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ELOTERJESZTES

A Biatorbagy, 087/14 hrsz-u ingatlan megvasarlasara vonatkozé kérelemrdl
Tisztelt Képviseld-testilet!

A Temesvari és Tarsa Kft. Ugyvezetd igazgatéja 2016. februar 16.-an, kérelemmel
fordult Biatorbagy Varos Képvisel6 — testliletéhez a Biatorbagy, Szabadsag ut
087/14 hrsz-u ingatlan teljes terlletére vonatkozo telekvasarlasi szandékaval.

»A volt sé tarol6 teriletére a Temesvari és Tarsa Kft. 2008-ban épitette fel a jelenleg
is mikodd szervizéplletet. Az ingatlanon egy személy- és tehergépkocsik szamara
szolgald szerviz és vizsgaallomas mikodik.

Az eltelt id6 alatt bebizonyosodott, hogy a megndvekedett igényeknek az épdilet
kapacitasa nem felel meg, ezért szilkségessé valt a bdvités, egy Uj haromallasos
szervizépulettel.

A jelenlegi telek mérete és alakja (hrsz: 9005) nem teszi lehetévé sem a meglévd
épulet bdvitését, sem egy Uj épulet elhelyezését. Ezért a Temesvari és Tarsa Kift.
szeretné megvaséarolni a volt s6 tarolobol megmaradt 087/14 hrsz.-a ingatlant,
egyesiteni a két telket, majd az igy kialakult Uj, nagyméreti telek keleti végében egy
0j szervizépuletet épiteni.”

Az egyesitett telek mérete kényelmesen lehetévé teszi az épllet megépitését, a
sziikséges parkoldk és zdldfelllet kialakitasat.”

Az érintett 087/14 hrsz-G ingatlan jelenlegi Ovezeti besorolasa Vt-9 besorolasu,
zo6ldterileten fekszik. ,,



A jelenleg hatalyos HESZ értelmében a telepiiléskdzponti vegyes teriilet Vt-9 dvezeti
besorolasanal a telekalakitasra vonatkoz6 el6irasok tekintetében az alabbi adatok

irAnyadoak:
Beépitési mod: szabadonallé
Max beépithetbseg: 50%
Max épitménymagassag: 10,50 m

A szakhatosagi véleményezés alatt all6 Gj HESZ tervezet vonatkozasaban a
Max épitménymagassag mértéke modosulna 6,5 m magassagra.
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A 087/14 hrsz-a ingatlan az dnkormanyzat korlatozottan forgalomképes vagyonanak
részét képezi, az dnkormanyzati ingatlanvagyon - kataszteri értékadatok alapjan az
ingatlan értéke nem haladja meg a 10.000.000 Ft-ot. Biatorbagy Varos
Onkormanyzata Képvisel6 —testiiletének 21/2012. (1X.14) énkormanyzati rendelete
»,AZ Onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas
szabdlyairdl, 30. 8 (1) Nem kell versenyeztetési eljarast lefolytatni:

a) a Koltségvetési Szerv hasznalataban lévé korlatozottan forgalomképes ingatlan
vagy egyes helyiségei, vagy természetben meghatarozott részének hasznositasa
esetén, ha az ha az ingatlan, vagy az egyes helyiségek vagy az ingatlan
természetben meghatarozott részének koényv szerinti értéke nem haladja meg a
10.000.000 Ft értéket”

A fentiek alapjan az ingatlan értékesitéséhez versenyeztetési eljaras lefolytatasa
nem szilkséges.

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara a mellékelt szakvélemény késziilt.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet az elbterjesztés megtargyalasara, a 087/14
hrsz-0 ingatlan eladasaval kapcsolatos dontésének meghozatalara.

Biatorbagy, 2016. mércius 21.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester



»A” hatarozati javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

...[12016. (lll. 31.) hatarozata

A Biatorbagy, 087/14 hrsz-u ingatlan megvasarlasara vonatkozé kérelemrél

Biatorbagy Varos Képvisel6-testilete:
1. a Temesvari és Tarsa Kft. részére a Biatorbagy, 087/14 hrsz-u ingatlant
értékesiti,
2. az ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan bruttoé .............................. - Ft-

os eladasi aron,
3. felhatalmazza a polgarmestert az adas-vételi szerz6dés megkotésére, a

jegyz6t az ellenjegyzésre.

Hataridé: azonnal
Felel6s: Polgarmester

Végrehajtasért felel: Beruhazasi és Vagyongazdalkodasi Osztaly

»B” hatérozati javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

...12016. (lll. 31.) hatarozata

A Biatorbagy, 087/14 hrsz-a ingatlan megvasarlasara vonatkozé kérelemrdl

Biatorbagy Varos képvisel6-testillete nem értékesiti a tulajdonaban allé Biatorbagy,
087/14 hrsz-u ingatlant.

Hataridé: azonnal
Felel6s: Polgarmester

Végrehajtasért felel: Beruhazasi és Vagyongazdalkodasi Osztaly



1. példany

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Pest megye, Biatorbagy, 087/14 hrsz-u ingatlanrol

KESZULT:
Biatorbagy Varos Polgarmesteri Hivatala megbizasabdl

KESZITETTE:
Kékhaz.hu Kft. 2051 Biatorbagy, Vasut u. 7. fsz. 3.
Tel: 70/336-1109, e-mail: dudits.zsuzsa@gmail.com

2016. marcius 21.
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Kékhdz.hu Kft.

SzéRhely: 2051 Biatorbdgy, Vasit u. 7. fsz. 3.



Biatorbagy, 087/14 hrsz. értékbecslés 2

1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendelo:
Biatorbagy Varos Polgarmesteri Hivatala (2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/a.)

Megbizas targya:
Biatorbagy, kilteriilet 087/14 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Szabadsag Gt 087/14
hrsz. alatt 1év6, Kivett mocsar megjeldlésii ingatlan értékelése.

Az értékelés célja:
Olyan piaci forgalmi érték meghatarozasa, amelyet a vagyontargy értékesitése esetén az
értékelés idépontjaban fennalld piaci viszonyok mellett el lehet erni.

Az értékelés modszere:
Piaci 6sszehasonlitd adatokon alapulé értékelés

Megallapitott érték:
A Biatorbagy, kilteriilet 087/14 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Szabadsag Ut
087/14 hrsz. alatt 1év6, Kivett mocsar megjeldlésii ingatlan forgalmi értéke kerekitve:

14.600.000,- Ft,
azaz Tizennégymillio-hatszazezer forint.

A jelen ertékelésben feltiintetett arak az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara
vonatkoznak és AFA-t nem tartalmaznak.

Helyszini szemle id6pontja: 2016. mércius 10.
Az értékelés forduldnapja: 2016. marcius 21.
A szakvelemény érvényessége: 90 nap

Az ezt meghalado felhasznalds esetén — a piaci helyzet alakuldsat is figyelembe véve —
korrekcid végrehajtasa sziikséges.

Készitette:
Dudits Zsuzsanna

ligyvezetd
Kékhaz.hu Kift.

ingatlanvagyon-értékel6
PMIK. 1687/2008.
Ingatlankdzv. névjegyzék szam:
Pest megye 427/2000.

Kékhdz.hu Kft.

SzéRhely: 2051 Biatorbdgy, Vasit u. 7. fsz. 3.
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2. A MEGRENDELO ADATAI, UTASITASAI

Biatorbagy Varos Polgarmesteri Hivatala (2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/a.) kérésének
megfeleléen feladatunk Pest megye, Biatorbagy, kuiltertilet 087/14 hrsz-on felvett,
természetben Biatorbagy, Szabadsag Ut 087/14 hrsz. alatt 1év6, Kivett mocsar megjelolési
ingatlan értékelése.

3. AZ ERTEKELES SORAN FELHASZNALT INFORMACIOK

Az értékelés targya és célja ismeretében meghatarozhatok azoknak az adatoknak, iratoknak a
kore, amelyeket az értékelés soran fel kivanunk hasznalni. Ezeknek egy részét a Megbizé
rendelkezéslinkre bocsatotta, a tovabbiakat a helyszinelés soran rogzitettik.

Az értékeléshez kapott adatszolgaltatas:
- az ingatlan tulajdoni lapja (nem hiteles)
- E-hiteles térképmasolat
- kataszteri térkép kozmuvel, beépitési vazlatterv
Az értekelés sordn beszerzett adatok:
- az ingatlan és kdrnyezetének felmérése a helyszin rogzitése (fényképek készitése)

A Megbizotdl kapott anyagot, informaciot alapadatként kezeltiik, azok helyességét nem
vizsgaltuk, a hibas adatszolgaltatasért felelosséget nem vallalunk.

4. AZ ERTEKELES CELJA

Az értékelés célja olyan forgalmi érték meghatarozasa, amelyet a vagyontargy értékesitése
esetén az értékelés idépontjaban fennallo piaci viszonyok mellett el lehet érni.

A megallapitott értekek maximum 90 napig érvényesek.
Az ezt meghalado felhasznalds esetén — a piaci helyzet alakuldsat is figyelembe véve —
korrekcid végrehajtasa sziikséges.

5. AZ INGATLAN KORNYEZETENEK LEIRASA

5.1. Regionalis elemzés

5.1.1. Rovid torténeti attekintés

Két telepllés, Bia és Torbagy egyesitésével keletkezett Biatorbagy, mely 1966-ban lett
nagykozséggé. A torok hodoltsag idején Torbagy hosszabb idére elnéptelenedett, ezért német
nemzetiségliekkel telepitették be, mig Bia magyar faluként élt tovabb, méas nemzetiségliek a
kornyékbeli falvakbdl koltoztek ide. 1946-ban a nemet szarmazasu lakossag nagy reszet
Németorszagba kitelepitettek, helyikre a Karpat-medence tébb tajarol (Székelyfold, Erdély)
jottek magyar nyelvii lakosok.

(Forréas: Dr. Palovics Lajos, polgarmester Biatorbagy telepiilést bemutatd tanulmanya)

Kékhdz.hu Kft.

SzéRhely: 2051 Biatorbdgy, Vasit u. 7. fsz. 3.



Biatorbagy, 087/14 hrsz. értékbecslés 4

5.1.2. Foldrajzi adottsdgok

Biatorbagy vérosa Budapest - mint megyeszékhely, févaros - agglomeracios Ovezetébe
tartozo telepiilés, a févaros hataratol kb. 15 km-re.

Kozigazgatasi hatarai északon Paty, délen Soskat, nyugaton Etyek kozségek. Keleti hatara
Torokbalint nagykozseg.

A telepulés foldrajzi adottsagai miatt is kedvelt; hegyek, dombok, patakok, tavak (Biai-
halasto, Pecatd), erdok, természetvédelmi teriilet kilatoval (Nyakaskd, Szazlépcso), kiranduld
utvonalak mindegyike megtalalhaté Biatorbagyon.

5.1.3. Népesség

Biatorbagy terulete 4379 ha, lakodterilete 496 ha, lélekszdma 2013. januarjaban mar
meghaladta a 12.900 fét. A sziiletések szdma az utobbi években emelkedett annak
koszonhetéen, hogy a varosba tjonnan telepiilék szinte kivétel nélkiil a fiatal
korosztalyokhoz tartoznak.

Biatorbagyra jellemz6 a kiegyensulyozott gazdalkodas, a teljes kozmiihalozati kiépitettség,
az alacsony munkanélkiiliségi rata, a teljes alapellatd intézményrendszer, a miikodo kulturalis
és sportélet, a fejlett civil tarsadalom és a telepulésfejlesztési, vagy nem utolsé sorban a
varosi megjelenés is, mely szempontokat figyelembe véve Biatorbagyot — mely addig
nagykdzseég volt — 2007. julius 1-én varossa nyilvanitottak.

(Forréas: Biatorbagy varossa nyilvanitasanak kezdemenyezése — 2007)

5.1.4. Foglalkoztatottsag, vallalkozasok

Biatorbagy vonzast gyakorol a mar Fejér megyében fekvo Etyek kozségre, illetve a kozvetlen
szomszédsagaban elhelyezkedd — Pest megyei — Herceghalom telepiilésre is. A bekoltozok
jelentés része magasabb képzettségii, az atlagosnal jobb anyagi helyzetl, emiatt budapesti
munkahelyét megtartva az ingdz6k szamat gyarapitja, bar egyre tobb munkavallal6 mar
helyben, vagy a kistérségben dolgozik.

A kedvezd kozlekedési viszonyok ¢és a Biatorbagyon 1990-1994 folyaman megvaldsult
nagyaranyu kozmiiépitések kovetkeztében kialakult és gyorsan boviilt egy kereskedelmi-
szallitasi-ipari Ovezet a telepilés északi peremén. (Lindab, Aldi-Hofer).

Biatorbagyon tehat jellemzbéen nincsenek foglalkoztatdsi gondok a térségi, s6t esetenként
orszagos szerepet betoltd cégeknek kdszonhetden.

5.1.5. Kozlekedés

A telepiilés fovarosbol torténd megkozelitése jonak nevezhetd. Elérhetd kozaton, az M1-es
autopalyan, az 1-es szamu fokozlekedési titon Budaors varos iranyabol, és az M0 korgytri
felol egyarant. A Biatorbagyot Soskut kdzséggel 6sszekotd bekotout kozvetlen dsszekottetést
teremt a telepiilés és a 7-es szamu fokozlekedési ut, valamint az M7-es autopalya kozott is.

Kékhdz.hu Kft.

SzéRhely: 2051 Biatorbdgy, Vasit u. 7. fsz. 3.
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Megkdzelitése vasiton is biztositott.
A VOLAN menetrendszerinti autobuszjarataival kozvetleniil érhetd el. Budapest — Etele
térrél a VOLAN jérat cca. 30 perc alatt éri el Biatorbagyot.

A telepiilés belteriiletének kdozmiivekkel valo ellatottsaga teljes korii. A viz-, elektromos- és
foldgazvezeték- és csatornahdlozat minden lakoingatlant elért, a gerincvezetékek
kiépitettsege 100%-0s.

Kozutjai kozil egyre tobb rendelkezik szilard burkolattal. A telefon, internet és kabel TV
halézatokra a belteriileten mindenhol ra lehet csatlakozni.

5.1.6. Szolgaltatasok
Az orvosi ellatas jol megoldott a telepiilésen; a haziorvosi rendszer, az allando, éjjel-nappali
orvosi Ugyelet ill. a rendeldintézet teljes kort ellatast nyujt.

5.1.7. Oktatas, kultura

A legkisebbek szamara bolcséde az elmult évekig nem volt a telepilésen. Jelenleg mér ez is
miikddik, egy modern, 0j épiiletben kapott helyet a biai altalanos iskola szomszédsagaban.
Az 6vodakat az elmilt években folyamatosan bévitette az Onkormanyzat, ujabb 6voda is
épult, de még mindig nem elégséges a megndvekedett gyermekszam elhelyezésére. Ez
komoly problémat jelent, féként az ujonnan bekoltézott fiatalok szamara.

A Biatorbagyi Altalanos Iskola hagyomanyos nyolc osztalyos rendszerben miikodik. Az ide
jelentkezd gyermekek mindegyikét tudja fogadni az intézmény. Ezen kiviill mukodik
katolikus, reformatus és miivészeti iskola is. Kozépiskola és fels6foku oktatasi intézmény
nincs a teleptlésen, ahogy szérakoztaté centrumok, vagy mozi sem.

5.1.8. Gazdaséagi kérnyezet

Az elmult évek gazdasagi nehézségei sajnos — ahogy az egész orszagban, gy — Biatorbagyon
is érzékelhetéek voltak. A telepiilésen a gazdasagi valsag elsésorban az eladasra kinalt
ingatlanok arfekvésében mutatkozott meg. Napjainkra az elmult évek stagnalasa megsziint,
ismételten novekszik az érdeklddés, a gazdasagi kornyezet javuld tendencidja hatasara az
ingatlan arak is Ujra ndvekedést mutatnak.

5.1.9. Osszefoglalé megallapitas a térségrol

Osszefoglalva az eddigieket, Biatorbagy kozkedvelt az agglomeracidba koltozni vagyok
korében a telepllés rendezettsége, természeti szépségei, jO kozlekedése, infrastruktdraja,
sz¢leskorii munkalehet6sége miatt. A gazdasagi kornyezet javulasaval orszagos szinten, igy
Biatorbagyon is, lassu fellendilésnek indult az ingatlan piac.

Kékhdz.hu Kft.

SzéRhely: 2051 Biatorbdgy, Vasit u. 7. fsz. 3.
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5.2. Sziikebb kornyezet elemzése

Biatorbagy frekventalt részén, a Viadukt labdhoz kozel taladlhatd az értékelésunk targyat
képez6 ingatlan, a telepilés féutvonala, a Szabadsdg Gt mentén, a volgyhidtol cca. 100
méterre.

A vizsgalt ingatlantdl cca. 400 méterre talalhaté a tavolsagi buszmegalld, a vasutallomas
Kissé tavolabb, mintegy 1,5 km-re fekszik.

A telepiilés kozpontja, ahol Uzletek, dnkormanyzat, Faluhaz, posta, gydgyszertar, orvosi
tigyelet, rendel6intézet is talalhaté a vizsgélt ingatlantdl cca. 500 méterre fekszik. A
legkozelebbi 6voda 600 méterre; a Biatorbagyi Altalanos Iskola Meggyfa utcai épiilete 1 km-
re van az ¢értékelendé ingatlantol. A legktzelebbi bevasarlasi lehetéség a telepiilés
bejaratanal, a vizsgalt ingatlantdl 800 méterre talalhato.

Az értékelésiink targyat képezé ingatlan kornyezetében belteriileti csaladi hazak, illetve a
kozvetleniil mellette 1évé telken egy gépjarmii vizsgabazis taldlhatd. Szervesen a
belteriilethez tartozik, ez az egyetlen, abba beé¢kel6dott, még belteriiletbe nem vont ingatlan.
A kornyez0 teriiletek mindegyikén az 6sszes kozmii rendelkezésre all.

Osszefoglalva a fent leirtakat, az értékelésiink targyat képezé ingatlan Biatorbagy frekventalt
részén, belteriileti kornyezetben, a telepiilés forgalmas féutvonala mentén, a Viadukt
kdzelében helyezkedik el.

6. AZ INGATLAN LEIRASA
6.1. Ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot

Helyrajzi szam: 087/14 hrsz.

Terilete: 2777 nm

Megnevezes: Kivett mocsar

Kozigazgatasi cime és fekvése: 2051 Biatorbagy, Szabadsag ut 087/14 hrsz.
Az ingatlan tulajdonosa: Biatorbagy Varos Onkormanyzata

tulajdoni hanyad: 1/1

I1. rész: 0,4 kV-0s vezetékrendszerre vonatkozo vezetékjog
a vazrajz szerint 306 nm-re az ingatlan teriiletébél

(A csatolt tulajdoni lap alapjan.)

Kékhdz.hu Kft.

SzéRhely: 2051 Biatorbdgy, Vasit u. 7. fsz. 3.
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6.2. Az ingatlan értékalkot6 adottsdgainak ismertetése

Kozmiivekkel valo ellatottsag

A vizsgélt ingatlanon a k6zmiivek nem allnak rendelkezésre, bar a kérnyezetében 1évé telkek
mindegyikén megtalalhato.

A telek pontos adatai

Az ingatlan telke szabalytalan alakd. A csatolt térképmasolaton lathat6, hogy az eredetileg is
szabalytalan alakzatii telekbe bec¢kelddott, mar belteriiletbe csatolt ingatlan (9005 hrsz.)
kialakitasaval néhol keskenyedd, mashol szélesedd sokszog alaku teriilet alakult ki, mely két
szélén csatlakozik a Szabadsag uthoz.

A telek lejt a Viadukt felé, néhol flves, fasitott, mashol murvaval boritott. A vizsgalt ingatlan
Viadukt fel6li részét — a jelenlegi tulajdonos engedélyével — parkoloként hasznalja a mellette
1év6 tizleti ingatlan tulajdonosa. A telek felsé része (9005 hrsz-U ingatlantol a telepulés
kozpontja felé esé rész) meredek domboldal, mely fakkal bendtt. Az ingatlan hatulséd
telekhatar feldli része cserjékkel, fakkal bendtt meredek rézsii, mely beépitésre alkalmatlan.

Az ingatlan rendezési terv szerinti besorolasa

Vt-9 Ovezet: minimalis kialakithato ill. beépithet6 telek terulet 1500 nm, telek szélesség 30
méter, 50%-os beépithet6ség, szabadonalld beépités, max. 6,5 méter épitmény magassag
(Forras: Biatorbagy Onkormanyzat 4/2007 (05.10.) Or.sz. rendelettel mddositott 7/2002.
(10.01.) Or.sz. rendelete a HESZ-r61)

Az ingatlan 6vezeti besorolasa alapjan — a belteriiletbe vonast kovetéen — beépithetévé valik
az alabbi feltételekkel:

A telepuléskdzpont vegyes terlleten tébb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, lako-
¢s helyi teleplilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgéltatd, egyhazi, oktatasi, egeszségugyi, szocialis épliletek és sportépitmény helyezheték
ellll

SAVE-4, 78,9, 11, 12 jeli épitési dvezetekben a telkeken az épililetekben legfeljebb hat
lakas alakithato ki.”

A csatolt kataszteri térképen — melyen a kozmiihalozat is feltlintetésre kerult — lathatd, hogy
az értékelendd ingatlan épitési helyén (a nem beépitheté meredek rézsiik teriiletét figyelmen
Kivil hagyva) csatorna gerincvezeték huzdodik keresztiul, mely korlatozza a terilet
beépithetdségét. Az emlitett gerincvezeték miatt az ingatlan tulajdoni lapjara szolgalmi jog
bejegyzese is sziikséges, mely értékcsokkentd tényezot jelent a vizsgalt ingatlan tekintetében.

Kékhdz.hu Kft.
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Tehat a jelenleg érvényben 1évé HESZ alapjan akar 6 lakasos tarsashaz, vagy iizleti céld
Iétesitmény is épithetd ra, de a telken keresztiilhizodo csatorna miatt az ingatlan csak
korlatozottan beépithetd. Piaci értékét elsésorban az hatarozza meg, hogy a beépités milyen
mértekben megvaldsithato.

7. LEHETSEGES ERTEKELESI MODSZEREK

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozdsara a nemzetkdzi szakirodalomban és a
gyakorlatban is tobbféle értékelési modszert ismert.

A valos piaci érték megéllapitasanal az EVS 2003 szabvany Gtmutatasai alapjan az alabbi
harom értékelési modszer hasznalata ajanlott az ingatlanok forgalmi értékének
meghatarozasara.

e Piaci dsszehasonlito adatokon alapul6 értékelés
e Hozamszamitason alapuld értékelés
e Kaoltségalapu értékelés

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

A piaci dsszehasonlito értékelés madszer Iényege, hogy a mar megtortént és ismert, az adott
régioban 1évo, a kozelmultban tortént adasvételi tigyletekbdl dsszeallitott halmaz elemeit az
értékeld Osszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal.

Hozamszamitason alapulo értékelés

Az érték megaéllapitasanak elve, hogy minden vagyontargy értéke annyi, amennyi a beldle
szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke. Ennek alapjan olyan ingatlanok ertékelésére
hasznalatos, melyek képesek, vagy képessé tehetok a jovedelemtermelésre.

Lényege, hogy az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriild
kiadasok kiilonbségébdl vezeti le a netto jelenértéket. (NPV - Net Present Value).

Koltsegalapu értékelés

A koltségalapu értékelés 1ényege, hogy a vizsgalt ingatlan wjraeléallitdsanak koltségébol
levonasra keriil az id0 mulasa miatti avulas, majd ehhez adodik hozza a telek értéke. Ez a
modszer mutatja meg legkeveshé a tényleges piaci értéket, ezért leginkabb akkor hasznélatos,
ha nem all rendelkezésre piaci 6sszehasonlité adat, igy mas mddszer nem alkalmazhato.

Ertékelési mddszer kivalasztasa

A vizsgélt ingatlan esetében a piaci 6sszehasonlitd mddszert tartom a legalkalmasabbnak a
jelen ingatlan értékelésére, melyhez kell6 mennyiségli 6sszehasonlito adat is rendelkezésre
all a kilterdleti ingatlanok kérében. Ugyan ,kivett mocsar” mindsités jelenleg nincs a piacon,
de az egyéb kulteruleti ingatlanokhoz hasonlithato az arfekvese.

Kékhdz.hu Kft.
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Megvizsgalva a maér belterileti, beépitheté ingatlanok piaci &rat megéllapithatjuk az
értékelésiink targyat képez6 ingatlan majdani értékét, amennyiben — a belteriiletbe vonast
kovetden — az beépithetoveé valik az dvezeti besoroldsanak megfelelden.

Mivel altalanossagban is a forgalmi értékeléshez a piaci 0sszehasonlitas adja a legjobb
megkdzelitést, ebben az esetben a fenti ket piaci értéket sulyozva kapjuk meg a vizsgalt
ingatlan valds piaci értéket.

Az 6sszehasonlitasban szerepl6 ingatlanok paramétereiben nem tébb az eltérés, mint a jelzett
PM rendelet altal meghatarozott.

8. AZ INGATLAN ERTEKELESE

Piaci 0sszehasonlitd modszer

A megbizasunkban szerepld ingatlanok piaci Gsszehasonlitdé adatokon alapuld forgalmi
értékelését - a nemzetkozi és a hazai gyakorlatnak megfeleléen - a régioban eladasra kinalt,
illetve értékesitett hasonl6 adottsdgu ingatlanok jellemz6 piaci informécioi alapjan végeztiik.
A piaci informaciokon alapuld Osszehasonlitd értékelés szamos értékbefolyasold tényezd
egyuttes vizsgalata alapjan tortént. Ezek kdzil meghatarozék az ingatlan Budapesthez vald
kozelsége, megkozelités lehetdsége, infrastrukturalis ellatottsdga, kozmiivekkel vald
ellatottsaga, nagysaga, mérete, alakja, a felépitmények allaga, értéke, egyedi adottsagai
(terepviszonyok, tajolas).

A vizsgalt ingatlan értékének meghatarozasahoz kozvetett O6sszehasonlitasra az aldbbi
ingatlanok kindlnak Iehetdséget. Az 6sszehasonlitoé adatok kozott szerepld ar tényleges eladas

esetén eladési ar, ajanlati ar esetében korrigalt kinalati ar!

Osszehasonlito adatok kulteruleti ingatlanhoz

ssz: | Cim: telek (nm) | eladar (Ft) Eladar
(Ft/lakoter.nm)

1. | Biatorbagy, Oreghegy 2000 2.200.000,- 1.100,-
kilterulet, villany van

2. | Biatorbagy, Kutyahegy 3260 3.000.000,- 920,-
kllterllet, villany van

3. | Biatorbagy, Szarvashegy 2064 2.500.000, 1.210,-
kllterlet, villany

4. | Torokbalint 1782 2.100.000,- 1.180,-
kilterulet, kozmiivek nincsenek

A fenti dsszehasonlitd halmaz eladasi arainak segitségevel meghatarozzuk az atlag eladasi
arat (Ft/nm) szdmtani kozéperték szamitassal.

Kékhdz.hu Kft.
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Atlag eladési ar:
(1.100 + 920 + 1.210 + 1.180) : 4 =4410: 4 =1.103 Ft/nm

Tehat a megbizas targyat képez6 ingatlan fajlagos forgalmi értéke kerekitve
(kulteruleti ingatlanként valé értékeles alapjan): 1.100 Ft/nm.

Az itt jelzett arak altalanos forgalmi adot nem tartalmaznak!

Osszehasonlit6 adatok belteriileti, beépitheté ingatlanhoz

ssz: | Cim: telek (nm) | eladar (Ft) Eladar
(Ft/lakoter.nm)
1. | Biatorbagy, Iharos 1922 17.000.000,- 8.840,-

villany, gaz van
viz, csatorna az utcaban

2. | Biatorbagy, Iharos 2119 18.000.000,- 8.490,-
Viadukthoz kdzel
villany, gaz van

viz, csatorna az utcéban

3. | Biatorbagy, Flzes u. 1440 18.500.000,- 12.850,-
0sszkozmiives
4. | Biatorbéagy, Iharos 1111 12.000.000,- 10.800,-

Viadukthoz kozel
viz, villany, gaz van

A fenti dsszehasonlitd halmaz eladasi arainak segitségével meghatarozzuk az atlag eladasi
arat (Ft/nm) szdmtani kozéperték szamitassal.

Atlag eladési ar:
(8.840 + 8.490 + 12.850 + 10.800) : 4 =40.980 : 4 = 10.245 Ft/nm

Tehat a megbizas targyat képez6 ingatlan fajlagos forgalmi értéke kerekitve
(beltertleti ingatlanként valo értékelés alapjan): 10.200 Ft/nm.

Az értékelend6 ingatlan jelenlegi besorolasat tekintve kiilteriileti, de elhelyezkedésénél,
Ovezeti besorolasanal fogva a belterliletbe vonasnak akadalya nincs (a miivelési agbol valo
kivonas is megtortént), ezért belterileti ingatlanként is megvizsgaljuk. A valos piaci értéket a
fent emlitett kétféle Gsszehasonlitds sulyozasaval allapithatjuk meg, melyet ertékmaodositd
tényezokkel pontositunk.

Kékhdz.hu Kft.
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A forgalmi érték kialakitasanal figyelembevett stlyok indoklasa:

A vizsgalt ingatlan értékelése beépithet6ségénél, Gvezeti besorolasanal fogva indokolna a
belterleti ingatlanként valé 90%-0s sulyozast, de ezt csokkenti az a tény, hogy a beépités - a
telken keresztilhuzédd csatorna miatt - csak korlatozottan, azaz kisebb terlleten lehetseges.
Emiatt 1/3 aranyban csokkentjik a sulyozas mértékét, igy belteruleti ingatlanként 60%-Kkal
vesszik figyelembe, mig 40%-os sullyal a kiltertleti mindsitését.

60-40%-0s sulyozassal

60% belterlleti ingatlanként: 10.200 Ft/nm x 0,6 = 6.120 Ft/ nm
40% kdltertleti ingatlanként: 1.100 Ft/nmx 0,4 = 440 Ft/ nm
Atlag a sulyozas eredményeképpen: 6.560 Ft / nm

Ertékmédosité tényezék:

A tulajdoni lapon szereplé 0,4 kV-0s vezetékrendszerre vonatkozd vezetékjog bejegyzes a
vizsgalt ingatlan értékét nem befolyasolja, mivel ez kisfesziiltségli vezeték.

Az Osszehasonlitasban szerepld belteriileti ingatlanok elhelyezkedése, beépitési lehetdsege
kevésbé elényds, mint a vizsgalt ingatlané a belteriiletbe vonast kovetéen. A hely
frekventaltabb, Gzleti szempontbol kivalo. Ez a vizsgalt ingatlan esetében 25%-0s
értéknovelo tényezo.

Figyelembe véve, hogy az értékelend6 ingatlan terlletének egy része a meredek
terepviszonyok miatt nem kihasznalhato, ezt a tényt a vizsgalt ingatlan esetében 30%0-0s
értékcsokkent6 tényezovel jelezziik.

Mivel a féutvonalra valo racsatlakozas — forgalomtechnikai okokbol — kdzvetlenil nem
lehetséges, kulon felhajtési lehetdség biztositasa sziikséges a meglévo tthalozathoz. Ennek a
tobbletkdltsége a leendd tulajdonost terheli. Ez a vizsgalt ingatlan szempontjabdl tovabbi
5%-0s értékcsokkento tényezo.

A keresztul hizodo csatorna gerincvezeték miatt sziikséges szolgalmi jog bejegyzés tovabbi
10%-os értékcsokkento tényezo a vizsgalt ingatlan szempontjabol.

Fentiek alapjan az értékelendé ingatlan fajlagos értékét a silyozassal Kialakitott
fajlagos atlagarhoz keépest 20%-kal alacsonyabb (25%6-30%-5%-10%= -20%) fajlagos
arral kalkulaljuk.

6.560 Ft/nm x 0,8 = 5.248 Ft/nm

Az itt jelzett arak altalanos forgalmi adét nem tartalmaznak!

Kékhdz.hu Kft.

SzéRhely: 2051 Biatorbdgy, Vasit u. 7. fsz. 3.



Biatorbagy, 087/14 hrsz. értékbecslés 12

Tehat az értékmodositd tényezdk figyelembe vételével a megbizés targyat képezd ingatlan
fajlagos forgalmi értéke kerekitve: 5.250 Ft/nm.

Ingatlan alapterulet x fajlagos négyzetméter ar:
2777 nm x 5.250 Ft/nm = 14.579.250,- Ft

Tehat a megbizas targyat képez6 Biatorbagy, kiltertlet 087/14 hrsz-on felvett,
természetben Biatorbagy, Szabadsag Ut 087/14 hrsz. alatt 1évé,
Kivett mocsar megjelolésti ingatlan forgalmi értéke kerekitve:

14.600.000,- Ft,
azaz Tizennégymillio-hatszazezer forint.

9. A VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Mind a Kkulterileti, mind a belterlileti 0sszehasonlité adatokat figyelembe vettik,
kortiltekintéen megvizsgaltuk az értékelendd ingatlan majdani Uzleti felhasznalasi
lehetdségét. Mindezek alapjan az ingatlan forgalmi értékenek elfogadhatjuk a fenti értéket,
mivel ez tikrozi leginkabb a jelenlegi piaci helyzetet.

Az el6zbekben részletezett adottsagokkal rendelkez6 Biatorbagy, kilterlet
087/14 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Szabadséag Ut 087/14 hrsz. alatt 1évo,
Kivett mocsar megjelolést ingatlan forgalmi értéke kerekitve:

14.600.000,- Ft,

azaz Tizennégymillio-hatszazezer forint.

A jelen ertékelésben feltlintetett arak az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara
vonatkoznak és AFA-t nem tartalmaznak.

Kékhdz.hu Kft.
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10. AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

Kijelentjiik, hogy az értékbecslési tevékenységilinket a hatalyos jogszabalyi eldirdsoknak,
szakmai utasitasokban foglaltaknak, illetve a szakirodalmi ajanlasoknak megfelel6en, a
szakmai és etikai normak betartasaval lelkiismeretesen, legjobb tudasunk szerint végeztik.
Munkank soran figyelembe vettiik a vagyonértékelésre vonatkozo altalanos szabalyokat,
eldirasokat, kiilonds tekintettel a 25/1997. (VIII.1.) PM rendeletre, mely a termdféldnek nem
mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatdrozasara vonatkozé modszertani
elvekrol szol.

Az értékbecslési tevékenységiink soran tudomasunkra jutott szakmai és Gzleti titkokat
megorizziik.

A Megbizd tudomasul veszi, hogy az ingatlan értekének meghatarozasa szemrevételezés
alapjan, becsléssel késziilt. Az értékeld geodéziai, statikai vizsgalatot nem végzett, a Megbizo
ilyet nem keért. Az értékelés soran a Meghbizé informéacidit, adatszolgaltatasait hasznaltuk fel,
tovabba felhasznaltuk sajat munkéank tapasztalatait, adatbankunkat.

Minden olyan ténybdl, adatb6l eredd esetleges jogkovetkezményekért, amely
szemrevételezéssel nem volt megallapithatd és adatszolgaltatasként nem kaptuk meg,
felel0sséggel nem tartozunk. A hibas adatszolgaltatdsért semminemi felel0sséget nem
vallalunk.

Ertékbecslésiink soran kévettik az ,,6vatossag elv”-et.
Az ¢értékbecsléslink minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak kozelitd értéket ad,
mivel a tényleges érték a valos vevo és eladd kozti alku soran alakul ki.

Ertékbecslésiink érvényességi idejét 90 napban adjuk meg, a valtozé piaci viszonyok, az
inflacié és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasara hivatkozva. Az ingatlan értékét
befolyasold kortlményekben bekovetkezd lényeges valtozas esetén a megadott érték
felulvizsgalata szukseges.

Kdrnyezetvédelem, talajszennyezettség

Azt az instrukciot kaptuk, hogy az értékelés elvégzésekor abbdl a feltételezésbdl induljunk ki,
hogy nem létezik szennyezés, vagy hogy az érték szempontjabol a szennyezés eltavolitasanak
koltségei elhanyagolhatdak lennének.

Nem vallalok feleldsséget semmilyen szennyezés eléfordulasaért, és semmilyen szakértoi
vagy tudomanyos ismeretért, amelyre annak feltarasahoz szikség van. Ha ezt kovetéen sor
keril annak megallapitasara, hogy az ingatlanon, vagy a szomszédos foldteruleten
szennyezés létezik, vagy hogy a helyiségeket olyan celbdl hasznéltak, vagy hasznaljak, amely
szennyez6dést okozhat, az cs6kkenti a jelen értékel6éi véleményben feltlintetett értéket.

A szakvélemény 14 szamozott oldalt tartalmaz.

Kékhdz.hu Kft.

SzéRhely: 2051 Biatorbdgy, Vasit u. 7. fsz. 3.



Biatorbagy, 087/14 hrsz. értékbecslés 14

Jelen szakvélemény sem egésze, sem részletei, sem semmilyen rea vonatkozé hivatkozas
nem kertlhet bele semmilyen publikalt iratba, tajékoztatd anyagba, jelentésbe, és nem
hozhatd nyilvanossagra tartalma a bizonyitvany készit6jének jovahagyo, irasbeli
hozzajarulasa nélkul.

Jelen értékelési bizonyitvany 3 db, sorszammal ellatott példanyban készilt:
1. példany:  Megbizo példanya

2. példany:  Megbiz6 példanya

3. példany:  Megbizott példanya (irattar)

Biatorbagy, 2016. marcius 21.

Készitette:
Dudits Zsuzsanna

ugyvezeto
Kékhaz.hu Kft.

ingatlanvagyon-értékel
PMIK. 1687/2008.
Ingatlankdzv. névjegyzék szam:
Pest megye 427/2000.

11. FORRASOK

e 25/1997.(VIIL.1.) PM rendelet

e Biatorbagy varossa nyilvanitasanak kezdemenyezése — 2007

e www.biatorbagy.lap.hu

e Biatorbagy Onkormanyzat 4/2007 (05.10.) Or.sz. rendelettel moédositott 7/2002.
(10.01.) Or.sz. rendelete a HESZ-rél

e Dr. Hajnal Istvan: Az ingatlan-értékelés Magyarorszagon

e internetes informéacids bazisok

12. MELLEKLETEK

o regiondlis térkép, szitkebb kornyezetrdl térkép

« tulajdoni lap (nem hiteles)

o E-hiteles térképmasolat

« Biatorbagy Onkormanyzat 4/2007 (05.10.) Or.sz. rendelettel modositott 7/2002.
(10.01.) Or.sz. rendelete a HESZ-r61 és szabélyozasi tervérdl (részlet)

o kataszteri térkép kdzmiivel, beépitési vazlatterv

o fényképek

Kékhdz.hu Kft.
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MUSZAKI LEIRAS

1. Elézmény

A volt s6tdrol teriiletére a TEMESVARI ES TARSA KFT. 2008-ban épitette fel a jelenleg
miikdds szervizépiiletet. Az eltelt idd alatt bebizonyosodott, hogy a megnévekedett igényeknek az
épiilet kapacitdsa nem felel meg, ezért sziikségessé valt egy iij, haromallasos szervizépiilet
megépitése.

A jelenlegi telek mérete és alakja (hrsz:9005) nem teszi lehet6vé sem a meglévd épiilet
bévitését, sem egy 1ij épiilet elhelyezését. Ezért a KFT. szeretné megvésarolni a volt s6tarolébol
megmaradt 087/14 hrsz.-i ingatlant, egyesiteni a két telket, majd az igy kialakult ij, nagymeéretii
telek keleti végében egy 1ij szervizépiiletet épiteni.

Az egyesitett telek mérete kényelemesen lehet6vé teszi az épiilet megépitését, a sziikséges
parkolok és zoldfeliilet kialakitasat.

v Tervezési program

Az érintett ingatlan 6vezeti besorolésa: Vt-9
Beépitési mod: szabadonall6o
Max. beépithetdség: 50 %

Max épitménymagassag: 10,50 m
Min. zoldfeliilet: 20 %

A két telek egyesitése esetén a :

A telek teriilete: 4318 m2

Tervezett beépitettség: 12,14 %

Tervezett épitménymagassag: 3,96 m

Tervezett zoldfeliilet: 55,23 % - 2385 m2

Az ingatlanon egy személy- és tehergépkocsik szdméra szolgalé szerviz és vizsgadllomas
miik6dik. A megnévekedett forgalom miatt egy iij, hdromélldsos miihelyépiiletre van sziikség, ami
teljesen fiiggetleniil miikédne a mar meglévé épiilettél. Igy itt is kialakitdsra keriil a sziikséges
6lt6z6, a vizesblokk, az iroda, valamint a raktar és a gépészeti helyiség.

Tervezett helyiségek:

Miihely -121,50 m2
Kozleked6 - 4,65 m2
Iroda -9,24 m2
Oltozé -6,85 m2
Zuhanyz6-WC -3,68 m2
Raktar -7,80 m2
Kazanhelyiség 12,60 m2
Nett6 alapteriilet: 166,32 m2

Brutté alapteriilet: 200,80 m2
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3. Telepités, funkcionalis kialakitas

Az j épiilet befoglalé mérete 10,00 x 20,08 m, ami lehetévé teszi, hogy a telek keleti
végében a f6iitra merSlegesen helyezziik el. Igy az épiilet megkozelitése a gépjarmiivekkel,
valamint a parkolas biztositdsa optimdlisan biztosithato.

Az épiilet {61t felSli oldalan helyeztiik el a haromallasos szervizegységet, a masik végében
alakitottuk ki a sziikséges kiszolgalé egységet. A miihelybdl nyilé kozlekedére fiiztiik fel az irodat,
az 6lt6z6t, amihez egy zuhanyz6-WC kapcsolédik, tovabba a raktart és a kazanhelyiséget.

A kiszolgalo blokk alacsonyabb belmagassaggal keriil kialakitasra, igy a f6lotte 16vo tetStér
raktarként lesz kialakitva. Az idevezet6 acéllépcsét a miihelyben helyeztiik el.

Az épiiletben ugyanaz a tevékenység torténik, mint a mar meglévd épiiletben, igy a
keletkez6 veszélyes hulladékok (faradt olaj, rongyok, alkatrészek stb...) kezelése, tarolasa és
elszéllitdsa a mar bevalt m6don, valamint a meglévo szakcéggel torténik tovabbra is.

4. Szerkezeti leiras

A tervezett épiilet mérete, szerkezeti kialakitasa lehet6vé teszi a hagyomanyos, csaladi
hazaknal hasznalt anyagok alkalmazasat. Ennek megfelel6en az épiilet alapozasa mon. vb. savalap,
helyenként vb. pilléralap. A falakat POROTHERM 38-as blokktéglabdl falazzuk, a kiszolgalo
egység folotti fodém mon. vb. szerkezettel késziil, a falakat mon. vb. koszorival fogjuk 6ssze.

A tet6 hagyomanyos, fogépdros, kontyolt nyeregtetd. Fedése igazodva a mar meglévo épiiletéhez,
z6ld szinii LINDAB acéllemez. A falak vakoltak, kiviil 12 cm drywit hészigeteléssel, tortfehér
kéregvakolattal fedettek. A 1abazat sziirke szinii labazati vakolattal fedettek.

Az épiilethez kapcsolddé parkold és it VIACOLOR térkével burkolt.

Biatorbagy 2016. februar 15. TEMESVAR{ és TARSA K#T.
2051 Biatorbgy, Szabadsdg it 22/a.
dész.: 12214169213
ROZAL
\ ! E

Epittets - TEMESVARI ES TARSA KFT. iigyv.: Temesvari Ferenc

Tervez — MIZSEI EPITESZIRODA BT. Mizsei Jozsef -épitészmérnsk [




N

mon. vb.

Szabadsag ut

Epittets: Temesvari és Tarsa KFT.

2051 Biatorbagy, Szabadsag Gt 22/a.

Tervezs: Mizsei Jozsef E1-13-0593
épitészmérndk - vezetd tervez6
2051 Biatorbagy, J6zsef A. u. 56/a.

BEEPITESI VAZLATTERV
UJ SZERVIZEPULET EPITESE

Epités helye: Biatorbagy, Szabadség ut 137.

(volt s6térolo)
M1:500 | 2016.februar | |H1
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Epittets: Temesvari és Tarsa KFT.

BEEPITESI VAZLATTERV

\
Epités helye: Biatorbagy, Szabadség at 137.

2051 Biatorbagy, Szabadség ut 22/a. UJ SZERVIZEPULET EPITESE (volt s6térol6)

Tervez®: Mizsei Jozsef E1-13-0593 s dtum v
Spitészmémak - vezets tervezs ALAPRAJZ - METSZET - HOMLOKZATOK M 1:200 2016. februér | =1
2051 Biatorbagy, J6zsef A. u. 56/a. ‘
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" Temesvari Es Tarsa Kft
V-2523/4 /A»// 1

2051 Biatorbagy Szabadsag u. 22/a
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Biatorbagy Varos Onkorménvzat
2051 Biatorbagy
Baross Gébor u. 2/a.

d

TV,
Tisztelt Tarjdni Istvin Polgdrmester Ur, Tisztelt Képviseli-testiilet! ;%r -
Tiszteletteljes kéréssel fordulunk Ondkhéz! U
Szeretnénk megvésérolni a Biatorbigy Véros Onkormanyzat tulajdondban 1év6
Biatorbagy, 087/14 hrsz-u ingatlant, amely a Temesvari és Téarsa Kft,
tulajdonaban 4116 Biatorbagy, 9005 hrsz-u ingatlannal  szomszédos.
A két telket Gsszevonva szeretnénk épiteni egy autdjavits gyors szervizt,
mellyel a névekvé lakossagi igényeket szeretnénk kielégiteni.
Mellékletként  csatoljuk  kérelmiinkhdz a beépitési  vazlat tervet.

Kérjiik Onoket, ingatlan vésarlasunkat tamogatni sziveskedjenek.
Kelt: 2016. februar 16.

Ko6szonettel:
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PENZUGYILEG STABIL
VALLALKOZAS A BISNODE
MINGSITESE ALAPJAN



VAROS FOEPITESZE

2051 Biatorbagy, Baross Gdbor utca 2/a

Telefon: 06 23 310-174/243 mellék Fax: 06 23 310-135
E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu

Iktatészam:
Targy:
Féépitész
szakmai véleménye
Temesvari/2016. @

Terv targya: Uj szervizépiilet
Tervezett épités | Biatorbagy, Szabadsag u. 137.
helye:
Terv ETDR -
azonositoja
Helyrajzi szam: | 087/14
Tervez6: Mizsei J6zsef
Kérelmezo: Temesvari és Tarsa Kft.

A meglévé autdszerel6 miihely mellé tervezett épiilettel kapcsolatban az alébbi
varosépitészeti véleményt adom:

A telek vérosépitészeti szempontbdl kiemelt helyen taldlhato. A meglévd iizemi épiilet
épitészeti szinvonala elmarad a helyszin szerint elvarhatotol, varosépitészeti hatisa nem
megnyugtat6. Uj épiilet elhelyezése esetén sziikség lenne a Szabadsag it mentén, a telekhatar
mellett egy vizudlis lehatarolasra. Az utcai telekhatar mentén épitészeti elemként megjelend
transzparens térfal kialakitdsat javaslom. Példaul: hatarozott megjelenésii ,,0szlopsor”,
»keretes szerkezetli” kerités, stb. A telek teriiletét kertépitészeti terv alapjan javaslom
kialakitani.

Javaslom a tervek, fentiek szerinti kiegészitését.

Biatorbagy, 2016. marcius 10.

Rumi Imre


kovacs.katalin
Öntapadó jegyzet


Budakesz Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly
Budapest 1117, Karinthy Frigyes tt 3.

E-hiteles térképmasolat
2016.03.07 11:2621

Helyrajzi szam: BIATORBAGY kiilteriilet 87/14 Megrendelés szam: 7/1082/2016
Meéretarany: 1 : 2000 Térrajzszam: 30050240002016
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A térképmiésolat a kiadast megel6z6 napig megegyezd azingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval.
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