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KULTERULETEINK FEJLESZTESEROL

Gondolkodasunk, jovobe mutatd terveink alapja kiilteriileteink (Beépitésre nem szant teriileteink)
esetében is a 2016-ban elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcid, az ennek alapjan késziilt
Telepiilésfejlesztési Stratégia illetve az 1) telepiilésrendezési eszk6zok ( Telepiilésszerkezeti Terv,
Helyi Epitési Szabalyzat, Szabalyozasi Terv).

Kiilteriileteink harom tipusra oszthatok. Az elsdbe tartoznak a szantéfoldek, tobbnyire nagyiizemi
miivelésii gabona, napraforgd és kukorica termesztéssel. Ezen a teriileten az 6nkormanyzat nem
tervez valtoztatast. A masik részteriilet a hétvégi hazas iidiil6 teriiletek, a Katalin-hegy és a Pecato.
A harmadik hatalmas teriiletet alkotjak a Kkiskerti gazdasagokbol 116 Szarvas-, Kutya-, Oreg-, és
Urge-hegyek.

Annak orszagos szintli szociografiai és szocioldgiai mélysége van, hogy miért koltdztek ki emberek
és miért élnek, laknak e két utdbbi teriileten évtizedek oOta olyan koriilmények kdzott, ahol a normalis
lakhatasi feltételek nincsenek biztositva. Tény, hogy a jelenlegi rendezetlen €s szocialisan is
kifogasolhat6 helyzet kialakulasa kb. 60 éve kezdddott el, és maig nem sikertilt rendezettebbe,
szabalyozottabba tenni az itt €10k életét. Az Osszes kiilteriileti lakosok szama kb. 800-1000-re tehetd.

A Kkiskerti gazdalkodo teriileteken (Szarvas-, Kutya-, Oreg-, Urge-hegy) évszazadok 6ta alapvetéen
a foldteriilet miivelése a cél, legyen az sz016-€s bortermelés, zoldség, gyiimdlcstermesztés vagy éppen
allattartas. Ezen tevékenységek esetében a teriilet 3%-4an létesithetd gazdasagi épiilet, lakassal is. A
baj az, hogy sokan ezt nem tartjak be és a megvasarolt telkeken a sz616t €s a gylimdlcsost kivagjak és
az olcso lakhatas képezi egyetlen céljukat. Ez a folyamat elkeriilhetetleniil a teriilet elsivarosodasadhoz
vezethet, és Ujabb jovébeli kozmiigényeket alapozhat meg.

Megitélésem szerint itt alapveté 6nkormanyzati feladat jelenleg a jogszabalyi hattér alapjan a
teriilet miivelésének kotelezo visszaallitasa, annak betartatasa, az ahhoz tartoz6 koriilmények
biztositdsa. Ebben segitséglinkre lehet a term6f6ld védelmérol szolo 2007. évi CXXIX. torvény
(tovabbiakban Tfvt.) 5. § (1) ,,A foldhasznal6 — ha e térvény masként nem rendelkezik, valasztasa
szerint — koteles a term6foldet miivelési aganak megfeleld termeléssel hasznositani, vagy termelés
folytatasa nélkiil a talajvizvédelmi el6irasok betartasa mellett a gyomnovények megtelepedését
megakadalyozni (hasznositasi kotelezettség).”

Az 5. § (1) bekezdésben foglalt, vagylagos mdodon teljesithetd hasznositasi kotelezettség nem
érvényesiil sz6106 és gyiimolcsos miivelési agu foldrészletek esetén, mert ezen termdfoldeket a

a Tfvt. 5. § (2) bekezdése értelmében kizarolag a miivelési aguknak megfelel6 termeléssel kell
hasznositani.

Ennek némiképp ellentmondani latszik az a nemrég, szintén torvény altal bevezetett lehetdség, hogy a
tulajdonosok kérhetik ,,zartkertek” esetében a kotelezd miivelés aloli kivonast. Az alkalmazhato jogi
kornyezetet tehat tisztazando.

A teriileten az elektromos halozat nem teljes kortl, kozvilagitas szinte nincs, az Snkormanyzat murvas
utjavitasokat végez és gondoskodik a hulladékszallitasrol és télen a hoeltakaritasrol.

Fontos elérelépés, hogy 2017. aprilis kozepétol az 6nkormanyzat megbizasos szerzodést kotott
Szab6 Ferenc agrarmérnok, kozgazdasszal a Kiskerti gazdalkodé teriiletre vonatkozo6 felméré,
elemzé tevékenység beinditasarol. Szabé Ferenc az adatok, informaciok osszegyiijtése és




kiértékelése alapjan egy fejlesztési koncepciot készit év végére mind az 6nkormanyzatra tartozé
feladatokrol mind pedig a magantulajdonosok sziamara.
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A Katalin-hegyen és a Pecatonal az idiil6 tulajdonosokon kiviil szamosan laknak allando lakosok is,
akik évek ota kérik a teriilet 1vo vizzel valo ellatasat az alkalmazhat6 szennyviztisztitd rendszerekkel
egylitt és ehhez rendre sajat anyagi hozzdjarulasukat is felajanljak. A lakhatasi, teriilet mivelési,
kozlekedési, szolgaltatasi koriilmények itt is rendezetlenek.

A két teriilet koziil a Katalin-hegyen elorébb jarnak, mert még 2001-ben egy helyi viztarsulast hoztak
létre és ez a Tarsulas atvezette az ivoviz és a szennyviz vezetékek csatlakozo pontjait az ,,17-es fout és
az M1-es autopalya alatt a hegy 1abahoz. Ez kindlja azt a lehetdséget napjainkban, hogy az ivoviz
vezeték halozat kiépiiljon, egyedi szennyvizkezelok alkalmazasa mellett.

A Katalin-hegyi tovabblépésekre Osszeallitok egy iitemterv-vitaanyagot, amely a
Telepiilésfejlesztési Koncepcid és Stratégia alapjan a jelenlegi allapotbol egy kivanatosabb allapotba
juttatna el a teriilet vizellatasat és szennyviz kezelését. A mellékelt hatarozatnak megfeleloen ezen
,vitaanyag ” a Katalin-hegyi lakosokkal torténd dnkorméanyzati megvitatast kovetden -- varhatéan a
szeptemberi bizottsagi korben -- kiegészitve és pontositva visszakertil a Telepiilésfejlesztési bizottsag,
majd a KépviselO-testiilet asztalara. Az itt meghozandé hatarozat alapjan folytatodhat az
elokészito munka. Az igy megszerzett tapasztalatok alapjan foghatunk hozza a hasonlo
adottsagu Pecato fejlesztéséhez is.

Biatorbagy, 2017. 06. 15.

Szakadati Laszlo, alpolgarmester

Hatarozati javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2017. (V1.29.) hatarozata
Beépitésre nem szant teriiletek (kiilteriiletek) fejlesztésérol

Biatorbagy Varos képvisel6-testlilete megtargyalta a Beépitésre nem szant teriletek
(kUltertletek) fejlesztésérél szol6 elbterjesztést és a kdvetkez6 hatarozatot hozza:

1. A ,kilterlleteket” a varos értékes terlletének tartja és ezért a tertlet jévébeni
fejlesztését értékteremtési lehetéségként kezeli.

2. A Képviselb-testilet a Katalin-hegyen mar megkezdett
vizikbzmi-beruhazas folytatasa érdekében egyeztetést kezdeményez az
érintett  telektulajdonosokkal és Utemtervet dolgoz ki a megvaldsitas
érdekeében.

Hataridé: azonnali
Felel6s: Polgarmester, Jegyzo
Végrehajtasért felel: Beruhazasi Osztaly



