
ÉTB VÉLEMÉNY 
 
A Nagy u . 33 . sz.  a lat t i  épület te l  kapcsolatban az ÉTB javasol ja  

1.  A hely i  védett  s tá tusz fenn tar tását ,  
2.  Az épület  műemlék i igényességgel tör ténő  kutatását,  ér ték le l tár  és 

épületdiagnosztika elkészí tését,   
3.  Az épület  fe lú j í tását , az  épületben  tá jház funkc ió k ia lakításá t  

 
 

1.  Helyi védettség 
 
A SZÖVET 
A Nagy u tca Bia  egy ik  legrégebbi  utcája .  
A török időkben elnép telenedő fa lu  a 17 . sz.  végén újra benépesül,  a Nagy és Kis  
(Rákóczi)  utcák mentén indul  fe j lődésnek.  
A je lenlegi  te lepü lésszerkezet, te lekstruktúra nagyrészt még őrz i  a te lepülés  tör ténetének 
ezt az időszakát.  
 

     
 
 
A BEÉPÍTÉS 
Eredeti leg  oldalha táron ál ló beépí tés je l lemez te a  terüle tet , ez  aló l  csak a református 
templom volt  k ivétel . A kastély  U-alakú tömege nagyobb léptékben ugyan , de  f inoman 
r ímel a  környezetére.  
A térképeken jó l  megfigyelhe tő,  hogy a re formátus templom és a  Szi ly -kastély  közöt t i  
terület  te lekszerkezete megy á t erős á talakuláson.  
A lég ifo tón lá tható ,  hogy az eredeti  s truktúra szétesése a református templom mögöt t i  
beépítéssel kezdődött ,  az épülő óvoda  és iskola ezt  a sz i tuác ió t fokozza tovább.  
Az utcakép ritmusa a  templom és a  kastély között  (Nagy utca 29 .,  31. , 33 .)  
kiegyensúlyozott , egyenletes , ennek megőrzése kiemelten fontos.  
A védett  utcaképből e lbontott  Nagy u . 29 . a latt i lakóépület  he lyett  a  védett  utcaképbe 
il leszkedő épülettömeg v isszaépítése ezért  szükséges! 



 
 
A TELEK 
Az óvoda tervezési munkála tainak megkezdése előt t,  a  Nagy utcai épü letek 
védettségének fe lü lv izsgálata  kapcsán, a  szakemberek (M-Tempannon kft)  fe lhív ták  a 
f igyelmet az akkor  még  komple tt  por ták dokumentálásának fon tosságára. 
A te lken az ép ítkezés megkezdése előt t á l ló mel léképületek,  az egykor i  te lekhasználatot  
je lző belső ker í tések dokumentumai  az évek ó ta tervezgetett  közgyűjtemény részeként 
őr izhették volna e  te lek tör ténetén  keresztül , sok-sok bia i  te lek tör téneté t.  
 
AZ ÉPÜLET 
A Nagy u tca 33.  szám ala tt  ta lá lható  népi  lakóház az 1884-ből származó kataszter i  
térképen már szerepel,  tehá t a  kora kb 140 év. 
Az egymenetes 6-oszta tó osz lop- tornácos népi lakóépület  nyílászárói fe l téte lezhe tően 
eredetiek, h iszen ez a típus az  1800-as évek második  fe lében  volt  járatos 
Magyarországon. 
Az épület  faragott  kő lábaza ta,  fe lemelt  fö ldsz inti  padlóvonala igényes 
épületszerkezeteket fe l téte lez.  
A tetőszerkezete sz inte b iz tosan a 1924-es to rnádó után készült .  
Az utcai  farago tt  kövekből készült ker ítés  és a belső k isker tet  egykor e lválasztó ker ítés  
faragott  kő osz lopai is  igényes k ia lakí tásról  tanúskodnak. 
Az ingatlan a  bia i városkép meghatározó részén helyezkedik  el ,  templom és  kastély 
között , forga lmas főútvonalon, ezért  az  át lagosnál  részletezőbb, összetettebb 
felúj ítás szükségessége egy kulturá lis  örökséget, he lytörténeti  értéket hordozó 
épület  esetében nem indokolhat ja a  bontást. 
 
Az utóbbi  időben  erőtel jesen  megfogya tkoz ik  a te lepülés  védett  épüle tál lománya .  
Hely i  védettségű épüle tek tűnnek el  „é letveszély t e lhár ító”  bon tások vagy energetikai  
fe lú j í tások következtében a  homlokzati  hősz igetelés ala tt .  Az ÉTB többször je lezte ez t a  
problémát;  az i l le tékesek a kedvezőtlen  törvényi hát térre hivatkozva hár íto t tak.  



Ezért is  k iemel ten fontos,  hogy je len esetben ,  tek i tve, hogy  közösségi beruházásról és 
közösségi funkc ióról  van szó, a védet t ér ték megőrzésének jó példájával jár jon  elö l  a 
város. A templom és a  kastély  közöt t i  utcaszakasz minta,  h ivatkozási a lap  lehet  a  
magánberuházók számára a későbbiekben, és nagyon fon tos példa , kézzel fogha tó,  
megélhető  valóságos hely tör ténet  az o tt  cseperedő, okosodó gyerekeknek. 
 
 

2.  Műemléki  igényességű kutatás 
 
A szóban forgó  épületrő l ,  min t hely i  ér tékről  a  Koszorú Lajos vezette  M-Teampannon kf t 
szakemberei több ízben  készítet tek épí tészeti  szakvéleményt: az ér tékkataszter  
összeál l í tásakor, annak fe lü lv izsgálata kapcsán, a  református gyülekezet iskolépí tés i  
szándéka kapcsán, legutóbb  pedig az óvoda  tervezési munkálatainak megkezdése előt t 
2015-ben. Mindezek az anyagok a  hely i  védet tség megtar tása me l let t  érvelnek. Ez t a  
véleményt tek in tet te  a testüle t k i indu lásnak akkor , amikor  a tervezési fe lada tot  a 
tervezendő óvodához összeál l í tották . Ezek után nem értelmezhető az a  hozzáál lás,  
amely  az elte lt  5  évben nem gondoskodott  a közösségi  tula jdonban lévő he lyi  érték 
állagmegóvásáról .  Valószínűsíthe tő , hogy ez  a gondat lan hozzáál lás is  oka annak,  hogy 
az 5 évvel ezelőt t i  á l lapo thoz képest mos t valószínűleg többe  kerül  az épüle t fe lú j í tása .  
 
2020. június  1-én keletkezet t Mizsei József építész,  tar tószerkezeti  tervező 
szakvéleménye, mely  az épüle tet  bontha tónak tar t ja.  
Az anyagban nem szerepel a v izsgált  szerkezetek tör téneti  ismer tetése,  n incs uta lás sem 
azzal kapcsolatban, hogy a  védett  ér tékű népi  lakóházon megf igyelhető  szerkezeti  
megoldások hely i  beágyazottsága milyen.  A szövegből az derül  k i ,  hogy a he ly i  védet tségi 
s tátusszal n incs t isz tában  a szakvélemény készítő je.  Tör téne ti  épületszerkezetek ér tékét  
tör ténet i  á ttek in tés nélkül  nehéz megíté ln i .  
 
Az ÉTB vé leménye szerint  csak igényes műemlék i épületd iagnosztika i szakvélemény 
és értékleltár  ismeretében dönthet  a testü let  felelősen a  hely i  érték sorsáról .  
A műemlék i szakértő i  név jegyzék i t t  ta lá lható :   
https: //www.kormany.hu /hu/miniszterelnokseg/kultural is -oroksegvedelemert-es-k iemelt-
kul tural is -beruhazasokert- fe le los-al lamti tkar /regeszeti-es-muemlek i-szakerto i-
nev jegyzek/muemlekvedelem 
 
 

3.  Felú jítás,  tájház funkció  
 

A templom és a  kastély  között i  u tcaszakasz, s  benne a szóban forgó épüle t megőrzése-
fe lú j í tása különleges  üzenetet  hordozhat:  az épülő új  ok tatás i  központ o lyan kon textusba 
kerülhet, amely a  megőrzés és megújulás  egyensúlyáról , a tör téne ti  ér tékek mel le tt i  
e lköteleződésről szól. Nem mindegy,  hogy az új  épületek  megőrzött  és fe lú j í to t t ér tékek 
között i  összefüggésekbe ál lnak bele , vagy a  hely i  ér tékek elpuszt ítása árán  hozhatók 
működésbe.  
A szóban forgó  épületbe , a  fe lú j í tás u tán,  tá jház funkc ió k ia lakí tását  javasol juk.  
A Te lek i  A lapí tvány népi ép ítészet  programja keretében TÁJHÁZAK fe lú j í tását  támogatja , 
beadási határ idő:  2020.  jú l ius 15. !    
 
 
összeál l í tot ta:  Tó tpál Judi t DLA ép ítész,  ÉTB elnök 
az ÉTB rendkívül i  ü lése keretében tar to tt  megbeszélés alapján 
2020. jú l ius 12-én,  szombaton  
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