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ELŐTERJESZTÉS 
A közoktatási és kapcsolódó ingatlanhasználati szerződések felülvizsgálatáról 

 

 

Biatorbágy Város Önkormányzata 2012-ben kinyilvánította szándékát, hogy a város 

közoktatási rendszerébe befogadja a szülői kezdeményezés során megalakuló Magyar 

Műhely Alapítvány által fenntartott Magyar Műhely Általános Művelődési Központ Biatorbágyi 

Czuczor Gergely Tagintézményét, valamint a Biai Református Egyházközség által újraindított 

Biai Református Általános Iskolát. Emellett létrehozta a német nemzetiségi oktatás-nevelés 

önálló intézményét a Ritsmann Pál Német Nemzetiségi Általános Iskolát.  

 

Az egyházi és alapítványi iskolák működésének elindulásához a hosszú távú biztonságot 

nyújtó közoktatási és ingatlanhasználati szerződések megkötésére is sor került. 

 

2013. január 1-jétől az önkormányzati fenntartású általános iskolák állami fenntartásba 

vételével megszűnt a települési önkormányzatok feladat-ellátási kötelezettsége, így törvény 

erejénél fogva megszűnt a közoktatási megállapodás lehetősége az egyházi és alapítványi 

általános iskolák fenntartói és az önkormányzat között. Mivel az ingatlanhasználati 

szerződés érvényessége a közoktatási megállapodás hatályának idejére szólt, helyre kell 

állítani az önkormányzat valamint az alapítványi és egyházi fenntartók között az 

együttműködés törvényes kereteit. Időközben két jelentős változás történt az 

ingatlanhasználati szerződések 2012-es megkötésének idején vélelmezett körülményekben: 

az önkormányzat által építendő új iskola tervezett átadási ideje későbbre tolódott, valamint a 

református egyházközség iskolaépítési szándékát az önkormányzattal történt egyeztetések 

nyomán, közös elhatározással óvodaépítés szándéka váltotta fel. Ezek következtében 

szükséges volt átgondolni a rendelkezésre álló, illetve a későbbiekben a feladat-ellátásba 

bevonható önkormányzati tulajdonú, oktatási célokat szolgáló ingatlanok szerepét a város 

általános iskolai feladat-ellátásában. 

 



 

 

Mindezek figyelembe vételével javaslom a tisztelt képviselő-testületnek a Biai Református 

Egyházközséggel és a Magyar Műhely Alapítvánnyal 2012-ben kötött ingatlanhasználati 

szerződések felülvizsgálatát a mellékletként csatolt szerződésekben foglaltak szerinti 

tartalommal. 

 

Biatorbágy, 2014. március 13. 

 

 

 

 Tarjáni István 

 polgármester 
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INGATLANHASZNÁLATI SZERZŐDÉS 
1. számú módosítása 

 
 
amely létrejött egyrészről a:  
Név: Biatorbágy Város Önkormányzata 
Székhely: 2051 Biatorbágy, Baross Gábor u. 2/A. 
Adószám:15390008-2-13 
Törzsszáma: 390000 
Statisztikai számjel: 15390008751132113 
Képviseli: Tarjáni István polgármester 
dr. Kovács András jegyző ellenjegyzésével, mint Használatba adó 
(továbbiakban : Használatba adó)  
 
 
másrészről a  
Név: Magyar Műhely Alapítvány  
Székhely: 9097 Mezőörs, Fő u. 77. 
Adószám: 18525254-1-08 
Nyilvántartási szám: Pk.50458/1993/2, 1993.02.26 
Statisztikai számjel: 212816 
Képviseli: Szabó Gyula elnök, mint Használatba vevő (továbbiakban: Használatba vevő )  
 
együttesen Szerződő felek között az alulírott helyen és napon a következő feltételek mellett 

 
PREAMBULUM 

 
Szerződő felek rögzítik, hogy közöttük 2012. március 23. napján Közoktatási megállapodás 
valamint a Közoktatási megállapodáshoz szorosan kapcsolódó a Biatorbágy, Karinthy Frigyes 
u. 4. valamint a Biatorbágy, Szentháromság tér 6. szám alatti ingatlan tárgyában használati 
szerződés (továbbiakban: Szerződés) jött létre. Tekintettel arra, hogy a vonatkozó 
jogszabályváltozás szerint a köznevelési feladatot ellátó intézmények állami fenntartásba 
kerültek, a fent említett Közoktatási megállapodás 2013. január 01. napjával megszűnt. A 
Szerződés - eredeti - 3. pontja értelmében a Szerződés a Közoktatási megállapodással együtt 
hatályos, azonban Használatba adó a Szerződésben vállalt kötelezettségeit folyamatosan a 
mai napig szerződésszerűen teljesítette, így Használatba vevő a közoktatás-nevelési 
tevékenységét, a Használatba adó kizárólagos tulajdonát képező, jelenleg a Használaba vevő 
birtokában lévő helyiségek és ingóságok használatával látja el. Szerződő felek az előbbiekben 
foglaltakkal összefüggésben rögzítik, hogy 2013. január 01. napjától a korábbi 
megállapodásuknak megfelelően folyamatosan teljesítik a Szerződésben vállaltakat.  
 
Szerződő felek a mai napon a Szerződés megszövegezését felülvizsgálták és azt 2014. 
augusztus 01-i hatállyal az alábbi megszövegezéssel fogadják el: 
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SZERZŐDÉS TÁRGYA 
 

1.)  Szerződő Felek rögzítik, hogy Biatorbágy Város Önkormányzata 23/2012. (01.26.) Öh. 
számú határozatában jóváhagyta a Biatorbágyi Általános Iskola, Biatorbágy, Karinthy 
Frigyes u. 4. valamint a Biatorbágy, Szentháromság tér 6. szám alatti épületének 
telephelyeként való megjelölését a Magyar Műhely Alapítvány biatorbágyi 
tagintézménye számára. 
 

2.) Szerződő Felek rögzítik továbbá, hogy a Magyar Műhely Alapítvány, mint a Magyar 
Műhely Általános Művelődési Központ fenntartója a biatorbágyi családok kérésére 
kinyilvánította szándékát, hogy Biatorbágyon tagintézményt kíván működtetni, ez a 
Preambulumban említett Közoktatási megállapodás alapján megvalósult és a 
tagintézmény folyamatosan működik.  
 

3.) Használatba adó kizárólagos tulajdonát képezi a Biatorbágy, Szentháromság tér 6. 
szám alatti Ingatlan a rajta található iskola épülettel, tornateremmel és kiszolgáló 
helyiségekkel. Az Ingatlant és az Ingatlanon található épületet és az épületben 
található helyiségeket a Szerződés 1. számú Melléklete tartalmazza.  
 

4.) Szerződő felek megállapodnak, hogy 2014. augusztus 01. napjával Használatba adó 
használatba adja, Használatba vevő pedig használatba veszi a 3. pontban megjelölt az 
Ingatlanon álló épületben található helyiségek közül a Szerződés 1. számú 
Mellékletében megjelölt helyiségeket. Használatba vevő tudomással bír arról, hogy 
Használatba adó és a Biai Református Egyházközség (továbbiakban: Egyházközség) 
között az Ingatlan tárgyában használati szerződés van hatályban, továbbá arról is, 
hogy az Ingatlant és az Ingatlanon található épületeket a Biatorbágyi általános iskola 
(továbbiakban: Általános iskola) is használja. Szerződő felek a Szerződés 1. számú 
Mellékletében rögzítik a Használatba vevő, az Egyházközség általános iskolája és az 
Általános iskola által kizárólagosan használt, valamint az elsőbb felsorolt iskolák által 
közösen használt helyiségeket. Szerződő felek a Használatba vevő kizárólagos 
használatában lévő helyiségeket ”HV”, az Egyházközség általános iskolája kizárólagos 
használatában lévő helyiségeket ”EH”, az Általános iskola ”IH” kizárólagos 
használatában lévő helyiségeket, míg a közös használatban lévő helyiségeket ”KH” 
jelzéssel tűntetik fel az 1. számú Mellékletben.  
 

5.) Szerződő felek megállapodnak, hogy a helyiségek 4. pont szerinti használatát minden 
évben közösen felülvizsgálják és vállalják, hogy legkésőbb minden évben az első 
osztályosok beiratkozását követő 60 napon belül megállapodnak a helyiségek 
használatban, az adott évre vonatkozó megállapodásukat a Szerződés 1. számú 
Mellékletének módosításaiban a 4. pont szerint tűntetik fel. 
 

6.) Használatba vevő vállalja, hogy a Szerződés 1. számú Mellékletében ”KH” jelzéssel 
megjelölt közös használatba kerülő helyiségek használatára vonatkozó feltételeket az 
Egyházközség iskolájával külön megállapodásban rögzíti, mely megállapodást, 
amennyiben az szükséges az 5. pontban megjelölt határidőben felülvizsgálnak és a 
Szerződés 1. számú Mellékletének adott évre vonatkozó módosításával egyidejűeg 
módosítják.  
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7.) Az 1. számú Melléklet szerinti helyiségeket Használatba adó bútorozottan 

(továbbiakban: Ingóságok) adja Használatba vevő használatába. Az Ingóságok tételes, 
helyiségenkénti felsorolását a Szerződés 2. számú Melléklete tartalmazza. 
Használatba adó kijelenti, hogy az Ingóságok a kizárólagos tulajdonát képezik. Az 
Ingóságok attól függően, hogy azok a kizárólagosan, illetve a közösen használt 
helyiségekben találhatók, kerülnek a Használatba vevő kizárólagos, illetve a 
Használatba vevő, az Egyházközség iskolájának és az Általános iskola közös 
használatába. 
 

SZERZŐDÉS TARTALMA 
 

8.)  Használatba vevő köteles az általa használt valamennyi helyiséget és Ingóságot 
rendeltetésszerűen használni, a használat során a helyiségekben és/vagy az 
Ingóságokban szándékosan vagy súlyos gondatlansággal általa okozott károkat 
köteles megtéríteni. Használatba vevő a közös használatban lévő helyiségekben és 
Ingóságokban szándékosan vagy súlyos gondatlansággal okozott károkért az 
Egyházközséggel egyetemlegesen felelős. 
 

9.) Az Ingatlan és az 1. Számú Mellékletben meghatározott helyiségek karbantartásáról, 
állagmegóvásáról Használatba adó gondoskodik azzal, hogy Használatba vevő vállalja 
az általa használt helyiségek időszakos, saját költségen történő tisztasági festését. A 
közösen használt helyiségek tisztasági festésének költségmegosztását Használatba 
vevő és az Egyházközség egymás között külön megállapodásban rendezik. 
 

10.) Az Ingóságok rendeltetésszerű használatával felmerülő állagmegóvásáról, 
karbantartásáról, pótlásáról Használatba adó gondoskodik azzal, hogy 2015. 
szeptember 01. napjától, amennyiben bármely a Szerződés alapján használatba 
adott Ingóság a rendeltetésszerű használat során megsérül, használahatatlanná 
válik, vagy megsemmisül, annak karbantartásáról, állagmegóvásáról Használatba 
vevő saját költségén köteles gondoskodni, illetve azt pótolni. Az így pótolt ingóság 
értelemszerűen Használatba vevő tulajdonát fogja képezni. 

 
11.) Amennyiben a használat során Használatba vevő az Ingatlanban vagy az általa 

használt helyiségekben átalakítást, - tisztasági festésen felüli – felújítást vagy 
bármely más beruházást kíván végrehajtani, azt kizárólag a Használatba adó előzetes 
hozzájárulásával a szükséges hatósági engedélyek birtokában, saját kölségen 
végezheti el. A Szerződés 12. pontjában foglalt ingyenességre, valamint a 13. pont 
szerinti rezsiköltségek Használatba adó által történő viselésére is tekintettel a jelen 
pontban említett beruházásból eredő az Ingatlanban, illetve a helyiségekben 
esetlegesen bekövetkezett értéknövekedést Használatba vevő a Szerződés 
megszünése esetén semmilyen jogcímen nem követeli Használatba adótól.  

 
12.) Szerződő Felek megállapodnak, hogy Használatba adó ingyenesen adja Használatba 

vevő használatába az 1. számú Mellékletben meghatározott helyiségeket és az 
Ingóságokat annak érdekében, hogy Használatba vevő köznevelési-oktatási 
tevékenységét ingyenesen, tandíj fizetése nélkül biztosítsa a gyermekek részére. 



4 

 

Használatba vevő vállalja, hogy a Szerződés hatálya alatt a köznevelést-oktatást 
ingyenesen látja el. 
 

13.) Szerződő felek megállapodása értelmében az Ingatlan és a helyiségek 
rendeltetésszerű használatával felmerülő valamennyi rezsiköltséget Használatba adó 
viseli, azzal hogy Használatba vevő köteles fokozottan ügyelni a használattal 
felmerülő költségek minimalizálásra. 

 
14.) Használatba vevő a Szerződés 1. számú Mellékletében meghatározott helyiségeket 

és a 2. számú Mellékletben meghatározott Ingóságokat kizárólag a köznevelési–
oktatási és ahhoz szorosan kapcsolódó azt támogató tevékenysége ellátása céljából 
használhatja. Ettől eltérő tevékenységet a Használatba adó előzetes hozzájárulásával 
végezhet. A jelen pontban rögzítettek megszegése súlyos szerződésszegést valósít 
meg. 

 
15.) Használatba vevő kötelezettséget vállal a helyiségek használatával kapcsolatosan 

előírt tűzrendészeti, balesetvédelmi, munkavédelmi, egészségügyi, valamint az 
Ingatlan és a helyiségek rendeltetésszerű használatával kapcsolatos egyéb hatósági 
szabályok, előírások maradéktalan betartására.  

 
16.) Használatba vevő az általa használt helyiségek és/vagy Ingóságok használatát, 

birtokát harmadik személynek semmilyen jogcímen nem adhatja át. A jelen pontban 
rögzítettek megszegése súlyos szerződésszegést valósít meg. 

 
17.) Szerződő felek az. 1. számú Melléklet szerinti helyiségek és a 2. számú Melléklet 

szerinti Ingóságok tényleges használatba adásakor átadás-átvételi jegyzőkönyvet 
vesznek fel, melyben rögzítik az átadott helyiségek és Ingóságok állagát, állapotát is. 

 

SZERZŐDÉS IDŐTARTAMA, MEGSZŰNÉSE 

 

18.) A Szerződés 2012. március 23. napján lépett hatályba, melyet Szerződő felek 10 éves 
határozott időtartamra hoztak létre azzal, hogy a Szerződés hatálya 2022. évben a 
tanév végével szűnik meg. 
 

19.) A Szerződés határozott idejére tekintettel rendes felmondással nem szüntethető 
meg. 

 
20.) A Szerződést bármely fél a másik fél súlyos szerződésszegésére hivatkozással 

rendkívüli felmondással a következő feltételek mellett szüntetheti meg:  
a. Használatba adói rendkívüli felmondás esetén a Szerződés a tanév végével 

szűnik meg, azzal hogy a Szerződés megszűnéséig Használatba vevő havonta 
....... Ft, azaz ..... forint használati díjat köteles fizetni Használatba adó részére. 
A használati díj összege évente az inflációs rátának megfelelő mértékben 
automatikusan megemelkedik. 

b. Használatba vevői rendkívüli felmondás esetén a Szerződés azonnali hatállyal 
a felmondás kézbesítésével egyidejűleg megszűnik. 
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Szerződő felek rendkívüli felmondási jogukat azt követően jogosultak gyakorolni, 
hogy a másik felet megfelelő határidő tűzése mellett felszólították a szerződésszegés 
megszüntetésére és az a felszólítás ellenére sem szüntette meg a szerződésellenes 
állapotot. 
 

21.) A Szerződés bármely okból történő megszűnése esetén Használatba vevő köteles a 
használatába adott helyiségeket és Ingóságokat átadás-átvételi jegyzőkönyvben a 
17. pont szerinti módon Használatba adó részére visszaadni. 
 

22.) A Szerződés megszűnése esetén a használatba adott Ingatlan illetve helyiségek 
helyett más ingatlan vagy helyiségek használatba adására a Használatba adó nem 
köteles. 

 
ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 

 
23.) Szerződő felek a Szerződés teljesítésekor szorosan együttműködnek, esetleges vitáik 

során minden esetben a közoktatási-nevelési tevékenység zavartalan, 
zökkenőmentes működését tartják szem előtt. 
 

24.) Szerződő felek az esetleges vitás kérdéseket igyekeznek elsődlegesen békés úton a 
23. pontban rögzített elv szerint rendezni. Arra az esetre, amennyiben ez nem vezet 
eredményre, kikötik a Budaörsi Járásbíróság kizárólagos illetékességét. 

 
25.) A Szerződést a Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő- testülete megtárgyalta 

és a 42/2012. (03.08.) Öh. számú határozatával jóváhagyta, majd a mai napon 
született a Szerződés teljes szövegének módosítását is megtárgyalta majd a 
..../2014. (05.22) számú határozatával jóváhagyta, mely módosítás 2014. augusztus 
01. napján lép hatályba. 

 
Szerződő felek a Szerződés-módosítást elolvasás és kölcsönös értelmezés után, mint 
akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag írtak alá. 
 
Biatorbágy, 2014. május …... 
 

Biatorbágy Város Önkormányzata 
Használatba adó 

Képviseli: Tarjáni István polgármester  
dr. Kovács András jegyző ellenjegyzésével 

Magyar Műhely Alapítvány  
Használatba vevő  

képviseli: Szabó Gyula elnök 
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INGATLAN HASZNÁLATI SZERZŐDÉS 
1. számú Melléklete 

 
a Biatorbágy Város Önkormányzata, mint Használatba adó és a Magyar Műhely Alapítvány, 
mint Használatba vevő között 2012. március 23. napján létrejött és 2014. május ….. napján 
módosított Ingatlan használati szerződésben meghatározott Ingatlan és a rajta található 
épületben található helyiségek használatáról. Az egyes helyiségeket, (területrészeket) azok 
beazonosítása érdekében arab számokkal sorszámozzák és a használatra vonatkozó 
megállapodásukat a Szerződés 4. pontja szerint jelölik. 
 
(Ide kerül az Ingatlan alaprajza, azon az egyes helyiségek 1-től kezdődően számozva lesznek 
és minden helyiséget a szerződés 4. pontja szerint meg kell jelölni ”HV”, ”EH” , ”IH” vagy ”KH” 
jelzéssel. Így az évente történő esetleges terembeosztás változtatásnál nem kell a szerződés 
szövegéhez hozzányúlni, csak a jelen 1. számú mellékletet kell módosítani.) 
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INGATLAN HASZNÁLATI SZERZŐDÉS 
2. számú Melléklete 

 
a Biatorbágy Város Önkormányzata, mint Használatba adó és a Magyar Műhely Alapítvány, 
mint Használatba vevő között 2012. március 23. napján létrejött és 2014. május ….. napján 
módosított Ingatlan használati szerződésben meghatározott Ingatlanban lévő helyiségekben 
található a Használatba adó által a Használatba vevő részére átadott Ingóságokról. Az 
Ingóságok az 1. számú mellékletben felsorolt helyiségek szerint kerülnek felsorolásra és 
használatukra a Szerződés 7. pontjában foglaltak az irányadók.  
 
(Ide az 1-es számú melléklet alapján 1-től kezdődőn fel kell sorolni az összes helyiséget és az 
adott helyiség mellé fel kell sorolni azokat az ingóságokat, amelyek a helyiségben találhatók. 
Az ingóságok pótlása esetén elegendő a jelen mellékletet módosítani a Szerződés szövegének 
érintése nélkül, azzal a kitétellel, hogy az adott új ingóság, már a Használatba vevő 
tulajdonát képezi.) 
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INGATLANHASZNÁLATI SZERZŐDÉS 
1. számú módosítása 

 
 
amely létrejött egyrészről a:  
Név: Biatorbágy Város Önkormányzata 
Székhely: 2051 Biatorbágy, Baross Gábor u. 2/A. 
Adószám:15390008-2-13 
Törzsszáma: 390000 
Statisztikai számjel: 15390008751132113 
Képviseli: Tarjáni István polgármester 
dr. Kovács András jegyző ellenjegyzésével, mint Használatba adó 
(továbbiakban : Használatba adó)  
 
 
másrészről a  
Név: Biai Református Egyházközség 
Székhely: 2051 Biatorbágy, Nagy u. 28. 
Adószám: 19829197-1-13 
Nyilvántartási szám: 6.Pk.63 367/1990 
Statisztikai számjel: 19829197949155313  
Képviseli: Molnár Sándor lelkész és Mohácsy István gondnok, mint Használatba vevő 
(továbbiakban: Használatba vevő)  
 
együttesen Szerződő felek között az alulírott helyen és napon a következő feltételek mellett 

 
PREAMBULUM 

 
Szerződő felek rögzítik, hogy közöttük 2012. március 14. napján Közoktatási megállapodás 
valamint a Közoktatási megállapodáshoz szorosan kapcsolódó a Biatorbágy, Szentháromság 
tér 6. szám alatti ingatlan tárgyában használati szerződés (továbbiakban: Szerződés) jött 
létre. Tekintettel arra, hogy a vonatkozó jogszabályváltozás szerint a köznevelési feladatot 
ellátó intézmények állami fenntartásba kerültek, a fent említett Közoktatási megállapodás 
2013. január 01. napjával megszűnt. A Szerződés - eredeti - 3. pontja értelmében a Szerződés 
a Közoktatási megállapodással együtt hatályos, azonban Használatba adó a Szerződésben 
vállalt kötelezettségeit folyamatosan a mai napig szerződésszerűen teljesítette, így 
Használatba vevő a közoktatás-nevelési tevékenységét, a Használatba adó kizárólagos 
tulajdonát képező, jelenleg a Használaba vevő birtokában lévő helyiségek és ingóságok 
használatával látja el. Szerződő felek az előbbiekben foglaltakkal összefüggésben rögzítik, 
hogy 2013. január 01. napjától a korábbi megállapodásuknak megfelelően folyamatosan 
teljesítik a Szerződésben vállaltakat.  
 
Szerződő felek a mai napon a Szerződés megszövegezését felülvizsgálták és azt 2014. 
augusztus 01-i hatállyal az alábbi megszövegezéssel fogadják el: 
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SZERZŐDÉS TÁRGYA 
 

1.)  Szerződő Felek rögzítik, hogy Biatorbágy Város Önkormányzata 46/2012. (03.13.) Öh. 
számú határozatában jóváhagyta a Biatorbágyi Általános Iskola Biatorbágy, 
Szentháromság tér 6. szám alatti épületének telephelyeként való megjelölését a Biai 
Református Egyházközség általános iskolája számára. 
 

2.) Szerződő Felek rögzítik továbbá, hogy a Biai Református Egyházközség kinyilvánította 
abbéli szándékát, hogy Biatorbágyon általános iskolát kíván működtetni, ez a 
Preambulumban említett Közoktatási megállapodás alapján megvalósult és az 
általános iskola folyamatosan működik.  
 

3.) Használatba adó kizárólagos tulajdonát képezi a Biatorbágy, Szentháromság tér 6. 
szám alatti Ingatlan a rajta található iskola épülettel, tornateremmel és kiszolgáló 
helyiségekkel. Az Ingatlant és az Ingatlanon található épületet és az épületben 
található helyiségeket a Szerződés 1. számú Melléklete tartalmazza.   
 

4.) Szerződő felek megállapodnak, hogy 2014. augusztus 01. napjával Használatba adó 
használatba adja, Használatba vevő pedig használatba veszi a 3. pontban megjelölt 
Ingatlanon található épületben található helyiségek közül a Szerződés 1. számú 
Mellékletében megjelölt helyiségeket. Használatba vevő tudomással bír arról, hogy 
Használatba adó és a Magyar Műhely Alapítvány (továbbiakban: Alapítvány) között 
az Ingatlan tárgyában használati szerződés van hatályban, továbbá arról is, hogy az 
Ingatlant és az Ingatlanon található épületeket a Biatorbágyi általános iskola 
(továbbiakban: Általános iskola) is használja. Szerződő felek a Szerződés 1. számú 
Mellékletében rögzítik a Használatba vevő, az Alapítvány tagintézménye és az 
Általános iskola által kizárólagosan valamint az előbb felsorolt iskolák által közösen 
használt helyiségeket. Szerződő felek a Használatba vevő kizárólagos használatában 
lévő helyiségeket ”HV”, az Alapítvány tagintézménye kizárólagos használatában lévő 
helyiségeket ”AH”, az Általános iskola által kizárólagosan használatában lévő 
helyiségeket ”IH”, míg a közös használatban lévő helyiségeket ”KH” jelzéssel tűntetik 
fel az 1. számú Mellékletben.  
 

5.) Szerződő felek megállapodnak, hogy a helyiségek 4. pont szerinti használatát minden 
évben közösen felülvizsgálják és vállalják, hogy legkésőbb minden évben az első 
osztályosok beiratkozását követő 60 napon belül megállapodnak a helyiségek 
használatban, az adott évre vonatkozó megállapodásukat a Szerződés 1. számú 
Mellékletének módosításaiban a 4. pont szerint tűntetik fel. 
 

6.) Használatba vevő vállalja, hogy a Szerződés 1. számú Mellékletében ”KH” jelzéssel 
megjelölt közös használatba kerülő helyiségek használatára vonatkozó feltételeket az 
Alapítvány iskolájával külön megállapodásban rögzíti, mely megállapodást, 
amennyiben az szükséges az 5. pontban megjelölt határidőben felülvizsgálnak és a 
Szerződés 1. számú Mellékletének adott évre vonatkozó módosításával egyidejűeg 
módosítják. 
 

7.) Az 1. számú Melléklet szerinti helyiségeket Használatba adó bútorozottan 
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(továbbiakban: Ingóságok) adja Használatba vevő használatába. Az Ingóságok tételes, 
helyiségenkénti felsorolását a Szerződés 2. számú Melléklete tartalmazza. 
Használatba adó kijelenti, hogy az Ingóságok a kizárólagos tulajdonát képezik. Az 
Ingóságok attól függően, hogy azok a kizárólagosan, illetve a közösen használt 
helyiségekben találhatók, kerülnek a Használatba vevő kizárólagos, illetve az 
Használatba vevő, az Alapítvány iskolájának és az Általános iskola közös használatába. 
 

SZERZŐDÉS TARTALMA 
 

8.)  Használatba vevő köteles az általa használt valamennyi helyiséget és Ingóságot 
rendeltetésszerűen használni, a használat során a helyiségekben és/vagy az 
Ingóságokban szándékosan vagy súlyos gondatlansággal általa okozott károkat 
köteles megtéríteni. Használatba vevő a közös használatban lévő helyiségekben és 
Ingóságokban szándékosan vagy súlyos gondatlansággal okozott károkért az 
Alapítvánnyal egyetemlegesen felelős. 
 

9.) Az Ingatlan és az 1. Számú Mellékletben meghatározott helyiségek karbantartásáról, 
állagmegóvásáról Használatba adó gondoskodik azzal, hogy Használatba vevő vállalja 
az általa használt helyiségek időszakos saját költségen történő tisztasági festését. A 
közösen használt helyiségek tisztasági festésének költségmegosztását Használatba 
vevő és az Alapítvány egymás között külön megállapodásban rendezik. 
 

10.) Az Ingóságok rendeltetésszerű használatával felmerülő állagmegóvásáról, 
karbantartásáról, pótlásáról Használatba adó gondoskodik azzal, hogy 2015. 
szeptember 01. napjától, amennyiben bármely a Szerződés alapján használatba 
adott Ingóság a rendeltetésszerű használat során megsérül, használahatatlanná 
válik, vagy megsemmisül, annak karbantartásáról, állagmegóvásáról Használatba 
vevő saját költségén köteles gondoskodni, illetve azt pótolni. Az így pótolt ingóság 
értelemszerűen Használatba vevő tulajdonát fogja képezni. 

 
11.) Amennyiben a használat során Használatba vevő az Ingatlanban vagy az általa 

használt helyiségekben átalakítást, - tisztasági festésen felüli – felújítást vagy 
bármely más beruházást kíván végrehajtani, azt kizárólag a Használatba adó előzetes 
hozzájárulásával a szükséges hatósági engedélyek birtokában, saját kölségen 
végezheti el. A Szerződés 12. pontjában foglalt ingyenességre, valamint a 13. pont 
szerinti rezsiköltségek Használatba adó által történő viselésére is tekintettel a jelen 
pontban említett beruházásból eredő az Ingatlanban, illetve a helyiségekben 
esetlegesen bekövetkezett értéknövekedést Használatba vevő a Szerződés 
megszünése esetén semmilyen jogcímen nem követelheti Használatba adótól. 

 
12.) Szerződő Felek megállapodnak, hogy Használatba adó ingyenesen adja Használatba 

vevő használatába az 1. számú Mellékletben meghatározott helyiségeket és az 
Ingóságokat annak érdekében, hogy Használatba vevő köznevelési-oktatási 
tevékenységét ingyenesen, tandíj fizetése nélkül biztosítsa a gyermekek részére. 
Használatba vevő vállalja, hogy a Szerződés hatálya alatt a köznevelést-oktatást 
ingyenesen látja el. 

13.) Szerződő felek megállapodása értelmében az Ingatlan és a helyiségek 
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rendeltetésszerű használatával felmerülő valamennyi rezsiköltséget Használatba adó 
viseli, azzal hogy Használatba vevő köteles fokozottan ügyelni a használattal 
felmerülő költségek minimalizálásra. 

 
14.) Használatba vevő a Szerződés 1. számú Mellékletében meghatározott helyiségeket 

és a 2. számú Mellékletben meghatározott Ingóságokat kizárólag a köznevelési–
oktatási és ahhoz szorosan kapcsolódó, azt támogató tevékenysége ellátása céljából 
használhatja. Ettől eltérő tevékenységet a Használatba adó előzetes hozzájárulásával 
végezhet. A jelen pontban rögzítettek megszegése súlyos szerződésszegést valósít 
meg. 

 
15.) Használatba vevő kötelezettséget vállal a helyiségek használatával kapcsolatosan 

előírt tűzrendészeti, balesetvédelmi, munkavédelmi, egészségügyi, valamint az 
Ingatlan és a helyiségek rendeltetésszerű használatával kapcsolatos egyéb hatósági 
szabályok, előírások maradéktalan betartására. 

 
16.) Használatba vevő az általa használt helyiségek és/vagy Ingóságok használatát, 

birtokát harmadik személynek semmilyen jogcímen nem adhatja át. A jelen pontban 
rögzítettek megszegése súlyos szerződésszegést valósít meg. 

 
17.) Szerződő felek az. 1. számú Melléklet szerinti helyiségek és a 2. számú Melléklet 

szerinti Ingóságok tényleges használatba adásakor átadás-átvételi jegyzőkönyvet 
vesznek fel, melyben rögzítik az átadott helyiségek és Ingóságok állagát, állapotát is. 

 

SZERZŐDÉS IDŐTARTAMA, MEGSZŰNÉSE 

 

18.) A Szerződés 2012. március 14. napján lépett hatályba, melyet Szerződő felek 10 éves 
határozott időtartamra hoztak létre azzal, hogy a Szerződés hatálya 2022. évben a 
tanév végével szűnik meg. 
 

19.) A Szerződés határozott idejére tekintettel rendes felmondással nem szüntethető 
meg. 

 
20.) A Szerződést bármely fél a másik fél súlyos szerződésszegésére hivatkozással 

rendkívüli felmondással a következő feltételek mellett szüntetheti meg:  
a. Használatba adói rendkívüli felmondás esetén a Szerződés a tanév végével 

szűnik meg, azzal hogy a Szerződés megszűnéséig Használatba vevő havonta 
...... Ft, azaz ..... forint használati díjat köteles fizetni Használatba adó részére. 
A használati díj összege évente az inflációs rátának megfelelő mértékben 
automatikusan megemelkedik. 

b. Használatba vevői rendkívüli felmondás esetén a Szerződés azonnali hatállyal 
a felmondás kézbesítésével egyidejűleg megszűnik. 

 
Szerződő felek rendkívüli felmondási jogukat azt követően jogosultak gyakorolni, 
hogy a másik felet megfelelő határidő tűzése mellett felszólították a szerződésszegés 
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megszüntetésére és az a felszólítás ellenére sem szüntette meg a szerződésellenes 
állapotot. 
 

21.) A Szerződés bármely okból történő megszűnése esetén Használatba vevő köteles a 
használatába adott helyiségeket és Ingóságokat átadás-átvételi jegyzőkönyvben a 
17. pont szerinti módon Használatba adó részére visszaadni. 
 

22.) A Szerződés megszűnése esetén a használatba adott Ingatlan illetve helyiségek 
helyett más ingatlan vagy helyiségek használatba adására a Használatba adó nem 
köteles. 

 
ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 

 
23.) Szerződő felek a Szerződés teljesítésekor szorosan együttműködnek, esetleges vitáik 

során minden esetben a közoktatási-nevelési tevékenység zavartalan, 
zökkenőmentes működését tartják szem előtt. 
 

24.) Szerződő felek az esetleges vitás kérdéseket igyekeznek elsődlegesen békés úton a 
23. pontban rögzített elv szerint rendezni. Arra az esetre, amennyiben ez nem vezet 
eredményre, kikötik a Budaörsi Járásbíróság kizárólagos illetékességét. 

 
25.) A Szerződést a Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő- testülete megtárgyalta 

és a 47/2012. (03.13.) Öh. számú határozatával jóváhagyta, majd a mai napon 
született a Szerződés teljes szövegének módosítását is megtárgyalta majd a 
..../2014. (05.22) számú határozatával jóváhagyta, mely módosítás a 26. pontban 
foglaltakra is tekintettel 2014. augusztus 01. napján lép hatályba. 

 
26.) A Szerződés mai napon történt módosításának hatályba lépéséhez szükséges a 

Magyar Református Egyház felsőségének, illetve dr. Szabó István, a Dunamelléki 
Református Egyházkerület püspökének az aláírása. 

 
Szerződő felek a Szerződés-módosítást elolvasás és kölcsönös értelmezés után, mint 
akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag írtak alá. 
 
Biatorbágy, 2014. május …... 
 

Biatorbágy Város Önkormányzata 
Használatba adó 

Képviseli: Tarjáni István polgármester  
dr. Kovács András jegyző ellenjegyzésével 

Biai Református Egyházközség 
Használatba vevő  

Képviseli: 
Molnár Sándor lelkész és Mohácsy István 

gondnok 
 

Jóváhagyja: 
 

dr. Szabó István 
a Dunamelléki Református 

Egyházkerület püspöke 
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INGATLAN HASZNÁLATI SZERZŐDÉS 
1. számú Melléklete 

 
a Biatorbágy Város Önkormányzata, mint Használatba adó és a Biai Református 
Egyházközség, mint Használatba vevő között 2012. március 14. napján létrejött és 2014. 
május ….. napján módosított Ingatlan használati szerződésben meghatározott Ingatlan és a 
rajta található épületben található helyiségek használatáról. Az egyes helyiségeket, 
(területrészeket) azok beazonosítása érdekében arab számokkal sorszámozzák és a 
használatra vonatkozó megállapodásukat a Szerződés 4. pontja szerint jelölik. 
 
(Ide kerül az Ingatlan alaprajza, azon az egyes helyiségek 1-től kezdődően számozva lesznek 
és minden helyiséget a szerződés 4. pontja szerint meg kell jelölni ”HV”, ”AH”, ”IH” vagy ”KH” 
jelzéssel. Így az évente történő esetleges terembeosztás változtatásnál nem kell a szerződés 
szövegéhez hozzányúlni, csak a jelen 1. számú mellékletet kell módosítani.) 
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INGATLAN HASZNÁLATI SZERZŐDÉS 
2. számú Melléklete 

 
a Biatorbágy Város Önkormányzata, mint Használatba adó és a Biai Református 
Egyházközség, mint Használatba vevő között 2012. március 14. napján létrejött és 2014. 
május ….. napján módosított Ingatlan használati szerződésben meghatározott Ingatlanban 
lévő helyiségekben található a Használatba adó által a Használatba vevő részére átadott 
Ingóságokról. Az Ingóságok az 1. számú mellékletben felsorolt helyiségek szerint kerülnek 
felsorolásra és használatukra a Szerződés 7. pontjában foglaltak az irányadók.  
 
(Ide az 1-es számú melléklet alapján 1-től kezdődőn fel kell sorolni az összes helyiséget és az 
adott helyiség mellé fel kell sorolni azokat az ingóságokat, amelyek a helyiségben találhatók. 
Az ingóságok pótlása esetén elegendő a jelen mellékletet módosítani a Szerződés szövegének 
érintése nélkül, azzal a kitétellel, hogy az adott új ingóság, már a Használatba vevő 
tulajdonát képezi.) 
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Készítette: Gálosi ZitaNem méretarányos!
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Vizesblokk

Tanterem
Czuczor

59,41 m2

Tanterem
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Czuczor

25,09 m2
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Biatorbágy, Karinthy utcai általános iskola, Sematikus alaprajza 2.emelet
Készítette: Gálosi ZitaNem méretarányos!
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Biatorbágy, Karinthy utcai általános iskola, Sematikus alaprajza Földszint
Készítette: Gálosi ZitaNem méretarányos!
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Biatorbágy, Karinthy utcai általános iskola, Sematikus alaprajza Földszint
Tornatermi rész és konténer

Készítette: Gálosi ZitaNem méretarányos!
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Előtér

Foglal-
koztató
7,6 m2

Biatorbágy, Karinthy utcai általános iskola, Sematikus alaprajza
konténer 2. emelet

Készítette: Gálosi ZitaNem méretarányos!
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49,21 m2

sz
er

tá
r

Tanterem
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Igazgató
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59,80 m2

Tanterem
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Biatorbágy, Szentháromság tér 6., általános iskola Sematikus alaprajza
Készítette: Gálosi ZitaNem méretarányos!
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