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pitészeti Felmérési Jegyzékonyv

(Zarédokumentum)

Biatorbagy Varos Onkorményzata, mint megbizo (a tovabbiakban Megbizo) részére készitett
épiteszeti felmérés, a Dévay Gyula utcai Meserét Ovoda, ingatlan megvéasérlasa céljabol
keszllt, a csatolt Igazsagiigyi Ingatlan értékbecslési szakvélemény alapjat képezve.

Megbiz6 az ingatlan allapotanak részletes felmérését a kévetkezd szempontok szerint kérte
megvizsgalni:

. ingatlan allapotfelmérése, épitész, miiszaki szempontok alapjan,
. miszaki atvilagitas, az épliletnek a tervektél valo eltéréseinek megallapitasa,
. hasznalatbdl eredd elhasznalédas mértékének felmérése,

. minbségi vizsgalat,

. ingatlan értékbecslés az ingatlan értékérél (kllon szakért6t igényel),
. épitész szakvélemények az épliletrél,
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5. Uzemeltetési vizsgalat,
6
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8. miszaki javaslat a feltart hibak javitasi maédjaira,
9

. koltség becslés készitése a feltart hibak javitasi kéltségeire,
10.miszaki javaslat a tervtdl tértént eltérés javitasi modjaira,
11.becslés a tervektdl eltérd kivitelezés, terv szerinti kialakitasénak kéltségeire.

Biatorbagyon az ezred fordulé utan, befekteték egy rohamosan névekvd, 70-75 hektart
magaba foglal, Gj laké Gvezetet alakitottak ki, kiilterliletek bevonésaval, mely a kedvez6
kornyezet és Budapest kdzelsége miatt rohamosan eladasra, majd beépitésre keriiltek. Nem
szamolva azzal, hogy ezen uj csaladok egy fejlettebb intézményi infrastruktdrat is igényelnek.
A terliletek majdani beépitettsége esetén megkozelitbleg 6000-8000 fével gyarapodik a
népesseég, a jelen beépitettség kb. 3000 fével névelte a varos lakossagat. Valamint az
idekolt6z0 fiatal csaladok az akkori kedvezd szocidlis politikai kérnyezet hatasai miatt nem
egy, hanem t6bb gyermeket vallaltak, a sziiletési rata emelkedett igy elengedhetetlenné valt
az Ovodai-iskolai fér6helyek bévitése. 2006. oktdber elsején atadott 6voda Ilétesitmény
kapacitasa 1006, amely a hirtelen megndvekedett igényeket igyekezett kiszolgalni.
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Az ingatlan: Biatorbagy, Dévay Gyula utca 1. szam, 8536 Hrsz. alatti ingatlanon
eépitett, 100 fer6helyes 6voda, az M-150-3/2006 szaml épitési engedély
alapjan.

Megbizé az ingatlant 6voda funkciéval kivanja tovabb hasznositéni, megtartva az eredeti
funkciot. Megbizé a tervezési feltételek szerinti komfortot és egy fére esd alapteriiletet kivanja
az 6vodai ellatasban biztositani.

1. Ingatlan allapotfelmérése, épitész, miiszaki szempontok alapjan

a. Atervek, és a helyszini szemle alapjan az adott beazasi valamint felazasi hibak
az alabbi okokra vezethetbek vissza:

i. Az érintelt épliletrész méntékadd nedvességterhelése a felszinen aramio
csapadek, valamint a lejtés terepbél adédo terepszint alatti szivargo
vizek, melyek az épiilet falanak utkdzve feltorlédnak. Véleménylink

szerint a szigetelések hidnyosak, vagy rosszul kivitelezettek.

ii. Atervezett talajnedvesség elleni szigetelés, és a szivargé rendszer,
egyuttesen megfelelnek e nedvességhatasoknak.

iii. Anedvességi képek alapjan az érintett teriileteken olyan nagymértéki
nedvesedés volt tapasztalhato, hogy az csak feltorlédo vizekbél
szarmazhat, azaz a szigetelés nem a tervezett nedvességhatasnak van
kitéve.

iv. Altaldban véve a ,talajnedvesség” elleni szigetelés nedvesség ellen
alkalmas, feltorl6dd, azaz hidrosztatikai nyoméssal rendelkezé
nedvességhatasoknak nem all ellen.

b. A beazasokat kivaltd okok

i. aflgglleges és vizszintes szigetelések 6sszedolgozasanak nem
megfelel6 kialakitasa,

ii. a szivargd rendszer és a kornyezetének nem megfelel6 tervezése és
kivitelezese.

c. Az éplleten bellli repedések, valamint az éplilet koriili siillyedések
eplletmozgasbdl adédnak, ezek javitasa az utd-fellilvizsgalati bejaras
elengedhetetlen része kellett volna legyen.



d.

e.
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Az éplileten befejezetlen szakaszok talalhatéak.

az éplilet flitése és szell6zése szinvonalaban mélyen elmarad az ilyen jellegl
intézményekhez, karbantartasuk kériilményes és draga, az eredeti tervezett
epllethez képest egy jelentdsen egyszeriisitett, Iényegesen alacsonyabb
miiszaki szinvonall egyszeriibb verzio valdsult meg.

2. Miiszaki atvilagitas, az épiiletnek a tervektdl valo eltéréseinek megallapitasa,

a.

épliletben Uizemeld lift 4talakitdsa (az ANTSZ ideiglenes miikodési
engedélyében foglaltakhoz képest) kulcsos inditasra, nem tértént meg,

tervektdl! eltéréen kivitelezé nem épitette be a légkezel6 berendezést,

tervektdl eitérben a betervezett kazan nem keriuit beépitésre, helyette egy
technologiailag és miszakilag alacsonyabb szinvonalil technoldgiavaltas
tortént, mely a gépészeti szerelés egészére kihatott,

kazdan nem mikédik megfeleléen, valdszini, hogy nem lett megfelelben
beszabalyozva (dokumentumok nincsenek), Iényegesen nagyobb a fogyasztasa
és nem megfeleld a h6 leadas, nem kontrolalhato,

raktar elnevezésii helyiség (szell6z6 géphaz melletti ajtd, ,terapias szoba”) sem
fényviszonyai, sem szellozése, flitése nem megfeleld,

flitési rendszer vascsdvel szerelt és a padiofiitési csdovek oxigén diffdzidja
jelentésen lerdviditi a flitési rendszer élettartalmat az intenziv oxidacié miatt,

az 6voda a Megbizé elbtt ismert atalakitasa kovetkeztében a tervezett 100 6
befogadasa tovabbi 50 f6 (2 csoportszoba) kapacitassal bévilt, az épilet
tomegének ndvelése nélkil, mely egyértelmien a tervezett komfort, egy fére
es0 alapteriilet rovasara tortént, tovabba tébb tervezett funkcié megsz(int,

a bévitett csoportszoba atalakitdsa vizszintes aljzaton nem megfeleld, a két volt
helyiség padloszintje eltérd, balesetveszélyes,

kiltéri zuhanyfal,nem kerlt befejezésre, igy nem funkcional, befejezetlen éplilet
rész,

tetén és a féfalakon levalt-repedezett hészigetelési pontok,
foglalkoztatok sarki Givegei négyb6l négy elrepedt-elreped,
kiltéri ivé kutak nem muikddnek,

. az épuletben t6bb helyen erds beazasi, illetve felazasi nyomok vannak,

szell6zd géphaz falan ablakok lettek beépitve szelbztetd biztonsagi racsozat
helyett,

szell6z6 géphaz 6sszenyilik a konyhaval, ami kockazatot jelent,
elrepedt padiéburkolatok, mind a vizesblokkokban mind a folyésokon, nincsenek
3
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dilataciés vonalak,
q. levélt-elvalt labazati burkolatok a folydsokon, pillérek mellet,

felnétt 6lt6z6, ndi 6ltdzd-zuhanyzo szellézése nem megfeleld, nem megfeleld az
elszivas, nincs meg a szabvany altal el6irt légcsere,

s. befejezetlen- vakolatlan részek taldlhatéak az éplileten, latszo teglafalak, nem
bezart terek,

t. Dévay utca feléli parkolo oldalan lévé hibas vizelleni szigetelés okan az alsd
szinten a folyosé mennyezete tobb helyen, minden esé alkalmaval beazik,

u. a tervtél eltéréen, talaj viz elleni drain (szivargd) csbévezés nyomai nem
talalhatoak,

v. szerkezeti falakon t6bb helyen fliggbleges és vizszintes repedések lathatoak,
w. a csoporiszobak nyiidszaroéi az eredeti tervekhez képest kisebbek,

3. Hasznalatbdl eredd elhasznalédas mértékének felmérése
a. azingatlan az atlagostdl eltérd elhasznal6dast mutat,

i. az ingatlanon az atadast kdvetéen nem volt a kételez6 éves bejaras,
felllvizsgalat megtartva,

ii. az ingatlanon lathaté elhasznalédasok szerint az éves karbantartast a
jelenlegi tulajdonos egyaltalaban nem végezte el vagy szakmailag nem
megfeleléen végezie el.

Ezeket a hibakat a rendszeres (évente minimum egy alkalom) uto-felilvizsgalati
bejarasok soran kivitelezének - a jotallas kotelezettjének - javitani kellett volna, igy a
karosodas mennyisége-mértéke ma elhanyagolhato lenne.

4. Mindségi vizsgalat

a. kivitelezés a jelenlegi allapot felmérése alapjan, a koltségcsdkkentés erdekeben
tortént mindségi hibakat mutatja, mint a helytelen szigetelés kivalasztasa, nem
szakszerii modositasa az épitészetnek, hibasan vélt-értékelt azonos miszaki
szinvonalnak-kiildnbdzé technologiak, melyeket a megrendeld nem kifogasolt
meg vagy sajat doéntés kovetkezményeként megfeleldnek fogadott el, ezek
eredményeként nem az elvart technoldgiaju, miiszaki szinvonall épulet keszult
el a tervektdl tébb ponton eltéréen.-

b. az ingatlan kivitelezése az atadas kori dllapotaban, a tervekidl tortént eltéres,
véleményiink szerint kizarolag a beruhazas koltségeinek csokkentését
szolgalta,
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5. Uzemeltetési vizsgalat

a.

az ingatlan Uzemeltetése a fenti pontokban leirtak kévetkezményeként
jelentdésen dragabb, tdbb emberi-, anyagi kapacitast kovetel meg a tervezetthez
képest.

b. tlzvédelmi felllvizsgalat sziikséges (gépi szell6zés, megndtt Iétszam, oltdviz

2]

a.

mennyisége)

. Ingatlan értékbecslés az ingatlan értékérdl (kilon szakértot igényel)

1. szama melléklet Igazsagligyi Ingatlan Ertékbecslési Szakvélemény a 2051
Biatorbagy, Dévay Gyula utca 1. szam alatti ovoda ingatlanrol.

7. Epitész szakvélemények az épiiletrél

a.

2. szama melléklet a 2051 Biatorbagy, Dévay Gyula utca 1. szam alatti 6voda
ingatlanrol.

8. Miiszaki javaslat a feltart hibak javitasi médjaira

a.

Miutan az epllet még az utolso, a kotelezd jotallasi évben van, igy a hibak
javitasa az épitteto feladata.

A feltart hibak nagy szamara és Osszetettségére valo tekintettel kiléndsen
fontos a megfelelden kivalasztott technologiai sorrend,

legfontosabb feladat a szivargd vizek elvezetése az épiilet falaitdl és a hibas
szigetelés terveinek kijavitasa és az Uj terv alapjan a szigeteles kivitelezés
munkalatainak miel6bbi megkezdése,

burkolatok javitasa, dilataciés vonalak utélagos bevagasa a tovabbi repedések
megelbzése érdekében,

gépészeti rendszerek felillvizsgalata Uj tervek készitetése a meglévd rendszer
figyelembe vételével, igy a meglévd rendszerekbdl minel tébb megtarthato,

9. Koltség becslés készitése a feltart hibak javitasi kbltségeire

a.

pontos koltségbecslés elkészitéséhez, tovabbi feltaras és helyszini vizsgalat
sziikseges,

a javitasok koltsége a hibak magas szama és Osszetettsége miatt csak a tervek
elkészitése utan lehetséges, koltségbecslést lasd 11. pontban
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10.Miiszaki javaslat a tervt6l tortént eltérés javitasi médjaira

a. javasolijuk az engedélyezési terven szereplé dllapot helyre allitasat, ami
szinkronban volt a megrendeld igényeivel, azéta értéknodveld beruhazasok az
épilleten nem torténtek, csak ellentétes,

b. javasoljuk id6tallé megoldasok alkalmazésat az épileten,
c. koltségbecslést lasd 11. pontban

11.Becslés a tervektdl tortént eltéré Kkivitelezés, terv szerinti kialakitasanak
kéltségeire, a hibak javitasanak koéltségeire,

a. Az epllet gépészeti részt, az eredeti terveknek megfelel allapotra hozni, jelen
véleménylnk szerint, (ami sajnos nem meriilne ki a kazan cseréjében) hanem
magaban kellene foglalnia a foglalkoztatokon kiviil minden vezetéket, a
kazanhaz telijes atalakitdsat, a meleg vizet adé hétarolés bojler csergjét,
amelyeket bontas nélkll nem lehet megoldani, nem utolsé sorban az épiilet az
atalakitas-helyreallitas id6tartam alatt funkci6jat tekintve nem {izemelhetne, egy
teliesen mas épliletgépészetet kellene kivitelezni a meglévé helyett.

b. Tehat, ezen munkalatok jelen informéacidink szerint cca. 55,000,000.- Ft azaz
Otvendtmillio forintba kerlilnének, mely kéltség a bontas arat nem tartalmazza.
Pontos kivitelez6i dijat, illetve pontos arajanlatot, mely mindent tartalmaz csak
tervek felllvizsgalata utan van lehet6ség biztositani.

c. Szell6z6 géphaz tervek szerinti helyredllitasa, mely szintén be nem épitett
gépeket takar, kisebb atalakitasokkal egyitt jelen felmérés és tervek alapjan
megkdzelitoleg 10,000,000.- Ft azaz tizmilli6 forintba keriilne. Pontos teljes korii
kalkulaciét a tervek felllvizsgalata és a meglévé rendszer elbontdsa utan van
lehetbség adni.

d. Hidegburkolat repedéseinek javitasa mely az 6sszes elrepedt lapok valamint a
levalt labazatok helyreallitasat és helységeken beliili szintkiilénbségek javitasat,
illetve cseréjet tartalmazza jelen felmérésiink szerint nagysagrendileg
1.500,000.- Ft azaz egymillié 6tszaz ezer forintba kertil.

e. Kiils6 zuhanyfal munkalatainak tervekhez képest torténd befejezéséhez nem all
rendelkezéslnkre olyan informacidé, hogy pl. a vizvezeték Osszekotése
megtorten-e, ezt csak feltételezni tudjuk. Vagy a zuhanyfalbél j6v6 zuhanyviz
kevert viz-e (kell e hozza meleg viz)? Csak a befejezést tudjuk ezen informaciok
nelkil koltségoldalon bedllitani. Tehat a zuhanyfal befejezése jelen
informacidink szerint 800,000.- Ft azaz nyolcszazezer forint.

f. A befejezetlen részeknél vakolas, hészigetelés, levalt tetd héjazat, véleményiink
szerint 3.000.000.- azaz harommillié forint.
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g. Kllsé hoszigeteld6 homlokzatok levalt részeinek, illetve repedezettségének
megszintetése, helyredllitasa véleményiink szerint 3.500.000.- Ft azaz
harommilli6 6tszazezer forint. Nagy eséllyel a szinfakuldas miatt az egész
rendszer feliiletét minimum at kell festeni, hogy ne kovetkezzen be szinvaltas a
regi és uj felllet k6zott.

h. Beltérben a repedezett felilletek javitasa, festése hozzavetblegesen 1,800,000.-
azaz egymillié nyolcszazezer forint.

i. Beazasok, illetve felazasok utélagos szigetelése, javitasa: ezen munkalatokat és
koltségeit a hibak végleges feltarasa utan tudjuk megadni. Helyreallitasa
feltaras nélkil nem lehetséges, amennyiben a falak alatti rossz szigetelés
kivitelezése a felazasok hibaforrasa, akkor a bontasi munkakkal és a bedzasok
feletti részek feltarasaval ( parkolok bontasa helyredllitasa) egyiitt a
munkalatok koéltsége elérheti a 10.000.000.- Ft azaz tizmillié forintot.

j. A bovitett csoportszoba két padloszintjének koriilbeliil 2,5 cm szintkllonbségét ,
balesetveszélyességének megsziintetése 250.000.- Ft azaz kettdszaz otven
ezer forint.

k. Kultéri ivo kutak cseréje a tervekben szerepld ivo kutakra 1.200.000,- Ft azaz
egymillié kettbszazezer forint.

l. Felndtt 0lt6z6k mosddk elszivasanak tervekhez mérten térténd elszivas
kialakitasanak dijait a szell6z6 géphaz kéltségbecslése tartalmazza.

m. A tervtdl eltérBen, talaj viz elleni drain (szivargd) csévezés utélagos
munkalatainak dijazasa a bontasi , helyredllitasi munkélatokkal egyiitt,
vélemeénylnk szerint 7.500.000.- azaz Hétmillié 6tszazezer forint.

Tehat a javitasok illetve helyreadllitasok kéltségbecslése dsszesen:
92.550.000.- Ft + AFA

azaz kilencvenkettémillié 6tszazétvenezer forint + AFA-ba kertil.

Osszeqzés:

Biatorbagy Varos Onkormanyzata, részére készitett epitészeti felmérés, a Dévay Gyula
utcai Meserét Ovoda kivitelez6i-megrendel6i (I.E.C. Kft.) munkai és hianyossagait a
helyszini bejardsok soran felmértilk. Hatarozott véleménylink, hogy minden ponton a
tervektSl valo eltérés a mindség rovasara, kizardlag az épitési-beruhdzasi koltségek
megtakaritasa céljabél tértént, igy alakult a megépiilt formacié a megépiilt épiiletegyiittes.
Az epllet mind miiszakilag, mind kivitelezését tekintve a fent emlitett &sszer(itlen kéltség
csdkkentés nyomait hordozza, illetve felmerdl, hogy a beruhazé ILE.C. Kft. nem a
megfeleld szakmai tapasztalattal rendelkez6 févallalkozét bizta meg az épités kiviteli
munkaival és maga sem rendelkezett szakmai apparétussal a kivitelezés bonyolitasara.
Ismerve a magyar épitbipart a Févallalkozé6 nem dénthet a koltségek csokkentésérdl
onalléan csak a megrendel6 |.E.C. Kft. jévahagyasaval. Fontosnak tartijuk megemliteni
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azonban azt a tény, miszerint sem a garancialis, sem a jétallasi kotelezettségének a
tulajdonos-beruhazé (I.E.C. kft) nem tett eleget, még az énkormanyzat tobbszori kérésére
sem a Jotallasi, szavatossagi munkalatok elvégzésére, bejaras tudomasunk szerint nem
tortént. Az évenkénti bejarasok alkalmaval a hibak féltarasa és javitasainak idészerinti
megtorténte esetén, a most fellehetd hibak elenyészo, illetve csekély mértékiiek lennének.

Véleménylink szerint a jotallas még hatralévé idejében az Onkorményzatnak fel kell
vennie a kapcsolatot az I.E.C. Kft.-vel és a tervek szerinti eltérés, illetve a feltart hibak
azonnali javitasat kell kérnie. Ellenkezé esetben ezen hibak javitasi koltségeit az
Onkormanyzat a vételarbél megegyezéses Gton levonhatja. Az éplleten talalhato
elterések illetve hibak az épilet rendeltetésszerii hasznalatat csekély mértékben,
befolyasoljak. Inkabb az épllet dllaga, illetve a késébbiek soran elérelathatélag a jelen
hibak okaib6l bekovetkezett allagromlast latjuk veszélyforrasnak, melynek megévasa
jelentdsebb Gsszegeket emészthet fOl. Ellenben a javitdsok, helyredllitasok nagy

mertékben csokkentik az épiilet jelenlegi értékét, iay

kéltségekre valé tekintettel

javasolnunk kell Megbizé felé az eladéval (1.E.C. Kft) térténd csokkentett vételarrdl szolo
megbeszélések mielébbi megkezdését. A pontos koltségeket tovabbi feltarasok, illetve
koltsegvetések alapjan all médunkban megadni. Az altalunk kézolt 6sszegek redlisak, de
pontositasukhoz tovabbi megbizas sziikséges.

A Megbizott kikéti, hogy a Megrendel6 a Zarédokumentumot csak a szerzédésben
rogzitett Vallalkozasi dij kiegyenlitését kdvetéen hasznalhatja fel, tovabba fenntartja a
jogat arra, hogy a Zarédokumentum eredményét érvénytelenitse, és visszavonja abban az
esetben, ha a vaéllalasi dij hataridére torténd kiegyenlitése elmaradna.

Kelt: Budapest 2011. Aprilis 1. napjan
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2051 Biatorbagy, Dévay Gyula utca 1 alatti 8536 hrsz. alatt felvett 6voda
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ERTEKBECSLESI BIZONYITVANY

Az értékelt ingatlan megnevezése és adatai

Az ingatlan megnevezése:
Iranyitoszam:

Teleptilés (varos, keriilet):
Utca, hazszam, emelet, ajto:

6voda

2051

Biatorbagy

Dévay Gyula utca 1

Helyrajzi szam: 8536
Tulajdonviszonyok
Tulajdonos neve, tulajdoni hanyada: IEC kit 1/1
Tulajdoni helyzet / Forgalomképesség: forgalomképes
Ertékelt érdekeltség:  tulajdonjog

Az ingatlan f6bb jellemzéi

Telek teriilete 6sszesen:  3.312 m?
Felépitmény netto teriilete Osszesen:  1.136 m?
Felépitmény redukalt tertilete 6sszesen:  1.136 m?
Kozmuellatottsag: 6sszkézmiives
Komfortfokozat: 6sszkomfortos
Féréhelyszam: szaz
Jelenlegi funkeio:  6voda
Ertékbecslés

Ertékbecslés célja:

Ertékbecslésnél alkalmazott mddszerek:
Ertékbecslés fordulonapja:
Megrendelo:

forgalmi érték meghatarozas
hozamszamités / kiltség alapii médszer
2011. februar 26.

Biatorbagyi énkormanyzat

Megallapitott értékek

Aktualis forgalmi érték:

234.000.000 Ft Kétszazharmincnégymillio
Ft

[ngatlan forgalomképessége (5 fokozati skélan)

3-4 kozott

Mellékletek: alaprajz, miiszaki szakvélemény, fotok

Készitette: Oll€ [stydn ENG. s
[gazsdgligyi ingatla %@g;:k '
N,

T
el
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1. ERTEKBECSLESI ADATOK

1.1. Meghbizo

Biatorbagyi 6nkormanyzat

1.2. Megbizott
Oll¢ Istvan igazsagligyi értékbecslési szakért6

1.3. A megbizas targya
2051 Biatorbagy, Dévay Gyula utca | alatti hrsz 8536 ingatlan forgalmi értékének
megallapitasa

1.4. Az értékbecslés célja

Az értékbecslés kiterjed a szoban forgd ingatlan tulajdonjoganak teljes kort értékbecslésére.
Az értékbecslés célja jelenlegi forgalmi érték megallapitasa.

1.5. Az értékbecslés modszere

Az értékbecslés felépitése és tartalmi Osszetétele megfelel a Term6fsldnek nem mindsiilé
ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozd 26/2005. (VIILL11.) PM
rendelettel modositott 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet el6éirasainak, és az Ertékel 8k Europai
Csoportja (TEGOVA) altal javasolt modszerek iranyado elveinek.

[.6. A helyszini szemle idopontja, az értékbecslés fordulonapja
2011. februar 26. 2011. februar 26.

1.7. Az értékbecslés érvényességének ideje.
Az értekbecslés fordulonapjatol szamitott 90 nap.

1.8. Az értékbecsiéshez felhasznalt dokumentumok
o [pitési engedély
e Alaprajz
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2. AZ INGATLAN BEMUTATASA

2.1. Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Helyrajzi szam: 8536

Fekvés: Dél-délnyugat
Ingatlan cime: 2051 Biatorbagy, Dévay Gyula utca 1
[ngatlan megnevezése: ovoda

Tertilet: 3:312:m2
Féréhelyszam: 100

Eszmei hanyad: 1/1
Tulajdonos(ok): IEC kft Budapest
[1I; resz:

Szeéljegy(ek): nincs

Egyéb megjegyzések: nincs

2.2. Az ingatlan kornyezetének bemutatisa

Teleptilésen beliili elhelyezkedés:

Biatorbagy, Z6ld sziget lakopark

Megkozelithetoség:

Szilard tton

Kézlekedési eszkdzok:

Személy és teherautd

Kérnyez6 ingatlanok hasznositasi formaja:

Tarsashazi és csaladi hazas lakasok

2.3. A telek bemutatasa

Teriilete: 3.312 m2
Alakja. formaja: -szabalyos téglalap alaku
Hatarai, keritettsége: -bekeritett

Elhelyezkedése, fekvése, tajolasa:

-dél-délnyugati

Domborzati, lejtési viszonyai: -lejtos
Beépitettscge: -25%
Kozmivesitettsége: -0sszkézmi
Felépitmény megnevezése: -O6voda
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2.4. Az épiilet bemutatasa

Megnevezése: ovoda

Funkcioja: ovoda

Epitési éve: 2006

Az utolso felujitas éve (ha volt):

Pince: nincs

Padlas: nines

Netto alaptertilete: 1.136 m2

Alapozas, szigetelés: savalapozas

IFalazat:

Monolit vb. Pillérvazas, tégla kit6lt6 falazat

FFodémszerkezet:

Monolit vasbeton

Tetdszerkezet, tetbledés:

félnyereg tetd, fémlemezboritassal

Homlokzatburkolat:

hoszigetelt

Nyilaszarok:

Fa, hoszigetelt iivegezéssel

Padloburkolatok:

Parketta, keramia

Falburkolatok:

testett

Kozmiivesitettség

0sszkozm

Vizhalozat:

Vezetékes viz

Elektromos haldzat

kiépitett

Gazhalozat:

Epiiletbe bekstve

Fhtes rendszer:

(Gazkazan, radiatoros-héleadokkal, foglalkoztatdkban
padlofiitéssel

Haszndlati melegvizellatas:

G4z kazan, hocserélovel

Komfortfokozat: osszkomfort
Ferohelyszam: 100
Belmagassag: 3,0m
leényszint altalanosan: j6

Fizikai allapot %-ban kifejezve: 90

Az ingatlan szoveges bemutaidsa

Az épiilet saroktelken épiilt, jelentdsebb névényallomanya nincs, -8%-o0s tereplejtéssel
rendelkezik, amely atlosan a telek dél-nyugati sarkatol emelkedve mutat az észak-keleti
teleksarok felé. A telek jellemzben dél-nyugatitajolasu, de a kdrnyezeti adottsagok miatt a nap

megszakitas nélkdl jarja korbe azt.

Az épiilethasznaloként a Dévay Gyula utca felol kozelitjiik meg, ahonnan egy el6térbe, sziiléi
varoba ériink. Ez egyfajta zsiliptér, ahonnan mar csak ellendrzott modon tudunk haladni vagy
az adminisztracio vagy a foglalkoztatok téresoportjai felé, célunk szerint.
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Az adminisztracio téresoportjaban kapott helyett az 6sszes sziikséges iroda. illetve itt
alakitottdk ki a gondozoénéi tartozkodot, kdnyvtarszobat is, amelynek tere kdzvetlen
kapesolattal rendelkezik az also szint helységei felé.

A sziil6i vardbol nyild nagyobb terek, a két szint kozotti vertikalis tovabbhaladas felé vagy
még az utcai-, emeleti -, szinten elhelyezett tematikus tércsoportok felé vezetnek. A felsé
szinten elhelyezett terek, szobak széles felhasznalasi lehetdséget biztositanak az dvodat,
hasznalok részére, igy kialakult egy torna-, egy logopédiai-, illetve egy mozgas rehabilitacios
szoba.. Ha az udvari-, f6ldszint iranyaba haladunk tovabb Iépcstn vagy mozgassériiltek
épiileten beliili kozlekedését segitd liften keresztiil, akkor érjiik el a csoportokhoz tartozo
altozdlolyosot. illetve ezekbél tovabbhaladva a foglalkoztatokat. Ugyanezt a folyosot még
tovabbi két irdnybdl tudjuk megkozeliteni. Az egyik irany az adminisztracio feloli 1épes6, a
masik az dvodat kiszolgalo konyha és szocidlis blokk irdnyaba.

A konyha ¢s szocidlis blokk a foglalkoztatokkal egy szintre, részben a dolgozoi parkolok ala
lett telepitve tigy, hogy e funkcidkat a gazdasagi udvar fel6l meg lehessen kozeliteni.

A szocialis blokk tovabbi helységei még a dolgozoi, noéi, férfisltézok, zuhanyzok, illetve a
moso- ¢s vasalészoba a hozzajuk tartozd szennyes ruha raktarral.

Az egyes foglalkoztatokbol esetleg az 61t6z6folyosorol kozvetleniil kozelithetjiik meg a
Jatszoudvart, amelyhez a belsé terek széles, jol hasznalhato, faburkolatu teraszokkal
kapesolodnak.

2.5. Helységkimutatas kiilon mellékletben részletezve

Megnevezés Szint Netto Korrekeid Redulk:lt
alapteriilet [Yo] alapteriilet
[m?] [m?]
utcai szint em 4545 100% 4550
uteai szint fsz 681.5 100% 681.,0

Osszesen: 1136,0 1136,0
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3. AZ INGATLAN ERTEKBECSLESE

Ertékelési elvek

Az értékelés az Ertékelék Eurépai Csoportja (TEGOVA) altal javasolt mddszerek alapjan
keszill.
A forgalmi értekre az Angol Kirdlyi Vagyonértékelok Szovetségének (RICS) definicidjat
alkalmaztuk. amely szerint a nyilt piaci érték - forgalmi érték - olyan optimdlis 4rat jelent,
amelyen elvarhato egy tulajdoni érdekeltség készpénz ellenében vald (azonnali fizetésti),
egyéb feltétel nélkiili értékesitése feltételezve, hogy:
+ van egy eladni szandékozo feél,
» rendelkezésre all egy, az eladas lebonyolitasédhoz sziikséges ésszer(l id6tartam, figyelembe
véve a tulajdon jellegét és piaci helyzetét,
» az értékek az adott idészakban nem valtoznak,
» az ingatlan szabadon értékesitheto,
» nem vesznek figyelembe olyan (magasabb) arat, amelyet egy specialis érdekeltségll
vasarlo kinal.

Az ¢érték megallapitdsa harom kiil6nb6zé maodszerrel térténhet:

Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé értékelési médszer

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapulod értékelés konkrét és ismert adasvételi
figyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitidsaval térténik.

A wvizsgalt ingatlanra jellemzé korbol kivalaszthatoak az Osszehasonlitasra alkalmas
ingatlanok. ¢s meghatarozhato ezek fajlagos alapértéke. A kiilonféle értékmodositd tényezok
elemzése utan megallapithato az egyes ingatlanok korrigalt fajlagos alapértéke. A végs érték
szamitasa az atlagos korrigalt fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként adodik.

Hozamszimitison alapulé értékelési modszer

A hozamszamitason alapulo értékelés az ingatlan jovobeli hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébdl vezeti le az értéket. Az érték megallapitisa azon
az elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a beléle szarmazod tiszta
Jjovedelmelk jelenértéke.

Az ingatlanbol szarmazo jovedelem jelen esetben a bérbeadasbdl keletkezo tiszta jovedelem.
Ingatlanok bérbeadasa esetén az ingatlan fenntartasaval kapcsolatos kéltséoeket (rezsi)
altalaban a  bérld fizeti, ugyanakkor a bérbeaddt terhelik az ingatlan feltjitasaval,
menedzselésével kapcsolatos koltségek. A bérbeadasbol szarmazd jovedelem mértékének
becslésére piaci 0sszehasonlité adatokat hasznaltunk fel.

Koltseg alapu értékelési modszer
A koltség alapt érték megkozelités Iényege, hogy az ingatlan Gjraeléallitasi koltségébol
levonjuk az id6 muldsa miatti avulast, majd hozzaadjuk a felépitményhez tartozo foldteriilet
értékét.
A forgalmi értéket lehetdség szerint tébb modszerrel hatarozzuk meg, majd a kapott értékek
eselleges elterésének vizsgalata utan az értékelés céljanak megfelelen valasztjuk ki a végso
forgalmi értéket. Az értékelt ingatlan esetében hasznalt modszerek:

» piaci dsszehasonlito adatokon alapuld értékelési modszer a telekérték tekintetében

o liltség alapih értékelési modszer

* hozam alapu értékelési modszer



cini: 2031 Biatorbagy, Dévay Gyada wiea I hrsz 8336 12

4. OSSZEGZES

A szamitasok soran a kivetkez6 eredményeket kaptuk:

Kaltség alapu érték: 184 000.000 Fi

Hozam alapu érték:  189.000 000 Ft

A végso érték meghatarozasanal a két értékének atlagat vettem figyelembe.

Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve: 187 000 000 Ft + AFA, azaz
Szaznyolevanhétmillié forint + AFA azaz kerekitve 234.000.000 Fft
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10. KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

Nem jutott tudomdsunkra olyan tényezé, amely arra a kivetkeztetésre vezetett volna,
hogy a jelentésben szerepld tények és adatok nem helyesek.

Nem vallalunk felelosséget olyan késobb jelentkez6 tényezokért, amelyek
befolyasolhatjak a meghatarozott értéket.

Az ingatlanok tulajdonjogat annak per-, teher-, €s igénymentes allapotaban értékeltiik.

Nem vallalunk felel6sséget az ingatlan-nyilvantartasban rendezetlen adatok
tekintetében.

Nem  végeztiink  geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai  és
kornyezetvédelmi vizsgalatokat.

A megallapitott érték kizardlag a szakvéleményben megjelolt felhasznalasi cél
csetében érvényes.

Jelen értékelési szakvélemény egésze, részletei, illetve semmilyen rd vonatkozé
hivatkozas nem keriilhet be publikalt iratba, tajékoztatd jelentésbe. és nem lehet
nyilvanossagra hozni az értékelonek a megjelenés tartalmat és formajat jovahagyéd
irasbeli hozzajarulasa nélkiil.

Az értékeld a tudomasara jutott adatokat €s jelen szakvéleménye tartalmat bizalmasan
kezeli, egyuttal kijelenti, hogy az értékelés targyat képezo6 ingatlanokhoz nem flizédik
¢rdeke, dijazésa nincs kapcsolatban a megallapitott értékkel és partatlansagat semmi
sem befolyasolta.

A Megbizo altal atadott hivatalos dokumentumok kiadasanak napjatol az értékelés
napjaig bekovetkezett esetleges valtozasokért nem vallalunk feleldsséget.
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Biatorbagy, Dévay Gyula utca — 100 férOhelyes 6voda

Készitette:

Baglyos Gabor
okl. épitészmérnck
1188.Budapest, Kolesey u.125/a



I. ELOZMENYEK

1.1 A szakvélemény targya

2006-ban a FM Bazis Kft tulajdonaban 1évé Biatorbagy, Dévay Gyula u. 1. szam, 8536 Hrsz alatti
ingatlanon IEC Kft, 100 fér6helyes 6vodat épiteit az M-150-3/2006 sz. épitési engedély alapjan.

A szabadon 4110, kétszintes épiilet sarok telken helyezkedik el,az udvari szint(f6ldszint)681,48 m?,
az utcai szint ( emelet) 454,54 m? az dsszes alapteriilet 1136,02 m®.

Az épiilet teherhordé falai alatt savalap késziilt. A fiigg6leges teherhordé szerkezet, monolit vb.
pillérvézas a vazkitélté 30 cm vastag vazkeramia tégla. A fodémszerkezet 24 cm vastag monolit
vasbeton lemez. Tetészerkezet egy része, enyhe lejtésii fél nyeregtetd, fémlemezfedéssel a t6bbi
lapos tetd kialakitasu.

Megbizo, 2011. februar 26.-4n a helyszin bemutatisaval ismertette az elézményeket, valamint
4tadasra keriilt a miiszaki leras, udvari (foldszinti) és az utcai (emeleti) alaprajz valamint a
2010.11.11.-én kelt hibalista.

Az eltelt idé alatt az épiilet utcai szintjén (emeleti) bedzasokat, az udvari szinten (foldszint)
felazasokat és repedéseket tapasztaltak.

beazas felazas



1.2. A szakértoi vélemény készitési moédszere

A szakvélemény a szerkezetdiagnosztika modszereire épiil. Ennek sordn vizsgaltuk a
rendelkezésre bocsatott terv- és egyéb irasos anyagokat, helyszini szemlén késziilt fényképek
alapjan és a Megbizéi tdjékoztatas alapjan azonositottuk a beépitett anyagokat, valamint az
elkésziilt szerkezeteket, majd Osszevetettiik mindezt a kiilonbsz6 szintii szabalyozési iratokkal.

Az értékelés kimunkalasahoz az alabbi hazai eldirasokat vettiik figyelembe:

- Talajviz és talajnedvesség elleni szigetelések tervezési és kivitelezési iranyelvei,
2. SZERKEZETERTEKELES

2.1. A terepszint alatti szigetelések kialakitasanak fobb szabdlyai

Az egyes helyiségek tervezett rendeltetésébol adodoan az Orszigos Telepiilésrendezesi ¢s Epitési
Kévetelményekrél (OTEK) sz616 253/1997 (X11.20.) Kormanyrendelet 57.§ (2) pontjanak eldirdsa
mérvadd, miszerint:
. A talaj irdnydbdl haté nedvességhatdrok ellen vizhatlan szigeteléssel kell megvédeni a
huzamos tartézkoddsra, az értékek és miikincsek tdroldsdra szolgdlo helyiségeket, tovdabba
minden olyan helyiséget, amelynek rendeltetése ezt sziikségessé teszi, valamint minden
olyan épiiletszerkezetet, amely nedvesség hatdsdra jelentds szildrdsdgesokkenést vagy
egyéb karosoddst szenvedhet.”
Fentiek alapjan az egyes helyiségek rendeltetésétdl fiiggben eltérd szarazsagi kovetelmények
kiilonboztetd meg:
Teljes szarazsag (porszarazsag):
Ilyen kovetelmény esetén a szerkezeteken nedvesség atszivargasa nem engedhetd meg.
A huzamosabb emberi tartézkodasra és nedvességre érzékeny technologidk elhelyezésére
szolgald helyiségeknél minden esetben a porszarazsag az eldirt kovetelmény.

Viszonylagos szirazsag:
Ilyen kovetelmény esetén megengedhetd a szerkezeten annyi nedvesség atszivargas,
amennyi ezzel azonos idé alatt elparolog, és ami a szerkezet allagat karosan nem
befolyasolja.

A talajban 1év6 szigetelések szerepe kettds: egyrészt a belsé terek megfelelé szarazsagi igényét
biztositjak, masrészt védik a teherhordé-térelhatarol6 szerkezeteket is a timadé nedvességtol.

A kornyezet és a nedvességhatdsok elemzése soran egyértelmiien rogzithetd, hogy a teriileten
talajvizzel nem kell szamolni; mértékadé nedvességterhelés a felszini csapadékon tilmenden

a lejtds terepbél, valamint a talaj rétegz6désébdl adodo szivargo-illetve rétegviz.

Szamolni kell tovabba a lejtds terepen aramld felszini vizzel, amely a kibontott munkagdddr
visszatoltésébe szivarog le, és az épiilet talppontja mentén feltorlodhat (ez a jelenség gyakorlatilag
vizszintes terepen is hasonlo igénybevételt jelent).

Fenti nedvességhatasok elleni védelem szakszer(i szivargd rendszerrel, valamint az el6irasoknak
megfeleld talajnedvesség illetve csapadékviz elleni szigetelésekkel oldhaté meg. A szivargo
feladata a feltorlodo vizek hidrosztatikai nyomasanak megsziintetése és elvezetése, a szigetelések
a belsd tér és a szerkezetek szarazsagat biztositjak.



2.2. Az észlelt beazasok helyszini tapasztalatai

A miiszaki 4tadas-atvétel ota — elmondasok, rendelkezésre all6 dokumentumok alapjan - az
épiileten uto-feliilvizsgalati eljards nem volt. Az épitkezés befejezése ota jelentkezett, valamint
tobbszor jelzett hibak javitasa illetve a hibak feltarasa a beruhdzé (tulajdonos), részérél nem
tortént meg. A 2009 jalius 22. valamint, 2010 m4juséaban, valamint 2010 jiniusaban jelzett hibak
javitdsait a beruhaz6 a mai napig nem teljesitette. Valamint az épiilet tet6részében befejezetlen
szakipari munkdkat, hidnyossagokat tapasztaltunk, dokumentéltunk.

Az épiiletr] hibajegyzék csak 2010. november 11.-én késziilt, melyben az alabbi hibak keriiltek
rogzitésre:

- ahfszigetelés (Dryvit) tobb helyen 16g, eleresztett tapadasi pontok.

- az utcai szinten (emeleti) beazas a mennyezeten és az ablak alatt, tornateremben, lt6z6ben,

~ tizemi folyosén, kazanhazban, _
- vizszintes repedés a f6bejarat melletti 1épcso ablaka felett,

- fiiggoleges repedés, udvari szinten (f6ldszint) a foglalkoztatoban,
- repedések udvari szinten a mosdok padozataban,

- épiilet melletti parkolé megsiillyedt,

- foglalkoztaték sarokban elhelyezkedd iivegei tobb helyen atlésan repedtek,
- udvari zuhanyfal szakipari munkai nem késziiltek el

- udvar fel6li ablakoknal beazas

" Beazési nyomok (t5bb helyen)

Befejezetlen rész. h Rossz h(")siees ijb n)



Fiiggbleges és vizszintes repedések (t6bb helyen)

Padozatrepedések (tobb helyen)

-5—

A fent emlitett hibak, a helyszini szemle sordn igazolast nyertek.

Az 4tadasra keriilt anyagok nem tartalmaznak informaciét a szigetelés dltalanos feliileterdl €s a
vizszintes és fiiggbleges szigetelés csatlakozasarol, valamint a dréncsé halozatrol. A szivargd
rendszer aknai nem lathatok, vélhetéen nincsenek.

A rendelkezésre 4116 adatok valamint helyszini bejarason tapasztaltak alapjan régzithetd, hogy a
figgbleges és vizszintes szigetelések Osszedolgozasa, toldasa nem szakszerti. Az épiilet koriili
szivargo dréncs6 kialakitasa szakszertitlen, vagy egyaltalan nem késziilt.

Az épiileten 2011, februar 26.-4n tartottunk helyszini szemlét.

- azudvari szinten (foldszint) az épiilet kiilsé hatérolo falan - az utcai parkol6 oldalan —
cca. 40-45 cm magassagig nedvesedési foltok lathatok,

- felazéasi nyomok lathatok a belsd tégla falazatokon is cea. 40-50 cm magassagig.



Felazasi nyomok

2.3. Az észlelt beazasok értékelése

Az elkésziilt szigetelés értékeléséhez viszonylag kevés informacio ali rendeikezésre. A tervek; a
helyszini szemle alapjan a kovetkezok allapithatok meg:

_  az udvar szinti (foldszint) falak nedvességterhelése az érkez6 csapadékviz, illetve a lejt6s

terepbdl ad6do szivargd-torlaszviz, melynek a kialakitott rendszer elvében megfelel.

. az észlelt beazasok részben a fal és padlo csatlakozasanal jelennek meg, itt a szigetelés
Lészletkialakitasa nem ismert. Ez a hely a toldasok, a technologiavaltas miatt veszélyeztetett,
gyakori hibaforras.

- épiileten jelenleg, friss beazasra utalé nyomok lathatok, korabbi beazasi foltok lathatok,
melyeket javitani kellett volna.

- atetdhéjaldson és a lapos tetdszigetelésen kiilsérelmi nyomok nem talalhatok, beazasra utalo
meghibasodésok, nem lathatok.

2.4. Az észlelt repedések, siillyedések értékelése

A falakon keletkezett vizszintes és fiigg6leges repedések - javithato repedések - melyek az épiilet
mozgasara vezethetdk vissza. Az épiilet kornyezetében 1évd térburkolat siillyedések is az eltelt id6
alatt keletkezett tomorodés kovetkezménye. A burkolaton kialakult repedések dilatacios repedeés.
Ezeket a hibakat a rendszeres uté-feliilvizsgalati bejarasok soran kivitelezének - a jotallas
kotelezettjének - javitani kellett volna, igy a karosodas mértéke ma elhanyagolhat6 lenne.



3. OSSZEFOGLALAS

A tervek, és a helyszini szemle alapjan az adott meghibasodasok az aldbbi okokra vezethet6k
vissza:

Az érintett épiiletrész mértékadd nedvességterhelése a felszinen dramlo csapadék, valamint a
lejt6s terepbél ad6do terepszint alatti szivargé vizek, melyek az épiilet falanak iitkozve
feltorlodnak.

A tervezett talajnedvesség elleni szigetelés, és a szivargé rendszer, egyiittesen megfelelnek e

nedvességhatasoknak.

A nedvességi képek alapjan az érintett teriileteken olyan nagymértéki nedvesedés volt

tapasztalhat6, hogy az csak feltorlodo vizekbol szdrmazhat, azaz a szigetelés nem a tervezett
nedvességhatasnak van kitéve.

Altaldban véve a ,talajnedvesség” elleni szigetelés nedvesség ellen alkalmas, feltorlodo, azaz
hidrosztatikai nyomassal rendelkez6 nedvességhatisoknak nem all ellen.

A beazasokat kivalto ok

_ o ficoiloosoe de wi 1 i
-a fiiggbleges és-vizszintes szt

etelések fsszedolgozdsanak nem megfeleld kialakitisa,

=3 HAC NEN HEW
m rr

- a szivirgé rendszer és a kornyezetének nem megfeleld tervezése és kivitelezése.

Az épiileten beliili repedések, valamint az épiilet koriili siillyedések épiiletmozgasbol adodnak,
ezek javitasa az uto-feliilvizsgdlati bejaras elengedhetetlen része kellett volna legyen.
Az épiileten befejezetlen szakaszok taldlhatoak.

A bejaras soran tapasztaltuk, hogy az épiilet flitése és szelldzése szinvonalaban elmarad az ilyen
jellegii intézményekhez, karbantartdsuk koriilményes. Véleményiink szerint, az eredeti tervezett
épiilethez képest, egy olesébb, minéségében alacsonyabb szinvonalat mutaté épiilet val6sult meg.
Eszrevételeinket a Megbizotol kapott dokumentumok, valamint a helyszini szemle sordn
tapasztaltakbol meritettiik,

Budapest, 2011. februar 26.

Baglyos Gabor



HELYISEGLISTA
Ingatlan cime:  |2051 Biatorbagy, Dévay Gyula utca 1
Hrsz: .8536 :
Megnevezes Alapterilet Redukcio Red. alapteriilet

pince
0
0

foldszint

kozossegi terk 175,26 100% 175,2

foglalkoztatdk 291,62 100% 291,62

melegito konyha 97,71 100% 97,71

gazdasag! bejarat &1,24 T00% 01,24

raktarak 39,65 100% 39,65
0
0
0
0
0
0
0

» 0

emelet ‘

fogado 164,23 100% 164,23

adminisztracio 67,47 100% 67,47

temetikus fogl. . 146,19 100% 146, 1

gepeszati egyseg 76,85 100% 76,85
0
0
0
0
0
0
0
0
0

Osszesen: 1136,22 1136,22

A tulajdoni lapon szereplé alapteriilet (nm): 0

A szamitas sorén felhasznalt alapteriilet (nm): 1136




3,40 m2
; ; 111 m2
- Razénhaz 18,22 w2
creiaz6 néphaz 17,40 m2
26,82 m2
76,65 m2
UDVAR] SZINT (FOLDSZINT):
K sw;segﬂtgfk
= sab, BHozh folyosd 123,39 m2
et B (osszevent) 12 19,11 m2
~ &lizs tobt 3. 16,38 m2
L BiEzh obbld., ) 1538 m2
175,26 m2
Enalalkezataiok:
mgrsskoyiate 1. 8148 m2
’og@kazfaio 2. 51,48 m2
~foalalodats 3. e . H148Bm2
alakoztalo 4. 5448 m2
- foglalkoztatd mosds, we csoport 1. 17,95 m2
*0"1"”((,.7 atd mosdo, we csoport 2. 17,35 m2
'"%Ls Korate mosds, we esoport 3. 19,65 m2
- ioglalkoztatd mosdo, WE cgoport 4. 16,85 m2
. orvest s20h, eliiiénid 10,50 m2
261,62 md
Meleafié mnyi“a
- kenyha bejaro, o iGtér 2,75 m2
meiegits kgnv 12 10,51 m2
- w’mé 26,22 m2
<hotst taroio 552 m2
- fekete MosHEald 550 m2
- fehér mosogad 7,92 m2
- el 3,50 m2
bkt 6,39 m2
takarimazer Wold 526 m2
- worti eazkiz Wold 5,75 m2
. &ikez6, condozdl latdzieds. : - : 48,40 mZ
87,1 m2
Gaydasél neidrak
t’jBZszdm bejard, kizlekedd 14,83 m?
mzunkc 7.82m2
i itz 1,35 m2
135 m2
11,21 m2
551 m2
225 m2
1,35 m2
475 m2
4 225 m2
-una ol 7,92 m2
_yasaloszoba 20.48 m2
84,24 m2
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o
Az ingatlan-fobejarata

.

Homlokzat 7 _ _ | Kozlekedd

Mosdo | , Mosdo

Olt6z6

2011. februar 26.
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Homlokzat

Foglalkoztaté

~ Kazan eloszto Kazan

Gépészet Szell6z6 géphéz

2011. februar 26.
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tér

Tornaterem Foglalkoztato

2011. februar 26.
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Foglalkoztat()- repedés a falon

Homlokzat - Homlokzat

Hmlokzat ‘Nem m66 fal )

2011. februar 26.
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