
 
ELŐTERJESZTÉS 

 
A Közösségi ház tetőterének beépítési lehetőségeiről 

 
Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-testületének Bizottságai 2013. április 
15, 16 és 17-én tartott üléséin a Közösségi ház tetőtér beépítésének lehetőségei 
napirendi pontot újra tárgyalásra kérték az alábbi műszaki tartalom változás 
megvizsgálásával: 

- vizesblokk elhagyása 
- kerítéskapu nem szükséges 
- gipszkarton válaszfalak helyett tégla válaszfal a hangszigetelés érdekében 
- helyiségméretek megvizsgálása, ha a tartófalra kerül a válaszfal 
- statikai szakvélemény készüljön 

 
A statikai szakvélemény elkészült. A szakvélemény javaslatában szerepel, hogy 
statikai terv és számítás mindenképp szükséges. Többek között azért is, mert a 
korábbi tetőkiváltások padlástér funkcióra készültek, a közösségi funkcióra ezt át kell 
tervezni, megerősíteni. A korábbi műszaki tartalommal adott ajánlatok ezt a 
megerősítést nem tartalmazták. 
 
A vállalkozókkal és a statikussal történt többszöri egyeztetések alapján a következő 
javaslatokat teszem: 

- Statikai kiviteli terv és számítás nélkül ne vállalja a képviselő-testület a tetőtér 
beépítését. A tervezés kb. 150 000 Ft. 

- A végeleges tervek alapján kérjük be ismételten az árajánlatokat 
- Átgondolásra javaslom azt is, hogy „csak” a pianínó felvitele miatt a 

homlokzatba ajtót vágjunk. Javaslom, hogy más, kisebb hangszeres órák 
legyenek itt megtartva, mivel a többi hangszer, kissé kényelmetlenül, de 
felvihető a csigalépcsőn. 

- Faanyagvédelmi szakértői vizsgálat kérése kivitelezés előtt, az eltakarásra 
szánt fafödémhez. 

- A megfelelő minőség miatt és a korrekt műszaki megoldások kivitelezése 
érdekében, műszaki ellenőr felkérése.  

 
A tégla válaszfal kérdését is megvizsgáltuk. (Mellékelve az alaprajz variációk) A két 
főfal nincs ideális helyen. A tetőtérbe felérkezve lépünk az egyik főfal tetejére. Itt a 
tégla válaszfal egy részét lehet rátenni, kb. 1,40 m falszakasz födémre kerülne, ami a 
födém megerősítését vonja maga után.  
A másik főfal fölé nincs akadálya a válaszfal elhelyezésnek, viszont lényegesen 
kisebb helyiség alakul ki. A borított fagerendás födém szakaszt, ennek ellenére meg 
kell erősíteni. Ezt terveztetni kell. 



A gipszkarton fal és téglafal építési költsége között nincs nagy különbség, egy kicsit 
a tégla építése drágább. Viszont hangszigetelés szempontjából valóban a kisméretű 
téglafal lenne a legideálisabb. 
 
Felhívom a figyelmet, hogy annak ellenére, hogy a két terem között tégla válaszfal 
készülne, az áthallást a tetőn keresztül nem tudjuk teljes mértékben kizárni. Főleg 
meleg időszakokban, mikor az ablakok nyitva vannak. 
 
Árajánlatokat több műszaki tartalomra kaptunk, mielőtt a statikai szakvélemény 
elkészült. Ezt az alábbi táblázatban foglalom össze. Az árakból az építés 
nagyságrendjére lehet következtetni, a pontos igények megfogalmazása után (kiviteli 
terv) változhatnak. 
 

 Árajánlat Műszaki tartalom 

Park és Forma Kft. 7363912 Ft Tégla válaszfal ideális helyeken, födém 
megerősítéssel 

Park és Forma Kft. 6872609 Ft Hangszigetelt gipszkarton válaszfal, födém 
megerősítés nélkül 

Mayerszer Kft. 4295309 Ft Hangszigetelt gipszkarton válaszfal, födém 
megerősítés nélkül 

 
Két kivitelező cég, a Renovit Kft és a Rakluj Kft. a statikai szakvélemény 
megismerése után azon a véleményen volt, hogy korrektül árajánlatot készíteni csak 
tervek alapján lehet. Ezért ajánlatot nem készítettek. 
 
A fenti árajánlatokból azt a következtetést vonom le, hogy a vállalkozók 
versenyeztetése után, bruttó 7 000 000 Ft ráfordítással a tetőtér beépítés 
szakszerűen elvégezhető. 
 
Javaslom a statikai kiviteli terv elkészíttetését. Ennek megfelelően az árajánlatok 
ismételt bekérését és a legolcsóbb elfogadását. A költségvetésben bruttó 7 000 000 
Ft pénzügyi forrás biztosítását a kivitelezésre. 
 
Biatorbágy, 2013. május 8. 

 
 
Tisztelettel, 
 
 Tarjáni István s.k. 
 polgármester 
 

 

Mellékletek: 

- 1. számú melléklet: statikai szakvélemény 

- 2. számú mellékelt: Tetőtéri beépítés alaprajz variációk 

- 3. számú melléklet: Árajánlatok 

- 4. Renovit Kft. válaszlevele 



 

 

Határozati javaslat 

Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
…/2013.(   )Öh. számú 

határozata 

Közösségi ház tetőterének beépítési lehetőségéről 

Biatorbágy Város Önkormányzatának Képviselő-testülete megtárgyalta a Közösségi 
ház tetőterének beépítési lehetőségéről szóló előterjesztést. 

I. A képviselő testület felhatalmazza a polgármestert, hogy a Közösségi ház tetőtér 
beépítési munkáinak elvégzéséhez szükséges kiviteli tervet elkészíttesse. A kiviteli 
terv alapján újabb árajánlatokat kérjen be. 

II. A Képviselő-testület a Közösségi ház tetőtér beépítéséhez szükséges bruttó 7 000 
000 Ft pénzügyi forrást a ……………………... előirányzatból biztosítja.  

III. A képviselő testület felhatalmazza a polgármestert a Közösségi ház tetőtér 
beépítési munkái végrehajtásához szükséges szerződések megkötésére, a 
beérkezett legolcsóbb árajánlat alapján. 

 
Felelős: polgármester 
Határidő: 2013. augusztus 31. 

 Tarjáni István dr. Kovács András 
 polgármester jegyző 
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tetőtér beépítési

lehetőségei

Készítette:
Gálosi Zita

beruházási ügyintéző

Biatorbágy, 2013. 05. 09.

vázlat

I. variáció: Főfalakra telepített,
 tégla válaszfalakkal kialakított helyiségek

II. variáció: Födémre telepített,
 gipszkarton válaszfalakkal kialakított helyiségek
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