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A Beépitésre nem szant tertletek felzarkoztatasarél lll. forduld

Kiindulasunk alapja a ,Felzarkéztatasi terv”, amely a 223/2018. (X. 25.)
onkormanyzati hatarozat melléklete.

Tisztelt Telepulésfejlesztési Bizottsag!

e Biatorbagy kulteruletén nagy értékl, de az elmult kb. 60 évben elhanyagolt
zo6ldterilet van, mintegy 600 hektaron, amelynek mai allapota magan hordja a
XX. szazad, tébbnyire er6szakos politikai, tarsadalmi valtozasainak jeleit.

¢ A rendezetlenség szembetling, és tudatos beavatkozas nélkul tovabb fokozddik,
ezeért kijelenthetjik, hogy a rendezettség, vagyis az .entrépia csOkkentés”
iranyaba valé elmozdulas napjainkban egy erds tarsadalmi kényszer.

e Ugyanakkor kozismert, hogy a Vilag mai anyagi, ipari fejlédése megtorpant a
kdrnyezetszennyez6dések, az Uveghazhatas, az &ltalanos felmelegedés és
egyéb artalmak bekovetkeztével. Azsiatdl a Karpat-medencén keresztill
Amerikaig egyre nagyobb kincs lesz a jév6ben a friss levegd, az ihat6 viz, az
élvezetes és egészseges élelmiszer, a gazdag humusz tartalmu terméfold, és a
csend, amit igazabol csak a természet nyuijt.

e Budapestrél, a szomszédos nagyvarosbol az utébbi két-harom évtizedben
Biatorbagyra kikdltoz6k egyontetlien valljak, hogy a nyugalomért és a csendért
valasztottak Uj lakéhelyet nalunk. Ez a ma még elhanyagolt terllet a
kozeljovében varhatéan felértékel6dik, Biatorbagy vonzerejének meghatarozé
eleme lesz.

1. Kapcsolattartas, felelésség vallalas:
A FelzarkOztatasi terv” megvalGsitasa, vagyis a ,beépitésre nem szant
teriileteink fejlesztése, fejlédési palyara allitasa” (Urge-hegy, Oreg-hegy, Kutya-
hegy, Szarvas-hegy) projekt onkorményzati koordinatorai, kapcsolattartoi és
felel6sei kilon dijazas nélkul Szakadati Laszlé alpolgarmester és Kecskés LaszIo
képvisel, bizottsagi elnok.

2. Kornyezetvédelmi Alap létrehozasa

Tajvédd Kor javasolja egy Kornyezetvédelmi Alap Iétrehozasat.



3. A Kkulteriuletek naprakész ,adatbazisanak” -- helyrajzi szam,
tulajdonos név, cim, telefon email -- Iétrehozasa

A ,hétvégi hazas udulob teruleteink” és a ,beépitésre nem szant” tertleteink k6zos
jellemzdje, hogy az egyes telkek, tulajdonosok, azok lakcimeinek, személyes
adataiknak egyetlen forrasa van, és ez a Fdldhivatali Nyilvantartas. Ez azonban
sok esetben mar nem idészeri, mert a tulajdonszerzések idépontjanak adatai
sokat valtoztak, ezért ennek atfogd dnkormanyzati rendezése alapvetéen fontos
feladat.

Szukség van egy helyismerettel és informatikai ismeretekkel rendelkez6
szakemberre, aki egy id6szerl, érvényes adatbazist Osszeallit az Osszes
kulteruleti telekre, azok tulajdonosaira és elérhetéségukre.

Egy olyan embert keresunk, aki ezt a roppant munkat belathato idé alatt elvégzi,
és ezzel lehetévé teszi, hogy a varos rendelkezzen a kultertleti tulajdonosok
elérhetéségének lehetéségével. Csak igy valik lehetségessé egy egészséges
kommunikacié, amely elengedhetetlen a kozérdek és maganérdek
dsszehangolasahoz.

2017-év folyaman kisérletképpen 1025 levelet kiildtink ki az Urge hegyi
tulajdonosoknak, amelyekbdl nem egészen 200 valasz érkezett, de nem tudjuk,
hogy érdektelenség, vagy éppen a hibas cimek okoztak a tovabbi meg nem
érkezett 825 valaszlevelet. Errdl van tehat sz6. Minden kiltertleti tulajdonos
(lakos) elérésérdl.

4. Epités ellenérzés és mezéor statusz azonnali felallitasa

A masodik alapozé és minden kultertletet érintd feladat a Telepulésképi - arculati
kézikdnyv elbirasainak megfeleld épitési ellenérzés, az illegalis épitkezések
visszaszoritasa céljabol. Az irodai” ellenérzés (f6épitész, polgarmester) mellett
haladéktalanul szikség van a terepen valo épités ellenérzésre is. A 2018-ban
megépitett Urge-hegyi feljaré Gt és a Pecatohoz tartozo lehajtd Gt atépitése a
kornyéken maris beinditotta az érdeklédést. Az érdekl6dés kivanatos, de a
rendeleteinknek érvényt kell szerezniink, tehat ellenérizniink, szabalyoznunk kell.

5. Harom Onkormanyzati telephely, ha&rom mintakert az Urge hegyen

.Felzarkdztatasi terv’ szerint a beépitésre nem szant terlleteink fejlesztése,
fejlédési palyara allitasa (Urge-hegy, Oreg-hegy, Kutya hegy, Szarvas-hegy)
évente kivan tételes problémakezelést, fejlesztést az Onkormanyzattdl. Az
Onkormanyzat a kb. 400 hektaros teriilet 6sszefogasat, a megujulas
szervezését harom telephely létesitésével, azokon harom mintakerttel
kivanja megvaldsitani.

Az dnkormanyzat elképzeléseit a telektulajdonosok érdekvédelmi egyesuleteivel
kardltve kozossegi tervezéssel alakitja ki, egyben megfogalmazza a



telektulajdonosoktdl elvart aktivitast €s magatartast. Mindezek aktiv
onkorményzati jelenlétet kivannak meg.

e Az Onkormanyzat a teljes kb. 400 hektéros teriilet kb6z6sségi €s egyeni
megujitd miivelésének agrar-szakmai tamogatasara szakértoket kivan
alkalmazni. Feladataik:

e Talajvizsgalatok elvégzése kiértékelése. Talajjavitasi szaktanacsadas. Takar6
noveények kivalasztasa, vetése. Komposzt tea alkalmazasa. A vegyszermentes
mivelési mod alkalmazasa a teljes terlletre.

Metszési és egyéb miivelési tanacsadas. Szakértéi koltség évi Ft

e Az oOnkormanyzat a harom mintakert és az ingatlanok mikodtetésére 1 f6
(nyugdijas) gondnokot kivan alkalmazni.

Eves gondnoki koltség: Ft

6. Elso telephely a Patria pince és préshaz.

2019-ben a préshaz felujitasanak Il. Gtemét tervezzik megvaldsitani. Ennek
eredményeként a Patria pince a varos Kkiltertleti kdzpontjava, talalkozoék,
rendezvények helyszinévé, kozosségi térré valik. Egyben az Onkormanyzat
altal mivelt sz616 és bortermelé mintakert lesz.

A préshaz felyjitasi koltségének részletezése 6nalldo napirendi pontban szerepel,
dsszesen: Ft

A sz616 és borkultura miiveltetése megbizasi szerzddéssel: évi Ft

(a miveltetési koltségek kulon napirendi pontban kerulnek részletezésre)

7. Masodik telephely az: 6sszevont Hrsz. 5087-és Hrsz. 5086 telkek: a
gyumolcstermesztési mintakert.

Jelenleg az dnkormanyzat tulajdonaban van az 5087 Hrsz-u 6szibarackos telek. A
mellette fekvé Hrsz: 5086 —os telek megvaséarldsara onkorméanyzati dontés sziiletett
még 2018-ban. A telekkel kapcsolatos hagyatéki Ugyek rendezése utan a két telek
Osszevonasaval alakul ki egy 1576.46 m2-es gyumolcsds. Szikséges még a
meglévd kerités részleges megbontasa és athelyezése, kiegészitése, vagyis az
ajonnan kialakul6 telek bekeritése.

Az 5086 Hrsz. telek vasarlasi koltsége: Ft
Az 6sszevont telek bekeritése: Ft
A gyimolcsos miveltetése megbizasi szerz6deéssel: évi Ft

(a miveltetési koltségek kalkulacidja kulon napirendi pontban kerllnek részletezésre)

8. Harmadik telephely: a Hrsz. 5129/2, 1578.634 m2-teruletii
telek+préshaz. A telek biokertészeti mintakertként miikodne, a
préshaz pedig gazdasagi épuletként.

Ez utébbi egyrészt tarolohely vetémagok, termények, szerszamok, gépek, eszkozok,
ladak, vodrok, zsakok, létrak, edények stb. tarolasara, masrészt munka



megbeszélésekre, egyeztetésekre, elszamolasok lebonyolitasara, tehat mivezetéi,
gondnoki feladatok gyakorlasara.

Ez utdbbi tevékenység szorosan kapcsolodik a terlleti ,adatbazis” kialakitasa soran
felmerilé telekhasznositasok kezelésére. A sok elhanyagolt telek, vagy éppen
eladasra var¢ telek Uj gazdaknak valdé hasznositasa (bérbeadas, eladas, miveltetés,
stb.) jelent6s feladat csoportot jelent, amelyeknek helyet, teret kell biztositanunk.

A Hrsz: 5129/2-es telek és préshéaz vasarlasi koltsége: Ft

(az ingatlan értékelés megtdrtént, részletezése kilon napirendi pontban szerepel)

A vasarlando préshaz épulet kisméretl javitasa.

Esdviz tarold, locsolérendszer telepitése.

A biokertész mintakert miiveltetési koltségei megbizasi

szerz6déssel: évi Ft

(a miveltetési koltségek kiuldn napirendi pontban kertilnek részletezésre)

9. Patria pince felujitas Il. item elkészitése

Kdltségek Ft
(részletezés kulon mellékletben)

10. Miiveletlen, elhanyaqgolt kertek feltarasa, miivelésbe visszaallitasa

e A teljes terlleten feltarni az elhanyagolt telkeket, préshazakat, ingatlanokat.
Kapcsolatot létesiteni a tulajdonosokkal és megkeresni a teriletek
ujramilvelésének, hasznositasanak lehetséges maddozatait.(levelezési koltségek,
targyalasok, megkeresesek, felkutatasok).

e Az onkormanyzati tulajdonu telkek felmérése, erdésult telkek kitakaritasa,
miveltetésiuk  megszervezése fiatal jelentkezbkkel,  csoportokkal. Az
Jfjusagnevelés munkaval” cimi projekt beinditasa. (hirdetések, szervezések).

e Mozgalom és kampany szervezése a biatorbagyi fiatalok kérében a szabadon
mavelhetd tertletek (6nkormanyzati és magan) csoportos, k6zosségi mivelésére,
jogi rendezeést, bérbeadast kdvetben.

11.Tervezett Utépitések, javitasok, tulajdonviszonyok rendezése

e Meredek szakaszon aszfaltut épitése az Urge hegyen egyszerUsitett tervezéssel (a
4-es dil6n, a SzlretelSk utjatol a 6-os dilé, Mészaros pincéjéig (Szabo Laci Pincéje)

Koltségek Ft(?)

e Murvas Gtépités, csapadékviz elvezetéssel (Urge hegy — Oreg hegy)

o (Patria pincétdl —Rigo6 pincéig - Nyakaské ddlén)
Koltségek Ft(?)

e Gléderezéssel a murvas utak javitdsa egyszer egy évben az egész terlleten.
(Urge-hegy, Oreg-hegy, Kutya-hegy, Szarvas-hegy).
o Katyuzasi keretbdl, koltségek Ft(?)




Geodéziai felmérések és az érintett keritések telekhatarra igazittatasa. (Urge
hegy: 4-es diil6, a 4-dil6t6l atmenet az 5-Osre,6-osra harom helyen illetve

tovabbi rendezetlen utcakban).
Koltségek Ft(?)

A kutyahegyi uthalézat rekonstrukcidja, fejlesztése
Koltségek Ft (az

Osszefogas Epitési Alap kerete is széba johet)

Ertéktar bizottsag: Tulajdonviszonyok rendezése szilkséges a természeti
buszkeségeink  kornyezetében. A Nyakaské feletti terlletet az
onkormanyzatnak meg kell szereznie. A Szaz Lépcsé is magantulajdonon
megy at. A Madarszirt beépithetéségét korlatozni kell a sziklaparttol 100
méterre. A Papsapka utca Madarszirt szakasza nincs kiszabalyozva. Egy
Utszakasz jarhatatlan, bozotot ki kell irtani.

12.Kozosségépito tevékenység

Az egyes terlletek érdekképviseletének kialakitasa, kapcsolattartds az
onkormanyzattal. A  terlleten  él6k, tulajdonosok  egyesuleteinek
egyesilletének feladata a folyamatos parbeszéd kialakitAisa az 0sszes
telektulajdonossal. Folyamatos tajékoztatas a felzarkdztatasi programrol, az G
mivelési terlleteken valo részvételrdl, a sajat magantulajdonok muivelésérdl.
Az dnkormanyzati Osszefogas Epitési Alap igénybevételi feltételeirél.
Cél: a magantulajdonu terileteken a telkek, épuletek, épitmények
karbantartasa, szépitése, rendbetétele. A fegyelmezett szemételszallitas
megszervezése.
A lakossagi vallalasok egyeztetett teljesitése, szervezése.
A Bia-Veritas Egyesulethez tartozok sz6l6 és bortermel§ tevékenységeének
segitése.
Sajatos igényeik felmérése. A Borvidék program gazdagitasa. Az Urge hegyen
allattartasra szant tertletek kijelolése. Marcius elején Ujra tervezzik
megtartani a torbagyi Kozosségi Hazban a ,Természeti Kornyezet
meéltésaganak visszaallitasa” konferenciat az Egyestletek kozrem(ikddésével.
Evente legalabb egy kozdsségi talalkozot tartunk a Patria pincénél az 6sszes
.Kllterllet” részére:

PUnkdsdi Pincenapok népszerlsitése

Marton hegyi Pincenap megtartasa

Bor és parlatversenyek népszerlsitése

13.Varosgondnokséag

Tevékenysegenek jelentés részét teszi ki a természeti kdrnyezet kezelése,
védelme, gazdagitasa belterlleten és kilteriileteken. Itt most nem
részletezziik, ahogyan a koltségvetését sem.

14. Turisztikai lehetéségeink koncepcionalis kidolgozasa.
e Turisztikai koncepcié elfogadasa
e A Kutyahegy turisztikai fejlesztése




Koltségek Ft(?)
(részletezve kulon napirendben)

Kisvasut program kidolgozasa, megtervezése a régi vasuti nyomvonal mentén
a varoskozponttol a Térokbalinttal hataros pontig.

15.K6zbiztonsdg helyzete az Urge-heqy, Oreg-hegy, Kutya-hegy,
Szarvas- hegy teriuleteken.

Kutyahegyi Egyesiulet kérelme: 4-5 térfigyelé kamera telepitésével a

,,,,,

Biatorbagy, 2019. 01.15.
Szakadati L4szI6 s.k.
Alpolgarmester

Hatarozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete Telepulésfejlesztési
Bizottsaganak
/2019. (I. 22.) hatarozata

A beépitésre nem szant teruletek felzarkéztatasarol lll. fordulo
Biatorbagy Varos Képvisel6-testiletének Telepulésfejlesztési Bizottsaga:

1. a ,Felzarkdztatasi terv megvalositasara Szakadati Laszld alpolgarmestert, é€s

Kecskés Laszlo bizottsagi elnbkot javasolja megbizni,

2. Kornyezetvédelmi Alap létrehozasat javasolja,

3. a kilterlletek naprakész ,adatbazisanak” - helyrajzi szam, tulajdonos név,
cim, telefon email — Iétrehozasat kéri,

4. Epités ellendrzés és mez66r statusz azonnali felallitasat javasolja,

5. Harom Onkormanyzati telephelyet kér létrehozni, harom mintakerttel az Urge
hegyen:

- elsé telephely a Patria pince és préshaz,

- masodik telephely az: 6sszevont Hrsz. 5087-és Hrsz. 5086 telkek: a
gyumolcstermesztési mintakert,

- harmadik telephely: a Hrsz. 5129/2, 1578.634 m2-teruletl telek+préshaz. A
telek biokertészeti mintakertként miikddne, a préshaz pedig gazdasagi
epuletkent.

6. Patria pince felyjitas Il. Utem elkészitésére tesz javaslatot,

7. muveletlen, elhanyagolt kertek feltarasa, mivelésbe visszaallitasat kéri,
tervezett utépitésekkel, javitdsokkal, tulajdonviszonyok rendezésével,

8. kozOssegepitd tevékenység kiépitését javasolja,

9. turisztikai lehet6ségeink koncepcionalis kidolgozasat keéri,

10.K0zbiztonsag helyzetének javitasat szeretné elérni az Urge-hegy, Oreg-hegy,
Kutya-hegy, Szarvas-hegy teruleteken.

Hataridoé: 2019. december 31.
Felelds: Alpolgarmester
Végrehajtasért felelos: miiszaki osztaly



