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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A helyi értékvédelmi katasztert készitd M-Teampannon szakért6i, Koszora Lajos €s Tabori
Attila véleményezték a Nagy utca 28. és 33. alatti épiiletek helyi védettségének
megsziintetésére tett kérelmet, és a tervezett iskola tervjavaslatait.

A szakért6i véleménytiket mellékelem.

Biatorbagy, 2010. aprilis 26.
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SZAKERTOI VELEMENY Frelt\ero

Targy: Biatorbdgy, Nagy utca 28. és Nagy utca 33. szam alaft allé épuletek
helyi vedettségenek megszintetése

El6zmények:

A Biatorbagy Nagykdzség Onkormdnyzata 4/2005.(05. 25.)
Or szamU rendeletével megdllapitotta , Az épitészeti értékek
helyi védelmérdl” szolo rendeletét. A rendelet célja, hogy -
a ma mar varos — terlletén Iévé helyi jelentésegl épitészeti
értékek védelme érdekében kdzcéll korldtozdsokat és
kozforrdsokon alapuld  tamogatdasokat alkalmazzon. A
rendelet egy részletes értékkatasztert eredmeényezd
vizsgdlatsorozaton alapul. Ennek oz eredményeit és
megdllapitdsait tdbbszér targyaltdk az illetékes bizottsadgok
és a festUlet is. Az el6készités és a javaslatok kidolgozdasa
sordn civil és tarsadalmi szervezetek is véleményeziék az
anyagot tébb alkalommal, és észreveteleik beéplliek a
rendeletet megalapozd értékvédelmi vizsgdlatba.

A javaslatok a dinamikusabb dtalakulassal erinfett Nagy
utcat az erésen érzékeny terlletek kdzé sorolidk. A terlleten
telkenkénti atépitésekkel szdmos olyan vdltozds tortént,
melyek Osszességében erbteljesen mozaikossd tették a Bia
varosrész karakterét meghatdrozé utcdt. Az utcakép
szétesdvé valt, egyes telkein oda nem illd, hivalkodd
éplletek jelentek meg. Az d&tépllés szervetlen keveésse
szabdlyozott volt és az eredmény is ennek megfeleld képet
mutat (pl. a hagyomdnyostdl eltéré épllettdmegek mds-
mds tetdéformdk, jellegzetesen modern nyildszardk, divatos
anyaghaszndlat, ndvénykitltetés és keveésse alkalmazkodd
keritések stb.)

Ebben a kiinduld helyzetben keresett meg benninket
Csongradi  J&dnos épitész, aki a Reformdatus egyhdz
megbizdsa alapjan iskoldt és tornatermet tervez két helyi
védettségl ingatlanon. A tervezési program egy nyolc
tantermes iskola és egy annak megfeleld tornaterem
épitéséhez szlkséges engedélyezési tervet var el. A
kiszemelt telkeken védeff épiletek helyezkednek el (IGsd
kataszteri lapok, Nagy utca 28. és Nagy utca 33.) az érintett
telekteriletek helyi teriileti védefttséget is Elveznek.



Szakvélemény

A rendelet lehetévé teszi, hogy a védettseg torlésre kerUlion. (Id. 3. §) A
védettség megszintetéséhez értékvizsgdlatot kell késziteni. A jelen
szakvélemény kidolgozdsdnak célia, hogy a tervezett beruhdzdsra kiszemelt
értékek helyi védelmének megszintetését vizsgdlja, és indokolt esetben
alatGmassza.

ad.l Megdllapithatd, hogy az érintett ingatlanokban olyan mértéki miszaki
dllagromlds nem kdvetkezett be, mely indokolttd tenne azok térléset a védett
értékek korébdl.

ad. 2 A fejleszteni kivant terllet a vdros kdzponti fekvésd helye, itt a Nagy
utca mentén szamos kdzponti kereskedelmi és kdzdsségi funkcidju |étesitmény
taldlhaté. A Reformdtus templom a két kastély k6zott, a kiemelt f&Ut mentén
fekszik, indokolt lehet az iskoldnak ebbe a térségbe telepitése.

Ad. 3 A telepités az atadott tervvézlatok alapjan minden koncepciondlis
végiggondolds nélklli. Az ad-hoc pillanatnyilag elérhetd terlletekre
bepasszirozott  elrendezés semmiképpen nem nevezhetd  klasszikus
értelemben iskoldnak (A j6v6 generdcid szédmara az igen sajatos kdrnyezeti és
elhelyezési megolddsa nem éppen eléremutatd Uzenet).

Az épitészeti elképzelés szerint kdzvetlenll a Reformdtus templom mellett,
azzal 6sszekdtve kétszintes egyhdzi iskola elhelyezése tervezett. Az intézmeény
kialakitdséhoz a tulajdonos igénybe kivdnja venni a Reformdtus templom
melletti 455/1 hrsz-0 telket (Nagy utca 33.), valamint iskolaudvarkent a
rakoévetkezd, 454. hrsz-U telek hatso részét. Az iskolaépUllet kialakitGsa sordn a
Nagy utca 33. szédm alatti épllet utcai homlokzatdnak megtartasa, feldjitasa,
illetve az utcai telekhatartdl kb. 5 méterre kereszitraktus épitését tervezik a
bemutatoft vazlat szerint.

Ez a telepités elhibdzott. A kétszintes iskolat egy védeftt epllet -
parasztporta - megmaradé szelete mége, egy falusi porta keskeny
telkére bepréselve telepiteni méltatflan. Méeltatlan ez mind a
hagyomdnyos kéryezethez mind pedig oz iskola elvart épitészeti
és kulturdlis szerepéhez. Egy Uj iskoldnak — mikézben az orszagban

szdmos megszinik - komoly Uzenefet is kell hordoznia,
kilén&sképpen egy varoskézponti, helyi vedelem alatt allo
tertleten.

A reformdatus templommal szemben lévé volt pardkia (Nagy utca 28.)
éplletének atépitését, homlokzatanak felljitdsat, valamint toldalékként az
egyhdazi iskoldhoz tartozd tornacsarnok épitéset tervezik.

Ez a megoldds elfogadhaté épitészetileg. Telepitési oldalrdl mdr
kinos, hogy a telek beépitése szétfesziti és nyomasztia a
kérnyezetét. Nincs kellé méretd tornaudvar, illetve az, a forgalmas



Ut tdloldaldn lenne esetlegesen kialakithato, tavol az 6lt6zokiol.
Nem feladata a szakvéleménynek az iskolaépllet mUk&désének
értékelése, de a féut két oldaldra térténd telepités sem a
muUkddtetés, sem az Uzemeltetés szemponfjdbdl nem kedvezd, a
komoly baleseti kockdzatokon tul.

Osszefoglalds, javaslat

A Nagy utca egészében jOl 6rzi a fésls beépitést, az érintett épUletek helyi
védelem ald helyezése megalapozott volt. Mind az iskola, mind a tornaterem
épitésének szdndéka valds igény, viszont a vazolt megoldas oly mértékben a
sz0kds adottsdgok foglya, hogy koncepciondlisan elhibazott. Ha elfogadjuk a
tervezett iskola és tornaterem szUkségességét, a megismert tfervezési
diszpozicidt és az ennek megfeleld telepitést, akkor, az nagymértékben
tovdbb pusztitia a Nagy utca karakterét Ugy, hogy kdzben nem ad helyette (j
épitészeti értéket a nagyértékld beruhdzds megvaldsitasa ellenére sem. A
tervezett iskola jelentds témege beszoritott a parasztporta utcai homlokzata
mogé, az iskolaudvar kapcsoldddsa t6bb, mint nehézkes. A tornateremnek a
f6Ut mdsik oldaldra helyezése is kisszer0 szikségmegoldds. Az esetleges
telepités nem veszi figyelembe azt a lehetéséget, hogy ezzel a I1étesitménnyel
a varosrész kdzpontja, intézményrendszere kiteliesedhet, megerSsddhet. A
dinamikusan fejlédé 0j vdros kdzdsségének egyszerre van sziiksége a
tradiciékra, a hagyomdnyok elfogaddséra és Uj ériékek létrehozdsdra. A
fizikai igények kielégitése (pl. tanterem létesitése) mellett az értékteremtd
képesség kibontakoztatdsdra is nagy szikség van. Ezt az egyhdzak legtébb
kozdsséget szolgdld beruhdzdsuk megvaldsitdsa sordn majd mindig szem elott
tartottdk, és legtdbbszor érvényesitették is. Ezért a kedvezbtlen eredményert
azonban nem javasolt a helyi értékek védelmének megszintetése.

A tervezett épUletek telepitése, valamint a telekalakitds erdltetett, nehézkes,
az elképzelés méltatian a céljaihoz képest, ezért elényosnek tartandank a Szily-
Fay kastélytdl a reformdatus templomig terjedd telkek egyesitését (HRSZ 453,
454, 455/1, 455/2, 456/1), és a fterileten komplett tornatermes iskola
létesitését, szerves udvar-kapcsolattal, mely mdr o6sszhangban van a
kornyezo telekszerkezettel is (IGsd a szomszédos kastély ftelkét). Iit
létrehozhatd lenne a vdaroskdzpont egy Uj zondja, ahol az elvesztett értékek,
védett épuUletek helyén olyan Uj éplletegyUties lenne kifejleszthetd, amely az
Uj kisvdrosi kdrnyezet magas minéségy, jellegadé épulleteit tudnd magdba
foglalni. E vdltozattal tdbb helyi védettségl épllet veszne el, de a helyén
olyan vdllalhatd, Uj telekszerkezet — épitészeti kdrnyezet j6het Iétre, mely
indokolttd teheti a helyi érték védelmének megsziintetését. igy a Kdlvin tér
folytatdsaként jol formdlt szabadondlld, esetleg a templomhoz kapcsolddd
épllet-épuletegyittes alakulhat ki, alapul véve a kastély magassdgi
mérefrendjet, tagoltsagat.



A helyi értékvédelem megszintetését szakértéi dlldspontunk szerint a fenti
OsszefUggések figyelembe vétele mellett tartjuk elfogadhaténak.

Budapest, 2010. januar é.

KoszorU Lajos Tabori Attila



