BIATORBAGY VAROS POLGARMESTERE
\QE’ W 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A « Telefon: 06 23 310-174/112 mellék
Fax: 06 23 310-135 - E-mail: polgarmester@biatorbagy.hu * www.biatorbagy.hu

Iktatoszdm: Ugyintézé:

Targy:

ELOTERJESZTES
A Kozosségi haz tetéterének beépitési lehetéségeirol

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Bizottsagai 2013. aprilis
15, 16 és 17-én tartott Uléséin a KbzOsségi haz tetdtér beépitésének lehetéségei
napirendi pontot Ujra targyalasra kérték az alabbi miszaki tartalom valtozas
megvizsgalasaval:

- vizesblokk elhagyasa

- keritéskapu nem szukséges

- gipszkarton valaszfalak helyett tégla valaszfal a hangszigetelés érdekében

- helyiségméretek megvizsgalasa, ha a tartofalra kertl a valaszfal

- statikai szakvélemény készuljon

A statikai szakvélemény elkészult. A szakvélemény javaslataban szerepel, hogy
statikai terv és szamitas mindenképp szukséges. Tobbek kozott azért is, mert a
korabbi tetokivaltasok padlastér funkciora készultek, a kozosségi funkciora ezt at kell
tervezni, megerdsiteni. A korabbi miszaki tartalommal adott ajanlatok ezt a
megerdsitést nem tartalmaztak.

A vallalkozokkal és a statikussal tortént tobbszori egyeztetések alapjan a kdvetkezd
javaslatokat teszem:
- Statikai kiviteli terv és szamitas nélkul ne vallalja a képvisel6-testilet a tetétér
beépitését. A tervezés kb. 150 000 Ft.
- A végeleges tervek alapjan kérjuk be ismételten az arajanlatokat
- Atgondolasra javaslom azt is, hogy ,csak” a pianiné felvitele miatt a
homlokzatba ajtét vagjunk. Javaslom, hogy mas, kisebb hangszeres orak
legyenek itt megtartva, mivel a tobbi hangszer, kissé kényelmetlenul, de
felvihet6 a csigalépcson.
- Faanyagvédelmi szakértdi vizsgalat kérése kivitelezés el6tt, az eltakarasra
szant fafédémhez.
- A megfeleld minéség miatt és a korrekt miszaki megoldasok kivitelezése
érdekében, mlszaki ellendr felkérése.

A tégla valaszfal kérdését is megvizsgaltuk. (Mellékelve az alaprajz variaciok) A két
féfal nincs idealis helyen. A tet6térbe felérkezve léplink az egyik féfal tetejére. Itt a
tégla valaszfal egy részét lehet ratenni, kb. 1,40 m falszakasz fodémre kertlne, ami a
fodém megerésitését vonja maga utan.

A masik féfal folé nincs akadalya a valaszfal elhelyezésnek, viszont lényegesen
kisebb helyiség alakul ki. A boritott fagerendas fodém szakaszt, ennek ellenére meg
kell erdsiteni. Ezt terveztetni kell.



A gipszkarton fal és téglafal épitési kdltsége kozott nincs nagy kuldnbség, egy kicsit
a tégla épitése dragabb. Viszont hangszigetelés szempontjabdl valoban a kisméreti
téglafal lenne a legidealisabb.

Felhivom a figyelmet, hogy annak ellenére, hogy a két terem kdzott tégla valaszfal
készulne, az athallast a tetdn keresztul nem tudjuk teljes mértékben kizarni. Fbleg
meleg id6szakokban, mikor az ablakok nyitva vannak.

Arajanlatokat tdbb miiszaki tartalomra kaptunk, mielétt a statikai szakvélemény
elkészilt. Ezt az alabbi tablazatban foglalom Ossze. Az arakbol az épités
nagysagrendjére lehet kdvetkeztetni, a pontos igények megfogalmazasa utan (kiviteli
terv) valtozhatnak.

Arajanlat Miszaki tartalom

Park és Forma Kft. | 7363912 Ft Tégla valaszfal idealis helyeken, fodém
megerdésitéssel

Park és Forma Kft. | 6872609 Ft Hangszigetelt gipszkarton valaszfal, fédém
megerdsités nélkal

Mayerszer Kit. 4295309 Ft Hangszigetelt gipszkarton valaszfal, fodém
megeroésités nelkul

Két kivitelez6 cég, a Renovit Kft és a Rakluj Kft. a statikai szakvélemény
megismerése utan azon a véleményen volt, hogy korrektll arajanlatot késziteni csak
tervek alapjan lehet. Ezért ajanlatot nem készitettek.

A fenti arajanlatokbdl azt a kovetkeztetést vonom le, hogy a vallalkozok
versenyeztetése wutan, bruttdé 7000000 Ft raforditdssal a tetdétér beépités
szakszerlen elvégezhet6.

Javaslom a statikai kiviteli terv elkészittetését. Ennek megfeleléen az arajanlatok
ismételt bekérését és a legolcsobb elfogadasat. A koltségvetésben brutté 7 000 000
Ft pénzlgyi forras biztositasat a kivitelezésre.

Biatorbagy, 2013. majus 8.

Tisztelettel,

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Mellékletek:
1. szamu melléklet: statikai szakvélemény
2. szamu mellékelt: Tet6étéri beépités alaprajz variaciok
3. szdmu melléklet: Arajanlatok

4. Renovit Kft. valaszlevele




Hatarozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkormény__zata Képvisel6-testiletének
.../2013.( )Oh. szamu
hatarozata

Ko6zosségi haz tetéterének beépitési lehetéségérol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete megtargyalta a Kozdsségi
haz tetéterének beépitési lehetéségérél szolo elbterjesztést.

I. A képvisel6 testllet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a Kdzdsségi haz tetdtér
beépitési munkainak elvégzéséhez szukséges kiviteli tervet elkészittesse. A kiviteli
terv alapjan ujabb arajanlatokat kérjen be.

II. A Képviselb-testulet a Kozosségi haz tetétér beépitéséhez szukseges brutté 7 000
000 Ft pénzugyiforrasta ... el6iranyzatbdl biztositja.

lll. A képviseld testllet felhatalmazza a polgarmestert a Koézdsségi haz tetbtér
beépitési munkai végrehajtdsahoz szikséges szerz6dések megkotésére, a
beérkezett legolcsobb arajanlat alapjan.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: 2013. augusztus 31.

Tarjani Istvan dr. Kovacs Andras
polgarmester jegyz6



STATIKAI SZAKERTOI VELEMENY

a Biatorbagy, Patyi u-i Kozosségi haz
tetOszerkezetérol és fodéméral

Biatorbagy 2013. 05. 03.

Készitette: Mizsei Jozsef _
OKkl. épitészmémek E-113-0593 -
Statikus vezet6 tervez6  T-113-7956
Epitésiigyi szakérté SZES 1,2a 13-7956
SZESZ 1,2 13-0593
2051 Biatorbagy, Jézsef A. u. 56/a.

Melléklet:  fotok
alaprajz



1. Elézmény

A Biatorbagyi Onkormanyzat azzal keresett meg, hogy az altala milkddtetett Patyi-i
Kézosségi Haz padlasterének egy részét utolagosan szeretnék beépiteni, ezért készitsek Epitészeti
€s statikai szakért6i véleményt az érintett szakaszrol.

2. Helyszini bejaras

Az Onkorméanyzat képviseldjével 2013. 04.23-4n bejartam a helyszint, végig néztem az
epliletet, és fotokat készitettern.

Az épiiletré] elmondhatd, hogy és egy ,,L.” alak, hagyomdnyos szerkezetfi, foldszintes
epiilet, mészkd és tégla falazattal, részben boritott, részben csapos-gerendas fafodémmel.
Az épiiletre 1999-ben késziilt feltjitisi és épitési terv a Konstruma Iroda részérél, majd 2008-ban
egy Ujabb dtalakitasi terv a EP-GEP CAD Iroda részérdl.

3. Tapasztalatok

A tervezett padldstér-hasznositds az épliletnek az utcdra merdleges szarnyat érintené, ott,
ahol az ut6lagosan megépitett kitlsé csigalépesé felvezet a padlastérbe.
A helyszini bejards sordn a kévetkezéket tapasztaltam:

3.1. A csigalépesérol elmondhatd, hogy amig egy padldstér megkozelitéséhez megfelelt,
addig egy dltalanos kdzforgalmu lépesének mar nem. Az eldirasok szerint a 3,00 m-nél
nagyobb szintkiilénbséget athidald 1épcsd esetében kételezd pihendt kialakitani. Ez itt
hidnyzik.

A csigalépesd fokmagassag 20 cm, ez is tallépi a megengedett 17 cm-t.

A Tlzoltdsag nem fogad el menekiilési itvonalon csigalépcsdt, itt pedig a tetdtér csak
ezen a lépeson keresztiil tirithetd ki tiiz esetén. Valdjdban célszertibb lett volna a hajdani
atalakitas sordn egy szabalyos, belsd csigalépesét megtervezni, ezzel sok problémat
kertithettiink volna el.

3.2. A kdzelmultbeli dtalakitas sordn az érintett padlésszakaszon 2 fészaruallasnal a padld
folott hiizodd kétdgerendakat és azok ferde tamaszait elbontottak.
az eltdvolitott tartdszerkezeti elemeket nem valtottak ki mas szerkezettel, igy valdjaban a
tetdszerkezet ezen szakasza statikailag nem megfeleld.
Az oszlop nincs régzitve a betonkoszorithoz, az oszlop kartdmasza hianyzik, ami
részben merevitési problémat vet fel, tovabba az oldalszelemen igy thlterhelt, lathato is a
jelentés mertékd lehajls. Az oldalszelemennek, mint hajlftott tarténak, nem a négyzet-
hanem a téglalap keresztmetszet a célszertt, gazdasagos.
Az U szarufak rogzitése a szelemenekhez is csak egy 200-as szdggel tortént,
A tet6folia sériilt a  kémény koriil, igy garantalt a bedzés szeles id6ben.
Ugyanakkor elmondhat6, hogy a kétgerendak eltavolitasaval (amik mintegy 50-60 cm-
rel a padié folstt futnak végig) méar egy geometriailag megfelelé mérett; teret lehet
kialakitani, ami alkalmas lehet a két elképzelt 1 helyiség kialakitasara.

3.3. A fodémrdl a kivetkezdket lehet elmondani:
Az épiiletszarny harom székallas-kozéb6! az utolsé kettdben un. csapos-gerendds fodém
késziilt, az utcahoz legkzelebbi szakaszon pedig un. boritott gerendés fodémet talaltam.



Megoldasi javaslatok

Az alapvetd kérdés a meglévo falak és fodémek teherbirdsa. Felmeriilt igényként, hogy a
ket helyiséget elvalasztd falak téglébol falazottak legyenek a minél jobb hangszigetelés
érdekeében. Ez nyilvan jelentds tobbietterhet jelent.

A falakro! elmondhato, hogy azok nagy biztonsdggal megfelelnek, itt statikai probléma
nincs. A fodémmel mér més a helyzet.

A csapos-gerendds f6démrél elmondhaté. hogy egy igényes, viszonylag erés fodém, ami
nagy valoszinfiséggel megfelel. (Amennyiben a beépités mellett dontenek, statikai igazolé
szamitast kell elvégezni.)

Ez a fodém képes lehet a tégla valaszfal terhének hordaséra is.

Ennél a f5démnél a kdvetkezd rétegrendet javaslom:

-8-10 mm laminalt parketta

-3 mm POLIFOAM alatét

-PADLOPON simitas

-8 cm vasalt aljzatbeton

-1 rtg PE folia

-5-10 cm polisztirol-gyéngy beton (a hullamzo, egyenetlen feliilet kiegyenlitésére)
-csapos-gerendas faf6dém

-stukatir nad

-vakolds

A szerkezet beépitése eldtt a csapos-gerendas fafodémet le kell tisztitani, faanyagvédelmi
szakemberre] meg kell vizsgaltatni, és az altala meghatarozottak szerint favédelemmel
kell ellaini. Ez nagyon fontos, mert a beépités utin ehhez a faanyaghoz nem lehet t5bbé
hozzaférni!

A boritott gerendds fodémrél tudni kell, hogy itt a gerendak nem szorosan egymas mellett
helyezkednek el, hanem csak kb. 1,00 m-ként. fgy ez a f5dém Iényegesen gyengébb, mint
az elézéekben ismertetett csapos-gerenddas. Ezért nagy valdsziniiséggel ezt a fddémet csak
meger0sités utdn lehet terhelni. A megerdsitést csak statikus mémdk tervei alapjan Iehet
elvégezni. Ez térténhet fagerenddval, illetve acélgerendakkal is. A tervezett téglafal ala
mindenképpen acélgerendat javaslok beépiteni,

Ennél a f6démnél a kévetkezd rétegrendet javaslom.

-8-10 mm laminalt parketta

-3 mm POLIFOAM alatét

-20 mm OSB lap

-2,0 cm deszkazat

-megerositett fafddém - kozte dsvanygyapot hészigetelés, also oldalan parazard folia
-deszkazat

-nédazas, vakolat

A fodémet a beépités elbtt itt is faanyagvédelemmel kell ellatni!
A meglévl hataroléfalakat (tiizfal, oromfal, térdfal) belsé hészigeteléssel kell ellatni. Ezt

célszeril egy belso oldali lécvaz kozé elhelyezni, erre parazard foliat teriteni, majd
gipszkarton-burkolattal zarni.




A padléstér megkozelitésére (butorszallitasra) felmeriilt, hogy a hatsokert felsd szintjérol
az oromfalon nyissunk egy ajtot. Ennek statikai akaddlya nincs, a kémény mellett egy
egyedi mereti, hészigetelt ajtot javaslok beépiteni. (Esetleg kiils§ récesal ellatva)

Ujra utalnék arra, hogy a tetészerkezet 4llékonysaga sériilt, a feltjitds sordn erre is kell
megoldést taldlni. Javaslom az utdlagos merevités beépitését a hatsd tizfalra merdleges
valaszial oldalén kialakitani acél, vagy faszerkezet beépitésével.

Felhivom a figyelmet arra, hogy az tijabb épftési munkat csak statikus altal elkészitett
részletes terv alapjan szabad elvégezni.

A helyiségek kialakitdsindl a tetSszerkezet belsd burkolatét is épitész tervezze meg,
hiszen a kiilénb6z6 réteg kiszelldztetése rendkiviil fontos. A kivitelezék ezt gyakran
igényteleniil, hibasan készitik el.

Javaslom ezen éitalam fontosnak itélt tervek elkészitését, tételes koltségkiirassal
mellékelve, és csak ezek alapjan lehet redlis arajaniatot kérni a kivitelezéktél.
Amennyiben nincs egy egységes koltségkiiras, minden vallalkozé masrol fog drat adni,
amik igy 6sszehasonlithatatlanok lesznek. Tovabbé javaslom a kivitelezés soran épitési
miiszaki ellendr jelenlétét. Az ilyen épitési munkak épitési ellen6rzése nem varhatoak el
az Onkorményzat alkalmazottaitdl.

Biatorbdgy  2013. 05. 03.

Mizsei Jozsef
statikus vezetd tervezd
T-113-7956
epitésiigyi szakértd
SZES 1,2a 13-7956
2051 Biatorbagy, Jozsef A. u. 56/a



|. variacio: Féfalakra telepitett,
tégla valaszfalakkal kialakitott helyiségek

Biatorbagy,
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Biatorbagy, 2013. 05. 09.
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Zimpra https://webmail.biatorbagy.hw/l/printmessage?id=C; 128&tz=Europ

From : Renovit.kft <renovit@renovit.hu> Wed, May 08, 2013 02:29 PM
Subject : Kbzfsségi Haz
To : Galosi Zita <galosi.zita@biatorbagy.hu>

Kedves Zita!

Kdszbnettel megkaptuk és tanulmdnyoztuk a statikai szakértsi véleményt, mely
megerdsitette a helyszinen tapasztalt kétségeinket és felvetéseinket.

Messze egyetértiink a tervezg Ur azon véleményével is, mely a szlikséges tervek
mellett tételes koltségvetéskiirds elkészitését tamogatja, biztositva ezzel a kizel
azonos milszaki tartalmat és elbirdlhatdsagot. Atgondolt tervek alapjan torténd
kivitelezéssel, és nem a helyszinen, "ad hoc" megoldésok alkalmazasaval jelentOs
koltségek takarithatdk meg.

Feleldséggel ajanlatot adni - gy kéltség, mint &tfutdsi idé vonatkozasdban - és
dbnteni csak a jelzett dokumentaciok /terv - mileiras - kdltségvetés/ birtokaban
lehet és szabad.

Természetesen tarsasagunk Grommel mérettetik meg eqgy ajénlatadas keretében.
Varva a dokumentacidkat,

ldvozlettel: Koméromy Eva  Varga L3sz6

2013.05.09. 11:00
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