ELOTERJESZTES

A Biatorbagy, 04/26, 04/27, 04/28, 04/29 és 04/30 hrsz.-u ingatlanokkal
kapcsolatos adasvételi el6szerz6désrol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete 2011. majus 26-ai tUlésén
dontott arrdl, hogy a polgarmester folytasson targyalasokat a nyugati-lakoteriilet és
kozvetlen kérnyezetének foldtulajdonosaival annak érdekében, hogy iskolaépitésre
alkalmasnak mindsitett, legalabb 2 ha nagysagu terulet a varos tulajdonaba
kerilhessen. A hatarozat szerint az erre vonatkozo ajanlatok megtételének
hatarnapja 2011. janius 9., 16 6ra volt. Ot tulajdonosi csoporttdl érkezett ajanlat. A
képvisel6-testiilet 170/2011. (09.15.) Oh. sz. hatarozataban felkérte a polgarmestert,
hogy a 04/26, 04/27, 04/28, 04/29 04/30 hrsz-u ingatlanok tulajdonosaival folytasson
tovabbi targyalasokat a megallapodas el6készitése érdekében. A képviseld-testilet
200/2011. (10.06.) Oh. szami hatarozataval jovahagyta az ingatlanok
megvasarlasara vonatkozo6 elészerzdédést, melynek alapjan az elészerz6dés 2011.
oktober 11-én megkotésre kertlt. Az el6szerz6dés 8. pontja szerint, amennyiben a
végleges adasvételi szerz6dés megkdtésére 2013. marcius 1-jéig nem keril sor, ugy
az el6szerz6dés felbomlik. E hataridé eredménytelen letelte utan a képviseld-testilet
76/2013. (04.25.) sz. hatarozataval Uj szerzddést kotoétt, melyben 2014. marcius 1-re
modositotta e hataridét.

2014. marciusi soros Ulésén a Képvisel6-testilet a hataridét meghosszabbitotta
(50/2014. (lll. 27.) hatarozat).

Tekintettel arra, hogy a targyban a féldhivatali egyeztetések elhizodtak és még
jelenleg is folyamatban vannak, javaslom az el6szerz6dést ujabb 1 évvel
meghosszabbitani.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet és a Bizottsdgokat, tegyék meg javaslataikat!

Biatorbagy, 2015. marcius 13.

Tisztelettel:

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Melléklet:
- szerzbdéstervezet



Hatérozati javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
...[12015. (lll. 26.) hatarozata

A Biatorbagy, 04/26, 04/27, 04/28, 04/29 és 04/30 hrsz.-u ingatlanokkal
kapcsolatos adasvételi el6szerz6désrol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete:

1. megtargyalta a Biatorbagy, 04/26, 04/27, 04/28, 04/29 és 04/30 hrsz.-a
ingatlanokkal kapcsolatos adasvételi elészerzédésrél sz6l6 elbterjesztést,

2. oktatasi intézmény épitése céljabol meg kivanja vasarolni a maganszemélyek
tulajdonaban 1évé Biatorbagy, 04/26,- 04/27, -04/28, -04/29, 04/30- hrsz-u
ingatlanokat,

3. a 04/26,- 04/27, -04/28, -04/29, 04/30- hrsz-u ingatlanok megvasarlasa
erdekében el6szerz6dést kot a tertlet tulajdonosaival,

4. az elbszerzédést jovahagyja és alairasara felhatalmazza a polgarmestert,

5. a szukséges forrast 2015. évi koltségvetésében biztositja.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: azonnal

Végrehajtasért felelés: Szervezési Osztaly



INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODES
- modositasokkal egységes szerkezetben — 2015. marcius ....-ai allapot szerint -

amely létrejott egyrészrol

Név: Szabé Istvan Név: Rdzsané Szabo Henriett

Sziletési név: Szabd Istvan Sziletési név: Szabd Henriett

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1980.08.19. Sziiletési hely, id6: Budapest, 1978.08.11.
Anyja neve: Baksa Julia Anyja neve: Baksa Julia

Lakcim: 2051 Biatorbagy, J6zsef A utca 20. Lakcim: 2051 Biatorbagy, Jozsef A utca 20.
Személyi szam: 1-800819-5039 Személyi szam: 2-780811-2206

Személyi igazolvany szam: 910659LA Személyi igazolvany szam: 995292DA
Addazonositd jel: 8415034040 Addazonosito jel: 8407642185

Név: Szab6 Laszlo Név: Szterhovszki Sandorné

Sziiletési név: Szab6 Laszlo Sziiletési név: Szab6 Irén

Sziiletési hely, id6: Bia, 1949.10.24. Sziiletési hely, id6: Bia, 1943.03.30.

Anyja neve: Kovacs Zsofia Anyja neve: Kovéacs Zsofia

Lakcim: 2051 Biatorbagy, Géza fejedelem u. 27. Lakcim: 2051 Biatorbagy, Szabadsag ut 109. fszt. 1.a.
Személyi szam: 1-491024-2367 Személyi szam: 2-430330-5739

Személyi igazolvany szam: 881613MA Személyi igazolvany szam: 496243DA
Adobazonosito jel: 8302463027 Ado6azonosito jel: 8278463093

Név: Szab6 Imre Név: Grampsch Istvanné

Sziiletési név: Szabd Imre Sziiletési név: Kecskés llona

Sziiletési hely, id6: Biatorbagy, 1954.04.15. Sziiletési hely, id6: Biatorbagy, 1952.06.16.
Anyja neve: Kovacs Zsofia Anyja neve: Bakonyi Terézia

Lakcim: 2051 Biatorbagy, Géza fejedelem u. 25. Lakcim: 2051 Biatorbagy, Jozsef Attila utca 15.
Személyi szdm: 1-540415-3045 Személyi szam: 2-520616-4277

Személyi igazolvany szam: 410708RA Személyi igazolvany szam: 628577HA
Adobazonosito jel: 8318801652 Adb6azonosito jel: 8312123598

mint leendo Eladok
- a tovabbiakban Eladék —

masrészrol
Név: Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.
Adbszam: 15390008-2-13
Tdrzsszama: 390000
Képviseli:
Tarjani Istvan polgarmester
Dr. Kovacs Andras jegyz6 ellenjegyzésével
mint leendd Vevo,
- a tovabbiakban Vevé-
- Eladok és Vevd egyiittesen a tovabbiakban Elészerz6dé Felek -
kozott az alulirott napon és helyen az alébbi feltételek szerint:

Szab0 Istvan R6zsané Szabd Henriett Szab6 Lé&szI6
Elado Elado Elado
Sztrehovszki Sandorné Szabd Imre Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Elado Elado Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester
dr. Kovacs Andrés jegyz6 ellenjegyzésével
Vevo

Grampsch Istvdnné
Elado

Ellenjegyzem 2015. év marcius honap .... napjan:



ELOZMENYEK

El6szerz6d6 Felek rogzitik, hogy egymassal 2011. oktober 11. napjan a Biatorbagy kiilteriilet 04/26,
04/27, 04/28, 04/29 és 04/30 helyrajzi szdm0 ingatlanok vonatkozasaban ingatlan adasvételi el6szerzodést
kotottek. Tekintettel a 2011. oktober 11-én kotott el0szerzédés 8. pontjaban foglalt hataridé elteltére
Elészerz6d6 Felek 2013. majus 10. napjan 1) elészerz6dést kotottek. Tekintettel a 2013. méjus 10-én
kotott vj eldszerzddés 8. pontjaban foglalt hatdaridé elteltére Eldszerzédo Felek 2014. aprilis 11. nappal
ujabb eldszerzédést kotbtteknek a Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Keépvisels-testiilete 50/2014
(111.27) szamu 6nkormanyzati hatarozataval jovahagyot: tartalommal, mely ujabb eldszerzédést a mai
napon mddositanak és annak a moédositassal egységes szerkezetbe foglalt szévegét a mai napon a
Biatorbagy Viros Onkormdnyzatanak Képviselé-testilete ..../2015. (IIl....) szdmd 6nkormanyzati
hatarozataval jovahagyott tartalommal az alabbiak szerint allapitjak meg:

1)  Elészerz6d6é Felek rogzitik, hogy az Eladok tulajdonosai a Biatorbagy kiilteriilet 04/26, 04/27,
04/28, 04/29 és 04/30 helyrajzi szamu ingatlanoknak az alabbiak szerint:
Ingatlan Tulajdonos neve / Tulajdoni hanyad

Biatorbagy kiiltertlet 04/26 hrsz. Név: Grampsch Istvanné / Tulajdoni hanyad: 1/1

szantd megnevezEsii, 3 min.o.,

1.7910 ha (17910nm), 74.68 kat.t. jov.
Biatorbagy kulterilet 04/27 hrsz. Név: Szabé Laszl6 / Tulajdoni hanyad: 1/1
szant6 megnevezési, 3 min.o.,
6887 nm, 28,72.68 kat.t. jov.
Biatorbagy kulterilet 04/28 hrsz. Név: Sztrehovszki Sandorné / Tulajdoni hanyad: 1/1
szantd megnevezési, 3 min.o.,
5010 nm, 20.89 Kkat.t. jov.
Biatorbagy kulterilet 04/29 hrsz. Név: Szabé Imre / Tulajdoni hanyad: 1/1
szantd megnevezEsii, 3 min.o.,
3270 nm, 13.64 Kkat.t. jOv.
Biatorbagy kiiltertlet 04/30 hrsz. Név: Szabé Istvan / Tulajdoni hanyad: %2
szanté megnevezésii, 3 min.o., Név: R6zsané Szab6 Henriett / Tulajdoni hanyad: 1/2
1102 nm, 4.60 kat.t. jov.
(az ,,Ingatlanok”).
El6szerzodo Felek megallapitjak, hogy a Vevo éltal 2014. 04.11. napjan a Takarnet rendszeren
keresztil beszerzett nem hiteles elektronikus tulajdoni lap masolat tanisaga szerint az Ingatlanok
tulajdoni lapjan elintézetlen széljegyek nem szerepelnek, a Biatorbagy Kultertilet 04/30 hrszd
ingatlan 111/3. Rovatadban Szabd Istvanné (Baks Julia, an: Varga Erzsébet, szil: 1953. cim: 2051
Biatorbagy, Jozsef Attila u. 20) 6zvegyi joga szerepel.

Eldszerz6dd Felek megdllapitiak, hogy a Vevd dltal 2015. 03. 13. napjan a Takarnet rendszeren
keresztul beszerzett nem hiteles elektronikus tulajdoni lap mésolat tanisaga szerint az Ingatlanok
tulajdoni lapjan elintézetlen széljegyek nem szerepelnek, a Biatorbagy Kilterilet 04/30 hrszu
ingatlan 111/3. Rovataban Szabé Istvanné (Baks Julia, an: Varga Erzsébet, szil: 1953. cim: 2051
Biatorbagy, Jozsef Attila u. 20) 6zvegyi joga szerepel.

Szab0 Istvan R6zsané Szabd Henriett Szab6 Lé&szI6
Elado Elado Elado
Sztrehovszki Sandorné Szabd Imre Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Elado Elado Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester
dr. Kovacs Andrés jegyz6 ellenjegyzésével
Vevo

Grampsch Istvdnné
Elado

Ellenjegyzem 2015. év marcius honap .... napjan:



2.)

3)

4)

5)

El6szerzodo Felek megallapodnak abban, hogy az Eladok jovoben el kivanjak adni a Vevo pedig a
jovoben meg kivanja vasarolni a jelen el6szerzodésben rogzitettek szerint a jelen el6szerzodés 1.)
pontjaban korulirt Ingatlanokat, tehermentesen.

A tehermentes Ingatlanok vételarat az ElGszerz6d6 Felek kbzds megegyezéssel az alabbiak szerint
allapitjak meg:

Ingatlan Vételar
Biatorbagy kilterilet 04/26 hrsz. 54.230.000,-Ft, azaz Otvennégymillio-kétszazharmincezer forint
Biatorbagy kilterilet 04/27 hrsz. 21.161.000,-Ft, azaz Huszonegymillio-egyszazhatvan-egyezer forint
Biatorbagy kilterilet 04/28 hrsz. 15.530.000,-Ft, azaz Tizenotmillio-6tszazharmincezer forint
Biatorbagy kilterilet 04/29 hrsz. 10.310.000,-Ft, azaz Tizmilli6-haromszaztizezer forint
Biatorbagy kulterilet 04/30 hrsz. 3.806.000,-Ft, azaz Harommillio-nyolcszazhatezer forint
Osszesen: 105.037.000,-Ft, azaz Egyszazotmillio-harminchétezer forint

(a “Vételar”).

Eladdk szavatolnak azért, hogy az Ingatlanok a fentiken tul per-, teher- és igénymentesek. Eladok
szavatoljak tovabba, hogy az Ingatlanokat a jelen el6szerz6dés megkotését megel6z6en masnak
nem idegenitették el, s arra vonatkozoan a jelen el6szerz6dés megkotését kovetden a jelen
szerz6dés hatalya alatt sem adasvételi, sem egyéb szerz6dést masokkal nem kotnek, és nem terhelik
meg. A Biatorbagy kulteriilet 04/30 hrsz tulajdonosai, mint Eladdk kotelezettséget véllalnak és
szavatolnak ezért, hogy az ingatlan tehermentesen adjak a Vevé tulajdonaba.

Az Eladok nyilatkoznak, és szavatolnak azért, hogy harmadik személynek az Ingatlanokon
elovasarlasi illetve semmilyen mas olyan joga nem all fenn, mely az Ingatlanokra vonatkozo jelen
adasvételi elészerzodés szerinti jovobeni adasvételét, a Vevok tulajdonszerzését, korlatozza vagy
kizérja.

Az Eloészerz6dd Felek rogzitik, hogy a Vevo az Eladok felé mar a 2011. oktdber 11. napjan kotott
elészerzodés megkotéséig 12.500.000,- Ft, azaz Tizenkétmillid-Otszazezer forint 6sszeget, foglalo
cimén megfizetett, melyet az ElGszerzodo Felek a jelen eldszerzodés biztositékaul megfizetett
foglaloként is tekintenek (a ,,Foglald”). A Foglaldo megfizetését az Eladok jelen el6szerz6dés
alairasaval elismerik és nyugtazzak.

A Foglal6 Eladdk kozott az Ingatlanok alapjan az aldbbiak szerint oszlik meg:

Ingatlan El6szerzodés biztositékaul szolgalo foglald
Biatorbagy kiiltertlet 04/26 hrsz. 6.450.000,-Ft, azaz Hatmillié-négyszazotvenezer forint
Biatorbagy kiiltertlet 04/27 hrsz. 2.520.000,-Ft, azaz Kétmillié-0tszazhuszezer forint
Biatorbagy kiiltertlet 04/28 hrsz. 1.850.000,-Ft, azaz Egymillio-nyolcszazoétvenezer forint
Biatorbagy kiiltertlet 04/29 hrsz. 1.230.000,-Ft, azaz Egymillio-kétszazharmincezer forint
Biatorbagy kiiltertlet 04/30 hrsz. 450.000,-Ft, azaz Négyszazotvenezer forint
Osszesen: 12.500.000,-Ft, azaz Tizenkétmillig-6tszazezer forint
Szab0 Istvan R6zsané Szabd Henriett Szab6 Lé&szI6

Elado Elado Elado
Sztrehovszki Sandorné Szabd Imre Biatorbagy Varos Onkormanyzata

Elado Elado Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester

dr. Kovacs Andrés jegyz6 ellenjegyzésével
Vevo

Grampsch Istvdnné
Elado

Ellenjegyzem 2015. év marcius honap .... napjan:



6.)

7.)

8)

9.

Az egyes Ingatlanok esetén annak tulajdonosai a Foglalon az Ingatlanon fenndllé tulajdoni
részesedestk szerint osztoznak.

El6szerzodo Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a hatalyos jogszabalyok értelmében amennyiben a
jelen el6szerzodés teljesitése a Vevd hibajabol meghiusulna, ugy a Vevo az Eladoktol az adott
Foglalot nem kovetelheti vissza, illetve ha a jelen el6szerz6dés meghilsuldsaért valamely Eladé a
felel6s, tigy az Eladok a kapott Foglalot kétszeresen kotelesek visszatériteni a Vevonek.

Amennyiben az el0szerzodés alapjan az Elészerz6dé Felek az Ingatlanra vonatkozo adasvételi
szerz6dést megkotik, ugy a Foglalé az Ingatlan vételaraba beszamit.

Amennyiben a jelen elszerz6dés olyan okbol hitisul meg, mely az Elészerz6dé Felek egyikének
sem rohato fel, ugy a Foglalot az Eladok kotelesek a Vevonek visszafizetni.

El6szerzodo Felek rogzitik, hogy a Vevo szandéka valamennyi, a jelen elészerzédés 1.) pontjaban
meghatarozott Ingatlanok megvétele, amennyiben az ingatlanok mas céli hasznositasa (az
Onkormanyzat oktatdsi intézmény épitési szandékdnak megfeleld miivelési ag véltoztatasa),
valamint beltertletbe csatolasa megtorténik.

Eldszerz6do Felek rogzitik, hogy szerzddéskotési kotelezettségiik alol csak és kizarolag abban az
esetben mentesiilnek, ha az ingatlanok mas céli hasznositasat és a belteriiletbe csatolasat az
ingatlan-nyilvantartasi hatésag elutasitja, vagy .... év ...... hénap ....... napjaig nem engedélyezi.
Egyéb esetekben az Eloszerzodo Feleket szerzodéskotési kotelezettség terheli.

El6szerzodo Felek megallapodnak, hogy az Eladok kotelesek az Ingatlanok belteriiletbe vondsa és
telekrendezése érdekében eljarni, és egyiittmiikodni, valamint annak koltsegét viselni. Az Eladdk
koltségviselés korében a foldvédelmi jarulékot kotelesek megfizetni.Az Onkormanyzat Vevd
nyilatkozik, hogy 15 0j munkahely megteremtését eredményezd beruhdzas megvalositasa céljabol
kivanja az Ingatlanokat megvéaséarolni.

El6szerz6dé Felek megallapodnak, hogy amennyiben a végleges adasvételi szerz6dés megkotésére

BV oL hénap ....... napjaig nem kerdl sor, Ggy jelen elészerz6dés felbomlik, mely esetben az
Eloszerzodo Felek egymassal szemben igényt nem tamaszthatnak azonban az 5. pontban
megfogalmazottak ebben az esetben is alkalmazanddk.

Eloszerzodo Felek megallapodnak, hogy a végleges adasvételi szerzddésben a Vételar
megfizetésérdl az alabbiak szerint allapodnak meg:

- a Vevo és az Eladok a végleges adasvételi szerzodés megkotésekor az eldszerzodés szerint
megfizetett Foglalot a végleges adasvételi szerzddés biztositekaul, mint a végleges adasvételi
szerz6dés foglalojat szamitjak be

- a Vevo a Vételar fennmarado részét a végleges adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 90
napig fizeti meg az Eladék felé.

Szabd Istvan R6zsané Szabd Henriett Szab6 Lé&szI6
Elado Elado Elado
Sztrehovszki Sandorné Szabd Imre Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Elado Elado Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester

dr. Kovacs Andrés jegyz6 ellenjegyzésével

Vevo
Grampsch Istvdnné
Elado

Ellenjegyzem 2015. év marcius honap .... napjan:



Az egyes Ingatlanok esetén annak tulajdonosai a VVételaron (és a Vételar részleteken) az Ingatlanon

fennall6 tulajdoni részesedésiik szerint osztoznak

Szabd Istvéan R6zsané Szabd Henriett
Eladd Eladé
Sztrehovszki Sandorné Szabé Imre
Elad6 Elad6

Grampsch Istvdnné
Elado

Ellenjegyzem 2015. év marcius honap .... napjan:

Szabh6 Laszlo
Elado

Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester
dr. Kovacs Andrés jegyz6 ellenjegyzésével
Vevo



10.) El6szerz6do Felek rogzitik, hogy tudomassal birnak arrél, hogy jelen elGszerz6dés ingatlan
nyilvantartasi bejegyzésre nem alkalmas okirat, és, hogy kdzottik tulajdonjogi igényt nem, hanem
kételmi jogi igényt keletkeztet.

11)) El8szerz6d6 Felek a jelen el8szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével Dr. Juhdsz Andrea
Julianna tgyveédet (Dr. Juhdsz Andrea Julianna Ugyvédi Iroda, 1113 Budapest, XI. , Bartdk Béla Gt
87. 1V./3.) hatalmazzék és bizzdk meg.

Az Eljaré Ugyvéd t4jékoztatja a Feleket, hogy a pénzmoséas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zE€sérél és megakadalyozasarol szolé 2007. évi CXXXVI. torvény (a tovabbiakban:
»Ptfmt.”) - alapjan azonositasi kotelezettség terheli a Szerz6d6 Felek adatai vonatkozasaban. Felek
adatai a Ptfmt. rendelkezései alapjan jelen eldszerzodésben illetve kiilon feljegyzésben keriilnek
rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a
Ptfmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

12.) Felek nyilatkoznak, hogy a szerz6dés megkotésének torvényi akadalya nincs, cselekvOképességiik
teljes, az Eladok magyar allampolgarok, a Vevo magyarorszagi telepiilés helyi 6nkormanyzata.

13.) Jelen szerzé6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései megfeleléen iranyadok.
Felek a jelen 13 pontbdl allo szerzédést elolvastak, megértették és mint tigyleti akaratukkal
mindenben megegyezO6t, szabad akaratukbol, kényszer ¢és Dbefolyasolastol mentesen,

helybenhagydlag alairtak.

Kelt Biatorbagyon, 2015. év marcius honap .... napjan.

Szab0 Istvan R6zsané Szabd Henriett Szabo Laszlo6
Elado Elado Eladé
Sztrehovszki Sandorné Szabé Imre Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Elado Elado Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester
dr. Kovacs Andrés jegyzd ellenjegyzésével
Vevo

Grampsch Istvanné
Elado

Ellenjegyzem 2015. év marcius honap ..... napjan:

Dr. Juhasz Andrea Julianna

tigyvéd
Dr JUHASZ Andrea Julianna Ugyvédi Iroda
1113 Budapest, Bartok Béla ut 87. IV/3.
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