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.FEJEZET

Biatorbagy integrélt turisztikai stratégiaja

Biatorbagy foldrajzi elhelyezkedése, épitett és természeti értékei révén kivalo
adottsdgokkal rendelkezik a turizmus tertletén. Problémat jelent azonban, hogy ezek
az adottsagok nem szervezddnek turisztikai attrakciova, mivel az alap infrastruktdra
is nemrégen épllhetett ki, a turisztikai infrastruktara is fejlesztésre szorul. Mindezek a
tényez6k indokoljdk, hogy a helyi turizmus fejlesztés megalapozédsa érdekében
atfogo stratégia készuljon, az elvégzendd feladatok atgondolasara. A stratégia
elengedhetetlentll szilkséges a 2013-ig (valamint az utana) tarté id6szakban
rendelkezésre all6 els6sorban eurdpai unidos — fejlesztési forrdsok hatékony
felhasznaldsahoz. Jelen dokumentum illeszkedik az orszagos és regionalis fejlesztési
programokhoz: az Uj Magyarorszag fejlesztési tervhez, a Kozép-magyarorszagi
Regiondlis operativ programhoz, a Nemzeti turizmusfejlesztési stratégiahoz,
Budapest-kozép-dunavideki turizmusfejlesztési stratégidhoz, a Budaorsi Kistérség
Teruletfejlesztési Koncepcidja és Programja turizmusfejlesztési fejezetéhez, valamint
Biatorbagy Képvisel6-testiletének eddigi ciklusprogramjaihoz.

A turizmusfejlesztési stratégia célja a térség fenntarthatd fejlesztésével a
turisztikai vonzeré novelése, a meglévd értékek turisztikai attrakciova alakitdsa és
piacra vitele; a versenyképesség javitdsa; a vendégforgalom nodvelése; a varoskép
formalasa; és nem utolsé sorban a 2007-2013 kdz6tti id6szak orszagos és regionalis
fejlesztéseibe val6 sikeres bekapcsolodas.

A stratégia elkészitése soran els6é sorban széles korlen megvizsgaltuk az
adottsagokat és lehetdségeket, szamba vettik a stratégia szempontjabdl fontos
fejlesztési terveket, koncepcidkat elhatarozasokat.

Biatorbagy Képvisel6-testiilete ,Biatorbagyi sport,- szabadid6- és kulturalis
volgy” elnevezéssel a varos turisztikai fejlesztését tlizte ki célul, amihez a térség
rendkivul j0 adottsdgokkal rendelkezik. A varos és térsége szamos olyan attrakciot
kinal, ami komplex turisztikai termékké alakitva jelentésen megndvelheti a
vendégforgalmat, és ez altal a turizmusbdl szarmaz6 bevételeket. A fejlesztések
sikerességét nagymeértékben segithetik a rendelkezésre all6 6nkorményzati tulajdonu
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ingatlanok, melyekben a rendszervaltas oOta az Onkormanyzat kovetkezetesen
tulajdonhoz jutott. A program alapgondolata a meglévé kinalati elemek rendszerbe
szervezése és Osszekapcsolasa, igy egy min6ségi vendégforgalmi rendszer
kialakitasa, amely hosszu tavon képes megerfésiteni a térség gazdasagat, helyben
elérhetd megélhetést biztositva az itt élék szamara. A min6éségi vendégforgalmi
rendszer kialakitasdhoz és fenntartasdhoz nagyon fontos a partnerszervezés, a
partnerkapcsolatok kialakitasa és fenntartasa, amely elképzelhetetlen a gazdasagi,
civili és Kkozigazgatasi szereplék szoros egyuttmikodése és folyamatos
kapcsolattartdsa nélkil. A j6 program javitia a térség marketingjét, turisztikai
vonzerejét, megteremtve ezzel a turizmusipar szikséges hatterét. Ugyanakkor a
térség sokszinl kulturajanak erdsitése a térségi identitas megformalasaval,
Ujraértelmezésével a belsé 0sszetartast és a tarsadalmi onszervezddés lehetdségét

mozditja elé.

1. Helyzetelemzeés, a piaci mikro- és makro kdrnyezet analizise
1.1.Altalanos jellemzék — foldrajzi elhelyezkedés, adottsagok

Biatorb4agy Budapest vonzaskdrzetében, Pest megye nyugati, Fejér megyével
hataros részén helyezkedik el. Eszakrol Paty és Budakeszi, keletr6l Budadrs és
Torokbalint, délkeletrél Soskut, délrél a Fejér megyei Etyek, nyugatrél Herceghalom
teleplilések hataroljak. A Budapesti Agglomeracio része, Budapesthez valo
kozelsége és kitiind kdzlekedési adottsagai a févaros ,nyugati kapujava” teszik.
Biatorbagy az agglomeracio egyik legintenzivebben fejl6dé telepulése, amely az
utébbi évtizedek soran tébb, mint méasfél szeresére novelte meg lakosainak szamat.
A kedvezd foldrajzi elhelyezkedés, a févaros kozelsége, a j6 megkodzelithetéség, a
természeti kornyezet mind-mind vonzdéak az idetelepll6k és kirandulni vagyok
szdmara. A 2007-ben varosi rangot kapott Biatorbagy Budapesttel valé kozuti és
vasuti osszekottetése j0, a helyi kozlekedés szintén sokat fejlédott az utébbi
években. A méra tobb, mint 10 ezer lakost szamlal6 varosban Uj varosrészek
alakultak ki, tobb nemzetkt6zi és hazai nagyvallalat telepedett meg, szamos
munkahelyet teremtve. A kordbbi mezégazdasagi termelés, gylumodlcstermesztés
napjainkra egyre inkdbb hattérbe szorult.
1.2. Természetfoldrajzi adottsdgok

1.2.1. Domborzati, féldtani, talajtani adottsagok, éghajlat
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A Budapesttél 16 km-re fekvé varos a Zsambéki-medence kistaj része, amely
a Gerecse és a Budai-hegység kozott |étrejott tektonikus medence. Eszak-keleten és
keleten dolomit és mészkéformaciokbdl, illetve szarmata mészkébdél épult sasbércek
keretezik, délen az Etyeki-dombsag hatarolja. Jelentds szintkilonbségek uraljak,
terilete 4379 ha. Magat a medencét tobb szaz méteres harmadidészaki
uledéksorozat tolti ki. Felszinépitd kdOzetei: pannodniai agyag, szarmata meészké,
homok, negyediddszaki |10sz, édesvizi mészkd, kavics, lejtéuledékek.

A terllet talajadottsagok tekintetében valtozatos megjelenési. Jellemzd
talajtipusok a telepulésen és kornyékén: [0szon képz6dott meészlepedékes
(erdémaradvanyos) csernozjom talajok (72%) illetve a magasabb teruletek |6sz6s
uledékén valyog mechanikai Osszetételi barnafdldek (25%). A mészlepedékes
csernozjom talajok a belterllettdl északra és a Benta-pataktdl nyugatra fekvd
tertletrészeken talalhatok. Igen kedvezd viz- és tapanyag-gazdalkodasu talajok. A 111,
termékenységi kategdriaba tartoznak. Hasznositasuk féként szant6. A barnafdldek a
belteriilettdl kelete és EK-re elteriild részeket boritjak. J6 vizgazdalkodasu talajok,
termékenységi besorolasuk: V. talajminéségi kategoria. Foéként mezdgazdasagi
mivelés alatt all6 terlletek, altalaban szantok. Kisebb foltokban egyéb talajtipusok is
fellelheték a terlleten. A magasabb részeken talalhatdé mészkd-kiemelkedéseket
rendzina talajok boritjdk. A vizfolyasok kozvetlen kornyezetében, a patakok
volgyében, a fiatal lerakddasokon réti 6ntéstalaj alakult ki, természetes hasznositasi
tipusa a rét és a legel6.

A terilet éghajlata mérsékelten meleg és mérsékleten szaraz. A napstitéses
orédk szadma 1970-1980 koril alakul. Ebbél a téli idészakra 190, a nyarira 780-790 6ra
esik. Az évi atlaghémérséklet 9,7 °C, a vegetacios idészak kdozéphémerseéklete 16,5
°C kordli. A fagymentes id6szak 183-186 napig tart, aprilis 17-18-t6l oktober 18-20-ig.
A legmelegebb napok maximum hé&émérsékletének &tlaga nyaron: 33,5 °C, a
leghidegebb napok minimum hémeérsékletének atlaga télen: -15,5 illetve -16,0 °C. Az
évi csapadékmennyiség 600 mm koruli, ebbdl kb. 330 mm jut a vegetacids idészakra.
Evente atlagosan 36-38 hotakar6s nap van, az atlagos maximalis hotakaro-
vastagsag 20-25 cm.

Az uralkodé szélirany Ny-i, ENy-i, a szél atlagos sebessége 3 m/s, de a
kornyék tobbnyire zivatarosabb az atlagnal. Megemlitend6 az 1924. évi
viharforgatag, mely vonulasi sebessége 300 km/6ra koruli volt. Az Européban és

hazankban igen ritka id6jarasi jelenség teljesen megvaltoztatta a két falu képét. A
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forgoszél olyan hatalmas karokat okozott a telepulések épitményeiben, hogy alig
maradt ép haz; a tobbséguk er6sen megrongalddott, vagy 6sszeomlott. A reformatus
templom tornyét letépte a szél és a leirasok szerint a Sandor-kastély is erGsen
megrongalddott, a Szentharomsag oszlopat és az utszéli kdkereszteket kitorte a
helyébdl. A tépart kornyéki épuletek, a F6 utca és a Plébania utca is teljesen
elpusztult.

1.2.2. Vizrajz

A telepllés kozigazgatasi terlletén talalhaté vizfolydsok — Békas-patak,
Kigyos-patak Benta-patak, Flzes-patak, Disznolapa, Hosszuréti-patak, Biai arok -
kézll legjelentdsebb a Békas-patak, mely Bentaként érkezik a Dundba. A mult
szdzadban a két egykori vizimalom tonkremenetele utdn elhanyagolt, ezért még
mocsaras-nadas teriiletekkel kisért patakot 1954-ben rendezték. Arvize tavasszal és
nyar elején, kisvize 6sszel gyakori. Vizminésége Il. osztalyu. A patak Biatorbagy
terlletén két tavat - egy halastavat (Békas-patak) és egy horgasztavat (Benta-
patak) - taplal. A Biai-halastavat a Temperaltvizii Halszaporité és Kereskedelmi Kft.,
a Peca-tavat a réla elnevezett Sporthorgadsz Egyesltlet Uzemelteti. A tavak kedvelt
rekreacios terlletek. A telepilésen tdbb forrds is taladlhatd, a Torbagyi, a
Békas(Korpa kut), a Madar vagy Edesvizi forrds melynek vizhozama nagy, eléri az 5
I/p értéket.

1.2.3. Elévilag

A telepllés és kornyéke florisztikailag a Pilis-Gerecse florajarasba (Pilisense)
tartozik. A talajadottsagoknak kdszonhetéen mind a mészkedvel§, mind a |6szre
jellemzé fléraelemek megtalalhatok a teruleten.

Fontosabb erdétarsulasai a tatarjuharos tolgyesek (Acereto tatarici-
Quercetum), a gyertyanos kocsanytalan télgyesek (Querco petraeae-Carpinetum), a
cseres kocsanytalan tolgyesek (Quercetum petraeae-cerris) és a tolgy-kdris-szil
ligeterd6k (Querco-Ulmetum).

A gyepszint jellemz6 novényei: a felemasleveli csenkesz (Festuca
heterophylla), az egyvirdgu gyongyperje (Melica uniflora), a ligeti perje (Poa
nemoralis), a hegyi sas (Carex montana), a nagyviragu ibolya (Viola riviniana), a
holgymalfélék (Hieracium sp.)

Az erdészetileg mar bolygatott tertleten vegyeskoru, foként keménylombu fak,
illetve telepitett fekete fenyvesek (Pinus nigra), kisebb részben lombhullaté erdék

taldlhatok. (Az évenkénti atlagos fandvekedés 3,0-4,5 m3/ha k6zott van.)
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Kiemelt érték a felhagyott agyagbanyaban megtelepedett gyurgyalag-kolénia
(Merops apiaster), és a gyakran megjelend partifecskék (Riparia riparia).

A terulet hill6kben és kétéltliekben gazdag. Gyakori fajok: z6ld varangy (Bufo
viridis), barna varangy (Bufo bufo), barna asébéka (Pelobates fuscus), gyepi béka
(Rana temporaria), mocsari teknés (Emys orbicularis).

A Bolha-hegy illetve a Halasté kedvelt taplalkozési helye a ragadozo
madaraknak. Jellemzé fajok: egerészolyv (Buteo buteo), rétisas (Haliaétus albicilla),
nagykécsag (Egretta alba), szirkegém (Ardea cinerea), szarcsa (Fulica atra),
bltykos hattya (Cygnus olor)

1.2.4. Tajtorténet, tjhasznalat

A természeti adottsagok a kezdetektdl meghataroztak Biatorbagy gazdasagat.
A Biai t6 mar az Arpadkorban is létezett. Kezdetben f6ként legeltetéses
allattenyésztés, szantofoldi novénytermesztés, erdbégazdalkodas és halaszat folyt a
tertleten. A szél6termesztés is nagyon koran, mar a 12 — 13. szazadban megjelent.
A torok hédoltsag idején a forrdsokbdl kilterjessévalo terllethasznositas rajzolodik
ki. Az uUjra betelepulést, benépesulést kovetéen a mezdgazdasag valamennyi
agazata egyertelmien jelen volt, harmonikusan igazodva a tdji, természeti
adottsagokhoz. A hegyoldalakon erdd- és vadgazdalkodas, sz6l6-, kés6bb
gyumolcstermesztés, a lankasabb domboldalakon, volgyi részeken szantd- és
gyepgazdalkodas, allattenyésztés folyt, a tavakban halaszat, halgazdalkodas zajlott.
A patakok mentén és a Biai halastavat felduzzasztdé volgyzaré gat mellett malmok
telepliltek. A banyaszat a 18 — 19. szazadban kezd6dott meg, de igazan jelentéssé
csak a 19. sz. végén, 20. szazad elején valt. Homokot, agyagot ill. nagyobb
mértékben mészkovet banyasztak Urge-hegyi és Bolha-hegyi banyak; Erd — Soskut —
Biatorbagy kozott huzédo puha mészké réteg, melybdl tobbek kdzott az Orszaghaz is
épult. A 18. szazad masodik felében a gyep és legel6teriletek kiterjedésének
novekedésével megnétt a szerepe a legeltetéses allattenyésztésnek féként a
juhtenyésztés volt jellemz6, emellett hangsulyossa valt a sz616 termesztés is. Ezzel
parhuzamosan sajnos csokkent az erdéteriletek nagysaga. Ebben az idészakban
tajfejlédés szempontjabdl nagy jelentéségliek az uradalom ,mintagazdasaga”altal az
utak, dilék mentén telepitett sdvények és fasorok, valamint a mezsgyék kialakitasa,
melyek a talaj termbképességének megdbrzése, javitasa mellett a tajképet is
gazdagitottak. A 20. szazad elején a paraszti haztartasokban és az uradalomban

egyarant jellemzd volt a tejtermeld szarvasmarha tartas. A filoxeria vészt kdvetben a
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szél6teruleteken fokozatosan megjelent a gyumodlcstermesztés, Uj gyumolcs- és
zoldségkertek alakultak ki, melyek elterjedése a kozeli févaros piacanak szinte
korlatlan keresletére éplilt. A tdjhasznalatban jelentds valtozas a patakok rendezése
és ezzel a patakvolgyekben a rétek visszaszorulasa. Eltlintek, funkciéjukat vesztették
a biai malmok, mocsaras teriletté valt a hajdani Alsé malom tava is (mai Pecatd). A
masodik vildghabori utdn az &llamositdsok, majd a termel8szdvetkezetek
megalakulasa kovetkeztében nagyuzemi jellegi mezégazdasagi tajhasznalat
szantok és gyumolcsteruletek jelent meg. Megkezdddott a szélbterlletek
zartkertesedése, hétvégi hazas uduléteruletté alakulasa (legintenzivebben a Pecato
és a Katalin-hegy — korabbi szél6hegy — tertletén). A banyaszat teljes mértékben
megszint. A dontéen nagyuzemi szantofoldi termelés nem kedvezett a valtozatos tgji
Okoszisztémdk megtartdsdnak. A téji elemek, O©koszisztémak valtozatosabba
tételéhez, a t4j rehabilitaciéjahoz napjaink kinalnak fel ujabb lehet6séget. A
nagylzemi novénytermesztés, monokulturak, nagyuzemi allattartds megsziinésével,
kisebb vallalkozdsok (akdr csaladi) Uj tipusu szoOvetkezések I|étrejottével, a
mindségen és hagyomanyokon, helyi sajatossdgokon alapuld, a kereslethez
alkalmazkodé mez6gazdasagi termelés jOhet létre, kisebb foldterlleteken is,
valtozatos erd6, gyep, szantd, gyumodlcs-zoldség gazdalkodassal. Mindez
kapcsolddik az Unids érdekekhez (régidkban, kistérségben képzelve el a tAmogatasi
rendszereket).

A rendszervaltozast kovetéen az 1990-es évektél a tajhasznalat valtozasat a
telepllés dinamikus gazdasagi fejlédésének terlleti igényei mozditottak eld. Az
erbteljes gazdasagi fejlédés mellett a févarosi szuburbanizaciés folyamatok jelentés
lakoteruleti fejlesztéseket indukaltak Biatorbagy terlletén is. A beépités jellemzben
csaladi ill. tarsashazas. A lakéterlleti fejlesztések meghatarozé sulypontja a
teleplléstél északnyugatra levé Kaposztas-dilé, Diszné-lapa-dilé térségének
belterliletbe vonasa volt. A rendezési terv altal kijel6lt 0 lakoterlletek gyors ttemben
éplltek be. A gazdasagi terlletek jellemzéen a varos északi részén, a nemzetkozi
jelentéségl kozlekedési folyosdban, a vasut folott az 1. szamu féutra szervezve
létesuiltek, a beltertlettdl egészen az M-0 korgylrli csomoépontjaig. A Katalin-hegy és
a telepulés kozott az autdpalya és a vasut kozott kijeldlt gazdasagi terlletek
Iényegében mar beéplltek. Az M-0 csomoépontja és a Katalin-hegy gyimoélcsos
Ultetvénye kozotti gazdasagi terlletek folyamatosan épulnek be.
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A mezbgazdasagi teruletek tulajdonviszonyaiban bekdvetkezé ,forradalmi”
véltozdsok a tajhasznélatot, téjszerkezetet is Aatalakitottdk a kollektivizalas,
allamositas miatt a fasorokat kivagtak, a gyUmolcsosok, sz8l6k helyén nagytzemi
gazdalkodas, és zartkerti udul6teruletek alakultak ki.

1.2.5. Tajkarakter, tajesztétika

Biatorbagy és kornyéke évszazadok Ota lakott terllet, az ember jelenléte,
tajalakitdo hatasa alapvet6en meghatarozza karakterisztikajat, esztétikajat. A korabbi
évszazadokban jellemzben lakdé, mez6- és erdbgazdalkodasi kulturtaj, de a
rendszervaltas o6ta jelentés atalakulason ment keresztll, megjelent a nagyobb
Iéptéka ipari teruletfelnasznalas. A varos északi részén, a tajképileg és szerkezetileg
is meghatérozé kozlekedési folyosok mentén telepllt ipari parkok jellegzetes
karakterisztikaja részben atformalta a ta) képét. A természetesséq,
természetkozeliség és valtozatossag szempontjabdl vizsgalva jellemz6en
kedvezébtlen tajesztétikai minéségl, ugyanakkor rendezett ipari terlletek szerencsés
mddon szerkezetileg jol lehatarolhatéan elkilonilnek a tobbi telepllésrésztél. Az
elhatarolast részben a kdzlekedési folyosok adjak, melyek egyben az ipari parkok 6
szervezd tengelyét alkotjak, részben pedig természetes domborzat, amelynek
koszOnhetben a turisztikai érdeklédésre szamot tarto telepllésrészek (lakoteruletek,
sz6l6hegyek, uduléterlletek, kiranduldhelyek) iranyabdl takarast biztosit, kedvezd
moédon csokkenti a ralatast. A telepllés domborzata véltozatos, nagy
szintkilonbségek jellemzik és teszik mozgalmassa. A dombvonulatok mellett
meghatarozo felszini formacié a Hosszuréti-patak volgye, ill. a Halasto (18. szazad
eleji nevén Nagy-volgy) és a Flzes-, majd a Benta-patak volgye. El6bbi a telepulés
belterlletének is markans eleme, fontos telepllésszerkezeti és telepllés-szervezd
tényez6, kllonods tekintettel a volgy folott ativel6 viaduktokra.

A telepulést 06vez6 hegy-és dombvidékek valtozatossdga tajesztétikai
szempontbdl igen értékes, mind kilatds, mind ralatds szempontjabdl. A Bolha-hegy
arvalanyhajas I06szpuszta gyepje nemcsak tajképi érték, hanem térségi jelentéségu
természeti érték is. Ezt bizonyitja, hogy még joval a rendszervaltozas el6tt a Pest
Megyei Tanacs VB 1977-ben védetté nyilvanitotta. A Flizes-patak, majd a Benta-
patak volgyétdl keletre az erddk alatti taj rendkivil valtozatos, amelyet elsésorban a
hajdani sz6l6hegyek — késdbbi zartkertek — uralnak. Az egyes sz6l6hegyi dlléket a
beékel6d6, tovabba a szomszédos erddk teszik valtozatossa. A terllet északi része

mar lakoterulettel beépult, a sz616hegyek nagy része azonban, annak ellenére, hogy
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az udulési funkcié is nagy mértékben elterjedt, még Orzi kertes tajkarakterét.
Meghatarozéan igaz ez az Oreghegy kertes teriilleteire. Ennek a tajszerkezeti
egységnek kiemelked6 tajképi és természeti értéke a Nyakaské és az Oreghegyet
végigkiséro sziklaperem, a Madarszirt, amelyek lenyligozé latvanyukon tul turisztikai
célpontként, mint kilatopontok is meghatarozoak, egyben foldtani értéket is
képviselnek. Tobbek kdzott ez a rendkivil szép taji kbrnyezet is hozzajarult a Peca-t6
korali hétvégihazas Uduldtertlet kialakulasahoz. A sziklaperem alatti gyepes
bokorerdds terllet szép természetes elbteret ad a sziklavonulatnak. Ennek a
tertletnek helyi védetté nyilvanitdsa 2005-ben megtortént. A terllet a Biai erddvel a
Duna-Ipoly NP lgazgatdsaga altal nyilvantartott természeti tertlet és a Natura 2000
nemzetkozi éléhelyvédelmi program keretében teruletét EU Iranyelv is védi. Ettél a
tajszerkezeti egységtdl délre az Urgehegy kertes teriilete és a Peca-t6 dulSteriilete
kozott 6sszefliggd erdbtertlet talalhatd, amelynek egy része értékes vadgesztenye
liget. A sz6l6hegyek folotti észak-déli iranyu gerincet 6sszefliggé erdéterilet boritja.
Az erdbn tul a Tétényi-fennsik medencéjében a vasuttdl délre a mezdgazdasagi
termelés jellemzé a biatorbagyi tertleteken. A medence autdpalya és 1-es féut menti
terlletein jelent6s valtozasok torténtek az utdbbi évtizedben. A Katalin-hegytdl a
budadrsi és torokbalinti terlletekig 6sszefliggd kereskedelmi, logisztikai, gazdaséagi
célu teruletté fejl6dik a fOutak és a vasut mentén. A Torbagyi erd6 alatt Iényegében
mar csak a Sz6léhegy alatti dil6 gyumolcsése maradt meg, és a vasut és az
autopalya kozott jellemz6 a mez6gazdasagi termelés. Biatorbagy északkeleti hatarat
a Torbagyi erd6 zarja le, amely a Budai-hegység 0sszefuggé erdétertletének dél

hatéara.

1.3. Mivi értékek
1.3.1.Telepuléskarakter

A biai rész telepllésszerkezetének kialakulasaban a legfébb strukturalo
elemnek, tekintheté észak-nyugat — dél-kelet iranyban elhelyezkedd féutca mellett a
domborzat - a reformatus temeté dombja. A két kastély és a dél-nyugatrél gatat
szab0 halasto is befolyasolta a teleplléskarakter formalodasat, jelenlegi allapotanak
kialakulasat. A falu régi telepllésmagja részben még 6rzi az évszazadok alatt
kialakult telekszerkezetet. A Nagy utca és a vele hellyel-kdzzel parhuzamos utcak
altal hatarolt tombokben megmaradtak a hagyomanyos telekosztas jellegzetességei:
a leginkdbb szalagformdju, valtozatos nagysagu telkek kevésbé rendezett csoportjai

8

Create PDF files without this message by purchasing novaPDF printer (http://www.novapdf.com)



http://www.novapdf.com
http://www.novapdf.com

ATDOLGOZOTT DOKUMENTACIO 2009. JUNIUSI VALTOZAT

k6zé markansan ékel6dik be a Sandor kastély és a Szily kastély telke. Szalagtelkek
mellett megtalalhaték a domborzati viszonyokra visszavezethetben kialakult kisebb
méretl, felaprozédott telkek, szabalytalanul elhelyezkedd csoportjai is. EbbdI
kovetkezik az évszazadok soran rogzult telekszerkezetet alkoté témbok szeszélyes
korvonala és a kodzéjuk szorult utcdk, kd6zok enyhe kanyarodasa és rapszodikusan
valtozé keresztmetszete. A beépitési médot tekintve hagyomanyosan az oldalhatéaron
allo beépités volt a jellemzd, de szdérvanyosan megjelenik az el6kerttel rendelkezé
kertvarosi jellegl, és a zartsoru kisvarosi jellegl beépités is, ez utobbi alakulhatott az
,L" alaka vagy a telek mindkét oldalan beépitett beépitési médokbdl. Bia arculatahoz
és torténelméhez szorosan kapcsolodik a két miiemlék kastély, a két templom és a
Szentharomsag szobor. A klasszicista stilusi Sandor kastély ,H” alaku épulletének
mindkét oldalan U-alaku diszudvar talalhatd. A fébejarata timpanonos kapu. A Szily
kastély U-alaki tombje barokk stilusu, kétszintes épulet, melynek belsé udvaran
arkados tornac talalhatd. A két kastély kozott a féut mentén helyezkedik el az 1800-
ban Szent Anna tiszteletére emelt, klasszikus stilusi romai katolikus templom és a
romantikus stilusi 1870-ben épult reformatus templom, mely utobbi a tajkép
meghataroz6 eleme.

A torbagyi rész telepulésszerkezetének kialakulasaban fontos szerepe volt az
észak-deéli iranyu F6 utcanak és a mellette futd Flizes-pataknak, ami meggatolta -
egy ideig — a telepilés nyugati irdnyu fejlédését. Torbagy eredeti telekszerkezete
meglehetésen megvaltozott, csak egy-két helyen lelhet6 fel, az eredeti hosszu telkes
falusias telekstruktira. Torbagy szerkezetének meghataroz6 eleme a Viadukt és
kornyezete, a torbagyi RoOmai katolikus templom kornyéke, az ott |étrejott teresedés
és a volt vasuti terulet helyén kialakult, illetve kialakuld varoskozponti rész. A régi
vasutvonal Bia és Torbagy hatarat ferdén atmetsz6 kornyéke nagyrészt csak az
elmult évtizedben kezdett beéplilni, jellemzéen szabadonallé beépitéssel, nagy zéld
tereket hagyva az egyes intézmények kozott. A Szalonna utca, kornyékén
szabalytalan alaku és meéretl telekstruktura alakult ki a domborzati viszonyoknak
koszOnhetbéen. Torbagy mas részein jellemz6en sakktabla rendszerl, egymasra
merdleges uthalézat alakult ki a XIX. szazad végén a XX. szazad elején. A beépitési
mod is meglehetbsen valtozatos, az oldalhataron, utcafronton allo falusias beépités
mellett megjelentek a szabadon all6 és az el6kertes, oldalhataron allé beépitések is.
A telepllésmag mar nagyrészt atépult, bar még mindig a falusias beépités madd

dominal. Ezeken a részeken az utcafronton oldalhataron allé épuletek a jellemzdek.
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Torbagy Bia fel6li részére a kertvarosias beépités a jellemzé. Az eldkertek mérete
meglehetdsen gyakran valtozik, de az éplletek tobbségében oldalhataron allnak. Az
épuletek nagy része nyeregtetés paraszthaz, de megjelentek mar a négyzet
alaprajzu satortetds épuletek is. A F6 utca mentén pedig egy- két zartsora, kétoldali
beépitési XIX. szazadi paraszt polgari lakohaz is fellelhet6. A kertvarosias beépitési
terlleteken alakult ki inkabb egységes szerkezet, utcakép. Torbagy esetében
teleplilésképi szempontbol az épitett értékeken kivil, mint a viadukt, a Rdémai
Katolikus Templom, a Faluhdz a Flizes-patakot is meg kell emliteni. A Flizes-patak
medre mentén széles zoldsav taladlhatd, ami sajatos jelleget kolcsénbz a
telepllésrésznek. A nyugati fejlesztési lakoterileten a szabélyozasi terv kertvarosias
és kisvarosias lakoteriletek épitésére adott helyet, tovabba intézmény épitésre is
lehet6séget ado "telepuléskdzpont vegyes" terlleteket jelOltek ki. A kertvarosias
terlleteken tobblakdasos szabadonalld6 nagy alapterlleti foldszint+tetétér vagy
foldszint+temelet+tetdétér beépitésli épuleteket emeltek. A kisvarosias terlleten
foldszint+egyemeletes sorhazas beépitést talalunk. A kdzponti vegyes terileten
foldszint+kétemelet+tetbtér beépitési tobblakasos tarsashazak zartsoru beépitéssel
épultek meg.
1.3.2. Védett épitészeti értékek

A teleplléskép szempontjabol kiemelkedd, orszagos védelem alatt allo
éplletek: a Szily kastély, a Sandor kastély, Szent Kereszt-kapolna romja, Szent
Vendel- (Szily-) sirkapolna, ROmai katolikus Szent Anna-templom, Biai
Szentharomsag-oszlop és —szobor, Torbagyi romai katolikus templom, Torbagyi
Szentharomséag-oszlop, és az llona malom. A HESZ szerint helyi egyedi védettséget
élveznek a Viaduktok, a Faluhaz, a Biai reformatus templom, valamint a Rozalia
kapolna.

2004-ben az o©Onkorméanyzat részletes eértékvédelmi kataszteri felmérést
készittetett a telepllés még fellelheto mivi és természeti értékeinek
feltérképezésére. A tanulmany javaslatai alapjan dontétt a képviselo-testilet a védett
ertékek korérol. 2006 majusaban az ©Onkorményzat rendeleteket alkotott a helyi
értékek védelme érdekében:

A helyi épitészeti értékek védelmérol szolo rendeletében terlleti és egyedi
védettséget kulonbodztet meg. Terlleti védettséget élvez a két egykori telepilés

hagyomanyos telepulésszerkezetet még 6rz6 magja, egyedi védettséget kapott 32
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lakbhaz, és 15 préshaz-pince, melyek mindegyike a jov6é szamara megdérzendd
karakteres épitészeti jegyeket hordoz.

A helyi természeti értékek védelmérol szOl6 rendeletben a Nyakasko
kornyéke, a Forras-volgy, a Halastd és a Pecat6 kapott helyi védelmet. Az Gjonnan
védetté nyilvanitott és az korabban védettséget élvezo Bolha-hegy terlletének
mindegyikére kulon részletes természetvédelmi kezelési terv késziilt.

A helyi értékek fenntartdsdhoz igényelheto anyagi tdmogatasrol szol6
rendelet szabalyozza az évente a koltségvetésbol a helyi értékek védelmére
fordithatd 6sszeg igénylésének feltételrendszerét.

1.4. A turisztikai kinélat elemei
1.4.1. Aktiv pihenés akcioteruletei

Biatorbagy jelenleg nem kifejezetten turisztikai desztinacio, (fogado terilet)
ugyanakkor rendelkezik toébb olyan adottsaggal, amelyek fejlesztésével a turisztikai
vonzer6 nagyban novelhet6. A varos és kornyéke szamos lehetéséget kinal az aktiv
turizmus teriletén. A torbagyi templomdomb, a Flzes-patak volgye, az lharos-volgy,
a Madar-forrds, Nyakaskd , Szazlépcsd és Madarszirt térsége ma is kedvelt
kiranduléhelyek. A telepulés jelképévé valt volgyhidak egyike ugyancsak kedvelt
kirandulasi célpont érdekesség, jarhatd kilatbhely a gyalogosok, kerékparosok
szamara. A telepulésen tobb lehet6ség kinalkozik a sportolasra. A Viadukt Se.
kezelésében lévé lharosi sporttelep szabvany méretli labdarugd palyaval és egy uj
miflves gyakorldpalyaval all a sportolni vagyok rendelkezésére. A Kolozsvari utcai
onkormanyzati sporttelep féleg a tomegsport igényeit szolgalja. Mindkét telep
korszeri oltozéépllettel felszerelt.

A lovaglas kedvel6inek a Viadukt alatti volgyben fekvé, magan kézben lévd
lovastelep kinal lehet6séget. De kedvelt a tereplovaglas is, évente fogathajtd
versenyeket rendeznek az Iharosban. Biatorbagy csatlakozott a Budavidék ,Zoldut”
programhoz, melynek keretén belul meghatarozasra keriltek az egykori szekérutak,
melyek ma is jarhatok léval, kerékparral, vagy jarhatéva tehetdk. Két tandsvény terve
is elkészilt, megvalositasuk is elkezdddott. A Budadrsi  Kistérségi tobbcéla
tarsuldssal kozosen folyik a kerékpéarut haldzat tervezése.

1.4.2. Kulturdlis és 6rokségturizmus akcibteriletei
Epitett értékek koziil elsé sorban a Szily-, és Sandor-kastélyok épiletei és

kornyezetik emlitheték meg. Mindkett6 teljes mértékben dnkormanyzati tulajdonban
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van, hasznositasukra az o©Onkormanyzat szakeért6kkel elkészittette az éplletek
épitészettorténeti tudomanyos dokumentacioit. A kastélyok tulajdonosai és lakoi
kozott tobb nevezetes személy meghataroz6 szerepet toltétt be az orszag
Pest Varmegye alispanja, a Sandor familia, koztilkk Sandor Moéric az Orddglovas, stb.)
Az éplletek és kertjeik feltjitasa, megfeleld hasznositdsa megvaldsulasa esetén
dominans turisztikai vonzerét jelenthetnek a telepulés és vonzaskorzete szamara. Az
Iharos-volgy turisztikai vonzerejét kiegészitd épitészeti érték az erdé kdzepeén lapuld
feldjitott Szily kdpolna.

1.4.3. Szellemi , kulturalis élet

A telepllés szellemi-kulturdlis életének legfontosabb helyszine, koézpontja a
Faluhdz. Az 1992-ben mivel6édési hazza alakitott régi vasutallomas épllete mellé
2006 augusztusaban elkészult a 300 fét befogadd uj tobbcélu nagyterem. Az
onkorméanyzat sajat finanszirozdsban, mintegy 500 milli6 Ft-os beruhazassal
elkészult mivelddési intézmény jobb felépitést, jobb szereplési lehetéségeket biztosit
a kdzségben szuletett és lako el6addmiveészek, a Paszti Miklos Alapfoku Mivészeti
Iskola, valamint szamos kulturalis egyestulet, illetve meghivott vendégmiivész és
egyuttes szamara.

A helyi igények kielégitése mellett térségi rendezvényeknek is helyt ad, sét a
budapesti k6zonség érdeklédésére is szamit, szinvonalas jazz és egyéb konnyl és
komolyzenei rendezvényeivel, szinhazi el6adasokkal. A j6 izléssel berendezett kivald
akusztikdju nagyterem jol egyitt €l a tobb, mint 120 éves patinas, helyi védettség
alatt all6 egykori vasutallomas épulettel, térbeli elhelyezkedésével a telepllés és
térsége igazi szellemi, mivel6dési centrumava valt.

A Faluhaz nagytermének avatasaval egy idében nyilt meg ,A jov6 altal
ismerjuk meg a multat” cimi régészeti kiallitas, mely kizardélag a telepulés terlletén
az elmalt 15 év alatt feltart leletanyagra épult. Ez a telepllés Iéptékéhez képest
egyeduldllé kiallitas létrejotte Biatorbagy tudatos kdzségpolitikhAnak kdszénhetd, mely
kornyezetének dinamikus atalakulasa adta lehet6séget kihasznalva lehetéséget adott
a jovd generacionak a mult 6rokségének megismerésére.

1.4.4. Kulturdlis egyesiletek, alapitvanyok

A telepllés lélekszamahoz viszonyitott kulturalis egyesuletek, alapitvanyok

nagy szama (13) jelzi, hogy szereplk tdulmutat a telepillés hatérain, komoly térségi

vonzaskarrel birnak a térségben.
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-.Biatorbagy Kulturgjaért Alapitvany

A telepulésen mikodé legjelentésebb 1998-ban alapitott, kézhasznu kulturdlis
célu alapitvany. Feladatkore igen széles, adomanyokat gyjt helyben, orszagosan és
nemzetkozi (f6ként német) szinten, régi és uj kulturalis értékeket gondoz, ujit fel pl.
Szily csalad Szent Vendel kapolngja, Szt. Vendel szobor, I. vildaghaborus emlékmd,
biai Szenthdromsag szobor. A helyi kultartorténetet feldolgozé kdonyveket, kazettakat
cd-ket egyéb kiadvanyokat jelentet meg. Adam Sager kantor tanité Torbagyon 6rzott
német nyelvl imakonyve , magyar forditassal, Karikd Janos helyi bironak a 19. és
20. szazad fordulojan irt kolteményei. A Helytorténeti olvasdkdnyv sorozatai:
"Biatorbagy 1000 éve", ,Beszél6 nevek”, ,Biatorbagy sportja” atfogd képet adnak
Biatorbagy minden multbeli és jelen értékérél.

-Biatorbagyi Férfikorus Egyesulet- Szakaly Matyas férfikorus

Biatorbagy legrégebben, 1959-ben alakult kulturalis egyesulete. A felekezetek
és a feloszlatott iparos kérok dalosai alakitottak meg, azzal a céllal, hogy a kotelezd
hivatalos Unnepeken (aprilis4, majus 1. november7.) kulturalis misor is legyen. Az
egyuttes ma féként a varosi rendezvényeken Iép fel, de szerepel a kdérnyékbeli és
tavolabbi telepuléseken is. Minden év aprilis végén tartja a PMAMI-val egyutt a
Paszty Miklos Napokat, kérushangversenyén vendégkorusok is fellépnek.
Taglétszama mintegy 30 f6.Nemrég elhtnyt karnagyuk nevét vették fel.

-P&szti Miklés Vegyes Korus

1992-ben, Biatorbagy fennalldsanak 800 éves Unnepségére alakult Falukérus
néven két templomi korus egyesitésével. Hagyomanyt teremtve 1993 tavasza 6ta — a
zeneiskolaval kozésen — megemlékeznek Pészti  Miklosrol. A Paszti
Emlékhangversenyekre rendszeresen hivnak vendégkoérust szerepelni.

Az énekkar 1994-ben — a falu két katolikus templomaban - adta elso
nagysikerli kardcsonyi koncertjét, melyet azéta minden évben megismételnek.
Rendszeresen koncertet adnak advent negyedik vasérnapjan a katolikus
templomban, illetve a szomszéd telepulésekben, Budapesten és a
testvérteleptléseken.

1997-ben volt a Falukérus orszagos minosito hangversenye, melyen a zs(ritol
arany fokozatl mindsitést kaptak. Ett6l kezdve az énekkar — a Paszti csalad
beleegyezésével — felvette Paszti Miklos nevét. A korus 2004-tol ,fesztival korus”

minositésd, karnagya a helyi mivészeti iskola volt igazgatoja.
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A Paszti-kérus  méltd  képviselje és  folytatbja a  falubel

kérushagyoméanyoknak, és hld maradt mualtjdhoz, az 6kumenikus egyhazzenéhez.
Repertoarjukban egyhédzzenei mivek, népzenei feldolgozasok, tdbbszélamu
kérusmivek szerepelnek. A milvészeti iskola mellett a kérus is megkapja a Paszti
Miklos Alapitvany erkdlcsi €s anyagi tAmogatasét.
Megalakuldsuk Ota meghatarozd szerepet toltenek be a kdzség zenei életében,
szadmtalan rendezvényen, jotékonysagi koncerten neves miivészekkel egyutt Iéptek fel.
J6 kapcsolatokat apolnak a kornyezd telepilések koérusaival, de megyehataron,
orszaghataron tul is méltéképpen dregbitik Biatorbagy hirnevét.

A korus tobb bemutatd kazettat és -cédét jelentetett meg, valamint 2005-ben a
Kereszt ciml korongjukat.

-.Biatorbagyi Ifjusagi Favoszenekarért és Flizes Tancegyuttesért Alapitvany

Tobb, mint 20 éve, 1986-ban alakult meg, az alapité okirat szerint: a
,hagyomanyok 6rzésének, apolasanak, az ehhez kapcsolédo zenei és tancképzés,
oktatds szervezéseére, tamogatasara.” A zenekar a FuvOszenei Szovetség Arany
mindsitését kétszer nyerte el és egy németorszagi mindsité hangversenyen is kivalo
fokozatot kapott. Az elmult 20 évben itthon és kilféldon nagyon sok helyen fellépett.
A szakmai sikerein tul méltoképpen képviseli Biatorbagyot €s Magyarorszagot is. Hat
alkalommal kapott meghivadst az Europeade Fesztivdlra, mely a kontinens
legnagyobb szabasu népzenei és néptanc rendezvénye.

-Prospero Babegyduttes

Jogelddeivel 2009-ben éppen 30 éves egylttes, baboktatdssal foglalkozott a
helyi mivészeti iskoldban is, regiondlis és orszagos tovabbképzéseket tart, fellépett
tobbszor a TV-ben, a babegyittes nemzetkozileg is ismert, azaltal, hogy vezetdi évek
Ota nemzetkozivé valt gyermekbabos talalkozot inditottak Gtjara.

-Biatorbagyi Hagyomanyorzo6 Egyesiilet

Az egyesilet régi szokasokat elevenit fel (pl. mjusfalltetés, tollfosztés,
betlehemdllitds), k6zosségi Osszejoveteleket, fuvdszenekari talalkozékat szervez,
dijakat oszt. Foglalkozik csaladkutatassal, orokségkutatassal, emlékeket gyiijt,
kidllithsokat szervez, a nagykdzség épitészeti emlékei megbrzéséért dolgozik.
Mintegy 30 tagja van, esetenként segitékkel egészul ki.

- Turwaller Stammtisch Német Nemzetiségi Kulturéért alapitvany

2005-ben alakult, jelenleg 213 taggal mikodik. Célja a helyi német kisebbség

torténelmi hagyomanyainak, nyelvének apolasa és fejlesztése, targyi és szellemi

14

Create PDF files without this message by purchasing novaPDF printer (http://www.novapdf.com)



http://www.novapdf.com
http://www.novapdf.com

ATDOLGOZOTT DOKUMENTACIO 2009. JUNIUSI VALTOZAT

kultarajanak meg6rzése, gyarapitasa. Feladata a német nemzetiségi ének-zenei és
tanchagyomanyokat 6rz6 kulturalis csoportok felkaroldasa, a népviselet, a
gasztronémiai szokasok, sz6lémivelés, boraszat, az egykori életmod atoérokitése a
felnové nemzedéknek. A német kisebbség Unnepeihez kapcsoldédd kiallitasokat,
rendezvényeket szerveznek, kapcsolatot tartanak a szomszédos telepulésekkel,
valamint Herbrechtingennel.

- Tiefe Wurzeln Alapitvany

A kozhaszni szervezet célia a Magyarorszagi Nemzeti és Etnikai
Kisebbségekkel kapcsolatos tevékenység, a Biatorbagyon él6 német kisebbség
anyanyelvének, szellemi és anyagi kulturajanak megérzése. Tamogatja a német
nemzetiségi szervezetek céljaival megegyez6 tevékenységet, anyagi segitséget
nyujt az altalanos iskola Német Nemzetiségi Tagozatanak mikodéseéhez.
-.Biatorbagyi Okumenikus Miivel6dési Egyesiilet (BOME)

Altalanos célu mivel6dési egyesiilet. Irodalmi kort, sakkszakkért, versenyeket
szervez, novemberenként valtozo kistérségi helyszineken versmondé talalkozokat
rendez, szinjatszé kore is volt.

- Paszti Miklds Alapitvany

A zenei élet mikddésének tamogatasara 1998-ban Iétrejott kdzhasznu
alapitvany.

-Székely Kulturalis Egyesulet

A kozhasznu egyesulet a Gyergyoremetével fennallé kapcsolathoz kotédve
jott létre, székelytaldlkozOkat szervez, ismeretterjesztést végez, kirandulasokat
szervez, apolja a testvér telepilési kapcsolatot.

-Biatorbagyi Népdalkor

A hajdani "Ropulj Pava" mozgalom és korok egyikeként 1978-ban alakult
asszonykorus citera kisérettel. Rendszeresen fellép a varosi tinnepségeken, Ujabban
férfiakkal és fiatalokkal is kiegészilve. Szandékukban all a helyi népzenei
hagyomany Gjra élesztése is.

-Rigéfutty énekegytttes

A Rigofiitty Enekegyiittes tobb mint 10 éve alakult Etyeken, a Nemzetiségi
Mlvészeti Iskolaban. A biatorbagyi és etyeki fiatal lanyokbdl allé egyittes a 10 év
alatt minden évben elnyerte az Orszagos Népdaléneklési Versenyen az Arany
mindsitést, sét, egyik évben megkaptak a Magyar Radié kulondijat is. 2007-ben
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jelent meg elsé lemezik. 2008 juliusédban a grazi Nemzetkdzi Kérusolimpiarol (World
Choir Games, Graz) Aranyérmmel tértek haza.
-Tlzzomanc szakkor

A Faluhaz védnoOksége alatt mikodik, 5 éve alakult, tanit és kiallitasokat
rendez.

-Bia- Veritas Biatorbagy Borkultura és Tajvédoé Egyesiulet

Céljuk a mikddési teruletikon — Biatorbagy és kornyezete, a térténelmi budai
borvidék terlletén — a t4j- és természetvédelem, a borkultdra fejlesztése, torténelmi
értékeinek felkutatasa, megérzése és védelme, az Okologiai gazdalkodas
elterjesztése, valamint az ezzel kapcsolatos ismeretterjesztés. Mindezekkel, s az
értékek felmutatdsaval a térség vonzerejét, a borturizmust kivanjdk ndvelni. Az
egyesulet 6nallo szervezet, a Levegé Munkacsoport tagszervezete, és egyutt kivan
mikodni a Buda kornyéki Borkultura Egyesulettel.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy Biatorbagy kulturalis-szellemi élete
rendkivul gazdag, sokrétd. Jellegét mar csak kisebb meértékben befolyasolja a
teleplilés agrar multja, bar céljuk a mezdgazdasagi (szélészeti, boraszati) potencial
joval nagyobb aranyu kihasznélasa, ugyanakkor szinesiti azt a telepulés torténetébdl
fakadd szamos kortlmény, a multbeli harmas tagozodasu helyi tarsadalom
hagyomanyai éppugy, mint a kitelepitett németekkel tartott kapcsolat felélesztése, az
elszakitott orszagrészekbdl betelepitettek szellemisége.

1.4.5. Testvérvarosi kapcsolatok

A kozmivel6dési tevékenységhez illeszkednek a partnertelepulési
kapcsolatok, melyek soran kulturalis misorok, megemlékezések, avatasok,
okumenikus istentiszteletek, sportesemények kerlilnek megrendezésre. Biatorbagy a
német Herbrechtingen, az erdélyi Gyergyéremete és a ciprusi Kiti telepllésekkel all
szerz6déssel is alatamasztott testvérvarosi kapcsolatban.

Magyarorszagon a torok hodoltsag utan a varosok és falvak nagy része
elpusztult, e sorsra jutott torbagy is. A 18. szazadban 23 német csalad telepuilt
Torbagyra. A csaladtagokkal és a naluk dolgozé napszamosokkal egyttt 6sszesen
157 személy, akik ulmi hajésokkal hozattak magukat le a Dunan. A tébb évszazadon
keresztul Magyarorszagon €16, dolgozo és utodokat felnevel6 németajku lakossagot
1946-ban tragikus koriilmények kozott iildozték vissza anyaorszagukba. igy a Bian
és Torbagyon él6 svabok tobbségét Baden-Wirtemberg tartoményba, akik kozul
sokan Ulmban és kornyékén, Herbrechtingenben telepedtek le. Herbrechtingen
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kozség lakdi 1959-ben kezdeményezték, hogy a rakdvetkezd évben telepulésikon, a
torbagyi bucsunap idején tartsdk meg a kulonbdzé helyekre kitelepitett németek
(svabok) taldlkozéit. Az Unnepségek rendszeressé tétele érdekében bizottsagot is
alakitottak. 1984-ben Herbrechtingen "védnokséget" vallalt Biatorbagy felett, majd
1989-ben jOtt létre szerz6dés a két telepulés partnerkapcsolatarol. Azéta kapcsolatuk
rendszeres, évente kolcsondsen megrendezik a tdbbnapos testvérvarosi
rendezvényeket.

Gyergy6remete volt a Torbadgyra az 1940-es évek kOzepén attelepitett
erdélyiek szamottevd részének szarmazasi helye. A hivatalos kapcsolat - néhany
nem hivatalos talalkoz6 és a Biatorbagyi Székely Kulturdlis Egyestlet 1998-as
megalakulasa utan - 1999-ben jott Iétre.

Kiti, a Larnaka melletti ciprusi telepuléssel a nagykdzség egy, a csaladi
kapcsolatai révén részben a szigetorszagbdl szarmaz6 polgara kozvetitésével kerlt
kapcsolatba. Koélcsonos tajekozodd latogatdsok utan 2004-ben kototték meg a
szerz6dést.

1.4.6. Szellemi kulturalis hagyomanyok

Biatorbagy koézmivel6désének multja kutatasabdl kiderdl, hogy rendkivul
sokrétli hagyomanybdl gazdalkodhat. A mai lakossdg az egykori biai magyar
reforméatus és torbagyi német katolikus jobbagygazdak, a sokféle gyoker( uradalmi
alkalmazott és a gyergyoi székelység orokseégével gazdalkodhat és ezeket tovabb
gazdagithatja. A szokasok, Unnepek, tarsadalmi csoportok, egyesiletek, és
intézményei mellett az 6rokség része a gazdag miemléki kérnyezet, és mindazok a
régészeti lelbhelyek, melyek a feltarasok és felmérések alapjan a kozség
kozigazgatasi terliletén talalhatok. Bia és Torbagy szamos itt sziletett, vagy itt €6,
munkélkoddé nevezetes, hires emberrel dicsekedhet. F&képp kozmivelbdési
szempontbdl emlithetd a 16. szazadban versel6 Biai Gaspér, a kapolna és kastély
épitdé Pest varmegyei alispan Szily J6zsef. Akadémikusok soraba tartozott a fizikus,
vegyész, nyelvtudos Szily Kadlman, a jogasz Vladar Gabor és a torténész Juhéasz
Gyula. A Sandor csaldd  birtoka a jobbagyfelszabaditdst kovetéen
mintagazdasagként mikodott, itt dolgoztak a legjobb szakemberek. Bia birdja és
koltéje volt Karikd Janos. Torbagy egyik kantortanitbéja, Rosenbach Janos gydijtotte
0ssze és adta ki németul a faluban énekelt egyhazi énekeket. Zugor Istvan
szerkesztésében készult el a holland-magyar szotar. Nemrég hunyt el a

Franciaorszagban vilaghiressé valt Hantai Simon festémivész.
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Ma is él6 nagyjaink kozul legnevezetesebb Juhasz Ferenc koIt6. Tobb tudos,
egyetemi oktatd sziletet és /vagy lakik Biatorbagyon. A szamitdstechnikus dr.
Kelemen Gaspar, a térinformatikus Markus Béla, a miivésztanar Elekes Istvan vagy
az ipari formatervez6 dr. Lelkes Péter.

Az ¢él6 el6adomivészek kozal meg kell emliteni Kovacshazi Istvan
operaénekest, a Bolyki Brothers énekegyuttest, Lévai Maria harfamiivészt vagy az
Erkel Ferenc kamarazenekar tobb mlivészét, pl. Lestak Bedd Eszter koncertmestert.
A konnyebb mifaj mlvel6i kozt is talalunk biatorbagyi kotédési tagokat, a Defekt
Dudt, a Bon-bon egyiittes gitaros duét, vagy Kollé Andras humoristat.
Képzémiivészeink kozll kiemelkedik Lelkes Mark szobraszmivész, Horvath Imre
fotobmlivész, Baracza Szabolcs faszobrasz restaurétor.

A civil szervezetek aktivitdsa, az 6nkormanyzat tAmogatasa és az itt €16 neves
szemeélyiségek készséges hozzadllasa olyan 6sszefogast eredményezett, mely altal
a k6zosség meg tudja 6rizni, és tovabb tudja vinni elédei kulturalis hagyatékat.

1.4.7. Biatorbagy unnepei

A telepulés életében fontos kozOsségteremté tényezé az Unnep. Az
onkorméanyzat feladatdnak tekinti az Ginnepek kultirgjanak gondozéasat, fejlesztését,
az egyutt Unneplés alkalmainak megteremtését. Az allami, egyhazi, k6zosségi,
kulturalis Unnepek szinvonalas megtartasa a telepllés minél szélesebb korének
bevonasaval torténik. A KépviselS-testillet az évi munkatervében rogziti az évente
hagyomanyosan megrendezendd és az évforduldk alkalmaval sorra kerulé Unnepek
Utemezéseét.

A képvisel6-testilet tobbféle médon és eszkozzel is segiti a kiemelt, tdbb éves
hagyomannyal rendelkezd helyi rendezvények minél szinvonalasabb fenntartasat,
létrehozasat.

Az Unnepek nemcsak a telepulésrél, hanem a tavolabbi régiokbdl a
testvérvarosi rendezvények kapcsan az orszaghatéron tulrdl is vonzzak a latogatokat
Evente megrendezésre keriilé iinnepek:

Allami Ginnepek
— Marcius 15.- Kdzségi Unnepség
— Szent Istvan nap — Varosi Uinnepség- Biatorbagy varosért kitlintetés atadasa

— Oktober 23. Nemzeti Ginnep, Varosi innepség
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Egyhazi innepek

- Punkosd

— Hostk Napja csendes megemlékezés

- Urnapi kérmenet

— Torbagyi Sarl6s Boldogasszony-napi bucsu

— Biai Szent Anna-napi bucsu

— Torbagyi ,nagybucsu” a Méaria szent neve templomban

— A Reformacié emléknapja

— Halottak napja Koszoruzas, megemlékezés Biatorbagy halottairdl, illetve a
Biatorbagyon elhunytakrol

— Szent Erzsébet napja

— Adventi gyertyagyuijtas

— Betlehem és karacsonyfa éllitas

Koz6sségi Unnepek

- A kitelepitési emléktabla megkoszorizasa—Német Kisebbségi Onkormanyzat,
Német Nemzetiségi Barati Kor, a Faluhdz és a Hagyomany6rzé Egyesilet kozos
megemlékezése az 1946-0s német kitelepitésrél.

- Majalis — a Viadukt SE. rendezésében az lharosban megrendezett sportesemény

- A magyar sport napja — a Kolozsvari utcai sportpalyan évente a sportegyesiletek az
altalanos iskola és a Faluhaz szervezésében megrendezésre kerllé sport verseny
sorozat, az Onkormanyzati Sportnap tavaszi rendezvénye.

— Gyermeknap, a Fiizes—patak partjan rendezett majalis és az ,Oriliink, hogy
megszulettél” emlékplakett atadasa.

— Neveldk napja: Pedagégusok kdszontése, , Torok Henrik Pedagogus-dij” kitlintetés
atadésa

— Koztisztvisel6k napja

— Semmelweis nap—egészségugyi dolgozok készontése

— Népmivel6k napja

—,Ez a Te napod’- Onkormanyzati Ifjisagi Nap a F6 téren — a Csaladsegité Kézpont
és Gyermekjoléti Szolgélat altal kertl évente megrendezésre.

— Egészségnap

— Oszi Onkormanyzati Sportnap

— Onkormanyzati nap

— ld6ések Vilagnapja
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— Szocialis Munka Napja — Csaladsegito Kozpont és Gyermekjéléti Szolgalat
dolgozéinak kdszontése.
—Marton-napi lampas felvonuléas- évente a német kisebbségi dnkorméanyzat rendezi,
a felvonulast libavacsora és az Gjbor kostoléja koveti.
Kulturdlis események, fesztivalok
—Nosember-bal, a Hagyomanyérzé Egyesilet rendezésében minden évben sorra
kerul® vidam farsangi mulatsag.
— Paszti Mikl6s-napok- kétnapos rendezvény, melynek rendez8je a Paszti Miklds
Alapitvany, a Paszti Miklos Alapfoku Mivészetoktatasi Intézmény és a Paszti-korus
vendégkorusokkal egyitt ad komolyzenei koncerteket.
— Majusfa-allitas és -dontés a Hagyomany6rzé Egyesilet rendezésében.
- Ké6s Ivan gyerekbabos talalkozo
- Ordoglovas nap
- Biatorbagyi Testvérvarosi Napok
—Herbrechtingeni Varosi Unnep — az 6nkormanyzat, az egyhazak, egyesiletek altal
delegalt kildottség vesz részt a testvérvarosban megrendezett Stadtfest-en
—Gyergyoremetei Falunapok — az o©nkormanyzat, az egyhazak, egyesiletek
képvisel6i vesznek részt a testvér telepulésen megrendezett kétnapos
{innepségsorozaton.
—Kiti Falunap — az 6nkormanyzat, az egyhazak, egyesuletek altal delegélt kildottség
vesz részt a testvér telepilésen egyhazi és allami Unnephez kapcsol6do
Unnepségen.
—Biatorbagyi Napok a telepuilés kulturalis életének egyik meghatarozé rendezvénye a
programsorozat, melynek alkalméval lovasbemutatokat, a biatorbagyi muvészek
zslrizett alkotasaibdl képz6- és iparmlvészeti kidllitasokat rendeznek, komoly- és
koénnylzenei koncertek, illetve tAncprodukcidk varjdk az érdeklédéket.
— Zenei Vilagnap,
- Operagala
- Kocsiuinnep
- Flvoszenekari és tanctalalkozo
1.4.8. Biatorbagy sportja

A sportolas részben Ontevékeny szervezéssel, részben az 1921. évi LIII.
torvény szerint létrehozott leventeintézmény keretein belll indult meg Bian és

Torbagyon egyarant. A spontan Iétrejott sportolasban igen jelentds helyet foglalt el az
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erre a célra felfedezett Iharos. Bian, a Soskduti ut melletti ,Nagy-gyop”-6n, Torbagyon
a temeté melletti sik terepen folyt az alaki és harcészati kiképzés. Mivel az egész
orszagban egymés utan jottek létre a leventemozgalom keretein bellli sportagak,
elébb Torbagyon, majd Bian is lehet6séget kaptak a fiatalok. Mindenekel6tt az
iharosi labdarugopélya kialakitdsara forditottak id6t. Ettl az északkeleti iranyba
kanyarodo volgyben 1930-ban leventel6tér is létesult. A szikséges anyagi eszk6zok
eléteremtéséhez balokat rendeztek, szindarabokat mutattak be, és az Unnepekrél
valéo megemlékezés is a Levente Egyesiletre harult.

Bian a sporttelep hianya a masodik vilaghaboru utani években érz4datt.
Naprél napra néttek fel a jobbnal jobb labdarugok, akiknek a tavolabb esé iharosi
palyan kellett osztozkodniuk a torbagyiakkal. 1947-ben kezdtek hozz4 a Kolozsvéri
utcaban egy Uj sporttelep |Iétesitéséhez. A helyi tandcs adta a teriiletet, a sportolok
€s partol6 tagok hatértalan lelkesedése valositotta meg a péalyat. Megalakitottdk a
Biai Sport Egyesluletet, ezen belll 6nall6 gazdalkodast vezettek be. Néhany lelkes, a
falu sportjat szeret6 ember hozzafogott a palyaépitéshez, de a Budai Jarési Hivatal
Testnevelési és Sportfellgyel6ségétdl nem kaptak meg a remélt anyagi tamogatast.
A lelkes csapat a palya korszerUsitéséhez sziukséges anyagi forras egy részét itt is
sziniel6adasok rendezéseébdl szerezte meg.

Torbagyon hasonlé volt a helyzet: az anyagi gondok allandosultak. Megfelel
anyagi hattér hiAnyaban se a biai, se a torbagyi sportegyesulet nem tudta fenntartani
magat. A politikai és kozigazgatési szervek dontésére 1962-ben dsszevontak a két
sportkort, amely Biatorbagyi Sport Egyestilet — BSE — néven mikodott tovabb.
Felmerult jarasi szint( atlétikai sportcentrum létrehozasa a biai sporttelepen, ezért a
labdarugé-jatékteret futopélyaval vették koril, kézilabdazasra alkalmas palyat is
kialakitottak. A labdarugécsapat az lharosban jatszotta mérkézéseit. 1965-ben a
sportegyesulet nevét Viadukt Sport Clubra valtoztattdk. Ezzel egyidejileg
megkezdték az iharosi palya korszerisitését is.

A két sportpalya ma az 6nkormanyzat tulajdondban van, a képviselo-testilet a
Viadukt Sportegyesitilet hasznélatdba adta az iharosi sporttelepet, mig a Kolozsvari
utcai sportpalyat sajat kezelésben tartja a varos, iskolak nagyobb csoportjai, mas
sportagak mivel6i, tdmegsportot (z6k szdméara biztositia a sportpalya ingyenes
hasznélatat. A Kolozsvari utcai sportpélya atlétikai versenyek rendezésére is
alkalmassé tehetd, ha a kiépitése, rendbetétele befejezédik.
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Tobb févarosi regionalis vagy orszagos sportegyesilet keresi fel rendszeresen
Biatorbdgyot, hogy itt rendezze sportversenyeit. A tdji adottsagok, a
megkozelithetéség kivanatossa teszi a telepulést a kulonbozdé tajfutd- és
teljesitménytira-versenyek megtartasara. Ezek tébbségét mind erkolcsileg, mind a
dijak szponzoralasaval segiti az dnkormanyzat.

Evek oOta az lharosba rendezi a Futapest Klub orszagos krosszfuto-
versenyének egyik allomaséat. Az iharosi erddben kijel6lt palyan két tavon (5,8 km és
10,5 km) és két korcsoportban (14 év alattiak és 14 év felettiek) mérettetnek meg a
sportoldk.

A sportjellegli természetjaras népszerisitése érdekében a Cserhat Barati
Tarsasag €s a Biatorbagyi Természetbarat és Kerékparos Egyesilet évek oOta
visszatéréen rendezi teljesitményturajat Biatorbagyon. A 25 km-es tav és a 700 m
szintkllonbség lekiizdése teszi probara a jelentkezéket.

Emellett szamos turat inditanak természetjarok és egyesiletek, melyek
Biatorbagy természeti értékeit és miemlékeit keresik fel. Ezek egyike a Szent Vendel
napjahoz kotédé tara, melyet évente rendez meg a helyi Biatorbagy Kulturajaért
Alapitvany. A tira nemcsak az egészséges életmddot segiti el6, hanem egyben
helytérténeti kurzus is, hiszen a turavezeték az egyes allomasokon helytdrténeti
ismertetést tartanak az adott nevezetességekrol.

Biatorbdgy Véaros Képviselb-testilete a sportegyesiletek munkajat, illetve az

ifjusagi korosztalyok szabadidé sportjat kétféle moédon tudja tAmogatni. A testnevelés
€s sport infrastruktarajat, létesitményeit fejlesztve, illetve azok fejlesztéséhez
hozzéjarulva, valamint a sportegyesuiletek mikddését tamogatva.
Biatorbagy Nagykozség Képvisel6-testilete 45/2001. (03. 29.) Oh. szamu
hatdrozatdban fogadta el a testi nevelés és sport biatorbagyi lehetéségeire
vonatkozé koncepciot. A tervezet célja Biatorbagy testi nevelésének és sportéletének
fejlesztésére, felviragoztatasara feladatterv dsszedllitasa volt.

A testulet célja, hogy minden korosztély szaméra alkalmas modokon sokrét(
testnevelési-, sport- és jatéklehetéségeket biztositson a telepllésen. A koncepci,
illetve feladatterv modszereként a fokozatosan korosztalyok szerint felmend
rendszerben torténd fejlesztést jeldlték meg, a meglévd sportagakra alapozva, majd
folyamatosan kiegészitve mas, a telepllésen j6 adottsdgokkal és lehetéségekkel
rendelkezd sportdgakkal.
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Biatorbdgy a versenysport tamogatasa mellett nagyobb hangsulyt helyez a
lakossag egészségesebb életét segitd amatér sportolas, szabadidé-eltoltés
feltételeinek biztositaséara.

Sportkorok, sportolas célu és a sportot tAmogato szervezetek:
— Biatorbagyi Sport Egyesitlet

1980 6ta miikods, 1993-tél 6ndllé egyesilet. Célja a gyermekek egészséges
nevelésének segitése a testnevelés eszkdzeivel. 10-15 f6s nyari sporttaborokat
szervez, az 6nkorméanyzat tamogatja.

— Viadukt Sportegyesulet

Tevékenységeét jogelddjei tevékenysége altal 1903-ig visszavezet6, labdarugo-
szakosztalyt makodteté egyesilet. A labdarugé-szakosztaly csapatai: serdlld,
ifjusagi, felnétt, oregfit. Székhelye az iharosi sporttelep, amelyet megallapodas
alapjan hasznal. Egyeztetés mellett joga van a korabban altala ingyenesen hasznalt
Kolozsvari utcai sportpalyan is edzést és merkézéseket tartani.

A partol6 tagokkal egyltt az egyesuletnek mintegy 120 tagja van. Az egyesiilet
Ujabban tenisz, valamint judoszakosztélyt is mikodtet.
— Foci-Tanoda Alapitvany

2001-ben alakult, célja az utanpotlas-nevelés a Viadukt SE és az Etyek SE
szadmara. Részt vesz a Bozsik 2. programban, az énkormanyzat tAmogatja.
— Biatorbagyi Kinizsi Kispélyas FC

A kispalyas labdartugas folytatasara alakult. Alakuldsa idején a Viadukt SE
oregfitk csapatanak tagjaibdl jott létre, kispalyas bajnoksagokon és tornakon
vesznek részt, és ilyent szerveznek Biatorbagyon is. Sajat palyajuk nincs, az iharosi
sporttelepet, vagy kozterileteinket hasznaljak fel torndik megrendezésére.

— Biatorbagyi Természetbarat és Kerékpéaros Egyesulet

Természetjarasra és turakerékparozasra alakitottak. Kulon sportlétesitményt
nem igénylo egyesulet, tevékenységét Biatorbagyon kivil nagy aranyban (zi az
orszag mas teriletein is.

— Biatorbagyi Lovas Barati Kor

1996-ban alakult, az iharosi lovaspalyan dijugraté és fogathajtdé verseny
szervezeseével foglalkozik.

— Pecat6 Sporthorgasz Egyesilet

Egy horgasztd létrehozasara 1947-ben tomoériltek szervezetbe a biatorbagyi
horgaszok, 1955-ben, kaptdk meg az engedélyt a t6 létesitésére. A Benta—patak
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felduzzasztasaval létrehozott té a horgaszkdzosség tarsadalmi dsszefogasabol jott
létre. Az egyesllet rengeteg energiat fektetett a t6 kialakitdsara, kornyezetének
rendezésére, majd azéta a folyamatos karbantartdsra, gondoskodnak a folyamatos
haltelepitésrél, a versenysport és utanpoétlas-nevelés terlletén is jelentds
eredményeket értek el. A MOHOSZ jubileumi ifjiséagi versenyén elsé helyezést értek
el, melynek elismerésképpen egy Orszagos NO&i Egyéni Horgaszbajnoksagot,
rendezhettek.
1.4.9. A vendégfogadas feltételei
Szolgaltatéhelyek

A turisztikai infrastruktira még jelentds fejlesztésre szorul a telepllésen.
Biatorbdgyon a teljes kdézmlvesités kiépllte, 1995 el6tt gyakorlatiiag nem voltak
szallashelyek. Bar Biatorbdgy nem az idegenforgalom fejlesztésére, hanem az ipari
fejlédésre koncentralt, a varos altalanos gazdasagi fejlédését kdvetve megjelentek és
épultek szallashelyek. Ezek fejl6édése elsGsorban az ellatasi szinvonal javulasaban
mutatkozik meg, amit a varos gazdasagi fejl6édése, az ipari jellegl parkokban
dolgozoék, illetve az egyre polgarosodd helyi lakossag igénye kényszeritett ki. A
szallashelyek kozott megemlitendé a 2004 januarjaban atadott, harom csillagos
Pontis Szalloda, 86 fér6hellyel, uszodaval. A szélloda elsésorban a magyarorszagi
vendégek ellatasara, valamint konferencia-rendezésre szakosodott. Biatorbagyon
mUkodik meég a |l. osztalyu Gida-udvar elnevezési panzio, 26 féréhellyel, uszodaval
valamint a lll. osztalyd Rozmaring Panzi6 20 féréhellyel. A telepllés tovabbi 22
maganszallast kinalé hazat tart nyilvan. A vendéglatas vonatkozasaban elmondhato,
hogy az utébbi években egyre tobb, szinvonalas étterem, biifé és cukraszda nyitotta
meg kapuit a telepllésen, a legtobb ezek kozil a Szabadsag Ut és a laképark
terlletére koncentralddik. Szamuk és minéséguk kielégiti a jelenlegi sziikségletet, de
a turizmus fejl6dése varhatdan Ujabb szolgaltatasok megjelenését igényli és
varhatéan generdlja is.
Megkozelithet6ség, infrastruktura

A vendégek fogaddsdban a fentieken tul fontos szerepe van az adott
turisztikai célpont megkozelithetdségének. Biatorbagy esetében ez az Ml-es
autopalya mentén kiléndsen jonak mondhaté. Budapest mind kdzaton, mind vasaton
konnyen, 15-20 perc alatt elérhet6. A keresztiranyl kapcsolatok vonatkozasaban
kozosségi kozlekedésének fejlesztésére a Budaorsi Kistérség Tobbcélu Tarsulasa
2008-ban készittetett tanulmanytervet a Kozlekedés Tudomanyi Intézet
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szakembereivel, melyben a Budaodrsi kistérségi, valamint az ahhoz szorosan
kapcsol6d6 Zsambéki medence telepiléseinek jobb tdmegkdzlekedési kapcsolataira
ad javaslatokat.

A véaros utca képe az utdbbi években jelentésen atalakult. A véaros
infrastuktira kiépitettsége a lakotertleteken teljes korlnek mondhatéd. Biatorbagy
Képvisel6-testilete mar 1990-94 kodzott kiemelten kezelte a telepulés uthalézatanak
fejlesztését, a foldalatti kdzmivek kiépitését kovetben, azokkal 6sszefliggésben
tudott hozzafogni az utak helyreallitdsanak, bizonyos esetekben a korabbi allapotndl
jobb szinvonall megépitésének. 1998-2002 kdzo6tt néhany utca esetében mar a
dragabb, de jobb szinvonald, tartésabb uUtburkolatok és a csapadékviz-elvezetés
egyideju kiépitésével az intenzivebb fejlesztés is megkezdddott. Az utépitések
tervszerlien az elfogadott forgalomtechnikai terv és az utépitési koncepcid szerint
folynak. A varos zdldfellletei gondozottak, feldjitasuk és karbantartdsuk atgondolt
tervek alapjan Utemezetten folyik.

T4jékoztatas, informécid szolgéltatas

Turinform iroda nem mikodik a telepllésen, legkdzelebb Zsambékon
talalhat6. Tobb helyen tajékoztato térképek segitik az eligazodast. Evente kiadasra
kerul egy tobb nyelvi (német, angol, gordg) tajékoztatd flizet, mely tartalmazza a
fontosabb latnivaldkat, elérhetbségeket és a telepulés térképét.

A varosban megrendezésre kerulé programokrél elsésorban helyi kiadvanyok
tajékoztatiak a kozonséget. A legfontosabbak a Faluhdz programflizete, a
Biatorbagyi Krénika, az Onkormanyzati Hiradd. Egyes nagyobb ill. rendszeres
programokat, rendezvényeket a szervez6k a telepulésen (és szlkebb
vonzaskorzetében) hirdetd tablakon, plakatokon is népszerisitik.

A legfontosabb, atfogé informéaciés honlapok az Onkorméanyzat honlapja és a
Faluhaz honlapja. Jellemzden szikebb célkozonség részére részletes, célzott
informaciokkal szolgalnak az egyes szervezetek, alapitvanyok, kulturélis és mas civil
szervezetek sajat honlapjai.

Javasolt atfogé, a teljes Zsambéki-medencére kiterjedd turisztikai kinalatokat
Osszesitd honlap létrehozasa. Az Onkormanyzat honlapjan belil az aktualis

rendezvényekrél folyamatos tajékoztatas.
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1.4.10. Biatorbéagy turizmusanak SWOT-analizise

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

Kedvez6 foldrajzi adottsagok

Févaros kozelsége

Jo megkdzelithetéség

Ertékes orszagos és helyi védelem alatt allo
természeti értékek

Ertékes épitett értékek

Unnepek hagyomanyok kialakult &polasa

Faluhaz szinvonalas rendezvényei

Vonzerék kihasznalatlansaga

Ertékek alacsony orszagos ismertsége
Szervezett beutaztatas hidnya
Megfelel6 szamu szallashely hianya
Vendégek alacsony szama

Komplex turisztikai program hidnya
Varosi turisztikai szervezet hianya

Nem megfeleld marketing tevékenység

Onkormanyzati  tulajdonban 1évé  értékes | Kevés befektetd

tertiletek Szétfutd vagy tobb szalon futé azonos célu
Vendégszeretd, mivelt lakosséag kezdeményezések

Ertékes szellemi 6rokség

Szoros  testvérvarosi és szomszédsagi

kapcsolatok

LEHETOSEGEK VESZELYEK

A varos imazsanak fejlesztése

A varos 6ko- és ifjusagi turizmusanak
er@sitése

Rendezvények szinvonalanak emelése
Kistérségi egyuttmikddés novelése
Kulféldi kapcsolatok erésitése

Palyazati aktivitas és hatékonysag
novelése

Szorosabb egyuttm{kodés kialakitasa a
gazdasagi szerepldkkel

Helyi termékek bekapcsolasa a turizmusba
Szakképzett emberi eréforras aktivizalasa
Kozlekedési infrastruktara fejlesztése
Turisztikai fejlesztések munkahelyteremtd

képessége

Romlé gazdasagi kérnyezet

Turisztikai forgalom stagnalasa
Konkurens turisztikai desztinaciok
versenyképességének erésodése
Forrashiany a turisztikai szervezeteknél
Tékehiany allanddsulasa
Kornyezetvédelmi szempontok
elhanyagolasa

Egyuttmikédés nem er6sddik a turizmus
szerepl8i kozott

Turisztikai véllalkozasok terheinek
novekedése

Kistérségi egyuttmikddés sikertelensége
Potencialis vonzotényez6k megsemmisulése,

visszafordithatatlan allagromlasa kezelés,
gondozas hianyaban

Egyuttmikédés nem er6sddik a turizmus
szerepl8i kozott

Kdrnyezd telepllések kinalatanak, ill. a févaros

elszivé hatasa
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2. A varos turizmusénak fejlesztési lehetdéségei
2.1 Turisztikai vonzerdk fejlesztése

A helyzetelemzés fejezetben bemutatott vonzerdk, illetve potencialis
lehet6ségek részletes elemzése keretében mutatjuk be azokat a f6 fejlesztési
iranyokat és célokat, amelyek keretében a biatorbagyi turizmus fejlesztése
megvalosulhat. Elséként a legfontosabb tényezd, a turisztikai vonzer6k
fejlesztésének bemutatasa, majd a kapcsolodo turisztikai infrastruktira, a programok
és a human eréforras fejlesztése kdvetkezik, illetve a turisztikai fejlesztések varhato
hatasét is vizsgaljuk.

Biatorbagyon a turisztikai vonzerék fejlesztését a mar meglévé adottsagok
hatékonyabb kihasznélasaval, illetve tovabbfejlesztésével kell megvalositani. Az
el6zetes adatok, tervek, informaciok, valamint az IVS kérddives felmérés eredményei
elsésorban a szép nyugodt természeti kornyezet, a gondozott zoldfellletek
fenntartdsat, a kastélyok felljitdsat, valamint a varosi kornyezet szépitése
létjogosultsagat tdmasztjak ald. Emellett a kulturdlis, az Gzleti és az aktiv turizmus
agak fejlesztése is indokolt, a fenti prioritasi sorrend megtartasaval.
2.1.1.Természeti eértékek turisztikai hasznositasa

A turizmusfejlesztés elsédleges lehetséges iranyaként a természeti értékek
hasznositasat jeldltik meg. Tekintettel a rendelkezésre &ll6 nagyszamu természeti
vonzerGre javasolt ezen taji elemek szélesebb korl, ugyanakkor kornyezet tudatos
maodon torténd bevonasa a turizmusba.

Belterileti zoldfellletek

A Fuzes-patak part hatékony turisztikai hasznositasa érdekében javasolt a
terilet Uj funkciokkal tortén6 ellatasa, ennek feltétele azonban a kornyezet
alkalmassé tétele az Uj feladatokra. A kulturalt rekreacios viszonyok megteremtése
érdekében a f6 tennivalok kozott emlitheté a  zoldfelilet megfeleld
kiépitettsége/kiépitése, kozvilagitas, sétautak, pihenéhelyek kialakitasa, a patakparti
novényzet regeneralasa/helyredllitasa, a kirandul6- és tura utvonalak folyamatos
karbantartasa, allapotuk javitasa, valamint az értékes természeti teriletek érintésével
Ujak kialakitdsa. A patakpart gondozasa, parkositasa, a kdrnyezet vonzova tétele,
apolasa megfelels feltételeket teremt az aktiv kikapcsolédashoz.

Mind a patakpart, mind az egyéb kodzparkok, kdzdsségi teriletek esetében
fokozott figyelmet szikséges forditani a szemetelés és a vandalizmus

megfékezésére, ennek érdekében kozterilet-felligyel6k bevonasa javasolt.
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Kovetkezetesen folytatni kell az Onkormanyzat altal megkezdett kozteriilet-rendezési
programokat, pl. a jatszotér programot, ill. a jelenlegi gyakorlat szerinti
parkgondozast.

Kulteruleti zoldfellletek és természeti értékek

A Fuzes—patak partjaval dsszehangoltan, azzal egységben kezelendd az
Iharos, ill. a Forras volgy fejlesztése és kezelése, mely a pataknak kdszonhetben
mintegy természetes kapocsként koti 6ssze a varos belteriletét a kilteruletekkel, az
intenziv és az extenziv turizmus helyszineit egymassal.

Biatorbagy természeti teruletein a kiméld, un. fenntarthatd turizmusnak kell
helyet biztositani, a kulonb6zd turautak, kerékparos és lovasturizmus utvonalainak
feltardsaval és biztositdsaval, minimalis kiépitésével (pihendhelyek kialakitasa.)
Ebben a tekintetben fontos feladat a meglévé kerékparut koncepcidk, tandsvény
programok koordinacioja, 6sszehangolasa.

2.1.2. Aktiv és ifjusagi turizmus fejlesztése

A természeti értékekhez szorosan kapcsolodik az aktiv és az ifjusagi turizmus
terllete. Tekintve, hogy Biatorbagy és térsége j6 adottsagokkal rendelkezik e téren,
érdemes megvizsgalni a fejlesztések ez iranyl tervezését is. Az aktiv kikapcsolodast
keres6k szamara a Flzes-patakpart, Iharos-volgy, Forrds-volgy, a tandsvények
mellett a kornyez6 turalehetéségek Madarszirt, Szazlépcsd Nyakaskd, Peca-to,
Bolha-hegy, valamint a varos sportlétesitményei — az lharosi-Sporttelep korszer(
labdarugé-palyai, a Kolozsvéri utcai Sportcentrum majdani atlétikai palyaja szamos
lehet6séget biztositanak. Tovabbi egyedi kinalat kialakitasaval Ujabb célcsoportok
érhetéek el. A térség terepi viszonyai kivaléan alkalmasak kerékparozasra. A
kerékparat-halozat kiépitése nagyban hozzajarul az aktiv turizmus infrastrukturdlis
hatterének javitdsdhoz. A helyi latnivalok, turisztikai vonzerdk jobb
megkozelithetéségében is elbrelépést jelent. Egy kisvasut pélya kiépitése a volt
vasuti nyomvonalon Ujabb vonzé attrakciot jelenthet.

2.1.3. Kulturalis és 6rokség turizmus

A fentebb felsorolt turisztikai termékek komplex médon torténd kiajanldsa nem
lehet teljes a kulturdlis kindlat emlitése nélkil. Biatorbagy kulturalis élete szinesnek
mondhatd, amely nagy ardnyban a hagyomanydérzésre, a varos és kornyékének
miivészeire, illetve a rendezvényekre épul. A Faluhdz munkatarsai folyamatosan
harom helyszinen (Faluhdz, Kozdsségi-haz, Karikd6 Janos konyvtar) biztositjak a
programlehetéségeket a helyi lakosok és az ide érkezdé vendégek szdmara. A
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lakossag egyes rétegeiben felmerllt az igény UOjabb fesztivalok és programok
szervezésére. A varos jelenlegi nagyrendezvényeinek tébbsége hagyomanyosnak
mondhatd, kozuluk tdbb évek 6ta megrendezésre kerll, pl. a Testvérvarosi-napok, a
Biatorbagyi Napok, Ez a Te Napod ifjusdgi rendezvény , vagy a Szireti felvonulas.
Ezek a rendezvények ingyenesek, latogatottsaguk 2-3 ezer fére tehetd,
vonzéaskorzetuk tul terjed a varos, valamint a kornyezé telepilések hatarainél. A
jelenlegi nagyrendezvények vonzova tétele, megujitdsa, bévitése esetén szem eldtt
kell tartani azok idépontjat és idétartamat.

A varosban rendelkezésre allé6 rendezvényhelyszinek az 1976 ota felhagyott
vasutallomas terlletén kialakitott, felujitott F6tér koré csoportosulnak. A Faluhaz
bévitéseként megépilt 300 fés szinhazterem alkalmas el6éadasok, koncertek,
konferencidk megrendezésére. Az Onkormanyzat bdvitéseként megéplilt
hazassagkotd terem 70-100 f6 befogadasara alkalmas, ennek jelenlegi
kihasznéltsdga csak az Onkormanyzati rendezvényekre korlatozodik. Mindkét
katolikus templomban hagyomanyosak a karacsonyi koncertek. A fesztivalok,
nagyrendezvények jelentésége nem kizarolag a latogatoszamban &ll, sokkal inkabb
abban, hogy a j6 rendezvény a helyszint ismertté teszi és turisztikai forgalmat
generdl egész évben. Az oOnkormanyzat tervei kozott szerepel a Helytorténeti
muzeum, létrehozésa a torbagyi kdzosségi hazhoz kapcsoléddan, a F6 utca 86-0s
h&z kisajatitasaval, vagy valamelyik kastélyban. Amennyiben ez megvalésul, a
hagyomanydrzés méltd helyszine lesz, alkalmat kinél a varosban mikodé csoportok
fellépéseire, kézmives foglalkozdsok és bemutatdk megtartasara. A feldjitand6
éplletben célszerli egy nagyobb, és tdobb kisebb termet kialakitani, tovabba
vendéglatasra alkalmas helyszint biztositani. A fenti projekt finanszirozasahoz a
Regiondlis operativ program keretében igényelhet tamogatds. A kulturdlis és
orokségturizmus fejlesztésén belll lehetéség van turisztikai jelentéséggel rendelkezé
kulturalis intézmények latogatobarat fejlesztésére 50-300 milli6 forintos
tamogatéssal. Koltségvetési intézmények, non-profit szervezetek 90%-o0s tamogatast
igényelhetnek.

2.1.4. Konferenciaturizmus — Uzleti turizmus

A konferenciaturizmus (ide értve a konferenciakon kivil a vaséarokat,
kidllitasokat, tudomanyos tanacskozasokat, work-shopokat) vildgszerte tdmegeket
mozgat meg, és forgalma egyre inkabb ndvekszik. A konferenciaturizmus elényei

kozott emlitheté a résztvevbk magas koltése, illetve a turisztikai szezon
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meghosszabbitdé hatasa, mert az Ulésezések féként a tavaszi és &szi id6szakokra
esnek. A konferencidk tovabbi turizmust generalnak, hiszen a j6 benyoméasokat
szerz6 vendég vissza fog térni szabadidejében az adott helyszinre. A kdzvetett
gazdasagi hatasok Iényege a kongresszusok promocios és imazsformald hatasaban
jelentkezik. A legjobb bevételeket a kiéllitasok, illetve a kidllitAssal 6sszekapcsolt
konferenciak jelentik.

Biatorbagy esetében a kedvezd foldrajzi elhelyezkedés, Budapest kdzelsége,
a varosban és térségében megtelepedett hazai és kulféldi nagyvallalatok nagy
szadma mind kedvez§ feltételeket nydjt az Uzleti turizmus fejlesztéséhez.

Ez a turizmus ag jelent6és vendégforgalmat és turisztikai bevételt képes
generdlni. Jelenleg azonban a varos nem rendelkezik az ehhez szikséges nagy
befogaddképessegl konferenciahelyszinnel és magas mindségi szallashellyel, de
potencialis lehet6ségként mindkét kastély hasznositasanal evvel a lehetéséggel
szamolni kell. Amennyiben a megfelel6 infrastruktura kialakitasra kerul, a
rendezvények varosba csabitasa érdekében erds lobbytevékenységet szikséges
folytatni, torekedni kell visszatér6 konferenciak megnyerésére. Az uzleti turizmus
infrastruktardjdnak kialakitdsaval kapcsolatban sziikséges kiemelni, hogy ennek
megléte esetén adott telepllésen nem csupan a turisztikai, hanem az altalanos
befektetdi kedv is ndvekszik. A befekteték szamara rendelkezésre allé munkaeré, a
j6  megkozelithetéség, az Onkormanyzati tdmogatas mellett a szinvonalas

szallashelyek és konferenciahelyszinek hasonlé jelentéséggel birnak.

2.2. Turisztikai infrastruktara fejlesztése

A varos turisztikai fejlesztésének elengedhetetlen része a turistakat kiszolgalo,
megfeleld szinvonall infrastruktdra kialakitdsa. Ennek f6 elemei a szallashelyek,
szolgaltaté és vendéglatdo helyek, a kozlekedési infrastruktira, a programkinalat,
valamint a turisztikai informaciés rendszer. A turisztikai attrakciok, latnivalok,
programok mellett elsésorban ezek a szolgaltatasok szilkségesek ahhoz, hogy a
vendég szdmara az adott desztinacié vonzoéva valjon.
2.2.1. Széllashely-fejlesztés

Biatorbdgyon a turisztikai infrasruktira fejlesztés alapfeltétele a magas
szinvonalu szallasféréhely bévités. Ennek egyik akcidterilete lehet a Szily kastély és
kornyezete. A hasznositasi tanulmany szerint a miemléképulet rendbetétele és a

torténeti kertrekonstrukcio mellett lehetéség nyilik a terlleten egy wellness szall6, és
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konferenciakdzpont elhelyezésére is. Hosszabb tavon ehhez kapcsolodhat a
Szentharomsag téren lév6, az iskola kikoltozése utan funkciojat veszt6 Sandor-
Metternich kastély épulete is, ahol tovabbi turisztikai attrakciot bévitd funkciok mellett
Ujabb szallashelyek is létesitheték. A meglévé szallodak a hotel Pontis és a Gida
udvar a szinvonal novelésével, tovabbi kdzonségvonz6é  szolgaltatasok
bevezetésével, esetleg bévitéssel képesek a turisztikai infrastruktira javitaséara.
2.2.2. Kdrnyezet és kozlekedés

Biatorbagy varosképe az utdbbi években jelentésen atalakult. A
népességszam dinamikus novekedésének természetes velejardja az Uj éplletek
tomeges megjelenése. Pozitivan értékelhetjik, hogy ezek az 0] éplletek, lakbhazak
egységes arculattal rendelkeznek, altalaban szépen gondozottak. A felhagyott vasuti
nyomvonal mentén tdbb olyan épilettel is gazdagodott a varos, melyek a koz6sségi
élet szinterei és formaldi, ugyanakkor a régi varosrészek hagyomanyos stilusu
épuleteinek, utcaképeinek meglrzésére hasonldé gondot szukséges forditani. A
kellemes varoskép, a gondozott kérnyezet mind a helyi lakosok, mind a turistdk
szdmara fontos. Szlkséges emellett a koOzterek folyamatos tisztan tartasa,
virdgositasa, Uj zoldfelilet gondozott kozparkok, jatszéterek kialakitdsa, a
kozterlleteken kornyezetbe ill§, természetes anyagokbdl késziilt utcabutorok, kdztéri
szemetesek, kihelyezése. A helyi milvészek alkotasaival koztéri szobrok,
emlékhelyek kialakitdsaval gazdagodhat a varoskeép, n6 a lakossag komfortérzéke.
A turizmus szempontjabdl hasonlé jelentéséggel bir az adott desztinacié
megkozelithetésége. Biatorbagy foldrajzi elhelyezkedésének kdszénhetéen mind
koézuton, mind vasuton koénnyen elérhet6, a varoson belll azonban az egyes
vonzerdk viszonylag tavol helyezkednek el egymastol. Célszer( ezért a kdzeljovében
beindulé helyi tomegkozlekedés jaratainak Utvonalat hétvégén és a nyari
hénapokban kiterjeszteni a latnivalok érintésével. A latnivalok egy részének
felfizésére szolgalhat a régi vasuti nyomvonal terlletén elhelyezhet6 erdei kisvasut
is, mely a Pontis hotel mogul indulva, egészen a torokbalinti bevasarlokézpontig
kozlekedhet. A kisvonatok amellett, hogy segitik a helyi kozlekedési nehézségeket,
olyan egyedi, specialis kinalatbdvitést jelentenek, ami 6nmagaban is vonzerét jelent,
varhatéan pozitivan hat a varost felkeresé vendégek szamanak alakuldséra. Az
autoval érkez6 turistak szadmara tovabbi parkoléhelyek |étesitése javasolt, kilondsen
az allomas és a bevezetd utak mentén. A parkoldkat Ossze lehet kotni zart fedett

kerékpar tarolokkal, lovaskocsi pihen6kkel. Az allomésépllet &tépitése,
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korszerUsitése, funkciobdvitése elengedhetetlen feladat. A vasuti kozlekedés
kiszolgalo6 funkcidin kivdl turista informéciés iroda, bank, posta, netcafe, ajandékbolt,
konyvesbolt helyezhet6 el az épuletben.
2.2.3. Programkinalat bovitése

Ha a rendezvények latogatottsdgéat ndvelni akarjuk, akkor sziikséges a kindlat
bbvitése, uj programok kialakitasa. A jelenleg is mUkodd, akar évtizedes
hagyomanyokkal rendelkez6 varosi nagyrendezvények mellett szikséges a
folyamatos megujulas, 0j vendégeket vonzé rendezvények inditdsa, garantalt
programok felvétele a kinalatba. A mar meglévd szinvonalas helyszinek Fétér,
Faluhdz mellett 0j helyszinek kialakitAsa szukséges. A helyszinkivalasztasnél a
megfelel6 méret mellett figyelemmel kell lenni a terllet j6 megkdzelithet6ségére,
infrastrukturalis kiépithetéségére, a lakoterliletek kdzelségére. A hagyomanyosnak
mondhaté programok mellett egyes, specidlis rendezvények ujabb vonzer6t
jelenthetnek, mint pl. a 2008-ban megrendezett ,Kocsilinnep” rendezvényei. A
teleplléshez kapcsolhatd Sandor Mobricrol elnevezett ,Ordoglovas napok”
rendezvényei, vagy egy ,Viadukt fesztival’. A programkindlat kitalalasat erre
szakosodott programszervez6 szakemberekkel kell elkészittetni, és széleskdrben a
lakossaggal elfogadtatni. A kialakitandd programok szervezéseét, lebonyolitasat és
ertékesitését célszerll egy kézben tartani, a turisztikai informaciés iroda, vagy
beutaztatd utazasi iroda keretei k6zott. A programokra torténd jelentkezésre online
lehet6séget is javasolt biztositani.
2.2.4. Turisztikai informécids rendszer fejlesztése

A turisztikai infrastruktura fontos eleme az adott desztinacidba érkezé
vendégek megfelel6 tajékoztatasa. Ennek leggyakrabban hasznalt eszkozei: az
informacios iroda, kiadvanyok, prospektusok, térképek, tajékoztato tablak. A sikeres
mikddés feltétele egy folyamatosan frissitett adatbéazis a latnivalokrél, programokrol,
rendezvényekrol, szallashelyekrél, vendéglatohelyekrdél, kulturalis és szabadid6s
létesitményekrél, egyszoval minden olyan szolgaltatasrol, ami a vendégek szamara
fontos lehet. A nemzetkdzi és hazai trendeket figyelembe véve kijelenthet, hogy a
turistak egyre nagyobb aranyban tajékozédnak utazas el6tt az Interneten. Biatorbagy
varosa rendelkezik sajat honlappal, mely jelenleg van fejlesztés alatt, Uj grafikai
arculatot és tartalmat kap. Javasolt folyamatosan aktualizalni, kilon jelblve a
turistaknak szant informaciokat. Mind a vendégszam nodvelése, mind a befekteték

vonzasa érdekében célszerli a honlap angol nyelvl valtozatéat is elkésziteni.
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A megfelel6 tajékoztatas érdekében a varoson belul a f6bb csomopontokban, a Fé
téren, a vasutallomasnal, a Viadukt alatt, a Kalvin téren célszerl aktualizalt térképek,
tovdbba a latnivaloknal egységes, tobbnyelvi tajékoztatd tablak kihelyezése. Az
egészvarosban egységes (tbaigazité tablak jeldligk a fébb latnivaldkat,
intézményeket.
2.2.5. Marketing tevékenység megujitdsa, a véaros turisztikai arculatanak
kialakitasa

Tekintettel arra, hogy egy fogaddterulet turisztikai imazsa nem fliggetlenithetd
a terilet altalanos képétél; a politikai, gazdasagi, természeti, kulturalis, technikai és
tarsadalmi kornyezeti tényez6ktdl, a marketing eszkozeit hatékonyan felhasznalva
indokolt a varos és térsége Ujrapozicionaldsa a piacon. A turisztikai imazs épités
tudatos, tervezett folyamat, amelynek elemeit koriltekintéen sziikséges kivalasztani.
Kutatasok bizonyitjadk, hogy a turisztikai imazs két szinten, az an. organikus és
indukalt szinteken jelenik meg. El&bbi alapjat az adott desztinaciordl szold, nem
turizmus-specifikus hirek, televizios riportok,cikkek és egyéb informaciok alkotjak.
Ezzel szemben az imazs indukélt szintjet a kulonb6z6 marketing kommunikaciés
eszkdzok segitségével kozvetitett marketingizenetek hatéarozzak meg. Az
imazselemek kodzll kilénosen jelentések az olyan alapveté funkciondlis elemek, mint
a természeti kornyezet, a taj, a kulturalis attrakciok és a szorakozasi lehetdéségek, az
érzelmi imazselemek kozil pedig a vendégszeretet jatssza a legfontosabb szerepet.
Az imazs szoros kapcsolatban all az ismertséggel: a desztinaciét ismer6k sokkal
részletesebb és pozitivabb képpel rendelkeznek, mig a desztinacioban még nem
jartak véleménye gyakran negativabb. Eppen ezért az imazs épités, illetve javitas
alapja az ismertség novelése lehet. Fontos kiemelni, hogy az imazs épités elsé
lépése a belsd kommunikacio, az identitas erdsitése, a varoslakok bizalmanak
elnyerése. Amennyiben a helyiek azonosulnak a kitlizott célokkal, sajat csatornaikon
6k is kozvetitik az élhetd, kellemes varos képét a kulvilag felé. Ezért a
lokalpatriotizmus erdsitése kiemelt feladat, ami a helyi nagyrendezvények,
fesztivalok, események kapcsan hatékonyan megvalosithatd. A marketing egyik
alaptétele, hogy a kdztudat formélasa iddigényes feladat, ugyanakkor minél tébb
férumon, minél gyakrabban érkezik a fogyasztékhoz egy lizenet, annal hatékonyabb.
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3. Szervezeti és miikddési optimalizacio
3.1. A varos turisztikai szervezete

A turizmusfejlesztési célok vonatkozdsaban a termékfejlesztés és az emberi
eréforrds fejlesztése mellett a turizmus héttér-infrastruktarajat is szukséges
attekinteni. Tobb vizsgélat rdmutatott mar arra, hogy a turizmus szerepldi kozotti
egyutt mikoédés mind a régidban, mind a térségben erdsitésre szorul. Az
aldbbiakban a szervezeti és mikddési rendszerek optimalis mikodtetéséhez
kerestlink néhany javaslatot.

3.2. Varosi turisztikai szolgaltatok szervezetének létrehozasa

Biatorbagyon egyre tbbb szinvonalas turisztikai szolgéltat6 — szallashelyek,
vendéglatohelyek — folytatjia mikodését. Rajtuk kivil szadmos olyan vallalkozas,
civilszervezddés, kdzintézmeény tevékenykedik, amelyek valamilyen (k6zvetlen vagy
kozvetett formaban) kapcsolatba kertulnek a turistdkkal, illetve potencidlis
szolgaltatéik lehetnek. Amennyiben a varosvezetés elkotelezi magat a turizmus
tudatos fejlesztése mellett, célszer(i ezeket a szolgéltatbkat bevonni mér a fejlesztési
elképzelésekkel kapcsolatos egyeztetésekbe, majd azt kbvetden a megvaldsitdsba
és mikodtetésbe is. A munkajuk soran 0©sszegy(lt tapasztalat, kiterjedt
kapcsolatrendszerik mind-mind a varos és a turizmusfejlesztés hasznara valhat.
Javasolt ezért szorosabban kapcsolédni a mar meglévé Zsambéki-medence
ldegenforgalmi Egyesilethez amely lehet6séget biztosit a tagokkal folyamatos

kommunikéaciora.

3.3. Tourinform iroda

Biatorbagy nem rendelkezik turisztikai informacios irodaval, noha mikddése
indokolt lenne. A vasutallomas épuletében elhelyezheté a funkcio, de kiesé
elhelyezkedése miatt szerencsésebb lenne a Fétér kozelében helyet talalni, esetleg
a Faluhdz, Pontis portdjan, vagy a Viadukt u. 6-8. alatt felépitendd 6nkormanyzati

kdzintézményi tombben.

3.4. Turisztikai desztindciés menedzsment
Mind a turizmus fejlesztési irdnyait 2013-ig meghataroz6 Nemzeti
turizmusfejlesztési stratégia, mind a régid turizmusfejlesztési stratégiaja kiemelt

fontossagunak tartja desztinaci6 menedzsment szervezetek kialakitasat. Egy adott
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térség versenyképességét nagymértékben javitja az érintett szerepl6k hatékonyan
mUkod6 szervezddése. A desztinacio menedzsment Iényege a helyi és térségi
szerepl6k Osszefogasa, az attrakciok komplex termékké formalasa, illetve a kdzos
piaci felléepés megvaldsitasa. Az érdekeltek kozotti kooperacid, a folyamatos
parbeszéd lehet az alapja a sikeres desztinaciés menedzsment tevékenységnek.

Elsé Iépésben sziikséges az érintettek felkutatasa, egy asztalhoz Ultetése,
majd egy koordindlé szervezet létrehozasa. A Kbzép-magyarorszagi régié operativ
programja (2007-2013 kdzott) tamogatja a térségi desztinacio
menedzsmentszervezetek kialakitasat. Napjaink egyre alapvetébb igénye, hogy a
turisztikai céltertletek stratégiailag vezetett és menedzselt egységekbe tomoriljenek,
hiszen a turisztikai kindlatot ma mar regionalis, illetve minimalis kdvetelményként
kistérsegi szinten kinaljak. A turisztikai desztinacio menedzsment (TDM) szervezetek
altal menedzselt turisztikai térségek I|étrejotte, belsd és kilsé kohézidjanak
megerdéstdése napjainkban az egyik legjelentésebb versenyképesség noveld
eszk6z. Olyan TDM szervezetek, illetve a térségi turisztikai szerepldket
dsszekapcsold héldzatok kialakitasara van sziilkség, melyek alulrdl felfelé épitkezve,
az 6nkormanyzat, a turizmusban érdekelt vallalkozasok, a lakossag, szakmai és civil
szervezetek Onkéntességén alapulé egységeként mikoédnek, és amelyek a
marketingen, az informacioszolgaltatason tul a termékfejlesztés és az adott térség
0sszes turisztikaval kapcsolatos szakmai és menedzsmentfeladatait ellatjgk. A
szervezet stratégiailag javasolt feladatai a termékfejlesztés, a turisztikai promdcio,
hozzajarulas a turisztikai vallalkozasok versenyképességéhez, valamint a turisztikai
informé&cids rendszer mikodtetése.

A térséghen jelenleg a Zsambéki-medence Idegenforgalmi Egyesilet
mikodik, mint regionalis turisztikai egyesulet, valdszindsithet, hogy a térségi
desztinacios menedzsmentszervezet kdzpontja is ott kerul kialakitasra. Biatorbagy
tagja az egyesuletnek, (évi 30.000 Ft tagdijat fizet, képviseld: dr. Lelkes Péter

alpolgarmester), javasolt a szervezet munkajaban térténé aktiv részvétel.
3.5. Lehetséges egyuttmiikodo partnerek
A varosvezetésnek a turizmusfejlesztés tertiletén szamos partnere kinalkozik,

koztik az intézmények, a szolgaltatok, a civil szervezédések, kisebbségi

onkormanyzatok, a marketing szervezetek, a vallalatok, valamint a kudlfoldi
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kapcsolatok. Az alabbiakban ezeket vesszik sorra az egyutt mikodés lehetséges
maodjat és szintereit figyelembe véve.
3.5.1.0nkormanyzati intézmények

A rendelkezésre &ll6 forrasok hatékonyabb felhaszndlasa és a turisztikai
fejlesztések 0Osszehangoldsa aladtamasztja egy olyan szervezet létrehozasat,
amelynek fé profiljla a varos turizmuséanak fejlesztése. Célszerli egy piaci alapon
mikodo intézmény felallitasa, amely a forrasait kizarélag turisztikai célra forditja, és
tevékenységét az dnkormanyzattal egytttmikddésben végzi. Az intézmény forrasai
kozott az idegenforgalmi ado, és az azt kiegészitd allami hozzajarulas 6sszege is
szerepelhet, ezen kivil tAmogatoi felajanlasokbol, értékesitd tevékenyséegbdl tartja
fenn magéat. Beutaztatd utazasi iroda jelenleg nem muikodik Biatorbagyon. Tekintettel
arra, hogy egy beutaztatdé iroda kiemelkedd jelentéségli a kulféldi vendégkor
szélesitése szempontjabdl, célszerli a létrehozasa. Javasoljuk, hogy a szikséges
turisztikai fejlesztések, beruhdzasok megvalosulasat kévetden keriljon sor az iroda
létesitése korulményeinek vizsgalatara. Amennyiben a javaslat a piaci szerepl6k
részér8l nem taldl kell6 fogadtatdsra, megvalositasat és mikddtetését az
onkormanyzatnak kell felvallalnia. A varosban és a kornyez6 telepiléseken mikodé
onkorméanyzati intézmények, civilszervezetek, egyhdzak egyardnt bevonhatéak a
turizmusba. Gondolunk itt elsésorban a mivészeti és kozmilvelédési intézményekre
(kiallitohelyek, muiveldédési haz, stb.), valamint kozép- és felséfoku oktatasi
intézményekre. Az intézmények és az iskolak eddig is aktiv szerepet vallaltak példaul
a nagyrendezvények lebonyolitAsdban. A tovabbiakban célszerii minél szélesebb
korben tAmaszkodni az itt rendelkezésre all6 szakmai hattérre és infrastruktiréra.
3.5.2. Turisztikai szolgaltatok

A térségbe érkez6 vendégek elsésorban a turisztikai szolgaltatokon
(széllashely-szolgaltatok, vendéglatok, rendezvényszervez6k, idegenvezetok,
utazasszervezdk, stb.) keresztll kerllnek kapcsolatba turisztikai kindlattal. A
turistakkal valé kozvetett kapcsolat révén érintettek tovabba a kiskereskeddk, a
kozlekedési vallalatok, a rendérok, kozterulet fellgyel6k is. Fontos, hogy a fenti
szereplék felkésziltek legyenek a vendégek fogadasara, hiszen a személyes
benyomasok alapvetéen befolyasoljak a vendégek visszatérési hajlandosagat.
Javasolt ezért a szolgaltatdék szamara folyamatos képzési lehetéség biztositasa,

illetve 6sztonzésik a minéségi fejlédésre, minéségbiztositasi rendszerek, védjegyek
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alkalmazaséra, szakmai szervezetben (pl. Magyar Vendéglaték Ipartestiilete, Magyar
Lovas Turisztikai Szdvetség, stb.) vald aktiv részvételre.
3.5.3.Civil szervezetek

Biatorbagyon igen élénk a civil élet, a varoslakdk kozott szamos olyan
szemeélyt és szervezetet talalunk, akik szivesen tevékenykednek lakohelyuk fejlédése
érdekében. A kulturdlis turizmus teriletén kiemelkedé a Biatorbagy Kulturajaért
Alapitvany munkaja. Hasonl6 jelentéséggel birnak a hagyomany6rzé és mivészeti
csoportok: az Ifjusagi Fuvoszenekar és Flizes Tancegyittes, a Paszti Miklés Vegyes
Kérus, a Szakaly Matyas Férfikorus, a Népdalkor, a Hagyomany6rzé Egyesitilet, a
Német Nemzetiségi Barati Kor, a ,Biatorbagyi Tiefe Wurzeln” — Mély Gyokerek
Alapitvany, Székely Kulturdlis Egyestlet, a Turwaller Stammtisch Német Nemzetiségi
Kultirdért Egyesilet, akik tevékenységuk révén, tobb szélon kapcsolédnak a
turizmushoz. Az aktiv turizmus fejlesztéséhez kapcsolédbéan kiemeljuk a Téjvedoé
Kor, az Orokmozgd Alapitvany, a Lovas Barati Kor, a Természetbarat és Kerékparos
Egyesilet, a Bia-Veritas Biatorbdgy Borkultira és Tajvédd Egyesllet valamint
kistérségi szinten a Zsambéki-medence Eletmindségért egyesiilet munkajat. A varos
turizmusanak fejlesztése szempontjabdl célszerii ezekkel a szervezetekkel
folyamatos kapcsolattartasra és j0 egyuttmikoddésre torekedni.
3.5.4. Orszéagos és regiondlis turisztikai marketing szervezetek

A varos turizmusanak fejlesztése érdekében j6 egyuttmikodésre szukséges
torekedni a turisztikai marketing szervezetekkel: orszagos, regionalis, és helyi szinten
egyarant. A nemzeti turizmusmarketing tevekenységet a Magyar Turizmus Zrt. végzi,
amely regionalis szervezetei révén az egész orszagot lefedi. A budapesti kdzpont
koordinalja az orszagos €s nemzetkOdzi akcidkat, mint pl. a tematikus évek
programijait, kiadvanyok megjelentetéset és terjesztéseét. A szintén févarosi székhelyi
Budapest-kdzép-dunavidéki Regiondalis Marketing lgazgatésadg a régio turisztikai
kinalatanak népszerlsitését végzi, egyuttmikodik a tdbbi regiondlis szervezettel,
valamint kulféldi partnerekkel. Javasolt a régios rendezvényeken, kiadvanyokban,
honlapokon, egyéb fellleteteken rendszeresen, egységes arculattal, aktualis
informacidkkal megjelenni. A térségben Zsambékon mikédé Zsambeéki-medence
Idegenforgalmi Egyesuletnek Biatorbagy is tagja. Az egyesilettel indokolt a
folyamatos kapcsolattartas, a varos turizmusanak aktualitdsai, rendezvenyek igy

ezen a forumon is terjeszthet6ek. Helyi szinten, a sajat marketingszervezeten,
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létrehozandd Tourinform irodan keresztll szintén sziikséges a turisztikai kinalat —
attrakciok, programok, tjdonsagok folyamatos promécidja.
3.5.5. Nagyvaéllalatok, pénzintézetek

A Biatorbagyon megtelepedett hazai és kulfoldi vallalatok jelentds t6keerét
képviselnek, ezért — f6ként a nagyobb beruhazast igényl6 — turisztikai fejlesztések
esetében tamogatépartnerként jelenhetnek meg. Megfeleld egyuttmikodés
kialakitasa esetén a cégek kuilfoldi anyavallalataik és partnereik révén a
vendégforgalom novekedéséhez is nagymértékben hozzgjarulhatnak. A
nagyvallalatok szaméra — a bennuk rejlé potencial nagysagrendjének okan — olyan
kedvez6 konstrukciokat szikséges kinalni, amely vonzova teszi szamukra a
turisztikai fejlesztéseket. Ezt a hatékony kommunikacio is befolyasolja, ezért célszeri
a cegekkel folyamatos kapcsolatot tartani, meghivni 6ket a varos
nagyrendezvényeire, fesztivaljaira, kulturdlis és sporteseményeire.
3.5.6. Kulfoldi partnerek

Biatorbagy kiterjedt kulfdldi kapcsolatokkal rendelkezik, melyeket a turizmus
fejlesztésteruletén is jol lehet kamatoztatni. Az eddigieknél is nagyobb figyelmet
ajanlott forditani a testvérvarosokkal és mas hataron tali partnerekkel toérténd
egyuttmikodésre és kapcsolattartasra. A jelenlegi harom testvérvaros
(Herbrechtingen — Németorszag, Gyergyéremete-Romania, Kiti-Ciprus) estében
javasolt az intenzivebb egyuttmikodésre torekedni, lehetéség szerint meghivasokkal,
programokkal gyakran felkeresni 6ket. Amennyiben a varosban a javasolt turisztikai
fejlesztések megvalosulnak, ezek a partnerek a marketing tertletén is hasznosak
lehetnek. OA mar meglévé, mikodo kapcsolatok folyamatos apolasa mellett hasonlé
jelentéségll az ujpartnerek felkutatdsa. Ehhez a varos beruhazéi is szamos
kapcsolédasi pontot kindlnak. Hasonl6 jelentéségli a varosban mikédé mivészeti
egyuttesek, kérusok tevékenysége, akik szintén szerteagazé kapcsolatrendszerrel
rendelkeznek. Kulféldi fellépéseik alkalmaval tudatosan célszerli az adott varosokkal,
szervezetekkel a kapcsolatot felvenni. Az eddigiek mellett javasolt a mar meglévd
lengyel kapcsolat erdsitése: a varosban mikodé lengyel kisebbségi dnkormanyzat
révén.
3.5.7. Human eréforras fejlesztése

A turisztikai termékfejlesztés mellett kell6 figyelmet javasolt forditani a
szukséges emberi er6forrasok biztositasara. Ez els6sorban megfeleld szamu,

szakképzett, idegen nyelven beszéld6 munkatarsak alkalmazasat jelenti a varosi
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intézményekben és programokon, illetve a helyi turisztikai szolgéltatok folyamatos
fejlesztését, véleményluk, javaslataik figyelembevételét a turizmust érint6
kérdésekben. Az oktatasi intézmények (illetve azok human er6forrasa és
infrastrukturdlis hattere) bevonasa nagyobb mértékben javasolt a turizmus teriletén.
A vérosban mikoédé intézmények mellett a zsambéki, torokbalinti, budadrsi,
budakeszi kozépiskolakkal, valamint a Szent Istvan Egyetemmel is célszeri
egyuttmikodést kialakitani. Az intézményi kapcsolatokon tul eredményes lehet a
didkok bevonésa a turisztikai tevékenységbe. Az egyetemistédk nyelvtudasuk okan jol
alkalmazhatéak a varosi programok, rendezvények lebonyolitasa soran,
idegenvezetbkeént, informatorként (varosnézés, eligazitas, stb.). Az oktatasi
intézményekkel torténd egyuttmiikddés lehetdséget biztosithat a varosban mikodé
turisztikai szolgéltatok munkatarsainak folyamatos tovabb képzésére, idegen nyelvi,
informatikai, marketing tréningeken torténé részvételre. A varos turizmusa nem
fejlédhet a helyi vallalkozasok, szolgaltaték nélkil. A véarosvezetésnek kiemelt
figyelmet szikséges forditania a turisztikai vallalkozasokra, tovabb fejlesztéstik
tamogatasaval, egyuttmikodés  Osztonzésével. A turisztikai  koncepcid
véleményezése kapcsan szukséges megkeresésik, véleményuk, javaslataik

megismerése.

4. A turisztikai fejlesztések forrastérképe

Jelen fejezetben a korabbiakban vazolt fejlesztési elképzelésekhez szikséges
forrasok lehetséges csatornait tekintjUk at. A forrasok szarmazhatnak belsé vagy
kilsé korokbdl, illetve ezek kombinacidja is lehetséges az egyes projektek soran. A
k6z- és a magan szféra k6zos finanszirozasi konstrukciot Eurépaban — és a vilagon
sok helyen — sikeresen alkalmazzak, de sajnos ennek hazai adaptacidja egyenlére

kevésbé eredményes.

4.1. Belsé forrasok
4.1.1. Adbbevételek

Az ©Onkorményzatok idegenforgalombdl szarmaz6 adobevételei harom
csatorndn Kkeresztiul aramolhatnak a helyi koltségvetésbe: az idegenforgalmi
tevékenységekbdl szarmazo kozvetlen addbevételek, valamint az ezekhez az
adoforintokhoz igényelhetd kézponti tobblet tAmogatasok, a kézponti kéltségvetésbél
juttatott kozvetett adobevételek, és a kdzponti koltségvetésbél visszaosztott adok,
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tovabba a turizmus — nehezen szamszerisithet, mégis nagysagrendjét tekintve
szamottevd — a konjunktirageneralo hatasabol szarmazoé kdzvetett bevételek.

A helyi ©6nkormanyzatok dontési és cselekvési szabadsaga az
idegenforgalombol szarmazo6 kdzvetlen addbevételeknél, az idegenforgalmi adonal a
legnagyobb. Az idegenforgalmi ad6t — hasonléan a tébbi helyi adéhoz -
keretjogszabdly szabdlyozza, az énkormanyzat tehat az allam altal kijel6lt kereteken
belul 6nall6 adopolitikat folytathat. Onalléan donthet arrdl, hogy bevezeti-e az
idegenforgalmi adot, és ha bevezeti, akkor milyen addkulcsokat és kedvezményeket
alkalmaz a keretjogszaballyal 6sszhangban. A turisztikai fejlesztések hatékony
megvaldsulasa érdekében célszer(i a varosi idegenforgalmi adobol befolyé bevételt
és az azt kiegészité 2 Ft kdzponti koltségvetési thAmogatéast kizardlag idegenforgalmi
célokra forditani. Ez a kérdés természetesen a varosvezetés dontéseét igényli. A
turizmusbdél nemcsak kozvetlenll, az idegenforgalmi ad6 kivetésével, hanem
kozvetetten, mas helyi adok révén, mindenek el6tt a helyi iparlizési adoval is
bevételekhez juthat a helyi 6nkormanyzat. A helyi iparlizési ad6t az 6nkormanyzatok
az alvéllalkoz6i tevékenységgel és az anyagbeszerzés bizonyos szazalékaval
csokkentett nettd6 arbevétel szazalékaban vethetik ki. Mivel az iparlizési ado
jogszabdlyilag meghatarozott felsé hatara viszonylag magas, €s a turisztikai
véllalkozasoknak is meg kell fizetnilk arbevételuk aradnydban, ezért az
onkorméanyzatok talnyomo tobbsége él ezzel a lehetéséggel. Ugyancsak potldlagos
bevételt jelent, hogy a turistak kdltése a kdzponti koltségvetés adobevételeihez is
hozzéjarul, elsésorban az altalanos forgalmi adéhoz, a fogyasztasi adéhoz, és kisebb
meértékben a személyi jovedelemaddhoz. Ez utdbbi adonem meghatarozott
szizalékat forgatja vissza a koltségvetés az Onkormanyzati forrdsok kozé.
Kétségtelenll nehéz megitélni, hogy az idegenforgalmi bevételek milyen mértékben
jarulnak hozza az szja-hoz, raadasul a visszaforgatas mértéke a politikai
szandékoknak megfeleléen évrél évre valtozik, az alapvet tendenciat nézve évrdl-
évre folyamatosan csokken. Ugyanakkor tény, hogy a helyi 6nkormanyzatok ezen
keresztlul is bevételhez jutnak. Végul a bevételek sordban — annak ellenére, hogy
rendkivil nehezen szamszer(sithetd — nem hagyhatdk figyelmen kivil a turizmus
konjunktdragenerdlo, multiplikator hatdsabdl szarmazo, és a helyi 6nkorméanyzatok
szintjén is megjelend poétidlagos bevételek. A turizmus gazdasagi hatasait elemzd
kutatasok a turisztikai koltés multiplikativ hataséat elemezve arra mutatnak ra, hogy a
turistdk &ltal teremtett pétidlagos kereslet O6sszességében o6nmagéanél nagyobb
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0sszes kiadast és jovedelmet eredményez az érintett régié gazdasagaban. Ez azt
jelenti, hogy a turisték altal elkoltott pénz az (] jovedelemtulajdonosok (széllashelyek,
éttermek, rendezvényszervez6k stb.) Aaltal részben Ujra elkoltésre kerll, igy a
turizmussal kozvetlenkapcsolatban nem all6 gazdasagi agakban is pétidlagos
kereslet és jovedelem jon létre. Ez Osszességeben felpezsditi egy régié gazdaséagi
életét és ezzel nének az addbevételek, koztik az dnkorméanyzati bevételek is.
4.1.2. Varosi forrasok

Az addbevételeken kivil toébb lehetéség is az dnkormanyzat kezében van a
projektfinanszirozas tekintetében. Elséként itt emlitjuk meg a varosi tulajdonu
ingatlanok hasznositasat. A varos nem kizarélag pénzbeli tAmogatassal jarulhat
hozzd a sikeres projektekhez, hanem egyéb rendelkezésre all6 eszkdzok
biztositasaval is. A szallodafejlesztési beruhdzéast példaul nagymeértékben
elémozdithatja, amennyiben az ©Onkormanyzat kedvezményesen a befekteték
rendelkezésére bocséatja — erre a célra alkalmas — sajat tulajdonu terlletét. A varos
onkorméanyzatanak tulajdondban jelenleg tobb olyan ingatlan van, amely kival6an
alkalmas turisztikai célokra, pl. a Szily kastély, vagy a Faluhdz melletti Ures tertlet.
Amennyiben a varosvezetés az ingatlan értékesitése mellett dont, javasolt a vevé

szamara a turisztikai hasznositast kikotni.

4.2. Kulsé forrasok
4.2.1. Hazai turisztikai palyazatok

Az elmult évtizedben kialakult turisztikai intézményrendszer meghataroz6
fejlesztési forrasokat biztosito szervezete a regionalis idegenforgalmi bizottsag (RIB),
amely a Turisztikai célelbiranyzat forrasait hasznalhatja fel palyazati tamogatasok
formajdban. A RIB péalyazatokon keresztll a vallalkozokhoz, dnkormanyzatokhoz,
civil szervezetekhez juthatnak el a forrasok. A kozponti régidban a kovetkez6
témakban jelentek meg pélyazatok: turisztikai termék fejlesztés, rendezvények és
marketingtevékenység tamogatasa.
4.2.2.Eurdpai unids tarsfinanszirozasu palyazatok

A 2007-2013 kozotti idészak fejlesztéseihez elsésorban az Eurdpai Unio
Strukturalis Alapjaibdl érkez6é tAmogatasok jelentik a legnagyobb aranyu tAmogatast.
A turizmus tertletéhez mintegy 300 milliard forintot jelent 6sszesen a kovetkezd EU-s
tervezési idészakban. Ez az évente atlagosan 31 milliard Ft felhasznalaséat lehetévé

tevd forras — a hazai tarsfinanszirozdssal kiegészitve — a tervek szerint 7 év alatt
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tobb mint 660 milliard Ft magantékét mozgathat meg, és igy (egyéb hazai forrasokat
is figyelembe véve) 2013-ra megvalosulhat a fejlesztési stratégiaban tervezett
mintegy 1100 milliard forint 6sszértékl fejlesztés a turisztikai dgazatban. A 2007-
2013 kozott beérkezd EU forrasu turisztikai fejlesztések elsésorban a hét regionalis
operativ program (ROP) az un. Turisztikai vonzerdk fejlesztése keretében valdésulnak
meg, mely programok felelés minisztériuma az Onkormanyzati és Terlletfejlesztési
Minisztérium. Tekintettel Biatorbagy elhelyezkedésére, a varos a Kozép-
magyarorszagi régio operativprogramja keretében megjelené palyazatokon indulhat.
A 2013-ig tarté idészakban kétéves akciotervek készillnek, melyek alapjan a
palyazatok meghirdetésre kertlnek. A turisztikai fejlesztések tamogatasai a 2007-
2008-as akciotervben harom szakaszban jelentek meg.
4.2.3. Piaci befektetések

A turizmusban érvényesul6 hazai és nemzetkdzi tendenciak, illetve
prognézisok alapjan az agazat tovabbi fejlédése varhaté. Megallapithatd, hogy
Magyarorszag, illetve kiemelten a fGvaros és térsége a turisztikai befektetések egyik
kiemelt célpontjava valhat rovid idén bellul. Ehhez hozzajarul, hogy a turizmusban
megvalésulé befektetések sordn minden egyes befektetett forint hamarosan a
tobbszorosét hozza vissza a nemzetgazdasagnak. Lathattuk, hogy a turisztikai
beruhazésok forrasigényét a varos turisztikai bevételei nem fedezik kézvetlenil, ezért
mindenképpen kuilsé forrasok bevonasa szikséges. A lehetséges palyazati
tamogatasok mellett ez lehet hazai vagy kulfoldi befekteté is. A potencialis
befektetbkkel valé targyalashoz és a befektetések generalasahoz azonban
elengedhetetlen, hogy a varosi onkormanyzat rendelkezzen megfelelé targyalasi
stratégiaval és koncepcioval. Ezt megel6z6en mar a befekteték felkutatasa is fontos
feladat, amihez az onkormanyzatnak javasolt a szikséges emberi eréforrast és
koltségvetést biztositani. A varosvezetésnek emellett tobb eszkdze is van arra, hogy
a befekteték szaméara vonz6 kornyezetet teremtsen. Ezek kozoétt emlithetd az
infrastruktira javitasa, Uj szallashelyek létrehozasa. A fentiekben mér vazolt — nem
kifejezetten pénzugyi — eszkdzok, mint példaul a varosi tulajdonban lévé ingatlanok,
terlletek rendelkezésre bocsatasa szintén nagymértékben hozzajarul a befektetdk
pozitiv befolyasoldsahoz. Amennyiben a véaros rendelkezik egy jol kidolgozott
marketingtervvel, ez a potencialis befektet6k szaméara szintén vonzo lehet. Tovabbi
lehet6ség, hogy az dnkorményzat pénzigyi garanciat véllal a befektetésben, vagy

egy projektcég létrehozasaban aktivan kozremdkodik. A befektetések terén
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napjainkban egyre népszeribb a tébbszereplés finanszirozas, mint pl. a PPP.(Public
Privat Partnership). A kdz- és maganszféra partnerségét jelenté PPP konstrukcié a
kozszolgéltatasok biztositasanak a maganszféra bevonasaval torténé olyan formaja,
amelyben a kozfeladat ellatdsahoz sziikséges tervezési, épitési és finanszirozasi,
illetve az lUzemeltetési feladatokat —az allammal kialakitott komplex egyuttmikodés
keretében — a maganszektor lata el. A koltséghatékonysagot biztosit6 PPP
konstrukcioi szerepl6i: a kozszféra (allam és/vagy dnkormanyzat), maganbefektetd,
projekttarsasag, kivitelezd tarsasag, lUzemeltetd tarsasag, finanszirozé (bank). A
konstrukcio lényege, hogy a felek megosztjdk a kockazatot. A magantarsasag
felel6ssége a ko6zOsség altal kivant infrastruktlira tervezése, épitése, mikddtetése,
finanszirozasa és az ehhez kapcsolodd kockdzatok viselése, mig a kézosség csak
az infrastruktira Gzemeltetésének szakaszdban kapcsolddik be, és ekkor feladata a
szolgéltatdssal aranyos dijfizetés. Az allam tipikusan a politikai, szabéalyozasi
véltozasok bekovetkezésébdl adodo kockézatokat viseli, Uzleti kockazatot nem vallal,
azonban mas jellegi biztositékot ad arra, hogy a projektben folyamatosan jelen van.

A magan szektor és az dnkormanyzat egyuttmikodése oly médon is megvalésulhat,
hogy a felek — a magan befektetd és az dnkormanyzat — k6z6s projekttarsasagot
hoznak létre. Az egylttmikodést olyan feltételekkel valdsitjgk meg, ami minden
résztvevd szamara elényokkel jar, ugyanakkor a felelésséget és a kockazatokat is
megosztjak egymas kozott.. Az engedélyezési eljarasok és a helyi lakossag és
tarsadalom felé torténé kommunikaci6 mellett szamos nem szamszerisitheté
elénnyel jar a befektetének az dnkormanyzat szerepvéllalasa. Az énkormanyzatnak
nem kell vallalkozova valnia ahhoz, hogy a helyi érdekeket érvényesitse akar
gazdasdagi, akar kozosségi szinten egyarant. Fontos ugyanakkor kiemelni, hogy a
tobbszereplds, civil szférat is magaban foglalé projekttarsasdgok elényben

részesulnek az eurdpai unids palyazatok elbiraldsa soran.

5. A fejlesztések varhat6 hatésai

A jelen dokumentumban javasolt turisztikai fejlesztések megvaldsulasa esetén
természetesen szadmos - pozitiv és negativ — hatdssal is szadmolni kell. A
fejlesztésekkel kapcsolatos dontések megalapozasa érdekében a kovetkezOkben a

varhat6é gazdasagi, tarsadalmi és kdrnyezeti hatasokat vizsgaljuk és mutatjuk be.
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5.1 Gazdasagi hatasok
5.1.1. Megtérulési szamitasok

A megvaldésitasra javasolt fejlesztések mindegyike hosszabb tavon kozvetett
megtérulést hoz a varosnak. A megtérilések természetesen nem minden esetben
szamszer(sithetdk, hiszen példaul egy turisztikai informacios rendszer-fejlesztés
kozvetlen bevételeket nem termel, de a turistdk eligazitasat és komfortérzetét
jelentdésen javitva hozzajarulhat a vendégforgalom boviléséhez.
5.1.2. Kdzvetett gazdasagi hatasok

A fejlesztések a kozvetlen gazdasagi hatdsok mellett szamos kodzvetett
gazdasagi kovetkezmeénnyel is jarnak. A vendégforgalom ndvekedése keresletet
indukal Biatorbagyon vendéglék, boltok, szolgaltatasok stb. irant. A rendezvények
beszallitoi részben helyi vallalkozasok lesznek. Jelentés a fejlesztések
munkahelyteremté képessége, az Uj beruhazasoknal munkaerd szukséglet

jelentkezik.

5.2 Tarsadalmi hatasok

A turisztikai fejlesztések a helyi tArsadalomban is éreztetik hatasukat, melyek
els6sorban pozitivhak értékelhetéek. Az adott desztinacid turizmusanak fejlédése
hozzajarul a lokalpatriotizmus er6sodéséhez és az életminéség javitasahoz. A
turizmusban vald részvétel lehetéségének megteremtése, és ez altal a kedvezd
hatdsokbdl valé részesedés hozzgjarul a turizmusbaréat tarsadalom kialakitdsdhoz.
igy a lakossag azon része, aki esetlegesen ellenérzéssel tekint is a varosba érkezé
Jdegenekre”, a konkrét pozitiv valtozasokat — sajat termékeinek értékesithetésége,
munkahelyteremtés, szolgéltatdsok szinvonalanak emelkedése - tapasztalva
tamogatni fogja a turizmus fejlesztését. Fontos ezért, hogy a tarsadalom lehet6
legszélesebb rétegei részesuljenek az ezzel jard elényokbél. A varosban mikodé
vallalkozasok, szolgaltatok szdmara pl. pozitiv lehet, ha az informéciés tablakon,
térképeken téritéesmentesen szerepelhetnek, ezzel is segitve a forgalmuk novelését.
A lokalpatriotizmus er8sodését kulondésen a kodzdsségformald rendezvények,

programok, valamint a varos hirnevét 6regbit6é k6zos siker éiménye segitheti eld.

5.3. Kdrnyezeti hatasok
Az iparagak kozil a turizmus hasznositia a legkdzvetlenebb mdédon a
kornyezet adottsdgait, Uzletileg is érdekelt tehat a fenntarthatd fejlédésben. A

44

Create PDF files without this message by purchasing novaPDF printer (http://www.novapdf.com)



http://www.novapdf.com
http://www.novapdf.com

ATDOLGOZOTT DOKUMENTACIO 2009. JUNIUSI VALTOZAT

turizmus  természeti  kdrnyezetre  gyakorolt hatasai  gyakran  negativ
kovetkezményekkel  jarhatnak. A  turisztikai  fejlesztések  kovetkeztében
megnovekedett vendégforgalom, az adott telepiilés zaj- és karos anyag terhelése, a
beépitett terlletek szaménak ndvekedése mind zavaréan hat. Ennek megel6zése és
elkertlése érdekében szikséges a tudatos tervezés, ugyanakkor a turistakban is
tudatositani szikséges a védett természeti terlileteken elvart viselkedést. A karos
anyag kibocsatas és az autéforgalom kulonbozé kornyezetbarat kozlekedeési
eszkozok alkalmazasaval csokkenthetd, tovabbi kornyezettudatos lépés lehet a
turizmus tertletén a megujuldé energiaforrasok haszndlata, valamint a helyben
elééllitott termékek felhasznalasa. Az egyértelmi lokalis hatdsokon kivil a turizmus
globalis kdrnyezeti hatasaira is sztikséges felhivni a figyelmet. Mind a turistakat, mind
a szolgaltatokat, vallalkozasokat tajékoztatni sziikséges tevékenységik hatésairdl, a
megfelel§ informalds mellett a kdrnyezet bardt magatartas szemléletformalédssal,
szabalyozassal 0sztonozhetd. A turizmus teriletén a fenntarthatésdg és a
versenyképesség megteremtése igen Osszetett feladat, amely sok szerepld
egyuttmikodéset kivanja meg. Ezt az dsszetett feladatot csak akkor lehet sikeresen
ellatni, ha abban az érintett 6sszes szereplé részt vesz vagy képviselteti magat, a
fejlesztéseket tudatos tervezés el6zi meg, a dontések pedig az érdekeltek

bevonéaséaval szlletnek.
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II. FEJEZET

Kornyezetalakitasi programjavaslat

1.Terulethasznalat

Biatorbagy lakosai a 20.szazad kozepéig féként mez6- és erdbgazdasaggal
foglalkoztak, a terulethasznalat ennek megfelel6en alakult. A katonai felmérések és a
korabbi topografiai térképek alapjan jol lathatéan jellemzé a szanto- és gyepteriletek,
valamin az erd6k tulsulya. Emellett megjelenik a szdl6mivelés, amely mind a mai
napig megmaradt, de részben kiskertes, hétvégi hazas terllethasznalati formava
atalakulva.

A kivett (beépitett) terlletek jelentés ndvekedése az elmult néhany évtizedben
indult meg, a mezdgazdasagi teruletek (foként szanto, részben gyep és gyimadlcsos)
tertletek rovasara. A kivett terlletek nbvekedését részben a lakétertlet, részben az
ipari terulet felhasznalas noOvekedése okozza. A lakéteruletek nagymeértéki
fejlesztése 2002-t6l indult meg, a telepulés nyugati ill. észak-nyugati részén. A
beépités jellemzéen csaladi ill. tarsashazas.

Az ipari parkok a varos északi részén talalhatok, a telepulést érinté6 f6
kozlekedési folyosdkra felfizve (1-es fout, M1, MO autépalyak, vasut). Az ipari
parkokba telepul6 vallalkozasok jellemz&en a harmadik, azaz szolgaltatd gazdasagi
szektorba tartozo, f6ként logisztikai, kereskedelmi vallalkozasok. Elenyész6 részik
foglalkozik termeléssel ill. kutatassal.

A terllethasznalat jelenlegi megoszlasa az alabbiak szerint alakul (2008. 08.23 — i
foldhivatali adatok alapjan)

Terllethasznalat ha %
Szanto 1150,45| 26,27
Gyep (rét) 20,26| 0,46
Gyep (legelb) 168,33 3,84
Sz616 89,17 2,04
Kert 152,74 3,49
Gyuméolcs 250,62 5,72
Nadas 49,4 1,13
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Erdd 1131,1| 25,83
Egyéb fasitott teriilet 14,92 0,34
Allovizek 166,62 3,80
Kivett (beépitett) 1185,39| 27,07
Osszes tertlet 4379 100

Terulethasznélat
(2008.08.23.-i foldhivatali adatok alapjan)

O Szanto
@ Gyep (rét)
@ Gyep (legel6)
= Szdl6
O Kert
0% m Gyumolcs
4% a
O Nadas

2%
3% m Erd6

26%

W Egyéb fasitott terllet
o All6vizek
m Kiwett (beépitett)

A diagramon jol lathatd, hogy a teruletileg legjelentésebb, és kdzel azonos
szazalékban jelenlevd terulethasznalati formak a szant6, erdd, ill. a beépitett
terlletek (laké- hétvégihdzas és vallalkozasi dvezetek).

Természeti és lakokornyezet szempontjabdl fontos és értékes az erdbteriletek
nagyaranyu jelenléte.

Osszehasonlitva a kornyezé teleplilésekkel (Paty, Tok, Pilisborosjend) igen
kedvez6 a beépitett és beépitetlen terlletek aranya, kulonésen kedvezé az

erdbterlletek szazalékos nagysaga.

2. .Zoldfellleti rendszer vizsgalata, értékelése
2.1. A telepulési zoldfeluleti rendszer fogalma, alkotéelemei

A telepulés novényzete, a kertek, parkok, erd6ék, ut- és térfasitasok,
termesztéfeliletek egyuttesen alkotjdk a telepulés zoldfellleti rendszerét. A

zoldfeluletek egyuttese a telepuilés komplex rendszerének egyik alrendszere.
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A zoldfeluleti rendszer alkotéelemei az &llandd vagy id6szakos jelleggel zold
novényzettel boritott teriletek, ill. a vizfellletek, a telepllés biologiailag aktiv
terlletei. Két alapveté fajtaja az els6dlegesen termesztési célu, ill. az elsédlegesen
kondicional6 hatasu zdldfellletek.

A termesztési célu zoldfellletek jellemzden kiiltertleten helyezkednek el, a
mez6-, kert-, vagy erdégazdasagi modszerekkel muivelt, kdzvetlen és dominansan
gazdasagi célu ultetvények, termeszt6felliletek Osszességét jelentik, melyek
rendeltetése, hogy minél nagyobb gazdasagi hasznot adjanak. A gazdaségi
hasznossag mellett azonban e fellleteknek is jelentés Okoldgiai, kondicionalo
szerepe van.

Els6dlegesen termesztési célu zoldfellletek altalanossagban véve az alabbiak
lehetnek:

- tart0s fedettséget ado fas ultetvények

- termesztési célu, vagy joléti erd6k

- gyumolcstermeszt6 teruletek

- sz6l6termeszt6 teruletek

- tartOs fedettséget ado lagyszaru kultdrak

- gyepgazdalkodasu teruletek (rétek, legel6k)
- nadasok

- id6szakos fedettséget ado lagyszaru kulturak
- szantobteruletek

- z0ldségtermesztd fellletek

A kondicional6é célu zoldfellletek olyan novényzettel fedett teriletek,
Ultetvények, melyek az embert részint kozvetlenul, részint kozvetve érvényesuld
kozjoléti hatasokkal szolgaljak. Ko6zos vonasuk, amely megkulonbozteti Oket az
elsddlegesen termelési célu zoldfelulettél a kondicionald hatas, amely a zoldfeluletek
kulonb6zé szerepeiben megnyilvanuld, a kornyezetre gyakorolt komplex
hatdsrendszere. Ezek a szerepek - a ndvényzetnek a teleplilés életében betoltott
legfontosabb feladata, a kornyezetre gyakorolt hatdsa szerint — a kovetkezék:
elsddlegesen Okologiai, funkcionalis, telepulésszerkezeti ill. esztétikai. A kulonb6z6
szerepek természetesen egyes zoldfeluleti elemen belll nem elkilondlten, hanem
komplex mddon, egyiuttesen jelennek meg és hatnak, akkor is, ha
megkulonboztethetd a dominans szerep (pl. temetOkertek esetében a funkcionalis

szerep dominal).
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2.1.1.Kondicionél6 hatéasu zdldfellletek az alabbiak:

Jellemzden kilteriileten:

- természetvédelmi célu erddk (természetvédelmi terlletek, tajvédelmi korzetek
kiemelten védett erdéteriletei, természet kdzeli tarsulasok)

- rekredcids célu erddteruletek (kirandulderdék, pihenéerdék, parkerddk)

- kérnyezetvédelmi célu erdbk (véderddk)

- kdrnyezet (t4j)védelmi célu gyepek

- védelmi célt nddasok

- mocsarak, lapok, vizes él6helyek

- kondicionalo célu Ultetvények

- szélvédd erdésavok, zaj elleni Ultetvények, autopalyak, vasutak fasitasa,
atfasitasok, esztétikai céla ultetvények

Jellemzoen belteriileten:

- Kbézhasznélatl és magéantulajdonu zoéldfellletek

- a kdzhasznalatu zoldfellleteken belll: kdzparkok, fasorok, kdzlekedési zoldfellletek
(zOldszigetek, korforgalmak zdldszigetei)

A teleptlés zoldfellleti rendszerét tehat a kil- és belterlleti elemek, az elsédlegesen
termesztési célu ill. elsédlegesen kondicionalé hatasu zoldfellileti elemek 6sszessége
alkotja.

2.2. Biatorbagy zoldfellleti rendszere
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A térképvazlaton lathatd, hogy a telepilés zoldfellleti rendszere egységes, a

kilonbozé foltszerll elemek kozotti kapcsolat a vonalas elemeknek kdszdonhetbéen
biztositott. A mennyiségi kapcsolat tehat biztositott, a mindségi kapcsolatok
értékeléséhez azonban tovabbi részletes elemzés sziikséges.
2.3. A zoldfeluleti rendszer szerkezete

A zoldfellleti rendszeren belll szerkezet szerint megkulénboztetlink foltszeri
(sziget) és vonalas (folyoso, Osszekotf) elemeket, eredet szerint természetes,
természetkozeli és mesterségesen létrehozott/fenntartott elemeket.
A telepulés zdldfeluleti rendszerének foltszer( elemei az erd6k, gyepek és legeldk,
szantok, sz6l6 és kertterlletek, tavak és kornyezetuk, beltertleti kdzparkok,
kozkertek. Vonalas elemei a fasorok, Ut és vizfolyas menti fasitdsok, vizfolyasok és
kornyezetuk.

Teljes mértékben természetes, vagyis érintetlen teruletekrél Biatorbagy
esetében nem beszélhetlink, mivel telepllési és teleplléskornyezeti kultartajrél van

sz0, az ember &talakitd, befolyasold tevékenysége kisebb-nagyobb mértékben
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mindenutt jelen van. A tovabbiakban ezért természetkdzeli (természetes eredeti) és
mesterséges eredetl elemeket kildnboztetink meg.

Szerkezetileg a telepulési beltertleti zoldfellleteinek rendszere szigetes —
vonalas elrendez6désl. Az egyes foltszerl, a telepulés épitett szdvetébe
szigetszertien beékel6dd zoldfellletek kozott fasorok biztositanak kapcsolatot. A
patak és a felhagyott vasuti nyomvonal pedig markans, telepullésszerkezetileg is
meghatérozo vonalas zoldfellleti elemként jelenik meg.

2.4. Elsédlegesen termesztési célu zoldfeluletek

2.4.1. Tartds boritast ado fas szaru kulturak

- Erdéteruletek

Az erd6torvény elbirasai szerint a telepilések terlletének legaldbb 1500 m2
nagysagu, erdei fakkal és cserjékkel boritott része minésitheté erddteriletnek. Az
erdd elsddleges rendeltetése szerint gazdasagi, védelmi, kozjoléti és egyéb célokat
szolgalhat. Az elsddlegesen kozjoléti rendeltetési erdéterlletek kdzhasznalatuak,
vagy korlatozott kdzhasznélattak lehetnek.

A kozhasznalatra szant, kozjoléti erdéterlletek a telepulés kondicionalasan tul
rekreacios, udulési, turisztikai funkciokat is szolgalnak, s ennek megfeleléen
kiépitettek. Altalaban a parkokhoz mérten kisebb koltséggel, erdészerii betelepitéssel
|étesitett és extenziv mivelési, kisebb fenntartasi koltséget igényl6 teruletek, ahol a
fagazdalkodasi szempontokat a kozjoléti, rekreaciés céloknak alarendelik
(parkerdék).

Biatorbagyon jelentSs, egybefliggé erdéterlletek talalhatok a kdzigazgatasi
terllet keleti, délkeleti, valamint északkeleti hataran. Az erdéteruletek nagysaga
1131,1 ha, ami az 6sszes terllet 27%-a. Az erdéteruletek jelentés része, mintegy
80%-a szerencsés mddon egységes kezelés alatt all, a kezel6 a Pilisi Parkerdd Zrt.
Budakeszi Erdészete.

Az erd6k nagy része els6dlegesen gazdasagi célt szolgal, kisebb részuk -
kisebb fasitasok, erdételepitések (14,92 ha) — egyéb, elsédlegesen védelmi funkciot
biztositanak (vasut melletti védéfasitas, szantoterlletek védéfasitasai). Elsédlegesen
kozjoléti szerepl erdd, parkerdd nem talalhaté a telepulés terlletén, az erddk
rekreacios, turisztikai célu hasznositasa masodlagos, de a lakossag alapvetd jo
kozérzete szempontjabdl rendkivil fontos funkcioként jelenik meg.

- Sz616 és gyumolcsteriiletek, kertes mezégazdasagi teruletek
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Jellemzéen intenziven fenntartott mezdgazdasagi kultarak. A
zoldségtermesztd teruletek jellemzden id6szakos novényboritottsagu, lagyszaru
kultarak, ellentétben a sz6l6 és gyumolcstermeszté terlletekkel, de Biatorbagyon e
harom tipus jellemzéen egyutt, egy teruleti egységben ill. varosrészben jelenik meg,
ezért egyutt érdemes vizsgalni 6ket.

Gyumolcs, sz6l6 és kertterlletek jellemzéen a telepulés északi és keleti
részén talalhatok, az un. zartkerti ovezetekben (Urge-hegy, Katalin hegy, Oreghegy,
Szarvashegy, Kutyahegy). Az utdbbi években a sz6l6- és kertmivelés némileg
visszaszorult, terjed6ben van az ingatlanok rekreaciés célu hasznalata. A
sz6l6kultura megdrzése azonban nem csupéan a zoldfellleti rendszer szempontjabal,
hanem kulturalis szempontbdl is értékes. A szél6milvelés nem csak egy sajatos
okologiai rendszert hoz létre, hanem a hozza kapcsol6dd szokasok, hagyoméanyok,
épitészeti kultura dsszességét, melynek megérzése, bemutatasa fontos feladat.
2.4.2. Tartés boritast add, lagyszaru kultarék
- Gyepgazdalkodasi teruletek (legel6k és gyepteriletek)

A mivelésmddtol és hasznalattol fuggben lehetnek mind termesztési célu
tertletek, mind pedig kondicionél6 céluak. Utobbi esetrdl akkor beszélhetiink, ha a
kornyezetvédelmi, természetvédelmi ill. rekreacios szempontok kerulnek elétérbe a
gyepgazdalkodas soran (pl. bemutatdé gazdasag, véddgyepek, védett gyepek).

Nagyobb, 0&sszefiiggé legel6- és gyepterlletek a kozigazgatasi terilet
délnyugati részén taldlhaték, az erd6k, sz6l6- és kertterlletek, valamint a lakott
(beépitett) teruletek kozé ékel6dve. Ezen teruletek rendeltetésszerli hasznalata
(legeltetés, kaszalas) évtizedek oOta nem biztositott, igy a funkciobodl kovetkez6
hasznélat soran kialakult jellegzetességek minden szinten (tarsulasok, jellegzetes
novény- és allatfajok, tajképi megjelenés) eltindben vannak, a terlletek
bozétosodasa, jobb esetben beerddsulése megkezdddott.

A hagyomanyos jelleg és a terlletek értékeinek meg6rzése érdekében a
védett gyep- ill. legel6terlletek helyreadllitasat 2008. évben megkezdte az
dnkormanyzat. Els6 lépésként a Szazlépcsé — Madarszirt alatt talalhato terlleteken
indult meg a cserjésedés visszaszoritasa, a bozotirtas.

- Nadas teruletek, vizfellletek, vizfolyasok

A nadasok vizi, vizparti tarsulasok, amelyek jellegzetes habitusat a nad, vagy

nadhoz hasonl6 novények (pl. gyékény) &llomanya adja. A nadasok egész

Eurdpaban veszélyeztetett tarsulasok, részben a zavaras, részben a vizes él6helyek
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megsziinése, teriileti csdkkenése miatt. Ertékes éléhelyek, sok védett ndvénynek és
allatfajnak adnak otthont.

Biatorbagyon elsésorban a tavak, a Pecaté és a Biai Halastd parti savjaban
taldlunk nadasokat, valamint kisebb mértékben és kiterjedésben a patakok kulterleti
szakaszai mellett. A jelentds nadas terlletek a tavakkal egyutt természeti oltalom
alatt allnak, valamint a 6koldgiai folyoso részei.

A vizfellletek, vizfolyasok nem zdld ndvénnyel boritott teruletek, ezért
szigortan véve nem tartoznak a zoéldfellleti rendszer elemei k6zé Ugyanakkor éltetd
kézeguk betdlti mindazokat a funkcidkat, amit akdr egy termesztési, akar egy
kondicionalé hatdsu zoldfelllet. Tehat mind gazdasagi, mind 6koldgiai, esztétikai,
funkcionalis és telepllésszerkezeti szereplk meghataroz6, ezért a zoldfellleti
rendszer vizsgalatakor kihagyhatatlan a vizfellletek elemezése.

Biatorbdgy igen gazdag természetkbzeli felszini vizfolyasokban, ill.
mesterségesen kialakitott, de a tajban természetes rendszerként megjelend és
Okoldgiailag természetkozeli moédon funkcionald vizfellletekben (Pecaté és a Biai
halastd). Mindez kedvezben hat a zOldfellleti és Okoldgiai rendszer egészére,
kondiciondl6 hatdsaval pozitivan befolyasolja a mikroklimat, értékes tajképi, és
meghatarozo tajszerkezeti elem, amely noveli a taj esztétikai ertékét.

A két té kozul tajképileg és telepllésszerkezetiieg meghatarozébb a Biai
halasté. A té gazdasagi funkciét lat el. Megjelenés és a part menti vegetacioja
természetkozeli, csakligy mint a Pecato esetében. Mindkét t6 értékes madaréléhely.
Kbzosségi funkcid szempontjdbdl azonban fontosabb a Pecatd, mely kedvelt
kiranduldhely, horgaszhely és kornyezete udul6terlleti fejlesztésre elGiranyzott
terllet. A Biai halasté gazdasagi funkciéjan kivil jelenleg bemutatd, oktaté szerepet
tolt be (Id. kilatd és megfigyeld a Kolcsey utca végén), egy része horgasztoként
tzemel.

A vizfolyasok él6 kapcsolatot biztositanak a tavak kozott, Okologiai folyoso
funkciot toltenek be. A patakok nagyrészt természetkdzeli allapotban vannak,
kalondsen kuiltertleten. Ez aldl kivétel a Hosszuréti — patak, mely a Vendel Park ipari
terlleten halad keresztll, és egyetlen kisebb szakasztdl eltekintve gyakorlatilag teljes
hosszaban szabalyozott és kiépitett.

A Flizes — patak biatorbagyi szakaszanak jelent6s része belteriileten halad éat.
A telepllésen &thaladd patak tajesztétikai és telepllésszerkezeti szempontbdl is
meghatarozd. Partja intenziven fenntartott (rendszeres kaszalas), de nem kiépitett,
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amely lehetbvé teszi, hogy a patak okologiai folyoso szerepét is, bar részlegesen, de
elladssa. A patak melletti széles, gyepes - ligetes z6ldsav a telepilés beltertletének
meghatarozé zoldfellleti eleme, értékes és jelenlegi allapotaban megdrzendé
telepuilésképi elem. Intenzivebb beépitse nem javasolt

Biatorbagy terilete igen gazdag forrasokban, melyek ex lege védettséget
élveznek. A forrasok egy része feltaratlan, nem, vagy csak nehezen megkozelithet6,
ill. kevesen ismerik elhelyezkedésuket. Mindez a védelem szempontjabdl elényos.
Ugyanakkor a forrasok olyan potencialis teruletek, amelyek megfelel kialakitassal
nemcsak él6helyként és klimatikus kondicionalé elemei lehetnek a telepulés
zoldfellleti rendszerének, hanem a pihenés, séta, rekreacio teriletei is lehetnek.

2.5. Id6szakos fedettséget ado, lagyszaru kulturak
Szantok

A szantoterlletek id6szakos novényboritasu teruletek, a zoldfellleti
rendszerben betoOltott Okoldgiai szerepuk ezért csekély. Egyértelmien termesztési
célu teriletek. Okoldgiai értékiket novelheti a megfelelé fasitas, mezsgyék
kialakitasa.

Biatorbagyon mez6gazdasagi terulethasznalat az utdbbi évtizedekben
visszaszorult, de még igy is jelentés nagysagu Osszefuggd szantéterlletek
talalhatdk, féként a telepulés északnyugati, délnyugati hataran. A tertletek nagyrészt
egységes kezelés, a Biatorbagyi Agrargazda Szovetkezet miivelése alatt allnak. A
jelenlegi széntéterlletek kisebb részét az érvényes szabdlyozasi terv laké-, ill.
gazdasagi teruletfejlesztésre iranyozza el6 (pl. Nyugati Lakoterdlet Il Gtem, Bosmark
melletti tertletek)

Jellemzb az Osszefluggd, nagytablas mivelés, gyakori termény a napraforgo,
kukorica. A szantéterilletek tagolasa, célzott hatér- ill. mezsgyefasitasa nem elterjedt,
a korébbi Ut menti, illetve a tablakat hatarol6 fasorokat zommel kivagtak, néhany
helyen maradtak meg, eloregedett, csonkult formaban. Az &sszefluggb
szantoterileteket a vizfolyasok, vizfellletek (Békas-patak, Biai halastod) ill. a kdzutak
és a kozutak melletti fasitdsok tagoljak. A telepullés belterileti hatara (lakott tertlet
hatara) és a szantoterlletek kozoétti hatarfasitas a Nyugati Lakoterllet mentén teljes
mértékben hianyzik, amely a két funkcié (lak6 és mezdgazdasagi) markans
eltérésébdl addédoan jelentés konfliktusforras mindkét funkcié szamara (por- és
pollenszennyezeés, zajszennyezés, lakd- ill. mezbgazdasagi funkciobdl adodo

szennyezések).
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2.6. Kondicional6 hatasu zoldfellletek

A telepllés kondiciondlé hatasu zoldfellletei elemei tulajdonviszonyai és
hasznélati médjuk alapjan két csoportba sorolhatok:

- 1. Magéntulajdonu zoldfelileti elemek

- 2. Kdzcélu - a telepilés lakossagat vagy a lakosok egy csoportjat szolgélo -
zoldfeluleti elemek, ezen belll k6zhasznalatu, korlatozottan kozhasznalatl — azaz a
hasznalok kore, a haszndlat ideje, feltételei valamilyen szempontbdl behatérolt, pl. az
un. zoldfellletl intézmények, a természetvédelmi terlletek, az épitészeti-miemléki
szempontbdl védett terlletek (torténeti kertek) - és kozhasznalattél elzart zéldfellleti
elemek.

Jelen esetben tervezési témank szempontbdl a kdzcélu zoldfellleti elemekkel
szamolhatunk, ezért a vizsgalatban a tovabbiakban ezekre térink ki.. A kdzcéla,
kézhasznalatu zoldfellletek a kozparkok, kdzkertek, ut- és térfasitasok, kozerdék. Az
erddk tipusairdl és szerepukrél, a biatorbagyi erdék jellemzésérél a korabbikban mar

sz0 esett.
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2.6.1. Kdzparkok

A kozparkok olyan zoldfeluletek, amelyek a napi és a hétvégi szabadid6
szabadban valo eltdltésének kedvezd feltételeit teremtik meg a lakossag szamara a
teleptilésen belll, laké- vagy munkahelylikhoz kozel, kotetlentl, béarki szdmara
elérhetd modon. Kbzdsségi célu, kdzfunkciot ellatd, mesterségesen létrehozott és
fenntartott zoldtertletek. Sokfunkciéju létesitmények, a pihenést, a jatékot, sportot, s
egyéb szabadidbs tevékenységet szolgald, onallé és egymashoz kapcsolddd kertek
egyuttese. Egyedi, sajatos funkciojuk mellett (pl. iskolakert, jatszotér, sportpalydk,
temet6k) fontos a kondicionalé hatasuk, jelentés szerepuk van az életminéség
javitasdban, rekreacioban, a belterileti, beépitett terlleteken az 6koldgiai
kapcsolatok fenntartasaban, bar Okologiai szereplik jellemzbéen alacsony
biodiverzitas értékukbdél fakadéan gyakran igencsak korlatozott, részleges (ez aldl
kivételek pl. a botanikus ill. gyljteményes kertek). Els6dleges szerepuk nem
Okoldgiai, hanem a funkci6jukbol adddo rekreécios ill. kozcél ellatasa.

Teruleti elhelyezésiket és funkciondlis kialakitdsuk szerint két tipusa az egyes
terlletfelhasznalasi egységek terlletéhez kapcsol6do lakoterileti-, Uduléterileti-,
ipar- tertleti-, stb. kdzparkok, valamint az egész telepllést, vagy telepulésrészt
szolgélo un. varosi szintl kdzparkokat.

Varosi szintl kozpark Iétesitésére jellemzéen 10.000 fénél nagyobb
lakosszamu teleplléseken, telepulésrészeken van szikség a lakossag megfelel
ellatasa érdekében. Biatorbagyon varosi szintii kézpark — figyelembe véve a
kategoria jellemzd terlleti, kiterjedésbeli kdvetelményeit (min. 15-20 ha, legkisebb
oldalhatar min. 80m) és funkcidjat (pihenés, testedzés, egyéni sport, vendéglatas,
ismeretterjesztés, stb.) — nincs. A varos természeti adottsdgai, a kertvarosi jellege
nem teszi feltétlenll szikségessé kialakitasat, bar a jelenlegi, és varhatéan névekvé
lakossagszam alapjan a jov6ben indokolt lehet egy nagyobb kiterjedésq,
tobbfunkcids, varosi szintl kozosseégi zold tér kialakitasa.

2.6.2. Lakoétertleti kozparkok

A lakoteruleti kozparkok a lakéterlleti egységekhez kapcsol6dd, napi
szabadidétoltést, sport-, és jatéktevékenységet szolgald, a kiszolgalando
lakoterulettdl gyalogosan is konnyen elérhetd zoldfelUletek. Biatorbagyon az
atgondolt tervek alapjan kialakitott, intenziven fenntartott kdzparkok szama és
terllete az elmult évtizedben jelentésen megndvekedett. A kialakuléban levd

varoskozpontban, az Uj és régi lakoterlleteken is kialakitasra kerultek kézparkok. A
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kézparkok tObbsége elsésorban pihend- és jatszokert funkciét tolt be,
Osszekapcsolédva a diszitd funkcidval. A sportolasi lehetbéséget az egyéb
kozparkoktdl elkilondlt sportpalyak biztositjak.
2.6.3. Biatorbagy kdzhasznéalatu kdzparkjai és jatszoterei
- 1. Kodaly téri diszpark és jatszétér

A telepulés ,északi kapuja”, a Budapest feldl érkezbk ,fogado tere”. A diszpark
igényes kialakitasu, szokokuttal és lonccal befuttatott pergolakkal a pihenés helye. A
jatszotér a pihenéparktdl teriletileg némileg elkulondl.
- 2. Flizes-patak volgye, Flzes jatszotér

A patakvolgy jelent6s telepulésszerkezeti elem és fontos Okologiai 6sszekotd
folyosé. A patak belterlleti szakaszat kisér§ széles gyepes — ligetes zoéldsav
egyedulallé és értékes, kulondsen szép é€s meghatarozé telepllésképi elem. Bér
intenziven fenntartott terllet (gyepteriletek, patakpart rendszeres kaszalasa), mégis
természetkozeliséget idéz. A patakparton épitett Flzes jatszotér keritéssel elkeritett,
igényes, részben egyedi jatszdszerekkel kialakitott tertlet.
- 3. F6 téri diszpark és jatszoétér

A terllet jelentés kozosségi funkcidkat ellatd tér, gyakran rendezvények
helyszine. A régi vasuti nyomvonalon helyezkedik el, a tervezett varoskdzpont
szivében.
- 4. Szent Erzsébet tér- kamasz jatszotér, kresz-park, gordeszka park

Az egyik legtobb funkciot betoltd, komplex kialakitasu és hasznalatu park, a
pihenés, jaték, sport és tanulas helyszine a kulonb6z6 korosztalyok szamara. A
kresz-park terlletén a kisiskoldsok jatszva tanulhatjgk meg a kozlekedés
alapszabalyait, az iskolak altal évente megrendezett kozlekedési nap helyszine. Az
6vodas korosztaly szamara az Orokmozg6 alapitvany szervez itt évente kozlekedési
napokat. A park gordeszka- és gorkorcsolya pélyaként funkcionalé része a fiatalok
szamara nyujt aktiv kikapcsolodasi lehetéséget, a park arnyas, idés fai, sétanyai és
padjai a pihenni vagyokat varjak.
- 5. Herbrechtingen tér, Tavasz jatszétér

Az Un. Nyugati Lakoterulet zoldfellleti ellatasat biztositja, a pihenés és a
rekre4cio, valamint a testvérvarosi kapcsolatoknak emléket allitd diszpark révén a
kozOsségi élet specidlis szintere.

- 6. Napsugar jatszoétér (Petéfi kdz)
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A kornyéken lakok, ill. a szomszédos altalanos iskola igényeinek kiszolgaldsara
épdlt.

-7. D6zsa Gyorgy u. a torbagyi katolikus templom mogotti jatszétér

-8. A Voros-pince melletti jatszotér

-9. Az lharosi-tAbor melletti jatszotér

- 10. Egyéb, elsbsorban disztér funkcidju teruletek:

Kalvin tér, Szenthdromsag tér,

2.6.4. Intézményi zoldfellletek

Az intézményi kertek egy adott intézményhez tartoz6 zoldfellletek, az
intézmény funkciéjabol eredéen, annak megfeleléen kialakitott funkciondlis
zoldfellletek (pl. iskolakertek, kérhaz kertek).

Biatorbagy jelentés intézményi zoldteruletei az iskolakertek (a torbagyi
Karinthy F. utcai iskola kertje, valamint a biai un. Kastély iskola kertje). Mindkét kert
egyszer( kialakitasu, jorészt gyepterilet, ligetesen elszort fakkal. A torbagyi
iskolakerthez kis méretli sportpalya és jatszotér tartozik. A biai iskola kertjében is
talalhatdk jatszoszerek, valamint fellelhetk egy egykori gyumdlcsos ill. a tankert
nyomai.

A biai iskola a Sandor kastély épliletének egy szarnyaban lett kialakitva, kertje

egykor tehat kastélykert volt. A kordbbi kertépitészeti kialakitds nyomai ma mar
egyaltalan nem lathatdk, nagy valosziniséggel nem is volt. A kert régészeti
feltarasara az épulet folyamatban levé rehabilitacios feltarasa, soran kertilhet sor.
A telepllésen taldlhatd masik kastély a Szily kastély, mely nem is olyan régen még
szintén iskola szerepet t0ltott be, mezégazdasagi szakiskola volt. Az iskola 2001-ben
bezart, az épilet és a hozza tartozé kert az dnkorményzat tulajdona. A kert maga
elhanyagolt, a korabbi kertépitészeti kialakitas nyomai nem lathatok, kulon funkciét
nem lat el.

Egyéb, intézményi jellegl, jelentds méreti zoldfelulet a biai és torbagyi
plébaniak kertjei. Kdzfunkcidt egyik sem lat el. A biai reformatus parokia kertje is
nagyobb volt, de felparcellazta és értékesitette az egyhazkozség.

2.6.5. Temetokertek

Biatorbagyon harom temetdkert talalhatd: a torbagyi katolikus, valamint a biai
katolikus és reformatus temetd6. Mindharom hagyomanyos, a magyarorszagi
temetkezési és temetOkulturara jellemz$ kialakitasu, sirhantos, k&keresztes

siremlékekkel.
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Helyi értékvédelem alatt all a biai reformatus temeté romkapolnaja és régi siremlékei,
valamint a torbagyi temetd kapolnaja.
2.6.6. Sport, aktiv rekreacio teruletei

A sport és az aktiv rekreaciot kedvel6, kulonb6zé korosztalyok szamara
létrehozott terliletek a jatszoterek és a sportlétesitmények, sportpalyak. A jatszoterek
— melyek rovid bemutatasara az el6z6 fejezetben kerllt sor - elsésorban a fiatalabb
korosztaly kotetlen mozgasi igényét szolgéljak ki. A sportpélyak |ényegében
valamennyi aktiv korosztaly igényeit kiszolgaljak a maguk kotottebb keretei kdzott, a
ko6zbsségi, csapatsportok szinterei, korlatozottan k6zhasznalatu kdzterek.

Biatorbagy terlletén két sportpalya talalhatd, a Kolozsvari utcai sportpalya, valamint
az lharosi sportpélya.

Mindkét |étesitmény, valamint az iharosi tabor is korlatozottan latogathato,
els6sorban az iskolak, ill. a sportegyesuletek céljara és hasznalatara, valamint egyéb
alkalmi sport rendezvények céljara kialakitott teruletek, tulajdonosuk az
Onkormanyzat. A Kolozsvari utcai sportpalya kezel6je az Onkormanyzat, az lharosi
sportpalyanak pedig a Viadukt SE.

A Kolozsvari utcai sportpalya egy gyepes labdarugd pélyabdl, és egy
tobbfunkcids sportburkolatu atlétikai palyabdl és a kapcsolddd kiszolgalod épuletekbdl
all (porta, 0lt6z6). A palyak karbantartasa, a gyep fenntartdsa rendszeres és
folyamatos. A sportpalya teriilete zart, keritéssel korulhatarolt. Nyitvatartasi ideje alatt
szabadon latogathaté. Tulajdonosa és kezel6je az dnkormanyzat.

Az lharosi sportlétesitmény egy gyepes szabvanyméretli nagy labdarugo
palyabdl és egy mifuves kis labdarugé palyabdl, valamint a kiszolgalé épuletekbdl
(6lt6z0, egyéb termek) allé komplexum. A terulet zart, lehatarolt. A palyak kezel6je a
Viadukt SE/6nkorméanyzat.

Az lharosi sportpalya mellett talalhat6 az Iharosi tabor. Terllete és épuletei az
onkormanyzat tulajdonaban és kezelésében allnak. Célja a telepilés iskolaiba jaré
gyerekek Udultetése. A tabor terllete elkeritett. Az elkeritett részen kivul kialakitott, a
taborhoz kapcsolodo kisebb jatszotér is a gyerekek rekreacids igényeit szolgalja.
2.6.7. Lovas sportok teriletei

Nem kifejezetten zoldfellleti elemek, de az aktiv, szabadban eltoltott
rekreaciot szolgaljak igy érdemes itt is szét ejteni réluk. Biatorbagyon egyre er6s6dé
hagyomanya van a lovas sportoknak, koszonhetéen a Lovas Barati kor

tevékenységének, az évente megrendezésre kerulé kulonb6zé lovas napoknak
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(Kocsi Unnep, az Sandor kastélyhoz kotédé ordoglovas nap, stb.). Jelenleg a lovas
sport gyakorlasara az lharosban taldlhatd gyakorlopélyan ill. a tereplovaglas
formajaban nyilik lehetéség a Biatorbagy kornyéki erdékben, kultertleti diléutakon.)
2.6.8. Fasorok, ut- és térfasitasok

A telepllés terlletét atszovd, vonalas jellegl zoldfellletek, Ultetvények.
Vonalas jellegiiknél fogva igen fontos a kapcsold szerepik egyrészt a telepllés
egyes zoldfellleti egységei, masrészt a telepulés belsé és kulsé teruletei kozott.
Belterlleten az utcafésitasok, fasortelepitések mind a régi, mind az Ujonnan
kialakitott lakoteruleteken jellemzd, tovabba az at- ill. utcafelljitdsok alkalmaval is
gyakran sor kerul utcafasitasra (pl. Dézsa Gyorgy ut, Ybl M. sétany). Az uj telepitést
fasorokra jellemz6 az egységes kialakitas (pl. Szily K. utcai fasor), ami az utcakép
szempontjabdl igen kedvez6. A fiatal fak azonban még nem érik maximalis diszit6,
kondicionalé és rekreacios szerepuket. Jellemzben varosi diszfak telepitésérére
kerdl sor (juhar, platan).

A régi telepitési fasorok ill. utcafasitadsok esetén vegyes telepités jellemzd,
féként gyumolcs fajokkal, leggyakoribb a dié és a meggy. Tobb utcaban jellemzé
azonban a gyumolcsfakbdl kialakult egységes fasor, amely kiemelkedd
teleplilésesztétikai érték (pl. Ady E. utcai és Didfa utcai diofasor, Meggyfa utcai
meggyfasor). Sajnos a gyumdlcsfak nagy része mara eldregedett, a fasorok tobb
helyen hidnyosak, a gondozatlan fak adott esetben balesetveszélyesek.

2.6.9. Kondicional6 és védoultetvények

Altalaban kézhasznalati funkciéval nem rendelkezd, a létesitményeket a
kornyezeti artalmakkal szemben védé, a helyi klimat alakito-befolyasol6 zoldfellletek
ill. Gltetvények is taladlhatok. Bar rendszerint nem kdzhasznalatiak, de nem elzart
terlletek. Tipikusan ilyen terllet Biatorbagyon a vasut, ill. vasutéllomas melletti
telepitett erd6 (véderdod).

2.6.10. Egyéb, sajatos zoldfellleti elemek

A régi vasuti nyomvonal Biatorbagy életében és a telepulés fejlédésében mind
gazdaséagilag, mind telepllésszerkezetileg és —képileg fontos elem. Ma a régi
nyomvonal mentén alakul ki az Uj, egységes teleplléskdzpont, egységes tervezés és
a régi épuletek feltjitdsa, Uj funkcioval valo ellatdsa nyoméan (pl. Faluhaz kialakitasa
a régi vasutallomas épluletében).

A nyomvonal masik része elgyomosodott, részben bozéttal bendtt terulet.

OkolGgiai értéke biodiverzitas szempontjabdl nem jelentds, de zoldteriletként,
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folyosoként vald fenntartasa fontos. A tervek a terilet kdzlekedési funkcidjanak
feldjitasat célozzak meg a Viaduktok egyikén ill. a régi vasuti nyomvonalon halado
kerékparut kialakitasaval, amely kitinéen 0Osszeegyeztetheté a terllet
zoldfolyosokeént valé megbrzésével.
2.7. Védett teruletek

Biatorbagy  kozigazgatasi  terlletén  belul  orszagos  jelent6ségi
természetvédelmi terulet jelenleg nincs. A telepllésen tobb védendd taji elem is
taldlhato. Ezek kodzott vannak erdék, vizes él6helyek, sziklaképz6dmények, egyedi
gyepes terlletek. A beépitésre szant terlletek esetében, illetve az Ovezeti
besorolasok meghatarozasanal figyelemmel kell lenni a tajképvédelemre.
2.7.1. Helyi védettség alatt all6 teruletek

Biatorbdgy  koOzigazgatasi  terlletén  belil  orszagos  jelentéségi
természetvédelmi terilet jelenleg nincs, de tobb helyi védettség ald vont tertlet
talalhato, ezek kozott vannak erd6k, vizes él6helyek, sziklaképzddmények, egyedi
gyepes teriletek. Biatorbagy Onkormanyzata a legértékesebb természeti teriileteket
5/2006 (05.25.) Or.sz. rendeletében nyilvanitotta védetté, valamint ugyanebben a
rendeletben biztositotta az 1977-ben megyei védelem ala vont Bolha-hegy
természeti védelmének fenntartasat. Az Onkormanyzat rendeletében meghatarozta a
védetté nyilvanitott tertletek alapvetd természetvédelmi és hasznositasi céljat,

mddjat, rogzitette a természetvédelmi kezelés alapelveit és f6 iranyait.

LYI VEDETT TERMESZETI TERULETEK
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Bolha — hegy Helyi Természetvédelmi Terllet (64 ha)

A Bolha-hegy a Halast6tdl délre helyezkedik el, geoldgiai, botanikai és egyedi
tajérték. A hegy oldalaban felhagyott kébanya talalhatd, melyben az Erd-Soéskut-
Biatorbagy kozott huzodo "soskuti” puha mészkovet banyasztak. A mészkérétegeken
helyenként tobb méter vastagsagl l6sztakard is rétegzédott. igy mind a
meészkedvel6, mind a I0szre jellemz6 floraelemek, l|0szpusztai vegetaciok és
sziklagyepek is megtalalhatok itt (értékes ndvényfajok pl.: sarga len - Linum flavum;
borzas len - Linum glabrescens; pézsmahagyma - Allium moschatum; pusztai
arvalanyhaj - Stipa pennata; kdzonséges napvirdg - Helianthenum ovatum; hegyi
ternye - Alyssum montanum). Gazdag a terulet hullékben, és ezért kulonb6zd
ragadozomadarak kedvelt taplalkozohelye is.

A Bolha — hegy kevesek altal ismert kulonlegessége a Bolha-hegyi-
hasadékbarlang (hossza: 23 m, mélysége: -4,5 m). A régi kéfejtéhdz kozel, a D-i
iranyban emelked6 hegyoldalban nyilik a barlang. Bejarata csak kozvetlen kozelrdl
lathat6. A Bolha-hegyi barlang kialakulasaban f6ként a mozgasok okozta torések
jatszottak tulnyomoéan szerepet, azonban néhany helyen gyenge er6ziés nyomok
utalnak a felszinrél beszivargd, -a nodvényzet gyérségébdl adoédoan-enyhén
agressziv viz munkdjara, tehat mind a tektonikus hasadék, mind a korr6zié6 nyomait
magan viseli.

A természetvédelmi célkitlzés a pusztafives lejt6sztyepp novény-és
allatvildganak, foldtani értékeinek és tajképi egységének megbrzése, a terulet
hagyomanyos hasznalataval a beerd6sulés, cserjésedés megakadalyozasa
(kaszélas, legeltetés), valamint a banyalreg elhagyott hulladékkal val6
szennyezésének felszamolasa, megakadalyozasa.

Nyakaské — Urgehegy Helyi Természetvédelmi Teriilet (90,45 ha)

Az Oreg-hegy alatti terllet kiemelkedé tajképi és természeti értéke a
Nyakaské, és az Oreg-hegyet végigkisérd sziklaperem, a Madarszirt. Lenyligdzd
vizudlis hatdsukon tdl kilatépontként is értékesek, tovabba foldtani értéket is
képviselnek. A sziklaperem alatt gyepes, bokorerdés terulet huzodik. A terulet a Biai
erdével a Duna-Ipoly NP Igazgatdsaga altal nyilvantartott természeti terilet, és a
Natura 2000 nemzetkozi éléhelyvédelmi program keretében tertletét EU-irdnyelv is

védi.
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A sziklaperem tovében a banyaszat soran feltart barlangok, hasadékok
nyilnak, melyek az épitbkézet szerkezetébe nyujtanak bepillantast, emellett
kultartorténeti értéket képviselnek.

A cél a kultartorténeti és foldtani értékek, sziklaalakzatok védelme, a
biodiverzitas megbrzése, éléhely- és tajképvédelem. A természetvédelmi célok kHzott
szerepel a terllet értékeinek bemutatdsa, a latogathatéosag feltételeinek
megteremtése, a terllet 6koturisztikai feltdrasa, a kilatdpontokat feltard tantsvény
kialakitasaval.

Alkalmazhat6 stratégiak és haszndlati médok a hagyomanyos gyephasznalat
(kaszélas, legeltetés), a cserjésedés visszaszoritasa, megakadalyozasa, a
vadgesztenyeliget megdrzése és a természetkozeli erdbgazdalkodas.

Pecat6 Helyi Természetvédelmi Terllet (4,49 ha)

A té egy régi malomto, az un. Alsé malom tava helyén alakult ki, mely a 20.
szazad elején a malom megsziinésével elmocsarasodott, de 1955-ben Uj célra és
moédon helyredllitasra kerdlt.

A cél a to élévilaganak megbrzése horgasztékent valé megdrzése és udulbteruleti
jellegl fejlesztese mellett. A t6 kornyéke az oOkologiai egyensuly megdérzésével
természetkdzeli modon parkosithatd, partjan kialakithaté korbefuté sétany,
pihendhelyekkel.

Biai Halasto Helyi Természetvédelmi Terllet (270,47 ha)

A Biai-térendszer nadasaival, 6sszeflggdé nagyobb kiterjedésl vizfellleteivel
rendkivll jelentds természeti és Okologiai eértékkel bir, hosszu torténeti multra tekint
vissza. A halast6 és kornyéke a térség Okologiai hél6zatanak fontos része.
Hozzakapcsolddik zéldfolyosdként a Disznbldpa mocsaras, ligetes terilete.

A cél a térendszer halastéként vagy horgésztoként valé hasznositasa, a tajképi
egység, a biodiverzitas és kiemelten a madarvilag védelme a vizes él6helyek,
tokornyeki nadasok, éshonos ligetek és cserjek megérzésével. A célok figyelembe
vételével természetkimélé halgazdalkodas folytathato. Célkitizés tovabba a terulet
értékeinek bemutatasa.

Forréas — volgy (29,74 ha)

A terulet védetté nyilvanitasanak elsédleges célja maganak az ex lege védett
forrassnak a védelme. Emellett természetvédelmi célkitizés a terillet
biodiverzitasanak, az ott él6 védett novény- és allatfajok, valamint él6helyuk

védelme, a forras vizminéségének védelme. Cél a terulet természetkiméld
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Okoturisztikai hasznositasa, elsésorban a helyi lakossag pihenését, kikapcsoldédasat
biztositd feltarasa, bemutatasa tandsvény, pihendhelyek, turistautak kialakitasaval,
ha szikséges a vizes él6helyek rekonstrukcidjaval.
2.7.2. Egyéb védett terlletek
Természeti teruletek

A természet védelmérdl szdélo 1996. évi LIIl. torvény U] elemként a
természetvédelem feladatait kiterjeszti a védett tertleteken, fajokon kivil az dan.
"természeti terlletekre” is, vagyis azon terlletekre, ahol a terlletet még
természetkozeli allapotban lévonek tekinthetjuk, mivel nem volt még jelentés az
emberi beavatkozas. A torvény szerint ide tartozik példaul a gyep, az erdd, vagy a
nadas mivelési agu terméfold.

Natura 2000 teruletek és érzékeny természeti teriletek (ESA) —

Jelmagyarazat

E ; ; helyi védett terilet

Natura 2000 teriilet

természeti teriilet hatdra &

files without this message by purchasing novaPDF printer (http:/Awww.novapdf.com
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|
A Natura 2000 terlletek jelentik az Eurépai Unidnak a biodiverzitds-csokkenés

megakadalyozasara létrehozott 6koldgiai halozatat, mely olyan, értékes természeti
terlletek, él6helyek tdbbé-kevésbé 6sszefliggd lancolata, amelyek az eredeti eurdpai
élévilagot 6rzik (Magyarorszag teruletének kb. 21%-a kerult a hal6zatba). A hél6zat
alapjat egyrészt a Nemzeti Okoldgiai Hal6zat, masrészt az Eur6pai Unid két
természetvédelmi irdnyelve — az 1979-es madarvédelmi iranyelv (79/409/EGK) és az
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1992-es él6helyvédelmi iranyelv (43/92/EGK) — alapjan kijelolt kulonleges
madarvédelmi terlletek és kulonleges természetmegbrzési tertleteket adjak.
Tovabba a Nemzeti Agrarkérnyezetvédelmi Programban szerepld Erzékeny
Természeti Terlletek (ETT, nemzetkozi rovidités: ESA) teriletei is jelentSs részben
egybeesnek a Natura 2000 tertletekkel.

Az Un. ,Erzékeny Természeti Teriletek” teriileteken a hagyomanyos
mezdgazdalkodas jelentésen hozzajarult a ndvény- és allatkozosségek éléhelyeinek
fenntartdsahoz. Ezen terlletek tehat a klasszikus értelemben nem védettek, de a
természetkiméld, kllterjes gazdalkodas visszaallitdsaval elérhetd, hogy a kulturtgj
még meglevd valtozatossaga, a természetkdzeli éléhelyek fennmaradhassanak,
ugyanakkor a hatranyos helyzetl mezdgazdasagi terlleteken a gazdalkoddk
megélhetése is biztosithato.

A természetvédelemre jellemzd rezervatum-szerl védelem helyett a Natura
2000 hél6zat esetében a tarsadalmi, kulturdlis, gazdasagi és természetvédelmi
érdekek Osszehangolasara alapozé megodvas kerulhet el6térbe, igy kuléndsen
hangsulyos a gazdalkodok, a fenntartd, hagyoméanyos gazdalkodasi modok szerepe.
A Natura 2000 teruletekre vonatkozd szabalyozasokat a természet védelmérél szold
1996. évi Llll. Tv. mellett az eurdpai jelentéségl természetvédelmi rendeltetési
terlletekrdl szol6 275/2004.(X.8.) Korm. rendelet szabalyozza.

A rendelet szerint a Natura 2000 terlletekre vonatkozé szabalyok:

a Natura 2000 teruletekre a Természetvédelmi térvényt, valamint a védetté nyilvanito
jogszabdly rendelkezéseit kell alkalmazni, amelyek nem tartoznak ezen
rendelkezések hatalya ala, azok esetében a Kormany a Natura 2000 terileteken
folytatott foldhasznélat részletes szabalyozasaval rendezi.

- barmely olyan tevékenység, amely ezeket a terlleteket nem veszélyezteti,
korlatozas nélkul folytathato.

- azon terlletek esetében, amelyek hasznalata kdzérdeket érint, azok hasznalatarol
az illetékes miniszter, illetve a kornyezetvédelmi és vizigyi miniszter kdzdsen
dontenek. Megallapodéas hianyaban a Kormany dont.

- tilos a Natura 2000 teruleteken olyan tevékenységet végezni, mely akadalyozza e
tertlet védelmi céljainak megvalositasat.

- a Natura 2000 terileteken egyes tevékenységek csak engedéllyel folytathatdk
(pl.:gyepfeltorés, ralltetés), ha ezen teruleteken engedély koteles tevékenységet
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folyatatnak és ezen engedély hianyzik, az illetékes igazgatdsag vagy mas hatésag a
tevékenység végzeését betilthatja, vagy korlatozhatja.

- ha az engedély nélkll folytatott tevékenység kovetkeztében kart okoztak, az
igazgatOsag vagy az illetékes hatésag az eredeti allapot helyredllitasara kotelezheti a
kar okozéjat.

Vannak olyan tevékenységek, melyek folytatasdhoz az illetékes
természetvédelmi hatdsag szakhatdsagi hozzijarulasa szikséges (pl.: telekalakitas,
vizhaszndlat, vizimunka, banyatelek megallapitdsa, vadas park létesitése, stb.).
Ezen hozzajarulasok akkor is szikségesek, ha nem kozvetlenil Natura 2000
terlleten folyik a tevékenység, hanem csak hatassal lehet ra.

A szakhat6ségi hozzajarulas csak akkor adhaté meg, az adott tevékenységre, ha az
nem veszélyezteti a tertletet. Ha a tevékenység nincs hatassal a vizsgalt terlletre a
hatésag nem tagadhatja meg a hozzajarulast.

Azok a foldhasznaldk, akiknek foldterllete érintett a Natura 2000 terlletek
védelmével kapcsolatban, tlirni kételesek a hatésagi beavatkozasokat.

(A rendelet mellékletei tartalmazzdk a Natura 2000 teriletek veszélyeztetett novény-
és allatfajait, valamint az ide tartozé terlletek listajat.)
2.7.3. Natura 2000 teruletek és természeti tertiletek Biatorbagyon

A Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdosag tajekoztatasa szerint kiemelt
jelentéségl kulonleges természet-megdrzési teruletek (,természeti teruletek” vagy
»-Natura 2000 terlletek”) helyrajzi szadmos listja:
0105/1a, 0105/1b, 0105/1c, 0105/1d, 0105/1f, 0105/1g, 0105/1h, 0112, 0113/1a,
0113/1b, 0113/1c, 0113/1d, 0113/1f, 0113/1g, 0118, 0119a, 0119b, 0119c, 0119d,
0119f, 0119g, 0119h, 0119j, 0119k, 0120/3, 0132/24, 0133, 0134/1, 0134/2, 0135a,
0135b, 0135c, 0135d, 0135f, 0135g, 0135h, 0135j, 0135k, 0135l, 0135m, 3960,
4410a, 4410b, 4411a, 4411b, 4412a, 4412b, 4413, 4414, 4415a, 4415b, 44164,
4416b, 4416¢c, 4416d, 4417a, 4417b, 4417c, 4418, 4716a, 4716b.

2.7.4. Természeti tertletként nyilvantartott teriletek a telepilésen

. Biai erd6 (K6hegy, Dobogdhegyi-barlang)
. Nyakas-ké térsége (forras, Csizgey-arok)
o Madarszirt, Szazlépcs6

. Torbagyi erdd

. Gesztenyéstanya
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. halastotol EK-re, a Porosok-dilében taldlhatdé felhagyott banya
(gyurgyalag fészkel6helyek)

- vizes él6helyek:

. Biai-halast6
. Benta-patak mentén [év tarsulasok (Peca-t6tol délre) és a Peca-to
. Diszno-lapa

. Papréti-patak volgye
. Flzes-patak menti jegenyék
Forras utcai Z4portarozo to

A Tdémelléki-dilében, a Papréti-vizfolyas melletti terliletet a rendezési terv is
"védendd tajhasznalatu Ovezet” kategoriaba sorolja. A Fuzes-patak volgye a
telepllés teljes egészén athalado 6kologiai folyosot képez.

Kiemelendé a biai erdd terllete, ahol a geoldgiai értékeken kivil védett ndévény- és
allattarsulasok is talalhatok. A Nyakas-ké és az Oreghegyen végighizodd Madarszirt
megnevezeésu sziklaperem kulonleges foldtani értékkel is bir.

2.8. Zoldfellleti rendszer értékelése, altalanos fejlesztési javaslatok

A turisztikai programhoz kapcsoldédd zoldfelllet-fejlesztési  javaslatok
részletezésére az egyes rendezvényhelyszinek elemzésekor kertl sor, igy ebben a
fejezetben csak az altalanos javaslatokra térink ki.

A vizsgalatbdl és a térképi megjelenitésbél is kitlnik, hogy Biatorbagy
zoldfellleti elemekkel jol ellatott, magas a zoéldfellleti arany. Kilondsen igaz ez az
erd6k esetében. Ugyanakkor jelentés a rendelkezésre allo, potencialis zoldfelulet-
fejlesztési terilet is (pl. a Nyugati Lakoterdlet Ill. Gtemében).

Az egyes foltszerli elemek (kozparkok, stb.) kozott a kapcsolatot a fasorok,
kozlekedési zoldsavok, zoldszigetek biztositjak. A kozparkok és a parkokat
0sszekotd kozteruletek, fasorok tobbé — kevésbé 6sszeflggd rendszert alkotnak, bar
az 0sszekotd elemek (pl. fasorok) erésitése, allapotjavitasa szikseéges.

Hasonl6an az eddigi gyakorlathoz, a tovabbiakban is mind a mennyiségi, mind
a mindseégi fejlesztésre hangsulyt kell helyezni, valamint a meglévé zoldfellletek
fenntartasra. A zoldfellletek mindségi fejlesztése ill. a jelenlegi minéség fenntartasa
egyrészt a helyi lakossagot szolgalo kozjoléti funkcio teljesebb és tokéletesebb
ellatasa érdekében, masrészt a turisztikai vonzeré novelésére, a turizmusfejlesztés

megfelel6 kornyezetének megteremtésére.
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A zoldfellletek turisztikai hasznositdsa soran mindenképp figyelemmel kell
lenni arra, hogy a teruleteket ér6 terhelés id6ben elosztott mddon, a terllet
teherbirasanak megfelel6en torténjen. Az egyes igénybevételek kozott legyen id6 a
novényzet (féként a leginkabb terhelt gyep) megfelel6 mértéki regeneralodasara.
2.9. Féasitas, utcafasitas, ingatlanok elétti zoldteriiletek

Mind a régi, mind az Ujonnan beéplilt telepllésrészeken sziikséges foglalkozni

a kozteruleti fadlloméannyal, a tér- és utcafasitas kérdésével. A parkok, kozhasznalatu
zoldteruletek fait az Onkormanyzat gondozza, szilksége esetén potolja.
Szukséges az ingatlanok el6tt, utak menti fasitdsok, esetében az eldregedett fak
fokozatos, tervszerl cseréje ill. erbteljes ifjitasa. Figyelemmel kel lenni arra, hogy a
balesetveszély, ill. eléregedés miatt kivagott fak potlasara minden esetben sor
kerdljon.

A Nyugati Lakoteruleten javasolt a lakétertlet és a szantoterlletek hataran
védofasitas kialakitasa, a két funkcidt elkllonitdé tobbszintl, védelmi funkcidju
novénysav telepitése. A védbésav nemcsak a megfeleld lehatarolast adja meg, hanem
pufferzénaként tompitia a  két  funkcid  kedvezdtlen  kolcsOnhatasat,
konfliktuscsOkkent6 szerepe van. Kondicional6 fellletként pozitiv hatassal van mind
az emberek kozérzetére, mind a szantofoldi Okotopra. Kedvezd hatasai pl.
porszennyezés csokkentése a szantofold felél, lakossagi ill. szantoéfoldi kemikaliak
terjedésének kolcsonds megakadalyozasa, kedvezé mikroklimatikus hatasa, pozitiv
vizualis, esztétikai hatas.

Az (t- és utcafasitasok esetében az érvényben levé helyi rendelet értelmében
az ingatlanok el6tti novényzet gondozasa az ingatlannal rendelkezni jogosult
feladata. Felelés gondoskodas azonban csak abban az esetben varhaté el, ha az
érintett lakossag valdéban magéaénak érzi a rabizott kozterlletet, valamiképp a sajat
portajanak tekinti. Ebben segithet a kordbban méar meghirdetésre kerilt, de nem
végrehajtott ,Szép Porta Biatorbagyért” pélyadzat és dij felelevenitése, Gjboli
meghirdetése, a részvétel 0sztonzése, a megfelelé profild civil szervezetek aktiv
kozremikodése valamennyi munkafazisban. Nemcsak a meglévé novényzet
gondozasaban, hanem az ingatlanok el6tti zOldteruletek fejlesztésében is aktiv
részvételre kell 6sztondzni a lakossagot (pl. virdgositasi verseny).

Biatorbdgy évente részt vesz a ,Viragos Magyarorszageért” virdgositasi,
parkositasi és kornyezetszépité nemzetkdzi versenyen. A versenyt el6szor az

Eurdpai Viragos Varosok és Falvak Versenyének (Entente Florale) Nemzetkozi
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Bizottsaga kezdeményezte, Magyarorszag els6ként csatlakozott a
kezdeményezéshez. Biatorb4dgy évente részt vesz a megméretésen, tobb értékes
dijat mondhat magaénak, 2008-ban az Onkormanyzati Minisztérium kilon dijat
kapta.

3. Biatorbagy épitett értékeinek vizsgélata
3.1. Torténeti leiras, régészeti 6rokség

1934-ben Stein Gusztav az Oreg-hegy és a Filizes patak kozotti mély
szakadékos domboldalon a Nyakaskétél Eszakra bronzkori vaskori leleteket talalt. A
felszini gyljtéssoran a neolitikum (vonaldiszes kultura, lengyeli kultura), a rézkor
(Ludanicei kultdra, Vatya kultira,a mészbetétes kultdrak, urnasiros kultlra) a kelta,
dak, rémai és avar-kori kulturakbdl szarmazé leletek kertltek eld. A Budadrsi és
Zsdmbéki medence, a Pannon lines vonalanak mentén a dunantdli romai kultira
nyomai tobb helyen ismertek. Herceghalom és Paty hataraban 1981-84-ben harom
romai lel6hely részleteit tartak fel. Mindharom leléhely az Aquincum — Savaria Ut,
Floriana — Csékvar - Aquincum szakasza mellett fekszik. Az ut, vagy az Ut menti
teleplilések részletei a Biai t0 kdrnyezetét is érintették. A totdl Délre a domboldalon
leléhely talalhaté. Az avarok lakta Karpat-medencében a Hosszurétek volgye lakott
hely, melynek nyomaira az 1991-es és 2003-as asatasok szolgalhatnak bizonyitékul.
Ekkor VII-VIII. szazadi avar sirok kerultek el6, gazdag leletanyaggal.

A térséget a honfoglalé magyarok mar az elsé hullamban elfoglaltak.
Anonymus XlII. szézadi krénikaja szerint Ose és Osbé honfoglalé vezérek Arpad
fejedelmet a Torbagy-erdében — in silva Turobag — lattak. ( A két temetd egyikéhez
tartozo telepllés részletét a To-park projekt épitési tertiletén tartak fol)

A telepllések nevei 1192-ben jelennek meg egy birtokdsszeirasban, a
Torbagyerd6 alatti Bia fold emlitésével. Az oklevelet Ill. Béla allitotta ki, amely
azonban nem maradt fenn, de kétszer is Uj oklevélbe foglaljak. 1374-ben Nagy Lajos
er6siti meg, majd 1425-ben Zsigmond emliti, amely napjainkban is olvashat6. Az
oklevelek birtok-6sszeirasi adatokat nyugtaznak. Bia az Arpad-korban és a
ko6zépkorban is lakott volt, oklevelek emlitik.

1192 — ,Biua foéld” Makarias ispan birtoka
1230 - Bia birtok Makarias fidé, Tamas ispan birtoka
1237 — Tamas fiai osztoznak a birtokon
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1351 — Chymba Istvan fiai eladjak birtokrészuket, amelyben a Szent Kereszt
templom all, ez a Biai templomrom egyetlen k6zépkori emlitése

A Biai csaléd itteni birtokair6l 1530-ig vannak adatok

1469 — Bia hatarjarasa

1512-16 a Felkezy csaladnak is vannak birtokai a kzségben

1559 - tél a falu a torok hodoltsag miatt lakatlan

1626 — t6l ismét lakott

Buda 1541. évi eleste megpecsételte a kérnyék sorsat. A budai szandzsak
teriletén fekvd, a budai nahijéhez tartoz6 Bia és Torbagy falut a XVI: szazad
kozepétdl valtozod portaszammal, vagy pusztaként emlitik a defterdarok. Bia 1546-
ban és 1559-ben lakott, 1562-ben Ujra lakatlan. Torbagy méar 1546-ban
elnéptelenedik és az 1559, 1562, 1581, 1592 évi dsszeirdsok is lakatlan helyként
emlitik. A XVII. szdzad elejen az Oszméan birodalom gyengulésével a kirdlyi
Magyarorszaggal hataros terlleteken kialakul a kett6és addztatas rendszere, melybe
a térség is beletartozott. A kdzgylilés Osszeirasa szerint Bia 1635-ben kett6 és fél
puszta utan fizet ad6t. Buda 1686 évi felszabaditdsa utdn a kozigazgatas
helyreallitasa volt az egyik legfébb cél. Az Osszeirasok Bia és Torbagy nevét is
emlitik ndvekvé 1élekszammal.

Bia mar legkésobb 1650 kordl reformatusokkal ujratelepul. Torbagy Zinzendorf
altali 1701 koruli betelepitéssel lett Gjra lakott. A Rakdczi szabadsagharc a frissen
telepult lakossagot elvandorlasra kényszeritette. Az ujabb betelepulé csaladok 1712-
ben foglalték el helylket, Farkas Istvan féldbirtokos kezdeményezésére.

A torbagyiak 1712-13-ban keltezett Pest-Pilis-Solt varmegyei kézigazgatashoz
cimzett levele adomentességet kér a betelepuldknek. Mar az 1600-as évek elejétdl
megkezdddott az elnéptelenedett vidékek betelepitése. Az orszagba svabok,
svgjciak, frankok, hesseniek érkeztek, Uj hazat keresni. Az 1715-6s orszaggylilés
kimondta, hogy az Uj betelepitéshez sziikség van bevandorlokra. Kistorbagyon mar
1690-ben németek élnek. A lakossag szama emelkedik, de az 1739-es pestisjarvany
er6sen megtizedeli azt.

Bia els6 pecsétje el6szor 1726-ban tinik fel. Torbagy kdzség latin nyelvi pecsétje
1728-t6l van hasznélatban.

A német telepesek a Torbagy nevet nem képesek elsajatitani. Lakdhelyiket
kis falunak, kis Turwalnak, Torokbalintot Gros-Turwalnak nevezték. A névhasznalat a
XVIII.-XIX. Szdzadon végigvonult, egészen a XX. szazad elejéig. A Sandor csalad a
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XVIIl. szdzadban szerezte meg a biai uradalmat. Az 1770-es Urbéri rendezéskor a
pilisi jarasban fekvd biai uradalom birtokosa Sandor Mihaly, 1849-t6] Sandor Mdric..
Az uradalom kereskedelmi tevékenysége f6leg Budapest és a Mészarosok utjan
Bécs felé irdnyult.

Az 1843-1850 koz6tt meghonosodott valtbgazdasdg és a majorségi foldek
1870-es tagositasa hatékonnya tette az uradalmi gazdaséagot.

A vasut 1884-ben érte el Bia és Torbagy telepillést, amikor a Kelenféld
iranyabol kiépul6 egyvaganyu palya viaduktjan keresztezte a Flzes patak volgyét és
megallé léteslilt a két falu kozti dombon. A Bécs-Gyér vasuttarsasag a vasutvonal
létrehozasara 1839-ben kapta meg az épitési engedélyt, de a munkalatok csak 40 év
utén indultak el.

Az els6 volgy-hid és a vasutalloméas 1884-ben épult. A masodik vaganypar és
a masodik viadukt 1898-ban épuilt ki. A hidat az év marciusanak kézepén kezdték
épiteni és oktdber végén befejezték. A forgalomba helyezés 1989. december 20.-an
volt. 1931-ben vasuti katasztrofa torténik, Matuska Szilveszter merénylete altal.

A vasut és a Bia — Torbagy vasutallomas meghatarozta Bia és Torbagy
tovabbi fejlédését. A vasutvonalat 1931-32-ben villamositjak. A volgy-hidak acél
hidszerkezetét 1934-ben korszerlibbre cserélték.

A masodik vildghaboriban a hidakat a németek aldaknaztdk, de nem
robbantottak fel. A viaduktokat 1977-ig hasznaltak rendeltetésszerlien. 1979 végéig
még tehervonatokhoz igénybevették. 1978-ban tbbb vasuti létesitménnyel, igy az
allomas éplileteivel egyutt atadtdk a Biatorbagy Nagykozségi Tanacs részére. A
vasutallomas felé vezet6 bekotéuton a Vasut utcan az allomas elétti szakaszon koran
kiépult néhany épulet. A két falu is ebbe az iranyba kezdett névekedni. A vasut
megjelenésének a teleplilésszerkezetre igen nagy hatasa volt.

Bia és Torbagy 1924. junius 13.-4n pénteken egy a Dunakanyarig vonuld
tornaddszerl vihar kovetkeztében emberéletet is kdveteld sulyos karokat szenvedett.
A masodik vilaghabord utéan 1946-ban a német bevandorlok leszarmazottainak jo
részét Németorszagba kitelepitették. Bia és Torbagy 1950-ig 6néllé kdzség volt, majd
1950-1957 kozott a két falu egyesdlt.

1966-t6l Biatorbagy néven a masodik kdzigazgatési egyesitéssel nagykozség
lett a két Arpad-kori eredetli falu. A nagykézség 1991 utan jelentés fejlédésnek
indult, melyhez nagyban hozzajarult az M1-es autopélya kiépulése. A 90-es években
kiépult a teljes kozmlhalézat. A nagykoézség 2007-ben varosi rangot kapott.
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3.2. Az eddigi tervek 0sszefoglaléasa, értékelése

A telepllés atfogd rendezését megalapoz6 telepilésfejlesztési program,
koncepcid a telepulésre a rendszervaltozas el6tt nem készllt, készitésének
kotelezettségét csak az 1997-ben elfogadott uj épitési torvény irta eld. Egyes
részfeladatokra el6zbleg is készlltek koncepcidok, melyek az &tfogd
telepllésfejlesztési tervezetbe késdbb beéplltek. Biatorbagy koézmivel6dési és
kozgydjteményi koncepciojardl 2000-ben, a testi nevelés és a sport lehetdsegeirdl
2001-ben, az egészségugyi ellatas fejlesztésérdl szolot szintén 2001-ben fogadta el
a képviselb-testilet.

A vélasztasi ciklusokra vonatkozé programok szintén tartalmazték a telepilés
fejlesztésének f6 elképzeléseit. Az altalanos rendezési terv atdolgozasahoz a
testliletnek volt egy deklaralt telepulésfejlesztési programja, amelyet a lakossaggal
széles kor( tamogatasa mellett nyert elfogadast.

Biatorbagy egységesnek tekintheté telepullésfejlesztési koncepcidjat az uj
tervezési rendszer (koncepcid, szerkezeti és szabdalyozasi terv, helyi épitési
szabdlyzat) szerinti tervezési és jovahagyasi folyamat részeként 2001-ben fogadta el
a nagykozség képvisel6-testilete. A koncepcid ebbdl kdvetkezéen — a torténeti
fejlédés attekintése utan — a telepllés terileti fejlesztésével kapcsolatos
legfontosabb dontéseket, célkitlizéseket foglalta 6ssze: a f6 fejlesztési iranyokat,
tertleteket, ezek hosszu tavu, tobbutemi fejlesztésének elveit rogzitette.

A telepulésfejlesztési koncepcid elvi jelentdéségbd és hosszabb tavu dontései az
alabbiak voltak:

— A jelenlegi telepulésszerkezetet meg kell &rizni.

— A korlatozott fenntarthato fejlédés elveit kell érvényesiteni.

— Az Ujabb lakaétertleti fejlesztések csak az eddig kijeldlt fejlesztések befejezése utan
kezdddhetnek.

— A telepulés kozponti részeit kiemelten kell fejleszteni, segiteni kell a szolgéltatd
tevékenységek megtelepedését.

— A lakdéovezetek kereteit kinové helyi kisvallalkozasok telephelyei szamara
megfelel terlleteket kell biztositani.

— A vasuttél keletre lévd, els6sorban multinaciondlis cégek szamara Kkijelolt
gazdasagi terllet tovabbi bdvitése csak az eddig Kkijelolt fejlesztési terlletek

megtelése utan kezd6dhet meg.
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— A sajat szikségletet meghaladd, kistizemi-Uzemi jellegl allattartas teruleteinek
lehatarolasa specialis mez6gazdasagi 6vezetben — nem lakéterileten — torténhet.

— A lakéteruletet korulvev® természeti értékekben gazdag patakvolgyek védelme,
rekreacios funkcioju fejlesztése.

— A Nyakaské, Bolha-hegy természetvédelmi terlleteinek védelme.

— A Katalin-hegyi és a Pecatdé koruli Udulételkek minéségi fejlesztése, ujabb
uduléteruletek kijeldlésének tilaima.

— A Nyakaské folotti kertterlleteken a telekméretek novelése és a hagyomanyos
sz616-gyumolcsos mivelési ag elétérbe helyezése.

— Az erdéteruletek tovabbi védelmének biztositasa.

— A telepulés értékvédelmi elveinek meghatarozasa.

A telepulésfejlesztési koncepcid alapelveinek figyelembevételével késziiltek el
a telepllés telepllésrendezési tervei, a telepllésszerkezeti terv, szabéalyozasi terv és
helyi épitési szabalyzat. A 2002-ben jovahagyott telepllésrendezési terv
karbantartasa a bekovetkezett valtozasok, tulajdonosi szandékok, és jogszabalyi
valtozasok miatt 2006-ra sziikségessé Valt. A karbantartas célja és varhato hatdsa az
volt, hogy finomitasra keruljenek a telepllésrendezési eszkozOkben szerepld
el6irasok, valamint a terllet-felhasznalasok teljes egészében felelienek meg a
jelenlegi-, illetve a valds igényeknek megfelel6 tervezett tertlethasznalatoknak.

Az Eurdpai Unidba val6 belépés utan jelentés paradigmavaltas kovetkezett be
a hazai telepulésrendezésben. Ennek egyik kivalté oka volt, hogy a Kiirt unios
palyazatok feltételil szabtdk az Uj szemléletl telepulésrendezési eszkdzok
elkészitéset.

Biatorbdgynak is |épéseket kellett tennie, hogy alapdokumentumai
megfeleljenek a hazai és az unios el6irasoknak. Torténeti telepuléskozpontjainak
rehabilitacidja kapcsan lehatarolasra keriltek az egyes akcioteruletek ahol az
onkormanyzat konkrét fejlesztéseket kivan végrehajtani. A Képvisel6-testilet
megjelolte azokat a célokat, fejlesztéseket, beruhadzasokat, amelyekre az
onkormanyzat palyazat utjan kivan forrasokat el6teremteni. Ezek a tervek hosszu
tavon iranyado elemként fogjak meghatarozni a terllet fejlédését. A funkcidbbvitd
integralt varosfejlesztési beavatkozasok atfogd célja vonzo telepiléskdzpont
kialakitasa a telepuléskdzponti funkciok bévitése altal, amely egyarant vonzé a

lakossag és a varosban munkavéllalok szamara.
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A varos fejlbdése érdekében a fejlesztésekhez kapcsolodd szakmai,
szervezeti €s anyagi forrdsok tovabbi aktivizdlasdhoz a telepllés jelen
dokumentacioval parhuzamosan késziti Integrélt Varosfejlesztési Stratégiajat (IVS)
is. Az IVS egy olyan kdzéptavu - elére lathatdlag 7-8 évre sz6l6, megvaldsithato,
atfogd, stratégiai varosfejlesztési dokumentum, amely meghatarozza a jovébeni
fejlesztések f6bb iranyait. Célja a terUlet-alapu, varosrészekre épitd, ugyanakkor
komplex szemlélet(i varostervezés és fejlesztés. Alkalmazasat az EU a telepulés
globalis versenyképességenek javithsa, a varosi polusok dinamizalasa és a
fenntarthatd véarosfejlesztés érdekében kovetelik meg minden véarostol, a 2007-2013
kozotti regionalis operativ programokhoz és eurdpai varosfejlesztési ajanlasokhoz
illeszkedden.

Az tervezett, nagyobb Iéptékli beruhazasok és a kiemelt programok
alkalmazkodnak a jévahagyott telepulésfejlesztési koncepcidkhoz, tervekhez
kiegészitik, pontositjak, terlletekhez kotik azok elhatarozasait.

Telepulésfejlesztés

- Torténeti teleplléskdzpontok rehabilitacidja

- A volt vasuti nyomvonal tertiletének fejlesztése

Kornyezetvédelem, miiemiékvédelem, zoldteruletek

- Kérnyezetvédelmi Program, és Hulladékgazdalkodadi Terv végrehajtasa

- Természeti értékeink védelme, Bolha-hegy, Nyakas k& alatti legelén &shonos
allattartas meghonositasa, Forrasvolgy, Halasto, Pecatd helyi védelme tertletenkénti
természeti kezelési tervek altal.

- Rekreacios teriletek fejlesztése: Flizes-patak volgye, Iharos-volgy

- Szily kastély hasznositasa

- S&ndor Metternich kastély épitészettorténeti kutatasa

- Volgyhidak allagmegdévéasa

- Epitett 6rokségiink védelme, az értékvédelmi kataszteriinkben szereplé épiiletek,
koztargyak megovasa

Kozlekedés kozmiivek kozszolgaltatasok

- Patyi ut - M1 autépélya — 1. sz. f6kdzlekedési ut kapcsolatanak kiépitése

- Szabadsag ut teljes rekonstrukcidja

- Korforgalmi csomépont kiépitése a Viadukt alatt

- Séskuti at- Etyeki ut csomépontjdban kdrforgalom kiépitése

- Kerékparut kiépitése a régi vasuti nyomvonalon
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- Jardaépitési program
- Tomegkozlekedés fejlesztése
- Onall6 rendérors létrehozasa
Oktatasfejlesztés, kozmiivel6dés, kultura
- Oktatasi és sportkomplexum - 32 tantermes 8 évfolyamos iskola, miivészeti iskola,
sportcsarnok és uszoda épitése
- Uj konyvtarépiilet létrenozasa
- Helytorténeti kidllitoterem vagy tajhaz létrehozasa
Szabadidé, sport
- Kolozsvari utcai sportpalya fejlesztése, atlétikai palya és lelatok megépitése
- Iharosi sportpalya fejlesztése, miflves edzépalya kialakitasa
- Erdei utak rendbetétele, tandsvény kialakitasa, lovaglé utak kijeldlése
Egészséglgy
- Egészséghaz megépitése és mikodtetése
- Uj bolcsdde épitése

Osszefoglalva megallapithatd, hogy Biatorbagy telepiilésrendezési eszkozei a
rendszervaltas ota folyamatosan fejlédve koncepcionalisan egymasra épulnek. Az
elkészilt tervekben érvényesil a Pest megyei teleplléskdzpontok fejlesztésére kiirt
.Funkciobdvitd rehabilitacio” cimi palyazat hat fejlesztési célja: a ,Varoskép,
Orokségvédelem, Kozlekedésszervezés és Infrastruktirafejlesztés, Szervezés, Helyi
gazdaséagfejlesztés, Promocio” egylttes kezelése és megvaldsitdsa mely szikséges
a komplex fenntarthato fejlesztés és a gazdasagi versenyképesség eléréséhez.

3.3. Afogadoteriletek lehetséges helyszineinek kijeldlése
A turizmusfejlesztéshez, rendezvényszervezéshez szikséges potencidlis
fogadoteriileteket un. desztinaciokat hét teriileti egységre bontottuk, ezen aldbbi
terlletek részletes fejlesztési koncepcidjat a lll. fejezetben tertletenként targyaljuk.
|. Fogadoterllet: Biatorbagy ,, Z6ld kapuja”
Torbagyi Méaria Szent Neve Katolikus templom -Dézsa Gy. Ut - Vasutallomas
Il. Fogadéterillet: Biatorbagy , Z6ld szive”
Flzes-patak volgye : Szily Kalman utcatdl a Viaduktig
lll. Fogadéterllet: Biatorbagy , Kulturélis kézpontja”
Régi vasuti nyomvonal terllete a Szent Erzsébet tértél a kdzigazgatasi hatarig.

IV. Fogadoterulet Biatorbagy , Természeti éiményparkja”
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Flzes-patak volgye Viadukttdl a Forrasvolgyig, Iharos-volgy a Szily kapolnaig
V. Fogadoteriilet: Biatorbagy , Okoparkja”

Kutya-hegy Madarszirt-szazlépcs6-Nyakaskd és kornyéke —kodzségi legeld
VI.Fogadotertlet : Biatorbagy , Torténelmi emlékparkja”

Biai telepuléskdzpont a Szent Kereszt kdpolnatdl a Sandor kastélyig

VII. Fogadotertlet: Biatorbagy , Z6ld szirtje”

Volt rakétabazis tertlete

3.4. A fogadoteriiletek zoldfeliileti terhelhetésége

A terhelhetéség a valddi terhelés és a terhelésre valo érzékenység
O0sszevetésébdl hatarozhatdé meg. Biatorbagy egyik f6 értéke a természeti kornyezet,
ennek fenntartasa mindenkor prioritdst kell hogy élvezzen, egy nagy kdzdnséget
vonz6 fesztivAdl megszervezésénél. A fesztivdlok idején a kdrnyezetszennyezeés
mindenkor tébbszérose a hétkbznapinak. Az eltarté képesség mérése igen nehéz
feladat, hiszen egy olyan mutatérdl van sz6, mely nemcsak térben, de idében is
valtozik. A fesztivalok sikerességének egyik hagyomanyos mutatéja a latogatok
szdma, ugyanakkor minél tdbb vendég érkezik, annal jobban terhelik kérnyezetiket.
A latogatok létszaméat nehéz korlatozni, de tekintettel kell lenni mind az adott
természeti kornyezet eltartdé képességére, mind pedig az épitett infrastruktira
befogaddképességére, és arrél sem szabad megfeledkezni, hogy a zsufoltsag mar a
rendezvények élvezeti értékét is csokkentheti, és legkdzelebb nem jonnek el az
elégedetlen vendégek.

3.5. Kozlekedési vizsgalat, parkolasi, megkozelitési lehetéségek
(Biatorbagy forgalomtechnikai terve felhasznalaséaval)
3.5.1. Kdzuthal6zat szerkezete, térségi helyzet

A telepulés féuthalézati kapcsolatai szempontjab6l az M1 autépalya, az MO
autout és az 1sz. fout szerepe kiemelkedé fontossagu. Biatorbagyon halad keresztul
az 1.sz. vasuti févonal is. Az M1 autdépalya a telepulés északi részén halad keresztul.
Biatorbagy és az autépalya kozotti kapcsolatot a herceghalmi csomépont, és az 1-
M1-MO csomoépontrendszer biztositja. Az autépalydval majdnem parhuzamosan
haladé 1sz. féut a telepulést kdzvetlenebbul szolgalja. Bar a Katalin hegyet az 1-es
féut is elvagja a telepuléstél, Osszességében mégis kedvez6 a nyomvonala,

lehetéséget ad a nagyobb forgalmu gazdasagi terlletek letelepitésére, a telepuléstdl
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viszonylag fuggetlenithetd kozuti kiszolgalasara. A Biatorbagyot érint6 tobbi orszagos
ut egyben a telepulési gyujtéuthalézatot is alkotja:

» 8101.sz. ut (Orszag utca — Szabadsag utca — Szent Istvan utca)

» 8104.sz. ut (Nagy utca — Soskdti ut)

» 8106.sz. ut (Etyek felé)

* 81106.sz. ut (Patyi ut — F6 utca)

oy

A gyujtéuthalozat hatranya, hogy viszonylag kevés kozvetlen kapcsolata van az 1-es

féuttal. Ezek az Orszag utcai korforgalmi csomépont, és a Dbzsa Gyodrgy utcai

jelzélampas csomopont.

Biatorbagy kozuthal6zatanak szerkezetét mutatja be az 1. melléklet.

AN
BIATORBAGY ;
JELENLEGI KOZLEKEDESI HALOZATA |

/3
/2

1=
M = 1:15000

JELMAGYARAZAT

Autépslya

Orszégos foit

Orszagos mellékat
Gyiijtaat

Jelentésebb kiszolgalé at
Kerékpar(t

Karforgalmii csomépont
Jelz6lampas csomépont
Buszmeg4llé

Jellemz8 keresztszelvény

1. MELLEKLET

Cooo| [ |11

Biatorbagy j6 kozlekedési kapcsolatainak hatranyat az jelenti, hogy a térségi

oy

teleplilések kapcsolata az 1-es féuttal és az M1-es autopdélyaval csak Biatorbagyon

keresztil lehetséges.
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A kozuthalézat térségi helyzetét mutatja be az 1. dbra. Ezen lathat, hogy
Paty iranyabdl a 81106.sz. ut keresztlul halad Biatorbagyon, és a 8101.sz. Uthoz
csatlakozva, azon keresztil éri el az 1-es féutat. Ugyanigy Etyek és Séskut iranyabdl
az 1-es féut és az M1-es autépalya leggyorsabb megkdzelitési modja Biatorbagyon
keresztul (8104.sz. — 8106.sz. 8101.sz. utakon) lehetséges.

Térségi kapcsolatok 1. abra
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A koézuthalozat helyzetébdl adéddan lathatd, hogy nagyforgalmd rendezvény
megrendezése komoly forgalomtechnikai szervezést igényel. A hat megkozelitési
irAny bejaratanél az é&llomas kornyék kivételével nincs olyan terllet ahol akar
ideiglenes parkol6 kialakithatd lenne. Ebbél addéddéan el6térbe kell helyezni a
tomegkozlekedés, valamint a nem motoros meghajtasu kozlekedési eszkozzel
erkezd forgalom megszervezését. Tomegkozlekedés szempontjabdl a vasut szerepe
kell, hogy meghatarozé legyen. Ennek feltétele az intermodalis csomopont kiépitése,
a bels6 tomegkozlekedés megszervezése. Nagy tomeget vonzo fesztivalok idején az

allomas eldl helyi busz, lovashintd, gumikerekes vasut korjaratokat kell inditani az
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egyes fesztivalhelyszinek megkozelitésére. Az allomas kornyékén, kerékpar tarolot
és kolcsonzét kell Iétesiteni. Bringdhintd és moped kélcsonz6 is mikodtethetd.

A parkolasi lehet6ségeket az egyes fogadoterlleteknél részletesen targyaljuk.
Osszességében megadllapithatd, hogy parkold terlilet nagyon sziikdsen All
rendelkezésre, ezt a fesztivalok méretezésénél szem el6tt kell tartani. A f6
megkozelitési iranyok bejaratanal nincs olyan Osszefluggd felUlet amely akar
ideiglenes parkol6 céljara igénybe vehetd lenne. A zoldfelUletek parkolasi célra

igénybevételét nem javasoljuk.
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. FEJEZET
Fejlesztési koncepci6

“/ S - I 27 )

| Fogaddterllet: Biatorbagy ,Z06ld [ ‘j‘h‘,;

kapuja” = ‘IB A

Torbagyi Maria Szent Neve Katolikus

templom -Dézsa Gy. Ut - Vasutallomas

HELYZETFELTARAS
Torténet

Az orszagos muemléki védettséget élvezd templom anyakonyvei 1714-tél
kezd6dnek, plébaniajat 1716-ban emlitik el6szor. Goétikus, 15. sz. eredetl 6si egyhaz
szentélyének felhasznalasaval 1724-ben, illetve 1730 korul épitették barokk
stilusban. 1764. évi canonica visitacio béven leirja a templom berendezését: f6 és két
mellékoltara mar ekkor allott. Az 1771. évi egyhazlatogatds a templomot romladozé
allapotban taldlta. A tornyot 1845-ben helyredllitottdk, végul 1859-ben az
Osszeddbléssel fenyegetd templom gyokeres restauralasat hataroztak el. 1871-ben
ismét javitottak, 1880 és 1881 kozoétt pedig Koczka Néandor és fia épitészek
kozremikodésével kibdvitették. Ekkor a régi hajoé oldalfalait kivaltottak,
kereszthajokat épitettek, amelyeket oldalfolyosokkal kotdttek dssze. 1899-ben bellll,
1903-ban kivul renovaltak, 1939-ben kifestették a templomot.

Torbagy féterének legmagasabb pontjan &allé templom mai &allapotaban
keletelt, gotikus szentély, barokk atépitésl, koraeklektikus kulsével rendelkezik.
Homlokzata elé lépd tornya elbtt nyeregtetds, timpanonos el6épulet all, a hozza
vezetd lépcsd 1868-ban épult. Kbkeretes, zarkdves diszUl, copf stilusu fékapuja folott
négyzetes ablak, a torony folsé emeletén négy téglanyalaku — az éralapokkal k6zos
szemoldokparkanyba foglalt — harangablak talalhat6. A négy alacsony timpanonnal
zarodo toronytest folott sokszogl, vasbadog laterna volt, helyreallitasara elkésziltek
a tervek. A haj6 homlokzati faldt korablakok diszitik. Oldalhomlokzatain a

timpanonos, félkorszeletes ablaki kereszthajoknal alacsonyabb oldalfolyosékon
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korablakok vannak. A nyolcszég harom oldalaval zar6dé szentély két oldalan
oratérium, illetve sekrestye taldlhat6.

A templombelsében a koérus alatt keresztboltozatos elbterébél jobbra
korusfeljarat, balra oltarfulke nyilik. Koérusa fabdl épult. A centralissa bdvitett
kozeépteret lapos kupola boltozattal fedték, kereszthajoi folé csehsuveg boltozat
kerllt. Az oldalfolyosok folé kosar-, illetve félkorives bejaratok nyilnak. A széles
diadaliv félkords, a lépcsével emelt szentélynégyszog rovid s téglany alaprajzu,
folotte keresztboltozat, apszisa félelipszis alakban zarul. A szentélyracs elétt kélap,
alatta kripta.”

A templom legértékesebb liturgikus berendezési targyai a szentélyben
talalhaté barokk féoltar, mellékoltarok, keresztelémedence és a hajoban talalhato
szbszék.

Szintén orszagos miemléki védettség alatt all a torbagyi Szentharomsag
oszlop. Az obeliszk alaku kdoszlopon az Atyaistent és Krisztust, és folottuk
kébaldachin alatt a Szentlélek galambjat abrazolé szobor. A pestis megsziinésének
emlékére emelték a hivek 1739-ben, megujitottak 1845 korll és 1955-ben. 2002-ben
az Onkorméanyzat restauraltatta, és kornyezetét is rendbe téve szentelték fol a
torbagyi bucsu alkalméval.

A templom melletti volgy valamikor mélyebb volt, kétoldalt pincék
szegelyezték, és tobb forrés is volt itt. A zart csapadékcsatorna épitésekor a teriletet
feltoltotték, igy a forrasok is betemetésre keriltek. Egy forras kicsi vizhozammal
létezik most is.

A Forras gyogyszertar egykoron a Gede kocsma el6tt allt a Szent Vendel
szobor, mely most szemben az évoda elétti téren talalhatd. Véddszentjuk szobrat jo
kétszaz éve a joszagtartd gazdak emelték az éallatvészek elkertlése érdekében.
Erdekessége az alkotasnak, hogy Vendelnek 11 ujjat faragtak. 2000-ben Krisztiani
Sandor restaurator Ujitotta fel a szobrot az dnkormanyzat megbizdsabdl. Innen a
Szent Vendel térrdl indul 1994-6ta minden év 6szén a hagyomanyos természetjaro
és helytorténeti Szent-Vendel-tara.

El6zmények

Biatorbagy Keépvisel6-testiilete 16/2008. (01. 31) Oh. sz. hatarozattal elfogadta
Biatorbagy teleplléskdzpontjai rehabilitaciojanak feladat és Utemtervét, mely az
vizsgélt terlletre az alabbi feladatokat tartalmazza:
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- Kdzbeszerzés eredményeként — teljes korlen felljitasra kerllt a Dozsa Gyorgy ut
Torbagyi Rémai Katolikus Templomot megkozelitd szakasza, kiépultek a szukséges
szamu parkol6k.

- A beruhazés keretében tovabbi felljitdsra kertil a templom kdrnyezete, a templomot
megkozelitd jardak, Iépcsdk, azok korlatai, kozvilagitas, valamint atépul a Dézsa
Gyorgy uti jatszotér.

- Kiépitésre keril a Forras és kornyezete.

- Az egyhaz folyamatosan Ujitja fel a templomot, 2008-ban elkészilt a tet6csere.
Engedélyezett tervek vannak a toronysisak eredeti laternas helyredllitasara, valamint
a kuls6 homlokzat felujitasara. A belsd térben elindult, szintén oOnkormanyzati
tamogatéssal a barokk faoltarok restauralasa.

Tovabbi kész tervek

A Pannonpark Forest Kft. a 187/2008.(10.30.)Oh. szaml hatarozattal
jovahagyott véazlattervében részletesen foglalkozik a templom kdrnyezetének
rendezésével:

A templom mogotti meglévd jatszotér helyére a 2-6 és a 5-12 éves korosztaly
igényeinek megfelel6 uj jatszotér kialakitasara ad javaslatot.

- A torbagyi templom és a Dozsa Gyorgy ut kozotti magas rézsi telente a
gyerekek kedvenc szank6zo helye, ezért a téli funkci6 megtartasa mellett ad
javaslatot a terv a terulet funkcio bovitésére.

- A templom kérnyékének névényzete elvadult, rontja a rélatast az éplletre, az
akacos kiirtasaval javithatd a ralatas, és a kialakult domboldalban elhelyezhet6 egy
nyari rendezvények megtartasara alkalmas szabadtéri szinpad nézétere. A terllet
nagyszerl helyszine lehet kisebb szinpadi, kamarazenei el6adasoknak, a rézsi
templom feldli, ligetes oldalaba nézéteret terveztek, az akacfak megritkitasaval, a
bozét kiirtasaval, a rézsi iveit kovetve, ronkfakbol alakithatdé ki a nézétér. A
ronkul6kéket a rézsl oldalaba Utétt kardk tamasztanak meg, a nézétér kdzepén
ronklépcsé vezetne a felsé sorokig. A szinpad ideiglenes, tavasztol 6szig mikodo,
fabdl &csolt pédium, vagy a Faluhdz mobil szinpada lehet.

- A szank6zédomb aljaban, a Dézsa Gyorgy ut feléli rézs oldalaban Ujra
felszinre tort az a forrds, melyet a zart csapadékcsatorna épitésekor a tertletet
feltoltésével betemettek. A forrasfoglalas utan, békés nyugodt pihenéhelyet lehet itt

kialakitani.
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A templomhoz vezet6 két Iépcs6 és a Patyi ut felé vezetd ut felujitasara a Mikroline
kft. készitett tanulmanytervet, melyet a telepuilésfejlesztési bizottsag jovahagyott.

- A lépcs6k teljes felujitasa mellett a korlatok is cserére kerulnek, és
teljeskorlien atépul a kozvilagitas is.

- A tervezett Utburkolatokat ugy kell megvéalasztani, hogy alkalmazkodjanak a
miemléki kornyezethez és a kor kovetelményeihez egyarant. A templom és a
plébania kozott még fellelhetd az eredeti a templommal valoszinlleg egyidés
burkolat, ennek megérzésére torekedni kell az atépités soran.

A templom valamikor erédtemplom lehetett, ennek nyomai falmaradvanyok
formajaban fellelhetok. A templom kornyék rendezése soran a templom épuletnek az
egykori koritéfalak hatarai szerinti 6néll6 helyrajzi szamau telket kell kialakitani.
Teruleti elemzés, méret, funkcid, 6vezeti besorolas
Zoldfeluletek

A torbagyi telepuléskdzpont meghatarozo taji eleme a torbagyi templomdomb.
A templom felujitasaval parhuzamosan a miemlék épuletre valé ralatas biztositasa is
szilkséges. A domboldal kertészeti rendbetétele kapcsan térekedni kell a dominans
zoldfelUleti arany megtartasara, az elvadult akacos helyett 6shonos, nem allergén
ndvénytakaro elhelyezése javasolt.

- A teriilet a HESZ 6vezeti besorolasa szerint Z1 kozpark teriilet, melyen az alabbi
el6irasok érvényesek:

.(1) A Szabalyozasi terven zoéldterlletként lehatarolt tertleteken

a.) a pihenést és testedzést szolgald épitmények (sétaut, pihenéhely, padok, torna-
€s sportpalya, gyermekjatszoétér stb.)

b.) koztéri szobrok, egyéb mialkotasok,

c.) vendéglaté épllet és a terllet fenntartasahoz szikséges éplletek helyezhetdk el.”
A terllethez szorosan kapcsolodik az egyhaz tulajdonaban 1évé 2040 hrsz. plébania
telke, mely igénybe vehet6 egyhazi rendezvények, fogadasok, bucsu alkalmaval.
Lakoteruletek, intézmeények

A Dézsa Gyorgy Ut két oldalat 6vez6 hazsorok jellemzéen magan tulajdonban
lévé lakoépiiletek. HESZ szerinti dvezeti besorolasuk Vt-1, telepiiléskdzponti vegyes
terllet. Az &llomashoz kbdzelebbi részen maganhazakban kisebb Uzletek, vendéglato
helyek kialakultak, de tobbségében a lakd funkci6 dominal. A templomkerthez
kapcsolhatd kozosségi tér kialakitasara alkalmas a plébania alatti pince, mely

méreténél fogva rendezvények, el6adasok tartasara is alkalmassa tehet6. A
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18.sz4zadi volt iskolaéplletben most lakasok vannak, potencialisan alkalmas
kozosségi funkciok befogadasara.

A Vendel téren all6 Vadvirag évoda épuletét (volt torbagyi kézségi tanacs)

teljesen felUjitotta a tulajdonos 6nkorményzat.
A Forrds gyogyszertar (egykori Gede kocsma) mellett talalhatd kisvendéglé (Zsigi
Papa) a kornyék egyetlen vendéglaté épllete, kerthelysége igény esetén tovabb
bbvithetd. A szomszédos tombben a lakossag alapvetd ellatasat biztositdo épuletek
talalhatok.

A vasutallomas épiillete a MAV tulajdondban 1évé rendkiviil lepusztult
allapotban van. Esztétikailag és funkcionalitasaban egyarant alkalmatlan feladata
betdltésére. A budadrsi kistérségi iroda megbizasabdl a KTl altal készitett kozOsséqi
kozlekedési tanulmanyban Biatorbagy vasutallomasa intermodalis csomopontként
szerepel, mely feladat ellatdsara az allomasépilet, valamint az el6tte 1évd parkolo
teljeskorl atépitése szukséges. A vasutallomas épllete a telepulés ,elétere” ugy kell
kialakitani, hogy a kozlekedéshez és atszallasokhoz szorosan kapcsoldédoé funkcidkon
kivul varoterem, pénztarak, helyet kell taldlni tovabbi idegenforgalmat kiszolgald
funkcidknak, informacios iroda, hirlap, kbnyvesbolt, bank, kdvézé, ajAndékbolt stb.
Varoskép, orokségveédelem

A terllet ,helyi tertleti védelem” alatt all. A Dézsa Gydrgy Ut mindkét oldalan
lév6é hazsorok telekstrukturaja még 6rzi az egykori telepulés szerkezetet, hosszu,
keskeny telkek, oldalhataron all6 fésis beépités a jellemzd. A Dozsa Gyorgy ut hazai
jo allapotunak mondhatdk, az épuletek egy része nem a varosképbe illeszkedéen
épult at, mint a 12. szamu, a mellette 1évd 14-es szamu épllet helyi egyedi védettség
alatt all, tulajdonosai példaértékien ujitottak fel.

Orszagos miemléki védettség alatt all a torbagyi Maria Szent Neve Katolikus
templom, A templom ujabb felljitasat a teté renovalasat, fa mellékoltarainak
restaurélasat 2007-ben elkezdte az egyhaz, a tet6 dnkormanyzati segitséggel mar
elkészllt, sikeres palyazat esetén a kozeljovében megujul a teljes homlokzat,és
visszakerul a tetére az eredi sokszogl badog laterna is. A barokk faoltar fokozatos
restauralasra kerl, helyi farestaurator keze altal.

A templom elétt all6 Szentharomsag oszlop is orszagos vedettséget élvez az
onkorméanyzat 2002-ben restauréltatta,és kdrnyezetét is rendbe téve szentelték fol a
torbagyi bucsu alkalméval.
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T4jvédelem, kornyezetvédelem

A templom kornyezetében t4ji adottsagok és a szakralis tér egységének
megteremtése a cél. Egy csendes, nyugodt pihendparkot kell itt kialakitani a
forrasfoglalas kiépitésével. Es a rézsiik zoldfeliileti revitalizacidjaval.

A templom mogotti teruleten a mai jatszétér helyén egy korszerl U jatékokkal
felszerelt jatszotér kiépitése szukséges, az 6voda kozelsége miatt féleg erre a
korosztalyra méretezve.

A jatszotér és az éllomas kozotti teruleten a zoldfellletet sétaldutakkal,
pihen6padokkal lehet gazdagitani, szobrok, szokdkut, vagy mas vizfelllet
kialakitasaval vonzdbba tenni. Ez a terllet vardterem ,meghosszabbitasaként” az
allomasra érkez6, indulé utasoknak szolgalhat kulturalt varakozohelydl, informacids
tabladkat, térképet lehet itt elhelyezni a telepulésrél, a fontosabb latnivaldkrél. A
zoldfelllet rendbetételével parhuzamosan szikséges a parkolé fasitdsa, és a
megkezdett véderd§ fasitasanak folytatasa.

Do6zsa Gyorgy Ut melletti fasor rendezése, egységesitése szilkséges, javasolt
alacsony novésu parkfak telepitése, a villamos légvezeték nyomvonala miatt.

Fontos a gyepfellletek folyamatos karban tartasa, minimalis, extenziv jelleg
parkositas.

Az O6voda el6tti Szent Vendel tér atépitése szukséges, a szobor
elhelyezkedése, most esetleges, a meglévd kit helyredllitasara, részben ontbzésre
valé hasznositasara, részben diszkutta torténd atalakitasara kertészeti terveket kell
elkésziteni.

A parkol6 terlletén novényzettel takartan kell elhelyezni szelektiv
hulladékgy(jt6 szigetet, zarhatd kerékpartarolot kell 1étesiteni.

Infrastruktura fejlesztés

A templom mogotti parkold és szerviz ut atépult. Kovetkezd feladat a
templomhoz vezetd |épcsésorok, korlatok és gyalogos utak atépitése, kozvilagitas
felljitasa.

Az allomas el6tti, tér teljeskorli egységes koncepcid szerint megtervezett
atépitése szilkséges a MAV-val egyuttmiikddve, esetlegesen kiilsé vallalkozasok
bevonasaval. Kils6é cég mar nyujtott be palyazatot a parkolé megépitésére, az
Onkormanyzat vallalta, ha megépiil a parkol6 10 évig gondoskodik a fenntartasarol.
A parkolét alkalmassa kell tenni a lehet6 legtobb személygépkocsi kulturalt

varakozasara, zarhaté kerékpartarol6t kell elhelyezni az épilethez kapcsol6doéan,

85

Create PDF files without this message by purchasing novaPDF printer (http://www.novapdf.com)



http://www.novapdf.com
http://www.novapdf.com

ATDOLGOZOTT DOKUMENTACIO 2009. JUNIUSI VALTOZAT

meg kell oldani a helyi kozlekedésl autdbusz varakozasat, megfordulasat, és a
Volan vagy mas kozlekedési tarsasagok buszainak megallét kell kiépiteni kozvetlendl
a peronokhoz kapcsolédva.

A Szent Vendel téren lévé egykori kutat fel kell éleszteni, Ontozésre
alkalmassé tenni.
Kbzlekedés, parkolas

A Forras patika és a vendéglé el6tt 15 db az érintett vallalkozOk és az
onkormanyzat egyuttmikodésével kiépitett parkold talalhatd. A templom mdogaotti
teriileten az dnkormanyzat épitett ki 23 db. térké boritasu parkolét. Ovoda elétt 14 db
meglévé parkold van, ez parhuzamosan hétvégeken az istentiszteletek alkalmaval a
reforméatus templom parkolasi igényét is szolgélja.
Legslrgetébb feladat az allomashoz kapcsolodd MAV tulajdoni  parkol6
rendbetétele. Itt kb 50 db. parkol6 helyezhet6 el. Rendezvények idejére a vasut
mentén a Gyongyvirdg utca mentén tovabbi ideiglenes parkolok elhelyezése
korlatozott szamban lehetséges. A KTl tanulmanya szerint 365 db parkold helyezhet6
el az allomas korzetében.
Gyalogos kapcsolatok

A terllet fontos gyalogos tengelyt képez a torbagyi Flzes-patakon tuli
teriletek és a vasutallomas kozott. A torbagyi iskolat is sok gyerek a terlleten
keresztul kozeliti meg. Az élénk gyalogosforgalomra valé tekintettel 6nkormanyzat
kezdeményezte a Ddézsa Gyorgy uti csomopont jelzélampas atépitését. A nyugati
lakoterllet fel6l Uj jarda és kerékparut épul az allomas kedvez6bb megkozelitésére.

Tulajdonviszonyok

hrsz. funkcio megnevezes | m2 Tulajdonos

1987/3 Biatorbagy Varos Onkormanyzata
2313 /1 MAV

2040 torbagyi katolikus egyhaz

Megallapitasok a helyzetfeltaras alapjan:

- a templom kdzvetlen kérnyezetének névényzete elvadult,

- a megkozelitésre szolgald gyalogos l1épcsbk elhasznalddtak.

- az A&llomas épllet és kornyezete elhanyagolt, alkalmatlan vonzd célpont
fogadOkapujanak

- a teruleten nagy a gyalogos atmené forgalom
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- az allomas parkoldja nem latja el a napi igényeket sem

FUNKCIO - Biatorbagy ,Z6ld kapuja” fogadétér, csendes meditacios park

CEL
- a templom mélté kdrnyezetének megteremtése
- nyugodt pihenbhely kialakitasa

- az elbvarosi vasuttal érkez6knek méltd fogadoter kialakitasa

FELADATOK

-A templom rézsujének kertészeti rendbetétele, lelatd kialakitasaval

-A gyalogos lépcs6k, korlatok atépitése, kozvilagitas felujitasa

- A templom klls6 homlokzatanak felujitasa

- Forrasfoglalas kiépitése

- Allomasépiilet atépitése, intermodalis csomopont terveinek elkészitése
- Allomas elétti parkolo attervezése, atépitése, tovabbi parkoldk kiépitése

- Allomas elétti parkteriilet megtervezése, atalakitasa

Il. Fogadoterulet: Biatorbagy ,Zo6ld -

szive”
Flzes-patak volgye : Szily Kalméan
utcatdl a Viaduktig

HELYZETFELTARAS
Torbagy - torténete

Torbagy eredeti telepllésmagja a Fluzes-patak volgyében, annak két oldalan
alakult ki, az Arpad kortdl térben és idében a patak folyasi iranyaban névekedve, a
templom domb aljdban. A térok hdédoltsag alatt elnéptelenedett kézépkori telepuiilés
helyén a 18. szazadban épult fel a falu, melynek eredeti telepulésszerkezetét a F6

utca, Patyi utca, Szalonna utca, Csillag utca, R6zsa utca, D6zsa Gyo6rgy Ut teleksorai
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Orzik. A telepulésre féleg katolikus vallasu svabok telepultek be, az 6 épitészetuket
Orzik a telepuléskozpont helyi egyedi védettséget élvez6 éplletei.

A torbagyi teleplléskdzpont egésze Biatorbagy Nagykodzség Képviselb-testilete
4/2006.(05.25.) Or. szamu rendelete értelmében helyi terileti védettség alatt all.
El6zmények

Biatorbagy KépviselS-testillete a 42/2004.(02.26.)0Oh. sz. hatarozataban
hagyta jovd a torbagyi telepuléskbzpont atépitésére, felljithsara vonatkozé
programot. A program mintegy 3 éves id8szakra (2004-2006.) hatarozta meg a
torbagyi telepuiléskdzpont rehabilitaciojaval 6sszefiiggé feladatokat.

A program keretében jelentds teruleteken foldkabelben kerult elhelyezésre az
elektromos, a tavkozlés, valamint a kabeltévé hélozata. A teljes térség csapadékviz
rendezése megvaldsult.

Teljes korlien atépitésre keriilt a Dézsa Gyorgy Ut — F6 utca — Ontdde utca
kozuti csomoépontja. Ennek keretében egy Uj, kdzati és gyalogos kdzlekedés céljara
egyarant alkalmas hid épiilt. A kapcsolodo utcak atalakitasra keriiltek. Az Ontode
utca, a F& utca (Ontdde utca - Csillag utca kozotti szakasza) Uj Gt- és jardaburkolatot
kapott, Osszeflggld, egységes parkold rendszer jott Ilétre. Az érintett
ingatlantulajdonosokkal kotétt megallapodas keretei kdzott a Patyi ut-Dézsa Gyorgy
ut csomopontja mellett elhelyezkeddé utszakaszok és parkolok teljes korlen
felljitasra, atépitésre keriltek.

A Ko6zép-magyarorszagi régioban ,Belterileti utak fejlesztésére” kiirt EU-s
palyazaton nyert pénzbdl, és részben 6nerdbdl felujitasra kerlltek a torbagyi torténeti
telepuiléskdzpont védett utcéi, a Rézsa, Szalonna, Bokréta, Csillag utcék. Kertészeti
eszkdzokkel is megujult a Csillag utcai teresedés, harom koztéri kut is felljitasra
kerult.

Tovabbi kész tervek

- A torbagyi teleplléskdzpont rehabilitacids terv részeként 2008-ban elkészilt
Flzes-patak part zoldfellleti rehabilitaciéjat tartalmazé tanulmanyterv a Bokréta
utcatél a Viaduktig. A Pannonpark Forest Kft. altal készitett tanulmanytervet a
képvisel6-testiilet 187/2008.(10.30.)Oh. szami hatarozatdban jovahagyta, melynek
tovabbtervezésénél a Sport, Szabadiddé és Kulturdlis-volgy program igényeit is
figyelembe kell venni. A vazlatterv a teljes teruletre megfogalmazza az elvégzendd

kert és tajrendezési feladatokat, melyek Utemezésére is javaslatot ad.
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- A Nyugati lakéterileten él6k jobb kozlekedését szolgald kerékpéar és
gyalogut kialakitasara készitett terveket a Mikroline kft. a Szily Kalman u. és D6zsa
Gy. ut kdzotti szakaszon. A tervezett utszakasz a nyugati lakoteruletet koti 6ssze a 6
tomegkozlekedési irdnyokkal, vasut, aut6busz, valamint a Flzes-patak menti
rekreacios teruletekkel.

- Elkészilt a Boldog Gizella utca kiépitésének terve a Szent Laszl6 és a F§
utca kozott, mely a térség csapadékvizelvezetését is megoldja.

- Tervezés alatt vannak a FO utca parhuzamos szerviz utjainak, valamint a
Fels6-Patyi utnak feldjitasi tervei.

Teruleti elemzés, méret, funkcid, 6vezeti besorolas
Zoldfeluletek

A torbagyi Flzes-patak mentén huzdédd valtozé szélességl zold felllet
jellemzé tajképi eleme a telepulésnek. A ligetes facsoportokkal tagolt szépen kaszalt
fa felllet néhol természet kozeli allapotot idéz. JOl 6sszekapcsolja a torténeti €s Uj
lakoterlleteket a patakra fiz6d6 Iharos-volgyi rekreécids terlletekkel.

A patak, mint egyedi, kihasznalandé természeti adottsag; a viz, mint
természeti elem, életfeltétel, nélkilozhetetlen alkots: fiziologiai hatasa is nagy
jelentéséggel bir. Parologtatd, kondicionald, mikroklimatikus hatasa elényosen
befolyasolja a kornyez6 teruleteket. Az ember hbérzetét csokkenti és kdzérzetére is
pozitiv hatassal van. Mindehhez hozzajarul fizikai hatasa is, mely a latvanyban,
mozgésaban, hangjatékdban, illatAban nyilvanul meg. A feszlltség oldasaban is
jelentés szerepet jatszik. Az elgondolkodast, megnyugvast, meditaciét segitheti.
Ezeken felll esztétikai hatasként, a tiszta, atlatszo, j6 illata viz pozitiv érzelmeket valt
ki.

Az egységes zoldfellletet egyetlen jatszotér szakitja meg, tovabbi funkciok
csak a telepllés Unnepségein (gyereknap, bucsu) kapnak itt helyet. A vizsgalt tertlet
kb. 12,0 ha, ennek kozel 50%-a gondozott zoldfelllet. A terilet zéldfellleti funkcio
szempontjabdl alulhasznositott. Tovabbi funkciobdvitésnél kiulonds figyelmet kell
forditani a dominans zdéldfellleti arany megtartasara.

A teriilet nagy része a HESZ ovezeti besorolasa szerint Z1 kdzpark teriilet, melyen
az alabbi el6irasok érvényesek:

.(1) A Szabalyozési terven zoldterlletként lehatarolt terileteken

a.) a pihenést és testedzést szolgald épitmények (sétaut, pihenéhely, padok, torna-

€s sportpalya, gyermekjatszoétér stb.)
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b.) koztéri szobrok, egyéb mialkotasok,

c.) vendéglaté épulet és a terulet fenntartasahoz szikséges épuletek helyezheték el.”
A nyugati lakétertlet feldli részen egy Ev- véderdd ovezettel indul a zoldfelulet, a
patak tul oldaldn magan tulajdont M-2 6vezet( besorolasu terllet ékel6dik a patak
€s az ut kozé. Ezek dsszekapcsolasaval egybefliggé nagy zoldfelllet pihené park
alakulhat ki, mely javitana a lakopark zoldfeluleti mutatojat. Errél a teruletrél indul ki a
mar emlitett kerékpér és gyalogos Ut nyomvonala.

A Patyi utca és a Fuzes-patak kozti zoldfeluletbe 4 magéantulajdond Lk-1
Ovezeti besorolasu telek ékel6dik, ezek kisajatitasaval a patakpart zoldfelllete
tovabb novelhetd, jelenleg tajképileg zavaré gondozatlan veteményeskertek és egy
rossz allagu lakéhaz alkotjak.

A Viadukt és az Ontode utca kozotti ligetes terilet harom részre oszthatd
amelyet az ut melletti nyitott arkok patak felé torténé leagazasai hatarolnak. Az els6
és masodik egységben tobb nagy, id6s nyar és flz talalhaté, amelyek allapota
valtozd. Féleg a nyarfak vannak eléregedve, amelyek potlasar6l és majdani
kivagasarol gondoskodni kell.

A harmadik teruletegység egészen a kovetkezd hidig huzédik, ezen nagy,
Osszefuggd gyepfelllet talalhatd, valamint az ut mellett egy fiatal kéris fasor,
amelyb6l némelyik kiszaradt.

Lakotertletek, intézmeények

A zoldfellletet korul vevé hazsorok jellemzéen magan tulajdonban [évd
lakoépiiletek. HESZ szerinti 6vezeti besorolasuk Lk1, Lk2, LKk6.

Kbzosségi funkciot egyedil az dnkorméanyzati tulajdonu kdzosségi haz lat el.
Ifjusagi informacios kozpont mikodik az éplletben, mivészeti alapoktatas,
rendezvények, csaladi napkozi, kézmives foglalkozasok, eléadasok helyszine. Az
épllet és udvara 40-50 f6t befogadd kis létszamu rendezvények, koncertek,
fogadasok lebonyolitdsara alkalmas. Bdvitési lehet6sége két iranybdl is adadik,
egyrészt a mar megvasarolt szomszédos pince iranyaban, masrészt a folotte lévd F6
utca 86. épdllettel valé akar fold alatti Osszekapcsolas altal. Tetbéterében
szallaslehet6ség kialakithato.

Vendéglato funkciét a tertleten, a Szarkafészek borhaz, és a Csillag utca
sarkan 1évé kocsma lat el. A Szarkafészek Borhaz egy 30-40 f6 befogadasara
alkalmas pince étterem ehhez kapcsolodo f6z6 konyhaval, jelenleg nem Uzemel. A

Koppéany sor6zé hagyomanyos falusi italbolt, udvarabdl boltozott pince nyilik. Az
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épllet alkalmas jobb szinvonalu ,z6ld”vendégld kialakitasara, udvaran asztalokkal,
lugasokkal, 40-50 f6 befogadasara alkalmas, korabban is ezt a funkciot toltotte be.

A lakoépuletek kozé idegen testként ékel6dik a Reil-Trans Kft telephelye. Ennek
kitelepitése funkciotlansiga és varosképi megjelenése miatt is indokolt.

Varoskép, orokségvedelem

A terulet ,helyi tertleti védelem” alatt all. A Flzes-patak mindkét oldalan lévé
hazsorok telekstrukturaja még 6rzi a domborzat miatt kialakult szabalytalan egykori
halmazos telepulés szerkezetet. Kis méreti, keskeny telkek, oldalhataron allé fésls
beépités a jellemzi.

A F6 utca és Patyi ut hazai kozott tobb helyi egyedi védelem alatt allot is
talalunk. F6 u. 17, 42 50, 56, 84, 86, Patyi ut 3. Ezek egy része felujitasra szorul, a
helyi védett értékek felujitasat az 6nkormanyzat anyagilag is tamogatja, ennek egyik
megvalosult példaja a F6 u. 42. szamu épulet. Tobb épllet az eredeti épulet tomegét
megOlrizve felujitasra kerult, ilyen az onkormanyzat tulajdonaban lévé volt 6voda,
majd konyvtar épulletében kialakitott kozosségi hadz. Az Onkormanyzat a romos
éplletet és a haz udvarat lezaré tamfalat feltjitotta és megvéasarolta a telek ala
benyul6 szomszédos épuletbdl nyil6 pincét is. Tervek készlltek a két pince
Osszenyitdsara, Uj és mozgassérult wc. kialakitasara. A kozosségi hdz udvara
nagyon j0 akusztikdju, igy alkalmas szabadtéri zenei, vagy koérusprogramok
megrendezésére.

A kozosségi haz folétti utca tuloldalan allé F6 u. 86. 1899 hrsz. épllet is helyi
egyedi védettség alatt &ll, er6sen felujitasra szorul, teteje meg van roppanva, a
vakolat mallik, az eredeti nyilaszarék rossz allapotban vannak. A kozéps6
kapubehaijtds tipikus svab épilet nagyon szép, eredeti allapotanak visszadllitdsaval,
a kozosseégi hazzal dsszekapcsolva igen alkalmas lehet helytorténeti mizeum, vagy
tajnaz kialakitdsara. Az éplletnek jelenleg négy tulajdonosa van, az
onkormanyzatnak lehet6ség szerint kezdeményezni kell az értékes épulet
kisajatitasat.

T4jvédelem, kornyezetvédelem

A telepulést keresztllszel6 patak, valamint a patak intenziven gondozott,
mégis természetkdzeli hatasu, gyepes - flzligetes kérnyéke Biatorbagy kulonleges,
egyedi, értékes t4j- és telepulésképi elemei kozé tartozik. A vizfolyas és kdrnyezete a
természetet idézi az épitett, urbanus kdrnyezetben. Fontos telepillésszerkezeti elem,
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hiszen kezdetben a patak mentén alakult ki a régi Torbagy f6 utcaja, a telepulés a
vizfolyas mentén szervez6dott.

ZoldfelUleti elemként esztétikai és kondicionald és pihendpark funkcidja
kiemelked6. A patak mentén kialakitott jatszotér a 6 — 12 éves korosztalynak nyuijt
aktiv kikapcsolodasi lehet6séget. Jelenleg az emlitett feladatokat teljes mértékben
csak az Ontode utca — Viadukt kozotti szakasz tolti be. A patakpart ezen része
szépen gondozott, letisztult, egységes megjelenési, akarcsak a Szily Kalman utca —
Kéaposztaskert utca kozotti szakasz, ahol a terllet kitakaritasa, a patakmeder
kitisztitasa utan a gyep rendszeres gondozasat — hasonléan a Viadukt alatti
szakaszhoz — 2008. nyaran kezdte meg az dnkorméanyzat.

Az Ontode utca — Szily Kalman utca kozotti szakaszon a patakmeder és
kozvetlen kornyezete részben bozotos, cserjés, akacos tertllet. A patak nem, vagy
csak nehezen megkozelithetd, a tertletnek kuléndsebb funkcidja — a természetes
kondicionalé hatadson kivil — nincs. A patakpart vonaldba ezen a szakaszon, a
Csillag utca — Pipacs utca kozott beékelédik egy romos lakéhaz és néhany
gondozatlan magankert, amelyek a tajképi, esztétikai megjelenést szintén
kedvezdbtlenul befolyasoljak.

A Csillag utca, R6zsa, Szalonna és Bokréta utcak felljitdsa mellett a patakpart
érintett szakasza is rendezésre kerul, a tervek szerint pihendépadok kerllnek
kihelyezésre.

Kdérnyezetvédelmi szempontbdl, a patak védelme érdekében igen jelentds a
patakot kisérd, széles, természetkozeli jellegl zoldsav, melynek megléte jelentésen
csOkkenti a patakot éro, lako- és kozlekedési funkciobdl eredd terheléseket.
ZoldfelUlet-fejlesztés
Kornyezet-, és tajvédelmi szempontbdl egyarant fontos a patakot kisér6 zoldsav
fenntartasa, adott estben bévitése, a patak és kdrnyezete természetkdzeli jellegének
megtartasa.

A patakpart esztétikai és egyéb funkcionalis értékének novelése érdekében
javasolt a terllet egységesitése, a vizfolyds mentén zoldsdv gyepes - ligetes
kialakitdsa a Viadukttdl a Szily Kalman utcéig. Fontos a rendszeres fenntartas, azaz
kaszalas, a fdk gondozasa, esetleg Ultetése a ligetes jelleg elérése érdekében.
Ehhez szikséges a beékelddd, jelenlegi formajukban lIényegében kevés hasznalati

ertékkel biré veteményeskertek és a romos haz felszdmolésa.
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Minimalis kiépités javasolt, leginkabb csak pihendpadok elhelyezésével. Intenzivebb
parkositasra, viragositasra legfeljebb a patakon ativel6 hidak kornyékén keriljon sor,
hasonléan az Ontéde utca — Dézsa Gyorgy utcai csomdponthoz. Burkolat kialakitas
csak a tervezett funkciok ellatdsahoz minimalisan szikséges mértékben javasolt,
kertépitészeti jelleggel (pl. murvas ut, faronk dsvény).

A terlletet érintd egyes rendezvények id6- és térbeli Utemezését ugy kell
megoldani, hogy a terlllet a hasznélat utdn a szikséges mértékben regeneralddni
tudjon, vagyis idében és térben megfelel6en elosztott terhelést kell biztositani.
Infrasruktira fejlesztés

A terulet legfontosabb infrastrukturalis fejlesztése a F6 utca két oldali szerviz
atjanak, és a Patyi Ut szervizutjainak (Also-Patyi ut, Fels6-Patyi ut kiépitése. A F6
utca szervizutjainak atépitésénél figyelembe kell venni a rendezvények helyigényét,
a felsé részen parkolok, az alsé részen satrak elhelyezését kell biztositani, az arkok
lefedésével és szélesebb jarda kialakitdsaval.

A patakparton a kocsmaval szemben [év6 szennyvizatemeld korszerUsitése,

felGjithsa szikséges, az &tépités soran a Kolcsey utcai atemelé mintajara, a
mitargyat kertészeti eszkdzokkel el kell takarni.
A meglévé jatszotér rendelkezik ivokuttal, mas kiépitett kozml nincs a terlleten. A
rendezvényhelyszinek terliletein, a Viadukt és az Ontéde utca kdzétt aram és
vizvételi helyek kiépitése sziukséges. Az uj utburkolatok kialakitasa el6tt a
leégvezetékeket foldkabelbe kell helyezni.

A kozvilagitast a teresedések mentén ki kell béviteni a rendezvények idejére,
szezonalis jellegl Uzemeltetéssel.

Kozlekedés, parkolas

A terlleten keresztll halad a nagy forgalmi 81109 szadmu Koéu besorolasu
fékdzlekedési ut, mindkét oldalan nyilt arok szegélyezi. A mogottes lakoterileteket a
parhuzamosan haladé szervizutak latjak el. A Képvisel6-testilet a kodzlekedés
biztonsaganak javitasa érdekében kezdeményezte az allami utak kezel6jénél a Patyi
ut — Dézsa Gyodrgy u. csomopontjaban haromszind jelzdlampas rendszer kiépitését.
A szervizutak kiépitésére, feljitdsara most készulnek tervek.

Osszefliggd kiépitett parkolé a kdzdsségi haz és a kocsma elétt, murvas
parkolé a Reil-Trans telephellyel szemben talalhaté. A meglévd parkolészam, a

kdznapi funkcidk ellatadsahoz is kevés, tovabbi bdvitése szikségszerd.
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Tovabbi parkolok a szervizutak mentén helyezhetbk el. Egyszerre, hatarozott
id6re nagy tdmegeket vonzoé rendezvény esetén lezarhaté az Ontdde utca —Orszagut
kozotti utszakasz, ami ilyenkor parkoldként mikodhet. A terel6 utvonalat a Meggyfa
utca- Karinthy utca — Vasut utca — D6zsa Gyo6rgy utca nyomvonalon lehet kijeldlni.
Ebben az esetben célszerli a Gyongyvirag utca megnyitasa is.

Parkolasi lehet6ségek

A rendezvény idejére lezart 700 méteres utszakaszon kb.150 db parkolo
helyezhetd el, egyoldali parhuzamos felallassal.

Viadukt alatti meglévé murvas parkolo- atalakitva, fasitva 28db. gépkocsi
elhelyezésére alkalmas.

Kb6zOsségi haz elbtti szakaszon: 20db. parkolé talalhatdé, ez tovabbi 30
parkoldval bdvithetd.

A volt ,sétarold” teriiletén a Temesvari Autodiagnosztikai Alloméas 60 parkolot
létesitett részben o©Onkormanyzati terlleten. Ezeket az ©nkormanyzattal kotott
megallapodas alapjan rendezvények alkalmaval a kozforgalom el6tt megnyitjak.
Gyalogos kapcsolatok

A most éatépitett Csillag utca, a végén kialakitott pihendéterllettel vonzé
gyalogos kapcsolatot képez a mogottes lakotertletek felé.

Az Ontéde utca mindkét oldalan van kiépitett jarda, itt az Utszélesedésbél
adddodan a kozteruletet hatarol6 keritéseket kertészeti eszkozokkel el kell takarni, a
kiszélesedésben pihenbhely alakithatd ki.

Fekete-koz tolcsérszerl zoldfelulete jellegzetes megbrzendd
teleplilésszerkezeti elem. Szintén pihendhely kialakitasara alkalmas. Mindharom
pihenbhelyen szabadtéri, vasari mutatvanyos jellegii misorok rendezhet6k (bohéc,
lufihajtogato, tiznyel6, stb.)

Tulajdonviszonyok

hrsz. funkcio megnevezes | m2 Tulajdonos

1982 kozterllet | F6 utca 35770 Biatorbagy Varos Onkormanyzata
1985 kozterllet | at 2438 Biatorbagy Varos Onkormanyzata
1842/1 kozterllet | Patyi Gt 5217 Biatorbagy Varos Onkormanyzata
014/2 patak Flzes-patak | 13376 Biatorbagy Varos Onkormanyzata
1984/2 kozterllet | F6 utca 8728 Biatorbagy Varos Onkormanyzata
1987/6 kozterllet | Patyi Gt 9530 Biatorbagy Varos Onkormanyzata
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1986 kozterulet | Ut 18933 Magyar Allam

1861 Lk-1 telek 805 magantulajdon

1862 Lk-1 telek 1531 magantulajdon

1863 Lk-1 telek 901 magantulajdon

1964 Lk-1 telek 226 magantulajdon

8213 EV at 4287 Biatorbagy Varos Onkormanyzata
015/3-26 | M2 telek 18578 magantulajdon

120320

Megallapitasok a helyzetfeltaras alapjan:

- A torbagyi Flzes-patak mentén huzdédé valtozé szélességl zold felllet jellemzé
tajképi eleme a telepulésnek

- A terulet zoldfellleti funkcié szempontjabdl alulhasznositott.

- Tovabbi funkcidbdvitésnél kilonds figyelmet kell forditani a dominans zéldfellleti
arany megtartasara.

- A helyi védett épliletek egy része felujitasra szorul.

- Kevés a kiépitett parkolo.

FUNKCIO - Biatorbagy ,Zold szive”, turistakdzpont, szorakoztatas, mesterségek
bemutatdsa, gasztronomiai hagyomanyok

CELOK

- Zoldfeluleti jelleg megtartdsa

- A terllet atalakitdsa teljes élménysorozatot nyujtd, pihenést biztositd rendszer
kialakitasara.

- Helyi szabadtéri rendezvények szaméara feltételek biztositasa

FELADATOK

- Szervizutak megtervezése, rendezvények helyigényének figyelembevételével

- Beékel6dott terlletek kisajatitasa

- HESZ modositas, teljes teriilet Z-1 kozpark

- Uj parkoldk létesitése Kdzdsségi haz elétti szakasz, Viadukt alatt

- Ontode utca és Viadukt kozotti szakasz ,berendezése” élményparkka alakitasa

- Zoldfelulet , patakmeder gondozésa, fak cseréje, ligetek kialakitasa

- Epulet feltGjitasok tamogatasa helyi értékvédelem, kisajatitasok kezdeményezése

- Kézmiivek kiépitése, viz, elektromos halozat
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Il Fogadoterilet: Biatorbagy
» Kulturdlis kézpontja”
Régi vasuti nyomvonal terilete a Szent

Erzsébet tértél a kdzigazgatasi hatarig

HELYZETFELTARAS
Torténet

Biara és Torbagyra jelentés hatast tett a vasut atvezetése a két falu kozaotti
terlleten, melyen egy kozds vasutallomast alakitottak ki Bia-Torbagy néven. A
forgalom 1884-ben indult meg egy vaganyon, egy volgyhiddal. A jelentds fejlédést az
1889-ben bevezetett vasuti zonadij hozta meg, aminek kovetkeztében az ingazas
megnott.

A vasut korszerisitésével megépult a masodik volgyhid 1898-ban. Ezeket a
viaduktokat egy 120-140 m széles és 20-25 m magassagu volgy athidalasaként
épitettek meg, melyek Biatorbagy jelképévé és egyuttal 1931. szeptember 12-én egy
szornyl terrorcselekmény szinhelyévé valtak Matuska Szilveszter altal. A vasutat
1932-ben villamositottak.

A hidakat az igényeknek megfelel6en tobbszor felujitottak, fobb szerkezeteiket
az elmult szazadban tobbszor kicserélték. 1977-re a nyomvonalat északkeletre
helyezték at, egy Uj vasutallomast kialakitva. igy megsziint a régi nyomvonal, a
viaduktokat pedig fokozatosan tonkretette az id6jaras. Az Onkormanyzat 1996-ban
vehette birtokba a hidakat, az allagmegévas azota megtortént, helyi védelem ala
keriltek,az egyik viadukton kilatéhely létesdlt, kerékparral, gyalogosan jarhato.
El6zmények, tervek, koncepcidk

Az (j vasutallomast a kozség északkeleti oldalan helyezték el. Ezaltal a vasut
régi terulete felszabadult, ahol Uj telepuléskozpont kialakitasara nyilt lehetéség. Az
1976-os ORT megproébalta a fejlédést szabalyozott keretek k6zé szoritani, de ez nem
teljes korlen valosult meg, mivel a lehetséges utcanyitasokat sok helyen elépitették.
Mivel a MAV kikoltozése 1997-ig elhGzodott, az Gj kdzpont kiépitése ma sem

fejez6dott be teljesen.
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A felhagyott vasuti nyomvonalon kialakuld Uj, k6z6s kdzpont terilletére és kdzvetlen
kornyezetére a részletes rendezési terv a hatélyos éltalanos rendezési tervvel
egyid6ben készult el és kerult elfogadasra. A terv szerint kerultek kialakitasra a
teleplléskdzpont egyes intézmeényei, kbzosségi eplletei, a kdzpont zoldteruletei, a
tertletsav kistelkes sorhazai, kertvarosias telekalakitasai.

A Faluhaz bdvitésére készitett palyazati terv nyoman 2000-ben szikségessé
vélt a telepuléskozpontra készitett részletes rendezési terv médositasa a Faluhaz, és
a szomszeédos, eredetileg tartalék intézményteriletnek jeldlt tombdkre vonatkozéan.
Ebben a részmoédositdsban mar az Uj torvényi meghatarozasok szerinti
teleplléskdzpont vegyes épitési vezeti besorolasra kerllt sor. Az 1996-0s részletes
rendezési terv javaslata szerint épilt meg a jelenleg a koézpontot feltard gydjtéut
Szabadsag uti csatlakozésa is, a Viadukt utca.

Teruleti elemzés, méret, funkcid, 6vezeti besorolas

A volt vasuti nyomvonal terllete alapvetéen harom nagy szerkezeti egységre
bonthato:

a) Szent Erzsébet tértél a Viaduktig

Biatorbagy Képvisel6-testulete tobb mint 10 éves tervszer(, tudatos munka
eredményeként a volt vasutallomas éplletéhez kapcsolodd felhagyott vasuti
nyomvonal tertletén a teleplléshez méltd Fé teret hozott Iétre, egyben rendezte a F6
tér kdrnyezetének jelentds részét.

A fejlesztési program keretében szinte valamennyi érintett terlleten
foldkabelben kerllt elhelyezésre a vezetékes telefon, valamint a kabeltévé hélozata,
elbontasra, atépitésre kerllt a Faluhaz elétti transzformator allomas, elbontasra,
atépitésre, teljes korl felujitasra a kozvetlendl csatlakozé elektromos halézat. A teljes
térség csapadékviz rendezése megvalosult.

Dontéen palyazati forrasbol diszburkolatot kapott a F6 tér, U] jatszotér jott
létre, a FO tér teljes kertészete ujraépult. A Szent Erzsébet téren kamaszjatszotér és
kozlekedési park létesdlt.

A helyben mikdoddé gazdasagi tarsasagok egy részének jelentés anyagi
tamogatasaval, valamint palyazati forrasbodl teljes kort felujitasra kerult a Baross
Gabor utca, a Viadukt utca, a Mércius 15. utca, az Ady Endre utca, valamint az Ybl
Miklds sétany.

97

Create PDF files without this message by purchasing novaPDF printer (http://www.novapdf.com)



http://www.novapdf.com
http://www.novapdf.com

ATDOLGOZOTT DOKUMENTACIO 2009. JUNIUSI VALTOZAT

A terlleten uj épitéssel, illetve felujitassal jelentés intézményi beruhazasok

valosultak meg. A Faluhdzhoz kapcsolédéan 0 nagyterem épilt, a Faluhaz
udvaranak atalakitasa még tovabbi funkcidbévitd lehetéségeket tartogat.
Uj egészségiigyi kdzpont épiil a jelenleg is miikddé Anya- és Csecsemévédsd Intézet,
gyermekorvosi rendeld, valamint kozponti orvosi ugyelet mellett. A Varoshaza
éplletének bévitése eredményeként jelentésen javult a lakossag felé nydjtott
szolgaltatas szinvonala.

Az  Onkorményzat tamogatasaval Uj postahivatal, valamint a
takarékszovetkezet kozponti épulete kapott helyet a F6 téren.

A Viadukt utcdban az 6nkormanyzat altal értékesitett tertleten 0j hotel épult.

A volt vasulti alalloméds épulete az ©Onkormanyzat altal kiirt pélyazat
eredményeként az eredeti allapotnak megfeleléen teljes korlen feldjitasra kerult,
mely egy gazdasagi tarsasdg tulajdonaként irodahdz funkciot lat el. Az
Onkormanyzattal tortént megallapodas szerint a tarsasag tovabbi parkolokat épit ki a
Viaduktokhoz vezetd toltés tetején, ami hétvégeken a kirandulé forgalmat tudja
fogadni, kiépll a sétany is a Viaduktig, amiben elhelyezik a kisvasut sineit is, ami
talan folytatodik egyszer a torokbalinti Coraig.

Az Onkorményzat Altal biztositott terlleten, 6nkormanyzati tdmogatassal
Boldog Gizella Id&s- és Betegotthon éplilt.

A Hotel Pontis és a Faluhaz kozotti Onkormanyzati tulajdon( teriileten tovabbi
intézmeényi célu épulet elhelyezésére van lehetéség, pl. konyvtar, galéria.
T4jvédelem, kornyezetvédelem, zéldfelllet-fejlesztés

A terllet zoldfelliletei a varoskdzponti és lakéterlleti szerephez kapcsoldédé
diszitd és funkcionalis szerepet toltik be. A F6 tér a kapcsolddo viragagyasokkal és a
disztoval reprezentacidos terilet a varos sziveben, a legfontosabb kulturlis,
szolgaltatd és hivatali egységekkel dsszekapcsolddva (Varoshaza, Faluhaz, épuld
egészsegkozpont, posta, stb.). Szintén reprezentacios-diszitdé szerepl és kulon
emlitést érdemel a Faluhaz el6tti viragagy, mely impozans méretével és dus,
szinpompas viragkiultetéseivel a teljes vegetacios idészakban kiemelkedd diszit
ertékkel bir.

A F6 térhez kapcsolodo jatszotér a kornyékbeli 4 - 8 éves korosztaly szaméara
nyujt aktiv kikapcsolodasi lehet6séget. Az idésebbek szamara az Erzsébet téri
kreszpark és kamaszjatszétér ad lehetéséget a mozgasra és a jatszva tanulasra. A

park idés, arnyas fai alatt a pihenést szolgalé diszpark jellegi terulet talalhato
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rozsadgyasokkal, padokkal, ivokuattal. A park egyik hatalmas gesztenyefaja helyi
védettséget is élvez (5/2006 (05.25.) Or.sz. helyi rendelet, 1.sz. melléklet). A
fokozatosan kidreged6 fak potlasara elérelatéan és tervszerlien néhany évvel ezel6tt
a parkban fiatal fak is telepitésre kerultek.

A terilet zoldfellleteinek fenntartasa és fejlesztése folyamatos, igy példaul az
Ybl Miklés sétany Marcius 15. utca és Szent L&szl6 utca kozotti szakaszanak
felGjitdsakor a teljes szakaszon juharfakbdl &ll6 fasor telepitésére kertilt sor.

b.) Viaduktok kdrnyezete

A terlleten levd zoldfellletek fenntartasat a jelenlegi gyakorlat szerint kell
folytatni. A varoskozpont fejlesztése soran, az egyes fejlesztési fazisokat zoldfeltlet
fejlesztéssel 6sszehangoltan kell megvalositani

A Boldog Gizella otthon mogotti zoldfellleteket, gyepfelileteket rendszeresen
gondozni kell, a régi vasuti nyomvonalat megérizni, megakadalyozni az
elbozotosodést.

A Viaduktok el6tt kiszélesedd sik terulet kivaléan alkalmas kisebb pihend

kialakitasara informacids tablaval a Viaduktokrél, vasuttorténetrdl és az egyik hidon
kialakitott  kilatobol feltaruld6 latvanyrdl, valamint a kerékparosok szaméra
kerékpartaroldval, hiszen a terilet tervezett kerékparut nyomvonalaba esik. Esetleg
kialakithato ezen a teriletek kisebb szabadtéri vasuttorténeti kiallitas.
A Képviselb-testiilet kiemelten kezeli a volgyhidak és kornyezetik rendezésének,
fejlesztésének kérdését. A Képviselb-testilet jovahagyta a Viadukt alatti csomoépont
teljes korl atépitésére vonatkozd terveket. A tervek a dokumentalast kovetden
benyujtasra kerlltek az engedélyez6 hatosaghoz. A beruhazas dontbéen az allam
tulajdonaban |évé uthaldzatot és hidat érinti. A képvisel6-testilet kdzbeszerzési
eljarast indit a beruhdzads megvaldsitasara, kezdeményezi a kodzat tulajdonoséval,
kezel6jével kozos palyazat benyujtasat. A Képvisel6-testilet a csomopont teljes kori
atépitését kovetéen felljitia a csatlakozé Iharos, Hid és Boldog Gizella utcakat,
valamint a Hatarkereszt sétanyt is.

A torbagyi telepuléskdzpont részeként 2008-ban elkészilt a Fluzes-patak part
zoldfellleti rehabilitacidjat tartalmaz6 tanulmanyterv, mely tartalmazza a Viadukt
rézslinek fejlesztési javaslatat is.

T4jvédelem, kornyezetvédelem, zéldfelllet-fejlesztés
A Viaduktok oldalat, rézslit részben akacos — bozo6tos névényzet, részben

gyep boritja. A gyepfelliletek fenntartasa évi rendszeres kaszalassal torténik.
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Javaslat

A gyepfeluletek karbantartasat tovabbra is rendszeresen el kell végezni. A
bozotos terlileteket a sziikséges mértékben — a megfelel$ atjarhatdésag, atlathatésag
és esztétikus, kulturdlt megjelenés érdekében — ritkitani kell, az eléregedett fakat
ifjitani, ill. balesetveszélyesség esetén kivagni, természetesen mindségi cserével
egyutt.

Biztositani kell a megfelel6 és kulturalt gyalogos atjarhatéosagot a Viaduktok
laba és a rézsl teteje, a hidon levd kilatd felé a felvezetd 1épcsé ill. kornyezetének
rendbetételével.

A Viaduktok l4béanal - ahol jelenleg is talalhaté egy informéaciés tabla —
elhelyezhet6k tovabbi kornyezet architektura elemek, pl. pad, kerékpartarolo,
hulladékgyjté. A terlletet a Flizes — patak volgyével dsszhangban kell kialakitani
melyre a 2008-ban készUlt zdldfelllet-fejlesztési tanulmanyterv is javaslatot ad.

c) - Viadukttél a kdzigazgatéasi hatarig

Az 1970-es évek kozepe Ota, midta a vasutvonalat athelyezték a terulet
elhanyagolt hasznalaton kivil &ll, elboz6tosodott. A Telepulésszerkezeti tervben és a
Szabalyozasi tervben kozteruletként szerepel. A Budaorsi kistérségi terlleti iroda
megbizasabol a Nefrit Kft. elkészitette a Biatorbagyot Toérokbalinttal 6sszekotd
kerékparut tervét mely ezen a nyomvonalon halad a Fétérig.

Az Allami Erdészeti Szolgalat a teriletet erddként tartia szamon, ez
megneheziti a terllet hasznositasat. A kistérségi kerékparut terven kivll helyi
véllalkozok kezdeményezték helyi kisvasut nyomvonal kiépitését a hotel Pontistol
egészen a torokbalinti bevasarlokozpontig. Ezt a gondolatot egy Corvinus
Egyetemen 2007-ben készilt tajépitészeti diplomaterv is feldolgozta.

T4jvédelem, kornyezetvédelem, zéldfelllet-fejlesztés

A zoldfelllet ezen a szakaszon gyakorlatilag a felhagyott vasuti nyomvonal
maga, amely a hasznalat hijan elbozo6tosodott, a nyomvonal egy szakasza szinte
jarhatatlan. A nyomvonal kapcsolédik az orszagos piros jelzés( turista uthoz,
valamint a Budavidék Zdldutja nyomvonaléhoz.

A nyomvonal kézenfekvd tura- ill. kerékparit nyomvonal, amint a meglévé
tervek is bizonyitjak. Szikséges ennek megfeleléen a terllet rendbetétele, jarhatéva
tétele a szukséges meértékl bozotirtassal, valamint az utvonalak kialakitasaval, és a

késObbiekben a rendszeres karbantartas.
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Megallapitasok a helyzetfeltaras alapjan:
- A felhagyott vasuti nyomvonal kedvezd kozponti elhelyezkedése j6 alkalmat adott
és ad Biatorbagy korszer(i varoskdézpontjanak kialakitasahoz.
- A varos F6 kozponti terei itt helyezkednek el, ez a varos f6 kulturalis kdzpontja, a
varosi unnepek egyik f6 helyszine.

- A volgyhidak kdzvetlen kdrnyezete alulhasznositott, attrakciészegény.

- A kerékparut nyomvonalanak tovabbvezetése szikséges.
FUNKCIO: Biatorbagy ,kulturdlis kozpontja” varosiinnepek, fesztivalok, koncertek
helyszine, igényes szoérakoztatas, hagyomanyokra épulé gasztrondmia
CEL
- A varosunnep helyszinének biztositasa, funkciobdvités, fesztival rendezések
feltételeinek javitasa.
- Uj attrakciok megjelenitése, meglévék bdvitése, szinesitése
- A Volgyhidak ,ismertségének” kihasznalasa.

- A kerékparos megkdzelités feltételeinek megteremtése.

FELADATOK

- A Viadukt alatti kérforgalmi csomopont kiépitése

- A rendezvényhelyszineken a kozmicsatlakozasok kiépitése

- A satorfelallitas rendjének, (hely és funkcio) helyi szabalyozasa

- A terulet foldhivatali telekrendezése, nyomvonalak kiszabalyozasa

- Séta- és kerékparutak kiépitése

- Pihend kialakitasa: a Boldog Gizella kozpont mogotti fuves tertleten

- Kilaté a Viadukton — informacios tabla elhelyezése latképpel, a latnivalokkal

- Viaduktok biztonsagosan jarhatova tétele, kerékparos pihenépont kialakitasa

- Viaduktok rézslijének folyamatos rendezése, bozétirtas (Orszag ut mentén is).

- Kerékpartarolok elhelyezése a vendeéglato létesitmények, kozosségi helyek elétt

- Vasuti nyomvonal rendbetétele az Iharos volgyig — Utvonal megtisztitasa, jarhatéva
tétele.

- Szabadtéri vasuttorténeti kiallitas, a viadukt torténete létrehozasa a Viaduktok

tetején.
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V. Fogadoterulet Biatorbagy
, Természeti élményparkja”
Flzes-patak volgye Viadukttol a
Forrasvolgyig, lharos-volgy a Szily
kapolnéaig

HELYZETFELTARAS
Forrasvolgy

A Viadukt utdn Flzes-patak folyadsat kovetve a Forrds-volgybe jutunk. A
patakot, itt is mint a tobbi teleplilési szakaszon, széles, gyepes zoldsav kiséri, melyet
az Onkormanyzat rendszeres kaszalassal tart fenn. A ligetes jelleg itt kevésbé
jellemzé, a fas szaru ndvényzetet a patakparti bokorfuzesek képviselik.

A Forras utca és az lharosi ut elagazasa el6tt egy magan kézben lévo
lovaspalya talalhato. Itt gylinek 0ssze minden szeptember elején Biatorbagy és a
Zsambéki- medence loszereté baratai. Mar 11. alkalommal rendezték meg a
Biatorbagyi Lovas Jatékokat, melynek helyszine a Flizes-patak melletti terllet. Egy
hagyoményra alapozva sziletett meg 1997-ben, 18 koz6s ugyet szolgald helybéli
lovas ember kezdeményezésére a Biatorbagyi Lovas Baréti Kor.

Az iharosi uti eldgazds utdn a 90-es évek elején a gazdasagi terlletek
csapadékviz tarolasara egy mesterséges zaportarozot alakitottak ki. A té kérnyezete
meglehetésen sivar, kopar, névényzettel még gyéren boritott. Hianyoznak a
jellegzetes, vizparti tarsuldsok. A téban furddni tilos, de a horgaszat megengedett és
gyakorolt tevékenység. A t6 mentén a Forrds utca vonaldhoz igazodva néhany éve
diéfakbdl all6 fasor telepitésére kerdlt sor.

A Forras utcan haladva végul kiériink a varosbél, megérkezink az erd6hoz és
a forrashoz. A forras kornyéke mérsékelten kiépitett, pihenépadokkal, asztalokkal. A
forras volgyéhez ill. a forrashoz rossz allapotu betonlépcsé vezet az erddn keresztul.
Maga a forrasfoglalas is egy ormoétlan (munkasérség altal épitett) beton épiilet.

A kornyéken a szomszédos magantulajdonu terilet elkeritésével, a kdzhasznélatu

Gtvonalak megvaltoztatasaval rendezetlen terepi és jogi viszonyok alakultak ki.
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Iharos-volgy

Az lharos-volgy sportlétesitményeivel, erdeivel, séta- és tdraltvonalaival a

helyi lakosok kedvenc pihend, sport és kiranduldterulete, sok turistat vonz. A Flzes-
patak volgye feldl kozelitheté meg, a Viadukt feldl keleti iranyban haladva, az Iharosi
aton. A lakott terlleteket és a sportlétesitményeket elhagyva, egy tagas, gyep
boritotta volgy vezeti az ide latogatokat az erdd mélyébe. A gyepteriletek fenntartasa
évi rendszeres kaszalassal torténik, mely a tovabbiakban is javasolt és sziikséges.
A volt munkasérlaktanya helyén talalhaté az dnkormanyzati tulajdont un. Iharosi
tabor, mely els6sorban az altalanos iskolas koru gyermekek udultetésére szolgal. A
tabor elétti domboldalon egyszer(, de a terlletre latogatok altal 6rommel hasznalt
jatszétér talalhatd (Iényegében egy jatszdszer: maszovar csuszdaval).

A terllet feltdrasara, értékeinek bemutatdsara és a jatszva tanulas,
ismeretterjesztés, kornyezeti nevelés elésegitésére 2005-ben elkészilt az un. Iharos-
tandsvény programterv (tervez6: Pannon Park Forest Kft.).

A tantdsvény elemei és allomasai
l. Informacids tabla (un. kezdé tabla) a tanosvény kezdetén és végén (az dsveény terv
szerint mindkét iranybdl kdrbejarhato, most a kerités ezt megakadalyozza)

1. Forras utca és lharosi Ut elagazasa

2. lharosi sportpalyak mellett
Tartalom: attekinté térkép a tertletrdl és a tandsvényrél, altalanos informaciok
Il. Tematikus tablak, témakorok

1. Forras utca, horgaszté — ,Elet a vizben”

Kapcsolodd feladat: a té kdrnyezetének természetkozelibbé tétele. A té6 partja
mentén is kihelyezhetbk pihendpadok.

A t6 kornyezetrendezésére a Pannon Park Forest Kft. a tandsvény tervével
egyidejlleg tervet készitett.

2. A forras
Kapcsolodd feladat: a forrds kornyezetének kertépitészeti rendezése, de extenziv
modon, a lehetd legkisebb beavatkozassal, a természeti jelleg megbrzésével.
Esztétikus forrasfoglalas kiépitése.

3. A karsztbokorerdd él6vilaga — ,A természet gyimoélcsoskertje”

4. A Budai-hegység allatvilaga — ,Ki lakik a bokorban?”

5. A zart sziklagyepek vilaga

6. A talaj rétegei — A Zsambéki-medence és a Budai-hegység élbvilaga
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7. Az erd6 szerepe a mindennapokban — A cseres-tblgyes-kérises
erd6tarsulas

A tablakon elhelyezett ismertet6 anyag mellett a tervezdk kivalasztottak az
Osvény mentén néhany élé, a fajra jellemzd tipikus egyedet, melyek megjeldlésével,
bemutatasaval az ismeretterjesztés teljesebbé, az ismeretanyag kézzel foghatébba
és valésagosabbé valik. A tandsvény mentén a természetben nem csak sétalni és
tanulni, hanem még aktivabb mozgast, sporttevékenységet végezni kivanok szadmara
tornaeszkdzok elhelyezése javasolt.

A tematikus tablakon kival az 1. és 7. allomasnal pihend is megtervezésre
kerdlt, 10 — 15 6 részére (esObealld, ronkpadok és asztal, tizrakohely).

A tervezett tanOsvény nagy értéke és elénye, hogy viszonylag rovid, kdnnyen
bejarhatd, egy konnyl, par oras séta alkalmaval. A belterllethez kdzel, kdnnyen
megkozelithetd teruleten helyezkedik el, szép természeti kornyezetben. A tervezett
pihen6kkel és erdei tornaeszkdzokkel az ismeretterjesztés mellett a valtozatos
kikapcsolodas lehet6ségét nyujtia gyerekeknek, fiataloknak és id6sebbeknek
egyarant.

A tanosvény jelenleg csak terv formajaban létezik, kivitelezése nem kezd6dott
meg. A feladat a tablak, berendezések egységes stilusban torténé megtervezése,
elkészitése, elhelyezése pontos helykijeldléssel, valamint a tornaeszk6zok
elhelyezése. A berendezéseknek idétallonak és az iddjarasi viszonyokat jél tirének
kell lennie. El kell késziteni a tablak szovegezését szakértbk bevonasaval, az
Onkormanyzat iranyitasaval. A kés6bbiekben fontos a kihelyezett berendezések és a
tandsvény allomasainak, kdrnyezetiknek karbantartdsa, gondozasa.

Az iharosi sporttelep

Az iharosi volgyben kellemes erdei kornyezetben taldlhaté a Viadukt Se.
ingyenes hasznalataban |évé lharosi sporttelep. Szabvanyméretii labdarug6 palyéja,
nemrég elkészult mifiuves edzOpalyaja kedvezb feltételeket teremt a foci
szerelmeseinek. A korszerl OltozOkkel, bufével, lelatokkal felszerelt Iétesitmény
kedvelt helyszine a fotballon kivil mas 6nkorméanyzati sportrendezvénynek is.

A Keserti-kat

Az lharosi uton tovabb sétalva az az erd6 iranyaban az un. Keser(i-kathoz

erunk. A kuthazat leromboltak, igy most fedve van, nem ihatunk vizébél. De lehet,

hogy jobb is, mert kedvez6 élettani (enyhén hashajtd) hatasa volt.
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A Keserl-kut nevének megfeleléen a Budadrsi-medencét kitoltd agyag mallasabal
keletkezd keserlisés talaj- és rétegvizek (ilyenek az 0Orsodi, 6érmezei forrasok a
Kelenfdldi palyaudvar kdzelében, pl. a Hunyadi Janos keseriviz) egyik legnyugatibb
megjelenése. A 19. szazad végén és a 20. szazad els6 felében ez a kut volt a
kirandulé-atvonalak célpontja tébb utikbnyv szerint, kisebb nyaral6telep is épilt az
ivokurara érkez6 nyaraloknak. Egyes forrasok szerint egy masik viznyeré hely is
létezett, melynek vizét furdékdarara hasznaltak. A koézelben volt a Szily csalad
klasszicista stilusu vadaszhaza is. A szelidgesztenyékkel korulvett épulettdl nem
messze, magasabb ponton kutat astak, kével falaztak ki az oldalat, ezt megfurtak, és
vascsovon vezették le vizét furdésre alkalmas betonmedencébe. A nyaralGtelep
minden bizonnyal a masodik vilaghdbord eseményei soran a vadaszhazzal
egyidében pusztult el. A Helytorténeti Olvasokonyv lll. kotete emlitést tesz egy
kilatoépuletrél is, melynek lehetséges tervrajza a Szily-kastély épiteszettorténeti
dokumentéacidjaban is fellelheté.

A Szily kapolna

Az erd6ben tovabb haladva meredek szerpentin vezet a domb tetején allo
szépen felyjitott Szily kapolnahoz.

A Biatorbagy Kultarajaért Alapitvany 1993-ban karolta fel azt a
kezdeményezést, amely a Szent Vendel-kapolna megmentésére szolitott fel. 1994
aprilisaban egy figyelemfelhivd kirandulast szerveztek ,Tégy egy lépést a
kapolnéért”. 1998-t6l minden osszel — Vendel-nap koérnyékén — meghirdetik ezt a
hagyomanyos természetjar6 és helytorténeti sétdt Szent Vendel-tara néven.
Kiindulasi pont a Szent Vendel téren lévo Szent Vendel-szobor. A kirdndulés
utvonala: Viadukt, Iharos, Keserl-kut, Szent Vendel- (Szily-) kapolna. Révid pihend
utdn a Szarvas-hegy, Oreg-hegy, Madarszirt érintésével. folytatodik a tira a
Nyakasko felé majd a Kutya-hegyen &t a biai reformatus temetoben lévo Szent
Kereszt-templom romjai felé. A Szily-kastély érintésével a Szentharomsag-szobornal
ér véget a tura. A kirAndulds célja — amellett hogy a szabad levegdn végzett séta
soran helytorténeti ismeretekkel szolgal, hogy réirdnyitsa a figyelmet Biatorbagy
természeti, kulturtorténeti értékeinkre, védend6é miemlékeire.

A Szily kdpolnat Szily Antal épittette a 19. szazad elején, elso emlitése az
1817. évi torbagyi canonica visitatioban taldlhaté. 1944-45-ben megrongalddott,
révidesen helyredllitottdk, empire oltara és Szent Vendelt dbrazolé oltarképe utébb

teliesen elpusztult. Bia és Torbagy kozott, a sz6l6k mellett, meredek, erdbs
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hegyoldalon, az |harosban talalhatd, nyugatra tekint6, klasszicista homlokzattal. Kor
alaprajzi, homlokzatat két falpillér, illetve két szabad oszlop &ltal hordott
gyamkosoros timpanon disziti. A porticus tengelyében félkdrés zarasu, magas
kapuzat all. Két oldalan &ll6, ovdlis ablakok vannak, bujtatott vasraccsal. Tagolt
ereszparkanya, ivelt vonall, palaval fedett kupolajan négyoldali badoglaterna
taldlhat6. Belseje kor alaprajzu, kupolaboltozatos tér, padl6 kdzepén Szily Antal
1833-ban készllt sirlapja. A kapolna elétti, rondellaszerten kialakitott terasz alatt a
Szily csalad sirboltja volt.

Tulajdonviszonyok

A Forrasvolgy és az lharos-volgy teriuletét az Onkormanyzat masfél évtized
alatt felvasarolta. A lovaspalya és az un. ,szilvamag” terilet beékel6dott telkei
kivételével a teljes volgy az 6nkormanyzat tulajdondban van.

A Szily kapolna a magyar allam tulajdona, kezel6je a Pilisi Parkerdo Rt.
Felljithsat a Biatorbagy Kultardjdért Alapitvany finanszirozta és végezte az
onkormanyzat tamogatasaval, karbantartdsarél folyamatosan gondoskodik. A
kapolna és a keser( kut terllete nincs kiszabalyozva az erdé teruletébdl, ennek
foldhivatali rendezése sziikséges.

Megallapitasok a helyzetfeltaras alapjan:

- kedvenc kirdndul6hely, vonzo természeti kdrnyezet
- magantulajdonu lovaspalya, lovasversenyek rendezésére, lovagoltatasra alkalmas

- Forras kornyéke, zaportarozé elhanyagolt,

- Iharosi sportpalya népszeri sportversenyek rendezésere alkalmas

- Tandsvény koncepcio , élménypark kialakitas, csaladi kirandulékdzpont

- tovabbi turalehetéségek, Keserd kut, Szily kapolna

FUNKCIO - Biatorbagy , Természeti élményparkja”, kirandul6 és sportkdzpont
CELOK
-Lovasrendezvények helyszinének biztositasa
-Iharosvolgyi éiménypark kialakitdsa
FELADATOK
- Tulajdonviszonyok rendezése
- Tandsvény megvalésitasa
- Forrasvolgyi kuthaz atépitése — ivocsarnok kialakitasa
- Z4aportarozo és kapcsolodo létesitményeinek rendbetétele
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- Keserikut felujitasa

- Szily kapolnahoz vezetd szerpentin felujitasa

V. Fogadoterilet:
Biatorbagy , Okoparkja”
Kutya-hegy Madarszirt-Nyakaské

kornyéke —kodzségi legeld

HELYZETELEMZES
Torténete

Az itt talalhatd kdzéps6- és fels6-miocén kézetek 12—-15millio évesek. Ebben
az id6szakban az Eurazsiai-és Afrikai-lemezek kozotti 6si tengerag a Tethys egyre
jobban 6sszeszikult, majd a folyamatosan emelkedd hegylancok tobb tengeragat
vélasztottak le réla. Ennek egyike volt a Paratethys, amely a Bécsi-medencét, a
Kisalfdldet, az Alféldet,Dél-Lengyelorszagot és az Erdélyi-medencét boritotta. Majd a
hegységek kiemelkedésével a Paratethys lefliz6dott a Foldkozi-tengerrél. Normal
sosvizét a bedmlé folydk felhigitottak. Ekkor vette kezdetét a Pannon-beltenger
kialakuldsa. A kiédesedés folyamatat egy un. atmeneti rétegsorban, a konkian
rétegekben tanulmanyozhatjuk. Erre mar egyértelmien félsosvizi fels6-miocén
rétegek telepiltek. A Paratethys végnapjaiban a bedml§ folyok toltdgették
medencéjét, vizének sotartalma fokozatosan cstkkent. A Karpat-medencét koruldleld
hegylancok emelkedésével pedig végleg megszint a kapcsolata a kornyezé
tengerekkel. A fels6-miocén id6szak legvégén, mintegy 5-8 millié éve egy olyan
bennszulott faunaval rendelkezd beltdé alakult ki, amely a vilag geolégusai szerint
egyedulallé. Ezt Pannon-belténak nevezzik, feltdltddése kb. 2 millio évvel ezelbtt
fejez6dott be.

Ez lathaté a Csizgey-arokban, a Nyakaské oldalaban lathaté rétegekben. A
rétegeket alulrédl felfelé vizsgalva lathatjuk a mészhomokon heverészd, iszapfalo
életmodot folytatd tengeri stnoket, osztrigakat. Felfelé haladva kagylo- és
csigahéjak, kdmagok kavalkadja jelenik meg, amely jelzi a tenger ide-oda mozgato,

sodré hatasat. A szerencsésebbek az oly ritka tarisznyarak olléit is megtalalhatjak.
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Tovabb haladva a fésliskagylok veszik at a szerepet, a szivkagyld6 mérete egyre
csokken, jelezve,hogy kozeledik a sétartalom-csokkenés pillanata. Eles atmenettel
valtozik meg az Osmaradvany-tartalom, azok a fajok, amelyek nem birtdk a
sotartalom-valtozast, eltiintek, azok, amelyek igen, megmaradtak. Ezek a mar
emlitett konkian rétegek. A telepilés szempontjdbdl fontos a Pecten biaensis,
amelynek fossziligja a mult szazadban innen kerult el6 el6szor. A kevés és kismeéreti
Osmaradvany rendkivuli nemzetkozi jelentéséggel bir, hiszen Kbékay Jozsef jeles
magyar geologusnak tobbek kdzott ezen fossziliak alapjan sikerdlt rekonstrualnia a
Paratethysre ekkor jellemzé 6sfoldrajzi képet. A konkian rétegek felett mar felsé-
miocén meészkovet taldlunk jellegzetes félsosvizi faunajaval. Ebbdl épul fel a
Nyakask6, a Madarszirt és a Szazlépcs6 tulnyomo része.
Nyakask6-Szazlépcsd-Madarszirt

Az Oreg-hegy alatti tajszerkezeti egység kiemelked® tajképi és természeti
értéke a Nyakaskd, és az Oreg-hegyet végigkiséré sziklaperem, a Madarszirt,
amelyek lenyligoz6 latvanyukon tul turisztikai célpontként, mint kilatopontok is
meghatarozdak, egyben foldtani értéket is képviselnek. A sziklaperem alatti gyepes,
bokorerdds terllet szép természetes elbteret ad a sziklavonulatnak. Ennek a
terlletnek helyi védetté nyilvanitasa 2006-ban megtortént. A tertlet a Biai erdével a
Duna-Ipoly NP Igazgatdsaga &ltal nyilvantartott természeti tertlet, és a Natura 2000
nemzetkozi éléhely védelmi program keretében teriletét EU-iranyelv is védi.

A teruletrd8l mar sz6 esett és bemutatasra kerllt a zodldfelllet-rendszer és a
védett terlletekrél szold fejezetben. A terlletrél igen részletes vizsgalatot és
tanulmanyt készitettek 2001 — ben Kiss Gabor és Bolford Gabriella, a Szegedi
Tudomanyegyetem hallgatéi ,Egyedi tajértékek felmérése Biatorbagy déli részén”
cimmel. A tanulmany alapjan, azzal egyidében készitették el a terlleten Iétesitendé
természetvédelmi tandsvény kialakitasara vonatkozé javaslatukat. A teruleten
természetvédelmi tandsvény létrehozasa tobb szempontbdl is indokolt.
Természetvédelmi tandsveny
A létrehozas céljai:

- A tandsvény sajatossaga, hogy a természet sokfélesége, valtozatossaga viszonylag
kis terlleten jelenik meg. Egy rovid kirandulassal tobb él6 és élettelen egyedi
tajértek, természeti érték is bemutathato, emellett lehet6ség nyilik egyeéni

megfigyelésekre (kutatdk, érdekl6dbk, diakok részére) is.
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- Védett értékeinél, szépségenél, sokszinliségenél fogva tanulasra, élményszerzésre,
szabadidd eltoltésére is alkalmas a terulet.

- A tandsvény foldtani kornyezete igen értékesnek mondhatd, hiszen a Tétényi-
fennsik tertletén mar csak itt tanulmanyozhaté j6 allapotban k6zépsé-, felsé-miocén
koru feltaras. (Bolford-Kiss, 2001)

- A tandsvény alkalmas az oktatds, a rekreacié és az Okoturizmus céljainak
megvalésitdsara (kornyezeti nevelés, természettudomanyos ismeretterjesztés
el6segitése).

A jovében példaérteki lehet a kistérségben a Szazlépcsd elbterében 1évd
gyep természetvédelmi kezelése (legeltetés, 6si hazai hazi allatfajok bemutataséaval).
Tajhasznositas és terulethasznositas szempontjabdl is elényds, ha a természetes
kdrnyezet megovasa céljabol e tertlet bemutatohelyként funkcional, biztositva az
élévilag és a foldtani értékek hosszu tavu megérzését. (A természetvédelemi célok
érdekében figyelmet kell szentelni az atvonal kijelolésére (a helyi oltalom ala
helyezett terlletek védelme és fenntartasa érdekében), valamint a tandsvény késdbbi
gondozaséra (pl. hulladék elszallitas).

A tanodsvény kornyezet architektura elemei (tablak, padok, hulladékgyuijtdk)
2006-ban a Fabian csalad felajanlasaként részben kihelyezésre kerliltek, de a tablak
szbvegezése nem keészult el. Sajnos azOta a kihelyezett elemek egy része
megrongalddott, vagy eltiint.

A tantsvény alloméasai és a kapcsolodo tennivalok ezért az alabbiak:

- Az alloméasok bejarasa, a hianyok felmérése, potlasa

- Az egyes allomasok és a kapcsolddo elvégzett/elvégzendd feladatok:

A tandsvény a telepulés feldl a Kalvin tér iranyabdl a Barackvirag utcan at kozelitheté
meg. Ide lehet elhelyezni az elsé iranyitd, tajékoztato tablat, mely térképet és leirast
tartalmaz a tanosvény egészérol.

Kovetkez§ iranyito tabla a Flizes-patak helyi védett hidjanal lehet, ez a pont a valodi
tandsveny kiindulopontja. Itt a hid el6tt parkol6 alakithato ki, tablaval, és jelzés értéki
fa c6lopok, vagy alacsony fa kerités leverésével.

1.allomas: ,Voros”-kereszt Czondor kut

A Szarvas-hegyre vezet6 ut mellett talalhatdé a 2008-ban feldjitott Vords, vagy Orban
—kereszt, mely elszinezddésérél kapta nevét. Hajdanan szlretkor a gazdak a monda
szerint musttal locsoltdk meg a sz6l6 és a bor védészentjenek megkdszonve a

termést. A legenda szerint innen ered vordses szine, valdjaban a kdékereszt
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anyaganak természetes szine a vorés. Az Gton tovabb haladva egy haromszdg alaku
teresedés mélyén huzddik a Czondor kat. A bozét rendezése ritkitasa, kat kitisztitasa
megtortént, a kut falara névtabla kerult kihelyezésre. Az ut mellett 1 pihenépad, 1
asztal, 1 szemetes edény lett elhelyezve. A kuttdl tovabbindulva magén kertek kozotti
kozteruleten lehet tovabbjutni a sztyeppés rét felé. Itt a telkek végénél pihenéhely
biztosithatd, innen tovabb csak a gyalogos (lovas) forgalom megengedett.

Feladatok: Behajtast tilto tabla és soromp0, 1 pad 1 asztal, 1 szemetes gy(jt6 edény
elhelyezése.

2.allomas: Szazlépcs6

Feladatok: Lépcs6é felujitasa, rahordott fold letisztitasa, idegen betonvasak
eltintetése, tematikus tabla (sziklagyep novénytarsulasa és sziklaképz6dmények

kialakulasa) elhelyezése.

3.4lloméas: Madarszirt

Feladatok: A kerek dombtet6 mogott lehet kialakitani a masodik pihenéhelyet,
es6beallot, 4 padot, 2 asztalt, 2 szemetes edényt, 1 kb tlzrakd helyet, tematikus és
iranyité — (a sztyepp élévilagat bemutatd, valamint a kilatast magyarazo) tablakat kell
itt elhelyezni.

4.4llomas: Csizgey —arok

Feladatok: A vizmoséas medrét ki kell tisztitani, gyalogosvenyt kell levezetni az arok
als6 részéhez, 1 tematikus tablat,(a foldtani értékek bemutatdsara, rétegsor
bemutatasa, felsd rétegi &smaradvanyok: rakok, tengeri sinok, kagyldk, alsé
rétegsor bemutatdsa, meészalgak, kagyldk, csigak) 2 padot, 1 asztalt, 1 szemetes
edényt kell a volgyben elhelyezni.

5. allomas: Nyakaské

Feladatok: Tematikus tabla, (kbzettan, kialakulas, rétegek szarmata mészké (és
felhasznaldsa) utalas a szallitdé atra) A terllet feltardsa és bemutatdsa soran
figyelmet kell forditania balesetvédelemre ill. a balesetmegel6zésre. El kell haritani a
szirtrél vald leesés veszélyét, valamint meg kell vizsgalni a szirt alatti barlangok,
Uregek allapotat bemutathatdsag ill. balesetvédelem szempontjabol.

6.7.8. allomas: védett ,Hild’pince, kéhid, kut az épitett Orokség részét képezik,

bemutatdsuk fontos eleme a tanésvénynek.
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Feladatok: Mind a harom épitmény elvadult, elgazosodott bozétban van, fontos a
kornyezetuk kitisztitasa, (a kut korbe van keritve, nem megkozelithetd) —tematikus
tablak elhelyezése,(értékvédelem fontossagardl, helyi védett értékeinkrdl) valamint
legaldbb az allagmegdvasi munkak elvégzése szilkséges.

Innen tovabb vagy a Soéskuati Ut menti parkold, vagy az erdészhaz felé folytathat6é a
séta. A parkolé a tandsvény masodik lehetséges kiindulopontja. Ide is iranyito tablat,
2 padot és 2 db szemetgydjtét kell elhelyezni. A gépkocsi €s motoros forgalom
tovabbmenését tablaval és 2 sorompoval kell megakadalyozni.

9. allomas: Erdészhaz

Feladatok: Iranyitd tabla elhelyezése a tandsvény egészérdl, ez lehet a tandsvény
harmadik kiindul6, vagy végallomésa. A buszmegall6hoz kapcsolva 2 pad, 1 asztal, 1
szemetes edény elhelyezése sziikséges.

10. &llomés: Bolhahegy

A Bolha-hegy kiemelked6 természeti és geologiai érték, emellett mint egykori
kébanyanak jelents kultartorténeti értéke is van. Onmagaban és a tandsvény
részeként is latogatasra ajanlott kirandulohely. Balesetvédelme (a banyafal szélére
val6 kijutast megakadalyozé kerités) elkésziilt, az illegalisan a banyairegbe hordott
hulladék nagy részének elszallitAsa megtortént. A tovabbiakban a feladat a banya
bemutatasdnak megolddsa (informacios tabla), a bényalreg gyalogos
megkodzelithetéségét biztositd taraut kijelolése, a banyaireg teljes megtisztitasa a
gazdatlan hulladéktél, a quadmotorosok kiszoritasa a teruletrél. Kezelésével
kapcsolatban problémat jelent, hogy a terllet osztatlan k6zods tulajdonként
magantulajdonban van. Az ismertet§ tabla megtervezése (szbvegezés, tartalom)
folyamatban van, varhatéan 2009. 6szén készul el és kerul kihelyezésre.

11. allomas: Biai Halast6

A Kolcsey Ferenc utca végén a to élévilagat bemutaté tabla kerdlt kihelyezésre 2004.
évben. Az Orokmozgd alapitvany kezdeményezésére széles tarsadalmi
Osszefogassal a tabla korul pihend, madarmegfigyelé ronkvar épult. 2008-ban a
szennyvizatemel6 is atépult, a helyhez mélté megjelenést kapott.

Feladatok: Epitészeti értékeket bemutatd tematikus tabla elhelyezése (Hathaz utca,
biai helyi védett épulletek).

Erdemes felmérni és megvizsgélni a tavat korbejard, részben colopokon nyugvo,
stéges rendszerii 6svény kialakitasanak lehet6ségét. Ennek hatart szab, hogy a

magankézben Iévd t6 partjanak egy részét a lakéterilet feldl elépitették.

111

Create PDF files without this message by purchasing novaPDF printer (http://www.novapdf.com)



http://www.novapdf.com
http://www.novapdf.com

ATDOLGOZOTT DOKUMENTACIO 2009. JUNIUSI VALTOZAT

Volt kbzségi legeld

A természetjard turizmus kiemelt célpontjai lehetnek a Nyakaské — Madarszirt
koérnyéke és a Bolha — hegy. Elébbi esetében az Onkormanyzat a szirt alatti terlletet
felvasarolta, a terlleten bozotirtdssal megkezdte a hagyomanyos hasznositasnak
megfelel vegetacio helyreallitasat (gyep, legeld). A terlletre vonatkozo fejlesztési és
hasznositasi elképzelés kovetkezetes megvaldsitasa sziikséges.

A teriilet bemutatasdhoz kapcsolodik az Okopark koncepcid részletes
kidolgozdsa és megvalGsitasa. A koncepcié alapja az 5/2006. (05.25.) Or.sz, a
természeti értékek helyi védelmérél szol6 rendelet, mely vonatkozd részében (7.§)
elbirja a terulet gyepes részeinek legeltetéssel vagy évi egyszeri kaszalassal torténé
kezelését, fenntartasat; valamint a 87/2006 (05. 25.) Oh.sz. helyi hatarozattal
elfogadott Biatorbagy Kornyezetvédelmi Programja, mely 4.3.2. Tajvédelem cim(
fejezetében lehetséges feladatként iranyozza el6 Okopark, naturpark kialakitasat,
6shonos héazi allatfajtdk bemutatasat, ill. erdei iskola létrehozasat. Biatorbagy
Képvisel6-testillete altal 37/2007 (03.01.) Oh.sz. hatarozatban elfogadott 2006 —
2010 évi ciklusprogramjaban a kovetkezdket tlzte ki célul:

»AZ Iharos-volgyi tabor bdévitése, erdei tornapalya és tandsvény létesitése
mellett a Kutyahegy-Nyakaské védelembe vételével, az alatta elterulé legeld
hasznositasat tervezzik. Részben hagyomanydérzésbél, részben a felndvekvd ifjusag
tajékoztatasara birkak, kecskék, mangalica, szirke marha legeltetését, kilterjes
tartasat tervezzik. Az 6shonos magyar fajtak tartasa a hagyomanyok tiszteletén tul
turisztikai latvdnyosséagot is jelent Biatorbagynak.”

A program megvaldsitasa megkezdédott az Okopark tervezett helyédl
szolgalo 0135 hrsz terlletet (gyep, legel6) elboritd bozoét kiirtasaval,
visszaszoritdsaval. A munka 2008. tavaszan kezdddott meg, varhatéan 2009. év
Vvégeéig tart.

Ezen tdl szikséges a részletes megvaldsitasi program, tervek és a fenntartas
feladatainak és eszkdzeinek meghatdrozasa, biztositdsa. A korabbi legelé egy
részén fenyberdét telepitettek, a fenyvesben természetes modon lombos fak is
megjelentek. Hosszu tavon a természetes novénytarsulasoknak megfeleld fafajokkal
kell felvaltani a fenyéféléket. Ezt az Onkormanyzatnak kell kezdeményezni,

egyuttmikodve a kdrnyezet- és természet-védd hatdsagokkal.
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Tulajdonviszonyok
A volt kozségi legel6 tertlete az dnkormanyzat tulajdonaban van, a Csizgei-
arok kornyéke a Biatorbagyi Agrargazda szévetkezet tulajdona, a tobbi tertlet a Pilisi

Parkerdd kezelésében Iévé allami tulajdonu terlet.

Megallapitasok a helyzetfeltaras alapjan:
-a terulet kiemelked6 természeti, tajképi, foldtani elemekkel bir
-az értékek kihasznalasara elkészult koncepciok megvaldsitasa elkezd6dott
FUNKCIO - Biatorbagy ,Okoparkja”, kirandulékdzpont
CELOK:
- termeészeti és foldtani értékek bemutatasa, reklamozasa
- Okoturizmus feltételeinek megteremtése
- hagyomanyos allattartas bemutatasa
- gyepterulet rekultivalasa
FELADATOK
- tandsveény kiépitése (részletesen fent)
- erdei utak, kerékpérutak, zoldut kitdbldzasa, felfestése
- 6shonos allatrezervatum megvaldsitasanak részletes kidolgozasa
- kapcsol6dd hasznositdsok kidolgozéasa, mintagazdasag, termékek értékesitési ,
promécids lehetéségeinek feltarasa
- a terulet folyamatos fenntartasa, legel6k, erdei utak karbantartasa
- szemetelés megakadalyozésa, tudatformalés,
- folyamatos tisztitas, tandsvény karbantartas, javitasok, pétlasok
- civil szervezetek bevonasa

- palyazati lehet6ségek figyelése
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VL. Fogadoterulet: Biatorbagy
, Torténelmi emlékparkja”

Biai telepuléskdzpont a Szent Kereszt
kapolnatdl a Sandor kastélyig

HELYZETFELTARAS
Torténet

A kozépkori Bia teleplilés régi magja a Szent-Kereszt templom kdrnyékére
tehet6, mely a nagykdzség déli részén, a reformatus temetdben talalhatd. Ezt
bizonyitjak a temetében és az attol délre és keletre |évd terlleteken talalhatd 11-17.
sz.-bol szarmaz6 cserépdarabok is. Az 1351-ben oklevélben megemlitett
templomnak csupan a romjai lathaték: a nyugati oromfala ablaknyildssal, az
oldalfalak csatlakozasanak maradvanyaival, ldbazati parkannyal, sarokarmirozassal.
1993-ban feltarast kezdtek Tettamanti Sarolta vezetésével, mely soran kiderdlt, hogy
az eredendben roman stilusu templomot harom stadiumban épitették meg: el6szor
egy kerektemplomot épitettek, melyet késébb templomhajoval egészitettek ki, utana
pedig gotikus szentélyt alakitottak ki a rotunda atépitésével. Az atépitések a falu
lakossaganak fokozatos novekedésére vezethetbk vissza. ValdszinUsithetéen a
torok megszallas idején pusztult el. Buda elfoglaldsa utdn a két falu léte is
megpecsétel6dott. Bian 1541. utan egyre kevesebben éltek és végul 1562-re
elnéptelenedett a falu.

Bia kozépkori telepulésmagjanak ma is betelepllt része a templomtol
délnyugatra a mai Munkés és Arany Janos utca kornyékén (Telek) helyezkedett el,
masik f6 része pedig attol északra (Szugja).

A telepulés a torok hodoltsag alatti elnéptelenedés utan a kézépkori telepilés
helyén telepllt Ujra, mar a 17. szazadtdl magyar faluként élt tovabb, mas
nemzetiségliek a kdrnyékbeli falvakbdl koltdztek ide. Bia a 19. szdzad végén 1935-ig
16 kdzségbél, 41 ezer lakosbdl allo jaras székhelye volt. Elénk forgalmi helynek
szamitott, tele volt mintagazdasagokkal, kisiparosokkal. Hozz4 tartozott Albertfalva,
Budafok, Nagytétény, Budakeszi, Budadrs, Paty, Zsadmbék, Tok, Perbal és
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Torokbalint is. 1946-ban a német szarmazasu lakossag nagy részét Németorszagba
kitelepitették, helylikre a Karpat-medence tobb tajardl (Székelyfold, Erdély, Alfold,

Felvidék) jottek magyar nyelvi lakosok.

Szily-kastély

Az éplletegylttes 6t fejlédési, épitési periodust ért meg fénykoraig, amely
1775 és 1827 kozé tehetd.

A kastély els6 magjat Hochwart Mihaly épittette csaladjanak, 1689-1720
kozott. Az 6si mag valdszinlleg 6t helyiségbdl allt, a pitvarbdl nyilt a nyilt thzterd
konyha, egy kisebb szoba, mely az asszonyok haléhelyéll szolgalt, valamint egy
nagyobb tisztaszoba, melyet csak Unnepekkor hasznaltak. A konyha vastag fala
mogott volt a ,bot” nevi helyiség ahol az értékeket tartottak.

A Farkas csaldd 1720-ban koltozott Biara, 1720-1749 kozott az épllet egy
kisebb kuriava bévul, mely harom szobabdl és egy kabinetbdl allt.

1749-1769 kozott Huagyei Farkas Janos a kuriat tovabb béviti, két ()
helyiséggel, egy nappalival, és egy halészobaval.

Szily Jozsef és Hugyei Farkas Terézia eskuvéjére a varhaté vendégsereg
szamara a kuria mar sz(ikdsnek bizonyult. 1769-1775 kdzott az épllet révid U szard,
kiskastéllya bévilt, épitészeti igényességét a kilenc oszlopra épitett iv-pillérsoros
tornac reprezentalta.

Szily Jozsef alispani beiktatasa nagy létszamu vendégsereg megjelenésével
jart, igy a kastély ujabb bévitése valt szikségessé. 1775-1828 kozott nyerte el az
épllet a mainak megfelel6 méretét. Az épllet észak-nyugati szarnydban kapott
helyet a nddor fogadasara is alkalmas elegans lakosztaly, és a Szily csalad 6tszobas
lakosztalya. A kozéps6 szarnyat az ebédlGterem kapcsolta 6ssze a csaladfé Szily
Antal 6tszobas lakosztalyaval, ezt kovette Szily Karolina négyszobéas lakosztalya. A
sarokban ezust, fehérnemi és porcelanedények kamraja és egy vasal6folyoso allt.
Az atjarotél délre a biliard terem és a cselédszobak kovetkeztek. A kastély délkeleti
szarnya kétszintes, alul a nagy boltozatos konyha, kamra, tejes boros és palinkas
pincék sorakoztak. A nadorlakosztaly alatt csehsiiveg boltozatos hataslo istallo és
kocsiszin volt.

1852-ben a Szily birtokot Sandor Mobric vasérolta meg, és a Bajna—Biai

uradalom egyik intéz6i kozpontjaként mikodtette a Vladar csalad vezetésével.

115

Create PDF files without this message by purchasing novaPDF printer (http://www.novapdf.com)



http://www.novapdf.com
http://www.novapdf.com

ATDOLGOZOTT DOKUMENTACIO 2009. JUNIUSI VALTOZAT

Sandor—Metternich Klementina hercegné vette at kés6bb a birtokot. Eladasa utan a
terlletet kisajatitasaig az Elek csalad birtokolta.

Az 1950-es években Gazdaképz6 iskolava alakitottak at, ami jelentos
atalakitasok elvégzését vonta maga utan. A kutatas soran elékerllt dokumentumok,
leltarak és leirasok alapossaga lehetbvé teszi a kastélyépulet és melléképuletei
fénykoranak, az épitési periodusok, és az azokhoz kapcsolédo alaprajzi
elrendezések, eredeti berendezés megismerését. A Gazdaképzd iskolat, illetve
jogutédjat a megyei fenntartasu Mezdgazdasagi Gépész Szakmunkasképzd iskolat
2001-ben megszintették, azota Uresen all, allagmegévasarél az onkormanyzat
gondoskodik.

Sandor -kastély

A klasszicista kastélyépités tipikus példai kozeé tartozd XIX. szdzadi kastélyt
egyes forrasok szerint az 1820-as évek elején, masok szerint 1823-ban épitette a
gréf Sandor Vince (Antal fia), Promberger Kristéf kastélyanak helyére, esetleg egyes
régi falak felhasznalasaval. Hild J6zsef (1789 — 1867) épitész neve tobb forrasban
felmerll a kastély és a templom tervezdjeként, mivel ebben az idében a Sandor-
csalad bajnai kastélyanak atépitésén is dolgozott, azonban erre irdsos bizonyiték
nem kerult eld.

Az épulet j6 példaja a birtokos altal csak alkalomszerlien hasznalt vidéki
kastélynak, ahol a f6 épuletrész csak par helyiségbdl allt, a hangsuly a kiszolgald
éplletrészekre, a gazdasagi mellékszarnyakra helyezddott at. A mai kastély
0sszetett diszpozicidjaval, harom udvar koré szervez6d6 nyolc épuletszarnyaval egy
epitési Utemben 1856 el6tt felépult.

A kastély egyuttes kozéps6d tomege a Szentharomsag tértél hatrahuzva, a
telektomb keleti harmadaban, egy fogadoudvar mélyén helyezkedik el. Kozel
négyzetes alaprajzan emelked6 zart, kontytetével fedett, hasabforma tomegébdl csak
kelet felé egy négyoszlopos, haromszogli oromzatos portikusz, nyugat felé a kerti
oldalon, pedig egy zart kézéprizalit emelkedik ki timpanonnal. Ennek két oldalan —
szimmetrikusan — egy-egy kocsi athajtdé kapualj helyezkedik el, amely ekkor
els6dleges megkozelitését, feltarasat adhatta. A reprezentativ f6 épuletrésznek
eredeti funkcioja nem ismert, de a XIX. szazad elsd felében ilyen diszpozicioju
termek elsdsorban ebéd|d, illetve fogado-, esetleg tarsalkodo terem (szalon) lehettek.
Ritkdabban konyvtar is helyet kaphatott ilyen kozponti fekvésl reprezentativ

teremben.
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A kocsibehajtok épitészeti kialakitdsa torténeti, illetve korabeli formajaban
merdében eltért a mai allapottdl. Eredetiieg mindkét kaputengelyhez egy-egy
haromhajos, négy-négy pillérrel tagolt csarnoktér tartozott, amelynek szélesebb
kozéps6 szakaszaba a boltives kapunyilason at gordulhetett be a kocsi. Ennek két
oldaldn egy-egy egyaxisos térszakasz kovetkezett, ahova ki lehetett szallni a
kocsibal.

Mindkét kocsibehajtd csarnokbdl kdzvetlen atjaras nyilt az északi, illetve a déli
egytraktusos oldalszarnyakba amelyek a féépulet elétti fogaddudvart két oldalon
hatéroltdk. Az oldalszarnyak eredeti funkcidéja sem ismert, a helyiségsorhoz nem
kapcsolédott sem oldalfolyosd, sem tornac. Ha személyzeti szallasul szolgélt akkor,
haromosztati egységek soroldsabol allt, s egységenként kilon bejarat nyilt a
pitvarba. Ha az épilet 16- vagy mas nagytestll jészagistallojat szolgalta, hosszan
elnyuld, osztatlan belsd tér volt szikséges, ugyanakkor a homlokzatok lakohaz-szer(
kialakitasat igy is biztositottak.

Az egytraktusos oldalszarnyakba, azokra merdlegesen, egy-egy Ujabb
masféltraktusos mellékszarny kapcsolodik, amelyekbe a két kocsibehajté csarnokbdl
egy folyos6 kodzbeiktatdsaval nyilt kozvetett atjards. E két mellékszarny eredeti
rendeltetése szintén nem ismert. A déli mellékszarny — az északival ellentétben —
egytraktusos kialakitasu. Valdszinl, hogy eredetileg a szarny belsé tere egy
Osszefuggd nagy csarnoktér volt. Az osztatlan, csarnoktér forma — amelynek egyik
homlokzatan nagy feluleten pillérsoros nyilasok jelennek meg —, mint torténeti tér
lehet reprezentativ gyljteményes vagy tarsasagi rendeltetésl. Legaltalanosabban a
XVIIl. szazadi narancshazak kialakitasa ilyen, de azok szinte kotelezé déli tajolasa,
kapcsol6d6é narancsos kertje szinte kizarja a keletre megnyitott biai csarnoktér
névényhaz rendeltetését. Nem zarhaté viszont ki, egy XIX. szazadban is tovabbéld,
jellegzetes csarnoktér-funkcid, a lovarda, amely Sandor Moric életvitelét és
szenvedélyét latva igen valdszinisithetd.

A bécsiek altal "6rddglovasnak" nevezett Sandor Moric grof mar 17 évesen
megulte lovat ugy, hogy egyvégtében lovagolt Bécs és Buda kézott. Vakmerd - de
lovait nem kimél6é - mutatvanyaival hivta fel magara a figyelmet: példaul egy
fennmaradt legenda szerint a biai Nyakaskérél Gonosz nevi lovaval a mélybe
ugratott.

Sandor Moric grof (1805-1878), mint vakmeré lovas, Usz6 és vadasz tette

nevét hiressé. Nemcsak lovaglasaiért volt hires, hanem jobbagyai irant val6
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josziviségeért is; templomokat és iskolakat épittetett. A Idtenyésztést is
elémozditotta, Bajna, Bia és Bot telepuléseken fekvé birtokain elhelyezett mintaszeri
ménesében kivalo lovakat tenyésztett. "Hazai vadaszatok és sport Magyarorszagon"
(Pest, 1857) cimmel tébbekkel kdnyvet is irt.

Az 1875-bél fennmaradt a Sandor-Metternich uradalom, mint mintagazdaséag
birtokleirdsa, joszagismertetése, amely felsorolta a teleplléseken allé ,gazdaszati
épuleteket’. A foldmivelésen és erd6gazdalkodason kivul juhaszat, |6tenyésztés is
tartozott az uradalom tevékenységi tertiletéhez. A biai gazdaségi keriletben volt a 60
I6bdl alld ménes a lecsapolt egykori halastd teruletén 1évd nyari legelével. A mésik
ménes Gyarmatpusztan (Gyermely) volt elhelyezve. A gazdaszati éplletek kozott
Bian 1 tiszti lakot, 14 lakéhazat, 3 16- és Okoristallot, ill. 1 ménesistallot soroltak fel.
Bian (és a tobbi telepulésen) nem emlitettek ,kéj-épllet’-et ez bizonyitja, hogy a biai
kastély ekkor mar nem szolgalt uri célokat, csak az uradalmi igazgatésag, ill. a tiszti
lak kapott benne helyet, talan més felsorolt gazdaszati épulettel egyutt. Sdndor Moric
egyik uradalmi kdzpontjat és intézdségét, hivatalos helyiségeit tartotta itt és a volt
Szily-féle kastélyban is
melléképllet tomege és homlokzata azonos kialakitdsu lehetett, eredeti
rendeltetésik nem ismert. 1924. junius 13-an egy hatalmas erejli szélforgatag
(tornadd) pusztitott Bian, és még néhany mas telepilésen egészen Vacig. A tolcsér
alaku viharfelh6 Bian volt a leghevesebb, 8-10 percnyi pusztitdsa utan a falu
romhalmazza valt, 4 haz teljesen 6sszeddlt, tobb mint szaz haz nagy kart szenvedett,
4 halott és 30 sebesilt maradt utdna. A kastélyt a szél alaposan megrongalta, szilard
vastag falakat dontott ki és 45-50 mazsas kdéoszlopokat sodort az udvarra. Az épllet
nagy részének a tetejét is lesodorta.

A XX. szazad elejére a Sandor- és a volt Szily-féle kastélyokban tartotta
hivatalos helyiségeit herceg Metternich Richardné, sziletett Sandor Paulina uradalmi
intéz6sége. 1945-ig a Bécsben él6 Metternich Paulina majd Klementina hercegné
uradalmi felligyel6ségi székhelye volt, benne szamos uradalmi bérlakassal,
cselédhazakkeént is emlitik az ekkor benne 1év6 szolgalati lakasok miatt.

Az Ideiglenes Korméany 1945. marcius 15-i rendelete megsziintette Magyarorszagon
a nagybirtokrendszert. A funkcidjukat vesztett, meglresedett kastélyokhoz
hasonléan, a kastély déli szarnyaiba bekoltoézott a gépéllomés, a Dbzsa TSz. és
utddai, utolsoként az Arargazda Szovetkezet. Az 1953-54-es tanévben a TSz. és a
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meg itt él6, betelepitett lakok mellé koltozott az allamositott kozségi altalanos iskola.
A lakasokat folyamatosan megszlntették, a rossz allapotu épiletet fokozatosan
rendbe hoztak. Az Eszakpestmegyei Tatarozo és Kivitelez6 Vallalat atalakitasi tervei
szerint az épuletet fokozatosan a benne 1év6 funkcid kivanalmaihoz alakitottak.

Az 1982-90 kdzott zajlott iskola szarny felljitasa, ez még szembetlinébbé tette
a két épuletrész kozotti kulonbséget. Felujitottak az iskola tetGszerkezetét,
homlokzatét, kicserélték nyilaszardit. 1982 szeptemberében Pest Megyei Tanacsi
Tervez6 Vallalat a Biatorbagyi Nagykozségi Tanacs megbizasabdl elkészitette az
iskola felujitasanak beruhazasi programtervét. Az Orszagos Miemléki Fellugyel6ség
altal javasolt miszaki megoldasokkal, a kastély eredeti kulsé formajat megtartva
biztositottak a kozség tavlati fejlédését is szolgald, kulturalis kdzpont kialakitasanak
els6 feltételeit. A kastély fé6épuletében lévé tornaterembdl tobbcélu, idészakosan
levalaszthatd kozosségi teret terveztek kialakitani. A féépuletben helyezték volna el a
kozségi konyvtarat is. 1983-ban a tantestllet a bels6é valtoztatasok ellen volt, sét
javasolta, hogy legyen a tsz-é az egész éplilet és épitsen a kdzség egy Uj iskolat.!!
El6zmények, tervek, koncepcidk

Biatorbagy Varos Képviselo-testilete a 134/2007. (08. 30.) Oh. sz.
hatdrozatdban jovdhagyta a véaros teleplléskozpontjai rehabilithcidéjanak
koncepcigjat.

Hatarozataban a telepuléskdzpontok rehabilitacidjaval kapcsolatos rovid és
hosszu tavu feladatok meghatarozasa érdekében intézkedési és Utemterv készitését
rendelte el. A terv 0OsszedllitAsaval kapcsolatban alapveto kévetelményként
fogalmazddott meg, hogy az érintett terlletekre a korabbi években készitett
tematikus koncepcidk és programok tartalmi részét fel kell hasznalni.

A képviselo-testilet célja, hogy a Szentharomsdg térhez kapcsolodo
ingatlanok egységes, tudatos, tervszeru fejlesztése, feltjitasa folytatddjon. Ehhez a
munkahoz felhasznédlja az épitett eértékek vizsgélatarol szol6 dokumentéciod
megallapitasait.

A Biai Romai Katolikus Egyhazkozség kdzép és hosszu tava tervei kozt a
parokia kozponti épulletének kilso és belso feltjitasa szerepel, a melléképlletben
nyari gyerektaboroztatas feltételeit kivanjak kiépiteni.. A kertet nyari tdborozasra
kivanjak kialakitani, labdapalyakkal, csoportos foglalkozasok szaméra alkalmas kerti
pihenokkel.
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A Szent Anna-plébaniatemplom belso rekonstrukci6ja méar 2006-ban
elkezdodott, a kooltar restaurdlasa elkésziilt, tervezik még a padozat, a padok, a
gyontatészék és az orgona felljitdsat, a falfellletek festését, vagyonvédelmi
rendszer kiépitését. A teljes tetofelljitds és a kilso homlokzatjavitdsi munkak sajat
erobol szintén elkésziltek. A templom bejérati ajtajanak farestauratori munkajahoz az
onkormanyzat értékvédelmi palyazatabdl nyert az egyhaz tAmogatast.

A Biai Reforméatus Egyhazkozség tulajdondban a Nagy utcai 201/3, 456/1
hrsz.-0 ingatlanok vannak. Az egyhazkozség a régi parokia helyére ifjusagi haz és
konferenciakdzpont kialakitdsat, a templom és kornyékének felljitasat,
korszerusitéseket tervez. Amennyiben az egyhazkdzség igényli, az dnkormanyzat
részt vesz a fejlesztési tervek kidolgozasaban.

A képviselo-testilet elkészitteti a Kalvin tér teljes korl rendezésére, kertészeti
felljitdsa, atépitése, a parkolas végleges rendezésére, a kdztéri kat helyreallitasara,
felujitasara, diszkut jellegl atalakitasara vonatkozo terveket.

A Szily kastély hasznositasanak el6készitéseként, az dnkormanyzat 2003-ban egy
négykotetes tanulméanytervet készittetett.

A tanulményterv kotetei:

- B. Boldizsar Brigitta: A Biatorbagyi Szily kastély: El6zmények, fénykor, utéélet a
torténeti forrasok tikrében, I. kdtet 1438-1827. oktbber,

- B. Boldizsar Brigitta: A Biatorbagyi Szily kastély: El6zmények, fénykor, utéélet a
torténeti forrasok tikrében, Il. kdtet 1827. november-1991.

- Bugar-Mészaros Karoly: A Biatorbagyi Szily kastély épitészettorténeti,
bels6épitészeti iparmlvészeti és mivel6déstorténeti 0sszehasonlitd elemzése a
latvanyi és torténeti forrasok alapjan, valamint

- Bugar-Mészaros Kéroly: A Biatorbagyi Szily kastély hasznositasi tartalmi programja.
Biatorbagy képvisel6-testulete anyagi lehetéségeit meghaladtja a programjavaslat
végrehajtasa, ezeért nyilvanos palyazatot irt ki, kils6é befektetdé partnert keres a
kastélyhasznositas megvalésitasara.

A Szily kastély hasznositasi programjavaslata

Bugar Mészaros Karoly utemekre bontva hatarozta meg a kastély
hasznositasat. Elsd Utemben a torténeti kastélykert rehabilitaciét almodta meg. A
parkrehabilitacio soran kialakithato itt egy torténelmi tipust veteményes és alakfas
gyumoélcsoskert, valamint egy olyan ,elysium” kerttabla, ahol az 1800-as évek korul

hasznélatos kerti jatszészerek mutathatok be. A kastély fétengelyében egy bonyolult
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kerti labirintus kerilhet, amelynek céltornya a B. Boldizsér Brigitta altal a Szily-kastély
iratai kozott megtalalt neogoétikus toronyterv rekonstrukcidja. Attraktiv kertészeti
alkotas lehetne egy sévényszinhaz is, melynek szinpadperspektiva épuletei, szinész
0ltoz6i, kozlekedd lugasalagutjai, nézéterének tereplépcsd szegélyei, valamint a
zenekari arok mellvédje is nyirt sovéenybdl készulne. A kastély diszudvarat
hagyomanyérzé lovasbemutaték céljara lehetne alkalmassd tenni, tornécivei
paholyokként szolgalhatnanak.

E téma mar atvezet a kastély masik, viszonylag kénnyen helyrehozhaté

részére. A nadorszarny alatt boltozott hatasléistallé volt egykor, ez visszakapja
eredeti funkciojat. El6tte helyezkedett el a kocsiszin, melybe korhi kocsi masolatokat
lehet elhelyezni.
Az udvarok funkciésoraban fontos szerep jut a felszin alatt elhelyezend6 szocialis
részeknek és a konyhalzemnek. A harom boltszakaszos kastélykonyha terei a
kés6bbi  korok csempeburkolatainak eltdvolitasa utan  gyertyavilagitasu
helyiségekként vehetdk igénybe.

Az U alaku féépuleten tetéidom korrekcidkat tervezve, vissza kellene allitani
az eredeti tetégerinc magassagot, a szarnyvegeket mansard tetére cserélve, a
kastély elegansabb, ,kastélyszeriibb” megjelenést kaphat. A kaput és az utcai
keritést is késébarokk jelleggel lehet visszaallitani.

Az U alaku féépulet belsé felujitasa 6t szakaszra oszthatd, ezek Utemezhetbk
a rendelkezésre all6 anyagi forrasok fliggvényében.

Legkdnnyebben a boltozott alagsori terek vehetok hasznalatba, elséként a Nador
lakosztély (észak-nyugati szarny) alatti csehslveg boltozati hataslo istallé 3
helyisége.

Kovetkez6 lépcsében a harom boltszakaszos kastélykonyha ujithatd fel, a
hozza tartozd tejespincével, a tovabbi fehér- és vordsboros valamint palinkas
pincékkel.

A kastély f6 funkcioja a miemlék épulet és a torténeti kert idegenforgalmi
bemutatasa lenne, természetesen az 6sszes mikodtetéshez szukséges funkcioknak
is helyet kell kapniuk.

A kastély észak-nyugati oldalszarnyan a boltozott l6istallok felett egykor a
nadorlakosztaly volt. Itt helyezheték el a tet6térben a muzeumi mikodtetés
helyiségei, a foldszinten pedig a nadorlakosztaly teremsora, a késé copf, directoire

és empire stilusu lakrészek bemutatasaval. Az egész kastély Ujrabutorozasa korhi
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butorok gyljtésével torténhet. A nadori vendéghaldészoba, O0Olt6z6szoba és
toalettkabinet rekonstrukci6ja szadmos izgalmas érdekességet tarhat elénk.

A kovetkez6 Utemben Szily Jézsef és Farkas Terézia 1770-es évekbeli
lakosztalyanak rokokd és korai copf stilusi bemutatdsa lehet. Az ezutani rész a
kastély 6smagjanak rekonstrukcids tarlatat tenné lehetévé. Itt volt egykoron a
csaladféi lakosztaly és a csalad rejtett értékkamraja, a ,bot”. Része volt mar az 1600-
as évek végétdl egy nagyterem vagy tancterem. Negyedik Gtemben itt mazeumi
vendégszobak és naszutas-lakosztaly alakithato ki. Majd ezt kdvethetné Az egykor
fadonga boltozatos biliardterem helyredllitasa, mely 173 m2-es nagysagaval, 170 fés
befogadoképességével diszvacsorak, kamaraszinhazi el6adasok, balok szintere
lehetne.

A kastélyrekonstrukcié befejezését a kastélykonyha, a borpincék, a barokk
kocsma, az ontottvas oszlopos kavéhaz helyredllitdsa adhatna. A kastélyhoz toldott
idegen épuletek elbontasa utdn egy a kastéllyal harmonizald tdmegi, wellnes és
konferencia kdzponttal kiegészul§ szalloda is épulhetne a kétoldalt esetleg kibévulé
telekre, mellyel kiegészilve az épuletegyuttes Biatorbagyot igazi idegenforgalmi
célponttd emelheti.

A Sandor kastély hasznositasi javaslata

Az épllet épitészettorténeti kutatasat és hasznositasi javaslatat a BMGE
Epitészettorténeti tanszékén Fekete Csaba és Gyetvainé, Balogh Agnes készitette el
2008-ban.

A leendd konkrét rendeltetéstél fliggetlenll — elvként javasolt atalakitasok:

- a torténeti fébejaratok és tagolt csarnoktereinek teljes helyreallitasa
(épitészeti rekonstrukcidja), amelynek sordn méltdé feltaré és fogaddterek
alakulhatnak ki;

- e kettdé kozott a f6 épuletrész hat egymasba nyilod és atjarhatd, ugyanakkor
részben szeparalhatd terme helyreallitandd, amelynek révén olyan reprezentativ és
hangsulyos elhelyezkedésl, kozosségi és gyljteményes célokra (pl. kiallitasok,
fogadasok stb.) hasznosithato helyiségek allhatnak vissza, amelyek méltd kdzpontjat
adhatjak ismét a kastélyegyuttesnek;

- az oldal- és mellékszarnyakban a linearis sorolasu egységek és cellaterek
felthrasat Uj oldalfolyoséval ugy kell megvalésitani, hogy az érintett épuletrész
homlokzata helyreallitva és csak a legsziikségesebb meértékben éatalakitva legyen

megdrizve (kulsé és belsé folyosd alkalmazasa esetén is);
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- a torténeti csarnokterek nagy teret igényldé funkcidval hasznosuljanak, uj
felosztasuk ne torténjen meg;

- az éplletegyittes diszpozicidjdban a XIX. szadzadi adottsdgokkal torténjen
bdvités:

- a megjelenésében zavard késdbbi melléképulet és a hozzakapcsolodo
kazan-konténer bontando;

- U] beépitések szamara potencialis (elvi) fejlesztési tertletként fold alatti —
alagsori és (mély)pinceszinti — teruletek jelenjenek meg a mellékudvarok alatt,
minimalis és transzparens felépitménnyel, amely az udvarok egységes térélményét
nem befolyasolja, illetve valtoztatja meg zavaré modon.

A kertalakitas, udvarrendezés 6rokségvédelmi kdvetelményei

A kastély nyugati oldalan hiuzodo kastélykert létesitésének és kialakitasanak
torténeti forrdsadatai — eltekintve a néhany térkép abrazolasatél — még nem kertltek
el6. A kutatok véleménye szerint elvégzendd kertrégészeti kutatas eredményeit
felhasznalva lehet, korrekt médon a kertalakitas és udvar rendezés orokségvedelmi
koncepcidjat és erre alapuldé konkrét helyreallitdsi javaslatait megfogalmazni.
Altalanossagban 6rokségvédelmi szempontbol elvarhato, hogy:

- az udvarok és a kert valamennyi oda nem ill, igénytelen anyagokbdl és
szerkezeti megoldassal, ideiglenes jelleggel a XX. szazadban emelt épitménye
lebontasra kerdljon;

- aterep — a kertrégészeti feltarast kovetéen rendezésre kerdljon;

- a ndvényallomany vizsgalata, kor- és allapot meghatarozasa megtorténjen;

- ndvényszelekcioval elsésorban a torténeti és értékes egyedek kerlljenek
megtartasra,

- Uj vagy helyredllitott kerti elemek révén a latvany torténeti karaktere ne
valtozzon, illetve helyreallithatdé legyen (az udvarok esetében architektonikus
kialakitas; a kert esetében széles gyepfelllettel, valamint cserje és lombszinten is
megjelend ligetes ndvénycsoportokkal elért természetes hatas)

Epuletdiagnosztikai javaslat

Elvégzend6 diagnosztikai szakvélemények:

A kastély épuletegyuttesén teljes kori és komplex épuletdiagnosztikai
(faanyag, falnedvesség- és soétartalom, statikai, talajmechanikai stb.) vizsgalatok még
nem torténtek, illetve a kulonbozé koru atalakitasok soran — csak a feladathoz két6do

— elvégzett lokalizalt vizsgélatok eredményei mara mar érvényiket veszitették.
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Az éplletdiagnosztikai szakvélemények segitségével fel kell tarni az
éplletszerkezeteket karositd hatasokat, meg kell hatarozni a karositas aktivitasat, s a
karosodas jellegét, mértékét. Ezek figyelembevételével lehet csak a konkrét épilet
helyreallitas tervezési szakaszat elinditani.

A faanyagvédelmi szakvéleménynek komplex médon ki kell térnie valamennyi
fabol készilt éplletszerkezetre: a nyilaszardk — ajtdék ablakok kormeghatarozaséara
és allagfelmérésére; a fa padlok és parkettak, a fafédémek és fa fedélszékek
feltdrasara valamennyi éplletszarnyon. Meg kell hatarozni a karositokat, s az ellenik
alkalmazhaté megszlntet6 és megel6z6 vegyszeres kezelés modijat, vagy az egyéb
mechanikai beavatkozasok mikéntjét.

A falnedvesség- és sotartalom vizsgalatot szintén valamennyi épulletszarny
labazati szakaszan és pincéjében el kell végezni, amelynek soran a lehetséges
torténeti és utdlagos falszigetelési megoldasokat fel kell tarni és mikodését (vagy
elégtelenségét) értékelni kell.

A statikai szakvéleménynek ki kell terjednie valamennyi teherhordé szerkezet
(falak, boltozatok, fafodémek, fa fedélszerkezetek) allékonysagi vizsgélatara.

A talajmechanikai szakvéleményben pedig nemcsak a talaj rétegrendjét és
teherbirdsi adottsagait, a talajviz szintjét, illetve e szint évszakonkénti valtozaséat
szilkséges meghatarozni, hanem a kilénb6zé éplletszarnyak alapozasi sikjat is meg
kell allapitani (amennyiben utobbira a régészeti feltaras, illetve az asatas nem terjed
ki.)

Nyilt épuletkarok elharitasanak surgeté beavatkozasai:

A nyilt, szemrevételezhetd épuletkarok tobbsége megfelelébb karbantartassal,
kisebb mértékl javitasokkal, igazitasokkal megel6zhet6 lenne. Ennek érdekében a
teljes éplleten sziikséges:

- a héjazat hibainak, hianyainak miel6bbi lokalis javitasa, potlasa;

- a csatornak vizszintes és flggdleges sérllt szakaszanak javitasa, vagy a
hianyzo részek cseréje;

- az épuletrészek zarhatdva tétele és 6rzése, a vandal pusztitas megel6zése;

- takaritas és lomtalanitas;

- a nedvességet a fal tovében tartdé novényzet kiirtasa a homlokzatok
kozvetlen kozelébél,

- részleges tereprendezés (esetenként terepszint sillyesztés), amelynek soran
a ldbazattdl a csapadékvizet el kell vezetni;
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- az Osszefuggd jardafellletek felbontasa, helyette kavicsagyban elhelyezett
szivargo(rendszer) kiépitése, amely nemcsak a fal tovében 0Osszegyll6
csapadékvizet, hanem a lecsap6do6 talajparat és -nedvességet is Osszegydijti,
elszallitja.

Tovabbi elhatarozasok, tervek

A képviselo-testilet a Kalvin tértol, mint befogadotol kiindulva elkészitteti a
Csokonai, Béke, Dobd koz utcak felljitdsara vonatkozo terveket, annak birtokaban
Utemezetten megvaldsitja azt.

A képviselo-testiilet a Biai Reformatus Egyhazkdzséggel, mint a temeto
tulajdonosaval egyuttmukodve elkészitteti a romtemplom kornyezetének, valamint a
temeto parkoldjanak rendezésére vonatkoz6 terveket. A rendezés keretében
megoldast kell talalni a katonasirok helyzetének mélté rendezésére, a romtemplom
épitészettorténetének bemutatdsara. A reformatus egyhazkdzség U0 ravatalozd
épitését is tervezi. Valamennyi érintettel valé egyeztetés utan, a szilkséges
engedélyek birtokaban valésithaté meg a teriletrendezés.

Az oOnkormanyzat a korabbi években elkészittette a Magyar Allam
tulajdondban, a Magyar Kozut Kht. kezelésében lévo Etyek—Soskuti ut csomoépont,
valamint a Hath&z utca atalakitasara, balesetmentessé tételére vonatkozo terveket. A
tervek megvaldsitdsara jogosult és kotelezett tulajdonos képviselojének és a kozat
kezelojének bevonasaval kezdeményezi az dnkormanyzat a tervek megvalositasat,
ko6zos pélyazatok benyuijtdsat. A targyaldsok eredményes lezaraséat kdvetoen lehet
elkésziteni az érintett terllet tovabbi rendezésére, parkositasara, esetleges
beépitésére vonatkozo terveket.

A Kképviselo-testiilet elosegiti, hogy a Vorés Pince és kornyezete nem
onkormanyzati tulajdonu része rendezésre keruljon.

A képviselo-testilet a 2006-ban elkészilt és jévahagyott tanulmanyterv
alapjan elkészitteti a Szabadsag utca Széchenyi u.—Gabor Aron u. kozott
szakaszanak felljitaséra, atépitésére vonatkoz6 engedélyezési terveket. A jogeros
engedélyezési tervek birtokaban kozbeszerzést ir ki a Szabadsag utca érintett
szakaszanak feltjitasi munkainak elvégzésére.

Teruleti elemzés, méret, funkcid, 6vezeti besorolas

A Biai teleplléskozpontba koncentralodik a telepllés legtébb, legértékesebb

épitészeti értéke, melyek tobbsége orszagos védettség alatt all. Az éplletek a

Szentharomsag tértél a Kalvin térig a Nagy utca tengelyére fizé6dnek fel.
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T4jvédelem, kornyezetvédelem, zéldfelllet-fejlesztés

A terilet térszerkezeti, egyben zoldfellleti szempontbdl két teresedés kozé, a
Szentharomsag tér és a Kalvin tér — egyben a Sandor-Metternich kastély és a Szily —
Fay kastély - k6zé szervezddik a Nagy utca tengelyében. A kettét a kdzut mentén
huzédo, rendszeres kaszalassal fenntartott zOldszigetek és két oldali fasor flzi
egybe. A fasorokat javarészt idésebb, vegyes allomanyu fak — dié, gesztenye, stbh. —
alkotjak. A Kalvin tér felé egy szakaszon néhany éves telepitési, egységes vérszilva
fa sor alakult ki. A fasor, a szépen fenntartott zoldsdvok és a helyi és védett,
miemléki jellegl éplletek harmonikus utcaképet alkotnak. A latvanyt a lIégvezetékek
sora rontja némileg.

A szépen feltjitott, korforgalmi csomoépontta alakitott Szenthdromsag tér, a
korforgalom kdzéppontjdban elhelyezett Szenthdromséag szoborral adja a vizsgalt
terllet hangsulyos fogaddpontjat. A szobor kornyéke Kkertépitészetileg szépen
rendezett és fenntartott. Kozlekedési csomopontként térszervezd és egyben magas
diszit6 értéki elem.

Ebben a csomoépontban talalhato a miemlék Sandor kastély a Szent Anna
romai katolikus templommal. A kastély el6tti kisebb zdldteruleten diszitd,
reprezentativ jelleggel kialakitott, kertépitészetileg megtervezett kisebb egységként
jelenik meg az 56-os emlékmdi.

Erre a térre nyilik a kastély fogadoudvara, diszudvara. Jelenleg kevéssé
reprezentativ megjelenésu, egyszerd, gyepes terllet ligetesen Ultetett platan fakkal.
A kastélyhoz tartozé zoldfellletek egy része a jelenlegi funkciénak (iskola)
megfelel6en kialakitott jatszotér ill. a gyerekek tandrak kozott, napi mozgasigényének
teret biztositdé gyepes - fas terllet a kastély hatso, Rakdczi utca felé nyild részén.
Ezen a terlleten egykor az iskoldsok gyakorlati oktatasara szolgélé veteményeskert
is helyet kapott.

A kastély masik, egy ideig tsz-ként funkcionalé szarnya mogotti zoldfelulet
sokdig gondozatlan, bozo6tos terlilet volt, a magénterileteket az 6nkormanyzat
megvasarolta és a rendezési terv modositasaban a kastélykerthez csatolta.
Rendbetétele (bozdtirtds, durva tereprendezés) 2008. nyaran kezd6dott meg,
gyepesitésére a tervek szerint 2009. nyaran keril sor. igy az iskolahoz tartoz6
terllettel egybenyitva kivalé rendezvényteriletté valhat. A tertlet rendbetételekor
el6kerdlt egy rég lezart, de jelenleg is mikodé, vizvételi lehetéséget biztosito kut.

A kastéllyal szemben, a Petéfi kdz tuloldalan szépen kialakitott jatszotér talalhato.
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A vizsgalt terulet masik nagy méretd, sok kihasznalatlan potencialt magaban
rejté zoldterllete a plébania kertje, mely a kastéllyal atellenben a Szent Istvan uttdl a
Bajcsy — Zsilinszky utcaig huzédo, kéfallal korllvett, szépen rendben tartott sik,
gyepes tertlet. Jelenleg telies mértékben kihaszndlatlan, az egyhaz
gyerektaboroztatisra szeretné alkalmassa tenni.

A Szily kastély kertjére teljes és részletes vizsgalati és javaslati anyagot
készilt a katély torténeti és épitészeti feltarasaval egyitt. A kastélyhoz tartozé
zoldfeluletek lényegben két részre oszthatok, a fészarny altal koruldlelt egykori
diszudvar, fogaddudvar, valamint a hatso kertrészek. Mindkét tertlet meglehetésen
elhanyagolt. A korabbi és a jelenlegi funkciok (iskola ill. ,raktar”’) nem igényelték ill.
igénylik a kertek, zoldfellletek intenziv fenntartdsat, igy arra nem is forditottak
kulénosebb figyelmet. A diszudvar gyepes felliletei gondozatlanok, a gyep nyaranta
magasra nd. A kertben jelenleg semmiféle kertépitészeti koncepcidé nem tikrozodik,
csak az egykori kertkialakitas nyomai fedezhetdk fel (pl. a kdzépen elhelyezked6
diszmedence). A héatsd kertrészek még elhanyagoltabbak, gyakorlatilag térold
funkciét téltenek be. Az idds, hatalmasra nétt nyarfasorok az eléregedés, kiszaradas
miatt részben balesetveszélyesek. A fak rendbe tételére (ifjitds, szikség esetén
kivagéas) 2009. tavaszan kertl sor.

Tovabbi, a kastélyhoz kapcsolodo, az oOnkormanyzat tulajdonaban levé,
kihasznalatlan zoéldfellletek a kastély mogott, a Levente utcéig tartd, gyepes — fas,
jelenleg funkcid nélkili tertletek.

A Szily kastély el6terét és a vizsgalt terulet masik végpontjat a Kalvin tér adja.
A terllet nagyjabol haromszog alaku, a kozlekedési Utvonalak altal alakitott és
korbevett teresedés néhany nyarfaval, cserjével. Az itt talalhat6 buszmegallé és
altalanos informacios tabla kornyéke kis mértékben parkositott, viragagyakkal
korilvett, a gyepfelliletek fenntartdsa rendszeres kaszalassal megoldott. Nagyjabdl a
tertlet kozéppontjaban egy jelenleg hasznalaton kivdli, lezart valamikori gémes kuat
taldlhato. A terilet kertépitészeti kialakitasrol nem beszélhetink.
Zoldfelulet-fejlesztés

A kozteruleti gyepfeluletek ill. a Szentharomsag tér és kornyékének
fenntartdsat a jelenlegi gyakorlathoz hasonléan kell folytatni. A fakivdgasok,
falltetések soran figyelemmel kell lenni kétoldali fasor fennmaradéséara, hosszu
tavon esetlegesen egységesebb kialakitasara. Lehetéség szerint a légvezetékeket

foldkabellel kell kivaltani.
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A kastélyok kertjeit a tervezett, jov8beni hasznositdshoz igazodva kell

kialakitani, lehet6ség szerint figyelembe véve az ismert kerttorténeti el6zmeényeket.
A torténeti elbzményeket (Id. Sandor Moricz tulajdonlasa) és az adottsagokat
figyelembe véve a Sandor kastély Rakéczi utca felé nyil6 udvarai jelenlegi
allapotukban — ahogy a gyakorlat is mutatja — kivald szabadtéri rendezvény
helyszinek, alkalmasabb nagyobb kdzonség befogadaséara, lovas rendezvények
szinterédl, felallithatok ideiglenes szinpadok. A szukséges infrastruktira (viz, aram,
mosdohelyiségek) a kastélyban rendelkezésre &ll. Ennek megvalésitaséhoz
zoldfeluleti szempontbdl jelentésebb beavatkozasra nincs szikség, csupan a
terlletek rendszeres karbantartasara (kaszalas). A Rakdéczi utca felé esé telekhatar
mentén az iskola feldli részen par éve fasor telepitésére kertlt sor (vérszilva). A fasor
meghosszabbitasa a teljes kertszakaszon kedvez§ esztétikai hatasu, és megfeleld
fizikai lehatérolast ad. Az udvar hatarain — a hasznalatos rendezvényteriletek
hataran id6vel arnyékot ado fak telepitése javasolt a rendezvénylatogato
komfortérzetének ndvelésére. Mindenképpen javasolt a kat helyreallitasa,
kornyezetének esztétikus kialakitasa. Ezzel egyutt meg kell vizsgélni a kat vizének
minéségeét.

Amennyiben a kastély 0j funkciét, pl. turisztikai funkcio, javasolt a fébejarat
el6tti, a kastélyszarnyak altal korbeodlelt kertrészlet intenziv, a funkcionak megfelel6
parkositasa, részletes kertépitészeti tervek szerint. Ugyanez vonatkozik a volt tsz
udvar tertletére is.

A Szily kastély kertjenek hasznositdsara — az épllet hasznositasaval
0sszehangoltan - Bugar Mészaros Karoly részletes, Gtemezett javaslatot dolgozott Ki.
Ezeket a hasznositasi javaslat elsé uteménél ismertettik. Fenti, grandi6zus tervek
megvaldsulasaig a zoldterlletek megbrzését, a szikséges fenntartasi munkékat kell
elvégezni (gyep gondozasa, faapolas).

A Kalvin tér — hasonléan a Szentharomsag térhez — egyfajta reprezentativ,
fogadd tér funkcidt tolthet be a kastély el6terében, valamint a jelenlegi gyakorlathoz
hasonloan informacios tablak helyezhetdk el a tertleten. A tervek szerint a Nyakaskd
— Madarszirt tandsvény egyik atfogd informécios, irdnyito tablaja is ide kerdl, mint a
tandsvény kezdd pontja. A fogadd tér funkciot erésiti, hogy buszmegallé is talalhato a
terlleten, a varosba témegkozlekedéssel érkezék szamara tehat a Kalvin tér valdban
fogado tér. A tér diszit6é funkcidjara helyezve a hangsulyt — figyelembe véve az

informativ felhasznalast — rendezésére részletes kertépitészeti tervek sziikségesek.
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Javasolt a terllet intenzivebb parkositasa, virdgositasa, a buszmegall6 és
kornyezetének esztétikus, esetleg a kastély megjelenéséhez igazodd kialakitasa.
Javasolt a téren talalhatd kut helyreallitdsa, kornyezetének, foglalasanak
megtervezése és kiépitése.

Lakoteruletek, intézményteriletek

A Nagy utca két oldaldnak teleksora Vt teleptiléskdzponti vegyes terllet.

A Sandor kastély dvetezeti besorolasa Vt-1 , az épilet nagy részét az éaltalanos
iskola foglalja el, a tobbi részét az Agrargazda Szovetkezettdl az Onkormanyzat
megvasarolta 2007-ben. A telek még tobb helyrajzi szamon van, ezek egyesitése
szikséges.

A Szily kastély Bia f6 utcajaban a Nagy utca 37. 452 hrsz. alatt talalhato,
jelenlegi  Ovezeti  besoroldsa  Vt-1, melyben 6 méteres maximalis
épitménymagassaggal 50% beépités megengedett. A telek terllete 26,712 m2
jelenleg a telek 16,8 %-a beépitett, 6sszesen 4513 m2, ebbdl 1960 m2 bonthato.
Bugar Mészaros Karoly hasznositasi javaslatdnak figyelembe vételével a
kastélyszall6-mizeum tomegéhez kapcsolhatdéan egy kastélyszallo,

konferenciakdzpont vagy wellneskézpont elhelyezésére a HESZ lehet6séget ad.

Megallapitasok a helyzetfeltaras alapjan:

- A biai teleplléskdzpontban koncentralédnak a telepilés legértékesebb
épitett értékei

- A miemlékek nagy része teljes egészében dnkormanyzati tulajdonban van

-A miemlék épuletek nagyon leromlott allapotuak

-Részletes tanulmanyok allnak rendelkezésre a miiemlékek hasznositasarol
FUNKCIO - Biatorbagy , Torténelmi emlékparkja”, kulturalis és élménykozpont
CELOK:

- Mdemléki helyreallitadssal vonzo épitészeti, kerttorténeti, turisztikai attrakciok
(kastélymuzeum, boros és pélinkaspince, latvanykonyha, élménykert, ) kialakitasa

- Szallas , szolgaltatas, vendéglatas jellegl infrastruktura fejlesztése

- Uj programkinalati attrakciok bevezetése (Ordoéglovas Nap, kocsiiinnep),
FELADATOK

- A kastélyhasznositasokhoz a megfelel6 partnerek felkutatasa

- A kastélyok hasznositasi javaslataiban részletezett részfeladatok Utemezett

megvalésitasa
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- Telepuléskozpont rehabilitaciés feladatainak Utemezett végrehajtasa

- Palyazatfigyelés, palyazati anyagok elkészitése

- Vendéglatas fellenditése, Kastély ABC és a szomszédos ,ponyvas” kocsma,
Gida-udvar szinvonalas vendéglato egységge fejlesztése.

VII. Fogadoéterilet: Biatorbagy” Zoéld
szirtje”

Volt rakétabazis terilete

HELYZETFELTARAS
Torténet
,var allott, most kbhalom.”

Biatorbagy legmagasabb pontjan az erdében huzdédik meg a kevesek altal
ismert, valamikor ,Holdfény” hivéjelre hallgaté hivatalos nevén ,11/11 Légvédelmi
Rakétaosztaly Biatorbagy, MN5818.” A bazis:1978-ban épllt, és 1996 novemberéig
Budapest légvédelmében toltott be szerepet. Fegyverzete: Sz-125M — Nyeva névre
hallgatott.

Az egykor szupertitkosnak szamito létesitmény, méara csak egy misztikus
romhalmaz maradt. Mara mar szinte csak a fedezékek betonfalai maradtak meg,
illetve van ahol mar az sem. Mar senki nem &rzi, szabadon bejarhaté. Erd-Parkvaros
feldl aszfaltos uton megkozelithetd, de terepjaroval elérheté a Szarvas-hegy feldl is.
A Szily kapolnatol egy féloras sétaval felfedezhet6.

A légvédelmi rakéta bézison Nyeva rovid-hatétavolsagu rakétadk voltak
elhelyezve. Ezeken felill Erd-Parkvarosban volt még a 11. Légvédelmi Dandar
koézpontja, innen irdnyitottdk a Budapest légvédelmét. Az egész orszag légvédelmet
a Villanyi uti "Sziklabol" irdnyitottak.

Budapest kortl kettds gyUrit alakitottak ki a Nyeva és a Volhov osztalyokbdl.
Kuldén csapat védte Dunaujvaros, Paks és Szazhalombatta, kulon egy Miskolc ipari
|étesitményeit, és kilon egy Budapestet.
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1995 nyaran megszint a készultségi szolgalat, és fokozatosan leépitették az
allomanyt. A rakétabazist is bezartak, a fegyvereket 1996 6szén elszallitottak. Az
épuleteket lelakatoltak, de miutan 6rzés nem volt a tertleten mara szinte mindent
szétromboltak, kifosztottak a kozeli ,(Ojrahasznositok”. Csak a hangarok
betonkolosszusai lapulnak meg felllrdl észrevétlendl a fold alatt.

T4jvédelem, kornyezetvédelem, zéldfelllet-fejlesztés

A volt rakétabazis tertlete a Biai erd6ben egy fennsikon talalhatd, tisztasokkal
tagolt, ligeterdd jellegi terulet. Jelenleg Iényegében magara hagyott, aktiv emberi
beavatkozastol mentes teriilet. Az egykori emberi jelenlétet és beavatkozast a
terlleten elhelyezett katonai létesitmények mutatjak. A terllet 15,7 ha nagysagu
igen szép természeti kornyezetben fekszik, a biatorbagyi panordmaja paratlan.

A haboritatlan kdrnyezetben értékes védett nbvény is a tavaszi hérics (adonis
vernalis) is zavartalanul él és viragzik. Viszonylag nagy tertleten elterjedt.

Elzartsagat az is biztositja, hogy Biatorbagy fel6l csak nehezen jarhatd
foldutakon kozelitheté meg. Olyan eseti rendezvények megtartasira alkalmassa
tehet6, melyek nem nagy tdomeget vonzanak, igény az elmélyulés, a
természetktzelség, romantika. Alkototdborok, vandortabor, erdei iskola kialakitasara
alkalmas.

A lakéterlleten felé nem jelent zavaré zajhatast esetleges hangosabb éjszakai
jazz, vagy beat koncertek megtartdsa sem. Valaha teljes kézmivel ellatott terulet
volt, ennek felélesztése a hasznositas feltétele.
Tulajdonviszonyok: Tulajdonosa a Magyar Allam, kezeléje 2006 6ta a Pilisi
parkerdd Zrt.
Rendezési terv elbirasai

A HESZ szerint K-Ht killonleges honvédségi teriilet, semmilyen természeti,

vagy egyéb védettség alatt nem all.

Megallapitasok a helyzetfeltaras alapjan:
-A terulet valaha teljes kdzmivel kiépitett rakétabazis volt
-A fedezékek betonfalai szabadtéri rendezvényekhez jél felhasznalhatok
-Rendkivilli adottsagu természeti kérnyezet, és kilatas
-Nehéz megkozelités

-Tavolsag a lakoteruletektdl
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FUNKCIO - Biatorbagy , Zold szirtje”, szorakoztaté , alkotd kdzpont

CELOK
- Minimalis beavatkozédssal a természetben a varoslakdék zavardsa nélkdli

szbrakozohely megteremtése

FELADATOK

- terulet kezel6jével valo egyeztetés

- részletes koncepcio kialakitasa a teriilet hasznositasara
- Tulajdoni viszonyok rendezése (bérbevétel, megvétel)

- Kézmivek (viz, villany) felélesztése

- Tervek elkészitése

IV. FEJEZET
OSSZEFOGLALAS ERTEKELES
1. Marketing, rendezvényszervezes
A konkrét rendezvényszervezési munkak megkezdése el6tt el6sz6r néhany
alapvetd kérdésre kell valaszt adni:
- Milyen jellegli rendezvény(ek)re van sziiksége Biatorbagynak
(idétartam, téma szerint)?
- Mi a rendezvény/ek alapvetd célja?
- Ki tartozik a rendezvény célkdozonségébe (pl. korosztaly, egyéb
tarsadalmi szegrentaciés ismérvek szerint)?
- Mekkora a rendezvény célkdzonsége, célterlilete (orszagos, térségi,
kistérségi, helyi rendezvény)?
A rendezvény lebonyolitdsat (szervezés, marketing) a fenti kérdésekre adott
vélaszokhoz kell igazitani, figyelembe véve a Kkijelolt terlletek adottsagait,
terhelhet6ségét, tovabba a varos és lakossaga, valamint sziikebb térségi kérnyezete

teherbird képességét.
2. A Volgyprogram céljai

Turizmusfejlesztés, ezen belil a biatorbagyi rendezvényturizmus és a

kapcsol6d6 agazatok (vendéglatas, szolgéltatas) fejlesztése.
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Biatorbagy népszerisitése, hogy a kdztudatban ne csak fejlett agglomeracios
varosként, logisztikai kdzpontként szerepeljen, hanem szélesebb kdrben ismertté

valjon kulttrgja, hagyomanyai, épitett és természeti értékei.

3. A helyzetfeltarasok alapjan javasolt turisztikai attrakciok

A turisztikai kinalatot jellege szerint két elemre kell bontanunk. Egyrészt a
folyamatos jellegl attrakcidkra, melyek gyakorlatilag az év barmelyik szakaban, barki
szamara azonnal és konnyen elérhetbéen rendelkezésre allnak. Ezek féként a
bemutatasra kerll6 természeti és kulturalis értékek, folyamatosan nyitva tartd
(tervezett) miuzeumok, a térség gasztrondmidja, bor- és szélbkulturaja, felflizve a
tervezett kerékparutakra ill. tandsvényekre, turautakra.

A masik tipus a rendezvény ill. rendezvénysorozat, mely egyszeri, de
rendszeresen visszatér® egy vagy tobb napos attrakcioét jelent. A vizsgalatok alapjan
a helyi lakossagot nagyobb mértékben megmozgatd, alapvetéen helyi ill. térségi
(Zsambéki — medence, agglomeracié és Budapest) érdeklédésre szamot tartd,
kezdetben max. 500-1500 f6re méretezett, késébb — a tapasztalatok fliggvényében -
max. 5 — 6000 f6t vonzé rendezvények tervezése, szervezése javasolt.

A meglévd, évente megrendezésre kerulé biatorbagyi programkinalatbol
érdemes kivalasztani azt a néhany rendezvényt, amely tovabbfejlesztve, a kinalat,
programok, megjelend szolgaltatasok bdévitésével a rendezvényturizmus alapjat
képezhetik. llyen példaul a Biatorbagyi napok, Lovasnapok-Orddglovas fesztival, a
Testvérvarosi Napok, amikor nemcsak a helyi kultdra, hanem a testvérvarosok
kultdraja, gasztrondmigja is bemutathatd, valamint a kilénb6z8 lovas rendezvények
megrendezeésére kerllhet sor.

A szinvonalas komoly- és koénnyd-zenei hagyomanyok folytatdsa mint a
Pészti-napok, az Operagala, a Jazz programok, a Bolyky fivérek koncertjei a
telepllés hatarain tulmutatd kozonséggel rendelkeznek.

Javasolt a rendezvényeket tovabbra is Biatorbagy hagyomanyaira, természeti
és kulturalis értékeire épiteni, ugyanakkor a turisztikai attrakcioknak minden esetben
ki kell egésziilnie a kiszolgal6 ill. alathmaszté — alapvetéen helyi - vendéglatd és
szolgaltatd létesitményekkel, tevékenységekkel, amelyek a vendégek kényelmét,
szinvonalas ellatasat szolgéljak. Tehat a szinvonalra és a helyi értékekre Kkell
helyezni a hangsulyt.
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4. Marketing

Az egyes rendezvényeket és az allandd turisztikai kinalatot is megfelel6
moédon prezentélva el kell juttatni a célkdzonséghez. A reklam és promaciéo modjat a
célokhoz kell igazitani (pl. hirdetés helyi vagy térségi/orszagos kiadvanyokban,
médidban). Mindenképp szilkséges az éves rendezvénytervet bemutatd kiadvany
rendszeres kiadasa, valamint az informaciok internetes elérésének biztositasa, az

internetes portal rendszeres frissitése.

5. Szponzoracio

Egy szakszerlien megtervezett, megszervezett és lebonyolitott rendezvény
tékeigényes. A befektetett pénznek csak kis része téril meg kozvetlen anyagi
formaban, mig jo része ,csak” kdzvetett hasznot produkal. Helyi szolgaltatd egységek
bevétel novekedése, turizmus altalanos fellendilése, stb. Az egyes rendezvények,
turisztikai attrakciok létrehozasahoz tehat szponzorokat kell talélni, akik altalaban a
megfeleld, nem anyagi ellentételezés mellett — pl. megjelenés a rendezvényen,
reklamfelulet, egyéb promocio, stb. - pénz, vagy egyéb eszkdzdk, munkaerd
biztositdsaval tAmogatjak az eseményt.

Biatorbagy, amennyiben sikeril megmozgatni nem csak a helyi kis- és kdzép,
hanem a betelepult nagy vallalkozasokat is, kedvezé helyzetbe kerllhet ezen a

téren.

6. Rendezvényszervezés

Fenti tevékenységek oOsszefogdsa, 0Osszehangoldsa és megvaldsitasa,
valamint a rendezvények lebonyolitdsa szaktudast és folyamatos munkét igényel,
ezért dllandoé szakembergardara van szukség. Javasolt ezért rendezvényszervezd
csoport/iroda feléllithsa és mikddtetése, ez értelemszerlen kapcsolodik a

Faluhdzhoz, de egy sikeres fesztival megrendezése tulmutat az intézmeény keretein.

7. Lakosséagi elfogadottsag

Mivel a turizmus alapvetéen vendégfogadasrol szol, nagyon fontos, hogy az
egyes eseményeket lakossagi elfogadottsag, adott esetben lakossagi részvétel
kisérje, hiszen végsd soron egy — egy rendezvény alkalmaval Biatorbagy egésze,

valamennyi lakosa a vendégfogad6. A véarosba latogatoknak nemcsak a
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rendezvények, hanem a biatorbagyiak vendégszeretete miatt kell Ujra és Ujra

visszatérnilk.

8. Térségi egyiittmiikodés

A térségi egyuttmikodés terllete célszerlien a Zsambéki — medence. Az
egyuttmikodést a turizmusfejlesztés ill. a rendezvényszervezés teljes terlletén,
valamennyi agaban célszer( alkalmazni.

Elsédleges feladat a térségben zajlé események iddbeli 6sszehangolasa. Az
egyes rendezvényeket ugy kell Utemezni, és ugy kell kapcsolodniuk, hogy a
latogatokat ne vonjak el koélcsbéntsen egymastdl, hanem ahol csak lehetséges,
erdsitsék egymas hatasat, latogatottsagat. Pl. két egyideji lovas rendezvény a
térségben alapvetéen rossz stratégia, kivéve ha valamilyen modon a két rendezvény
0sszekapcsolddik (vandor-elem; verseny a két helyszint 6sszek6té utvonalon, stb.).
Az allando jellegl turisztikai attrakciok is lehetbséget kinalnak az egyuttmikddésre,
s6t mondhatni csak akkor életképesek, ha latogatottsaguk legalabb térsegi szintd. Pl.
a Herceghalmon épulé wellness kdzpont vendégei szamara Biatorbagy konnyen
elérhetd és kézenfekvd kiranduld célpont akar gyalogosan, akar kerékparral, ha
rendelkezésre all a megfelel6 infrastruktura (kerékparut, ,zold ut’), és ugy érzik,
érdemes Biatorbagyra latogatni (tandsvények, szinvonalas vendéglatdhelyek,
Okopark, ismert kiranduld célpontok, természeti, épitett latnivalok, stb.).

Az egyuttmikodés fontos eleme a marketing. A térségben jelen levd
rendezvények, turisztikai kinalat Osszegyljtése és egyulttes prezentalasa mind
nyomtatott, mind elektronikus formaban, az informaciénak a kivalasztott
célkdozonséghez vald hatékony eljuttatasa. Javasolt els6 lépésként egy informacids
honlap létrehozdsa és fenntartasa, mely atfogja a Zsambéki — medence teljes
turisztikai kinélatat, és ahol az informaciok (események, térképek, hattéranyagok)
telies korlen elérhet6k és letolthetdk. Emellett célszeri nyomtatott informacios
anyagok kiadasa (informacios térkép, fuzetek), viszonylag kisebb példanyszamban,
és elhelyezésik a turisztikai informéciés kozpontokban, kultirhdzakban,
szallodakban, egyeéb fontos és latogatott turisztikai egységekben.

A térségi egyuttmikodés megvaldsulhat magaban a rendezvényszervezésben
is. Egy térségi, az egész Zsambéki — medencét lefedd és dsszefogd rendezvényiroda
hatékonyabb a cselekvésben, az eréforrasok megszerzésében és felhasznalasaban,

az 0sszehangolasban, marketingben és nem utolsé sorban koéltséghatékonyabb is,
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mint 6nallé rendezvény irodék, rendezvényszervez$ csoportok felallitdsa. Célszeri
adott esetben a térségen mar mikodd rendezvényszervezd iroda felkérése, a
tevékenységének bdbvitése, felhasznalva a meglévdé szaktudast, tapasztalatot,

helyismeretet és kapcsolati t6két.
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