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TAJEKOZTATAS A TELEKADOROL

Helyi ad6k bevezetésének lehetSsége:

Helyi adodkat a képviselS-testiilet a helyi addékrél szélé 1990. évi C. torvényben
(tovabbiakban Htv.) foglalt felhatalmazas alapjan allapithat meg, szedhet be.

A Htv. 6nmagaban nem kotelezi a teleplilési 6nkormdanyzatokat, csupdn az addztatds
lehetségét teremti meg. A torvény un. kerettorvény, amely csak akkor eredményezhet
adoztatasi kotelezettséget, ha a képvisel§ testiilet tigy dont, hogy a torvény keretei kozott
éIni kivan az addztatas lehet&ségével, és errdl rendeletet alkot.

Az 6nkormanyzat adé megallapitdsi joga arra terjed ki, hogy a torvényben meghatarozott
tipusi adok mindegyikét, vagy csak valamelyikét bevezesse, vagy mell6zze az adé
megdllapitast, a mar megallapitott adét a kovetkezé évre illetve évkozben - ha az kedvezébb
az ad6zdkra - moédositsa vagy hatdlyon kiviil helyezze. Ad6év kozben is van lehet&ség helyi
ado6 bevezetésére, de annak visszamendleges hatdlya nem lehet. Az adé mértékét a helyi
sajatossdgoknak megfeleléen, az onkormanyzat gazdalkodasi kovetelményeihez és az
addalanyok tehervisel6 képességéhez igazoddan dllapitsa meg, de kizdrélag a torvényi
adémérték felsé hataraig.

Maganszemélyek esetében a térvényben meghatarozott mentességeket, kedvezményeket
tovabbi mentességekkel, kedvezményekkel, igy kiilonosen a lakdsok esetében a lakdsban
lakéhellyel rendelkezé eltartottak szamdatél, a lakdason fenndllé, hitelintézet dltal
lakdsvdsarldsra, lakdsépitésre nydjtott hitel biztositékaul szolgdlé jelzalogjog fennalldsatdl,
a lakasban lakéhellyel rendelkezék jovedelmétdl fliggé mentességekkel, kedvezményekkel
kibdvitse.

A Magyar Koztdrsasag Eurépai Unidhoz valé csatlakozasaval osszefliggésben a Htv. jelentés
moédositdsara keriilt sor az Onkormdnyzatok altal adhaté addmentességek és
addkedvezmények tekintetében. Az 6nkormdnyzatok 2003. januar 1-jétél - a vallalkozdsok
részére - csak a Htv.-ben foglaltak szerint allapithatjdk meg a kedvezményeket ill.
mentességeket.

A torvény szerint az 6nkormdnyzatoknak lehetésége van
e vagyoni tipust adék: épitményadé és telekadd
¢ kommunilis jellegli ad6: maganszemélyek kommundlis addja,
e ipar(izési adé bevezetésére.

Telekadé torvényi szabalyozasa:



Adékoteles: az onkormanyzat illetékességi tertiletén 1évé telek

Telek: az épiilettel be nem épitett foldteriilet, ide nem értve az ingatlan-nyilvantartasban
mdvelési dg szerint aranykorona-értékkel nyilvantartott és ténylegesen mezégazdasagi
mdvelés alatt dllo belteriileti telket, a kiilteriileti termdéfoldet, valamint az ingatlan
nyilvdntartds szerint tanyaként nyilvdntartott ingatlanhoz tartozo foldteriiletet, feltéve, ha az
ténylegesen mezdgazdasdgi mdvelés alatt dll, tovdbbd a kozit teriiletét, a vasdti pdlydt, a
vasiti pdlya tartozékai dltal lefedett foldteriiletet;

Az adé alanya (addbevalldsra, addfizetésre kotelezett): aki a naptari év elsé napjan a telek
tulajdonosa. Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hanyadaik ardnydban
addéalanyok. Amennyiben az épitményt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni
értékd jog terheli, az annak gyakorldsara jogosult az adé alanya.

Amennyiben az 6nkormdnyzat az adét év kozben vezeti be, akkor a bevezetés évében az adé
alanydnak azt kell tekinteni, aki az adét bevezeté rendelet hatdlybalépésének napjan
megfelel az adéalanyisdg kovetelményeinek.

Mentes az adé alél:

» azépiilet, épliletrész hasznos alapteriiletével egyezé nagysagu telekrész,
» azerdémlivelési 4gban nyilvantartott belterileti telek,
> azépitési tilalom alatt all6 telek addkoteles tertiletének 50 %-a.

Az adbkotelezettség keletkezése:

» belteriileti, aranykorona értékkel nyilvantartott telek esetében a telek tényleges
mez6égazdasdgi muivelésének a megsziinését és/vagy a mvelési ag torlését kovets év
el napjén,

> kilteruleti telek esetében a muivelési &g torlését kovetd év elsé napjén,

» tanyaként nyilvantartott ingatlanhoz tartozé foldteriilet esetében a tanya
megnevezés ingatlan-nyilvantartdsb6l valé torlését és/vagy a kizardlagos
mez8gazdasdgi célu hasznositas megszlinését kovetd év elsé napjan.

> az épiilet megsemmisiilése, lebontdsa esetén a megsemmisiilést, lebontast kovetd
félév elsé napjan keletkezik.

Az adé alapjat és mértékét a helyi ad6hatésag a kovetkez6képpen allapithatja meg:

> atelek m2-ben szdmitott teriilete utan legfeljebb 200 Ft/m2.

> telek korrigalt forgalmi értéke esetén a korrigalt forgalmi érték legfeljebb 3 %-a.
Korrigdlt forgalmi érték: az illetékekrdl sz6l6 torvény alkalmazasaval megallapitott
forgalmi érték 50 %-a.

Az alapteriilet szerint mkodtetett telekadéra, a vonatkozd torvényi felsé mérték 2005.
janudr 1-t6l a KSH altal kozzétett fogyasztdi drszinvonal véltozdssal - 2003. évtdl
kezd6dben az addévet megel6z6 masodik évig eltelt évek inflaciés adataval korrigdlva -
valorizdlhatéak. A torvényi fels6 mérték és a valorizicid egyiittesen hatdrozza meg ezen
adénemben az adémaximumot.

A fogyasztéi darszinvonal véltozast figyelembe véve 2012. janudr 1-tél alkalmazhaté
adémértékek felsé hatdra 301,50,-Ft/m?2.

Megjegyzés: a telek m2-ben szdmitott alapteriilete szerinti adoztatds lényegesen egyszeribb,
mivel ennek alkalmazdsa és ellendrizhetésége lényegesen egyszeribb. A korrigdlt forgalmi
érték szerinti adoztatds koriiltekint6bb szakmai el6készitést és rendszeres karbantartdst
igényel. Ezzel egyiitt jdr egy dllando ingatlan szakértdi stdtusz, aki az ingatlanok adott



idbszakra irdnyado forgalmi értékét figyelemmel kiséri, az egyes ingatlanok dllapotdt,
mindségét dllandoan vizsgdlja.

Bevalldsi kotelezettség terhel minden, Biatorbdgy bel- és kilteriiletén beépitetlen
foldrészlettel rendelkezé tulajdonost, illetve haszonélvezét. Beépitetlen foldrészlet alatt az
ingatlanok (éptletek) koriili teriiletet is értjik.

Az adoé bevalldsara és megfizetésére elsésorban az ingatlan-nyilvantartdsban bejegyzett
vagyoni érték(i jog jogositottja (pl. haszonélvezd, tartés foldhasznald, lakdsbérls, illetve
kezel6i, vagyonkezel6i és hasznalat jog birtokosa) koteles. A tulajdonos, illetve tulajdonosok
megallapodassal atvéllalhatjak a bevalldsi és adéfizetési terheket.

Az ingatlan tulajdonosnak akkor is adébevallast kell benydjtania, ha egyébként a vonatkozé
jogszabalyok (helyi adokrél szélé torvény és onkormdnyzati rendelet) alapjan az adé
megfizetése alél mentesiil.

Addhatésagi eljaras:

Az adé kivetésére az addalanyok bevalldasa alapjan keril sor. A helyteleniil illetve hibdsan
benyujtott bevalldsok esetében az adéhatdsdg hianypétlasra, illetve a bevallds kijavitdsara
hivja fel ad6zot. A bevallds feldolgozasara kizardlag hibatlan bevallas esetében keriilhet sor.

A bevallas rogzitésével egyidejlileg hatdrozattal keril kivetésre a fizetend$ adé. Az éves adét
két részletben lehet megfizetni marcius 15-ig ill. szeptember 15-ig.

Amennyiben az adéhatdsdg ellenérzés keretében megéllapitja, hogy az ingatlan-tulajdonos
a bevallasi kotelezettségének nem tett eleget, az adéhatdsag jogosult adébirsagot illetve
mulasztasi birsagot kiszabni.

A telekadé6 bevezetésének varhaté hatasai:

» A telkek adékoteles teriiletére vonatkozéan még becsiilt adatokkal sem
rendelkeziink, igy az adénembdl varhaté bevétel is nehezen prognosztizalhaté.

» A bevalldsi kotelezettség kb. 4-5000 ingatlant érintene. Az addiigyi osztdly
ugyiratforgalma ezzel jelentésen megemelkedne, melyet a jelenlegi |étszammal elldtni
nem tud. Az addbevalldsok ilyen nagysagrendl feldolgozadsat, valamint az adé
kivetését plusz két ember kb. egy év alatt latja el.

» Az adénem bevezetése esetén a plusz munkaer6k részére helyet és eszkozoket
(szamitégép, nyomatatd, irodabutor) kell biztositanunk. Tovdbba szamolnunk kell a
novekvd bérkoltségekkel is.

» Az ugyiratforgalom emelkedése az adéiigyi osztédlyon kiviil jelentés plusz terhet ré az
iktatdsi-postazdsi tevékenységet ellaté Titkarsagi osztdly dolgozdira is.

» Jelentés novekedés varhaté az adminisztracids (papir, boriték, csekk, tértivevény,
festékpatron), valamint a postakoltségek tekintetében egyarant.

Biatorbagy, 2012. januar 12.

Benedek Marianne s.k.
adougyi osztélyvezetd



