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TÁJÉKOZTATÁS 
 

Önkormányzati ingatlanokon felépült illetve tervezett hírközlési tornyokkal 
kapcsolatban 

 
I. Meglévő tornyok 
 
Biatorbágy Város Önkormányzatának tulajdonában lévő alábbi földrészeken épült fel 
hírközlési torony: 

1. Szarvas-hegy, 3887 hrsz-ú zártkerti ingatlan  
 - hatályos bérleti szerződés kelte: 1996. szeptember 28. 
 - szerződő fél: Matáv Rt– jogutódja a Magyar Telekom Nyrt. 
 

2. 0202/1 hrsz- szántó   
 - hatályos bérleti szerződés kelte: 2007.08.30 
 - szerződő fél: Matáv Rt.– jogutódja a Magyar Telekom Nyrt. 
 
A képviselő-testület által engedélyezett, de még fel nem épült torony a 011/5 hrsz-on, 
a nyugati lakóterület határában. Ezzel kapcsolatban: 
 

- a hatályos bérleti szerződés kelte: 2010. január 04. 
- a módosított bérleti szerződés kelte: 2011. augusztus 02. 
- a szerződő fél: Magyar Telekom Nyrt. 
- a éves bérleti díj: 1.650.000 Ft + Áfa + további szolgáltatóként egyedi 

megállapodás alapján (díjfizetés még nem történt) 
 

Mind a meglévő, mind a tervezett tornyokkal kapcsolatban 2013-ban számos írásos 
illetve tárgyalásos egyeztetésre került sor.  
 
A Magyar Telekom Nyrt. 2013. február 12-én megküldött levelében a 0202/1 hrsz-ú 
önkormányzati ingatlanon létesített toronnyal kapcsolatban indítványozta a hatályos 
szerződés szerinti bérleti díj mérséklését. Levelében az ingatlanpiaci túlkínálat miatti 
bérleti díjak jelentős mértékű csökkenésére hivatkozva kérelmezte a jelenlegi bérleti 
díj mérséklését, akár csak az inflációs ráta elengedésével. 

Felülvizsgálva a jelenleg hatályos bérleti díjakat javasoltuk a szolgáltató felé, hogy a 
Szarvas-hegyi 3887 hrsz-ú ingatlan bérleti szerződését is kerüljön a 0202/1 hrsz-ú 
ingatlanra megkötött szerződéssel együtt felülvizsgálatra, mert itt viszont irreálisan 
alacsony a bérleti díj. A 3887 hrsz-ú ingatlan vonatkozásban az önkormányzat 1996-
ban a Matáv Rt-vel kötött szerződést, melynek jogutódja a Magyar Telekom Nyrt. A 
Magyar Telekom Nyrt. a  MATÁV szerződésben rögzített – éves inflációs rátával 
emelt – bérleti díjat fizeti.  
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A 0202/1 hrsz-ú és a 3887 hrsz-ú ingatlannal kapcsolatos bérleti díjakat a melléklet 
táblázat tartalmazza.  

 

Bérleti díjak változása 
hrsz 

szerződés 
kötés éve 

2010 2011 2012 2013 

3887 1996 396 609 Ft 416 043 Ft 432 269 Ft 456 908 Ft 

0202/1 2007 4 168 000 Ft 4 372 232 Ft 4 542 749 Ft 4 801 685 Ft 

  

Többszöri egyeztetést követően a Magyar Telekom Nyrt. a szerződések díjaira 
vonatkozó alábbi javaslatot tette: 

1. A 0202/1 hrsz-ú ingatlan bérleti díját 4.801.685 Ft-ról 4.000.000 Ft-ra 
mérsékelnék. 

2. A 3887 hrsz-ú ingatlan bérleti díját 1.000.000 Ft-tal emelnék meg, így a bérleti 
díj 1.456.912 Ft-ra változna, melyből egy összegben diszkontálva 5.000.000 
Ft-ot fizetnének be 5 évre előre. Bérleti szerződés helyett földhasználati 
szerződést szeretnének kötni az önkormányzattal erre az 5 éves időtartamra.  

A megküldött földhasználati szerződés terveztet az önkormányzat dr. Juhász Andrea 
Juliannával jogi tanácsadóval felülvizsgáltatta. A felülvizsgálat során megállapításra 
került, hogy a földhasználati szerződés tervezet súlyos jogi hibát illetve hiányt 
mutatott. Dr. Juhász Andrea Julianna javaslata, hogy a 2014-es évben hatályba lépő 
új szabályozások miatt célszerűbb földhasználati szerződés helyett továbbra is a 
bérleti jogviszonyt meghosszabbítani, átalakítani. 
 
A bérleti díjjal kapcsolatban – a megkötött szerződések egységesítési szempontjait 
figyelembe véve - a 3887 hrsz-ú torony vonatkozásában a Magyar Telekom Nyrt. felé 
a 011/5 hrsz-ú szerződésben megállapított 1.650.000 Ft + Áfa/év bérleti díjra került 
javaslat tétel azzal, hogy minden további szolgáltatóval külön megállapodás 
keretében köt szerződést az önkormányzat.  
 
A 0202/1 hrsz-ú torony bérleti díjával kapcsolatban tájékoztatásra került a Bérlő, 
hogy bérleti díj csökkentésére ebben az évben már nincs lehetőség, a jövő évben az 
inflációs ráta elengedése lehet a megállapodás alapja.  
A bérleti díjakra vonatkozó 2013. szeptember 05.-i keltezésű javaslatunkra a Magyar 
Telekom Nyrt-től érdemi válasz a mai napig nem érkezett. 
 

II. Tervezett torony 
 
A 011/5 hrsz-ú ingatlanon tervezett 40 méter magas hírközlési toronnyal 
kapcsolatban ebben az évben az alábbi egyeztetésekre került sor: 
 

A 011/5 hrsz-ú ingatlanon tervezett torony elhelyezésével kapcsolatos helyszíni 
egyeztetésre 2013. április 04-én került sor. A helyszínen nagy bizonytalanság volt a 
torony telepítési helyét illetően, mivel a távközlési társaság a lakóterülethez lehető 
legközelebb szerette volna elhelyezni a tornyot (50 méterre a legközelebbi 
társasháztól), tekintettel a torony rövid távú sugárzási teljesítményére. A megkötött 
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szerződés szerint a torony telepítési távolság kb. 80 méterre van a 8322 hrsz-ú 
ingatlan hátsó telekhatárától. 

A helyszíni egyeztetés után hivatalosan írásban kértük a Magyar Telekom Nyrt-t, 
hogy lehetőség szerint a 011/5 hrsz. Páty felé eső végére helyezzék át a tornyot, 
mert így már elegendő távolságra van az intenzíven beépített lakókörnyezettől, 
másrészt pedig itt öblösödik annyira az ingatlan, hogy az elhelyezésnek sincs 
műszaki akadálya. 

A Telekom Nyrt. levelünkre visszajelzett, hogy műszakilag nem lehetséges távolabb 
telepíteni a tornyot, mivel a 3G adatforgalom miatt kb. 500 méteres sugarú körön 
belül lehetséges vételezni.  

A Telekom Nyrt. időközben a Telenor Magyarország Zrt.-nek átadta a torony 
telepítésével és építésével kapcsolatos egyeztetési jogot, ezért a helykijelöléssel 
kapcsolatos egyeztetések a Telenor képviselőjével folytatódtak. Biatorbágy 
vonatkozásában bekérésre kerültek a tornyokkal kapcsolatos műszaki adatok 
(sugárzási térkép, antenna adatok stb.), melyek alapján a 011/5 hrsz-ú ingatlanra 
telepítendő torony elhelyezésével kapcsolatban szakértői vélemény bekérésére 
került sor. A szakértői vélemény alapján a torony a legközelebbi lakótelek határától 
180 méterre még elhelyezhető.  

A szolgáltató felé szeptember 4-én a 180 méteres telepítési távolság jelzésre került, 
melyre a mai napig válasz nem érkezett. 

 
Kérem, a Tisztelt Bizottságot a tájékoztató elfogadására. 
 
Biatorbágy, 2013. szeptember 16. 
 
 
      Tisztelettel: 
          Tarjáni István 
            polgármester 









































Referenciák:

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

2*(40+20) 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120

viszonyszám 79,4 79,4 79,4 79,4 79,4 79,4 79,4 79,4 79,4 79,4 79,4 79,4 79,4 79,4 79,4 79,4 79,4 79,4 79,4 79,4 79,4 79,4

panel antennától mért távolság R ( m ) 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 160 170 180 190 200 210 220 230 240 250

( W/m 2 ) 1,895535 1,213143 0,8425 0,619 0,4739 0,3744 0,3033 0,2506 0,2106 0,1795 0,1547 0,1348 0,1185 0,1049 0,0936 0,084 0,0758 0,0688 0,0627 0,0573 0,0527 0,0485

189,6 121,3 84,2 61,9 47,4 37,4 30,3 25,1 21,1 17,9 15,5 13,5 11,8 10,5 9,4 8,4 7,6 6,9 6,3 5,7 5,3 4,9

MSz 16260-86 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10

S ( V/m ) 26,7 21,4 17,8 15,3 13,4 11,9 10,7 9,7 8,9 8,2 7,6 7,1 6,7 6,3 5,9 5,6 5,3 5,1 4,9 4,6 4,5 4,3

1,94

42,9

hullámhossz ( m ) 0,175

f ( MHz ) 1710

A nagyfrekvenciás elektromágneses tér megengedett határértékei: MSz 16260-86

teljesítmény fluxus sűrűség :

összes adóteljesítmény a panel antennák bemenetein :  P ( W )

panel antenna nyeresége (  Gmax =19 dBi-1710 MHz ) 

Cost 244 bis; Mobile telecommunication base stations-exposure to electromagnetic fields

The Salzburg Model; A Precautionary Strategy for Siting of Base Stations 

pesszimista eset

távoltéri számítások

Agostinho Linhares et al.:Sidelobes from Radio Base Station Antenna in the Evaluation of Human Exposure to EMF

Mátay Gábor-Zombory László: A Rádiófrekvenciás Sugárzás Élettani Hatásai és Orvosbiológiai Alkalmazásai; Műegyetemi Kiadó; 2000.

teljesítmény fluxus sűrűség :

Kathrein 742213  Panel Antenna  

a távoltér sugara ( m )

az antenna maximális mérete: L (  m )

( Magyar Szabvány )

a panel antenna sugárzási karakterisztikája

a talaj reflexiós tényezője

a talaj reflexiós tényezője
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toronytól mért távolság ( m ) 

Kathrein  Panel Antenna  ( 742213 ) 
teljesítmény fluxus sűrűség 

számított érték

MSz 16260-86

összes adóteljesítmény a két antenna bemenetein: 2*(40+20)= 120 

a talaj reflexiós tényezője: 1 

 a távoltér sugara 

frekvencia:1710 MHz 
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