BIATORBAGY TELEPULESKEPI ARCULATI
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JEGYZOKONYV

Polgarmesteri Hivatal, Hazassagkoto terme

2017.12.07. kedd, 18.00

Polgarmester Ur megnyitja a lakossagi férumot. Elmondja, hogy a Telepilésképi Arculati Kézikdnyv
(TAK) és a Telepilésképi rendelet (TR) fontos eszkdze lesz a telepilés értékeinek megdrzésére.
Felhivja a figyelmet, hogy véleményt nem csak személyesen, hanem e-mail és levél formajaban is
lehet tenni.

Rumi Imre f6épitész Ur elmondja, hogy a lakossagi forum az 6nkormanyzati partnerségi rendelet
alapjan torténik. Az els6 lakossagi forum elézetes tajékoztaté jellegl volt, mig ez, a masodik féorum
pedig részletes tajékoztatd lesz a munkakdzi TAK és TR dokumentumokrol. A férum utan
megkezdédik a dokumentumok hivatalos egyeztetési eljarasa, allamigazgatasi szervek is
vélemeényezik, miel6tt a képviseld testileti Glés elé keril. A beérkezett lakossagi véleményeket a
testilet elé viszik és valaszt is adnak a felmerilt kérdésekre. Az el6z6 forumon elhangzott
vélemények tobbé-kevésbé bedolgozasra keriltek, melyr6l Koszord Lajos fog beszélni. A lakossagi
forum utan 8 napig van lehet6sége a lakossagnak véleményezni.

Koszory Lajos bemutatja a kézikonyv készitésének folyamatait. Az kézikonyv alapja a mar 10 éve
elkészilt értékkataszter, melynek felulvizsgalatat elvégezték. Az Uj értékkataszter elkészilt
épuletekre, sz6l6hegyi préshazpincékre, kdztargyakra, utcaképekre, taji- és természeti értékekre
sz6l, melyek meghatarozzak a varos vonzo arculatat. Ezt a dokumentumot nem csak felilvizsgaltak
és aktualizaltak, hanem javaslatot tesznek Uj értékek, helyi védett elemek felvételére. A kataszteri
elemek szama novekedett a 10 évvel ezel6tti kataszterhez képest. Lehatarolasra keriltek az eltéré
karakter( teriletek a vérosban, mely az egyik legdsszetettebb feladatuk volt. Koszory Lajos
bemutatja a karakterterileteket, majd a hozzajuk tartozé ajanlasokat. Beépitésre, tomegformalasra,
anyaghasznalatra, zéldfelUletekre és keritésekre késziltek javaslatok. Bemutatja a jo példakat, mely
a F6épitész Ur segitségére lesz az épittetSkkel vald egyeztetés soran.

Az arculati kézikényvvel parhuzamosan elkészilt egy munkakézi Telepilésképi rendelet is. A
varoskép alakitast, a varosépitést és reklamelhelyezés szabalyozza. Koszorl Lajos a rendelet
fejezeteit, eljarasait is ismerteti.

Rumi Imre felkéri a jelenlévd lakosokat a kérdések és a véleményik kinyilvanitasara. Erdemi
hozzaszolas, vélemény nem volt, igy a forumot lezarta és tdjékoztatta a jelenlévéket, hogy
jegyzékonyvbe foglaljak az elhangzottakat.

Jegyz6konyvet 6sszeallitotta: Simon Lilla, telepUléstervezd

T

VAROS-TEAMPANNON

Varos-Teampannon Kft.
1053 Budapest

Veres Palné utca 7.

telefon: +36 1 235 6031
fax: +36 1429 7081
varos@teampannon.hu

www.teampannon.hu
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Polgarmesteri Hivatal, Hazassagkoto terme - 2017.10.03. kedd, 18.00

Tarjani Istvan polgdrmester Ur koszénti a résztvevéket, roviden elmondja, miért készil a
Telepulésképi Arculati Kézikonyv (TAK).

Rumi Imre féépitész Ur bemutatja a TAK készitésének torvényi hatterét, amely a TelepUlésképi
Rendelet (TR) megalapozéja. A TR és a HESZ egyitt él majd: a TR a milyen kérdésre, a HESZ pedig a
hova, mekkorat kérdésre valaszol. A helyi védelem megosztasat javasolja, legyenek kiemelt értékek,
melyekre szigory elGirasok vonatkoznak, mellette legyenek azok az épiletek, amelyekre kevésbé
szigoru elSirasok vonatkozzanak.

Koszory Lajos tervezd bemutatja a kész Ertékkatasztert, amely a készilé TAK egyik megalapozé
eleme. A korabbi 2006-ban készilt értékkatasztert vették alapul, azdta 12 értékkataszterben szerepld
épulet tint el bontds vagy Osszeomlas miatt. Az értékkataszter épuletekre, védett értékekre,
koztargyakra, taji- és természeti elemekre és utcaképekre készil. Bemutatja tovabba a készil6 TAK-
ot, melyben a telepilést 10 karakterteriletre osztottak fel. Az egyes karakterteriletekre javaslatokat
adnak: a beépitésre, tomegformalasra, az anyaghasznalatra, a zoldfeliletek kialakitasara és a
keritések kialakitasara. A TAK végén bemutatjak a jo példakat, a hagyomanyos épitészetre, modern
épitészetre, tornac kialakitasra, kozteriletek kialakitasara, ablakok, ajtok, spalettak kialakitasara is.
Bemutatja tovabba a készil6 TR tartalomjegyzékét is.

Rumi Imre elmondja tovabba, hogy egy nagyobb telepilésen, varosban sincs, igy Biatorbagyon sincs
egységes telepuléskép, nem is lehet. Ezért torténik a TAK-okban az egyes karakterteriletek
lehataroldsa. Az egység az egyes karakterterileten belil legyen meg, az oda megfeleld és illé magas
épitészeti mindséggel. A TAK kozérthet6 és olvasokonyv formaban készul.

Felkéri a jelenlévd lakosokat a kérdések és a véleményik kinyilvanitasara.

1.kérdés - Szakos Franciska, Meggyfa u. 26. sz. alatti lakos
Az értékvédelem milyen szempontot élel fel? Mi szamit értéknek? Mi a lehatarolds alapja? Mi a kbz- és a
maganérdek hatdra?

Rumi Imre: A tervezdk gyalogosan bejarjak a telepulést és felmérik az épitett és taji értékeit, és
adnak egy szakmai javaslatot, mi szamit értéknek a telepilésen. A tervezdk altal javasolt
értékkatasztert a képviseld testilet elé viszik, ahol dontést hoznak az értékkataszterrdl, annak
tartalmardl. Ertéknek tekinthetd a hagyomanyos, falusi épitészet elemei, valamilyen térténeti
szempont alapjan meghatarozé elem, lehet tovabbd egy olyan hely, ahol torténetileg
meghatarozd esemény tortént, vagy egy olyan mestermunka, melyet egy neves, jo épitész
tervezett, vagy mesterember készitett.

Szakos Franciska azért kérdezi, mert a Meggyfa u. 26 és 28. sz. kozott, a kozterileten talalhato egy
‘80-as években épilt kerekes kozkut, betonfallal korilvéve. A kuttal tobb probléma van: nem
mukédik, a kérildtte 1évé betonfal zavard, kilséleg ronditja az utcat. Az Ertéktar Bizottsdg szerint
szerepel az értékkataszterben, ezért kildték a lakost a lakossagi forumra. Franciska utananézett és
nincs a kataszterben, ezt Koszoru Lajos is megerdsiti.

Koszory Lajos: A Meggyfa u. 8. szam el6tt allt korabban egy ugyan ilyen kozkdt, mely a
kataszterben szerepelt, de helyi védelem alatt nem allt. Ezt a kutat mara elbontottak, a kérilotte
lévé falakkal egyitt.

Gacsi Kisné Krisztina, Meggyfa u. 28. sz. alatti lakos
Krisztindt a mindennapi életében zavarja a kut. Felujitottdk a lakdsukat, de élhetetlen, mert sokan
kozvécének és az iskoldsok dohanyzéhelynek hasznaljdk.
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Rumi Imre: Az Ertéktar Bizottsdg javasolhatja, hogy a kerekeskit most bekeriljon az
értékkataszterbe. A probléma megoldasat majd a szabalyozasi terv fogja megoldani, melynek
készitéséért is a Varos-Teampannon lesz a felelds.

Franciska kéri, hogy a kit korul torténd dontési folyamatokrdl tajékoztassak.

KoszorU Lajos: Hivatalos levélben keresse meg ez Ugyben Rumi Imrét. Az értékkataszterbe
Ujonnan fel lehet venni éplletet, épitményt, koztargyat, taji és természeti értéket, utcaképet
lehet, de attdl még nem lesz helyi védett.

2. kérdés - Szabd Tamas, helyi lakos
A vdrosépitészeti egyiittes karakterteriletnek mennyi az id6tavja? Kb. 10-15 éve épiletegyiittes,
kézel 150 tulajdonosa van és egy ingatlankezeldje. A sok lakos sokfélét szeretne, igy nem lesz
egységes az utcaképe. A 150 lako sokszor mdshogy szeretné kialakitani a kozteriletre nézé részét,
példaul korlatfestés. Elég, ha egy valaki mds szindre festi a korlatjat és borul az egység.

Rumi Imre: Ez a tarsashazas varosépitészeti egyittes karakterterilet az Uzemeltetésre jo példa,
nem telepulésképileg. Biatorbagyon ez a fajta épitészetet nem tamogatjuk, a kertvarosias
beépitést tamogatjuk tovabbra is.

KoszorU Lajos: Epitészetileg sem rossz. Természetesen ezekre is adunk javaslatot a TAK-ban.

3. kérdés - Szabo Tamas, helyi lakos
Szabo Tamds: Az atalakulo vegyes karakterterilet leirasanadl olvasta, hogy a lakéterilet kialakitdsa
védett. Mit jelent ez?

Rumi Imre: Félreértés lehet, ezek a teriletek nem védett teriletek és nem is tervezzik védelem
ald helyezni.

Koszoru Lajos: Sem az atalakuld vegyes terilet sem a vegyes karakterterilet nincs védelem alatt
és nem is tervezett a védelem ald helyezése. A TAK-ban szereplé leiras azt mondja, hogy az
atalakulo vegyes terUlet egy része az Iharosban |évé Forrds utca. Ez az utca kozel helyezkedik el a
Torbagyi értékvédelmi terilethez, valamint az Ertékkataszterben is szerepld Forras-vélgyhéz. A
Forras volgy ex lege védett természeti emlék, az orszagos 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosoja és
helyi természetvédelmi terilet.

4. kérdés —Holczer Jozsef, Dozsa Gyorgy Ut 11. sz. lakos

A vasut épités, a mélyvizelvezetd arkok megsziinése és a forrasok lezdarasa miatt a terileten megndtt a
talajviz. A kutakban olykor 3m magasan dll a viz. A teriileten nagyon sok az értékkataszterben szereplé
tovabba helyi védett épilet. A talajviz magassaga miatt az épiletek mdszaki allapota nagyon rossz, sok
helyen ez kivilrél nem latszik. Ezeknek az épileteknek a felujitasa rengeteg pénzbe keril. A tervezék mi
alapjan déntenek, hogy mi az érték? Mi a teendd olyan esetben, ha van egy helyi védett vagy a
kataszterben szerepld épiletem, ami nagyon rossz miszaki allapotban van? Megéri ezeket az épiileteket
megaovni?

Rumi Imre: Tamogatas sajnos ma nem igényelhetd védett épiletek feltjitasara. Remélhetdleg
elindul egy tdmogatasi alap, amely a kataszterben szereplé épiletek felUjitdsara igényelhetd.
Sajnos a kataszter kdzel 200 épUletére ez a tdmogatasi alap nem lesz elegendd, ezért szikséges a
kiemeltek kivalasztasa. A legnehezebb feladat a feltjitas modjat és formajat megvalasztani.
Jelenleg a korldtozas a tulajdonos sajat koltségére torténik. Ezt a kérdést mindenképp a
bizottsagi Ulésre visszik.

Holczer Jozsef uUgy gondolja, hogy kell egy mUszaki szakember, aki felméri egyesével az
épuleteket és egyeztet a tulajdonosokkal. Egyeztetni kell, ki mit szeretne és nem csak a killemet
megovni.
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Koszoru Lajos: A talajviz emelkedése a kutak kihasznalatlansaga is befolyasolja, valamint a kertek
nagyaranyu burkoldsa is. Ezekre is ad javaslatot a TAK: mind a Biatorbagyon elterjedt, honos ‘ -

novények alkalmazasara, mind a burkolatok kialakitasara is. .
5. kérdés - Holczer Jozsef, Dozsa Gyorgy Ut 11. sz. lakos

Holczer Jozsef: Iharoson eldirt a 14m széles telek. Egyre tobb a lakos, a terilet 70%-a lakott. Mi van
abban az esetben, ha van egy 14m-nél keskenyebb telkem, de a szomszédos telkek mar beépiiltek?

VAROS-TEAMPANNON

Rumi Imre: A terilet nem teljesen lakdterilet, van kertes, mezégazdasagi terllet is. Ez egy
tipikusan HESZ probléma. A HESZ Ugy fogalmaz, hogy Uj telek kialakitasa soran nem lehet a telek
14m-nél keskenyebb. Abban az esetben, ha a telek keskenyebb, mint 14m, akkor megfelelGen
meghatarozott épitési hely (az eldirt el6- és oldalkertek biztositasaval) kialakitasa utan épithetd
be. A TAK a zartkerti terUletekre is ad beépitési, tomegformalasi, anyaghasznalati, zoldfelilet
kialakitasi, és kerités kialakitasi javaslatokat. A zartkert terilete kb. akkora, mint a belterilet és
szabalyozni kell, mert folyamatosan beépil. A zartkerti teriletek szabalyozasa lesz a
felGlvizsgalat egyik nagy és nehéz feladata. A tarsadalmi folyamatokat, zartkertbe koltozést,
telepUlésrendezési eszkozokkel nem allithatunk meg, csak szabalyozhatunk, hogy egy fejl6d6,
igényes telepulésrész alakulhasson ki.

6. kérdés - Szakos Franciska, helyi lakos
A Katalin-hegyen néhany ddlé kapott utcanévtablat. Miért? Belteriiletbe vonds tértént?

Rumi Imre: Konkrét infrastruktira-fejlesztésr6l nem tud. A Katalin-hegy ma Gdul6terilet, ha
ingatlan-nyilvantartasban zartkertként szerepel, akkor ingyenesen kérhet6 az atsorolas. A telek
tovabbra is UdUlGterilet, csak az ingatlan nyilvantartasban szerepel zartkertként. Az atsorolashoz
szikséges, hogy mezdgazdasagi mivelés ne legyen a teleken és beépithet6 legyen. Ez az
atsorolds még nem jelenti azt, hogy lakdterUlet lesz a Katalin-hegy.

Tarjani Istvan: fels6bb jogszabalyi elGirdsok alapjan, a lakcim-nyilvantartas miatt kellett
utcaneveket adni, a lakhatas azonositasara.

7. kérdés - Szakos Franciska, helyi lakos
Hogy kap hazszamot az épiilet? Igényelni kell a Polgarmseteri Hivataltol?

Tarjani Istvan: A hazszam kihelyezése a tulajdonos kompetenciaja.

Rumi Imre: Ha az adott épUletnek nincs hazszama, akkor kérelmet kell benyujtani a Polgarmester
Urnak és a Jegyzd Urnak.

8. kérdés — Ko6szo6 Ferenc, helyi lakos
Mi terveznek a vasut kérnyékén a zajvédelemmel? Sajnos a vasit nagyon hangos és zavaré.

Rumi Imre: A Budapest-Bécs vasut felUjitdsa sokszor keril elGtérbe, sajnos egyenlére nem fog
megvaldsulni. A zajvéddé fal épitése a MAV feladata, nem Onkormanyzati feladat. Az
énkormanyzat javasolhat, felkérheti a MAV-ot a védd fal megépitésére. Erden épilt a vasut
mentén tobb méter magas zajvédd fal, mely telepUlésképileg igen zavard hatdsu.

Tarjani Istvan: 2020-ig biztosan nem kezdddik el a Budapest-Bécs vasutvonal feltjitasa. A
vasutallomast épiletét viszont még idén felujitjak. Kils6é korszerUsitést és Uj utas tajékoztatod
rendszer épil ki 2017. decemberig.

Rumi Imre a forumot lezarta és tajékoztatta a jelenlévéket, hogy jegyzékonyvbe foglaljak az
elhangzottakat.
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