BIATOi{BAGY Varos Polgarmestere

2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/a - Telefon: 06 23 310-
174/130 mellék
Fax: 06 23 310-135 E-mail: polgarmester@biatorbagy.hu

ELOTERJESZTES
Biatorbagy 2756 hrsz.-u ingatlannal kapcsolatos elévasarlasi jogrol
Tisztelt Képvisel6-testlet!

Dr. Toth Jozsef (1118 Budapest, Rétkdz u. 71. fsz. 1.) azzal a kéréssel fordult a T.
Képvisel6-testilethez, hogy a Biatorbagy (Katalin-hegy), Ida u. 8., 2756 hrsz.-U ingatlan
tulajdoni lapjan Biatorbagy Varos Onkormanyzata javara bejegyzett elévasarlasi joggal
kapcsolatosan hozzon doéntést, miszerint az ingatlan eladasa soran elévételi jogaval élni
kivan-e.

Az elévasarlasi jog 1973-ben kerllt az ingatlan tulajdoni lapjara feljegyzésre.

Amennyiben az Onkormanyzat nem kivanja az ingatlant megvasarolni, dontsén arrol, hogy
elévasarlasi jogaval ennél az adasvételnél nem kivan élni.

Kérelmez6 adasvételi szerzédést csatolt a kérelméhez.

Biatorbagy, 2018. 04. 10.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Osszedllitotta: Bolfan Istvanné Simon Agnes miiszaki ligyintéz6
Mellékletek:

Kérelem,

Tulajdoni lap masolat

HATAROZATI JAVASLAT

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...[2018. (IV. 26.) hatarozata

Biatorbagy 2756 hrsz.-u ingatlannal kapcsolatos elévasarlas jogrol

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete a Biatorbagy, Katalin-hegy 2756 hrsz.-u
ingatlannal kapcsolatban, a 2018. aprilis 4-én kelt adasvételi szerz6dés ismeretében, az
elévasarlasi jogaval nem él.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester
Végrehajtasért felel: Miszak
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DR. CS. KOVACS UGYVEDI IRODA
Dr. Cs. Kovdcs Zsuzsanna iigyvéd
1034 Budapest Dévai Biro Matyds tér 25.V.2
ALIRODA-UGYFELFOGADAS
1024 Budapest, Margit krt.13. fszt.1.
Tel:336-0676 Mobil:06-20-962-8544
Fax:336-0677 E-mail:cs.kovacs@t-online.hu

Biatorbdgy Varos Onkormanyzata

Tarjani Istvan Polgarmester részére

2051 Biatorbagy,

Baross Gabor u. 2/a. Ugyiratszam: 3312/2018.

-

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dr. Téth Arpad Jozsef Eladé megbizasabdl eljarva tajékoztatom a T. Polgarmester Urat arrdl,
hogy a mellékletként masolatban csatolt szerzodés alapjan €s az abban foglalt feltételek szerint
az oft megjelslt Vevovel ingatlan adasvételi szerzddés jott 1étre a Biatorbagy zartkerti 2756.
helyrajzi szdmu ingatlanra vonatkozdan, 1.200.000,- Ft vételar megfizetése ellenében.

Az ingatlan tulajdoni lapjdnak tanusaga szerint az ingatlanra vonatkozéan a T.
* Onkorméanyzatnak eldvésarlasi joga all fenn.

Egyidejlileg ingatlan adasvételi szerz6dés jott 1étre az elGvasarlési joggal érintett ingatlannal
kozvetleniil szomszédos Biatorbagy zartkerti 2757. szdm alatti ingatlanra vonatkozodan is,
akként, hogy a két ingatlanra egyazon vevo tett vételi ajanlatot, illetve a csatolt adasvételi
szerz6dések vevojének vételi szandéka kizarodlag a két ingatlan egyiittes megvasarlasara
iranyul (a 2757. helyrajzi szamu ingatlan eladdja az adasvételi szerzddés aldirasaval kotelezte
magét arra, hogy az elévasarlasi jog gyakorldsa esetén maga is megkéti a T. Onkorményzattal
az ingatlan ad4svételi szerzddést).

Kérem a T. Polgarmesteri Urat arra, hogy sziveskedjék az eladéi ajanlatot tartalmaz6 adasvételi
szerzbdéseket egyiittesen az Onkormanyzatndl déntésre jogosult szerv elé terjeszteni, és a
testiilet dontésérol engem, mint a felek altal meghatalmazott jogi képvisel6t a jelen felhivasom
kézhezvételét6l szamitott 15 napon beliil értesiteni, azzal, hogy amennyiben a fenti hatarid6
alatt az el6vasérlasi jog gyakorldsara vonatkozéan Onok érdemi nyilatkozatot nem tesznek, ugy
tekintjiik, hogy a T. Onkorményzat az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, illetve a 2757.
helyrajzi szamu ingatlan tekintetében az eladé éltal dnkéntesen biztositott elévasarlasi jogaval
nem kivén élni.

A jelen felhivasomat a mellékletekkel egyiitt e-mail utjan és elsébbségi kiildeményként postai
tton is megkiildom az Onok részére, azzal, hogy a felhivas joghatélyos kézbesitésének az a nap
mindsiil, amelyen a levélpostai kiildeményt a postai szolgaltatétdl a tértivevénnyel igazolt
modon 4tveszik.

Nyilatkozatukat varva;

Budapest, 2018. 4prilis 3. - / '

Tisztelettel:

AELDY IRODY

s UZRanna
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Adasvételi szerzodés

mely létrejott egyrészrél Dr. Toth Jozsef
T 1 | * 1
I B I

B int cladd (a tovabbiakban, mint Elado)

masrészrl Juhasz Péterné

1./

2./

B it vevo (a tovabbiakban, mint Vevé) kozott a mai napon az alabbi feltételek
szerint:

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Eladé kizérélagos, 1/1-ed tulajdoni hanyadd tulajdonat

‘képezi a Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztdlya éltal a Biatorbagy zartkerti

2756. helyrajzi szam alatt nyilvintartott, természetben Biatorbagyon, az Ida u. 8.
alatt fekvd, mivelés aldl kivett, ,,hétvégi haz, udvar” rendeltetésti, 710 m? alapteriileti
ingatlan.

Eladé a tulajdonjogat az okiratszerkeszté tigyvéd altal 2018. mércius 26.-4n beszerzett
359270/6/2018. megrendelokényv szamu, e-hiteles, és az adasvételi szerzédés
megkotésének napjan beszerzett 388731/6/2018. megrendel6kényv szdmd, nem hiteles
tulajdoni lap masolattal igazolta.

Szerz6dd felek a tulajdoni lap adataibél megéllapitjak, hogy az Eladd tulajdonjoga az
ingatlan 1/2-ed tulajdoni hanyadara vonatkozdan 6roklés jogeimén 3.-as sorszam alatt a
43320/2003.05.22. szamu bejegyzé hatdrozattal lett az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezve, mig az ingatlan tovabbi Ys-ed tulajdoni hanyadéra vonatkozdéan — szintén
oroklés jogeimén — a 44571/2010.05.21. szamu hatérozat alapjan.

A szerzdd6 felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjénak a III. részén a Biatorbagy
Onkorméanyzata (2051 Biatorbagy, Baross Géabor u. 2/a.) javara a 1244/1973.02.01.
szam1 bejegyz6 hatarozat alapjan eldvasarlasi jog van bejegyezve.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak III. része egy€b bejegyzést
nem tartalmaz, igy az adasvételi szerz6dés megkotésének torvényes akadélya nincs.

Elado eladja, Vev6 megveszi a jelen szerz6dés 1./ pontjaban kériilirt ingatlant 1.200.000,-
Ft — azaz Egymillié-kett6szazezer forint — vételar megfizetése ellenében, mely
vételirbol 400.000,- Ft-ot — azaz Négyszazezer forintot — a Vev$ az Eladé altal
kiadand6 felhivas alapjan az elévasarlasi jog jogosultjanak az el6vésarldsi jog
gyakorlasira  vonatkoz6 nemleges nyilatkozatdnak kézhezvételét, vagy a
nyilatkozattételre nyitvaallé hataridé eredménytelen elteltét koveté 10 naptari napon
beliil fizet meg készpénzben az Elad6 részére, aki a vételdr hidnytalan atvételét kiilon

atvételi elismervénnyel ismeri el, illetve nyugtazza. "

| \// |III / \\",ll
\/ (7 f P i - P % s ’
Dr. Téth.Jézsef Juh4sz Péterné Dr. Cs. K¢ }'«ﬁ/cs Zsuzsanna

Eladé Vevd yvéd>



3./

2

A Vevé kételezi magat arra, hogy a vételarbél még hatralékos 800.000,- Ft-ot — azaz
Nyoleszazezer forintot — havi 50.000,- Ft-os részletekben, 2018. majus 1. napjatdl
kezd6dben — 16 honapon keresztiil - készpénzben fizeti meg az Elad6 részére, mindenkor
a targyhé 10. napjaig esedékesen, az Elado a vételarrészletek atvételét szintén atvételi
elismervénnyel tartozik igazolni, illetve nyugtézni.

Az utolsé vételarrészlet megﬁzetésének hénapja, 2019. augusztusa.

Elado kotelezi magat arra, hogy a jelen szerzédésben foglalt meghatalmazas alapjén az
okiratszerkeszté tigyvéd altal a jelen szerz8dés megkotésétdl szamitott 3 munkanapon
beliil irdsban értesiti az eldvasarlasi jog jogosultjat a jelen szerzédés megkdtésérol az
adasvételi szerz6dés masolatanak megkiildésével, és felhivia a Biatorbagy Varos
Onkorményzatat arra, hogy a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
nyilatkozzon arr6l, hogy élni kivan-e az ingatlan-nyilvéantartdsba bejegyzett elévasarlasi
jogéval, azzal, hogy a felhivasban fel kell tlintetni azt is, hogy a Vev0 a jelen szerzodés
megkotésével egyidejiileg ingatlan addsvételi szerzodest kotott a jelen adasvételi
szerzbdés targyat képezd ingatlannal hatéros Biatorbagy zartkerti 2757. helyrajzi szamq,
636 m? alapteriiletli miivelés alol kivett teriiletre is, a jelen adasvételi szerzédés Eladoja
leanyanak, Téth Andrea eladoval, azzal, hogy a Vevd vételi szandéka csak a ket
ingatlan egyiittes megvasirlasira terjed Ki, illetve a jelen szerzédés Eladdjanak,
tovabba a 2757. helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosanak eladasi szandéka is
kizarélag a két ingatlan egyiittes értékesitésére iranyul.

A szerz6dé felek tudomasul veszik azt, hogy a Ptk. 6: 221. § (1) bekezdése szerint az
elévasarlasi jog jogosultja az ajanlatban rogzitett feltételek mellett a jelen szerz6dés
Vevéjét megelézve jogosult a dolog megvételére, a Ptk. 6: 222. § (4) bekezdése szerint
pedig, ha az eldvasarléasra jogosult a tulajdonoshoz intézett nyilatkozataban az ajanlatot
elfogadja, a szerz8dés kozottiik jott 1étre.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy a fentiekben vézolt, a jelen szerzédés targyat képez0, €s
a Biatorbagy zértkerti 2757. helyrajzi szdm ingatlan egyiittes értékesitésére figyelemmel
abban az esetben, ha az elévasérlasi jog jogosultja a mindkét ingatlanra vonatkozo vételi
ajanlat vele valé kozlést kovetden csak a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlanra tesz
az ajanlat elfogadaséra iranyulé nyilatkozatot, gy az Eladé jogosult a jelen szerzédéstol
elallni.

Az elallast az Elad6 irasban koteles mind az eldvéasarlasi jog jogosultjaval, mind a jelen
szerz6dés Vevojével kozdlni, tértivevényes, ajanlott killdemény utjan.

Az elallas a masik féllel szemben az eléllas kozlésével, tehat az elallast tartalmaz6 okirat
kézbesitésével hatalyosul.

Elallas esetén a szerzédéskotés eldtti eredeti allapotot kell visszaallitani, az esetlegesen
mar idékézben megfizetett vételar részletet a Vevd részere atvételi elismervény
kiséretében vissza kell adni.
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Figyelemmel arra, hogy a vételar kifizetése a jelen szerzédés megkotésével
egyidejiileg nem torténik meg, az Elado a tulajdonjogat a vételar hidnyat kifizetéséig
az ingatlan-nyilvantartisrél sz6lé 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasara kiadott
109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 32. § (1) bekezdése szerint a jelen szerzodés 1./
pontjiban Kkoriilirt ingatlan 1/1-ed tulajdoni hidnyadara vonatkozéan fenntartja,
ugyanakkor hozzijirul ahhoz, illetve a szerzédd felek kolesonosen kérik a
Budakeszi Jardasi Hivatal Foldhivatali Osztilyat arra, hogy a tulajdonjog
fenntartdssal torténd eladds tényét az ingatlan-nyilvantartasba jegyezze fel a Vevé
adatainak feltiintetésével.

A tulajdonjog fenntartassal tortént eladasra figyelemmel az Elad6 Kkiilon, az
okiratszerkeszté iigyvéd 4ltal ellenjegyzett okiratban adja feltétlen ¢és
visszavonhatatlan hozzajirulasat ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga a jelen szerzodés
1./ pontjaban kériilirt ingatlanra vonatkozéan 1/1-ed tulajdoni hanyaddal — vétel
jogcimén — az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjog

‘fenntartas tényének ingatlan-nyilvantartasi torlése mellett.

A bejegyzési engedélyt tartalmazé nyilatkozatot 6 eredeti példanyban az Elado a
jelen adasvételi szerz6dés alairdsaval egyidejilleg, letéti szerz6dés alapjan az
okiratszerkeszté iigyvédnél letétbe helyezi, azzal, hogy az iigyvédi letéti
szerzddésben rogzitettekkel 6sszhangban felhatalmazza a letétkezeld iigyvédet arra,
hogy a vételar hianytalan megfizetését kivetden a letét targyat képezé nyilatkozat 3
eredeti példanyat a foldhivatalhoz benyijtsa, a nyilatkozat tovabb4 1-1 példanyat
az Eladé és a Vevo részére kiadja, a fennmarado 1 példanyat pedig az iigyvédi iratok
kozott megorizze.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy Vevd a teljes vételar kifizetését kdvetOen,
legkés6bb a vételar megfizetését koveté munkanapon léphet az ingatlan birtokéba.

Vevé vallalja, hogy a birtokatruhdzas napjatdl viseli az ingatlan terheit és élvezi annak
hasznait, illetve azon kdrok viselése is, amelynek megtéritésére senkit nem Iehet
kotelezni, e naptol terhelik 6t.

A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a birtokatruhdzasrdl jegyzOkdnyvet
vesznek fel, amelyben rogzitik az ingatlanba felszerelt, vagy ahhoz tartozé méréorak
allasat, valamint a birtokatruhdzassal kapcsolatban a felek altal jelentdsnek tartott egyéb
tényeket és koriilményeket.

Eladé legkés6bb ezen idépontig koteles igazolni azt, hogy semminemil kdziizemi dij,
vagy egyéb koztartozasa, illetve kozds koltség tartozdsa sem 4ll fenn az ingatlan
hasznalatdhoz, illetve tulajdondhoz kapcsolédodan.

Elad6 vallalja, hogy amennyiben a birtokatruhdzas napjaig terjedd idoszakra vonatkozéan
utobb barminem{ koéziizemi-, vagy egyéb dij-, vagy adétartozdsara deriilne fény, ugy
annak Vevd altali jelzését kovetd harom napon beliil gondoskodik a hatralék
kiegyenlitésérol.

Elad6 szavatolja, hogy az ingatlan a jelen szerz6dés- 1./ pontjaban koriilirt el6vasarlasi
jogon kiviil per-, igény- és tehermentes, azon harmadik személynek sem az ingatlan-
nyilvantartasban, sem azon kiviil nem 4all fenn olyan joga, amel/y,,( a Vevd
tulajdonszerzését, vagy birtokbalépését kizarna, illetve akadélyozna. (‘“\
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Az Eladét az ingatlan rendeltetésszeri hasznalhatésagaért kellékszavatossag terheli.

Az Eladé kijelenti, hogy az ingatlannak tudomasa szerint rejtett hibaja nincs, az altala
ismertek szerint az ingatlan megfelel a torvényes és a szerz6déses tulajdonsagoknak.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindketten teljes cselekvOképességgel rendelkezd
magyar allampolgérok, igy tigyletkotési-, és tulajdonszerzési képességiikben korlatozva
nincsenek.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy annak ellenére, hogy az ingatlan tulajdonjoganak
atruhdzasara ellenérték fejében keriil sor, az épiiletek energetikai jellemzbinek
tanusitasar6l sz616 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet (2) bekezdés b) pontja szerint a
jogtigyletre a rendelet hatalya nem terjed ki, mivel az ingatlanon 4116 felépitmény évente
négy honapnal révidebb hasznélatra szant, hétvégi haz rendeltetési, igy az Elad6 az
energetikai tanusitvany elkészittetésére nem kételes.

Az Eladé tudomadsul veszi az eljar6 tigyvéd tajékoztatasat az adozas szabélyairdl, a Vevo
pedig a visszterhes vagyonszerzési illeték viselésének modjardl €s mértékérol.

A tulajdoni lapok, valamint az eldvasarlasi jogrél valé lemondé nyilatkozat beszerzésével
felmeriil6 koltségeket az Eladd, a visszterhes tulajdonszerzési illetéket, és a tulajdonjog
bejegyzési eljarassal kapcsolatosan felmeriild foldhivatali igazgatasi szolgaltatasi dijat,
valamint a jelen szerz6déssel kapcsolatos tigyvédi koltségeket a Vevo viseli.

Az okiratszerkeszt6 tigyvéd tajékoztatja a szerz6do feleket arrdl, hogy a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és megakadalyozasardl szolo 2007. évi
CXXXVI. torvény (a tovabbiakban Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség terheli
valamennyi szerz6do fél adatai tekintetében.

A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerz6désben keriilnek régzitésre a
felek adatszolgaltatasa alapjan.

A szerz6d6 felek a jelen szerzddés aldirasaval biintetdjogi felelésségiik tudataban
kijelentik, hogy a jelen szerzddés alairasa sorén sajat neviikben és javukra jartak el.

A felek kotelezik magukat arra, hogy a szerzddéses kapcsolat fennallasa alatt az
azonositas sordn megadott adataikban bekovetkezett valtozasrél a tudomasszerzéstol
szamitott 6t napon beliil kotelesek az eljaré tigyvédet irdsban értesiteni.

A szerz6d6 felek a jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozz4jarulnak ahhoz, hogy az
eljar6 ligyvéd a személyi adataikat tartalmaz6 okmanyaikrdl fénymésolatot készitsen és
adataikat kezelje.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az eljard tigyvéd az informacids 6nrendelkezési jogrél és
az informdcioszabadsagrol szolé torvény rendelkezései alapjan kizardlag a jelen
szerz6déshez kapcsolodé megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettﬁ?ég teljesitése

erdekcbe:jcwelhet] az adataikat. A~
( Jlll.l’ \“
.’? foctda 1 % !|
Dr. Téth ?sef Juh.’asz Péterné Dr. Cs. Kov#csZs 6anna
Eladé

Vevi I{\Igyvéd



11./-

12/

5

A szerz6d§ felek a jelen szerzddés alairasaval kifejezetten tudomésul veszik azt is, hogy
az okiratszerkesztéssel megbizott ligyvéd az iigyvédi tevékenységrol szolé6 2017, évi
LXXVIIL térvény 32. § (3) és (9) bekezdése alapjan is koteles az adatok ellenOrzésére,
ennek keretében a természetes személyek adatai tekintetében a személyi adat- és lakcim-
nyilvantartdsbél, a  jarmivezetSiengedély-nyilvantartasbol, az  utiokmany-
nyilvantartasb6l és a kozponti idegenrendészeti-nyilvantartdsbdl elektronikus uton
torténd adatigénylés ttjan.

Az Eladoé a jelen szerz6dés alairasaval biintetdjogi felelossége tudatdban kijelenti, hogy a
jelen szerzédés alairdsa sorén sajat nevében és javéra jart el, a Vevoék szintén sajat
neviikben, és javukra jértak el.

A szerz6dé felek a jelen okirat elkészitésével, az eldvasarlasi jogrol valé lemondassal
kapcsolatos tigyintézéssel, tovabba a kapcsolddé fldhivatali eljardssal megbizzak a DR.
CS. KOVACS Ugyvédi Irodat (1034 Budapest, Dévai Bir6 Matyas tér 25. 5. em. 2.,
aliroda: 1024 Budapest, Margit krt. 13. fszt. 1., nyilvantart6 hat6sag: Budapesti Ugyvédi
Kamara, tigyvédi iroda: lajstromszam: iigyvédi iroda: 1033, tigyvéd: 13603, kamarai
azonositd szam: 36058245) részérdl eljaro Dr. Cs. Kovécs Zsuzsanna ligyvédet.

A jelen szerzédésben nem szabalyozottakra a Polgari Térvénykonyv rendelkezései
iranyadoéak.

A felek a szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, a mai napon elolvasds €s egyez0
értelmezés utdn, az ellenjegyzé tigyvéd jelenlétében alairtak.

Budapest, 2018, aprilis 4.
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Solde R
Dr. Toth J%z’se-r Juhasz Péterné
Elado Vevo
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Szerz8d6 felek rogzitik, hogy Eladé kizarélagos, 1/1-ed tulajdoni hanyadu tulajdonat
képezi a Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya altal a Biatorbagy zartkerti
2757. helyrajzi szim 'alatt nyilvantartott, természetben Biatorbigyon, a 2757.
helyrajzi szam alatt fekvo, zartkerti, miivelés al6l kivett teriilet 636 m? alapteriilettel.

Eladé a tulajdonjogét az okiratszerkeszt$ tigyvéd altal 2018. marcius 26.-4n beszerzett
359260/6/2018. megrendel6kényv szamu, e-hiteles, és az adasvételi szerzédés
megkdotésének napjan beszerzett 388808/6/2018. megrendel8kényv szami, nem hiteles
tulajdoni lap masolattal igazolta.

Szerz6do felek a tulajdoni lap adataibol megallapitjak, hogy az Elad6 tulajdonjoga az
ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyadéra vonatkozo6an vétel jogcimén 5.-8s sorszam alatt a
11244/1982.08.23. szamu bejegyzé hatdrozattal lett az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezve.

A szerzddo felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak I11. része bejegyzést nem
tartalmaz, igy az ingatlan adasvételi szerz6dés megkotésének térvényes akadalya nincs.

Eladé eladja, Vevdé megveszi a jelen szerzbdés 1./ pontjaban koriilirt ingatlant 300.000,-
Ft — azaz Haromszazezer forint — vételdr megfizetése mellett.

A Vevd a vételarat havi 50.000,- Ft-os részletfizetéssel fizeti meg az Eladé részére 2019.
szeptember hénapt6l kezdddden 2020. februar honapjaig bezarolag, mindenkor a targyho
10. napjaig esedékesen.

Az Elad6 kotelezi magat arra, hogy a vételar-részletek atvételérdl minden alkalommal
atvételi elismervényt allit ki.

Szerzdd6 felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés Vevdje, €s Dr., Toth Jozsef (sziiletési neve:
Téth Jézsef, lakik: 1118 Budapest, Rétk6z u. 71. fsz. 1., sziiletett: Budapest, 1942. januar
4., anyja neve: And6 Ilona, személyi igazolvany szdma: 135134 LA) Elad6 kozott
egyidejlleg ingatlan addsvételi szerz6dés jon létre a jelen szerzédés targyat képezéd
Biatorbagy zartkerti 2756. helyrajzi szam alatt fekvd ingatlannal hataros 2757. helyrajzi
szdmu ingatlanra vonatkozodan, amelyre a Biatorbigy Véros Onkorményzata (2051
Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/a.) javara elévasarlasi jog van bejegyezve az ingatlan-
nyilvantartasba. '
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Figyelemmel arra, hogy a Vevé vételi szindéka csak a két ingatlan egyiittes
megvasarlasara terjedi ki, illetve a jelen szerzédés Eladéjanak, tovibba a 2756.
helyrajzi szimi ingatlan tulajdonosinak az eladisi szdndéka is kizarélag a két
ingatlan egyiittes értékesitésre iranyul, az Eladék mindkét ingatlan tekintetében
felajanljak a megvasarlas lehetéségét a Biatorbagy Virosi (")nkormz'myzat részére a
jelen szerzédésben rogzitett feltételekkel, vagy az Eladéra nézé kedvezébb
feltételekkel.

Abban az esetben, ha a Biatorbagy belteriileti 2756. helyrajzi szdmu ingatlan tulajdoni
lapjara bej egyzett elbvasarlasi jog jogosultja a részére kézbesitett felhivas kézhezvételéts]
szamitott 15 napon beliil elfogadé nyilatkozatot tesz mindkét ingaltan megvasarlsara
vonatkozdan, gy a jelen szerzédés Eladéja kételezi magat arra, hogy a Biatorbagy Varos
Onkormanyzatdval az ingatlan adasvételi szerzédést megkéti, ez esetben a Vevo, illetve
az Eladé is jogosult a jelen ingatlan adésvételi szerzédéstél valé eldlldsra.

Az elallast {rasban, tértivevényes ajanlott levél Gjan kell a masik féllel kézolni azzal, hogy
az elallds a masik féllel val6 kézléssel hatalyosul.

Az clallas esetén a Vevd altal mar esetlegesen teljesitett vételarat, vagy vételar-részletet
a Vevl részére atvételi elismervény kisértében vissza kell fizetni.

Figyelemmel arra, hogy a vételir Kifizetése a jelen szerzédés megkotésével
egyidejiileg nem torténik meg, az Eladé a tulajdonjogit a vételar hidnyat kifizetéséig
az ingatlan-nyilvantartasroél sz6l6 1997. évi CXLL torvény végrehajtisiara kiadott
109/1999. (XIL. 29.) FVM rendelet 32. § (1) bekezdése szerint a jelen szerzédés 1./
pontjiban koriilirt ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyadira vonatkozéan fenntartja,
ugyanakkor hozzijirul ahhoz, illetve a szerzédé felek kélesénésen kérik a
Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyat arra, hogy a tulajdonjog
fenntartissal torténé eladas tényét az ingatlan-nyilvintartasba jegyezze fel a Vevé
adatainak feltiintetésével.

A tulajdonjog fenntartissal tortént eladdsra figyelemmel az Eladé kiilon, az
okiratszerkeszté iigyvéd 4ltal ellenjegyzett okiratban adja feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijirulasat ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga a jelen szerzodés
1./ pontjiaban kériilirt ingatlanra vonatkozéan 1/1-ed tulajdoni hanyaddal — vétel
jogeimén - az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjog
fenntartis tényének ingatlan-nyilvantartdsi torlése mellett.

A bejegyzési engedélyt tartalmazoé nyilatkozatot 6 eredeti példianyban az Elad6 a
jelen adasvételi szerzédés alairdsival egyidejiileg, letéti szerz6dés alapjin az
okiratszerkesztd iigyvédnél letétbe helyezi, azzal, hogy az iigyvédi letéti
szerz6désben rogzitettekkel 6sszhangban felhatalmazza a letétkezel ligyvédet arra,
hogy a vételdr hiinytalan megfizetését kovetéen a letét targyat képezdé nyilatkozat 3
eredeti példanyat a foldhivatalhoz benyujtsa, a nyilatkozat tovabba 1-1 példanyat
az Eladé és a Vevi részére kiadja, a fennmarado 1 példanyat pedig az iigyvédi iratok

kozott megorizze. f
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Téth Andrea Juhasz Péterné Dr. Cs. Kgvics Zsuzsanna
Elad6 Vevé Ugyvid
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A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy Vevo a teljes vételar kifizetését kdvetden,
legkésdbb a vételar megfizetését kovetd munkanapon 1éphet az ingatlan birtokaba.

Vevé véllalja, hogy a birtokatruhazas napjatol viseli az ingatlan terheit és élvezi annak
hasznait, illetve azon karok viselése is, amelynek megtéritésére senkit nem lehet
kételezni, e naptdl terhelik 6t. i

A szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a birtokatruhazasrol jegyzokonyvet
vesznek fel, amelyben rogzitik az ingatlanba felszerelt, vagy ahhoz tartozé mérdordk
allasat, valamint a birtokatruhazassal kapcsolatban a felek altal jelentdsnek tartott egyéb
tényeket és koriilményeket.

Elado6 legkésébb ezen idépontig koteles igazolni azt, hogy semminemi kéziizemi dij,
vagy egyéb koztartozasa, illetve koz8s koltség tartozdsa sem all fenn az ingatlan
hasznalatédhoz, illetve tulajdondhoz kapcsoléddan.

‘Eladé vallalja, hogy amennyiben a birtokatruhazas napjaig terjed6 idészakra vonatkozoan

utobb barminemt kéziizemi-, vagy egyéb dij-, vagy adotartozasara deriilne fény, ugy
annak Vevd A&ltali jelzését koveté harom napon beliill gondoskodik a hatralek
kiegyenlitésérol.

Eladé szavatolja, hogy az ingatlan per-, igény- és tehermentes, azon harmadik
személynek sem az ingatlan-nyilvantartasban, sem azon kiviil nem all fenn olyan joga,
amely a Vevo tulajdonszerzését, vagy birtokbalépését kizarna, illetve akadalyozna.

Az Eladot az ingatlan rendeltetésszer(i hasznalhatdsagaért kellékszavatossag terheli.

Az Elado kijelenti, hogy az ingatlannak tudomasa szerint rejtett hibaja nincs, az altala
ismertek szerint az ingatlan megfelel a térvényes ¢€s a szerzddéses tulajdonsagoknak.

A szerz6dd felek kijelentik, hogy mindketten teljes cselekvoképességgel rendelkez6
magyar allampolgarok, igy tigyletk6tési-, és tulajdonszerzési képességiikben korlatozva
nincsenek,

Az Elad6 tudomasul veszi az eljaré tigyvéd tajékoztatisat az addzas szabalyairdl, a Vevod
pedig a visszterhes vagyonszerzési illeték viselésének modjardl és mértékérol.

A tulajdoni lapok, valamint az elévasarlasi jogrdl vald lemondd nyilatkozat beszerzésével
felmeriild koltségeket az Elado, a visszterhes tulajdonszerzési illetéket, és a tulajdonjog
bejegyzési eljarassal kapcsolatosan felmeriild foldhivatali igazgatasi szolgaltatasi dijat,
valamint a jelen szerz6déssel kapcsolatos tigyvédi koltségeket a Vevo viseli.

Az okiratszerkeszt6 tigyvéd tajékoztatja a szerz8d¢ feleket arrdl, hogy a pénzmosis és a
terrorizmus finanszirozdsa megel6zésér6l €s megakadalyozasar6l szoldo 2007. évi
CXXXVI. torvény (a tovabbiakban Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség terheli
valamennyi szerz6d6 f¢1 adatai tekintetében.

A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre a
felek adatszolgaltatasa alapjan.

A szerz6d6 felek a jelen szerzGdés alafrdsdval biintetdjogi felel6sségiik tudataban
kijelentik, hogy a jelen szerz6dés alairasa soran sajat neviikben és javukra.-ﬂn‘tak el.
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A felek kotelezik magukat arra, hogy a szerz6déses kapcsolat fennallasa alatt az
azonositas soran megadott adataikban bekovetkezett valtozasrél a tudomasszerzéstdl
szamitott 6t napon beliil kotelesek az eljard tigyvédet irasban értesiteni.

A szerz6do felek a jelen szerzddés aldirdsaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az
eljar6 tigyvéd a személyi adataikat tartalmazé okmanyaikrél fénymasolatot készitsen és
adataikat kezelje.

A szerz6do felek rogzitik, hogy az eljard tigyvéd az informacios dnrendelkezési jogrol és
az informacioszabadsagrol szolé térvény rendelkezései alapjan kizardlag a jelen
szerzodéshez kapcsolédé megbizds és a Pmt.-ben foglalt kotelezettség teljesitése
érdekében kezelheti az adataikat.

A szerz6do felek a jelen szerzddés aldirasaval kifejezetten tudomasul veszik azt is, hogy
az okiratszerkesztéssel megbizott ligyvéd az ligyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi
LXXVIIL. térvény 32. § (3) és (9) bekezdése alapjan is kételes az adatok ellenérzésére,
ennek keretében a természetes személyek adatai tekintetében a személyi adat- és lakcim-
nyilvantartasbol, a  jarmiivezet6iengedély-nyilvantartasbol, az  ttiokmdany-
nyilvantartasbol és a koézponti idegenrendészeti-nyilvantartasbol elektronikus uton
térténd adatigénylés utjan.

Az Fladé a jelen szerz6dés alairasaval biintetdjogi felel6ssége tudataban kijelenti, hogy a
jelen szerz6dés alairdsa sordn sajat nevében és javara jart el, a Vevok szintén sajat
nevilkben, és javukra jartak el.

A szerz6d6 felek a jelen okirat elkészitésével, tovabba a kapcsolodé foldhivatali eljarassal
megbizzik a DR. CS. KOVACS Ugyvédi Irodat (1034 Budapest, Dévai Biré Matyas tér
25. 5. em. 2., aliroda: 1024 Budapest, Margit krt. 13. fszt. 1., nyilvantart6 hat6sag:
Budapesti Ugyvédi Kamara, tigyvédi iroda: lajstromszam: tigyvédi iroda: 1033, tigyvéd:
13603, kamarai azonosité szam: 36058245) részérdl eljard Dr. Cs. Kovacs Zsuzsanna
tigyvédet. '

A jelen szerz6désben nem szabalyozottakra a Polgari Torvénykonyv rendelkezései
iranyadodak.

A felek a szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, a mai napon elolvasas és egyezo
értelmezés utan, az ellenjegyzd ligyvéd jelenlétében alairtak.

Budapest, 2018. aprilis 4.

LI I e . .
h': }]I\__r_j.k- ? “-*L-;_. ‘—j' ‘J\)'LD“”“ 'FQ., 'LJ\)\(
To6th Andrea Juhasz Péterné
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdomi lap

Budalkeszi Jirisi Hivatal Féldhivatali Osztaly
Budapest 1117, Karinthy Frigyes ut 3. Oldals
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szdm: 30005/9223/2018

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

2018.02.01
BIATOREAGY Szektor : 61
Zartkert 2756 helyrajzi szam
2051 BIATORBEGY Ida utca 8.
LRESZ
1. Bz ingatlan adatai:
alrészlet adatck teriilet kat.t.jgv. alesEtaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezéa/ min.e ha m2 k.£illg ter. kat.jov
ha m2 k.£ill
. Kivett hétvégi héz, udwar 0 710 (V1]
NRESZ

3. tulajdeni hanyad: 1/2
kejeqyzd hatidrozat, érkezési idé: 43320/2003.05.22
jogoim: oroklés

jegallas: tulajdeones

néw ¢ Dr. Téth Jézsef
=2
= &
.E —
_g 4. twlajdoni hanyad: 1/2 %’
= bejeqgyzé hatarozat, érkezési idé: 44571/2010.05.21 =]
— jegoim: oroklés ‘=
a jegallas: tulajdenes 'g
7] név : Dr. Téth Arpad Jézsef
g 3
= g
= g
E MREESZ =i
Z 1. bejegyzé hatiarozat, érkezémi id8é: 12447197302 .01 %’
Elévasarlasi jog
jegosult:
név: BIATORBAGY VEROS ONKORMENYZATH
cim ¢ 2051 BIATORBAGY Baross Gabor ubea 2/A.
Ez a tulajdoni lap kozigazgafasi hatésagi eljaras cél jabél keriilt kiadasra. Misra nem
hazznilhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
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