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El6terjesztés
A helyi épitési szabalyzat megalkotasaval 6sszefiiggd kérdésekrol

Biatorbagy telepulésszerkezeti tervének és helyi épitési szabalyzatanak elkészitésére
kozbeszerzési eljaras meginditasarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
telepulésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz6lo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet értelmében a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervérdl
szol6 torvény hatalya ala tartozd févaroson kivili telepilések, igy Biatorbagy esetében is a
telepulésrendezési eszkdzok 2015. december 31-ig alkalmazhatok. Ennek érdekében a
telepulésfejlesztési koncepcid elkészitése mar a mult évben elindult, elfogadasa — a végsé
véleményeztetési eljaras lezarasat kdvetéen — januar-februar honapban varhato.

A folyamat kdvetkezd allomasa a teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat elfogadasa.

A telepllésszerkezeti tervben kell megallapitani a taj, az épitett és a természeti kérnyezet
alakitasanak és védelmének terlletfelhasznaladssal 6sszefiggd modjat, valamint ki kell jeldlni a
telepllés fejlesztésének terlleti iranyait. A telepulésszerkezeti tervben meg kell hatarozni a
teleplilés egyes teriletrészeinek teriletfelhasznalasat, a telepilés mikoédéséhez szikséges
miszaki infrastruktura elemeknek a telepilés szerkezetét meghatarozéd térbeli kialakitasat és
elrendezését. A teleplilésszerkezeti tervet a telepllés teljes kdzigazgatasi terlletére kell elkésziteni.
A telepulésszerkezeti tervhez el kell késziteni a Korm. rendelet 1. szamu melléklete szerinti
megalapozé vizsgalatot és a 3. melléklet szerinti alatdmaszté javaslatot. Amennyiben a
telepulésfejlesztési koncepcidhoz — ahogy esetlinkben is — elkésziilt az 1. melléklet szerinti
megalapozé vizsgalat, az - szikség szerint aktualizalva - a telepulésszerkezeti tervhez is
felhasznalhato. A telepllésszerkezeti terv részét képezé szerkezeti tervlap - a telepulés nagysagat,
sajatossagait figyelembe vevd, 1:10000-es vagy annal nagyobb méretaranyban - meghatarozza a
telepulés szerkezetét és terlletfelhasznalasat, tovabba rogziti a teleplilésre vonatkozé védelemmel
és korlatozasokkal érintett tertleteket.

A helyi épitési szabalyzat a telepillésszerkezeti tervvel 6sszhangban megallapitja - a taj, az épitett-
és a természeti kérnyezet, valamint a kérnyezeti elemek védelmével kapcsolatos terllethasznalati
korlatozasokkal, tovabba az egyes teruletek felhasznalasaval, az azokon valé épités rendjével és
intenzitasaval kapcsolatos el6irasokkal - a helyi épitési kdovetelményeket, jogokat és
kételezettségeket:

a) a telepulés teljes kozigazgatasi terlletére,

b) az egyutt tervezendd terlletekre, amelyek &sszességében a telepulés teljes kozigazgatasi
terlletét lefedik, vagy
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c) kulén az egyutt tervezendd terlletre vagy terlletekre, és kilon az egyiitt tervezendd tertleten,
tertleteken kivuli kozigazgatasi teruletre.

A helyi épitési szabalyzatot a képvisel6-testiilet rendeletben fogadja el. A helyi épitési szabalyzat
melléklete a szabalyozasi terv. A szabalyozasi terv a telepulésszerkezeti tervvel dsszhangban
készll, az allami ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép felhasznalasaval, a szabalyozasi tartalomnak
megfeleld méretaranyban. A szabalyozasi terv tartalmazza legalabb

a) az épitési dvezetek és Ovezetek lehatarolasat és jelét, tovabba
b) a mas jogszabaly altal elrendelt védelemmel és korlatozassal érintett terlleteket.
A HELYI EPITESI SZABALYZAT TARTALMI KOVETELMENYEI

1. RENDELET

1.1. ALTALANOS ELOIRASOK

1.1.1. Altalanos el&irasok

1.1.2. Kdztertlet alakitasra vonatkozo elbirasok

1.1.3. Az épitett kdrnyezet és a telepliléskép alakitasara vonatkozo elbirdsok
1.1.4. A tgj és a természeti kdrnyezet védelmére vonatkozoé elbirasok

1.1.5. Kérnyezetvédelmi elbirasok

1.1.6. Veszélyeztetett terlletekre vonatkozé eldirasok

1.1.7. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos el6irasok (tilalmak, telekalakitas,
telepulésrendezési kotelezések, kdzterilet-alakitas)

1.1.8. Kézmdivek elbirasai
1.1.9. Epités altalanos szabalyai

1.1.10. Katasziréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

1.2. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

1.2.1. Beépitésre szant épitési dvezetek elbirasai

1.2.2. Beépitésre nem szant 6vezetek elbirasai

1.3. EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI

2. RENDELET MELLEKLETEI

2.1. SZABALYOZASI TERV

2.1.1. Beépitésre szant épitési dvezetek

2.1.2. Beépitésre nem szant dvezetek

2.1.3. Kotelezb szabalyozasi elemek

2.1.4. Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek
2.1.4.1. Mlvi értékvédelemi elemek, 6roksegvédelmi elemek
2.1.4.2. T4j- és természetvédelmi elemek

2.1.4.3. Védoterlletek, véddsavok

2.1.4.4. Korlatozasok



2.1.5. Javasolt szabalyozasi elemek

2.1.6. Tajékoztatd elemek

2.2. EGYEB MELLEKLETEK
2.2.1. Elévasarlasi joggal érintett tertletek

2.2.2. Egyes sajatos jogintézmények (tilalmak, telepllésrendezési kotelezések, telekcsoport
Ujraosztassal érintett tertlet)

2.3. EGYEB FUGGELEKEK
2.3.1. Védelmi-korlatozas jegyzékek

2.2.2. Mintakeresztszelvények

A telepllésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat elkészitésére a Kbt. 122.§ 7) a) pontja
szerinti hirdetmény nélklli targyalasos eljaras lefolytatasat javaslom. Kozbeszerzesi eljaras
lefolytatasara a Dr. Juhasz Andrea Julianna Ugyvédi Iroda kerilt megbizasra.

Fenitek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet, bizottsagokat, tegyék meg javaslataikat!

Biatorbagy, 2015. januar 16.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester
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A helyi épitési szabalyzat megalkotasaval 6sszefiiggd kérdésekrol

Biatorbagy telepulésszerkezeti tervének és helyi épitési szabalyzatanak elkészitésére
kozbeszerzési eljaras meginditasarél

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6é-testilete a kézbeszerzésekrdl szold 2011. CVIII.
torvény Harmadik Része és a 122. § (7) bekezdése a) pontja alapjan a Biatorbagy
telepllésszerkezeti tervének és helyi épitési szabalyzatdanak elkészitésére hirdetmény nélkili
targyaladsos kdzbeszerzési eljarast indit.

1. A képvisel6-testiilet a felhivast az alabbi szervezetek részére kildi meg:

1.

2.

3

2. A képviselb-testilet felhatalmazza a polgarmestert a kdzbeszerzési eljaras meginditasara.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: 2015. januar 30.

Tarjani Istvan dr. Kovacs Andras
polgarmester jegyz6



