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TAJEKOZTATO

A Losonci és Csokonai utcakban épitend6 tamfalakrol

Csokonai utca tamfal

Biatorbagy, Csokonai utca a Helyi épitési Szabalyzat szerint helyi
ertekvédelmi terllethez tartozik, a XIX. szazadban épult, a Kalvin tér és az Arany
Janos utca kozott helyezkedik el.

Az utszakasz koranal fogva keskeny, terméskd burkolatat a meredek
vonalvezetés miatt a csapadékviz megrongalta, a kéburkolati elemek k6z6tt nagy a
szintkulonbség, személygépkocsival nehezen, vagy egyaltalan nem jarhato.

A jelenlegi utszakasz felujitasa el6tt az alabbi munkak elvégzése feltétlen
szukséges:

1. A meglévdé utszakasz és terep lejtésviszonyainak geodéziai felmérése.
(megtortént)

2. A nagy szintkulonbségl szakaszokon tamfal épités (tendereztetés alatt)

3. Meg kell oldani az utszakasz teljes hosszaban a felszini, vagy felszin alatti
csapadeékviz elvezetést (utépités szakasza)

4. A meglévd idomitott terméskd felhasznalasaval uj alépitmény kialakitassal
korhi kéburkolat kialakitasa (utépités szakasz).

Kllonos figyelmet kell forditani az utca fels6 szakaszanak az Arany Janos
utcahoz csatlakozo részére, ahol a foldrézsi nagyon meredek, és allékonysaga az
id6 folyaman nagy mértékben romlik.

A korabbi utépitéshez kapcsoléddan mar készult zsalukd vasbeton tamfal a
rézs(i védelmére, de a tamfal folytatasaban a foéldrézsin, jelenleg is suvadas nyomai
lathatok.

2005-ben a veszélyeztetett 414 hrsz-u ingatlan rézsdallékonysag biztositasara
az Arany Janos utca iranyaba 40,5 m-es (20,5 és 20 m-es) szakaszra épitési
engedélyes terv készult, megvaldsitasara azonban nem kerult sor.

2011-ben Biatorbagy Varos Polgarmesteri Hivatala Szakért6i véleményt
készittetett a Biatorbagy 414 hrsz-u ingatlan tulajdonosa altal bejelentett épuletkar
ugyében. A szakvélemény szerint az épullet repedéseit nagy valdsziniséggel a
foldfelllet mozgasa okozhatja. A lakdhaz épuletszerkezeteiben jelentkezd repedések
miatt beavatkozasra nincs szukség.

A szakértdi vélemény azonban a rézsl csuszasat rogzitette, melyet a nem
megfeleléen tomoritett kozteruleti kdzmiépités és a megkezdett tamfalépités



befejezetlensége okoz. A veszélyt a rézsl csuszasabol kovetkez6 gravitacios
szennyviz vezeték sérllése és az altala torténd rézsl ataztatas okozhatja. A
szakvélemény a tamfal zaros hataridén beluli megépitését javasolja.

Az Arany Janos utcai csomoépontnal megépitett zsaluké tamfal az esztétikai
igényeket nem elégiti ki, helyette a tovabbiakban gabion tamfal tervezése, épitése
javasolt.

A probléema megoldasa érdekében Biatorbagy Varos Képvisel6-testilete
159/2012. (09. 13.) Oh. sz hatarozataban a tamfalak tervezéséhez sziikséges forrast
a 2012. évi koltségvetésbdl biztositotta.

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete 219/2012. (12. 06.) Oh.
sz. hatarozataban a Losonczi utcai tamfal és Csokonai utcai tamfal kivitelezését
tamogatta. A tamfalakra a tervezdi koltségbecslés alapjan 7 millié Forint a 2013. évi
koltségvetési rendeletben jovahagyasra kerult.

A terep adottsagaira és a talajviszonyokra vald tekintettel egy klasszikus
sulytamfal terveztetésérdl szuletett dontés.

Az adott kornyezetet figyelembe véve, ,Gabion-rendszer(i” (acélhaléval hatarolt
kofal) tamfal tervei késziltek el. A ,Gabion tamfal” értékvédelmi teruleten is
beépithetod.

A Kkivitelezési munkakra 8 vallalkozotdl keértink ajanlatot (Viatech 2000 Kift,
Keritésrendszerek, Mayerszer Kft, Prim 41 Kft, Tubosider Kft, Pannon Gabion Kift,
Sando Ep Kft, 4 Ep-Szak 2000 Kft) melyek koziil 2 vallalkozd visszalépett, 1
vallalkoz6 nem adott ajanlatot.

A beérkezett 5 ajanlat:

- Viatech 2000 Kift. 14.447.550,-Ft
- Mayerszer Kft 14.979.743,-Ft
- Kert-Epités Kift. 13.327.884,-Ft
- Pannon-Gabion Kft 11.903.639,-Ft
- 4 Ep-Szak Kft 12.550.902,-Ft.

A Kkivitelez6i ajanlatkérésekkel egyidében lakossagi javaslat érkezett a tamfallal
kapcsolatban Balassa Janostdl, aki kornyéken banyaszott terméskdobdl tortend
epitésének vizsgalatat kérte. Véleménye szerint a nevezett kdvek a kérelem szerint
régi bontott hazak falaibdl beszerezhetbek.

Mivel a kdrnyéken banyaszott terméské fagyallésagi és egyéb mechanikai jellemzéi
kérdésesek voltak, igy az abbdl torténé tamfalépitésre a Hivatal ellenérzé statikai
szamitast kért. A statikai szamitasbol kimutathatd volt, hogy 1 m széles tamfal nem
felel meg az erétani szamitasok szerint. Amennyiben a szélességet noveljik, hogy a
tamfal elérje az el6irt minimum kovetelményeket, ugy a Csokonai utca jelenleg is
szlk keresztmetszetét csokkentenénk, gyakorlatilag gyalogutta mindsitve azt.

2014. januari Bizottsagi ulésen elhangzott lakossagi panaszokat 3 témaban lehet
Osszefoglalni:

1. a megjelentek véleménye szerint a gabion-tamfal nem illeszkedik az
ertekvédelmi Ovezet jellegéhez.



2. a nagy mérett tamfal helyett egy alacsony kb. 1 méter magas terméské
tamfalat javasolnak, tovabbi kb. 45 fokos rézslivel megtamasztva

3. a terveken szerepl6 méretli gabion tamfal ellen hatarozottan tiltakoznak a
meglévé haz megdvasa érdekében.

A panaszosok kéréseit figyelembe véve Uj tervek készitése sziikséges terméskd
tamfalra.

A Képviseld - testllet februar 27-i Glésén tamogatta az Uj — kdrnyezetbe illeszkedd
kialakitasu-tamfal terveinek elkészitését, melyre 1.000.000 Ft. koltségvetési keretet
biztositott.

A Csokonai utca 12. szam alatti tulajdonosok kérelmére a marciusi Bizottsagi és
Testuleti Ulésen elhangzottakra figyelemmel az 6onkormanyzat ismételten statikus
igazsagugyi szakért6t rendelt ki a helyszin felmérésére.

2014. aprilis 3-an elkésziult Reéthelyi Laszlo statikus igazsagugyi szakért
kozremikodésével a masodik szakert6i vélemeény a Csokonai utca 12. sz. ingatlan
allapotarol, 6sszehasonlitva azt a 2011-ben készult szakeértoi véleménnyel.

A szakértd véleménye szerint a Csokonai u. 12. szam alatti lakoingatlan miiszaki
allapotaban az el6z6 felméréshez képest valtozas nem tértént. Az iddkodzben
kijavitott hibak Ujra nem jelentkeztek, a tovabbra is lathaték nem romlottak. Ujabb
hibat csak a foldszinti déli szoba mennyezetén tapasztalt a szakért6, de mivel az
eléregyartott fodém szélén repedt meg a vakolat, és az ilyen tipusu fédémekre ez
jellemzd, tehat ez a hiba ugymond tipushiba. Tehat megallapithaté a szakvélemény
szerint, hogy a lakdépulet esetén a helyzet nem romliott.

Tovabba a szakeérté nem talalt a hegyoldal csuszasara utalo jeleket sem. Ellenben a
tamfal, rézsli suvadasanak megallitasa szikséges. A rézsli mozgasa természeti
jelenségek hatasara barmikor megindulhat. Végezetul a szakértd felhivja a figyelmet
a szennyvizgyljtd aknanak a rézsl esetleges mozgasabdl adodo elcsuszasanak a
veszélyére illetve a rézsi atazasara.

Ez utdbbi korulményeket a Beruhazasi Osztadly megvizsgaltatta a Fdévarosi
VizmUvekkel, a valasz VO-62/32/2014 iktatoszamon 2014. julius 04-én érkezett, a
vizsgalat eredménye a kovetkezd: ,,...megallapitasra kertilt, hogy az érintett cim elbtti
csatorna vezeték megfeleléen vezeti el a szennyvizet. Megallapitasra kertilt tovabba,
hogy a rézsii suvadasa, csuszasa nem vezetheté vissza a Sszennyviz csatorna
hibajara.”

A Pagony Kert és Tajépit6 Irodatol uj terméské tamfal tervezési munkaja
megrendelésre kerllt azzal, hogy a tamfal tervezett szerkezeti kialakitasa a
gepjarmivel torténé megkozelitést nem akadalyozhatja. A tervezés soran a szakagi
tervezdk figyelembe vették a helyi adottsagokat, a miszaki paramétereket, az
ertekvédelmi besorolast, valamint a helyi lakossag keérését is. Az igy elkészitett
tervek 1,0 m magas, terméskével burkolt vasbeton tamfalrél szélnak, felette 45°-os
hajlasszogben szedett rézsli, mérndkbioldgiai megoldas alkalmazasaval (talajtakard
ndvényzet telepitése az erézié megfékezésére fonott vesszéhaléba). A Tervezbiroda
talajmechanikai szakvélemény elkészitését kérte, mely kimutatta a talajszerkezet
allékonysagat, illetve azt, hogy a Csokonai u. 12. sz. alatt talalhaté szennyvizakna
nem szivarog.



Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a 112/2014. (VI.26.)
hatarozataban a PAGONY T34j- és Kertépitész Iroda Kft. tamfal és ut helyredllitasara
vonatkozo terveit elfogadta.

A kiviteli tervek alapjan a Beruhazasi és Vagyongazdalkodasi Osztaly lefolytatta a
tendereztetést, a kiklldott ajanlatkérésekre csak egy arajanlat érkezett. Az
Ajanlattevok részerél igénykeént merdlt fel egy tervezbi egyeztetés, mely 2014. 09.02-
an kerult megtartasra. Az egyeztetés utan még egy arajanlat benyujtasra kerult. A
palyazat leadasi hatarideje 2014. szeptember 4.-e, a mai napon a harmadik
Ajanlatado is jelezte a palyazaton valé részvételi szandékat.

Amint beérkezik az Osszes palyazat és a nyertes Vallalkozé kivalasztasra kerul,
valamint az id6jaras engedi, megkezdédik a kivitelezés.

Losonci utcai tamfal

A Biatorbagy Losonci utca ut és az ut alatt 1évé kozmUhalézat megcsuszas elleni
védelme érdekében a Losonci utca, Nagy utca 1. szam alatti ingatlan feléli részén az
utcat megtamaszté tamfal épitése valt szliikségessé.

A probléma megoldasa érdekében a képviselé-testilet 159/2012. (09.13.) Oh. sz
hatarozataban a tamfalak tervezéséhez szikséges forrast a 2012. évi
koltségvetésbdl biztositotta.

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete 219/2012. (12.06.) Oh. sz.
hatarozataban a Losonczi utcai tamfal és Csokonai utcai tamfal kivitelezését
tamogatta. A tamfalakra egyuttesen a tervezdi koltségbecslés alapjan 7 millié Forint
a 2013 évi koltségvetési rendeletben jévahagyasra kertlt.

A tervezési program Osszeallitasahoz a Polgarmester - tervezd bevonasaval - a
helyszinen, lakossagi forum keretében targyalt az érintett lakokkal, szervezetekkel. A
tervezési programban kiemelten foglalkoztunk a lakossagi igényekkel és a teruletet
meghatarozo, védendd teleplléskép dsszehangolasaval.

A tervezdvel és a Nagy utca 1. szam alatti ingatlan tulajdonosaval folytatott el6zetes
egyeztetések utan vasbeton szogtamfal tervét készittettik el. A tervezett szogtamfal
a terv szerint a Nagy utca 1. szam alatti ingatlan, és a Losonczi utca hatarvonalan
épult volna meg. A telekhatar és a kdzmivek tavolsaga miatt az épités folyaman
kialakitando rézs(it vagy kihorgonyzassal, vagy torkrétozassal (I6tt beton) kellene
stabilizalni, ami jelentésen megndvelné a Kkivitelezés koltségeit. A kdzmivek
kozelsége, (és csak vélhetd§ elhelyezkedése) miatt a beavatkozas draga és
eredménye is bizonytalan.

A Nagy utca 1. szam alatti ingatlan tulajdonosanak tulajdonosi hozzajarulasaval a
tamfal a Nagy utca 1. szam alatti ingatlan tertletén kerul megépitésre, a telekhatartol
1,5 — 2 méter tavolsagban. A teriilet a HESZ alapjan kiszabalyozassal érintett, igy
kozut céljara kisajatithato.

Az ingatlan tulajdonosa el6zetesen vallalta, hogy a terlletet térittsmentesen adja at
az Onkormanyzatnak. Az ingatlan tulajdonossal telepllésrendezési szerz6dés kotése
szikséges, melyben rogziteni kell a célokat és az ellentételezést. A tamfal
elkészlltével telekalakitasi eljaras lefolytatasaval kell rendezni a ténylegesen
kialakult tulajdonviszonyokat.

A jelenlegi tervezett tamfal kivitelezésére 4 cégtél kértink arajanlatot. 2 ajanlat
erkezett be, 1 cég nem adott ajanlatot, 1 cég visszalépett.
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Viatech Kft. bruttd 13.923.297,-Ft,
Mayerszer Kft. bruttd 11.347.478,-Ft-rol sz6l6 ajanlatot adott.

2013. december 05-i képviseld-testileti Ulésen a képvisel6k javaslatot tettek tovabbi
epitési vallalkozasok felkérésére. A képviselb-testlleti Ulésen tett nyilvanos felhivas
ellenére egy cég sem jelezte arajanlat tételére szandékat.

A foldmi és a kozmi bizonytalansaga miatt feltétlenul szukséges tervezdi miivezetés
és mUiszaki ellendrzés, a telekhatar rendezéshez geodézia és foldhivatali eljaras, igy
ezekre egy millio forint elbiranyzat biztositasat javasolta a Beruhazasi Osztaly
vezetdje.

Jelen allapot:
Az Onkormanyzat megbizasabol Tésy Maria statikus tervezé elkészitette egy
vasbeton szégtamfal kiviteli terveit az ingatlan nyilvantartasi telekhatarra, mely az
alabbiak miatt nem valésithaté meg:

1. A jelenlegi igen szilk keresztmetszetli (kb. 4,5-5,5) kozterllet ala a
tervezett 2 méteres betalpalas a kozterulet alatt huzédé gaz, viz és
szennyviz miatt nem valésithaté meg.

2. A hatalyos HESZ a teriiletre 8 méteres kozteriilet szabalyozast iranyoz el
(kotelezd szabalyozasi vonal), oly médon, hogy a Nagy u. 1. szam alatti
ingatlan felé szélesiti a kdzteruleti savot.

A haszonélvezbkkel, Kunyik Gyulaval és Huszar Janosnéval 2014. 04. 14-én
megtartott el6zetes egyeztetésen a haszonélvezdk a 8 méteres kiszabalyozast nem
fogadtak el. Javaslatként felmerilt a 6 méteres szabalyozasi szélesség
meghatarozasa, melynél az ingatlanukat kb. 1,5 méter szabalyozasi szélességgel
érintené a kiszabalyozas. Ehhez a szabalyozashoz a jelen 1évé haszonélvez6k
hozzajarultak, ezen a nyomvonalon muiszakilag mar megépithetd a tervezett
szogtamfal is. FelmerUlt kérdésként az utca masok oldalan is szabalyozasi szélesség
meghatarozasa, de meredek terepszint, a mar meglévé tamfal és beépités miatt ez
majd a HESZ moédositds utan tovabbi vizsgalatot igényel. Az ingatlan jelenlegi
terllete sem éri el az dvezetben elbirt, beépithet6 teleknagysagot.

A hivatal a szabalyozasi szélesség csokkentése érdekében megkereste a Nemzeti
Kozlekedési Hatdésagot elbzetes jovahagyas kérése céljabdl a 6 méteres
kiszabalyozashoz, valamint a Losonczi utca 0sszes érintett ingatlan tulajdonostol
nyilatkozatot kért be, hogy a jov6 évre tervezett HESZ moddositas soran ez mar
kartéritési és egyéb problémat ne okozzon. Az érintett ingatlan tulajdonosoktol a
nyilatkozatok visszaérkeztek. A Nagy u. 1. szadm alatti ingatlan tulajdonosok nem
valaszoltak megkeresésunkre.

A Kozlekedési Hatésag a HESZ jovébeni modositdsa soran a 6 méteres
kiszabalyozast elviekben elfogadta.

Id6kdzben ismételt geodéziai felmérést kértink, melybdl lathatd, hogy az 1 évvel
elétti felméréshez képest valtozott a rézsli meredeksége, féld, hogy allékonysagat
nem tudja a tovabbiakban tartani.

A Pest Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag Erd Katasztréfavédelmi
Kirendeltsége 2014.05.27-én tett helyszini ellenérzésén felvett jegyz6kdnyve szerint
az akkori allapot élet,-k0z - és vagyonbiztonsagot veszélyeztet, ezért a Polgarmesteri



Hivatal korlatot helyeztetett el a tamfal fels6 kérompontjan, és lezaratta az utcat a
gépkocsi forgalom eldl.

2014.06.02-an  Kunyik Gyula haszonélvez6 a Polgarmesteri Hivatalnak cimzett
levelében kijelentette, hogy allaspontja alapjan a telekhatarra torténé tamfalépitést
tamogatja.

A Kkialakult helyzet rendezésére és a tamfal slrgés megépitése érdekében
Biatorbagy Varos Jegyz6je 2014.06.23-an egyeztetd targyalasra idézte a Nagy utca
1. sz. ingatlan tulajdonosait és haszonélvezdit. A targyalason a tulajdonosok és
haszonélvezok kijelentették, hogy kérik az Onkormanyzatot a Losonci utca
rendezésére és a tamfal eredeti nyomvonalon torténé megépitésére, visszaallitva az
udvar eredeti allapotat. Itt Kis Csaba tulajdonos kijelentette, hogy a tamfal
vonatkozasaban kizardlag a séskuti k6bdl vald helyreallitast fogadja el. Kunyik Gyula
kijelentette, hogy tartja magat 2014.06.02-an kelt levelében foglaltakhoz, miszerint a
telekhatarra épithet6 meg a tamfal. Hivatal jelezte, hogy ebben az esetben nem
tarthatd a 6 méter széles kozteriileti sav. Osszefoglalhatd, hogy az egyeztetd
targyalas megegyezés nélkul zarult, a jelenlévé kozul csak egy tulajdonos volt
hajlando alairni a jegyz6konyvet. A targyalas végén mar abban sem volt konszenzus,
hogy kérik-e a tamfal megépitését. A targyalas utan e-mailen ismételten megkuldésre
kerult jegyz6konyv, kérve annak kiegészitését, esetleges véleményeltéréseket
rogziteni, de semmiféle valasz ezzel kapcsolatban nem érkezett.

A Polgarmesteri Hivatal Beruhazasi és Vagyongazdalkodasi Osztalya tobb
alkalommal tartott helyszini szemlét mind a Losonci utcaban, mind pedig a Nagy u. 1.
sz. ingatlanon, szemrevételezve az uttest és a tamfal allapotat. Megallapitottuk, hogy
az utpalya alatt futé kdzmlvek néhany helyen szemmel lathatéak a rézsiiben 1évd
repedéseken, lyukakon keresztul. Az is latszik, hogy a rézsl hajlasszoge nagyon
nagy, a rézsl vonalvezetése veszélyesen meredek. A rézsiben kiszaradt fak és
cserjék lathatok, azok gyokérzete I6g a levegdben, mindennem( fdldboritas és
megtamasztas nélkul.

A Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag Erd Katasztrofavédelmi
Kirendeltsége 2014.05.27-én tett helyszini ellenérzésén felvett jegyzékdnyve szerint
az akkori allapot élet-k6z-és vagyonbiztonsagot veszélyeztet, ezért a Polgarmesteri
Hivatal korlatot helyeztetett el a tamfal felsé kérompontjan, és lezaratta az utcat a
gépkocsi forgalom elél.

Az  Onkorméanyzat tervtaraban fellelt  70-80-as  évekbeli  foldhivatali
térképszelvényeken a beomlott ingatlan szakaszon rézs(i van jeldlve, vagyis a
sarokponttol a toréspontig soskuti kébdl rakott, alacsony tamfal, a torésponttdl a
telekhatarig, valamint a szomszédos telkeken is folytatélagosan, rajztechnikailag
foldrézsi jeldlés szerepel. A szomszédos ingatlan hatsé frontjan toérés nélkul
(allékonyan) folytatodik a rézslis partfalszakasz, terméské megtamasztas nélkul, dus
ndvénytakaroval. A tulajdonosok arra vonatkozéan, hogy a beomlott szakaszon
valaha is terméské vagy soskuti kébél készlt tamfal allt volna, dokumentumot nem
tudtak bemutatni.

Mivel egyik egyeztetd§ targyalason nem sikerllt az allaspontokat kdzeliteni, igy
Biatorbagy Varos Jegyzbje hatdsagi eljarast kezdeményezett a Pest Megyei
Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatala
Epitésiigyi Hatosagi Osztalyanal tamfal épitésével kapcsolatban. A jarasi hivatal
2014.08.21-én VO-93/71/2014. iktatészamon a benyujtott kérelmet hataskor hianyara
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hivatkozva attette Pest Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési Feliigyeléség Utiigyi
Osztalyahoz. A hatésagi eljaras folyamatban van.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testuletet tajékoztatdasomat elfogadni sziveskedjen.

Biatorbagy, 2014. szeptember 04.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Osszeadllitotta: llosvainé Héjja Karolin



