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Eléterjesztés
A telepiilésképi véleményezési és teleplilésképi bejelentési eljaras, valamint a
telepulésképi kotelezés szabalyairdl sz6l6 onkormanyzati rendelet megalkotasarol

A 2012. oktdber 30.-an kihirdetett, a telepulésfejlesztéssel, a telepllésrendezéssel és az
épitésuggyel dsszefliggd egyes torvények moddositasardl szold 2012. évi CLVII. térvény
jelentésen modositotta 2013. januar 1-t6l tébbek kdzétt az Epitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban Etv.) rendelkezéseit, és Uj helyi
jogszabalyok megalkotasara adott felhatalmazast. Jelen el6terjesztésben szeretném
roviden bemutatni a helyi épitésugyet érinté Uj jogszabaly alkotasi lehetbségeket, és azok
megalkotasanak feltételeit, lehetségeit.

Az Etv. 62.§ (6) bekezdés 3. és 7. pontja felhatalmazta a telepiilési &nkormanyzatot arra,
hogy rendeletben allapitsa meg

I. azon - jogszabalyban épitéslgyi hatéosagi engedélyhez nem kotott — épitési
tevékenységek, rendeltetésvaltoztatasok és reklamelhelyezések korét, amelyek
megkezdését telepiilésképi bejelentési eljarashoz koti, valamint a telepuléskeépi
bejelentési eljaras részletes szabalyait,

Il. a telepliilésképi kotelezési és a teleplilésképi véleményezési eljaras részletes
szabalyait, a telepulésképi kotelezettség megszegése és végrehajtasa esetén
alkalmazhato birsag esetkoreit €s mértékét.

I. A polgarmester telepulésképi bejelentési eljarast folytathat le a 312/2012. (X1.8.) Korm.
rendeletben meghatarozott épitési engedélyhez nem kotott azon épitési tevékenységek
megkezdése, reklamok  elhelyezése, valamint  épitmények  rendeltetésének
megvaltoztatasa tekintetében, melyeket a telepllési dnkormanyzat helyi énkormanyzati
rendeletben bejelentési eljaras lefolytatdasahoz koti. A polgarmester a bejelentés
megérkezésetdl szamitott 8 napon bellil megvizsgalja, hogy a tervezett épitési
tevékenység, reklam vagy rendeltetés illeszkedik-e a telepulésképbe és — kikotéssel vagy
anélkul — tudomasul veszi és a bejelentét errél a tényrdl igazolas megkuldésével értesiti,
vagy megtiltja az épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendeltetésvaltoztatas
megkezdését. A polgarmester ellen6rzi a bejelentési kotelezettség teljesitését és a
bejelentett tevékenység folytatasat. A dontés ellen az 6nkormanyzat Képvisels-testileténél
lehet fellebbezni. Az épitési engedély nélkil végezhetd épitési tevékenységek korét a
rendelet-tervezet 1. melléklete tartalmazza.

Il. A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési  eszkozokrdl, valamint  egyes  telepulésrendezési  sajatos
jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elGirasai alapjan az épitési
tevékenységgel érintett telek helye szerinti telepllés polgarmestere telepulésképi
véleményezési eljarast folytathat le.

A véleményezési eljaras soran a polgarmester bekéri a f6épitész szakmai allaspontjat és
az alapjan 15 napon belll a benyujtott tervet engedélyezésre — feltétellel vagy anélkul




javasolja, ill. engedélyezésre nem javasolja. Az épitésugyi hatdésag az épitési engedély
iranti kérelmet elutasitia, ha a tervezett épitési tevékenység engedélyezését a
polgarmester a telepulésképi véleményében nem javasolta. A dontés ellen o6nalld
jogorvoslatnak nincs helye, de az épitésugyi hatdésagi ugyben hozott dontés keretében
vitathato.

Biatorbagy Varost érinté épitési engedélyezés 2013-t6l harom szervhez kerll szétosztasra
(Budakeszi jegyzbje, jarasi épitésugyi hivatal, jarasi épitésugyi €s orokseégvédelmi hivatal),
mely eljarasok soran — amennyiben a telepllésképi véleményezési eljarasrol
Onkormanyzatunk rendeletet alkot - minden esetben figyelembe kellene venni a féépitészi
vagy tervtanacsi véleményen alapuld, a varos épitészeti arculatanak megorzését célzo, azt
szinvonalasan javito, a telepuléskeépi illeszkedést kiemelten figyelembe vevd véleményt.

. Az Etv. G rendelkezése alapjan a telepiilési ©nkormanyzat polgarmestere
telepiilésképi kotelezés formajaban onkormanyzati hatésagi dontéssel elrendelheti a
telepllésképet rontd reklamok, cégérek megszintetését, a helyi épitészeti
értéekvédelemmel 6sszefliggd kotelezettségek teljesitését. A bejelentési eljarasban hozott
dontésben foglaltak megszegése, illetve a bejelentés elmulasztasa esetén is ezen eljarast
folyatatja le a polgarmester. A helyi dnkormanyzat képvisel6-testilete 6nkormanyzati
rendeletben a telepulésképi kotelezettségek megszegése és végre nem hajtasa esetén e
magatartas elkdvetbjével szemben 50 000 forintig terjedhetd birsag kiszabasat rendelheti
el.

Figyelemmel a fenti jelentds jogszabalyvaltozasokra a hivatal elkészitette az elbterjesztés
mellékletében szerepld a telepulésképi véleményezési és telepulésképi bejelentési eljaras,
valamint a telepulésképi kotelezés szabalyairdl sz6lé rendelettervezet.

A rendelet megalkotasara azert van sziikseges, mert a tbérvényi valtozasok nyoman
szamos tevékenységhez mar nem kell épitési engedélyt kérni, ugyanakkor a varoskep
védelmében egyes beavatkozasok felett a tovabbiakban is, térvényi felhatalmazas alapjan,
kontrollt kivan gyakorolni az énkormanyzat, a polgarmester. A telepulésképi eljarasok
egyebekben dij- és illetékmentesen veheték igénybe.

A telepulésképi bejelentési eljarast illetéen fontos kiemelni, hogy a jogszabalyi valtozasok
eredményekeént, a kérelmezbket, bejelentbket egyszeriibb és gyorsabb eljaras illeti meg.
Mig korabban, az egyszerUsitett épitési engedélyezési eljaras 30-60 napot vett igénybe,
addig a bejelentési eljarast a torvény szerint minddssze 8 napon belul kell a
polgarmesternek lefolytatni. Ez  jogveszt§ hatarid6. A  bejelentési eljaras
adminisztracioigénye raadasul kisebb, ennek soran egy egyszerUsitett dokumentaciot
szukséges benyujtani.

Egy-egy Ugyben a polgarmester a féépitésztdl kér szakmai véleményt, ez alapjan hozza
meg dontését. (Amennyiben valaki nem ért egyet a polgarmester hatarozataval, az
6nkormanyzat képviselGtestiiletétdl kérheti annak feliilvizsgalatat.)

A rendelet intézkedik azokra az esetekre is, amikor a polgarmesteri dontést megszegik,
vagy a bejelentést elmulasztjdk. Ezekben az esetekben teleplilésképi kotelezés
alkalmazhaté, amelynek keretében 50 ezer forint pénzbirsag szabhaté ki, tovabba az
eredeti allapot helyreallitasara, bontasra is kotelezhetdk a szabalyszegdk.



A jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. Torvény (tovabbiakban: Jat.) 18. § (1) bekezdése
alapjan a jogszabaly tervezetéhez a jogszabaly el6készitbje indokolast csatol, melyre
tekintettel az el6terjesztés nem tér ki a szabalyozas részletes indokaira.

A Jat. értelmében megalkotasra keruld jogszabaly el6zetes hatasvizsgalatanak
eredményérél onkormanyzati rendelet esetén a helyi dnkormanyzat képviseld-testuletét
tajékoztatni kell. A Jat. 17. § (2) bekezdése hatarozza meg, hogy a jogszabaly
el6készitéjének a hatasvizsgalat soran milyen szempontokat kell vizsgalnia, melyre
tekintettel a rendeletalkotas varhatdo kovetkezményeir6l — az el6zetes hatasvizsgalat
tukrében — az alabbi tajékoztatast adom.

1.) A rendelet megalkotasanak tarsadalmi, gazdasagi hatasai kdzvetve érvényesilnek
azzal, hogy a rendelet megalkotasaval és sikeres végrehajtasaval varosképi szempontbol
rendezettebbek lesznek a varos egyes teruletei.

A rendeletalkotas kornyezeti, egészségugyi hatasa jelentés: A rendelettel elérni kivant cél
megvalositasaval az dnkormanyzat a varos arculatanak befolyasolasa soran telepulésképi
szempontbdl élhetébbé teszi a varos kdrnyezetét.

A rendeletalkotas adminisztrativ terheket befolyasold hatasa is jelentés: az adminisztracio
nd, hiszen harom Uj eljaras soran keletkez6 cselekményeket kell dokumentalni.

2.) A rendelet megalkotasanak szikségessége,a jogalkotdas elmaradasanak varhaté
kovetkezmeényei: a rendeletalkotast egy esztétikusabb, a meglévé értékeket nem rombold
varoskép kialakitasanak az igénye teszi szikségessé, melynek elmaradasa esetén a
telepuléskép javitasat célzo intézkedések eredménytelenebbek lesznek.

3.) Az Uj rendelet alkalmazasahoz szikséges személyi feltételekkel az dnkormanyzat
rendelkezik. Az ehhez szukséges targyi és pénzugyi feltételek nem hatarozhatok meg.
Tobbletterhet a rendelet alkalmazasa nem jelent.

Az elbterjesztésben foglaltak alapjan kérem a mellékelt rendelettervezet megtargyalasat,
majd azt kdvetden a rendelet-tervezet elfogadasat!

Biatorbagy, 2013. majus 10.
Tisztelettel:

Tarjani Istvan s .k.
Polgarmester



Rendelettervezet

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
/2013. (..) 6nkormanyzati rendelete

a telepiilésképi véleményezési és telepulésképi bejelentési eljaras, valamint a
telepiilésképi kotelezés szabalyairdl

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete (a tovabbiakban: Képvisels-
testllet) az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szélé 1997. évi LXXVIII
torveny 62. § (6) bekezdésének 3. és 7. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontjdban, valamint Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezdket rendeli el:

l. Altalanos szabalyok
A rendelet hatalya és célja

1. § (1) Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a helyi kornyezet,
illetve épitészeti orokség vedelme szempontjabdl jelentés épitészeti-miszaki tervek
telepllésképi szempontoknak megfelel6 érvényesitése érdekében, valamint az erre
vonatkoz6 jogszabalyok 6sszehangolt érvényre juttatasa céljabdl megalkotja a
telepllésképi véleményezési és telepulésképi bejelentési eljaras (tovabbiakban:
Eljarasok), valamint a telepulésképi kdtelezés helyi szabalyait.

(2) A rendelet célja Biatorbagy Varos varosképi, épitészeti értékeinek védelme és
igényes kialakitasa érdekében — a helyi adottsagok figyelembevételével — a
varosépitészeti és varoskepi illeszkedéssel, telepulésfejlesztési célokkal dsszefliggd
kovetelmények érvényesitése, az épitett kornyezet esztétikus kialakitasa.

2. § (1) E rendelet hatalya — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — Biatorbagy
Varos kdzigazgatasi terlletén megvaldsitandd az 5. § és 7. §-okban felsorolt épitési
tevékenységekre terjed ki.

(2) E rendelet el6irasai nem vonatkoznak az épitésugyi és épitésfelligyeleti hatdésagi
eljarasokrol és ellendrzésekrél, valamint az épitéstgyi hatésagi szolgaltatasrél szélo
312/2012. (XI. 8.) kormanyrendeletben meghatarozott azon engedélyezési
eljarasokra, amelyek esetében

a) az  épitészeti-miszaki  tervdokumentaciok  elézetes mindsitése a
telepulésrendezési és épitészeti-miszaki tervtanacsokrol szélo 252/2006. (XI1.7.)
Korm. rendelet szerint a kozponti, illetve a teruleti épitészeti tervtanacs hataskorébe
tartozik, illetve

b) az épittetd Osszevont telepitési eljarast, ezen belll telepitési hatasvizsgalati
szakaszt kezdeményezett.

(3) A Rendelet hatélya kiterjed a telepulésképi véleményezési és telepulésképi
bejelentési eljarasokban (a tovabbiakban egylutt: Eljarasokban) felhasznalt, igénybe



vett épitészeti- mlszaki tervekre, illetve ezek készittetbire, tervezdbire, valamint az
ingatlan tulajdonosaira, az épittetdkre.

(4) A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és
a telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél szélo 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) elbirasait a jelen rendeletben foglalt kiegészitésekkel Kkell
alkalmazni.

3. § Az Eljarasok célja, hogy Biatorbagy Varos terlletére készul6, az épitett
kornyezet alakitasat és vedelmét érintd épitészeti- miszaki tervek telepulésképi
szempontoknak valé megfelelését valamint magas szinvonalat elésegitése, valamint
az ezzel kapcsolatos kovetelményeket érvényre juttassa. E korben kulondsen fontos
a meglévd telepuléskép értékeinek védelme, a telepuléskép harmonikus
alakitasanak el6segitése, a telepulésrendezési és telepulésfejlesztési dontések
hatékony érvényre juttatasa, az ezekkel ellentétes hatasok mérséklése.

4. § A telepulésképi véleményezeési eljaras soran a Kormanyrendelet 21. § (3)
bekezdésében foglaltak mellett vizsgalni kell, hogy az épitési tevékenység

a) teleplilésképi és telepulésszerkezeti hatasai kedvezéek-e,

d) megfele-e az esztétikus megjelenés (tomegalakitas, szinezés, anyaghasznalati)
kovetelményeinek, e) hogyan elégiti ki a koérnyezetbe illeszkedés, a ralatas és
latvanyvédelem kovetelményeit,

f) kielégiti-e a kornyezetvédelemmel és az épitett kdrnyezet védelmével kapcsolatos
elvarasokat.

Il. A telepuiléskép véleményezési eljaras

5. § (1) A 2. §ban meghatarozott célok elérése érdekében a polgarmester
véleményezési eljarast folytat le a Kormanyrendelet 21. § (1) bekezdésében
meghatarozott engedélyezési eljarasokat megel6zden.

(2) A polgarmester a Kormanyrendelet 21. § (2) bekezdésében meghatarozott
engedélyezési eljarasokhoz ad telepulésképi véleményt.

6. § (1) A telepllésképi véleményezési eljaras lefolytatasahoz szikséges kérelmet az
Onkormanyzat polgarmesteréhez a 3. melléklet szerinti nyomtatvanyon, az
épitészeti-miszaki dokumentaciot a Kormanyrendelet 22.§ (1) bekezdésében
meghatarozott formaban kell benyujtani.

(2) A Kormanyrendelet 22.§ (3) bekezdése szerinti munkarészeket tartalmazé
épitészeti-miszaki dokumentaciot olyan tartalommal kell benyujtani, hogy arrdl
egyértelmd vélemény legyen alkothato.



(3) A polgarmester a telepulésképi véleményezési eljaras soran vélemeényét a
f6épitész szakmai allaspontjara alapozza.

(3) A polgarmester a Kormanyrendelet 22. § (5) bekezdésében foglaltak szerint — a
(6) bekezdésben rogzitett tartalommal- véleményt ad ki.

lll. A telepulésképi bejelentési eljaras

7. § A 2. §-ban meghatarozott célok elérése érdekében telepllésképi bejelentési
eljarast kell lefolytatni az épitésugyi és épitésfeligyeleti hatosagi eljarasokrol és
ellen6rzésekrdl, valamint az épitéslgyi hatdésagi szolgaltatasrél szolé 312/2012.
(XI.8.) Korm. rendeletben épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek
kozul az 1. mellékletben meghatarozott esetekben.

8. § (1) A bejelentési eljarast az épittetd, a tervez6 vagy annak megbizottja
(egylttesen: kérelmezd) kezdeményezheti.

(2) A kérelmet papir alapon kell benyujtani a rendelet 2. mellékletében foglalt
nyomtatvanyon.

(3) A kérelemhez szikséges csatolni két példanyban az épitészeti- muiszaki
tervdokumentaciokat oly mdédon, hogy azok tartalma attekinthet6, egyértelmi legyen.

(4) A kérelemnek tartalmaznia kell a Kormanyrendelet 23. § (2) bekezdésében
el6irtakat, illetve a benyujtasra kerllé dokumentacidban meg kell hatarozni az
épitményen esetlegesen elhelyezendd cégtablak méretét, és az épitményen térténd
elhelyezkedését.

(5) A polgarmester a tervezett tevékenységet kikotéssel vagy anélkil tudomasul
veszi, €s a bejelentét err6l a tényrdl igazolas megkuldésével értesiti, vagy a
tudomasulvétel megtagadasat tartalmazé dontést hoz, illetve figyelmezteti a
kérelmez6t a jogellenesen elvégzett tevekenység jogkOvetkezményeire. A
tudomasulvétel megtagadasa oOnkormanyzati hatdésagi Ugy, melynek soran a
kdzigazgatasi és hatdsagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl szold 2004.
évi CXL: torvény szabalyait kell alkalmazni.

(6) Az eljaras végeén az igazolassal egy idében a papir alapu tervdokumentacio egy
zaradeékolt példanyat a kérelmezének meg kell kuldeni, a masodik példany az
ugyiratban marad.

(7) A polgarmesteri igazolas 1 évig érvényes, ez id6 alatt lehetséges az épitési
tevékenységet megkezdeni.

9. § (1) A bejelentés nélkll, vagy az igazolas érvényességi ideje lejarta utan az
épitési tevékenységet nem lehet megkezdeni.



(2) A telepulésképi bejelentési eljaras dij- és illetékmentes. A polgarmester
dontésével szemben jogorvoslattal az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél
sz0616 1997. évi LXXVIII torvény 30/D.§ (3) bekezdése szerint lehet élni.

(3) A bejelentés elmulasztasa, vagy a polgarmester dontésének megszegése esetén
e magatartas megszegdjével szemben 50 000 forint 6sszegll pénzbirsag szabhato ki.

IV. Teleplilésképi kotelezés

10. § (1) Az Etv. 29.§ (6)-(7) bekezdése, 30/D.§ (4) bekezdése és a Kormanyrendelet
26.§-a szerinti telepulésképi kotelezési eljaras folytathaté le:

a)

b)
c)

a telepllésképi bejelentési eljaras soran meghozott dontésben foglaltak
megszegése esetén;

a telepuléskeépi bejelentés elmulasztasa esetén;

a telepulésképet érintd reklamok, cégérek megszuntetése érdekében,
amennyiben a hirdet6-berendezés nem felel meg a reklamhordozdk
elhelyezésének szabalyairdl szold 10/2007. (05.03.) Or. sz. rendeletben
foglaltaknak, kilondsen, ha a hirdetmény és hirdet6 berendezés:

ca) allapota nem megfeleld,

cb) nem illeszkedik a megvaltozott kornyezetéhez,

d) a helyi épitészeti értékvédelem, valamint a telepuléskép védelme érdekében,
amennyiben a telepllésképi elem (bévitmény, szerkezeti elem, burkolat, stb.)
fenntartasa, karbantartasa, rendeltetésének megfelelé hasznalata nem felel meg
az épitészeti értékek helyi védelmérdl szold 4/2006. (05.25.) Or. szamu rendelet
rendelkezéseinek.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kotelezettségek megszegése és végre nem
hajtasa esetén e
magatartas megszegéjéevel szemben 50 000 forint 6sszegl pénzbirsag szabhato ki.

V. Zaro rendelkezés

11. § (1) Jelen rendelet a kihirdetését kdvetd 15. napon Iép hatalyba.

(2) E rendelet rendelkezéseit az ezt kdvetben indult eljarasokban kell alkalmazni.

Tarjani Istvan dr. Kovacs Andras
polgarmester jegyz6



1. melléklet a .../2013. (........... ) Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének onkormanyzati rendeletéhez

1. A mdemléki jelentéségl teruleten a telek kozterlleti hatarahoz legkozelebb, de
legfeljebb 10 méterre allé meglévd épllet atalakitasanak kivételével az épitési
engedéllyel épithetd épitmény atalakitasa felujitasa, helyreallitasa, korszerUsitése,
homlokzatanak megvaltoztatasa, ha az épitési tevékenységgel az épitmény
tartoszerkezeti rendszerét vagy tartészerkezeti elemeit nem kell

a) megvaltoztatni,

b) atalakitani,

c) elbontani,

d) kicserélni,

e) megerdsiteni vagy

f) valtozatlan formaban ujjaépiteni.

2. Meglévé épitmény utdlagos hészigetelése, homlokzati nyilaszaro — athidalojat nem
érinté — cseréje, a homlokzatfelllet szinezése, a homlokzat fellletképzésének
megvaltoztatasa.

3. Meglévd épitményben — alapozast nem igényld — Uj égéstermék-elvezetd kémény
létesitése, ha annak megvaldsitasa nem jar a meglévé épitmény tartoszerkezetének
megbontasaval, atalakitasaval, megerésitésével.

4. Uj, 6nallé (homlokzati falhoz régzitett vagy szabadon allo) égéstermék-elvezetd
kémény épitése melynek magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg.

5. Az épulet homlokzatahoz illesztett el6tetd, veédétetd, ernybszerkezet épitése,
meglévé  felujitasa,  helyredllitasa,  atalakitésa,  korszerlsitése,  bdvitése,
megvaltoztatasa, ha ehhez az épulet tartoszerkezetét nem kell

a) megvaltoztatni,

b) atalakitani,

c) megbontani,

d) kicserélni,

e) megerdsiteni vagy

f) ujjaépiteni.

6. Epiiletben az 6nallé rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa.

7. Kereskedelmi, vendéglatd rendeltetést épulet épitése, bbvitése, melynek mérete
az épitési tevékenység utan sem haladja meg a netté 20,0 m? alapteriiletet, kivéve
mulemléki jelentéségl tertleten a telek kdzterileti hatarahoz legkdzelebb, de legfeljebb
50 méterre alldé uj épulet épitését, vagy meglévd épllet épitésugyi hatdsagi
engedélyhez kotott bévitéset vagy atalakitasat.

8. Nem emberi tartézkodasra szolgalé épitmény épitése, bbvitése, melynek mérete
az épitési tevékenység utdan sem haladja meg a nettdé 50 m?térfogatot és 3,0 m
gerincmagassagot.

9. Onall6 reklamtartd épitmény épitése, meglévd felljitasa, helyreallitasa,
atalakitasa, korszerUsitése, bévitése, megvaltoztatasa, melynek mérete az épitési
tevékenység utan sem haladja meg

a) beépitésre nem szant tertleten a 9,0 m magassagot,

b) beépitésre szant terlleten a 4,5 m magassagot.

10. Szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a
talapzataval egyutt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t.

11. A 6,0 m vagy annal kisebb magassagu, a 60 m® vagy annal kisebb térfogatu silo,
Omlesztettanyag-tarold, nem veszélyes folyadékok taroldja, nem veszélyes anyagot




tartalmazoé, nyomastartd6 edénynek nem min6sul6, fold feletti tartaly, tarolo
elhelyezéséhez szikséges épitmény épitése, meglévd felljitasa, helyreallitasa,
atalakitasa, korszerisitése, bdvitése.

12. Kerités épitése, meglévéd felujitasa, helyreadllitasa, atalakitasa, korszerUsitése,
bdvitése.

13. Szell6zb-, klimaberendezés épitményen vagy épitményben vald elhelyezése, ha
ahhoz nem kell az épitmény tartészerkezeti rendszerét vagy tartoszerkezeti elemeit

ka) megvaltoztatni,

kb) atalakitani,

kc) elbontani,

kd) kicserélni,

ke) megerdsiteni vagy

kf) Ujjaépiteni.

14. Epitménynek minésiilé szelektiv és haztartasi célu hulladékgyijté és —tarold,
arnyékold elhelyezése.

15. Utasvaro fllke épitése.




2. melléklet a .../2013. (........... ) Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének onkormanyzati rendeletéhez

BEJELENTES

Biatorbagy Varos Onkormanyzat polgarmestere telepiilésképi bejelentési eljarasahoz

személy%szervezet neve *

lakcime/szervezet
székhelye *

Felelds tervezd (tarstervezd) **

neve:

tervezési jogosultsaganak
szama:

értesitési cime:
(tervezbiroda neve, cime)

telefon/fax szama:

e-mail cime:

Munkatars

neve:

A folytatni kivant épitési tevékenyséq, reklamelhelyezés, rendeltetésvaltozas *

helye, az érintett telek
helyrajzi szama:

megjeldlése, rovid leirasa:

Tervezett idotartam:

épitési tevékenység
elvégzése/
rendeltetésvaltozas
megvaldsitasa/
reklamozas *

El6zmények:

bejelentéssel kapcsolatos
tervezési el6zmények




Szerzoi joq:

érinti/ nem érinti*
ha igen korabbi tervez6
neve

Kérelmez6 alairasa
* Alahuzassal jeldlje a kivalasztott lehetdséget.

**Felelbs tervezb, vagy tarstervez6 az a személy lehet, aki a kérelmezett (targyban

megjeldlt) épitési tevékenységre vonatkozdan tervezési jogosultsaggal bir.



3. melléklet a.../2013. (........... ) Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének onkormanyzati rendeletéhez

KERELEM

Biatorbagy Varos Onkormanyzat polgarmestere telepiilésképi véleményezési eljarasahoz

Kérelmez6 neve:
(épittetd)

értesitési cime:

Felel6s tervezo neve:
(tarstervezd) *

tervezési jogosultsaganak szama:

értesitési cime:
(tervezéiroda neve, cime)

telefon/fax szama:

e-mail cime:
Munkatars neve:
A tervezett és helye, az érintett telek helyrajzi szama:
véleményezésre
kért épitési
tevékenyséqg
targya, rovid leirasa:
rendeltetés meghatarozasa:
ETDR azonosito: A kérelem mellékletét képez6 tervdokumentaciéra vonatkozéan:
El6zmények: tervvel kapcsolatos el6zmények (tervtanacsi vagy teleplilésképi
vélemények, hatésagi engedélyek, korabbi tervek stb.):
Szerzoi joqg: Erinti/ Nem érinti, ha igen korabbi tervezd neve:




Kérelmezo alairasa

* Felel6s tervez6, vagy tarstervezd az a személy lehet, aki a kérelmezett (targyban
megjeldlt) épitési tevékenységre vonatkozdan tervezési jogosultsaggal bir.



INDOKOLAS

A Jogalkotasrol szélé 2010. évi CXXX. torvény 18.§ szerint a Képvisel6-testiletet
tajékoztatni kell a javasolt szabalyozast szukségességeérél, tovabba ismertetni kell a
jogi szabalyozas varhat6 hatasait.

ALTALANOS INDOKOLAS

A jogalkotdé a teleplléskép alakulasanak felel6sségét, és egyben szabalyozasat
0sszhangban az dnkormanyzatisag elvével a helyi onkormanyzatok feladatava tette.
Ez egyben azt is jelenti, hogy a telepulésképi bejelentési kotelezettséget allapithat
meg minden olyan épitési ugyben, melyet egyéb jogszabaly nem tesz épitési
engedély kotelessé, valamint hogy a polgarmester véleményezési eljaras keretében
a féépitész szakmai allaspontjanak vagy a helyi tervtanacs véleményének figyelembe
vételével a benyujtott tervet engedélyezésre — feltétellel vagy anélkil - javasolja,
vagy engedélyezésre nem javasolja.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérél szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. §
(6) bekezdés 3. pontja szerint: “ (6) Felhatalmazast kap a telepulési 6nkormanyzat
(févarosban a keruleti 6nkormanyzat) arra, hogy rendeletben allapitsa meg 3. azon —
jogszabalyban épitésugyi hatdosagi engedélyhez nem kotott — épitési tevékenységek,
rendeltetésvaltoztatasok és reklamelhelyezések korét, amelyek megkezdését
telepulésképi bejelentési eljarashoz koti, valamint a telepulésképi bejelentési eljaras
részletes szabalyait,

valamint a 62. § (6) bekezdés 7. pontja szerint: ,Felhatalmazast kap a telepulési
onkormanyzat (févarosban a kerileti 6nkormanyzat) arra, hogy rendeletben allapitsa
meg 7. a telepulésképi kotelezési és a telepulésképi véleményezési eljaras részletes

szabalyait, a telepulésképi kotelezettség megszegése és végrehajtasa esetén
alkalmazhato birsag esetkoreit €s mértékét.”

A varoskép megbrzéséhez, kedvezd alakitasahoz a telepllés fejlesztési célok
eléréséhez, és ezek folyomanyaként a lakossagi kozérzet megbrzéséhez és
javitasahoz feltétlentl szikséges, a felhatalmazas alapjan a rendeletalkotas.

RESZLETES INDOKOLAS

1.§ — 4. § a jogszabaly alkotas elveinek megfelel6en a rendelet személyi és teruleti
hatalyat, a jogalkotassal elérni kivant célt rogziti.

5-6. § a telepulésképi véleményezési eljaras szabalyait hatarozzak meg.
7-9. § a teleplilésképi bejelentési eljaras lefolytatasanak menetét rogzitik.

10. § a telepllésképi kodtelezés szabalyait tartalmazza.



Feltétlenul fontos érdek fiz6dik ahhoz, hogy a bejelentési eljaras szabalyai ugy az
ugyfelek, mint a hivatal dolgozoéi részére egyértelmiiek érhetéek, szabalyozottak, és
dokumentalhatoak legyenek.
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Biatorbagy Vares Polgarmestere
Tarjani Istvan részére

Biatorbagy
Baross Gabor u. 2/a.
2051

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkereséseben Hivatalunk allasfoglaldsat kéri az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlanokkal
kapcsolatos -telepiilésképi veleményezési eljaras lefolytatésaval, a -féépitész - szakmai dllaspont
kialakitasaval Gsszefiiggd dsszeférhefetienség lehetGségérdl.

A nem epitesi engedély-kiteles épitési tevékenységek korében az dnkormanyzat sajat rendeletet
alkothat a telepiilésképi véleményezési, illetve bejelentési eljarasokrdl, melyben szabadon
meghatarozhatja, milyen esetekben kivanja a teleplilésen végzett épitési tevékenységeket szabalyozni.

A teleplileskeépi véleményezési eljaras lefolytatasa, a f6épitész szakmai vélemény-adasa - az Etv. 34.§
illetve 46.§ -t figyelembe véve - nem tartozik az épitésiigyi, illetve épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasok
kozé, azt megelbzdien szilkséges lefolytatni, ha errdl a telepiilés rendeletet alkotott.

A Bellgyminisztérium alldspontja szerint .a telepilésképi vélerményezési eljdras lefolytatasénal nem
lehet véleményezési szempont, hogy az épitési tevékenységge! érintstt telek kinek a tulajdonaban van,
ill. nem lehet azt sem figyelembe venni, hogy ki a kérelmezett épitési tevékenység épittetdje. F lelkek és
épitmenyek tekintetében is érvényesiilniiik kell az 6nkorményzati rendeletben meghatérozott és elvart
telepiiléskepi szempontoknak, fehat ezek a telkek és épitmények sem kerillhetnek mas megitélés ala. A
polgarmester teleplilésképi véleménye az épitésligyi hatosagi eljarasban hozott déntés elleni jogorvosiati
kérelemben vitathatd, igy biztositott a véleménnyel szembeni jogorvostati jog. llyen esetben a masodfokti
épitésigyi hatosag az allami foépitészt vagy a leriileti épitészeti-miszaki terviandcsot keresi meg
nyilatkozaténak beszerzése érdekében attdl fiiggden, hogy a polgdrmester a véleményét az
Gnkormanyzali foépitész nyilatkozatdra vagy az Onkormanyzali épitészeti-miszaki terviandcs
veéleményére alapozia.”

1052 Budapest, Varoshaz u. 7.
Telefon: (06 1) 485 6337
E-mail:cpitesugy@pmkh.hiu Web: http://www. kormanyhivatal.hu/hw/pest
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Pest Megyel Kormanyhivatal

Epitésiigyl és Ordkségvédelmi Hivatal 2. oldal

Tajekoztatom, hogy a jogszabalyok értelmezése nem hatosagom feladata, igy allasfoglalasom nem
tekinthetd jogforrasnak.

Kerem tajékoztatdsom elfogadasat.

Budapest, 2013. aprilis 4.

Errdl értesiil;
Biatorbagy Véros Polgarmestere
2. lrattar — helyben

1052 Budapest, Varoshéz u. 7.
Telejon: (06 1) 485 6837
E-mail: epitesugy@pmkh.hu Web: pmkh.hu



Rendelettervezet

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
/2013. (..) 6nkormanyzati rendelete

a telepuilésképi véleményezési és telepiilésképi bejelentési eljaras, valamint a
telepiilésképi kotelezés szabalyairol

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-
testllet) az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII
torvény 62. § (6) bekezdésének 3. és 7. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontjaban, valamint Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva a kdvetkezéket rendeli el:

I. Altalanos szabalyok
A rendelet hatalya és célja

1. § (1) Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a helyi kérnyezet,
illetve épitészeti 6rokség védelme szempontjabdl jelentés épitészeti—-miiszaki tervek
teleplilésképi szempontoknak megfelel6 érvényesitése érdekében, valamint az erre
vonatkoz6 jogszabalyok 6sszehangolt érvényre juttatdsa céljabél megalkotja a
teleplilésképi véleményezési és telepulésképi bejelentési eljaras (tovabbiakban:
Eljarasok), valamint a telepulésképi kdtelezés helyi szabalyait.

(2) A rendelet célja Biatorbagy Varos varosképi, épitészeti értékeinek védelme és
igényes kialakitasa érdekében — a helyi adottsagok figyelembevételével — a
varosepitészeti és varoskeépi illeszkedéssel, telepulésfejlesztési célokkal 6sszefliggd
kovetelmények érvényesitése, az épitett kdrnyezet esztétikus kialakitasa.

2. § (1) E rendelet hatalya — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — Biatorbagy
Varos kodzigazgatasi terlletén megvaldsitandd az 5. § és 7. §-okban felsorolt épitési
tevékenységekre terjed ki.

(2) E rendelet el6irasai nem vonatkoznak az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi
eljarasokrol és ellenérzésekrél, valamint az épitéstigyi hatésagi szolgaltatasrol szo6lo
312/2012. (XI. 8.) kormanyrendeletben meghatarozott azon engedélyezési
eljarasokra, amelyek fesetében

e N
Megjegyzés [KZ1]: A Korményhivatal

allasfoglalasat kovetéen kérem, hogy
egyeztessiink, ha a tervezet kiegészitése
sziikséges az Osszeférhetetlenségi
szabalyokkal. Amennyiben nem érkezik
meg a vélemény, ugy szerintem biztos
szabalyozottak az altalanos
Osszeférhetetlenségi szabalyok, azokat
kellene vagy beemelni, vagy hivatkozni ra.

a) az  épitészeti-miiszaki  tervdokumentaciok  elézetes mindsitése a
telepllésrendezési és épitészeti-miszaki tervtanacsokrdl szoéld 252/2006. (XI1.7.)
Korm. rendelet szerint a kézponti, illetve a terileti épitészeti tervtanacs hataskorébe
tartozik, illetve

b) az épittetd Osszevont telepitési eljarast, ezen belll telepitési hatasvizsgalati
szakaszt kezdeményezett.

(3) A Rendelet hatalya kiterjed a telepllésképi véleményezési és telepulésképi
bejelentési eljarasokban (a tovabbiakban egyutt: Eljarasokban) felhasznalt, igénybe

Megjegyzés [v2]: A Kormanyhivatal
allasfoglalasa szerint a BM allaspontja az,
hogy a telepiilésképi véleményezési eljaras
lefolytatasanal nem lehet véleményezési
szempont, hogy az épitési tevékenységgel
érintett telek kinek a tulajdonaban all,
illetve, hogy ki a kérelmezett tevékenység
épittetGje. Tehat a f6épitész véleményezheti
az altala tervezett épitményt is, mivel a
rendeletben kotelezen el6 van irva. Nem
javaslom tehat szabalyozni és hivatkozni
sem sziiksége az dsszeférhetetlenségi
szabalyokra mivel a telepiilésképi eljaras
nem tartozik épitésigyi, épitésfeliigyeleti
hatésagi eljarasok kozé. Egyebekben ha az
tgyfél osszeférhetetlenségre hivatkozik,
akkor a véleményt az épitésiigyi hatosagi
eljarasban hozott dontés elleni
jogorvoslattal vitathatja, melyet az allami
féépitész biral el.




vett épitészeti- mlszaki tervekre, illetve ezek készittetbire, tervezdire, valamint az
ingatlan tulajdonosaira, az épittetékre.

(4) A telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és
a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) elbirasait a jelen rendeletben foglalt kiegészitésekkel kell
alkalmazni.

3. § Az Eljarasok célja, hogy Biatorbagy Varos terlletére készlld, az épitett
kornyezet alakitasat és védelmét érintd épitészeti- miszaki tervek telepllésképi
szempontoknak valé megfelelését valamint magas szinvonalét el6segitése, valamint
az ezzel kapcsolatos kovetelményeket érvényre juttassa. E koérben kilondsen fontos
a meglévd teleplléskép értékeinek védelme, a telepuléskép harmonikus
alakitasanak el8segitése, a telepllésrendezési és telepllésfejlesztési dontések
hatékony érvényre juttatasa, az ezekkel ellentétes hatasok mérséklése.

M § LA teleplilésképi véleményezési eljaras soran a Kormanyrendelet 21. § (3)

bekezdésében foglaltak mellett vizsgalni kell, hogy az épitmény—eépilet—terilet;
mitargy-épitési tevékenység

a) telepuleskepl és telepulesszerkezetl hatasal kedvezoek €,

d) megfele-e az esztetlkus megjelenés (tdmegalakitas, szinezés, anyaghasznalati)
kovetelményeinek,

e) hogyan elégiti ki a kijrnyezetbe illeszkedés, ralatds és

bebpités—a

latvanyvédelem kdvetelményeit,
f) kielégiti-e a kornyezetvédelemmel és az épitett kornyezet védelmével kapcsolatos
elvarasokat.;

Il. A telepiiléskép véleményezési eljaras

5. § (1) A 2. §-ban meghatarozott célok elérése érdekében a polgarmester
véleményezési eljarast folytat le a Kormanyrendelet 21. § (1) bekezdésében
meghatérozott engedélyezési eljarasokat megel6zéen.

(2) A polgarmester a Kormanyrendelet 21. § (2) bekezdésében meghatarozott
engedélyezési eljarasokhoz ad telepllésképi véleményt.

6. § (1) A telepulésképi vélemenyezeési eljaras lefolytatasahoz szlkseges kérelmet az
Onkormanyzat polgarmesteréhez _a 3. melléklet szerinti _nyomtatvanyon, az

[

Formazott: Nem Kiemelt
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[ Megjegyzés [KZ3]: 3142012 21.§ (3)

A véleményezési eljaras soran vizsgalni
kell

a) a telepités (a kornyezetbe illeszkedés, a
beépités vagy az épitészeti jellegzetesség és
latvany, a helyi jelleg védelme)
telepiilésképbe valo illesztését, a helyi
épitészeti értek védelmének érvényre
juttatasat, azokra gyakorolt hatasat,

b) a teleptilésrendezési eszkozoknek valo
megfelelést, a ralatas és kilatas
kovetelményeinek valé megfelelést,

c) az épiilet homlokzaténak és tetézetének
kialakitasi modjat,

d) a kozteriilet mentén az épiilet
kialakitasanak modjat és feltételeit,

e) az épitmény takaratlanul marado és
kozteriiletrdl kdzvetleniil lathatd
hatarfeliileteinek kialakitasi modjat és
feltételeit, valamint

/) kozteriileten folytatott épitési
tevékenység végzése esetén a kozteriilet

burkolatanak, miitargyainak, koztargyainak,

novényzetének, tovabba a diszvilagito és
hirdeté-berendezések kialakitasat.

J

Megjegyzés [KZ4]: Csak telepiilésképi
szempontokra/bol mondhat véleményt a
polgarmester — a tobbi épitéshatosagi

kérdés
L

(

Megjegyzés [KZ5]:

(Megjegyzés [KZ6]: a 314/2012 21 .§

(3) b) pontjaban szerepel, ismétlése nem

L sziikséges vagy pontositando

J_L

Formazott: Bet(itipus: (Alapérték)
Arial




épitészeti-miszaki dokumentaciét a Kormanyrendelet 22.§ (1) bekezdésében

meghatarozott formaban kell benyuijtani.

(2) A Kormanyrendelet 22.§8 (3) bekezdése szerinti munkarészeket tartalmazo

épitészeti-miszaki dokumentaciét olyan tartalommal kell benvyujtani, hogy arrél
egyeértelmi vélemény legyen alkothato.

(32) A polgarmester a teleplilésképi véleményezeési eljarasataKermanyrendelet 22.§
(4)—bekezdése—szerint—folytatia—le. soran véleményét a féépitész szakmai

allaspontjara alapozza)

(3) A polgarmester a-véleményezési-eljaras-befejezésekor-a Kormanyrendelet 22. §

(5) bekezdésében foglaltak szerint — a (6) bekezdésben rogzitett tartalommal-
véleményt ad ki.

lll. A telepiilésképi bejelentési eljaras

7. § A 2. §-ban meghatarozott célok elérése érdekében telepilésképi bejelentési
eljarast kell lefolytatni gz épitésiigyi és épitésfelugyeleti hatdésagi eljarasokrol és

ellendrzésekrél, valamint az épitésligyi hatésaqgi szolgaltatasrél szolé 312/2012.
(X1.8.) Korm. rendeletben épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek

Formazott: Bet(itipus: (Alapérték)
Arial

Formazott: Bet(itipus: (Alapérték)
Arial

—| Megjegyzés [KZ7]: Korm.rend 21. §

(1) b) pontja szerint ezt meg kell hataroznia
+ az eljarasra nem csupan a (4) bekezdés
vonatkozik, igy félrevezet6 lehet ennek a
,.kiemelése”

Formazott: Bet(itipus: (Alapérték)
Arial

koézul az 1. meIIekIetben meqhatarozott esetekbena—jegszabaW—szennt—epﬁe&

Formazott: Bet(itipus: (Alapérték)
Arial

Megjegyzés [KZ8]: sziikséges javitani a
03.09-t61 hatélyos 312/2012 korm.rendelet
valtozasaival 6sszhangban — csatoltam az
Osszesitot a valtozasokrol és a javaslatokkal

) { Formazott: Bet(itipus: (Alapérték) J

Arial




8. § (1) A bejelentési eljarast az épittetd, a tervezé vagy annak megbizottja
(egyittesen: kérelmez6) kezdeményezheti.

(2) A kérelmet papir alapon kell benyujtani_a rendelet 2. mellékletében foglalt
nyomtatvanyon..két-eredeti-példanyban-




| (3) A kérelemhez sziikséges csatolni két példanyban az épitészeti- miszaki
tervdokumentacidkat oly médon, hogy azok tartalma attekinthets, egyértelma legyen.

(4) A kérelemnek tartalmaznia kell a Kormanyrendelet 23. § (2) bekezdésében
elirtakat, illetve a benyujtasra kerll6 dokumentacidban meg kell hatarozni az
épitményen esetlegesen elhelyezend6 cégtablak méretét, és az épitményen térténd
elhelyezkedését.

\(5) A polgarmester a tervezett tevékenységet kikotéssel vagy anélkiil tudomasul

veszi, és a bejelentét errdl a tényrél igazolas megkiildésével értesiti, vagy megtilja-a
tevékenységeta tudomasulvétel megtagadasat tartalmazé doéntést hoz, |illetve

figyelmezteti a kérelmez6t a  jogellenesen elvégzett  tevékenység
jogkdvetkezményeire. A tudomasulvétel megtagadasa énkormanyzati hatdésagi ugy,
melynek soran a koézigazgatasi és hatdsagi eljaras és szolgaltatas altalanos

Megjegyzés [KZ9]: Javaslom a mintik
jogi szempontl elokészitését

Megjegyzés [KZ10]: tisztazni
sziikséges, hogy ennek mi a ,,formaja” —
végzés?

szabalyairdl szdlo 2004. évi CXL: torvény szabalyait kell lalkalmazni.

(6) Az eljaras végén az igazolassal egy id6ben a papir alapu tervdokumentacio egy
zaradékolt példanyat a kérelmezének meg kell kildeni, a masodik példany az
Ugyiratban marad.

(7) A polgarmesteri igazolas 1 évig érvényes, ez idé alatt lehetséges az épitési
tevékenységet megkezdeni.

9. § (1) A bejelentés nélkll, vagy az igazolas érvényességi ideje lejarta utan az
épitési tevékenységet nem lehet megkezdeni.

(2) A telepilésképi bejelentési eljaras dij- és illetékmentes. A polgarmester
dontésével szemben jogorvoslattal az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl

Megjegyzés [v11]: A dontések formaja
ebben az esetben a Ket. szerint torténik.
Egyébkeént lehet végzés és hatarozat is.
Attol fiigg, hogy mire iranyul a kérelem, és
milyen tartalmu, ezért behivatkoztam a
Ket. rendelkezéseit.
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52016 1997. évi LXXVIII térvény 30/D.§ (3) bekezdése szerint lehet élni.

Formazott: Bet(itipus: Arial

(3) A bejelentés elmulasztasa, vagy a polgarmester dontésének megszegése esetén
e magatartas megszegbjével szemben 50 000 forint 6sszegli pénzbirsag szabhato ki.

\IV. Telepiilésképi kotelezés

Formazott: Bet(itipus: (Alapérték)
Arial

/| Megjegyzés [KZ12]: j6 lenne errdl
/| egyeztetni

Arial, Félkovér

10. § (1) Az Etv. 29.§ (6)-(7) bekezdése, 30/D.§ (4) bekezdése és a Kormanyrendelet

26.8-a szerinti telepllésképi kdtelezési eljaras folytathatd le:

a) a telepllésképi bejelentési eljaras soran meghozott ddntésben foglaltak«
megszegése esetén;

b) a telepllésképi bejelentés elmulasztasa esetén;

c) a telepulésképet érintd reklamok, cégérek megszintetése érdekében,«
amennyiben a hirdet6-berendezés nem felel meg a rekldmhordozok
elhelyezésének szabalyairdl szold 10/2007. (05.03.) Or. sz. rendeletben
foglaltaknak, kildndsen, ha a hirdetmény és hirdeté berendezés:

{ )
( )
{ )
) |
/ { Formézott: Betiitipus: (Alapérték) }
A }
{ |
( )

ca) allapota nem megfeleld,
cb) nem illeszkedik a megvaltozott kornyezetéhez,,

d) a helyi épitészeti értékvédelem, valamint a telepiléskép védelme érdekében,«

amennyiben a telepullésképi elem (bévitmény, szerkezeti elem, burkolat, stb.)

Formazott: Bet(itipus: (Alapérték)
Arial

Formazott: Bet(itipus: (Alapérték)
Arial

Formazott: Felsorolds és szamozas

| Formazott: Automatikus sorszamozas
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fenntartasa, karbantartasa, rendeltetésének megfeleld haszné_l_ata nem felel meg
az épitészeti értékek helyi védelmérdl szold 4/2006. (05.25.) Or. szamu rendelet
rendelkezéseinek.

Formazott: Betlitipus: (Alapérték)
Arial

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kotelezettségek megszegése és végre nem
hajtasa esetén e

magatartas megszegdbjével szemben 50 000 forint 6sszegli pénzbirsag szabhato ki.

V. Zar6 rendelkezés

11. § (1) Jelen rendelet a kihirdetését kdvetd 15. haponnapian 1ép hatalybal {Megjegyzés [V13]: javitottam, és 15

napot irtam be.

(2) E rendelet rendelkezéseit az ezt kdvetben indult eljarasokban kell alkalmazni. Megjegyzés [KZ14]: Javaslom a
minimum 8 napos hatalybaléptetést, hogy
legyen id6 felkésziilni! az épitéshatosagokat
haladéktalanul értesiteni kell majd a
rendeletr6l

Tarjani Istvan dr. Kovacs Andras
polgarmester jegyzé

- [ Formazott: Kozépre zart J




1. mellékleta .../2013.(........... ) Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6- Formézott: Bet(itipus: (Alapérték)
testiiletének énkormanyzati rendeletéhez Arial, 12 pt, Felkover

1. A miemléki jelentéséqi terileten a telek kdzterlleti hatarahoz legkdzelebb, de legfeliebb 10
méterre alldé meglévé épulet atalakitasanak kivételével az épitési engedéllyel épitheté épitmény
talakitasa felUjitasa, helyredllitdsa, korszeriisitése, homlokzatanak megvaltoztatasa, ha az
épitési tevékenységgel az épitmény tartészerkezeti rendszerét vagy tartdészerkezeti elemeit nem
kell

a) megvaltoztatni,

b) atalakitani,

c) elbontani,

d) kicserélni,

e) megerdsiteni vagy

f) valtozatlan formaban ujjaépiteni.

2. Meglévé épitmény utdlagos hészigetelése, homlokzati nyilaszard — athidaldjat nem érint6 —
seréje, a homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat felliletképzésének megvaltoztatasa.

3. Meglévé épitményben — alapozast nem igénylé — Uj égéstermék-elvezetd kémény |étesitése,
A annak megvaldsitdsa nem jar a meglévd épitmény tartdészerkezetének megbontasaval,
fglakitéséval, megerdsitésével.

Q)

O

=

Q

4. Uj, 6ndllé (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon all6) égéstermék-elvezetd kémény
ittse melynek magassaga a 6,0 m-t nem haladja meq.

5. Az épllet homlokzatahoz illesztett elbtetd, védbtetd, ernybszerkezet épitése, meglévd
glujitasa, helyredllitdsa, atalakitasa, korszerilsitése, bdvitése, megvaltoztatasa, ha ehhez az
Ulet tartdszerkezetét nem kell

a) megvaltoztatni,

b) atalakitani,

c) _megbontani,

d) kicserélni,

e) megerdsiteni vagy

f)  ujjaépiteni.

6. Epliletben az 6nallé rendeltetési egységek szamanak valtoztatdsa.

7. Kereskedelmi, vendéglaté rendeltetésl épilet épitése, bévitése, melynek mérete az épitési
gvékenység utan sem haladja meg a nettd 20,0 m? alapteriiletet, kivéve miemléki jelentdséqi
grileten a telek kozterileti hatarahoz legkdzelebb, de legfeliebb 50 méterre allé uj épllet
| épitését, vagy meglévd épllet épitésiigyi hatésagi engedélyhez ktétt bdvitését vagy atalakitasat.
8. Nem emberi tartézkodasra szolgald épitmény épitése, bdvitése, melynek mérete az épitési
gvékenység utdn sem haladja meg a nettd 50 m® térfogatot és 3,0 m gerincmagassagot.

9. Onalld reklamtartd épitmény épitése, meglévd felljitdsa, helyredllitdsa, atalakitasa,
orszerisitése, bdvitése, megvaltoztatasa, melynek mérete az épitési tevékenység utan sem
aladja meg

a) beépitésre nem szant terlileten a 9,0 m magassagot,

b) beépitésre szant tertileten a 4,5 m magassagot.

10. Szobor, emlékm, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval eqgyutt
| mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t.

11. A 6,0 m vagy annal kisebb magassagu, a 60 m®vagy annal kisebb térfogatu sild,
Omlesztettanyag-tarold, nem veszélyes folyadékok taroldja, nem veszélyes anyagot tartalmazo,
nyomastartd edénynek nem mindsulé, fold feletti tartaly, tarold elhelyezéséhez szikséges
| épitmény épitése, meglévd felujitédsa, helyredllitasa, atalakitasa, korszerlsitése, bdvitése.
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12. Kerités épitése, meglévd felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerisitése, bdvitése.
13. Szell6z6-, klimaberendezés épitményen vagy épitményben vald elhelyezése, ha ahhoz nem
ell az épitmény tartoszerkezeti rendszerét vagy tartoszerkezeti elemeit

ka) megvaltoztatni,
kb) atalakitani,

kc) elbontani,

kd) Kkicserélni

ke) megerdsiteni vagy

kf) ujjaépiteni.

D

14. Epitménynek minésllé szelektiv és haztartasi célu hulladékgyijtd és —tarold, arnyékold
helyezése.

15. Utasvard filke épitése.

- [ Formazott: Balra zart
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2. melléklet a .../2013. (........... ) Biatorbaqy Varos Onkormanyzat Képviselé- {Formézott: Betitipus: (Alapérték)
tactiiloténak Ankarmanvrati | Arial, 12 pt, Félkovér

testiiletének 6nkormanyzati rendeletéhez

BEJELENTES

Biatorbagy Varos Onkormanyzat polgarmestere telepiilésképi bejelentési eljarasahoz

ejelentd N Formazott: Betlitipus: (Alapérték)
szemely/szervezet neve * Arial

lakcime/szervezet
székhelye *

Felelds tervezo (tarstervezd) **

neve:

tervezési jogosultsaganak
szama:

értesitési cime:
(tervezdiroda neve, cime)

telefon/fax szama:

e-mail cime:

Munkatars

neve:

A folytatni kivant épitési tevékenység, reklamelhelyezés, rendeltetésvaltozas *

helye, az érintett telek
helyrajzi szama:

megjeldlése, rovid leirasa:

Tervezett idotartam:

épitési tevékenység
elvégzése/
rendeltetésvaltozas

megvalositasa/
reklamozas *

El6zmények:

bejelentéssel kapcsolatos
tervezési el6zmények




Szerzdi joq:

érinti/ nem érinti*

ha igen korabbi tervezd
neve

Kérelmez6 alairasa

* Aldahuzassal jelolje a kivalasztott lehetdséget.

**Felel6s tervezd, vagy tarstervezd az a személy lehet, aki a kérelmezett (targyban

megjeldlt) épitési tevékenységre vonatkozdan tervezési jogosultsaggal bir.

- [ Formazott: Kozépre zart




3. melléklet a.../2013.(........... ) Biatorbagy Véros Onkorméanyzat Képvisel6-

testiiletének onkormanyzati rendeletéhez

KERELEM

Biatorbagy Varos, Onkormanyzat polgarmestere telepiilésképi véleményezési eliarasahoz

Kérelmez6
(épittetd)

neve:

értesitési cime:

Formazott: Bet(itipus: (Alapérték)
Arial, 12 pt, Félkovér

| Formazott: Jobbra zart

Arial, Nem Ddlt

“| Formazott: Bet(itipus: (Alapérték)

{Formézott: Betditipus: (Alapérték)
{Arial, Nem DGlt

e A L

Felel6s tervezo

neve:

(tarstervezd) *

tervezési jogosultsaganak szama:

értesitési cime:
(tervezdiroda neve, cime)

telefon/fax szama:

e-mail cime:

Munkatars

neve:

A tervezett és
véleményezésre
kért épitési
tevékenység

helye, az érintett telek helyrajzi szama:

targya, révid leirasa:

rendeltetés meghatarozasa:

ETDR azonosito:

A kérelem mellékletét képez6 tervdokumentacidéra vonatkozoan:

El6zmények:

tervvel kapcsolatos elézmények (tervtanacsi vagy telepulésképi
vélemények, hatésagi engedélyek, korabbi tervek stb.):

Szerzdi joq:

Erinti/ Nem érinti, ha igen korabbi tervez6 neve:

Formazott: Bet(itipus: (Alapérték)
Arial

{ Formazott: Betlitipus: (Alapérték)

Arial, Nem Délt

Formazott: Bet(itipus: (Alapérték)
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s Formazott: Bet(itipus: (Alapérték)
Kérelmezo6 alairasa Arial, Nem D6t

* Felel6s tervezd, vaqy tarstervez6 az a személy lehet, aki a kérelmezett (targyban
megjeldlt) épitési tevékenységre vonatkozdan tervezési jogosultsaggal bir.




INDOKOLAS

A Jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. torvény 18.§ szerint a Képvisel6-testiiletet
tajékoztatni kell a javasolt szabalyozast sziikségességérdl, tovabba ismertetni kell a
jogi szabalyozas varhaté hatasait.

ALTALANOS INDOKOLAS

A jogalkotd a telepuléskép alakulasanak felel6sségét, és egyben szabalyozasat
O0sszhangban az 6nkormanyzatisag elvével a helyi 6nkormanyzatok feladatava tette.
Ez egyben azt is jelenti, hogy a telepllésképi bejelentési kotelezettséget allapithat
meg minden olyan épitési Ugyben, melyet egyéb jogszabaly nem tesz épitési
engedély kotelessé, valamint hogy a polgarmester véleményezési eljaras keretében
a féépitész szakmai allaspontjanak vagy a helyi tervtanacs véleményének figyelembe
vételével a benyujtott tervet engedélyezésre — feltétellel vagy anélkil - javasolja,
vagy engedélyezésre nem javasolja.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 62. §
(6) bekezdés 3. pontja szerint: “ (6) Felhatalmazast kap a telepuilési 6énkormanyzat
(févarosban a kertleti 6nkormanyzat) arra, hogy rendeletben allapitsa meg 3. azon —
jogszabalyban épitésligyi hatésagi engedélyhez nem kotott — épitési tevékenységek,
rendeltetésvaltoztatasok és reklamelhelyezések korét, amelyek megkezdését
telepulésképi bejelentési eljarashoz kéti, valamint a telepulésképi bejelentési eljaras
részletes szabalyait,

valamint a 62. § (6) bekezdés 7. pontja szerint: ,Felhatalmazast kap a telepuilési
onkormanyzat (févarosban a kerlleti 6nkormanyzat) arra, hogy rendeletben allapitsa
meg 7. a telepllésképi kdtelezési és a telepllésképi véleményezési eljaras részletes
szabalyait, a telepulésképi kotelezettseg megszegése és végrehajtdsa esetén
alkalmazhaté birsag esetkdreit és mértekét.”

A varoskép megdrzéséhez, kedvezd alakitdsahoz a telepiilés fejlesztési célok
eléréséhez, és ezek folyomanyaként a lakossagi kdzérzet megbrzéséhez és
javitasahoz feltétlenul sziikséges, a felhatalmazas alapjan a rendeletalkotas.

RESZLETES INDOKOLAS

1.§ — 4. § a jogszabaly alkotas elveinek megfeleléen a rendelet személyi és teriileti
hatalyat, a jogalkotassal elérni kivant célt rogziti.

5-6. § a teleplilésképi véleményezési eljaras szabalyait hatarozzak meg.

7-9. § a Atelepulésképi bejelentési eljaras lefolytatasanak menetét régzitik.

[Formézott: Betditipus: 12 pt

10. § aA telepulésképi kdtelezés szabalyait tartalmazza.

[Formézott: Bettitipus: 12 pt




Feltétlenll fontos érdek fliz6dik ahhoz, hogy a bejelentési eljaras szabalyai ugy az
Ugyfelek, mint a hivatal dolgozéi részére egyértelmiiek érhetbéek, szabalyozottak, és
dokumentalhatéak legyenek.
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