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ELOTERJESZTES

A Biatorbagy, 6615/2 hrsz-u ingatlan belteriiletbe csatolasaval 6sszefiiggo kérdésekrol

Bédi Zoltan kérelemmel fordult Biatorbagy Varos Képviseld — testliletéhez a Biatorbagy,
6615/2 hrsz - w ingatlan belteriiletbe csatolasara és 6608 hrsz-u kozteriilet kiszabalyozasara
vonatkozoan.

Az ingatlan tulajdonosanak kezdeményezésére a Képviseld — testiilet dont a helyi épitési
szabalyzattal 6sszhangban a belteriiletbe csatolasrol, majd ennek alapjan kérheti a foldhivatalt
a hatosagi eljarés lefolytatdsara.

A 6615/1 és 6615/2 hrsz-u ingatlan az Iharosban a Kerekdomb utcaban helyezkedik el. A
HESZ az utcara 12,00 m utszélesség kiszabalyozasat irAnyozza eld. Kérelmezd véllalja sajat
ingatlanrészébdl a sziikséges kozteriileti sav kiszabalyozdsat és az Onkormdnyzatnak
téritésmentes atadasat.

A 6615 hrsz-G ingatlanon jelenleg egy épiilet helyezkedik el, épitési helyen beliil van. Uj
épitési engedély kozmiiellatottsdg mellett adhat6 ki.

A Dbelteriiletbe csatolas feltétele, hogy az eljaras lefolytatasaval kapcsolatban az
Onkorméanyzatnak koltsége nem meriilhet fel.

Biatorbagy, 2013.02.14.

Tarjani Istvan

polgarmester

Melléklet: kérelem, rendezési terv, HESZ , tulajdoni lapok, vazrajz



Hatarozati Javaslat

Biatorbagy Viaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
/2013.( )
hatarozata

Biatorbagy, 6615/2 hrsz -t ingatlan belteriiletbe csatolasarol és 6615/1 hrsz-u ingatlan
kozteriilet Kiszabalyozasardl

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete megtrgyalta és a helyi épitési
szabalyzattal 6sszhangban tamogatja, a Biatorbagy 6615/2 hrsz-ti ingatlan belteriiletbe csatolasat és
6608 hrsz-u ingatlan kozteriilet kiszabalyozasat az alabbi feltételekkel:

1) A Kerekdomb utcaban a HESZ 12,00 m ttszélesség kiszabalyozasat iranyozza el§.
A kérelmez6 vallalja, hogy az utszélesités céljara kiszabalyozott 6615/1 hrsz-u teriiletrészt
az Onkormanyzatnak téritésmentesen atadja kozcélu felhasznalasra.

2) Kérelmez6 vallalja a belteriiletbe vonassal és mivelési ag valtassal Osszefliggd koltségek
viselését.

3.) Az eljaras lefolytatasaval, a kdzmiivek bevezetésével, a csapadékviz elvezetés rendezésével,
a kozvilagitds, jarda és az utburkolat kiépitésével kapcsolatban az Onkormanyzatnak
koltsége nem mertilhet fel.

4.) Az ingatlanon egy épiilet helyezkedik el épitési helyen beliil. Uj épiilet épitése a
kozmtellatottsag feltétele mellett valdsithatd meg.

5. Biatorbagy Varos KépviselO-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy a vonatkozo
szerzOdést megkosse.

Hatarid6: 2013. majus 31.
Felelds: polgarmester

Tarjani Istvan dr. Kovacs Andras
polgarmester jegyz0



Tisztelt Képviseld Testllet!

T

A kdvetkezd kéréssel fordulok Onékhdz:

Kérem a Képvisel6 Testlletet, hogy a Biatorbagy, Iharos 6615/2
hrsz. ingatlan

beltertletbe csatolasahoz sziveskedjenek hozzajarulni.

Vallalom, hogy az eljaras soran az Onkormanyzatnak nem merdl fol
kdltsége (a felmeril6 Gsszes koltséget a tulajdonos allja) ill.
Vallalom, hogy a Szabélyozasi Terven feltiintetett kiszabdlyozott
teriiletet az Onkormanyzatnak téritésmentesen atadom!

Jelen levelem mellé csatolom:

A Budakdrnyeéki Foldhivatal hatarozatat a telekalakitasrol melyben a
szakhatosagi hozzajarulast megadjak.

llletve a telek adasvételi el6szerzddését, melynek els6 pontjanak
masodik bekezdésében a jelenleg még tulajdonos Merényiné Dr.
Balassa Anna meghatalmaz engem (Bodi Zoltan Leventét) hogy az
ingatlan belteriiletbe vonasaval és atmindsitésével kapcsolatban
helyette és neveben teljes korlen eljarjak.

Segitségliket k&sz6ndém, Gdvozlettel:

Bdodi Zoltan Levente

Ertesitési cim:
Bicske 2060 Moricz Zsigmond 9/A

Tel: 06 70 372 6714
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PEQFMEGYEIKORMA}HTHVATALFOLDEHVATALA
BUDAKORNYEKI KORZETI FOLDHIVATAL

HIVATALVEZETO
Targy: Egyesitett telekalakitds engedélyezése Ugviratszim: 800246-4 /2012
Mellekler: - [ngyintézé: Zsoldos J.
Hivatkozasi szam: - B (1) 250-2570 /290 mellék

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Keérelem benytjtoja: Merényiné dr. Balassa Anna
Kérelmezett ingatlan: Biatorbigy 6615 hrsz.
Az eljirds meginditds napja: 2012. 4prilis 16.

HATAROZAT

Merényiné dr. Balassa Anna (Kérelmez6, cim: 1112 Budapest, ICér6 wtca 20 1./7.) meghizésira Bédi Zoltan
Levente {cim: 2080 Bicske, Méricz Zs. wu. 9.) megbizott ltal benyijeott kérelemre a Biatorbigy 6615 helyrajzi szimu
ingatlanok

telekalakitasdt (telekfelosztas at)

- az épitésiigyl szakhatdsighént kézremiiksds Biatorbdgy Véros Jegyzsie (2031. Biatorbigy, Baross Gébor utea 2.a.),
E-3021-2/2012 ligyiratszdmu feltérelhez kitdite szakhatdsigi hozzdjiruls illisfoglalisa alapjin,

- az Otigyt szakhatdsigkénr kozremikods Pest Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyeldség,
(1141 Budapest Komoéesy u. 17-19) UT/1874/3/2012 Ugyiratszdmy feltételhez kdtéts hozzdjiruls allasfoglalasa
alapjin,

- a DBudakérnyéki Kérzet Féldhivatal iltal 5-3127/2011 szémon zaradékolt, E-2/2012 szimon eldzetesen
nyilvintartisha vett, Geotempo Faldmérs Kft. altal 169/2011 munkaszdmon késziterr valrozdsi vazrajznak megfclelden

az alabbi feltételekkel engedélyezem:

1) Epitéstigyi hatdsdgi engedély csak dpitési telehre adlaté ki: ha az ingatlan belteriiletbe
esatolt és ha a lakéteriileten a teljes kdzmiivesitetiség rendelkezdsre Gll,

2) : iy , » _y e,
A 6615 hrsz-i ingatlanbdl kiszabilyozasea kerilé 6615, hrsz-a it csapadékviz lefolyasit biztositani kell.
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Az eliardsban kézremikéds épitésiipyi szalhatosdy 1-3021-2/2012/2012 figviratszimo allisfoelalisa:

Budaktrnyéki Foldhivatal (1300 Bp. 3. PE213.) megkeresésére Merényiné dr. Balassa Anna
(1112 Budapest, Kérd utea 20 /7)) kérelmére indult Biatorbagy, 6615/1 és 6615/2 hrsz-u
ingatlanokat érinto telekalakitisi eljarasban, a Budaktryki Foldhivatal altal mepkiildat 1
22012 és 5-3127/2011. szamon, 2012, janvir 11-én zdradékolt valtozdasi vizrajzra a

1036 Budapest, Lajos u. 160-162.; 32 1300 Bp. 3. Pf. 213; e-tnail budakornyvek{@takarner.hu
B 250-2570; &: 3687812
Az lgrtelfopadis iddponta: hétFa: 87120 131690 sperda: G 1290 1316 péntek: 83120



800246-3/2012

[fe)

keivetkezd
szalchatasaei dllasfogslaliast adom:
Biatorbagy, Tharos 6615 hrsz-t ingatlant érinté telekalakitishoz
HOZZAIARULOK az alibbi kikétéssel:

Epitésiigpi hatésdgi engedély esak épitési telekre adhato ki: ha az ingarlan belteriifethe
csafolt és fra a lakdteriileten a teljes kizmivesitetisés rendelkezdsee dilf.

Az eharisban kézremikéds anigyi szakhatdsdg UT/1874/3/2012 Gigviratszami allisfoglalisa:

Budakérayéld Féldhivatal: 800 246-IKK/2012 szAmd megkeresésére az alabby

szakhatosdagi alldasfoglalast

adom,
A targyi engedélyezési eljarisahoz a szakhatdsagl hozed drolist az alabbi feltérelle]
megadom.

A 6615 hrsz-a ingatlanbél kiszabalyozisra kertils 6615/1 hesz-G at esapadékviz lefolyasit biztositani kell.

A telekalakitdsi engedély a hozzd tartozd valtozdsi vizrajzzal egwiitt a jelen hatdrozat jogerdre emelkedésérsi
szamitott egy évip hatilyos.

Hatdrozatom ellen annak kézbesitésétSl szimitott 15 napon belill lehet fellebbezést benyijtani. A fellebbezési
kérelmet 2 Pest Mepyei Korminyhivatal Féldhivatalihoz kell cimezni, de » Budakérnyéki Kérzeti Féldhivatalnal kell
benyuajtani.

A fellebbezés dija 30.000 Ft, amelyet 2 benyjtassal egyidejileg 2 Budakérmyéki Korzeti Foldhivatal pénztiriba torténd
befizetéssel, vagy 2 Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatala 10023002-00302247-00000000 szimu szamldjira t6rténd
keszpénz-dmtalasi meghizissal {csekk), vagy dtutalisi megbizissal kell teljesiteni. Utdbbi két esetben a fellebbezés
elbterjesztésekor mellékelni kell a dij megfizetését igazold okiratot.

INDOKOLAS

Merényiné dr. Balassa Anna megbizdsa alapjin Bédi Zoltdn Levente mepbizott telekalakitds irinti kérelinet
nyujtott be a Biatorbagy 6615 helyrajzi szimu ingatlanra vonatkozéan.

A kérelmez6 a Budakoryéki Kérzeti Féldhivatal alml 5-3127/2011 szamon ziradékolt, E-2/2012 szamon eldzetesen
nyiltvintartasba vett valtozasi vizrajz alapjin kérte a tirgyi foidrészletek telekalakitdsdr.

Az eljirds soran megidllapitottam, hogy a kérelemmel egyiitt a jopszabilyban el6irt telekalakitdsi dokumenticid
hianytalanul benyujtisra kerillt, tovibbd a kérelem benyijtisakor a telekalakitisi- és szakhatosagi eljirasok Ipazpatisi
szolgdltatds: dija megfizetésre keriiit.

Az eljirisban kézremikods épitésiigyi szakhatdsig — a hatirozatom rendelkezd részében idézett - allasfoglalast
adta, amit az alabbialkkal indokolt:
Budakdrnyeki Foldhivalal  szakhatosdgi  allisfoglalis  irdnti  megkeresést nyQjtott be
hatésdgomhoz a Bialorbigy, 6615/1 és 06615/2  hrsz-01 ingatlanokat érintd telekalakitis
ligy¢ben.

A kérelemhez esatolt és a Budakémyéki Faldhivatal dltal megkiildsy £-2/2012 és 5-
JP2T201 1, szamon, 2012, janudr t t-én zdradékolt valtozdsi vizrajz az cléirasoknak megfelel,
exért a telekalakitdseol szolo 85/2000 (108} FVM rendelet, az é&pitdsiigyl  hatdsapi
cliarasokrol, valamint a telckalakitds: ¢s az épilésreti-mitszaki dokumentaciok tartalmirol
sz0l6 37/2007 (X11.13.) OFM rendelet valamint Biotorbigy Viros Képviseld-testiiletének
7/2002 (10.01.) Or. szamn rendelete alapjan a szakhatosagi hozzajirulist megadtam.
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2) Az eljardsban kéuremikéds atigyi szakhatosig — a hatdrozatom rendelkezé részében idézerr — ilidsfopialdsit az
alabbiakkal indokolia:

A buu',-‘(ljtull vitllozist vaztajzon jelolt telekoszids kozie éxdeker nem séxt,
A feleételt Biatorbigy Viros Onkormianyzata V0/588-2/2012. seimi kizitkezelsi hozzapirutisa figyelembe-
vetelevel hataroztam mep,

A fenti tényillds, « benvijtott és az eliarasban keletkezett iratok, tovibba a hatilyos jogszabalyok, valamint a targyi
dgyben kozremikods épiréstgyi és arigyi szakhatésig hozzijarulisa alapjin 2 rendelkezd részben foglaltak szerint
dbntditern, és az engedélyt megadtam.

Felhivom a kérelmezd figyelmét, hogy a telekalakitis a Faldhivatal, mint cpitésiigyl hatésag részérdl tortént

jovahagydsa nem vornja maga utin az ingatlan—nyﬂvénmrtzison vald atvezetést.
A telekalakitisi eljdrds ingatlan-nvilvintartisi dtvezetését a hatdrozat jogerdre emelkedése utin lehet elinditani.

A kérelemn cgvesitett telekalakitdsi eljdrisra irinvult, ezért tdjékoztatom a kérelmezét, hogy a 338/2006. (XII. 23
korminyrendelet 17/A. § (2) b) ponga alapjin az ligyet ingatlan-nvilvintartisban t6rténé Arvezetésre céljibdl hivatalunk

ingatlan-nyilvintartsi osztilyanak a jogerdre emelkedést k&vetGen tadom.

Felhivom kérelmez§ figyelmét, hogy a telekalakitisi engedély alapjin a viltozds az ingatlan-nyilvéntartisban akkor
vezethet§ dt, amennyiben a bejegyzés alapjaul szolgilé okirat tartalmazza az érintett ingatlanok tulajdonosainak
hozzdjrulisat és aldirdsat.

Az ingatlan-nyilvintartisrol sz6lé 1997, évi CXLIL térvény (Inytv.) 29. § Jopok bejegyzésének és tények feljegyzésének -
ha tdrvény masként nem rendelkezik - olyan kdzokirat, teljes bizonyité ereji magdnokirat vagy ezeknek a kozjegyzd
altal hitelesitett mdsolata (a tovabbiakban: okirat) alapjén van helye, amely a bejegyzés tirgyit képezd jog vapy tény
keletkezését, médosulisdt, illetve megsziinését igazolja, tovibbi tartalmazza a bejegyzést, feljegyzést megengedd
nyilatkozatot az ingatlan-nyilvintartisban bejegyzett, vagy kozbensd szerzSként bejegyezhetd jogosult részérd]
(bejegyzési engedély). A bejegyzési engedélyt a jogosult kilén, a bejegyzés alapjaul szolgalo okiratral azonos alakisiggal
rendelkezd okiratban is megadhada.

A viltozdssal érintett ingatlan tulajdonosa az aldirdst megtagadhatja, mely esetben a viltozas az ingatan-nyilvéntartisban
nem vezethetG it Az eredeti dllapot marad fenn mindaddig, mig a jogosult a hozzdjarulist meg nem adja ax
atvezetéshez.

A hatirozattal szembeni fellebbezési lehetSséget a Ket. 98. § (1) és 99.§ (1) bekezdése alapjin adtam meg. A
fellebbezési dij mértékét a 166/2009. (XI1. 9.) FVM rendelet 1.§ (3) bekezdésében foglaliak alapjin dllapitottam meg,

Hatdskdrom a féldhivatalokedl, a Féldmérési és Tavérzékelési IntézetrSl, a Féldrajzinév Bizottsigrdl és az ingatlan-
nyilvantartdsi eljirds részletes szabilyairdl szolé 338/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 0.§-an, illetékességem a

Kormanyrendelet 2.§ (1) és 3.§ (4) bekezdésén alapul.
o
Ph V\&/—\K/\

Hornydk Zsuzsanna
b hivaralvezetd

Budapest, 2012, oktéber 27.

A hatirozator kapjak;

1, Merényiné dr. Balassa Anna 1112 Budapest, Kéré utca 20., 1./7.

2, Bédi Zoltdn Levente 2080 Bicske, Méricz Zs. u. 9.

3, ELMU HALOZATI KFT. 1132 Budapest XTI1.. Vidci Gt 72-74.

4, Trattar Helyben

Thickoztarisul;

5, Biatorbdgy Viros Jegyzdje 2051. Biatorbigy, Baross Gabor utea 2.a.
6, Pest Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési Feliigyeloség 1141 Budapest Komécsy u. 17-19

Jogerore emelkedés utdn, 1 pld hatdrozat Ingadan-nvilvintartisi Osztily  Helyben
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Cavile Rewfa,

L7 Fladd 1/1-¢d hanvada wlajdoaar képezi a Biatochagy, zirtkert 6615 hrsz-n, kivert Whéovégi hiz,
udvar”™ megnevezésa, 400 m? alapreriledi hénég hdzas, kiverr kert” megnevezésd, 48 m?
alapreriler, mindésszesen S48 m2 alapreriilert ingatlan, amely rermészerben 2151 Biatorbagy, 6615
hesz alace caldlhatd fa ton-abbrakban: Ingatan}. Az Ingatlan villany kézmivel rendelkezik,

Az Elado tulajdonjoga 9904/ 1982.08. 10, szinimal kerilt bejegyzésre. A TARARNET rendszerbaol
av okiratszerkesztd dgvveddleal a mat napon lekér teljes wlajdoni lap masolac szerine az Ingatdanon
széljegy, eher nem talalhacd,

Felek egvezden rogzitik, hogy a Vevdk ay Ingatlaon 1évd épileer ol kivanjak bononi, ¢s

k("a_'c[t_nc;mi foujik az Tng,

atlan beleeriletbe vandsar, bucpiteden reriilereé valey

laii meghatali 1
onAs: 5 AUTINOSItesey ) veben: teljes korten el
—leerte t;‘ie[-tﬁ(!g@[’—«ﬂ'\-l:{ﬁ.i‘".ﬁffﬂf"[l(_)g_\' Az ninoRestiers7iksdes
valamennyt nvilatkozator a Vevélk felszolirdsar kéverden leglhésdbb 8 napon belil mepadja. Elado

lttejezetten rudomassal bir aceol, hogy a belteriiletbe vondshos az Ingadanbdl kb, 3 m széles savor
at kedl adni ax Onkormanyzaak.

200N Felek megallapodnalk  abban, hogr  ax Tngatlan ingnrlzm-u_\'ih':inr;u'r;isi[;lg valo  beleerdien
beepiteden teriiletkéne valo fefrintetésér ldvetd 5 munkanapeon helal we Flads eladia, a Vevdk o
red ardnvban — a Vevsk dleal megistiert ¢s megrekintete allapothan - megvasirolidk ax Ingadant a

Felek dlail kolesandsen megillapitore 6.000.000,-Fr-os, azaz Harmillic forintos vételiron.

A Nevdk a vételir kifizerését az alibbi Feligrelel szerinr reljesidls

¢ Vevdk ajelen szerzodés alifeasaval cgvtdejileg készpénzben az Eladonzk iracdnalk 600.004,-Ft-
ot, azaz Hatszdrzezer forintot foglalolént. \» tlade foulald dnvérelén a jelen szerzades

abiicasaval clismert és mvugtizza, Felel kijdennk, hogy a foglalo Srszewe weljesiles eseréhen

verelirba beszimirisem kel

¢ Vevaok l{é)tclczcltségct vatlalnak  arca. howy a revahlbi 5.200.000,- Ft-or, azaz Otmillio-
kewtdszazezer forintot vételarrészletleént leglésdbb 2011, november 30-ig ax Eladdonak ax
Fladé 10102969-10139720-00000009 Bankszamlijara vald drucalissal mcptizetik,

¢ Vevok l{éirclczuzttségt'l vallaloalk area, hogy a telics vérelir utolse hanvadaként 200.000,- Fe-
ot, azaz Kettdszazezer forintot ar Tngatlan ilng:ll'l:nzm—['ay'i!\':il|r:u'nisil:lg vl Deleerilen
beepitetden tectiledicnr vale feldinrerésér konverd 5 munkatapon belid ar Fladonak az Ul

13102969-10139720-00000009 baskszambipir valo dneelisaal THETHPIN I

Felele o foglald) Jogl természetés ismerik, eliie tudpil, hoey B o seerzades teljesith, a Foudaln o
szolwiltards ellenéredkébe e el swamicn, b pedie o foelidto o besrdmitisen nem afliadonns, vigy
srerrodés olvan ofkbol szinik meg, amefvér eavil tel sem relelds, vagy nuncdkér 1 felelas, a l'}'»;_gl:llr')
visszgar. N celjesiés meghivsulisicre felelds szemely ar adon fowlalin clvess, a Kaport foglalon
Betsreresen kételes visszaréritent.

Voevol s eldeljesings fogat kifejezetten fenneargik, Tolesiiéanek Kézepénzlizerds vserdben ar Ossrey
andisiae aturalis eseréhen av Geszew Pladd bankannbipin valds jowiivisi rehinnbe celjesiicanels

Veleke



3.

3 Az Ingatlag birtolbuaddsa: \ IFelek megillapodnak abban, hogy w BladdGoaz Ingadang a0 vefjes

verelir megtizercsdve covidejtleg 1 Vevdk birtokiba adp

Vevok ax Ingatdae birokbaadisinak napjaedl szedik annak haszoaie és viselik annak cerher. fuv v
napedl korelesek tizenmt az Tngadan haszndlacival és fennactisaval kapesolaros dipkar tz0 Vevok
jngosulalk clidrm a kdzlizemi szerzddések nevikre vald driracisa érdelében. Az Ingatlanaal

Bupresabatoz karveszéh a birokbaadiskor seall @ a Vevakee

+7 Av Elado teleéden szavatossagot villal az Ingatlan pee-. reher- és wéavmentességéert. Az Elado
kiic[cnri hogy harmadik szemdélynek az Ingadannal kapesolatban nines semmilven olvan joua,
wenve, .lmL[\' a Vevor a tulydonszerzéshen, dllerve az Tngatlan haszodlatiban akadilvozna, vagy
korlitozad. Eladd kifelenti, hogy az Ingatan gazdilkodo szervezetek nem székbelve.

5 Az Eladd a végleges adisvéreli szerzddés alifvisaval egvidejileg megadin ivisbeli hozzdjacula
nyitickozatie hogy az Ingadan vonatkozdsiban a wlajdonjog vérel jogcimén, = 2-ed aranvban a

Vevok javira az ingatlan-nvilvantactdsha bejegvzésre kerdljon.

6.7 Felek biintetdjogi feleldssépitk reljes wudatiban kijelendk, hogy magvar dllampolgirok és sem
mgatlanszerzcst, sem L‘lt(lcuuntcsl képesseglk kodatorva nines.

Az mgatlin adasvérelt szerzddés megkdtdséved jaed kélségeker, a ruljdonjog drirasival kapesolatos

minden cgveh kilescger és alleréker a Vevdk viselik. Ugvancsak o Vevok kételesséae a szerzddésnels
az illerckes toldhivatainak 30 {haeminc) napoa belil toréna benvajuisa {Invevs 26. 5 (G) bekerdesy,
8./ A Felek jelen szerzddés aliirasaval megbizzak és nl(,bh'ltd]lﬂ'l/?’l[\ A BARATH UCGYVEDI
IRODAT (132 Budapest, Csanddy u. 6/ b I/1.. irodavezetd dr. Barach Aceila Janos Ggvvéd) a jelen
igratlan adasvérel eldszerzades elliészitésé vel, ellenjegvzésével.
9.0 Agelen adasvérell szersddéshen nem szabalvozost kévdésckhen a P és a vonadkozd joeszabdlvalk
] ) g )

rendelkeséscl az winvaddalk.

[efen szerzddést a telek ~ elolvasis és érrelimerés utan — mine akararkkal nundenben icegegvesd,
iwihagvoluyr aliireik.
Budapest, 2001 okedber 19
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Mt_r(.m iné dr. Balassa Anna

Elado
£ ]
- ¥ i
AL Fods Tt s
Bodi Zoltin Levente Fodor Karalin
Verd Vevd
Fllenjegsren: Budapest, 2001 év okrdber hd 19 mapan
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Biatorbagy Nagykozség Onkormanyzatinak
7/2002. (10. 01.). Or. sz. rendelete
Biatorbagy Nagykozség helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérol

A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK
ELOIRASAI

6.§

A lakoteriiletekre vonatkozo altalanos el6irasok

(1) A lakoteriiletek épitési Ovezeti tagoldsat a szabalyozasi terv abrazolja. A telepiilés
kozponti belteriiletének lakoteriiletei a kisvarosias lakotertiletbe és kertvarosias lakoteriiletbe
soroltak.

(2) A lakoteriileteken az OTEK eldirdsai szerinti épiiletek helyezheték el. A lakoteriilet
telkein, a lakoépiileten kiviil, a lakossag alapfoku ellatasat biztositd kereskedelmi, vagy
szolgaltatd és kézmiiipari termeld és tarold épiiletek is elhelyezheték az Ovezeti eldirasok
betartasaval. A nem lako funkcidju Iétesitmények engedélyezési eljarasa eldtt Elvi
engedélyezési tervet kell késziteni, amelyben tisztdzni kell a létesitmény kornyezetre
gyakorolt hatdsit a megvalositds és az lizemelés feltételeit, az épitészeti megjelenést.
Telephely létesitésére tjonnan kialakitott telek teriilete nem lehet nagyobb, mint az dvezet
minimadlis telekteriiletének haromszorosa. A meghatidrozd funkciokat lehetdleg egy épiilet-
tomegben kell elhelyezni.

(3) A lakoteriileteken beliil csak a jelen rendeletben el6irt kornyezeti hatarértékeknek
megfeleld kibocsatasokat meg nem haladé kézmiuipari, illetve kereskedelmi tevékenység
folytathato.

(4) A lakoteriileteken 0j nyulvanyos telek forgalmi vagy gytijtoutakrdl nyiloéan, vagy helyi
értékvédelmi teriileten nem alakithato ki. Egy¢€b teriileten nyulvanyos telek csak telekalakitasi
terv szerint alakithatd ki. A nyulvany szélessége legalabb 6 m legyen. A nyulvanyos telek
beépitettsége, a nyltlvany nélkiili telekrészre szamitva, legfeljebb 20% lehet. A telken
elhelyezhetd lakohaz épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet. Nyulvanyos telken csak
egylakasos lakoépiilet épithetd. A nyalvanyos telkek épitési helyét elvi épitési engedélyezési
tervben kell meghatarozni.

(5) Meglévd, kialakult, 10-14 m kozotti szélességili lakotelkeken 1) lakdépiilet épitése ill.
meglévé épiilet atépitése kivételesen engedélyezhetd, az OTEK 36.§ és 37.§ elbirasainak
betartasaval és a kialakult allapot figyelembevételének biztositasaval.

(6) Az elokert méretét a kialakult beépitéshez igazodoan kell meghatarozni. Oldal- és
hatsokertre vonatkozoéan az OTEK 35. és 36.§-ait kell alkalmazni, a rendelet egyéb eldirasait
is figyelembe véve.

nagyobb lejtés esetén tartalmazni kell a telek geodéziai felmérését, magassagi adatokat is
tartalmaz6 helyszinrajzot, a tdmfalak és az azzal egybeépitett épitmények terveit és a telek
tereprendezési tervrajzat. Szerelt kiils6 kéményt az épiileteken elhelyezni csak kiilsd
burkolattal ellatva szabad.

(9) Uj lakoépiilet épitésekor lakasonként egy gépkocsi épiileten beliili elhelyezésérdl, egy
masik gépkocsi telken beliili elhelyezésérdl kell gondoskodni. Meglévd épiilet bovitésével
kialakulé 1 lakashoz vagy az épiileten beliili egy és telken beliilli még egy gépkocsi
elhelyezésérdl, vagy, ha az épiileten beliili gépkocsi elhelyezés miszakilag nem megoldhato,
két gépkocsi telken beliili elhelyezésérdl kell gondoskodni. A telken beliili parkolokat a
szabad kozlekedés biztositasaval kell kialakitani. A telken beliili parkolok teriiletének 50%-a



gyepraccsal vald kialakitas esetén a zoldfeliiletbe beszdmithatok. A nem lakds céla
épitmények esetén is be kell tartani a beépitési €s épitészeti eldirasokat, és biztositani kell a
gépkocsik telken beliili elhelyezését.

(10) Az ovezetekben az épililetek igényesen, tajba ill0 mddon, természetes épitdanyagokat
alkalmazva, lehet6leg magas tetdvel kell kialakitani. A telkeken elhelyezni kivant épiileteket
¢s épitményeket egylittesként kell megtervezni és engedélyezni.

(11) Az utcai és az oldalhataron allo kerités legfeljebb 1,70 m magas, 50 %-ban attort lehet.
Az utcai keritéssel egybeépitett tarolo legfeljebb 4 m2 lehet. Az 6vezetekben elhelyezhetok
kerti épitmények (fedett, nyitott, maximum 20 m2 teriileti épitmények), ezeket az épitési hely
hatarvonalan beliil lehet elhelyezni. A telken beliill medence elhelyezhetd ugy, hogy a
telekhataroktol legalabb 3-3 m-t el kell maradni. Az eldkertben csak terepszint alatti
épitményként, a keritéssel egybeépitve kialakitott gépkocsi tarold helyezhetd el, abban az
esetben, ahol ezt a terepviszonyok indokoljak.

(12) A telkek kozotti és az épiiletek koriili rézstiket, tamfalakat ugy kell kialakitani, hogy azok
a szomszédos telkek rendeltetésszerti hasznalatdit ne korlatozzak. A telkeken beliili
vizelvezetés elégtelensége kovetkeztében a szomszédos 1étesitmények, telkek ne
kéarosodjanak, felszini viz szomszéd telkére nem vezetheto.

(13) Lakoteriileten Ilétesitmények az alabbi kornyezeti feltételek biztositdsa esetén
engedélyezhetok, ill. tizemeltethetdk:

a.) Uj légszennyezd létesitmény kizarélag abban az esetben engedélyezhetd, ha a levegd
védelmével kapcsolatos egyes jogszabalyokrol szolo 21/2001. (II. 14.) Korm. Rendelet
eldirdsainak megfelelden, az elérhetd legjobb technikat figyelembe véve megallapitasra
keriil6 kibocsatasi hatarértékeket teljesiteni tudja. A kémények magassaga az épitési
eldirdsokban megengedett gerincmagassagnal legfeljebb 1,5 m-rel lehet magasabb (tn.
magaskémények) nem létesithetok.

b.) 21/2001. (II. 14.) Korm. rendelet szerinti védelmi dvezetet igényeld tevékenység (Korm.
rendelet 2.sz. melléklet) véddovezete lakoteriiletet nem érinthet.

c.) Diffuz 1égszennyezést okoz6 tevékenységek nem folytathatok.

d.) Kellemetlen szagot, biizt okozo6 tevékenységek nem folytathatok.

e.) Kizarolag olyan tevékenységek folytathatok, illetve technoldgiak alkalmazhatok, amelynek
soran a 10/20000. (V1. 2.) KoM-EiM-FVM-KHVM egyiittes rendeletben eloirt, a felszin
alatti viz és a foldtani kozeg mindségi védelméhez sziikséges, a ,,C” érzékenység besorolasu
terliletekre vonatkozo hatarértékek teljesithetok.

f.) Uj épiiletek elhelyezésének feltétele a szennyvizek gyiijtésére és kezelésére vonatkozd 27.
§ eldirasainak teljesitése.

g.) Kaéros ¢és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek a kozcsatornaba, ill.
szennyvizgylijtdbe nem vezethetok. A karos és vesz€lyes anyagokat tartalmazo szennyvizek
eldtisztitasat, kezelését a keletkezés helyén, a vonatkozo jogszabalyok szerint kell megoldani
a csatornahalozatba, ill. a zart taroloba vezetés eldtt. A kdzcsatornaba kizardlag a 220/2004.
(VIL. 21.) Korm. rendelet és a 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet eldirdsainak megfeleld
szennyvizek vezethetok.

h.) Az Osszegyljtott csapadékvizek éldvizfolyasba, befogadoba, felszini csapadékelvezetd
arokba a ,,2.4. a Duna 1620-1692 fkm szelvények kozotti szakasza és vizgyUjto teriilete,
valamint a Rackevei-Soroksari-Duna és vizgylijtd teriilete” teriileti kategoéridra vonatkozé
hatarértékek teljesiilése esetén vezethetok.

1.) A vizfolyadsok rendezése sordn kizarolag kornyezet- és természetbarat, mérndkbiologiai
modszerek alkalmazhatok. A medrek burkolédsa, kiegyenlitése tilos, a természetes allapotot
meg kell 6rizni.



j.) Feltoltések kialakitasa, tereprendezés soran kizarolag talajvédelmi szempontbol mindsitett,
vagy szabvanyositott termék és anyag hasznalhato. Kornyezetet karositd anyag, ill. veszélyes
hulladék alkalmazéasanak gyanuja esetén az 1. foku épitésiigyi hatdsag az engedélyezési eljaras
keretében elrendelheti a feltoltésre szant anyagok vizsgalatat.

k.) Az er6zi6 elleni védelem és a taji adottsagok megdrzése miatt tereprendezés sordn 2 m-nél
magasabb feltoltések és bevagasok, valamint 30°-nal nagyobb hajlasszégli rézsitk nem
alakithatok ki. 2 m-nél magasabb feltoltések, bevagasok a rézsilk megosztasaval (tobb rézsi
kialakitasaval) alakithatok ki.

1.) A telkeken beliil rézsiik kizardlag oly médon alakithatok ki, hogy a rézsti allékonysaga a
telek teriiletén beliil biztosithatdo legyen. A rézsiik erozio elleni védelme szempontjabol
terjedd tovi cserjékkel vald beiiltetése ajanlott.

m.) A veszélyes hulladékot eredményezd tevékenységek kizardlag a lakossag alapfoku
ellatasat szolgald tevékenységek esetén engedélyezhetok (pl.: fotolabor, gydgyszertar,
fogorvos, vegytisztito, javitoszolgaltatasok stb.).

n.) A tervezett gylijtdutak mentén a kozlekedésbol szarmazo zajterhelés nappal (6:00-22:00) a
60dBt, éjjel (22:00-6:00) az 50dB-t, lakoéutak mentén nappal (6:00-22:00) az 55dB-t, éjjel
(22:00-6:00) a 45dB-t nem haladhatja meg.

0.) Szolgaltato-, kereskedelmi- és vendéglatoipari tevékenységek soran a keletkezd kornyezeti
zajszint a létesitmények telekhataranal nappal (6:00-22:00) az 50dB-t, éjjel (22:00-6:00) a
40dB-t nem haladhatja meg.

p.) Epiiletek, 1étesitmények elhelyezésekor a teriilet el6készitése soran a beruhazonak a
humuszos termdréteg  védelmérdl, Osszegyljtésérél, megfeleldé  kezelésérdl és
ujrahasznositasarol gondoskodnia kell,

q.) A keletkezé kommunalis jellegii szilard hulladékot rendezetten kell gytijteni, €s be kell
kapcsolni a telepiilés szervezett hulladékszallitasi rendszerébe.

8.8.

Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezete

,»Lke”

(1) Az 6vezetben legfeljebb négylakasos lakoépiilet helyezhetd el, valamint elhelyezhetd még
a lakossdgot szolgaldo kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, egyhdzi, egészségligyi és
szocialis célu létesitmény is. Az Ovezetekben a terepszint alatti épitmények a megengedett
beépitettséget 30 %-kal Iéphetik tal.

(2) A kertvarosias teriilet épitési dvezeteinek részletes eldirasai az alabbiak:

Ovezeti | min.kial. | minkial. | max.beép. | min.zdldf. | beépitési max.
jel telekter telekszél. arany arany mod épitm.mag.
(m2) (m) % % (m)
Lke-7 800 16 30 50 Sz 55

SZ: szabadonalld, O:oldalhataron 4llo, O(SZ): oldalhataron vagy szabadonallo

(4) A Lke-4-t61 a Lke-11-ig 6vezetekben a tablazatban eldirt kialakitando szélességii telek
épithetd be, de kivételesen, ha telekrendezéssel, telekegyesitéssel az eldirt szélesség nem
alakithato ki, meglévd 16 m széles telek szabadonalloan, 14 m széles telek oldalhatiron alldan
beépithetd, az egyéb eldirdsok betartasaval.
(5) A Lke-4-t61 a Lke-11-ig 6vezetekben a szabalyozasi terven jelolt épitési helyek
meghatarozasakor, a jelolt €s méretezett el6- €s hatsokerteket biztositani kell.




(6) A Lke-4-t6] a Lke-11-ig &vezetekben nyeles telek nem alakithato ki.

A Lke-4-t61 Lke-11-ig Ovezetekben a nem utcai keritéseket sovénykeritésként vagy
novényzettel fedetten kell kialakitani. Az utcai keritések attort, legfeljebb 1,7 m magas lehet.
Az ovezetekben elhelyezhetdk kerti épitmények.



	01_BódiZ_előterjesztés
	02_BódiZ_Határozati_javaslat
	03_BodiZ_kerelem
	04_szab_terv
	05_HÉSZ_kivonat

