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Eléterjesztés

Az 6vodaépités lehetséges helyszineirdl

Az 6vodaskoru gyermekek elhelyezése biatorbagyi vodakban 2010-t61 5 ingatlanon,
22 csoporttal torténik. 2013. évben az évodai jelentkezéskor féréhelyhiany miatt
elutasitott létszam 70 f6 volt. Bar a gyermeklétszam jelenleg nem emelkedik,
azonban a jogszabalyi valtozasok eredményeképpen 2014. szeptember 1-jétdl
jelentés igényndvekedéssel kell szamoilni.

2013 szeptemberében az oktatasi bizottsag javasolta, hogy az évodai féréhelyek
novelése érdekében a hivatal folytassa a Szent Laszlé utcai dévodabdvitési
lehetéségeivel kapcsolatos el6készlleteket, a Szarvasugras fejlesztési terlleten
alkalmas telek kivalasztasat és a Reformatus Egyhazkozséggel valo egyeztetéseket.

2013 novemberében targyalt elbterjesztés alapjan az oktatasi bizottsag, javasolta a
Nagy utcaban a reformatus templom és a Szily kastély kdzotti szabad telkeknek a
megvasarlasat ovodaépités céljara. A hivatal az ingatlanvételhez sziikséges
elékészit6 munkakat elvégezte (a Biai Reformatus Egyhazkdzséggel az egyeztetd
targyalas megtortént, ingatlantulajdonosokkal targyalasok folyamatban vannak,
értékbecslés a magan ingatlanra megrendelésre kertilt).

|. Nagy utca, a reformatus templom és a Szily kastély kozotti szabad telkek
megvasarlasa

A meglévd éplletek helyi értékvédelem alatt allnak, azok utcaképi meghatarozo
szerepuk miatt Biatorbagy Varos F&éépitésze véleményét kértik Ki.

A Foépitész az oktatasi bizottsag javaslatait figyelembe véve az érintett terlletre az
alabbi 4 megoldasi javaslatot tette:

1. verzio

hrsz: 454 = 2730 m? (magan tulajdon)
hrsz 455/1= 1291 m? (reformatus egyhaz tulajdona)

Vt-1 besorolasu terilet, amely lehetéveé teszi az dvoda azonnali tervezését. A telkek
egyesitésére van szikség. 6 m épitménymagassag, 50 % beépithetéség.

Hatrany, hogy a két, helyi értékvédelem alatt allé6 épulet és udvara 34x38 meéteres
terletet foglal el, ami 1292 m2, rdadasul a 454-es terllet hatso felulete csak 19-16
m x 72 m-es terulet, ami tul keskeny, igy valojaban egy 34x34 m2 terulet maradna a
konkrét épuletnek, ami 1150 m2, kb. 28 %-a a teljes teruletnek.

Elvileg elég lehet egy 3 csoportos 6évodanak (elbiras 12 gépjarmi a belsé
parkoléban), de nagyon behatarolt lehetéségeket kinal.



Ez esetben mindenképpen javasolt ingatlan vétel el6tt egy vazlatterv (vagy beépitési
terv) elkészitése.

2. verzié
korabbi hrsz 453 = 2501 m? (jelenleg mar a kastély teriiletéhez tartozik)
hrsz 454 = 2730 m? (magantulajdon)

5231 m?

Vt-1 Ovezeti besorolasu terulet. Valdjaban mindegy jogilag, hogy mekkora, mert
telekOsszevonas kell a kastély teruletével, a tobb hektaros terulet ellenére az érintett
ingatan részre a Vt-1 besorolas és az 50 % beépithetéség vonatkozik. A
telekdsszevonastol nem valtozik Vt-1*-re a teljes terllet besorolasa)

Az érintett tertlet elegendd lehet akar egy 6 csoportos ovodanak is, de itt is van
Jeesd teriilet”, kb. 28x19=532 m2, ami utan kb. 4700 m? a felhasznalhat6, ami
inkabb 5 csoport felé iranyit. (5 csoportnal 19 gépjarmiinek kell parkoldhely a belsé
parkoléban, 6 csoportnal 23-nak)

3. verzio

Kiemelt kérdésként fogalmazddik meg a 455/1 hrsz-u terllet, mely a 2. verzi6 esetén
magara marad.

hrsz 453+454 = 5231 m2
hrsz 455/1  =1291 m2
6522 m2
Vt-1 6vezeti besorolasu terulet.
A beruhazas nem igazan nyujt hasznalhatéo elényt a 2. verzibhoz képest, de
megmenekulhet a védett épllet és terllete. (455/1 hrsz)

4. verzio
A reformatus egyhaz o6vodaépitési lehetéségei megvaldsithatéak a volt pardkia
ingatlanan, kiegészitve telekvasarlassal (hrsz: 201/2)

hrsz 201/3 = 1441 m? Vt-1 50 % 720 m? brutté alapteriilet
hrsz 201/2 = 1159 m* Lk-2 35 % a beépithetdség, inkabb udvarként vehets
figyelembe

2600 m?

Elvileg elég lehet egy 3 csoportos évodanak, de nagy kérdés a parkold. 12 gépjarmd.
elhelyezése sziukséges ingatlanon belll. Kivételes esetben kozteruleten is
megoldhato.

Ehhez érdemes lenne az egyhaznak egy vazlattervet (beépitési tervet) készittetni.
Befolyasolhatja az 6voda épitési palyazat feltételrendszere, hogy elfogadhaté-e U
beruhazasnak, mert a helyi értékvédelem szerint meg kellene tartani az utcafronti
homlokzatot.



A Féépitész javaslatai alapjan 6sszefoglalva megallapithato:

A szomszédos, hasonlé paraméterekkel rendelkez6 ingatlan 2013-ban kerult az
onkormanyzat tulajdonaba 32.000.000,-Ft aron (12.749,-Ftm?). Amennyiben 454
hrsz-u ingatlan tulajdonosai nem adnak ennél magasabb ajanlatot, és az
onkormanyzat a fedezetet 2014-ben biztositani tudja, akkor a Szily kastély 452 hrsz-
u telkével 6sszevonva a nevezett ingatlan ovoda épitésére alkalmassa valik.

A 454 hrsz-u ingatlan vétele 2014. évben és az évodai épités megkezdése rovidtavu
fejlesztéskeént biztositja a fér6helyeket.

Fontos kiemelni, hogy hosszutavu fejlesztések biztositasahoz a 455/1 hrsz-u ingatlan
vétele is ajanlott, hosszutavon tobb érv is a vétele mellett szdl.
Indokok kozé sorolhatd, hogy

e avaros vagyonat gyarapitja,

¢ megmenekilhet a védett épllet és terllete. (455/1),

e akar csere bérlakasként hasznositva a kdzponti tertleten lévé épulet

intézményi hasznositasa megkezdédhet,
e akar kozossegi terek alakithatdéak ki benne,
e areformatus egyhaz 6vodaépitési lehetéségéhez forrast biztosit.

Il. Szent Laszlé utca 48. szam alatti 6voda bévitése ingatlanvasarlassal

A Hivatal el6zetes targyalasokat folytatott a Biatorbagy Szent Laszl6é utca 48. szam
alatti ovoda szomszédos ingatlanjainak tulajdonosaval. A Szent Laszl6 utca 50. szam
alatti ingatlanra elkészilt az értékelési szakvélemény. Az értékbecslé altal
meghatarozott ar: 36.500.000,-Ft (Az ingatlan egységara: 23.322,-Ft/m?)

Ingatlanvétel esetén a 1573 hrsz-U ingatlan a meglévé o6voda ingatlanaval
dsszevonhatd, 6sszesen 3008 m? allna rendelkezésre. Ez esetben a meglévé 3
csoportos 6vodai épulet plusz 1 csoportos bévitése oldhaté meg. A bdvités soran a
meglévd dévoda épllet felujitasat, elbirasoknak valé megfelelésségét is biztositani
kell (pl: akadalymentesség, tlzjelz6 stb). A szomszédos 1573 hrsz-U ingatlanon
meglévo, jelenlegi épulet jo allapota miatt célszerl lenne annak felhasznalasa.

El6énye, hogy egy mar jol mikod6 ovoda bévitése valdsulhat meg, a telepullés és a
gyermeklétszam kiszolgalasara megfeleld helyen.

Megallapitas:
Az ingatlan értéke magas, a bdvités feltételezhetbéen csak egy kisebb (1 csoport)
hianyt fedne le, ezért fontos tanulmanytervet késziteni.

A tanulmanyterv készitését indokolja, hogy megfelel6 dontés-elékészitd helyzetet
biztositana, hogy a hosszutavu fejlesztési koncepcidkban érdemes-e a terlletet a
tovabbiakban figyelembe venni.

lll. A Szarvasugras lakéteriileten 8617 hrsz-u és a 8618 hrsz-u ingatlanok vétele

A Szarvasugras terlletén lévé ingatlanok a legdragabb, de a leggyorsabb épitési
helyszint biztositjdk jelenleg évoda épitésére. Megfontolasra mindenképp ajanlott,
mert abban az esetben, ha az évodai palyazat kiirasakor az ingatlan vasarlasa is
tamogatasra kerul, ugy az egyik legkézenfekvébb beruhazasi helyszin lehet.



A 8617 hrsz-U és a 8618 hrsz-U ingatlanok 6sszevonasaval, 6sszesen 4.711 m?
tertlet all rendelkezésre. A tulajdonos altal megajanlott kedvezményes ar: bruttd
136.144.716 Ft. (Az ingatlanok egység ara: 28.899 Ft/m?)

Az ingatlanon Uj 4-6 csoportos 6voda épulet megépitésére lenne lehetéség. Azonban
a vasut és az Orszag ut kozelsége miatt a legkedvezdbb beépitési lehetdségeket
tanulmanyterv készitésével kell el6késziteni.1

El6nye, hogy jol mikddd ovoda épitése valosulhat meg, jol kiépitett utvonalon. A
kozmUvek rendelkezésre allnak. A késbbbi idészakban, ha a lakoterulet beépul, ugy
ott a sUrl beépitési lehet6ség miatt egyszerre jelenhet meg a nagy ovodai féréhely
igény.

Megallapitas:

Szarvasugras lakoteruleten lévé 8617 hrsz-u és a 8618 hrsz-u ingatlanok vételi
szandékardl ovodaépitési palyazat kiirasakor, azok feltételrendszere ismeretében
célszerl csak donteni.

Kérem, a Tisztelt Képvisel6-testlletet tegye meg javaslatat.

Biatorbagy, 2014. januar 15.

Tarjani Istvan sk.
Polgarmester

Osszedllitotta: Dobosy Gaborné Beruhazasi és vagyongazdalkodasi osztaly



Hatarozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...12014. (..) 6nkormanyzati hatarozata

Az 6vodaépités lehetséges helyszineirdl

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képviseld testiilete megtargyalta az
ovodaépités lehetséges helyszineirdl sz6l6 elbterjesztést.

I. A képvisel6-testilet a Biatorbagy, 454 hrsz-u ingatlant megvasarolja és az ehhez
SZUKSEQeS ......vvvviiiiiiinannn. Ft forrast 2014. évi koltségvetésében biztositjia. A
képviselb-testlilet felhatalmazza a polgarmestert a vonatkoz6 szerz6dés alairasara.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 2014. 02. 28.

II. A képvisel6-testulet a Biatorbagy, 455/1 hrsz-u ingatlant megvasarolja és az ehhez
SZUKSEQgesS .......ccevvviiiininnn, Ft forrast 2014. évi koltségvetésében biztositja.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 2014. 02. 28.

lll. A képvisel6-testulet a Szent Laszld utca 48-50. szam alatti évodabdvitéséhez
beépithetéségi tanulmanytervet készittet. A képvisel6-testilet felhatalmazza a
polgarmester a vonatkozo6 szerz6dés megkotésére.

Felel6s:polgarmester
Hatarid6: 2014. majus 1.

lll. A képvisel6-testilet a 8617 hrsz-u és a 8618 hrsz-u ingatlanok vasarlasi
szandeékardl kizarolag a palyazati tamogatas lehetéségeinek ismeretében dont.

Tarjani Istvan Dr. Kovacs Andras
polgarmester jegyz6



Tervezési teriilet
~3.000 m2
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