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JEGYZOKONYV

Késziilt: Biatorbagy = Varos  Onkorméanyzat  KépviselS-testiiletének  Teleplilésfejlesztési,
Mezbgazdasagi és Kornyezetvédelmi Bizottsaga 2014. augusztus 11. napjan 16.00 orakor a
Varoshazan megtartott nyilt Glésérdl

Jelen vannak:

Kecskés Laszl6 bizottsagi elndk

Nagy Tibor bizottsag tagja

Szeitz Jozsef bizottsag tagja

Dr. Palovics Lajos bizottsag tagja

dr. Kovacs Andras jegyz6

Dr. Locsmandi Zso6fia jegyz8konyvvezetd, jogi-és szervezési referens
Szabd6 Janos 2) napirendnél

Kecskés Laszlo: Koszontotte a jelenlevéket. Megallapitotta, hogy a bizottsag 4 jelenlévé taggal
hatarozatképes és az Ulést megnyitotta. Felkérte Nagy Tibort a jegyz6konyv hitelesitésére, aki azt
vallalta. A napirendet azzal tette fel szavazasra, hogy az eredeti 1) Biatorbagy Nagykozség Képvisel6-
testiilete 8/2006.(05.25.) Or. sz. rendeletének modositasarol szolo és a 2) A telepiilésképi
véleményezési és telepllésképi bejelentési eljaras, valamint a telepilésképi kotelezés szabalyairdl
sz6l6 15/2013. (VI1.28.) Or. szamu rendelet médositasardl sz6ld napirendek sorrendjét cseréliék meg,
majd a modositott napirendet tette fel szavazasra.

A bizottsdg 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) elfogadta a mddositott
napirendet.

Napirend
1) Atelepllesképi velemenyezési és teleplleésképi bejelentési eljaras, valamint a telepuléskeépi
kotelezés szabalyairdl sz616 15/2013. (VI1.28.) Or. szamu rendelet modositasardl

2) Biatorbagy Nagykdzség Képvisel6-testilete 8/2006.(05.25.) Or. sz. rendeletének
modositasarol

3) Biatorbagy, 8919/2 hrsz-u ingatlan kodzterlleti kiszabalyozasardl
4) Villamos energia beszerzésével 6sszefliggd kérdésekrdl
5) A telepuléskeépi véleményezési és telepllésképi bejelentési eljaras, valamint a telepilésképi

kotelezés szabalyairdl széldo 15/2013. (VI.28.) 6nkormanyzati rendelet alapjan hozott
polgarmesteri dontésekkel szemben benyujtott fellebbezések elbirdsardl (zart tlés)

1) A telepulésképi véleményezési és telepilésképi bejelentési eljaras, valamint a telepiiléskepi
kotelezés szabalyairdl sz616 15/2013. (VI1.28.) Or. szamu rendelet médositasarol


http://www.biatorbagy.hu/

Dr. Palovics Lajos: Erinti-e ez a médositas a rendelet 6.§ (3) bekezdését, az érvényben marad-e a
modositast kdvetéen?

Kecskés Laszl6: Nem érinti a médositds a rendelet 6§- at, az érvényben marad.

Nagy Tibor: Ezzel a témaval foglalkoztak mar tavaly is, és ugy tlnik, hogy a kormanyhivatal
észrevételt is tett. A rendelet 8.§ (3) és (5) bekezdését kifogasolta, a modositast kdvetden az (5)
bekezdés kimondja, ha a polgarmester nem allit ki igazolast, azt is megadottnak kell tekinteni,
amelynek érvényességi ideje 1 év, ahogy a kiadott igazolasé is. Eszrevétele, hogy ezt a rendeletet a
lakossag felé jobban kellett volna kommunikalni, és ki kellett volna kildeni, ahogy korabban, a
Krénikaban volt egy melléklet, ami tuddsitott a képviseld-testileti Glésekrél és a lakossag igy értesilt a
dontésekrdl. Késébb latni fogjak, hogy van két-harom olyan tgy, amibél félreértés van, problémak
adddtak, a masik napirendnél részletesen kifejti a véleményét, most az észrevétele az, hogy ebben a
hivatal is hibazott, mert bar a térvény nem ismerete nem mentesit, de nincs mindenkinek internete
otthon, hidba tették ki a rendeletet az énkormanyzat honlapjara. Magaval a mdédositassal azonban
egyetért.

Kecskés Laszlo: Tovabbi hozzaszoélas nem volt a napirendet szavazasra tette fel.
Szavazas:

A bizottsag 2 igen szavazattal 2 tartézkodas mellett (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) a
rendelet-modositas tervezet elfogadasat nem tamogatja.

2) Biatorbagy Nagykozség Képviseld-testiilete 8/2006.(05.25.) Or. sz. rendeletének
modositasaroél

dr. Kovacs Andras: A februari képviseld-testileti tlés ezt mar targyalta, ezutan érkezett a bejelentés
a Pest Megyei Kormanyhivataltdl (kormanyhivatal), amely vizsgalta a 8/2006.(05.25.) Or. sz.
rendeletet (rendelet). Ez egy mddositd rendelet, azért nem kerlilt beépitésre a HESZ-be, azaz azért
nem lett egységes szerkezetbe foglalva, mert még nem Iépett hatalyba. A kifogasolt rész épp a
hatalybalépésre vonatkozik. A kormanyhivatal felhivasaban egyértelm(, mért nem megfeleld a
rendelet hatalyba léptet6 rendelkezése. A kormanyhivatal ennek megfeleléen tobb lehetéséget vetett
fel, ami az 6nkormanyzat részér6l megoldas lehet, az egyik, hogy hatalyon kivil helyezze ezt a
modositd rendeletet, vagy véleményezési eljaras soran modositsa a hatalybaléptetést a felhivasban
foglaltaknak megfeleléen. Az elbterjesztés a masodik valtozatot tartalmazza, azaz, hogy a képviseld-
testilet 2014. december 31-ig a rendeletet mddositja a felhivasban foglaltaknak megfeleléen. Amire
szeretné meég felhivni a figyelmet, hogy 2015. december 31-ig az dnkorméanyzatoknak felul kell
vizsgéalniuk a helyi épitési szabalyzatukat, és Ujat kell alkotniuk. A februari UGlésen széba kertlt az is,
hogy 2006-ban, amikor a rendeletet megalkottdk, az akkori elbterjesztés szerint az ingatlan
tulajdonosokkal nem tértént meg a telepulésrendezési szerz8dés megkotése, a szakérté asszony, aki
vizsgélta ezt a kérdéskort ugyanerre a megallapitasra jutott, azaz, hogy az énkormanyzat nem kotott
szerz6dést az ingatlantulajdonosokkal, ezért februarban javasolta a szerz8dések megkotését.
Tudomasa szerint a polgarmester ur megkereste a tulajdonosokat, de visszajelzés nem érkezett.
2014. december 31-ig kell a moddositdé rendelet hatalybalépését a kormanyhivatal felhivasaban
foglaltaknak megfeleléen rendbe tenni.

Szabé Janos: Flzes utca 48-ban lakik. Annyiban pontositja a jegyzd ur altal elmondottak, hogy
megallapodas tortént az dnkormanyzattal, amiben le van irva, hogy mik a tulajdonosok terhei és
koltségei, ezt alairtak a tulajdonosok és az énkormanyzat is, s6t az énkormanyzat nem is Iépett volna
ezen megallapodas nélkil. Mindebbdl addéddan tényszerl, hogy milyen terhei vannak az
onkormanyzatnak. Ha nem lenne megallapodas, az gy nem is Iéphetett volna tovabb. Feltételezi,
hogy valamennyi jelenlévé képviseld tisztaban van a teljes dokumentaciéval és a torténtekkel, és
azzal is tisztdban vannak, hogyha a tulajdonosok szamara el6nytelen doéntés sziletik, akkor
kénytelenek jogi Utra terelni az Ggyet. Mas lehet8ségiik nem maradt, mindent megtettek az tigy békés
rendezésére, végigjartak az dsszes kdzigazgatasi hivatalt. Egyeztetés is volt 2012 novemberében a
polgarmester, az alpolgarmester és a jegyzd ur illetve a tulajdonosok részérdl harman voltak ott,



viszont a tisztelt urak nem jelentek meg a megbeszélt egyeztetésre. Ok mindent megtettek, nem rajtuk
mulik a probléma megoldasa.

Nagy Tibor: Eléggé bonyolult az Ggy, vissza kell mutasson a 2006-os déntés hibas voltara, miszerint
az akkori képvisel6-testilet ugy dontétt, hogy akkor helyezi a szerz6dést hatalyba, ha a Nyugati-
lakéterilet telkeit legalabb 80%-os aranyban eladjak, illetve beépil. Elég homalyos megfogalmazas,
és ez gyakorlatilag a tulajdonosok karara tortént, hiszen azt nem lehet elére megmondani, hogy mikor
adjak el ezeket a telkeket, illetve mikor épitik be. Az akkori hibas dontés miatt, most az énkormanyzat
nehéz helyzetben van, mert Ugy néz ki, hogy a Nyugati-lakéterilet nem lesz egy j6 ideig beépitve.
Legalabb egy id6pontot ki kellett volna kikétni, hogy a rendelet pl. 5 év mulva Iép életbe, egy konkrét
datumot. Jegyzd urtdl kérdezi, hogy az el6terjesztésben szerepel, hogy a véleményezési eljaras
egyszerUsitett eljaras keretében valdsuljon meg, ez mit jelent pontosan.

Dr. Palovics Lajos: Az 6 véleménye szerint is elhibazott volt ez a dontés, mert lehetett tudni, hogy
Budapestrél a kivandorlas, az agglomeracioba valé vandorlas egy id6 utan leall, ez 2008-ban
megtoértént. Az 6nkormanyzat akkor feketén-fehéren meg is mondta, hogy - elnézést kér a
mindsitésért, de nem taldl jobb kifejezést — az er6szakosan fellépé ingatlantulajdonosokkal szemben
ezt a megoldast valasztotta az akkori képvisel6-testilet, mivel azt az ingatlantulajdonosok akartak,
ezért nekik kellett vallalniuk a rendezési terv elkészittetésének a koltségeit. Amit viszont a mai napig
fenntart, hogy a rendeletalkotast megel6zéen és az annak alapjaul szolgalé rendezési terv elkészitése
idején, az ingatlan tulajdonosoknak tudniuk kellett, hogyha ezt ténylegesen meg akarjak valdsitani
olyan elézetes fejlesztéseket kell végrehajtaniuk, ami gyakorlatilag anyagilag teljesen tonkreteszi 6ket.
2008. ¢6ta pedig alig van épitési engedélykérelem és épités, és nincs ingatlan vasarlas, hanem
ingatlan eladasi szandék van. Nagy a kinalat kereslet nélkil. Ha az ingatlan egylttes tulajdonosai
ezeket a fejlesztéseket meg akarndk kezdeni, ismeretei szerint nincsenek abban az anyagi
helyzetben, hogy ezt kdlcsén nélkil meg tudnak valdsitani. A 090/5 hrsz. alatti ingatlan jo része is a
koélcsont nyujté banknal van, illetve oly mértékben meg van terhelve, hogy a tulajdonos mar nem tud
vele rendelkezni. Véleménye szerint ez a hatalyba lépteté zaradék az ingatlan tulajdonosok
érdekében tortént, az nekik j6. A torvényességi észrevétellel kapcsolatban allaspontja szerint, ami az
el6terjesztésben van, az megfelel az eredeti szandéknak azzal, hogy a rendelet médositasaban
foglaltak is annyira biztosak, mint az el6z8, hiszen ezt a rendeletiiket minden egyes telekalakitasnal
mindgsitett tdbbséggel ujra kell majd maédositani.

dr. Kovacs Andras: Nagy Tibor kérdésére valaszolva a 314/2012-es kormanyrendelet, ami a
telepllésrendezési eszk6zok modositasaval kapcsolatos rendelkezéseket tartalmazza, ennek alapjan
kell az egyszerUsitett eljarast lefolytatni, amely véleményeztetési eljarassal indul, amit a polgarmester
ur kezdeményez. Itt nem Ulnek targyaléasztalhoz a felek, hanem csak véleményezés van, amit a
polgarmester urhoz kell eljuttatni, aki a kialakult néz8pontokat egyezteti, és mindezek alapjan kerul
elfogadasra a telepulésrendezési eszkdz, jelen esetben a modositoé rendelet. A fenti kormanyrendelet
hatarozza meg, hogy kiknek kell elkiildeni véleményezésre a tervezetet, igy pl. partnereknek,
bizonyos allamigazgatasi szervek.

Kecskés Laszlo: Tovabbi hozzaszélas nem volt a vitat lezarta és a hatarozati javaslatot teszi fel
szavazasra.

Szavazas:

A bizottsag 3 igen szavazattal 1 tartozkodas mellett (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) az
alabbi hatarozatot hozta:

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete
Telepiilésfejlesztési, Mez6gazdasagi és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak
51/2014. (VI.17.) szamu hatarozata

a Biatorbagy Nagykoézség Képvisel6-testiilete 8/2006. (05.25.) Or. sz. rendeletének
médositasaroél

A Telepulesfejlesztési, Mez6gazdasagi és Kornyezetvédelmi Bizottsag a Biatorbagy Nagykozseg
Képvisel6-testilete  8/2006.(05.25.) Or. sz. rendeletének modositasardl szold elbterjesztést
megtargyalta és tamogatja, hogy a jelen hatarozat mellékletét képez6 rendelet-moddositas tervezet



véleményezési eljarasa, az Etv. 32.§ (4) bekezdése és az Etv. 41.§-a szerint egyszerisitett eljarasban
keruljén elinditasra.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: 2014. november 30.

3) Biatorbagy, 8919/2 hrsz-u ingatlan kozteriileti kiszabalyozasarol

Szeitz Jézsef: Mindendtt azt 1atja, hogy bér az oldalhatarra merélegesen kerulnek kiszabalyozasra a
telekhatarok, azok a tuloldalival nem parhuzamosak. Ezt még felllvizsgaljak vagy igy lesz
kiszabalyozva?

Nagy Tibor: A tulajdonosok kérelme kitér arra, hogy a féldhivatal addig nem jarul hozza a
telekrendezéshez, amig a jogi hatteret nem rendezik, mit takar pontosan ez a jogi hattér?

dr. Kovacs Andras: Folyamatban van egy hatésagi engedélyezési eljaras, amit a Budakeszi
Onkormanyzat Jegyzéje folytat le a biatorbagyi HESZ alapjan. A HESZ szerint ennek az utnak 12
méter szélesnek kell lennie, ennek nem felel meg a jelenlegi természetbeni allapot. Ahhoz, hogy
megfeleljen, a tulajdonosoknak 11 négyzetmétert le kell adniuk a kdzterilet részére. Nagyon sok ilyen
dontése volt mar a képviseld-testiletnek. A Iényege az, hogy addig nem kap épitési engedélyt a
tulajdonos, amig a HESZ-nek nem felel meg. Mindehhez az &nkormanyzat azt kéri, hogy ezzel
kapcsolatban semmilyen koltsége ne legyen, amikor pedig minden tulajdonos leadta a megfelelé
méretii teriiletet a kozteriilet javara, a HESZ-nek megfeleléen meg lehet épiteni az 12 méter széles
utat. Az épitéshatdsag tulajdonképpen a HESZ-t tartatja be a tulajdonosokkal.

Dr. Palovics Lajomks: A 12 méter utszélesség a minimalis, amit az orszagos szabalyok el6irnak,
ezért kellett a HESZ-ben is igy kiszabalyozni ezt a kozterlletet.

Kecskés Laszlo: A valtozasi vazrajz szerint az Gtnak az innensé oldalan vannak ingatlanok, a
tuloldalon nincsenek hazak. Ahogy Szeitz Jozsef is emlitette, ha a 11 négyzetmétert a kozut
érdekében atadnak és meglesz a 12 méteres szélesség, akkor sem lesz parhuzamos az ut tuloldali
vonalvezetéssel, de feltételezi, hogy a féldmérdk tudjak a dolgukat és ez igy szabalyos.

Tovabbi hozzaszoélas nem volt a vitat lezarta és a hatarozati javaslatot tette fel szavazasra.
Szavazas:

A bizottsag 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) az alabbi hatarozatot hozta:

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel-testiilete
Telepiilésfejlesztési, Mez6gazdasagi és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak
52/2014. (VI.17.) szamu hatarozata

Biatorbagy, 8919/2 hrsz-u ingatlan kozteriileti kiszabalyozasarél

A Telepulésfejlesztési, Mez6gazdasagi és Kornyezetvédelmi Bizottsag megtargyalta a Biatorbagy,
8919/2 hrsz-u ingatlan kozterlleti kiszabalyozasardl szolé elbterjesztést és a helyi épitési
szabalyzattal 6sszhangban tamogatja a Biatorbagy 8919 hrsz-u ingatlanbdl 8919/2 hrsz-u ingatlan
kozterileti kiszabalyozasat az alabbi feltételekkel:

- Az eljaras lefolytatasaval, és a telekhatar megvaltozasaval kapcsolatos koéltsége az
Onkormanyzatnak nem merilhet fel.

Biatorbagy Varos Képvisel6-testilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy a telekalakitasi vazrajzot
alairja.

4) Villamos energia beszerzésével 6sszefiiggd kérdésekrol



Kecskés Laszl6: Hozzaszolas nem volt, a hatarozati javaslatot tette fel szavazasra.
Szavazas:

A bizottsag 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) az alabbi hatarozatot hozta:
Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete
Telepulésfejlesztési, Mez6gazdasagi és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak
53/2014. (VI.17.) szamu hatarozata
Villamos energia beszerzésével 6sszefiiggd kérdésekrol
A Telepulésfejlesztési, Mez8gazdasagi és Kdrnyezetvédelmi Bizottsag megtargyalta a Villamos

energia beszerzésével Osszefiggd kérdésekrdl széld elbterjesztést és a hatarozati javaslatot
elfogadasra javasolja a képvisel6-testiletnek.

Tovabbi javaslat hozzaszélas nem volt a bizottsag elndke a nyilt Ulést lezarta és az 5. napirend
tekintetében, 16 6ra 43 perckor zart (ilést rendelt el.

kmf.

Kecskés Laszl6 Nagy Tibor
bizottsagi elndk bizottsagi tag



