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4.Doz5a Gyorgy ut

1. BEVEZETES, KOSZONTO

Tisztelt Olvaso, Tisztelt Biatorbagyi Polgarok!

Biatorbagy Telepilésképi Arculati Kézikonyve egy olyan hianypdtlé kiadvany, amely sz6-
veges és képi formaban kozérthetden tarja elénk Biatorbagy mai jellemzdit, a természeti-,
épitészeti-, telepilésszerkezeti adottsagait azzal a céllal, hogy nekink itt éléknek segitsen
abban, hogyan épitsik tovabb Biatorbagyot. TegyUk ezt oly mdédon, hogy unokaink is lathas-
sak mindazt az 6rokséget, amit eléddeink rank hagytak, alakitsuk ugy épitett és természeti
kornyezetinket, hogy utddaink is talalhassanak benne olyan altalunk létrehozott értékeket,
melyeket megGrzésre érdemesnek tartanak.

A kormany lehet&séget adott minden telepilésnek, hogy sajat maga dontson arrol, mit tart
értéknek, mit kivan megérizni, 6vni, hogyan kivanja lattatni 6nmagat. Biatorbagy polgar-
mestereként ezUton szeretném megkdszonni a szakérték munkajat, valamint azt a segitsé-
get, amelyet a telepilés polgarai, ezen kézikonyv elékészitéséhez nyujtottak véleményeik,
javaslataik kozlésével. Nem gy6zém elégszer hangsulyozni, hogy a telepilés fejlddésének az
itt él6k a letéteményesei. Ahhoz, hogy jo legyen itt élni, olyan kézésségekre van szikség,
amelyek egyrészt ismerik sajat életteriket, masrészt képesek kozelité értékszemlélettel latni
szUkebb és tagabb kornyezetiket, harmadrészt hajlanddk 6sszefogni kézos céljaik megvald-
sitasaert.

Ezekkel a sorokkal ajanlom figyelmikbe ezt a kotetet, valamint a hozza kapcsolddo telepilés-
képirendeletet. Kérem, tanulmanyozzak, hogy az ebben felsorolt célok ne csak papiron meg-

fogalmazott vagyak maradjanak, hanem mindennapi életink szerves részévé valhassanak!

Tarjani Istvan
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2. ATELEPULES BEMUTATASA, ALTALANOS TELEPULESKEP, TELEPULESKARAKTER

2.1. BIATORBAGY ALTALANOS BEMUTATASA — SPIRITUALIS TER BiaTorBAGYON (RUMI IMRE)

. Iharosi nyereg™

+Azt mondd meg nékem, hol lesz majd lakohelyiink
Maradunk itt, vagy egyszer majd tovabbmegyink?”

A Biatorbagyon él6k dontottek. Maradunk itt. Egyre tobben valasztjuk lakdhelyil ezt a parat-
lan adottsagu telepUlést. Mindezt a folyamatos népességnovekedés is alatamasztja. Az 1990-
esrendszervaltozas 6ta a varos népessége majdnem megduplazédott. (2017. 11. 24-én 13.341
f6 rendelkezett lakdhellyel Biatorbagyon.)

Talan, a régota itt él6knek nem is tinik fel annyira a varos egyedi fekvése, hangulata, mint
az ide koltozéknek, akik rendszeresen megallapitjak, hogy ennek a telepilésnek kilénleges
kisugarzasa van.

De milehet ez a kilonlegesség? Talan, a kedvezé foldrajzi elhelyezkedés, a paratlan természe-
ti, kornyezeti adottsag. Talan, a torténelmi rétegek évszazados halmozdédasanak még ma is
meglévo, lathatoé pontjainak sokasaga.

A hely szelleme! A genius loci! Egy kdrnyezet spiritualis hatasa pontosan nem definialhato.
Az embereknek a lelkileg felemel6 kdrnyezeti hatast at kell éIni, at kell érezni, és akkor tudhat-
juk meg, hogy mit is jelent valéjaban.

A legerdsebb hatdsu spiritualis helyek kézé tartoznak azok a terek, ahol a természetes és az

w

épitett kdrnyezet a hely szellemének hatdsat felerésitve kapcsolodik 6ssze

A tudatos épitészet mar évezredek ota koti Ossze a természeti kdrnyezetet és az épitett tere-
ket. A varosokban a hosszU idén keresztil gondosan és lelkesen, szorgos munkaval alakitott
kornyezetnek van lelki, szellemi kisugarzasa. A spiritualis kornyezetet érz6, alkotd szemlélety
emberek azt is érzik, hogy tennivaldjuk van egy adott helyen, hozza kell adni valamiféle Uj
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értéket a meglévékhodz. Pontosan mit, arra is jon ihlet megfeleld idében. -_"_

Egy telepUlés varosépitészeti adottsagait két csoportra bonthatjuk:a tarsadalmi— térténelmi
adottsagok és a foldrajzi — természeti adottsagok.

Biatorbagy tarsadalmi — torténelmi adottsagai szines, érdekes multat idéznek. A varos év-
ezredek Ota lakott teriletén a telepUlési és természeti teriletek 6sszefonddasaval rendkivil
izgalmas, kivételes adottsagu kornyezet alakult ki.

A torténelem soran a mindenkori tarsadalmi, gazdasagi viszonyok és folyamatok azok, ame-
lyek gyorsan valtozo és kozvetlen hatdst eredményeznek a kdrnyezetink fejlédésében. A tor-
ténelmi adottsag egy telepilés életében nem mas, mint a testet 6ltott dontések évtizedeket,
évszazadokat atoleld és egymasra torlddod sorozata. Egy telepilés fejlédését sokszor ,vélet-
lenszerGen” meghatarozd ” dontésekrdl csak utdlag deril ki, mennyire képesek befolyasolni
egy telepilés jovéjét.

A varosfejleszték feladata, hogy a fontosnak vélt és a néha jelentéktelennek tiné dontési ja-
vaslatokat rendszerbe foglaljak, ésa,véletlennektind” dontések sorozata helyett atgondolt,
tervszer(, komplex dontési javaslatokkal segitsék el6, hogy az adott telepilésen a minGségi,
jol élhetd kérnyezet sokaig fenntarthato legyen.

Arégészetileletek sokasaga (kozel 5o régészetiterilet lehatarolds van varosunkban): az 0jké-
kori vonaldiszes kultUra emlékei, a korai-, majd k6zéps6 bronzkori, a vatyai kultira feltétele-
zett foldvara, a kései vaskorbol, majd romai korbdl szarmazo kelta leletek, a romai megtele-
pedésre raépil8 Arpad-kori épitmény-nyomok bizonyitjdk, hogy ezen a vidéken az emberi
élet tobb ezer éve folyamatos.




5 BIATORBAGY VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV - KOZGYULESI KITERJESZTESRE

8.Bia - Rakoczi utca

Biatorbagy foldrajzi — természeti adottsagai nagyon kedvez6ek. Harom tajegység metszés-
pontjdban, azok peremén helyezkedik el. Erd-Tétényi platd, Budadrsi-medence, Zsambé-
ki-medence. Kitiné kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik, mégis viszonylag jol izolalt a ci-
vilizacios terhektdl. A varos természeti kdrnyezete egyedilallo. A telepilés beépitett terilete
a valtozatos, vonzd természeti kdrnyezettel 6tvozoédik. A hegyek, volgyek, patakok gyakorla-
tilag a lakott teriletek kozé ékel6dnek.

Evezredes id6tavban fejl6d6 telepilés esetében a varosban toltott életiink csak néhany pilla-
nat. Mégis e pillanatok alatt alkothatunk maradandot. Alakithatjuk kornyezetinket, amelyet
az Uj generaciok csodalhatnak majd a valtozo vilagban. Biatorbagy szerencsére még most is
sok olyan alkotdssal, varosi 6rokséggel biszkélkedhet, amely hGen érzi a mult nagyszerd pil-
lanatait is.

Biatorbagy kiemelked6 kérnyezettel, rendkivil komoly épitészeti hagyomanyokkal, kilénle-
ges arculattal bird varos, nagyon sokféle Iétesitménnyel, hagyatékkal és értékes miemlékek-
kel. A torténelmi romok, a killonb6z6 korszakok épitészeti jegyeit magukon visel6 impozans
kastélyok és az igényes homlokzati architekturaju lakoépiletek mellett megtaldljuk az egy-
szerUbb polgarhazakat és a falusias jellegl ,népi” lakoépileteket, hegyoldali pincéket is, a
szamos egyhazi épitészeti és képzomuvészeti emlék (templomok, kapolnak és szobrok, ke-
resztek) mellett.

A varos nemcsak mGemléki értékekben gazdag, de domborzati adottsagainal fogva olyan
kincsekkel is bir, mint a hegyoldalakba felvezetd 6svények, a csapadékviz elvezetését szolgald
bevagasok, az azokban csorgedezd patakok, vagy a volgyon ativeld kettds viadukt latvanya.
Hasonloképpen kaprazatos a kéormok oldalaban megkapaszkodott ndvények zuhataga és a
szabadsag, nyitottsag, tdgassag érzését sugarzo vizfeliletek.

Ezek az adottsagok évszazadok hagyatékat 6rzik, amelyek Biatorbagyot paratlan telepiléssé
teszik.

Ezek az adottsagok kotelezik a telepilés épitett kornyezetének alakitdsaval foglalkozokat
arra, hogy megfontoltan, szakmailag megalapozottan, magas minéségben végezzék mun-
kajukat.
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Magas szinvonalu varosépitészeti fejleszté munka csak a helyi kozosség 6sszefogasaval foly-
tathato eredményesen, amikor a varos lakoi, a tervezék és kivitelez6k, az nkormanyzat don-
téshozoi és munkatarsai mindannyian egy kozos cél érdekében, a varos jovéjéért dolgoznak
egyutt. Mert a ma elhelyezett kovek a jové adottsagait fogjak képezni hosszu évekig, évtize-
dekig, amelyekhez Uj kavicsok adédhatnak majd... ,...és miként hirdeti a Biblia: megméretik
az embernek fia, s ki mint vetett, azonképpen arat, mert elfut a viz, és csak a k6 marad, de a k6
marad.”
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2.2. EPITESTORTENETENEK, TORTENETI FEJLODESE FAZISAINAK ROVID OSSZEFOGLALASA, KIALAKULT TELEPULESSZERKE-

ZET LETREJOTTENEK HATTERE, SAJATOSSAGAI

Bia és Torbagy természeti kornyezete a torténelem elétti idéktdl kezdve idedlis feltételeket
biztositott az ember megtelepedése szamara. A Budai hegyek nyugati peremének koszo-
rujan, a patakok jarta vidéken, erd6k és mezdk, ligetes tertletek kozott, mUvelhetd foldek
kornyezetében, keser(-viz forrasok kozelében, nagy teriletd tavak mentén biztonsagos, tar-
talmas és kényelmes élet viszonyait lehetett megteremteni. A régészeti leletek sokasaga: a
késé paleolitikumi , gravetti kultura” és az Ujkékori vonaldiszes kultura emlékei, a korai-, majd
kozépsd bronzkor, a vatyai kultura feltételezett foldvara, a kései vaskorbdl, majd rémai kor-
bol szarmazo kelta leletek (Krautacker, Biaer Hottergelande), végil a romai megtelepedésre
raépilé Arpad-kori épitmény-nyomok bizonyitjak, hogy ezen a vidéken az ember megtelepe-
dése kozel tizezer éve folyamatos.

Koztudott, hogy Bia és Torbagy telepUlések létezésének elsé biztos dokumentuma Ill. Béla
oklevele, mely 1192-ben keletkezett. A kdzépkori Bia feltehetdleg a mai telepilésrész keleti
terUletén, a mai reformatus temeté-domb tetején egykor allt Szent Kereszt templom romjai
kornyezetében lehetett, Torbagy pedig a mar a romaiak, keltdk és avarok altal is lakott pa-
takvolgy, a Fizes patak mentén, kozépkori alapfalai alapjan a mai Szent SzUz nevének tisz-
teletére szentelt romai katolikus templom kornyezetében, dombjanak kiemelkedése korul
lehetett. A tobbirdnyl bevandorlas mar régtdl fogva a telepilésmagok sorsa lehetett, hiszen
mar Zsigmond kordbdl Wirttenberg tartomanybol szervezett betelepitésrdl vannak adatok.
Ahddoltsag kora, hanemis hosszi id6re, de szakadast hozott Bia és Torbagy életében, hiszen
idében kissé eltéré Gtemben, de atmenetileg mindkét telepUlés teljesen elnéptelenedett. Az
Ujra-benépesilés a 17. szazadtol — Bian hamarabb, Torbagyon késébb indult meg, s ennek
eredményeként Bia reformatus és magyar, Torbagy pedig majdnem teljes népességében né-
met nemzetiségy, katolikus faluva valt. (Ez a nemzetiségi 6sszetétel valtozo aranyokkal bar,
de - a kornyezetkultura tekintetében is - fennallt, egészen a masodik vildaghaborut koveto erd-
szakos kitelepitésekig.) Mig Torbagy nagyjabdl kozépkori helyén, a mai Fels6-patyi Ut — Ddzsa

Gyorgy Ut kdrnyezetében épult Ujja, Bia a Szelid-toval parhuzamosan, a Nagy utca mentén,
a Soskut — Zsambék kozotti orszagut to menti szakaszan fejlodott tovabb. Az elsé katonai
felmérésen vildgosan kirajzolodik, ahogy Bia az Ujonnan beépilo terileteken szabalyos fésis
beépitésl utcak parhuzamos-merdleges rendszereként jon létre, (Nagy utca — Szent Istvan
utca, Szabadsag Ut, Bajcsy-Zsilinszky utca, Rakdczi utca, Vorésmarty utca) ugyanakkor a
templom-dombtdl nyugatra halmazos, szdrt beépités nyomait latjuk. A 18. szazadi Torbagy
szerkezete ennél egyszerUbb: a Flzes-patak menti féss beépitéshez egy keletre induld, a
mai Ddzsa Gyorgy utca szintén fésUs beépitésl keleti agahoz csatlakozik, szélesen szétnyild
térfalakkal. Tulajdonképpen egy orsds, kiszélesedd, finoman ivelé fétengelyl, kézépkorias
telepilésszerkezetet mutat a teresedés kozepén a templommal. Mar ezen a korai térképen
is kirajzolodik a sz6l6kultUranak talan a romaiakig visszanyulé hagyomanya: Torbagy szé-
I80ltetvényei a Katalin-hegy nyugati lejt8in, Bidé a Szarvas-hegytdl az Urge-hegyig ivel6d6

dombkoszoru nyugati lejtéin alakultak ki.




A 19. szazad elsé felében - a masodik katonai felmérés szerint - alig tortént valtozas. Az ab-
razolas azonban joval pontosabb. Torbagy csak a Szalonna utca zsellér teleksoraval egészilt
ki, Bidn viszont a halmazos beépitési domboldal fegyelmezett, egyenes utcakat alkoto sza-
lagtelek-szerkezetre valt. A mai Sandor utca, Csokonai utca, Arany Janos utca, Munkas utca
kialakulni latszik, a falu a to felé Ujabb teleksorral, a mai Topart utcaval bévil. A térképen alig
latszik, de atelepilés képében és gazdasagaban is jelentds valtozast eredményez a Nagy utca
ellentétes oldalain megjelené leendd Szily-Fay-kastély kezdeményeként egy kisebb kuria,
valamint a Sandor-Metternich-kastély épiletkomplexuma. A mintagazdasagok kiépulése, a
telepilésszerkezetet alig érinté véltozas ellenére, a telepilést Uj gazdasagi palyara allitotta,

Uj lehetéségek kapujat nyitotta meg.

ATELEPULES BEMUTATASA, ALTALANOS TELEPULESKEP, TELEPULESKARAKTER

Aharmadik katonaitérképen (1869-87) jelenik meg az 1884-ben atadott Budapest-Bécs vasuti
févonal, amely a telepUlések életét-sorsat alapjaiban megvaltoztatta. A két falu helyzete ad-
dig egyetlen kozlekedésifolyoso, a Buda—Bécs orszagut 6sszefiggésében volt értelmezhetd.
A vasuUt viszont az egykori orszaguttol merdleges elforduld, Uj palyat jeldlt ki, mely a két falut
elvalaszto dombhat gerincén, északnyugat-délkelet irdnyban haladt at. A két kozeli telepilés
koz6s vasutallomasa egy sohasem volt kozpontot jeldlt ki, mely a falvak 6sszekapcsolddasat
elkerilhetetlenné tette, tobb mint szaz évre ra pedig a varossa valds esélyét teremtette meg.
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Az 1941-ben készilt katonai térkép mar pontosan mutatja a vasut megjelenésének torvény-
szer( kovetkezményeit. Megindul a dinamikus és tervezett névekedés mindkét falu irdnyabdl,
létras szerkezettel, a falvak k6zos vasutallomasa irdnyaba. Ennek a fejl6désnek az eredménye
egy toredékes telepllésszovet kialakulasa Bia és Torbagy kozott, egyik oldalrdl a Szabadsag

Ut beépitésével, a vele parhuzamos Bethlen Gabor, Pet6fi, Kassai utca nyitasaval és meréle-
ges utcaikkal, a Széchenyi, Bocskai, Jozsef Attila és a Jokai Mor utcakkal, a masik oldalrol pe-
dig a Diofa, Ferenc, Ady Endre és Marcius 15-e utcaval. A térképen mar a viaduktnak a vasuti
févonal kétvaganyusitasa miatt szikségessé valt, 1898-ban megvaldsitott megkettdzése is
lathato.

Nem lathaté azonban a nyoma annak a két eseménynek, mely jelent8s pusztitast végzett a

falu épuletallomanyaban, illetve maig hatd nyomott hagyott az emberek emlékezetében. Az
egyik az 1924. junius 13-i, maig a legnagyobb magyarorszagi tornado volt, amely mind Bian,
mind Torbagyon hatalmas pusztitast eredményezett, a masik az 1931. szeptember 13-an elko-
vetett merénylet a bécsi gyorsvonat ellen.



Az 1955-ben készilt térkép szerint az el6z6ekben leirt szerkezethez képest sem novekedés,
sem pedig szerkezeti valtozas nem tortént, minddssze a tovabbépités feltételei valdsultak
meg. Az egyesil6 telepilés szovete egy alapvetéen még mindig falusias strukturaban, fésis
beépitésl csaladi hazak soraiban, kompakt és egységes telepiléstesttel teljesedik ki. A tele-
pulésrészek 1950-ig 6nalldak, 1950 és 1957 kozott egységes kozigazgatas alatt mikodnek,
1957 és 1966 kozott ismét onallosulnak, majd 1966-ot kdvetGen egységes nagykozséget al-

kotnak. Ettél figgetlendl a telepUlés szerkezet fokozatosan 6sszen6tt. Megindult a hagyo-
manyos szbéléhegyek zartkertté, majd hétvégi hazas telepekké alakuldsa és Uj fejlemény a

duzzasztassal kialakitott ,Peca-t6”, mely Biatdl délkeletre egy rekreacios zona létrejottét
alapozta meg.

[ LI - i ba® Y

. GeT o\ Biatorbagy !
u [l I '1_ Y :+:§_E:-| b

K
e
o

0 . e e
- L "

s AR VAL G RY
3 i e
A

-
1l e

ATELEPULES BEMUTATASA, ALTALANOS TELEPULESKEP, TELEPULESKARAKTER

A szocializmus utolsé évtizedére Ujabb jelentds valtozasok kdvetkeznek be. 1977-re a vasuti
févonal Uj nyomvonalra, a torbagyi telepllésrész belteriletének északi peremére kerGl. A
régi, részben kettés nyomvonal megszUnik, a vasuti funkcio aldl felszabadul, ezzel az egy-
ségesilé telepuléstest kozepén, varosszerkezeti értelemben kulcsteriletén, egy nagyrészt
beépitetlen sav keletkezett. Ennek varostestbe illesztése kilonleges feladat, egyben kivald
esély egy ikerfalu arculati értelemben egységes varossa formaldsara. Masrészt ekkorra mar
lathatoan elfogytak a lakoterileti fejlesztési lehetdségek, ezért — térkitolto jelleggel és a pe-
remek kitoldsaval, tehat a felallt telepilésrendszer szévetének tovabbfejlesztésével - jelentds
fejlesztési lehet6ségek nyiltak meg, amit a dinamikusan névekvé népesség ki is hasznalt. Az
Uj lakoteriletek egy része hagyomanyos, inkabb falusias karakterrel valosult meg, mas részik
varosias, sUrGbb, telepszer( beépités formajaban. A varos sszképét jelentésen befolyasolo,
tulajdonképpen napjainkig folytatddo trend indul meg az egykori sz6l6hegyek-zartkertek,
késébbi hobbitelkek teriletén: ezen dvezetek fokozatos, z6ldbe agyazott, természet-kozeli
lakoteriletté valasa.

10
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Dr. Palovics Lajos, a varos polgarmestere irasaira tamaszkodva ma mar megallapithato, hogy
a vasutvonal athelyezése utan felszabadulo teriletet varos-kozpontta fejlesztd, varost egye-
sit6 lehet6séggel csak részlegesen sikerilt élni. Szerencsés, hogy a vasuti épiletek bizonyos
elemei Uj funkciot kaptak, tulélték a vasit megszintét. Az pedig tobb mint szerencsés, hogy
az ipari tarsadalmak olyan szimbolikus épilete, mint az ikertelepilés kozos vasutallomasa,
Faluhazként jelentésen megbdvitve, de érzékelhetd sérilés nélkil tovabbra is mentalis koz-
pontja képes lenni egy Uj identitast keres6 varos polgarainak. Varosias kozépuletek, kozin-
tézmények szamara idealis pozicidoba azonban nem csak ilyen épuletek keriltek. A szalloda,
egészséglgyi szolgaltatasokat nyujtd intézmény, a Posta és Takarékpénztar, szolgaltato és
kereskedelmi épiletek kozé lakoépiletek is keveredtek, ugyanakkor szép, kortars épitészeti
eszkozokkel megfogalmazott, fontos kozépuletek - a kézpontnak hatat forditva - kiszorul-
tak a peremekre. Egy hangsulyos varoskozpont lehet6sége veszett el, terilt szét, melyet
fontos, 6nmaguk el6tt teret teremtd kozépiletek 6vezhetnének. Azonban mindezzel egyUtt
is modern, Udité kisvaros-kozpont jott létre, mely kényelmes parkolasi lehetéséget nyujt és
olyan ligetes, kdzparki kornyezetbe dgyazza fontos épileteit, mely park-jellegigazan varosias
hangulatot, igényes kdrnyezetet teremt. A Polgarmesteri Hivatal épilete el6tt megvaldsult
a sokcélvan hasznalhato F6 téris. A ,parkfizérben” rejlé tovabbi lehetdség a vitan felil leg-
latvanyosabb varosképi elem, a hasznalaton kivili, a helyi védelem alatt allé viaduktpar, me-
lyet a mainal szervesebb be lehetne vonni a kdzparki, rekreacids-szérakoztato kinalatok kozé.
Hianyérzetet legfeljebb az okozhat, hogy az egykori vasuti palyak két oldalan a telepilésszo-
vet 9sszendvése dsszehangolatlan utcarendszert eredményezett, melynek 6sszekapcsolasa,
integralasa e beépitetlen sav tudatos, tervszer( fejlesztésével valésulhatott volna meg. Az
ezt célzo helyi épitési szabalyokat nem kovet6 épitkezések, egyes lakoépiletek elhelyezése a
kivanatos integraciot jo id6re ellehetetlenitette.

A varosfejl6dés torténete, a mai varosszerkezet leirasa nem lehet teljes a hazai kozlekedési
korszakok vasutrél-kozutra valtasat szimbolizald M1-es autopalya emlitése nélkil. Ez a palya
rendkivil sok szakaszban épilt ki Budapest és az orszaghatar (Hegyeshalom) ko6zott. A Bia-
torbagyot érintd szakasz két palyaja 1987-re készilt el. Ez Uj helyzetet teremtett a varos sza-
mara. Egyfeldl a gazdasag fejlesztése szamara a kdzvetlen autdpalya-kapcsolat — az idealis
térténelmi helyzetnek is koszonhetben - Uj tavlatokat nyitott. Az autdpalya és vasuti févonal,
valamint fé6forgalmi Ut varostdl vald elvalasztasa révén a lakoteriletektdl tokéletesen izolalt,
ugyanakkor kozlekedési kapcsolatok szempontjabdl idealisan kiszolgalhato kereskedelmi-lo-
gisztikai bazisok Budapest-kozeli elhelyezésére nyilt lehet6ség.

A masik fontos kdvetkezmény az volt, hogy a varos lakoinak a févarosba ingazasa lényegesen
lerévidilt és leegyszerUsodott, ami a fovarosbal kikoltozok szamara is komoly vonzerét jelen-
tett. E kett6s hatas a a lélekszam jelentds emelkedéséhez vezetett: mig 1990-ben 7100-an,
ma mar kozel 14 ezren laknak Biatorbagyon. A varos bévilésének Utemeit az alabbi vazlat
mutatja.
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2.3. TELEPULESKEPI JELLEMZOI A TELEPULESKEP, ARCULATI JELLEMZOK ES A TELEPULESKA-
RAKTER BEMUTATASA

Biatorbagy telepilés-arculatat déntéen ot telepUlésépitészeti karakter, épitési hagyomany  2.3.1. A két telepiilésmag és a bel8le kifejl6d8 hagyomanyos telepiilések
hatarozza meg:

A legkorabbi épitészetiréteget a hagyomanyos paraszti épitészet, az egykori falusias [ét helyi

1. Akét telepilésmag és a beldle kifejl6d6 hagyomanyos, falusias beépitésu telepilések;  kultUraja teremtette meg. A hagyomanyos telepilésmagok arculata mindazonaltal korant-

sem homogén, 6nmagan beldl is kimutathato fejlédésvonalat rajzol fel mindkét falu esetében.

2. Az egykori vasuti palyak helyén kialakult, a varoskézponti funkcidknak helyet ado, A falusias oldalhataros, el6kert nélkili, oromfalas, nyeregtetds, egytraktusos épulettipusbol

fas-ligetes kozegbe agyazott kdzponti sav; a tornacok megjelenésén, azok zart ,verandasodasan” at jutott el a helyi épitészeti kultira
a hajlitott hazakig, majd a falusias életformat jelent6 kertmUvelés és allattartas fokozatos

3. Varosias, kertvarosias lakoteriletek; eltinésével a varosias, utcavonalra forditott hazak megjelenéséig. A 2. vilaghaborut kévets-
en az el6bbieket fokozatosan szoritottak ki az Uj hagyomanyt teremté négyzetes, satortetds

4.Rekreacios dvezet; tipushazak, és a legujabb korszakhoz kétheté kertvarosias villak és tébblakasos tarsashazak
egyuttesei.

5.Kereskedelmi-logisztikai teriletek

-

19. Schermann-Akos 1932*el6tgrben a Fizes-patak, szem_-bl'en a Felsc’ipa’t);i ot - Dozsa Gybrgy vt sarok. it . : 21, EG Ut
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Atelepuléskép helyi arnyalatait jelzik a toparthoz lehz6do és a domboldalra felkapaszkodd utcak és az egykori
pincék mentén felépil6 hazsorok finoman eltéro alkalmazkodd karaktere.

26. Ovoda kéz
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A helyi épitészeti hagyomanyok megnyilvanulnak az anyaghasznalatban is. A kérnyéken ba-
nyaszott, nagyon jol faraghaté mészké - falazéanyagként, falburkolatként, keritések anya-
gaként - a taj épitészetének kilonds izét jelenti.

33. Biai kerités

36. Torbagy - pince 38. Nagy utca
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A kodbeveszd, elenyészé mult épitészetének gazdag 6roksége a varos szamos pontjan buk-

kan elénk.
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Ez a mara inhomogenitasaban egységes, inkdbb falusias, mint varosias kérnyezet jelenti
Biatorbagy épitett kdrnyezetének egyik meghatarozo rétegét. Egymas mellett allnak a ko-
[6nb06z6 kort idézd, kilonféle életmod szamara kereteket teremtd, l1éptékikben joszerével
illeszkedd lakoépiletek. Ezek kozott — az agglomeraciokra oly jellemzé médon — megjelen-
nek a varosi igényeket szolgalo, nagyobb, esetenként léptékikkel idegenil hatd épiletek is,
amelyek a hagyomanyos telekosztasi és beépitési strukturdhoz mégis tobbé-kevésbé hiek
maradnak.

A felhagyott vasUtvonal kézponti savja két oldalan tehat — a biain és a torbagyin — kor, jelleg,
beépitési mod tekintetében - igen sokszinG képlet alakult ki. Mégis, karakter szempontjabal
egységként kezelhetd a terilet, mert tagoltsaga, sirlisége, léptéke viszonylagos homogeni-
tdst mutat.

Az épitési szabalyokat a gyakorlatban viszonylag liberalisan meghatarozni szikséges, mert

értelmetlen és céltalan volna ennek a jellegben és funkcidban vegyes szerkezeti egységnek
az uniformizalas irdnyaba terelése. Mai dllapota szerint ilyen ambicidval kidolgozott szabaly-
rendszer mUkodtetése adott esetben tokéletesen racionalis dontéseket zarhatna ki. Beépité-
si mad, eld-, oldal- és hatsokert méretéke szélséértékének megadasa helyett az épitési hely
varosképi szempontbdl idealis meghatéarozasa és a tagoltsag, az épithetd tomegek korlatok
kozott tartasa és a jov6 varhatd igényei szerinti épitési magassagok meghatarozasa latszik
boélcs dontésnek, az adott terilet esetében.




TELEPULESKEPIJELLEMZOK A TELEPULESKEP, ARCULATI JELLEMZOK ES A TELEPULESKARAKTER BEMUTATASA -A KET TELEPULESMAG 18

" 49:5zabadsag ut




19 BIATORBAGY VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV - KOZGYULESI KITERJESZTESRE

2.3.2. Az egykori vasuti palyak helyén kialakult fas-ligetes kézegbe dgyazott kézponti sav

Biatorbagy térszerkezetében feltGnd kilonallast mutat az egykor a vasuti palyak altal birto-
kolt, mara varoskdzponti funkcioknak helyet add, fas-ligetes kozegbe dgyazott kdzponti sav.
Ez a terilet kdrnyezetétdl funkcidjaban, a beépités ritmusaban, az épuletek kozotti szépen
tagolo, értékes zoldteriletek ritmusaban vildgosan elhatarolodik. A terileti egységben csak
ritkan, zarvanyszer(en, idegen testként jelennek meg lakoépuletek. A varos meghatarozd
eleme a Viadukt is itt huzodik. A két hid a FUzes-patak volgyét hidaljak at. Az elsé elemét
1883.84-ben épitették, majd a masodikat 1898-ban. A hidak kézel 120-150 m szélesek és ko-
rulbeldl 20-25 m magassagot hidalnak at.

A kordbbiakban mar emlitésre kerilt az a szerencsés, idvozlendd korilmény, hogy a terilet
korabbi, jelentés mérety és fontos szerepl vasuti épiletei - kilonosképpen maga a vasutallo-

mas - tulélték a kozlekedési szerep elvesztését és sikerilt olyan Uj funkciot kapniuk és kiegé- e
51. Viadukt

szUIniUk olyan épuletekkel, melyek szintén kézépilet karakterGek és mint ilyenek, a terilet-

nek szant varoskozponti szerep hordozdi.
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KIALAKULT KOZPONTI SAV

Torbhagy Vasatillomas

53. Egykori vasutépiilet 54. EgykorivasiUtépilet
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2.3.3. Varosias lakdteriileti fejlesztések

60. Nyugatilakédvezet

Avasut altal egykor elfoglalt sav északi végénél, annak keleti és nyugati oldalan 0j épitésu, ki-
fejezetten varosias — kertvarosias — fejlesztési terilet alakult ki, sajatos médon nem kozponti,
hanem kifejezetten peremterileti helyzetben.

Telepiulésvezetok, fejlesztok és az épitést zleti szempontbdl szemlél6k magasabb mindségl
kornyezetet, jol mikodo és értékesithetd, a lakhatasi lehetdségeket keres6k pedig esztétikai
és életmad idediknak megfeleld lakokornyezetet latnak bennik.

. Nyugatilakédvezet
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A hazai épitészek meghatarozo véleményformaloi és a stilisztikai kérdésekben megnyilvanulo
értelmiség jelentds része ezeket az épitészeti jelenségeket minden részletében negativan ité-
lik meg. A kdzkeletGen ,mediterran”-nak nevezett trend valdjaban inkabb az észak-amerikai
»sunbelt” gazdag villdinak, spanyol kulturalis hatdsok alatt létrejétt ,hacienda” utanérzetei-
nek vildgat koveti. Az épitészeti karakter olyan jellegzetességekben foglalhatd 6ssze, mint a
torténeti magyar épitészettdl eltérd, alacsonyabb hajlasy, lekontyolt, sszetett tetdidomok,
a magastetdvel fedett, foldszintes és emeletes tomegelemek geometria szabalyossagot nem
kovetd, osszetett kombinacidja, a markans kéburkolatok kéfalazatot idéz6 megjelenése, a
zart, fedett-nyitott és fedetlen teraszok romantikus, akar zaklatott megformaldsa. A latin
épitészet keresetlen pragmatizmusat, egyszer(ségét, érdes, tulajdonképpen durva anyag-
szerUségét ezek az épuletek nem képviselik. Durva kéfalakat idézd par cm vastag kéburko-
lataik, plasztikus, préselt cseréptetdik, aprolékosan tuldiszitett lakatos-szerkezeteik, racsaik,
mellvédjeik, dUs novényi installacidik nem annyira mediterran izlésvildg, mint inkabb a parve-
nl gazdagsag kifejezésének kellékei.

Fentiek miatt roppant nehéz az erételjes, kétségtelenil jelenlévé és virulens épitészeti jelen-
ség targyilagos megitélése. Vannak azonban altalanos elvek, melyeket nem lehet figyelmen
kivil hagyni. Az Uj fejlesztési terilet egyfajta stilaris egységességet mutat. Szinben, anyag-
hasznalatban, tomegformalasban tagadhatatlan az egynemiség. Az egyebitt gyakran fel-
tnd rendezetlenséget mutatd részletek (gépkocsi-elhelyezés, hulladéktarolok, stb.) megol-
dottak, rendezettek. Bizonyos részletek a telepszery beépitések sajatos elényeit mutatjak, a
félnyilvanos terek, kozos belsé udvarok révén értékes, 6sszetett térszerkezettel rendelkeznek.
Fogyatékossaga a teljes terilet kialakulasanak, hogy a telepszer( szigeteihez véletlenszer(-
en olyan uniformizalt hazsorok kapcsolodnak, melyek egynemisége az amerikai szuburbidk
elidegenité homogenitasat inkabb képviselik, mint a fegyelmezett egynem{ség szimpatikus
felbukkanasat. Az idealis szabalyozasnak a kialakult struktura elemeinek multiplikaldsat kell
szolgalnia, lehetéleg minél nagyobb lakdterileti egységek 6sszehangolt telepitésével.

Kulénos hogy Biatorbagy
legkeletibb

pontjan, a varostdl tavol, autdpalyak

jelenség,

kozigazgatasi teriletének
olelésében, a Torokbalinti-toé partjan To-
park-Lakopark név alatt a varos leginten-
zivebb, tulajdonképpen nagyvarosias la-
koegysége jott létre. A tomor és jelenleg
urbanus 6sszefiggések nélkuli, zarvany-
szerGen, szoborként a kornyezete felé
fordulo, ugyanakkor belsé utcara szerve-
zetten kialakitott egyiuttes sok éves fen-
nakadas utan napjainkban megvaldsulni
latszik.

65. Topark



23

BIATORBAGY VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV - KOZGYULESIKITERJESZTESRE

2.3.4. Rekreacids dvezetek lakdteriletté alakuldsa

£

Az egykorikét telepuléshez egyarant tartozott egy alapvetéen sz6l6muvelésre hasznalt, tele-
pUlésen kivili, nyugati hegyhatakra felkUszd terilet. Bia esetében ezek a faluhoz kelet-észak-
kelet fel6l kapcsolddd hegykoszory nyugati lejtdi, ahol az egykori préshazak helye is volt, Tor-
bagy északi oldalan pedig a Katalin-hegy déli lejtéje, ahonnan a sz6l6t préselni, feldolgozni,
tarolni, talan az élénk hadiut miatt, behoztak a faluba. Errél arulkodnak a lakéépiletek tagas
borospincéi és a mai Dézsa Gyorgy Ut tolcsérszer kiszélesedésében taldlhato egykori pincék

sora.

Ezek voltak azok a falvakon kivili terGletek, ahol a masodik vildaghabort utan jellemzéen a
hobbitelkek kialakultak és - a sz6l6mUvelés visszaszorulasaval - sokféle tavoli, akar kilonos
épitészeti hagyomanyt behozva, néhol a szerény lehetségek kozott buherdltan - a hétvégi
hazas jelleg erésodott meg. Karakter szempontjabdl ide sorolhatd az 1955 utan létrehozott
Peca-t6 kornyezete is. E terUletek torténetének kovetkez6 fejezetét a hétvégi hazak és nya-
ralok fokozatos lakoépiletekkeé fejlesztése jelentette és jelenti. Kilterileti pozicioban, lan-
kas hegyoldalakban laza, alacsony intenzitasu, szabadonalld, szort beépités( lakoteriletté
alakulas markans folyamatanak vagyunk tanui. Kilondsen a meredekebben emelked6 terep
esetében jellemz6 a hegyre felkUszo telek tengelyében vezetett 6svény, mely hatravont lako-
épulethez vezet.

Atrend erejének ellenallni— a természetmegorzési, kornyezetvédelmi érdekek dacara —meg-
lehetésen esélytelennek latszik. Ujabb teriletek lakdteriletté térténd atmindsitését el kelle-
ne kerilni. Az épités tekintetében olyan stilaris elvrendszert kell érvényesiteni, mely rendkivil
kis beépitettséget, szabadonalld, szortan, kbzéptengelyesen elhelyezkedd, egyszer(, kevés-
sé stilizaltan megformalt épuleteket, erételjes zoldbe dgyazottsagot eredményez.
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2.3.5. Kereskedelmi-logisztikai teriiletek

Biatorbagy gazdasagi célu, kereskedelmi-logisztikai, ipari parki terUleteit egy testben, a va-
rostdl kozlekedési folyosok altal jol izolaltan és idealisan kiszolgalva lehetett kialakitani. Ez a
direkt pragmatizmus terepe, ahol az épitészeti megfogalmazas kifejezetten az ésszer( tech-
noldgia altal vezérelt, s melynek varosépitészeti megfeleldsége — a varosképbdl tokéletesen
kizart modon, de az autdpalya és a vasut felé a varos jelentds gazdasagi sulyat, dinamikus
fejlédését reprezentalni hivatott — a vilagos racionalitas lehet.
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3. OROKSEGUNK, A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO EPITESZETI, MUEMLE-
Kl, TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK, TELEPULESKEPI JELLEMZOK

A varos kilonés értékét a torténetét érzékenyen kirajzolo torténeti rétegei jelentik, ezek ér-
zékletessége és gazdagsaga jelenti a két telepilésmagbal kialakult varos legfontosabb kultu-
ralis orokségét. Emellett az altaldnos jellegzetesség mellett természetesen jelentds egyedi
mUemléki értékek is meghatarozo erével gazdagitjak a telepilés kulturdlis 6rokségalloma-
nyat.

3.1. MUEMLEKI VEDETTSEG

A két &si telepilés — Bia (Biua, Weinhall) és Torbagy (Torbagy-erdd, Turobag, Kleintorwall)
— egykori morfoldgiai és spiritualis centrumat a magasabb pontokon megépilt templomok
jelentették.

Bia esetében ez az egykori centrum, a Szent Kereszt templom a mai telepilés peremére ke-
rilt, romjai (ma mar joszerével egyetlen nyugati fala all, de a régészeti kutatasok (Tettamanti
Sarolta 1991) egykori allapotait, dsszetett szerkezetét, az egykori rotundat, bévitéseit pon-
tosan feltartak. A templom 13. szazadtdl eredeztethet6 maradvanyai a mai telepilés keleti
szélének egyik kiemelkedd pontjan, a reformatus temetében, katonasirok tovében allitanak
emléket a kdzépkori falu egykori lelki kdzpontjanak.

A masik telepUlés, a Fizes-patak volgyébe telepilt Torbagy kézépkori temploma ma is a te-
lepUlésrész kozpontjat jeldli ki. A Szent SzUz nevének tiszteletére szentelt Romai katolikus
templom kézépkori el6zmények utan, gotikus, 15. szazadi eredet( épilet atépitései, bovité-
sei révén jott létre. Barokk stilusban épitették Ujja a 18. szdzadban (1712), a tornyot pedig
1740 korUl épitették hozza. 1771-ben romos allapoty, de még ebben az évtizedben bdvitve
Ujjaépitik. A 19. szazadban masodik felében eklektikus stilusban alakitjak at. Szoborszer{ to-

megeével, kiemelkedé magassagaval, tornyaval ma is uralkodik Torbagy varosképében.
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A biai Szent Anna romai katolikus plébaniatemplom helyén(?) egykor a kastélyhoz tartozo
Szent Kristof foldesuri magankapolna allhatott. A kastély stilusahoz illeszkedd, klasszicista
alakjat 1800 és 1823 kozott, feltehetSen Hild Jozsef tervei szerint nyerte el. Ekkor az egyhajos,

egyenes szentélyzarddasu, karzattal kiegészitett templom szentély-bGvitése, toronyépitése
és stilus-egységesitése tortént. Fennallasa soran tobb restauraldsi folyamaton, atalakitason

és bovitésen is esett at.

A varos kiemelkedd kulturtorténeti-épitészettorténeti-helytorténeti emlékei a két kastély
épuletegyittesei, amelyek a torténeti Bia gerincét jelentd utca, a Nagy utca (Szentharom-
sag tér - Szent Istvan utca) két oldalan épultek ki. A 18. szazad kézepétdl, a Sandor és Szily
birtokos csaladok kezében — el6deik tevékenységének és a gazdasagi konszolidacionak is ko-
szonhetben - viragzé mintagazdasagok, ennek kovetkeztében pedig gazdag épiletallomany
—reprezentativ és gazdasagi épuletek egyittesei - épiltek ki.

Az egyik mGemlék épilet a feltehetéen Hild Jozsef tervei szerint, 1823-ban, klasszicista sti-
lusban megépilt Sandor-Metternich kastély, mely napjainkig iskolaként és mez6gazdasagi
Uzemként mGkodik. Jelenleg igen jelentds bovitésen esik at. Erds karakterével, komoly mé-
reteivel a varos meghatarozo épiletegyittese, mely bévitése, tovabbépitése révén varosképi
jelentéségében csak novekedni fog.

80. Sandor-Metternich kastély

28
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A masik — a Szily — Fay néven ismert — kastély eredete a torok hodoltsagig vezethetd vissza:
a kastély jelenlegi kiterjedt, cour d’honneur-os, diszudvaros térszerkezetének elsé elemei a
17. szazad elsé felébdl eredeztethetSk. Toretlen fejlédése a 19. szazad masodik feléig, a Baj-
nai-Biai uradalom kozpontjanak kialakitasaig tartott. Az atalakitast Sandor Mdric, az utolséd
tulajdonosok egyike valodsitotta meg. A tobbszori tulajdonosvaltas — hazassagkotés, orok-
lés, kivasarlas - soran keletkezett Ujabb és Ujabb kiegészitések eredményeképpen alakult ki
a kastély mai tomege és térrendszere, amely a szalagtelkek soraban, szinte zarvanyként, a
telepilési szovet eltérd léptékl elemeként gazdagitja a varos képét. A hézagosan zartsoru
térfalban tomor keritése révén jol illeszkedik a 2. vilaghaboru utani idészaktdl fogva oktatasi

intézményként mikodé épilet.

A biai telepilésrész varosképi szempontbol meghatarozé eleme az 1912-ben épilt egykori
malomépulet, amely a Szabadsag Ut, a varosrész északkelet-déinyugati tengelyének fésis
beépitési rendjébe ékelédott be, és amely gazdatlanul és elhagyatva ma is érzi az 1920-ban
legmodernebbnek szamité GANZ gyartmanyu gépparkot. A varosképben kilondsségével,
kornyezetétdl eltérd karakterével, aranyaival valik meghatarozo épiletté, melynek kilonds-
sége a hozzaépitett, faszerkezet(, nyeregtetds, faoszlopokon allé (6telemd) bévitményso-
ranak és a kdrnyezeténél joval markansabban megformalt, mara omladozo allapotu kékeri-
tésének tudhatd be. A telepilés torténetében jatszott egykori fontos szerepe ellenére mara

elhagyatotta valt, gazdatlan épilet megmaradasa kétséges.
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A természeti értékekben gazdag, varos-menti hegykoszoru egyik magas pontjan, az lharos
mentén, a Keser(-kutnak emléket allitd utcan végighaladva, hegyi 6svényeken jutunk el az
Un. Szily-kdpolnahoz (Szent Vendel kapolna). A klasszicista, ellipszis alaprajzy, antik portiku-
szos, egyter( kapolna épittetdje Szily Jozsef volt, és az épulet 1817-ben mar biztosan allt.
Egykor kripta és a kozelben klasszicista paplak is tartozott az épulethez, valamint oltar, oltar-
kép és egyéb berendezések, ezek azonban a haboru utani évtizedekben megsemmisiltek. A
mUemléki védelmet élvezd épiletet avatott kezek az utobbi évek soran helyredllitottak, csu-
pan a zsindely-fedés szorul helyreallitasra. A bels6 a padozatba sillyesztett, Szily Antal sirjat
rejt6 és emlékét 6rzé kélap ma mar a belsé tér egyetlen eleme. A varosképben - a hegytetén,
lombkoronakkal 6vezve - ma mar nincs szerepe, de jelenléte spiritudlis-mentalis értelemben
mégiscsak a varos térszerkezetének része, meghatdrozo pontja.

85.Szent Vendel kapolna 86. Szent Vendel kapolna

A varos térszerkezetének, varosképnek meghatarozd elemei a szobrok, emlékmuivek, ké-
keresztek, melyek szimbolum szerepikon tul a telepilés egy-egy pontjat megjelolik, tajé-
kozddast segit6 és térszervezd szereppel is birnak. Kozilik két szobor all egyhazi mdemléki
védettséq alatt. Az egyik Bia teriletén talalhato és a telepilésrész két kiemelked6en fontos
tengelyének, a Szabadsag utnak és a Nagy utcanak (Szent Istvan utca) , T alaky, ma mar kor-
forgalmuva szerkesztett talalkozasi pontjat ,fogja meg”. Egyben — kissé eltolddva ugyan - a
Sandor-Metternich-kastély diszudvaranak pozicidjat is tovabbhangsulyozza.

Az oszlopra emelt szoborcsoport 6nmaga is regényes torténet, miutan az eredeti, barokk
valtozat egy szoborhazba allitott kettds szobor volt egymasnak hatat forditd Szentharom-
sag és Szent-Sz(z kis Jézussal, s el6ttik térdel6 Szent Domonkossal, mindez az egykori Szent
Kristof kapolna el8tt. A Hazl Adam altal 1760-ban &llitott szobrot késébb Sandor Antal bard
kérésére athelyezték, szétvalasztottak és utdbb, 1874-ben jo aranyl oszlopra allitottak. Mai
helyére, a korforgalom kdzéppontjaba a 2006-ra befejez6dott restauralas utan helyezték. A
kéoszlop a varos egyik legfontosabb csomopontjat jeldli meg, ahol az elhelyezéssel nem csu-
pan aregényes multu kdztéri szobor méltd bemutatasat szolgalja, hanem komoly térszervezé

szereppel is bir.

88. Biai Szentharomsag szobor 89. BiaiSzentharomsag szobor
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91. Torbagyi Szentharomsag szobor

B - ) SR

- ERRICHTET IM JAHRE
17389.
3 ERNEUERT
- VON WITTFRAU FRANZ FINCK
- GEB.ANNA OHMULLNER
IM JAHRE 1944,

A masik, mUemléki védelem alatt all6 kozterileti mUalkotas a torbagyi Szent Sziv romai ka-
tolikus templom elGterében all, Az Atyaistent és Krisztus figurajat abrazolja, felettik a Szent-
lelket szimbolizaléd galambbal, mely kiterjesztett szarnyaival, baldachint formal. A barokk
oszlopot 1739-ben, a pestis-jarvany elmultanak alkalmabol, haldbol emelték a hivek. Erede-
tileg a templomot kérbefogd falakon belll, temetdi terileten volt a helye, ma mar a kéfalat
elbontottak. 1845-ben és 1955-ben, legutobb pedig 2002-ben esett at komoly restauralason,
utdbbi alkalommal a szobor kérnyezete is megujult. Varosképi szerepe a szent hely, a temp-
lom eléterének megjeltlése, a templom fényének emelése. E varosképi feladatnak a szobor
immar évszazadok ota eleget tesz, bar a ma mellette allé orszagzaszld ezt a téri helyzetet
tematikailag és térszervezés szempontjabol kissé zavarossa teszi.
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3.2. HELYI VEDELEM ALATT ALLO ERTEKEK

A helyi védelem alatt allo épuUletekrdl, koztargyakrol, taji-és természeti értékekrdl valamint
utcaképekrdl felmérés készilt.

Afelmérés a 2006-ban készilt Biatorbagy értékkatasztere alapjan, annak felilvizsgalataként
készilt el. A helyi védelem alatt all6 épiletek szama jelenleg 32 lakéhaz és 15 préshaz-pince.
Javasolt tovabbi 17 préshaz-pince helyi védelemre.

A helyi védelem alatt all6 épUletek zémében Bia és Torbagy értékvédelmi teriletein 1évé pa-
raszthazak, modos paraszthazak, polgari lakohazak. A két telepilésrész kozotti terileten ta-
lalhaté még néhany lakdhaz, mely védelem alatt all.

94. Ady Endre utca
Fontos kiemelni, hogy a varos meghatarozd elemei a koztargyak. Tébb ponton talalhatunk
rendezett kdrnyezetben feszileteket, kutakat. Maguk a koztargyak és a kornyezetik is altala-
ban feltjitottak, rendezettek. Fontos, hogy még ha a kit nem is mikédik, azt meg6rizzik és
gondozzuk a kdzvetlen kérnyezetével egyUtt.

A telepilés karakterét meghatdarozo utcaszakaszokon az épiletek ritmusa, azok ismétlédo
tet6formaja egységes képet nyujt. A kijelolt helyi értékvédelmi teriletek, mind Bian és mind
Torbagyon a helyi szellemiség, a torténetiség él6 kbzpontjai. A telepilés arculatat gazdagito
koztargyak sokszin(vé teszik a kdrnyezetet; szamos kozkut, szobor, kereszt talalhato a tele-
pUlésszovetben, bel- és kilterileten egyarant, melyek meg6rzése fontos telepiléskép-védel-
mi szempont.

A torténeti sz8l8hegyeken, elsésorban Urge-hegyen, Kutyahegyen és Oreg-hegyen épile-
tek préshazpincék, melyek a torténeti kor lenyomatai, a filoxéra vész utan is fennmaradtak.
Az értékes épuletdllomany hasznositasa a nemrégiben megindult szélételepitésekhez kap-
csolodoan remélhetéleg megvaldsul. Itt kell emlitést tenni a jelentds, mara mar nagyrészt
elpusztult éplletrdl, az un. Hild-pincérdl, valamint a valamikor banyaszlakasokként is szolgalo
Lipka-pincék egyUttesérdl.

jfﬁ;:;‘,,;tca 3
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3.3. HELYI VEDELEM ALATT NEM ALLO ERTEKES EPULETEK, EPITMENYEK

Biatorbagy épitett értéke igen gazdag, szamos hagyomanyos paraszthazzal, polgari lakohaz-
zal taldlkozhatunk, melyeket a tdji-és természeti értékek, szép nagy faegyedek egészitenek

ki. AtelepUlésen tobb értékes koztargy, talalhato, ilyenek a kerekes kutak a kozterileteken és
tobb kdzponti helyen 1évé szobor is.

Atelepulésen 2006-ban készilt egy értékkataszter, melyben a helyi egyedi védelem alatt allo
épuletek, épitménye, taji-és természeti értékek mellett a védett utcaképek is szerepeltek. Ezt
a felmérést felilvizsgalva készilt el 2017-ben a Telepulésképi Arculati Kézikdnyv részeként.

A 2017-es értékkataszterben Osszesen kozel 300 elem szerepel. Ennek kozel a fele épilet. A

kataszter tovabbra is tartalmazza a helyi egyedi védelem alatt allo és nem alld elemeket is.
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3.3 TAJI, TERMESZETI ERTEKEK

Atelepilés meghatarozo eleme a Fizes-patak, mely Torbagy Fé utcaval parhuzamosan hizd-
dik. A patak mentén a széles z6ldsav rendezett, fives-fas, ligetes zoldfelUlet. A ligetes facso-
portok jellemzden fiz, éger, nyar fafajokbol allnak, a fives teriletet folyamatosan fenntart-
jak. A tertleten kozparki funkcid is megjelent: jatszotér, padok, pihendk, szobrok talalhatok.

Bia és Torbagy egyéb belteriletein szamos gondozott, fenntartott kdzpark, kozkert és jatszo-
tér talalhato. Ezeken a terileteken is értékes facsoportok, fasorok talalhatoak. A jatszdterek
modern eszkozdkkel felszereltek, a parkokban padok, pihenék nyUjtanak pihenési lehetdsé-
get.

Az intézményi zoldfeliletek fenntartottak. A Sandor-Metternich kastély feltjitasaval a kas-
télykert is megujul, igy mélto kérnyezetévé valik a felvjitott éplletnek. Fontos lenne a Szily-
Fay kastély kertjének rekonstrukciodja is. A templomok kertjei, a temetdék, a Polgarmesteri
Hivatal kertje, a sportpalyak mind rendezettek, gondozasuk megoldott.

A telepilésen kevés az olyan utca, ahol nincsen fa vagy fasor. Az utcak zoldsavjai altalaban
rendezettek, az ott lakdk Ugyelnek a kialakitasukra, és gondozasukra. Jellemzéen did és
meggyfak uraljak az utcak kozterileteit, melyek nyaron kellemes arnyékot adnak. Megtalal-

hatok még hars, akac, vadgesztenye, platan fasorok, facsoportok is.
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109. Némo-to S

110. Biai-t6 partja 122, K6banyak kdrnyezete +'" : ;ﬂ e R . Fizes-patak
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114. Biai-to
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115. Biai-to

A telepUlés kilteriletein szamos természeti és taji érték talalhato. A telepilés egyik legmeg-
hatarozobb taji-természeti eleme a Biai-halastd. Biai utcakrol lehetéség van lemenni az 6t
egységbdl allo torendszer partjara. A helyenkénti épitett stégeken [évé padokrol lehet élvezni
a to altal nyujtott gyonyorl latvanyt. A to nyugati részén lehetdség van pecazasra is. A to
koril kiterjedt nadasok és puhafas kiséré dllomanyok (fiz, nyar, éger) gazdag névény- és allat-
vildgnak adnak otthont. A Biai halastd helyitermészetvédelmiterilet, az Orszagos Okoldgiai
Haloézat 6koldgiai folyosdja.

Helyi természetvédelmi terilet még a Bolha-hegy, a Forras-volgy, a Peca-to, valamint a Nya-
kas-ké& és tagabb kérnyezete.

A Peca-t0 vizi él6helyét gazdag élévilag jellemzi, melyet a Benta-patak tulpartjan erddk ki-
sérnek. A to feletti UdUlSterileten a kertek jellemzéen rendezettek, gondozottak; a teriletet
azonban a lakd funkcid megjelenése miatt a tulépitettség veszélye fenyegeti. A Bolha-hegy
kopar pusztafives lejtéi északrol magasodnak a Peca-to GdUl6terilete folé.

Atelepilésen kiemelkedd természeti és taji értéket képvisel a Nyakas-ké és kornyezete: Szaz-
lépcsd - Madarszirt, orszaghaz kébanyak, Oreg-hegy kaptarkove, melyek nemcsak helyi ter-
mészetvédelmi oltalom alatt allnak, hanem hazai és eurdpai védettséget is élveznek. A tele-
pulést északkeletrdl a Torbagyi, délkeletrdl a Biai erd6tdmb hatarolja.

A Katalin-hegyen és a Biai erd6k alatt huzodo, kertes, a 19. szdzadban még hagyomanyosan
sz8l8termé terileteken (Szarvas-hegy, Oreg-hegy, Urge-hegy, Kutya-hegy) vegyes funkcidk
jellemzGek. A kiskerti hasznalat mellett az Udilési és lakd funkcidk is megjelentek. A hagyo-

manyos préshazpince épuletek el6tt tobbnyire még ma is didfak allnak.
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119. Bolhahe 120. Paprét - Biai arok
gy P

122 Nyaka‘s-iic'i 138 _l 123 Nyakas-ké
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TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO, ELTERO KARAKTERU TERULETEK LEHATAROLASA

A legmeghatarozobb teriletek a BiAl ES A TORBAGYI ERTEKVEDELMI TERULETE. Az utcak ka-
nyargos vonalvezetése is utal a terilet torténeti multjara. Az épiletek altalaban zartsorvan
beépitettek, elkert nincs. Az épuletek jellemz8en paraszthazak, melyek a telek oldalhataran
helyezkednek el, tornaccal ellatottak.

A VAROSKOZPONTTA ALAKULT TORTENETI VAROSRESZEN hUzddott a régi vasut. A teriletre az
intézményi épuletek, varosias tobbszintes épiletek jellemzéek. Az egykori vasuti épiletek
egy része példaértéklen Ujrahasznosult, atépult. A terilet kozterUletekkel, parkokkal és jat-
szoterekkel ellatott, melyek alkalmasak egy F6 tér kialakitasara.

A KERTVAROSIAS KARAKTERTERULET a két telepUlésrész kozotti részen helyezkedik el. A teri-
leten a 20. szdzad masodik felére jellemz6 hagyomanyos kertvarosias beépités dominal, fold-
szintes vagy kétszintes lakohazakkal. Az épUletek jellemz&en szabadonallé vagy oldalhataros
beépitéssel telepitettek.

A VAROSEPITESZETI EGYUTTES Biatorbagy északirészén talalhato, a Szily Kalman utca, a Czipri
Bird utca és a Kdposztaskert utca hatarolja. Az egyUtt-tervezett kis telep tobblakasos épiletei
aranyos intenzitasu kertes, kisvarosi lakokdrnyezetet hozott létre. A terilettakarékos beépi-
tés vonzo lakokdrnyezetet és fenntarthatdan Uzemeltethetd ingatlanokat eredményezett. A
teriletet kedvez6 belsé integralt zoldfeliletek jellemzik, a sGriségébdl adéddan a kozosségi
szolgaltatasai hatékonyak.

A ,MODERN-DIVATOS" KERTVAROSI TERULETET modern, féleg az utdbbi évtizedek divatos épi-
tészeti stilusaban épult hazak alkotjak. A terilet beépitettsége siry, a hdzak méretei a telkek
méretéhez képest nagyok. A hazak az utcavonaltdl bentebb allnak, elékerttel rendelkeznek.
Az épuletek viszonylag kozel allnak egymashoz. A terileten az utcakiosztds egymassal par-
huzamos, a meglévo utcdk - Jokai Mor utca, Ybl Miklds sétany, Tavasz utca, Szent Laszl6 utca
meghosszabbitasara mer6legesen szervezett.

A TORTENETI SZOLOHEGY PRESHAZAKKAL a varos kilteriletén, Bidtdl délre, a Kutya-, Urge- és
Oreg-hegyen talalhatd. A sz&l6hegyekre jellemzd a régi préshazak nagy szamban taldlhatok
meg, melyek a ddléutak hegy feldli oldalan helyezkednek el. A sz616 visszatelepitése egyre
jellemzo6bb a terlletre. A 19. szazadban tobb mint 60 préshaz allt, ma korilbeltl 30 épilet all.

Az ATALAKULO VEGYES TERULETEK, az lharos terilete. A kordbbi gazdasagi-tarold zartker-
teken folyamatos funkcionalis valtozas tapasztalhat6. Ezeken kisebb Udil6 és tartdzkodast
szolgalo épuletek allnak, nagyaranyu zoldfellletekbe dgyazottan. E terileteken a javuld inf-
rastrukturalis ellatas hatasara egyre tobb lakéhaz épul.

AKERTES UDULSTERULETEK a Katalin-hegy és a Pecatd kornyéke. Itt kisebb, gazdasagi, tarolo,
Udulg, és tartozkodast szolgald épiletek allnak nagy kiterjedési zoldfeliletekben.

A VEGYES KARAKTERU KERTEK a filoxéra vész nyoman felhagyott széléskertek. A zartkertesi-
tési folyamat utan megjelentek az Gdulési célu és szociadlis (idésebb, szegényebb, vagy épp
ellenkezéleg a parveni rétegek) lakdcélu hasznositasra jellemz6 épiletek. A terlletet ennek
megfeleléen jellegtelen, zaklatott megjelenésy épiletek uraljak. Keskeny utak, keskeny tel-
kek jellemzik a terilet szovetét. Az Uthaldzat és a telekszerkezet nem koveti az elindult val-
tozéasokat.

Az ELOVAROSI LOGISZTIKAI ZONA a telepilés keleti részén, az M1-es autdpalya és az 1. sz. féut
mentén talalhatoak. A varos azon szerencsések kozé tartozik, hogy ezek a teriletek koncent-
raltan, a varostesttdl kilon helyezkednek el. A terilet forgalma nagy, zajhatasa igy a varos-
ban nem érvényesil. Nagy sUrGségben talalhatdak meg a dobozépitészet kilonbozd formai.
Funkcidiban a kereskedelem, a szolgaltatas gazdasagi szektorai is megtalalhatok.

Az ELOVAROSI MULTIFUNKCIONALIS ZONA a varos keleti részén talalhatd, az M1-es autopalya
mentén. A terUletre a teljes figgetlenség jellemz6, mind épitészetileg, mind szerkezetileg.
Keleti oldalan kereskedelmi, szolgaltato és vendéglatd egységek uralkodnak. Az autopalya
tuloldalan lakopark épil. Az el6vérosi logisztikai zonahoz képest a forgalma kisebb, viszont
Ugyfélforgalma nagyobb.

40
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BiA ERTEKVEDELMI TERULETE

A biai telepilésmag megmaradt utca- és telekszerke-

zete, ahol mind a beépitési mdd, mind az épiletdllag

megjelenése (eredeti tomeg, anyaghasznalat, homlok-

zati anyagok, nyildasok) felidézi a falu eredeti arculatat
és hangulatat.

Nagyobb telekméretek, szélesebb utcak jellemzik a te-
riletet.

Bia értékvédelmi terUlete a régi biai telepilésmag. Itt talalhatd a Sandor.- Metternich és a
Szily - Fay kastély, melyek er6sen meghatdarozzak a terilet karakterét, tovabba a telepilés
reformatus temploma és a biai katolikus templom is.

A telepUlésrész féutcaja a Szent Istvan és a Nagy utca. Itt talalhatdak a kastélyok és templo-
mok, tovabba kereskedelmi és szolgaltatd funkciok. Altalaban az utcék sz(kebbek idomultak
a terepviszonyokhoz. Tobb helyen a féutcara meréleges gyalogos kozok tarjak fel a bels6bb
utcakat. A Topart utca rézs(s épuletei és a Biai tohoz lefutd kisebb utcai idilli kdrnyezetet
biztositanak az ott lakok szamara.

A széles utcakon kialakitottak kozterUleti zoldfelleteket, jardakat. A szlkebb utcakon csak
az egyik oldalon huzddnak a zoldfeltletek és a jarda. Vannak olyan szUkebb utcdk, ahol egyik
sem talalhato.

A telepilésrészen a terepadottsagoktdl figgGen altalaban nagyobb telekméretek jellemzo-
ek. A Szent Laszlo6 utcaban kisebb meéretU telkek lathatok, mig a Nagy utcaban joval nagyobb
telekméretek vannak. A terUletre a fésUs, oldalhataron allo beépités jellemzd, az épiletek
homlokzata az utcavonalon helyezkedik el. Az épiletek tobbsége paraszthaz, néhol polgari
lakéhazak is el6fordulnak. Ezek kozé ékelédnek néhol a '60-as évek divatjainak megfeleld

kockahazak, vagy a kereskedelmi-szolgaltatd egységek a féutcakban.
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TORBAGY ERTEKVEDELMI TERULETE

Torbagy értékvédelmi teriletét a régi torbagyi telepilésmag a Fizes-patak mentén és a ko-
rabbi vasut nyomvonalanak egy része alkotja. A legmeghatarozébb eleme a Viadukt, mely a
Budapestrol érkez6k szamara a telelpilésrész kapuja. Két mGemléki védettségu épilet talal-
hato a terUleten, a Torbagyi katolikus templom és az el6tte &ll6 Szentharomsag szobor.

A F& utca és a Patyi Ut kozepén folyik a Fizes-patak. A patak zoldfeliletével a telepilés leg-
szélesebb utcaja. A Dézsa Gyorgy Ut alatt taldlkozik a telepilés nagy pincerendszere. A Kata-
lin-hegyrdlide hordtak le a sz616t, mely magyarazatot ad az utca folyamatos szélesedésének.
A zeg-zugos szUk Csillag, Szalonna, Rézsa és F6 utca 80-88. kozotti utcak értékes utcaképpel
rendelkeznek. Itt is megtaldlhato egy gyalogos koz a F& utca megkdzelitésére. A Baross Ga-
bor utca, az egykori vasUtvonal nyomvonalan hizodik, szélesebb, a Polgarmesteri Hivatalhoz
vezetd Ut.

Utcametszeteket tekintve a széles F6 utcaban jarda, kdzterileti zoldfelllet és a Fizes-patak
partja is megtalalhato. A szlkebb utcakban egy oldalon talalhatd zéldfelilet és jarda, vagy a
nagyon szUk utcakban egyik sem.

Telekméretei kdzel azonosak. FésUs, oldalhataron allé beépités jellemz6, az épiletek homlok-
zata az utcavonalon helyezkedik el. Tébbséguk paraszthaz, néhol polgarilakdhaz is talalhaté.
A F6 utcaban és a Patyi Uton jellemz6en lakofunkcid talalhatd, a Baross Gabor utcaban talal-

hatoak a kozigazgatasi, kereskedelmi és szolgaltato funkciok.

A torbdgyi telepilésmag megmaradt utca- és telek-

szerkezete, ahol mind a beépitési mod, mind az épi-

letallag megjelenése (eredeti tomeg, anyaghaszndlat,

homlokzati anyagok, nyildsok) felidézi a falu eredeti
arculatat és hangulatat.

Kisebb telekméretek, a domborzati adottsagokhoz iga-
zod6 zeg-zugos utcahdlozat jellemzi.
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VAROSKOZPONTTA ALAKULT TORTENETI VAROSRESZ

A Vdroskézpontta alakult térténeti varosrészen huzo-

dott a régi vasut. A teriletre az intézményi épiletek,

varosias tobbszintes épiletek jellemzdéek. Az egykori

vasuti éplletek egy része példaértékien Ujrahaszno-

sult, atépilt. A terilet kézteriletekkel, parkokkal és

jatszoterekkel ellatott, melyek alkalmasak egy FG tér
kialakitasara.

BIATORBAGY VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV - KOZGYULESIKITERJESZTESRE

Aterileten huzddott a régi vasUtvonal, melyet 1977-ben helyezték at a mai helyére. A terilet
magaban foglalja a Viadukt kérnyékét, az M1 autdpalyardl bevezetd Orszag Ut, Ybl Miklos
sétany és Viadukt u. kornyékét.

Utcaszerkezetében is felismerhetd, hogy itt egykor vasut hizodott: hosszan egyenes, par-
huzamos Ybl Miklds sétany és Viadukt u. és a rajuk meréleges lakoutcak. A telkek méretei
a lakodteriletekhez képest nagyobbak. Az utcak két oldalan zéldsav talalhato - fasorral vagy
gyeppel Ultetve.

Az épiletek altalaban szabadonallok, néhol el6fordul, hogy a telek egyik oldalhataran alinak.
Az épiletek kozil felismerhet6ek az egykori vasutallomas épuletei, melyek kozil tobbet fel-
Ujitottak.

A teriletre jellemzé az intézményi funkcid: Polgarmesteri Hivatal, Faluhaz - Konyvtar; talal-
hato még szolgaltato és kereskedelmi funkcio is. Lakofunkcio elvétve talalhato a terileten.



KERTVAROSIAS TERULET

A kertvarosias terilet koti 6ssze Biat és Torbagyot. A telepilésrészen helyi védett épiletek is
talalhatoak, féleg az értékvédelmi teriletek kozelében. Egyik a régi Malom épilete. A terilet
féutcdja a Szabadsag ut.

Utcaszerkezete szabalyos, az utcak altaldban egymasra merélegesek. A telkek méretei az ér-
tékvédelmi teriletekhez képest kisebbek. A méretek egymashoz képest valtozoak, jellemzd-
ek a nyeles telkek. Az utcdkban szélességuktdl fuggéen két- vagy egyoldali z6ldsav és jarda
talalhato.

Az épiletek jellemzd&en szabadonalldk, néhol oldalhataron allok. A stilusuk a 20. szazad fo-
lyamatosan valtozod divatjait mutatja. Foldszintes vagy kétszintes csaladi hazak talalhatoak,

5 m-es el6kerttel.

Ateriletre a lakofunkcio jellemzé, a Szabadsag Uton pedig megtalalhatéak a kereskedelmi és

a szolgaltatod funkcioik is.

A

A két telepilésmagot dsszekitd telepilésrész. A teri-
leten a 20. szdzad mdsodik felére jellemzd hagyoma-
nyos kertvdrosias beépités domindl, foldszintes vagy
kétszintes lakohdzakkal. Az épiletek jellemzden sza-
badonallé vagy oldalhatdros beépitéssel telepitettek.
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VAROSEPITESZETI EGYUTTES

Biatorbagy északi részén talalhato épitészeti egyittes a Fizes-patak kozelében.

Utcaszerkezete idomul a kertvarosias terilet utcaihoz, mer6leges utcaszerkezetet mutat. Az
utcak szélesek, mindkét oldalon zoldsav és jarda huzodik. Telekszerkezetét tekintve valtozo,
kisebb-nagyobb telkek is el6fordulnak.

Az épuletek nyitott-keretes, keretes és zartsory beépitésiek. Tobbszintes, altaldban kétszin-
tes lakohazakban tobblakasos tarsashazakat alakitottak ki. Az el6kertekkel az épiletek az ut-
cavonaltdl bentebb helyezkednek el. A belsé kertek gondozottak, fenntartottak.

Atelepilésrész sirln beépitett és lakott, ezért fenntarthatdsaga a varos szempontjabdl jo és
gazdasagos. A kozlekedési kapcsolatai javitandok.

A Vdrosépitészeti egyittes eqgyitt-tervezett kis telep
tébblakdsos épiletei ardnyos intenzitdsu kertes, kisva-
rosi lakokdrnyezetet hozott létre.

A terilettakarékos beépités vonzo lakdkirnyezetet és

fenntarthatéan izemeltethetd ingatlanokat eredmé-

nyezett. A teriletet kedvezd belsd integralt zoldfeliile-

tek jellemzik, a sirdségeébél adodoan a kozosségi szol-
galtatdsai hatékonyak.
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., MODERN-DIVATOS" KERTVAROSI TERULET

Biatorbagy északi részén talalhato, az elmult évtizedben épilt be.

Utcaszerkezete folytatja a modern kertvaros parhuzamos és meréleges utcahalozatat. Telek-
méretek kozel azonos nagysaguak. Az Angeli Andras Uti zartsory beépités kis mérety telek-
sorra telepUlt.

A kozteriletek szélesek, kétoldalon z6ldsavok és jardak huzodnak. Az épiletek elékerttel, az
utcavonaltdl bentebb helyezkednek el. A telekméretekhez képest az épiletek tdomege nagy,
a beépitettséges siru.

A terUleten a mai divatos épitészeti stilus uralkodik, lapos, osztott tetGsiky nyerektetékkel,
kilonleges anyaghasznalattal és modern nyilaszarokkal.

Az alacsony szamu népességnek otthont add, amde nagy teriletfoglaldssal jard ,modern-di-
vatos” kertvarosi terilet magas kozosségi raforditasokkal tarthato fenn. SUrl beépitése és
burkolatai miatt ugyanakkor zoldfelGletei nem jarulnak hozza hatékonyan a telepilésklima

javitasahoz.

A ,modern-divatos” kertvarosi teriletet modern, féleg

az utébbi évtizedek divatos épitészeti stilusaban épilt

hdzak alkotjdk. A terilet beépitettsége sird, a hazak
méretei a telkek méretéhez képest nagyok.

A hazak az utcavonaltol bentebb dllnak, elSkerttel
rendelkeznek. Az épiletek viszonylag kézel allnak egy-
mdshoz.
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TORTENETI SZOLOHEGY PRESHAZAKKAL

A torténeti sz6léhegy préshdzakkal a varos kiilterd-
letén, BiGtdl délre, a Kutya-, Urge- és Oreg-hegyen
taldlhatd.

A széléhegyekre jellemzé a régi préshazak nagy

szamban talalhaték meg, melyek a diléutak hegy fe-

(6l oldaldn helyezkednek el. A sz6l6 visszatelepitése
egyre jellemz6bb a teriletre.

A 19. szazadban t6bb mint 60 préshaz allt, ma kériil-
belil 30 épilet all.

A t6rok hodoltsagot kovetben visszatelepilt lakossag elséként Kutya- és Szarvas-hegy lej-
téin, a sziklasor feletti Oreghegyen, illetve Katalin-hegyen telepitett sz8l6t. A 19. sz. elejétéd|
kezdve az Urge-hegy felsd harom dil8je is mivelés ala kerlt.

A torténeti sz6l6hegyek épitészete és egykori hasznositasa Bia és Torbagy telepilésrésze-
ken eltéréen alakult: Katalin-hegyen préshazak nem épuletek, a sz6l6feldolgozast a torbagyi
lakéépiletekhez kapcsolddod pincékben végezték. A Bidhoz tartozd délkeleti sz6l6hegyeken
azonban nagyszamu préshaz - pince épult, népi épitészeti stilusban, helyi kéanyagbdl. A bi-
atorbagyi virdgzo szdélészetnek az 1880-as években megjelent filoxéra vész vetett véget. A
kipusztult sz6l6Ultetvények helyére csak most kezdik visszatelepiteni a sz6l6t: a torténeti
sz8l8hegyek terilethasznalataban a sz818 csak kis szézalékban van jelen. Onkorményzati és
civil kezdeményezések segitik a sz618kultira felélesztését Urgehegyen.

A fennmaradt épitészeti értékek a lehatarolt karakterterileten néhol csoportosan, néhol
szortan helyezkednek el, jellemzéen a diléutak hegyoldali részén. A préshazak, pincék meg-
Ujulasi folyamata elkezd6dott, a fobb dil6utak menti épiletek kozil sokat feltjitottak. A
romlo vagy esetenként leszakadt tetejl épUletek pedig még tébbnyire menthetéek.

Atorténeti sz6l6hegyek préshazakkal elnevezés( karakterterileten kiemelkedé értéket kép-
viselnek a Hild-pince és a Lipka-pincék, melyek most erdei kdrnyezetben, elkilonilten helyez-

kednek el; rekonstrukcidjuk feltétlen javasolt.




ATALAKULO VEGYES TERULET

Atalakulé vegyes teriletek az lharos, Naphegy vonulataira felkUszd zartkertekbdl atalakuld
lakoteriletek, a Forras utcai lakoterilet.

Az lharos Uti nagytelkes lakoterilet igényes zoldfelileteivel, tobbségében Uj lakdépileteivel
egységesedik: az épiletek vegyes épitészeti karakterrel, jellemzéen szabadonalléan, nagy
mélységl elGkertek felett magasodnak.

A Naphegyi lakdterUlet kisebb telkein a laké karakter még nem dominans, a telkeken még
erételjesen jelen van az egykori zartkerti karakter.

Onalld szerkezeti egységet alkot a Forras utcai lakéterilet, amely az egykori vasUti nyom-
vonal zéldsavja és a Forras utcai kdzparkok 6lelésében helyezkedik el. A Torbagy kézpontja
felé esé telkek magdanutak kialakitasaval megosztasra kerUltek, részben laké funkcioval be-
épultek; a védett forras irdnyaban egyel6re még az atmend telkek dominalnak. A lakdterilet
feltarulasa védett.

i
i
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Az dtalakulo vegyes teriletek, az Iharos teriilete és a
Peca-to kérnyéke.

A kordbbi gazdasdgi-tarolo zdrtkerteken folyamatos
funkcionalis valtozas tapasztalhatd.

Ezeken kisebb, gazdasdgi, tarold, iduld, és tartozko-

ddst szolgalo épiletek allnak, nagyardnyu zéldfeliile-

tekbe dgyazottan. E terileteken a javulé infrastruktu-
ralis ellatds hatdsara egyre tobb lakohadz épil.
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KERTES UDULOTERULETEK

A Kertes idiléteriiletek a Katalin-hegy és a Peca-to

kérnyéke. Itt kisebb, gazdasagi, tarold, idild, és tar-

tozkodast szolgalo épiletek dllnak nagy kiterjedésd
zéldfeliletekben.

A Kertes UdUl6 karakterterilet részei a Peca-to feletti zartkertekbél atalakuld Gdilétertletek
ésa Katalin-hegy egykori zartkertes ingatlanjai.

Atelkeken vegyes 6sszevisszasagban jellemzdek lakéingatlanok, Gdiléingatlanok, gazdasagi
épiletek és szerszamtarolok is. A kertek fenntartasa, hasznalata is vegyes karaktert mutat: a
csaladi szUkségletet kielégité gyimolcsostdl a felhagyott, erd6silo telkekig. Sz6l6termesz-
tés a kertekben nem jellemzé.

A Katalin-hegyen a belteriletekre jellemzd szabalyos osztasu telekstruktura egyittesen van
jelen a keskeny, nadragszij parcelldkkal egyitt. Mindkét terileten a beépités maddja valtoza-
tos, féként szabadonallo, kilonb6zé mélységu el6kertekkel.

A Peca-t6 kornyezetében kialakult Gdil6terilet jellege vegyes: jelen van a lakd funkcid, a kis-
kertes és Udulési hasznalat. A szabalyos osztasu kistelkes telekszerkezettdl és a hozza kap-

csolodo alacsony beépitettségtol a léptékikben a Réti Ut mentiingatlanok térnek el.




VEGYES KARAKTERU KERTEK

Vegyes karakter( kertek kdzé tartoznak az Urge-hegy, Szarvas-hegy és a Katalin-hegy egy-
kori zartkertes ingatlanjai. A telkeken vegyes 6sszevisszasagban jellemzdek a lakdingatlanok,
az Udil6ingatlanok és a gazdasagi épiletek, szerszamtaroldk is. A kertek fenntartasa, hasz-
nalatais vegyes karaktert mutat: a csalddi szUkségletet kielégité gyumolcsostol a felhagyott,
erd6sil6 telkekig. Szél6termesztés a kertekben nem jellemz6.

A Szarvas-hegyen a telekstruktUra nem mutat egységes szerkezetet, a valtozatos domborzat
véltozatos szerkezetet eredményezett. Az Urge-hegy déinyugati lejtés( platéjan a d6l8utak
mentén szabalyos telekszerkezet alakult ki, jellemzéen keskeny, de hosszu telkekkel, melyek

sokszor atmendek. A Katalin-hegyen a belteriletekre jellemzé szabalyos osztasu telekstruk-
tura egyittesen van jelen a keskeny, nadragszij parcellakkal egyUtt. Mindharom terileten a
beépités modja valtozatos, féként szabadonalld, kilonb6z6 mélységl elékertekkel.

5o

A vegyes karakter( kertek a filoxéra vész nyoman fel-

hagyott sz6lGskertek. A zdrtkertesitési folyamat utan

megjelentek az idilési célu és szocidlis (id6sebb, sze-

gényebb, vagy épp ellenkezéleg a parveni rétegek)

lakocélu hasznositdsra jellemzé épiiletek. A teriletet

ennek megfelelden jellegtelen, zaklatott megjelenési
épiletek uraljak.

Keskeny utak, keskeny telkek jellemzik a teriilet sz6-
vetét. Az Uthdlozat és a telekszerkezet nem kéveti az
elindult valtozdsokat.
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ELOVAROSI LOGISZTIKAI ZONA

Az elbvarosi logisztikai zéna a telepiilés keleti részén,

az Mi-es autdpadlya és az 1. sz. f6Ut mentén talalha-

téak. A vdros azon szerencsések kézé tartozik, hogy

ezek a teriletek koncentraltan, a varostesttél kilon

helyezkednek el. A teriilet forgalma nagy, zajhatdsa
igy a varosban nem érvényesiil.

Nagy siridségben taldlhatoak meg a dobozépitészet
kiilénbozé formdi. Funkcidiban a kereskedelem, a
szolgaltatds gazdasdgi szektorai is megtalalhatok.

A zdna a biatorbagyi lakoteriletektdl tavol helyezkedik el, az M1-es autdpalya és az 1. sz. f6Ut
mentén. A Rozalia ipari park névaddja a dobozépiletek kérnyezetében eltérpild helyi védett
Rozalia kapolna.

Biatorbagy azon szerencsés telepilések kozé tartozik, ahol ez a funkcionalis elkiléndlés 1ét-
rejdhetett. [gy a lakossag a zéna kéros és zavaré hatasaibol nem érzékel semmit a minden-
napjaikban.

A logisztikai zona nagy forgalmu, az autdpalya kozelsége miatt nagyon jo helyzet(. Az Utha-
l6zatok teljeskorien ellatjak a terlletet, azok a logisztikai feladatokra tervezettek. Megfelel6
szélességlek az Ut mentén gyepsavokkal, fasorokkal.

A gazdasagi funkciot kielégité dobozépitészet jellemzi a teriletet. Az épiletek srin helyez-
kednek el. A gazdasagi funkcion felul megtalalhatd még kereskedelmi és szolgaltatd funkcio
is.



ELOVAROSI MULTIFUNKCIONALIS ZONA

A terilet az M1-es autopalya két oldalan huzodik. Egyik oldalan kereskedelmi masik oldalan
lakofunkcio talalhato.

A kereskedelmi funkcid az autds megkozelitésre tervezett, nagy parkolofelilettel rendelke-
zik. A terileten nagy a vasarloforgalom. A belsé részeken arkadok alatt huzodik a gyalogos
forgalmu Ut. A terilet zold infrastrukturaja (parkolofasitas, fasorok, zéldsavok) hianyos.

A nyitott-zart beépités az autdpalyahoz képest magasabban helyezkedik el.

Az épuld lakopark az autopalyatol délre helyezkedik el. A hatalmas épUletegyittes még épités
alattall.
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Az elévarosi multifunkciondlis zéna teriletére a teljes
fuggetlenség jellemz6, mind épitészetileg, mind szer-
kezetileg.

Keleti oldalan kereskedelmi, szolgaltato és vendéglato

egységek uralkodnak. Az autdpalya tuloldalan laké-

park épil. Az elévarosi logisztikai zénahoz képest a for-
galma kisebb, viszont iigyfélforgalma nagyobb.
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5. A TELEPULESKEP MINOSEGI FORMALASARA VONATKOZO AJANLASOK: EPITESZETI UT-
MUTATO, A KOZTERULETEK TELEPULESKEPI UTMUTATOJA - UTCAK TEREK, PARKOK, KOZ-
TEREK

A Biatorbagyon lehatarolt tiz karakterterilet egyittesen alkotja és hatdrozza meg a telepilés
arculatat. Ahhoz, hogy az egyes karakterteriletek hangulata és formavilaga az utokor szama-
rais fennmaradjon, azok jellemz6it megérizni és hangsulyozni kell. Fokozottan Ugyelni kell az
Uj beépitések esetén az arculati elemek kialakitasara.

A TelepUlésképi Arculati Kézikonyv ezen fejezete altalanos ajanlasokat és javaslatokat ad,
mely a telepilés egészére vonatkozik, valamint részletes ajanlasokat és javaslatokat is ad a
lehatarolt tiz karakteregységeken belil:

e abeépitésre és tomegformalasra, azon belll is a meglévd és az Uj épiletekre is

e azanyaghasznalatra

a zoldfelUletek kialakitasara, azon belil a kozterileti és elSkerti kialakitasokra
e akeritések kialakitasara

A javaslatok betartasa mellett az egész telepilés és az egyes teriletek is meg6rzik a sajat
karakteriket, ezaltal a telepUlés tovabbra is jellegzetes és hatarozott tulajdonsagokkal fog
rendelkezni. Ezek megdrzésével a telepilés tovabbra is vonzo lesz az ott él6k és a budapesti
agglomeracioban lakhelyet keresék szamara.



54




55 BIATORBAGY VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV - KOZGYULESI KITERJESZTESRE

5.1 ALTALANOS AJANLASOK

BEEPITES ES TOMEGFORMALAS

e Epiletink magas épitészeti szinvonalat képviseljen! Figyeljink a tdémegaranyokra!

e Vegyuk figyelembe az utcaban kialakult el6kert méreteit! Ha nincs elékert, mi se alakit-

sunk ki el6kertet! Ha van el6kert, akkor igazodjunk a szomszédos épuletek el6kert mére-

teihez!
I In.
Kévessiik az utcdban jellemzd tetdformat! Akkor lesz egységes, hangulatos utcaké- e Az épilet telken valo elhelyezésekor nézzik meg a szomszédos épiletek elhelyezését!
plnk és karakteriink, ha erre is odafigyelink! A tetéforma ne legyen tultérdelt! Alkalmazkodjunk hozza!

e Aszabalyozasban meghatarozott elemek alapjan, ha van el6- és két oldalkert, akkor sza-
badon elhelyezhetjik a hazunkat. Ha egy nagyobb méretl oldalkert van, akkor az épile-
tinket a telek oldalhataran helyezzik el!

e Az épiletek elhelyezésénél figyeljink a tajolasra! Alakitsunk ki nagy kerteket! Figyeljink
a szomszéd telek benapozottsagara!

e Az épilet magassaga ne térjen el nagyban a kérnyez6 épiletek magassagatol! llleszked-
junk a szomszédos épiletek magassagaihoz!

e Zartsoru beépités esetén, amikor az épiletek oldalsé homlokzatai csatlakoznak egymas-

hoz, azonos tet6hajlasszoget és magassagot valasszunk!

e Kovessuk az utcaban jellemzé tetéformat! Akkor lesz egységes, hangulatos utcaképink

Vegyiik figyelembe az utcaban kialakult el6kert méreteit! Ha nincs el8kert, mi se ala- és karakterink, ha erre is odafigyelink! A tetéforma ne legyen tiltordelt!
kitsunk ki el6kertet! Ha van elkert, akkor igazodjunk a szomszédos épiletek elékert

méreteihez! o Ertékkataszterben szereplé épilet feltjitasakor meg kell 8rizni az épilet jellegét, homlok-
zatnyilasait, homlokzatdiszeit!

VIl
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ANYAGHASZNALAT

e Torekedjunk a hagyomanyos anyagok hasznalataral

e Viltozatos szinvilagy, de visszafogott szineket alkalmazzunk! Legfeljebb két-négy szint
egymassal keveré homlokzati megjelenést alkalmazzunk!

e KerUljik a rikito, harsany, az utcaképbdl kitiné szineket! Ne keverjink egymassal nem
harmonizalé szineket!

e Az anyagok kivalasztasakor torekedjink azok szineinek 6sszhangjara! Egységes, 0ssz-
hangban lévé anyagokat valasszunk!

e Legyen egység a homlokzatszinek, nyilaszarok és esetleges homlokzatdiszek anyagai és
szinei kozott!

e Akerités anyaga és szine harmonizaljon a homlokzat szinével, anyagaval!
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KOZTERULETEK, UTCAK

e A kozterUleti zoldfelileteken 1évé fasorokat gondozzuk! Fa kipusztulasa esetén azonos
fafajjal potoljuk!

e Akozterileti zoldsavok fenntartasara torekedjunk! Tervezzik meg a gondozasukat is!

e Azodldsavban telepitsink fasorokat és/vagy cserjefoltokat!

e Lakoutcakban Uj fasor telepitése esetén alkalmazzuk a hagyomanyos fajtakat, a diofat és
a meggyet!

¢ Legalabb utcaszakaszonként azonos fafajt telepitsink! Ha mar van egy utcaszakaszon
meglévo fasor, azt az utca tovabbi részein is alakitsuk ki!

koljunk le, csak a bejardshoz szikséges legki-
sebb zéoldfeliiletet vegyiik igénybe! e A zoldfelileteken magas diszité értékd, de alacsony fenntartasi igényd, 6kologikus no-

. Kézterileti zéldfeliletet 6nkényesen ne bur-

vénykilltetéseket valositsunk meg!

Xl o Kozterileti onkéntes failtetés esetén egyeztessink és kérjink segitséget a Polgdrmesteri

Hivataltol!

e KozteriletizoldfelUletet 6nkényesen ne burkoljunk le, csak a bejarashoz szikséges legki-

sebb zoldfeluletet vegyik igénybe!
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ZOLDFELULETEK, KERTEK, ELOKERTEK
e Az épuletek udvarait alakitsuk ki igényesen és tartsuk rendben!

e Burkolatokat csak alegszikségesebb helyeken, kiselemes, vizatereszté kivitelezéssel ala-
kitsunk ki!

e Akertekben alkalmazzunk tébbszintes névényallomanyt! A gyep mellett az ehetd termé-
sU cserjék és gyUmolcsfak is kapjanak helyet!

o Azobldfelileteket intenziv gondozasban részesitsik!

e Keriljik az idegenhonos, invaziv (erészakosan terjed6) novényfajok alkalmazasat!

e A kerti kisarchitechtirak épitésénél és egyéb fellletképzések esetén torekedjink a helyi
hagyomanyos anyaghasznalatra! KerUljok a diszkavicsok és szinezett egyéb, a hagyoma-
nyostdl idegen anyagok hasznalatat!

e Kerti butoraink késziljenek természetes anyagokbol, keriljik a mGanyagok hasznalatat!

e Helyezzink el madaretet6t és odukat (madar, denevér) a jo tarsasag kedvéért! Repil6 ba-

rataink kivalo szunyogvadaszok!




59 BIATORBAGY VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV - KOZGYULESI KITERJESZTESRE

KERITES

e A keritést az épulettel egyutt tervezzik meg! Legyen a kerités az épulet szerves része,

annak folytatasa!

¢ Anyaga harmonizaljon az épilet anyagaval! Alkalmazzunk azonos anyagokat vagy szine-
ket a kerités épitésekor!

e Akerités lehet tomor vagy attort kerités!

e TOmOr keritést csak az értékvédelmi terileten alkalmazzunk! Térekedjink az attort keri-
tés épitésére!

e TOomor keritésre futtathatunk novényt, ezzel is oldjuk a kerités tomorségét!

o Attort kerités esetén igyeljink arra, hogy az elékertiink, kertink rendezett legyen, igy a
kerités szerves része lehet a kert is.
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CEGEREK, HIRDETESEK

e (Cégérfeliratot, cégtablat ki lehet tenni azon az ingatlanon, ahol a tevékenységet végzik!

e A cégérek kialakitasanal vegyUk figyelembe a terilet karakterteriletét, ahhoz alkalmaz-
kodjunk!

e A cégérek legyenek az épilet sikjaban, ne alkalmazzunk kialld, kirivo elemeket!
e Azépuletek ablakait ne ragasszuk le hirdeté matricaval!

e Acégérek az épilettel egyitt tervezetten készitenddk, az épilethez illeszkedd anyagbal
késziljon!

e A cégér kialakitasa hordozza magan az adott tevékenységet! Legyen a cégér egyértelmi
és kifejezd!
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Bla ERTEKVEDELMI TERULETE

BEEPITES ES TOMEGFORMALAS

e Ahelyi értékvédelem alatt allo telepilésrészeken az épuletek homlokzatat, tet6formajat
a kérnyezethez illeszked6 modon szikséges kialakitani!

e Azértékvédelmiteriletre jellemzGen az épiletet a telek oldalhataran helyezzik el!

e ABiaiteriletre jellemz&ek a nagy terilet( telkek, ezek megosztasa lehetséges, a x m*-nél
nagyobb telkek esetén. Nyeles telek nem alakithato ki!

e Utcai homlokzaton ne terveztessink kiugro ablakot, erkélyt vagy teraszt!

Meglévo épilet esetén:

e A meglévé féépilet Ujjaépithetd az alapteriletének, parkanymagassaganak, valamint
eredeti tetégerincének és formajanak és eredeti anyaghasznalatanak megtartasaval.
Aranyos bovitése csak akkor lehetséges, ha az eredeti telepilésképi jelleg nem valtozik.

Az épliletet a telek egyik oldalhatdran helyezziik el, homlokzata legyen az utcavonalon!
Ne alakitsunk ki el6kertet!

Uj épilet épitése esetén:

e Az Uj épllet tomege, teté6formaja és anyaghasznalata tartsa tiszteletben az értékvédel-
mi teriletet, oda ill6 legyen! Vegyuk figyelembe az utcara jellemzé beépitést, a meglévé
épuletek gerincvonalat és témegét, ahhoz alkalmazkodjunk! A hagyomanyos épitészetet
keverhetjik modern anyagok alkalmazasaval!

e AterUleten az épiletek csak magastetds kialakitasuak és 42-45°-0s hajlasszoglek lehet-
nek!

Meglévé épiilet felujitasakor torekedjink az épilet formajanak megdrzésére!
Torekedjink a kisebb léptékd, aranyos beavatkozdsokra!
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ANYAGHASZNALAT

¢ Ahomlokzatdiszek megtartasa és feltjitasa javasolt!

e A meglévd éplletek homlokzatdiszeinek feltjitdsa id6jarasallo anyagbol lehetséges!

e Tetdtér beépitéskor alkalmazzunk a tetésikjaban elhelyezhetd ablakot!

e Akerti kis architechturak épitésénél és egyéb felUletképzések esetén torekedjink a helyi
hagyomanyos anyaghasznalatra! KerGljik a diszkavicsok és szinezett egyéb, a hagyoma-
nyostdl idegen anyagok hasznalatat!

¢ Helyi hagyomanyokhoz alkalmazkodé anyagokat alkalmazzunk:

SZERKEZET: hagyomanyos épitéanyagok: ké, tégla, valyog, fa
TETOHEJALAS: hagyomanyos égetett cserép, vords és barna arnyalatban

NYILASZAROK: fa anyagbdl, natur, fehér, sotétzéld, okker, barna, terrakotta szinekben

HOMLOKZAT: vakolt, simitott felulet fehér vagy vilagos pasztell szinekben vagy fara-
gott mészkovel burkolt felGlet; sététebb szin( labazattal

KERITES: kélabazatu fa léckerités, vagy faragott mészké

Meglévé épiilet felujitasakor az eredeti hom-
lokzatdiszeket tartsuk meg és Ujitsuk fel!
Tiszteljiik az épilet multjat!

Alkalmazzunk hagyomanyos anyagokat!

Pl: tégla, fa, mészké
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ZOLDFELULETEK

Kozterilet:
e Frekventalt kozterUleteken Uj fasor telepitése esetén alkalmazzunk hosszu életd, a varosi
klimat jol tir6, magas diszitd értéky fafajokat!

e Sz(k utcdkban, légvezeték alatt kistermet( fafajt vagy évenkénti visszavagassal nevelhe-

Py

t6 Utsorfat valasszunk!

e Azintézmények el6tti vagy egyeéb reprezentativ tereken az ével6 és egynyari killtetése-
ket hagyomanyos (honos nemzetségekkel rendelkez6) fajtakkal és dinamikus killtetéssel
alakitsuk ki!

Udvarok:
e Az udvarokon lévé kutak fenntartasardl, megdrzésérdl gondoskodjunk! A rossz allapot-
ban lévé kutakat hagyomanyos anyaghasznalattal djitsuk fel!

e Akerti kis-architechturak épitésénél és egyéb feliletképzések esetén torekedjink a helyi
hagyomanyos anyaghasznalatra! Keriljik a diszkavicsok és szinezett egyéb, a hagyoma-

nyostol idegen anyagok hasznalatat!
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KERITES
o Keritések kialakitasakor torekedjiunk az épulettel valé 6sszhangral

e Erdemes a keritést az épUlettel egyitt tervezni! Hasznaljunk az épilettel azonos szineket
és anyagokat!

o Alkalmazhatunk tomor és attort keritést is!

e Tomor kerités épitésekor alkalmazzunk faragott mészkovet!

o Attort kerités épitésekor alkalmazzunk fa léceket vagy kovacsoltvas elemeket!
A kerités lehet attort vagy témér! Felfuttathatunk rd névényzetet, ez az utcaképet és a hdzunkat is
o Keriljik a lakatosszerkezet( keritések kialakitasat! disziti!
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TORBAGY ERTEKVEDELMI TERULETE
BEEPITES ES TOMEGFORMALAS

e A helyiértékvédelem alatt allo telepUlésrészeken az épiletek homlokzatat, tet6formajat
a kornyezethez illeszked6 modon szikséges kialakitani!

e Azértékvédelmiteriletre jellemzGen az épiletet a telek oldalhataran helyezzik el!
e Amennyiben az Ertékkataszterben szereplé épiletek miszaki allapota miatt lakhatatlan-

na valtak, Ugy, amennyiben a rendszer m(kadik, igénybe vehet6 a telepilésképirendelet-
ben megfogalmazott Tamogatasi és 6sztonzd rendszer az épiletek felvjitdsanak tamo-

gatédsahoz.

e AGsillag tér, Fé utca 80-88., Rdzsa utca terileteinek zeg-zugos utcaszerkezetét meg kell

tartani, az ott meglévd épuletek feltjitasa az épilet jellegének,homlokzatdiszeinek, ha-
A zeg-zugos utcaszerkezet megtartdsa érdekében a ha-
tdrolo épiletek felujitasakor, dtépitésekor az épiletet az
eredeti épilet helyére kell telepiteni!

gyomanyos anyagainak, nyilaszarok helyeinek megtartasaval lehetséges!

e Utcai homlokzaton ne terveztessink kiugro ablakot, erkélyt vagy teraszt!

Meglévé épilet esetén:

e A meglévé féépilet Ujjaépithetd az alapteriletének, parkanymagassaganak, valamint
eredeti tetégerincének és formajanak és eredeti anyaghasznalatanak megtartasaval.
Aranyos bovitése csak akkor lehetséges, ha az eredeti telepilésképi jelleg nem valtozik.

Uj épilet épitése esetén:

e Az Uj épllet tomege, teté6formaja és anyaghasznalata tartsa tiszteletben az értékvédel-
mi teriletet, oda ill6 legyen! Vegyuk figyelembe az utcara jellemzé beépitést, a meglévé
épuletek gerincvonalat és témegét, ahhoz alkalmazkodjunk! A hagyomanyos épitészetet
keverhetjik modern anyagok alkalmazasaval!

e AterUleten az épiletek csak magastetds kialakitasuak és 42-45°-0s hajlasszoglek lehet-
nek!
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ANYAGHASZNALAT
o Tetétér beépitéskor alkalmazzunk a tetésikjaban elhelyezhetd ablakot!

e A kerti kis architechturak épitésénél és egyéb felUletképzések esetén torekedjunk a helyi
hagyomanyos anyaghasznalatra! Keriljuk a diszkavicsok és szinezett egyéb, a hagyoma-
nyostdl idegen anyagok hasznalatat!

¢ Helyi hagyomanyokhoz alkalmazkodo anyagokat alkalmazzunk: it

A

SZERKEZET: hagyomanyos épitéanyagok: ko, tégla, valyog, fa

TETOHEJALAS: hagyomanyos égetett cserép, vords és barna arnyalatban

Alkalmazzunk hagyomdnyos anyagokat! A homlokzatdiszeket tartsuk meg, felujitdskor is érizzik meg!
NYILASZAROK: fa anyagbdl, natur, fehér, sététzold, okker, barna, terrakotta szinekben

HOMLOKZAT: vakolt, simitott felulet fehér vagy vilagos pasztell szinekben vagy fara-
gott mészkével burkolt felllet; s6tétebb szin( labazattal

KERITES: k8ldbazatl fa léckerités, vagy faragott mészké
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A kézterileteket igényesen alakitsuk kil Ultessiink éveld- és egynydri virdgdgydsokat!

A kéztereken egységes utcabutort alkalmazzunk!

ZOLDFELULETEK

Kozterilet:

Az intézmények el6tti vagy egyéb reprezentativ tereken az éveld és egynyari kiGltetése-
ket hagyomanyos (honos nemzetségekkel rendelkez6) fajtakkal és dinamikus killtetéssel
alakitsuk ki!

Frekventalt kozterUleteken Uj fasor telepitése esetén alkalmazzunk hosszu életd, a varosi

"o

klimat jol tr6, magas diszit6 értéky fafajokat!

Sz(k utcakban, légvezeték alatt kistermet( fafajt vagy évenkénti visszavagassal nevelhe-
t6 Utsorfat valasszunk!

Vizfolyas menti zéldterileteken térekedjink az extenziv, 6koldgiai rendszereket tamo-
gato kialakitasra (természetes vizparti vegetacio erésitése, természetes burkolatok alkal-
mazasa, 6koldgiai ismeretterjesztésre).

Udvarok, el6kertek:

Az udvarokon lévé kutak fenntartdsarol, meg6rzésérdl gondoskodjunk! A rossz allapot-
ban lévé kutakat hagyomanyos anyaghasznalattal djitsuk fel!

A kerti kis-architechturak épitésénél és egyéb feliletképzések esetén torekedjink a helyi
hagyomanyos anyaghasznalatra! Ker{ljik a diszkavicsok és szinezett egyéb, a hagyoma-
nyostol idegen anyagok hasznalatat!
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KERITES

Keritések kialakitasakor torekedjink az épulettel vald 6sszhangra!
e Erdemes a keritést az épilettel egyitt tervezni!

e Hasznaljunk az épllettel azonos szineket és anyagokat!

e Alkalmazhatunk tomor és attort keritést is!

e TOmor kerités épitésekor alkalmazzunk faragott mészkovet!

o Attdrt kerités épitésekor alkalmazzunk fa léceket!

e Keriljuk a lakatosszerkezet( és kovacsoltvas keritések kialakitasat!
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VAROSKOZPONTTA ALAKULT TORTENETI VAROSRESZ

BEEPITES ES TOMEGFORMALAS

¢ Aterilet az egykori vasut mentén hizdodik. Az eddig fel nem Ujitott vasuti épileteket fel
kell vjitani! Felujitaskor az épilet tomegét, jellegét, homlokzatdiszeit meg kell tartani!

e Az Ujonnan épitett éplletek lehetnek tobbszintesek, az épiletek magassaga illeszkedjen
a szomszédos éplletek magassagahoz!

e Az épiletek tervezésénél figyelembe kell venni az épulet funkcidjat - annak megfelel6en
alakitsuk at a meglévé épiletet vagy tervezzink Uj épiletet!

e Azépiletlegyen méltd a funkcidjanak, tikrozze azt!

e Visszafogottan, az épilethez ill6en, azzal egyitt tervezve alkalmazhatunk homlokzatdi-
szeket.

Az Ujonnan épitett épiletek lehetnek tébbszintesek, az épiiletek magassdga illeszkedjen a szomszédos
éplletek magassdgahoz!




ANYAGHASZNALAT

e Alkalmazzunk visszafogott szineket, anyagokat! Részesitsik el6nyben a pasztell és fold-
szineket!

e Keriljuk a rikitd, harsany, szemet bantd szineket! A kevesebb néha tobb elvet vegyik fi-
gyelembe!

o A cégérfeliratokat az épulet sikjaban helyezzik el! Annak stilusat az épUlettel egyUtt ter-
vezzik meg! A cégérfeliratilleszkedjen az épilethez, annak stilusahoz!

e Acégeérfeliratok és a kerités anyaga is harmonizaljon az épilet anyagaival, lehetéleg alkal-
mazzunk azonos anyagokat vagy hasonlo szind anyagokat!
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Burkolatokat csak a legsziikségesebb helyeken, kiselemes, vizatereszté kivitelezéssel alakitsunk ki!

ZOLDFELULETEK

Kozterilet:

Frekventalt kozterileteken Uj fasor telepitése esetén alkalmazzunk hosszu életd, a varosi
klimat jol tir6, magas diszitd értéky fafajokat!

SzUk utcakban, légvezeték alatt kistermet( fafajt vagy évenkénti visszavagassal nevelhe-
t6 Utsorfat valasszunk!

A zoldfelGleteken magas diszité érték(, de alacsony fenntartasi igény(, dkologikus no-
vénykilltetéseket valdsitsunk meg!

Az intézmények el6tti vagy egyéb reprezentativ tereken az éveld és egynyari kiltetése-
ket hagyomanyos (honos nemzetségekkel rendelkez6) fajtakkal és dinamikus kiltetéssel
alakitsuk ki!

Udvarok:

Az épuletek udvarait alakitsuk ki igényesen és tartsuk rendben!

Burkolatokat csak alegszikségesebb helyeken, kiselemes, vizatereszt6 kivitelezéssel ala-
kitsunk ki!

A kertekben alkalmazzunk tébbszintes novényallomanyt!

A kerti kisarchitechturdk épitésénél és egyéb feluletképzések esetén torekedjink a helyi
hagyomanyos anyaghasznalatra! Keriljik a diszkavicsok és szinezett egyéb, a hagyoma-

nyostdl idegen anyagok hasznalatat!




KERITES
e Akerités illeszkedjen az épilethez! Legyen az épilet mélto elem a kerités!

e A kerités kialakitasanal torekedjink az attort kerités épitéséhez! Ne épitsink tomor ke-
ritést!

e Keriljuk a drotkerités és trapézlemez kerités épitését!
e Akerités lehet nyirt sovény is! Futtassunk kuszonovényeket a keritésre!

e Az attort kerités lehetéséget ad az el6kertbe vald betekintésre! Amennyiben a kerités
szinte lathatatlan, az el6kert ndvényzete érvényesil és adja a keritést!
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KERTVAROSI TERULETEK

BEEPITES ES TOMEGFORMALAS

Uj épilet épitése esetén:

e Torekedjunk az utcaképbe vald illeszkedésre! A tervezéskor figyelembe kell venni a meg-
lévé szomszédos épuletek homlokzati aranyait, tetéformait!

e Ne épitsink tobb mint egy egyszintes csaladi hazat!

¢ Atetéforma ne legyen tultordelt, mediterran tipusu! A tetéforma lehet (kontyolt) nyereg,
(kontyolt) satortetd. A tetd hajlasszdge 40-45° lehet, vagy lapostetds!

,,,,,

tasa! Erésen hatrahuzott épilet nem épithetd!

Alkalmazkodjunk a szomszédos épliletek tomegeihez (az épilet formdjahoz) és a tetéformakhoz! Ha az o )
utcdban a példaul nyeregtetd a jellemz8 akkor épitsiink mi is nyeregtetét! Meglévo épulet esetén:
e Feltjitaskor torekedjink az utcakép megdrzésére! Ha az utcaban beallt tet6forma, vagy

tomegforma kialakult, azt ne valtoztassuk meg a felyjitas soran sem!

e Tet6forma kialakitasakor vegyik figyelembe a kornyez6 épuletek tetéformait!
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ANYAGHASZNALAT

¢ Alkalmazzunk a hagyomanyos anyagok mellett modern, id6talld és korszer( anyagokat!

e Torekedjunk a keritések és a homlokzati anyagok dsszhangjara, alkalmazzunk azonos
anyagu vagy szinU felGleteket!

e Hirdetések, reklamok, cégértablak kialakitasa az épulettel egyitt tervezendd! Ezeket a
homlokzattal egyutt, vagy azt figyelembe véve kell megtervezni!

e Javasolt anyaghasznalat:

SZERKEZET: hagyomdnyos: k&, tégla

korszer(: beton, el6regyartott beton, Gveg, ragasztott fa, acélszerkezet

TETOHEJALAS: hagyomdnyos: égetett cserép Anyaghasznalatnal térekedjink az egység kialakitasara! A kerités anyaga és a homlokzat anyaga le-

korszer(: betoncserép, horgany-horganyzott korcolt lemezfedés, bitume- gyen ugyanaz vagy szinében hasonld!

nes zsindely

NYILASZAROK: hagyomdnyos: fa
korszerd: acél, aluminium, igényes mdanyag

HOMLOKZAT: vakolt, simitott feltlet pasztell, vildgos szinekben, a hozzd illé labazattal

KERITES: dttért kerités: ké- monolit beton labazaty
a labazat feletti tablak/mez6k készilhetnek: fa léckerités, tablas
fonat, tablasitott drotfonat, fémracs
témor kerités: Ujrahasznositott kovekbdl vagy faragott, firészelt helyi kdvekbdl
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ZOLDFELULETEK

Kozterilet:
e Frekventalt kozterUleteken Uj fasor telepitése esetén alkalmazzunk hosszu életd, a varosi
klimat jol tir6, magas diszitd értéky fafajokat!

e Acsapadékviz elvezetésre hasznaljuk a hagyomanyos, gyepes szikkaszto arkokat!

e A hazak el6tti zoldfelilet,- mint a haz kiterjesztett tere, a miénk is - telepitsink batran
alacsony cserjéket, ével6ket vagy egynyari novényeket és gondozzuk a csalad oromére!

Kertek:
e AzelGkert a haz zold arca! Az el6kertben csak a bejarast szolgald burkolatokat alakitsunk
kil

e Azel6kertekben kerti csobogok és idegen hatdsu kertrészletek kialakitasat kerljik el!

A kozterileti zoldfeliletek fenntartdsat meg kell oldani!
A fasorokat 6rizziik meg, ha egy elpusztult, akkor azonos fafajjal potoljuk!

Az udvarokon lévé kutak fenntartdsarol, meg6rzésérél gondoskodjunk! A rossz allapot-

ban lévé kutakat hagyomanyos anyaghasznalattal Gjitsuk fel!
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KERITES
o Attért kerités épitése javasolt, mellyel az igényesen kialakitott elékert érvényesil!

A kerités kialakitdsakor figyelembe kell venni az éplet stilusat, anyaghasznélatét! Erde-

mes azzal egyUtt tervezni!

: i
e Akerités magassaga ne haladja meg az 2m-t! T | .

¢ Ne alkalmazzunk trapézlemez keritést!

| -

e
) e

St g -~

Attért kerités épitése esetén az igényesen, zélddel beiiltetett elSkert érvényesiil!
A kerités mégé, a kertiinkbe sévényt is iltethetink!
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VAROSEPITESZETI EGYUTTES

BEEPITES ES TOMEGFORMALAS

e Tobbszintes, tobblakasos tarsashazak épithetok a terileten!

e Ahomlokzaton kialakithatok erkélyek, loggiak, melyek izgalmassa teszik az épiletet.
e Homlokzaton elhelyezett klimaberendezés takarasat novényzettel megoldhatjuk.

e Azerkélyeken és loggiakra helyezzink évelé novényeket! Nem csak a kdrnyezetinket, de
az épuletet is diszithetjik ezzel!

e Az épiletek altal korbedlelt belsé udvar legyen nagy tertletl! A lakasok igy atszellGztet-

Az épiiletek legfeljebb kétszintesek legyenek! hetbek és élhetbek lesznek.
Diszitsik az erkélyeket, ablakokat viragzé névényekkel!

l‘\‘ i
L
—a o JARAY,
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ANYAGHASZNALAT

e Az éplletegyiUttesek esetén azonos anyagokat hasznaljunk! Kilénésen oda kell erre fi-
gyelni, ha kilonboz6 kivitelezé épiti az épileteket!

e A szolgéltatasnak, vagy keresekedelemnek dtadott foldszinti helyiségek reklamjait, cé-
gérfeliratait az épulettel 6sszhangban kell elhelyezni! Azonos vagy hasonlé anyagbdl ké-
sziljon, legyen visszafogott! A rekldamokat, cégérfeliratokat a homlokzat sikjaban helyez-
zikel!

e Javasolt anyaghasznalat:

SZERKEZET: hagyomdnyos: k&, tégla
korszerd: beton, eléregyartott beton, Uveg, ragasztott fa, acélszerkezet

TETOHEJALAS: hagyomdnyos: égetett cserép
korszerd: betoncserép, horgany-horganyzott korcolt lemezfedés, bitume-
nes zsindely

NYILASZAROK: hagyomdnyos: fa
korszerd: acél, aluminium, igényes mdanyag

HOMLOKZAT: vakolt, simitott feltlet pasztell, vildgos szinekben, a hozzd illé labazattal
KERITES: dttért kerités: k- monolit beton labazatu

a labazat feletti tablak/mez6k készilhetnek: fa léckerités, tablas
fonat, tablasitott drotfonat, fémracs




79 BIATORBAGY VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV - KOZGYULESI KITERJESZTESRE

ZOLDFELULETEK

Kozteriletek:

e Azdldsavban telepitsink fasorokat és cserjefoltokat! Alkalmazzunk kétszintes névényal-
lomanyt!

o Ujfasor telepitése esetén az épiletek Iéptékéhez igazodd magassagu fafajt valasszunk!

e A hazak el6tti zoldfelilet,- mint a haz kiterjesztett tere, a miénk is - telepitsink batran
alacsony cserjéket, évelSket, egynyari névényeket és gondozzuk a kdzdsség dromére!

Udvarok, el6kertek:

e Azépiletek védett bels6 udvarait alakitsuk ki igényesen és tartsuk rendben! A védett bel-
A belsé kertekre Ugy tekintsink, mintha a sajatunk lenne! Alakitsunk ki jatszéteret, kbzosségi kerteket sé udvarok kertépitészete vonzd zoldfelileteivel, architechtiraival a kéz8sségépitést, a
a belsé kertekben! Igy lehetdségink van megismerni a szomszédokat is!

pihenést szolgalja!

e AzelGkert a haz zold arca! Az el6kertben csak a bejarast szolgalo burkolatokat alakitsunk
ki!

e A kertekben alkalmazzunk tébbszintes novényallomanyt! A gyep és 6rokzold tujak mel-
lett a cserjék és diszfak is kapjanak helyet! A mindig valtozd kert 6romét élvezzik kil

e Létesitsink zold homlokzatokat, térhatarolasra alkalmazzunk sévényeket!

e Hasznaljuk ki a tarsashazi kerteket a kozosség formalasara és osszuk meg a fenntartas
feladatait!

¢ A gyermek jatszdeszkdzok késziljenek természetes anyagokbol, keriljuk a mGanyagok
hasznalatat
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KERITES

o Térfalképzd elemek lehetnek a névények is! Ultessink sévényt, cserjét vagy fakat kerités
gyanant!

e Tomor kerités épitése nem javasolt! A zart belsé udvar tomor kerités esetén még zartabb-
nak hat!

o Attort keritést épitése javasolt! Az attort kerités biztositja a belsé udvar és a kilsé kozte-
ruletekkel vald kapcsolatot!

e Akerités anyaga az épilet anyaghasznalataval harmonizéljon! Hasznaljunk azonos anya-
gokat, vagy térekedjink azonos szin( anyagok hasznalatara!
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,,MODERN-DIVATOS  KERTVAROS

BEEPITES ES TOMEGFORMALAS

Uj épilet épitése esetén
e Akornyez6 tomegformakat figyelembe véve tervezzik az épiletinket!

e Azépiletnelogjon kiaz utcaképbdl! A formaja és tomege illeszkedjen a szomszédos épi-
letekéhez!

e Keriljik a ma nagyon divatossa valt mediterran stilusy, kis tetéhajlasszogl épiletek épi-
tését!

e AterUleten valtozatos épitészeti stilusok talalhatoak, olykor egy épileten belll kevered-
nek. Az egység megtartasat az el6kert megtartasaval és az egységes tet6formak és tets-
hajlasszogekkel lehetséges!

e AzelGkert vonalavalilleszkedjink az utcaban kialakult el6kertekhez!

e Atet6forma nelegyen tultérdelt! Ugyeljink a tet8hajlasszdgre, ne alkalmazzunk alacsony
hajlasszogu tetét!

e Epithetiink lapostetds vagy 30-45°-0s hajlasszogl tetéket!
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ANYAGHASZNALAT

e Azépllet és a kerités anyaghasznalata harmonizaljon egymassal! Azonos anyagbdl, vagy
szinbdl késziljon!

e Amennyiben cégérfeliratot helyezink el keritésen vagy a homlokzaton, az mindenképp
alkalmazkodjon az épulet stilusahoz!

¢ Javasolt anyaghasznalat:

SZERKEZET: hagyomanyos: k6, tégla
korszery: beton, el6regyartott beton, Uveg, ragasztott fa, acélszerkezet

TETOHEJALAS: hagyomdnyos: égetett cserép
korszerd: betoncserép, horgany-horganyzott korcolt lemezfedés, bitume-
nes zsindely

NYILASZAROK: hagyomdnyos: fa
korszerd: acél, aluminium, igényes méanyag

HOMLOKZAT: vakolt, simitott feltlet pasztell, vildgos szinekben, a hozza illé labazattal

KERITES: dttért kerités: ké- monolit beton labazaty, sévény, ndvényfal
a labazat feletti tablak/mezG6k készilhetnek: fa léckerités, tablas
fonat, tablasitott drotfonat, fémracs
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ZOLDFELULETEK

Kozterilet:
e Azdldsavban telepitsink fasorokat és cserjefoltokat! Alkalmazzunk kétszintes névényal-
lomanyt!

o Ujfasor telepitése esetén az épiletek Iéptékéhez igazodd magassagu fafajt valasszunk!

e A hazak el6tti zoldfelilet,- mint a haz kiterjesztett tere, a miénk is - telepitsink batran
alacsony cserjéket, évelSket, egynyari névényeket és gondozzuk a kdzdsség dromére!

Kertek, el6kertek:

e AzelGkert a haz zold arca! Az el6kertben csak a bejarast szolgald burkolatokat alakitsunk
ki! Burkolatokat csak a legszikségesebb helyeken, kiselemes vagy egyéb vizateresztd ki-
vitelezéssel alakitsunk ki!

e A kertekben alkalmazzunk tébbszintes novényallomanyt! A gyep és 6rokzold tujak mel-
lett a cserjék és diszfak is kapjanak helyet! A mindig valtozo kert 6romét élvezzik kil

e Létesitsink zold homlokzatokat, térhatdrolasra alkalmazzunk sévényeket!
A hazak el6tti zéldfelilet,- mint a haz kiterjesztett tere, a miénk is - telepitsink batran alacsony cserjé-
ket, éveldket, egynydri névényeket és gondozzuk a k6zdsség Gromére!
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KERITES

e Akerités legyen attort, ne épitsink tomor keritést!

e A meglévé tomor keritésre futtassunk novényzetet! A tomor keritésre felfuttatott no-
vényzet oldja a kerités zartsagat!

e Akerités anyagai egymassal harmonizaljanak, valamint egységes képet mutasson az épi-
lettel is!

e Akerités labazatanak magassaga ne haladja meg a 6ocm-t!
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TORTENETI SZOLOHEGY PRESHAZAKKAL

BEEPITES ES TOMEGFORMALAS

e Arégipréshazpincék, pincék felvjitasa soran
¢ ahagyomanyos tomeget, tet6format tartsuk meg!
¢ homlokzaton Uj nyildszarot ne nyissunk!
e azéplletre emeletet ne épitsink!
e tetOtér beépitést keruljik el!
e OrizzUk meg az épilet torténetiségét az eredeti szerkezetek megujitasaval!

e Arégipréshazpincék bovitését csak az utcarol nem lathatd modon tervezzik!

e Azelpusztult régi préshazpincék, pincék felujitasat probaljuk megszervezni! Ne hagyjuk,
hogy az értékes épiletek elpusztuljanak!
Az elpusztult régi préshdzpincék, pincék feldjitasat probaljuk megszervezni! Ne hagyjuk, hogy az
I értékes éplletek elpusztuljanak! e Az Urge-hegyikarakterterileten
e Ujéplletet alejtd oldali kozterUletre telepitsink, utcavonalhoz kozel alléan!

e apréshazpincék lejt6 oldali el6terét hagyjuk szabadon!

e Atorténetisz6l6hegy préshazakkal karakterterileteken
e Uj épiletet a régi préshazpincék léptékéhez igazoddan létesitsiink! Uj épiletek
|étesitése esetén is torekedjunk a hagyomanyos szerkezetek alkalmazasara!
e Uj épilet épitését vagy régi préshazpince bovitését kossik dssze szdlStelepités-
sel!
e tetGablakot a tet6 sikjaba és az épilet azon oldalan telepitsink, ahol a kozteri-

letr6l nem latszodik!




A TELEPULESKEP MINOSEGI FORMALASARA VONATKOZO AJANLASOK - TORTENETI SZOLOHEGY PRESHAZAKKAL 86

ANYAGHASZNALAT

e Modern anyagot csak akkor hasznaljunk, ha az épuletet igényes, a kérnyezetébe ill6 mo-
don Ujul meg!

e Javasolt anyaghasznalat:

SZERKEZET: hagyomanyos: k6, tégla, fa
korszer(: beton, el6regyartott beton, Gveg

TETOHEJALAS: hagyomdnyos: égetett cserép, vords és barna arnyalatban.

NYILASZAROK: hagyomdnyos: k8keretek, fa anyagbdl natur, fehér, stétzold, okker, barna,
terrakotta szinekben, diszes kapu, spaletta.

HOMLOKZAT: hagyomanyos: vakolt (képoros) vagy stabilizalt faragott mészko falazat, s6-
tétebb szin(, hagyomanyosan vakolt, vagy stabilizalt faragott mészké laba-
zattal.

KERITES: Urge-hegyen legfeljebb él8sévény vagy szél8lugas,
Kutya-hegyen és Oreg-hegyen legfeljebb él6sovény, sz8l6lugas vagy labazat nél-
koli léckerités.
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ZOLDFELULETEK
e Azépuletek, pincék elé telepitsink di6fakat és gondozzuk azokat!

e Az el6kertet és a szUk kozteriletet hagyjuk meg egy térnek, a diofak alatt tartsunk fenn
gyepet!

e Murvas kozutat létesitsink és ehhez illeszkedéen az épulet korili burkolatok is legyenek
egyszerUek (murva, beton)!

e Akertek mivelésére torekedjink és telepitsink sz6l6t!

e Keriljik az idegenhonos, invaziv (erészakosan terjed6) novényfajok telepitését!

e Kerti butoraink késziljenek természetes anyagokbdl, keriljik a mGanyagok hasznalatat!
e Arégipréshazpincék eszkozeit hasznaljuk fel funkciojukban megujitva!

e Helyezzink el madaretetdt és odukat (madar, denevér), hogy legyenek kerti segitdink!

Az épiletek, pincék elé telepitsink dicfakat és gondozzuk azokat!
A meglévé diéfakat gondozzuk, ne hagyjuk elpusztulni!
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KERITES
e Akozteruletirdnyaba keritést ne létesitsink!

e Az oldal- és hatsokerti telekhatarokon kialakithatunk labazat nélkili drotfonatos keritést
névényzettel takartan vagy ldbazat nélkuli léckeritést!
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ATALAKULO VEGYES KARAKTERU TERULETEK

BEEPITES ES TOMEGFORMALAS

e Torekedjunk az utcaképbe valo illeszkedésre! Tervezéskor vegyUk figyelembe a meglévé
szomszédos épiletek homlokzati aranyait, teté6formait!

e Aterepadottsdgokat kihasznalva tervezzik és telepitsik a hazat, illeszkedve a szomszé-
dos épulet-elhelyezésekhez!

g4 .‘iJH

'giﬂ;lﬁ ienaietl || J :(eLUIJuk az épiletfunkciot meghalado tulépitéseket, mind magassagban, mind alapteri-

| — — etben!

e Atet6forma kialakitasa lehet egyszer( témegl magastetds vagy extenziv zoldtetds!

e Azépuletek fenntartasat tamogassuk kornyezetbarat megoldasok alkalmazasaval!
A terepadottsagokat kihasznalva tervezziik és telepitsik a hazat, illeszkedve a szomszédos épiilet-el-

helyezésekhez!
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ANYAGHASZNALAT

e Torekedjunk a keritések és a homlokzati anyagok dsszhangjara, alkalmazzunk azonos
anyagu vagy szinU felGleteket!

e Hirdetések, reklamok, cégértablak kialakitasat az épilettel egyitt tervezzik! Ezeket a
homlokzattal egyutt, vagy azt figyelembe véve kell alakitsuk ki!

e Javasolt anyaghasznalat:

SZERKEZET: hagyomdnyos: k&, tégla
korszery: beton, el6regyartott beton, Uveg, ragasztott fa, acélszerkezet

TETOHEJALAS: hagyomdnyos: égetett cserép vords és barna arnyalatban
korszery: betoncserép, horgany-horganyzott korcolt lemezfedés, bitume-
nes zsindely szirke arnyalatokban

=

Térekedjiink a keritések és a homlokzati anyagok ésszhangjara, alkalmazzunk azonos anyagy vagy
szind felileteket!

NYILASZAROK: hagyomdnyos: fa

korszerd: acél, aluminium, igényes méanyag
HOMLOKZAT: vakolt, simitott felilet pasztell, vildgos szinekben, a hozza ill6 [abazattal

KERITES: faragott mészké, épilettel harmonizald vakolt beton, fa, fém, élésovény.
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ZOLDFELULETEK

Kozteriletek:
e Az utcakban Uj fasor telepitése esetén alkalmazzuk a hagyomanyos fajtakat, a diofat és a
meggyet!

e Sz(k utcdkban, légvezeték alatt kistermet( fafajt vagy évenkénti visszavagassal nevelhe-

Py

t6 Utsorfat valasszunk!
e Acsapadékviz elvezetésre hasznaljuk a hagyomanyos, gyepes szikkaszto arkokat!

¢ A hazak el6tti zoldfelUlet,- mint a haz kiterjesztett tere, a miénk is - telepitsink batran
alacsony cserjéket, évelGket vagy egynyari novényeket és gondozzuk a csalad 6romére!

Kertek, el6kertek:

e Azel6kert a haz zold arca! Az el6kertben csak a bejarast szolgald burkolatokat alakitsunk
Az elékert a hdz zéld arca! Az el6- kil
kertben csak a bejardst szolgalo bur-

kolatokat alakitsunk ki!
e AzelGkertekben kerti csobogok és idegen hatdsu kertrészletek kialakitasat keruljik el!

e Az udvarokon lévé kutak fenntartdsarol, meg6rzésérél gondoskodjunk! A rossz allapot-
ban lévé kutakat hagyomanyos anyaghasznalattal djitsuk fel!
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KERITES

o Attort keritést létesitsink, ndvényzettel kombinalva (k&b8l rakott vagy vakolt szerkezet(
alacsony labazatos attort kerités fa vagy fém mezdékkel vagy labazat nélkili 1éckerités)!

Az épitett kerités magassaga ne haladja meg az 1,6m-t!

Keruljuk a lakatosszerkezet( keritések kialakitasat és ne alkalmazzunk mUanyag/trapéz-
lemez keritésmezéket!

Attort keritést létesitsiink, névényzettel kombindlva (kébél rakott vagy vakolt szerkezet( alacsony ld-
bazatos attort kerités fa vagy fém mezdkkel vagy labazat nélkili léckerités)!

1§
| |
B
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KERTES UDUL® KARAKTERTERULET

BEEPITES ES TOMEGFORMALAS

e Epilet terepfeltdltésen ne helyezzink el! Az épiletet a terepadottsagokhoz igazoddan
telepitsik!

e Az épilet témegének kialakitasakor figyeljink, hogy 8m-nél szélesebb és 20m-nél hosz-
szabb ne legyen!

¢ Netervezzink 6m-nél magasabb épiletet!

e Magastetd csak 35-45°-0s hajlasfokkal épithetd! Ettél kisebb hajlasszogy, tultordelt tetd-
format nem épitsink!

e Lapostet6t csak akkor épithetiink, ha zoldtetéként alakitjuk ki!
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ANYAGHASZNALAT

o Torekedjunk a keritések és a homlokzati anyagok 6sszhangjara, alkalmazzunk azonos
anyagu vagy szinU felGleteket!

e A homlokzatok és annak elemei, valamint a kerti épitmények, burkolatok, valamint keri-
tés feluletképzése legfeljebb 6t eltérd anyag és szin hasznalataval alakitsuk ki!

o Hirdetések, reklamok, cégértablak kialakitasat az épulettel egyitt tervezzik! Ezeket a

homlokzattal egyutt, vagy azt figyelembe véve kell alakitsuk ki!

e A homlokzatszinezés a mészké (pasztell, vilagos) és fa anyagtipusok szintartomanyahoz

illeszkedd lehet! A homlokzatok és annak elemei, valamint a kerti épit-
mények, burkolatok, valamint kerités feliletképzése
legfeljebb it eltéré anyag és szin hasznalataval alakit-
suk ki!

¢ Javasolt anyaghasznalat:

SZERKEZET: hagyomanyos: k6, tégla
korszery: beton, el6regyartott beton, Uveg, ragasztott fa, acélszerkezet

TETOHEJALAS: hagyomdnyos: égetett cserép vords és barna arnyalatban
korszerd: betoncserép, horgany-horganyzott korcolt lemezfedés, bitume-

nes zsindely szirke arnyalatokban

NYILASZAROK: hagyomdnyos: fa
korszerd: acél, aluminium, igényes méanyag

HOMLOKZAT: vakolt, simitott feltlet pasztell, vildgos szinekben, a hozza illé labazattal

KERITES: faragott mészké, épilettel harmonizald vakolt beton, fa, fém, él8sévény.
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.i ZOLDFELULETEK

Kozteriletek:
e Azutcdkban Uj fasor telepitése esetén alkalmazzuk a hagyomanyos fajtakat, a didfat és a
meggyet!

e Sz(k utcdkban, légvezeték alatt kistermet( fafajt vagy évenkénti visszavagassal nevelhe-

Py

t6 Utsorfat valasszunk!

e APeca-t6 kdrnyezetében a rendezett és tiszta kozterilet megérzése végett szemetesta-
rolok elhelyezése szikséges!

e Acsapadékviz elvezetésre hasznéljuk a hagyomanyos, gyepes szikkaszté arkokat!

e A hazak el6tti zoldfelilet,- mint a haz kiterjesztett tere, a miénk is - telepitsink batran
alacsony cserjéket, ével6ket vagy egynyari névényeket és gondozzuk a csalad 6romére!

Kertek, el6kertek:
e AzelGkert a haz zold arca! Az el6kertben csak a bejarast szolgald burkolatokat alakitsunk
ki!

e AzelGkertekben kerti csobogdk és idegen hatasu kertrészletek kialakitasat kerdljuk el!

roow

e Az udvarokon lévé kutak fenntartasarol, megdrzésérdl gondoskodjunk! A rossz allapot-
ban lévé kutakat hagyomanyos anyaghasznalattal djitsuk fel!
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KERITES

o Attort keritést létesitsink, névényzettel kombinalva (kébél rakott vagy vakolt szerkezet(
alacsony labazatos attort kerités fa vagy fém mezdékkel vagy labazat nélkili léckerités)!

e Az épitett kerités magassaga ne haladja meg az1,6m-t!

e Keriljuk a lakatosszerkezet( keritések kialakitasat és ne alkalmazzunk méanyag/trapéz-
lemez keritésmezéket!
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VEGYES KARAKTERU KERTEK

TOMEGFORMALAS
e Az épuleteket a kozterilethez kozel helyezzik el, 5 m-es el6kerti hatarvonalon! Ameny-
nyiben az utcaban a tobbi haz egységesen hatrabb helyezkedik el, akkor alkalmazkodjunk

ahhoz!

e Azépilettémegét, méretét a funkcidjanak megfeleléen kell kialakitani! Vegyik figyelem-
be a szomszédos épiletek tomegeit és formait is!

e Az épiletek megformalasaban torekedjink a letisztult és egyszer( formak kialakitasara!

e Azépllet tomegét, méretét a funkciojanak megfeleléen alakitsuk kit

Az éplilet tomegét, méretét a funkcidjanak megfelelden kell kialakitani! Vegyik figyelembe a szomszé- .
e Ujépulet ajellegzetes biatorbagyi régi préshazpincék léptékét ne haladja meg!

dos éplletek tomegeit és formdit is!

o Uj épilet épitését vagy régi felUjitasat/bdvitését kdssik 6ssze sz618 vagy gyimélcsfak
telepitésével!

e Amennyiben nincs egység a szomszédos épiletek tdmegei és a formaja a kozott, akkor ér-
tékteremt6 jelleggel épitsink a funkcionak megfeleléen jo aranyu, tomegU és igényesen
kialakitott homlokzaty épileteket!

e Atetd lehet lapostetds, kiakalithatunk rajta extenziv zoldtet6t!
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ANYAGHASZNALAT

e Alkalmazzunk a természetbe illeszkedd szineket, anyagokat! Részesitsik elényben a bar-

na, zold szineket és azok arnyalatait!

¢ Ahomlokzat anyaghasznalatat kovessuk a kerités anyagainak kivalasztasakor is!

e Javasolt anyaghasznalat:

SZERKEZET: hagyomanyos: k6, tégla, fa
korszery: beton, el6regyartott beton, Uveg, ragasztott fa

TETOHEJALAS: hagyomdnyos: égetett cserép, vords és barna arnyalatban
korszery: betoncserép, horgany-horganyzott korcolt lemezfedés, bitume-

nes zsindely , vords és barna arnyalatban
NYILASZAROK: hagyomdnyos: fa anyagbdl natur, fehér, s6tétzéld, okker, barna, terrakotta
szinekben, spaletta.

korszerd: acél, aluminium, igényes méanyag

HOMLOKZAT: hagyomanyos vakolt (képoros) vagy stabilizalt faragott mészké falazat, soté-
tebb szin( hagyomanyosan vakolt, vagy stabilizalt faragott mészké labazattal.

KERITES: faragott mészké, épilettel harmonizald vakolt beton, fa, él8sévény

Alkalmazzunk a természetbe illeszkedd szineket, anyagokat! Részesitsiik elényben a barna, zéld szine-

ket és azok drnyalatait!




99 BIATORBAGY VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV - KOZGYULESI KITERJESZTESRE

ZOLDFELULETEK
e Azépuletek, pincék elé telepitsink di6fakat és gondozzuk azokat!
e Azel6kertben csak a bejarast szolgalo burkolatokat alakitsunk kil
e AzelGkertekben kerti csobogok és idegen hatdsu kertrészletek kialakitasat kerdljik el!

e Murvas kozutat létesitsink és ehhez illeszkedGen az épulet korili burkolatok is legyenek
egyszerUek (murva, beton)!

e Burkolatokat csak a legszikségesebb helyeken, kiselemes, vizatereszté kivitelezéssel ala-
kitsunk ki!

¢ Ker(ljik az idegenhonos, invaziv (er6szakosan terjed) névényfajok telepitését!

¢ A kertekben alkalmazzunk tébbszintes névényallomanyt! A gyep és a disznovények mel-
lett az ehet termésy cserjék és gyimaolcsfak is kapjanak helyet!

e Akertek mUvelésére torekedjunk és telepitsink sz6l6t és gyiumolcsfakat!

e Az udvarokon lévé kutak fenntartasarol, meg6rzésérél gondoskodjunk! A rossz allapot-
ban lévé kutakat hagyomanyos anyaghasznalattal Gjitsuk fel!

et st p————
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KERITES

Uj kozterileti keritést hatrabb vontan alakitsunk kil

Attort keritést létesitsink névényzettel kombinalva (k8bdl rakott vagy vakolt szerkezet(
alacsony labazatos attort kerités fa mezdkkel vagy ldbazat nélkili léckerités) vagy labazat
nélkili drotfonatos keritést cserjékkel takartan!

Az épitett kerités magassaga ne haladja meg az 1,6m-t!

Az oldal- és hatsokerti telekhatarokon létesithetink labazat nélkuli drotfonatos keritést

novényzettel takartan vagy labazat nélkili léckeritést!

Attért keritést létesitsiink névényzettel kombindlva (k8bél rakott vagy vakolt szerkezet( alacsony laba-
zatos attort kerités fa mezékkel vagy labazat nélkili léckerités) vagy labazat nélkili drétfonatos keritést
cserjékkel takartan!
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ELOVAROSI LOGISZTIKAI ZONA

Az (vegfeliletek alkalmazdsa a benapozottsdagot, a benti vildgossagot teremt, természetes fényt biz-
tosit a belsé terekben!

BEEPITES ES TOMEGFORMALAS

Az épiletek homlokzatképzése legyen valtozatos!
Az egyhangu dobozépitészetet killonb6z6, de egymashoz illé szinekkel fel lehet dobni!
A homlokzaton hasznaljunk kil6nb6z6 anyagokat!

Az Uvegfeliletek alkalmazasa a benapozottsagot, a benti vilagossagot teremt, természe-
tes fényt biztosit a bels6 terekben!

A cégérek, reklamok, Utbaigazito tablak legyenek egyértelmuek és jol lathatd modon el-
helyezettek!

ANYAGHASZNALAT

Javasolt anyaghasznalat:

SZERKEZET: vasbeton, beton, acél, tégla

TETOHEJALAS: hulldmpala, mianyag hullémlemez, ipari fémlemez, PVC szigetelés
NYILASZAROK: acél, aluminium, mdanyag

HOMLOKZAT: beton, tégla, k¢, fa, veg, fémlemez

KERITES: drétfonatos kerités, mianyag, acél, vas
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ZOLDFELULETEK
e Aparkoldkat fasitani kell, legalabb két parkoldhelyenként!
e Atdjképbe vald beillesztést a sirl névényzet kialakitasaval lehet megoldani!
e Alapos tetéfellleteken részlegesen zoldtetd kialakitando!
e Ahianyos parkolo fasitasokat potoljuk!
e Akozterileti zoldsavok fenntartasara torekedjink! Tervezzik meg a gondozasukat is!

e Azoldsavban telepitsink fasorokat és cserjefoltokat! Alkalmazzunk kétszintes novényal-
lomanyt!

o Ujfasor telepitése esetén az épiletek léptékéhez igazodd magassagu fafajt valasszunk!

e Burkolatokat, mindenhol ahol lehetséges, vizateresztd kivitelezéssel alakitsunk ki!

e A zoldfeluleteken alkalmazzunk tobbszintes névényallomanyt! A telekhatarokon telepit-
sink fasorokat! Uj fasor telepitése esetén az épiletek léptékéhez igazodé magassagu fa-
fajt valasszunk!

e Akeritésekre futonévényeket futtassunk!

e Keriljuk az idegenhonos, invaziv (erészakosan terjed8) novényfajok alkalmazasat!

e LétesitsUnk z6ld homlokzatokat, extenziv zoldtetSket!

e Torekedjunk a csapadékviz visszatartasra!
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ELOVAROSI MULTIFUNKCIONALIS ZONA

A terilet tajképileg érzékeny teriilet, a tetdfeliileteken elhelyezendd megujulé energia termeld berende-
zéseknél a tikrozédeés-csillogds elleni védelmet biztositani kell!

ZOLDFELULETEK

Koncepcionalis telepUlésképi jelentdségl tajépitészeti kezelés-beavatkozas szikséges!

A kapcsolodo kozteriletek kialakitasat Kornyezetalakitasi tervben kell megtervezni és
szabalyozni!

A terUlet tajképileg érzékeny terilet, a tetéfelileteken elhelyezendd megujuld energia
termel6 berendezéseknél a tikrozédés-csillogas elleni védelmet biztositani kell!

A keleti és nyugati homlokzatok monotonitasat nagy lépték{ tajépitészeti elemekkel ja-
vasolt oldani! Autopalya fel6l zajvéd6 domb, terepplasztika épithetd.

Felszini parkoldkat fasitani kell! Legalabb két parkolonként tltessink fakat!
Alkalmazzunk kétszintes novényallomanyt!

Atelekhatarokon telepitsiink fasorokat! Uj fasor telepitése esetén az épiletek léptékéhez
igazodd magassagu fafajt valasszunk!

Létesitsink zold homlokzatokat, extenziv zoldtetdket!

Torekedjink a csapadékviz visszatartasra!

e Azoldfeluletek Uzemeltetése, karbantartasa soran a belsd terek tovabbi aranyos zoldité-

se, belltetése, 6koldgiai, tajépitészeti minéségének javitdsa javasolt
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6. JO PELDAK BEMUTATASA: EPULETEK, EPITESZETI RESZLETEK (AJTOK, ABLAKOK, TORNA-
COK, ANYAGHASZNALAT, SZINEK, HOMLOKZATKEPZES), KERITESEK, KERTEK, ZOLDFELULE-
TEK KIALAKITASA

Szép helyi példak sora bizonyitja, hogy a hagyomanyos, falusias épitészet nyelvén is - annak
aranyait, étékét, meghatarozo jellemzgit, eszkdzeit hasznalva - megfogalmazhatok mai, kor-
szerU lakokornyezet igényeinek megfeleld, kortars épitészeti felfogasu épuletek.
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EPULETEK - TORNACOK

A helyi értékvédelmi teriletre és annak kornyékre jellemz6 hagyomanyos falusias beépités
egyik motivuma a tornac. Szépen felujitott tornac az épilet ékszerdoboza lehet.
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EPULETEK - AJTOK

Az épitészeti részletképzés tekintetében is lehetséges autentikus, vagy akar iréniaval meg-
fogalmazott elemeket létrehozni, melyek a helyi hagyomanyokat és az identitas eszkdzein is

lehetnek.
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ASA-EPULETEK, EPITESZETIRESZLETEK - AJTOK

ELDAK BEMUTAT
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EPULETEK - ABLAKOK
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EPULETEK - SPALETTAK
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MODERN EPULETEK

A hagyomanyos dunantuli magyar falu karakterét kovetni nem kivano, modern csaladi-
haz-épitészetnek is szamos tiszta, kreativ, anyaghasznalataban fegyelmezett, a hagyoma-
nyos formakat eredeti 6sszefiggéseibdl kiemeld, Ujraértelmezo épitészeti gesztusra is szép
példakat kinal a varos.

iy
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Jellemz&en kozépiletek esetében szerencsés a falusias, hagyomanyos formakincsre utaldan,
de mai eszkozokkel, okosan felemelt 1éptéky, fegyelmezett, mégis gazdag, felszabadult, friss
épitészetifelfogast sugarzo, autondm épileteket létrehozni.
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KERITESEK
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KO6zZTERULETEK
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6.1. JO PELDAK BEMUTATASA: FELUJITOTT EPULETEK, TEREK, KOZTARGYAK

Az elmUlt 10 évben tébb épiletet, kozteriletet, kdztargyakat feljitottak. A 2006-0s értékka-
taszer felUlvizsgalata soran szamos, a kataszter alapjan elvégzett feltjitast tapasztaltunk. Ez
a példamutatd Ujulas orszagos szinten is példamutato értékd.

A felUjitasoknak tobb fajtajat is lathatjuk a telepilésen:

¢ Vannak olyan felUjitott épUletek, ahol megérizték az épilet tomegét, tetéformajat meg-
tartottak és mai modern anyagok hasznalataval szépUlt meg a haz.

¢ Vannak olyan felujitott épiletek, ahol a ‘60-as évek divatjainak megfeleléen atépiltek:
paraszthazakra jellemz6 kétablakos és a tornacra nyild ajtos homlokzatot atalakitottak,
egy nagyobb ablaknyildst alakitottak ki és az ajtot befalaztak. Az elmult évtizedben tébb
homlokzat megujult az eredeti homlokzat visszaallitasaval.

e Sok épulletnél tortént tetGtérbeépités. A nyilaszarok tobbfélék, a legvisszafogottabb
megoldas a tet6sikban elhelyezett tetéablakok alkalmazasa.

e ToObb épiletet szigeteltek, a korabbi szinek alkalmazasaval vakoltak Ujra.

¢ Sok helyen probléma a labazat vizesedése: szamos épilet kapott labazatszigetelést és Uj
labazatburkolatot.

A sok felujitas ellenére viszont tobb, elhanyagolt vagy lakatlan épulettel is talalkoztunk. Ezek
felUjitasaval a varos ékességei lehetnek.
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EPULETEK

Ferenc u. 7. paraszthaz a 2004-ben ké-
szUlt foton latszik, hogy az egykori pa-
raszthaz ablak- és ajtonyilasait atépitet-
ték. A két ablakbol egy lett, mig a tornac
ajtajat befalaztak.

Feltjitas soran az épulet nyilaszardit
helyreallitottak: az ablak- és ajtonyilaso-
kat Ujranyitottak, az épilet homlokzat-
diszeket kapott és szigetelték.

Tet6térbeépités is tortént, melyre a te-
tén lévé ablakok utalnak. A tetésikban
elhelyezheté tetéablak egy finomabb
megoldasa lehet az egykori parasztha-

zak tet6térbeépitésének.

Javasolt a kerités atépitése, hagyoma-
nyos anyagokbdl vald kialakitasa.
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Diofa u. 10. szamu polgari lakdhaz épiletét
szigetelték, labazatat cserélték. Az el6-
kertben lévé két elpusztult fat lecserélték.

Mar a 2004-es felvételen is [atszik, hogy te-
tétérbeépités tortént, nem zavaré maodon,
megdrizve az épitészeti értékeket.



Bocskai u. 28. szamu paraszthaz épileté-
nek homlokzata a tetéatépitéssel orom-
falassa épult at. A pala satortet6t lecse-
rélték cserép nyeregtetore, igy az épilet
jellegét visszakapta. A homlokzatdisze-
ket felujitottak, Uj Idbazatot készitettek.
Az épilet remek példa a helyreéllitasra.

A féépuletre merdlegesen Uj épiletszar-
nyat épitettek, mely esébealloként, és
fedett teraszként, valamint garazsként
is funkcional. Az utcaképet és az épilet
tomegét ez a fajta bovités nem zavarja.

JO PELDAK BEMUTATASA - FELUJITOTT EPULETEK
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KOZGYULESI KITERJESZTESRE

Rakoczi u. 33. szamu paraszthaz hom-
lokzatat a'60-as évek divatjainak meg-
felel6en épitették at. A kockahazra
emlékeztetd homlokzat mogott meg-
tartottak a tornacos kialakitast. Egy
nagyobb ablaknyilast alakitottak ki,
valamint a tornac ajtajat befalaztak. A
homlokzatfestés a korabeli divat sze-
rint tortént.

Ezt ujitottak fel, és allitottak vissza
részben a homlokzatot. Két ablaknyi-
last visszaallitottak, a tornac ajtajat
nem nyitottak Ujra. Ennek ellenére
nagyon j6 példa felyjitasra, helyrealli-
tasra.

A keritést is lecserélték, mely igy az
épilethez mélto lett.
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Soskuti Ut 3. paraszthaz jelenleg is felujitas alatt all. A korabbi képeken latszik, hogy a tornac-
ra nyilo ajtot befalaztak. A jelenlegi felUjitas sordn az ajtot Ujranyitottak és tetGtérbeépités
finom formajat valasztottak a tetéablakok valasztasaval.

A keritést is felujitjak - remélhetéleg az épilethez méltd modon.
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PARKOK, KOZTEREK

Kozterek kozil az egyik legkiemelkedébb felUjitas a Szentharomsag téren
tortént. A teret kérforgalomma alakitottak at, melynek kézéppontjaban
alla mGemléki védettség alatt all6 Szentharomsagszobor.

Légvezetékeket a fold ala helyezték, a betonoszlopokat igy eltintették.
A transzformator athelyezésre kerilt. A tér rendezett, fenntartott, a no-
vényzetet gondozzak. Az Orszagzaszlot athelyezték, a korforgalom kiala-
kitasa végett.

A tér méltoan hangsulyozza a szobrot, a mégotte megujuld Sandor - Met-
ternich kastély mélto elGtere lett.
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Csillag tér is atalakult az elmult 10 év alatt. A téren
allo kutat lecserélték és térkovel boritott kor alaku
labazatra allitottak. A tér kozéppontjaban helyez-
kedik el, igy a gyalogosok kdnnyedén meg tudjak
kerilni. A Szalonna u. 2. szdmu haz elétt vérszilva
fakat ultettek, melyek alatt padokat helyeztek el.

A téren a novényzet rendezett, gondozott. Kelle-
mes, hls arnyékot ado fakkal és padokkal hivogatja
az arra jarokat.
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Bajcsy-Zsilinszky Endre utca és a Szent Istvan utca sarkan all egy feszilet.
Korabban a feszilet kdrnyezete rendezetlen volt, most padokat tettek le,
gyongykaviccsal felszort gyalogos Uton lehet megkozeliteni a fesziletet és a
padokat.

A novényzet rendezett, gondozott.

A vezetékek foldbe helyezése és a betonoszlopok eltavolitdsa a teret még

szebbé fogja tenni.
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A Dobd kdzben 1évé kutat
is feltjitottak. Fa léccel bo-
ritott, cseréppel fedett kut
all most a téren.

A korabbi allapotokhoz
képest a tér rendezettebb,
viszont sajnos még mindig
az ott lakok parkolonak
hasznaljak.

Erdemes lenne megoldast
talalni a parkolasra és a
teret élettel megtolteni
padok, és novényzet tele-
pitésével.
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KOzZTARGYAK

A Vorosmarty utcaban all6 kutat is felvjitottak, a jarda burkolatat feldji-
tottak.
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A ferde kékavas kut faléces boritast és cseréptet6t kapott. A jarda vonalat
is rendezték, egyszer( a kit megkozelitése.
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AROGzsa utcaban allo kutat falécekkel boritottak és a tetéhé-
jazata cserépboritast kapott.

A kut az Ut mellett all, igy a megkozelitése biztositott. A fa-
léceket Ujra kell festeni.
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A Hatarkereszt sétanyon allo fesziltet takard cserjéit kivagtak, egyik he-
lyére fat, a masik oldalara alacsonyabb novényzetet Ultettek.

A fesziletet felUjitottak, a szobrot arany szinure festették.
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A Reformatus temetében allé Szent-
kereszt templom romijai el6tt allo si-
rok feliratait megerésitették, a kdve-
ket felvjitottak.
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6.2. JO PELDAK BEMUTATASA: SAJATOS EPITMENYFAJTAK, REKLAMHORDOZOK, EGYEB MUSZAKI BERENDEZESEK

Dimilir:
£ csaldd,
¥ .
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7. KEPJEGYZEK

Varos-Teampannon Kft. fotoi: tak.lechnerkozpont.hu:
20-48, 50, 56-59, 61-63, 67-75, 77-88, 90-120, 122, 123, 126-131, 136-139, 144-147, 149, 153- 55.oldal: 1.-VIIl. abra
157, 162-165, 169-172, 176-252, 254-406, 408-487 57.oldal: IX.-XI. dbra

Martonffy Gabor, dronfotok:
1,2,3, 4, 5,18, 49, 60,124,125, 132-135, 140, 141, 148, 150-152, 158, 159, 174, 175, 253, 407

Rumi Imre, féépitész fotoi:
6,7
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