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Kivonat

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2019. november 28-an megtartott ililésének jegyzékényvébaol

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
241/2019.(XI. 28.) hatarozata

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6- testiiletének 152/2016. (VI.30.)
szamu hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti Terv médositasarol

1)

3)

Biatorbagy Varos Képviselé-testilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontjaban
biztositott feladatkérében eljarva médositia a 152/2016. (V1.30.) hatéarozattal
megallapitott Teleplulésszerkezeti Tervet, ennek sordn a hatarozat
mellékleteként az alabbi dokumentumokat fogadja el:

1. szamU  melléklet:  Biatorbagy koézigazgatasi terlletére  készult
teleplilésszerkezeti terv mddositas M=1:10000,

szamu melléklet: Telepulésszerkezeti tervleirasa,

szamu melléklet: Valtozasok, (itemezések

szamu melléklet: Telepulés tertletimérlege

szamu melléklet: Terliletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa

szamu melléklet: Biologiai aktivitasérték szamitasanak eredmenye

B O b

A Biatorbagy varos telepllésszerkezeti tervérdl szold 152/2016. (V1.30.)
hatarozat 1/b. melléklet “védelmek és korlatozasok” tervlapot hatélyon kivil
helyezi, mivel az 1. melléklet tartalmazza a 152/2016. (VI1.30.) hatarozat 1/b.
mellékleten abrazoltakat is.

A telepllésszerkezeti terv modositasa 2019. december 30-an lép hatalyba.

Hatarid6: 2019. december 31.
Felelés: polgarmester

Végrehajtasért felelds: féépitész

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester
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1. melléklet Telepulésszerkezeti terv
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2. melléklet Telepilésszerkezeti terv leirdsa
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Beépitésre szdant teriletek

LAKOTERULETEK

A beépllt lakdterlleteken vdaltoztatds nem javasolt. Iharos terlletének északi részén a Nap hegy
térségében (Forrds utca, Naphegy kdz) a zdrtkertek helyén elindult a lakdterlUleti jellegl beépilés,
ami megfelel a kordbban régzitett tavlati kertvdrosias tertlet-felhaszndldsnak.

Biatorbdgy terUletén jelentds még nem beépitett lakdterlletek vannak. Szarvasugrds és a Nyugati
lakoterUlet lll. Utemének terUlete, illetve az atéplld Iharosi terlletek. A Barackvirdg lakoterlletét az
Onkormdnyzat jelenleg nem kivanja lakéterlletté fejleszteni, egy részének tdviati fejlesztési
terletként vald megtartdsa javasolt, a dombtetdn zdldfelllet megtartdsaval.

UDULOTERULETEK

Biatorbdgy terlletének mindkét GdUléterllete (Katalin-hegy, Peca-16) hétvégi hdzas Udiléterllet.
Katalin-hegy terUletét az Ml-es autépdlya és az 1-es Ut is elvdlasztia a vdros belterlletétdl. A
Katalin-hegyen az egykori kertes mezégazdasdgi terllet egy részén a telekalakitdsok, beépitések
megtoérténtek. A Peca-té UdUléterlletének rendezett tdmbjeiben kbzel egyforma telkeket
alakitottak ki, azok egy része beépult.

Az UdUl6terUletek fejlédésének gdatia a kdzmUelldtds és az utak kiépitésének megoldatlansdga, a
terGlet nyilt karszttal vald érintettsége. A Katalin-hegy tetején 1évé beépitetlen, kdzel 5 hektdr
nagysAagu UdUléterllet kilonleges tertletfelhaszndldsba kerll dtsoroldsra (MUvésztelep).

VEGYES TERULETEK

A régi vasut nyomvonaldn a torbdagyi varoskdzpont kiépUlt, a funkcid-bévitd fejlesztési elképzelések,
a Vdroshdza kdrnyezetének épitészetileg karakteresebb kialakitdsdt a jelenlegi terUletfelnaszndldsi
rendszer biztositja.

A Nyugati lakéterGlet lll. Gtemének terUletén jelentds telepUléskdzponti terlleteket jeldltek ki
kordbban, ezeken a tervezett intézményi fejlesztés (oktatds, intézmények) nem valdsult meg.

A vasut dllomds kérnyezetében — a Dozsa Gydrgy utca mentén — a lakd és telepUléskdzpont vegyes
terlletek egységesen telepUléskdzpont terUletfelnaszndldsba kerUltek.

TelepUléskdzpont vegyes terllet a Topark lakdnegyede.
A Szilvamag terUlete intézményi vegyes terlletfelnaszndldsba kerll a Viadukthoz kapcsoléddan.

Az Iharos telepUlésrészen vegyes terllet kerUl kijeldlésre a Naphegy kdz végén, valamint a Turista Ut
kezdeti szakaszdn.

GAZDASAGI TERULETEK
A vasut és a féutak mellett a kijeldlt svoklban a gazdasdgi célu terlletek fokozatosan beéplltek.

A torténeti telepUllésmag szomszédsdgdban a Soskuti Ut mentén, a belterllet hatdrdn taldlhatéd egy
viszonylag kis tdmbnyi gazdasdagi terllet, amely még nem valdsult meg. A tervezett kdzlekedési
csomodpont -korforgalom - kiépUlésével varnatd a haszndlatédnak megvdaltozdsa.

A meglévé gazdasdagi terlletek Utemezett tdviati fejlesztési terlleteinek kijeldlése indokolt. A
gazdasdgi terlleteken a helyi mikro-, kis-, és kdzépvdllalkozdsok letelepedésének elésegitése a
kisebb méretl gazdasdgi terlleteken indokolt.

Torbdagy északi részén, a Patyi Ut, vasut és a Farkas —arok dltal hatdarolt hdromszdég alakud, mintegy 1
ha méret( tdbmbben gazdasdgi terUlet kerUl kijeldlésre varosizemeltetés céljdra.
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A To-park terGletén kialakult dllapothoz igazodik a terUletfelhaszndlds korrekcidja, amely részben Uj
beépitésre szAnt terllet kijeldlését is jelenti. A Topark terlletén a jelenleg hatdlyban 1&vd, téblbszor
modositott  épitési  engedély a hatdlyos telepUlésszerkezeti terven vizgazddlkoddsi és
erdéterlleteknek jeldlt terlletekre a létesitményekhez szikséges parkoldterllet kialakitdsdra adott
engedélyt. A hatdlyos szabdlyozdsi terv a telepUlésszerkezeti terven az MO lehajté dga mellett
kijelolt erdbterlletet nem tartalmazta. A terllet egy része gazdasdgi terUletfelhaszndldsd marad,
mig az autdpdlydk 250 m-es véddterlletén kivll - figyelembe véve a megépllt szerkezetkész
épUlleteket- telepUléskdzponti vegyes tertlet kerUl kijeldlésre.

A gazdasdgi terGlet kismértékben bévil a Rozdlia park terlletén, ahol a kialakitott telkek és
beépités részben érintett az dkoldgiai hdldzat magterlletével. Ezen a terUleten a beépitésre szant
terUlet kijeldlése a terllet vonatkozdsdban megkért ,beépitésre szdnt terllet kivételes kijeldlése
magterlletben” térségi terlletfelnaszndldsi engedély figgvényében torténik.

KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK

e temetdk K-T,

sportpdlydk terUletei K-Sp,
e rekredcibs terlletek K-R,
e oktatdsi terGlet K-Okt,
o szdlldsféréhelyek terUlete K-Szf,
e tartalék fejlesztési terllet K-
o kUldnleges beépitésre szant egyéb erddterllet K-E
e muUvésztelep K-MUt,
e szennyviztisztitd telep terGlet K-Szt,
o kozmUvek elhelyezésére szolgdld terllet K-Kmg,
e romtemplom K-Rom.
A temetdk jelenledi, teljes terlletének hosszU tédvi megtartdsa javasolt.

KUldnleges sportterUletek: a Kolozsvdri utcai és az Iharosi sportpdlya, mely utébbi terllete csdkken
az Iharosi volgy természeti és tdji értékeinek védelmére. A TSZT felUlvizsgdlat sordn a tervezett Forrds
utcai sportterlet valtozatlan funkciéval szerepel.

A Biai-t6 dél-keleti végén a kordbban Kilénleges Szdllasférbhely besoroldsu terllete Kildnleges —
rekredciods besoroldst kap.

A Hegyldbi terlleteken a 2002-es tervben a telekhatdrokra igazitott K-SZF ,KUl6nleges
szdlldsféréhely” terGletfelnaszndldsi kategdridkba sorolt terlleteken nem indult meg a tervezett
atalakulds. A terUletek ,KUlonleges, beépitésre szdnt rekredcids” terUletfelnaszndldsi egységbe
kerUlnek. A jelenlegi ,KUldnleges szdllasféréhely” terlletfelhaszndldsi kategdria megtartdsa javasolt
a Biai-t6 északi részén a Sultész kanyarndl és az Alsémaijor terGletén.

A Nyugati lakoterUlettél északra 2016-ban Uj kUldnleges oktatdsi terllet kijeldlt kijeldlésre, ahol a
vdros Uj komplex oktatdsi intézményt kivan Iétesiteni. Az un. ,,Haromszdg iskola” terlletén a komplex
oktatdsi funkcié megvaldsitdsa kdzérdekd, helyhez k6tott beruhdzds.

Az un. ,Barackvirdg” terGlet részleges fenntartdsa kildnleges - tartalék fejlesztési terllet, illetve
kozpark terUletfelnaszndldsi kategdridban javasolt. A terllet kijeldlése a terUletcserére vonatkozd
térségi terUletfelnaszndldsi engedély figgvényében jeldlhetd ki.
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Az erd6tervezett erd6terlletek kdzUl a volt rakétadllomds beépitett, most egyéb erdd kategdridba
sorolt terGletek sajatos terUlethaszndlata miatt indokolt azok kUldnleges beépitésre szant terlletbe
soroldsa.

KOlbnleges szennyviztisztitd telep terUletfelnaszndldsi egységbe tartozik a meglévd térségi
szennyviztisztitd és bdvitési terllete, melynek a kordbban meghatdrozott 300m-es védétdvolsdga
mint el6zetesen meghatdrozott védétavolsdg szerepel. A véddtdvolsdg mértékét csak szakértdi
vélemény alapjdn lehet mddositani.

A Katalin-hegy tetején a Déra kdz menti tébb hektdros, Uzemtervezett erdéterllettel mozaikosan
érintett terUlet Uj KUldnleges-MUvésztelep besoroldsba kerUl kdzdsségi hdz és miterem lakdsok
kialakitdsa céljdbdl, ahol fontos a nyilt karszt ferllet érintettség miatt a teles k&ézmUlvesités
kiépitésének megolddsa.

A Szent-Kereszt templom romja helyredllitdsdra, bemutatdsdra Uj kildnleges Romtemplom
terGletfelhaszndlds kerll megdllapitasra.

Teriletfelhaszndlasi egység jele Bfépi’iési
sUrisége

Lakotertletek L

Kisvarosias lakétertlet Lk 1,5
Kertvdrosias lakoterUlet Lke 0.6
Vegyes terUletek \

TelepUléskdzpont tertlet Vi 1.5
Intézmény terllet Vi 1.0
Gazdasdgi terdlet G

Kereskedelmi szolgdiltatd terllet Gksz 1,5
Uddisterdlet U

Hétvégi hazas terlet Uh 0,6
Kdlénleges terllet K

KUlénleges Temetd terllet K-T 0,02
KUlbnleges Sportterllet K-Sp 0,5
KUlénleges Rekredcids terllet K-R 0,5
KUldnleges Oktatdsi terGlet K-Okt 0.6
KUlonleges Szdllas-féréhely K-Szf 1,0
KUldnleges Szennyviztisztitd telep terllet K-Szt 1,0
KUldnleges Tavlati fejlesztési terllet K-Tf 1,0
KUlénleges, beépitésre szant erdétertlet K-E 0.5
KUlénleges MUvésztelep K-M{t 0,2
KUldnleges Romtemplom K-Rom 0,2
KUldnleges KézmUvek elhelyezésére szolgdld terllet K-Km{ 1.0
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Beépitésre nem szant teriletek
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK

A meglévd és tervezett gyUjtéutak és azoktdl magasabb rend( utak, vasutak nyomvonaldt, és a
tavlati fébb feltdrd utakat a telepUlésszerkezeti terviap tartalmazza. Biatorbdgy terUletét jelentds
mértékben érintik az M1, MO autépdlydk és az 1-es f&Ut terllete. A MO autdpdlya 1. sz 60t
északra haladd szakaszdnak helybiztositdsdnak fenntartdsa a tdaviati megvaldsitds miatt jeldlésre
kerQlt.

Az orszagos mellékutak 8101. j. Biatorbdagy - Tatabdnya &sszek6dtd Ut, 8104. |. Biatorbdgy - Tarnok
Osszekotd Ut, 8106. j. Biatorbdgy — Etyek — AlcsUtdoboz 6sszekodtd Ut, 81106. j. Biatorbdgy - Paty
bekdtéUt mellett a telepUlés gyUjtéutjai dltal alkotott hdldzat vonalas elemként kerUlt feltintetésre.

A meglévd 1. sz. Budapest — Hegyeshalom - orszdghatdr vasutvonal mellett jeldlésre kerUlt az
Orszdgos TerUletrendezési Terv  (OTrT) vonatkozd terviapja szerint a  tervezett nemzetkézi
nagysebességl vasut Bécs-Budapest szakasza, Biatorbdgy kilterlletén. A tervezett vasiUtvonal
kornyezetvédelmi szempontbdl érzékeny terlleten halad, ezért javasoljuk, hogy a lakott terlletek
védelme, a terepviszonyok figyelembe vétele és a koérnyezeti szempontok miatt a Biatorbdgyon
athaladé szakasz jelentds hosszon alaguUtban ker(ljon kiépitésre. Ez 6ssznangban van a vasutvonal
szomszédos Torokbdlint terlletén jeldlt nyomvonaldval. A Biatorbdgy déli részén javasolt Gjonnan
kialakitandd gyUjtéutak, valamint a kUlterUleti fontosablb kiszolgdld utak az egyes telepUlésrészek
jobb kiszolgdldsa mellett a forgalmas vdaroskdzponti Szabadsdg Ut tehermentesitésére, valamint az
egyes varosrészek kdzott Uj kapcsolatok nyitdsdra tdérekszik. A kialakuld Uj Uthdldzat a Katalin-hegy,
Peca-16, lharos, Szarvashegy, Urgehegy és Oreghegy terUleteinek a feltdrdsat is segiti.

A terv meghatdrozza a helyi, térségi és orszdgos jelentéségl kerékpdrutak és Utvonalak
nyomvonaldt (EuroVelo, Budapest-Balaton). A terv dbrdzolja a meglévd és tervezett szerkezeti
jelentéségU kodzUti és vasuti csomodpontokat és azok jellegét (szintbeli, kUldGnszintG csomdpont).

ZOLDTERULETEK
Biatorbagy kézparkjai és jatszéterei

e Koddly téri diszpark és jatszotér: a telepUlés északi felén taldlhatd, elsésorban a pihenést
szolgdlja az igényesen kialakitott, szokékuttal és pergoldkkal rendelkezd kdzdsségi tér. A
jatszétér némileg elkUionitve kerUlt kialakitdsra.

o Ddzsa Gyorgy Uti torténeti zoldterUlet, Torbdagy toérténeti kdzpontja.

e FUzes-patak volgye, Fizes jatszotér: a patak volgye az dkoldgiai folyosd része, a belterlleti
szakaszt gyepes, ligetes, vdltozd o&koldgiai-esztétikai értékl zoldsdv kiséri. A jatszotér
keritéssel korUlvett, egyedi jatszoeszkdzdkkel rendelkezik.

e Forrds-patak vélgye: helyi természetvédelmi oltalom alatt dllé zéldterllet, mely kapcsolddik
a FUzes-patak menti zéldfolyosd hdldzathoz.

e Viadukt menti zoéldterUletek: a Szarvasugrds vdrosrész zoldfellleti elldtottsdgdt szolgdlja,
atvezet a régi vasuti nyomvonalon szakaszosan kialakitott zoldterUletek irdnydba.

e F& téri diszpark és jatszotér: a tervezett varoskdzpontban taldlhatéd tér ad otthont a legtébb
rendezvénynek, a telepllés legjelentdsebb kdzdsségi taldlkozdhelye.
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o Szent-Erzsébet tér — kamasz jatszotér, KRESZ park, goérdeszka park: a vdros legtdbb funkciot
betdltd parkja a legtébb korosztdly kiszolgdldsdt teszi lehetévé. Az aktiv kikapcsolddds
mellett a park id&s fdi alatti padok a pihenést szolgdljdk.

e Herbrechtingen tér, Tavasz jatszétér: specidlis kdzosségi tér, az aktiv  testvérvdrosi
kapcsolatoknak emléket dllité diszpark elsésorban a pihenést teszi lehetévé a Nyugati
LakoéterUleten.

e  Ohmduliner sétdny menti zoldterlletek kijeldlése a mélyfekvésy terlleten a telepUlésrész
kiszolgdldsdra, 6sszekapcsoldddan a Diszndldpa kisvizfolyds menti zoldterUletekkel.

o Géza fejedelem Uti zoldterUlet és jatszotér a déli kertvarosias varosrész elldtdsdra.
Tervezett z&ldterUletek:

e aKatalin Ut mentén kdzkert a Kalvdaridhoz kapcsoléddan,

o koOzkert a Peca-td északi végén,

e Z0ldterGlet az Uray és Nagy utcai csomdpontban, mint a vdros déli kapuja.

e ,Barackvirdg” tavlati fejlesztési terllethez kapcsolddd zoldterUlet.

ERDOTERULETEK

Az erdéterlleteket a TelepUlésszerkezeti terv rendeltetés jeldlése nélkll az Adattdri nyilvantartdssal
Ossznangban erdd terlletfelhaszndldsba sorolja.

MEzZOGAIDASAGI TERULETEK

A TelepUlésszerkezeti terv felUlvizsgdlatdnak eredményeképpen, az TSIT elfogaddsa ota eltelt
tdjhaszndlat alakuldsat  értékelve a  TelepUlésszerkezeti terv a mezégazdasdgi terlletek
terGletfelnaszndldsi rendszerének moédositdsdra tesz javaslatot az aldbbi elvek mentén:

kertes mezégazdasagi terilletek (Mk)

A kertes mezdgazdasagi terlletek lehatdroldsa nem vdltozik a TelepUlésszerkezeti terv készitése
sordn. Kertes mezdgazdasdagi terlletbe tartoznak az Oreg-hegy, Kutya-hegy, Szarvas-hegy, Urge-
hegy volt zdrtkerti terUletei, és a Berkenye utcai kertes zarvdny.

korlatozott haszndlatd mezégazdasdagi teriletek (Ma-tv)

Korldtozott haszndlatld mezégazdasdgi terlletbe tartoznak a kordbban ,védendd tdjhaszndlaty
mezdgazdasdgi terlletek”-be sorolt terlletek. Korldtozott haszndlatl mezdgazdasdgi terlletbe
azok a mezégazdasdagi terlletek tartoznak, ahol az dkoldgiai hdldzat, a tdji —-természeti értékek és a
kornyezeti elemek védelme érdekében csak olyan épitmények helyezheték el, amelyek a mds
jogszabdlyban meghatdrozott védelmi célokkal 6sszhnangban vannak, vagy azok megvaldsitasat
szolgdljak.

dltalanos mezégazdasagi teriletek (Ma)

A felUlvizsgdlat a TelepUlésszerkezeti terv szintién javasolja az ,drutermeld mezdgazdasdagi terllet
I."-be, , drutermeld mezdgazdasdgi terllet Il."-be és az ,,Uzemi jellegl mezdgazdasdgi terlletek”-be

tartozé6 mezdgazdasagi terlletek Osszevondsdt, egy terlletfelnaszndldsi egységbe, ,dltaldnos
mezégazdasdgi terlletbe” soroldsat.
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Az dltaldnos mezdgazdasdgi terlleteken tovdabbra is cél a mezdgazdasdgi termelés feltételeit
biztositd infrastruktira kialakitdsa, ugyanakkor a tdjképet kedvezdtlenll befolydsold, a tdjhaszndlati
hagyomdnyokat figyelmen kivil hagyo tUl sirl beépitések megakaddlyozdsa.

gyimolcsds mezégazdasdagi teriletek (Ma-gy)

Biatorbdgy kdzigazgatdsi terlleten jelentds kiterjedésy terlletek tartoznak az Orszdgos GyUmolcs
Term&hely Kataszter I. és Il. osztalyU terUletei k6zé. A TelepUlésszerkezeti terv azon GyUmolcs
Term&hely Kataszter I. és . osztdlyl terlletei kdzé tartozd terlleteket tUnteti fel kUlon terOlet-
felnaszndldsu terlletekként, ahol a gyUmédlcstermesztésnek hagyomdnyai vannak Biatorbdgyon,
sajatos tajkaraktert képviselnek.

ViZGAIDALKODASI TERULETEK

A TelepUlésszerkezeti terv készitése sordn a vizgazddlkoddsi terUletek lehatdroldsa érdemben nem
vdltozik, egyes terlleteken (Peca-t6) pontosodik a lehatdrolds. Vizgazddlkoddsi terUletbe a felszini
vizfolydsok és tavak medrei és partjai tartoznak: a Kigyds-patak, a Békds-patak, a Benta-patak, a
FUzes-patak, a Biai drok (Széleslyuk-dg), HosszUréti-patak, a Diszndldpa-patak, a Biai-halastd és a
Peca-té.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KUlénleges beépitésre nem szant
e SportterUlet a Forrds-volgy végénél (,,Erdészndz”),

e Rekredcids terllet az Iharos volgy erdéterlletek k6zé ékelddd részén és a Maddrszirt alatti
helyi természetvédelmi oltalom alatt allé gyepen.

KUlénleges beépitésre nem szdnt sportterilet Kb-Sp kerUl kijeldlésre a Forrds-volgy végi jelenlegi
wErdészhdz" terlletén, tekintettel a terllet természeti védettségére, és az 6sszhang tekintetében
telepUlés terUletére megkapott térségi terUletfelnaszndldsi engedély alapjdn, amely beépitésre
szant terUlet kijel6lését nem teszi lehetdvé.

A jogszabdly-vdltozdsok lehetédvé teszik, hogy a kildnleges terlletek beépitésre nem szant terlletek
kozé is sorolhatdk. A TelepUlésszerkezeti terv felUlvizsgdlat sordn élve ezzel a lehetéséggel, az
alacsony beépitettséget igényld, kildnleges terlletek beépitésre nem szént kilonleges terlletek
kozé kerllnek besoroldsra. Sajatos kerllethaszndlat alapjan Biatorbdgy kdzigazgatdsi terlletén a
telepUlésszerkezeti terv az aldbbi terllethaszndlatot kilénbozteti meg:

Az Iharos volgy terUletén kijelolt kildnleges beépitésre nem szdnt rekredcids terilet. A terUlet a
nemzeti dkoldgiai hdldzat része, a magterllet pufferterllete, tovdbbd tdjképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd terUlet.

A Maddrszirt és a Nyakas-ké alatti dnkormdnyzati legeld terlletén kilénleges beépitésre nem szant
rekredcios terilet kerdl kijeldlésre.
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Szerkezet meghatdrozé nyomvonalas és tagolé elemek

SZERKEZETALKOTO ES TAGOLO KOZLEKEDESI ELEMEK,

Gyorsforgalmi utak

® Meglévs, megmaradd:
e MO autdut (kérgyUrd): Utkategdria: K.II.B.
e M1 autépdlya (Budapest — Hegyeshalom): Utkategdria: K.1.B.
® Tervezett:
e MO autdut (korgyUrd): 1. sz. f6Uttol északra haladd szakasz, Utkategdria: K.II1.B.

Orszagos féutak

e  Meglévd, megmaradd:
e 1. 5z. elsérendy f6Ut (Budapest -Tatabdnya — Gydr — Hegyeshalom): Utkategdria: K.III.B.

Orszdgos mellékutak

® Meglévd, megmaradd:
¢ 8101.|. Biatorbdgy - Tatabdnya 6sszekdtd Ut (Utkategdria: K.V.B. és B.IV.b.C.)
¢ 8104. |. Biatorbdgy — Tarnok 6sszekdtd Ut (Utkategdria: K.V.B. és B.IV.b.C.)
¢ 8106. . Biatorbdgy — Etyek — AlcsUtdoboz 6sszekdtd Ut (Utkategdria: K.V.B.)
¢ 81106. j. Biatorbdgy — Paty bekdtéUt (Utkategdria: K.V.B. és B.IV.b.C.)

TelepUlési Uthdldzat

FéUthdldzat
® Meglévd, megmaradd:
® Az orszagos mellékutak telepUlésen dthaladd szakaszai:

K. rendg féut:

e 1. sz. elsérendy f6Ut atkelési szakasza

Il. rendU féutak:

Az orsz&gos 0sszekdtd és bekdtd utak telepllésen dthaladd szakaszai:
e OrszAg Ut — Szabadsdg Ut — Szent Istvén utca nyomvonal (8101.). Ut)
e Nagy utca — SoskUti Ut (8104. . Ut)

e Nagy utca (8106. . Ut)

o F§ utca — Felsépdtyi Ut (81106. . Ut)

Mellékuthdldzat

BelterUleti gydjtéutak (Utkategdria: B.V.c.C.)
® Meglévs, megmaradd:

e JOzsef Attila utca
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o Szily K&lmdn Ut

e Juhdsz Gyula Ut

e Viadukt utca

e Baross Gdbor utca

e Ybl Miklés utca (Juhdsz Gyula utca — Jokai Mér k6z)
e J6kai Mér kdz

e Dézsa Gyorgy ut

e Ontéde utca

e Szent Laszld utca (Ontéde utca - Viadukt utca)

e Katalin hegyre vezetd Ut

® Tervezett:

A fentiekben leirt, a vdros belterlletén kivil haladd térségi fejlesztések mellett, a vdrosi
Uthdlézat kibdvitését, a déli lakd- és UdUlSterlletek megkdzelitését és feltdrdsdt szolgdld Uj
gyUjtéut tervezett a varos déli részén. A gyUjtéutat részletes tervezése sordn olyan kialakitdsuva
kell tenni, hogy ne legyen vonzé az dtmend forgalom sz&émdra (forgalomcsillapitds).

o Déli gyUijtéut
A vdrosi Uthdldozat régi hidnyossdgdt, a déli varosrészek feltdrdsat, az orszdgos Uthdldzati
elemekhez kapcsoldddsdat segiti a vasUtvonal és a Séskuti Ut kdzdtt dtvezetd nyomvonal.
BelterGleti szakaszai gyUjtéutként, kllterUleti szakaszai tehermentesitd, feltdrd  Utként
Uzemelnének. Szabdlyozdsi szélességet, hogy a jarddk, zoldsavok, esetleges kerékpdros

infrastruktUra, a csapadékviz-elvezetés elemei és a vdarhatd féldmunkdk helyigényére
javasolt meghatdrozni.

A tervezett gyUjtéut nyomvonalaként (Megbizénk kérésére) két Utvonalat vizsgdltunk és
tuntettunk fel:

. A tervlapon folyamatos vonallal jeldlt nyomvonal:

A SoskUti Uthoz a Flzes-patak kdzelében, a belterlletektdl tévol csatlakozik, vonzénak
érezheti a Budapest irdnydba haladd forgalom. Az Utvonal a Barackvirdg utca - Géza
fejedelem utca - Patak utca nyomvonalon folytatédik és bdr a Csermely utca kdzelében,
a patakot keresztezve, a kUlterUleti részen éri el a Forrds utcdt, fenndll a veszélye annak,
hogy cz dtmend forgalom a lakdutcdkon keresztUl prébdl majd réviditeni az M1
autdpdlya felé. Megfeleld forgalomtechnikai tervezéssel, forgalomlassitd elemekkel,
Utburkolat szUkitéssel az atmend forgalom kizdrdsdra van lehetéség akkor is, ha ez a
nyomvonal valdésul meg. Elénye az Utvonalnak, hogy feltdrdst biztosit a délnyugati
kUlterUleteknek és a Patak utca keleti szakaszdt nem érinti, eredeti dllapotdban hagyija.
Bdr a Patak utca helyenként erésen emelkedik, a Kolozsvdri utcai sportpdlya jobb
megkozelithetésége mindenképpen a gyUjtéut ezen nyomvonaldnak megvaldsitdsa
mellett szél.

o A terviapon alternativaként feltUntetett gyJjtéuti nyomvonal:

Kapcsoldéddsi pontjai és nyomvonalvezetése (belterlleti csatlakozds a Nagy utcdhoz,
egyirdnyu, sz0k Utszakaszok) mdr a belépési ponton elbizonytalanitigk az atmend
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forgalmat. Tovdbbi forgalomcsillapitds, megfeleld forgalomtechnikai elemek beépitése
(sebességcsdkkentd borddk, szegély-elhlzdsok, térkéburkolaty szakaszok) segitenek az
adtmend forgalom telies kizardsdban, ugyanakkor a déli lakéterlleteket a mai dllapothoz
képest sokkal jobb helyzetbe hozzdk.

e A déli tehermentesité Ut és a Szabadsdg Ut Osszekdtése gyUjtduttal a Forrds utca
nyomvonaldn.

e Uj gyUjtdut az 1. sz. f8Ut és a Patyi Ut kdzdtti dsszekdtés egy Uj aluljdrd kiépitésével a
vasutvonal alatt, a Szily utcai csomdponttal szemben.

e JOzsef Attila utca Uj szakasza a Juhdsz Gyula Utig;

e Juhdsz Gyula Ut U] szakasza a Szent Istvdn utcdig.

A Juhdsz Gyula Ut U] nyomvonala a Felsépdtyi Ut és a Szent Istvdn utca kdzvetlen
kapcsolatat fogja Iétrehozni.

A Juhdsz Gyula utca meghosszabbitdsa a tervezett "Haromszdg iskola" megkdzelithetéségét
is javitja majd nyugati irdnybdl. Az iskola mellett egy kiszolgdld Ut is tervezett, amely helyet
ad a bejdratoknak, a révid idejd varakozdasra alkalmas (K+R) parkoldhelyeknek, valamint a
személyzeti parkolddlidsoknak.

Fébb feltdrd utak:

Haldzati szempontbdl minden vdarosrészben megkilonbodztetlink kiemelt hdldzati szerepl feltdrd
utakat is a kiszolgdld utak kdzott. llyen Utszakaszok pl. belterlleten a Petéfi Sdndor utca, kilterlleten
a Katalin hegyre vezeté Utszakasz, vagy a Petike utca. A szabdlyozdsi szélességeket a kozUti
forgalom igénye, a csapadékviz-elvezetés |étesitményei és egyéb kdzmUlvek és véddtavolsdgaik
helyigénye hatdrozza meg.

Fébb feltdrd Ut még a Peca tondl a Peca té — Estike utca — Horhos utca nyomvonal, valamint a
Patak utca és a Soéskuti Ut kézétt haladd, a Szarvas hegy, Urge hegy és Oreghegy feltdrasat
szolgdald nyomvonal (SzUreteldk Utja — Ezerjo utca - Csokaszdl6 kdz — Patak utcdhoz vezetd kiszolgdld
ut).

Kotottpdlyds kdzdsségi kdzlekedés

Az 1. sz. Budapest — Hegyeshalom - orszdghatdr vasUtvonalon a MAV Zrt. Az engedélyezési
sebesség emelését célzd beavatkozdsokat terveznek. Biatorbdgy dllomds korszerUsitése is része a
terveknek.

NagysebességU vasutvonal — Az Orszégos TerUletrendezési Terv (OTrT) vonatkozd terviapja szerint a
tervezett nemzetkdzi nagysebességl vasut Bécs-Budapest szakasza Biatorbdgy és SoskUt kdzdtt
halad, Biatorbdagy kilterlletén, kdrnyezetvédelmi szempontbdl érzékeny terlleten. Javasoljuk, hogy
a lakott terGletek védelme, a terepviszonyok figyelembe vétele és a kdrnyezeti szempontok miatt a
Biatorbdgyon athaladd szakasz jelentds hosszon alagutban haladjon.

Kerékpdros kdzlekedés

Biatorbdgyon elkészUlt a kerékpdrforgalmi Haldzati Terv, annak (kismértékben felUlvizsgdlt) ajanldasa
szerint jeloltUk az aldbbi nyomvonalakon a vdrosi kerékpdros infrastruktura fejlesztését:

Meglévé megmaradd nyomvonalak:

e Ybl Miklés sétdny — Ady Endre utca — Szent Laszlé utca
e Pdtyi Ut
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A szerkezeti terven megjelenitettUk a felsébbrendd tervekben kijeldlt orszdgos és térségi jelentdségl
kerékpdros nyomvonalakat is:

Orszagos jelentéségl nyomvonal a Budapest — Biatorbdgy — Etyek 6sszekdtd kerékpdrit,
amely Biatorbdagyra az 1. sz. {60t északi oldaldn érkezik Budapest feldl és az Orszdg utca -
Szabadsdg Ut — Nagy utca — 8106 j. Ut nyomvonal mentén halad tovdbb Etyek irdnydba.
(, A" hdaldzati szerep)

Ezen a nyomvonalon halad az EuroVelo nemzetkdzi kerékpdros hdldzat egy szakasza, amely
kiemelt szolgdltatast kell biztositson a hdlézaton belil. Az e-UT 03.04.11 , Kerékpdrforgalmi
létesitmények tervezése” cimU Utlgyi MUszaki El&irdsban foglaltak szerint az orszdgos
jelentéségl kerékpdrit a 8101. j. Osszekdtd Ut mentén csak  elvdlasztott nyomvonallal
épithetd ki, kétirdnyU kerékpdritként minimdlis szélessége 2,50 m (EuroVelo-hdldzati
elemként minimum 3 m), kdz8s gyalog- és kerékpdritként minimdlis szélessége: 4,25 m kell
legyen. A varos beépitett részein dthaladd Utszakasz mentén (Orszag Ut — Szabadsdg Ut) az
elvdlasztott kerékpdrit csak az egyik oldali nyilt drok lefedésével épithetd ki a jelenlegi
beépitettség megtartdsa mellett.

A Budapest-Balaton kerékpdrit fejlesztésének Budapest-Etyek szakasza Tordkbdlint
kozigazgatdsi hatdr — Nimrdd utca — Viadukt — Yol Miklds sétdny — Szent LaszIé utca — Vasut
utca - Szabadsdg Ut — Nagy utca - Etyek kdzigazgatdsi hatdr mentén meghatdrozott
nyomvonalon halad majd.

Térségi jelentdségl nyomvonal az elézé kerékpdrithoz kapcsolddd, a 81106. j. orszdgos
mellékUt mentén (F& utca — Felsépdtyi Ut) haladd kerékpdrit, amely Paty irdnydba teremt
kerékpdros kapcsolatot. ,B" hdldzati szerepl hdldzati elem, a Budapest — Telki — Perbdl —
Piliscsaba kerékpdrit. A FS utca - Felsépdtyi Ut nyomvonaldn a zdldsdvban elfér a
kerékpdruit, de jelenleg is van egy kijeldlt nyomvonal a Patyi utcdban, amely a FUzes-patak
mentén egy elvdlasztott kerékpdrittal folytatddik a Szily Kalmdan Utig.

Helyi jelentéségl nyomvonalak:

FUzes patak mentén, az orszdgos hdldzati elemmel pdrhuzamosan, a Szabadsdg Uttdl déli
irdnyban. (Helyi jelentéségl, v<20 km/h tervezési sebességnél a kétirdnyl kerékpdarit
szélessége: minimum 2 m.) Az orszdgos és a helyi jelentéségl kerékpdrit két eltérd
kerékpdros csoport igényeit szolgdlja ki: a f&6Ut mellett a hivatdsforgalom, a patak mellett
ink&bb a helyi és turisztikai jelentéségU kerékpdrit haladhat.

Szily Kalmdan Ut — Juhdsz Gyula Ut — Jozsef Attila utca kerékpdros nyomvonal a Patyi Ut és a
Szabadsdg Ut mentén haladd kerékpdrutakat kdti 6ssze a vdros nyugati lakdterlleteinek
feltardsaval.

Benta-patak menti kerékpdrit (kerékpdros nyomvonal) a rekredcids kerékpdrozdst szolgdlja
majd, sszekdtve a Biai tavat és a Peca tavat.

A Jozsef Attila utcai kerékpdros hdaldzati elem és a Biai t6 dsszekdtését szolgdlja a Hunyadi
utca - Vorésmarty utca nyomvonalon haladd kerékpdros nyomvonal.

Gyalogos kdzlekedés

A legfontosabb gyalogosforgalmi irdnyok a telepUléskdzpontot a lakdterlletekkel, illetve a
vasutdllomdssal 6sszekdtd nyomvonalak, a fontosabb kilterlleti gyalogutak melyeket a terviapon is
dbrazoltunk.
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SZERKEZETET MEGHATAROZO, TAGOLO EGYEB NYOMVONALAS ELEMEK

132 kV-0s nagyfeszUltségu féelosztd haldzat

SZERKEZETALKOTO ZOLDFELULETI RENDSZEREK, VIZFOLYASOK

Vizfolydsok

Az &koldgiai hdldzat részét képezd vizfolydsok dsszekdtik a telepUlés legtdbb zoldfellleti elemét. A
patakok menti természetkdzeli ndvényzet megdbrzendd, fejlesztendd. Amely patakokat nem kiséri
névényzet, ott az pdtlandd.

Fasorok, zéldsdvok

Biatorbdgyon alig van olyan utca, mely ne rendelkezne fasorral. Az U telepitésd fasorok
egységesek, a régi telepitésiek azonban tdbb fajodl, fajtdbdl tevédnek 06ssze. Fejlesztési
terGleteken ajdnlott, hogy Uj utcdk csak fasorral legyenek kialakithatdk.
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Védelmi és korlatozo elemek

VEDOTAVOLSAGOK

A véddbtavolsdgok lehatdroldsra kerlltek a TelepUlésszerkezeti terv ,,Védelmek, korldtozdsok”
tervlapjdn.

Kozlekedés
e forgalmi utak és autépdlydk védétavolsdga, (100 m)
e vasut véddétavolsaga, (50m)
Szennyvizelvezetés terlletén:
e atelepUlésen Uzemeld szennyviztisztitd telepet és annak 300 m-es védétdvolsdg igényét
e aszennyvizdtemeld mitargyak és azok 20, illetve 150 m-es védétdvolsdg igényét,
e aszennyviz nyomdvezeték nyomvonaldt.
Felszini és felszin alatti vizek védelme vonatkozdsdban:
e orszAdgos vizmindség-védelmi terUlet, nyilt karszt,
o vizfolydsainak, drkainak, tavainak terlletigényét,
Villamosenergia ellatds vonatkozdsdban:

e 132 kV-os nagyfesziltségl féelosztd hdldzatot 18-19 m-es tartdosziop tipusdtdl fuggbden
vdltozd méretl biztonsdgi dvezetét az oszlopsor tengelyétdl mérve mindkét oldalon,

e 22 kV-os gerincelosztd hdldzatot belterlleten 5-7, kllterUleten 7-9 m-es tartdoszlop tipusatdl
figgden vdltozd méretl biztonsdgi Ovezetét az oszlopsor tengelyétél mérve mindkét
oldalon.

Szénhidrogén elldtdassal kapcsolatosan:

e  Nagykdzép-nyomdsu gerincvezetéket 9-9 m méret biztonsdgi dvezete
TAJ ES TERMESZETVEDELMI ELEMEK, TERULETEK
Kézigazgatdsi terleten orszagos jelentéségl védett természeti terlletek:

e 5 db ex lege védett barlang (Bolha-hegy, Gesztenyés, Maddrszirt alatti kdzségi legelén) —
az ex lege védett barlangok felszini véd&ovezetét a TelepUlésszerkezeti terv feltinteti.

e exlege védett forrdsok (azon forrdsok, amelyek vizhozama meghaladja az 5 I/p értéket),

e exlege védett féldvdar,

e Biatorbdgy K&-hegy kaptdrkdvei orszé&gos jelentéségl védett természeti emlék,

e Biatorbagy Oreg-hegy kaptdarkévei orszdgos jelentdségl védett természeti emlék,

e Nyakas-ké féldtani alapszelvény orszdgos jelentdségl védett természeti emlék,

e orszagos dkoldgiai hdldzat (magterllet, dkoldgiai folyosd, puffer terllet).
Koézigazgatdsi terlleten helyi jelentéségl védett természeti terUletek:

e Nyakaské - Urge-hegy Helyi Természetvédelmi TerUlet

e Biai-halastd Helyi Természetvédelmi TerUlet

e Forrds-volgy Helyi Természetvédelmi TerUlet

e Peca-t6 Helyi Természetvédelmi TerUlet

e Bolha-hegy Helyi Természetvédelmi TerUlet

e Biatorbdgyi Kaptarkdvek Helyi Természetvédelmi Terllet
Biatorbdgy kdzigazgatdsi terlletén két egykori térténeti kert taldlhaté:

e a Szily-Fay kastély torténeti kertje és

e a Sandor-Metternich kastély torténeti kertje
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TSZT VALTOZASOK JAVITOTT TABLAZATA ES TERKEPE

3. melléklet Valtozdasok, itemezések

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK

Terilet TeriUleffelhasznalds Tervezett 2 &

% p 2 .. Beavatkozas es

sorsza Megnevezes a hatalyos TSZT teruletfel- Gtemezés!
ma szerint hasznalas
Beépitésre szant terileten belili valtozdsok
Hid utca sarok
A cukrdszda melleft,

: ahhoz kapcsoléddan Kertvdrosias TelepUléskdzpont .
tobblakdsos  tarsashdz lakéterilet tertlet | Otem
épul a terlleten az
ottdolgozdk részére.

Katalin-hegy

tetejen a beépitetlen | Gtemn
hétvégi hdzas terUlet e a s . ’

. . X , Heétvégi hdzas KOlénleges i

2 atsoroldsa  a  korlatozd . kdézmUlvesités
. ,, . terGlet MuUvésztelep L o
tényezlkre tekintettel szUkseéges: teljes
(nyilt  karszt, dkoldgiai kdzmUellatas
hdlézat, adattdri erdék)

Naphegy koz vége
A meglévd

3 szolgdltatdsok  bodvitése Kertvdrosias TelepUléskdzpont }
érdekében lakoterUlet terUlet l. Gtem
telepUléskdzpont vegyes
terUlet kijeldlése.
lharos
lharosi Ut  dAthelyezése o
.. . o . KGldnleges

4 kbvetkeztében a | Intézmény terOlet - l. Utem

. i s sportterGlet .
sportpdlya bdvitése
szUkséges.
Turista Ot
Intézményi vegyes terllet KUlbnleges o . )

5 kijelolése a telepUlésrész sportterUlet Intezmeny terdlet . Gtem

ellgtdsdra.
Nagy vica
A Szenthdromsdag  téri

6 csomopontban Kertvarosias TelepUléskdzpont .
telekterUletet figyelembe lakéterllet terGlet . Gtem
vevé  vegyes terllet
kijelblése.

'], Otem (szabdlyozdsi terviben is atsoroldsra kerdl), ll. Utem (szabdlyozdsi tervben marad az eredeti

oOvezet)
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TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK

Uzemtervezet erdd miatt

Terilet Terileffelhasznalds Tervezett 2 &
% 2 2 .. Beavatkozas és
sorsza Megnevezes a hatalyos TSZT teruleffel- - p
. oz utemezes!
ma szerint hasznalas
Romtemplom
KUldnleges T
. iz . « KOlbnleges
terUletfelhaszndlas KGlénleges temetd
7 NN - Romtemplom l. Utem
kijeldlese a templom terGlet .. .
terUlet
rekonstrukcidjara,
bemutatdsdra.
Katalin-hegy Kereskgdehjm
A telepUlésrész elldtdsat HévEa hazas szolg’ol"ro‘ro_.
8 szolgdld gazdaségi ’rergtlle’r gazdasagi terllet | Utem
terGlet és  zoldterUlet . .
! ZoldterUlet
kijeldlése.
»Szilvamag” terUletének
dtsoroldsa intézmény Il. Gtem
terlletbe a Viadukthoz KilSnleaes szabdlyozdsi
9 kapcsoléddéan  tébbféle 9 Intézmény terllet tervben
. sporttertlet .. -
rendeltetés zOldterUlet
elhelyezhetdség marad
érdekében.
Biai-t6
partjdn kisvdrosias
10 lakoterUlet atsorolds Kisvarosias TelepUléskdzpont .
vegyes ferlletbe a lakétertlet tervlet . Gtem
vdltozatosabb  funkcidk
elhelyezésére.
Vc:,ro§kozpont . Kertvdrosias TelepUléskdzpont
11 Mdarcius 15. utcdban a PR N | Utem
- o lakoterulet terUlet .
vegyes terUlet bdvitése
Beépitésre szant teriletbdl beépitésre nem szant terilet valtozasok
KGldnleges
lharos - ez
N .. KOlbnleges beépitésre nem ..
12 a Kdlénleges sportterUlet = ! Loy [. Otem
.. . sporttertlet szant rekredcids
csOkkentése .
terUlet
lharos
lharosi Ut dthelyezése
13 kévetkeztében Az | |ntézmény terlet ErdéterUlet l. Otem
erdéterllet bdvitése
szUkséges.
Peca-té
vdrosrész  UdUI&terlletén
14 | hianyzo  kozOssegi ter, | Hetvegi hazas 78\dtervlet I, Gtem
kdzpark kijeldlésre kerUl a UdulSterlet
Benta-patak hid
kbzelében.
Katalin-hegy
Katalin ot mentén Hétvégi hdzas P .
15 erdétertlet atsorolds terGlet Erdotervlet . Gtem
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TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK

Terilet Terileffelhasznalds Tervezett 2 &
% 2 2 .. Beavatkozas és
sorsza Megnevezes a hatalyos TSZT teruleffel- - p
. oz utemezes!
ma szerint hasznalas
Vendelpark Kereskedelmi |\ gazdéikodcs
16 Hosszuréti-patak szolgdiltato . l. Utem
. . AR terUlet .
atsoroldsa gazdasagi terllet
Beépitésre nem szdant teriletbdl beépitésre szant terilet valtozasok
Naphegy ko6z
és az EzUstfenyd utca L
. .. . . .. .. Kertvarosias
17 sarkan onkormanyzati Zoldterdlet L l. Utem
.. . . lakoterulet .
terGlet atsoroldsa
lakoterUletté.
Als6é major Korldtozott
18 tekén belll egységes funkcioju KUlbnleges .
terGletfelhaszndldas mezdgazdasdgi szAllasféréhely . Gtem
biztositdsa terGlet
Beépitésre nem szdnt terileten belili valtozdsok
Bolha utca, lovarda i )
A jelenlegi Korlatozott Altaldnos
19 teriilethasznalatnak funkcioju mezbégazdasdgi . Otem
megfeleléen a meong?dascg' terOlet
teriiletfelhasznalas javitasa. terOlet
Herbrechtingen tér
A kozterllet kdzparkba .. .. ..
20 sorolésa a tényleges Kdzlekedési terilet Zéldterulet |. Utem
funkciéjanak megfelelGen.
Berkenye utca
91 3693 hrsz-u telek atsoroldsa a L ,,Ke”zs . . Lot
jelenlegi funkciéjanak ErddterClet mezogdzdasagl -utem
« terGlet
megfeleléen
Soskut-Etyek csomépontban B o . .. .. ..
22 a zoldteriilet b&vitése Kozlekedeési terUlet Z0ldterdlet |. Otem
Urgehegy Kertes Altaldnos
23 Kutyapanzié lehetséges mez&gazdasdgi mezdgazdasdgi | Otem
helyszine (5254 hrsz.) terUlet terUlet
Madarszirt
4417 hrsz.-U kertes mg-i Kilénleges
s . Kertes o oer s
ferUletén a szirtszakasz X Lo beépitésre nem .
24 i . mezbgazdasagi i Lo [. Otem
kUldnleges terlletbe N szant rekredcids
. Lo terGlet ..
kerudl, ahol turistaut terUlet
vezethetd.
lharos
erdészeti hatdsdg
g5 | dllasfoglalasa alapjan 18Idtervlet Erdéterilet I. Utem
pontositdas (Orszdgos
Erdédllomdny  Adattdra
szerinti 116/F erd6tag)
2% lharos-hegy (volt Kolbnleges Erd&terdlet | Otemn

rakétadllomas)

beépitésre szant

18
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TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK

Terilet Terileffelhasznalds Tervezett 2 &
% 2 2 .. Beavatkozas és
sorsza Megnevezes a hatalyos TSZT teruleffel- - p
. oz utemezes!
ma szerint hasznalas
erdészeti hatdsdg | egyéb erddéterllet
dliasfoglaldsa alapjén
pontositds (Orsz&gos
Erdédllomdny Adattdra
szerinti 47/CE erdétag)
Koves-dilo
e o 8| Atenos
27 g« o mezdgazdasdgi Erd&terUlet [. Otem
pontositdas (Orszdgos tervlet
Erdédllomdny Adattdra
szerinti 157/0 erdétag)
Teriletcsere
18ldtervlet Kertvarosias I. Utem
. s lakoterulet
Ohmullner setany
A sétdny kornyezetében o
a  mélyfekvésl Kertvarosias 78Idtervlet I, tem
28 terUletrészek figyelembe lakoterUlet
vételével a zoldterlletek
és a lakdterUletek ZoldterUlet
ardnyos cseréje. TelepUléskdzpont ..
Y : terUlet Kertvarosias . Otem
lakoterUlet
Biai Qg spar utca . TelepUléskdzpont Kertvdrosias .
telepuUléskdzpont  terUlet ~ P [. Utem
o . . terUlet lakoterulet
lakoterUletté soroldsa
Juhasz Gyula uvtca
29 o
lakéterUlet vegyes L s
. i g Kertvarosias TelepUléskdzpont ..
ferUletté mindsitése, az e - [. Otem
oo S lakoterUlet terUlet
eléz6 Biai Uti vegyes
terUlet dthelyezése.
Sosk,uh .ui menti major I§u|’on|,eges Erd&tertlet
(Alsomajor) szdllasféeréhely
30 Ielrulﬁ]’rep’el c a Korldtozott [. Utem
rele TO aro " def funkcioju KUlbnleges
vzemierveze erao mezdgazdasdgi szdllasféréhely
miatti igazitdsok. terOlet
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4.melléklet A telepilés terileti mérlege

Koézigazgatdsi terlet 4410,69
Beépitésre szant terUlet 1135,73
Beépitésre nem szdnt terllet 3274,96

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

ALTALANOS HASZNALAT SZERINT SAJATOS HASINALAT SZERINT

TERULETI MERLEG (2019) (Ha)

Kisvarosias lakéterUlet 49,04
Lakéteriletek

Kertvdrosias lakoterUlet 348,39

TelepUléskdzpont terllet 113,52
Vegyes teriletek

Intézmény terllet 6,28
Gazdasdgi teriiletek Kereskedelmi, szolgdltatd terllet 373,57
Udiléterilet Hétvégi hazas terilet 161,47

Temetd terlet 9.55

Romtemplom terUlet 0,49

Sport terUlet 6,65

Rekredcids terllet 16,58

Oktatdsi terllet 18,05

Szdllastéréhely terllete 13,39
Kulonleges feruletek Beépitésre szant egyéb 3.38

erddterllet

Szennyviztisztitd telep terllet 4,86

KézmUlvek elhelyezésére szolgdld 0,88

terUlet

Tavlati fejlesztési terllet 4,87

MUvésztelep 4,76

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
) K&zUti kdzlekedési tertlet 180,20

Kozlekedési terilet T .

Kotottpdlyds kdzlekedési terllet 27.33
Zoldterilet 36,41
Erdéterilet 1169,63

Altaldnos mezégazdasdgi terilet 837,43
Mezégazdasdgi terilet Al’rglonos . I:nezogazdosog 224,16

terOlet, gyuUmaolcsds

Kertes mez&gazdasdgi terllet 320,54
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Korlatozott haszndlaty 210,86
mezbgazdasdgi terllet
Vizgazddlkodadsi teriilet 243,00
o oo . |Sport és szabadidd rendeltetési 0,20
KiUlonleges beepitesre nem szant | 1o((jjete
terilet
Rekredcids terllet 25,20
Osszesen: 4410,69
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5. melléklet A teriletrendezési tervvel valdé 6sszhang
igazoldasa

Biatorbdgy telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa sordn a telepllésszerkezeti terv nem kerUlt
felOlvizsgdlatra, hanem csak egyes terlleteken mddositdsra. Az Orszadgos TerUletrendezési terv és a
Budapesti Agglomerdcid TerUletrendezési terve térségi megfeleltetést a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terUletrendezési tervérdl szo16 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: MoTrT)
szerint végeztik el.

A Budapesti Agglomerdcié Terlletrendezési Terve a 2016-ban terUletrendezési hatdsagi
hatdrozatokkal elfogadott telepUlésszerkezeti tervét vette figyelembe a telepUlési térség kijeldlése
soran.

Ujonnan beépitésre szdant teriiletkijeldlés két helyen tortént, a kdézigazgatdsi hatdrtdl 200 m-nél
tavolabb:

- a Naphegy kbdz északi végén (0,19 ha) telepUlési térség terlletén,
- az Alsdé-major terGletén (0,25 ha) a 154/C erdérészlet korrekcidja kdvetkeztében.

rrr s

Az Uj beépitésre szant terlletek megfeleltetése a MoTrT 12.§ elSirdsainak mérlegelésével:

MoTIT 12.§ Egy lakotelek a Naphegy kéz | Kilonleges beépitésre szdant

északi végén

terlet az Alsé-major terUletén

a) az Uj beépitésre szant terllet
csatlakozik a meglévd
telepuUlési terUlethez,

Megfelel az elbirdsnak.

Megfelel az elbirdsnak.

b) az Uj beépitésre szant tertlet

Megfelel az elbirdsnak.

Megfelel az elbirdsnak.

kijelolése nem okozza a

kUIdNb6z8 telepUlések

beépitésre szant terUleteinek

0sszendvését,

c) U beépitésre szdnt terllet | A terUletkijelolés egyetlen telket | A terUletkijeldlés korrekcidnak

kiieldlésére csak akkor kerUl sor, ha
a telepUlési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek
megfeleld  beépitésre  szant
terlleten beépitetlen féldrészlet,
vagy olyan haszndlaton  kivUl
kerGt  vagy  alulhasznositott,
dltaldban leromlott fizikai
dllapotban 1évé terllet, amely a
tervezett rendeltetésnek
megfelelne.

érint telepUlési térség terlletén.
A 0,19 ha Ujonnan kieldlt
laokéterllet az  utca  kezdeti
szakaszdn egységes kétoldali

beépités kialakitasat
eredménvyezi, mely
korrekcidbnak  tekinthetd. Az
eléirds a vdltoztatdsra nem

értelmezhetd.

tekinthetd (helyhez  kotoft
adattdri erdéterllet javdra), az
eléirds a vdltoztatdsra nem
értelmezhetd.

A MoTrT 12.§ (3) bekezdése szerinti zéldterileti potlas a Naphegy kéz esetében a Herbechtingen tér
zéldterUletbe soroldsdval (6993 m2) térténik (a terUletkijeldlés 5%-a 97 m2), mely biztositott és az
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eléirdssal 6sszhangban van, mivel a terllet adottsadgaibdl kdvetkezden a kapcsolddd  zdldterlleti
potlds nem lehetséges.

Az Als6-major terUletén a kUldnleges terUlet kijeldlésével egyidejlleg terUletcserével védelmi
rendeltetés’ erdbterllet kerUlt kiszabdlyozdsra (adattdri erdd, 2630 m?2), amely kapcsolddik a
kUldnleges épitési dvezethez (a terlletkijeldlés 5%-a 126 m2), és az elbirdssal dsszhangban van.

A Naphegy kdz végi egy lakdtelek kijeldlés dsszhangban van a MoTrT 38.§ (1) és (4) bekezdésével.

A MoTrT 40.§ (1) bekezdésével a telepiUlésszerkezeti terv dsszhangban van. Az Ujonnan beépitésre
szant terilet 6sszesen 0,44 ha, mely az 1344,45 ha telepilési térség teriletének 0,032%-a. A
beépitésre szdnt terllet ndbvekménye nem haladja meg a terlUleti mérleg szerinti telepUlési térség
terUletének 2%-at.

A MoTrT 39. § (1) bekezdésének a telepUlésszerkezeti terv megfelel: ,,az erdéterlletként kijelolt
terUletfelhaszndldsi egységek nagysdga (2016-ban jovahagyott telepllésrendezési eszkdzokben
1165,96 ha) nem csdkkent, hanem a Orszdgos Erdédllomdny Adattdrban szerepld erdbrészletek
korrekcidjaval az erdd terUletfelnaszndlds ndvekedett (1169,63 ha).

Budapesti Agglomerdcid szerkezeti terve

A Budapesti Agglomerdcid szerkezeti terve, amelyet az OrszadggyUlés a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvénnyel fogadott el
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BATIT Térségi terileffelhaszndldsi
kategoria neve

BATIT Térségi
teriletfelhasznalasi
kategoéria terilete (ha)

Biatorbagy TSIT megfeleltetése

erdégazddlkoddsi térség 1131,74 Erdé  terUletfelnaszndlds  terGlete az
erdégazddlkoddsi térség terlletén — 1120,3
ha
98,99%
MoTrT 11.§ a) el6irdsnak megfelel.
mezégazdasdgi térség 1376.,43 Altaldnos és korlatozott haszndlaty
mez&gazdasdgi terUletfelhaszndldsok
terllete a mezégazdasdgi térség terlletén-
1266,2ha
91,99%
MoTrT 11.§ b) elSirdsnak megfelel.
kertes mezégazdasdgi térség 326,26 Kertes mezégazdasdgi terlletfelhaszndlds
terGlete a kertes mezdgazdasdagi térség
terUletén- 317,34 ha
(97,26%)Uj beépitésre szant terlletkieldlés a
térség terlletén nem tértént.
vizgazddlkoddsi térseg 200,46 Vizgazddlkoddsi terUletfelhaszndlds terGlete
a vizgazddlkoddsi térség terlletén — 198,38
ha (98,96%).
MoTrT 11.§ c) el&irdsnak megfelel.
telepUlési térség 1344,45 Beépitésre szant terUletfelnaszndldsok «a

telepUlési térség terlletén - 1163,9 ha2
(86,6%)

A telepUlési térség szerkesztett terllete
1297.35 ha.

2 Szerkezeti jelentéségU kdzlekedési terlletek nem szerepelnek benne.
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A telepUlési térség szerkesztett terllete (sajat
szerkesztés)

sajdtos terUletfelhaszndldsy 5,40 KUldnleges Szennyviztisztitd telep terllete és

térség a Beépitésre szdnt egyéb erddéterllet a
sajatos terUletfelhaszndldasu térség terlletén-
4,88 ha (90,37%).
MoTrT 11.§ e) el&irdsnak megfelel.

nagy kiterjedési  zdldterUleti 25,95 Beépitésre  szdnt  egyéb  erdéterllet,

telepUlési térség Beépitésre nem szant Sport és szabadidd
rendeltetés( terllete, Beépitésre nem szént
Rekredciés terllet a nagy kiterjiedésU
zOldterUleti telepUlési térség terlletén- 25,03
ha (96,45%)

Osszesen: 4410,69
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Biatorbagy kézigazgatdsi terilete a BATIT orszdgos és térségi kiemelt dvezetekkel nem érintett:

- vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete,
- rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete,

- nagyvizi meder Ovezete,

- dasvanyi nyersanyagvagyon 6vezete,

- foldtani veszélyforras terilet dvezete®,

- honvédelmi és katonai célu terilet dvezete.

BATIT orszdgos és | BATIT orszdgos és térségi kiemelt dvezetek
térségi  kiemelt | terilete (ha), érintettsége

ovezetek neve
és teriilete

Biatorbagy telepilésrendezési
eszkozeinek megfeleltetése

Okoldgiai haldzat
magterlletének
Ovezete

986,45 ha

A magterGlet a kapott adatszolgdltatds
szerint, az dvezettel megegyezden kerUlt
feltintetésre a TSZT-ben.

Az Ovezeti elbirdsoknak a terv megfelel.
A magterllet beépitésre szant terlleti
érintettsége  a 2016-ban elfogadott
telepUlésrendezési  eszkdzOkhdz  képest
nem vdltozott (kUldnleges mUvésztelep,
Budai Uti  kereskedelmi  gazdasdgi
terUlet).

Okologiai haldzat
okologiai
folyosdjénak
Ovezete

532,06 ha

Az Okoldgiai folyosd terllete a Szedresut
sétdny mentén korrekciéra kerUlt, melyet
az érintett dllamigazgatdsi szervek nem
kifogdsoltak.

Az bvezet korrigdilt terllete 532,07 ha.

Az dvezeti eléirdsoknak a terv megfelel.

3 A telepilésszerkezeti terv tovabbra is felszinmozgasveszélyes teriletnek abrazolja a Nagy utca, Sandor utca, Varga
rektor utca és Uray Géza utca altal hatarolt tombdt kordbban el6forduld jelenségek alapjan.
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Okoldgiai haldzat
pufferterlletének
Ovezete

61,06 ha

A természeti adottsdgokhoz igazodd
korrekci® nem mindsul U] beépitésre
szdnt terUletkijelolésnek

A pufferterUlet a kapott adatszolgdltatds
szerint, az dvezettel megegyezden kerllt
feltUntetésre a TSZT-ben.

s

Az Bvezeti elirGsoknak a terv megfelel.

kivald termdhelyi
adottsagu
szantok dvezete

6,38 ha

A MoTIT 28.§ dvezeti elbirdsainak a terv
medgfelel, az 6vezet terUlete dltaldnos
mezdgazdasagi  terlletfelhaszndldsba
sorolt.
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j6 termdhelyi
adottsdgu
szantdk dvezete

82,984

Narancs szin — j6 termd&helyi adottsagu
sz&ntdk dvezetes

A 6 termdéhelyi adottsdgu
szantoterlletek a Biai-halastavak DNy-i
oldaldn helyezkednek el.

Az Ovezettel érintett terllet dltaldnos
mez&égazdasdgi  terlletfelhaszndldsba
sorolt  Biatorbdgy telepUlésszerkezeti
tervében, mely az 6vezet célkitizéseinek
megfelel.

erddk dvezete

1139,13 ha

Erdék Ovezete - sotétzdld és a
telepUlésszerkezeti tervben erdd
terCletfelnaszndldsba sorolt  terUletek -

vildgos z6ld sraff

Az erddk Ovezetébe tartozd erdd
terUletfelhaszndldasba sorolt telkek
ferUlete 0Osszesen 1124,32 ha, mely a
MoTrT 29.§ (1) bekezdés szerint korrigalt
Ovezet terlletének (1130,12 ha) 99,48%-
a.

A MoTrT 29.§ elbirdsainak a
megfelel.

terv

Erd6k Ovezete a telepuUlési térségben

szereplé  terUletek  figyelmen  kivUl
hagydsaval - z8ld sraff, a piros
szaggatoft vonallal jeldlt  terGleteken

torténd korrekciéval

4 Lechner Tuddskdzpont adatszolgdltatdsa )
5 Pest Megyei Fé&épitész adatszolgdltatdsa, forrds: FOMI, 2016.
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erdételepitésre
javasolt  terUlet
Ovezete

Az erdégazddlkoddsi térség terllete
1131,74 ha, mig az erdék Ovezete az
adatszolgdltatds szerint 1139,13 ha. A
terUleti adatokbdl kévetkezden
erdételepitésre javasolt terUlet
lehatdroldsa a miniszteri rendeletben
nem varhatd a telepUlésen.

- nincs adat -

A  FOMI  adatszolgdltatds  szerinti

kivadgaton két folt latszik a Katalin-hegyi
Narancs szin - jo fermohelyi adoftsadgu | ydulStervleten, it az  erddsités

szantdk Svezetes lehetésége nem redlis. A Herceghalmi Ut
mellett, valamint a Szarvas-hegyen
eléiranyzott terlleten az erddételepités
lehetésége biztositott a mezdgazdasagi
terUletfelhaszndldsokban.

tdjképvédelmi AT A tdjképvédelmi terllet Ovezetét a
terGlet dvezete : " terCletrendezésért felelds miniszter
0042 38 ha? rendeletben dllapitja meg.

A telepUlésszerkezeti terv a 2016-ban
elfogadott telepUlésrendezési
eszkdzOkben  szerepld  tdjképvédelmi
szempontbdl  kiemelt terlletet és a
kapott adatszolgdltatds szerinti
tdjképvédelmi terlletet  &sszevontan
dbrdzolja, mely &sszhangban van a
Tajképveédelmi terOlet a DINPI | miniszteri rendelettervezet
adatszolgdltatdsa szerint — sérga - 2077.24 | \ehatdroldsaval.

ha, kék sraff a 201é-ban jévahagyott
telepUlésrendezési eszkdzdk szerint

Anl: l'l-‘-

Tdjképvédelmi terllet oOvezete (2017.

¢ Pest Megyei Féépitész adatszolgdltatdasa, forrds: FOMI, 2016.
7 Lechner Tuddskdzpont adatszolgdltatdsa
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Biatorbdagy Tre TelepUlésszerkezeti terv mddositdsa

OGY elbterjesztés)

vizmin&ség-
védelmi  tferUlet
Ovezeted

654,22 ha

Nyilt  karszt  terlletek a  201é6-ban
jévdhagyott telepUlésrendezési eszkdzdk
szerint

A vizmin&ség-védelmi terllet dvezetét a
terUletrendezésért felelds miniszter
rendeletben dllapitja meg.

A telepUlésszerkezeti terv a 2016-ban
elfogadott telepUlésrendezési
eszkdzdkben  szerepld  nyilt  karszt
terUleteket tUnteti fel — korrigdlva a Biai-
erdéd terlletén - &sszhangban a miniszteri
rendelettervezet lehatdroldsdval.

Vizminéségvédelmi  terllet  Ovezete
(2017. OGY elbterjesztés)

8 Lechner Tuddskdzpont adatszolgdltatdsa




Biatorbdagy Tre TelepUlésszerkezeti terv modositdsa

Borvidéki
telepUlés
borsz616
termdéhelyi
katasztere —I.
osztdalyu terGletei

sa2400 e3mm 34300
T T T

TERMEKLEIRAS TERKEPI MELLEKLETE
Etyek-Buda
Oltalom alatt all6 eredetmegjelolés
Belteriilet Biatorbagy
g Dilétérkép E
§ i

A telepUlésszerkezeti terv dbrdzoljia az

Etyek-Buda  borvidék

sz8l6termesztd

dUléterUleteit. Az oltalom alatt dlld dUldk

kertes
terGletfelnaszndldsba soroltak.

mezégazdasdgi

| ' A MoTrT 13.§ (1) elbirdsnak a terv
| megfelel.
Oreg-hegy
S e
Urge-hegy

Forrds:

http://fish.fomi.hu/letoltes/nyilvanos/vingis/
OrszAgos Biatorbdgy az orszdgos | Az elavult  nyilvdntartds  miaft nem
GyUmoilcs gyUmélcsterméhelyi kataszter | megdllapithaték a kataszteri terUletbe
Termd&hely adatbdzisaiban (NAIK, NEBIH?) | sorolt  telkek  (hrsz-ek  vdltozdsa).
Kataszter I. és Il. | nyilvantartott, 1981-ben tortént | GyUmolcs mUvelési agu telken

osztdlyu terUletei

adaftfelvétellel.

beépitésre szant terllet kijeldlés nem
tértént. A MoTrT 13.§ (2) elbirdsnak a terv

megfelel.

GyUmaoilcs mUvelési agu

Biatorbdgy terGletén

telkek

? https://portal.nebih.gov.hu/adatbazisok-noveny
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Biatorbdagy Tre TelepUlésszerkezeti terv modositdsa

6. melléklet Biologiai aktivitasértéke 20780,64

Biologiai aktivitdsérték valtozdsa

A telepilésszerkezetben nem kovetkezik be Ujonnan beépitésre szant terilet kijeldlés. A telepUlés
terUletfelhaszndlasi mérlegének mddosuldsdhoz kapcsoldddan azonban a bioldgiai aktivitds érték
sz&dmitds indokolt, a jovébeli mddositdsi eljgrdsokra tekintettel.

A telepUlésszerkezeti tervi vdltozdsokra tekintettel elvégzett bioldgiai aklivitdsiérték szamitds
eredménye - a terUletek bioldgiai aktivitdsértékének szamitasardl szold 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet
mellékletei alapjdn - osszesen: 20780,64 pont. Biatorbdgy kodzigazgatdsi terlletének bioldgiai
aktivitas értéke az dtmindsités eldtti aktivitds értékhez (20773,45) képest nem csdkken (+7,19 pont).

A biologiai aktivitdsérték szamitds sordn a TSZT-ben meghatdrozott tavlati fejlesztési teriletek teljes
értékl teriletként keriltek szamitdsra, tényleges kiszabdlyozasuk és megvaldésulasuk esetén nem
kdvetkezik be bioldgiai akfivitdsérték csdokkenés.
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