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Eléterjesztés
A természeti kdrnyezet (kulterlletek) felzarkoztatasarol:
a) ErtékTérkép Kft. altal készitett megvaldsithatdsagi tanulmanyrol

Tisztelt Képvisel6-testilet!

a) ErtékTérkép Kft. altal készitett megvaldsithatdsagi tanulmanyrol

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 250/2017. (X. 26.) hatarozataval megbizta
az ErtékTérkép Kft-t, hogy készitsen megvalésithatdsagi tanulmanyt a Katalinhegy, és a Pecatd
vizellatas, és szennyvizkezelés lehetéségeirdl.

A megvalésithatosagi tanulmany elkésziilt, az elbterjesztés mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Képviseld testiletet, hogy dontson az ErtékTérkép Kft. altal  készitett
megvalosithatésagi tanulmanyrol, és a tanulmanyban szerepl6 Iépésekrdl.

Biatorbagy, 2018. februar 20.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester


http://www.biatorbagy.hu/

Hatérozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...12018. (Il. 22.) hatarozata

A természeti kornyezet (kulteriiletek) felzarkoztatasarol - az ErtékTérkép Kft. altal készitett
megvaldsithatdésagi tanulmanyrol

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testillete az ErtékTérkép Kft. altal elkészitett
megvalosithatésagi tanulmanyt elfogadija, és a kdvetkez6 feladatok el6készitését kezdi meg:

1) Katalinhegy: ivoviz és szennyviz hal6zat, engedélyes és kiviteli tervek;

2) Pecato: ivoviz halézat, engedélyes és Kkiviteli tervek;

3) Katalinhegy, Szarvas-hegy, Urgehegy: hulladékleraké pontok tervezése, kivitelezése.
Hataridé: azonnal

Felelds: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Miszaki Osztaly
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Biatorbagy Varos
Katalinhegy és Pecato hétvégi hazas iidiil6teriiletek
vizikozmii-beruhazas révén torténo fejlesztése

MUNKAKOZI DOKUMENTUM

A dokumentum Biatorbagy Varos Onkormanyzata megbizasabol késziilt.

GENERALTERVEZES - szervezeti, finanszirozasi, megvalositasi munkarészek:
ErtékTérkép Gazdasagi Tervezé és Tanacsado Kft.

Varga-Otvos Béla iigyvezeté, okl. kozgazda, telepiilésfejlesztési szakértd
Horvath Daniel geogréafus, kdzgazdasz
Hirtling Julianna munkatars

KOZMU-FEJLESZTES - vizellatas, szennyvizelhelyezés — vizsgalatat, telepitési
tanulmanytervét készitette:
MOBIL City Méernoki Tanacsadé Bt. — iigyvezeté: Dr. Macsinka Klara

Dima Andras okl. épitémérndk, vizépitési- vizellatasi- csatornazasi- egészseguigyi
szakmérnok, c. egyetemi docens
01-2130 - SZVvV-3.2, VZ-TEL, VZ-TER, VZ-VKG, TV, TE, TH

Bosnyakovics Gabriella okl. épitémérnok, egyetemi tanarsegéd
11-01031, KE-K, VZ-TEL
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1. A MUNKA TARGYA - ELOZMENYEK

Jelen tanulmanyterv targya Biatorbagy varos Katalinhegy és Pecat6 telepiilésrészei vizik6zmi
ellatottsaganak és fejlesztési lehet6ségeinek vizsgalata és javaslattétel a megoldasra. A
dokumentum két nagy részbol all: az egyik a vizikozmii fejlesztés miszaki feltételeivel,
beruhdzasi véltozataival, létesitményeivel és koltségeivel; a masik a megvalositas szervezeti,
finanszirozasi, Utemezési, terlilethasznalati kérdéseivel foglalkozik. Mindkét nagy fejezet
helyzetfeltard és javaslattevd munkarészekbdl all. A megvalosithatosagi tanulmany kézmiives
munkarészeit — vizellatas, szennyvizelhelyezés és -kezelés, csapadékviz elvezetés, ill.
kapcsolodo témakérok —a MOBIL City Mérnoki Tanacsado Bt. dolgozta ki.

A tanulmany elkészitésének el6zményeként hangsulyozni szikseéges, hogy az eérintett
teriiletek kozmiifejlesztési megvalosithatosagi tanulmanyanak Kidolgozasa azert merdlt fel,
mert a Katalinhegy ¢és a Pecatd hétvégi hazas iidiil6teriiletein régota rendezetlen allapotok
uralkodnak. Egyfajta degradécidé érvényesil, amely megjelenik mind természeti és
tajhasznalati, mind emberi (szocioldgiai) vonatkozdsokban.

A teriletek hétvégi idiilotelkes kialakitasa mar az évtizedekkel ezel6tti kezdetekben
problémakat hordozott magaban (telekméret, kozteriilet alakitas, kozmiivek és utak hianya,
stb.), amelyek a terliletek hasznalatdban és hasznositdsdban bekdvetkezett negativ
valtozasokkal sulyosbodott (Id. telkek gondozatlansaga, elhagydsa a tulajdonosok
eloregedésébdl és az ,,utanpotlas” elmaradasabol addddan). Ha nem torténik pozitiv iranyd
beavatkozés, akkor a jelenlegi trend folytatodik. A korulmények maguktol nem oldédnak
meg, ezért a folyamat veszélyekkel terhes. Ez egyre hatranyosabb helyzetbe hozza a terilet
ingatlantulajdonosait és rontja a mar ott lakok életkorilményeit.

Mivel, a Katalinhegy és a Pecatd kdrnyéke vonzo az ingatlanpiacon, ezért a telkek iranti
kereslet erdsodik. A potencialis érdekl6dék a magasabb jovedelmi kategériat képviselik, a
jelenlegi tulajdonosokétol eltérd életmod jellemzokkel. Ebbdl kovetkezben a jelenlegi és az U
tulajdonosok kozotti fesziltség feltehetéen novekedni fog. A jelenlegi degradacios folyamat
mellett megjelennek/megjelentek a kényszer telekalakitasok, a szabalytalan épitkezések,
kozmii-épitések és kozterllet-hasznalatok, amelyek torzékat hoznak létre, még bonyolultabba
téve a rendezési feltételeket.

Az érintett teriiletek kozmifejlesztési megvaldsithatosagi tanulmanyanak kidolgozasakor
Biatorbagy varos 2015-ben elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (TfK) és Integralt
Telepulésfejlesztési Stratégiaja (ITS) dokumentumainak 6 tételeire alapoztunk.

A telepllésfejlesztési koncepcio a varos jovoképét roviden a kovetkez6kben fogalmazza meg:
,,Biatorbagy — a harmonikus, kdz6sségkodzponta, innovativ kertvaros”.

A jovokép bbvebb kifejtésben: ,,Biatorbagy olyan harmonikusan fejlodd, innovativ
kertvarossa valjon, amely kiegyensulyozott fejlesztés sordn a helyi ertékek érvényesitését
és az életminéség javitasat helyezi kozéppontba, 6sszhangot teremt az 6kologiai és a
gazdasagi folyamatok kozott, és amelyet kozosségi egyiittmiikodésben valésit meg.”



A hétvégi udiilételkes teriiletekre, volt zartkertekre — a ,,hegyekre” — vonatkozdan a koncepcio
a kovetkezo fejlesztési célt fogalmazza meg: ,, A természeti értékek megorzése, fenntartasa, a
tajhaszndlat javitasa és ,,az emberhez mélto” iidiil6-, lako-, hobbi- és kistermeldi funkciok
kialakitasa szempontjabol nem elegendé pusztin tajrendezési szabdlyozast —alkotni.
Alapvetéen a megfelelo tajhasznalat csak az ahhoz illeszkedo kozosségi tevékenység révén
biztosithatd. Ennek alapjan, tajhasznalati kdzossegek szervezésére lenne sziikseg mind az
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udiilo-, mind a mezogazdasagi kiskertes ,, hegyekben ™.

A Katalinhegy ¢és a Pecatd hétvégi hazas tidiildteriileteinek rendezése és fejlesztése kapcsan a
tervezok a kovetkez6 tényezokbdl és folyamatokbol indultak ki:

1) A tertletek nagyon értékesek, amelyek elsOsorban fekvésiikbél, taji adottsagaikbol
adodnak, és amelyeket felértékelnek kivalo kozlekedés-foldrajzi pozicidjuk és az
ingatlanpiac élénkdlése.

2) A degradacio kozvetleniil érinti a teriilet tulajdonosait, az ott éloket, de kézvetve kihat
a varos életére is, mivel egyensulytalansagot, hatranyos helyzetet eredményez.

3) Az érvényes telepulésfejlesztési koncepcioval és stratégidval 6sszhangban az
onkormanyzat nem kivanja beltertiletbe vonni a terlleteket és béviteni a
lakofunkciot telepuléspolitikai és financialis okokbol.

4) Ha nem torténik pozitiv elmozdulds a rendezés iranyaba, akkor a kdrulmények
rosszabbodasa mellett megjelennek (mar megjelentek) a spontan telekvasarlasok,
telekalakitasok, tulajdonoscserék a terlletek ertéke, ingatlanpiaci vonzasa miatt.
Erzédik a nyomas, amely kaotikus allapotokat idézhetnek elé. Jelen dokumentum
készitbi szerint a helyzet fenntarthaté modon kezelhetd a tajhasznalathoz i116 muszaki
szabalyozéssal, rendezéssel és a helyi k6zOsség anyagi és cselekvd részvételével,
szervezett erévé alakitasaval — dnkormanyzati moderalas keretében.

Osszegzés: adott Katalinhegy és a Pecatd kornyék taj- és ingatlanhasznalati értéke, amelyhez
a helyiek k6t6dédnek, és amely élteti az ingatlanpiaci keresletet. Mindkét attittidben nagy, bar
eltérd jellegti fejlesztési energia rejlik. Ha ez az energia nem szabélyozott mdédon hat, akkor
még nagyobb kaosz okozoja lehet.

Kovetkeztetés: oly modon szikséges fenntarthatd moddon rendezni és fejleszteni a
kortlmenyeket, hogy a terlletek maradjanak tdiil66vezeti besorolasban. Ez megfelel a
tjhasznélat — telepllésfejlesztési koncepcid szerinti — korszertsitésének és megfelel az
onkormanyzat szandékainak ¢és teherviseld képességének. Cél, hogy minél inkdbb az
ingatlantulajdonosok (6n)finanszirozasaban valosuljon meg az atfogd rendezés — fokozatosan
¢s az dnkormanyzat moderalasaban, minél inkabb kozelitve az eredetihez ill6 és fenntarthato
tajhasznalathoz.



2. ATERVEZESI TERULET ES PROBLEMA BEMUTATASA

Biatorbagy Pest megye nyugati részén, Fejér megyével hataros tertletén helyezkedik el.
Eszakrol Paty és Budakeszi, keletrél Budadrs és Torokbalint, délkeletr]l Soskut, délrdl a Fejér
megyei Etyek, nyugatrél Herceghalom telepllései hataroljak. A telepllés belteriilete a
Zsambéki-medencében teriil el, ezt ENY-DK iranyban a Budai-hegység 6vezi, a keleti rész a
Budadrsi-medencébe nyudlik at. [www.biatorbagy.hu]

A varos telepilésrendezési terve (2015) meghatérozta, kijelolte a régi zartkerti tertlet-
hasznalattal rendelkez6 teriileteinek tidiilétertileti teriilet-felhasznalasra torténd atsorolasat.

Az idiiloteriileti teriilet-felhasznalas jelentésen  befolyasolja a  zartkertek
fejleszthetoségét, nevezetesen, hogy az életszinvonalhoz és az ,.élhetéséghez” sziikséges
alapkozmii, a vizellatas és a szennyvizelhelyezés is szervezett mddon Kiépitésre
kertlhessen. A zartkerti ingatlanok kozmiellatasanal az alapkozmiivek koziil altalaban a
villamosenergia-ellatas kertlt megvaldsitasra. Biatorbagyon a varosrészekre vonatkozé cél az
uduldtelkek komplex, integralt fejlesztése, Gjabb tidiloterlletek kijeldlésének tilalma.

Cél a kilterUleti taj- és teriilethasznalat korszeriisitése. A korszeriisitésben feltétlen részt kell
vennie a helyi kozosségnek. A helyi részvétel fontossagat kiemeli, hogy e tertleteken a
betelepiilés boviilése nem kivanatos a varos szempontjabél. A beavatkozasok célja a
szegregacio veszélyének elhéritdsa, a helyi kdzOsség integraldsa a varos tarsadalmaba.
Tovabbi kiemelt cél e kiilteriileti varosrészek infrastrukturalis fejlesztése, az Uthalézat és az
alapkozmiivek fejlesztése.

A program megvalositasanak alapfeltétele a lehetoségekhez mérten megujulo
energiaforrasok felhasznalasaval, a hagyomanyos tajhasznalathoz ill6 6kogazdalkodas
feltételeinek megteremtése, a csaladi gazdalkodéas dsztonzese.

Biatorbagy varos onkormanyzata, hogy elinditsa a fenti problémak rendezésének ugyét,
meghozta 153/ 2017.(V1.29.) hatdrozatat a ,Beépitésre nem szant teriletek
(kiilteriiletek), hétvégi hazas iidiiloteriiletek fejlesztésérol”.

Ezt kovetben, e hatarozat szellemében sziletett a katalinhegyi ingatlantulajdonosok részérél
egy utemterv, mely a fejlesztéssel kapcsolatos javaslataikat foglalja 0ssze. Ebben kiemelt
feladatként szerepel a k6zmii alap infrastrukttra — a vizellatas, illetleg a szennyvizelhelyezés
és kezelés — megoldasa.



3. AFELADAT ISMERTETESE

A kovetkezOkben a varos két kiilteriileti részének tdiil6teriiletének kozmi-fejlesztesi
vizsgalatat mutatjuk be. Az egyik teriilet a Biatorbagytdl E-EK-re elteriilé Katalinhegy, a
masik pedig a telepiiléstdl D-DNy-i irdnyban talalhaté Pecato.

Katalinhegy, Pecato (iidiilé teriiletek)

A Katalinhegyen és a Pecatd melletti zartkerti tertileteken az elmult évek soran megindult az
udiléteriiletté valas folyamata. A terilet lakdtertletté valo atépulése nem tamogathato.

Az Tdiildteriilet teriilet-felhasznaldsndl mar kovetelménynek tekintheté az alapkézmi
kiépitésének lehetdsége.
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Atnézeti helyszinrajz (Forras: www.google.hu/maps)

3.1. Katalinhegy iidiiléteriilet

A Katalinhegy teriilete a varos fel6l a Dozsa Gyorgy uton keresztiil, az 1. szdmu
fokozlekedési utat szintben keresztezve, majd az M1 autopalya alatt athaladva érhetd el.
Az utcék elrendezésére a négyzetracsos utcaszerkezet a jellemz6, az M1 autdpalyaval
parhuzamos ¢és arra mer6leges utcakkal. Ez a szerkezet az utcak magassagi vonalvezetéset
is meghatdrozza, mivel a szintvonalak is jellemzden az autopalyaval parhuzamosan
futnak. A szintvonalakra kozel merdlegesen vezetett utcak a nagy szintkiilonbségek miatt
erOsen emelkednek, a hossz-esés akar a 17%-ot is elérheti, mig a szintvonalakkal
parhuzamosan futd utcadknak a hossz-esése minimalis.


http://www.google.hu/maps

A Katalinhegyet 6t diilére osztottak fel. Az I. diilé a Boglarka utca, II. diil6é az Aniké utca,
a III. dil6 a Petike utca, V. diilé a T6hotom utca, az V. diil6 a Katalin utca folytatasa. A
felsorolt diil6 utcak a teriilet szintvonalaival kdzel parhuzamosan huzddnak kelet- nyugat
iranytak. A dildutcakra merdleges utcak észak-dél iranyuak, nagy lejtésiiek, erdziora
érzékeny Utszakaszok.

A teriiletnek a négy diilléutcan kiviil még harom — dtiléutakra meréleges - f6 utcaja és tobb
— ezekrol leagazo - Kisebb utcaja van. Ez a hét f6 utca a Boglarka utca, Aniko utca, Petike
utca, Tohotdm utca valamint a Katalin utca, a Gréta utca és a Csenge utca.

A Csenge utca egy meredekebb és egy joval lankasabb szakasszal megy at a Boglarka
utcaba. A maximalis hossz-eses 7% a Csenge utca, a minimalis pedig minddssze 0,5%
Boglarka utca szakaszan.

A To6hotdm utcai csatlakozasnal éri el a maximalis szintet, ami 257 mBf, a minimalis szint
pedig a terllet bejaratanal talalhaté 2610/3 HRSZ-0 utnal talalhaté 208 mBf-i szint. Az
utca hossza 775 m, a lekiizdend6 szintkiilonbség itt is kozel 50 méter. A Katalin utca
maximalis hossz-esése kdzel 17%, és a minimalis is 6,5%. Az utca hossza 1300 m, az
ehhez tartozd szintkilonbség pedig kézel 90 méter. A maximalis magassagi szintet a
2441 HRSZ-U utca becsatlakozésanal éri el, ami 294 mBf.

Az Aniko, Petike, Tohotom utcdk a szintvonalakkal kozel parhuzamosan futnak, igy
rajuk nem jellemz6 a nagy szintkiilonbség és a nagy hossz-esés. Ezekben az utcakban a
maximalis hossz-esés 4-5%, de inkdbb a 0,5-1,0% korili érték a jellemzé. A
szintkiilonbség sem szamottevd: 15-20 méter.
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Katalinhegy, atnézeti helyszinrajz



Az utak allapotara jellemzd, hogy sok helyen nincs szilard burkolat kiépitve, vagy ha
korabban volt is, a viz erodalo hatdsa miatt a meredekebb Utszakaszokon az aszfalt burkolat
teljesen tonkrement. Az egyik legjobb &llapotl utca a Katalin utca, amely keskeny, de jo
allapotu aszfalt burkolattal rendelkezik. A tObbi utca jellemzden stabilizalt kavicsburkolattal
vagy rossz mindségli aszfalt burkolattal bir. Az utcakban ismertetett esésviszonyok a
csapadéekviz-elvezetés szempontjabdl feltétlen beavatkozast igényel az erdzios tevekénység
miatt. Mind a burkolt, mind a stabilizalt utcakban foglalkozni kell a csapadékviz-
elevezetessel, mert az erdzio kartétele gazdasagi és funkcio szempontbdl jelentés hatasu.

Az utcdk magassagi vonalvezetése a mellékelt hossz-szelvényekrél leolvashato.

3.1. Pecato udiildteriilet

A Pecato udiil6teriilete a Varos déli részén a Benta patak mentén az Un. Peca-t0 mentén
helyezkedik el.

Orszaghdz kofejto &

- Biagazdasag © -

PRECA TO

Outlet-Trade Kft ©

Pecato, atnézeti helyszinrajz

A Pecatd uthalozata a Katalin-hegy rendezettségével ellentétben igen szertedgazo,
rendezetlen. Az utcdk magassagi vonalvezetése sem mutat egységes képet, de
altalanossdgban elmondhato, hogy a Benta patak nyomvonalaval parhuzamos vonalvezetésii
utcak esése joval kisebb, mint az erre meréleges utcake.
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A terllet nagy része a Benta-patak Ny-i oldalan helyezkedik el, de egy kisebb — 5 utcabdl
allo - terllet a patak K-i oldalan talalhato. A teriilet egyik f6 utcaja a Kertbaratok atja,
amelynek folytatdsa a TO sétany. Ezeknek az utcaknak a hossz-esése 0,5-2,0% kozotti. A
teljes szakaszon a szintkilénbség nem éri el a 10 métert.

A masik jellegzetes fo utca a Horhos utca, amely a Pecatd utca (Benta-patak folott atvezetd
hid) folytatasaként meredeken emelkedik K-Ny-i irdnyban. A Horhos utca maximalis hossz-
esése 15%, de az atlagos esés is 4%. A szintkilonbseg az utca 800 méteres szakaszan 30
méter. A maximalis szint a Szél utca becsatlakozasanal talalhato, ami 180,50 mBf szint.

Az utcdk magassagi vonalvezetése a mellékelt hossz-szelvényekr6l leolvashato.

4. VIZELLATAS

4.1. Biatorbagy vizellatasanak ismertetése

Biatorbagyon a komfortos kozmtuellatas legfontosabb eleme, a vezetékes ivoviz ellatds
kiépitésre keriilt. 2006-ig a telepllés vizellatasat az Erd és Térsége Vizi-kozmi Kft.
biztositotta.

2007-ben a varos Onkormanyzata a FoOvarosi Vizmiivekkel kozdsen tarsasagot alapitott
Biatorbagyi Viz és Csatorna Szolgaltatd Kft. néven és ez a kft. biztositotta a vizi-kdzmii
szolgéaltatast, majd a 2011. évi CCIX. szamu, a vizi-kozmi szolgaltatasrol szolo térveny
teljesitésére a kozmiives ivoviz és szennyvizelvezetés szolgaltatasat 2013. junius 29-t6l a
Fovérosi Vizmiivek Zrt. vette at.

A véros vizellatdsanak bazisat korabban a Bicskei Regionalis Vizmiivek (BIRV) rendszere
adta. A BIRV rendszerének f6 vizbazisa a Tatabanyai akna-kutak, amelyb6l igen nagy
mennyiségii karsztvizet tudnak kitermelni. Az Eszak Dunant(li Vizmt Zrt. - (EDV Zrt) -
BIRV regiondlis ellatd haldzata Tatabanyatol keleti iranyban, tobb agon Biatorbagy nyugati
széléig kerult kiépitésre.

A regionalis kdrvezeték magas pontjan a varos nyugati hataran, egy 2x500 m3-es, ellennyomo
tdrozoként funkcionald térszini tarozé lzemel, kordbban az ellatas innen tortént. Jelenleg
EDV BIRV rendszerrdl valé betaplalas lehetdsége csak tartalékként fenntartott. A tarozok a
Vendel park zona vizellaté rendszerén keresztll tudnak igény esetén csatlakozni a biatorbagyi
ellato halozati rendszerhez.

A kapcsolat fenntartasara NA 200-as PVC vezeték all rendelkezésre. A BIRV rendszer bazis
szerepét az Erd és Térsége Vizikozmi Kft. (ETV) rendszerérdl kiépitett NA 300-as
vizvezetékkel Budaors feldl érkezd vizbetaplalas vette at, elészor az iparteriileti fogyasztok
ellatasara, majd 2000-ben tovabbépitve a Rozdlia park ellatasara épitett 200 m3-es tarozaig,
majd innen tovabb NA 200-as vezetékkel a Baross Gabor utcai tarozoig. Az ETV rendszerén
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keresztiil az Osszekotés a Foévarosi vizellatd rendszerrel is kiépitésre keriilt, amelyrdl a

vizellatashoz szilikséges viz vételezese szintén megoldott.

A varoson belili vizellatast harom vizmi teleprdl biztositjak.

A harom vizmi telep: a Baross Gabor telep, a Rozélia park telep és a szarvas-hegyi telep.

- Baross Gabor telepen atfoly6 rendszerti, 2x250 m3-es medence és géphaz (tulfolyoszint
178 mBf.)

- Szarvas-hegyi telep 2x500 m3-es ellennyomo rendszerii medence (tulfolyoszint 217 mBf.),

- Rozalia parki telepen - 200 m3-es térszini tarozo (tfsz: 202,02 mBf.).

A telepekrol tizemeld gerinc-, és elosztohaldzatok a megfeleld halozati nyomast biztositanak a

fogyasztok részére.

A Vendel parkhoz tartozo fogyasztok elosztohdlozatdban a megfeleld halozati nyomast a

Torokbalint teriiletén tizemeld miitargyak biztositjak.

A telepiilés valtozatos topografiai adottsaga, a jelentOs szintkiilonbségek miatt a vizellatas

jelenleg négy nyomaszonara osztottan torténik. Korabban csak két nyomaszéna volt.

A régi un. als6 zonéban, a jelenlegi Baross zonaban a sziikséges viznyomast a Baross Gabor

telep tarozoéinak vizszintje (178 mBf.) hatarozza meg.

A régi un. felsé zonaban, a jelenlegi szarvas-hegyi zénaban a hal6zati viznyomast a szarvas-

hegyi telep medenceéinek szintje (217 mBf.), biztositjak.

Az ipari teruletek ellatasara két Uj zona létesilt, az egyik a Rozalia park zéna, a masik a

Vendel park zona. Az el6bbiben a halézati nyomast a Rozalia park telep teriiletén iizemeld

tarozo hatdrozza meg, az utobbinal a Torokbalint teriiletén tizemeld vizmii teleprdl biztositjak.

A varos belsd vizellatd rendszere alapvetden korvezetékes rendszerrel épiilt ki, de a

kilterlletek felé kifutd utcaknal talalhatd néhany agvezeték is, amelyekben pangd vizes

allapotok alakulhatnak Ki.

Az ellaté haldzat mérete zommel NA 100-as, de vannak az elosztohalozaton is NA 150-es,
NA 200-as vezeték szakaszok. A gerinchalzat NA 150-esnél nagyobb paraméterii
vezetékekkel épilt ki. A Kiépitett gerinc- és elosztohal6zat vezetékeinek anyaga szinte teljes
kortien PVC anyagu, ez jelzi, hogy a kiépitett halozat nem tal régi épitésii. Csak a szarvas-
hegyi zona elosztohalozataban fordul eld régebbi épitésii azbesztcement anyagl vezeték
szakasz, amely anyagaban mar nem tekintheté korszeriinek. A halozatra fold feletti tiiziviz
csapok felszerelésre keriltek, biztositva ezzel az eléirasok szerinti tiiziviz ellatast.

A telepilésen a vizelosztdo halozat Kkiépitése a beépitett terilet ellatdsara teljes kori, a
statisztikai nyilvantartas szerint mégis tébb ingatlan nem csatlakozik a vizhalozatra. Ennek
pontositdsa a szolgaltat6 szamara is fontos feladat, egyrészt a statisztikai nyilvantartas
pontositasa, masrészt az eléforduld illegalis racsatlakozasok feltardsa miatt.

A teleptilésen ¢€l0k vizellatdsdban jelentds szerepet tdltenek be a hédzi kutak is. Errdl
nyilvantartds nem all rendelkezésre. A hazi kutakbol biztositjdk a vezetékes haldzatra nem
csatlakozd ingatlanoknal a vizellatast, de a vezetékes haldzati csatlakozassal rendelkez6
ingatlanoknal is hasznalnak hazi kutat, dontéen locsolasi célra. A vizellato halozatot a javasolt
beépitésre szant terulethasznositasu, fejlesztésre javasolt terlletek iranydba tovabb kell
épiteni, a biztonsagos vizellatas érdekében, ahol lehet korvezetékes mddon. A vizhalozat
fejlesztésnél figyelembe kell venni, hogy a vizellatassal rendelkezd ingatlannal keletkezd
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szennyviz elhelyezését, kornyezetkarositas mentes kezelését is a vizhalozat fejlesztésevel
egyidejiileg meg kell oldani. Ivoviz haldzatot csak a szennyvizelhelyezés, -kezelés egyidejii
megoldasaval egyutt lehet létesiteni.

A varosban a tiiziviz ellatds biztositisa érdekében DN 100 mm-nél kisebb atméréji vezeték
¢épitése nem javasolhatd, és az agazati eldirasok szerinti stiriségben a fold feletti tiz-viz
csapok elhelyezésérdl is gondoskodni kell.

Meg kell emliteni, hogy épitési engedély csak a tiiziviz ellatas biztositasaval kaphato.
Amennyiben a tlizi-viz igény meghaladja a k6zhéalézatrol vételezhetd vizmennyiséget, akkor a
helyi potlasrol, helyi tlizi-viz tarolé medence 1étesitésérdl is gondoskodni kell.

A telepiilésen talajviz, illetve az els6 vizadd rétegbdl vald vizkivételre elsddlegesen locsolasi
célra jelenleg is tobb hazi kut iizemel. Errdl rendelkezésre all6 nyilvantartas nincs. A kézmi
szolgéltatasi térvenyben rogzitettek szerint ma mar aj hazi kat csak engedéllyel létesitheto.
Hazi kutakra évente 500 m3/év vizkivételig az engedélyt a telepiilés jegyzOje adja ki, az ezt
meghalado vizkivételi igény esetén az engedélyez6 a viziigyi hatdsag. (Biatorbagy Varos
Telepulésfejlesztési Koncepcio)

4.2. Katalinhegy vizellatasanak fejlesztési lehetosége

Katalinhegy koziizemi vizellatasa a varos fel6l a Dozsa Gyorgy Gt mentén megkezd6dott. Az
1.-szamu fokozlekedési ut és az M1 autdpalya alatt DN 150 mm-es PVC vezeték kerilt
atvezetésre, mely a Rozélia parki 200 m3-es térszini tarozé (tfsz: 202,02 mBf.) toltésére
szolgal.

A tarozétél nyomasfokozo géphaztol indul ki a Rozalia ipari park DN 300 és DN150
mm-es vizellato haldzata.

A DN 300 mme-es vezetékrol csatlakozik le a Katalinhegy DN 150 mme-es PVC fovezetéke,
mely a Boglarka utcdban DN 100 mm-es atmérével épiil ki tovabb, a kdzel a Lugas utcaig. A
vezeték végtlizcsapban végzodik. A Boglarka utca vezetékérdl csatlakozik le a Gréta utca,
volt F6 utca DN 100 mm-es PVC vezetéke az Aniko6 utcaig. Jelenleg ez a kozcséhalozat
uzemel a Katalinhegyen.

Vizigenyek

Allando fogyaszto: 325 £6

Udiilénépesség becsiilt: 2000 £&

Tévlati allando fogyaszto: 1000 6

Atlagos becsiilt napi vizigény: 50,0 m3/d

Tavlati atlagos becsult napi vizigény: 150,0 m3/d

Napi csucs vizigény: 100,0 m3/d

Tavlati becsult napi csucs vizigény: 450,0 m3/d, 18,75 m3/h, 5,2 I/s
Tavlati o6ra csucs vizigény: 45,0 m3/h, 12,5 /s

Halézaton kiadhato tiiziviz mennyiség. 600 I/min, 10 I/s
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4.3. Katalinhegy javasolt vizellaté hal6zatdnak ismertetése

A Katalinhegyen lizemel6 halozat, févezetéke - mint azt mar az el6zéekben is ismertettiik — a
Rozéalia nyomasfokozo6tdl kiinduld DN 300 mm-es vezetékrdl csatlakozik le a Katalin-hegy
felé DN 150 mm-es PVC atmérdével, a Boglarka utcaig.

A Boglarka utcdban DN 100 mm-es, majd err6l a vezetékrdl lecsatlakozva a Gréta utcaban
szintén DN 100 mm-es kozcs6 épiilt ki. A haldzat fejleszthetd, az tidiiloteriilet kozteriiletein a
vizellatd halozat kiépitése megvalosithato.

A rendszer tovabbfejlesztéseként az 1. dillében — a Katalin ut, Anikd utca, Boglarka utca,
Csenge utca és a koztlk huzodd kozterileteken, utcdkban — kialakitottak az 1. nyomészona
vizellato kozces6 halozatét, amely egyben a vizellatas elsé iitemének is tekintheto.

Az elsé iitem vezetékhosszait az alabbi tablazatban adtuk meg:

L 1. z6na
Hal6zati atmérok Elso6 kiépitési iitem
DN 150 KPE 415 fm
DN 100 KPE 3450 fm
DN 80 KPE 850 fm

Az 1. zo6na uj halozatanak hossza: 4715 m

A Rozalia nyomasfokozétdl kiindulé halézat a 230-235 mBf. szintig tudja biztositani a
vizellatast.

A tovabbi diildk ellatasahoz a Katalin at, Anikd u., csomépontjanal (~ 235 mBf.) tarozé és
nyomas létesitésével lehetne a 2. nyomaszona haldzatat kialakitani.

A 2. nyomas zbéna gerincvezetéke DN 150 mm-es KPE, az ellatd halé6zat DN 100 mm-es
KPE.

e 2. z6na
Halozati atmerdk | . o dik kiépitési titem
DN 150 KPE 1220 |fm
DN 100 KPE 6400  |fm

A 2. nyomaés zéna halézatanak hossza: 7620 m
Katalin-hegy kozteriiletein a vizellatas alapkozmiivének Kiépitése Utemezve javasolt.

Katalinhegy vizellato hal6zatanak javasolt kialakitasa a KH -V -1 rajzon lathato.
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4.4. Pecat6 iuidiiléteriilet vizellatasanak lehetésége

A Pecatd udil6teriletén koziizemi vizellatd halozat nem épiilt ki. A varosi halozat
legkdzelebb a szennyviztisztitd telepnél Gzemel. A Pecatd tdiil6teriilet 1. zonajanak - els6
utemenek - vizellatasat a szennyviztisztitd telephez érkez6 DN 100 mm-es vezetékre torténd
rakotéssel lehetne a leginkabb koltséghatékonyan megoldani. A vezeték a szikséges
viznyomast a jelenlegi Baross zonardl - régi un. alsé zénardl — kapja.

A Baross Gabor telep tarozoinak vizszintje (178 mBf.) hatarozza meg, amely 150 mBf.
szinteken épult létesitmények, beépités vizellatasat tudja biztositani. A 150 - 180 m.B.f.
szintek beépitésének vizellatasat a 2. zona halézata nyomasfokoz6 géphaz és tarozd
segitségével oldhat6 meg.

Tavlatban a Peca-t6 tidiil6teriiletén is lehetséges a vizellatés kiépitése.

Vizigenyek

Allandé fogyaszto: 263 £6

Udiilénépesség becsiilt: 2000 f&

Tavlati allando fogyaszto: 800 {6

Atlagos becsiilt napi vizigény: 40,0 m3/d

Tavlati atlagos becsilt napi vizigény: 120,0 m3/d

Napi csucs vizigény: 100,0 m3/d

Tavlati becsult napi csucs vizigény: 400,0 m3/d

Tavlati ora csucs vizigény: 40,0 m3/h, 11,5 /s
Halézaton kiadhaté tiiziviz mennyiség. 600 1/min, 10 I/s

Az egyes zondkhoz tartoz6 atmérdket és vezetékhosszakat az alabbi tablazat tartalmazza.

Halézati atmérok 1. z6na 2.z6na

DN 150 KPE 1720 fm 565 fm
DN 100 KPE 5200 |fm 7320 fm
Osszesen: 6920 |fm 7885 |fm

A Pecat0 javasolt vizellatd haldzatat és az egyes zonékat a PT — V-2. sz. rajzon mutattuk be.
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5. SZENNYVIZELHELYEZES ES -KEZELES

5.1. Biatorbagy varos szennyvizcsatornazasa

Biatorbagyon elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna halozat tizemel. A haldzattal elvezetett
szennyvizek a telepulés déli részén, a Benta- és a Flzes-patak mellett megépitett
szennyviztisztito telepen kezelik. A szennyvizhaldzat és szennyviztisztitd telep Gizemeltetését
a Vizgazdalkodéds és vizellatas fejezetben leirtakkal megegyezden 2013. jinius 29-t6l a
Fovarosi Vizmiivek Zrt. vette at. A szennyviztisztitdo telepet a 90-es évek elsd felében
épitették. A telep eleveniszapos technoldgiaju, mechanikai, biolégiai és kémiai fokozattal
rendelkezik. Tisztitd kapacitdsa 2000 m3/nap és +10 % szippantott szennyviz fogadasara is
alkalmas. A tisztitott szennyviz szétvalasztdsa Dorr tipusu utoiilepitében torténik. A tisztitott
viz befogadodja a Benta-patak. A keletkez6 szennyviziszapot iszapcentrifugaval viztelenitik.

A tisztitotelep jelenleg mar bdvitésre szorul, annak telepitési helye biztositott. A
szennyvizcsatorna haldézat zommel graviticiés rendszerli, rajta a telepiilés topografiai
adottsagai kovetkeztében atemeld berendezések €s szennyviz nyomovezetékek tizemelnek. A
gravitacios rendszer mellett néhany utcadban nyomott rendszeri halézat miikodik, ezek tobb,
kisebb lokalis atemeldvel iizemelnek, a nyomott rendszeri csatorndk befogadodi a gravitacios
szennyviz csatornak. A varosban zommel DN 20 cm-es szennycsatorndk épuiltek ki. A
fogytijté6 DN 30 cm-es atmérdvel rendelkezik. Mivel a halézat elvalasztott rendszerii
szennyvizcsatorna halozat, hidraulikai szempontbdl az atmérdk szennyvizszallitd kapacitasa
megfeleld. A gravitacios csatornak anyaga KG-PVC, a nyomovezetekeké KPE, illetve KM-
PVC. A kiépitett gylijtéhaldzat anyaga jelzi, hogy nem tul régi épitésii.

A szennyviztisztito telep védotavolsag igénye 300 m.

Az iizemeld atemelo miitargyak sem zajvédelemmel, sem biizzarral nem rendelkeznek,
igy azoktdl is a szaghatas és a zaj terhelés elkertilése érdekében Biatorbagyon 150 m-es
védotavolsag tartasa szikséges. Ennek jelentés helyfoglalasa ennek feliilvizsgalatat
indokolja. A sziikséges miiszaki fejlesztéssel a védotavolsag igény 20 m ald csokkenthetd. A
szolgaltato tajékoztatas szerint a telepiilésen a szennyvizelvezetd héaldzat kiépitése a beépitett
terulet ellatasara 95 %-osnak tekinthetd. A statisztikai nyilvantartas szerint mégis a
lakasallomanynak csak a 74,8 %-a csatlakozik a halozatra. A telepiilés hidrogeoldgiai
érzékenysége fontossd teszi, hogy a haldzat kiépitése mieldbb telepiilés szintii legyen, de a
halozati racsatlakozas mértéke is teljes kor(i legyen. Redlisan a tervezés tavlataig
prognosztizalt fejlesztés megvaldsitasa esetén jelentkezd 55 m3/nap tdbblet elszallitando
szennyviz kozcsatornds szennyvizelvezetését és a szennyvizek tisztitd telepen torténd
fogadasat meg tudjak oldani.

A teleplilés topografiai viszonyai alapjan a szennyvizgyiijté haldzatra csatlakozoan a
fejlesztesi teriiletek iranyabdl a szennyviz kozcsatornaba vezetésre gravitacios szakaszokkal a
halozat bévithetd. A mélyebben fekvo teriilet felol viszont atemeld miitargy és nyomovezeték
létesitésével lehet a kozcsatorna haldzati csatlakozast megoldani. A telepilésen tervezett,
illetve lizemeld atemeldket zajvédelemmel és blizzardan kialakitott kell ellatni, hogy max. 20
m-es véddtavolsag biztosithato legyen.
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A kulterUleten, beépitésre szant, beépitésre nem szént teriilethasznositasu teruleten keletkezé
szennyvizek elhelyezése elméletileg helyi kozmiipotlo alkalmazasaval is megoldhato
lehetne. Ennek korlitot szab a telepiilés felszin alatti vizminéség védelmi tertleten
fekvése. A helyi kozmiipotlasra zart szennyviztarolo Iétesitése javasolhatd, annak figyelembe
vételével, hogy realisan napi egy szippantasnal tobbet becsiletesen senki sem végeztetne el,
igy ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége a realisan naponta szippanthatdé mennyiséget
meghaladja, vagy a masik szennyvizpoétlasra javasolhatd egyedi hazi szennyviztisztitd
kisberendezés alkalmazhatosaganak valamelyik feltétele nem teljesithetd, akkor ragaszkodni
kell a kdzcsatorna haldzat létesitéséhez, akkor is, ha az ellatando Iétesitmény tavolabb fekszik
az lizemel6 csatornahalozattol. (Biatorbagy Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcid)

5.2. Biatorbagyi szennyviztisztito telep

A szennyviztisztitd telep Biatorbagytdl DNy-ra, a Pecatd szomszédsdgdban talalhatd. A
tisztitott szennyviz befogaddja a Benta-patak, ami a Peca-t6 mellett folyik el, annak vizét
atszivattyuzassal taplalja.

Biatorbagy szennyviztisztito telepét 1994 majusdban adtdk at. Kapacitasa a megnyitaskor
2000 m3/nap volt, amely +10% szippantott szennyviz fogadasat is lehetévé tette. Biatorbagyon
addig hazi tilepitoket, emésztogodroket alkalmaztak. A telep megnyitdsaval a csatornara valo
atallas folyamatosan zajlott. 1998-ban még csak a haztartasok 50% csatlakozott a rendszerre,
a telep napi 400-500 m® szennyvizet tisztitott. Ez 1999-ben 600 m®napra emelkedett, mig
2014-re a lakossagi szennyvizigény 1000 m*/nap lett. Mivel Biatorbagy ipari teriiletei az
utobbi id6ben jelentésen boviiltek, eme teriiletek igényeit is ennek a telepnek kellene ellatnia.
Jelenlegi allapotidban erre maradéktalanul nem képes, fejlesztést igényel. A biatorbagyi
szennyviztisztitd telep kapacitasanak novelése a varos fejlesztési terveiben évek ota szerepel.

£ ﬁl

%% ¥ 2. mechanikai sziirés, homokfogé

£ 4 iszapgéphaz, centrifuga, &
légkompresszor,
diszpécserkdzpont

e

A telep helyszinrajzi elrendezése (.pecato.hu)
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A telepen folyamatos iizemelésii elven miikodd iszapos biologiai szennyviztisztitasi eljarast
alkalmaznak.

A Dbiatorbagyi szennyviztisztitdé (zemeltetése a FoOvarosi Vizmiivek Zrt. csepeli
szennyvizagazati kdzpontjahoz tartozik Budakeszi, Tokol, Szigethalom és Szigetszentmiklds
mellett.

Jelenleg a kortilbeliil 60 kilométer hosszisagu biatorbagyi csatornarendszerbdl a telepiilés 19
pontjan talalhatd elektromos atemeld szivattyuk segitségével érkezik a szennyviz a telepre.
Legtavolabbrdl - mar a kozigazgatasi hataron tulrél - az 1-es Ut melletti ipari park egy
részEbol. A végatemeld az etyeki uti elagazasanal talalhato.

A szennyviziszapot az Uzem terlletén talalhato centrifugéval vizmentesitik, majd elszallitjak.
Az iszapot a komposztalasi fazis utdn mezdgazdasagi felhasznalasra forditjak, esetleg biogaz
eléallitasara hasznaljak.

A mar iilepitett tisztitott viz egy kloros fertdtlenitd medencén athaladva keriil ki a Benta-
patakba.

A tisztitott szennyviz befogaddja a Beta—patak

A telep jelenleg nem fogad telepiilési folyékony hulladékot, és mivel a csatornahal6zaton
keresztiil érkezd szennyvizek fogadasa is meghaladja a telep kapacitasat, igy erre a jovében
sincs lehetdség.

A két vizsgalati terllet szennyvizét jelenleg a telep nem tudja fogadni kapacitashiany miatt. A
Katalinhegy esetében tovabbi problémat okozna a mar csatornazott teriiletekt6l valo tavolsag.
A hosszu, rakotés nélkili csatornaszakaszok kiépitése igen koltséges és a gravitacios hal6zat
hosszii nyomvonalon valo vezetése magassagi problémakba is titkozhet, atemelékre és/vagy
bukdaknak beépitésére lehet sziikség, ami tovabb noveli az épitési és Uzemeltetési
koltségeket.

A Pecato0 teriilete kozel esik ugyan a telephez, de a kapacitasbOvités sziikségessége és a nagy
magassagkulonbségek athidaldsénak problémaja ebben az esetben is fennall.
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A kozponti (centralizalt) szennyviztisztitdo telepre kotott csatornahalozat kiépitése
ezeken a terlleteken tobb szempontbdl sem idealis. A rakotések szama és az elszallitandd
szennyviz mennyisége vérhatéan igen csekély lenne, igy nem csak gazdasagtalan lenne a
kiépités, de a csatornahalozat lizemeltetése is nehézségekbe Utkdzne. A hosszu szakaszok és a
csekély vizhozam miatt a szennyviz berothaddsa szinte elkerilhetetlen. Folyamatos
fenntartast igényelne az ilizemelteté részérdl, levegdztetéssel, vegyszeradagolassal, a
problémas szakaszok atmosasaval elkertilhetd lehet a berothadas. A szennyviz berothadasa az
atemeldknél, tisztitdbaknaknal erdteljes szaghatassal jar, a haldzat beton és vasbeton elemeit
korrodalhatja, valamint a szennyviztisztitd telep tisztitasi hatasfokat ronthatja, ha nem a vart
mindségli szennyviz érkezik a telepre.

A fent leirtakbdl jol lathatd, hogy a vizsgalt terileteken egyedi (decentralizalt)
szennyvizelhelyezési és tisztitasi megoldasokban javasolt gondolkozni.

5.3. Udiiléteriiletek szennyviz-elhelyezésének lehetosége

5.3.1 Katalinhegy

Az udil6teriiletek koziil a Katalinhegyen a vezetékes vizellatassal ellatott teriileteken -
Boglarka utca, Greta utca — megépllt a gravitaciés szennyviz-csatornahaldzat. A
Katalinhegyen a lejtésviszonyok alapjan - gravitaciésan levezetheté - kedvezének mondhato,
igy az 1. dtl6 kozteriiletein ennek megfeleléen lehetseges a szennyvizcsatornara csatlakozas.
Itt a beépités is intenzivebb, mint a 2.-es, 3.-as, 4.-es diil6kben.

A Katalinhegy a 2.-es, 3.-as, 4.-es diil6iben egyedi (decentralizalt) szennyviz-elhelyezési és
tisztitasi megoldasok javasolhatdk, amelyek a kovetkezok lehetnek:

Egyedi zart szennyviztarozok + szippantas
Egyedi (decentralizalt) szennyvizelhelyezési es -tisztitasi megoldasok, bioldgiai Kistisztito

berendezések szivarogtatassal.

Az egyedi biologiai Kistisztitd berendezések esetén tombdosités alkalmazhatd, 2-3 telek
Osszevonasaval 1 tisztitd elhelyezése kialakitasara is lehetdség nyilik.

Katalinhegy szennyvizelhelyezésének lehetésége csatornazassal:
Meglévo szennyviz csatorna: Boglarka utca, Gréta utca

Kiépithet6 szennyvizcsatorna halozat a KH-SZV-1. szamd rajz alapjan:

Szennyviz
DN200 KG-PVC 4300 |fm
Egyedi telek 500 db
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5.3.2 Pecat6

Pecat0 beépitésénél vezetékes vizellatas nincs. A szennyvizek elhelyezése szivarogtatd, majd
az utdbbi idében zart szennyviztarozokkal keriilt megoldasra.

Szennyvizcsatornazas a vizellatds 1. zonajanal kiépitheté, amelyet a PT— SZV - 2. szamu
rajzon mutattuk be, amely alapjan a koltségbecslés is elkésziilt.

Csatornazas:
Meglévd csatorna: szennyviztisztito telep ~500 m.

Peca-t6

Szennyviz

DN 200 KG-PVC 6600 | fm
D110 KPE 620 fm
D90 KPE 780 fm
Atemel§ 2 db
Zart tarozé 420 db

Egyedi kisberendezések

Zart szennyviztarozo

Egyedi (decentralizalt) szennyvizelhelyezési és tisztitasi megoldasok
Ingatlanonkénti és tombdsitéses /2-3 telek dsszevonasaval 1 tisztito elhelyezése/

5.4. Nem csatornazott tertletek (Decentralis) szennyviz-elhelyezési lehetéségei

A keletkez6 szennyvizek szempontjabol a Kkistelepilés, mint gytjtéfogalom a
lakosegyenértékkel (LE) megadhato méretre utal.

Lakosegyenértek (LE): A szennyvizkezel6 berendezések méretezésére hasznalatos egység,
amelyet egy lakos altal egy nap alatt termelt szennyviz szervesanyag-tartalmabdl
eredeztetnek, a lebontdsdhoz  szilkséges 5 napos  biokémiai  oxigénigeny
(BOIs=60g/nap*lakos)

Fels6 hataranak a 2000 LE értéket tekinthetjiuk ,,A telepllési szennyviztisztitasardl sz6lo
irdnyelv fogalmai és meghatérozasai alapjan (91/271/EGK Europai Gazdasagi Kzosség)”
91/271 EGK (Europai Gazdasagi Kozosség) iranyelv a telepiilési szennyviz kezelésérol
eléirja a 2.000-10.000 LE kozotti telepiilési agglomeraciokban a bioldgiai szennyviztisztitast,
a 10.000 LE feletti telepllési agglomeracioban a tapanyag eltavolitast. 2000 LE alatt
lehetdség van decentralis szennyvizelhelyezésre.

A tisztitott szennyviz lehetséges befogadoi lehetnek:
» atalaj,
o ¢éloviz (ek),
» iddszakos vizfolyas vagy csatorna az illetékes hatosag engedélyével.
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Amennyiben egyik sem all rendelkezésre, vagy a vizvédelem érdeke - esetleg a
gazdasagossag — azt kivanja meg, zart tarolassal is megoldhat6 a szennyviz atmeneti gytjtése.
Ez esetben a befogad6 a szennyviztisztitod vagy a folyékony hulladék fogadé tisztito telep,
ahova tengelyen szallitjak el a tarolobol a szippantott folyékony hulladékot.

A csatornahaldzat kiépitése nem gazdasagos:

* lakstiriség < 30 f6/ha, vagy

e <45 lakas/km csatlakozas, vagy

e <120 f6/km.
Ilyen kedvezétlen adottsagok kistelepiiléseken, vagy a telepulések peremrészein
lehetségesek (olyan hosszu csatornaszakaszok jutnak az egyes kibocsatdkra, hogy annak
megvaldsitasa nagyon koltséges).

‘2000 LE szennyezoanyag terhelés alatti telepulés‘

_/‘f- - - - --"'--.
T < L -
G’g en f‘ _________(__333dasagosan csatornazh?g.__________

csatornazas

— Egyedi szennyviztisztito

J\ = isberendezés alkalrmm:it()‘_f_____.-----':::?

_/"""'---Alkalmazhatc': természetkozeli

— szennyviztisztitas? _— - . e
Q’;éeé egyedi szennyviztisziitd
-[— kisberendezések telepitése
természetkdzeli szennyviztisztitd hagyomanyos, muvi
telep szennyviztisztito telep
f—l'_'_:___fl'jgztitolt szennyviz elh elyezéggg___:_'_?—“—*-—
FELSZINI Viz 1 TALAJ, dntdzott Kultura

Dontési lehetéségek
(Vidékfejlesztési minisztérium, 2010)

Decentralizalt szennyvizelhelyezeés:

A kozcsatorna-halozat létesitésének hidnyaban keriilhet sor a szennyviz decentralis (nem
kdzpontositott, egyedi) elhelyezésére. A szennyviz decentradlis elhelyezése torténhet
éplletenként és épiiletcsoportonként, hogy melyik az alkalmazott modszer, azt a helyi
korilmények és a gazdasadgossag hatarozza meg. Az épuletcsoportok 6sszekapcsolasa
valamilyen nem kozcsatornazasi rendszerrel torténik (gravitacids, nyomasalatti és vakuumos

gytijtes).
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Egyedi szennyvizkezelés megoldasi lehetoségei:

e akorszerii egyedi szennyviz-elhelyezés (Un. kislétesitmenyekkel),
e aszennyviztisztito kisberendezések alkalmazésa,
e a zart taroloban vald gylijtés és elszallitas (telepiilési folyékony hulladék).

147/2010. évi (IV. 29.) Korményrendelet a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek
elharitasat szolgalo tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé altalanos szabalyokrol:

28 7. Egyedi szennyvizkezelés: olyan egyedi szennyvizkezeld 1étesitmények alkalmazasa,
amelyek legalabb 1, legfeljebb 50 LE szennyvizterhelésnek megfeleld telepulési szennyviz
tisztitasat, végso elhelyezését, illetve atmeneti gyiijtését, tarolasat szolgaljak.

2§ 8. Egyedi szennyvizkezelo berendezés: olyan vizi létesitmény, amely a telepiilési
szennyvizek nem kézmiives, bioldgiai tisztitasat energia bevitel segitségével végzi.

28 9. Egyedi zart szennyviztarolo: olyan egy vagy tobb, zartan és vizzaroan kialakitott
tartalybol, illetve medencébdl allo kozmiipotldo mitargy, amely a szennyvizek artalommentes
gyljtésére ¢és a szennyvizbdl keletkezd nem kozmiivel Osszegyljtott haztartasi szennyviz
1d6szakos tarolasara szolgal.

Tisztitomezével ellatott oldomedencés létesitmény: olyan oldomedencébdl ¢és
tisztitomezObol allo vizilétesitmény, amely a telepiilési szennyvizek nem kdézmiives
elhelyezésere és kezelésére szolgal, és amely a szennyezdanyagok anaerob lebontasat energia
bevitel nélkil végzi.

Egyedi szennyvizkezelo létesitmény: az egyedi szennyvizkezelé berendezés és a
tisztitomezovel ellatott oldomedencés 1étesitmény egylittesen.

Egyedi kislétesitmények:

Olyan létesitmény (épitmény), amely a kornyezeti elemek terhelését csokkentve a telepulési
szennyvizek nem koézmiives elhelyezésére-tisztitasara és elhelyezésére szolgal, a kozmiives
szennyvizelvezetéssel és tisztitassal egyenértékii kornyezetvédelmet és életmindséget biztosit.
Az egyedi szennyvizelhelyezési kislétesitmény a szennyez6 anyagok lebontasat energia
bevitel nelkul végzi.

Technoldgiai elemei:
e az oldomedence,
e aszuromezo.

Egyedi szennyviztisztito Kisberendezés:

Olyan létesitmény (épitmény), amely a telepiilési szennyvizek nem kozmiives elvezetésére-
tisztitasara ¢és elhelyezésére szolgal, a kozmiives szennyvizelvezetéssel és tisztitassal
egyenértékii kornyezetvédelmi megoldast biztosit.

4 — 50 LE szennyvizterhelését kiszolgalni képes letesitmények.
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A szennyez6 anyagok lebontasat energia bevitel segitségével végzé egyedi szennyviztisztitd
kisberendezésnek biztositania kell a szennyvizek szennyezd anyagtartalmanak kiilon
jogszabalyban eldirt mértékii eltavolitasat, akar felszini viz, akar a foldtani kozeg a befogado.

Minden ingatlanhoz kiilon berendezés létesitése nem gazdasagos a jelenleg elérhetd
technoldgiakkal. A szennyviztisztité kisberendezéseket a gyakorlatban lehet6ség szerint 4-5
lakas racsatlakoztatasaval alakitjak ki.

Az alkalmazast akadalyozo tényezok:
* jogszabalyi és eljarasi kdrnyezet
* technolodgiai, miiszaki kovetelmények alkalmazasanak hianya
» szakszerl lizemeltetés
» széleskorh tajékoztatas és tajékozodas hianya

Melléklet
Illusztracioként bemutatunk egy, a gyakorlatban megvalosithatd, 1étezé alkalmazast.

Kompakt kis berendezések 2-tél 50 foig

Biologiai szennyviztisztito — 2018-as ar megjelolésekkel:
 A.B. Clear 6 bioldgiai szennyviztisztitd: 543.150 Ft+afa
» A.B. Clear 8 bioldgiai szennyviztisztité: 619.650 Ft+afa
 A.B. Clear 10 bioldgiai szennyviztisztito: 781.150 Ft+afa
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A szennyviztisztitd berendezések CE tanusitvannyal rendelkeznek.
Az ar tartalmazza a foldmunka elvégzését, telepitést és a belizemelést is.
A berendezés szallitasi koltsége: 150 Ft+afa/km.

A szennyviztisztitd rendszer a kommunalis szennyviz megtisztitasara alkalmas. Egyedulallo
maodon, iszapzsakos technologiat tartalmaz, amelynek készonhet6en sziikségtelenné valik a
folosiszap iddszakonkénti kiszivattylizasa a szennyviztisztitdo berendezésbol.

A keletkez6 folosleges iszapmennyiség az iszapzsakban folyamatosan elkilonitésre kerl,
mégpedig automatikusan, a hasznalattol fliggden. Az iszap konnyen kezelhet6 és a kertben,
komposztalast kovetéen felhasznalhato. Az allandé iszapszint miatt a szennyviztisztito
miikodése még stabilabb.

Telepitéskor bioldgiai eleveniszap keril telepitésre a berendezésbe, amelynek a szennyviz
lebontasaban van szerepe. Az eleveniszap szaporodasat a folyamatos hasznalat biztositja. A
szennyviztisztitd biologiai reaktora, ill. egyes miitargyai henger alaki miianyagtartalybol
késziilnek. A tartdly és a valaszfalak polipropilén lemezekbdl, hegesztési technoldgidval
kerulnek gyartasra.

A viztisztitd technoldgidja kombinalt, mechanikus és bioldgiai elven alapul. A mechanikus
tisztitds a bioldgiailag nem, vagy csak nehezen lebonthatd mechanikus szennyezddések,
felfogasara szolgal egy durvaracs segitségével. A bioldgiai tisztitas eleveniszap segitségével
anaerob, anoxikus, oxikus bioldgiai folyamatok alapjan torténik.

E viztisztitasi elv optimalis és stabil kdrnyezetet teremt a biologiailag lebonthaté szerves
anyagok, nitrogén és foszforalapi szennyezéanyagok eltavolitasahoz. Az A.B.Clear
szennyviztisztitok miianyag fedéllel rendelkeznek.

Tovabbi kiegészitok, munkalatok:

Gépészeti tartaly

A légbeflvo-tartaly egy polipropilén mtianyagbdl késziilt doboz, amely kifejezetten a
bioldgiai  szennyviztisztito-rendszer alapfelszereléesébe tartoz0 membranos légbefuvo
elhelyezésére szolgal. Akkor van ra sziikség, ha nincsen mod a légbefuvo-késziilék megfeleld
elhelyezésére a szennyviztisztitdé 6 méteres korzetében példaul gardzsban, miithelyben, vagy
hasonld helyen. Ez a tartaly védi a késziiléket az iddjards viszontagsagaitol, viztol,
csapadéktol, mechanikai terheléstél, stb. Ara: 35.000 Ft+éfa.

Digitéalis vezérlés

A vezérl6 elektronika biztositja, hogy az iszap-elvét gyakorisagat a szennyviz terheléshez
lehessen alakitani. A 1égbefivo miikodését szintén szabalyozni tudja a bejaratasi, szabadsag,
illetve vendégfogadas idészakokhoz igazodva. Tehat az alul €s tulterheléses iddszakokhoz is
igazithat6 a mikodés.
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Az iszapzsakcsere sziikségességét a vezérld a beallitott érték alapjan kijelzi, az tizemorakat
folyamatosan szamolja. Hibajelenségeket napldz, illetve hiba esetén hangjelzést ad.

Tovébbi opciok armegjelolésekkel:

Vari alapkészilék hangjelzéssel: 45.000 Ft+afa

Vari alapkészilek tovabbi fenyjelzéssel: 55.000 Ft+éafa

Vari hang és fény, Uszdkapcsolos arvizjelentéssel: 66.000 Ft+afa
Viari hang, fény, uszdkapcsolo, és nyomasérzeékeld: 78.000 Ft+afa
Ara: 45.000 Ft+éafa

Magasitd elem

A magasito-elem abban az esetben sziikséges, ha a szennyviztisztitot a tervezettnél mélyebbre
kell letelepiteni. Ez a kiegészitd ugyancsak polipropilénbdl késziil. Az ar legfeljebb 50 cm-es
magas gyliriire vonatkozik. Ara: 25.000 Ft+éfa.

Geotextilia és dréncsé - anyag arak 10 meterenként

A tisztitott szennyviz elhelyezésének egyik legegyszerlibb, és legolcsobb maddja az
elszivarogtatas. Az ehhez sziikséges dréncsovet €s geotextiliat kiegészitoként toliink is
megrendelheti. Az &r 10 méter hossza rendszerhez elegend6 anyagmennyiségre vonatkozik,
talajtipustol fligg, hogy milyen hosszu elszivarogtatdra van szlikség. Az ar Kivitelezési
koltségeket nem tartalmaz. Ara: 15.000 Ft+éafa.

Szikkaszto alagut rendszer anyagkoltseg

A Graf Garantia alagutakbol kialakitott rendszer helytakarékos méodon lehetévé teszi az
esOviz, illetve a szennyviztisztito altal megtisztitott szennyviz elszikkasztasat. A rendszer egy
vagy tobb alaglt elembdl, két végzard elembdl all, geotextiliabol és szelldztetd csobol all.
Egy darab alagut elem mérete 1160 mm x 800 mm x 510 mm, sdlya 11 kg. Minimalisan 3
darab alagut elem javasolt, de bizonyos talajtipusok esetén ennek tébbszérose.

A feltintetett ar 3 db alagut elemet (15.000.-Ft / db), 2 db végzard elemet (6.000.-Ft / db),
200-as atmérdju szelldztetd csovet és geotextiliat tartalmaz az ar.

Az ar kivitelezési koltséget nem tartalmaz! Amennyiben miivezetést igényel munkatarsunktol
a szivarogtato elkészitéséhez, ugy annak dija 3 elemként 20.000 Ft + afa. Ara: 57.000 Ft+éafa.

Elszivarogtato kiépitése

A Graf Garantia alagutakbol kialakitott rendszer helytakarékos mddon lehetévé teszi az
esOviz, illetve a szennyviztisztitd altal megtisztitott szennyviz elszikkasztasat. A rendszer egy
vagy tobb alagut elembdl, két végzaro elembdl all, geotextiliabol és szelldztetd csobal all.

A sziikséges mennyiségii mosott kulé kavics arat nem tartalmazza, a kulé kavicsot a telepitési
id6pontra a helyszinre kell szallittatni.

A feltlintetett ar tartalmazza a 3 db szivarogtato elem és 2 db végzaro elem, geotextilia és
szelloztetd cso felhasznalasaval elszivarogtato elkészitésének anyagkoltségét és munkadijat,
legfeljebb 70 cm mélyre fektetett alagutak esetén.

A 3 alagut elem szikkasztoképessége egyes esetekben elegendd, de elképzelhetd, hogy ennél
nagyobb elszivarogtatd mezd sziikséges, mely az ar véltozasat is jelenti. Ara: 105.000 Ft+éfa.
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Szennyviztisztito-berendezések elényei:

* Berendezésekben iszapzsakos technoldgia kertl alkalmazésra.

* A termékek CE tanusitvannyal rendelkeznek, igy helyszini engedélyeztetésiik egyszert.

» Az A.B.Clear berendezésekben az 6sszes munkafolyamat egy tartalyon beldl térténik.

» Az 4llando levegOztetésnek koszonhetden onfenntartd, oxidacios rész van benne, €s emiatt
nincs szukség a baktériumok allando pétlasara. (Tabletta.)

* Kiemelkedo a tisztitasi hatasfok.

* A szennyviztisztitok polipropilénbdl (PP) késziilnek, amely rugalmas, nem bomlik el, és
ellendll a szennyviz 6sszes alkotoelemének.

* A berendezés szagtalanul miikodik.

* A szennyviztisztitok telepitése, belizemelése néhany ora alatt elvégezhetd, és utana azonnal
hasznélhatdak.

*A tisztitott viz ujrahasznosithat6, errél bovebben a www.emeszto.hu oldalon olvashat.

5.5. Egyedi zart (tmeneti) szennyviztarolo

Olyan létesitmény (épitmény), amely egy vagy tobb, zartan és vizzardan Kkialakitott
medencébdl all; a szennyvizek artalommentes gytlijtésére €s a szennyvizbdl keletkezd
telepiilési folyékony hulladék id6szakos taroldsara szolgal.

A tarolo épiilhet téglabol, betonbdl, beliilrdl vizzard réteggel, ugy, hogy a végleges
szerkezetnek vizzaronak kell lennie. Az ebben gyujtott telepiilési folyékony hulladék
artalommentes elhelyezése a rendszeres elszallitas, a hulladékgazdalkodasra vonatkozd kiilon
jogszabalyok szerinti tovabbi kezelés utan biztositott.

A zart tarolokbdl 30 km sugard korén bellli szallitasi tavolsagokat lehet a szippantott
szennyviz fogadasara telepitési hatartavolsagnak elfogadni.

A szippantott szennyviz kezelését és elhelyezeset biztositani kell (szennyviztelep kapacitasa,
tisztitasi hatasfoka, befogadd).

Zart szennyviztarolo épitése akkor indokolt, ha:
* aszennyviz csatornahaldzat nem épilt még meg,
» a telken bellli szennyvizelhelyezés (szikkasztas), valamint tisztitas a helyi
adottsagok miatt nem valdsithatd meg

A szlikséges tarozétérfogat meghatarozasa:
A sziikséges tarolo térfogat (V) flgg a lakosszamtdl (N), a fajlagos szennyvizkibocsatastdl (q)
¢s az lrités periodus idejétol (T) azaz:
5 _Tld1-NIf8] - q[l f6-d]
1000[l m3]

A szippanto autdk 3-5, de akar 10 m3-es terfogatat érdemes a méretezésnél figyelembe venni.
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5.6. Talajterhelési dij

2003. evi LXXXIX. torvény a kornyezetterhelési dijrol
1. Fejezet AZ EGYES KORNYEZETTERHELESI DIJAK

Talajterhelési dij

11. 829 (1) A talajterhelési dijfizetési kitelezettség azt a kibocsatot terheli, aki a miiszakilag
rendelkezésre all6 kozcsatornara nem kot ré és helyi vizgazdalkodasi hatosagi, illetve vizjogi
engedélyezés hatalya ala tartozdé szennyvizelhelyezést, ideértve az egyedi zért
szennyviztarozot is, alkalmaz. Amennyiben a kozcsatornat év kdzben helyezik (izembe, a
dijfizetési kotelezettség a kibocsatdét a kozcsatorna lizembe helyezését kovetd 90. naptol
terheli.

(2) Nem terheli dijfizetési kotelezettség azt a kibocsatot, aki kilon jogszabalyok szerint
egyedi szennyvizelhelyezési kislétesitményt, illetve egyedi szennyviztisztitd kisberendezést
alkalmaz ¢s a kibocsatas kozvetlen kornyezetében a kibocsatd altal 1étesitett megfigyeld
objektumban a talajjal kapcsolatban 1évé felszin alatti vizben a kibocsato altal évente vizsgalt
nitrat-, amma&nium-, szulfat-, kloridtartalom egyik komponens tekintetében sem haladja meg
20%-kal a 2005. évben, illetve a kozcsatorna lizembe helyezését kdveté honapban végzett
alapallapot-felmérés keretében mért értékeket.

(3) A (2) bekezdés szerinti felmérés eredményét a kibocsatd koteles 6t évig megdrizni €s
ellendrzés esetén az adohatdsag rendelkezésére bocsatani.

12. § (1)1 A talajterhelési dij mértékét a talajterhelési dij (2) bekezdésben meghatérozott
alapja, a (3) bekezdésben meghatarozott egységdij, valamint a telepilés kozigazgatasi
teruletére vonatkozo teruletérzékenysegi szorzd hatarozza meg.

(2)* A talajterhelési dij alapja a szolgéltatott, vagy egyedi vizbeszerzés esetében a méréssel
igazolt felhasznalt, illetve mérési lehetéség hidnyaban az atalany alapjan meghatdrozott viz
mennyisége, csokkentve a kilon jogszabaly szerinti locsolasi célu felhasznalasra figyelembe
vett viz mennyiségével.

(3 A talajterhelési dij egységdijanak mértéke: 1 200 Ft/mS.
(4) A talajterhelési dij szamitasanak részletes szabdlyait e tdrvény 3. szamu
melléklete hatarozza meg.

13. §*
14. § A talajterhelési dij alapja csokkenthetd azzal a szamlakkal igazolt mennyiseggel,

amelyet a kibocsatd szennyviztaroldjabol, olyan arra feljogositott szervezettel széllittat el,
amely a folyékony hulladék jogszabalyi eldirasok szerinti elhelyezését igazolja.
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3. szamu melléklet a 2003. évi LXXXIX. torvényhez

A talajterhelési dij mértéke:

TID=ExXAXT
ahol
TTD: a fizetendo éves talajterhelési dij,
E: az egységdij (Ft/m3),
A: a dijfizetési alap (m3),

T: a telepulés kozigazgatasi terlletére vonatkozd, a felszin alatti viz allapota szempontjabol
megallapitott tertletérzékenységi szorzd, az 1. szamu tablazatban meghatarozva.

A teriletérzékenységi szorzd mértéke
1. szamu tablazat

Telepulés kdzigazgatasi teriiletére
vonatkoz6, a felszin alatti viz allapota

Sor- Tevékenység megnevezése szempontjabol megallapitott
szam terliletérzékenységi szorzé (T)
Kevéshé Erzékeny Fokozottan
érzékeny teriileten érzékeny
teriileten teriileten
1. |Helyi vizgazdalkodasi hat6sagi eljaras 1,0 15 3,0

hatalya ala tartoz6 talajterhelés

2. | Vizjogi engedély hatélya ala tartozo 1,1 2,0 5,0
talajterhelés
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6. CSAPADEKVIZ ELVEZETES, FELSZINI VIZRENDEZES

A telepilés nagyon gazdag vizfolydsokban. A teriiletére esé csapadékvizek befogadoi a
teleplilésen &thaladd Benta-, Flzes-, Békas-, KigyoOs-patak €és Disznblapa-patak. A
legjelentdsebb vizszallitdo a Benta patak, amelynek medre a 90-es években mar teljesen bendtt
volt és a vizszallitd képessége nagyon lecsokkent. Ezért a Benta-patak meder-rehabilitacidja a
Ko6zep-Duna-volgyi Vizlgyi Igazgatosag kiemelt projektje volt a 2000-es évek elejétol. A
patak Pest megye négy telepllésének kozigazgatasi tertletét érinti: Biatorbagy, Soskut,
Tarnok és Szazhalombatta. A vizgyljté teriilet fOldrajzi fekvésébél addddéan ugyan
mérsékelten vizkarveszélyes teriilet, de a szélséséges csapadékok komoly problémakat
okoztak. 1996 6ta tobb jelentds vizkar érte Biatorbagy, Tarnok és Soskut telepiilését.

A Benta-patak medre nem felelt meg sem a jogszabalyi eldirdsoknak, sem a kornyezeti
elvarasoknak. Ezért sor kerllt a rehabilitaciora, amelyet 2011-ben fejeztek be azzal, hogy a
meder folyamatos karbantartdsa sziikséges. Sajnalatosan, azdta az intenzivebb karbantartas
elmaradt, igy egyes szakaszain Ujra csokkendben a vizszallitd képesség.

A tovabbi Biatorbagy teriiletét érint6 patakok, vizfolyasok medre néhany helyen rendezetlen,
feliszapolodott, novényzettel siirlin bendtt, itt a vizszallitdo képesség csokken, és az esztétikai
megjelenés is javitast igényel. A telepiilésen jelentds vizfeliilettel allnak rendelkezésre a Biai
halastavak, amelyek horgaszati cell hasznositastak is.

A telepiilés beépitett teriiletén jelenleg zommel nyilt arkos csapadékviz elvezetd rendszer
mikddik. Csak az utdbbi években megvalodsitott fejlesztési teriileteken, utépitéseknél,
kozterlletek rehabilitaciojanél épitettek zart csapadékviz elvezeté rendszert, de az is rovid
szakaszt kovetéen a nyilt arkos vizelvezetd rendszerhez kapcsolddik. A nyilt arkos
vizelvezetés gravitacids rendszert, illetve néhany helyen az arkok szikkasztd arkokként
uzemelnek. A nyilt arkos vizelvezetési rendszer hidraulikai 6sszehangolasa nem megoldott.
Sok helyen a nem megfeleld siirliségli karbantartds miatt az arkok medre feliszapolddott,
novényzettel ben6tt, a mértékadod vizmennyiségek szallitsara igy nem alkalmas.

Meg kell jegyezni, hogy nyilt arkok nagy teruletigényiiek, a gépjarmti behajtok (ateresz,
hidmiitargy) gyakran rendezetlenek, nem alakul ki egységes vizelvezetési rendszer illetve
utcakép. A telepiilésen a felszini vizek elvezetése a jovOben is nyilt arkos rendszerrel javasolt,
amelynek szakszerii és folyamatos karbantartasaval, hidraulikai rendezettségével biztositani
lehet a zavarmentes felszini vizrendezes megoldasat.

A javasolt nyilt arkos vizelvezetd rendszer kialakitasanal figyelembe kell venni, hogy a
telepllésfejlesztési elképzelések megvaldsulasa esetén, a telepulésen a burkolt feliiletek
aranya (épitmények, utak, parkoldk, stb.) varhatéan valamelyest ndvekedni fog. A burkolt
feliiletekre esd csapadékvizek elvezetési nehézségét nemcsak az okozza, hogy a burkoltsag
miatt a csapadékvizek majdnem 100%-a elvezetést igényel, hanem az is hogy, a lefolyas
id6tartama jelent6sen lecsokken.
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A megvalositott fejlesztések kovetkeztében az elvezetendd vizek mennyisége nd, a lefutasa
csokken, ezzel szamolni kell a vizelvezetési rendszer méretezésénél. Ha a varhatd tobblet
csapadékvizeket a mar kialakitott elvezetd rendszer nem tudja befogadni és az azt befogado
vizfolyasok fejlesztése nem megoldhatd, akkor a tervezett fejlesztés megvaldsitdsanak
feltétele a helyi vizvisszatartdas megoldasa. Ezért minden nagyobb beruhazésnal,
telekalakitasnal a tobblet csapadékvizek elvezethetdségét a befogadoig ellendrizni kell.
Amennyiben a tovabbszallitds Utjan, vagy a befogadonal sziikk a befogadd képesség, akkor
vagy a vizelvezeté haldzatot kell alkalmassa tenni a tobblet vizek elvezetésére, vagy pedig a
csapadékvizek visszatartasat kell megoldani.

A vizvisszatartast zaportarozo létesitésevel lehet megoldani, abban tarolva a vizet és abbdl
csak olyan vizhozammal a befogadd vizfolyasba vezetni, amelyet a szallitds Gtjan a
vizelvezetd rendszer kiontésmentesen fogadni tud. Errdl a tovabbtervezés soran lehet donteni.
A nyilt arkos rendszeri csapadékviz elvezetd halozatban sem maradhatnak pang6 vizes
szakaszok, ezert a nyilt a&rokhaldzat is csak hidraulikailag meretezetten alakithato ki.

A nyilt arok feletti kocsi behajtok csoatereszei az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak. Az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy az viz-visszaduzzasztast ne
okozzon, a vizszallitds akadalymentes legyen. Ezért annak lefedett szakaszainak, a kocsi
behajtoknak kialakitasat korlatozni, szabalyozni kell. Akér szikkasztdssal a talajba, akar
¢lovizbe torténd vizbevezetésnél a csapadékvizek szénhidrogén-szarmazékokkal valo
szennyezése nagyon artalmas a kornyezetre, a talajra és a talajvizre, ezért ennek is szigorQ
szabalyozésa sziikséges.

A telepilés bel- és Kkiltertletén egyarant mindig az utépitéshez, Utrekonstrukciohoz
csatlakozéan lehetne a felszini vizrendezés kiépitését, tervezett atalakitasat, atépitését
megoldani. (Biatorbagy Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcid)

Udiil6teriiletek csapadékviz-elvezetésének lehetdsége

Az tudiiléteriileteken — Katalinhegy és a Pecatd koztertleteinél a burkolt utak hidnyaban a
csapadekviz elvezetés elmaradottnak tekinthetd, vagy nincs.

A nagy lejtésti utszakaszoknal igen jelentOs a levonul6 csapadékviz erozios tevékenysége.

A murvaval kezelt koztertleteknél az ut mélyvonulata felé ferde 30 fokos szdget bezard
folyoka beépitése jelenthetne megoldast. A folyokak helyét geodéziai felméréssel és
helyszini vizsgalattal lehetséges meghatarozni.

Burkolt Ut csak vizelvezetéssel egyiitt tervezheté és épitheté Ki.
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7. KOLTSEGBECSLES

A koltségbecslés a jelenleg figyelembe veheté alapkoltsegeket vette szamba netto aron (éfa
nélkal), tekintettel a tulajdonosok eltéré jovedelmi helyzetére. Az alapkdltségek kordaban
tarthatok a tulajdonosok (lakok, teriilethasznalok) tevéleges, kozvetlen részvételével.
Feltételezzik a telepulésrészeken érdekeltek mar kialakult és még szorosabba Vvalo
egylittmiikodésének hatékony érvényesiilését a megvaldsitds soran. Ez alapvet6 feltétel a
konfliktusmentes beruhazas és iizemeltetés folyamataban, ami elvezet az egyiittélés korszeri
életmodjanak szervezeti kialakulasahoz (ld. hegyk6zosségi modell).

A tanulmany mellékletében (Id. 14. Melléklet c. munkarész) kézoljuk azt az alapkoltségeket
meghalado koéltségvaltozatot is, a mai arak alapjan, amely generalkivitelez6 vallalkozasaban
sajat gépparkkal, technoldgiaval és munkaerdvel valosulhatna meg.

Vizellatas
Katalinhegy

A Katalinhegy terepadottsagai alapjan két nyomasovezet — nyomaszona — kerlt felvazolasra,
amelyekre a koltségbecslest kidolgoztuk, és az alabbiakban ismertetjik.

Katalinhe L. z0na
9y Els kiépitési iitem
Halozati i . ek et
Atmeérék Csohosszak | Fajlagos koltség Koltség
DN 150 KPE 415 | fm 18 700 7 760 500 Ft
DN 100 KPE 3450 | fm 15 200 52440000 |Ft
DN 80 KPE 850 | fm 12 000 10200000 |Ft
Osszkoltség: 70 400 500 Ft
. 2.z0na
Katalinhegy Masodik Kiépitési Gtem
Halozati . . et s
4tmeérék Csohosszak | Fajlagos koltseg Koltség
DN 150 KPE 1220 | fm 18 700 22814000 |Ft
DN 100 KPE 6400 | fm 15 200 97280000 |Ft
Nyomasfokoz6 50 |m3 150 000 7 500 000 Ft
Osszkoltség: 127 594 000 Ft
Katalinhegy 6sszkoltség viz: 205 494 500 Ft
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Pecato

A Pecatd terepadottsdgai alapjan szintén keét nyomastvezet — nyomészdna

— kerult
felvazolasra, amelyekre a koltségbecslést kidolgoztuk, és az alabbiakban adjuk meg

, 1. z6na
Pecato PERYEOITIY
Elso kiépitési iitem
Halozati . . —_ et
Atmérék Csohosszak | Fajlagos koltseg Koltség
DN 150 KPE 1720 | fm 18 700 32164000 |Ft
DN 100 KPE 5200 | fm 15 200 79040000 |Ft
Osszkoltség: 111 204 000 Ft
Pecat6 2. 20na
Masodik kiépitési Utem
Halozati B . et .
Atmérék Csoéhosszak Fajlagos koltség Koltség
DN 150 KPE 565 fm 18 700 10565500 |Ft
DN 100 KPE 7320 fm 15 200 111264000 |Ft
Osszkoltség: 121 829500 Ft
Fajlagos . il s et
e Fajlagos koltség Koltség
vizigény
Nyomasfokoz6 100 |m3 150 000 15000000 |Ft
Pecatd 0sszkoltség viz: 248 033500 Ft
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Szennyvizelhelyezés és kezelés
Katalinhegy

Katalinhegy 1. diil6jének a szennyvizelhelyezése csatornazassal mar megkezdddott, amelyet
célszerlien tovabbgondolva és meghataroztuk a lehetséges fejlesztés koltsegeit. A tovabbi
dialéknél, ahol a beépités slirlisége nem €ri el azt a beépitettséget, hogy szennyvizcsatorna
gazdasagosan kiépithet6 legyen, az egyedi megoldasokra adtunk valtozatokat.

Katalinhe 1. véltozat
gy ZAart trozo + csatorna
Megnevezés Meéretek Fajlagos koltség Koltség
DN 200 KG-PVC 4300 | fm 28 000 120400 000 |Ft
Zart tarozo 500 |db 300 000 150 000 000 |Ft
Osszkoltség: 270 400 000 Ft
2. valtozat
Katalinh — -
atalinhegy Egyedi kisberendezés + csatorna
Megnevezés Meretek | Fajlagos koltseg Koltség
DN 200 KG-PVC 4300 | fm 28 000 120400 000 |Ft
Atemeld 0 |[db 10 000 000 0 Ft
Osszkoltség: 120 400 000 Ft
Egyedi
kisberendezés 500 | db 750 000 375000000 |Ft
1 ingatlanra
1 telkes )
megoldas Osszkoltség: 447 800 000 Ft
Egyedi
kisberendezés 250 | db 1 100 000 275000000 |Ft
2 ingatlanra
2 telkes )
megoldds Osszkoltség: 347 800 000 Ft
Egyedi
kisberendezés 170 | db 1 500 000 255000000 |Ft
3ingatlanra
3 telkes )
megoldds Osszkoltség: 327 800 000 Ft
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Pecato

A Pecaté udil6teriiletén jelenleg is — a mar lakofunkcioju ingatlanoknal - zért
szennyviztarozé kerult alkalmazasra. A tobbinél — volt zart kerti ingatlanoknal — teljesen
valtozo 6sszevisszasag lelhetd fel az ingatlan beépitési idejének elbirasai szerint — arnyékszek,
szivarogtato szennyvizakna, zart tarozo stb.

A Pecatd udiil6teriileténél els6sorban a szennyvizelhelyezés egyedi formait célszerti
alkalmazni, mivel a beépitettsége és terepviszonyai a szennyvizcsatornazast nem indokoljak.
Ennek ellenére bemutatasra keriilt a vizellatas els6 tUteméhez — 1 zéna - a
szennyvizcsatorndzas kialakitasanak elvi megoldasa, a szennyviztisztito-telep viszonylagos
kozelsége kapcsan. A Pecatd tdiiléteriileten az egyedi szennyviz-elhelyezési megoldasok
johetnek f6leg szoba, amelyekre a koltségbecslés elkészilt.

i 1. valtozat
Pecato . . -
Zart taroz6 + csatorna
Megnevezés Meéretek Fajlagos koltség Koltség
DN 200 KG-PVC | 6600 | fm 28 000 184 800 000 |Ft
D110 KPE 620 | fm 16 000 9 920 000 Ft
D90 KPE 780 | fm 11 000 8 580 000 Ft
Atemelé 2 db 10 000 000 20 000 000 Ft
Zart tarozo 420 | db 300 000 126 000 000 |Ft
Osszkoltség: 349300 000 Ft
i 2. véltozat
Pecat6 —
Csak zart tarozé
Megnevezés Méretek Fajlagos koltség Koltség
Zart tarozo 800 | db 300 000 240 000 000 |Ft
Osszkoltség: 240 000 000 Ft
Pecatt 3. valtozat
Egyedi kisberendezés + csatorna
Megnevezés Méretek Fajlagos koltség Koltség
DN 200 KG-PVC | 6900 | fm 28 000 193200000 |Ft
D110 KPE 620 | fm 16 000 9 920 000 Ft
D90 KPE 780 | fm 11 000 8 580 000 Ft
Atemelé 1 db 10 000 000 10 000 000 Ft
Osszkoltség: 221700 000 Ft

34




Egyedi
kisberendezés 420 | db 750 000 315000000 |Ft
1 ingatlanra
1 telkes
megoldas  Osszkoltség: 536 700 000 Ft
Egyedi
kisberendezés 210 | db 1 100 000 231000000 |Ft
2 ingatlanra
2 telkes
megoldas  Osszkoltség: 452 700 000 Ft
Egyedi
kisberendezés 140 | db 1 500 000 210000000 |Ft
3ingatlanra
3 telkes
megoldas  Osszkoltség: 431700 000 Ft

Tervezési dij

Az el6zéekben miiszakilag megalapozott koltségbecslés nem tartalmazza az utobbi idékben
jelent6 koltséges mérndki elékészitési munkakat — geodéziai felmeérés, kozteriletek
ingatlanok rendezését, tulajdonviszonyok kérdését, talajmechanikai szakvélemény készitését
¢és az utdbbi idben jelentdsnek mondhaté tervezési és az engedélyeztetési dijakat.

A mérnoki elokészitési munkak és tervezési dijak becsult koltségét a beruhazéas
koltségének 10-15 szazalékaval lehet szamba venni.
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8. KATALINHEGY ES PECATO KOZMUFEJLESZTES
SZERVEZETI ES FINANSZIROZASI KERDESEI

8.1. Helyzetelemzés

A Helyzetelemzés c. munkarészben a korabban megkezdett, ill. tervbe vett vizikdzmii-
beruhazds megvalositdsdnak szervezeti és finanszirozasi feltételeivel, a telepllésrészeken
allando ¢és ideiglenes jelleggel ¢lok igényeivel, térbeli elhelyezkedésével, a fejlesztési
célokkal foglalkozunk. Attekintjik tovabba a hasonld koériilmények kozott mashol mar
létrejott €s miikddo szervezeti, ill. finanszirozasi konstrukciok tapasztalatait. A Javaslat c.
munkarészben a megvalositas feltételeivel, itemezésével, a folyamat hatésaival foglalkozunk.

8.2. A korabban megkezdett vizikozmii-beruhézas folytatdsanak szervezeti és
finanszirozasi feltételei

Torbagy egykori sz6l6hegye a Katalin-hegy és a Peca-to kornyéki teriilet tidiiloteriiletként
szerepel a véros telepllésszerkezeti tervében. A Katalin-hegy és a Peca-td kornyezete
Biatorbagy vonzo, de felzarkoztatast igényld részei kozé tartozik. A teriilet- és
ingatlanhaszndlatok rendezése, a kozmii ellatottsagi szint javitasa régi igény mind az ott €16k,
mind a varosi kdrnyezet kiegyensulyozott szintjenek elerése szempontjabol.

A katalinhegyi és a Pecatdo kornyéki volt zartkerti teriileteknek az tdiilSteriileti és a volt
zartkerti statusz  kozotti ,koztes allapota” tdjhasznalati funkcionalis konfliktusokat
eredményez. A telkek miivelésbdl valo kivonasa megindult, azonban az iidil6teriiletté valas
kozlekedési és infrastrukturdlis feltételei nem adottak, nem megoldottak. Katalinhegyet az
orszagos kozlekedési folyosd elzarja a varostol. Az autopalydhoz kozeli ingatlanok
csatornazottak, a tavolabbiak azonban még nem. A Pecatd kornyezetében a kozlekedési és
kozmi feltételek még kedvezdtlenebbek.

Jelen dokumentumban a mar megindult folyamatokra épitiink (kdzmiitarsuldsok, ko6zosségi
szervezddések, onkormanyzati rendelkezések, elhatdrozasok, stb.). Munkank kozponti témaja
a vizi kozmiivek megvalositdsanak ¢és mikodtetési feltételeinek kialakitasa az érintett
tertleteken. Tudvan azonban, hogy a mérnoki létesitmények ,.csupan” eszkozok az
életfeltételek javitdsdban, munkank soran foglalkozunk a megvalositas kdzossegi feltételeivel,
mert a miszaki objektumok megépitése, majd tartés hasznalata kozos/kozosségi
egylittmiikodést feltételez, ami ha jol miikddik, egyben a fenntarthatosag biztositéka is. Tehat,
a tertilethasznalati funkcionalis konfliktus feloldasa egyben a k6zosseégi 1ét modjat is alakitja.
A kozmiifejlesztés és a kozteriiletek rendezése, azaz a miiszaki problémak és a megvalositas
és fenntartds folyamatanak rendezése, azaz a tarsadalmi kérdések kezelése ezaltal egy,
komplex Uggyé valnak. A beruhazas, a finanszirozas es az lzemeltetés egyértelmiisége és
atlathatosadga egyuttal a kozosségi egyiittmiikodés, a tartdés €s minél konfliktus mentesebb
egyuttélés generald szerepét is betolti.

Az eddigiek alapjan kiindulépontnak tekintjik, hogy a katalinhegyi és a pecatavi fejlesztések
az ott ¢lok, ill. tulajdonosok aktiv kozremiikodésével és anyagi hozzajarulasaval johet létre.
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Az Onkormanyzati szerepvallaldas a kozteriilletek geodéziai felmerésére, a kozteriletekre
vonatkozd engedélyes és kiviteli tervek elkészittetésére, a muszaki ellendrzésre, egyeztetési
férumok tartasara és helyszin biztositaséra terjedne ki.

Azzal, hogy a vizi kézmii fejlesztések az ingatlantulajdonosok révén valosulnak meg, Iétrejon
egy aktiv kozosség is az érintett teriileteken. Erdemes felhivni a figyelmet arra, hogy a
megalakuld vizi kozmi fejlesztd kozosség a beruhazas megvaldsitdsa soran kdzosségi
egyiittmiikddési modot, egyuttélési eljarast ("hazirendet’) alakit ki, amely tovabbviheté majd a
vizi kozmii beruhazas megvalosulasat koveté ujabb feladatok, pl., a kozlekedes, a
kozbiztonsag feltételeinek korszeriisitése, de a hulladekgazdalkodas javitasa eseteire is.

Kiemelt szempontok:

1. A torténelmi hagyoméanyokon alapul6 tajkarakter és tajhasznélat, telepllésszerkezet,
kornyezeti értékek megdrzése.

. Az iidiloovezeti besorolés €és az dnkormanyzat elovasarlasi jogosultsag megtartasa.

A meglévé épitményadd megtartasa, ill. a telekado esetleges bevezetése.

. Telek-6sszevonasi folyamatok dsztonzese.

Meglévo szervezddések felkarolasa.

. Onkormanyzati ingatlangazdalkodas (pl.: stratégiai ingatlanok vasarlasa).

. Gazdalkodas, helyi munkahelyteremtés segitése.

. Megujulo eréforrasok, biokultira elterjedésének 6sztonzése.

. Korszer(i infrastruktura feltételeinek megteremtése.

© 0O N UAWN

Az adottsagok érvényesiléséhez sziikséges kdvetelmények:

A jelenleginél szélesebb kozteriletek — utcak létrehozasa.

A Kkétiranyu forgalmat biztosito, de sebesség lassitdo 5 méteres utpalyaval, attol zéldsavval
elvalasztott gyalogosjardaval, lehet6ség szerint kerékparuttal és kulturaltan kiépitett
vendégparkolokkal rendelkez6 utcak tavlati kiépitéséhez sziikséges kozteriilet biztositasa.
Minden utcdban zoldfeliilet, és lehetdleg kétoldali, tajjellegii novényekbdl, egységes
koncepcio alapjan telepitett fasor létesitése.

A teriilet valamennyi zoldfeliiletének egyidejli, komplex megtervezése, igazodva a
domborzati viszonyokhoz, utca-szélessegekhez és azok kapcsolddasaihoz.

Minél szélesebb ¢és nagyobb méretli telkek, tombosités kialakulasanak 0Osztonzése a
szabalyozas altal.

Zart keritések letesitésének tilalma.

Alacsony beépitési intenzitas (kb. 10 %) hosszl tavl fenntartéasa.

Esetleges késobbi beépithetdség esetén egymassal és a természettel is harmonizald,
alacsony homlokzatmagassagu, szabadon all, hagyomanyos anyaghasznalati épuletek
Iétesitésének engedélyezése.

Szabalyozési és 0sztonzd eszkdzok bevezetése a gazdalkodéas megerdsitése érdekében.

Szervezeti el6zményként kiemelend6 a 2004-ben alapitott Biatorbagy Katalin-hegy Beruhazé
Vizik6zmi Tarsulat és a 2017-ben alakult Biatorbagyi-Katalinhegyi Ingatlantulajdonosok
Erdekvédelmi Egyesiilete. A Pecatd esetében a Biatorbagy Pecatoért Egyesiiletre épitve
indulhat el az alulrél szervez6dé érdekképviseleti folyamat és fejlesztési program.
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8.3. Allandd és ideiglenes lakék szama, térbeli elhelyezkedése, vizikozmiivekkel
kapcsolatos igényei, fejlesztési célok

8.3.1. Lakosséag

Biatorbagy kulteruleteinek teljes lakonépesseg szdma a 2011. évi Népszamlalas adatai szerint
meghaladta a 800 fot. A kiilteriiletek kozll a legmagasabb lakossagszammal a Pecato
rendelkezett, 305 fével. A masodik legnépesebb kilteriilet a Katalinhegy, ahol kozel ezer
telek talalhatd. 2006-ban a bejelentett lakok szama 115 f6 volt, mig a nyari népesség azonban
elérte a 800 fot. A 2011. évi Népszamlalas adatai szerint a Katalinhegy bejelentett lakohellyel
rendelkezd lakossdganak szama mar 226 6, ami azt jelenti, hogy 5 év alatt megduplazodott a
varosrész lakossaganak szama.

A jelenlegi adatok szerint a kilterlleti lakossagszam 2011 és 2017 kozott tovabb boviilt. A
teljes kilteruleti lakossagszam 1.046 f6. A Pecatd lakossagszama érdekes modon csokkent az
eltelt 6 évben, jelenleg 263 6. A Katalinhegy lakonépességének szama ugyanakkor jelentdsen
nétt az eltelt években, jelenleg 325 {6t tesz ki.

Korosztaly Pecatt Urge- | Katalin- | Szarvas- | Kutya- | Oreg- C")ssz?sen
hegy hegy hegy hegy | hegy 6
0-3 éves 8 13 23 8 3 2 57
4-6 éves 13 8 15 5) 8 2 51
7-14 éves 29 27 33 14 13 1 117
15-17 éves 6 7 10 2 5 1 31
18-24 éves 9 14 15 2 6 1 47
25-65 eves 173 148 205 69 52 18 665
66 év felett 25 14 24 5) 8 1 78
Osszesen f6: 263 231 325 105 95 26 1046

Forréas: Biatorbagy Polgarmesteri Hivatal
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8.3.2. Lakosséagi igények

A novekvo lakossagszam jelzi, hogy a lakossag részérdl valds piaci igényként jelentkezik a
budapesti agglomeracio jo megkozelithetdséggel rendelkezd, févaroshoz és altalaban a varosi
szolgaltatasokhoz kozel fekvo, de mégis természetkozeli kornyezettel rendelkezd
teleplilésrészeken talalhato ingatlanok iranti kereslet.

Mind az id6szakosan itt tartzkodok, mind pedig a hosszd tavon letelepedni szandékozok
részérdl jogos igényként jelentkezik a kiilteriiletek, kiilondsen a lakofunkcioval erételjesebben
érintett Katalinhegy és Pecatd kornyezetének rendezése, az infrastruktira szinvonalanak
emelése, a teriiletek felzarkoztatasa a vonzerdt jelentd értékek megérzése mellett, amely
szintén egy nagyon lényeges igénye a helyi tulajdonosoknak (alacsony beépitettseg, zéld
kornyezet, jo levegd, nagy telkek, stb.).

Kozlizemi infrastruktira

Az igények alapvetéen arra irdnyulnak, hogy az (¢rintett Kkiilteriileteken korszerti
alapinfrastruktara épiiljon ki, amely lehetévé teszi a tulajdonosok szamara az anyagi
erejiikhoz, egyedi igényeikhez és a relevans tajhasznalathoz igazoddan az ingatlanokon belili
infrastruktdra egyeéni fejlesztését. A teriiletek elektromos aramellatasa biztositott, a kzvetlen
fejlesztési igények alapvetden a vizhalozat kiépitésére €s a szennyvizkezelésre iranyulnak.

Kozterlletek, telekhatarok rendezése

A lakossagi és dnkorméanyzati igények mésik nagy csoportja a kdzteriletek és a telekhatérok
rendezése, ennek kapcsdn az utak megfeleld alakitdsa, burkoldsa, parkolasi lehetdségek
biztositasa, a csapadékviz kezelése, mas kdzossegi feladatok (hulladékszallitds, kozvilagitas,
téli ho eltakaritas, kdzbiztonsag, stb.) megoldhatdsaganak kulturalt biztositasa.

Ingatlanok hasznositasa, funkcioja

A fOvarosi agglomeracioban altalanos folyamat a kiilteriileti tulajdonosok altal a szomszédos
ingatlanok megvasarlasa és kés6bbi Osszevonasa, amely spontan modon Biatorbagyon is és a
Katalinhegyen is megkezdédott. Ennek a folyamatnak tovabbra is tag lehetdséget érdemes
hagyni, hiszen ezéltal a telkek beépitésére kedvezdbb feltételek alakulnak ki, az ingatlanok
hasznositasara is tobb lehetség nyilik, kozelithetd az eredeti tajhasznalat.

Jellemz6 kezd lenni, hogy az 0sszevont nagyobb telkeken megjelenik a csaladi gazdéalkodasi
tevékenyseg (zOldség- és gyiimdlcstermesztés, sz6l6- és bortermelés), allattartas. Mindez
hozzajarul a teriiletek természetkozeli, laza, kertvarosi jellegenek konzervalasahoz, ami az
egyik 6 teleplilésrészi cél, illetéleg olyan tevékenységek (akar turisztikai funkciok)
megjelenésére nyilik lehetéség, amelyek nem csak a tulajdonos csalddok szaméra, hanem mas
lakos szamara is helyi munkalehetdséget, jovedelmet biztositanak (pl. lovascentrum,
farmgazdalkodas, udiiltetés, szabadidd eltoltés.).
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8.3.3. Varosrészi célmeghatarozas

Cél a kdlterileti taj- és teriilethasznalat korszeriisitése, a hagyomanyos jelleghez kozelités,
ebben a helyi kozOsségi részvétel erésitése, fejlesztése (Id. javaslat: ,,HegykozoOsségi
Modell”). A varosrészekre vonatkozd cél az iidiildteriiletek komplex, integralt fejlesztése
révén a kiilteriiletek felzarkoztatdsa a varos tobbi varosrészéhez az ott ¢€lok aktiv
kozremiikodésével, de ujabb iidiiléteriiletek kijeldlésének tilalmaval.

Lényeges szempont, hogy nem kivanatos a belteriiletbe vonds, miként a teljes korli varosi
infrastruktdra kiépitése sem, igy megvaldsithatd a ,,korlatozott” lakhatas, hogy ne induljon
meg ismét egy betelepilési hullam.

A terllet felzarkoztatasa nem csak infrastrukturalis feladat, a beavatkozasok szocialis
vonatkozasa a szegregacio veszélyének elhéritasa, a helyi kdzosség integrdlasa a varos
tdrsadalmaba. A Katalinhegyen és a Pecatd kornyékének infrastrukturalis fejlesztése
(alternativ kozmiiellatés), a lehetéségekhez mérten megujuld energiaforrasok felhasznéldsa és
tarsadalmi felzarkoztatdsa mellett 1ényeges a helyi gazdasag feltételeinek javitasa, tébbek
kozott csaladi és az 6kogazdalkodas feltételeinek megteremtése, a csaladi gazdalkodas és
helyi munkavallalas 6szténzese.

Ennek megvalositasa 10-15 éves idétavban bonyolithaté le un. helyi Zartkerti Revitalizacios
Program keretében, amelynek csak egy eleme a kozmiiépités.
Szamos kevésbé beruhazas jellegli, un. szoft intézkedés egyuttes végrehajtasara van sziikség,
amelyek az alabbiak:
- telepulésrendezési és egyéb szabalyozasi feladatok,
kdz0sség-, €s szervezetépités (Un. Hegykozosségi Modell),
pénzigyi alap létrehozasa,
kozbsségi egylittélési szabalyzat kidolgozasa,
helyi foglalkoztatasi program,
kozossegi funkciok létrehozasa.

El6zetes javaslatként megfogalmazhatd, hogy a program szervezeti keretét 1épésrol-lépésre
épitkezd un. Hegykozosségi Modell keretében latjuk megvalosithatonak.
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9. HASONLO KORULMENYEK KOZOTT MAR LETREJOTT
MUKODO, ILL. JAVASOLT SZEREVEZETI ES FINANSZIROZASI
KONSTRUKCIOK TAPASZTALATAINAK ATTEKINTESE

9.1. Torokbalint — Szabadhazi-hegy

Torokbalint ,,hegyvidéki” kornyezete a természeti adottsdgok miatt egyre kedveltebb hellyé
valt az 1970-es évektdl a kertmiiveloknek, az aktiv szabadidd eltoltésének.

Torokbalint 38 hektaros kultertletén mintegy 300 ingatlan talalhato. Beépitettsége valtozd, az
egykori szerszdmkamratol a zartkerti épitményekig a sokféleség jellemzi. A teriileten szolo,
gyumaolcs és kilonbdzo6 kedvelt z6ldnévényzet talalhato.

A torokbalinti kiilteriileten €16k 1981-ben hoztak létre a Szabadhazi-hegy Egyesiletet, azzal a
céllal, hogy a teriiletre késziilt — az Onkormanyzat altal jovahagyott — Szabalyozasi Tervvel
osszhangban a kiltertleten, a Torokbalint Onkormanyzattal egyiittmiikddve, tagjainak kozos
anyagi hozzajarulasaval kulturalt, lakhat6 idiil6-pihend-lako kdrnyezet j6jjon létre.

Fo feladat a teriileten meglévo és kiépitendd infrastruktira (pl. elektromos kézmii, tthéaldzat,
viz- és csatornahalozat, gazszolgaltatas) kiépitésével a kulterlleti eletkdriilmények
szinvonaldnak emelése. Ezeken felll a Szabadhazi-hegy teruletének kornyezetvédelme,
tovabba a kozbiztonsag javitasa. Hosszu tava cél, hogy a nagykertes, kulturalt beépitéssel
(10%) a kulterilet beilleszkedjen Torokbalint kozosségi életébe, ugyanakkor megdrizze a
zoldterleti jelleget.

A biatorbagyi kilterlletek fejlesztése kapcsan alkalmazand6 jo gyakorlat, hogy az Egyesilet
egyik lényeges tevékenysége a tagok segitése a kulturalt életk6zdsség kialakitasaban,
amelynek része a z6ldség- és ndvénytermesztésben a biokultdra alkalmazésa, a zoldség- és
gyimolcstermények érékesitése, a kornyezetkiméld novényvéddszerek hasznélata, az
Ujrahasznositas gyakorlata, stb.

Az Egyesiilet tevékenysege alapjdn kozhasznli szervezetnek mindsiil. Az egyesiileti tagok
szdma 180-220 f6. Az Egyesiiletnek sajat, miikodé honlapja van (www.szabahazihegy.hu),
amelyen folyamatosan tdjékoztatja a lakossagot a teriiletet érintd torténésekrol,
onkormanyzati dontésekrdl, aktudlis eseményekrol.

A teriilet fejlesztésérdl 2001 évben dontott a tulajdonosi kor nagyobb tobbsége. A
Szabadhazi-hegy Szabalyozasi Tervérél és Epitési Szabalyzatarol az onkormanyzat a
10/2003.(I1V.10.) rendeletet alkotta, amely lehet6séget teremtett a kiilteriilet Gdiilé Gvezeti
atsorolasara. A Szabdlyozasi Terv alapjdn az alabbi fObb intézkedések keriiltek
meghatarozasra, amelyek folyamatos végrehajtasa képezi az Egyesiilet {6 céljat, és amely
irdnyado lehet a biatorbagyi esetekben:
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e A Szabalyozéasi Tervben megadott paramétereknek megfeleléen torténd kozteriilet
szabalyzasok végrehajtasdnak a foldhivatali nyilvantartason torténd atvezetése. 2007.
évi Képviselo-testuleti dontés alapjan az Egyesilet elérte, hogy a Polgarmesteri
Hivatal kezdeményezheti a fdldhivatali eljarast. Ennek eérdekében sziikséges a
tulajdonosokkal megallapodas megkdtése arra vonatkozéan, hogy vallaljak a
Lfoldvédelmi jarulék" befizetését az utcaszélesség szabalyozdsahoz és a leadandd
telekrészekrél a tulajdonosok téritésmentesen, Kkartalanitadsi 0sszeg megéallapitasa
nélkil mondjanak le.

e A Szabalyozasi Tervben jeldlt szabalyozasi vonallal érintett telkek esetén a
kozteriiletek kialakitasa érdekében helyi kozut céljara torténd lejegyzés.

e A rendelet hatdlya ald tartoz0 minden ingatlanra Utépitési és kozmiivesitési
hozzajarulasi kotelezettség lett megallapitva. A kotelezettség tartalmarol és mértékérdl
kilén onkormanyzati rendelet sziiletett. A mintegy 280 tulajdonos koéziul 236-an
jérultak hozz4 a teriiletaranyos, 100,- Ft/m? 6sszegii dij befizetéséhez.

e A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat eldsegitd sajatos jogintézmények eloirt
nyilvantartdsokba valdé bejegyeztetésérdl a rendelet kihirdetését kovetden
haladéktalanul gondoskodni kellett.

Az Egyesulet tevékenységének pénzigyi forrésai:

Tagdij befizetés: dsszege 3000,- Ft/év/tag

Tulajdonosi teriiletfejlesztési befizetés: teriilet és részlet aranyos, mértéke 100,- Ft/m?
Palyazati tamogatasok

SZJA 1% befizetés (2006 évtol)

9.2. Budaors — Alsdszallas

A teleplilésrész az Odvashegy — Ribizke utca — Budai Tajvedelmi korzet — Kdvidinka utca
altal hatarolt teruletre esik, ez az un. Alsoszallas. Az érintett terilet ingatlanainak szama
mintegy 300 db. A terllet jelenleg M-K kertes mezO6gazdasagi teriilet besorolast. A
kozmiivek kozll jelenleg csak a villamosenergia-szolgaltatds (légkabelen) megoldott. Az
utcak jelentds része rendkiviil keskeny foldut, rovid szakaszokon rossz mindségli aszfalt,
illetve betonelemekkel kirakott. A jelentdsebb utcak mindegyike dnkorményzati tulajdona.

Az ingatlanok kozil 20-25 ingatlan a rendkivil mostoha kortilmények ellenére jelenleg is
allando jelleggel lakott. A telkek 80-85 %-a Un. nadragszij-parcella, jellemz6 szélességiik 8-
14 méter, jellemz6 hosszisaguk 60-160 méter. Erre valo tekintettel az el6irt beépitési mod az
oldalhataron all6. A telkek szinte kizarélag magéantulajdonban vannak, néhany telek
kivételével, melyek a Budadrsi Onkormanyzat kizarélagos, vagy résztulajdonat képezik.
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A helyi tulajdonosok szerint a tertlet f6 problémai az alabbiak (forras: www.alsoszallas.hu):

Folyamatosan ndvekvo aranyu lako és iidiilé funkciod, mellyel a teriilet infrastrukturalis
fejlodése egyaltalan nem tart 1€pést, kényszerhelyzetek kezdenek kialakulni.

Rendkiviil keskeny utcak, melyb6l kifolyolag a kétiranya forgalom teljességgel
lehetetlen, rakodas esetén az adott utszakasz lezartnak tekinthetd.

Hétvégeken ¢€s iinnepi id0szakokban sok a varosbdl ide kiranduld, babakocsival sétalo,
akik gépkocsival érkeznek a tertletre, parkolasi problemaval szembesilve.

Nap, mint nap tucatjaval hasznaljak a sportolni vagyo kerékparosok és futok, a
jelenlegi mostoha korilmények ellenére is.

Teherautoval torténd szallitas sok esetben lehetetlen, konténer lehelyezése szintén.
Folyamatos, illegalis szemétlerakas.

Engedély nélkdli, illetve attol eltéré épitkezések, keritésépitések, melyek a késébbi
fejlesztés gatjaiva valhatnak.

Jogszerltlen teriilethasznalatok, parkolok, tdmfalak a fokozottan védett természeti

terilet karara.

A terillet délnyugati sarkaban 25 telek megkozelitése gyakorlatilag nem biztositott. Ok
vagy szivességi atjaras, vagy az un. védett Koparok teruletén kialakitott engedély
nélkiili uton jarnak be. Egyes telkek csak gyalog kozelithetok meg.

A felszini vizelvezetés megoldatlan. A lezadul6 viz szétmossa az utak burkolatét, tobb
telken atfolyva, azokat alkalmanként letarolva tavozik a teriiletrdl.

Egyes utcak gépkocsival csak szakaszosan, vagy egyaltalan nem jarhatok.

A folyamatosan mall6, leszakadd arokpart egyes telkeket, illetve a
gyalogoskozlekedest is veszélyezteti. Jelenleg ideiglenes korlatokkal kerilt a
kdzvetlen veszély megsziintetésre, de hosszu tavon mas megoldas lesz szlikséges.

Jellemz6 spontan folyamatok:

1.

A tulajdonosok egy része ad-hoc jelleggel, a tapasztalt problémak miatt 6nhatalmulag
beljebb vitte a keritését. Ezeken, a masok altal kodzterililetként tekintett teriileteken
allandé a parkolas, mely szamtalan fesziltség forrasa.

A természetben nem funkcional6 - 6nkormanyzati tulajdonu - arkokat betemették, a
szomszédok fizikailag birtokba vették, elkeritették és hasznaljak.

VT

A "nadragszij" parcellak hatranyainak megszintetése miatt folyamatos a szomszédos
telkek felvasarlasa, illetve ahol Iehetséges, a telkek farmezsgyével torténd
"atformalasa”. A nyilvantartasban at nem vezetett, de kvazi egyként hasznalt telkek
szdma kb. 90 db, azaz kb. a teljes telekszam 30 %-a. Tekintettel arra, hogy a telkek
tovabbi, tobb mint 20 %-a mar a foldhivatali nyilvantartas szerint sem "nadréagszij"
parcella, a gyakorlatban a telkek tobb mint fele rendezettnek tekintheté e
szempontbol.
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A tulajdonosok Altal alapitott Alsoszallas Fejlesztéséert Egyesilet altal megfogalmazott
legfontosabb Iépések a kiilterlilet fejlesztése érdekében:

e Az érvényes szabalyozds modositasa altal olyan méretli ttszélesités hosszu tavu
tervezése, amely évtizedes tavlatokra széloan is kezeli a kozlekedési gondokat
(gyalogos ¢s gépjarmii), valamint orvosolja a parkolasi gondokat. Kulturalt, europai
szinvonalu, zoldfeliiletekkel rendelkez6 kozteriileteket biztosit.

e A fokozottan vedett Un. "Kopéarok" teriletén illegdlisan hasznélt ut Kkivaltasa a
meglévo arok kiszélesitése és az utca két végének Puttony utcara valo kikdtése altal.

e A szakaszosan megszintetett arkok szerepének és funkciojanak rendezése.

e A természetben mar magantulajdonosok altal hasznalatba vett 6nkormanyzati telkek
(korabban arkok) tulajdoni és hasznalati viszonyainak rendezése, a teriletre
vonatkozoan olyan Uj, komplex felszini vizelvezetési terv készittetése, amelynek
eredményeképpen a viz a lehetdségek szerint a teriileten keriilne elszikkasztasra, igy
nem terhelné a telepulés lenti részeinek infrastrukturajat.

e A megindult telekegyesitési folyamatok tovabbi tdmogatdsa €s a rendezési terv
beépitési eldirdsaiban torténd figyelembe vétele.

e Az engedely nélklli épitkezesek visszaszoritdsa, a szabalyozasi tervben foglalt
kdzmivesitési elofeltétel szigort érvényesitése.

Az Alsoszallas  Fejlesztéséért Egyesllet altal szikségesnek tartott fejlesztések
finanszirozasahoz szikséges anyagi forrasok:

e maganszemélyek kozérdekli kotelezettségvallalasa,
e palyazati penzek bekapcsolasa,
e Onkormanyzati forras,

e valamint tobb forrasbodl torténd kozos finanszirozas.

A budadrsi projekt tanulsagai azt mutatjak, hogy a biatorbagyi terlletekre vonatkozo6 program
kidolgozasa soran szlikséges arra torekedni, hogy magat az érintett két teruletet az altalanos
szabalyozési terv készitése soran alkalmazott eljarasnal mélyebben érdemes vizsgalni. A
kezdeményez6 ingatlantulajdonosok nagyon sok olyan helyismerettel rendelkeznek,
melyeknek beillesztése a fejlesztések megvalositasi folyamataba sziikséges és elényds. Ez a
szempont az elmult évek elokészitd munkaja keretében mar elindult. Egy Utemterv készilt a
Katalinhegy ingatlantulajdonosai részérél, amely lakossagi 0Osszejovetel keretében
megerésitésre kertilt. Az Utemtervet 6sszhangba szlikséges hozni az O6nkormanyzat altal
elvégzendd feladatokkal: kozterlletek geodéziai felmérese, a kozterlletekre vonatkozo
engedélyes és kiviteli tervek elkészittetése, miiszaki ellenérzés, egyeztetési forumok tartasa és
helyszin biztositasa.
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9.3. Hegyko6z06sség

A természeti értékek megdrzése, fenntartasa, a tajhasznalat javitasa és ,,az emberhez mélto”
udiilé-, lako-, hobbi- és kistermel6i funkcidk kialakitasa szempontjabol nem elegendd pusztan
tajrendezési szabalyozast alkotni. Alapvetéen a megfelelé tajhasznalat csak az ahhoz
illeszkedé kozosségi tevékenység révén biztosithatd. Nem elegendd tehat csak
kozmiifejlesztésekben gondolkodni, hanem a fentiek alapjan, tajhasznalati kézdsségek
szervezésére lenne sziikség mind az idiil6-, mind a kiskertes ,,hegyekben”.

A szervezeti konstrukcié Biatorbagy Telepulesfejlesztési Koncepcidjaban kerdlt kifejtésre
(2014-2015. ErtékTérkép Kft.) ,,hegykozosségi életmod” modell cim alatt. A modellhez
hasonldé szervezeti formak: borvidékek hegykozségei, erddbirtokossagok, egykori
banyakozségek, kézmitarsulasok, varosrészi egyesiiletek, kornyezetvédelmi tarsasagok, és
ide sorolhatdk a tarsashazi lakokozosségek, amelyek kozos jellemzéje a helyi ,korlatozott
onkormanyzatisag”.

A hegykozosség” modell el6zményének tekintheték a ,,hegyekben”  létrejott
kozmiitarsulasok ¢€s a tajhasznalathoz alkalmazkodé civil kozosségek. Az egykori zartkertek
mindségi fejlesztése csak a tulajdonosok, az ott lakok ¢és gazdalkodok aktiv
kozremiikodésével, anyagi hozzajarulasaval valosithatd meg a fenntarthatdsag igényevel.
Kiemelt szerepe van az Onkormanyzatnak: a fejlesztési folyamat koordinélésa,
kozOsségszervezés, a tervek elkészittetése, koltségviselése, a hulladékgazdalkodas, a
kozlekedés, a kozbiztonsag feltételeinek alakitasa, a kozmii- és méas befizetések, ill. hatékony
felhasznalasuk ellendrzése, a kivitelezésben (pl. vizrendszer), mikddtetésben valod
kozremiikodés, a kozmi kiépitések egyedi megoldasi modjanak megtalalasa és érvényesitése.

A Katalinhegyen és a Pecatd kornyezetében a szabalyozas érdekeben javasolt megtartani a
tertiletek iidiiloovezeti besorolasat és az onkormanyzat eldvasarldsi jogosultsagat. Itt, és a
tobbi hegyen is szikség van kdzvetlen dnkormanyzati kezdemenyezésre. Az énkorméanyzati
intézkedések koziil stratégiai jelentéségli 1épés lenne ingatlanok vasarlasa telekportfolio
létrenozésa céljabol. Azért, hogy az elado telkek felvasarldsa, majd az Ujrarendezés és
infrastrukturaval ellatasa révén kedvezobb telekstruktura, pl. ,kertvarosi tanydk™ sora legyen
kialakithatd.  Osztonozni  szikséges a telek-tombositéseket, telekdsszevonasokat
(6nkormanyzati tamogatas tervkeszitésre, szervezes, tanacsadas, stb.).

Javasolt an. hegyfejlesztési alapok létrehozasa egy-egy teriileten (pl. utca, telektomb, dilé
mentén) a fenti célok pénziigyi segitése céljabol. A beveteli oldal a helyi tulajdonosok
hozzajarulasaibol, ill. mas befizetésekbdl, felajanlasokbol tevédne Gssze, mint barmely mas
tertleti vagy tematikus pénzalap esetében az orszagban. Az alapok — mérettdl fiiggéen —
hozzéjarulnak a hegyktzdsségek feladatainak végrehajtasahoz. Az alapképzés nem Ujdonsag
altalaban sem, de Biatorbagyon sem. A varosokban nagyszamu tarsashazi lakokdzosség
miikodik, sok helyen iizletutca k6zosségek alakulnak a vallalkozok részvételével. Ezeknek a
kozosseégeknek az egyluttmikodését kozos koltségvetések (penzalapok) is biztositjak.
Biatorbagy varos koltségvetésének része az Ingatlanvasarlasi Alap, amelynek hatokdre akar
az érintett tertiletekre is kiterjedhet.
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A fejlesztések vezénylése mellett be kell épiteni a folyamatba a kdzOsségi, egyittélési
szabalyozasi elemeket. A ,hegyk6zosségi életmdd” modell 1ényege, hogy lefektetett és a
résztvevok altal elfogadott ,hazirend” (kozOsségi szabalyzat) alapjan hasznaljak a
telektulajdonosok a ,,hegyet”, azon belll az ingatlanaikat és a koztereket. A ,,hazirend” a
mindség védelmében szabalyozza és szervezi a tdjhasznalatot, adott esetben a termelést,
feldolgozast, értékesitest.

A koz0Osségi forma az onszervezOdés €s a hivatalos szervezddés kozos hagyomanyat €lteti. A
hegykozdsseg (egyesulet) valasztott, operativ szervezetet hoz l1étre, melynek f6 feladatai:

- tajhasznélat rendjének 6sszehangolésa,

- atermészetkozeli életmod megorzése,

- értékvedelem, tandcsadas,

- érdek-, tulajdon-, termék- és minéségvédelem,

- igazgatasi feladatok (el6irasok, birsagok, intézkedés, stb.).

- koz06s arculat kialakitasa,

- értekesités megszervezeése (pl. 6nkormanyzati részvetellel),

- kozbs eszkozhasznalat és munkavégzés megszervezése a hatékonyabb gazdalkodas és
jovedelemszerzés elérése érdekében.

A ,,hegykdzossegekben” a tajhasznalati életmdd a beltertileti ingatlanhasznélat és lakhatas, ill.
a volt zartkerti telekhasznalat és életvitel kozott helyezkedik el. Olyan emberek, csaladok
szamara idealis, akik nagy teriileten, z6ld kornyezetben, muivelt kertek, gyiimolcsosok, sz616k
kozott szeretnek elni, akik gondozzak, feldolgozzak terményeiket, piacra viszik tobbletiiket
(pl. zoldség, gytimdlcs, bor, palinka). Mindezt polgari miliében kivanjak folytatni, a kozmi
rendszert egyedi modon, de kdzosségi szervezésben megoldjak, ovjak kdrnyezetiiket.

A ,hegyko6z06sségi” szervezddéssel a f6 cél: a kiskert-gazdalkodas Ujraértelmezése, a zoldseg-
gyumolcstermesztés és -feldolgozas, kertészet, sz616-borkultira minéségi szintre emelése, az
oko/bio termelés ¢és piac kiépitése. A modell mikodéképessége ,,Biotorbagy”-programma
fejleszthetd, ahol cél a termeldk, arusok szamanak €s termékskaldjanak novelése. Kiemelt cél:
az egykori budai torténelmi borvidék aktiv, szerves tagjava valni, 6nallé karaktert kialakitani.
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9.4. ,,Kertvarosi tanya”

A tdjhasznalat itt Kifejtett, életmddhoz kapcsolt szabalyozdsa csak korlatozott lakhatést
engedne, ezaltal nem kell nagy I1étszamu betelepiiléstél tartani. Javasolt, hogy a
»hegykozosségi” életmdd tajhasznalati  specialitasai  megjelenjenek a helyi épitési
szabalyzatban és a szabalyozasi tervben (HESZ) is, mivel, az érintett teriileteken dinamikus
folyamatok formalddnak, érzédik az ingatlanpiaci nyomas, amit kezelni kell a gyakorlatban.
A hegykozosségi életmod foldrajzi-teriileti leképezddése és leendd, jelenleg még nem
legitimalt teleplilésrendezési kategoriaja: a ,,kertvarosi tanya”.

A ,kertvarosi tanya” kategoria létezik a valdsagban mar ma is, hiszen nagyon sok, a kertes
csaladi hédzas ingatlanok méretét joval meghaladd nagysagu (farm-szerii) teriileteken élnek,
gazdalkodnak csalddok, kisebb-nagyobb kozosségek varosi mindségii életnivot biztositva. Az
infrastruktdra Kiépitése a helyi adottsagokhoz igazodd, egyedi megoldasuak. A szaporodo
Oko/biogazdalkodo terlleti egysegek, csaladi gazdasagok, onfenntartd életmodot folytatd
kozosségek, falvak is ilyen képzddményeknek tekinthetd.

A kertvérosi tanya telke nagyobb tertletet foglal magaban, mint egy kertes csaladi haz vagy
volt zartkert. Nem hagyomanyos tanya egy mezdgazdasagi teriileten, tavol a varostol; és nem
is kertvarosi csaladi hazas ingatlan. Az adott taj kvalitasaitol és tajhasznalati szabalyozasatol
fliggben a kertes csaladi hazas vagy zartkerti telekingatlan méretének tobbszorosét (két-
Otszoroset) teszi ki. A lakhatdst és nagyobb kertet biztositd (kul)teriilet iranti kereslet mar
régota jelen van az ingatlanpiacon. Mindkét erintett tdul6tertleten megvalosultak mar
nagyobb telekdsszevonasok a szomszédos tertiletek megvéasarlasaval. Feltétel, hogy a telken
1étesithetd épiilet és egyedi kozmii kdrnyezetbarat médon igazodjon a tajhoz, telekmérethez,
ezzel a magasabb jovedelmiiek igényeihez. Ez a mod kivaléan alkalmas a volt zartkerti
teruletek megujitasara.

Kimondhatd, hogy Uj ingatlanpiaci szegmensrél van szo, ahol az eredeti tajhasznalathoz
kozelité nagykerti miivelés az ingatlanhasznalat immanens része. A kereslethez telekkinalat
rendelhetd, amire a hegyk6zdsségi modell kerete kivaloan alkalmas.

Az Un. varosi tanya, az egyen és egy csalad lehetséges valasztasa az élhet6 lakokoriilmények
alakitdsdban. A szemléletvaltasrol szol, amely el6térbe helyezi az Onellatast, az energia-
takarékossagot, az egyedi kozmiirendszert és a kdrnyezetveédelmet (Id. Rosta Gabor: A varosi
tanya, 2009.). A févaros kérnyezetében varosi tanyanak tekinthet6k pl. a k6zosségi kertek.

Léteznek nagy helyigényii alternativ varosi életformat megtestesitd gazdalkodasok Budapest
kozépsd €s a kiilso keriileteiben elteriilé alulhasznositott teriileteken. Ehhez hasonlithatd a
Budapest hatéra és a szuburban telepiilések kozotti vegyes hasznositasu lako-gazdasagi-idiilé
teruleteken kialakult életformak, amelyeket a tanulmany szerz6i Gn. kertvarosi tanyakeént
azonositanak és egyedi varosrendezési kategoriaként értelmezhetének itélnek.

47



9.5. Orszagos Zartkerti Revitalizaciés Program

Az ITS-ben lefektetett stratégiai célok egybevagnak azon orszagos fejlesztési elképzelésekkel,
amelyek telepulési kilteruletek fejlesztésere irdnyulnak. llyen program tébbek kdzott az un.
Orszagos Zartkerti Revitalizaciés Program (ZRP), amelynek forrésai varhatéan még 2018.
év elején megnyilnak. A Kormany erre a célra 2 milliard forintos tamogatasi keretet kulonitett
el a 2018-2019. évi idGszakra. Az alabbi célok teljes mértékben atiiltethetk helyi szintre.

A ZRP elsddleges célkitlizései:

» tajfenntartds, hagyomanyok apolasa,

o koOzOsségi gazdalkodas ujrainditasa,

* hatranyos helyzetii térségek felzarkoztatasa,

» helyi lakossag 6nellatasi, ongondoskodasi, élelmiszer-el6allitasi feltételeinek javitasa,

o telepilések kozdssegi, kulturalis életének fellenditése,

* kiemelt hangsulyt kap a tamogatasban részesiilok felkészitése, képzése szakmai
nyomon kovetése és segitése, mentoralasa,

» fontos a hagyomanyos, tajhoz illeszkedd novényfajtdk hasznalata, génmegdrzés.

A Program alapvet6 célja az egykori zartkerti, elhanyagolt teriiletek Gjjaélesztése kozdsségi
miveléssel a tijra jellemz6 értékek megmentésével. A kozosségi gazdalkodas wjrainditasa
kiemelt jelentdségli a hatranyos helyzetli térségek felzarkoztatasaban, a helyi lakossag
onellatasi, éngondoskodasi, élelmiszer-eléallitasi feltételeinek javitasaban, illetve a hatranyos
helyzetii lakossag életfeltételeinek, onértékelésiiknek javitasaban. A mintaprogramok kiemelt
szerepet toltenek be a telepllések kozossegi, kulturalis életenek fellenditésében is. A Program
onkormanyzatok, nemzeti parkok, kutatdintézetek bevonasaval, illetve termelési alapanyag,
eszk0zok, szaktudas, mentoralas biztositasaval valosul meg, ami a kezdeményezések hosszu
tavu fennmaradasat szavatolja.

A Katalinhegy terllletein és a Pecatd kornyezetében a fentiek szellemében és a
szabalyozhatosag érdekében ismét sziikségesnek tartjuk javasolni a teriiletek iidiiléovezeti
besorolasat megtartani és biztositani az Onkormanyzat elévasarlasi jogosultsagat. Példaul,
felmerulhet stratégiai jelentéségii ingatlanok vasarlasara, egyfajta telekportfolié létrehozasa
céljabol, az tujrarendezés, a kozteriilet alakitas, a kedvezObb telekstruktira kialakitasa,
telekdsszevonasok (telektombok és kertvarosi tanyak létrejotte) érdekében.
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10. JAVASLAT

Jelen munkarészben a megvalositas feltételeivel, itemezésével és hatésaival foglalkozunk.

10.1. A vizikozmii-beruhazas folytatasdnak szervezeti és finanszirozasi
javaslata, valtozatok felvazolasa

10.1.1. Szervezeti javaslat

Mindkét varosrész esetében a teljes elokészitési, megvalositasi és jovobeli kozosségi alaph
Uzemeltetési feladatok ellatasara javasolt és szilkséges a lakossédg altal alapitott kdzhasznu
szervezet létrehozasa. Biatorbagy kornyezetében tobb hasonld, alulrdl szervezddd példa
milkodik mar tobb mint egy évtizedes multtal, kifejezetten a kultertleti telepllésrészek
fejleszteését celozva: a budadrsi Alsoszallas Fejlesztéséért Egyesulet, illetve a torokbalinti
Szabadhazi-hegy Egyesiilet. A beruhazas iddszakaban javasolt egy Tarsulat alapitasa, mind a
Katalin-hegy, mind pedig a Peca-t esetében.

KATALINHEGY PECATO
Szakaszok
Lakossag Onkormanyzat Lakossag Onkormanyzat
L. o egykori
egykori Biatorbagyi- . .
. . Biatorbagy
Katalinhegyi .
. . Katalinhegy
Elézmények Ingatlantulajdonosok L - -
- . - Beruhazo
Erdekvédelmi e
Eqvesiilete Vizikozmi
gy Tarsulat
Biatorbagy
Kiindulasi helyzet - - Pecatoért -
Egyesulet
Egyesulet
. koordinéacio, atalakulasa, koordinéacio,
P x s s e Egyesdlet ) ) ) L ) .
Elékészitési fazis . szabalyozas, tevékenységi szabalyozas,
megalapitasa ) . . . .
tdmogatas korének tdmogatas
bovitése
Vizikdzmi Vizikdzmi
s - . 1o 1z Tarsulat Egyesulet Tarsulat
Megval6sitasi fazis Egyesiilet miikddése o q,y g2 o
megalapitasa es miikddése megalapitasa es
miikodtetése mikodtetése
Egyesilet Egyestlet
Miikodtetési fazis gy u’ - gy , -
miukodtetése miukodtetése
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10.1.2. Finanszirozasi javaslat

A projekt finanszirozésa tébb forrasbdl kell, hogy megvaldsuljon, az alabbi szempontokat
elotérbe helyezve:

- hosszu tavi megvalositas,

- stabil, allandd bevételek,

- tulajdonosi hozzéjarulas, kozosségi finanszirozas,

- tamogatasok, palyazati lehet6ségek becsatornazasa,

- pénzpiaci forrasok bevonasa.

10.1.3. Eldtakarékossdg — pl. Lakastakarék-pénztar

Magyarorszagon a lakossagi ingatlanfejlesztéssel kapcsolatosan valtozd, az igényekhez
idomulo, fejlédo konstrukciok jonnek 1étre. Ezek egyike a lakas el6-takarékossagi betétszamla
(LTP), amely mint konstrukcié figyelemre érdemes, még ha pontosan nem is alkalmazhat6 az
érintett tertiletek egészére. Roviden ismertetjik a konstrukciot azért is, mivel egy-egy helyen,
telektombben hasznalhato, illetleg elképzelhetd, hogy a jovoben az LTP az iidiilléovezetekre
is kiterjesztésre kerulhet.

A konstrukcié lényege: a lakas el6-takarékossagi betétszdmla (LTP) olyan megtakaritési
forma, melyet a magyar allampolgéar ingatlanfejlesztési célbol nyithat meg. Olyan, mint egy
folyGszamla, azzal a kiilonbséggel, hogy az sszegyiijtott pénzhez az allam (és a LTP) 33%
tamogatast ad. Az allami tdmogatas alanyi jogon jar mindenkinek. Elénye, hogy harmadaval
csokkentheti az 6nerds befizetéseket (=hozzajarulds mértékét), és viszonylag alacsony, €s jol
kiszamithato részletekben torténd fizetési litemezést tesz lehetove.

Az LTP ebben a konstrukciéban kozossegi finanszirozasra hasonlit, un. ,,Csoportos
finanszirozasu", ami azt jelenti, hogy valamennyi Tarsulati tagnak a befizetést a Tarsulat
szamlajara kell teljesiteni, amely gondoskodik annak tovabbitasardl a pénzintézet iranyaba.
Ennek megfelelden a Tarsulat naprakész €s pontos nyilvantartast készit és vezet minden egyes
tgyfél szerzodésével kapcsolatos valamennyi valtozasrol, befizetéseirél a futamidé teljes
id6tartama alatt. A havi megtakaritas 6sszegét mindenki elére véllalja: igy a teljes idészakra
ugyanazt az osszeget fizeti minden tag. irasos garancia biztositja a havi részlet alland6sagat.

Fontos elénye az LTP bevonasanak, hogy a szerzédéses 6sszeg a megtakaritas duplaja, mert a
lakos a megtakaritassal azonos Osszegii hitelfelvételre is lehetdséget kap (felhasznalhato
Osszeg: 2 X 260.000.- Ft) (torlesztés: 1.950 Ft,- X 100 hoénap + 33%). A Tarsulat azt
vallalhatja az LTP &ltal, hogy a lakosnak nem kell hitelt felvenni, ugyanis a megtakaritas
osszege fedezi a beruhazas fajlagos koltségét. Erdemes tudni, hogy a hozzajarulas megfizetése
utan mindenkinek lehetdsége van a megtakaritdssal megegyezd 0sszegli kedvezményes hitel
felvételére is, amelybdl példaul a telken beliili bekotésre nyilik lehetdség.
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10.1.4. Vizikozmii tarsuldasok

A helyi Vizikozmii Tarsulasok a sajat befizetéseik mellett pénzpiaci forrasokat is be tudnak
vonni a kozmifejlesztéseikbe. Ilyen eszk6z lehet a Lakastakarék-pénztar altal biztositott
kamat és allami tamogatas, amely megoldasra szamos telepilésen volt példa az elmult
idészakban (pl.: Erdi Vizikézmi Tarsulat, Rinyamenti Vizikozmii Térsulat), illetve kiilonb6zé
helyi adok, hozzajarulasok kivetésébdl szarmazo bevételek (1d. finanszirozasi javaslatok).

10.1.5. Maganszemélyek kommunalis addja

Erdemes mérlegelni a kiilteriileti (esetleg belteriileti) tulajdonosokat érintd kommunalis
adofizetési kotelezettség bevezetését, amely szamos telepiilésen miikodik, dsszekapcesolva a
kiilteriiletek fejlesztésével (pl.: Budakalasz, Erd).

Az ado alanya a fOldhivatali nyilvantartasban felépitménnyel rendelkezd kiiltertileti
ingatlanok tulajdonosai. Az ado évi meértéke adotargyanként: 24.000,-Ft/év. Tobb példa van
arra, hogy meghatarozott telepiilésfejlesztési céllal az adoévben adott telepiilésrészrol befolyo
adobevétel a vonatkozo telepilésrész fejlesztési, fenntartdsi feladatainak felhasznalasara,
elkllonitetten kertljon felhasznalasra. Pl.: Budakaldsz esetében a Lupa-szigetr6l befolyd
adobevételeket teljes egészében a szigettel kapcsolatos fejlesztésekre, fenntartasokra forditjak.

Tekintettel a kilterllet lakossag szocidlis helyzetére, kilonos figyelmet kell forditani az
igénybe veheté adokedvezményekre és mentességekre.

- 40%-os kedvezmény illeti meg a foldhivatali nyilvantartasban felépitménnyel rendelkezd
kilterlleti ingatlanokat,

- 50 % addokedvezmeény illeti meg az adé fizetésére kotelezett tulajdonost, ha

a) az ingatlanban egyedil él, és nettd havi jévedelme nem éri el a mindenkori 6regségi
nyugdij legkisebb 0Osszegének haromszorosat, és az Onkormanyzat felé egyéb
adotartozasa nincs.

b) a tulajdonossal k6zos haztartasban €16 csaladtagok egy fore esé havi jovedelme nem
éri el az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 0Osszegének kétszereset, és az
Onkormanyzat felé egyéb adétartozéasa nincs.

- 100 % addkedvezmény illeti meg a tulajdonost, ha
a) az ingatlanban egyedul él és nett6 havi jovedelme nem éri el a mindenkori dregségi

nyugdij legkisebb Osszegének kétszeresét, és az Onkormanyzat felé egyéb
adotartozasa nincs.
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b) a tulajdonossal k6zos haztartasban €16 csaladtagok egy fore esé havi jovedelme nem
éri el a mindenkori 6regségi nyugdij legkisebb osszegét, és az Onkormanyzat felé
egyéb adotartozasa nincs.

€) ha az dnkormanyzati tulajdontl bérleményben ¢€l, és érvényes lakasbérleti szerzodéssel
rendelkezik, és az 6nkormanyzat felé lejart kotelezettséggel nem rendelkezik.

- Az addalany mentesil a kommunalis ado fizetési kotelezettség alol

a) ha a budakalaszi csatornatarsulat tagja, az érdekeltségi hozzajarulast fizeti, az ingatlant
bekototte a szennyviz-rendszerbe, a tarsulati tagsag kezdé évétdl szamitott 10 évig.

b) ha a budakalaszi csatornatarsulat tagja, de az ingatlant nem kototte be, mert annak
miszaki lehetdsége nem adott, addig ameddig a miiszaki lehetéség nem biztositott,
maximum azonban a tarsulati tagsag kezdd évétdl szamitott 10 évig.

C) ez a mentesseg a tarsulati tagdij és a bekdtés szamlaval igazolt koltségei 6sszegéig
terjedhet.

d) ha a tulajdonban 1év6 ingatlan nem beépithetd.

- Szintén mentesulhet a kommunalis ado fizetési kotelezettség aldl az az adoalany, aki az
Egyesiilet majd késébb a Téarsulat tagja, az érdekeltségi hozzdjarulast fizeti, és a
kdzcsatorna-halozat késziiltségi foka lehetévé teszi, hogy arra racsatlakozzon, és a
racsatlakozast megvalositja. A tarsulati tagsadg kezdd évétdl szamitott 10 évig a fizetendd
kommunalis addja hatalya ala tartoz6 ad6zd, akinek a csatorna a tarsulati érdekeltségi
hozzajaruldsa alapjan jar6 kommunalis add fizetési kotelezettség kedvezmeny az év
kdzben lejar, a targyevi kommunalis add mertékének 50 %-ara kedvezmény biztosithato.

Utobbi két esetben meghatarozott kedvezmények megsziinnek, ha a tulajdonos az ingatlant
értékesiti. Amennyiben az (] tulajdonos nyilatkozik a Tarsulatnak, hogy atvallalja a hatralékot
akkor az 10j tulajdonos is megkapja a kedvezményt ugyanolyan feltételekkel, mint az els6
tulajdonos a kotelezettség atvallalasaval.
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11. A LAKOSSAG VIiZIKOZMU-FEJLESZTESEKKEL
KAPCSOLATOS IGENYEINEK ES PENZUGYI
LEHETOSEGEINEK OSSZEVETESE

Helyi kzhasznu szervezet (Egyestilet) lehetséges pénziigyi bevételei:

- Tagdij befizetés

- Terlletaranyos négyzetmeéter alapu tulajdonosi teleptilésfejlesztési hozzajarulas
- Pélyazati pénz

- AdO 1% befizetés

- Lakastakarék-pénztar

Onkormanyzati bevételek: maganszemélyek kommunalis addja.

12. A FEJLESZTES VARHATO HATASAI

A Katalinhegy és a Pecatd kornyékeének koézmii fejlesztése a teriilet felzarkoztatasaban
alapvet6 jelentéségii, és amely az ingatlantulajdonosok aktiv kdzremikodésével és anyagi
hozzajarulasédval valdsulhat meg. Az ingatlantulajdonosok altal készitett Utemtervet
Osszhangba szilikséges hozni az Onkormanyzat altal elvégzendd feladatokkal, u.m. a
kozterlletek geodéziai felmérése, a kozteriiletekre vonatkozd engedélyes és kiviteli tervek
elkészittetése, miiszaki ellendrzése, egyeztetési forumok tartdsa és helyszin biztositasa.

A szabalyozas érdekében sziikséges a teriilet iidiiléovezeti besorolasat megtartani, akarcsak az
onkormanyzat eldvasarlasi jogosultsagat, amely jelenleg is 1étezik. A meglévd épitményado
megtartasa, esetleg telekadd bevezetése szintén a szabalyozast szolgalhatja.

Elézetes kalkulacionk szerint el kellene érni rahatassal vagy valamilyen szabalyozas-jelleggel,
hogy az ingatlanok legfeljebb 25-33%-a szolgaljon allandd bejelentett lakasként, a tobbi haz,
lakas valoban tdulési célokat szolgaljon. A ,.legfeljebb” kifejezés a szazalékra (25-33 %-ra)
vonatkozik. Jelenleg nincs ilyen, jogszeri épitési szabalyozas. A ’szabalyozas’ sz0 itt
kozvetett eszkdzokre vonatkozik, igy az onszervezédésre, azaz a k6zosség belsé szervezeti
szabalyozésara, ami "hazirend" kérdes, illetéleg az egyedi szennyvizkezeléssel kapcsolatos és
maés kulterileti szabalyozésra, amelyek kozvetett hatdsaként jelenik meg a terulet korlatozott
benépesilése. Ezért (is), 0sztonodzni szlikséges az 6ko/biogazdalkodast és a "kertvarosi tanya™
funkcio elterjedését, a telekegyesitéseket. Az 0Onfinanszirozas is eleve Kkorlatozza a
beteleplilési igényt, hiszen a telekhatarok és a kozterlletek rendezése, a kozmii- €s Utépitések
,Onkoltség” alaplak. A javasolt ,,hegykdzosségi modell” ezt a komplex problémakezelést
segiti elé fenntarthato modon. A modell teret ad 10j, innovativ taj- €s terlilethasznalati
modoknak, pl. 0Oko/biogazdalkodas, kertvarosi tanya, egyiittmiikodésen alapuld
kozterllethasznalat, telekegyesitések.
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Ingatlanpiaci helyzet / 2017

Az alabbi tablazatok mutatjdk a 2017 év végi allapotnak megfelelden az érintett teriileteken
meghirdetett ingatlanokat, ami mutatja, hogy mindkét terllet kimutathatdé ingatlanpiaccal
rendelkezik. Ez bizonyitja, hogy még jelen allapotaban is van kereslet, van potencialis vevoi
kor az itt talalhato ingatlanok irdnt. Viszont az ingatlanok értéke mutatja, hogy az ingatlanpiac
also szegmensebe tartoznak ezek a tertletek.

A lasst, de kiszdmithatd korszertisitési folyamatnak arra kell torekednie, hogy javitsa a
helyben lakas feltételeit, de ne jelentsen széles korli vonzerdt, ami tomeges bekoltdozési
hullamhoz vezetne.

Terulet Ar /mFt/ Terilet/m®/ | Telekméret/m? | Szobak Egyéb
Katalinhegy 6,9 50 1008 2 kdzepes allapotu
Katalinhegy 8 32 751 1 j6 allapotu
Katalinhegy 9,9 36 780 1 feldjitandd
Katalinhegy 10,5 44 878 2+1 fél kozepes allapotd
Katalinhegy 15,9 45 1745 1+1 fél j6 allapotu
Terulet Ar /mFt/ Terilet/m®/ | Telekméret/m? | Szobak Egyéb
Peca-t6 koz 3,9 28 978 1 kdzepes allapotu
Pecatd 3,9 28 757 1 j6 allapotu
Pecatd 3,9 28 1047 1 kozepes allapotd
Pecato 6,3 35 720 2 kdzepes allapotu
Peca-tonal 7,5 35 780 1+1 fél j6 allapotu
Pecato utca 9,9 75 793 3 jé allapotu
Peca-to mellett 10 40 770 2 j6 allapotu
Pecato utca 10 30 995 2 jé allapotu
Peca-té mellett 15,49 60 700 3 jé allapotu
Peca-tonal

Katalinhegynél 15,99 35 865 2 jé allapotu
Pecatd 16 35 865 0+2 fél j6 allapotu
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13. UTEMEZES ES MEGVALOSITASI PROGRAM

A fejezetben a Kkatalinhegyi lakosok részérél megfogalmazott iitemterv alapjan az
onkormanyzat altal javasolt ltemezést eés megvalositasi folyamatot mutatjuk be.

13.1. Utemezés

1. A lakok érdekképviselete

A programban részt venni szandékozé ingatlantulajdonosok részére javasoljuk egy
katalinhegyi érdekvédelmi szervezet letrehozasat, amely képviseli a kdzOs érdekeiket. Ez
lehet egyesilet, vagy egy kifejezetten erre a célra létrehozott szervezet. Az érdekvédelmi
szervezetnek torvényesen kell miikddnie, vezetdséget kell valasztania, akik lehetéleg 6nalld
jogi személyként képviselik az ingatlan tulajdonosok érdekeit. A katalinhegyi ingatlan
tulajdonosok elsd Iépésként irasos elvi nyilatkozatban kinyilvanitjdk érdekeltségiiket és
részveteli szandekukat a fejlesztési programban, egyelére anyagi vallalas nélkil. A
telektulajdonosok, mint résztvevok, és mint késobbi koltségvallalok szama fontos elem a
beruhazasi feltételek biztositasaban.

Vérhatoan, a korabbi, 2002-t61 végrehajtott vizikozmi beruhazashoz anyagilag hozzajarulok
befizetési igazolasai elfogadasra, beszamitasra kerlilnek a most alakul6 beruhadzasnal. Az
onkormanyzati szerep a kovetkezOkre terjedne ki: a kozteriletek geodéziai felmérése, a
kozterlletekre vonatkozO engedélyes és kiviteli tervek elkészittetése, miiszaki ellenbrzése,
egyeztetési férumok tartasa és helyszin biztositasa.

2. Telekhatar rendezések, beépitési szabalyok betartasa

Az oOnkormanyzat sajat koltségén vallalja a kordbbi geodéziai felmérés sziikség szerinti
pontositasat a kozteruletekre, ezek alapjan a rendezetlen Kkozteruleti utak, terek
kiszabalyozasat. A lakossagi részvevOk vallaljak a szilkséges telekhatar rendezéseket.
Masodik korben az ingatlan tulajdonosoknak vallalni szilkseges a szomszéd telkekkel valo
érdek-egyeztetéseket, a szlkséges telekalakitdsokat, moddositasokat, biztositjak ezek
koltségeit, foldhivatali bejegyeztetéseit, tovabba az iidiild dvezeti besorolasnak megfeleld
HESZ szerinti beépitési szazalék betartasat, megsziintetik a fennall6 szabalytalansagokat.

A folyamat lebonyolitasa révén kialakulnak a Katalinhegyen a szabalyszeri ingatlan

telekhatarok €s a szabdlyszerti uthaldzat, amelyek egyiittesen lehetové teszik az ingatlanok
kozteriiletrdl vald szabalyos megkozelitését €s azok kozmiiellatasat.
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3. Kozmiitervezés, a varhato valos koltségek megismerése

Az eldzo feltételeket teljesitd ingatlan tulajdonosok eljarasahoz igazodva az onkormanyzat
sajat koltségén, a geodéziai felmérés alapjan elkészitteti az épitendd vizhalozat engedélyezési,
majd a Kiviteli terveit. A tervezés és majd késébb a beruhazas lebonyolitasa soran figyelni kell
a menet kozbeni telekmegosztasokra, tombdositésekre. A tervezés és egyeztetések soran
veéglegesitésre keril a szennyvizkezelés modja, technikdja és koltségvonzata. Az
engedélyezési tervek tartalmazzak a tervezOk altal szamitott kivitelezési koltségbecslést,
amely alapul szolgal az egy telekre jut6 vizellatasi kozmiifejlesztési koltség megallapitasara.
Ez kiegészill a szennyvizkezelés varhatd koltségeivel, egyedileg és ingatlanonként.

4. A beruhézas pénziigyi alapjainak létrehozasa

A beruhazas akkor indulhat el, ha a varhatdo koltségek fedezete rendelkezesre all. A
programban résztvevo koltséget vallalok ingatlanjara jutd koltségeken feliil biztositani kell a
koltséget nem vallald, vagy részben vallalo lakok ingatlanjai el6tti, azokra esé épitési munkak
fedezetét is, de a beruhazas beinditasahoz az ingatlan tulajdonosok legalabb 2/3-anak
koltségvallalasa szikséges. Biztositani szlikséges az utdlagos rakotések lehetségét, illetve
annak anyagi és technikai kezelését, tovabba a tervek szerinti mutargyak pl. nyomasfokozok
épitési koltségeit, az épitési beruhazas lebonyolitasat, szervezését, a miivezetés, a miiszaki
atvétel és az atadas koltségeit.

Tehét, az ingatlantulajdonosoknak, a varhato koltsegek ismeretében kell meghozniuk végleges
dontésiiket az épitési programban valo részvételrdl, a rajuk jutd feladatok és a rajuk eso
koltségek vallalasardl, a megalapitandd Katalin-hegyi Vizikézmii Tarsulasba vald belépésrol.
A Tarsulds megalakitasa utan keriilhet sor esetleg célzott hitelfelvételre, palyazatra vagy mas
fejlesztési, illetve biztonsagi t6ke bevonasara. A korabbi, 2001-2010-ben végrehajtott
vizikozmli beruhdzéshoz anyagilag hozzdjarulok befizetései elfogadasra és beszamitasra
kerlilnek az Uj beruh&zasban — a befizetési igazolésaik alapjan.

A koltséget nem vallald ingatlantulajdonosok, akik az elkésziilt vizvezetékre késobb,
utdlagosan réd akarnak kotni, a tobbiekhez hasonléan tartoznak betartani az eldkészitési
munkék sordn kovetett kovetelményeket. Ezzel egyrészt megel6legezik a kés6bbi rakotési
szandékukat (egyeldre anyagi vallalas nélkiil), masrészt a telekhatar rendezésekkel lehetdvé
teszik az engedélyezési és épitési folyamatok megindulasat.

5. Az eépitési tarsulds megalapitasa, a befizetések megvalosulasa, a pénzalapok rendelkezésre
allasa, a kivitelezés megkezdése

A Katalinhegy ingatlantulajdonosai létrehozzak a Katalinhegyi Vizikozmii Téarsulast. A
kivitelezés megfelelé miiszaki szinvonalat biztositandd az Onkormanyzat, sajat koltségén
vallalja a miiszaki ellenéri feladatok elvégzését, a koOzterlletek geodéziai felmérését, a
kozteriletekre vonatkozd engedélyes és Kiviteli tervek elkészittetését, az egyeztetésekhez
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helyszin biztositasat. A beruhazas szakszerii lebonyolitasaba bevonja a Févarosi Vizmiivek
Zrt-t a tervezéstdl az lizembe helyezésig.

6. Ingatlanok bekétése, kozmiirendszer tulajdonkezelése

A kivitelezés litemes folytatdsa mellett keriilnek bekotésre a programban részvevd ingatlanok,
majd a muszaki atadast, a befejezést kovetéen a Katalinhegyi Viztarsulat téritésmentesen a
varos tulajdondba adja az elkésziilt kozmiirendszert. Annak tovabbi iizemeltetési jogat az
onkormanyzat atadja a meglévé vagyonkezelési szerz0dés mintajara a Févarosi Vizmivek
Zrt-nek mikodtetésre. Ezzel az aktussal a Katalinhegy bekapcsolodik Biatorbagy varos
meglévo vizellatasi rendszerébe.

1. Tovabbi kozmiimunkdlatok tervezeése

A kozmiivek kiépitését kovetden keriilhet sor a HESZ altal megfogalmazott tovabbi kozmii-
munkalatok tervezésére és megvalositasara. Az elektromos dram halozat korszeriisitésére, a
kozvilagitas, a csapadékviz elvezeté rendszer fejlesztésére, végiill az utak ¢és jardak
megépitésére. Ezekre Biatorbagy varosa még nem rendelkezik részletesebben megfogalmazott
tervekkel. A vizikozmii fejlesztéssel pdarhuzamosan kezdddhet el a telkeken beliili
kozmiellatas és korszeriisités, illetve a varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidja és Stratégiaja
altal meghatarozott Okoldgiai, tajépitészeti fejlesztése, fejlodése, a szép és egészséges
lakokornyezet, a gyiimolesfakkal, sz6l6kkel, virdgokkal tarkitott Katalinhegy megvaldsitasa.

8. Kiegyensulyozottsag, kiszamithatosag

A kozmii beruhazassal kapcsolatosan hangsulyozni kell, hogy a fejlesztés és szabalyozas
soran mind a tulajdonosok, mind a varos pénziigyi egyensulyanak megtartasa alapvetd cél,
nemcsak a résztvevok, de Biatorbagy egésze szempontjabodl is, ami egyben a program
sikerének biztositéka. A fejlesztési folyamat soran eldalldo korszeri és rendben mikodd
katalinhegyi és pecatavi teriletek a varos egyenrangu részévé valnak.
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13.2. Megvaldsitési program

Helyi
érdek-
védelmi
szervezete
k
létrehoza

Részletes
telekszinti
vizsgélat,
igény-
felmérés

Megvalosité

:> SZERVEZETLEN ZARTKERTBOL

ONSZERVEZO

Miikodtetés

- eseti, és hobbi
gazdalkoddk

- miikodési alapok
lefektetése,
pénziigyi alap
Iétrehozasa

- funkciohianyos,
szegregalédo
udiléovezet

- gazdalkodas
szabalyainak és
0sztonzoinek
kialakitasa

- egyestleti
bevétel (tagdij,
egyéb forras)

- kertvarosi tanya
megvalosithato-
sagi vizsgalata

- gazdalkodas
szabalyainak és
0sztonzoinek
elfogadasa

- palyazati lehetd-
ségek felkutatasa

- kertvarosi tanya
alapjainak lerakasa

- kertgazdalkodas
0sztonzo-
rendszerének
elinditasa

- ingatlantulajdonosi
anyagi vallalasok,
palyazati forrasok,
kéleson

- szabalyozas, intéz-
kedések, Szervezeti
és Egyiittmiikodési
Rend (,,hazirend™)

Kiindulé allapot |2018. I. félévre 2018. 1. félévre 2019. évre 2020. évre 2021. évtol
tervezheto
- alacsony szintii |- Gtemterv - kozmiifejlesztés |- ingatlanhatarok |- komplex - magasabb
kozmi- elfogadés véltozatainak rendezésének kozmiifejlesztés | életmindséget
infrastruktdra kidolgozésa, befejezése végrehajtasa biztositd
infrastruktdra
- ingatlan- - kozmii- - tervek
hatarok fejlesztések engedélyeztetése
::p\?e(azzeéessrire' megtervezese - beruhazasi alapok
et létrehozésa
koltség
hozzarendelés - kozmiifejlesztések
elokészitése,
- részletes kozmii- e
vizsgalat, igény- - Vizikozmd Tar-
felméres sulat alapitésa
- rendezetlen - kozteruletek - koztertlet- - kozteriletek jogi | kozterilet- - rendezett
koztertletek felmérése fejlesztések helyzetének, telek- | rendezés koztertletek
meghatarozasa, hatarok rendezése, | végrehajtasa kdzosségi
tervezése meglévo beépitési fenntartasa
szabalytalansagok
megsziintetése
- kdzosségi - kdzosségi - kdzosségi - kozOsségi - kdzosségi - kdzosségi
funkcidk hianya | igények funkciok funkcidk tervezése | funkciok funkciok
felmérése meghatarozésa létrehozésa miikodtetése
- kdzosségi élet - kdzosségi - hosszl tavi - komplex kdzdsségi | er6sodé - aktiv kdzosségi
hianya, érdekvé- | szervezbédés kdzosségi programok kdzosségi élet élet
delmi szervezetek | meginditasa programok elinditasa
létrehozasa megtervezése

- pionir
gazdalkoddk

- sajat bevételek,
gazdalkodasi
bevételek,
kdlcson

- felzarkozo,
atalakulo
telepiilésrészek

- aktiv kert-
gazdalkodas

- tobb 1abon all6
kozbsségi
alapu finanszi-
rozasi rendszer

- élhetd
kertvarosi
tanya
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14. MELLEKLETEK

A MELLEKLETEK-ben a f6 anyagba be nem keriilt, de hivatkozott, az ott targyaltakat
kiegészitd, alatdmaszté dokumentumok, térképek, tablazatok szerepelnek.

14.1. Lakastakarék-pénztar (LTP)

A konstrukcid 1ényege: a lakas el6-takarékossagi betétszamla (LTP) olyan megtakaritasi
forma, melyet a magyar allampolgéar ingatlanfejlesztési célbol nyithat meg. Olyan, mint egy
folydszamla, azzal a kiilonbséggel, hogy az Osszegylijtott pénzhez az allam (és a LTP) 33%
tdmogatast ad. Az allami tdmogatas alanyi jogon jar mindenkinek. Elénye, hogy harmadaval
csokkentheti az onerds befizetéseket (=hozzajarulas mértékét), és viszonylag alacsony, €s jol
kiszamithato részletekben torténd fizetési litemezést tesz lehetdve.

Az LTP ebben a konstrukciéban kozéssegi finanszirozasra hasonlit, un. ,,Csoportos
finanszirozasd”, ami azt jelenti, hogy valamennyi Tarsulati tagnak a befizetést a Tarsulat
szamlajara kell teljesiteni, amely gondoskodik annak tovabbitasarol a pénzintézet iranyaba.
Ennek megfelelden a Tarsulat naprakész €s pontos nyilvantartast készit és vezet minden egyes
ugyfél szerzédésével kapcsolatos valamennyi valtozasrol, befizetéseir6l a futamidd teljes
iddtartama alatt. A havi megtakaritas 0sszegét mindenki elére vallalja: igy a teljes iddszakra
ugyanazt az 6sszeget fizeti minden tag. A havi részlet nem véltozik, erre mindenki irdsos
garanciat kap.

Fontos elénye az LTP bevonasanak, hogy a szerzddéses Osszeg a dupldja a megtakaritasnak,
mert a megtakaritdssal azonos Osszegli hitelfelvételre is Iehetdséget kap a lakos
(felhasznélhatd 6sszeg: 2 X 260.000 Ft) (tdrlesztés: 1.950 Ft X 100 hénap + 33%). A Térsulat
azt véllalhatja az LTP altal, hogy a lakosnak nem kell hitelt felvenni, ugyanis a megtakaritas
osszege fedezi a beruhazas fajlagos koltségét. Erdemes tudni, hogy a hozzajarulas megfizetése
utan mindenkinek lehetdsége van a megtakaritdssal megegyezd 0sszegli kedvezményes hitel
felvételére is, amelybdl példaul a telken beliili bekdtésre nyilik lehetdség.

Lényeges, hogy a Tarsulati tagoknak engedményezni szilkseges az LTP hozzajarulast, vagyis
a futamid6 végén, amikor a teljes 6sszeg Osszegylilt, az LTP kozvetleniil a tarsulatnak utalja
ki a pénzt, ami a kézmiprogram hozzdjarulasa lesz. Ezt elére engedményezni kell. Csak igy
lehetséges fizetni a hozzajarulast. A hozzajarulasok megfizetését a tarsulat megalakuldsa utan
mar lehet elkezdeni. A tarsulati hozzajarulas megfizetésére mindenki egyforma Osszegli és
futamidejii LTP szamlat nyit, azért hogy a befizetések egyszerre kezdddjenek, és a
hozzéjarulasok egyszerre érkezzenek meg a Tarsulathoz.

A kozmiihalozat altal érintett ingatlanok kétharmadanak részvétele sziikséges a vizikézmi
tarsulat megalakitasdhoz. A Téarsulat megalakuldsat kovetden rendszerint nincs lehetdség a
kedvezményes belépésre. A hozzajarulds megfizetése azonban — a tobbségi dontés alapjan —
mindenkire nézve kotelezo.
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Nagyon lényeges, hogy az LTP konstrukcidban a lakossag a kozmiiépités kapcsdn nem vesz
fel jelzaloghitelt, igy nem kell sem fedezet, sem jelzalog biztositasa. A Lakas-takarékpénztar
segitségével el6takarékossagi szerzédés jon létre, amelyben a lakosok egymasnak tartoznak
feleldsséggel azért, hogy mindenki 6sszegylijti, befizeti a rd esé dsszeget.

A hozzajarulast ingatlanonként kell megfizetni. A tobb ingatlannal rendelkezé minden
ingatlan utan fizet. Ha LTP-n keresztll szeretné megfizetni a hozzajarulast, nem kell t6bb
szerzOdést kotni, hanem a szerzddéses Osszeget kell megtobbszorézni. Mérlegelendd, hogy a
telkek méretét, a lecsatlakozasok szamat a torlesztd részlet kalkulacidja sordn figyelembe
veszik-e vagy sem.

Megjegyzendd, hogy az LTP ezen Kkonstrukcidjdban nincs jelzélogjog bejegyzés. A
pénzintézet magét az infrastruktarat finanszirozza, ami beépil, rdadasul a tulajdon jog nem is
a lakoké lesz. Emiatt is specialis ez az eset, ezért valojaban mindegy, hogy milyen az dvezeti

besorolas. Tobb vidéki teleptlésen élnek az LTP bevonasaval, még kulteriletnek latszo
részeken is. Haztartasonként kb. 500 ezer forintos 0sszegekrdl van szo.

14.2. Kozmi beruhazasi koltségek generalkivitelezo esetén

Kozbeszerzési eljarassal generalkivitelezi kivitelezés esetén a koltsegek alakulasa:

Katalinhegy — viz

. 1. zéna
Katalin-hegy P,
Elso kiépitési iitem
Halozati atmérok | Cséhosszak Fajlagos koltség Koltség
DN 150 KPE 415 fm 22 500 9 337 500 Ft
DN 100 KPE 1670 fm 18 000 30 060 000 Ft
DN 80 KPE 850 fm 17 000 14 450 000 Ft
Osszkoltség: 53 847500 Ft
Katalinhe 2. z0na
9y Masodik Kiépitési ttem
Halozati atmérok | Cséhosszak Fajlagos koltség Koltség
DN 150 KPE 1220 fm 22 500 27 450 000 Ft
DN 100 KPE 6030 fm 18 000 108 540 000 | Ft

Osszkoltség: 135990 000 Ft
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Fajlagos
vizigény

Fajlagos koltség

Koltseg

Nyomasfokozd

50

m3

175 000

8 750 000 Ft

Katalinhegy 6sszkoltség VIZ:

198 587 500 Ft

Katalinhegy — szennyviz

Katalinhe 1. véltozat
9y Zart tarozo + csatorna
Megnevezés Meéretek Fajlagos koltség Koltség
DN 200 KG-PVC | 4300 | fm 30 500 131150000 |Ft
Zart tarozo 500 | db 300 000 150 000 000 |Ft
Osszkoltség: 281 150 000 Ft
2. valtozat
Katalinh — -
atafinhegy Egyedi Kisberendezés + csatorna
Megnevezés Méretek Fajlagos koltség Koltség
DN 200 KG-PVC | 4300 | fm 30 500 131150000 |Ft
Atemeld 0 | db 10 000 000 0 Ft
Osszkoltség: 131 150 000 Ft
Egyedi
kisberendezés 500 | db 750 000 375000000 |Ft
1 ingatlanra
1telkes
megoldds Osszkoltség: 506 150 000 Ft
Egyedi
kisberendezés 250 | db 1100 000 275000000 |Ft
2 ingatlanra
2telkes
megoldds Osszkoltség: 406 150 000 Ft
Egyedi
kisberendezés 170 | db 1 500 000 255000000 |Ft
3ingatlanra
3telkes
megoldas Osszkoltség: 386 150 000 Ft
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Pecat6 — viz

Pecat6 L. zona
Elso kiépitési iitem
Halozati . . .y et
4tmérék Csohosszak Fajlagos koltség Koltség
DN 150 KPE 1720 | fm 22 500 38700000 |Ft
DN 100 KPE 5200 | fm 18 000 93600000 |Ft
Osszkoltség: 132 300 000 Ft
Pecat6 2.20na
Masodik kiépitési ttem
Halbzati i . les .
Atmérék Csoéhosszak Fajlagos koltség Koltség
DN 150 KPE 565 fm 22 500 12712500 |Ft
DN 100 KPE 7320 | fm 18 000 131760 000 |Ft
Osszkoltség: 144 472 500 Ft
F? J_Iagos Fajlagos koltség Koltség
vizigény
Nyomasfokoz6 100 |m3 175 000 17500000 |Ft

Pecatd dsszkoltség VIZ:

294 272 500 Ft

Pecatd — szennyviz

Pecatt 1. valtozat
Zart tarozé + csatorna
Megnevezés Meéretek Fajlagos koltség Koltség

DN 200 KG-PVC | 6600 | fm 30500 201300000 |Ft
D110 KPE 620 | fm 9 500 5890 000 Ft
D90 KPE 780 | fm 9 000 7 020 000 Ft
Atemel6 2 db 10 000 000 20 000 000 Ft
Zart tarozo 420 | db 300 000 126 000 000 |Ft

Osszkoltség: 360 210 000 Ft

62




Pecat6

2. véltozat

Csak zart tarozo
Megnevezés Meéretek Fajlagos koltség Koltség
Zart tarozo 800 | db 300 000 240 000 000 |Ft

Osszkoltség:

240 000 000 Ft

Pecatt 3. valtozat
Egyedi kisberendezés + csatorna
Megnevezés Meéretek Fajlagos koltség Koltség
DN 200 KG-PVC [ 6900 | fm 28 000 193200000 |Ft
D110 KPE 620 | fm 16 000 9920 000 Ft
D90 KPE 780 | fm 11 000 8 580 000 Ft
Atemeld 1 db 10 000 000 10000000 |Ft
Osszkoltség: 221700 000 Ft
Egyedi
kisberendezés 420 | db 750 000 315000000 |Ft
1 ingatlanra
1 telkes
megoldas Osszkoltség: 536 700 000 Ft
Egyedi
kisberendezés 210 | db 1100 000 231000000 |Ft
2 ingatlanra
2telkes
megoldas Osszkoltség: 452 700 000 Ft
Egyedi
kisberendezés 140 | db 1 500 000 210000000 |Ft
3ingatlanra
3telkes
megoldas Osszkoltség: 431700 000 Ft

14.3. Kozmii atnézeti térképek, hossz szelvények

A kozmii atnézeti térképek és hossz szelvények rajzai a kovetkezo oldalakon lathatok.
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