Oppononcia

csaladi haz

Biatorbagy Iharos u. 8863, 8864 /meghivé szerint, a terven és a tarhelyen Keserikut u./
tervtanacsi tervéhez/épitész tervezé: Fiilop Gyula E1 01 0941

A terv 300 m2 alatti sajat célra épitendd csaladi haz, Lke-4 Gvezetben, két telek dsszevonasaval kialakitando telken, a
telekre a Teleplilésképi rendelet 20 pontja 24§-a vonatkozik a HESZ Gvezeti és altalanos eldirasai mellett.

Helyszin

A korabbi zartkerti, telepiilés széli kiskertek vilaga, ahova egykor a hétkdznapok egyhangusaga elél hétvégeken
menekiiltek ki sokan, tébbnyire a kozeli varosokbol. Sokszor olyanok, akik gyerekkorukban a falusi életformaban
nevelkedtek, és a hianyzo kétkezi, kerti munka vagy a csend, a hasonlé életformaju szomszédsag mikrotarsadalmaban
Ujraélhetd lett szamukra.

Ezek a telkek tobbnyire megtartotték vagy tovabb osztottak a korabbi nadragszij parcellakat, és a zartkerti épitmények,
éplletek kiilénds tajképét hoztak létre, amely a ligetek, gylimolcsfak, sz616k zoldje jotékonyan takarasaban szerethetd
osszképpé allhatott Gssze.

A tervezett haz szomszédsagban részben még 6rzddik a zartkerti vilag Iéptéke, de mar megjelentek az allando
hasznalatli lakohazak, tarsadalmilag elfogadott, hagyomanyos formavilagt, de az addigi épitettség nagysagrendjén
tullepd elemei. A terv [éptékében ezekhez igazodik, formalasaban erésebben kotddik az épitészet tagabb
hagyomanyaihoz, mint allandé lakasként miikodé szomszédaihoz.

Eletmodvaltasok

A cseréptetds hazakban folyd élet egyre tavolodik a fent leirt vilag életmadijatol, gondolkodasatol. Vélhetden a tervezett
hazba koltozok életforméaja sem a kiskertek vilagahoz kozelit. Ezt a tavolsagot az épitész a haz formalasaval,
karakterevel is egyértelmisitette. /bar az életforma és annak épitészeti formalasa kozott nincs szoros megfelelés/

Telepités — alaprajzi kialakitas

A terepmetszeten az épitési hely felsé harmadaban Iétrehozott két sik hatarozza meg a tdmeget, az acél fa szerkezet,
szerelt homlokzat részben az épitési hely adottsagaira, részben a minél kevesebb helyszini éldmunkaigényre adott
valasz. A létrehozott als6 sikon Iévé bejarati szint, tamfalként kialakitott minimélis zart tomege mellett fedett nyitott terek
vannak, autobedllo, illetve a térbeli tamasz tere. Az acélszerkezet(i fodém sikjan kialakitott leleményesen térrendszerii
egyszintes lakas es teraszai, a tereprendezés felsd sikjanak béviiletei — a telek egészéhez viszonyitva — igen
koncentralt, de sokrétii térhasznéalatot biztosit leendd lakéinak./kb.226.m2 a 1750 m2-nyi telken/ A tervez6 mindezt egy
egyszeri kubusba foglalva alakitja hazza, ahol a haz nem a nyeregtetés archetipust, hanem a kozel tizenegyezer éves
lapostets valtozatot rendeli az expressziv alsé térbeli timaszhoz.

A terepre illesztés és formalas igy, a viszonylag, kisléptékii épiiletnek erés dinamikat és egyéni karaktert ad. A
metszetek gondosan mérlegelt és szerkesztett méretrendjével mindennek jo aranyokat és minimalis valos tdmeget adva
teljesiti az épitménymagassag elbirasat. Megnyitasai a tajolasnak és a jelenlegi tajképi adottsagoknak felelnek meg.

Opponensként annyi kérdésem van, hogy a hasznalat soran megmaradhat-e a terv jelenlegi elvi tisztasaga, pl. elég
lesz-e a megtartott kis kerti tarolo, és 17%-os lejtéssel kialakitott belsé Ut a haz alatti térrel egyiitt minden évszakban
hasznalhato marad-e autos megkézelitéshez? Esztétaként a szerkesztés januszarcusagaban tudnék fogast talalni az
als¢ szint ferde és fliggéleges tamaszai kozotti fesziiltséget nézve. Biirokrataként a fent idézet telepiilésképi rendelet,
helyre vonatkozd 12 m-es épiiletszélességében akadhatna meg a szemem. De ezeket szamomra feliilirja a terv
egeszének terhasznalati 6kdnomiéja és az ebbdl fakado formalas szépsége. Futurologusként azt vizionalnam, hogy a
tervezett haz nem teremt majd divatot formai megoldasaival, hanem a szomszédos telkeken is, azok adottsagaira, és az
ot lakok igényeire szabott, atgondolt épitészeti valaszokbol épitkezé tajkép alakul — ha optimista lennék — a szemkozti
lejtdn 1évo erddre nézden.

Roviden a tervet telepliléskeépi szempontbol valtoztatas nélkiil elfogadasra ajanlom, és drukkolok a tervezdknek, hogy a
bemutatott vazlat minéségében megvalosuljon. C

) Major Gyorgy DLA, okl. épitészmérnok
Erdliget, 2019 dec. 3-4.
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Biatorbagy Varoshelyi épitészeti - miiszaki Tervtanacsa
7./2019. szamuallasfoglalasa

Tervtandcs neve: Biatorbagy Varos helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Targyalas helye: Biatorbagy Véaros Onkormanyzata

Targyalas ideje: 2019. december04.10.00- 13.30

Terv targya: Csaladi haz telepiilésképi konzultacios terve

Tervezett épités helye: Biatorbagy,lharos ut HRSZ:8863, 8864

Terv ETDR azonositbja | --

Helyrajzi szam: Biatorbagy, HRSZ:8863, 8864

Tervezd: Narthex Epitészeti Kft. Fiilosp Gyula

Kérelmezo: Narthex Epitészeti Kft. Fiilop Gyula

Tervtandacsi tagok: Totpal Judit DLA, Major Gyorgy DLA, Szerdahelyi Laszlo, Ajtay Szilard
A Tervtanacs hatarozatképes, elnok Rumi Imre

Tovabbi jelenlévok: Jelenléti iv szerint

Opponens: Major Gyorgy DLA

Tervtandcsi allasfoglalas:

A Tervtanacs a Biatorbagy, lharos ut 8863 és 8864 hrsz-u ingatlanra tervezett csaladi lakohaz telepiilésképi
konzultacios tervét megtargyalta, az opponensi véleményt elfogadta, és a tervet — egyhangu szavazat alapjan —
tovabbtervezésre és engedélyezésre ajanlja.

Az opponens ¢és a tervtanacsi tagok véleménye alapjan felhivja a tervezék figyelmét a tervezett zoldfeliiletek
megvaldsulasa érdekében, azok gondos tervezésére.

Szakmai indokolas:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szold 252/2006. (XI1.07.) kormanyrendelet értékelési
szempontjai és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl szold 21/2018. (X.26.) dnkormanyzati
rendelet alapjan a benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentacié megfelel az épitészeti mindség, a szakmai igényesség
valamint az illeszkedés kovetelményeinek.

Varosépitészeti szempontok jobb érvényesitése érdekében, a Tervtanacs, a terv tovabbtervezése soran az alabbiak
megfontolasat javasolt a tervez6 szamara:

- A fogadoszint fodémének megtamasztasat szolgalo ferde és fiiggdleges tamaszok rendjét ismét at kell gondolni.
- Az opponens ¢és a tervtanacsi tagok véleménye alapjan felhivja a tervezOk figyelmét a tervezett zoldfeliiletek

megvalosulasa érdekében, azok gondos tervezésére.

Biatorbagy, 2019. december 04.

Rumi Imre
a tervtanacs elnoke
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