|. Egészségugyi, és Szocialis Bizottsag 2014. szeptember 8. napi Ulésén
elhangzott  javaslatok Telepulésfejlesztési Koncepciot megalapozo
vizsgalatokhoz Biatorbagy, 2014. szeptember 12.

Dr. Talas-Tamasy Tamas észrevételei:

1. a régi szabalyozasi tervekben és ebben is szerepel a Séskut felé vezetd ut a
Hathaz utcdtél a Szennyviztelepig tartd terllet jobb oldalan Iévé
mez6égazdasagi teruletek ki vannak jeldlve, vallalkozasi teruletekké. Nagy
nyomatékkal javasolja ezt onnan kiemelni. Javasolja ennek a résznek a
kivételét a tervekbdl, azzal az indokkal, hogy Biatorbagy lehetséges
perspektivajaban nem tartja célszerlnek a természetes kornyezet
szempontjabol egy rendkivil szép teriletet vallalkozoi tertletté kijeldini.
Javasolja ennek a rendezési tervbdl vald kikerulését, azzal az indokkal is,
hogy a nevezett ingatlan kodzelében természetvédelmi tertlet van, ami
szervesen ahhoz kapcsolodik. Az &ltala emlitett terllet perspektivikus
felllvizsgalatat javasolja. Javasolja, hogy a nevezett ingatlant a kozelben Iévé
természetvédelmi teriilethez csatolva, azzal egyenrangu besorolast kapjon.

Véalasz: A Soéskut felé vezetd ut - a Hathaz utcatdl a Szennyviztelepig tarto tertlet
jobb oldalan lévé mezégazdasagi terlletek vallalkozasi teriletekké vald kijeldlésének
megszintetése — tekintettel a kevésbé helyigényes Kkorszerli technoldgidk
terjedésére, valamint Biatorbagy ingatlankinélatara - tervezéi oldalrél is tamogatandé.
Helyette kisebb méretli, a mar meglévé hasonlé terlletekhez kozelebbi terulet
kijelolését javasolt megvizsgalni.

Nanasi Tamas észrevételei:
1. a 7. oldalon 1év6 1.1 tablazat alaptalan adatokat tartalmaz, amiket
mindenképpen javitani kellene. A tablazat 2 darab iskolat, 1 darab bankfiokot,
2 darab vasutallomast és 0 bolcstdét jelez ez a tablazat. A 8. oldalon, ahol az
intézmény elérhetdségeirdl ir a Jarasi Hivatal Kirendeltségét nem tinteti fel,
azt Budakeszire telepiti.

Valasz: Mindkét tabl4zat javitva.

2. elmondta, hogy figyelni kell a késObbi tervezés soran, a 22. oldaltol targyalt
megalapozo vizsgalatokban foglaltakbdl és az orszagos dokumentumokbdl is
kertljon ki és kertljon atdolgozésra a Bécs — Budapest gyorsvasut terve, mert
ebben a koncepcidéban lathatd formaban kivitelezhetetlen. Mindenképpen
kezdeményezni kell nyomatékosan, hogy az a nyomvonal, ami ebben az
anyagban és az orszagos tervekben is szerepel keriljon ki és keriljon
atdolgozasra.

Valasz: Az OTrT kijeloli a gyorsvasut nyomvonaldnak tertletsavjat, de a vasutvonal
budapesti bekdtése nehézkes, igy valdszinisithetd, hogy a felsébbrendl tervekben
abrazolt valtozat még nem tekinthet6 végleges nyomvonalnak.

Javaslat: amennyiben a gyorsvasut tervezett nyomvonalanak nincs Biatorbagyot nem
erintd6 alternativaja, ugy fels6bb szintli tervekben t6rténé moddositasa - jelen
koncepcio alapjan - 6nall6 dokumentumban kertljén kidolgozasra.



3. a masik észrevétele a szocidlis teriletet érinti, ami a szocialis szegregaltsag,
vagyis a kulteruletek 6nalld, szocialisan problémas telepulésrészekké fejlédtek
spontan, amelyekkel igen sok problémaja lehet a késbbbiekben a
telepllésnek, ha azt nem kezeli.

Valasz: A kultertletek ©6nallé, szocialisan problémas telepulésrészekke torténd
spontan fejlédését a koncepcid is speciadlis sajatossagként kezeli. A kérdés a
koncepciot kovetd integralt telepulésfejlesztési stratégia kidolgozasa soran lesz
relevans (KSH-adatok lekérése, szegregatum lehataroldsa, stb.). Megjegyezzik
még, hogy a HESZ médositasakor is foglalkozni kell az liggyel, az egyéb, gazdasagi-
tarsadalmi kezelési médok kozott.

Toéth Attila Biatorbagyi Csaladsegité Kozpont és Gyermekjoléti Szolgalat
eszreveéetelei:
1. a koncepci6 2001-es adatokbol dolgozik, holott 2011-ben volt egy
népszamlalas, aminek az adatai elérhetéek, frissebben és hasznalhatoak.
Javasolja, hogy a készité a népszamlalasi adatokat alapul véve dolgozzon.

Véalasz: A koncepcié megalapozé vizsgalataiban dolgozunk 2001-es adatokkal, mivel
azokat Osszevetve a késdbbi, kiulonésen a 2011-es adatokkal, igen informativak.
Ahol 2001-es adatokra valo hivatkozas ugy all, mintha az a méra vonatkozna, akkor
az nyilvanvaléan elutés — 2011 lehet. Kérjuk Toth Attila urat, hogy jeldlje meg az
omindzus oldalakat, és azonnal javitjuk.

2. a masik felvetése a kultertleti lakéingatlanokra vonatkozik. Az egész anyag
foglalkozik a mar elkészult szocialis térképpel és helyi esélyegyenl6séqi
tervvel, amiket az dnkormanyzat elfogadott és ezzel elfogadta azt is, hogy
minden koncepciot ezekkel Osszevet. Eppen emiatt kellene a pontos
hivatkozast megjeldlni forrasra és annak szerz6jére vonatkozoan. Javasolja a
szerzb és cimre hivatkozast.

Valasz: 1.8.2 fejezetben kiegészités — 71. oldal

3. ezen kivil a koncepcié 131. oldalan Szent Istvan at helyett Nagy utcardl
készilt képet tartalmaz.

Valasz: A 131. oldalon a képalairas javitva.

Il. Telepulésfejlesztési, Mezégazdasagi és Kornyezetvédelmi Bizottsag 2014.
szeptember 9. napi Ulésén elhangzott javaslatok a Telepulésfejlesztési
Koncepciot megalapozo vizsgalatokhoz:

Dr. Palovics Lajos észrevételei

1. annak oral, hogy 28. oldalon a budapesti agglomeraciés rendezési terv
felulvizsgalatanal az egyik észrevételuk elnyerte a tervez6k és dontéshozok
tetszéseét, vagyis hogy a torvény értelmében, tartalmanak értelmében a felszin
alatti vizek fokozott védelmi tertletébe belehoztak Biatorbagyot, amelyet
indokoltak az észrevételikben.



Valasz: A megjegyzes valaszt nem igényel.

2. a nagysebességl vasutat emlitette Kecskés Laszlé elndk ar, mint Nanasi
Tamads hozzészoldsat, a szomszéd telepllések telepulésfejlesztési
koncepcioja helyi épitési szabalyzatat roviden bemutatjak, Etyeken nem
szerepel a nagysebességli vasut, ami nyugat feldl, Etyeken keresztil érné el a
Natura 2000-es tertleteiket és Torokbalintot, ahol viszont mar szerepel. Akkor
honnan fog ez megérkezni Biatorbagyra?

Véalasz: Ld. Nanasi Tamas észrevételére adott tervezoi valaszt.

3. a 43. oldalon azt irja, hogy kbzel 100 hektaros teruleten uj varosrész nétt ki a
varos szeélén. Az egyik tertlet az 70 hektart sem éri el egészen, de ennek is
csak kétharmadan kezd6dott el egyaltalan épitkezés. Mig az egykori 090/5-
Ossel is csak olyan 65 hektart kdzeliti meg ez az 0 varosrész, tehat ugye a két
kulon terdlettel egyutt.

Véalasz: A kdzel 100 ha helyett javitas: 0j varosrész.

4. 48. oldalon Biatorbagy és térsége népességi adatait sorolja fel. Itt 2011-ben
Biatorbagy allandé népessége 11775. Emlékezete és a helység névtara
szerint 12000. 2010. januar 1-én 12068 fével lépték at. A lakdnépesség
ugyanebben az idében 3 helyen, ugyanugy a Kozponti Statisztikai Hivataltol
szarmazoOan. Itt az anyagban 2011-ben 12484 f6, a népszamlalas szerint
12310 f6 2011. oktéber 1-i hatallyal. Az egyik esetben mar 2011. januar 1-én
mar 12567 f6 a helységnévtar szerint, a 2012-es helységnévtar szerint szintén
a KSH. Ennek megfeleléen nagyon nehéz népesség-eléreszamitast végezni,
amely népesség-eléreszamitasnal, ahogy a gazdasagi koncepcional is
elmondta, semmi esetre sem varhaté az a népesség novekedés, mint amit
akar az az anyag, akar a telepulésfejlesztési koncepcié elére jelez, mert a
szlletések szama jelentésen csdkken. Viszonylag hirtelen, és a vandorlasi
kulonbozet is egyre inkabb csotkken, ha nem is fordul negativba, de a
bevandorlas erételjesen. Ugyanakkor pedig az elvandorlas jelentés mértékben
novekszik, tehat nem fogjak elérni minden bizonnyal 2021-ben sem a 15000
fét, hanem a népességszam stagnalni fog.

Valasz: szbveg kiegészitve. A KSH tovabbvezetett szédmai egyelére a mi
prognozisunk feletti szamokat mutatnak az elmalt 2 évben. Egyébként, a koncepcio
lényegebdl (helyi gazdasagfejlesztés, jobb oktatas, helyi munkahely, ergo kisebb
elvandorlas) adddik, hogy a Nemzeti Terv progndzisa feletti szamot vetitink elére,
mert a korszerkezetbdl a viszonylag magas élveszuletés szam 10 évre vetitve
viszonylag stabilnak tlinik, az elvandorlast kell csokkenteni. Errél szdl a koncepcio.

5. az 50. oldalon szakmai, gazdasagi koncepcionalis hibanak tartja, hogy olyan
grafikonokat talalnak, amelynél nem lathatd az eredmény. Tehat itt a
természetes szaporodas, illetve fogyas, illetve vandorlasi kilénbozet adatai
azok gyakorlatilag nem lathatok, azért, mert a megyei vandorlasi kilonbozet
oly nagyaranyu, egy 12 és 12,7 ezres telepulés 1.300.000-es megyei lakossag
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kozt olyan méreti kulonbségek vannak, ami a Biatorbagyra vonatkozo
adatoknak az abrazolasat igy egyutt lehetetlenné teszi. Tehat ezt javitani
kellene.

Valasz: Diagram cserélve kiegészitd szoveggel.

6. az 51-es, amit multkor is mondott, hogy mar 2013-as adatok is béven vannak,
s6t népességszam korcsoport szerinti dsszetételben 2014 januar elsejéig is,
tehat ezt is haszndlni lehetett és kellett volna, hogy pontosabb adatok,
adatokat lassanak, a KSH teljesen nyilvanos adatai szerint, egy 2011-es 18 év
alatti népesség koronkénti létszamanak abrazolasanal az 51. oldalon mar
lehetett volna a KSH teljesen nyilvanos adatai kozott. tehat 145 f6 a 2012-ben
szuletettek lIétszama és volt mar anyagukban sziletési szam 2013-ban 130 f6,
s6t olyan szornyliség is volt, amit nem hitt el, azaz a sérilt gyermekek korai
fejlesztésére vonatkozd anyagban, ahol 95 f6 sziletett volna 2013-ban. Kérte,
hogy tisztazzak ezeket az adatokat, ezek még mindig nincsenek tisztazva, de
a lényeg az, hogy amiért nehéz pénzeket fizetnek, azt nem hasznalja fel a
Kdzponti Statisztikai Hivatalnal. A népesség-nyilvantartasban akar helyben is
rendelkezésre allo adatokat. Feltételezi, hogy a népesség-nyilvantartasuk ezt
az adat egyuttest ingyenesen is atadna a tervezdéknek.

Valasz: Uj tAblazat készités, szoveg kiegészitve.

7. népesség elbrejelzésrdl van sz6 az 52. oldalon, ha a frissebb adatokat is
észreveszik akkor nyilvanvaléan ez nem ilyen nagy létszdmu, de a nemzeti
fejlesztési és teruletfejlesztési koncepcioba szerepld 10 %-0s ndvekedési
elérejelzés vélhetéen jobb, mint amit itt 20,5 %-0s ndvekedést varnak. Ha az
adatokat ténylegesen szamitasba veszik és nem csak a 2011-es
népszamlalasi adatokat, abban az esetben, - errél vannak éves adatok -
nyilvdnvaléan kozelitene a nemzeti koncepcidban szereplé adathoz, ezt
fontosnak latja, hogy igy torténjen.

Valasz: Id. mint fent, széveg kiegeészitve.

8. amit viszont mint elirdst megemlitene az az 56. oldal, ahol a legfeljebb, a Pest
megyében atlagosan 9%-r6l 16%-ra emelkedett a legfeljebb iskolai
végzettséggel rendelkez6k aranya a népességen belll. Ez nem létezik,
viszont a felsébb, ez nyilvan a felséfoku iskolai végzettséggel rendelkez6k
aranyat jelenti. Tehat ennek van értelme, csak nem az, ami a valésag. Ezeket
feltétlen at kellene nézni, még mielétt kiadjak a kezlkbdl. Ez nem toértént meg.

Valasz: Javitva: az egyetem, féiskola stb. oklevéllel rendelkezék...

9. a gazdasagi program 93. oldalon, amir6l mar sz6 volt kevéssel el6bb
ciklusprogram adataival dolgozik. A ciklusprogram adatai propaganda adatok
€és nem tukrozik a valésagot, nyilvanvaléan nincsenek itt, akkor nem hiszi,
hogy valaki mas atadna ezt az informaciét, hogy a tényleges adatokat, ebben
az esetben példaul a Kozponti Statisztikai Hivatal adataiban szerepld tehat
2000-t61 2012-ig nyilvanos adatokban ott van, a koltségvetés, és ott vannak a



szdmadatok. Ebben az esetben ezek az Uj korszak 2011-14-es ciklusprogram
adatait nem vették volna bele az anyagaikba.

Valasz: jogszabalyi kotelezettség a gazdasagi program értékelése. A szamokat
keriltik az anyagban (programrdl van sz6), értékelést végeztink. A koltségvetés
szamait elemeztik, egy fejezettel feljebb vannak az adatok.

10.96. oldal, az iparizési ad6 tudomasa szerint mar régen nem 1,75 hanem 2 %.
Vélasz: Javitva.

11.szerepelnek a védett tajképi értekek, részben helyi védettségi, részben
latvanyelemek, részben Natura 2000, tehat Eurdpai Unids védettséget élvezd
terlletek. Ezen siman, egy masik munka részben siman keresztil megy a
nagysebességli vasut. Szakemberek készitették, a torténész szakemberek
hibait is jol ismeri, itt pedig a telepuléstervezési, telepilésrendezési,
terlletrendezési és terlleti tervezd regionalis tervezd szakemberek 6riasi nagy
hibaja: nem olvassak el a masik anyagait és nem tor6dnek azzal, hogy
bizonyos ellentmondasokat megoldjanak. Kétségtelen, hogy nem ez a
tervez6csapat, az amelyik ebbe a hibaba beleesik, gyakorlatilag az utobbi
masfél évtizedben mindegyik képviselbtestilet erre az ellentmondasra felhivta
a figyelmet és ez az ellentmondas a mai napig szerepel mind a térvényi, mind
a helyi anyagokban.

Véalasz: A tervezoOk tisztaban vannak az ismertetett konfliktussal. Az észrevétel
alapjan kiegészitjik az alabbi fejezeteket:

e Az 1.12.4. Tdjhasznalati konfliktusok és problémak értékelése c. fejezet a
7) bekezdéssel egészul ki— 117. oldal:

.7) Potencialis tajhasznalati konfliktusnak tekinthetd a tertletrendezési
tervekben (OTrT és BATIT) a Bécs—Budapest gyorsvasut Biatorbagy
kozigazgatasi terlletén tervezett nyomvonala. A tervezett nyomvonal
természetvédelmi szempontbol értékes terlleteken, a Bolha-hegy helyi
védett természeti teriileten és az Erd—Tétényi plat6 Natura 2000
terlleteken haladna keresztll. E terlletek, tovdbba a Flzes-patak és
Benta-patak volgye a nemzeti 6kologiai haldzat terlletei is (magteriletek
vagy oOkologiai folyoso teruletek) (funkcionalis konfliktus). A tervezett
nyomvonal tajképileg érzekeny terlleteken haladna &at, tobbek kozott
Biatorbagy egyik legszebb latvanyossagat, a Nyakaskd, a Madarszirt és a
Szazlépcsdé sziklavonulat feltaruld latvanyat igen  kedvezdtlenul
befolyadsolna, védendd terlletek térségében a szintklldnbségek csak
JLajképileg durva beavatkozdsokkal” —viadukt vagy jelentés bevagasok és
feltdltések— lennének &thidalhatok.”

e Az 1.17.6. Kornyezetvédelmi konfliktusok c. fejezet a 7) bekezdéssel
egészul ki — 182. oldal:



»7) Potencialis kdrnyezetartalmi konfliktus-nak tekintheté a tertletrendezési
tervekben (OTrT és BATIT) a Bécs-Budapest gyorsvasut Biatorbagy
kozigazgatasi teruletén tervezett nyomvonala (jelentés szintklilonbségek
athidalasabol fakado

terepalakitas lehet6sége, BIATORBAGY
zajh atésok, védett faj ok Telepljlésfejles-z-tésl Koncepcié
zavarasa,- megsziinésének ©
lehetésége).”

A 7) konfliktus megjelenik a
17.17. abran is, mely
szintén javitva — 183. oldal.
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TAJHASZNALATI ES KORNYEZETVEDELMI

KORNYEZET- ES TAJVEDELEM KONFLIKTUSOK

12.a 147-148. oldalon szerepl6 forgalomszamlalasi adatok 2012-bdl valok. A
tisztelt bizottsag tagjainak a figyelmét folhivja az elsé napirendi pontunk
mellékletére, ami egy képviseld testlleti felterjesztésre adott valasz. Mar van
2013-as forgalomszamlalas is, amelyet 2014-ben mar nyilvanvaléan lehetett
volna hasznalni.

Véalasz I: Az orszagos Uthalézaton valéban minden évben tartanak
forgalomszamlalast, azonban az eredmények csak a kovetkezd év nyaran (2014-
ben augusztusban) valnak elérhetévé. A terv készitésének idején még csak a
2012. évi forgalmi adatok alltak rendelkezésre.

Valasz II: a Megalapoz6 vizsgalat Kérnyezetvédelmi munkarészei 2014. juniusaban
kerlltek atadasra. Ekkor még csak a 2012. évi forgalmi adatok voltak
hozzaférhetéek. Miutan folyamatosan dolgozunk forgalmi adatokkal igy tudjuk,
hogy 2014. julius vége—augusztus eleje 6ta hozzaférhetéek a 1013. évi forgalmi
adatok. Az észrevétel alapjan frissitettilk a zajszamitasokat.



17.3. tdblazat — csere a 178. oldalon:

Az egyes Utszakaszok mentén fellépd kozlekedési zajszintek' 2013-ban (dB)

Utszakasz

Utmenti
tertlethasznalat

Nappali
zajszint (dB)

Ejjeli
zajszint (dB)

hatarérték*
nappal/éjjel

tallépés**
(dB)

(06-22 6ra)

(22-06 6ra)

M1 - Torokbalinti
kozigazgatasi hatartol gazdasagi terilet 61,64 53,72 65/55 —
MO0-as csombpontig
M1 - M0-as
csomoponttol Patyi gazdasagi terilet 64,51 56,76 65/55 —
kbzigazgatasi hatarig
MO - M1-es
coomopontil gazdasagi terilet 62,69 55,05 65/55 —
kozigazgatasi hatarig
1-es féut - Budadrsi
kozigazgatasi hatartol gazdasagi terilet 55,5 47,5 65/55 —
ipari park csomépontig
1-es f60t - ipari park
csomdponttél 8101-es Gt gazdasagi terilet 58,97 50,87 65/55 —
csomadpontjaig
l-es féut 8101-es
csomoponttol Patyi gazdasagi terilet 55,27 47,19 65/55 —
kbzigazgatasi hatarig
8101 sz. Ut 1-es fout telepiléskozponti
csomoponttdl 8104-es sz 62,1—64,1 | 53,93—55,86 65/55 —
; . vegyes
Ut csomopontjaig
8101 sz. it 8104-es
csomdponttdl
Herceghalom telepiiléskozponti 50,54-56,24 | 42,59—48,2 65/55 o
kozigazgatasi hatarig vegyes
8104 sz. Ut 8101-es telepliléskdzponti
csomdponttél a 8106-0s vegyes 63,68—64,87 | 55,55—56,78 65/55 —
csomépontig
8104 sz. (it 8106-0s kultertlet — kertes
csomoponttdl Soskati mezbgazdasagi 50,38 42,4 —
kozigazgatasi hatarig teriilet
8106 sz. Gt kilterilet 52,73 44,46 —
81106 sz (it - 8101-es te'ef’,‘ége;é‘sofom' 65/55 B
Eso,m-oponttol kozig. KisvArosias 60,41—65,39 | 52,3—57,28 60/50 0-3,5/0-5.5
atarig lakéterd
akotertilet

*: hatarérték hasonlo szerepii uj épitésii ut esetén
**: viszonyitas uj épitésii ut esetén hatdlyos hatdarértékhez, meglevd titra hatdrérték nem vonatkozik.

Y A kozlekedésbdl szarmazé kirnyezeti zajszinteket az orszdgos forgalomszamlalasi adatok felhaszndlasaval, a
25/2004. (XI1. 20.) KvWM rendelet 2. sz. melléklete alapjan szamitasokkal hataroztuk meg. A szamitasokat a
referencia tavolsagra (uttengelytol 7,5m-re), tovabba belteriileten a védends homlokzatok eldtt, kiilteriileten az
utak tengelyétil 50m-re végeztik el.

A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megéallapitasardl sz6l6 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EUM egyuttes rendelet
3.sz. melléklete tartalmazza a kdzlekedéstdl szarmazo zajterhelési hatarértékeket a zajtol védendd teriileteken.
A rendelet kimondja, hogy a 3.sz. mellékletében szerepld hatarértékeknek:

e  uj tervezésii, vagy

e megvaltozott teriiletfelnasznalasu terileteken kell teljesulnitk.
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

Biatorbagy 2001. évben elkészitett telepiilésfejlesztési koncepcidjanak, a 2009-ben elkészitett
feliilvizsgalatat és modositasat részben az elmult évtized dinamikus — varoson beliili és a
kiils6 kdrnyezetben tapasztalhatd — tarsadalmi és gazdasagi folyamatok, részben a jogszabalyi
kornyezet jelentés modosulasai indokoljak.

Az elmult években jelentésen mddosult, 0j elemekkel gazdagodott mind az épitési torvény
(roviden: Etv), mind az orszagos teriiletrendezési tervrél szolo torvény (réviden: OTrT). Ezek
mellett valtozott a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési tervérdl szold térvény (réviden:
BATtT), tovabba az orszagos telepiilésrendezési ¢és épitési kovetelményekrdl szolo
kormanyrendelet (réviden: OTEK).

A Kormany 2012-ben megalkotta a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 314/2012. szami Korm. rendeletet, a
telepiilésfejlesztés és -rendezés vonatkozasaban a legmeghatarozobb jogszabalyt, amelyben uj
elvarasokat, kovetelményeket tdmasztott a telepiilésfejlesztési és -rendezési tervekkel
szemben.

A varos az elmult bé évtizedben valt varosi rangu telepiiléssé (2007. julius 1.). A varos
népessége 2001-hez képest a masfélszeresére nétt, 8.293 fordl (KSH, 2001) 12.683 (KSH,
2013. jan. 1.). A népességnovekedés mérteke az elmult években csokkent. A betelepiilés
dinamikajanak tompulasaval parhuzamosan a Budapesti Agglomeracid telepiiléseire
nehezedd, altalanosan jellemzd extenziv fejlesztési és infrastrukturalis (pl.: gazdasagi,
kereskedelmi, logisztikai) nyomas csokkent.

Biatorbagynak és a kornyezd telepiiléseknek — az orszadg szamos mas térségéhez viszonyitott
— relativ jo helyzetiik megdrzése mellett, a bels6 értékekre alapozott és a helyi eréforrasokra
épilo fejlodési palyat kell kialakitaniuk, amely kevésbé van kitéve a kiilsd gazdasagi
folyamatok valtakozasanak, negativ hatasainak.

A munka készitése soran tamaszkodtunk Biatorbagy varosara készitett dokumentumok
anyagaira.
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1 HELYZETFELTARAS

A munkarészt a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol
¢s a telepiilésrendezési eszkozokrol szo16 314/2012. sz. Korm. rendelet alapjan targyaljuk.

1.1 TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, A TELEPULES HELYE A
TELEPULESHALOZATBAN, TERSEGI KAPCSOLATOK

Biatorbagy a Budapesti agglomeracioban Pest megye nyugati részén, Fejér megyével hatdros
teriiletén helyezkedik el. Eszakrol Paty és Budakeszi, keletrél Budadrs és Torokbalint,
délkeletrdl Soskat, délrél a Fejér megyei Etyek, nyugatrol Herceghalom telepiilései
hataroljak. A varos a budakeszi jaras és a budadrsi statisztikai kistérség része. A telepiilés
belteriilete a Zsambéki-medencében teriil el, ezt ENY-DK iranyban a Budai-hegység 6vezi,
keleti része a Budadrsi-medencébe nyulik at.

Biatorbagy, miként a megye legtobb telepiilése, az alapfoku ellatast helyben képes biztositani
a lakossag szamara. Az alapfoku ellatast biztositd intézményeket, és azok szamat az alabbi
tablazat foglalja dssze. Ebbdl megallapithatd, hogy Biatorbagyon az egészségligyi, valamint
az oktatasi-nevelési szolgaltatasok kore a legkiterjedtebb. A varos lakdi szamara a hianyzo
funkciok, szolgaltatasok részben jarasi szinten, részben Budapesten érhetdk el.
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1.1 tablazat. Alapfoku ellitist biztosité intézmények Biatorbigyon

Leiras

Kereskedelem (Szolgaltatas) [bankfiok] 2013 [db]

Kereskedelem (Szolgltatas) [posta] 2013 [db]

Oktatas és egészség (Kozoktatas) [bolesdde] 2013 [db]

Oktatas és egészség (Kozoktatas) [6voda] 2013 [db]

Oktatas és egészség (Kozoktatas) [altalanos iskola, egyéb alapfoki] 2013 [db]
Oktatas és egészség (Kozoktatas) [szakmunkasképzo intézet] 2013 [db]
Oktatas és egészség (Kozoktatas) [szakkozépiskola] 2013 [db]

Oktatas és egészség (Kozoktatas) [gimnédzium] 2013 [db]

Oktatas és egészség (Kozoktatas) [egyetem] 2013 [db]

Oktatas és egészség (Kbzoktatas) [fOiskola] 2013 [db]

Oktatas és egészség (Orvosi intézmény) [gyodgyszertar] 2013 [db]

Oktatas és egészség (Orvosi intézmény) [haziorvosi rendelé] 2013 [db]
Oktatas és egészség (Orvosi intézmény) [rendeldintézet, egészségiigyi kdzpont]
2013 [db]

Infrastruktira (Kozszolgaltatas) [konyvtar] 2013 [db]

Sport és szérakoztatas (Szérakozohely) [mozi] 2013 [db]

Sport és szérakoztatas (Szérakozdhely) [szinhaz] 2013 [db]

N B (1O (1O IO IO 1D [N [ [I—= (= [Ido

= (D[S (= |I—

Kozlekedés (Szolgaltatas) [vasutallomas] 2013 [db]

Pest megye telepiiléshalozatanak funkcionalis szerkezetére vonatkozdéan a megye
teriiletrendezési terve négy kategoridba sorolja a funkcionalis kdzpontként mikodd varosi
teleptiléseket, a varosi funkciok kiterjedtsége alapjan (kiemelt szerepkorii kozpontok; térségi
kdzpontok; kistérségi és agglomeracios kozpontok; mikrotérségi kozpontok).

Biatorbagy telepiiléshalézaton beliili térbeli és funkcionalis kapcsolatai ezek koziil Erddel,
mint kiemelt szerepkorii kozponttal, Budadrssel, mint térségi kozponttal, valamint
Zsambekkal, mint kistérségi kdzponttal vannak.

Az aldbbi tablazat foglalja Ossze Biatorbagy intézményi ellatottsagat az egyes igazgatasi-
iranyitasi funkciok vonatkozasaban. Lathatd, hogy egyes funkciok vonatkozasaban Erd
Megyei Jogu Varos, Budakeszi jarasi kozpont és Budadrs kistérségi kdzpont potolja az
igazgatasi-iranyitasi funkciok helybéli hianyossagat.

Biatorbagy kisvarosként mikrotérségi vonzaskorzettel rendelkezik, elsdsorban Etyek,
Herceghalom, Paty, illetve Soskut szamara nyujt varosi szolgaltatasokat.

A varos, miként az agglomeracido szinte valamennyi telepiilése, Budapesthez kotodik
erdteljesen (agglomeralodik), ugyanis Biatorbagy jelenleg oktatasi, szocialis, kulturalis és
kozigazgatasi vonatkozasban is csak alapszolgaltatasokat kinal.

Az Osszefoglald tablazatban az is jol lathatd — amely egész Pest megye telepiiléshalozatdnak
funkciondlis probléméja is -, hogy Budapest rendkiviill markéns szerepet tOlt be az

agglomeracio sz¢élén fekvo Biatorbagy varosi funkcidinak kiszolgalasaban.

1.2. tablazat. Biatorbagy intézményi ellatottsaga, az intézmények elérhetésége
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Eljutasi

L. . f Tavolsag
Intézmény tipusa Kézpont _ id6*
Ora: Perc km

Epitésiigyi korzetkzpont Erd 0:15 14,75566
Erdétervezési korzet Biatorbagy 0:00 0
Fogyasztovédelmi Feliigyel6ség Budapest 0:27 25,13578
Gyambhivatal Budakeszi 0:15 12,965
Jarési Hivatal'— Budakeszi 0:15 12,965
Katasztrofavédelmi kirendeltség Erd 0:15 14,75566
Keriileti Allategészségiigyi és Elelmiszer-ellenérzé Hiv. | Erd 0:15 14,75566
Kistérségi ANTSZ Erd 0:15 14,75566
Koérnyezetvéd., Természetvéd. és Viziigyi Fofeliigy. Budapest 0:27 25,13578
Korzeti Foldhivatal Budapest 0:27 25,13578
Megyei Ffoldhivatal Budapest 0:27 25,13578
Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Budapest 0:27 25,13578
Megyei Kormanyhivatal Egészségbiztositasi Pénztari
Szakigazgatasi Szerv Budapest 0:27 25,13578
Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és
Allategészségiigyi Igazgatosaga Budapest 0:27 25,13578
Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosiga Budapest 0:27 25,13578
Megyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi Igazgatosag. | Budapest 0:27 25,13578
Megyei Kormanyhivatal Méréstigyi és Muszaki
Biztonsagi Hatosag Budapest 0:27 25,13578
Megyei Kormanyhivatal Munkaiigyi K6zpont Budapest 0:27 25,13578
Megyei Kormanyhiv. Novény- és Talajved. Igazg. G6dollo 0:52 49,4145 [Formézott tablazat
Megyei népegészségiigyi szakigazgatdsi szerv Budapest 0:27 25,13578
MKh. Munkavédelmi és Munkatigyi Szakigazgatasi
Szerveinek Munkavédelmi Feliigy. Budapest 0:27 25,13578
MKh. Munkavédelmi és Munkaiigyi Szakigazgatasi
Szervének Munkaiigyi Feliigy. Budapest 0:27 25,13578
Munkatigyi kdzpont kirendeltsége Budadrs 0:12 12,0275
NeKI Kirendeltség Budapest 0:27 25,13578
Nemzeti Ado- és Vamhivatal Megyei Vam- és
Pénziigydri Igazgatdsaga Budapest 0:27 25,13578
Nemzeti Ado- és Vamhivatal Megyei Vam- és
Pénziigyori Igazgatdsaga Budapest 0:27 25,13578
Nemzeti Ado- és Vamhivatal Regionalis Ado Foig. Budapest 0:27 25,13578
Nemzeti Ado- és Vamhivatal Regionalis Vam- és
Pénziigyori Féigazgatosaga Budapest 0:27 25,13578
Nemzeti Ado- és Vamhivatal Regionalis Vam- és
Pénziigy6ri Féigazgatosdga Budapest 0:27 25,13578
Nyugdijbiztositasi Igazgatosag Budapest 0:27 25,13578
Polgarmesteri hivatalok Biatorbagy 0:00 0
Rendérkapitanysag Budadrs 0:12 12,0275
Szocidlis és gydmbhivatal Budapest 0:27 25,13578
Varosi Birdsag Budadrs 0:12 12,0275

! A Budakeszi Jardsi Hivatal Hatésagi Osztdlya rendelkezik biatorbdgyi kirendeliséggel,
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Viziigyi Igazgatdsag Budapest 0:27 25,13578
Forras: TEIR, GeoX Kft., idd, tav — 2013, intézmény — 2014.

1.1. abra. Biatorbagy elhelyezkedése

:] llletékességi kézpont )

- Adott Telepllés
Forras: TEIR

Biatorbagy 2007 o6ta rendelkezik varosi ranggal, ,,koz€épszintli”, a telepiiléshataron talnyulo
varosi funkciéi még nem alakultak ki, ezért a telepiilés térségszervezd szerepe egyeldre
csekély, bar egyes funkciok tekintetében mar megjelentek a jelentdsebb vonzerdvel
rendelkez6 szolgéltatasok.

A telepiilés nem rendelkezik jelentds kereskedelmi vonzerével, zommel kis és kozepes
iizletek miikddnek a varosban. Kivétel a Premier Outlet Center. A varos ipari parkjai jelentos
szami munkahelyet kinalnak, igy Biatorbagynak a munkahely-kinalatot tekintve jelentds
vonzaskorzete van. A varos ipari parkjaiba telepiilt vallalkozasok nem csak a varos és a
varoskornyék lakossdganak adnak munkat, hanem ingazok jarnak Budadrsrél, Budakeszirdl,
Torokbalintrol és Budapestrél és mas telepiilésekrdl is a varos ipari parkjaiba.

1.2 A TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A fejezet tartalmazza az Orszagos Fejlesztési Teriiletfejlesztési Koncepcidval és a teriiletileg
relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepciokkal és programokkal vald
Osszefliggések és illeszkedések vizsgalatat.

Az Orszaggylilés az 1/2014.(1.3.) szamu hatarozattal fogadta el a ,,Nemzeti Fejlesztés 2030 -
Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepciot” (tovabbiakban: OFTK). Az OFTK a
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legmagasabb szintii és jelentdségii, orszagos szintl fejlesztési dokumentum, amely integralja
a hazai fejlesztési célokat és igényeket, meghatdrozza azok teriileti dimenzidit, ami a 2014—
20-as eurdpai unids tervezési ¢€s koltségvetési iddszakra késziild tervdokumentumok
(partnerségi megallapodds, operativ programok) megalapozasat is szolgalja. Az OFTK
meghatdrozza Magyarorszag tarsadalmi, gazdasagi, valamint dgazati és teriileti fejlesztési
sziikségleteibdl, illetve az EU 2020 Stratégia és a Nemzeti Reform Program vallalasaihoz
illeszkedve az orszag hosszl tava jovoképét, a fejlesztéspolitikai célokat és elveket.

Az OFTK a nemzeti jovokép elérése érdekében négy hossza tavu, 2030-ig szolo atfogd
fejlesztési célt jelol ki, amelyek az alabbiak:

a) értékteremtd, foglalkoztatast biztositd gazdasagi fejlodés,

b) népesedési fordulat, egészséges €s megujuld tarsadalom,

c) természeti er6forrasaink fenntarthatd hasznalata, értékeink megérzése €s kornyezetiink
védelme,

d) térségi potencialokra alapozott, fenntarthaté térszerkezet.

A nemzeti fejlesztés- és teriiletfejlesztési politika céljai €s prioritasai teljesiilésének érdekében
az OFTK horizontdlis szempontokat fogalmaz meg, amelyeket az atfogd gazdasagi,
kornyezeti és tarsadalmi szempontokban jelenit meg. Az alabbi horizontalis szempontokat —
helyi szinten is — a fejlesztéspolitika, a programtervezés és a megvaldsitas egészében
érvényesiteni kell:

a) befogadas — tarsadalmi felzarkozas,

b) esélyegyenléség megteremtése, nemzetiségi identitas erdsitése,
c) fenntarthat6 fejlodés — fenntarthatd névekedés,

d) értékmegbrzés és intelligens ndvekedés.

Az OFTK tizenharom specifikus célkitlizést, koztiik hét szakpolitikai jellegii célt és hat
teriileti célt hatdroz meg. A specifikus célok nemzeti jelentOségli agazati és teriileti
témateriileteket 6lelnek fel, amelyek agazati, térségi és helyi szereploknek szolnak, kirajzoljak
azokat a fejlesztési sulypontokat is, amelyekre a kozéptavu fejlesztési feladatok épiilhetnek. A
lehetséges kitorési pontok és a fordulatot igénylé teriiletek alapjan az alabbi specifikus célok
kertiltek meghatarozasra.

Szakpolitikaban érvényesitendd specifikus célok:
a) versenyképes, innovativ gazdasag,
b) gybgyitdo Magyarorszag, egészséges tarsadalom, egészség- és sportgazdasag,
c) életképes vidék, egészséges élelmiszertermelés és ellatas,
d) kreativ tudastarsadalom, piacképes készségek, K+F+1,
e) értéktudatos és szolidaris 6ngondoskodo tarsadalom,
f) jo allam, szolgaltato allam és biztonsag,
g) stratégiai er6forrasok megdrzése, fenntarthatd hasznalata, kornyezetiink védelme,

Tertileti specifikus célok:
a) az orszag makro-regionalis szerepének erdsitése,
b) atobbkozponth térszerkezetet biztositd varoshaldzat,
c) vidéki térségek népességeltartd képességének novelése,
d) kiemelked¢ taji értéki térségek fejlesztése,
e) teriileti kiilonbségek csokkentése, térségi felzarkoztatds ¢és gazdasdgdsztonzés
elésegitése,
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f) 0Osszekapcsolt terek: az elérhetdség €s mobilitas biztositasa.

Az Orszaggytlés az 1/2014.(1.3.) szamu hatdrozatdban megallapitotta, hogy a hazai
fejlesztéspolitika elsddleges keretét az Eurdpai Unid kohézios és vidékfejlesztési politikdja,
illetve a 2014-2020-as programozasi és fejlesztési iddszakban rendelkezésre allo unids
fejlesztési forrasok képezik. Az OFTK a nemzeti sziikségletekbdl és sajatossagokbol
kiindulva koézéptavon (2014-2020 ko6zott) kijeloli azokat a stratégiai fokuszokat, amelyek az
orszag hosszl tava céljainak megvalosulasat szolgalhatjak. A nemzeti prioritdsok igazodnak
az Eurdpai Uni6 altal megfogalmazott programozasi keretekhez, melyeket érvényesiteni kell a
hazai tervezés ¢és végrehajtas soran:

a) patriota gazdasag, kis- és kozépvallalati bazison, nagyvallalati partnerségben,
b) fordulat a teljes foglalkoztatottsag és tudastarsadalom felé,

c) utban az eréforras- és energiahatékonysag, illetve az energiafiiggetlenség felé,
d) népesedési és kozosségi fordulat,

e) teriileti integracio, térségi és helyi fejlesztések a helyi gazdasag bazisan.

A teriiletfejlesztésrél és a teriiletrendezésrdl szoldo 1996. évi XXI. toérvény alapjan, 2012.
janudr 1-jétdl a megyei dnkormanyzatok feladata a helyi és térségi fejlesztések tervezése és
dsszehangolasa. Pest Megye Onkormanyzata minden, a korabban a Ko&zép-magyarorszagi
Regionalis Fejlesztési Tanacs, a Pest Megyei Teriiletfejlesztési Tanacs, és részben a Budapesti
Agglomeracios Fejlesztési Tanacs altal ellatott feladatot atvett.

A megyei onkormanyzat 2012-2014. kozott megkezdte a helyi és a megyei teriiletfejlesztés
teljes feliilvizsgalatat az orszagos teriiletfejlesztési koncepciok és teriiletrendezési tervekkel,

iranyvonalakkal 6sszhangban. Ennek keretében az alabbi dokumentumok késziiltek el:

2.1. tablazat. Teriiletfejlesztési dokumentumok

Nemzeti Fejlesztés 2030 — 2013. november
Orszagos Fejlesztési és Tertliletfejlesztési Koncepcid

Pest Megyei Tertiletfejlesztési Koncepcid — 2012. november 30.
1. kotet: Helyzetfeltaras

Pest Megyei Teriiletfejlesztési Koncepcid — 2013. szeptember
Tertileti hatasvizsgalat és kornyezeti értékelés (Egyeztetési anyag)

Pest Megyei Teriiletfejlesztési Koncepcid — 2013. december
I1. kotet: Javaslattevé fazis

Pest Megye Teriiletfejlesztési Programja — 2014. februar
Tertileti hatasvizsgalat és kornyezeti értékelés (Egyeztetési anyag)

Pest Megye Teriiletfejlesztési Program 2014. folyamatban

Pest Megye Onkormanyzata az OFTK-ban megfogalmazott célok, mint kotelezé keretek
kovetkezetes figyelembevétele mellett jelolte ki a fejlesztési terveiben, programjaiban sajat
céljait, illetve hatarozta meg prioritasokat és intézkedéseket.

Pest Megye Onkormanyzata 2013 Oszére készitette el a teriiletfejlesztési koncepciot
megalapozd helyzetfeltar6 dokumentumot, valamint a megye hossza tava fejlesztési céljait
rogzitd Pest Megyei Teriiletfejlesztési Koncepciét, amelyet Pest Megye Onkormanyzatanak
Kozgyiilése 2013.11.29-én fogadott el. 2014. elsd negyedévében elkésziilt a megyei

s
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teriiletfejlesztési program, ami a teriiletfejlesztési koncepcion, mint hossza tava célrendszeren
nyugvo kozéptava stratégia €s annak megvalositasat szolgald operativ program.

2.1. abra. A teriilet- és telepiilésfejlesztési dokumentumok kapcsolata

Helyi agazati
programok

Szakpolitikai és atfogé orszagos

ati Operativ

Programok

Nemzeti szintili agazati stratégiak
Fejlesztés

2030

Aga:

Telepiilés-
fejlesztési

Orszagos

ag

Fejlesztési
és Teriilet-
fejlesztési
Koncepciod

Pest Megyei
Teriilet-
fejlesztési
Koncepcio

Pest Megyei
Teriilet-
fejlesztési
Program

Koncepcio és
Integralt
Telepiilés-
fejlesztési
Stratégia

Versenyképes Kozép-

yd

Magyarors.

Operativ Program

Forras: sajat szerkesztés

A megyei teriiletfejlesztési koncepcid altal, a megye jovoképében megfogalmazott ,,Eurdpai
térben versenyképes, ¢és mindségi ¢letfeltételeket biztositdé Pest megye” célkitiizés
megvalositasanak alapja az, hogy a térség gazdasagi kdrnyezete megujitasra keriiljon, ezért a
megyei koncepcio alapveten a versenyképesség és a hatékonysag javitasara fokuszal.

A koncepcioban a gazdasagi szempontok dominancidjanak oka, hogy Magyarorszagon a
vilaggazdasagi valsag legnagyobb vesztese Pest megye volt. Ezen beliil is a legnagyobb
mértékll visszaesés a szentendrei, budaorsi, érdi térségben jelentkezett, amire figyelemmel
kell lenni Biatorbagy telepiilésfejlesztési koncepcidjanak elkészitése soran is.

A kovetkezé nagyjabol két évtizedben, de azon beliil is a 2014-2020 ko6zotti eurdpai unids
koltségvetési idészakban a megyei koncepcid célrendszerén alapuld tevékenységek
egyiittesen a térség gazdasagi megerdsddését, egy egészségesebb és hatékonyabb tarsadalom
épiilését és a természeti kornyezetével Osszhangban 1évé organikus élettér, fenntarthatd
kornyezet megvalositasat célozzak.

A megyei koncepcio célrendszer-szerkezetének felépitése harom nagy atfogd célt hataroz
meg, amelyek agazati és teriileti stratégiai célokat egyarant tartalmaznak, illetve a Duna
Stratégia megvalositasat, amely nem sorolhato egyik kategoriaba sem:

a) Tarsadalmi megujulds — testben és Iélekben egészséges, onmaga sorsaért felelds
egyén, egyiittmiikddés a kozosségek, valamint az egyén és kdzosségek kozott,

b) Gazdasag dinamizalasa; az értékteremtd képesség novelése a térség adottsagaira
épitve,
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c) Térszerkezet fejlesztése és kiegyensulyozasa; a lokalis és makrotérségi érdekeket
kiszolgalni tudo, fenntarthatd kornyezet.

Fentieken feliil a megyei koncepcio hét horizontalis célt hataroz meg, amelyek az alabbiak:

a) Teriileti kohézio,

b) Tarsadalmi kohézio, szocialis felzarkoztatas,

¢) Fenntarthatosag, klima és energiapolitika,

d) Partnerség, egylittmiikodés,

e) A térségi identitds és Pest megye profiljanak erdsitése,
f) Hatékonysag,

g) Ertékmegérzés, értékteremtés.

Biatorbagy vonatkozasaban a megyei koncepcié egyik legfontosabb iranymutatasa, hogy a
Pest megye belsé, dinamikus, Budapesttel hataros zénaja, a megye — eltéré funkcioji és
profilu telepiilésekbdl kialakuld — huzdtérsége. Ezen beliill Budadrs (Zsdmbéki-medence)
innovacios polustérség, a fovaros nyugati kapuja, ahol a logisztika, az innovacié és a
kereskedelem egyiittese a meghatdrozd. A térségben a jelent6s gazdasagi visszaesés
kiilonosen indokolja, hogy a multinacionalis vallalkozasokkal valé egyiittmiikodés mellett a
helyi gazdasag megerdsitésére van sziikség.

A megyében ehhez Gjra kell gondolni és szervezni az oktatast-képzést és nevelést hatékony
nevelési kozpontokkal (kozvetitdvarosok). Olyan tudés, ismeret kinalatot kell biztositani
amilyenre kereslet prognosztizalhat6 az ,,Uj Gazdasag” igényeit figyelembe véve.

A Pest Megyei Stratégiai Program prioritasai a Pest Megyei Teriletfejlesztesi koncepcioban
megfogalmazott stratégiai célokon alapulnak, tovabba megjelenik Erd Megyei Jogu Varos,
mint 6nallo prioritas:

1) Pest megye tobb labon allé gazdasaganak dinamizalésa;

2) Pest megye fejlodésben lemarado térségeinek komplex fejlesztése;

3) Kozlekedésfejlesztés Pest megye nemzetkdzi, regionalis és térségi kapcsolatainak
javitasa érdekében;

4) Telepiilési infrastrukturafejlesztés az élhetdbb, fenntarthatobb lakokornyezetért;

5) Fenntarthaté hatékonyan mikodd, a klimavaltozashoz alkalmazkodo épitett és
természeti kornyezet kialakitasa;

6) Tarsadalmi innovacio-, megujulds-, a tarsadalmi befogadas eldmozditisa és a
szegénység elleni kiizdelem;

7) Testben és Iélekben egészséges Pest megye.

Integralt teriileti beavatkozasok Pest megyében: Ferihegyi Gazdasagfejlesztési Ovezet,
Homokhatsag térségének komplex fejlesztése, Pest Megyei Duna Stratégia megvaldsitasa.

A Versenyképes Kozép-Magyarorszag Operativ Programban ¢és agazati Operativ
Programokban megvalositani kivant kulcsprojektek megnevezése. A Pest Megyei
Tertiletfejlesztési Program prioritasai mentén meghatarozott beavatkozasoknak a 2014-2020-
as fejlesztéspolitikai idoszakhoz késziilé operativ programokkal vald kapcsolata egyértelmiien
kimutathato.

>
m 1022 Budapest, Hankoczy J. u. 21/B. — www.ertekterkep.hu
ErtékTerkép



Biatorbagy Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcio — Megalapozo vizsgalatok 15

A kovetkezd tablazat tartalmazza az azonositott kulcsprojektek (programok) listajat, illetve
azok kapcsolodasat a Pest megyei stratégiai program relevans prioritasaihoz, valamint a

megfeleld orszagos operativ programokhoz.

2.2. tablazat. Kulcsprojektek és kapcsolédasuk stratégiai programokhoz

Pest Megyei
Kulesprojekt Teruletfe;lesztesz Operativ Programhoz valé kapcsolédas
(program) Programhoz valé
megnevezése kapcsolodas
Prioritas OP Prioritastengely
Megyei befektetés
Oszténzd szervezet 1. Pest megye tobb labon allo e
létrehozasa és gazdasaganak dinamizalésa VEKOP/| 8. Technikai segitségnydjtds
mikddtetése
1. Vallalkozasok
versenyképességének javitasa, a
VEKOP foglalkoztatas 9sztonzése és a
tudasgazdasag fejlesztése
Ferihegyi Gazdasagi g £
Ovezet komplex 1. Pest megye t6bb labon allo 1. Vallalkozasok
gazdasagfejlesztési gazdasaganak dinamizéldsa | GINOP | versenyképességének javitasa,
programja foglalkoztatasanak 0sztonzése
3. infrastrukturalis beruhazasok a
EFOP [gyarapodo tudastoke érdekében
4. Gyarapodo tudastoke
1. A gazdasagok életképességének
és versenyképességének fokozasa a
mez6gazdasagi termelés
VP valamennyi tipusa és valamennyi
régio esetében, az innovativ
mezOgazdasagi technologiak és a
fenntarthato erd6gazdalkodas
Lemaradasban 1év6 elésegitese
tersege# (,S ZObl’, . 4. Térségi integralt
Nagykatai, Aszodi, feildde VEKOP kSz5ssé srelt feilesztési
Ceglédi, I1. Pes’t rl}eg}/e .ejlodesben ozossegvezelr(e Cfi{ E]S)Z és1
DabasRickevei) | emaradd terégeinek komplex programok -
gazdasagfejlesztési ! 1. Vallalkozasok
programjainak versenyképességének javitasa,
megvalositasa foglalkoztatasanak sztonzése
GINOP
5. Foglalkoztatas §sztonzés €s a
vallalati alkalmazkodoképesség
fejlesztése
3. Infrastrukturalis beruhazasok a
EFOP gyarapodo tudastoke érdekében
4. Gyarapod6 tudastoke
Dualis képzés VI. Tarsadalmi innovacio-, EFOP 2. Befogado tarsadalom
rendszerének megujulas-, a tarsadalmi 4. Gyarapodé tudastéke
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kialakitasa

befogadas elomozditasa és a

megvalositasa

befogadas elémozditasa és a
szegénység elleni kiizdelem

szegénység elleni kiizdelem 316 dllam
Vallalati 1. Vallalkozéasok
technologia 1. Pest megye tobb labon allo VEKOP versenyképességének javitasa, a
fejlesztések Pest gazdasaganak dinamizalasa foglalkoztatas sztonzése és a
megyében tudasgazdasag fejlesztése
A Pest megyei
vallalkozasok
pénziigyi I. Pest megye tobb labon allo VEKOP 2. Pénziigyi eszkozok és
eszkozokhoz valo gazdasaganak dinamizalasa szolgaltatasok fejlesztése
hozzaférés
feltételeinek javitasa
Pest Megyel F 16 VII. Testben és 1élekben 1. Infrastrukturalis beruhazasok a
Ferenc Kérhaz e EFOP . . . .
. . egészséges Pest megye EFOP tarsadalmi befogatas teriiletén
fejlesztése
M4 Budapest és 1. Kozlekedés-fejlesztés Pest
Cegléd kozotti megye nemzetkdzi, regionalis 1. Nemzetkozi (TEN-T) kozuati és
. . IKOP
szakaszanak és térségi kapcsolatainak vizi elérhetdség javitasa
megepitése javitasa érdekében
1. Kozlekedés-fejlesztés Pest
Hianyzo Ipoly hidak | megye nemzetkdzi, regionalis IKOP 1. Nemzetkozi (TEN-T) koziti és
megepitése és térségi kapcsolatainak vizi elérhetdség javitasa
javitasa érdekében
A.lape!la’ta}st V. Fenntarthat6 hatékonyan
biztositd 6nkor- o1 1 . e . . PP
ményzati tulajdont miitk6do, a klimavaltozashoz 5. Energl.ahatekony.sag novelése,
R alkalmazkodo épitett és VEKOP megujuld energiaforrasok
intézmények i .
Y természeti kdrnyezet alkalmazasa
energetikai . fs
P kialakitasa
megujitasa
V. Fenntarthat6 hatékonyan
Vizgazdalkodas mitkodo, a klimavaltozashoz . e A .
fejlesztése Pest alkalmazkodo épitett és KEHOP I A Klimaviltozds hatarsalhoz valé
\ o i1 alkalmazkodas
megyében természeti kornyezet
kialakitasa
P,GSt, megye L. VI. Tarsadalmi innovacio-,
térségmenedzselési mectiulas-. a tarsadalmi
kapacitasainak gy . 1a s s VEKOP 8. Technikai segitségnyujtas
e befogadas elémozditasa és a
kialakitasa szegénység elleni kiizdelem
miikodtetése genyseg
. VI. Tarsadalmi innovacio-, . > KO,Z gzol’galta,tasok .
Pest megyei meetiulds-. a tarsadalmi infrastrukturalis hatterének energia-
kastélyprogram gy . GINOP hatékonysagi célu fejlesztései,

illetve a szolgaltatasok
mindségének javitasa

Biatorbagy varos eddig hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidjat a helyi Képvisel6-testiilet
2001-ben fogadta el, amely hosszi tavon (10-15 éves iddtavra) hatarozta meg a telepiilés
fejlesztését meghatarozo elveket €s célokat.

P
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2009-ben késziilt el a telepiilés integralt varosfejlesztési stratégiaja, amely kozéptavon, az idei
évvel kezd6dd Europai Unids tervezési iddszakig hatdrozta meg a varosfejlesztés
legfontosabb tevékenységeit.
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1.3 A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszagos Teriiletrendezési Terv (a tovabbiakban:
OTrT) all, amelyet az orszaggytilés a 2003. évi XXXVI. torvénnyel hagyott jova és 2008-ban,
majd 2013-ban decemberében modositott. Az OTrT hatdrozza meg az orszag egyes
térségeinek térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthatd fejlédésre, valamint a teriileti, taji,
természeti, Okologiai ¢és kulturdlis adottsagok, értékek megdrzésére, ill. erdforrasok
védelmére. Az OTrT az orszag szerkezeti tervét, valamint az orszagos térségi ovezeteket és az
ezekre vonatkozo szabalyokat foglalja magéaban.

Az OTRT VIL fejezete tartalmazza a hatalyba 1éptetd és vegyes rendelkezéseket. A 31/B. §
tartalmazza a kiemelt térségek és megyei teriiletrendezési terveinek Osszhangba hozataldig
alkalmazando atmeneti rendelkezéseket:

a) az Orszagos Szerkezeti Terv altal kijelolt orszagos jelentdségli miiszaki infrastruktira-
halézatokat az e torvénynek az MTv.-vel megallapitott 1/1-11. melléklete, 9. § (7)
bekezdése, valamint 10. §-a eldirasainak alkalmazasaval kell kijel6lni,

b) a megyei teriiletrendezési tervben megallapitott térségi teriilet-felhasznalasi
kategoriakon beliil az e torvénynek az MTv.-vel megallapitott 6. § (2) bekezdésének
el6irasait kell alkalmazni,

c) a Budapesti Agglomeracié Tertiletrendezési Tervérél szold 2005. évi LXIV.
torvényben (a tovabbiakban: BATIT.) megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriakon beliil

d) ca) a cb) alpont kivételével a BATIT. térségi teriiletfelhasznalasi kategoridkra
vonatkozo eldirasait,

e) cb) a vizgazdalkodasi térség vonatkozasaban az e torvénynek az MTv.-vel
megallapitott 6. § (2) bekezdés e) pontjanak eldirasat kell alkalmazni,

f) nem relevans,

g) azokat az orszagos Ovezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
terv alkalmaz, azonban az MTv. megsziintetett, a telepiilésrendezési eszkozok
készitésénél, modositasanal nem kell alkalmazni,

h) azokra az orszagos Ovezetekre, amelyeket a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
terv alkalmaz, azonban a ra vonatkozd elbirdsokat az MTv. moddositotta, a
telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, modositasandl e torvénynek az MTv.-vel
megallapitott Gvezeti eldirasait kell alkalmazni,

i) azokat a kiemelt térségi és megyei Ovezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési terv megallapit, azonban az MTv. megsziintetett, az i) pontban
foglaltak kivételével a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, modositasanal nem
kell alkalmazni,

j) azokat a kiemelt térségi és megyei Ovezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési terv megallapit, azonban a ra vonatkoz6 eldirasokat az MTv.
modositotta, a j) pontban foglaltak figyelembevételével a telepiilésrendezési eszk6zok
készitésénél, modositasanal e torvénynek az MTv.-vel megallapitott Ovezeti
eldirasaival kell alkalmazni,

k) a Btv.-ben egyedileg megallapitott kiemelt térségi dvezetekre - ideértve az MTv. altal
megsziintetett térségi jelentdségli tajképvédelmi teriilet Gvezetét, torténeti telepiilési
teriilet Ovezetét, térségi jelentéségli komplex t4j rehabilitaciot igényld teriilet dvezetét,
valamint a vizerézionak kitett teriilet Gvezetét - a Btv. Ovezeti eldirasait kell
alkalmazni,
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1) a Btv.-ben megallapitott kiemelt térségi Ovezetek vonatkozasadban, amelyeknek
eléirasait az MTv. modositotta, a telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél,
moddositasandl az e térvénynek az MTv.-vel megallapitott ovezeti eldirdsait a Btv.
kiemelt térségi dvezeti eldirasaival egyiitt kell alkalmazni,

m) a BATrT.-ban megallapitott kiemelt térségi dvezetek vonatkozasaban, ha e térvénynek
az MTv.-vel megallapitott kiemelt dvezeti eldirasaitol eltérd eldirast tartalmaznak, a
BATIT. kiemelt térségi 6vezeti eldirasait kell alkalmazni,

n) azon Uj orszagos, kiemelt térségi és megyei dvezeteket, amelyeket az MTyv. allapitott
meg, azonban a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben még nem keriiltek
alkalmazasra, a telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél, modositasanal e torvénynek
az MTv.-vel megallapitott 12/A. § (1) bekezdése és Ovezeti elbirasai szerint kell
lehatarolni és alkalmazni.

A térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek hivatottak a térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriak és Ovezetek kijelolésére, az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak, Ovezetek
figyelembe vételével, azok pontositasaval.

Biatorbagy varosa Pest megyében, a Budapesti agglomeracio teriiletén helyezkedik el. Pest
Megye Onkormanyzatanak Kozgytilése - az Orszégos Teriiletrendezési Tervrél sz616 2003.
évi XXVI. térvény megyei teriiletrendezési tervekre vonatkozo eldirasainak megfelelen, a
Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervérdl szolo 2005 évi LXIV. torvényben
foglaltak figyelembevételével - Pest megye teriiletrendezési tervét a 21/2006. (1X.8.) Pm. sz.
rendelettel fogadta el.

A Budapesti Agglomeracio kiemelt térség, a Teriiletrendezési Tervérdl szol6 2005. évi LXIV.
torvényt 2011. évi LXXXVIIL. toérvény modositotta.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet szerint a telepiilésrendezési tervekben igazolni kell a
tervezett fejlesztések tertileti terveknek valéo megfeleloségét.

A teriiletfejlesztésrol €s teriiletrendezésrdl szold 1996. évi XXI. tv. 23/A. § (4) bekezdése
szerint az ,,orszdagos teriiletfelhaszndldsi kategoridkra vonatkozo szabalyoknak a kiemelt
terseg vagy a megye teriiletére vetitve, a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznaldsi
szabalyoknak a telepiilés kézigazgatasi teriiletére vetitve kell teljesiilniiik”. Fenti elGiras
kovetkeztében telepiilésrendezési terv készités esetén az Osszhangot a teriiletfelhasznalasi
kategoriak és a megyei Ovezetek tekintetében a vonatkozd megyei teriiletrendezési tervvel, az
orszagos Ovezetek tekintetében az OTrT-vel is kell biztositani.

A teriiletfejlesztésrdl és teriiletrendezésrdl szold 1996. évi XXI. tv. 23/A. § (2) bekezdése

kimondja, hogy a telepiilésrendezési tervek készitése soran:

e az orszagos ¢s térségi jelentdségli miiszaki infrastruktira halézatoknak a telepiilés
kozigazgatasi teriiletére vetitett hossza legfeljebb +/-5%-kal térhet el a kiemelt térségi és
megyei terliletrendezési tervek szerkezeti tervében abrazolt nyomvonal-valtozattol,
kivéve, ha kiilon jogszabalyban meghatarozott teriileti (kornyezeti, tarsadalmi és
gazdasagi) hatasvizsgalat a nagyobb eltérést indokolja;

e az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek altal érintett teriileteket az érdekelt
allamigazgatasi szervek allasfoglalasa alapjan kell lehatarolni oly médon, hogy a kiemelt
térségi és a megyei Ovezet teriiletének a telepiilés kozigazgatasi teriiletére esé része
legfeljebb +/-5%-kal valtozhat.
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1.3.1 Orszagos Teriiletrendezési Terv

Az Orszagos Terliletrendezési Tervrdl szolo 2003. évi XXVI. torvényt (tovabbiakban: OTrT
torvény) az Orszaggyiilés 2003-ban fogadta el. A térvény els6 atfogd modositasara 2008-ban
keriilt sor. Az OTrT torvény 29. §-a tigy rendelkezik, hogy a terv feliilvizsgalatat legalabb 5
évente el kell végezni. Ennek megfelelden a térvény soron kdvetkez6 modositasa 2013 -ban
megtortént, amit az Orszaggyiilés 2013. december 9-én fogadott el. Az 0j OTrT 2014. januar
1-jén hatalyba 1épett.

Az OTIT teriiletfelhasznalas rendszere 6t f6 térséget hataroz meg az orszag teriiletére:
erd6gazdalkodasi, mezdgazdasagi, vegyes teriilet-felhasznalasu, telepiilési  térség,
vizgazdalkodasi térség, valamint épitmények altal igénybevett térség. A telepiilési térséget
tovabbi négy kategéridba sorolja a mérettdl fiiggden. Biatorbagy kozigazgatasi teriiletén
harom térségi kategoria talalhaté meg: a varos telepiilési térsége, a mezdgazdasagi teriiletek és
vizgazdalkodasi térségként a Biai-t0 jelenik meg a terven.

3.1. térkép. A fovaros és térségének szerkezeti terve

RN i g

: M R~ 17
okl gagfes

N <
25"
l, €

Forras: Orszagos Teriiletrendezési Terv — Az Orszag Szerkezeti Terve, kivonat

Telepiilési térség: Telepiilési térség kategoriaba a telepiilési teriiletek koziil a telepiilés
belteriilete, valamint az ahhoz csatlakozd beépitésre szant teriiletek tartoznak. Az OTrT
mobdositd javaslataban az elfogadott kiemelt térségi/megyei teriiletrendezési tervek kijelolése
alapjan keriiltek besorolasra a legalabb 1000 ha telepiilési teriilettel rendelkezo telepiilések. A
hatalyos OTrT 67 telepiilést sorolt be teriiletfelhasznalasi kategdridba, ami a modositd javaslat
szerint 102-re emelkedett. Az 1000 ha-s teriileti kiiszobot ujonnan atlépo telepiilések
terliletével, illetve a hatalyos OTrT-ben mar lehatarolt telepiilési térségek tervezett teriileti
ndvekményével a teriiletfelhasznalasi kategoria teriilete mintegy 50 ezer hektarral novekedett.

Az OTrT modositas soran figyelembe vett, az OTrT-ben eddig nem szerepld 1000 ha-t
meghalado telepiilési térségek kdzott szerepel Biatorbagy is, igy a varos a négy kategdriabol a
legmagasabb kategoriaba tartozik. A valtozast bemutatd alabbi is jol azonosithatd, hogy az
orszagos telepiilési térségbe ujonnan keriild telepiilések funkcionalisan két jol elkiilonithetd
kategoriaba tartoznak.
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3.2. abra. A telepiilési térség valtozasa (2008-2012)

- Telepiilési térség a hatalyos OTrT szerint
B Telepiilési térség a modosito javaslat szerint

Forras: Orszagos Teriiletrendezési Terv

Nagyobbik hanyaduk olyan — elsdsorban alfoldi elhelyezkedésii — kis- és kozépvaros, amely a
terlileti munkamegosztasban kisebb-nagyobb vonzaskorzettel is rendelkezik, funkcioik
ellatasa érdekében novekvo telepiilési térséggel. Kisebb szamban (Biatorbagy is ebbe a
kategoridba tartozik), de tendencidjat tekintve figyelemre méltdé a KSH 4altal lehatarolt
telepiilés-egyiittesekbe tartozd egyes telepiilések telepiilési teriiletének novekedése, amit a
telepiilés-egyiittesen beliil zajlo strukturalis valtozasok okoznak.

Ennek kovetkeztében a kozponti telepiilések kdrnyezetében tobb vonzott telepiilésen a
beépitett, illetve beépitésre szant teriiletek nagysagrendje nodtt az elmult iddszakban.
LegjellemzGbb teriilete ennek a folyamatnak a Budapesti Agglomeracio.

Mezogazdasagi térség az orszagos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben
megallapitott teriilet-felhasznalasi kategoria, amelyben elsésorban mezégazdasagi miivelés
alatt allo teriiletek talalhatok.

Vizgazdalkodasi térség az orszagos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben
megallapitott teriilet-felhasznalasi kategoria, amelyben egyes folyovizek, egyes allovizek,
egyes vizfolyasok és egyes csatorndk medre €s parti savja tartozik.

Biatorbagy kozigazgatasi teriiletét érinti az MO autopalya. A térség kozlekedési
kapcsolatrendszerének kiemelt elemei az M1 autopalya, valamint a 1-es féut. Az Orszagos
kerékparat-torzshalozat eleme a 7.-es Délnyugat-magyarorszagi kerékparut, melynek 7.A
szakasza (Budapest - Biatorbagy - Etyek - ... - Berzence — (Horvatorszag) halad at a varoson.
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1.3.2 Pest Megye Teriiletrendezési terve

A megyei terv az orszagos tervben jelolt telepiilési térséget varosias telepiilési térség
kategoriaba sorolja. Az erdégazdalkodasi, mez6gazdasagi és vegyes teriilet-felhasznalasi
térségeket a megyei terv pontositja, a mozaikos szerkezet jobban kirajzolodik.

Az OTrT modositasa soran a teriilet-felhasznalasban bekovetkezett valtozasok figyelemmel
kisérése céljabol a Pest Megye Teriiletrendezési Terve (2012) tartalmazza a Pest megyei
Foldhivatal altal készitett, a mez6gazdasagi miivelésbdl évente kivont teriiletek telepiiléssoros
adatbazisat. Az adatbazis a tényleges teriileti valtozasokat rogziti megkiilonboztetve a lakod
célra, a gazdasagi célra és egyéb célra (Gtépités, banyanyitds, stb.) ténylegesen a
mezbgazdasagi miivelésbol kivont teriileteket. Az adatsor képet ad a teriilet-felhasznalas
iddbeli és térbeli alakulasardl, a teriilet-felhasznalas valtoz(tat)asi szandék alakulasarol.

3.1. tablazat. A mezogazdasagi miivelésbol kivont teriiletek alakulasa

1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | Ossz.
Lako 37,0 | 10,5 9,5 23,0 | 43,0 | 3,0 29,0 0,9 1,7 0,5 1,5 159,6
Gazdasagi 6,0 15,5 [ 84,5 | 11,0 | 57,0 1,0 14,0 189,0
Egyéb 8,0 3,0 0,5 8,5 2,5 2,0 4,0 0,2 28,7

Forrdas: Pest Megyei Foldhivatal

A Pest megyei TrT-ben szerepld adatbazis mutatja, hogy a teriilet-felhasznalas idobeli és
térbeli alakulasat, amely azt tiikrozi, hogy a teriiletkivonas intenzitasa a fOvarostdl €s az
agglomeracio belsé — intenziven fejlodd és atalakulo — térségeitdl tavolodva Pest megye
hagyomanyos vidéki térségei felé csokken.

A két évvel ezelott modositott megyei teriiletrendezési terv lényeges eleme, hogy a
telepiilésrendszer fejlesztésének elsddleges céljaként fogalmazza meg, hogy a megye
valamennyi telepiilésén ¢élok szamara javuljon az alap- és kozépszintli szolgaltatasok
elérhetosége, amely cél teljesiilését tamogatja a teriiletrendezési eszkdzrendszer. Biatorbagy
telepiilésfejlesztési szandékai ezzel a céllal teljes mértékben dsszhangban vannak.

A megyei teriiletrendezési terv tobb Biatorbagy esetében relevans rendezési eszkozt hataroz
meg, amelyek telepiilésfejlesztési szempontbodl is meghatarozdak a jovére nézve:

- a térségi és kistérségi kozpontok erdsitése a megye Budapest altal ,leszivott”
térségeiben, ahol a fovaros kozelsége a térszerkezetben mar nem a kedvezd, hanem
tobbségében a kedvezdtlen hatdsai érvényesiilnek, és ahol a fovaros relativ kozelsége,
funkcioinak talsulya eddig nagymértékben nehezitette a kozponti, varosi funkciok,
iizleti és adminisztrativ szolgaltatdsok megtelepedését, tovabba az alacsony szint{i és
kis valasztéku szolgaltatasok a térség egészének fejlesztési lehetdségeit is rontjak.

- a kozpontok fejlodéséhez, kapcsolatrendszeriik kiterjesztéséhez sziikséges miiszaki
infrastrukturalis és teriileti feltételek biztositasa a regionalis szintii érdekek figyelembe
vétele és Osszehangolasa mellet,

- akistérségek kozotti strukturak, mikrohaldzatok kialakitasa, erdsitése (pl.: tithalozat),

- a mikrotérségi kozpontok kijeldlése €s erdsitése a szolgaltatasok elérhetdségének és
valasztékanak javitasa érdekében,

- a telepiiléshalozat  jellegzetességének, értékének védelme, a telepiilések
,,08szenovésének” lehetGség szerinti megakadalyozasa, a telepiilési identitashoz is
sziikséges kompakt telepiilések megdrzésének tamogatasa, a talzott széttelepiilés
elkeriilése érdekében sziikséges rendezése-, szabalyozasi eszkozok alkalmazasa, az
intenziv teriilettakarékos teriilet-felhasznalasi megoldasok tamogatasa.

>
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3.3. abra. Biatorbagy és kornyezetének teriiletfelhasznalasi terve

NP

A megyei teriiletrendezési terv teriiletfelhasznalast érint6 valtozasai:

- a teriiletfelhasznalasi kategoriak a telepiilések altal jovahagyott telepiilésfejlesztési
koncepciokkal Osszhangban keriiltek modositasra, igy a megyei teriiletrendezési
tervben tervezett teriiletfelhasznalds Osszhangban van az egyes telepiilések
teriiletfelhasznalasi jovoképével,

- a megyei szerkezeti terven Uj elem a ,,vegyes teriiletfelhasznalasi kategoria”, ennek
alkalmazasara keriilt sor az OTrT-ben adott felhatalmazas, és a megyei sajatossagok
figyelembe vételével,

- amegyei teriiletrendezési szabalyozas a korabbinal takarékosabb teriiletfelhasznalasra
Osztonzi a teleptiléseket azzal, hogy 0j dvezetek alkalmazasaval korlatozza a mez6- és
erdogazdalkodasi térségben az ijabb beépitésre szant teriiletek kijeldlését,

- az OTrT-vel 6sszhangban kijelolésre keriiltek azok az dvezetek, amelyek a beépitésre
szant teriiletek kiterjesztését korlatozzak,

- a térségi szerkezeti tervhez készitett telepiiléssoros teriileti mérleg lehet6vé teszi az
onkormanyzatoknak a telepiilésszerkezeti tervekben tervezett valtozasok %-os
megfeleldsségének ellendrzesét.

s
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1.3.3 Budapesti Agglomeriaci6 Teriiletrendezési Terve

A Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervérdl szolo 2005. évi LXIV. toérvényt 2011.
évi LXXXVIIIL torvény modositotta. Az OTrT altal kijelolt teriilet-felhasznalasi térségeket
tovabbi kategoriakba sorolta, illetve pontositotta. A legalabb 5 hektar teriiletli térségeket
erd6gazdalkodasi térség, nagy kiterjedésii zoldteriileti telepiilési térség, illetve magas
zoldfeliileti aranyu telepiilési térségbe sorolta. A legalabb 10 hektar teriiletli térségeket
mezbgazdasagi térség, vagy kiilonleges rendeltetésti térség kategoriaba sorolta. A teriileti
korlat nélkiili térségek a varosias telepiilési térség, a hagyomanyosan vidéki telepiilési térség,
az épitmények altal igénybe vett térség, illetve a vizgazdalkodasi térség.

3.4. abra. Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terve (2011), részlet

i 7

Forras: Budapesti Agglomerdacio Teriiletrendezési Terve (2011)

A BATIT 2. melléklete tartalmazza a térség telepiiléseinek teriileti mérlegét. Biatorbagy
varosara vonatkozo adatok a kdvetkezok:

3.2. tablizat. Biatorbagy teriileti mérlege

Térségi teriilet- Térségi teriilet-felhasznaldsi terEl‘;lti‘l’l‘;lzeil's‘;’z;g;ff;t::;ny
felhasznalasi kategoriak kategoria teriilete (hektar) (%)

varosias telepiilési térség 1328,05 30,11
erdégazdalkodasi térség 1131,35 25,65
mezdgazdasagi térség 1707,25 38,71

épitmények altal igénybe 17,65 0,40

vett térség

vizgazdalkodasi térség 226,19 5,13

Forras: Budapesti Agglomerdcio Teriiletrendezési Terve (2011)

| D)
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1.3.4 Az orszagos és a kiemelt térségi 6vezetek

3.5. abra osszeallitas. Biatorbagy jellemz6i a rendezési tervek tiikrében’

Orszagos Teriiletrendezési Terv Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési
terve
3/1. Az orszagos okolégiai halézat dvezete 3/1. sz. mell. Magteriilet 6vezete
3/2 sz. mell OKolégiai folyosé dvezete
3/3. sz. mell Puffer teriilet 6vezete
F LY

Az Ovezetbe az orszagos jelentdségili természetes és | Biatorbagy teriiletét mindharom 6vezet érinti.
természet kozeli teriiletek, valamint az azok kozott
kapcsolatot teremt6 Okologiai folyosok egységes,
Osszefiiggd rendszere tartozik, és amelynek részei a
magteriiletek, az Okologiai folyosok és a puffer
teriiletek.

3/2. melléklet a kivalo terméhelyi adottsagi 3/4. sz. mell. Kival6 termdhelyi adottsagi
szantoteriilet 6vezete

2 M W
Kivalo termdhelyi adottsagi szantoteriilet: az orszagos | Biatorbadgy mezdgazdasagi teriiletét érintd dvezet.
teriiletrendezési tervben megallapitott, kiemelt térségi
és megyei teriiletrendezési tervekben alkalmazott
6vezet, amelybe kivald ndvénytermesztési feltételekkel
rendelkezd szantoteriiletek tartoznak. Az MTv 13./A §
rendelkezik az dvezetre vonatkozé szabalyokrol.

2 ’ . 137 1994 ey . . g , s e .
Az abra dsszeallitason beliili szamozas az idézett Tervek szamozasat kéveti.

P
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3/3. melléklet a j6 terméhelyi adottsagu
szantoteriilet 6vezete

0 {52

N

Az OTRT 2013. évi modositasa jelolte ki az 1j
Ovezetet. Az orszagos teriiletrendezési tervben
megallapitott, kiemelt térségi és megyei
tertiletrendezési tervekben alkalmazott 6vezet, amelybe
jo  novénytermesztési  feltételekkel — rendelkezd
szantoteriiletek tartoznak.

BIATORBAGY TERULETET ERINTO OVEZET,
MELYNEK KIJELOLESE A BATRT MEGKEZDETT
MODOSITASA SORAN FOG MEGTORTENNI.

3/4. melléklet a kivalo terméhelyi adottsagu
erdéteriilet 6vezete

Az MTV az kiemelt térségi €s megyei €s Ovezet
elnevezését  ,,Erdételepitésre  javasolt  teriilet

ovezete”-re modositotta.

)

3.5. sz. mell. Kivalo6 termdhelyi adottsagi
erdoteriilet 6vezete

3.6. sz. mell. Erdételepitésre alkalmas teriilet
Ovezete

A kivalo terméhelyi adottsagu erddteriilet: orszagos
teriiletrendezési tervben megallapitott, kiemelt térségi
és megyei teriiletrendezési tervekben alkalmazott
ovezet, amelybe az Gshonos fafajokbol allo
erdotarsulasok fenntartasara leginkabb alkalmas és az
erdé6 harmas rendeltetését - védelmi, gazdasagi,
kozjoléti - egymassal Osszhangban a legmagasabb
szinten biztositani képes erdoteriiletek tartoznak.

A megyei teriiletrendezési  tervekben

és térségi
erdételepitésre javasolt teriilet Gvezetébe kell sorolni.

N
7]
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AZ MTV AZ OTRT TERSEGI OVEZETET
TOROLTE.

A RENDELKEZES 2014. JANUAR 1-TOL
HATALYBAN VAN.

A tdjrehabilitaciot  igényld  teriilet: a megyei
teriiletrendezési tervekben ajanlott Ovezet, amelybe
jelents teriileti kiterjedésti, esetenként tobb telepiilést
érintd felhagyott ipari és banyaszati iizemi teriiletek,
tovabba az ipari és banyészati tevékenység okozta
tajsebek —  zagytarozok, medd6hanyok, ipari
hulladéklerakok — tartoznak.

3.7. sz. mell. Orszagos komplex tajrehabilitaciot
igénylé teriilet 6vezete
3.8. sz. mell. Térségi komplex tajrehabilitaciot

.

igénylo teriilet ovezete

A telepiilés teriiletét nem érinti.

3/5. mell. A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendo teriilet 6vezete

Kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben
megallapitott Gvezet.

R

(52 %\ g
{\%CA P

o \\‘\ K ¢
§§ D A G&}

¥ —1

3.9. sz. mell. Orszagos jelentéségii tajképvédelmi
teriilet dvezete

3.10. sz. mell. Térségi jelentdségii tajképvédelmi
teriilet 6vezete

=

2015. januar 1-t6l hatalyos az 0j 6vezet kijel6lése.

teriilet-felhasznalasi
jelolhetd ki, tovabba helyi épitési szabalyzataban és
szabalyozasi tervében csak olyan épitési Ovezet és
Ovezet hozhaté létre, amely a kijelolés alapjaul

tervében csak olyan egység

szolgald  taj-képi  értékek fennmaradasat

veszélyezteti.

nem

N
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3/6. mell. A vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriilet 6vezete

3.11. sz. mell.

Vilagorokség és vilagorokség-

A telepiilés teriiletét nem érinti.

AZ MTV AZ OTRT OVEZETET TOROLTE.
A RENDELKEZES 2014. JANUAR 1-TOL
HATALYBAN VAN.

3.12. sz. mell.

Torténeti telepiilési teriilet 6vezete

A varos teljes kozigazgatasi teriiletét érinti az 6vezet.

L)
159
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3/7. mell. Az orszagos vizmin6ség-védelmi teriilet
ovezete

orszagos — vizmindség-védelmi  teriilet:  orszagos
teriiletrendezési tervben megallapitott, kiemelt térségi
¢és megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott 6vezet,
amelybe a felszini és felszin alatti vizek, az emberi
fogyasztasra, hasznalatra szant vizek és a vizkivételi
mivek, tovabba a halak életfeltételeinek biztositasa
érdekében kijelolt vizek megovasat szolgald védelem
alatt allo teriiletek tartoznak.

AZ MTV AZ OTRT OVEZETET TOROLTE.
A RENDELKEZES 2014. JANUAR 1-TOL
HATALYBAN VAN.

3.13.sz. mell.  Kiemelten érzékeny felszin alatti

vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

A teriilet nagy része a ,Kiemelten érzékeny felszin
alatti vizmindség-védelmi teriilet dvezeté”-be tartozik.

N
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AZ MTV AZ OTRT OVEZETET TOROLTE.
A RENDELKEZES 2014. JANUAR 1-TOL
HATALYBAN VAN.

3.14. sz. mell.  Felszini vizek vizmindség-védelmi

vizgyiijto teriiletének dvezete

. . g
RN Y
A teriilet egésze a ,,Felszini vizek vizmindség-védelmi
vizgyijtd teriiletének ovezeté”-nek része.

AZ MTV MODOSITOTTA AZ ELNEVEZESET:
»ASVANYI NYERSANYAG-VAGYON
TERULET”-RE

asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet: kiemelt térségi és
megyei teriiletrendezési  tervekben megallapitott
Ovezet, amelyben a megallapitott banyatelekkel
lefedett és banyatelekkel le nem fedett, az allam
kizarélagos  tulajdonat  képezd, az  Orszagos
Asvényanyag Nyilvantartds szerint nyilvantartott
asvanyi nyersanyagvagyon tertiletei talalhatok

3.15.sz. mell.  Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi

teriilet 6vezete

>
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KIEMELT TERSEGI ES MEGYEI TERULET-
RENDEZESI TERVEKBEN MEGALLAPITOTT
OVEZET.

3.16. sz. mell.

Rendszeresen belvizjarta teriilet

A telepiilés teriiletét nem érinti.

Az MTV az OTRT Ovezetét tordlte, azonban uj
dvezetet hozott létre.

3/8. mell. A Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv
tovabbfejlesztése keretében megvalosulé vizkar-
elharitasi célu sziikségtiarozok teriiletének dvezete.
A rendelkezés 2014. januar 1-t6l hatalyban van.

3.17.sz. mell.  Nagyvizi meder dvezete

A telepiilés teriiletét nem érinti.

N
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KIEMELT TERSEGI ES MEGYEI TERULET-
RENDEZESI TERVEKBEN MEGALLAPITOTT
OVEZET.

3.18. sz. mell.  Foldtani veszélyforras teriiletének

Az Ovezetbe a lejtés tomegmozgasokkal, egyéb
kedvezdtlen —mérnokgeologiai  adottsagokkal — és
épitésfoldtani kockazatokkal jellemezhet6 teriiletek,
tovabba az emberi tevékenység hatasara jelentkezd
vagy feler6sodé kedvezdtlen foldtani folyamatokkal és
vizjarassal Osszefuggd foldtani veszélyek altal érintett
teriiletek tartoznak.

A telepiilés teljes teriilet érintett.

AZ MTV AZ OTRT OVEZETET TOROLTE.
A RENDELKEZES 2014. JANUAR 1-TOL
HATALYBAN VAN.

3.19.sz. mell.  Vizerézionak Kkitett teriilet 6vezete

A telepiilés teriiletét nem érinti.

?A
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AZ MTV AZ OTRT OVEZETET TOROLTE.
A RENDELKEZES 2014. JANUAR 1-TOL
HATALYBAN VAN.

3.20. sz. mell.  Szélerézionak Kitett teriilet 6vezete

A telepiilés teriiletét nem érinti.

3/9. melléklet a kiemelt fontossagu honvédelmi
teriilet 6vezeté

3.21.sz. mell.  Kiemelt fontossagu meglévé
honvédelmi teriilet 6vezete
3.22.sz. mell. Honvédelmi teriilet 6vezete

A telepiilés teriiletét nem érinti.

A telepiilés teriiletét nem érinti.

>
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1.4 A SZOMSZEDOS TELEPULESEK HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVEINEK - AZ
ADOTT TELEPULES FEJLESZTESET BEFOLYASOLO — VONATKOZO MEGALLAPITASAI

Biatorbagy kozigazgatas teriiletét hat Pest megyei és egy Fejér megyei telepiilés hatarolja.

4.1. abra. Biatorbagy és a hataros telepiilések

Eszakrol Paty és Budakeszi, keletrél
Budaors és Torokbalint, délkeletrol
Soskat, délrdl a Fejér megyei Etyek,
nyugatrol  Herceghalom telepiilései
hataroljak.

Budaors

Budaérs telepiilésrendezési tervei a Biatorbagyra vonatkozo telepiilésfejlesztési koncepcid
készitésével egy idoben van feliilvizsgalat, modositas alatt. Biatorbagy Budaorssel hataros
tertiletei 2/3-ad részben kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileteknek, 1/3-ad részben erdo
terlileteknek adnak helyet.

Budadrs varos nemcsak kistérségi kozpontként intézményesen, hanem szamos funkcidja —
példaul: kereskedelem, logisztika, munkahely) — altal is, de kiilondsen a szomszédos
telepiilésekkel sokrétli kapcsolatot tart fent, terveik, elképzeléseik tobb ponton is
kolcsonhatasban allnak egymassal.

Budadrs az ipari-gazdasagi teriileteivel csatlakozik a biatorbagyi ipari 6vezethez, illetve attol

keletre a két varos mezdgazdasagi dvezetbe sorolt teriiletei érnek Gssze.

Budaors hatélyos telepiilésszerkezeti tervét a Romai Atelier Epitésziroda (Molnar Maria)
készitette 2005-ben.

Dy
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4.2. abra. Budaors telepiilésszerkezeti terve

Budadrs
Telepiilésszerkezeti terve
M 1:10.000

Rims e Egtszrods K1
Tabox 192782 L2130

»
*
»

Biatorbagy Budaorsre a 1étesitmények forgalomvonzasa fejt ki hatast. Budaors teriiletének
Biatorbaggyal hataros varosrészének egy része ipari gazdasagi teriilet, és gazdasagi,
kereskedelmi, szolgaltatd teriilet beépitésre szant Ovezeti besorolasba tartozik. Jelentds
kiterjedésben védelmi erdd is huzodik. Kozlekedésfejlesztési, infrastrukturalis szempontbol az
MO korgytirii nyugati hosszabbitasa jelenthet Biatorbagyra nézve Budaorssel kozos kiemelt
fejlesztést.

Torokbalint

Torokbalint hatalyos Telepiilésszerkezeti Terve 2013. év februarjaban késziilt el.
Biatorbaggyal hataros varosrészei jelentds részben altalanos mezdgazdasagi teriileteket
fednek le, illetve a Torokbalinti-to koriil kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletet

foglalnak magukban.

Kozlekedésfejlesztési, infrastrukturalis szempontbol Biatorbagyra nézve az elévarosi
vasutvonal tervezett nyomvonala jelent kiemelt fejlesztési elképzelést.

s
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4.3. abra. Torokbalint telepiilésszerkezeti terve

TOROKBALINT VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
.

o
SN 11
- [1/20000I

Soskit
4.4. abra. Soskut telepiilésszerkezeti terve

Soskut hatalyban 1évo
telepiilésszerkezeti terve szerint a
Biatorbaggyal hataros telepiilésrészek
: teriilet-felhasznalasi moddok szerinti
s 9N APl ; besorolasa  kertes  mezdgazdasagi
5 by ™ teriilet, illetve erddteriilet.

Soskut telepiilésszerkezeti terve szerint
a telepiilés Biatorbagy iranyaba 1j
telepiilési mellékutat (kiszolgald ut)
tervez kialakitani, ami a 8104. jeld
Biatorbagy — Erd 6sszekotout része. A
telepiilés tervezett gazdasagi céla
fejlesztési  teriiletei a  Tarnokkal
0sszekotd ut iranyaban huzoédnak. A
lakoteriileti  bovitések a  meglévd
lakoéteriiletekhez csatlakoznak.

BIATORBAGY

PUSZTAZAMOR

Soskat Modositott Telepiilésszerkezeti Tervét a Konstruma Mérndki Iroda Kft. (dr. Olah M.
Zoltan) készitette 2013-ban.

a
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Etyek

4.5. abra. Etyek telepiilésszerkezeti terve

Herceghalom

Etyek nagykozség €s Biatorbagy kozott huzodo
kozigazgatasi hatar egyben megyehatar is,
hiszen Etyek mar Fejér megyéhez tartozo
telepiilés.

Etyek  Biatorbaggyal hataros részei a
Telepiilésrendezési Terv szerint mezogazdasagi
teriiletek kozé tartoznak, amelyek okologiai €s
tajgazdalkodas szempontjabol szervesen
kapcsolodnak a Biai-td6 nyugati, délnyugati
kornyezetéhez.

Etyek telepiilésrendezési tervét 2005-ben
fogadtak el. A tervet a Pomsar €s tarsai Epitész
Iroda Kft. készitette (Varosy Péter).

Herceghalom telepiilés Biatorbaggyal szomszédos részei telepiilésrendezési szempontbdl az
l-es szamu fouttdl délre esd teriileteken altalanos mezdgazdasagi teriileteket foglalnak
magukban, mig a féuttdl északra esd teriileteken védelmi erddteriileteket tartalmaznak.
Erdemes kiemelni, hogy a Biai-té nyugati meghosszabbitasaban a Békas és a Kigyos-patak
mentén mocsaras teriiletek szinesitik a telepiilésszerkezetet.

Herceghalom Telepiilésszerkezeti tervét 2008-ban fogadtak el. A tervet a Portaterv készitette

(Marthi Zsuzsa).

P
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4.6. abra. Herceghalom telepiilésszerkezeti terve

HERCEGHALOM
TELEPOLESRENDEZESI ESZKOZENEK
MODOSITASA
010
2o, JELEPOLESSZERKEZETI TERV
\MBgx

Pity

Paty Biatorbaggyal északnyugati iranybdl jelentds szakaszon hataros. A két telepiilés kozotti
kozigazgatasi hatar patyi oldaldhoz szinte kizardlag altalanos mezOgazdasagi teriiletek
csatlakoznak, azonban az autopalya mentén kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek is
talalhatoak Biatorbagy kiilteriiletéhez kapcsolodva.

Telepiilésrendezési szempontbol a Biatorbagyhoz kozeli patyi varosrészeket érintden a Patyi
nyugati elkeriild ut, és az MI1-Paty 0Osszekotd6 at szabalyozasa jelent Iényeges
telepiilésrendezési beavatkozast.

Paty hatalyos telepiilésszerkezeti tervének moédositisa a KESZ Kft. generaltervezésében,
Zétényi Zsofia telepiiléstervezd készitette 2012-ben.

>
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4.7. abra. Paty telepiilésszerkezeti terve

PATY
Teleplilésrendezési terv
MUNKAKOZI

20110007,
Metca

Budakeszi

4.8. abra. Budakeszi telepiilésszerkezeti terve

Ovezetbe sorolt

Budakeszi mezdgazdasagi
Biatorbagy

kiilteriiletével csatlakozik
kozigazgatasi teriiletéhez. Budakeszi hatalyos

telepiilésszerkezeti tervét a BFVT készitette
2004-ben, és 2005 6ta van hatalyban.
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Erd

Pest megye egyetlen megyei joga varosa kozvetleniil nem szomszédja Biatorbagynak. A két
teleptilés kozigazgatasi hatara kozé Soskut ékelddik be kis szakaszon. Erd mérete, és
meghatarozo szerepe miatt vizsgaltuk, hogy a telepiilés varosrendezési terve milyen besorolas
ala helyezi a Biatorbagy felé esé varosrészeket. Erd északi széle telepiilésrendezési

szempontbol nagyobb részt kertvarosias lakoteriiletet tartalmaz, viszont az TSZT 2010. évi
modositasa jelentds rekredcios teriiletet is kijeldlt.

4.9. abra. Erd telepiilésszerkezeti terve

ERD MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
M: 1: 10 000 /
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1.5 HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

A munkarészt a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
¢s a telepiilésrendezési eszk6zokrol szol6 314/2012. sz. Korm. rendelet alapjan targyaljuk.

1.5.1 A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozé
megallapitasai

Telepiilésfejlesztési Koncepcio

Biatorbagy hatalyban 1évé Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat az onkormanyzat 2001-ben
fogadta el. Ez tekinthetd a varos els, a telepiilésfejlesztéssel koncepcionalisan foglalkozo
dokumentumanak, amely az akkor még nagykdzségi jogallassal rendelkezd telepiilés
méreteihez és problémaihoz mérten keriilt kidolgozasra.

A 2001-es TFK dokumentum az aldbbi témakdrokben jelolte ki a telepiilés fejlesztésének
jovobeli iranyat, és a hosszl tavi, tobbiitemil fejlesztés lehetséges elveit:

1) Lakoteriiletek fejlesztése: kiilonos tekintettel 11j telepiilésrészek kijelolésére, a
meglévd lakotombok fejlesztésére; tombfeltarasokra, torténeti telepiiléskdzpontok
fejlesztésére.

2) Gazdasagi vezetek fejlesztése: kiilonos tekintettel a vasuttol Eszakra 1év6 teriiletek
intenziv kihasznalasara, nagyobb gazdasagi egységek elhelyezésére, a belteriileten
telephelyiiket kin6tt helyi kisvallalkozasok elhelyezésére.

3) Rekredcios teriiletek fejlesztése a természetvédelmi és értékes természeti teriiletek
védelmével, a telepiilés zoldfeliileti halozatanak fejlesztésével.

4) Udiiléteriiletek fejlesztése és a volt zartkerti - ma kiskert — dvezetek szabalyozasanak
feliilvizsgalataval.

5) A mezdgazdasagi tevékenység, taji-, természeti értékek figyelembevételével torténd
fejlesztési iranyainak meghatarozasa.

6) Infrastruktura.

7) Telepiilés értékvédelem.

A telepiilésfejlesztési koncepcio elvi jelentdségli és hosszabb tavi dontései:

- A jelenlegi telepiilésszerkezetet meg kell Orizni.

- A korlatozott fenntarthat6 fejlodés elveit kell érvényesiteni.

- Az Gjabb lakoteriileti fejlesztések csak az eddig kijelolt fejlesztések befejezése utan
kezdddhetnek.

- A telepiilés kozponti részeit kiemelten kell fejleszteni, segiteni kell a szolgaltatd
tevékenységek megtelepedését.

- A lakoovezetek kereteit kinovo helyi kisvallalkozasok telephelyei szdmara megfeleld
teriileteket kell biztositani.

- A vasuttol keletre 1évo, elsésorban multinacionalis cégek szdmara kijelolt gazdasagi
teriilet tovabbi bovitése csak az eddig kijelolt fejlesztési teriiletek megtelése utan
kezd6dhet meg.

- A sajat sziikségletet meghalado, kistizemi jellegli allattartas teriileteinek lehatarolasa
specialis mezdgazdasagi dvezetben — nem lakoteriileten — torténhet.

>
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- A lakoteriiletet koriilvevé természeti értékekben gazdag patakvolgyek védelme,
rekreacios funkcioju fejlesztése.

- A Nyakaskd, Bolha-hegy természetvédelmi teriileteinek védelme.

- A Katalin-hegyi és a Pecatdo koriili idiilotelkek mindségi fejlesztése, wjabb
tdiloteriiletek kijeldlésének tilalma.

- A Nyakaskd folotti kertteriileteken a telekméretek novelése és a hagyomanyos
sz616gylimolesos miivelési ag el6térbe helyezése.

- Az erdéteriiletek tovabbi védelmének biztositasa.

- A telepiilés értékvédelmi elveinek meghatarozasa.

Az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési koncepciobdl kirajzolodo atfogd képe szerint
Biatorbagy értékeit megdrzo, fenntarthatdé modon fejlodd telepiilésként kivan létezni az
elkovetkez6 évtizedben.

Integralt varosfejlesztési stratégia

sy

169/2009.(11. 26.), valamint a 181/2009 (12.10) sz. hatarozataiban fogadta el, majd 111/2013.
(06.27.) hatarozatdban modositotta. Az IVS a telepiilésfejlesztési koncepciobdl kiolvashatd
jovokép alapjan meghatarozta a telepiilés fejlodésének egyes céljait, a tarsadalmi, gazdasagi
¢és kornyezeti folyamatokat egyarant figyelembe véve.

Biatorbagy stratégiai fejlesztési dokumentuma alapjan a varos szamara meghatarozott atfogo,
hosszu tava célként az keriilt meghatarozasra, hogy a telepiilés az elkovetkezd masfél
évtizedben valjon vonzo, értékeit 6rzd, szolgaltatasokban és funkcidkban gazdagodo,
fenntarthatoan novekvo kisvarossa.

A varos kozéptavu fejlesztése kapcsan az IVS hét tematikus, véarosi szintli célt fogalmazott
meg, amelyek az alabbiak:

1) Vonzo varoskép kialakitisa, az épitett o6rokség megorzése. Az IVS a tematikus cél
,»varoskép” komponenseként elsdsorban a harom f6 (akcio)teriiletet célozta meg: (1) biai
telepiiléskdzpont, (2) torbagyi telepiiléskdzpont, (3) uj varoskozpont. Az ,,épitett Grokség
megbrzése” komponensként a milemléképiiletek €s a helyi védettség ala esé épiiletek
rekonstrukcidjat jelolte meg a dokumentum, amelyek a kovetkezdk (1) Sandor kastély,
(2) Szily kastély, (3) biai reformatus templom, (4) biai katolikus templom, (5) torbagyi
katolikus templom, (6) Szent Kereszt Kapolna, (7) viaduktok.

2) Az ertékes természeti kornyezet, a varosi zold teriiletek megorzése és fejlesztése.
Zoldfeliileti fejlesztési igények a varos belterilletén 2009 évet megel6zen tobb
helyszinen is jelentkeztek: (1) a Fiizes-patak volgye, (2) a torbagyi templom kdrnyezete,
(3) a viaduktok rézsiii, (5) a Sandor és a Szily kastély parkjai. A kiilteriileti célként meriilt
fel a Fiizes patak volgye, az Tharos volgy, valamint a Szazlépcs6-Madarszirt, a Nyakaskd,
valamint a Bolha hegy megérzése ¢és bemutathatosaganak biztositasa, tan- ¢és
turadsvények kialakitasaval, tovabbi, a bemutathatdsaghoz sziikséges fejlesztésekkel.

3) A varos fenntarthato novekedésének biztositisa. A fejlesztések soran célként hatarozta
meg az IVS az alapszinti kereskedelmi- és szolgaltataskinalat megjelenésének és
letelepedésének Osztonzését, megjegyezve a tényt, hogy az Onkormanyzat feladata
elsGsorban szabalyozasi és épitéshatosagi jellegii, a teriiletek nincsenek az dnkormanyzat
tulajdonaban (északnyugati fejlesztési zona, a biai telepiilésrész délkeleti oldala, valamint
az Orszag utcatol délre esé teriilet, a 090/5 szamu fejlesztési teriilet), a fejlesztések
maganerdsen valosulnak meg.
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4)

5)

6)

7)

Az ipari parkokra, a kereskedelmi és lakossagi szolgaltatasokra fokuszalo fenntarthato
gazdasagfejlesztés. Az IVS-ben kiemelt célként fogalmazddott meg a vallalkozasok ipari
parkokba torténd betelepiilésének Osztonzése, illetve a mar betelepiilt vallalkozasok
megtartasa. Célok kozott szerepelt, hogy az ipari parkba telepiilt vallalkozasok szama
2015-ig 8 szazalékkal n6jon (erre vonatkozoan nem rendelkeziink informacidval, igy nem
mérhetd a cél teljesitésiilése). Célként jelent meg, hogy a kiszolgald kereskedelmi
egységek és szolgaltatatok szama, illetve intenzitdsa ndvekedjen, a kereskedelmi-
szolgaltatd egységek szama a varos egészében 2015-re a 2007-es (bazis) szintet legalabb
10 szazalékkal haladja meg, mig a vendéglatd egységek szdma legaldbb 6 szazalékkal
emelkedjen. 2007-2012 ko6zott a kiskereskedelmi iizletek, szolgaltatok szama 28%-kal, a
vendéglatohelyek szama pedig 41%-kal boviilt). Az idegenforgalom vonatkozasaban
célként jelentkezett, hogy a kereskedelmi szallashelyek kapacitasa 2015-ig id6 alatt 20
szazalékkal, az eltoltott vendégéjszakak szama 25 szazalékkal ndjon. A kereskedelmi
szallasféréhelyek szama az érintett idOszakban 4,5-szeresére emelkedett, ezalatt a
vendégéjszakak szama 3,5-szeresére nott.

Kozlekedés fejlesztése és meglévd infrastrukturdlis hianyossdagok felszamoldsa. A cél
kozlekedési komponense tobb fontos fejlesztési igényt foglalt magaban: (1) az
északnyugati zonaban a belteriileti gylijtott szerepii Juhdsz Gyula utca teljes megépiilése,
és az 0j lakoteriileten a Szily Kalman utca és az 1-es fout atkotésének megvalositasa; (2)
a Szabadsag utca forgalmanak mérséklése, forgalomcsillapitasa, (3) a Patyi ut belteriileti
szakaszanak forgalomcsillapitasa, (4) Viadukt alatti, valamint a (5) Nagy utca — Soskuti
ut — Etyek u csomépont megépitése. A vonalas infrastruktura-fejlesztés tekintetében az
egyik kiemelt cél kerékparut 1étrehozasara iranyult, valamint az el6varosi kozlekedés
fejlesztésére, a jovOben intermodalis csomopont kialakitasara.

Jo mindségii intézményhalozat, mikrotérségi igényeket is kielegito kozfunkciok fejlesztése.
A tematikus cél keretében kiemelt célként fogalmazodott meg a (1) 32 osztalyos altalanos
iskola felépitése, (2) a varos igényeit kielégitd nagysagu bolcséde megépitése, (3) tovabbi
ovodai férohelyek bovitése. A varos hosszabb tava céljaként keriilt rogzitésre a
kozépiskolai oktatas elinditasa. Ezen feliil a tovabbi kozfunkcidk kozott az egészségligyi,
a szocialis, a szak- és alap orvosi ellatas feltételeinek javitasa, rendorérs kialakitasa, Uj
konyvtarépiilet épitése szerepelt a célok kozott. A mikrotérségi igényeket kielégitd
funkciok esetében legalabb egy mikrotérségi hatokorli szolgaltatas telepitése (pl.
okmanyiroda) jelent meg a célok kozott.

Ertékeken alapulé turisztikai vonzerd-fejlesztés, a kulturdlis kindlat gazdagitdsa. A cél
els6sorban a varos turisztikai stratégiajaban lefektetett fejlesztések megvaldsitasara
fokuszalt: (1) természeti, (2) épitett 6rokség, (3) kulturalis és rendezvény turisztikai
vonzerOk fejlesztése. A varoskornyéki teriileteken a sport-, ko és aktiv turisztikai,
valamint az értékek bemutathatosagat biztositd fejlesztéseket, a belteriileteken a zold
terlileteket, a kulturalis €s rendezvény turisztikai vonzerdfejlesztést allitotta az IVS a
kdzponti célok kozé, mig az épitett drokségturisztikai vonzerdk fejlesztése cél dontden a
biai alk6zpontban talalhato koncentralt, épitett 6rokségekre épiilt.

Az IVS kozéptavon a Torbagyi alkdzpont és a Varoskozpont egyiittes akcioteriiletének
megujitasat jelolte meg kiemelt, funkciobévitd varosrehabilitacios beavatkozasként, amelynek
részbeni megvaldsitasa folyamatban van. A , Biatorbdgy funkciobévitd Varosfejlesztése”

cimi projektre vonatkoz6 Tamogatasi Szerzodés 2012. aprilis 18-an Iépett hatalyba.
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1.5.2 Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzédések

Komplex, tobb ingatlanra, adott esetben varosrészre kiterjedé varosmegjitd programok a
lehetdséget teremtenek piaci szereplok (pl.: befektetok) részvételére kozosségi célu
fejlesztések megvaldsitasa céljabol. A piaci befekteték szamara épitésre, fejlesztésre
alkalmassa tett ingatlanok kialakitasa soran az eladas vagy kozos fejlesztés soran realizalt
bevétel a varosmegtjitod fejlesztés hatékonysagat noveli, a kozosségi eredetli raforditasok (pl.
allami, onkormanyzati, Unios) sziikséges 0Osszegét csokkenti vagy a varosfejlesztésre
fordithaté forrasokat boviti. A maganszféra bevonasara, illetve a vele valo fejlesztési céla
egylittmiikodésre tobb lehetdség nyilik.

Az Onkormanyzat a piaci szereplovel intézményesen Osszekapcsolodva (vegyes tulajdont
varosfejlesztd tarsasagban, projektcégben vagy egyéb szerzédéses rendszerben), kozos
kockazatot vallalva valdsithat meg komplex varosmegujitod fejlesztéseket. Biatorbagy varos
rendelkezik varosfejlesztd tarsasaggal (Biatorbagyi Varosfejleszté Kft.), amelyet két évvel
ezelott alapitott. A cég feladata a varoskdzpont funkciobévitd varosrehabilitacios projektjének
megvalositasa. A varosfejlesztd tarsasag 100%-ban a telepiilési 6nkormanyzat tulajdondban
van, igy tulajdonosi szerkezetében ¢és tevékenységi korében sem jelenik meg a PPP-modell.

A koz- és maganszféra egyiittmiikodése megvaldsulhat ugy is, hogy az dnkormanyzat vagy
varosfejlesztd cége 0sztonzi, koordinalja, szervezi a helyi gazdasagi szereplok tevékenységét,
egylittmiikodését. A biatorbagyi varosfejlesztd tarsasdg a varosrchabilitacios projekt
lebonyolitasa kapcsan egyiittmiikodik a helyi vallalkozokkal, civil szervezetekkel, valamint a
lakossaggal, ilyen értelemben tehat a kdz- és maganszféra fejlesztési célu egyiittmiikodése, a
piaci szereplok bevonasa megvalosul Biatorbagyon.

Amennyiben az 6nkormanyzatnak nincs lehetdsége aktiv ingatlanpolitikat folytatni, akkor
adott teriilet, ingatlan fejlesztését végzd fejlesztdvel, beruhazoval vald targyaldsa soran
telepiilésrendezési szerzédés segitségével ¢épitheti be a kozszféra szamara fontos
beruhazasokat a piaci szereplo(k) altal lebonyolitott fejlesztési projektek keretében.
Biatorbdgy Varos Onkormanyzata nem rendelkezik hatilyban 1évé telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési szerzodéssel.

Az oOnkormanyzat aktiv ingatlanpolitikdja segitségével felvasarolhat magantulajdont
teriileteket (vagy eredendden birtokdban vannak fejlesztési teriiletek), majd infrastruktira
fejlesztés segitségével piacképessé teszi a teriileteket, és értékesiti 0ket a maganvallalkozok
szamara.

Biatorbagy Onkorméanyzata 2001-t61 kozel 10 évig mikodott egyiitt piaci befektetdvel a
telepiilés nyugati lakoteriiletének komplex fejlesztése érdekében, amelynek eredményeként
kézel H00-hektarosterileten11j varosrész jott létrendttki a varos szélén. Hasonloan jart el az
onkormanyzat a kereskedelemi, logisztikai teriiletek kialakitdsaban (ipari parkok), amelyek
fejlesztése soran az dnkormanyzat alkalmassa tette a teriileteket a késobbi maganberuhazasok
szamara, telepiilésfejlesztés és rendezési szerzédést az dnkormanyzat nem kotott.

Kozcélu feladat végrehajtasa céljabol Biatorbagy oOnkormanyzata aktiv ingatlanpolitikat
végez, elsdsorban az oktatds, nevelési kapacitdsok bdvitése érdekében iskolaépitésre,
kozintézmény bovitésére, vagy az 6vodai féréhelyek, kapacitdsok novelésére.
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1.6 A TELEPULES TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA

A munkarészt a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
¢s a teleptilésrendezési eszkozokrol sz616 314/2012. sz. Korm. rendelet alapjan targyaljuk.

1.6.1 A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkozok

A telepiilésre vonatkozéan 1993-ban késziilt Altalanos Rendezési Terv, amely még egy 1976-
os altalanos rendezési terv feliilvizsgalata volt. 1996-ban késziilt el Biatorbagy egész
teriiletére vonatkozo (ekkor mar Herceghalom telepiilést nem tartalmazo) részletes rendezési
terv. Ez alapjan valosult meg a felhagyott vastitvonal nyomvonala mentén Bia és Torbagy 1j,
kozos kozpontja (zoldteriiletek, kertvarosias telekosztas, intézmények, kozosségi épiiletek).
Az 1996-0s ART alapjan valosult meg a Viadukt utca, a jelenlegi kozpontot feltard gyiijtout.

Az 1996-o0s altalanos rendezési terv javaslatait kovetve valosultak meg a lakoéteriileti
fejlesztések is. Az Onkormanyzat 2000-2001-ben fogadta el a belteriilethez nyugatrol
csatlakoz6, kiilteriilet belteriiletbe vonasaval megvalosuld lakoteriileti sav kialakitasat
lehetéveé tevo szabalyozasi tervet és €pitési szabalyzatot. A nagy kiterjedésti, funkcidvaltassal
jellemezhetd teriiletek szintén sajatos rendezési tervvel rendelkeznek (pl.: Katalin-hegy).

Sajatos rendezési tervvel rendelkezik az lharos varosrész is.

6.1. abra. Biatorbagy telepiilésszerkezeti terve
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Az elmult két évtized jelentds funkciovaltasai kozott kell megemliteni az ipari parkokat,
kereskedelmi és gazdasagi teriileteket, amelyekre vonatkozoan szamos egyedi rendezési terv
késziilt az elmilt idészakban. Elséként az tn. Felvégi uti ipari parkra késziilt ART 1996-ban.
2001-ben késziilt el a Rozalia-park kialakitasat lehetdvé tevo rendezési terv.

A jelenleg hatélyos telepiilésrendezési terv és helyi épitési szabalyzat 2002. oktober 1-t6] van
hatalyban Biatorbagyon, amely 2006-ban esett at jelent6sebb modositason.

Biatorbagy a telepiilésszerkezeti tervét a 175/2002.(09. 05.) Oh. szami hatérozattal fogadta el.
A Telepiilésszerkezeti tervet tobbszor modositottak az idékdzben elkészitett szabalyozasok
atvezetésekor (Vendel-park 2005.; Barackvirag utca 2006.; Tulipankert 2008.; 1.szamu fout
¢és vasut kozotti Gksz-8 teriilet 2009.; Hathazi oktatasi kdzpont 2010.).

Biatorbagy Nagykozség Képviselo-testiilete a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabélyozési
Tervét a 7/2002 (10.01.) Or. sz. rendelettel fogadta el. A rendeletet az eltelt idészakban
tobbszor médositottak -(90/2005.(04.28.) Oh. sz.; 9/2008 (05.30.) Or.sz.; 4/2007 (05.10). Or.
sz.; 4/2009. (06.26) sz.; 1/2010.(02.19.) sz. -, de a szabalyzat egységes szerkezete megmaradt.

1.6.2 A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megvalosult elemek

Biatorbagyon a rendszervaltas ota érvényesiilt a fejlesztés-orientalt telepiilési modell,
amelyben nagy hangsulyt kap a kornyezetvédelmi szemlélet. Ez részben megnyilvanul abban
is, hogy a varos kimondott ipari teriilet 1étesitését a kilencvenes évek elejétél nem tamogatta,
ezzel szemben a kevésbé kornyezetzavard kereskedelmi-raktarozasi, valamint a telepiilés
¢letét kevésbé zavarod termeld tevékenységek megtelepedését részesitette elényben.

Lakoteriiletek alakitasa: A szerkezeti terv két telepiilésrészen tervezett lakoteriileti bovitést. A
belteriilettél északnyugatra kijelolt térségben két litemben javasolta a megvaldsitast. Az elsé
item a belteriilet, illetve a nyugati lakoteriilet hatarvonaldnak meghosszabbitdsa és a
Herceghalmi ut kozti teriileten, majd késobb a tartalékteriileten, Herceghalom felé vezetd uttol
északra talalhatd, a nyugaton tervezett belteriileti hatar és a Pattyal k6z0s igazgatasi hatar
kozotti teriileten. A biai beltertileti részhez délrdl csatlakozo fejlesztésre kijeldlt részen a
szintén kertvarosias lakoteriiletet javasolt a TSZT.

A fejlesztésre kijelolt lakoteriileteken (Nyugati lakoteriilet, Szarvasugras) a be nem épiilt
telkek szama 397. Ez alapjan megallapithato, hogy beépiilésiik esetén is 2000 f6 alatt marad
népesség novekmény, ami ,,belefér” az évtized végére becsiilt lakosszamba (15 000 - 16 300
f6), de tekintetbe kell venni, hogy ennek iddigénye jelenleg nem becsiilhets. A gazdasagi
novekedés, az ingatlanpiaci mozgasok és a jovedelmek kozeljovobeli alakuldsa, amennyire ez
ma megitélhetd, nem igérnek szignifikans fordulatot. Mindenestre, azzal kell szamolni, hogy
belathato id6n beliil nincs sziikség 1j lakoteriiletek belteriiletbe vonasara, a meglévok tetemes
tartalékkal rendelkeznek.

Intézményellatas fejlesztése a telepiiléskozponti vegyes teriileteken: Az intézményellatas
szamara a telepiiléskozponti és a lakoteriileteken javasolunk teriiletet kijeldlni, biztositani. A
nagyobb telekigényll intézmények szdmara a nyugati lakoteriileten vannak jeldlt ki fejlesztési
teriileteket. A mivelddési és egészségiigyi intézményeket az 0j telepiiléskozpont vegyes
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terliletein javasolta fejleszteni. Az iroda jellegli 1étesitményeket elsdsorban az uj kozpont
vegyes terilletein javasolta elhelyezni. A kereskedelmi, szolgaltato ¢és vendéglatasi
létesitményeket a hagyomanyos kozpontok ¢és a foutak mentén jelolt vegyes teriileteken
tervezte kialakitani. A nyugati lakoteriilethez 2,5ha teriilet keriilt kijelolésre oktatasi
létesitmények szamara, 0,8ha egészségiigyi fejlesztésre, és tovabbi 3,5 ha vegyes teriileten
lehet kereskedelmi és egyéb intézményeket kialakitani. A belteriileten a lakoteriiletek vegyes
teriiletté valo atsorolasaval javasolta az intézményi fejlesztések végrehajtasat. A fejlesztésre
kijelolt intézményi teriiletek jelentds részben nem épiiltek be, igy a tartalék —szabalyozasi
szinten - rendelkezésre all.

Gazdasagi tevékenység fejlesztési teriiletei: Két térségben javasolt fejlesztéseket. Az 1sz. fout
északi oldalan kiépiilé gazdasagi teriilet (Vendel-park) bévitéseként jelolt savban mintegy 25
ha-s teriileten, valamint a vasutvonal két oldalan, a belteriilethez északrol csatlakozo
terlileteken kisebb, elsésorban a belteriiletet zavar6 tevékenységek telephelyeinek kialakitasat
javasolta egy 15 és egy 60 ha-os részen. Az 1sz. fout déli oldalan nagy kiterjedést
kereskedelmi 1étesitmény, bevasarlokdzpont szamara kiilonleges teriilet kertilt kijelolésre.

A telepiiléshez kozelebb esé északi zona beépiilése lelassult, varhato a korabbi a Iéptéknél
kisebb, elaprozottabb fejlesztési igények megjelenése. Erre a teriilet nagysaga megfeleld, de
fel kell késziilni a tagoltabb igénybevételnek megfeleld tomb-atosztasokra.

Udiiléteriiletek: A telepiilés két iidiilteriilete van: a Katalin-hegy és a Peca-t6 kornyéke. Ezek
koziil Katalin-hegyi teriilet a torbagyiak sz6l6 és gylimolesos kertjeibdl valik a fokozatos
telekszerkezet valtozas és tulajdonvaltas utan tdilove.

Kozponti  vegyes teriiletek fejlesztése: A Dbelteriilet keleti részén, a hagyomanyos
kiranduléhelyekhez és erdékhoz kapcsolddva, a vendégforgalom szamara kozponti vegyes
terliletek keriiltek kijelolésre szallasféréhelyek, vendéglatas és sportlétesitmények szamara.

Kiilonleges sportteriilet fejlesztése: Az lharos, a topart €s a belteriilet meglévd és tervezett
sportteriileteit kiilonleges sportteriiletbe sorolta a TSZT.

Kiilonleges teriilet szallasferchelyek, vendeéglok, borhdzak, gyiimélesfeldolgozok szamara: A
telepiilés igazgatasi teriiletének keleti részén kialakult kiskerti tombjei szélén a kertek
miiveléséhez csatlakozd vendéglatas, szallashelyek kialakitasahoz kiilonleges teriiletek
kertiltek kijelolésre. Hasonlo szallasféréhely, vendéglatas, kereskedelmi, szolgaltatasi, sport
célu létesitményeket javasolt a TSZT a Biai to partja és a Fiizes patak mentén is.

Kozparkok fejlesztése: A telepiilés zoldteriiletei a patakpartok €s vizfolyasok mentén alakultak
ki illetve ott tervezettek. Az lharosi és a Fiizes-patak menti kozparkokban szabadidds
létesitmények elhelyezésére épitési helyek keriiltek kijelolésre. Ezek elsésorban a telepiilés
népességét szolgaljak, masodsorban pedig a vendégforgalom népességét.

A teriiletek kiépitése folyamatos.
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1.7 A TELEPULES TARSADALMA

A munkarészt a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
¢s a teleptilésrendezési eszk6zokrol szol6 314/2012. sz. Korm. rendelet alapjan targyaljuk.

1.7.1 Demografia, népesesség, nemzetiségi oOsszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag,
jovedelmi viszonyok, életmindség

1.7.1.1 A népesség demogrdfiai folyamatai, dsszetétele

Biatorbagy teljes teriilete: 4412 ha (forras: KSH). A varos allandd népessége a 2011. évi
Népszamlalads adatai szerint 11.775 f6 volt, mig a lakonépesség szama 12.484 ot tett ki, ezzel
Biatorbagyon koncentralodik a sziikebb térség’ lakossaganak 12,4%-a.

A népességnovekedés tendencidjat mind Biatorbagy, mind térsége vonatkozasaban a II.
vilaghaboru id6szakaig a kiegyensulyozott ndvekedés jellemezte. 1870-1941 kdzott mindkét
esetben a lakossag szama kis eltéréssel megduplazodott (Biatorbagy: 2.974 {6rdl 6.047 fore, a
térség 24.545 f6rol 46.157 fore).

Az 1940-es években a lakossagszam visszaesés volt jellemzd, nagyjabol 10%-os mértékben,
ezt kdveten az 1950-es évektdl az 1980-as évekig Ujra jelentdsen emelkedett a lakossagszam,
azonban ennek dinamikdjaban Biatorbagy jelentdsen elmaradt a térség lakossagszam
novekedési mértékétdl, ugyanis a telepiilés népessége ebben az idészakban mintegy
harmadaval emelkedett, ezzel szemben a vonzaskorzet népessége 75%-ot meghaladd
mértékben gyarapodott.

A rendszervaltas idészakaban a lakossagszam mind térségi, mind helyi viszonylatban
megtorpant. Az elmult masfél évtizedben a lakossagszam-emelkedés dinamikdja mar
Biatorbagyon volt erételjesebb a sziikebb térséghez tartozo telepiilések 1€lekszam-
novekedéséhez képest.

Biatorbagy lakossdgszama a rendszervaltozas ota mintegy 75%-kal 7.176 fordl 12.484 fére
béviilt, ezzel szemben a mikrotérség népessége kozel megduplazodott. Biatorbagy népessége
1990 évet kovetden atlagos éves szinten kozel 4%-ponttal ndvekedett.

A Kozponti Statisztikai Hivatal adatai alapjan a Népszamlalasbol tovabbvezetett értékek
szerint Biatorbagy lakonépessége a 2013. januar 1-jei allapot szerint 12.638 {6, a 2014. januar
1-jei allapot szerint 12.723 {6 volt. A KSH Népszamlalasi adatokbdl tovabbvezetett adatai
nem egyeznek meg a Népesség-nyilvantartd rendszer naprakész adataival, azonban a
népességszam alakulasat, tendencidit — a koncepcid elkészitéséhez sziikséges informaciot —

? Biatorbdgy tdrsadalmi folyamatainak elemzése sordn az dsszehasonlitds alapjat részben Pest megye, részben
pedig a Budakeszi jardsba és a Budaorsi statisztikai kistérségbe tartozo telepiilések dltal alkotott mikrotérség
képezi, amelybe a kiovetkezo telepiilések tartoznak: Budajend, Budakeszi, Budaors, Herceghalom, Nagykovacsi,
Paty, Perbal, Pusztazamor, Remetesz6los, Soskut, Telki, Tok, Torokbalint, Zsambék
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megfelelOen jelzik. Az Integralt Varosfejlesztési Stratégia elkészitése soran a varosrész szintil
elemzések, tervezések sziikségessé teszik a részletes, naprakész adatok felhasznalasat.

7.1 abra. Biatorbagy és térségének népességnovekedése (f6)
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Forras: Kozponti Statisztikai Hivatal, 1870-2011, sajat szerkesztés (A diagramban szereplé adatok 1870-1960
kozétt a jelenlevé népesség, 1970-2011 kézott a lakonépesség adatait mutatja)

A népszamlalaskor a telepiilés népsiiriisége 283 fé/km® volt, amely éppen megegyezik a
vizsgalt mikrotérséghez tartozo telepiilések atlagos népstrlségi értékével. Megyei
Osszehasonlitasban viszont megallapithatd, hogy Biatorbagy ¢és térsége Pest megyén beliil a
stirlibben lakott térségek kozé tartozik, hiszen a megyei atlag 190,5 f&/km>.

7.1. tablazat. Biatorbagy és térsége népességi adatai

Allandé népesség Lakonépesség Nép-
Teriilet su’irl'isézg
1970 1980 1990 2001 2011 1970 1980 1990 2001 2011 (f6/km”)

2011

Varosok
Biatorbagy 7270 7544 7091 8203 11775 7456 7703 7176 8293 12 484 283,0
Budakeszi 9764 | 11423| 11219 12 563 13033| 10359 | 12217| 11791 12 818 13 502 363,9
Budaors 13385| 15491 18 946 23 893 26129| 14578 | 17255| 19832 24282 26 757 11343
Torokbalint 8126| 9379 8938 10 978 12210 8571 10579 9459 11278 12 841 436,8
Zsambék 3019| 3424 3569 4392 5036 3257 3859 3847 4537 5174 153,7
Kozségek, nagykozségek

Budajend 875 822 780 1272 1697 883 858 796 1291 1687 135,8
Herceghalom 735 1030 1148 1344 2051 785 1106 1167 1372 2135 290,9
Nagykovacsi 2582 2881 3174 4736 6 499 2 765 3209 3387 4 888 7 095 236,4
Paty 3417| 3868 4052 5240 6 624 3432 3 889 4 006 5264 7 009 178,3
Perbal 1693 1 966 1903 1984 2 005 1705 2015 1922 2 029 2 046 79,8
Pusztazdmor 699 755 709 958 1133 691 763 721 956 1168 126,0
Remetesz616s 26 21 32 336 697 30 21 29 356 779 1391,1

N
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Soskut 2650 2644 2371 2 807 2961 2595 2 644 2413 2843 3057 110,5
Telki 334 510 624 1 865 3525 333 514 629 1892 3 661 349,7
Tok 1391 1310 1188 1330 1317 1338 1328 1190 1370 1341 54,2
Térség ossz. | 55966 | 63068 | 65744 81 901 96692 | 58778 67960 | 68365 83469 | 100736 283,5
Megye 6ssz. | 862 291|950 804 | 940 133 | 1 067 581 | 1 185 256 | 878 644 | 973 830 | 949 842 |1 083 877 | 1217 476 190,5

Forras: Kozponti Statisztikai Hivatal

A népességnovekedés tényezdi koziil a természetes szaporodas, illetve fogyas, valamint a
vandormozgalom alakulasat foglalja 0ssze az alabbi abra. Figyelemre mélt6, hogy Pest
megyében 1980-2011 kozott Gsszességében jelentds természetes fogyas volt jellemzd, ezzel
szemben Biatorbagyot és térségét az utobbi évtizedben a természetes szaporodas jellemezte,
amely a fiatal csaladok nagyobb aranyban torténd bekoltozésének koszonhets. A 15 éves és
idosebb kora népesség csaladi allapot szerinti megoszlasa mutatja, hogy Biatorbagy
lakossagan beliil a hazasok aranya (53,41%) mind a megyei (47,24%), mind a térségi
(50,27%) atlagot jelentésen meghaladja.

7.2. tablazat. A 15 éves és idosebb népesség csaladi allapot szerint

Osszesen (f6)

hazas
Teriilet koziiliik: arany
hr;(}:ll(‘;gil hazas o0zvegy elvalt oOsszesen ka;]cest(:::tsl;an ()

él
Biatorbagy 2 750 5246 861 966 9823 1058| 5341
Budakeszi 3386 5554 1026 1251 11217 1021 49,51
Budadrs 7036 10 794 1857 2 586 22273 2169| 4846
Torokbalint 3155 5241 1022 1164 10 582 1051| 49,53
Zsambék 1390 2 058 367 390 4205 501 | 48,94
Budajend 397 692 114 154 1357 124 50,99
Herceghalom 478 930 122 116 1 646 180| 56,50
Nagykovacsi 1 805 2 904 375 496 5580 506| 52,04
Paty 1690 2 836 591 503 5620 577| 50,46
Perbal 584 761 186 172 1703 180| 44,69
Pusztazamor 304 474 67 93 938 128 50,53
Remetesz0616s 164 337 27 76 604 75| 55,79
Soskut 844 1179 292 267 2582 290 | 45,66
Telki 707 1 646 114 221 2 688 242 61,24
Tok 355 538 112 112 1117 129 48,16
Térség dsszesen 25 045 41 190 7133 8567 81935 8231 50,27
Megye Osszesen 318905| 478640| 104524| 111138| 1013207 113078 | 47,24

Forras: Kozponti Statisztikai Hivatal, 2011. évi Népszamlalas, sajat szerkesztés

A 15 éves és idOsebb korti népesség csaladi allapot szerinti megoszlasa mutatja, hogy
Biatorbagy lakossagan belil a hazasok aranya (53.41%) mind a megyei (47.24%), mind a
térségi (50,27%) atlagot jelentésen meghaladja. A népességndvekedés tényezOi koziil a
természetes szaporodas, illetve fogyas, valamint a vandormozgalom alakulasat foglalja 6ssze
az alabbi abra.
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Figyelemre méltd, hogy Pest megyében 1980-2011 kdzott Osszességében jelentds természetes

fogyas volt jellemz0O, ezzel szemben Biatorbagyot és térségét az utdbbi évtizedben a

természetes szaporodas jellemezte, amely a fiatal csalddok nagyobb aranyban torténd

bekoltozésének koszonhetd. A jelentds népességgyarapodas a pozitiv vandorlési egyenlegnek

és a természetes szaporodasnak egyarant koszonhetd, a két tényez0 egyiittesen jarult hozza a

radikalis népességszam emelkedéshez.

[ Formazott: Sorkizart
7.3. tablazat. Az el- és odavandorlasok, és a természetes szaporodas alakulasa [Formézott: Betfitipus: Félkovér
| Formazott: Betiitipus: 6 pt, Félkové
2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 ] 2011 | 2012 [ Formazott; Betipus: © pt, Félkovér
79 o2 feYe ) 1an0-L 101 Q2N Q19 foye} 2 Q4N [ Formazott: BEthipUS: 10 pt
. . 7 7 7 . 070 70 pAVS) 1997 191D oJ or ovV ovD [o]
1del,rglenesrvandor'lasok,szama, (?sszesen) [ Formazott: Balra zart
£Elvandorldsok szdma (allando ¢s 381 | 365 | 423 | 495 | 561 | 453 | 476 | 607 | 605 | 691 \ szott: Betiitipus:
ideiglenes vandorlasok szdma dsszesen) | = — - N\ [Formazott. Betiitipus: 10 pt
é' lland6 odavandorlasok szama 469 | 740 | 628 | 744 | 696 | 598 | 554 | 513 | 438 | 455 ; [Formézott: Balra zért
Allando elvandorlasok szama 202 | 169 | 203 | 263 | 279 | 281 | 299 | 378 | 331 | 311 '\ [ Formazott: Bet(itipus: 10 pt
Jndortési kiloubozet (dllando ¢ 292 | 571 | 480 | 514 | 454 [ 379 | 336 | 199 | 198 | 151 [ (Formézott: Baira zart
ideiglenes vandorlasok) \
‘\,éndor]éSi ku]onbézet (éllandé YAT 71 A AR 1 A17 217 la ¥~ 12 107 1A4A ‘\ { FormaZOtt: BetUtIpUS: 10 pt
Véndor]ésok 07 J71 qL0 F01 17 17 JJ 100 197 194 [ Formézott: Balra Za’rt
Elvesziiletések szima o1 | 118 | 125 | 195 | 164 | 164 | 196 | 170 | 157 | 145 1\ ("formazott: Betiitipus: 10 pt
Halalozasok szama 113 | 96 | 105 | 92 | 104 | 124 | 116 | 116 | 122 | 108 \ = -
Forrds: TelR, Kozponti Statisztikai Hivatal 2003-2012 \ %Formazott. Balra zart
«\\) Formazott: Bet(itipus: 10 pt
A bekoltdzések szama és a vandorlasi kiilonbozet 2006-2010 kozotti idészakban jelentdsen \ ( Formazott: Balra zart
csOkkent, azonban a lakossagszamhoz viszonyitva igy is jelentds maradt (1-1,5%-0s boviilés). [Formézott: Bet(itipus: 10 pt
A 2010-2012 kozotti idészak vandorlasi adataibol egyértelmii tendencia nem rajzolodik ki. (Formézott: Balra zrt
/'\z elve§zul§tesek szama, és e’zzel egyiitt a természetes szaporodas mer?eke 2.906’., és 2(?09. ( Formazott: Betiitipus: 10 pt
évben kiugroan magas érteket ért el, kdzel 200 f6s értékkel. 2012-ben az élvesziiletések szama {F ormazott: Balra Zart
145 6 volt, amely elmarad az el6z0 évek értékétdl, azonban még igy is jelentdsen meghaladja - —
. PP , , , " 7.1 1 . . . (Formazott: Betlitipus: 10 pt
a2005. és az el6tti értékeket. A haldlozasok szama 100-125 f6 értékkel évrdl-évre ingadozik. - -
N P . . ;. . ") . L . . ,, (Formazott: Balra zart
(Formézott: Bet(itipus: 10 pt
( Formazott: Sorkizart

7.2. abra. A népességvaltozas tényezdinek alakulasa (f6)
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Formazott: Bet(itipus: Times New
Roman, 12 pt, Félkovér
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0
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-40 000 -
Forras: Kozponti Statisztikai Hivatal, 1980-2011., sajat szerkesztés
| 7.34. tablazat. Népességvaltozas alakulasa
Teriilet Természetes szaporodas, ill. fogyas (-) (f6) Vandorlasi kiilonbozet (£6)
1980-1989 | 1990-2001 2001-2011 1980-1989 | 1990-2001 | 2001-2011
Biatorbagy -226 -257 394 -301 1374 3797
Térség osszesen 746 -366 2282 -341 15470 14 985
Megye Gsszesen -8 402 -23 190 -11933 -15 586 157 225 145 532

Forras: Kozponti Statisztikai Hivatal, 1980-2011., sajat szerkesztés
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A 2000-es évek kozepén jelentkezd kiugréoan magas vandorldsi tobblet, és a természetes
szaporodas értékei esetében az elmult években visszakorrigalas kdvetkezett be. Ebben az
iddszakban azonban a kedvezd migriciés és demografiai folyamatoknak kdszonhetden a
telepiilés korszerkezete egyre ,.cgészségesebbé”, fiatalabba valt, amely a kovetkezd évtizedre
vonatkozoan a korabbi idészaknal kedvezObb természetes szaporodési értékek vetiti eldre.

A kedvez6 migracios és demografiai folyamatoknak koszonhetden a telepiilés korszerkezete
egyre egészségesebbé valt az elmult 25 év folyaman.

Az alabbi tablazatban mar érzékelhetd a korszerkezet valtozasa az elmult 10 évet figyelembe
véve is. Biatorbagyon a 0-14 év kozotti korosztaly aranya 17% volt 2001. évi Népszamlalas
adati szerint, amely 2011-re 21%-ra emelkedett. Szembetiiné a valtozas a gyermekvallalasi
korban 1év6 korosztaly (20-44 év kozottiek) atstrukturalodasaban is.

A 20-44 éves korosztaly teljes részesedése a népességen beliil 36%-161 38%-ra emelkedett,
azonban jelentdsen csokkent 2001-hez képest a 20-29 év kozottieck megoszlasa (15%-r6l 9%-
ra), és jelentésen emelkedett a 30-44 kozottieck részaranya (21%-r6l 29%-ra), amely
figyelembe véve a napjainkban jellemzd iddben kitolodott gyermekvallalast, a korszerkezet
tovabbi fiatalodasa vetithet6 eldre.

7.45. tablazat. A népesség korcsoportok szerinti dsszetétele (f6, ill. %)

[Formézott: Bet(itipus: Nem Félkovér J

Ev —4 59 | 10-14 | 15-19 | 2024 | 25-29 | 30-34 | 35-39 | 4044 | 4549 | 50-54 | 55-59 | 60-64 | 6569 | 70-74 | 75—

Ossz.
Térség 2011 | 6487 6632 5682 | 5729| 5530| 5211 | 7653| 9506| 8394 | 5875| 5927| 7571 | 6268| 5005| 3513 | 5753 | 100736
2001 | 4496|5169 | 5195 | 5491 | 6419| 6501 | 6282| 5178 | 5911 | 7498 | 6192 | 5147 | 3789 | 3278 | 2871 | 4052 | 83469
Bia- [2011]1005| 968| 688| 612| 542 611 | 1174| 1422] 1111 695| 607| 771| e641| 530 377| 730| 12484
torbagy| 2001 | 457| 493| 487| 491 596 652| 637 558| 527 703| 576| 522 389| 372| 357| 476 8293
Ev | 4 | 59 [10-14 | 15-19 | 20-24 | 25-29 | 30-34 | 35-39 | 40-44 | 4549 | 50-54 | 55-59 | 60-64 | 65-69 | 70-74 | 75-79 | Ossz.
., 12011 6 7 6 6 5 5 8 9 8 6 6 8 6 5 3 6 100
Térség
2001 5 6 6 7 8 8 8 6 7 9 7 6 5 4 3 5 100
Bia- |[2011 8 8 6 5 4 5 9 11 9 6 5 6 5 4 3 6 100
torbagy| 2001 6 6 6 6 7 8 8 7 6 8 7 6 5 4 4 6 100

Forras: Kozponti Statisztikai Hivatal, 2001., 201 1., sajat szerkesztés

Biatorbagy népességének korszerkezete jellemzden fiatalabb €s hosszabb tavon fiatalodo, a
varos térségéhez tartozo telepiilések lakossaganak korstrukturdjahoz képest is. Ez azt jelenti,
hogy a telepiilés gyermekjoléti, alapfokii nevelési-oktatasi intézményeinek kihasznaltsdga
hosszabb tavon biztositott lesz, s6t az intézményrendszer tovabbfejlesztése indokolt.

Az alabbi abra szemlélteti a 18 év alatti korcsoport koronkénti megoszlasat. Lathatd, hogy
2001-ben az egyes korok Iétszama 84-119 {6 kozotti szorddast mutatott, amely
kiegyenlitettnek mondhat6. Ezzel szemben 2011. évi Népszamlalas adati szerint szinte
valamennyi kor esetében a 1étszam eléri, vagy meghaladja a 2011. évi szintet. A kiemelkedd
létszam a 0-10 kozotti korcsoportban tapasztalhatod, ahol egyes korok esetében a 2011. évi
Iétszam 2 - 2,5 szeres 1étszam tapasztalhato.

'.4»
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| 7.3. abra. A 18 év alatti népesség koronkénti létszama (f6)

250 238
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50

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17

m2011 ®m2001

Forras: Kozponti Statisztikai Hivatal, 2001., 201 1., sajat szerkesztés

[Formézott: Betditipus: 8 pt

A népesség-eloreszamitas soran feltételezziik, hogy az elkovetkezd 20 évben a véandorlasi
egyenleg pozitiv szalddja jelentdsen csokken, de pozitiv marad. A tervezett helyben maradast
0sztonzé beavatkozasoknak koszonhetden a radikalisan visszaesd bevandorlas ellenére sem
fordul negativba a vandorlasi egyenleg, hiszen az elvandorlds mértéke is csokken. A
‘ kovetkezd évtizedben atlagosan éves szinten +100 f6/év_(az elmult két évben a KSH a

Népszamlalasbol tovabbvezetett népességszam adatokban ennél magasabb értékkel szamolt),
azt kovetden +30f6/év értékkel szamolunk atlagosan.

| 7.56. tablazat. Népesség-elorejelzés

[Formézott: Bet(itipus: 5 pt
. Természetes Vandorlasi Lakonépessé
Idészak Elvesziiletés Halalozas szaporodas, ill. i pesseg "{Formézott tablazat
. kiilonbozet 1990
fogyas (-)
1980-1989 837 1063 -226 -301 7176
Természetes . , . . 2
Elvesziiletés Halalozas szap.oerodas; ill. Va r}dorﬂl ast Lakéncpesseg
L kiilonbozet 2001
fogyasés (-)
1990-2001 843 1100 -257 1374 8293
Természetes . L. . .
Elvesziiletés Halalozas szap.eredas; ill. Va r}dorﬂlam Lakénépesség
, kiilonbozet 2011
fogyas (-)
2001-2011 1519 1125 394 3797 12 484
: I s Természetes Vandorlasi Lakonépesség
Elvesziiletés Halalozas szap,eredés; ill. Kiilénbézet 2021
LN
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fogyas (-)

| 2011-2021* 1610 1130 480 1200 14 164

Természetes . - o :
Elvesziiletés Halalozas szap.orodas, ill. Va r}dorﬂl ast Lakéncpesseg
. kiilonbozet 2031

fogyas (-)

| 2021-2031* 1660 1140 520 360 15 044

Forras: KSH Népszamlalas adatok, a ,, *’-al jeloltek becsiilt értékek. Sajat szerkesztés

A természetes szaporodas a demografiai 0sszetétel miatt szintén kismértékben novekszik, né
az élvesziiletések szama, és stagnal, minimalis szinten emelkedik a haldlozasok szama. A
népesség 2011-2021 kozott 13%-kal, 2021-2031 kozott 6%-kal emelkedik, és prognédzisunk
szerint 2030-at kdvetden 15ezer f6s 1étszam koriil stagnal, illetve keriil egyensulyi allapotba.

A 2011. évi bazisévhez képest 20,5%-o0s novekedést varunk szemben a Nemzeti Fejlesztési és
Teriiletfejlesztési Koncepcioban szerepld 10%-os novekedési elérejelzéssel. Feltételezésiink
szerint az NFTK novekvd elvandorlassal szamolt, és kevésbé kedvezé demografiai
folyamatokkal, ugyanakkor koncepcionk szerint a komplex helyi gazdasagfejlesztés révén az
elvandorlas csokkenthetd, és a kedvezd demografiai folyamatok fenntarthatok.

Az alabbiakban bemutatjuk a haztartasok és a csaladok fobb adatait teriileti Gsszevetésben.
Biatorbagy valamennyi vizsgalt mutatoban élen jar mind a megyéhez, mind a megyei
varosokhoz képest, mind a kistérség adataihoz viszonyitva.

7.4. abra. A haztartasok és a csaladok fobb adatai
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Forras: 2011. évi Népszamlalas, Kozponti Statisztikai Hivatal, 2011.
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Szembetiind Biatorbagy adatai koziil a gyermekek magas szama. A 100 csaladra jutd
gyermekek szama 125 6, ami 8 fovel haladja meg a megyei atlagot. Kiilondsen markans az
eltérés a 15 évesnél fiatalabb gyermekek vonatkozéasaban, ahol 100 csalddra 77 kiskoru
gyermek jut, mikozben a megyében atlagosan, illetve a megyei varosok esetében is ez az érték
minddssze 60 vagy az alatti. Ez jelenleg komoly kihivast és tobbletfeladatot jelent a helyi
humanszolgaltatasok szamara (oktatas, nevelés, egészségiigy, szabadido, stb.).

Viszont, jelentds — gazdasagi, human er6forrasbeli — potencidlt jelent a varos jovoje
tekintetében, mivel a csaladok nagy része magasan kvalifikalt, j6 foglalkoztatasi jellemzdkkel
rendelkezik és a varosi tarsadalmi-gazdasagi kornyezet is megfeleld adottsagokkal, fejlesztési
lehetéségekkel rendelkezik a helyi gazdasagfejlesztés szempontjabol.

A kiskoru gyermekek magas szdma az elmult idészak jelentds népességnovekedésével
Osszevetve azt tiikrozi, hogy a gyermekek jelentds része mar biatorbagyi sziiletésti, akik
helyben tartasa fontos ceélja kell legyen az onkormanyzat szamdara — a telepiilés- és
kozosségfejlesztés szempontjabol.

Markans eltéréseket takar a kdvetkez6 abra a haztartasok tagjai alapjan Biatorbagy és a tobbi
vizsgalt teriileti egység adatai kozott. A gyermekes, esetenként tobbgeneracids csaladok
feliilreprezentaltsagat mutatja a haztartdsok kozott Biatorbagy esetében, hogy az
egyszemélyes haztartdsok aranya nem éri el a 23%-t, mialatt mind a megyei, mind a megyei
varosi, mind pedig a kistérségi atlag eléri, vagy meghaladja a 25%-ot. Jellemz6en alacsony
ugyancsak a 2 személyes haztartdsok aranya, mig a vizsgalt teriileti egységek kozott nincs
szignifikans eltérés a 3 személyes haztartasok kozott. A 4 vagy annal tobb taggal rendelkezd
haztartasok aranya 30,31%, mig a tobbek kozott a megyei atlagos érték minddssze 26,21%.

7.5. abra. A haztartasok megoszlasa a haztartasban él6k szama szerint

100% - o1
16,78 16,59
q0% 17.72 2022

06 vagy tobb
személlyel

|5
személlyel

o4
személlyel

m3
személlyel

m2
személlyel

m
személlyel

0%

Pest megye dsszesen Megyei vérosok egyiitt Budarsi kistérség Biatorbigy

Forras: 2011. évi Népszamlalas, Kozponti Statisztikai Hivatal, 2011.

7.6. abra. A haztartasok megoszlasa a haztartiasban €16 idéskoriak
és foglalkoztatottak alapjan
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Forras: 2011. évi Népszamlalas, Kozponti Statisztikai Hivatal, 201 1.

A fenti abra els6 két oszlopsora mutatja Biatorbagy haztartdsainak demografiai dsszetételét. A
haztartasok Osszetételét a szaz haztartasra jutd személyek szama mutatoval szemléltetjiik.
Megallapithatd, hogy Pest megye, a megyei varosok, és a Budadrsi Statisztikai Kistérség
haztartasainak nagysaga csaknem megegyezik, atlagosan 2,6 f6 jut egy haztartasra.

A gyermekes csaladok feliilreprezentaltsagara utal, hogy Biatorbagy esetében tobb, mintegy
273 személy jut 100 haztartasra, mikozben a szaz haztartasra jutd idoskoru személyek szama
a legalacsonyabb a teriileti 6sszevetésben, 48 f6. A megyei atlag a 100 haztartasra vetitett
iddskoruak szama tekintetében — az 6sszehasonlitasban a legmagasabb —, 55 f6, mig a megyei
varosok és a kistérségi adatok azonosak, 54 idéskort személy jut szaz haztartasra atlagosan.

1.7.1.2 A népesség nemzetiségek szerinti dsszetétele

Biatorbagy népességének nemzetiségi Osszetételére jellemzo, hogy a lakossagon beliil 6,4%-
ot tesznek ki a hazai nemzetiségek, ami 0,6%-ponttal magasabb, mint a megyei atlag, és
csaknem megegyezik a térségi atlaggal.

A hazai nemzetiségek kozel 80%-at a németek teszik ki Biatorbagyon, ahol a roman mellett

mas szamottevo kisebbség nincs jelen, a cigany, a szlovak és mas kisebbség aranya elenyészo.

7.67. tablazat. A nemzetiség, az anyanyelv, a csaladi, barati kozosségben hasznalt nyelv
valaszok legalabb egyike szerint (2011., f6, ill. %)

cigdn hazai hazai | kisebb-
Teriilet gany | . .| nemzeti . . , | nemze- | ségek
magyar |(romani,| német | roman | szlovak . egyéb | népesség . ox p

. -ségek tiségek | aranya
beas) s . .

egyiitt aranya | dsszesen

Biatorbagy 10 949 9 633 73 13 804 195 12 484 6,44 8,00

Budakeszi 11748 36 625 62 18 816 379 13 502 6,04 8,85
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Budadrs 23 028 162 1225 131 43 1796 772 26 757 6,71 9,60
Toérokbalint 10 982 63 670 69 14 888 234 12 841 6,92 8,74
Zsdmbék 4420 26 332 34 11 428 70 5174 8,27 9,63
Budajend 1471 3 114 4 3 143 60 1687 8,48 12,03
Herceghalom 1679 64 13 3 98 43 2135 4,59 6,60
Nagykovécsi 6102 7 227 16 5 307 319 7095 4,33 8,82
Paty 6282 138 159 30 14 376 112 7009 5,36 6,96
Perbal 1716 8 159 24 199 22 2 046 9,73 10,80
Pusztazdmor 894 8 3 3 23 20 1168 1,97 3,68
Remeteszdl6s 700 ... 19 4 .. 35 29 779 4,49 8,22
Soskut 2 586 14 30 27 111 202 31 3057 6,61 7,62
Telki 3165 — 125 9 7 174 141 3661 4,75 8,60
Tok 1083 29 20 6 5 61 18 1341 4,55 5,89
Térség 0ssz. 86 805 495| 4410 481 274 6350 2445| 100736 6,30 8,73
Megye 0ssz. 1045276| 20719|30176| 5649| 7463| 71033] 15296| 1217476 5,83 7,09

Forras: Kézponti Statisztikai Hivatal, 2011. évi Népszamlalas, sajat szerkesztés

Amennyiben a hazai mellett mas kisebbségek jelenlétét is figyelembe vesszik,
megallapithato, hogy Biatorbagy lakossaganak 8%-a tekinthetd nemzetiségi szarmazastinak az
anyanyelv, a csaladi, barati kozosségben hasznalt nyelv alapjan, ami csaknem 1%-ponttal
haladja meg a megyei atlagot, de 0,7%-ponttal marad el a térségi atlaghoz képest.

1.7.1.3 A népesség képzettségi szinvonala

A népesség képzettségi, iskolai végzettség szerinti dsszetételét vizsgalva megallapithato, hogy
rendkivill szines a megye és a térség telepiiléseinek lakossaga ebben a vonatkozasban.
Altalanos tendencia a felséfokii egyetemi, féiskolai végzettséggel rendelkezék aranyanak
névekedése 2001 és 2011 kozott mind megyei, mind térségi, mind pedig helyi viszonylatban.

Pest megyében atlagosan 9%-16l 16%-ra emelkedett az egyetem, fdiskola stb. oklevéllel a
legfeljebb—iskelai—végzettségsel rendelkezOk aranya a népességen beliil. Biatorbagy ez a
béviilés joval atlagon feliili volt, hiszen az elmult évtizedben az egyetemi és/vagy fOiskolai
végzettséglick aranya két és félszeresére, 25%-ra emelkedett, ami viszont alatta marad a
térségi 27,3%-os atlagnak.

Figyelembe kell azonban venni azt, hogy a Budapesti Agglomeracié nyugati oldalan fekvo
telepiilések orszagos viszonylatban is kiemelked6 iskolazottsagi mutatokkal rendelkeznek. Az
alabbi dbran is lathato, hogy Budakeszi, Budaors, Budajend lakossagan beliil ez az érték 30%-
ot meghalad6 mérteki.
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7.7. abra. A 7 éves és idosebb népesség a legmagasabb befejezett iskolai
végzettség szerint (2011., %)

H egyetem, foiskola stb. oklevéllel

= érettségi
m kozépfok iskola érettségi nélkiil, szakmai oklevéllel

u Jegfeljebb altalanos iskola

Forras: Kozponti Statisztikai Hivatal, 2011. évi Népszamlalas, sajat szerkesztés

Biatorbagy és a szomszédos telepiilések lakossaganak képzettségi szintjében jelentkezd
jelentés javulas egyrészt magyardzhaté az altalanos orszagos tendenciaval, amelynek
megfelelden a helybeli fiatalok egyre magasabb aranya vett részt a felsGoktatasban, és szerzett
oklevelet foiskolai, egyetemi intézményben (ebben Budapest kozelsége meghatarozo
jelentGséggel bir).

Masrészt a jelenség magyarazhatd a kedvez6 migraciés folyamatokkal, amelynek
eredményeként — nem utolsd sorban az 0j lakoéteriileti fejlesztések révén — fiatal, képzett
lakossag aramlott a telepiilés(ek)re, tovabb ndvelve a lakossag atlagos képzettségi szintjét.

7.78. tablazat. A 7 éves és idosebb népesség a legmagasabb befejezett iskolai végzettség
szerint (2001, %)

kozépfoku
legfeljebb é;sel:;? ; egyetem,
Teriilet altalanos oriseg érettségi | féiskola stb.
. nélkiil, .
iskola . oklevéllel
szakmai
oklevéllel
Biatorbagy 42,42 22,77 22,15 10,60
LN
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Budajen6 37,02 18,47 21,62 20,34
Herceghalom 46,48 20,74 22,57 8,16
Nagykovacsi 34,02 16,37 22,73 23,47
Paty 42,94 21,98 22,02 11,22
Perbal 46,91 25,66 18,30 7,78
Pusztazamor 58,12 23,32 13,11 4,18
Soskut 50,52 23,71 17,03 7,18
Torokbalint 40,20 19,72 23,99 13,04
Telki 29,39 14,04 24,97 29,15
Tok 46,29 20,27 21,07 9,90
Zsambék 42,63 21,22 21,03 11,57
Térség Osszesen 41,59 20,66 21,95 13,27
Megye dsszesen 46,00 22,13 20,92 8,99

Forras: Kozponti Statisztikai Hivatal, 2001. évi Népszamldlds, sajat szerkesztés

A magasabb képzettségi szinthez a telepiilés oktatasi rendszere nem tud hozzajarulni, mert
Biatorbagyon jelenleg csak alapfoku oktatasi intézmények mikddnek, ezért a 14 év feletti
korosztaly napi ingazasra kényszeriil a kornyezd telepiilések és Budapest oktatasi
intézményeibe. Ennek megoldasat jelentheti az dnkormanyzat hosszll tava oktatasfejlesztési
koncepcidja, amely helyi kozépiskola 1étrehozasaval szamol, erre vonatkozoan lasd a jelen
koncepci6 oktatasi fejezetét.

Az alabbi abra mutatja Biatorbagy népességének magas kvalifikaltsagat. Ez alapjan a
tarsadalmi jellemzo alapjan mutatkozik a legjelentGsebb eltérés a teriileti 6sszehasonlitasban
szereplo teriileti egységek atlagos adatai vonatkozasdban, amely eltéré tarsadalmi-gazdasagi
alapot jelenthet a telepiilések eltéré gazdasagi fejlodése szamara.

7.8. abra. A 7 éves és id6sebb népesség a legmagasabb befejezett
iskolai végzettség szerint
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Forras: 2011. évi Népszamlalas, Kozponti Statisztikai Hivatal, 2011

A fels6foku (egyetemi, foiskolai) végzettséggel, oklevéllel rendelkezd lakosok aranya Pest
megyében 15,87%. A mutatd alapjan a budadrsi kistérség orszagosan is kiemelkedd értékkel
rendelkezik. Budapest legjobb helyzetben 1év6 keriileteinek adataihoz hasonld, hiszen a
lakossag csaknem 30%-anak van egyetemi, foiskolai diplomaja.

Biatorbagy a kistérségi atlagtol ugyan elmaradva, de a megye €s a varosok atlagat jelentésen
meghaladva, kdzel 25%-os értékkel rendelkezik. A tobbi iskolai végzettséget jelzd értékben a
kép kiegyenlitettebb. A fels6foku végzettséggel rendelkezOk magas aranya szoros
Osszefliggést mutathat a migraciés folyamatokkal, a Budapestrél kitelepiilok szamahoz
igazododan.

1.7.1.4 A népesség gazdasagi aktivitasa, foglalkoztatdsi helyzete

Biatorbagy lakossagan beliil a foglalkoztatatasi mutatok az elmult évtizedben jelentdsen
valtoztak, az elmult években a romld tendencidk megalltak, és lassu javulds jelei
mutatkoznak, azonban a gazdasagi valsdg utan még messze nem regeneralodott a
foglalkoztatasi piac.

A 2001. évi Népszamlalas adatai alapjan Biatorbagy munkanélkiiliségi rataja 2,4% volt, ami

2011-re 4,2%-ra emelkedett, azonban a megyei atlagnal 1%-ponttal alacsonyabb értékét
megorizte.

7.9. abra. A népesség gazdasagi aktivitas szerinti dsszetétele (2011, %)
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Forras: Kozponti Statisztikai Hivatal, 2011. évi Népszamlalas, sajat szerkesztés

A helyi munkanélkiiliségi mutatdé mind 2001-ben, mind 2011-ben megegyezett a térségi
atlaggal. Lényeges el6relépés az elmult 10 évben a foglalkoztatottak aranyanak kismértékii
novekedése. Ezzel szemben jelendsen csokkent az inaktiv keresok kore, amely az elmult
évtizedben 28,7%-101 23,3%-ra csokkent.

7.89. tablazat. A népesség gazdasagi aktivitas szerinti 6sszetétele (2001, %)

térség foglalkoztatott | munkanélkiili maktl,‘,, eltartott
kereso
Budakeszi 43,28 2,36 26,95 27,40
Budaors 45,35 2,29 23,66 28,70
Biatorbagy 41,36 2,41 28,71 27,52
Budajend 40,90 1,32 26,96 30,83
Herceghalom 4351 1,90 26,82 27,77
Nagykovacsi 43,17 2,10 21,83 32,89
Paty 40,71 2,66 26,27 30,36
Perbal 40,22 2,32 27,90 29,57
Pusztazamor 36,51 3,77 30,54 29,18
Soskut 38,27 3,24 30,81 27,68
Torokbalint 42,00 2,46 27,38 28,16
Telki 44,03 2,85 19,45 33,67
Tok 36,35 4,01 29,12 30,51
Zsambék 39,26 2,76 26,01 31,98
Térség 0sszesen 42,68 2,44 25,87 29,01
Megye Osszesen 38,44 3,27 30,15 28,15

Forras: Kozponti Statisztikai Hivatal, 2001. évi Népszamlalas, sajat szerkesztés

Biatorbagy lakossaganak foglalkoztatasi helyzete kiemelkedden jonak tekinthetd. 2013. évben
a nyilvantartott allaskeresok atlagos szama 235 f6 volt, ami csaknem megegyezett a 2012. évi
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adatokkal (232 f6). A tendenciabdl leolvashatd, hogy 2003. évhez képest (53 f0) a
nyilvantartott allaskeres6k szama majdnem az 6tszorosére emelkedett 2010-re (263 £6). 2010-
2011 kozott a nyilvantartott allaskeres6k szama stagnalt, majd az utdbbi években lassu
csokkenésnek indult, jelenleg 220 £6 (2014. év 1. negyedév).

7.10. abra. A regisztralt munkanélkiiliek szamanak alakulasa (f6)
300

250 r%
200
150 /
100 ’_‘//
. ‘/o\/

v

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

=&—Regisztralt munkanélkiiliek szama

A telepiilés lakossaganak relativ alacsony munkanélkiiliségét jelzi a relativ mutaté?, amely
2013. évben 2,9%-on, jelenleg 2,3%-on all, ami azt jelenti, hogy a telepiilési munkanélkiiliség
mértéke a megyei atlagos érték fele, és az orszagos érték harmada. Biatorbagy lakossagan
beliil a nyilvantartott allaskeresék aranya a térségi atlag (3,3%) alatt van.

7.910. tablazat. Munkanélkiiliségi mutaték Biatorbagyon és kornyezetében

Az értékelheto
Nyilvan- Munka- Eltérés az telepiilések kozott
tartott vallalasi orszhgos hanyadik
allaskeresok koru Relativ atlagtol legalacsonyabb
éves atlagos népesség mutato (8%, Y- relativ
zaronapi szama i mutatéval
szama (f6)* (£6)** pont) rendelkezik
(max. 3164)

Biatorbagy 235 8007 2,9 5,1 127
Budakeszi 185 8887 2,1 6 52
Budaérs 718 18667 3,8 4,2 274
Torokbalint 288 8611 33 4,7 193
Zsambék 226 3594 6,3 1,8 796
Budajend 36 1256 2,9 5,1 124
Herceghalom 34 1370 2,5 5,6 84
Nagykovacsi 70 4744 1,5 6,6 21
Paty 124 4610 2,7 5,4 101
Perbal 75 1397 5.4 2,7 589
Pusztazamor 33 793 4.1 3,9 332
Remetesz616s 5 469 1,1 6,9 9
Soskut 108 2144 5 3 520

* Relativ mutaté - a nyilvantartott dllaskeresék a munkavallalasi korii népesség %-céban.
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Telki 47 2314 2 6 49
Tok 60 920 6,6 1,5 872
Térség 2244 67783 3,3 4,7 -
Pest megye 40874 817661 5 3 -

*az egyén tartozkodasi helye szerint
**KSH Népességnyilvantartas adatai, 2013. januar 1-i allapot szerint (a 15-61 éves népesség)
Forras: Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgalat, 2013.

Biatorbagy a haztartasok foglalkoztatasi vizsgalata alapjan is szignifikansan eltér az
Osszevetésben szerepld teriileti egységek adataitdol. A 100 haztartasra jutd foglalkoztatottak
szama nevi mutatd adatai alapjan kiemelhetd, hogy az orszagos 0sszehasonlitasban kedvezo
adatokkal rendelkezé pest megyei atlagos értéket joval meghaladja vizsgalt telepiilésiink
értéke: Biatorbagy haztartasaira atlagosan 1,18 foglalkoztatott jut szemben a megye 1,09-es
értékével.

Megemlitendd, hogy az adatok jelzik Pest megyében a varosi ranga telepiilések (1,1 érték)
relativ jobb foglalkoztatasi helyzetét, tovabba az agglomeracion belill a budadrsi kistérség
(1,14 érték) kedvezdbb foglalkoztatasi viszonyait.

Alabbi abra tiikrozi a haztartdsok megoszlasat a foglalkoztatottak szama szerint. Az adatok azt
mutatjak, hogy a héztartasokon beliil feliilreprezentalt a két-, vagy tobbkeresGs csaladok
aranya, hiszen mintegy 1,5%-kal magasabb (67%) a biatorbagyi haztartasok esetében a 2 vagy
ennél tobb foglalkoztatottal rendelkezd haztartasok ardnya a megyei atlagos értékhez képest.

7.11. abra. A haztartasok megoszlasa a haztartasban élo
foglalkoztatottak szama alapjan
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Pest megye Gsszesen Budadrsi kistérség Biatorbagy

@1 foglalkoztatottal 02 foglalkoztatottal @3 vagy tobb foglalkoztatottal

Forras: 2011. évi Népszamlalas, Kozponti Statisztikai Hivatal, 2011.
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7.12. abra. A népesség gazdasagi aktivitas szerinti megoszlasa
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287
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Forras: 2011. évi Népszamlalas, Kozponti Statisztikai Hivatal, 2011
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7.13. dbra. A haztartasok a haztartiasban él6k gazdasagi aktivitasi 6sszetétele szerint
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Forras: 2011. évi Népszamlalas, Kézponti Statisztikai Hivatal, 2011.
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A népesség és a haztartasok gazdasagi-foglalkoztatasi szemponti elemzése keretében a fenti
abrak mutatjak, hogy az eltérd teriileti szinteken milyen foglalkoztatasi jellemz6i vannak a
lakossagnak és kiilondsen a haztartasoknak.

Biatorbagy népességén beliill csaknem 2%-ponttal haladja meg a megyei atlagos
foglalkoztatas értékét a foglalkoztatottak szdma. Mind a megyei, mind a megyei varosi
Osszevetésben alacsony a munkanélkiilieck aranya. Biatorbagy az orszagos Osszevetésben
kiemelkedden kedvezd helyzetben 1évé budadrsi kistérség atlagos munkanélkiiliségi adataihoz
illeszkedik.

Fontos kiemelni, hogy a lakossag sajatos demografiai Osszetételére (magas a gyermekek
szama) utal, hogy a haztartasban €196 eltartottak aranya csaknem eléri a 30%-ot, szemben pl. a
megyei 26,97%-os értekével. A kovetkezé generdcio magas szinvonalu képzésével jelentos
jovobeli gazdasagi potencidl rejtozik a lakossag demografiai osszetételében.

Az alabbi abra megerdsiti a biatorbagyi haztartasok magas gazdasagi aktivitasi jellemzoéit. A
teriileti Osszevetésben Biatorbagyon a legalacsonyabb — 2% alatti — a csak eltartott tagokkal
rendelkezd haztartasok ardnya. A pest megyei atlag 2,5%.

7.14. abra. A haztartasok bels6 megoszlasa a haztartasban é16
gazdasagilag inaktivak szerint
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Forras: 2011. évi Népszamlalas, Kozponti Statisztikai Hivatal, 2011.
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1.7.1.5 A népesség jovedelmi helyzete

A népesség jovedelmi é€s szocialis helyzetét egyrészt az dnkormanyzati szocialis ellatasban
részesiiltek szama, masrészt a szocialis ellatds Osszege alapjan vizsgaljuk, ezen kiviil
elemezziik a személyi jovedelemado adatokat.

Az alabbi tablazat foglalja 6ssze a legjelentdsebb 6nkormanyzati szocialis ellatasi formakat,
amelyek alakuldsat vizsgaltuk a valsdgot megel6z6 évhez képest. Biatorbagy esetében a
lakasfenntartasi timogatasban részesiiltek lakossagszamhoz mért aranya a 2007. évi 0,5%-r6l
0,8%-ra emelkedett 2012. évre. Az atmeneti segélyben részesiiltek szama a lakossagszam
aranyaban nem valtozott, 2,7%-os érték jellemezte Biatorbagyot 2007-ben és 2012-ben
egyarant. A rendszeres szocialis segélyben részesitettek atlagos aranya 0%-rol 0,1%-ra nott a
kérdéses idészakban, mig a rendszeres gyermekvédelmi kedvezményben részesitettek atlagos

aranya 0,6%-161 1,1%-ra.

| 7.1011. tablazat. Onkormanyzati szocialis ellatasok lakossaghoz viszonyitott aranyanak

megoszlasa

Onkormanyzati szocialis
ellatas tipusa

Bia-
torbagy

Buda-
keszi

Buda-
ors

Torok-
balint

Zsam-
bék

Buda-
jend

Herceg-
halom

Nagy-
kovacsi

Paty

Perbal

Puszta-
zamor

Remete-
sz6l6s

Sés-
kit

Telki

Tok

Atmeneti segélyezés
esetei (pénzbeni és
természetbeni) [eset]

14,43

13,49

1,22

5,03

1,42

2,25

14,86

441

Rendkiviili
gyermekvédelmi
tamogatas esetei
(pénzbeni és
természetbeni) [eset]

5,63

11,26

0,53

1,63

1,75

Lakésfenntartasi
tamogatasban részesiiltek
szama (pénzbeni és
természetbeni) [f6]

0,82

0,24

1,68

0,48

0,88

0,75

0,62

0,46

1,60

0,66

2,84

0,41

0,82

0,30

0,72

Atmeneti segélyezésben
részesiiltek szama
(pénzbeni és
természetbeni) [f6]

7,93

1,42

1,01

1,78

14,19

1,79

Rendkiviili
gyermekvédelmi
tamogatasban részestiltek
szama (pénzbeni és
természetbeni) [f6]

2,22

2,28

7,14

0,11

0,43

1,53

0,35

0,06

1,31

0,75

0,00

1,26

0,87

0,65

Rendszeres
gyermekvédelmi
kedvezményben
részesitettek atlagos
szama [f6]

1,06

2,11

2,64

3,50

1,17

1,68

1,33

3,71

291

3,67

0,00

3,78

0,68

3,46

Rendszeres szocialis
segélyben részesitettek
atlagos szama
(rendelkezésre allasi
tamogatasban részesiilok
adatai nélkiil) [f6]

0,08

0,14

0,13

0,14

0,17

0,37

0,10

0,03

0,16

0,28

0,08

0,00

0,25

0,03

0,36

Forras: Teriileti Statisztikai Adatok Rendszere, TEIR, 2012., sajat szerkesztés.

A sziikebb

térséghez

tartozo

telepiilések

szocialis

ellatasi

mutatdival

0sszevetve

megallapithat6, hogy Biatorbagy a kozépmezdnyben foglal helyet, tehat a lakossag szocialis
helyzete atlagosnak tekinthet6 a térségén beliil, ami azonban orszagos dsszevetésben kedvezd
poziciot takar. Budadrs, Pusztazamor, Paty, Torokbalint jellemzden rosszabb szocialis
mutatoval rendelkezik, mig a masik végletet Telki, Nagykovacsi, Budajend jelenti.
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7.15. dbra. Az egy fore jutoé személyi jovedelemadé alap értékének alakuldsa
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Forrds: Nemzeti Ado- és Vamhivatal, TEIR, 2012., sajat szerkesztés

Biatorbagy jovedelmi viszonyait jol tikkrozi a személyi jovedelemado alap egy lakosra jutd
értékének alakulds. A fenti dbra szemlélteti, hogy 2004-2012 ko6zott a varos térségében miként
valtozott az SZJA-alap egy fore jutd értéke. Megallapithatd, hogy Biatorbagy esetében a
térségi atlag kozeli a jovedelmi pozicid, ami 2004 és 2008 kozott mintegy 75%-kal boviilt.

A valsag hatasara a lakossagi fajlagos jovedelem visszaesett, Biatorbagyon ¢€s a térség legtobb
telepiilésén még 2012-ben sem érte el a jovedelmi helyzet a valsagot megel6z6 évek szintjét.
Jellemzden a kis telepiilések jovedelmi helyzete mutat jobb allapotot 2008-hoz képest (Paty,
Perbal, Pusztazamor, To6k).

A jovedelmi szinvonalat jelzd kozvetlen indikatorok mellett a vizsgalatba bevonasra kertilt
mas, kozvetett mutatd is, amelynek alakuldsa szoros korrelaciét mutat egy telepiilés
tarsadalmanak jovedelmi viszonyaival.

Az alabbi abra a személygépkocsi-ellatottsag, azaz a személygépkocsik szamanak 1000 fére
vetitett értékét mutatja. Biatorbagy személygépkocsi-ellatottsagi értéke, miként személyi
jovedelemado alap egy fore juto értéke, a térségi atlag kdzelében volt 2008. és a 2012. évben,
a 2004. év értéke jelentdsen meghaladta azt, nala csak Budaors és Torokbalint értéke volt
magasabb.

7.16. abra. Személygépkocsi-ellatottsag alakulasa és megoszlasa
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Személygépkocsi ellatottsag (db/ezer f6) 2012
Forras: KSH Teriileti Statisztikai Adatok Rendszere, TEIR, 2004., 2008., 2012., sajat szerkesztés

Jelzés érteki, hogy az elmult 10 évben a személygépkocsi-ellatottsag a telepiilésen 10%-kal,
folyamatosan csokkent, de igy megdrizte helyét a listat vezetd telepiilések kozott. A
visszaesés egyik tényezoje lehet a vallalati személygépkocsik szamanak csokkenése, amely a
gazdasigi valsaggal magyarazhatd. Biatorbagyon 2012-ben a természetes személy altal
iizemeltetett személygépkocsik aranya 12%-volt a személygépkocsi allomanyon beliil

1.7.2 Térbeli-tarsadalmi rétegzédés, konfliktusok, érdekviszonyok

Biatorbagyon sem a bel-, sem a kiilteriileten nem alakult ki szegregatum, azonban a
kiilteriiletre kolt6z6 emberek szama és anyagi helyzete, valamint a muszaki infrastruktara
allapota miatt harom varosrész nevezhetd szegregacioval veszélyeztetett teriiletnek. A
Csaladsegité Kozpont és Gyermekjoléti Szolgalat, valamint az dnkormanyzat tapasztalatai
szerint ezek a varosrészek a kovetkezok: Szarvas hegy, Kutya hegy, Urge hegy.

Ezek a teriiletek természetes tton alakulnak ki. A teriileten a kozszolgaltatas szintje nagyon
alacsony, ezt jelzi tobbek kozott az is, hogy a villanyaramon kiviil mas kézmi nincs
(vezetékes ivoviz sem), ezen kiviil burkolatlan utak, hidnyos kozvilagitas jellemzd. A varos
ezen részeiben mas szolgaltatdsok is hidnyoznak (pl.: élelmiszerbolt). A kozdsségi
kozlekedéstol tavol esnek.

A szegregacioval veszélyeztetett teriiletek tarsadalmara jellemzd, hogy a tarsadalom
alacsonyabb rétegeinek migracios célteriilete. A spontan szegregaciot eredményez6 migracio
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tobb forrasbol taplalkozik, egyarant érinti a teriileteket a Budapestrdl vald kikoltozés, és
vidékrol, illetve mas orszagokbol vald bevandorlas. Ugyanakkor érzékelhetd a telepiilés
belteriiletérdl vald koltozés is.

Biatorbagy szegregacioval veszélyeztetett kiilteriileteinek tarsadalmara jellemzd, hogy egyre
inkabb koltoznek életvitelszerlien gyermekes csaladok. A 2013. évi adatok szerint ezekrdl a
vérosrésekbdl dvodaba dsszesen 42 £ jar, 4ltalanos iskoléba pedig a 22 6 jar. Osszesen tehat
naponta az oktatasi intézményekbe 64 gyermek jar a kiilteriileti szegregacidval veszélyeztetett
teriiletekrél. Az Onkormanyzat tudomasa szerint a teriileten él6k szomszédsagi alapon
Osszefognak a beutazast illetden (pl. egy autdba tobb csalad gyermekét is szallitjak), azonban
a szegénység azon szintje is jelen van a teriileteken, amely egyes csaladoknak még a
intézményekbe vald bejutast sem tudja lehetdvé tenni a csaladoknak.

A térbeli-tarsadalmi rétegz6dés elemzése szempontjabol szamos informaciot nyujt a varos
2009. évben készitett szocialis térképe, amely a telepiilés szocialis helyzetét a valasztokeriileti
szinten vizsgalta az intézményi adatok, és terepkutatds 4altal. A vizsgilat alapjan
megallapithatd, hogy a lakossag szocialis helyzete a varos délnyugati, déli részén (7, 8., 10.
valasztokeriiletek), valamint a keleti részén (1., 2., 3.) a legsériilékenyebb, relativ rossz
pozicidban 1év6, a varos k6zépso, és kiilondsen északi — 0j épitésii — része tekinthetd szocialis
értelemben magasabb statuszban 1évonek. A vizsgalat megallapitotta, hogy a varos Gjonnan
beépitett varosrészében jelentds szamu elutasitassal talalkoztak a felmérés soran, a helyi
kozosség 1ényegesebben zartabban él, mint a telepiilés mas varosrészeiben.

A varosban nincs etnikai alapu elkiiloniilés, és konfliktus. A meglévl nemzetiségi csoportok
onallo onkormanyzattal rendelkeznek (német, gordg, lengyel, ruszin). Programjaikkal
szinesitik a varos életét, épitik a kozosséget.

Az elmult két és fél évtized dinamikus lakossagszam emelkedése kovetkeztében mintegy
5000 f6, a telepiilés lakossaganak 40%-a 1 lakonak, bekoltozonek tekinthetd, akiknek a
tajékoztatasa, a telepiilés életébe vald bevondsa mar szervezeteken keresztiil is folyik. A
bekoltozési hullam kezdeti szakaszaban tapasztalhatd bekoltdzé-6slakos fesziiltség az utdbbi
iddszakban jelentésen oldodott.

7 7

1.7.3 Telepiilési identitast erdsitod tényezok

A fejezetben a torténeti és kulturalis adottsagok, a tarsadalmi és civil élet, a szokasok és
hagyomanyok, a nemzetiségi kotddés, vallasi kozosségi élet stb. jellemzdit vettiik figyelembe.

Biatorbagyon a kozosségi élet (egyesiiletek, alapitvanyok, szakkordk, klubok, stb.) nagyon
sokszinli. Mindenki megtalalhatja a szamara megfelelé csoportot és kapcsolodast. Biatorbagy
Onkormanyzata 1992-ben alapitotta kozmiivelddési intézményét, amely jelenleg a varosban
harom egymastol néhany kilométerre 1€v6 telephelyen miikddik. Az egykori vastutallomasbol
miivel6dési hazza, illetve Faluhazza alakitott és kibovitett impozans épiiletegyiittes, a torbagyi
telepiilésrészen 1évé hangulatos Kozosségi Haz, valamint a Bidn miikodé harmincezer kotetes
Kariké Janos Konyvtar a kozmiivelédés elsédleges szintere Biatorbagyon.
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A kulturalis élet masik szinterét oktatasi intézmények jelentik, amelyek koziil a Paszti Miklos
Alapfoki Miivészetoktatasi Intézmény, valamint a Magyar Mithely Altalinos Miivelédési
Kozpont Czuczor Gergely Tagiskola jatszik fontos szerepet. Utobbi iskola egy osztallyal,
felmend rendszerben kezdte meg miikodését a 2012-13. tanévben.

A nemzetiségi hagyomanyok Orzése, apolasa, a vallasi kotédés tobb intézményben testet Olt,
¢és mutatja a telepiilés sokszint identitasat, a kiskozosségek jelenlétét. A német nemzetiségi
k6tédést jeleniti meg a Ritsmann Pal Német Nemzetiségi Altalanos Iskola, amely intézmény
névaddja Dr. Ritsmann Pal volt az utolsé Torbagyon sziiletett német ajka pap. Pitypang
Ovodaban német nemzetiségi csoport mitkodik, a telepiilésen ¢16 német nemzetiségii csaladok
gyermekei részére.

A vallasi kotédést er6siti a Biai Reformatus Altalanos Iskola, amely nyolc
évfolyamos altalanos iskolat a Biai Reformatus Egyhazkozség Presbitériuma alapitott 2012
tavaszan. A telepiilésen 06t vallasi kozosség talalhatd, amelyek koziil a katolikus és a
reformatus egyhdz kiilon egyhazkozséggel, gylilekezettel rendelkezik a biai és a torbagyi
teleptilésrészen. 1946-t61 mitkodik a varosban a Biatorbagyi Keresztyén Testvér Gyiilekezet.
Az egyhazak, gyiilekezetek, templomok milkddése magéan viseli a két falu egyesiilésébdl
keletkezett telepiilési sajatossagokat, mindkét egykori telepiilésmagban mikodik egy-egy
katolikus és egy-egy reformatus templom, amelyek kiszolgaljak a gyiilekezetek tagjainak
igényeit.

Figyelemre méltdo, hogy az elmult két népszamlalds kozotti idoszakban a felekezeti
hovatartozasat vallald hivok szama 245 fével, kis mértékben nétt, azonban a jelentOs
népességszam emelkedésnek koszonhetden a hivok aranya jelentésen csokkent. A 2001. évi
Népszamlalds adatai szerint Biatorbagy lakoinak hadromnegyede, a 2011. évi Népszamlalas
szerint mar csak alig tobb mint a fele (53,6%) vallotta magat valamely felekezethez
tartozonak. A megyei atlag ebben a mutatoban 52,7%, a térségi atlag 51,1%, tehat Biatorbagy
lakossaganak valldsossaga kismértékben erdsebb, mint a megye, vagy a térségi telepiilések
lakossagaé.

A jelentds csokkenés mogott az all, hogy mig 2001-ben csak a megkérdezettek 10%-a nem
valaszolt a felekezeti hovatartozasrol szolo kérdésre, addig 2011-ben ez az arany mar 27,9%
volt. A vallasi k6zosséghez, felekezethez nem tartozok aranya az elmult évtizedben 10,9%-r6l
16,6%-ra emelkedett.

Biatorbagyon szamos civil szervezet végzi tevékenységét, amely szervezetek a kultira, a
kornyezetvédelem, a szocialis és blinmegel6zési teriileten miikddnek. A civilszervezetek
listaja kiilon mellékletben talalhato.

A helyi szervezeteken keresztiil sok onkéntes munkat végeznek a varos lakoi (pl.: jatszoterek
jatékainak lefestése, kirandulohely szépitése, madarmegfigyeld kialakitasa, szemétszedés,
stb.). Az Onkormanyzat rendszeresen tart lakossagi forumot, ahol ki-ki elmondhatja a véros
igyében megfogalmazodo véleményét. A varos éves rendezvénytervet készit, amit széles
korben megvitatnak, publikalnak. Széleskorii egyiittmiikddésben valdsulnak meg ezek a
programok.

1.8 A TELEPULES HUMAN INFRASTRUKTURAJA
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A munkarészt a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
¢s a teleptilésrendezési eszkozokrol szold 314/2012. sz. Korm. rendelet alapjan targyaljuk.

1.8.1 Human kozszolgaltatasok

1.8.1.1 Egészségiigy

Biatorbagyon megfeleldé szami haziorvos és gyermekorvos miikodik, a telepiilés mas-mas
részeiben, igy a haziorvosi ellatds a varos minden pontjarol jol elérhetd. A védondi
szolgaltatas évrol-évre 1étszamban boviil. A varosban az Egészséghaz 2009 ota szakorvosi
rendeldintézetként mikodik.

Az Egészséghaz 16 szakellatasnak ad otthont modern, korszeri épiiletben, a varos
kozpontjaban, amely szintén biztositja a szolgaltatasok megfeleld elérhetdségét. Az intézmény
igyfélkore nem csak Biatorbagyra terjed ki, az egészségiigyi ellatast még a kornyezd
teleptilések lakoi is igénybe veszik. Az orvosi tigyelet 24 6raban 4ll rendelkezésre.

A varos koltségében elkiilonitetten szerepel az egészséges Biatorbagyért programra 10
mi-Ft. A helyi szakemberek tevékeny részvételével megel6zo €s sziird programok vannak
(pl. dohanyzasrol leszokas, Egészségnap, lisztérzékenység szlirése, véddoltas, stb.).

Biatorbagy egyiittmiikddési szerzoédésben gondoskodik a kora gyermekkori sziirésrol és
fejlesztésrol. Ellatasi szerzodés keretében mikodik a fogyatékos személyek nappali ellatasa,
foglalkoztatasa. A tamogato szolgaltatast tarsulasi formaban latjak el.

Az oktatasi intézmények alkalmaznak fejleszté pedagogusokat. Az Onkorményzat biztositja a
nevelési tanacsadas mikodését. Az oktatasban az SNI-s gyermekeknek finanszirozza a
megfeleld iskolaba torténd eljutasat (Budadrs, Budapest).

1.8.1.2 Oktatas, nevelés

Bolcsodei ellatas: Biatorbagyon egy bolcsddei intézmény, a Golyafészek Bolcsdde végzi a
bolesddei ellatast. Az intézmény az Uj Széchenyi Terv keretében 250 millio Ft tamogatasbol
valosult meg, 2012 nyaran kezdte meg tevékenységét. A bolesdde 72 férdhelyes. Az
alapellatason tilmenden tovabbi gyermekek nappali ellatasara nytjt lehetdséget az épiilet az
iddszakos gyermekfeliigyelet biztositasaval és jatszocsoport kialakitasaval.

Ovodai ellatis: A varosban a Benedek Elek Ovoda 6t telephelyen végzi tevékenységét, 22
csoporttal, 0Osszességében 510 féréhellyel, csoportonként 18-32 f&s 1étszammal. Egy
évtizeddel ezeldtt az oOvodai ellatds a varosban harom feladat-ellatdsi helyen, és 240
féréhellyel lizemelt, 11 gyermekcsoportban. Napjainkra ezek az adatok minden tekintetben
kozel megduplazodtak, vagy azt meghaladdé mértékben néttek.
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A torbégyi telepiilésrészen a Vadvirag Ovoda (F6 utca 61.), valamint a Pitypang Ovoda (Szent
Lasz16 utca 48.), a biai telepiilésrészen a Csicsergé Ovoda (Bajcsy-Zsilinszky utca 13.) és a
Legovar Ovoda (Szentharomsag tér 6.) mitkodik. Az Gjonnan épiilt lakéteriileteken a Dévai u
1. alatt miikodik 6vodai intézmény (Meserét Ovoda). Az elmilt években a F§ utcai Vadvirag
és a Bajcsy Zsilinszky utcai Csicsergd Ovoda fejlesztésen, bovitésen és atalakitason esett at.
A Dévai 1iti és a Legovar Ovoda 1j 6voda, elébbi 2006. oktoberben, utobbi 2010. januar 11-én
nyitotta meg a kapuit.

8.1. tablazat. Fobb évodai adatok

Ovoda Cim Csoport Féréhely
Vadviradg 6voda Fou. 61. 4 95
Pitypang 6voda Szent Laszl6 u. 48. 3 57
Csicserg6 6voda Bajcsy. u.13. 6 138
Meserét 0voda Dévai u. 1 6 145
Legovar 6voda Szentharomsag tér 6. 3 75

Osszesen: 22 510

Forras: www.biatorbagy.hu adatai alapjan sajat szerkesztés

Az elmult években jelentésen gyarapodott az 6vodai kapacitas Biatorbagyon, de még mindig
jelentdsen elmarad az igényektdl. Az 510 férohelyre 2012-ben is 570 {6 volt az 6vodaba beirt
gyermekek szama.

Altalanos iskolai oktatas

Az 6vodai és bolesddei ellatashoz hasonléan a kapacitasait teljese mértékben kihasznalva
milkddik a varos altalanos iskolai oktatasi rendszere. Az altalanos iskolai feladat-ellatasi
helyek szama Biatorbagyon hat. Az intézményekben 42 altalanos iskolai osztaly mikodik. A
Biai és a Torbagyi Altalanos Iskola mellett 2012-ben kezdte meg miikodését a Biai
Reformétus Altaldnos Iskola.

A varosban tanul6 altalanos iskolasok szama a nappali oktatasban a 2012. évben 893 6 volt.
10 évvel kordbban ez az érték 700 f6 volt, az oktatds két feladat-ellatasi helyen folyt,
mindossze 34 osztallyal. Ezen beliil 2003-ban a nemzetiségi, etnikai oktatasban tanulok szama
az altalanos iskolaba 144 f6 volt, amely 1étszam 2012-ben 250 f6t tett ki. Mas telepiilésrol
bejard altalanos iskolai tanulok szama Biatorbagyon a nappali oktatasban 27 f6. Tekintettel
arra, hogy a 7-14 éves iskolakoteles korosztaly 1étszama meghaladja az 1200 f6t, tobb mint
300 altalanos iskolaskort biatorbagyi diak jar mas telepiilésre iskolaba, azazminden negyedik

overmck.

Az iskolai kapacitas bdviilését azonban joval meghaladd mértékii a tankételes korba érd
korosztalyok 1étszdma, amely atlagban meghaladja a 200 fot. Biatorbagy Onkormanyzata
ezért 201 1-ben hosszu tavu fejlesztési tervet készittet az iskola kérdés megoldasara, amely az
elkovetkez6 husz évben, nagysagrendileg 16 ezer lakossal, és 1600 altalanos iskolaskort
gyermekkel szamolt. A koncepcio ota eltelt 3 évben a népességndvekedés iiteme lelassult,
amelynek tovabbi lassuldsaval, de a népességndvekedés pozitiv egyenlegével kalkulalunk,
amely alapjan 20 év elteltével kb. 15 ezer {6s lakossagszam prognosztizalhato.

A helyi oktatasi intézményfejlesztési elképzelések kdzott szerepel a mind a biai, mind pedig a
torbagyi altalanos iskola fejlesztése, korszeriisitése, bovitése, és az alapfoku oktatds mellett a
kozépfoku oktatas miiszaki és intézményi feltételeinek megteremtése.
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Egyéb oktatasi, nevelési tevékenységek

Paszti Miklos Miivészeti Iskola. Az 1992-ben sziilék kivansagara, pedagdgusok
Osszefogasaval és az dnkormanyzat segitségével megalakult 6t tanszakos zeneiskola mara —
magaba fogadva a tarsmiivészeti agakat is (néptanc és képzémiivészet) — mintegy 500 gyerek
szamara teszi lehet6vé a helyben vald hozzaférést a zene- és mivészetoktatashoz.
Napjainkban mar zongora, hegedii, csello, 1itd, gitar, harfa, fuvola, oboa, klarinét, furulya,
trombita és mélyrézfuvos hangszerek, népzene, néptanc és képzOmiivészeti oktatas-
nevelésben részesiilhetnek a varosban €16 gyermekek.

Magyar Miihely AMK Czuczor Gergely Tagiskola. Az intézmény a mezGorsi Magyar
Miihely Altalanos Miivelédési Kozpont tagiskolajaként miikodik Biatorbagyon 2012 6ta. A
torbagyi iskola adott helyet az intézménynek a 2012/13-as és a 2013/14-es tanévben. Az
iskola a 2014/2015-6s tanévtdl mar a végleges helyen, a Sandor kastélyban folytathatja
tevékenységét. A két osztalyban osszesen 41 {6 tanul.

1.8.2 Esélyegyenléség biztositasa

Osszhangban az Egyenl Banasmddrol és az Esélyegyenldség Elémozditasardl szold 2003.
évi CXXV. torvény, a helyi esélyegyenldségi programok elkészitésének szabalyairdl és az
esélyegyenldségi  mentorokrdl szold 321/2011. (XI1.27.) Korm. rendelet és a helyi
esélyegyenldségi program elkészitésének részletes szabalyairdl sz616 2/2012. (VI.5.) EMMI
rendelet rendelkezéseivel, Biatorbagy Varos Onkorméanyzata EsélyegyenlGségi Programban
rogziti az esélyegyenldség érdekében sziikséges feladatokat. Az Onkormanyzat Képvisels-
testiilete a 102/2013. (06.27.) Oh. sz. hatarozataval fogadta el a varos Helyi Esélyegyenl8ségi
Programjat, amelyet a Biatorbagyi Csaladsegité Kozpont és Gyermekjoléti Szolgalat készitett.
Biatorbagy a helyi esélyegyenlOségi program megalkotdsaval meg kivanja erdsiteni
lakosainak biztonsdg érzetét. ElGsegiti a helyben maradast, a felndvekvd nemzedékek szamara
lehetéségeket kivan teremteni a tanuldsra, az értelmes szabadidd elt6ltésre, a helyi
tarsadalomba torténd integralédasra. A gyermekek és fiatalok korében erdsiteni akarja
Biatorbagy a sport szeretetét és mivelését. A munkaképes kora lakossagnak igyekszik minél
inkdbb helyben végezhetd munkat teremteni, a munkdba jarast megkOnnyiteni. A ndk

esélyegyenléségét azaltal kivanja elésegiteni, hogy csalddbardt munkahelyeket kialakitdsat
0sztOnzi, és a gyermeknevelést segitd szolgaltatasokat mikodtet.

A varos vezetése csokkenteni szandékozik a hatranyos helyzeti emberek leszakadasat, és meg
kivanja el6zni azt, hogy szegregalt allapot telepiilésrészek, vagy embercsoportok esetében
kialakuljon. A fogyatékos személyekkel kapcsolatban novelni akarja a varos az
akadalymentesen megkozelithetd kozintézmények és helyek szamat, az tigyintézésben pedig
1épéseket tesz a kdnnyebb és akadalymentes modozatok felé. Az id6sd6dd lakossagnak olyan
megoldasokat dolgoz ki, amelyekkel minél tovabb aktiv tagjai maradhatnak a varos
tarsadalmi életének, egészségiiket megdrizhetik, informacidhoz juthatnak, és ha sziikségét
latjak, megfeleld és j6 szinth ellatast vehessenek igénybe.

A varos Onkormanyzata az Esélyegyenldségi Program elfogadasaval érvényesiteni kivanja:

- az egyenld banasmdd, és az esélyegyenldség biztositasanak kovetelményét, -«

- akozszolgaltatasokhoz torténd egyenlo hozzaférés elvét,
- adiszkriminacidémentességet,
- aszegregaciomentességet,
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- a foglalkoztatas, a szocialis biztonsag, az egészségiigy, az oktatas7 és a lakhatas

teriletén a helyzetelemzés sordn feltart problémak komplex kezelése érdekében

sziikséges intézkedéseket.

A fenti célok elérése érdekében Intézkedési Terv Kkeriilt elfogadasra, amelynek elemeit az

alabbi tablazat foglalja 6ssze. Olyan beavatkozasok megvaldsitasa a cél, amelyek konkrét el-

mozdulasokat eredményeznek az esélyegyenlOségi célcsoportokhoz tartozdk helyzetének

javitasa szempontjabol.

8.2. tablazat. Helyi Esélyegyenloségi Program Intézkedési Terve

(

Formazott: Balra zart J

Kovetkeztetések
Célesoport problémék beazonositasa fejlesztési lehetéségek meghatarozasa rovid cifimel [ Formazott: Betlitipus: 9 pt J
rovid megnevezéssel . ras

IA) Romak 1. A 45 év felettiek kdzt magas a munka-nélkiiliség 1. Munkaer¢ piaci tanacsadas célzottsaganak novelése a [ Formazott tablazat J
Bs/vagy mély- | 2. Az alacsony végzettséglick szama és aranya emelkedik | 45 éven feliili korosztalyra vonatkozdan [ Formazott: Bet(itipus: 9 pt J
szegénység- a munkanélkiiliek korében 2. Munkaiigyi kozpont altal inditott képzésekhez valo
ben élék 3. Nincs adat a mélyszegénységben él6k onkormanyzat hozzaférés segitése

altali foglalkoztatasarol 3. Adatgyijtés bevezetése a mélyszegénységben élok

4. A munkanélkiili ellatdsokban részesiilok szamanak alkalmazasarol.

drasztikus csokkenése 4. Tart6és munkanélkiiliek foglalkoztatasanak

5. A telepiilés kiiltertileteinek, szegregalodastol elésegitése, helyi segélyezési rend-szer finomitasa

veszélyeztetett részeinek feltaratlansaga (lakasallomany, 5. A szegregalodastol veszélyeztetett kiiltertileti részek

lakonépesség helyzete) felmérése lakasallomany és lakok szempontjabol.
B) 1. Novekszik a gyermekvédelmi kedvezményekben 1. A gyermeket nevel6 csalddok fokozottabb, helyi [ Formézott: Betitipus: 9 pt }
Gyermekek részesiilé gyermekek szama, vagyis a gyermekes szintli tiamogatasa.

csaladok szegénysége 2. A hatranyos helyzet okainak feltarasa, elemzése,

2. A hatranyos helyzetben 1év6 gyermekek hatranyainak cselekvési terv készitése

oka nincs feltarva. 3. A hatranyos helyzetben ¢l6 gyermekek bekapcsolasa

3. A szabadidg eltoltés és a taborok szervezése soran nem | az intézmények altal szervezett szabadidds

kelléen figyelnek a hatranyos helyzetben 1év6 gyerek programokba.

bevonasara 4. Gyermekek napkozbeni ellatasa lehetdségeinek

4. Az 6vodai féréhelyekre tobb jelentkezé van, mint akit felkutatasa, létrehozasa, ovodai féréhelyek bovitése

fel tudnak venni 5. A szegregalodastol veszélyeztetett teriileteken €16

5. Novekszik a kiilteriiletekr6l, a szegregalodastol gyermekek helyzetének fel-mérése, az iskolaba jaras

veszélyeztetett teriiletekrdl iskolaba jarok szama. segitése.
IC) Id6sek 1. Iddsebb embereknek (55 év felettiek) szervezett 1. Képzési lehetSségek, pl. informatikai oktatas [Formézott: Betiitipus: 9 pt J

tanulasi lehetdség nincs a telepiilésen kialakitasa, megpalyazasa

2. A nyugdijasoknak magas a lakas fenntartasi koltsége 2. Helyi lakaspolitikai koncepcio készitése

3. Novekszik az 55 év felettiek aranya a tartos 3. Munkaer6 piaci tanacsadas szervezése,

munkanélkiilieken beliil

4. 1d6sek kulturalis fogyasztasarol nincs adatgytijtés « [Formézott: Behuzas: Bal: -0,13 cm J

5. Helyi kozlekedés hianyaban nehéz az iddseknek follatkoztathatésdguk névelése « = —

igyet intézni foglalkoztathatosaguk névelése 4 Az id8s-emberekkdzmivelédéshezvald [ Formazott tablazat J

4. Az id8s emberek kbzmiivel6déshez valo hqzzaférésének feltirasa valaszok kidol-gozdsa Formazott: Behlizas: Bal: -0,13 cm,

hozzéaférésének feltdrasa, valaszok kidol-gozasa SAAz idések-szalitasinak-megoldasa Els6 sor: 0 cm

A5. Az id6sek szallitdasanak megoldasa « [Formézott: Behtizas: Filggé: 0,13 cm J
D) 1. Alacsonyan képzett nék elhelyezkedési esélyeit nem 1. Az alacsonyan képzett n8k szaménak felmérése, [ Formazott: Betiitipus: 9 pt }
INok ismerjiik elhelyezkedési esélyiik ndvelése 2 . Ret{iHnic:

2. Drasztikusan megndvekedett a csaladon beliili erdszak | 2. A csaladi konfliktusok kezelésének eld-segitése, a [ Formazott: Betditipus: 9 pt J

szama jelzérendszeri tagok jobb egyiittmitkodésének

3. A ndk részvétele a kozéletben, leginkabb a megvaldsitasa

dontéshozasban alacsony. 3. A nék szerepének novelése a kozéletben a helyi

4. A gyermekes nok, anyak munkaba vissza-térése nehéz | dontéshozasban

4. Alternativ napkozbeni ellatas, gyermek-feliigyelet
kialakitasa, szolgaltatas nyujtasa.
>
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E)
Fogyatékkal
€16k

1. Nincs pontos adat arrdl, hogy az nkor-manyzat és
intézményeiben hany fogyatékos személyt
foglalkoztatnak

2. A munkaaddknal 1év6 fogyatékos szemé-lyek
foglalkoztatasara alkalmas munka-korok feltarasa
hianyzik

3. Az 6nkormanyzatnal nincs fogyatékos személyek
alkalmazasaban tanult és jartas munkatars

4. A kozépiiletek teljes akadalymentesi-tettsége nem
megoldott

5. A kozteriiletek, k6zosségi kozlekedés
akadalymentesitettsége nem megoldott

1. A foglalkoztatott fogyatékos, megvalto-zott
munkaképességii személyek felmérése, szamuk
novelése.

2. Munkakérelemzés elvégzése az onkor-manyzatnal és
intézményeiben a fogyatékos személyek alkalmazasa
szempontjabol

3. Az 6nkormanyzat dolgozdja vegyen részt
fogyatékosiigyi mentor, tanacsadd képzésben.

4. Az akadalymentesités komplex, rovid-, kozép-,
hosszu tava tervének elkészitése az érintettek
bevonasaval, palyazatok mellérendelése

5. A kozteriiletek, buszmegallok, vastti megalld
felmérése, akadalymentesitéshez tervezés,
palyazatfigyelés, palyazati forrasbol kialakitas.

Forras: Helyi Esélyegyenldségi Program, 2013.
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1.9 A TELEPULES GAZDASAGA

A munkarészt a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
¢s a teleptilésrendezési eszk6zokrol szol6 314/2012. sz. Korm. rendelet alapjan targyaljuk.

1.9.1 A telepiilés gazdasagi sulya, szerepkore

Biatorbagy gazdasagi sulyat jelzi a vallalkozasok szamanak telepiilések k6zotti megoszlasa. A
varosban muikodik a térség regisztralt vallalkozasainak 10,5%-a. A tarsas vallalkozasok
atlagos statisztikai allomanyi Iétszadma alapjan azonban ennél magasabb, 13,5%-os
részesedéssel rendelkezik Biatorbagy, amely a telepiilés lakossagszamahoz viszonyitva a
munkahelyek nagyobb koncentraltsagara utal. Az alabbi diagram mutatja, hogy a Biatorbagy
vallalkozasstirliségi értéke (172 db/ezer f6) elmarad a térségi atlagtol (183 db/ezer £0).
9.1. abra. Az egyes telepiilések vallalkozasstirtisége a regisztralt vallalkozasok szama
alapjan

300,0

250,0

200,0

150,0

100,0

50,0

M Vallalkozasok szama (db/ezer &)

Forras: KSH Teriileti Statisztikai Adatok Rendszere, TEIR adatok alapjan sajat szerkesztés, 2012.

Az alabbi abra mutatja a miikodd vallalkozasok szamanak alakulasat. A kiilonb6zo
telepiilések adatait Biatorbagyéval Osszevetve megallapithatd, hogy valamennyi telepiilésen
jelentGs visszaesés volt 2004-2005 kozott a miikddo vallalkozasok szamaban.

>
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9.2. abra. Miikodo vallalkozasok szamanak alakulasa 2002-2011

4500
—&— Biatorbagy
4000 —#— Budajend
Budakeszi
3500 — Buda6rs
—*— Herceghalom
3000 —e—Pity
—+— Pusztazamor
2500
—— Soskut
—— Telki
2000
Térokbalint
1500 Isaszeg
Kistarcsa
1000 ~ Maglod
~ Pilisvorosvar
500 o Solymér
- Uns
0

2002 2003 2004 2005 2006 2008 2009 2010

Forras: KSH Teriileti statisztikai adatok rendszere, TEIR adatok alapjan sajat szerkesztés

A kovetkezd abra a regisztralt vallalkozasok szamanak alakulasat mutatja a vizsgalt
telepiilések viszonylataban. Ebben az esetben megallapithatd, hogy a valsag a regisztralt
vallalkozasok 1étszamara nem volt jelentds hatassal, folyamatos, kismértékii emelkedés,
stagnalas tapasztalhato.

9.3. abra. Regisztralt vallalkozasok szimanak alakulasa 2002-2011

8000
—e— Biatorbagy
—#— Budajend
7000
Budakeszi
— Buda6rs
6000
—*— Herceghalom
—e— Paty
5000
—+— Pusztazdmor
—— Soskut
4000
—— Telki
Torokbalint
3000
Isaszeg
Kistarcsa
2000
— Magléd
~ Pilisvorosvar
1000
~¢— Solymar
-~ Uns
0
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Forrds: KSH Teriileti statisztikai adatok rendszere, TEIR adatok alapjan sajdt szerkesztés
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A 2013. évi adatok alapjan Biatorbadgyon ténylegesen 1424 cég mukodott. A cégek szama
2009-2013 kozott a kdvetkezoképpen alakult:

9.1. tablazat. A vallalkozasok szamanak alakulasa 2009-2013 ko6zott

. Vallalkozasok
Ev .
szama

2009 1225
2010 1223
2011 1225
2012 1385
2013 1424

Forrds:Biatorbagy Varos Onkormdnyzata

A vallalkozas-stirliség, vagyis az ezer lakosra jutd vallalkozasok szdma a 2013. évi adatok
alapjan 112 db.

A vallalkozasok teljesitményét tekintve megallapithato, hogy a varos tarsas vallalkozasainak
kibocsatasa a térség telepiiléseinek kibocsatasan beliil 14,8%-ot tesz ki. Egy fore vetitve
Biatorbagyon 11,8 milli¢ forint kibocsatas jut egy fore, amely kozel 20%-kal haladja meg a
térségi atlagot (9,9 millio forint/f6) a kibocsatas tekintetében.

A térség telepiiléseihez képest a varos gazdasagat erdteljes exportorientaltsag jellemzi. Egy
fore vetitve az export értékesités nettd arbevétele 40%-kal haladja meg a térségi atlagot, ami
megyén beliil jelentds sulyt képvisel (17%), hiszen a veresegyhazi kistérség (28%) utan a
budadrsi kistérség rendelkezik a legjelentdsebb exportértékesitéssel.

Az egy fore jutd jovedelem termelésében Pest megye 2010. évi adatok szerint kozel 900ezer
forint egy fére vonatkoztatott értékkel rendelkezik. A megyén beliill a budadrsi kistérség
rendelkezik a legmagasabb jovedelemtermeld képességgel. 2010-ben a kistérségi atlag egy
fore vetitve megkdzelitette az 1,2 millio forintot, amely meghaladja a budapesti atlagot.

A vizsgaltba bevont térségbe az atlagot noveld telepiilések keriiltek bele (Telki,
Remeteszol6s, Nagykovacsi), amelyek nem részei a budadrsi kistérségnek. 2010-ben a
vizsgalt térség egy fére esd addalapot képezd jovedelem értéke meghaladta az 1,2 millio
forintot, 2012-ben-re ez az érték alatta maradt a 2010-esnek. Biatorbagy értéke a kistérségi
atlaggal egyiitt mozog, amely érték orszagos Osszevetésben is magasnak mondhato.
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1.9.2 A telepiilés f6bb gazdasagi dgazatai, jellemzoi

Az alabbi diagram Osszefoglaloan mutatja Biatorbagy gazdasagszerkezetét a regisztralt
vallalkozasok megoszlasa alapjan. Az adatok szerint a vallalkozasok 6%-a az agrarszektorba,
13%-a az ipar, épitdipar szektorba, valamint 81%-a a szolgaltato szektorba tartozik.

9.4. abra. Biatorbagy varos gazdasagi szerkezete az egyes szektorok megoszlasa szerint

M agrar szektor
M ipari szektor

I szolgaltatasi szektor

Forras: KSH Teriileti Statisztikai Adatok Rendszere, TEIR adatok alapjan sajat szerkesztés, 2012.

A regisztralt vallalkozasok nemzetgazdasagi agazatok szerinti megoszlasa a 2012. évi
allapotot figyelembe véve, egy posztindusztrialis gazdasag képét mutatja Biatorbagy esetében.
A regisztralt vallalkozasok kozel 17%-a a kereskedelem, javitas szolgaltatdo agazathoz
tartozik.

A képzeletbeli dobog6 masodik és harmadik fokat is a szolgaltatd szektorhoz tartozé szakmai,
tudomanyos, miiszaki tevékenységet, valamint az ingatlaniigyleteket végzd vallalkozasok
foglaljak el 16-16%-ot kozelitd részesedéssel. A kreativ szektor jelenlétére utal tobbek kozott
az a mutatd, amely szerint az infokommunikacios agazat részesedése a teljes vallalkozoi
szektorban megkozeliti a 8%-ot.

L)
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9.5. abra. A regisztralt vallalkozasok nemzetgazdasagi agak szerinti besorolasa

Egyéb szolgaltatas

miivészet, szorakoztatas, szabadidd
Human-egészségligy, szocialis ellatas
Oktatas

Adminisztrativ és szolgaltatast tamogato tevékenység
Szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
Ingatlantigyek

Pénziigyi, biztositasi tevékenység
Informacié, kommunikacio
Szallashelyszolgaltatas, vendéglatas
Szallitas, raktarozas

Kereskedelem, javitas

Epitdipar

Banyaszat, feldolgozdipar

Mezbgazdasag, vadgazdalkodas, erddgazdalkodas

0,0 5,0 10,0 15,0 20,0
B Nemzetgazdasagi agak megoszlasa

Forras: KSH Teriileti Statisztikai Adatok Rendszere, TEIR adatok alapjan sajat szerkesztés, 2012.

A tevékenységi kor szines, szerteagazo. Nagy arannyal szerepel a kis- és nagykereskedelem
és a szolgaltatds. Van azonban gyartdé és kreativ tevékenységeket folytatdo cégek is. Ez
utdbbiba soroljuk a miivészeti, tanacsadasi, tigyviteli és szamitastechnikai cégeket.

9.2. tablazat. A villalkozadsok tevékenységek szerinti megoszlisa

Tevékenységek db %
Kiskereskedelem, kereskedelmi, javitd szolgaltatas 13 32,5
Egyéb szolgaltatas (autd, épiiletgépészet, kdzponti fiités-, villanyszerelés) 9 22,5
Gyartas (fémtomegcikk, miianyagcsomagolas, vilagitdeszkodz, hiradastechnika, 5 12,5
ruhazat)
Kreativ szolgaltatas (miivészet, lakberendezés, tanacsadas, szamitastechnika, 5 12,5
ligyvitel)
Széllitmanyozas, logisztika 4 10,0
Gyogyszertar 2 5,0
Mezogazdasag 2 5,0
Osszesen: 40 100,0

Forrds:Biatorbagy Varos Onkormdnyzata

Ezek az adatok azért nagyon fontosak, mivel azt mutatjak meg, hogy egy gazdasagfejlesztési
stratégia kialakitasakor milyen alaphelyzetbdl kell elindulnunk, mire alapozva lehet fejlesztési
elképzeléseket megfogalmazni. Mivel a biatorbagyi cégszerkezetre jellemzd, hogy sok benne
a kisvallalkozas, ezért érdekes lehet az, hogy a legkisebbek, az egyéni vallalkozok jellemzden
milyen tevékenységet folytatnak. A 14 egyéni vallalkozo az alabbi teriileten miikddik:

> )

>
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9.3. tablazat. Tevékenységek szerinti megoszlas, egyéni vallalkozasok

p . Egyéni
Tevekenyseg véallalkozasok szima
gépjarmiijavitas, karbantartds 4
fels6ruhazat-készités 3
milanyag csomagolo eszkdz gyartds 2
szerszamgyartas 1
orvosi eszkdzgyartas 1
haztartasi keramiagyartas 1
épiiletasztalos-ipari termékgyartas 1
fémontéshez kapcsolodo tevékenység 1
Osszesen: 14

Forrds:Biatorbagy Viros Onkormanyzata
A 122 cég tevékenység szerinti megoszlasa a kovetkezo:

9.4. tablazat. Tevékenységek szerinti megoszlas, a teljes mintara

Tevékenység Cégek %
szama

raktarozas, tarolas, csomagolas, kozati aruszallitas 55 45,1
(logisztika)
gépjarmiijavitas és karbantartds 33 27,1
milanyagtermék, milanyag csomagoloeszkoz gyartas 6 4.9
fémmegmunkalas 6 4,9
ruha- és egyéb textilgyartas 4 3,3
butor-, épiiletasztalos ipari termékgyartas 4 33
haztartasi keramia, keramialap gyartas 3 2,6
festék-, tisztitoszergyartas 2 1,6
orvosi eszkdzgyartas 2 1,6
szerszamgyartas 1 0,8
szivattyt, kompresszorgyartas 1 0,8
zar- és lakatgyartas 1 0,8
1égallapotszabalyozd gyartas 1 0,8
nem veszélyes hulladékgytijtés 1 0,8
papirgyartas 1 0,8
személyszallitas 1 0,8
Osszesen: 122 100

Forrds:Biatorbagy Viros Onkormanyzata

A listabol lathatjuk, hogy a cégek dontd tobbsége két teriileten tevékenykedik, ezek a
logisztika és a gépjarmiijavitas. Ha valamennyi termelétevékenységet 6sszeadjuk, akkor az
egyiittesen 32 céget jelent, ami mar kdzel annyi, mint a gépjarmiijavitassal és karbantartassal
foglalkoz6 cégek szama. Ezen a listin nem szerepelnek viszont a kreativ tevékenységekkel
foglalkozo cégek. Nyilvan azért, mert nincs szilikségiik kiilon telephelyre.

Nem szerepelnek tovabba a szallashelyeket fenntartdo vallalkozasok sem. Ezek szama az
Oonkormanyzati adatok szerint 8, az Osszes rendelkezésre all6 szobaszam 16,
befogadoképesség 130 f6, amelybdl a Hotel Pontis befogadoképessége 88 f6, a Rozmaring
panzioé pedig 20 6. Viszont a listan szerepld 3 szallashelynél sem szobaszam, sem pedig
befogadoképesség nem szerepel. A Hotel Pontis szobainak szama sincs megadva.
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Biatorbagy Varos Jegyzdjénél ,kereskedelmi tevékenység” cimmel 412 vallalkozas van
nyilvantartasba véve. Ezek kozott szerepelnek nagy nemzetkézi cégek — mint példaul a
Premier Outletben miikodok — és helyi kisvallalkozasok. A tipikus tevékenységek: ruhazat és
cipd, élelmiszer, cukraszat, szamitogép €s alkatrész, papir, jaték, virag, dohany, hasznaltcikk,
vasaru, z6ldség-gylimélcs kereskedés.

A nyilvantartasba vett cégek kozel fele nem helyi, csak az iizlete van Biatorbagyon. A cégek
19,4 %-a (80 cég) egyéni vallalkozoként van bejegyezve. Tobbségiik (62 cég) biatorbagyi.
Osszesen 4 kistermeld szerepel a listdn, akik valamennyien biatorbagyiak. A tobbi cég
gazdalkodo szervezet, elsésorban Kft. Ezek k6zott nagyobb a nem biatorbagyiak aranya.

A kereskedelmi tevékenységgel bejelentett cégek nagy szdma szembeszokd. Meg kell
emliteni, hogy nem konnyli a cégeket tevékenységiik szerint egyértelmiien csoportositani,
mivel sokféle tevékenységet is végezhetnek. Két példa a tevékenységek soksziniiségére:
a. raktarozas, csomagolds, tarolds, gépjarmijavitas, parkolohely iizemeltetés,
garazsiizemeltetés.
b. egyéb szarazfoldi szallitas, kozuti aruszallitds, nem veszélyes hulladékgyiijtés,
gépjarmiijavitas-karbantartas.

1.9.3 A gazdasagi szervezetek jellemzoi, fontosabb beruhazasai, telepiilést érintd
fejlesztési elképzelése

2013. majus l-jei allapot szerint Biatorbagyon 1273 darab miikodé vallalkozas talalhato
(www.cegfurkesz.hu adatbazis). Az alabbi abrat folytatva lathato, hogy a vallalkozasok szama
a 2008, 2009. évi stagnalast kdvetden tovabbra is kiegyenstlyozott gyarapodast mutat. A
helyi vallalkozasok 90%-a 10 f6 alatti kis-, és mikrovallalkozas, egyéni vallalkozok.

9.6. abra. Miikodo vallalkozasok szamanak valtozas 1999-2010
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Forras: KSH Teriileti Statisztikai Adatok Rendszere, TEIR adatok alapjan sajat szerkesztés
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9.5. tablazat. Miik6dé vallalkozasok szama a foglalkoztatottak szima alapjan (db)*

Vallalkozas kategoria 2007 2010

0-9 fos 1étszamn vallalkozas (egyéni vallalkozasokat is beleértve) 885 1107
10-19 s 1étszamu vallalkozas 89 47
20-49 f6s 1étszamu vallalkozas 16 19
50-249 {6s 1étszamu vallalkozas 12 15
250-499 f6s 1étszamu vallalkozas 0 0
500 és tobb s 1étszamn vallalkozas 1 2
Osszesen 1003 1190

*Megsziind és atalakuldsra kotelezett gazdalkodasi formdkkal egyiitt, vallalkozdsi demogrdfia szerint.

A vallalkozasok koziil egy vallalkozas (Alpine Eurdpai Elektronikai Ipari Kft.) 1000-1999 {6
kozotti, egy vallalkozas (ALDI Magyarorszag Elelmiszer Kereskedelmi Bt.) 500-999 f§
kozotti, és 4 vallalkozas (LINDAB Epitoipari Kft, SCANIA HUNGARIA Kft., Scanfil Kft.,
Ruukki Hungary Kft.) 100-199 f6 kozotti alkalmazottat foglalkoztat. 10 darab 4 milliard
forintot meghalado arbevétellel rendelkez6 vallalkozas mitkddik Biatorbagyon a 2013. majusi
allapot szerint, valtozo profillal, mindhadrom valamely ipari parkban foglal helyet.

9.6. tablazat. Legnagyobb arbevétellel rendelkezd biatorbagyi székhelyi vallalkozasok

Villalkozas neve Fétevékenység megnevezése

LINDAB Epitéipari Kft. Hidegen hajlitott acélidom gyartdsa

Alpine Eurdpai Elektronikai Ipari Kft. Elektronikus fogyasztasi cikk gyartasa

SCANIA HUNGARIA Kft. Egyéb gépjarmii-kereskedelem

MIRBESZ Kft. Elelmiszer, ital, dohanyaru igynoki
nagykereskedelme

REHAU Kft. Vegyes termékkort tigynoki
nagykereskedelem

HARTMANN-RICO Hungaria Kft. Gybgyszer, gyogyaszati termék
nagykereskedelme

Medico Uno Pharma Kft. Gybgyszer, gyogydszati termek
nagykereskedelme

JUNGHEINRICH Hungéria Kft. Egyéb m.n.s. gép, berendezés
nagykereskedelme

A. Schulman Kft. Vegyi aru nagykereskedelme

BELTEX Kft. Vegyes termékkorii nagykereskedelem

Forras: www.cegfurkesz.hu lekért adatbazisa alapjan sajat szerkesztés, 2013. aprilis ljei allapot

A Biatorbagyon miikodé cégekrdl és azok legfontosabb adatairdl egységes, elemzésre
lehetéséget adé adatbazis az Onkormanyzaton nincs. Az adézisi szempontok szerinti
adatbazis mellett elérhet6k még a telephely létesités miatt bejelentkezésre kotelezett cégek
adatai, illetve a kiilonb6zé dnkormanyzati elemzésekben, tanulmanyokban szerepld adatok.
Ez utobbiak tobbsége viszonylag régi, de azért bizonyos 0sszehasonlitdsokra, elemzésekre
lehetdséget ad. Talalhatd tovabba egy szlik kori, 40 céget bemutatd adatbazis a neten. A
kovetkezd elemzések ezen adatok felhasznalasaval késziiltek.
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Az EU Cégadatbézis® friss adatai 40 céget mutatnak be.

Ezek a kovetkezok:
e Almadi Truck Kft. Budai ut 2.
Alpine Eurdpai Elektronikai Ipari Kft. Vendel Park, Budai ut 1.
Andrész Csaladi Cukraszda Szabadsag utca 37.
Arthow-2001 Miivészeti és Szolgaltato Bt. Tharos ut 3630.
Autokorrekt.hu Kereskedelemi és Szolgaltato Kft. Szabadsag u. 59/B.
Bautrans Kft. Rozalia park 6.
Biafor Fémtomegcikk Gyarto és Szolgaltatd Bt. Bajcsy-Zs. u. 6.
Bio-Expo Kereskedelmi Kft. Arany J. u. 23.
Brik és Tarsa Bt. Diofa u. 13.
Bunth Jozsefné és Tarsa Kereskedelmi és Szolgaltato Bt. Bethlen G. u. 17.a.
Congel Altalanos Kereskedelmi és Szolgaltato Bt. Szilfa u. 7.
ETS Europai Teheraud Szerviz Kft. Paul Hartmann u. 6.
EXOTERM Viz- és Gazszerel6 Kkt. Kossuth u. 19.
Finnforest Magyarorszag Faipari és Kereskedelmi Kft. Rozalia Park 6.
Fix Net Kft. Tormasrét u. 8.
Gh Holding Kft. Rozélia Park 6.
H-farmer Kereskedelmi Bt. Deak F. u. 20.
Hanga Kertészeti Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. Petofi ut. 41.
Industor Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. Diofa u. 33.
Jumper Computer Service Szamitastechnikai és Ugyviteli Szolgltaté Bt. Nagy u. 48.
Jungheinrich Hungaria Fejlesztési és Tanacsadd Kft. Vendel Park Tormasrét u. 14.
La-Ver Lakberendezés Készité Kft. Baross G. u. 21.
Lindab Kft. Allomas u. 1/A
Lumentron Vészvilagitasi Rendszer Gyartd €s Kereskedelmi Kft. Lomb u. 29.
Lux Doors Kft. Szily K. u. 6.
Medicus Partner Kft. Vendel Park
Michael Huber Hungaria Kft. Huber u. 3.
Opal’95 Patika Kereskedelmi Bt. Szabadsag u. 14.
Premier Outets Center. Budadrsi ut 4.
Profi-Bagger Kft. Tormastér u. 6.
Rec-Art Kft. Rozélia Park 6.
Regina Patika Kereskedelmi Bt. Diofa u. 7.
Reil-Trans Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. F6 u. 4.
Titex Service. Pet6fi S. u. 43.
Transport Budadrs Nemzetkozi Fuvarozasi és Szolgaltato Kft. Rozalia Park 6.
Univ Szolgaltato Ipari Kft. Sandor u. 15.
Via-Ker Kft. Alkotmany u. 12.
WEISHAUPT Hétechnikai Kf. Budai u. 6.
West-c-2003 Szolgaltato és Kereskedelmi Bt. Kossuth F. u. 1/b.

Az interneten talalhato adatok segitségével a tulajdonosi szerkezetre és a tevékenységi
korokre vonatkozo elemzéseket lehet végezni. A tulajdon szerinti megoszlast a cégek 80 %-ra
lehet vizsgalni. Ezt mutatja a kdvetkezo abra.

7 eucegadatbazis. hu/biatorbagyi-cegek-v2051/30.
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9.7. abra. Tulajdon szerinti megoszlas
60%
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0%

magyar kiilfoldi nem azonosithato

Tulajdon

Forrdas:Biatorbagy Viros Onkormdnyzata

A tulajdon szerinti megoszlas azt mutatja, hogy a cégek kicsit tobb, mint fele magyar, tobb,
mint negyede pedig kiilfoldi tulajdonban van. Az utobbiak tipikusan az ipari parkban 1évo
nagyobb szallitmanyoz6 és logisztikai cégek. 20 % esetén nem volt egyértelmiien
azonosithato a tulajdon jellege. A tovabbi elemzések, mint latni fogjuk, azt mutatjak, hogy
minél kisebb egy cég, annal nagyobb annak a valdsziniisége, hogy magyar tulajdonban van.

Biatorbagy Varos Jegyzdje altal nyilvantartasba vett ipari, kereskedelmi és szallashely
iizemeltetési engedéllyel rendelkezd cégek adatbazisa elérhetd az Onkorméanyzatban. Azokat
a cégeket tartalmazza, amelyek telephellyel rendelkeznek. Az ipari tevékenységek esetén csak
a2013-14 évi adatok allnak rendelkezésre, ugyanis korabban a telephely engedélyt Budadrson
adtak ki. 2013-ban kertilt at Biatorbagyra a telephely engedélyezés. Meg kell jegyezni, hogy a
122 ipari, 412 kereskedelmi és 8 szallashely vallalkozas, Osszesen 544 cég, a teljes
cégallomany csupan 38,2 %-a. Ebbdl kovetkezbleg a tovabbi 61,8 % telephelye valdsziniileg
a sajat lakas, sajat haz.

Biatorbagy Varos Jegyzbje altal nyilvantartasba vett ipari tevékenység telephelyek
adatbazisaban szerepld telephelyek szam 122. A telephely bejegyzés idépontja 2013. majus 6-
tol 2014. aprilis 9-ig terjed. Az adatbdzisban szerepelnek az ezen idGszak alatt Gjonnan
telephelyet részesitd cégek, tovabba azok, amelyeknek a korabbi, Budadrson torténd telephely
bejegyzés megsziinése utan Biatorbagyon is ujra be kellett jelentkezniiik. A telephelyet, az
adatbazis szerint 77-en bérlik (63,1 %), 42 esetben (34,5 %) a telephely a tulajdonosé, illetve
tulajdonosi hozzajarulassal hasznaljak, és az egyéb hasznalati jogcim 3 (2,4 %).
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9.8. abra. A telephely tulajdona
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Forras:Biatorbdgy Viros Onkormdnyzata

A cégek haromnegyede Kft formaban miikodik. A kovetkezd nagyobb csoport az egyéni
vallalkozok és a Bt-k csoportja, kdzel azonos, 11% koriili részesedéssel.

9.9. abra. A vallalkozasok cégforma szerinti megoszlasa
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Forrds:Biatorbagy Varos Onkormdnyzata

s
m 1022 Budapest, Hankoczy J. u. 21/B. — www.ertekterkep.hu
ErtékTerkép



Biatorbagy Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcio — Megalapozo vizsgalatok 88

1.9.4 A gazdasagi versenyképességet befolyasolé tényezok

1.9.4.1 Elérhetiéség

Biatorbagy Pest megye nyugati részén, Fejér megyével hataros teriiletén helyezkedik el.
Eszakrol Paty és Budakeszi, keletrdl Budadrs €s Torokbalint, délkeletrél Soskut, délrdl a Fejér
megyei Etyek, nyugatrol Herceghalom telepiilései hataroljak. A telepiilés belteriilete a
Zsambéki-medencében teriil el, ezt ENY-DK iranyban a Budai-hegység ovezi, keleti része a
Budadrsi-medencébe nyulik at. Biatorbagy a Budapesti Agglomeracio része.

A telepiilés kivalo kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik. A fouthalézati kapcsolatok
szempontjabol az M1 autbpalya, az MO autout és az 1. sz. fout szerepe kiemelkedo
fontossagli. Az M1 autopalya a belteriilet északkeleti részét szeli at. Biatorbagy és az
autopalya kozotti kapcsolatot a herceghalmi, illetve a Paty-Sasfészek csomépont, és az 1—
MI1-MO csomodpontrendszer biztositja. A Biatorbagyot érint tobbi orszagos ut egyben a
telepiilési gytijtouthalozatot is alkotja. Biatorbagyon halad keresztiil az 1. sz. vasuti févonal is.
A telepiilés szerkezetének alakuldsa soran az Ml-es autopalya és a vasut elhelyezkedése
elényt jelentett, mivel a gazdasagi teriiletek a lakoteriiletektol elkiiloniilten alakulhattak ki. A
Tatabanya—Budapest vasutvonal eldvarosi vasutta alakitasaval Biatorbagy a megkdzelitési
idé6t tekintve kozelebb keriil Budapest varoskozpontjahoz, mint egyes pesti kertiletek.

Biatorbagy fejlodését Budapest kozelsége és a kivalo elérhetdségi adottsagai nagymértékben
befolyasoltak. A fejlodés részben megmutatkozik az autopalya és az 1. sz. it mentén az ipari,
gazdasagi és logisztikai kdzpontok megtelepedésén és sikeres mitkodésén, masrészt az elmilt
20 évben bekovetkezett betelepiilésnek kdszonhetd népességrobbanasban.

A telepiilés varosi, kistérségi szervezd funkcioi késéssel, de a telepiilés ndvekedését kovetve
infrastruktira-fejlesztések és szolgaltatasbdviilés formajaban napjainkban alakulnak ki.

1.9.4.2 Kutatas-fejlesztés, innovacio

A Nemzeti Innovacios Hivatal KFI Obszervatérium informacios rendszerének (Kaleidoszkop)
adatai szerint 2013-2014-ben Biatorbagyon 15 olyan vallalkozas mtikodik, aki végez kutatas-
fejlesztési, innovacios tevékenységet. A cégek listajat az alabbi tablazat, a telepiilésen beliili
elhelyezkedésiiket pedig az alabbi térkép mutatja. Intézeti (dllami, Onkormanyzati) és
felsdoktatasi kutatohely Biatorbagyon nem miikodik.

9.7. tablazat. Kutatas-fejlesztéssel, innovacioval foglalkozo vallalkozasok

K+F tevékenységet végzo vallalkozas neve Székhely/Telephely cime

BIOGREEN Nemzetkozi Termelési és Kereskedelmi Kft. Budai utca 16.
eCon Engineering Mérnoki Szolgaltato Kft. Ritsman Pal utca 42.
DR-Pack Csomagoléanyag-gyartd Kft. Budai ut 10.
Els6é Magyar Biodrog Kutato és Fejleszté Kft. Viadukt utca 12.
SCANIA HUNGARIA Kereskedelmi és Szolgéltato Kft. Rozalia park 1.
LINDAB Epit8ipari Kft. Allomés utca 1.
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NEBOTRADE Kft. Hatar utca 21.

ALPINE Eurodpai Elektronikai Ipari Kft. Vendel Park, Budai utca 1.

PDF R&D Kutatési, Fejlesztési és Szolgaltato Kft. Toépart utca 28.

GSH Consulting Miiszaki Tanacsado és Tervezo Kft. Hochwart Mihaly utca 22. IV. ép.
STUDYVEN Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. Juhasz Gyula utca 40/1.

Biasoft Informatikai, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. Juhasz Gyula utca 40/1.
MEDICAL ELECTRONIC LABORATORIES Kft. Tulipén utca 6.

Pannon arTech Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. Székely utca 5.

Magyar Anyanyelvkutat6 és Tanitasfejleszté Kft. Jokai Mor utca 32.

Forras: NIH KFI/Kaleidoszkop-rendszer adatbazisa alapjan sajat gyiijtés, szerkesztés

Kedvezé adottsag Biatorbagy esetében, hogy a K+F tevékenységet folytatd vallalkozasok
tevékenységi kore rendkiviil valtozatos, nem egy gazdasagi szektor koré koncentralodnak. A
fenti adatokbol lathato, hogy az élelmiszeripar, a feldolgozodipar, a gydgyaszat, az elektronikai
ipar, a jarmtiigyartas, a mérnoki tudomanyok, az informatika iparagak egyarant képviseltetik
magukat a helyi innovacio teriiletén.

A cégek telepiilésen beliili elhelyezkedése igazodik a helyi kreativ gazdasag térbeliségéhez,
hiszen a tizenot biatorbagyi vallalkozas koziil hét az 0j lakoteriileten helyezkedik el, 5 kothetd
egy-egy ipari parkhoz, és minddssze harom helyezkedik el a telepiilés tobbi részén,
szétszortan.

A térség és a tobbi vizsgalatba bevont telepiiléssel Osszehasonlitva megallapithatd, hogy
Biatorbagy a kutatas-fejlesztési, €s innovacios tevékenységet folytatd vallalkozasok egy fore
jutd értéke (1,2 db) alapjan az élmezOnybe tartozik. Biatorbagyot elsGsorban a kistérség
nagyobb telepiilései elézik meg ebben a mutatéban. 2 és 3 db/1000 f6 kozotti értékkel
rendelkezik Torokbalint (2,1 db) és Telki (2,46db), valamint 3 és 4 kozotti értékkel
kiemelkednek a kistérségi és a megyei atlaghoz képest Budaors és Remetesz0610s értékei.

9.10. abra. Kutaté-fejleszt6, innovacios cégek Biatorbagyon

Villalati K+F helyek

Foge, LAY

Forras: NIH KIKaleidoszkép-rendszer adatbazisa alapjan sajat gyiijtés, szerkesztés

>

>
m 1022 Budapest, Hankoczy J. u. 21/B. — www.ertekterkep.hu
ErtékTerkép



Biatorbagy Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcio — Megalapozo vizsgalatok 90

A kovetkez6 tablazatban bemutatjuk az egy fore jutdo K+F vallalkozasok szamat a Biatorbagy
kornyezetében fekvo, illetdleg a budapesti agglomeracioban hozza hasonld helyzeti,
nagysagrendi telepiilés dsszehasonlitdsaban.

9.10. tablazat. Ezer fore juté K+F villalkozasok szama

Népessé . . K+F p e
Telepiilés ,(2011'1. é,Vgi' Vallsazl;,‘l‘;z;s“k villalkozdsok Vla‘:?fng’);; ;'(‘)‘lt("szga
Népszamlalas) szama
Biatorbagy 12484 2172 15 1,20
Budajend 1687 387 2 1,19
Budakeszi 13502 2840 22 1,63
Budaérs 26757 6888 86 3,21
Herceghalom 2135 334 3 1,41
Nagykovacsi 7095 1387 8 1,13
Paty 7009 1116 8 1,14
Perbal 2046 286 1 0,49
Pusztazdmor 1168 132 0 0,00
Remetesz616s 779 191 3 3,85
Soskut 3057 505 3 0,98
Telki 3661 787 9 2,46
Tok 1341 193 2 1,49
Torokbalint 12841 2769 27 2,10
Zsambék 5174 783 7 1,35
U116 11425 1305 4 0,35
Pilisvorosvar 13667 1842 4 0,29
Kistarcsa 11953 1537 2 0,17
Isaszeg 11152 1039 1 0,09
Maglod 11738 1317 1 0,09

Forras: KSH T-STAR és NIH KFI/Kaleidoszkop-rendszer adatbazisa alapjan sajat szamitas

Az alabbi tablazat foglalja 6ssze azokat a K+F+I projekteket, amelyek Biatorbagyon az elmult
években és jelenleg megvaldsitas alatt vannak. Biatorbagyon jelenleg 7 kutatas-fejlesztési
projekt zajlik. A kdrnyezd telepiiléseket a kutatis-fejlesztési projektek alapjan harom
csoportba sorolhatjuk. 1-5 K+F projekttel rendelkezd telepiilések kozé tartozik: Remeteszo16s
1 db, Perbal 2 db, Pusztazamor 3 db, Soskut 4 db, Telki 4 db, Budajend 5 db, Nagykovacsi 5
db, Zsambék 5 db. Biatorbaggyal egy csoportba sorolhatok azok a telepiilések, ahol 6-15
kozotti projektszam fordul eld: Paty 7 db, Budakeszi 14 db, Torokbalint 14 db.

Két telepiilés Budaors 58 db és Herceghalom 37 db projektszammal kiemelkedik a tobbi
telepiilés koziil. Budadrson a piaci szereplok kiemelkedd K+F+I tevékenysége okozza ezt a
kiugro értéket, mig Herceghalom esetében az Allattenyésztési és Takarményozasi
Kutatdintézet végzi a projektek dontd hanyadat.
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9.11. tablazat. K+F projektek Biatorbagyon

Projekt cime Ossz(ll;(t);tseg Projektvezeto Projekt tipusa
Természettudomanyok; miiszaki
tudomanyok
N"ag}'/ sc::bessegu optikai fldattarolas1 eljaras 5000 000 Lako, Sandor dr. NKR
kiilfoldi szabadalmaztatasa maganszemély
Nﬂag}./ se.:bessegu optikai gdattarolam eljaras 5000 000 Lako, Sandor dr. PKR
kiilfoldi szabadalmaztatdsa maganszemély
HQLOGRAFIA: kép a térben - tér a képben 4970 000 MAZSOLA FILM PKR
miisor Szolgéltato Bt.
Miiszaki tudomanyok
Geo}netrla} ismeretek fejlesztése a miiszaki 1 800 000 | Bleskei Attila dr. PKR
felséoktatasban
. . X on eCon Engineering
Kompest stk miretsne | 23369350 .
g J & Szolgaltato KA.
Innovacids eredmények hasznositasa a MELIOR LASER
MELIOR LASER Kft. 20 698 828 Kft. GOP
Agrartudomanyok
Know-how mvogszer”e,k lrls’zt’harmat-remsztens 1 800 000 | Kiss Levente dr. PKR
paradicsomfajtak el6allitasahoz
Kulonbf)zo tlpusu-ole}J,, fehe,rje,,es szénhidrat BIOGREEN
tartalmi - magvak csirdztatasa s Nemzetkézi
mikrohullamt kezelésének alkalmazasa vj, 289 150 440 e GOP
a1z iy . . . Termelési és
kivalo élelmezési tulajdonsagokkal rendelkezd .
Kereskedelmi Kft.

¢lelmiszer alapanyagok eldallitasara

Forras: NIH KFl/Kaleidoszkdp-rendszer adatbazisa alapjan sajat gyiijtés, szerkesztés

1.9.4.3 Kreativ szektor jelenléte

A tigan értelmezett definici6® szerint a biatorbagyi székhellyel’ rendelkezé vallalkozasok
38,1 %-a tartozik a kreativ szektorhoz, ugyanakkor, ha a kreativ iparagak sziiken értelmezett
besorolasat alkalmazzuk, akkor a helyi vallalkozasok 6,2%-a sorolhaté a kreativ szektorhoz.

A sziiken értelmezett kreativ szektor teriileti eloszlasa alapjan megallapithato, hogy a cégek
székhelye alapjan a 40%-uk az 1) lakoteriiletre koncentralodik. A Biai alkdzpontba
koncentralodik a kreativ cégek tovabbi egynegyede, igy Osszességében megallapithatd, hogy a
két varosrész lefedi a helyi kreativ szektor 2/3-at a bejelentett székhelyek szama alapjan. A

cégek a tevékenységiik alapjan elsésorban a reklam és média, valamint a szoftverfejlesztés, és

épitészet dgazatokba tartoznak.

A TEAOR dgazati besoroldsok eldzetes megfeleltetése alapjan alkotott kategorizilds a GKI Gazdasdgkutaté

Zrt., 2010. kutatdsa alapjan

72013. dprilis 1-jei dllapot, a www.cegfirkesz.hu lekért adatbdzisa szerint.
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1.9.5 Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)

Az ingatlanarak tekintetében Pest megyében radikalis visszaesés figyelhetd meg az elmult 10
év tendencidit elemezve. Az értékesitési megyei atlagar 2008 els6 félévétl kezdve — a
végtorlesztés egyszeri visszakorrigald hatasatol eltekintve — folyamatosan esik. 2014. II.
negyedévében a megyei értekesitési atlagar 182 ezer Ft/nm, ami kismértékii emelkedést mutat
az egy évvel kordbbihoz képest. 2013. 1. negyedévében ugyanez a mutatd 180ezer forint/nm
volt. A teriileti egyenlGtlenségek oridsiak. A megye északi részén, illetve egyes alfoldi
telepiilések esetében minddssze 100ezer forint a lakdingatlanok atlagos értéke. A budapesti
agglomeracio nyugati és északi része (Duna-kanyar) Osszefiiggd magas értékkategoriaju
térséget alkot a lakoingatlanok tekintetében a Szentendrei kistérség 222ezer Ft/nm, és a
Budadrsi kistérség 234ezer Ft/nm atlagarral.

Biatorbdgy a magas értéktartomanyt nyugati-agglomeracion belill is a legmagasabb
ingatlanarakkal  rendelkezd  kistérség része az  értékesitési  atlagar  alapjan
(www.otthonterkep.hu 2014. 1I. negyedéves adat alapjan).

Biatorbagy ingatlanainak atlagara az elmult évtizedben jelentds ingadozésokat mutatott,
jelenleg a 2004. évi szinten van. A telepiilésen az ingatlanarak csokkenése lelassult, jelenleg
257ezer Ft/nm az atlagos érték, amely mutatja, hogy a telepiilés Orzi relativ magas
ingatlanértékét, a budai keriiletekkel azonos szintli atlagarat.

9.11. dbra. Biatorbagyi ingatlanok atlagos négyzetméterarai
400 000
320 000
240000

160 000

80 000
B g0 P g o ® T e e gt e?
B Atlag arak

Forras: www.ingatlan.net (2014. junius)

9.12. tablazat. Fajlagos ingatlanir mutaték

Atlag m? 4r | Atlag m? | Atlagar | Legolcsobb m? | Legdragabb m? | Legolcsébb | Legdragabb
(ezer Ft) (m?) (M Ft) (ezer Ft) (ezer Ft) M F¢) (M Ft)

257 142 33.7 106 500 6.9 104.9

Forrds: www.ingatlan.net (2014. junius)

A tavalyi és idei sajat adatgy(jtésiink szerint az ingatlanok atlagara Biatorbagyon 260-265ezer
Ft kozott alakul, amely kozel azonos a fenti adatbazisok értékével és egy éves viszonylatban
kimutathato, hogy az ingatlanarak alakulasa a stagnalashoz kozelit.
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1.10 AZ ONKORMANYZAT GAZDALKODASA, A TELEPULESFEJLESZTES ESZKOZ- KES
INTEZMENYRENDSZERE

1.10.1. Koltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program
Koltségvetés

Biatorbagy ~Onkorményzatdnak 2013. évi gazdalkoddsa sordan — az intézmény-
finanszirozasokkal torténd korrigalas utan — 3.332.287,- eFt bevétel keletkezett. A bevételek
tulnyomo részét a kozhatalmi bevételek teszik ki (59,29%) melyek a helyi adobevételeket
foglaljak magukban. 2013. évben 1j adonemként telekadd keriilt bevezetésre. Az addbevallast
benyujto vallalkozasok 74 %-a nem alkalmazott adoéalap megosztast, azaz az ipariizési adojuk
100 %-at Biatorbagyon fizették meg. A telepiilésen 2013. évben 1.574 milli6 forint &sszegil
ipariizési adobevétel keletkezett.

Biatorbagy koltségvetésében a sajat bevételeken beliil — pl.: Torokbalinthoz hasonléan —
kiemelkedéen magas a helyi adobevételek aranya, meghaladja a 90%-ot. A vizsgalt
telepiilések koltségvetésén beliil zomében a sajat bevételek 50-90% kozotti aranyaban jutnak
szerephez a helyi adok, amely mutatja a helyi adok kiemelkedd jelentdségét a telepiilések
finanszirozasaban. Még azok a telepiilések is, amelyek 2009-ben még kevésbé tudtak €lni a
helyi adok nyujtotta bevételi lehetoségekkel, 2011-re jelentdsen ndvelték helyi ado
bevételeiket (abszolut és relativ értelemben is). A kozponti forrasok apadasa miatt ez
természetes folyamatnak tekinthetd, hiszen a kies6 forrasaikat az 6nkormanyzatok helyi adok
kivetésével/beszedésével igyekeznek potolni. Biatorbagy és Torokbalint abban is kitlinik a
telepiilések koziil, hogy bevételei a vizsgalt idészakban nem mutattak jelentds valtozast, ami
alapjan stabil bevételi formanak tekintheto.

10.1. abra. Helyi ipariizési adobevételek aranya a helyi adébevételekbol
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Forrds: 2006-2008., 2010. évi adatok TAKISZ, 2009. és 2011. évi adatok T-STAR alapjin sajat szerkesztés
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A fenti abra mutatja, hogy a helyi adobevételeken beliil a helyi ipariizési adobol (HIPA)
szarmazd bevétel, milyen ardnyt képvisel. Biatorbdgy ebben az Osszevetésben a
kozépmezényben helyezkedik el. A HIPA bevételek aranya évek oOta stabilan a helyi
adobevételek haromnegyedét teszi ki Biatorbagyon, 2013-ban ez az arany 75,97%-ot tett ki.
Nem ritka, hogy egyes agglomeracios telepiiléseken a helyi ipariizési adok 100%-ban lefedik
a helyi adobevételeket (Herceghalom, Kistarcsa, Pilisvordsvar). Budaors, Pusztazamor,
Torokbalint esetében ez az arany 80% feletti.

A cégekre, a 2013 évi adatok alapjan, 6sszesen 1.371.975.450 Ft iparizési adot vetett ki az
onkormanyzat. Ebb6l: 10 millié forint feletti adot 27 cégnek kellett volna fizetnie. Ez az
Osszes cég 1,9 %-a. Az 5 és 10 millié kozotti adozo cégek szama 24. Az dsszes kivetett ado
78,4 %-4t tehat 51 cégtdl varta az Onkormanyzat. (Ez az 6sszeg 1075692500 f8). Vagyis a
cégek 3,6%-a fizeti az adok 78,4%-at. 705 cégnek egyaltalan nem kellett adot fizetnie. Ez az
Osszes cég kozel fele (49,5 %). A 705 cégbdl 460 azon cégek szama, amelyeknek
vallalkozasszintli addalapja nem éri el a 2,5 millié forintot, ezért — a helyi szabalyokkal
Osszhangban — nem kell adot fizetniiik. Ez az Osszes cégek 32,3 %-a. Ez egyben azt is
megmutatja, hogy a cégek legalabb 32,3 %-a arbevételét tekintve valdban kiscégnek
tekinthetd.

Az addzok kozott kiemelkedd nagysagl adot fizet néhany, az ipari parkokban miikddé cég.
Erdekes adat még a ténylegesen beszedett adok nagysaganak alakuldsa. Ez az elmult harom

évben dinamikusan nott.

10.1. tablazat. A beszedett ado alakulasa

Ev Beszedett ad6 (Ft)
2011 1.291.659.366
2012 1.343.828.306
2013 1.574.436.617

Forrds:Biatorbdgy Viros Onkormdnyzata

Az egy lakosra jutd helyi ipariizési adobevétel nagysaga Biatorbagy esetén megfelel a
budapesti atlagos fajlagos HIPA-bevétel 6sszegének. Orszagos viszonylatban is kiemelkedd
Budadrs és Torokbalint adata, amely telepiilések esetében joval 200.000,- forint feletti bevétel
jut egy lakosra.

Az épitményado kivetése az adozas rendjérdl szolo 2003. évi XCIIL. Tv. 25. § (1) bekezdés c)
pontja értelmében bevallas alapjan torténik. A 2013. év végéig feldolgozott bevallasok alapjan
Osszesen 3180 addalany nevén 4262 adotargyat tartottak nyilvan Biatorbagyon. 2013. évben
az épitményado bevétel 352 millié forintot tett ki, ezzel a masodik legjelentdsebb bevételi
forras a telepiilés koltségvetésében.

A varos Onkormanyzata a Képviseld-testiilet 6/2013.(I11. 28.) Or. rendelete alapjan, a rendelet
2013. majus 1-jei hatalyba 1épésétdl kezdve szedi a telekadot. A 2013. év végéig feldolgozott
bevalldsok alapjan 6sszesen 72 addalany nevén 122 adétargyat tartottak nyilvan a telepiilésen.
A 2013. évben kivetett telekadd 6sszege 127 millid forintot tett ki.

A gépjarmii-addztatds rendszere — az anyagi €s az eljarasi tdrvény alapjan — 2004-t61 az
Orszagos Jarmlnyilvantartads tartalman és abbol a Kozigazgatasi és Elektronikus
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Kozszolgaltatasok Kozponti Hivatala altal szolgaltatott ,,éves” illetve ,,havi” adatallomanyon
alapul. 2013. év végén 4520 addalany nevén Gsszesen 7191 db gépjarmiivet tartottak nyilvan
Biatorbagyon. Az adonemben 2013-ban 142 milli6 forint adoébevétel keletkezett
Biatorbagyon, melynek 60%-a, azaz 85 millio forint a Magyar Allamkincstarhoz keriilt
atutalasra, a fennmarado 40 %, azaz kozel 57 millidé Ft az 6nkormanyzat bevételét képezte.
2012. évben a gépjarmiiadobol szarmazo bevétel 140,5 millié forintot tett ki.

10.2. tablazat. Helyi adénemek alakuldsa Biatorbagyon (ezer Ft)

Adénem 2010 2011 2012 2013
Ipartizési ado 1179 747 1291536 1343 828 1574 437
Epitményadé 391981 368 152 366 406 352 054
Telekado - - - 73713
Gépjarmiiadd 144 645 162 947 140 487 56 857
Személyi jovedelemado 276 137 295972 365 489 n.a.

Forras: Biatorbagy Varos Onkormdnyzat 2010., 2011., 2012., 2013. évi zarszamadas

A 2013. évben teljesitett — intézményfinanszirozassal korrigalt — kiadasok 2.641.988 eFt-ot
tettek ki. Az onkormanyzat hitelallomany 2013. év végén 489 milli6 forintot tett ki. Az allami
adossagkonszolidacio eredményeként az 4allam mintegy 370 millio forint Osszegl
hitelallomanyt vallalt 4t az onkormanyzattol.

Biatorbagy orszagos Osszehasonlitdsban is jo koltségvetési helyzetét mutatja az is, hogy a
Allam a kiilonboz6 bevételekkel rendelkez telepiilések kozott un. adoerd-képességi mutatd
alapjan koltségvetési kiegészitésekkel, vagy elvonasokkal él a telepiilési 6nkormanyzatokkal
szemben az eltérések csokkentése érdekében, mivel a telepiilések bevételi lehetdségei
jelentésen eltérnek egymastol. Biatorbagy jo bevételi potenciallal rendelkezik, ezért az
adoer6képessége is nagyon magas. Az allam ezek alapjan jelentds Osszeget von el az
Onkormanyzattél, ami évrél-évre gyakorlatilag az nkorményzati bevételek 5-10%-anak
megfeleld dsszeggel egyezik meg, és példaul 2010-ben, 2011-ben meghaladta az éves teljes
SZJA tdmogatas 0sszegét.

10.3. tablazat. Jovedelemkiilonbség alakulasa
2010 2011 2012 2013

320231 341710 133 687 n.a.

Jovedelemkiilonbség
mérséklése

A varos koltségvetésének egyenlege 2010. évben 22.797 eFt Osszegli tobblettel (bevétel:
2.686.007 eFt — kiadas: 2.663.210 eFt), 2011. évben 210.730 eFt 6sszegl tobblettel, (bevétel:
3.561.785 eFt — kiadas: 3.351.055 eFt), 2012. évben 360.599 eFt 6sszegli tobblettel (bevétel:
3.144.437 eFt — kiadas: 2.783.838 eFt), 2013. évben mar 764.710 ezer forint 6sszegl
tobblettel (bevétel: 4.157.668 eFt — kiadas: 3.392.958 eFt) zart.

2009-hez képest az 6nkormanyzatok jelentdsen tudtak konszolidalni koltségvetéseket. 2009-
ben a térségi telepiilési onkormanyzatok koltségvetési egyenlege negativ volt. 2010-2011-re a
telepiilések egyensulyba, vagy kis tobblettel zartak. Biatorbagy koltségvetési helyzete, az
onkormanyzat gazdalkoddasa az elmult négy évben évrdl-évre stabilabb, kedvezobb
mutatokkal rendelkezik. A stabilitast kezdetben az 6nkormanyzat altal felvett fejlesztési hitel
biztositotta, azonban az allam altal végrehajtott adossagatvallalas, és a jelentds helyi bevételek
miatt az onkormanyzat mikodése hitel nélkiil is biztosithato.
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Vagyongazdalkodas

2013-ben az Onkormanyzat vagyona 16.182.955 eFt-rol 17.457.230 eFt-ra valtozott, ami
1.274.275 eFt novekedést jelent. Ingatlan-, illetve targyi eszkoz értékesités a 2013. évben
minddsszesen 125 eFt értékben tortént. Az alabbi tablazat foglalja GOssze Biatorbagy
Onkormanyzatanak tulajdondban 1évé, belteriileten elhelyezkedd forgalomképes ingatlanjait,
amelybdl minddsszesen 15 darabbal rendelkezik az onkormanyzat. Ennek fele beépitetlen
teriilet (telek), és fele részben felépitményes ingatlan. A forgalomképtelen vagyoni elemeket a
koncepcidé melléklete tartalmazza. Az onkormanyzatnak lakas és nem lakas céljara szolgalo
bérlemény alloméanya nincs.

10.4. tablazat. Az 6nkorméanyzat forgalomképes ingatlanvagyon elemei

Hrsz Fekvés Megnevezés T(e;:;l)et Cim T;;ij;ao‘;n Megjegyzés
186 belteriilet | lakohaz, 672 2051 Gardonyi | 1/1 értékesitésre
udvar, Géza koz 2. nincs kijeldlve
gazdasagi
épiilet
204/1 belteriilet | lakohaz, 2280 2051 Nagy 22. 2515/11400 | értékesitésre
udvar, nincs kijelolve,
gazdasagi tarsashazza
épiilet alakitasat kell
ismételten
kezdeményezni
288 belteriilet | Kisrét 1395 Kisrét 1/1 ingatlancsere
289 belteriilet | beépitetlen 1422 Kisrét 1/1 értékesitésre
teriilet nincs kijeldlve
454 belteriilet | Kivett 2730 Nagy u. 31 1/1 vagyonszerzés
lakoéhaz  és 2014. februar
udvar
455/1 belteriilet | Kivett lako- | 1282 Nagy u. 33. 1/1 vagyonszerzeés
héz és udvar 2014. majus
1518/3 | belteriilet | lakohaz, 1191 Viadukt utca 4. 1/1 STRATEGIAI
udvar, VAGYON
gazdasagi
épiilet
1518/4 | belteriilet | lakohaz, 1918 Viadukt utca 6. 1/1 STRATEGIAI
udvar, VAGYON,
gazdasagi lakasbérlettel
épiilet hasznositva
1518/15 | belteriilet | beépitetlen 638 Ybl Mikos sétany | 1/1 STRATEGIAI
teriilet VAGYON
1518/16 | belteriilet | beépitetlen 948 Ybl Mikos sétany | 1/1 STRATEGIAI
tertilet VAGYON
1518/17 | belteriilet | beépitetlen 1194 Ybl Mikos sétany | 1/1 STRATEGIAI
teriilet VAGYON
1838 belteriilet | beépitetlen 184 Szent Laszlo utca | 1/1 parkoloként
teriilet 77. hasznosités
2061/2 | belteriilet | beépitetlen 32 Allomas u. 5. - | 1/1 értékesitésre
tertilet telekrésze kijelolve
Forrdas: Biatorbagy Varos Onkormdanyzata, Polgdrmesteri Hivatal
N
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Az onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanok tobbsége ut, jarda illetve egyéb koztér
funkcioji — azaz alapvetden nem forgalomképes ingatlan —, ezen feliil kdzosségi épiiletek
(6vodak, iskoldk, Varoshaza, Faluhdz, Kozdsségi Haz, Konyvtarépiilet, stb.) alkotjdk az
ingatlanvagyon tobbségét.

Belteriileten jelent6sebb, még nem hasznositott, forgalomképes ingatlantulajdonnal nem
rendelkezik a varos. A jelentds kiilteriileti ingatlantulajdonbdl olyan teriilettel, amely
belteriiletbe vonva lakoteriileti, vagy gazdasagi fejlesztést tenne lehetdvé, szintén nem
rendelkezik a varos. Emiatt Biatorbagy ingatlangazdalkodasi koncepcidja a sziikds belteriileti,
forgalomképes ingatlanvagyon fejlesztési célra torténd hasznositasat, az értékes ingatlanok
lehetéség szerint Onkormanyzati tulajdonban torténd megorzését, illetve a sziikséges
intézményi fejlesztésekhez ingatlanvasarlast iranyoz elo.

A telepiilés vagyongazdalkodasi célkitiizései az alabbiak:
1.) Funkcionalis vagyon esetén
- afunkcionalis vagyon széttagoltsaganak mérséklése,
- avagyon lizemeltetésében a feladatok ellatdsanak koncentracidja.
2.) Infrastrukturalis vagyon esetén
- akiilonbdzé mindségi infrastruktira korszertsitése,
- rossz mindségl utak, hidak felgjitasa, ezen beliil hidszigetelések feltjitasa, beton-, ill.
- fémkorréziok javitasa,
- kozteriileti vagyonelemek miiszaki allapotanak figyelése, lehetoség szerinti javitasa,
- zoldfeliiletek tovabbi fejlesztése, fokozott gondozasa.

Gazdasagi Program

Az Onkorményzat 2011. marciusban fogadta el a 2011-2014 kozotti idoszakra vonatkozo
ciklusprogramjat, amely az ,,Uj Korszak 2011-2014” cimet viseli. A ciklusprogram kimondja,
hogy a varos kedvezd gazdasagi helyzetét, a 2011-2014 kozotti idoszak tervezését, a 2004-
2010 kozotti idészak kdvetkezményeként harom 6 tényezd befolyasolta kedvezdtleniil.

A 2004-2006 kozott végrehajtott jelentds infrastrukturalis beruhazasok a 2006-2010-es ciklust
tobb mint 1,6 milliard forint kotelezettséggel terhelték meg, amely adossagallomany 2010-ben
elérte az 1,3 milliard forintot, amely a telepiilés éves helyi adobevételeinek Osszegével
egyezik meg. Az allam altal tortént 2013. évi adossagatvallalas Biatorbagyot 2013-ban 50
szazalékos adossagrendezéssel, 370 millio forinttal, 2014-ben pedig ujabb 489 milli6 forint
hitelatvallalassal — azaz minddsszesen 859 millio forinttal — tAmogatta. A hitelek atvallaldsa a
torleszto-részletek és a kamatterhek megsziinését jelenti a 2014. éven és a kovetkezd
ciklusban, a visszafizetési kotelezettség megsziinése pedig a pénziigyi mozgasteret tagitja.

A 2000-2006 kozott végrehajtott lakdteriilet-fejlesztések kovetkeztében az onkormanyzatnak
utdlag €s sajat erdbol jelentds beruhdzasokat kellett és kell végrehajtania az 0j lakoteriileteken
keletkez6 oktatési és egészségiigyi igények kielégitése érdekében. A sziikséges beruhazasok
értéke mintegy 3 milliard Ft-t tesznek ki. A beruhdzasok egy része a 2011-2014-es iddszakban
elkésziilt, de jelentds oktatasi infrastruktira-fejlesztési feladatok maradnak a 2014-2019-es
iddszakra is, amely jelentGsen befolyasolja az nkormanyzat egyéb fejlesztési mozgasterét.

2008-ban a helyi addbevételek jelentésen csokkentek a gazdasagi valsagnak kdszonhetéen
(HIPA 2007: 1.315.457 eFt, HIPA 2008: 1.091.455 eFt), ezért az 6nkormanyzat koltségvetése
még 2009-ben is negativban volt. Azota a HIPA és egyéb helyi addbevételek Osszege
folyamatosan nott.
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A ciklusprogram a vagyongazdalkodassal Osszefliggésben rogziti, hogy az Onkormanyzat
korlatozott szamban rendelkezik forgalomképes ingatlanokkal. Ezen ingatlanok — amennyiben
onkormanyzati céli hasznositdsuk nem sziikséges, a jovahagyott rendezési tervekben
megfogalmazott célok megvalodsitasara — elidegenitése, hasznositasa befolyasolhatja az
Oonkormanyzat rendelkezésére allo forrasok nagysagrendjét.

A 2011-2014 id6észak ciklusprogramja Biatorbagy varos miikddésének és fejlodésének
stratégiai elemeként hatarozta meg a gazdasagi élet erGsitését, az oktatdsban az eredményes,
korszerii és hatékony tevékenység tovabbfejlesztését, valamint a varos lakossaganak kozéleti
aktivitasara, tenni akarasara €pit6 onkormanyzati munkat. Mind a program stratégiai elemei,
mind a célja a kovetkez ciklus szamara is érvényes lehet, azaz Biatorbagy biztos
megélhetést, élhetd kdrnyezetet és 1j lehetdségeket adjon minden itt é16nek.

1.10.2. Az 6nkormanyzat telepiilésfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere

A telepiilés komplex varosfejlesztési tevékenysége keretében az elmult évtizedben Biatorbagy
fejlodése szamara két kiemelten fontos beruhazasra keriilt sor. Egyrészt az elmult évtized elsé
felében a nyugati 01j lakoteriilet kialakitdsa, masrészt a jelenleg is megvalositas alatt 1évo
varoskozpont fejlesztése.

A varosfejlesztés stratégiai menedzsmentjét az Un. stratégiai munkacsoport latja el. A
stratégiai munkacsoport vezetdje a polgarmester, tovabbi tagja a Telepiilésfejlesztési
Bizottsag elndke, a Varosiizemeltetési és Beruhazasi Osztaly vezetdje, a varosi f6épitész, a
varosfejlesztési tarsasag vezetoje.

A stratégiai munkacsoport legalabb hathavonta egyszer tanicskozést tart, ennek sordn
formalisan is attekintik a varosfejlesztési akciok megvalosulasanak menetét, az
megvalositasokkal kapcsolatosan felmeriilt kérdéseket, id6kdzi valtozasokat. A munkacsoport
formalis ilése torténhet a Telepiilésfejlesztési Bizottsag iilésével Osszehangoltan is, igy a
munkacsoport kibdvitett foruma jon 1étre. A stratégiai munkacsoport legfontosabb
tevékenységei az alabbiak:

- az IVS megvalosulasanak folyamatos nyomon kovetése, értékelése, ennek keretében
az elhatarozott fejlesztések megvalosulasanak nyomon kovetése, azok elvart
eredményeinek és hatasainak értékelése, az IVS altal kitlizott célok teljesiilésének
figyelemmel kisérése;

- a varosfejlesztés tarsadalmi, gazdasagi és szabalyozasi kornyezete valtozasanak
figyelemmel kisérése, a kiilsd feltételrendszer valtozasainak a stratégiai célokra és
eszkozokre gyakorolt hatasainak elemzése, értékelése;

- a varosi tarsadalom és gazdasag igényeinek és lehetdségeinek feltarasa, azok
valtozasainak beépitése az IVS cél- és eszkdzrendszerébe;

- kezdeményezi a partnerségi forum 6sszehivasat;

- kezdeményezi az IVS iddszakos és eseti aktualizalasat.
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Mivel a munkacsoport tagjainak alapfeladata a varosfejlesztéssel kapcsolatos dnkormanyzati
feladatok és tevékenységek iranyitasa, igy a tagok kozotti kapcsolattartds és az
informacidaramlas folyamatos.

A stratégiai munkacsoport kiils6é kapcsolatai. A stratégiai munkacsoport szorosan
egyiittmikodik a képvisel6testiilettel, a Telepiilésfejlesztési Bizottsaggal, a varosfejlesztd
tarsasaggal, a partnerségi forumon résztvevokkel, kiilso szakértokkel.

A varosfejlesztésben valamilyen modon érdekelt egyhazak, vallalkozasok, civil csoportok,
maganszemélyek véleményének kinyilvanitasdra szolgal a partnerségi forum. A forum
stratégiai dontésekben segiti a varosfejlesztést. A stratégiai dontéseket a varos vezetése hozza
meg, a forum szerepe az, hogy a dontésekhez informaciot szolgaltasson, igényeket,
szandékokat tudatositson, javaslatokat tegyen, illetve véleményezzen.

A forum tagsaga, Osszetétele rugalmas, a részvétel meghivassal torténik. A partnerségi
forumon részt vesznek a Telepiilésfejlesztési Bizottsadg tagjai is. A férum elnoki tisztségét a
polgarmester latja el. A forum legalabb évente egyszer iilésezik, illetve minden olyan esetben,
amikor a varosfejlesztéssel kapcsolatos kérdések megvitatasara sziikség van. A forumot vagy
a polgarmester személyesen vagy az stratégiai munkacsoport hivja dssze.

Az dnkormanyzat 2012-ben hozta létre a Biatorbagyi Varosfejleszté Kft-t, amelynek feladata
a KMOP-5.2.1/B-09-2f-2010-0012 azonositdszamu palyazatban benyujtott Gn. ,,Biatorbagy
funkciobovitd varosfejlesztése palyazat” projektmenedzseri feladatainak ellatasa.

1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenység

A varosfejlesztési stratégia megvalositasat szolgalo legfontosabb tamogatas a 6/2006. (05.25.)
onkormanyzati rendelet az igényelhetd helyi értékvédelmi tamogatasrol. Az értékvédelmi
tamogatasrol szold rendelet szervesen kapcsolodik az épitészeti értékek védelme és a
természeti értékek védelme rendeletekhez. A rendelet szerint az dnkormanyzathoz palyazatot
nyujthat be minden olyan maganszemély, gazdasagi tarsasag, civil szervezet, mely Biatorbagy
kozigazgatasi terliletén 1év0 helyi védelem alatt allo épitészeti vagy természeti érték
tulajdonosa, bérldje, hasznaloja.

A tamogatas visszatéritendé kamatmentes vagy vissza nem téritendé taimogatas formajaban
nyujthatd. A benyujtott palyazatnak tartalmaznia kell az épitési engedélyezési
tervdokumentaciot, valamint a jogerds engedélyezési hatarozatot (természeti értékek esetében
a kertépitész altal készitett szakvéleményt is), a megvaldsitas tételes koltségvetését,
megpalyazott pénzdsszeg megjelolését, felhasznalasanak hataridejét és modjat, valamint az
elézetes kotelezettségvallalast, hogy az elnyert Osszeget a palyazati feltételek alapjan
hasznalja fel a kedvezményezett.

A beérkezett palyazatot eldzetesen a varosi f6épitész véleményezi, majd a kijeldlt bizottsagok
javaslatanak birtokdban a képviselGtestiilet dont az odaitélésrdl. Az elvégzett munkak
bizonylatolasanak rendjét a tamogatasban részesitett tulajdonossal kotott szerzodésben kell
rogziteni. Az elvégzett felujitdis megvalosulasat és megfeleloségét a befejezési hataridd
lejartakor a helyszinen a foépitész ellenérzi. Ha a tadmogatds felhaszndlasa nem
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rendeltetésszertien torténik meg, abban az esetben a kedvezményezettet visszafizetési
kotelezettség terheli.

Az Onkorményzat az ipariizési ado mértékét ugy allapitotta meg, hogy ne legyen magasabb,
illetve legyen kedvezObb, mint a hasonld adottsdgokkal rendelkezé kdrnyezd telepiilések
ipartizési addja. Biatorbagyon az ipartizési add mértéke az addalap +752%-a, mig ugyanez
Budadrson 1,8%, Torokbalinton 2%. Emellett a 2,5 millid forintot el nem ér6 adodalappal
rendelkez6 kisvallalkozasok nem fizetnek iparlizési adot, amely elsGsorban a
mikrovallalkozéasok tevékenységét taimogatd rendelkezés. (Ugyanez a szabalyozas Budaorson,
Torokbalinton, Erden is).

2013-ban 204 biatorbagyi székhellyel rendelkezé mikro-, kis és kdzépvallalkozas, akiknek az
éves vallalkozasi szintli adoalapja a 2,5 millié forintot nem haladta meg Osszesen 185.333
ezer Ft bevallott adodalap utan 3.707 ezer forint dnkormanyzati ,,tamogatast” kapott, az
iparlizési adofizetési kotelezettség aloli mentességiikre tekintettel.

Fejlesztési adokedvezményeket a varos nem hatarozott meg. Ez annak kdszonhetd, hogy az
elmalt masfél évtizedben Biatorbagy ipari-logisztikai lehetdségei irant erdteljes és
beruhazasokban megmutatkozo érdeklddés mutatkozott jelen adomérték mellett is.

Jelenleg az épitményadd alol az onkormanyzati tulajdonu épiiletek, valamint az egyhazi
tulajdonu épiiletek mentesek, igy az ado csak részben szolgalja az integralt stratégia céljait.
Ugyanakkor — hasonléan az ipartizési adéhoz — ez az adomérték is versenyképes a kornyezo
telepiilések adomértékeivel dsszehasonlitva.

Az ipari parkok Biatorbagyon a gazdasagfejlesztés meghatdrozd eszkozét jelentik. A
telepiilésen tobb, teriiletileg elkiiloniilt ipari park mikodik: a Felvég ut ipari park, a
Rozaliapark, a Vendel-park, a Budapark, a Hungaro Commercial Park. A jelentsebb
vallalkozasok ezekben a parkokban miikddnek. 10 darab 4 milliard forintot meghalad6
arbevétellel rendelkezd vallalkozas miikodott Biatorbagyon a 2013-ban, valtozé profillal.
Valamennyi vallalkozas ipari parkban foglal helyet.

1.10.4. Foglalkoztataspolitika

A térségi telepiilések munkanélkiiliségének elmult években torténd alakulasat mutatja az
alabbi diagram. Ercsit viszonyitasképpen szerepel a diagramon, mivel a 72 vizsgalt térségi
teleptilés koziil ott a legmagasabb a munkanélkiiliség mértéke. Biatorbagy és a kistérség
telepiilései a munkanélkiiliség terén az elmult 5 évben hasonlé dinamikat mutattak.

A valsagot megel6z6 évben (2008. évi januari adatok) minden telepiilés 1-2% kozotti
munkanélkiiliségi szintrdl indult, amely 2010-ig ndvekedett. A telepiilések tobbségében a
munkanélkiiliség a 2011. évi szinten stagnal 3-5%-os értékkel, csupan Telki, Budakeszi
esetében csokkent az érték a valsagot megel6z6 szinthez kdzeli mértékre.
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10.2. abra. A relativ mutaté alakuldsa a térség telepiilésein 2008-2013 kozott (%)
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Forras: Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgalat, 2013. januar adatai alapjan sajat szerkesztés

A munkanélkiiliség szintje Biatorbagy esetében az orszagos atlagos szint egynegyede volt
2008-ban. 2010 6ta azonban az orszagos szint kétharmadara nétt, és azdta ezen a szinten
stagnal. A térségre altalanossagban jellemzo, hogy az orszdgos munkanélkiiliségi szint fele
volt jellemzd, amely 60%-re emelkedett 2010-re, és azota ezen a szinten stagnal, ami azt jelzi,
hogy az agglomeracioban és annak kozvetlen kdrnyezetében a munkanélkiiliség az orszagos
atlagos szintnél erdteljesebben romlott, ami mindenképpen figyelemre mélt6. Ez részben az
agglomeracios telepiilések foglalkoztatasi , kitettségének”, kiilsé fiiggdségének tulajdonithatd
— pl.: sokan Budapestre ingaznak, és a valsag ezt a munkavallaloi csoportot
hatvanyozottabban negativan érinti, emiatt kiemelten fontos Biatorbagy esetében is a helyi
foglalkoztatas ndvelése, helyi munkahelyek 1étesitése.

Az Onkormanyzat altal 2013-ban elfogadott Gazdasagi helyzetelemzés és jovokép c.
tanulmany altal megfogalmazott Komplex Gazdasagfejlesztési Program (koncepcio)
kiemelten kezeli a helyi gazdasag megerdsitését, foglalkoztatasi lehetdségek biztositasat.

Helyi (Helyben) Foglalkoztatasi Program

Célja: a helyben torténd munkavallalds, a helyi foglalkoztatottsag szintjének emelése,
aranyanak fokozas, amely hosszabb tdvon a tudds helyi hasznositasat, és a kovetkezd
generaciok helyben tartasat 6sztonzi.

Tartalom: a program tartalmazza egyrészt a korabbiakban emlitett inkubacios programot,
amely a vallalkozova valast tdmogatja helyi szinten. Ezen felill a helyi foglalkoztatasi
program azokat az adminisztraciés intézkedéseket tartalmazza, amelyek a hatalyos
jogszabalyok keretei kozott lehetdvé teszik a fejlesztések, beruhdzasok soran a helyi
humaéneréforras hasznositasat (vallalkozasok inditdsanak tamogatdsa, marketing, lobbi
tevékenység piaci és allami beruhazasok esetében helyi munkavallalok és vallalkozasok
helyzetbe hozasa érdekében, oktatasi intézményi kapacitasok bévitése, idegenforgalmon
¢élénkitése, stb.).
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1.10.5. Intézményfenntartas

Az dnkormanyzat altal miikodtetett intézmények az alabbiak:
Benedek Elek Ovoda

A Benedek Elek Ovoda egy szervezeti egységként, dsszesen immér 6t épiiletben 22 csoporttal
585 fos gyermeklétszammal latja el feladatat. Az 6vodai nevelés feladata a 3-7 éves
korosztaly testi és lelki sziikségleteinek kielégitése, fejlédésének biztositdsa. A Szent Laszlo
utcai épiiletben a magyar nyelvii csoportok mellett két nemzetiségi csoport is miikddik 29 -17
fovel.

Biatorbagyi Faluhaz

A Biatorbagyi Faluhaz a helyi kozmivel6dési tevékenység bazisintézménye. 2014. évre
alapvetd szempont a rendezvények szdmanak és szinvonaldnak megérzése, novelése, mely
soran figyelembe kell venni a helyi igényeket. Ezen beliil is kiemelten kell kezelni a gyermek-
¢és ifjusagi korosztalynak szo6lo rendezvényeket és azok latogatottsagat. Az Intézmény 2014.
évre 6nallé szakmai munkatervet szerint mikodik.

Csaladsegito Kozpont és Gyermekjoléti Szolgalat

A Csaladsegité Kozpont és Gyermekjoléti Szolgalat a varosban komplex feladatot 1at el:
egyfeldl a szocialis alapellatasban étkeztetést, hazi segitségnyjtast és csaladsegitést, masfeldl
a gyermekvédelemben gyermekjoléti szolgaltatast, ifjusagsegitést. Mindemellett kiegészitd
szolgaltatasokat is nyujt, mint pl. adomanykezelés és —koOzvetités, jogi tanacsadas,
pszicholdgiai tandcsadas, munkaerdpiaci tandcsadas, medidcié. Az intézmény az egyéb
szocialis szolgaltatasnyujtas tekintetében a Boldog Gizella Otthonnal is munkakapcsolatban
és egylittmiikddési szerzédésben all. Az intézmény az Egészséghaz épiiletében talalhato.
Feladata a hasznalatdba adott épiiletrész lehetdségeinek kihasznalasa, a gazdasagos, hatékony
miukodtetés.

Az intézmény keretein beliil 6nként vallalt feladatként miikodé Ifjusagi Pont a felszabaduld
Szabadsag 1ti épiiletben kapott helyet. Az intézmény teljes feleldsséggel tartozik a
szervezetének miikodéséért, miikodéséhez palyazati forrasokat is igénybe vesz.

Golyafészek Bélcsdde

Az intézmény alapfeladata a bolcsdde ellatas biztositasa hétkdznaponként 6.00-18.00 kozott 6
csoportban. Az ellatottak szama 72 f6. Nem kotelezd feladatként az intézmény jatszocsoportot
mitkddtet és idészaki gyermekfeliigyeletet biztosit a varos ezt igényld lakosai szdmara.

Polgarmesteri Hivatal

2014. évben tervezésre keriilt az Onkormdanyzat 108/2012. (05.24) Oh. szami hatdrozatiban
elfogadott varosiizemeltetési stratégidjaban foglaltaknak megfeleloen az Onkormanyzati
intézményekben dolgozoé gondnoki feladatokat ellatd alkalmazottak Varosgondnoksag
szervezetében valo integralasa. Ez 4 f6 6vodai gondnok dnkormanyzati allomanyba vételét
jelentette. A stratégia kozéptava (2-4 év) feladatai kozott szerepelt a kertészeti munkak,
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viragok Tltetése, gondozasara megfeleld szakember garda: kertészmérndk tanacsado
alkalmazasa, megfeleld targyi eszkozok beszerzése. Ennek kapcsan a Képviseld-testiilet
dontott 3 £6 felvételérol.

A Képviseld-testiilet 15/2014. (1.30.) 6nkormanyzati hatarozataval elfogadta a Polgarmesteri
Hivatal modositott Szervezeti és Miikodési Szabalyzatat. A szabalyzatban foglalt
tobbletfeladatok és a megnovekedett adminisztrativ feladatok ellatdsdnak érdekében tovabbi 5
fo alkalmazasa valik sziikségessé a kovetkezd feladatokra: 1 f6 operativ kabinettitkar, 2 6
beruhazasi igyintézo, 1 f6 épitési pont ligyintéz6 valamint 1 f6 human erdéforras referens.

A képvisel6-testiilet az intézményeiben dolgozok 1étszamat 2014. évre vonatkozodan 257,25
fében allapitja meg. Biatorbagy Varos 2014. évi koltségvetésében az oOnalléan mikodo
intézmények, a polgarmesteri hivatal, mint 6nalléan miikddo és gazdalkodd koltségvetési
szerv, valamint az Onkormanyzat kiilon cimeket alkotnak.

1.10.6. Energiagazdalkodas

Vizikozmii

A telepiilés tulajdonaban 1év6 ivoviz- és csatornamiivet 2006-ig az Erd és Térsége Vizikozmii
Kft. iizemeltette. Ezt kovetden az Onkorményzat a Févarosi Vizmiivek Zrt-vel kozosen
tarsasagot alapitott a viz- és csatornaszolgaltatas lizemeltetésére (Biatorbagyi Vizmiivek Kft.).
2011. december 31-én hatalyba 1épett a vizikozmii-szolgaltatasrol sz6lo 2011. évi CCIX.
torvény. A torvény 36. §. 1. c. bekezdése szerint vizikozmii-szolgaltatoi miikddési engedély
megszerzésének egyik alapfeltétele a legalabb 150.000 felhasznaldi egyenérték megléte, ami
Biatorbagy esetében mindosszesen 20.000. Ennek tiikrében a Biatorbagyi Vizmiivek Kft.
mitkddési engedélyt nem tudta megszerezni a jogszabalyban el6irt hataridig, ezért
Biatorbdgy Varos Onkorminyzatinak a vizikézmii szolgiltatist az 10j jogszabalyi
kornyezetnek megfelelden at kellett alakitania. 2013-ban megtortént a feladatdtadas a
Biatorbagyi Vizmiivek Kft. és a Fovarosi Vizmiivek Zrt. kdzott, igy a vizikdzmii szolgaltatast
jelenleg a Fovarosi Vizmuvek Zrt latja el a teleptilésen.

10.5. tablazat. Vizszolgaltatasi adatok
2003 2004 ‘ 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Haztartasoknak
szolgaltatott viz 258 269 315 324 494 500 477 400 416 461
mennyisége [1000 m3]
Uzemeld kozkifolyok
szama [db]

Koézlizemi
ivovizvezeték halozat 92 99 99 99 99 75 76 75 75 75
hossza [km]

Osszes szolgaltatott
viz mennyisége [1000 408 395 444 444 616 580 621 520 558 616
m3]

Koézcsatornaban
elvezetett dsszes
szennyviz mennyisége
[1000 m3]

297 310 410 541 480 683 719 709 624 585
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Kozcsatornaban
tisztitottan elvezetett
Osszes szennyviz
mennyisége [1000 m3]
Koziizemi
ivovizvezeték-
halozatba bekapcsolt
lakasok szama [db]

Az év folyaman a
koziizemi
ivovizvezeték- 85 132 60 117 132 92 148 86 125 105
halozatba bekapcsolt
lakasok szama [db]
Forrads: TelR, KSH Teriileti Statisztikai Adatok Rendszere

10.6. tablazat. Szennyvizkezelési adatok
2003 2004 ‘ 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Kozilizemi
szennyvizcsatorna- 66 71 73 73 73 74 76 76 72 72
halozat hossza [km]
Az év folyaman
ujonnan fektetett
koziizemi 5 5 1 0 0 1 2 0 0 1
szennyvizcsatorna-
halozat hossza [km]
Kozcsatornahalozat
hosszabol elvalasztod
rendszer 66 71 73 73 73 74 76 76 72 72
szennyvizcsatorna
hossza [km]
Kozcsatornahalozatba
bekapcsolt lakasok 2056 | 2225| 2400| 2556| 2646| 3209| 3350| 3254| 3457| 3552
szama [db]
Az év folyaman a
kozcesatorna-halozatba
bekapcsolt lakasok
szama [db]
Haztartasokbol
kozcsatornan
elvezetett szennyviz
mennyisége [1000 m3]
Kozcsatornan
elvezetett, I1L. tisztitasi
fokozattal tisztitott 309 299 410 541 480 713 719 709 625 585
szennyviz mennyisége
[1000 m3]
Koézmiives
szennyviztisztito
berendezések
kapacitasa [kgO*/nap]
Kiils6 szolgaltatotol
kozvetlentil a telepre
szallitott folyékony
hulladék [m3]
Forras: TelR, KSH Teriileti Statisztikai Adatok Rendszere

297 310 410 541 480 683 719 709 624 585

3020 3147| 3207| 3264 3396| 3486| 3630| 3254| 3457| 3552

55 169 175 156 130 563 145 86 126 105

192 200 251 268 316 487 369 355 388 376

620 620 620 620 620 1000 600 600 600 600

12200 11 0 0 0 30 0 1 0 0
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Gazszolgaltatas

A telepiilési gazhalozat teljes egészében kiépiilt az 1990-es években. A gazatadd allomas
Zsambek kozség hataraban épiilt meg, innen latjak el a kdrnyezo telepiiléseket. Biatorbagynak
két gazfogadoja van, az egyik a lakossag részére, a masik az M1-es autopalya mellett talalhato
az ipari parkok kiszolgalasara. A telepiilési gazcs6halozat hossza 114 km. A telepiilés a
TIGAZ Foldgazeloszto Kft. szolgaltatasi teriiletéhez tartozik.

10.7. tablazat. Gazszolgaltatasi adatok
2003 2004 ‘ 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Haztartasi géz- 2666| 2968| 3173| 3368| 3540| 3702| 3769| 3949| 3833| 3857
fogyasztok szama [db]

Az Osszes szolgaltatott
vezetékes gaz 9196| 812111380 8911| 9105| 9600 | 10145| 11226| 9821 | 10549
mennyisége [1000 m3]
Az 6sszes szolgaltatott
g4z mennyiségébol a
haztartasok részére 6404 | 5330 7699| 8098 | 6244| 6085| 6758 | 7063| 6002| 5644
szolgéaltatott gaz
mennyisége [1000 m3]
Az dsszes gazcso-
halozat hossza [km]
Osszes gazfogyasztok

137 137 107 109 109 113 114 114 114 114

; 2815| 3142| 3380| 3535| 3748| 3041| 4017| 4185 4070| 4095
szama [db]
Gézzal fiitstt lakdsok | (ol 5 96g| 2968| 3163| 3527| 3689| 3756| 3935| 3833| 3857
szama [db]

Forrds: TelR, KSH Teriileti Statisztikai Adatok Rendszere

Biatorbagy kozel 4.545 haztartdsabol (KSH, 2011.) 3.857 haztartasi gazfogyasztdt tart nyilvan
a statisztika, ezzel a gazhalozatra csatlakozas 85 szazalékos. A telepiilés haztartasai részére
szolgaltatott gdz mennyisége 2010 6ta 20%-kal csokkent, 7.063 ezer m*-r8l 5.644 ezer m’-re,
mikozben a gazszolgaltatasba bekotott lakasok szama lényegesen nem valtozott.

Aramszolgaltatas

A telepiilésen a Budapesti Elektromos Miivek Zrt. Dél-Budai Régioja az dramszolgaltatd. Az
elektromos haldzat kiépitettsége teljes korti, a kisfesziiltségi villamosenergia-ellatas kozel 60
db transzformator allomasrol biztositott.

A telepiilésen a haztartdsi villamosenergia-fogyasztok szama 5.022 db. A haztartasok részére
szolgaltatott villamosenergia mennyisége 13.763 ezer kWh, amelynek mértéke az elmult 5
évben stagnalt.

10.8. tablazat. Aramszolgaltatisi adatok
2003 2004 ‘ 2005 @ 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Haztartasi
villamosenergia 7035| 6813 | 6663| 7025| 7069| 6773| 7031| 7028| 7077| 5022
fogyasztok szdma [db]
A haztartasok részére
szolgaltatott
villamosenergia 11708 | 6216| 12197 | 12855| 13080 | 13532 13401 | 13272| 13062 | 13763
mennyisége [ 1000
kWh]

Forras: TelR, KSH Teriileti Statisztikai Adatok Rendszere
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1.11 TELEPULESUZEMELTETESI SZOLGALTATASOK

A helyi onkormanyzatok altal ellatando feladatok korét és keretét egyrészt a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXXIX. torvény, masrészt Biatorbagy Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiilete altal a 208/2011.(10.27.) szamu hatarozatban elfogadott
ciklusprogram hatarozta meg.

A 2011. évi CLXXXXIX. torvény szerint a telepiilési dnkormanyzat kételes gondoskodni az
egészséges ivoviz ellatasarol, az Ovodai nevelésrél, az altalanos iskolai oktatasrol és
nevelésrol, az egészségiigyi €s a szocidlis alapellatasrol, a kozvilagitasrol, a helyi kozutak és a
koztemetd fenntartasarol, a helyi kozutakon, a helyi Onkorményzat tulajdonaban allo
kozforgalom elol el nem zart maganutakon, valamint tereken, parkokban é&s egyéb
kozteriileteken kozuti jarmiivel torténd varakozas (parkolas) biztositasarol; koteles biztositani
a nemzeti és az etnikai kisebbségek jogainak érvényesiilését.

A jogszabalyban foglaltak szerint a telepiilési Onkormanyzat feladata a helyi
kozszolgaltatasok korében kiilondsen az alabbi tevékenységek ellatasa, amely feladatokban a
teleptilési Onkormanyzat maga hatdrozza meg - a lakossdg igényei alapjan, anyagi
lehetdségeitdl fiiggden -, mely feladatokat, milyen mértékben és mddon lat el:

- atelepiilésfejlesztés, a telepiilésrendezés, az épitett és természeti kornyezet védelme, a
lakasgazdalkodas, a vizrendezés és vizelvezetés, csatornazas, koztemetd fenntartasa, a
helyi kozutak és kozteriiletek fenntartasa, a helyi kozutakon, a helyi 6nkormanyzat
tulajdonaban 4allo6 kozforgalom eldl el nem zart maganutakon, valamint tereken,
parkokban és egyéb kozteriileteken kozati jarmiivel torténd varakozas (parkolas)
biztositasa, helyi tomegkozlekedés, a koztisztasag és telepiiléstisztasag biztositasa;

- gondoskodas a helyi tlizvédelemrdl, kozbiztonsag helyi feladatairdl;

- kozremiikddés a helyi energiaszolgaltatasban, a foglalkoztatas megoldasaban;

- az Ovodarol, az alapfoki nevelésrdl, oktatasrol, az egészségiigyi, a szocialis
ellatasarol, valamint a gyermek és ifjusagi feladatokrol vald gondoskodas;

- akozosségi tér biztositasa;

- kdzmivelddési, tudomanyos, miivészeti tevékenység, sport timogatasa;

- anemzeti €s etnikai kisebbségek jogai érvényesitésének biztositasa;

- azegészséges ¢letmod kozosségi feltételeinek eldsegitése.

A varosilizemeltetéssel kapcsolatos feladatok ellatasat 2013. évben az Onkormanyzat 4
onalléan mikodo, valamint 1 6nalldan miikodo és gazdalkodo intézményén keresztiil latta el.
A kozszolgaltatasok egyes agazatai vonatkozasaban az allam és a helyi onkormanyzatok
kozotti feladatmegosztas az elmult években lényegesen valtozott. 2013. januar 01-t61 a
korabbi onkormanyzati feladatok egy része az allamhoz kertilt, mely szamos agazatot érintett.

Varosiizemeltetés

A Varosgondnoksag 2012. januar 15-én kezdte meg miikodését Biatorbagy Varos
Onkormanyzatanak 10j, 0nalldé szervezeti egységeként. A  Varosgondnoksig a
varosiizemeltetés mellett 2013. januar 01-t61 a kdznevelési intézmények miikddtetési feladatat
is ellatja.
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A szervezeti egység allando feladatai az alabbiak:

Parkok, jatszoterek karbantartasa (jatszoeszkozok festése, ivo kutak ellendrzése),
esetleges balesetveszélyek elhdritasa (balesetveszélyes jatékok elbontasa);

Biatorbagy teljes teriiletén a buszmegallok takaritasa és tisztan tartasa, utasvarok plexi
livegeinek tisztitasa;

Biatorbagy vizelvezetd arkainak ¢és atereszeinek, zart csapadékviz haldzatanak
tisztitasa;

Rendszeres flinyiras a varos teljes kdzigazgatasi teriiletén beliil nagysagrendileg 45 ha
teriileten,

Hoeltakaritas, sikossag-mentesités az Onkormanyzat tulajdondban levd épiiletek
kornyezetében, valamint kozteriileteken (pl. az 6sszes buszmegallo);

Kozteriileten 1év6 oreg, beteg, kiszaradt fak kivagasa, kozuti forgalmat vagy gyalogos
kozlekedést zavard fak gallyazasa;

Unnepek és varosi rendezvények alkalméaval a véros teriiletén zaszlok Kitiizése,
rendezvény helyszinek diszitése, rendezvények elokészitése, lebonyolitdsa, a
rendezvények utan az érintett teriiletek takaritasa, rendbe tétele;

KRESZ-tablak, kozteriileti hirdetd tablak karbantartasa, rongalasbol, balesetbdl adodod
sériilt elemek cseréje, figyelmeztetd tablak elhelyezése;

Intézmény miikodtetési feladatok keretében a Varosgondnoksag gondoskodik a
koznevelési intézmények épiileteinek karbantartdsardl és tisztantartasarol, valamint az
Onkormanyzat feladatkdrébe tartozé gyermekétkeztetés technikai lebonyolitasarol.

Falugazdasz

A Falugazdasz feladat- és hataskore:

hatésdgi munka (Ostermeldi igazolvannyal kapcsolatos teenddk, vis maior esetek
hatdsagi szemléje, stb.);

termeldi segitségny;jtas, tajékoztatds és informacio atadas;

adatgytijtés, a termésbecslések végzése, illetve a havi jelentések készitése.

Szocialis, igazgatasi, oktatasi agazat

Biatorbagy Varos Onkorményzat Polgarmesteri Hivatalatol 2013. januar 1-t81 a Budadrsi
Jarasi Hivatalhoz keriilt és ezzel a telepiilés hataskore — ezen beliil a hivatal feladatai és a
jegyz6i hataskor — csokkent a gyermekvédelmi és gyamiigyi, valamint egyes szocialis,
kornyezetvédelmi, természetvédelmi igazgatasi, valamint az épitéshatosagi teriiletek terén. A
nemzeti koznevelésrdl szold 2011. évi CXC. torvény a koznevelés teriiletén az allami-
onkormanyzati feladatmegosztast jelent6sen atalakitotta. Az iskolai oktatas tertiletén az allam
a pedagogusok, a szakmai munkat kozvetleniil segit6k bérének, valamint az intézmény dologi
kiadasai koziil a szakmai feladatellatashoz kapcsolodo koltségek finanszirozasat vallalta at.
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Hulladékkezelés, hulladékgazdalkodas

Az 1) hulladékrol szolo 2012. évi CLXXXV torvény 2013. januar 1-én lépett hatalyba. A
torvény alapvetden 1j feltételekhez kototte a hulladékkezelés és hulladékgazdalkodas
kozszolgaltatas ellatasat. Biatorbagy Varos hosszu tava célja, hogy a hulladékgytijtési és
artalmatlanitasi feladatokat a térségi vallalatokkal kdzosen alapitando, de Biatorbagy varos
tobbségi tulajdonaban 1évé gazdasagi tarsasag lassa el. 2013-ban ezt a feladatot az AHK
Agglomeracios Hulladékkezelési Kft.,, 2014. évben a Deponia Hulladékkezelo ¢és
Telepiiléstisztasagi  Kft. latta el. A 100%-ban Székesfehérvar Onkormanyzatianak
tulajdonaban allo tarsasag 2014. julius 1-t61 Nonprofit Kft. formajaban latja el tevékenységét.

11.1. tablazat. Hulladékgyiijtési adatok

2003 2004 ‘ 2005 @ 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Rendszeres hulladék-
gylijtésbe bevont 3306 | 3323| 3323| 3862| 3994| 4082| 3354| 4271| 3490| 3490
lakasok szama [db]
Rendszeres hulladék-
gylijtésbe bevont 2500| 2500| 2500 0| 1500| 1500| 1500 781 781 781
udiilék szama [db]

Forrads: TelR, KSH Teriileti Statisztikai Adatok Rendszere
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1.12 A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

1.12.1 Természeti adottsagok

Biatorbagy kozigazgatasi teriilete természetfoldrajzi szempontbdl 6t kistaj teriiletén fekszik
(lasd 12.1. 4bra). A legnagyobb teriiletrész, a varos nyugati fele az Etyeki-dombsaghoz
tartozik. A keleti telepiilésrész a Tétényi-fennsik kistajon helyezkedik el. A telepiilés északi
részén, harom kistaj talalkozik: a Zsambéki-medence, valamint a Katalin-hegy legészakibb
pontjat érinti a Budai-hegyek és a Budaodrsi- és Budakeszi-medence kistdj. A varost lefedd
kistajak a Dunazug-hegyvidék kozéptdj, illetve a Dunantili-kozéphegység nagytdj részét
képezik. Biatorbagy természetfoldrajzi kiilonlegességét a Fiizes-pataktol keletre, azzal
parhuzamosan futé szirtvonulat adja a telepiilés kozepén.

12.1. abra: Foldrajzi tajak elhelyezkedése  12.2. abra: Biatorbagy domborzati
Biatorbagy kozigazgatasi teriiletén adottsagai

e
mwﬂ‘

Forras: www.gis.teir.hu Forras: www.gis.teir.hu

A telepiiles domborzati adottsagai két részre osztjak a telepiilést. A Fuizes-patak volgyetdl
keletre hiizodnak a magasan fekvé térszinek (Katalin-hegy, Szarvas-hegy, Kutya-hegy, Urge-
hegy, Oreg-hegy, Dobogd-hegy), nyugatra a mélyfekvésii teriiletek talalhatok, ahonnan csak a
Bolha-hegy emelkedik ki. A telepiilés legmélyebb pontja a halasté kdrnyezetében talalhato.
(Lasd: 12.2. abra)

A foldtani adottsagok tekintetében harom f0 felszinépité kozet talalhatdo Biatorbagy
terliletén: negyediddszaki 16sz0s iiledék, szarmata és édesvizi mészkd, tovabba glacialis és
alluvialis tledék. (Lasd: 12.3. abra)

Biatorbagy talajadottsagok tekintetében valtozatos megjelenésii. Mészlepedékes csernozjom
talajok taladlhatok a Fiizes-pataktol nyugatra, melyek kedvezd viz- és tapanyag-
gazdalkodastak, III. termékenységi kategoridba tartoznak, foként szantdoként hasznositottak.
A mészlepedékes csernozjomtalajokat kettészeli a Biai-halasto és a Benta-patak volgyében
hazo6do réti ontéstalaj, melynek hasznositasa hagyomanyosan rét illetve legeld. A magasabban
fekvo teriileteket Ramann-féle barna erddtalajok boritjak, melyek jo vizgazdalkodasuak, V.
talajmindségi kategoridba tartoznak, a jellemzd hasznositds az erdégazdalkodas. A mészko-
kiemelkedéseken jellemzden rendzinatalajok talalhatok.
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12.3. abra: Biatorbagy alatt huzédo 12.4. abra: Genetikai talajtipus térkép
talajképzo kozetek Biatorbagyra vetitve

) . oy
Pa ty Budakesz Budakesz |

Paty

o SRS 16s26s Uledék

glacialis es

alluvidlis dledek™ "
Ety el V é 2 Etyek ‘
mészks, dolomit tr L | §

Torokbalint y | Torokbali

Soskut Erd Digsd ‘ f ) Era pissd

Forras: MTA ATK TAKI Agrotopogrdfiai adatbazis Forrds: MTA ATK TAKI A grotopografiai adatbazis

Mészlepedékes
o

Biatorbagy éghajlata mérsékelten meleg és mérsékelten szaraz. A telepiilés térségében a
napsiitéses orak évi szama 2000 6ra koril van, az évi kozéphomérséklet 9,7°C. Az uralkodo
sz€lirany a nyugati, északnyugati, atlagos szélsebessége 3 m/s. Az évi csapadékmennyiség
600 mm koriili, ebb6l cca. 330 mm jut a vegetacios idGszakra. A kornyék zivatarosabb az
orszagban atlagosnal, egy XX. szazad eleji viharkar jelentdsen atalakitotta a telepiilésképet.

Biatorbagy felszin alatti vizekben gazdag telepiilés, ezt a felszinre tor6 forrasok is igazoljak.
(Léasd 12.13. abra — tervlap) A forrasok egy része egyelore feltaratlan. Az ismert forrasok
koziil legjelentésebb a Forras utcanal felszinre tordé termalviz. A telepiilés alatt a talajviz 4
méter koriil ingadozik, mennyisége nem jelentds. Biatorbagy alatt a rétegviz 1 1/s.km2 koriil
van, az artézi kutak szama kevés.

A varos vizrajzanak legjelentésebb eleme a 270 ha vizfeliilettel bir6 Biai-halasto. A telepiilés
déli felén is talalhaté egy alloviz, a 4,5 ha vizfelileti Peca-t6. Biatorbagy vizfolyasai a
Diszn6lapa-patak, a Fiizes-patak és a Benta-patak (Békas-patak, Kigyos-patak).
Legjelentdsebb vizfolyas a Benta-patak, mely a halastavat €s a Pecatavat taplalja, majd a tobbi
patak vizét 6sszegytiijtve a Dunaba torkollik.

Biatorbagy és kornyéke a Pilis-Gerecse florajarasba (Pilisense) tartozik. Természetes
novénytarsulasai koziil kiemelkednek a tatarjuharos tolgyesek (Acereto tatarici-Quercetum),
a gyertyanos kocsanytalan tolgyesek (Querco petraeae-Carpinetum), a cseres kocsanytalan
tolgyesek (Quercetum petraeae-cerris), a tolgy-koris-szil ligeterddk (Querco-Ulmetum) és a
16szpusztagyep (Salvio-Festucetum rupicolae). Az erdészetileg bolygatott teriileteken gyakran
eléfordul a tajidegen fekete fenyd (Pinus nigra).

A telepiilés allatvilaga hiillokben és kétéltiekben gazdag. Gyakori fajok kozé tartozik a zold
varangy (Bufo viridis), a mocsari teknds (Emys orbicularis), a zold gyik (Lacerta viridis).
Kiemelt érték a felhagyott agyagbanyaban otthonra lelt gyurgyalag-kolonia (Merops apiaster)
¢és a halastotol északra fészkeld partifecskék (Riparia riparia). A Bolha-hegy és a halasto
kedvelt taplalkozasi helye a ragadoz6 madaraknak, példaul az egerészolyvnek (Buteo buteo),
a réti sasnak (Halaietus albicilla) vagy a nagykdcsagnak (Egretta alba).
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1.12.2 Tajhasznalat, tijszerkezet értékelése

Biatorbagy tajszerkezetét alapvetGen meghatarozzak domborzati adottsagai, vizfolyasainak
halozata, tovabba a kozigazgatasi teriiletet atszeld kozlekedési folyosd. A tajszerkezet
alakulasat az elmult évszazadokban az 1.12. Melléklet I. pontja ismerteti.

Az M1 autdpdlya, az 1.sz. féut és a Budapest-Hegyeshalom vasuti fovonal ,kettészeli” a
kozigazgatasi teriiletet, a kozlekedési folyosotol keletre levé teriiletrészek tajhasznalatukban
szinte ,leszakadtak a varosrol”. Az orszagos jelentdségli kozlekedési folyosd mentén a
miszakilag igénybe vett miivi felilletek dominancidja jellemzi a tajat. Az orszagos
fokozlekedési utak mentén létesiilt ipari parkok szervesen nem kapcsolodnak a varos
hagyomanyosan lakott teriileteihez. E gazdasagi, kereskedelmi, logisztikai teriiletek
latvanyukban, tajhasznalatukban nem kiilonboznek a tobbi févaros kornyéki ipari parktol,
ugyanakkor a teriilet rendezettnek mindsitheto.

Biatorbagy esetében kedvezd telepiilésszerkezeti adottsag, hogy e sajatos egyéni karaktert
nem hordozé teriiletrészeket a védendd lako-, {idil6teriiletek, valamint turisztikai
érdeklodésre szamot tarto teriiletek felol a domborzati adottsagok és erddteriiletek takarjak,
elhataroljak, tovabba kornyezetvédelmi szempontbdl is — pl. 1égszennyezd anyagok terjedése
stb. — jo helyre kertiltek.

A telepiilés valtozatos domborzata valtozatos tajhasznalattal parosul. Az orszagos jelentdségii
kozlekedési folyosotol nyugatra levo teriilet meghatarozo tajszerkezetet alkotd elemei a Biai-
to és a patakok volgyei — Fiizes-, Kigyos-, Békas-patak — amelyek Osszefliggd okologiai
folyosot alkotnak. A biai térendszer természeti és Okologiai szerepén tilmenden
vizfeliileteivel, nadasaival, a t6 nyugati oldalan levé gyepes domboldal latvanyaval egyiitt
jelent6s tajképi értéket is képvisel. A Fiizes-patak menti 6kologiai folyosé nem szakad meg
Torbagy belteriiletén sem, és Patyon keresztiil 6kologiai kapcsolatban van a Budai-hegység
erdoségeivel. Az oOkologiai folyos6é Fiizes-patak Benta-patakba folyasat kovetOen, annak
volgyében déli iranyba folytatodik kapcsolatot teremtve a patakok menti rétekkel, a Bolha-
hegy arvalanyhajas 10szpuszta gyepjeivel, és a biai erddvel, a Nyakasko térségi értékes
teriiletekkel.

A Fiizes-patak és Benta-patak voOlgyétdl keletre levd teriiletek t4jhasznélatit Bia wvolt
sz616hegyeibd] atalakult kertes mezégazdasagi teriiletek —Oreg-hegy, Kutya-hegy, Szarvas-
hegy, Urge-hegy—, tovabba a biai erdé uraljak. A térség északi részén elhelyezkedd Tharos
volt kertes teriilet hasznalata mar atalakult lako- és idiilé tajhasznalatta. A tobbi kertes teriilet
még ma is Orzi kertes tajkarakterét, annak ellenére, hogy a teriileten jelentés mértékben
elterjedt az udiilési céla teriilethasznalat is. E teriiletrész kiemelkedd szépségii tajrészlete a
Nyakaské és az Oreghegy észak-nyugati peremét kisérd sziklaperem — Madarszirt és
Szazlépcsd —, amelyek turisztikai célpontok, kilatopontok is.

Az Urge-hegytél nyugatra, a Peca-to kornyékén az 1970-es években kialakitott kertes
teriileten az tidiilési célu tajhasznalat volt mindig is a meghatdrozo. A telepiilésrendezési
tervben a teriilet mar tdilGteriilet besorolasu. A telkek jelent6s hanyadat, tobb mint
kétharmadat a mez6gazdasagi miivelésbdl mar kivontak.
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Az Urge-hegy kertes teriilet és a Peca-to kornyéki iidiiléteriilet kozé benyulik a biai erdd
Osszefiiggo erdotertilete, amelynek egy része értékes vadgesztenye liget.

Torbagy volt sz6l6hegyét a Katalin-hegyi volt zartkerti teriiletet — amely hasonldan a Peca-to
kornyéki teriilethez a varos telepiilésszerkezeti tervében mar {idiilGteriilet — az orszagos
kozlekedési folyosd elzarja a varostdl. Mivel a Katalin-hegyi {idiiléteriilet hasznaloi
jellemzéen nem helyick — fovarosiak — ez kevéssé okoz telepiilésszerkezeti,
megkozelithetGségi problémat.

Az orszagos kozlekedési folyosotol keletre levo teriileten 6nallod tajszerkezeti egységet képez
a Katalin-hegyt6l északra, észak-keletre elteriild torbagyi erdd, tovabba a Katalin-hegyi
udiildtertilet és az ipari parkok kozotti és patyi hatar menti mezdgazdasagi teriiletek —volt
gylimolcsos—. A torbagyi erdd a Budai-hegység 0Osszefiiggd erddteriiletének déli része a
budadérsi erdokkel egyiitt.

A térség jo mindségl termotalajainak kdszonhetden a kozigazgatasi teriileten jelentds a
mezOgazdasagi termelés, azon beliil is a szantofoldi ndvénytermesztés. Nagy kiterjedésii
Osszefliggd mezdgazdasagi teriiletek a kozigazgatasi teriilet nyugati részén talalhatok. A Biai-
totol nyugatra, az Etyekre vezetd uttdl északra levo teriileteken Osszefiiggd mezdgazdasagi
teriilet talalhato, amelyet csak a Papréti vizfolyas bont ketté.

Az Etyekre vezetd uttol délre, az Etyeki dombsag enyhén lankas teriilete szintén 0sszefiiggd
mezbgazdasagi teriilet, amelyet a Papréti volgy kisebb erddfoltjai tesznek valtozatossa.

A soskuti hatarhoz kozeli teriileteken jelentds kiterjedésti gylimodlesosok talalhatok.
Biatorbagy és kornyéke évszazadok ota lakott teriilet, az ember jelenléte, tajalakitd hatasa
alapvetéen meghatarozza karakterisztikajat, esztétikajat.

A korabbi évszazadokban jellemzden lakd, mezo- és erddgazdalkodasi kultartaj, de a
rendszervaltas oOta jelentds atalakuldson ment keresztiil, megjelent a nagyobb léptékil ipari
teriiletfelhasznalas.

A varos északi részén, a tajképileg és szerkezetileg is meghatarozo kozlekedési folyosok
mentén telepiilt ipari parkok jellegzetes karakterisztikaja részben atformalta a taj képét.
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12.5. abra: Biatorbagy tajhasznalatanak vizsgalata
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1.12.3 Védett, védendo taji-, természeti értékek, teriiletek

1.12.3.1 Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriiletek

A Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terve (tovabbiakban: BATrT) kijeldl orszagos,
illetve térségi jelentdségli tajképvédelmi teriileteket. Biatorbagyon a Biai-halastdo és a
belteriilettd] délre elhelyezkedé hegyek (az Urge-hegy kertes mezOgazdasagi teriileteinek
kivételével) keriiltek a térségi jelentdségii tajképvédelmi teriilet Gvezetébe.

Vizsgalataink alapjan Biatorbagy kozigazgatasi teriileten tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendo teriiletek az alabbiak:

Kivételes adottsaga a varosnak, hogy a telepiilés déli-délnyugati részén még fellelheté az
évszazados torténelmi hagyomanyokon alapulé tijkarakter és a telepiilésszerkezet
szerves egysége:

e atelepiilés és a Biai-t6 kapcsolata, latvanya,
o atelepiilés és Benta-, Fiizes-patak térsége,
e atelepiilés—Fiizes-patak volgye—szolohegyek,
o erddk szerves kapcsolata
>
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12.6. abra: Tajképileg érzékeny teriiletek vizsgalata

BIATORBAGY
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Biatorbagy kdzigazgatasi teriiletén tajképileg érzékeny teriiletek:

e az M1, MO autopalyakrol és az 1.sz. foutrdl jol lathatdo dombtetk: a Katalin-hegy, a
Naphegy és az Iharos dombjainak fels6 savja,

e a Herceghalomra vezetd 1trél és a belteriilet délnyugati szélén levé hazakbol lathatd
Toparti-dilé, amely a Biai-to latvanyaban hatteret képez,

e aBolha-hegy térsége,

o a Kigyods-patak és Benta-patak volgyének a Soskutra vezetd utrol feltaruld latvanya a
belteriilet és a Gesztenyés kozotti részen,

o a Nyakaskd, a Madarszirt és a Szazlépcsé kornyezete a Fiizes-patak volgyével,
valamint

o az Etyekre vezet6 ttrol a Koves-dilo feltaruld latvanya.

Tajképi valtozatossagot fokozo tajalkoté elemek:
e a Disznolapa-patak térsége,
e aBiai-arok volgye.

A teriiletrendezési tervek kijelolnek orszagos, illetve térségi jelentdségii tajképvédelmi
teriileteket. A BATrT Biatorbagyon a Biai-halastd és a belteriilett6l délre elhelyezkedd
hegyeket (az Urge-hegy kertes mezoégazdasagi teriileteinek kivételével) sorolta térségi
jelentoségii tajképvédelmi teriilet Gvezetébe (Ld. 1.3.3. fejezet). A vizsgalataink alapjan
tajképileg érzékeny teriileteket és a tajképi valtozatossagot fokozd tajalkotd elemek
elhelyezkedését a kozigazgatasi teriileten a 12.12. dbra (tervlap) szemlélteti

1.12.3.2 Nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt allo vagy védelemre
tervezett teriilet, érték, emlék

Biatorbagy kozigazgatasi teriiletén talalhatok mind orszagos, mind helyi védett, illetve
védelemre érdemes természeti teriiletek, értékek, amelyeket a 12.13. abra (tervlap) mutat be.

Magyarorszagi védettség alatt allo teriiletek, értékek

Orszagos szintii természetvédelmi védettség alatt 4ll6 teriiletek Biatorbagyon:

o FEx lege védett barlangok Biatorbagyon a Bolha-hegyen, a Gesztenyésen és a
Madarszirt alatti volt kdzségi legelon talalhatok, 6sszesen 5 db-ot fedeztek fel eddig a
’90-es években. (Lasd: a 1.12. Melléklet 12.1 tablazata)

o Ex lege védett forrasok, melyek vizhozama meghaladja az 5 I/p értéket: Biai-forras,
Czondor-kat, Korpas-kut, Keserti-kit, Madar-forras, Rédei-kut.

e Orszagos jelentoséggel biré természeti értéket képez a Biai-halastotol északra
huzodo orszagosan védett partifecske éléhely.

Helyi védett természeti teriiletek és természeti emlékek
Biatorbagy Onkormanyzata az 5/2006 (05. 25.) Or. sz. rendelettel helyi védelem al helyezett:
e hat helyi jelentdségii természetvédelmi teriiletet: Nyakaskd — Urge-hegy, Biai-halasto,
Forras-volgy, Peca-t6, Bolha-hegy, Biatorbagyi Kaptarkovek;
o illetve 17 db értékes fat, facsoportot.
A helyi védett természeti teriiletek védetté nyilvanitasanak indokat, a védett természeti
értekek Osszefoglald ismertetését az 1.12. Melléklet II. pontja tartalmazza. Szintén e
mellékletben talalhato a védelem ala helyezett természeti emlékek (védett fak, zold

s
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felilleti elemek) listaja a 12.3. tablazatban. A biatorbagyi, védelemmel nem rendelkezé
természeti értékeket a T4ji és természeti értékek katasztere alapjan az 12.4. tablazat mutatja
be.

Biatorbagyon 135 db egyedi tajérték® talalhato, melyet az 1.12. Mellékletben talalhato 12.5.
tablazat mutat be.

Torténeti kertek, torténeti tajak
Biatorbagy kozigazgatasi teriiletén két torténeti kert talalhato: a Szily-Fay kastély torténeti
kertje és a Sandor-Metternich kastély torténeti kert; e’

Nemzetkozi védettség alatt allo teriiletek

Natura 2000 teriiletek

Eurdpai ko6zosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésti teriiletek (Natura 2000
teriiletek) kijelolésére az Eurdpai Unids csatlakozds kotelezte az orszégotlo. A jelenleg
hatalyos 14/2010. (V.11.) KvVM rendelet szerint Biatorbagy kozigazgatasi teriiletét az Erd-
Tétényi platé (HUDI20017) kiemelt jelentdségii természetmegorzési teriilet érinti. Erintett
teriiletek Biatorbagy kozigazgatasi teriiletén beliil: a Biai-erdd, a Gesztenyés és az Oreg-hegy
térsége. E Natura 2000 teriilet kijelolésének célja a jo allapoti szubpannon sztyeppek, pannon
sziklagyepek természetszer( szerkezetének, fajkészletének megdrzése.

12.1. tablazat: Erd-Tétényi platé (HUDI20017) Natura 2000 teriileten eléfordulo

él6helyek
Natura 2000 kéd ‘ Natura 2000 név
Kozosségi jelentdségii élohelytipusok
6190 \ Pannon sziklagyepek
Kiemelt kozosségi jelentoségii élohelytipusok
6240 Szubpannon sztyeppék
91HO Pannon molyhos t6lgyesek Quercus pubescensszel
91M0 Pannon cseres-tdlgyesek

A Natura 2000 teriileten el6fordulod értékek, eléforduld jelentdsebb védett fajok, jelold fajok
ismertetését az 1.12.Melléklet II. pontja tartalmazza.

¥ Egyedi tdjértéknek mindsiil az adott tdjra jellemzd természeti érték, képzédmény és az emberi tevékenységgel
létrehozott tajalkoto elem, amelynek természeti, torténelmi, kulturtorténeti, tudomanyos vagy esztétikai
szempontbdl a tarsadalom szamara jelentésége van. Az egyedi tajértékek jelenleg jogi védelem alatt nem allo tdji
értékek.

? Forrds: Torténeti Kertek Adattdra, www.historicgarden.net

10 4 teriiletlehatdrolast Eurdpai Unios irdnyelvek (a Természetes él6helyek, valamint a vadon é16 allatok és
névények védelmérdl szolo iranyelv és a Madarvédelmi iranyelv) hataroztak meg. Az egységes europai okologiai
halozat kialakitasanak célja, hogy biztositsa bizonyos természetes éléhelytipusok, valamint bizonyos fajok
élohelyei kedvezd allapotanak fenntartasat, vagy adott esetben helyreallitasat természetes kiterjedésiikon, illetve
elterjedesi teriiletiikon beliil. Az eurdpai kozdsségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett
foldrészletekrdl sz016 jogszabaly elészér 2006-ban, a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv elfogadasdt kévetden
Jelent meg, melyet azota tobbszor is modositottak.
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12.7. abra: A védelem alatt allé taji, természeti értékek vizsgalata
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12.8. abra: A nemzeti 6kologiai halézat teriileteinek elhelyezkedése Biatorbagyon

BIATORBAGY
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1.12.3.3 Okolégiai hdlézat

Biatorbagy kozigazgatasi teriiletén az alabbi teriiletek tartoznak az orszagos oOkologiai
hélézat'" teriiletei kozé:

e magteriilet'’: Katalin-hegy, Gesztenyés, Biai-erdd, Dobogo-hegy, Tharos;

e oOkologiai folyos6™: Biai-halastd, Peca-t6, Biai-arok, Diszno6-lapa, Kigyos-patak,
Forras utcatol délre esd ex lege védett forras és vizfolyasa, Fiizes-patak a belteriilett6l
délre, Benta-patak;

e pufferteriilet: az okoldgiai folyosohoz tartozd forrastdl északra talalhatd erdd, a
forras dkologiai folyoso és iharosi magteriilet kozé ékelddd erdéfolt, az Oreg-hegyen a
magteriilet Ovezetével kozrezart volt honvédségi teriilet erdeje, a Biai-erdei
magteriilethez kapcsolodo tiilevelil erd6folt a telepiilés déli hataran.

1.12.4 Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

1) A Katalin-hegyi és a Peca-td kdrnyéki, volt zartkerti teriiletek —a telepiilésrendezési
eszkozokben mar iidiildteriiletek—, koztes allapota” az tidiiloteriileti és a zartkerti
allapot kozott tajhasznalati konfliktusokat eredményez/eredményezhet. A telkek
miivelésbol vald kivonasa mar megindult, azonban az tidiiléteriiletté valas kozlekedési
¢és infrastrukturalis feltételei még nem adottak, nem keriiltek kialakitasra. (funkcionalis
konfliktus)

2) A Szarvas-hegy, Kutya-hegy, Oreghegy és Urge-hegy kertes mezOgazdasagi
teriileteken a telekosztasokkal kialakult keskeny telekszerkezet nem kedves a teriileten
hagyomanyos sz616- és gyiimolcstermesztésnek. A kertes teriileteken megjelend idiilé
¢s lako funkcio teriilethasznalati és kdrnyezeti konfliktusok forrasa. Az tidiilési és lako
jellegti tijhaszndlat a nehezebben megkozelithetd Urge-hegyre kevésbé jellemzé. (Az
utobbi években megindult kedvezd folyamat ugyanakkor, hogy, foként a Kutya-hegy
térségében gyiimolcstermesztés szempontjabol célszeriibb miivelhetéség érdekében
telekdsszevonasi folyamatok is megindultak.) (funkcionalis konfliktus)

3) A fontos Okologiai szerepet patakvolgyek mentén — Békas-, Kigyos-, Disznolapa-,
Papréti-, Fiizes- és Benta-patak — a tajhasznalat nem segiti az 6kologia folyosé funkcid
betdltését, (funkcionalis konfliktus)

4) Tajképi latvany kedvezétlen az Oreghegy sziklapereme, a Nyakaskd, a Madarszirt és a
Szazlépcso sziklak felett a latképben megjelend kertes mezdgazdasagi teriileten épiilt
.gazdasagi épiiletek” latvanya, (funkcionalis konfliktus)

Y Az orszagos okologiai halozat teriiletei kizé az orszdgos jelentéségii természetes és természetkozeli teriiletek,
valamint az azok kozott kapcsolatot teremté 6kologiai folyosok egységes, dsszefiiggd rendszere tartozik.
2 Magteriiletbe az olyan természetes vagy természetkozeli éléhelyek tartoznak, amelyek az adott teriiletre
Jellemzo természetes élovilag fennmaraddasat és életkozosségeit hosszu tavon biztositani képesek és szam os védett
vagy kozdsségi jelentdségii fajnak adnak otthont.
B4z okologiai folyoso olyan tobbnyire linedris kiterjedésii folyamatos vagy megszakitott élchelyek,
élohelysavok, éléhelymozaikok, élohelytoredékek, éléhelylancolatok), amelyek dontd részben termés:zetes
eredetiiek és amelyek alkalmasak az 6kologiai halozathoz tartozo egyéb élchelyek (magteriiletek, pufferteriiletek)
kozatti biologiai kapcsolatok biztositasara.

A pufferteriilet olyan rendeltetésii teriiletek, melyek megakaddlyozzak vagy mérséklik azoknak a
tevékenységeknek a negativ hatdasait, amelyek a magteriiletek, illetve az okologiai folyosok dllapotat
kedvezotleniil befolyasolhatjak vagy rendeltetésiikkel ellentétesek.
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5) Kiiltertileti d{il6 utak mentén z6ldsavok, fasorok hianya, (funkcionalis konfliktus)

6) Az orszagos fokozlekedési utak és vastut mentén kialakult gazdasagi teriilet 1atvanya, a
gazdasagi-szolgaltato-logisztikai  funkciobol kovetkezéen a helyi épitészeti
hagyomanyokat kovetni nem tudo, nagy tomegii, ,,funkcionalis” épiiletek latvanya, az
épiileteket takard fasszart novények hidnya nem ,,0ldja”, takarja a latvanyt. (vizualis
konfliktus)

6)7) Potencialis tajhasznalati konfliktusnak tekinthetd a teriiletrendezési tervekben
(OTrT és BATIT) a Bécs-Budapest gyorsvasut Biatorbagy kdzigazgatasi teriiletén
tervezett nyomvonala. A tervezett nyomvonal természetvédelmi szempontbdl értékes
teriileteken, a Bolha-hegy helyi védett természeti teriileten és az Erd-Tétényi platd
Natura 2000 teriileteken haladna keresztiil. E teriiletek, tovabbd a Fiizes-patak és
Benta-patak volgye a nemzeti 6koldgiai héldzat teriiletei is (magteriiletek vagy
Okoldgiai  folyoso teriiletek) (funkcionalis konfliktus). A tervezett nyomvonal
tajképileg érzékeny teriileteken haladna &t, tobbek kozott Biatorbagy egyik legszebb
latvanyossagat, a Nyakaskd, a Madarszirt és a Szazlépcsé sziklavonulat feltaruld
latvanyat igen kedvezotleniil befolyasolna, védendd teriiletek térségében a
szintkiilonbségek csak ..tajképileg durva beavatkozasokkal” — viadukt vagy jelentOs
bevagésok és feltdltések — lennének athidalhatok.

A tajhasznalati konfliktusokkal érintett teriileteket a 17.17 dbra mutatja be.

1.13 ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

A telepiiléskép meghatarozo eleme a zoldfeliileti rendszer, melyre, mint az élhetdséget és
rekreaciot biztosito, illetve reprezentaciot és rendezvényi hatteret nyfijto tényezdként kiemelt
figyelmet sziikséges forditani.

1.13.1 A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei'®

Jelen vizsgalat a kozhasznalati és korlatozottan kozhasznalatt (kozcélu) zoldfeliiletekre
fokuszal, mely a telepiilésen €16k legnagyobb aranya szamara elérhetd.

1.13.1.1 Szerkezeti-, kondiciondlo szempontbol lényeges, valamint a zoldfeliileti
karaktert meghatdrozo elemek

Telepiilésszerkezeti és kondicionalé szempontbol Iényeges zoldfeliileti elemek a kiilteriileten
az erdok és 10szpusztagyepek, melyek kiillonbozo természetvédelmi védettségi kategoriaba
tartoznak, igy az 1.12.3. fejezetben bemutatasra keriiltek. A tovabbiakban a belteriileten és
annak kozelségében talalhato, illetve az 6koldgiai halozathoz csatlakozo zoldfeliiletek képezik
a vizsgalat targyat.

15 Felhaszndlt forrasok: Biatorbdgy telepiilésrendezési terveinek zoldfeliileti munkarészei 1995—2007
Turizmusfejlesztési és Kornyezetrendezési Tanulmanyterv, 2009
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A kozparkok kozosségi célu, kozfunkciot ellatd, mesterségesen létrehozott és fenntartott
zoldteriiletek, tobbfunkcios létesitmények, a szabadidé szabadban vald eltdltését szolgalo,
0nallo és egymashoz kapcsolodo kertek egyiittese.

Varosi szintii kdzpark (min. 15-20 ha, legkisebb oldalhatar min. 80m) 1étesitésére jellemzden
10.000 fénél nagyobb lakosszamu telepiiléseken, telepiilésrészeken van sziikség a lakossag
megfeleld ellatasa érdekében. Biatorbagyon varosi szintli kdzpark nincs, a varhatéan névekvé
lakossagszam alapjan azonban a jovoben indokolt lehet egy tobbfunkcids, varosi szintl
kozosségi zoldfeliilet kialakitasa.

Biatorbagy kozparkjai és jatszoterei az alabbiak:

1) Kodaly téri diszpark és jatszotér: a telepiilés északi felén talalhatd, elsGsorban a
pihenést szolgalja az igényesen kialakitott, szokdkuttal és pergolakkal rendelkezd
kozosségi tér. A jatszotér némileg elkiilonitve keriilt kialakitasra.

2) Fiizes-patak vélgye, Fiizes jatszotér: a patak volgye az okologiai folyosod része, a
belteriileti szakaszt gyepes, ligetes, valtozo okologiai-esztétikai értékii zoldsav kiséri.
A jatszotér keritéssel koriilvett, egyedi jatszoeszkozokkel rendelkezik.

3) Fo téri diszpark és jatszotér: a tervezett varoskdzpontban talalhatd tér ad otthont a
legtobb rendezvénynek, a telepiilés legjelentdsebb kozosségi talalkozohelye.

4) Szent-Erzsébet tér — kamasz, jatszotér, KRESZ park, gordeszka park: a varos legtobb
funkciot betoltd parkja a legtobb korosztaly kiszolgalasat teszi lehetdvé. Az aktiv
kikapcsolodas mellett a park id6s fai alatti padok a pihenést szolgaljak.

5) Herbrechtingen tér, Tavasz jdatszotér: specialis kozOsségi tér, az aktiv testvérvarosi
kapcsolatoknak emléket allitd diszpark els6sorban a pihenést teszi lehetévé a Nyugati
Lakoteriileten.

Az alabbi zoldteriiletek elsdsorban a telepiilés legfiatalabbjainak kdzosségi szinterei:
1) Napsugar jatszotér: a szomszédos altalanos iskola és a kornyéken lako ifjusag
kiszolgalasara épiilt a Pet6fi kdzben.
2) Torbagyi katolikus templom magotti jatszotér a Dozsa Gyorgy utcaban,
3) Vordos-pince melletti jatszotér,
4) Iharosi-tabor melletti jatszotér.

Az alabbi két kozteriilet elsddlegesen disztér funkciot tolt be:
1) Kalvin tér,
2) Szentharomsag tér.

ey

kialakitott funkcionalis zoldfeliiletek (pl. iskolakertek, korhdz kertek), korlatozottan
kozhasznalatiak.

Az iskolakertek (a torbagyi Karinthy Frigyes utcai és a biai Gn. Kastély iskola kertjei)
egyszeri kialakitdsuak, nagyrészt gyepes teriiletek ligetes facsoportokkal kiegészitve. A
torbagyi iskolakertben kis méretli sportpalya és jatszotér is talalhato. A biai iskola a Sandor-
Metternich kastélyban kapott helyet, igy kertje torténeti kastélykert, kialakitdsa azonban mar
nem emlékeztet hajdani pompajara. A kastélykertben jatszoeszkozok keriiltek elhelyezésre, de
még fellelheték az egykori tankert nyomai. A Szily-Fay kastély a kozelmultban
mezbdgazdasagi szakiskolanak adott helyet. A kastély torténeti kertjén a korabbi kertépitészeti
kialakitas nyomai mar nem lelhet6k fel. Az épiilet és kertje jelenleg funkciot nem tolt be.
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A romai katolikus templom Kertje ligetes ndvénytelepitésével lide szinfoltja a Dézsa Gyorgy
utnak. Jelentds méretli intézményi jellegli zoldfeliiletet adnak a biai és torbagyi plébaniak
kertjei is, habar kozfunkcidt nem latnak el. Biatorbagy hadrom temetékerttel rendelkezik: a
torbagyi katolikus- és a biai reformatus és katolikus temetdvel. A temetdk a hazai temetkezési
és temetOkultirara jellemzd kialakitastiak sirhantos, koékeresztes siremlékekkel, melyek
jellemzden kevés helyet hagynak a zoldfeliilet szamara. A biai reformatus temet6t kivéve a
biatorbagyi temetokertek szegényes zoldfeliileti kialakitasuak, kevés arnyékado faval.

Zsldfelilleti szempontbok kiemelendd a Kozséghaz kertje, melynek tolgyfait és japan akacait
helyi védelem ala vonta az Onkormanyzat, tovabba a Faluhaz kertje, melynek zoldjuhar és
szomorufiiz fait szintén helyi védelemben részesitik.

Biatorbagyon két sportteriilet taldlhatd: a Kolozsvari utcai és az Tharosi sportpalya.

A Kolozsvari utcai sportpalyan egy gyepes labdarugo palya és egy tobbfunkcios atlétikapalya,
valamint kiszolgald 1étesitmények talalhatok. A gyep karbantartott, egyéb zoldfeliileti
elemmel nem rendelkezik, kornyezetében lakdépiiletek allnak, egyik oldalrdl pedig kdzteriileti
fasor hatarolja. Az Iharosi sportpalya a Kolozsvari utcainal nagyobb labdartigdpalyaval és egy
kisebb miifiives labdartigopalyaval, valamint kiszolgald épiiletekkel rendelkezik. A
sportteriileten zoldfeliileti szempontbol szintén csak a fenntartott gyep emlithetd, azonban az
Tharos erdoteriiletei hataroljak, mely jelentds kondicionalo hatassal bir.

A zoldfelileti rendszer fontos részét képezik az osszekotoé elemek, tigy mint vizfolyasok és
zoldfeliiletei, fasorok, vonalas létesitmények menti fasitasok. Az Okologiai halozat részét
képezd vizfolyasok Osszekotik a telepiilés legtobb zoldfeliileti elemét. A vizfolyasok és
zoldfeliiletei kapcsan mar esett sz6 a Fiizes-patak belteriileti szakaszarol. Kiilteriileti
szakaszain tobb helyen nem a termohelynek megfeleld vegetacio kiséri a Fiizes-patakot,
helyenként a mivelt teriiletek a partot is érintik, illetve gyomos bolygatott tarsulasok
szegélyezik, mely igaz a telepiilés legjelentGsebb vizfolydsara, a Benta-patakra is.

A Benta altal taplalt helyi védettséget élvezo halastd és Peca-t6 a legjelentésebb kondicionalo
feliiletei a telepiilésnek, part menti zoldfeliiletiik igényesen kialakitott, illetve a természetes
vegetaciot tiikrozi. Biatorbagy zoldfeliileti rendszerének jelentds eleme a helyi védettség ala
vont Forras-volgy melynek vizfolyasa a Fiizes-patakba torkollik. A védett teriilet a helyiek
kedvelt kikapcsolodasi pontja a varosban, illetve gyakorta rendezvényeknek ad helyszint, igy
a kozosségi életben kiemelt szerepe van.

Szintén jelentds az 6sszekotd szerepiik a telepiilést atszovo fasoroknak. A fasortelepités a régi
és 1j lakoteriiletek kialakitasanal, illetve utcafelujitasoknal (Dézsa Gy. u., Ybl sétany) is
fontos szerepet jatszott, szinte alig van Biatorbagyon olyan utca, mely ne rendelkezne
fasorral. Az 1j telepitésii fasorok egységesek (pl. Szily K. u.), a régi telepitésiick azonban tobb
fajbol, fajtabol tevodnek Ossze. Az 1j telepitésii fasorok jellemzé fajai a juhar €s a platan, a
régieké a di6 és a meggy. Az egységes, gylimolcsfakbol allo fasor kiemelt értéket képez (pl.
Ady E. u., Di6fa u. és Meggyfa u.).

Az 0sszekotd szerepll, kondicionald zoldfeliiletek kozé tartozik a vasutvonal melletti
véderdé. A régi vasutvonal meghatirozo eleme a telepiilésszerkezetnek, kisérd zoldfeliilete a
beépitett teriileten kiviil leromlott allapotd, gyomos.
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1.13.1.2 Zojldfeliileti ellatottsdag értékelése

Biatorbagy zoldfeliileti ellatottsaga kedvezd, a telepiilésen elszortan helyezkednek el
szigetszerli kozcélu ,,z0ld foltok”, melyeket vizfolyasmenti, illetve utcafasitassal kialakitott
folyosok kotnek Ossze, magat a belteriiletet pedig harom oldalrdl koriilveszi a nemzeti
okologiai halozat 6kologiai folyosodja. A torbagyi telepiilésrészen siirlibben helyezkednek el a
foltszert zoldfeliiletek, a biai telepiilésrészt viszont délrdl a kiterjedt parologtato feliiletii Biai-
halasto hatarolja.

A kozparkok és a belteriileti patakpartok zoldfeliiletei tobbnyire igényesen kialakitottak,
karbantartottak. Jellemzéen az intézményi zoldfelilletek szorulnak felujitasra, illetve
helyenként az 6sszekoto elemek.
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« Formazott: Sorkizart, Térkéz Utana: 0
pt, Sorkdz: szimpla

1.13.2 A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

- A régi vasttvonal menti zoldfeliilet elgyomosodott, holott adottsagai miatt z6ldfolyosd
szerepet tolthetne be.

- A kastélykertek jelenlegi allapota nem mélto torténeti kert mivoltukhoz.

- A katolikus temetdk zoldfeliileti mindsége kedvezdtlen, hianyoznak az arnyékot add, nagy
lombkoronaju fak.

- Az oOkologiai folyosok egyes szakaszokon kedvezdtlen allapotiiak, mely funkcidjuk
betdltését akadalyozza (pl. a mlivelés ala vont partszakaszok helyén).

- Az autopalya menti iparteriiletek zoldfeliileti ellatottsaga alacsony, illetve nincs a
belteriilet feldl takaro funkciot betdltd zoldfeliilet.

- Hianyos fasorok jelenléte, illetve az eloregedett példanyok balesetveszélyt jelentenek.
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13.1. abra: A vizsgalt zoldfeliileti elemek bemutatasa

-\
torbagyi kawlikus || | =
temets e

arosi
sportpalya

JELMAGYARAZAT [ | Kozpark, kdzkert, jatszotér

Okoldgiai halézat Fasor B intézményi zoldfelilet
B magieriiete <« Okolégiai kapcsolat [ Sportteriilet
| Okolégiai folyoss A~ Hidnyzé zoldhalézati kapcsolat Jellemzgen telepuiési
erule

£
h‘ﬂ“ 1022 Budapest, Hankoczy J. u. 21/B. — www.ertekterkep.hu



Biatorbagy Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcio — Megalapozo vizsgalatok 127

1.14 AZEPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

1.14.1 Teriilet felhasznalas vizsgalata

1.14.1.1 A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgdlata

Biatorbagy a Zsdmbéki medencében, a Fiizes- és a Benta patak volgyében és a koztik
magasodé domboldalakon teriil el. Eszaknyugat-délkelet iranyban a Budai hegység &vezi,
teriiletének egy része a Budadrsi medencébe nyulik at.

Biatorbagy az északi Torbagy és a déli Bia telepiilésekbol jott 1étre 1966-ban. Torbagy a
Fiizes-patak volgyében, annak két oldalan alakult ki, a Temeté domb aljaban. Torbagy
hagyomanyos sz6l6skertjei, gyiimolesosei a Katalin-hegyen voltak. Bia a Békas-patak, illetve
az Egykori Szelidi-t6 északi partja mellé telepiilt. Belteriilete a hajdani Buda—Bicske—Gy&r—
Bécs 8sszekotd ut mentén boviilt. Gyiimolesds és széloskertjei a Szarvas-, Oreg-, Kutya- és az
Urge-hegyen voltak. Belteriilettdl délre, a patak taloldalan alakitottak ki a biai halastavat, a
hajdani, 19. sz. elején lecsapolt Szelidi-td6 medrében.

A két korabbi kis falut egymastél enyhe domb vélasztotta el. A falvak az Arpad-kortol
léteztek, a torok idok alatti elnéptelenedést kivéve. A Bia és Torbagy telepiilésrészek
kozpontja ezutan 1étrejott falumag. Mindkét falu alapvetden egyutcas szerkezetli, melyhez
helyenként halmazos telepiilésszerkezeti egységek csatlakoztak.

Bia kozépkori falva a temeté dombjan elhelyezkedd kdzépkori romtemplom kdrnyezetében
lehetett, a déli domboldal halmazos utcaszerkezete is erre utal. Bia falu a domb 1dbanal 1év6
volgyben ¢épiilt 1jja a torok id6k utan. Ide épiilt az akkori foldbirtokos Farkas csalad lakohelye
¢és a Sandor csalad uradalmi alkdzponti épiilete — a Sandor-Metternich kastély. A kastély a
Torbagy felé vezetd ut tengelyében helyezkedik el, amelyet a falu beépitése teljesen
korbefogott a topart felé sziikutcas, halmazos beépitéssel.

Torbagy egyutcas falumaggal rendelkezik, melyet a torok utani német telepesek hoztak 1étre.
A domboldalon a volgybe lehtiz6do széles foutca kozepén a Fiizes-patak folyik. A volgy
peremének enyhe magaslatan épiilt a torbagyiak temploma. A déli domboldalra felfuto utca a
templom kdrnyezetében jelentdsen kiszélesedik és elagazik a patak mentén. A volgy északi
domboldalan a templommal atellenben halmazos beépitésben boviil a XVII. szazad végi
telepiilésmag.

1884-ben érte el a vasut Bia és Torbagy telepiiléseket. A Kelenfold iranyabol kiépiil6
egyvaganyu palya viadukton keresztezte a Fiizes patak volgyét, a megallo a két falu kozti
dombon létesiilt. A két falu is ebbe az irdnyba kezdett ndvekedni.

A 19. szazad végétdl a vasutvonal mentén, a k6zos vasutallomas kozelében alakultak ki a két
telepiilés ujabb lakotdmbjei. Az ezt kovetd évtizedekben, kiillondsen a 20-as éveket kovetden,
a két onallo telepiilés a vasit menti tombokkel fokozatosan egybeépiilt, igy alakult ki a
jelenlegi varosszerkezet. A két falut Gsszekotd ut (Szabadsag ut) Osszekapcsolja a két
telepiilés sajat egykori foutcajat (a torbagyi Fo utat, illetve a biai Szent Istvan utat).
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1955-ben alakitottak ki a Peca tavat, majd az 1970-es évektol az ahhoz kapcsolodo rendezett
udilodteriileti tomboket. 1960-ban épiilt ki a belteriiletek és a Katalin-hegy kozotti 0j
nyomvonalon az 1. szdmu f6ut. Szintén a 20. szdzad masodik felében, 1976-ban helyezddott
at a vasutvonal is Torbagytol északra, a belteriilet, valamint a temetd és a kiskertek kozé.
1980-ban a 100. sz. (1. sz.) fouttdl északra épiilt meg az M1 autdpalya. Az autdpalya az
1-es Gthoz hasonldan elvalasztja a telepiiléstdl a Katalin-hegyi kiskerteket.

1966-ban egyesiilt a két telepiilés, majd a régi vasiti teriileten fokozatosan 1étrejott az 1)
telepiiléskozpont.

A legutobbi évek szerkezeti valtozasat a fOutak menti gazdasagi teriiletek kialakitasa és
fokozatos beépiilése jelentette. Biatorbagyon az autopalya mentén mindkét oldalon ipari
terliletek alakultak ki. A 90-es évek masodik felében megélénkiilé szuburbanizacid
kovetkeztében eldszor a varosszovet tartalékteriiletei épiiltek be, majd varos északnyugati és
nyugati oldalan 0j kertvarosias jellegli lakoteriiletek épiiltek ki. A telepiilésre a kilencvenes
évek kozepétdl intenziv bekoltdzeés volt jellemzo, tiz év alatt tobb mint ezer lakas épiilt.

A telepiilés nyugati részén mezdgazdasagi teriiletek belteriiletbe vonasat kovetden tortént
beavatkozas az 1) lakoteriilet kialakitasara. Az intenziv kertvarosi és kisvarosi karakter
¢épitkezések napjainkban is folynak. Az 1j lakoteriiletek beépitési stirlisége, épitészeti
karaktere eltér a régi telepiiléstl, tobblakasos tarsas és sorhdzai kisvarosi megjelenést
kolesondznek Biatorbagynak.

A telepiilés szerkezetét meghatarozo {6 elemek:
e a felhagyott vasuti teriileten Iétrejott fokozatosan boviild, kiegésziild varosias
kozpont
o a falusias, kisvarosias jellegii torbagyi falukézpont
biai kézpont a Szent Istvan utca, a Szentharomsag tér, a Nagy utca és a Kélvin tér
mentén és a Szabadsag ut elejének épiiletei
a volt Sandor ¢és a Szily kastélyok
az két nagy Osszefiiggd vonulatot alkoto erddteriiletek
a mezOgazdasagi hasznositasu kiilteriiletek
az ¢él6vizek teriiletei: Biai-halasto, Peca-to
a természetes vizfolyasok, a Flizes-patak, Diszndlapa-arok, Békas-patak, Kigyos-
patak, Benta-patak
o akozlekedési teriiletek (vasut, f6 kozlekedési utak)

Biatorbagy varosrészei

Biatorbagy hagyomanyos értelemben nem rendelkezik varosrészekkel. Mivel a telepiilés két
0nallo kozségbol nott Gssze, igy a torbagyi €s a biai telepiilésrész alkozpontként jelenik meg a
varosszerkezetben. A varos ndvekedése a két egykori telepiiléskdzpont kornyezetében,
valamint az Ujonnan kiépiild varoskdzpont teriiletén, illetve a két alkézpontot Osszekotd
Szabadsag ut mentén tortént. Ezutan észak-nyugaton és délen 11 lakoteriiletek alakultak ki.

A hatalyos IVS a varost 6 6 belteriileti zonara — A, B, C, D, E, H — valamint a kiilteriiletek
harom tovabbi zonara — F és G zonak, valamint tovabbi kiilteriiletek — illetve az I zonara —
ipari parki teriiletek — osztotta, és e lehatarolas mentén késziilt annak varosrészi elemzése is.
A jelen Telepiilésfejlesztési Koncepcid keretében ezeknek a varosrészeknek a feliilvizsgélata
megtortént, a 3. Helyzetértékelé6 munkarészben szerepel Biatorbagy teriiletének az uj
varosrészi felosztasa.
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14.1. abra. A varos kézponti elhelyezkedésii zonai

R

A\_\_—:} "' 4
&\

Forras: Biatorbagy Integralt Varosfejlesztési Stratégia (IVS), 2009

A z6nék lehatarolasa az alabbi:

e A-zéna  a biai alkdzpont: Békas-patak - Bajcsy-Zs. u. - Szabadsag ut - Dedk F.
u. - Levente u. - Zugor L. u. - Sandor u. - Barackvirag u. - belteriileti hatar - Nagy u.

e B-zéona  az egykori vasuti nyomvonal mentén kiépiilt varosi teriilet: Kamilla u. -
Jokai M. u. - Ybl Miklos sétany - Kinizsi u. - Szent Laszl6 u. - Boldog Gizella u. -
Szabadsag ut - Kossuth L. u. - Karinthy F. u. - vasuti palya - Orszag 0t - Szabadsag
ut - Fiizes u. - Kolozsvari u. - Domb u. - belteriileti hatar

e C-zéona  a torbagyi alkdzpont: Buzavirdg u. - belteriileti hatar - vasiti palya -
Karinthy F. u. - Kossuth L. u. - Orszag ut - Boldog Gizella u. - Szent Laszl6 u.

e D-zona a varos északnyugati részén kiépiilt 4j lakoteriiletek: Ybl Miklos sétany
- Rosenbach J. u. - Kaposztaskert u. - Flizes-patak - Buzavirag u. - Szent Laszl6 u. -
Kinizsi u.)

e E-zéona  a varos délkeleti zondja a régi vasuti nyomvonaltol €s a Fiizes utcatol
délre: Kolozsvari u. - Fiizes u. - Szabadsag ut - Orszag ut - vasuti palya - Forras
u. - Kerekdomb u. mindkét oldala - Naphegy-koz mindkét oldala - Kesertikut u. -
1.ut - Fiizes-patak - Patak u.
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e H-zona a Dozsa Gyorgy u. keleti szakasza, a vasiti palya és a Felvég utca
kozotti tertilet: Dozsa Gy. u. utca mindkét oldala

e F-zéna Katalin-hegy, Kalvariadiil6 kiilteriiletek

e G-zéna  Peca-to kiilteriilet

e  Egyéb zartkertes kiilteriiletek  Szarvas hegy, Kutyahegy és Urgehegy, kertes
mezogazdasagi jellegl kiilteriiletei

e I-zona Ipari teriiletek

e  Természeti értékeket hordozo Kkiilteriiletek  Forras-volgy, Tharos-volgy,
Szazlépcs6-Madarszirt, Nyakaskd, Bolha-hegy, stb.

1.14.1.2 Az ingatlan-nyilvantartdsi adatok alapjdn, termdfold esetén a miivelési
dgak és a mindségi osztalyok

A teriiletfelhasznalas vizsgalatat szokasos eljaras szerint a foldhivatali alaptérkép alapjan a
mivelési ag és jelleg szerint kell elvégezni. A foldhivatali adatbazis a belteriiletek
vonatkozasaban a miivelési ag besorolasat nem tartalmazta, igy ezeken a teriileteken az egyéb
adatokat kellett figyelembe venni. A teriiletfelhasznalasi informaciokat 12 teriiletfelhasznalasi
kategoriaba soroltuk, melyek a Telepiilésszerkezeti Terv f6 kategdriai kozott teremtenck
kapcsolatot, igy részletesebb vizsgalat alapjat is képezhetik.

A 12 teriiletfelhasznalasi kategoria a kovetkezo:
1) lakoteriiletek
2) vegyes teriiletek
3) gazdasagi teriiletek
4) sport és szabadid6 funkciok teriiletei
5) varosilizemeltetés kiilonleges teriiletei
6) kertes miivelési teriiletek
7) mezdgazdasagi mitvelési teriiletek
8) zoldteriiletek
9) erddteriiletek
10) felszini vizek teriiletei
11) kozuti kozlekedési teriiletek
12) vasuti teriiletek

1) A lakoteriiletek magukba foglaljak a kertvarosi lakoteriileteket, valamint az Gjonnan
beépiilt nyugati lakoteriiletek intenzivebb beépitését.

2) A vegyes teriiletek a kiilonboz6 intézményi, valamint kereskedelmi és szolgaltato funkciok
teriileteit 6leli fel.

3) A gazdasagi teriiletek jellemzOen az ipari, az lizemi, valamint a telephely jellegii
teriiletfelhasznalas tertiletei.

4) A sport és szabadidé funkcio jellemzden a varosi sportteriiletek, sportpalyak, valamint a
strandok, illetve iidiil6, vagy taborozohelyek teriiletei.

5) A varosiizemeltetés kiilonleges teriiletei kozott talaljuk a temetdk teriileteit, illetve a
kiilonboz6 kozszolgaltatok altal igénybevett teriileteket, mint a vizgazdalkodas, vagy a
hulladékgazdalkodas teriileteit.

6), 7), 9) A kertes, a mezdgazdasagi és az erdok teriiletei az ingatlan-nyilvantartas szerint
kertiltek feltiintetésre.
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8) A zoldteriiletek kategoriajaba a varosi parkok, valamint a természet-kozeli zoldfeliiletek —
igy a nadas, rét, gyep, legeld miivelési agban nyilvantartott ingatlanok — teriiletei tartoznak.
10), 11), 12) Kiilon kategoridkba keriiltek a kozati kdzlekedési teriiletek, a vasuti teriiletek,
valamit a felszini vizek teriiletei.

A teriiletfelhasznalasi kategoridk teriileti lehatarolasat a ,,V-2 — Teriiletfelhasznalas” tervlapja
tartalmazza.

Miivelési agak és mingségi osztalyok termé6fold esetén

1.14.1.3 Beépitésre szdint és beépitésre nem szdnt teriiletek

A beépitésre szant teriileteket a hatalyos Ovezeti terv alapjan mutatjuk be. A vizsgalatban
elkiilonitve abrazoltuk a jelenlegi belteriileten beliil, a tervezett belteriileten beliil, illetve ezen
kiviil elhelyezkedd beépitésre szant teriileteket.

Biatorbagy varosanak varosias térsége 1328,05 Ha, ami a kozigazgatasi teriilet 30,11 %-a. A
feldolgozott foldhivatali adatok és a hatdlyos TSZT adatai szerint az 0sszes be nem épitett,
beépitésre szant teriilet mintegy 356 hektar, ami 8,13%-a a varos kozigazgatasi teriiletének.
Ennek 24,0%-a (85,7 hektar) jelenleg kiilteriileten helyezkedik el.

A beépitésre szant €s a beépitésre nem szant, valamint a kiilteriiletek és belteriiletek viszonyat
a,,V-3 — Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek” térképen lehet nyomon kovetni.

1.14.1.4 Funkcio vizsgdlat (intézményi elldatottsag, funkciondlis és elldtdsi
kapcsolatok)

14.1. tablazat. A varosban talalhat6 intézmények a z 6nkormanyzat honlapjan elérheto
adatok alapjan

Teriilet Intézmény db
Kozoktatas bdlcsdde 1
Kozoktatas ovoda 5
Kozoktatas altalanos iskola 5
Kozoktatas gimndzium 0
Kozoktatas szakkozépiskola 0
Orvosi intézmény egészségiigyi kdzpont 1
Orvosi intézmény héziorvosi rendeld 4
Orvosi intézmény gyogyszertar 5
Kozszolgaltatas konyvtar 1
Kultara faluhaz, k6zosségi haz 2
Egyhazak egyhazak, felekezetek 4
Sport egyesiiletek 7
Kereskedelem /Szolgaltatas posta 1
Kereskedelem /Szolgaltatas bankfiok 4
Kozlekedés / Szolgaltatas vasutallomas 1
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Biatorbagyon a boleséde 2012-ben nyilt meg. A Benedek Elek Ovoda 5 telephelyen miikodik,
Osszesen 22 csoportban 510 féréhellyel. Biatorbagyon ma is sziikos az iskolai kapacitas.
2012-ben kezdte meg miikodését a Biai Reformatus Altaldnos Iskola és a mez3drsi Magyar
Miihely Altalanos Miivel6dési Kozpont tagiskolajaként miikodé Czuczor Gergely Tagiskola,
a Biatorbagyi Altalanos Iskola mellett.

Biatorbagy a Budakeszi jarashoz tartozik. Intézményi illetékességi teriiletének lekérdezése a
Teir adatbazison keresztiil tortént. Ezek koziil Biatorbagyon talalhato

e Erdotervezesi korzet

e Polgarmesteri Hivatal

Jarasi Hivatal Budakeszin talalhatd.

Budadrs nyujtja a kdvetkezo szolgaltatasokat:
* Renddrség kapitanysag
o Varosi Birdsdag
e Munkaiigyi kdzpont

Erd Megyei Joga Varos nyujtja kovetkezé szolgaltatasokat:
o Epitésiigyi korzetkozpont
o Katasztrofavédelmi kirendeltség
e Keriileti Allategészségiigyi és Elelmiszer-ellendrzé Hivatal
e Kistérségi ANTSZ

G06dollén talalhato a Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi [gazgatosaga.

Egyéb ligyeket Budapesten intézhet a varos lakossaga.

A varos intézményeit a ,,V-4 Intézmények elhelyezkedése ” cimii térképek mutatja be, amely
tartalmazza az 6vodak, iskolak vonzaskorzetét is.

Lakoteriiletek

Biatorbagy lakoteriiletei altalaban csaladi hazas lakoteriiletek, de a kiilonb6zo telepiilésrészek
lakoteriiletei eltérd telekmérettel, beépitési jelleggel rendelkeznek.

Torbagy hagyomanyos lakoteriileteire a féslis beépitési mod, a foldszintes szintszam és az
elékert nélkiili beépités a jellemzd. Torbagy 10j lakétombjeiben az oldalhataron allo beépitési
mod, a foldszintes, foldszint+tetdteres, foldszint+egy emeletes szintszam a jellemzd.

Bian, a Szent Istvan utca, Nagy Gt mentén a fésiis — zartsoru, el0kert nélkiili beépitési jelleg
figyelheté meg, foldszintes vagy foldszint+tetGteres szintszammal. A biai kisebb tombokben a
féslis, oldalhataron all6 beépités a jellemzd, foldszintes épiilettel, eldkert nélkiili
elhelyezéssel.

Az 1j kozpont kdrnyékén az oldalhataron all6 beépités jellemz0, a szintszam foldszintes vagy
foldszint+tetdteres. A kozponti sdvban csoporthazas, sorhazas két tomb alakult ki.
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A varos nyugati részén kialakult {1j beépités nagyobb tomegii tarsashazai, melyek helyenként
lakoparkokat idéznek.

Kozponti vegyes teriiletek
A felhagyott vasuti teriileten 1étrejott telepiilési szintli intézmények, kozparkok és a siirlibb
lak6tombok alkotjéak a telepiilés fokozatosan boviild, kiegésziild varosias kdzpontjat.

Telepiiléskozpont vegyes teriiletek

A hajdani torbagyi falukdzpont megmaradt, megtartando 1étesitményei a romai katolikus és a
reformatus templomok, és az 6voda. Az alkozpont megtartotta falusi, kisvarosias jellegét.

A biai alkézpont a Szent Istvan 0t, a Szent Haromsag tér, a Nagy Ut és a Kalvin tér mentén
alakult ki, és ehhez csatlakozik a Szabadsag ut elejének épiiletei, létesitményei. A biai
alkozpont legfontosabb és legértékesebb épiiletei a volt Sandor-Metternich és Szily kastélyok,
a templomok, valamint a zartsoruva valo vegyes, lako €s intézményi jellegii épiiletek.

Gazdasagi és ipari teriiletek

A telepiilés gazdasagi teriiletei a vasuttdl északra, az 1.sz. féut és az M1 autdpalya mentén
alakultak ki. A Rozalia-park teriilete 42 ha, a teriilet csaknem teljesen beépiilt. Kereskedelmi
és szolgaltatasi jellegli 1étesitmények telepiiltek meg a kialakitott telkeken. A Vendel-park az
1.sz. fout északi oldalan talalhato, a Katalin-hegy és az MO csomopont kozotti savban. A 44
ha-os teriilet kozel fele épiilt be termeld, szolgaltato 1étesitményekkel. A Budapark teriilete a
budadrsi és a biatorbagyi 1.sz. féut és M1 autopalya kozotti Osszefiiggd sav. A biatorbagyi
16,2 ha-os nagysagu teriileten mar tobb telephely miikodik, termeld, szolgaltato jelleggel.

1.14.1.5 Alulhasznositott barnamezds teriiletek

Biatorbagyon nincsenek alulhasznositott barnamezds teriiletek. A gazdasagi, ipari
tevékenységei az ipari zonaban koncentralddnak.

1.14.1.6 Konfliktussal terhelt (szlomosodott, degraddlodott) teriilet

Lasd kiilon fejezetben.

1.14.1.7 Telekmorfologia és telekméret vizsgdlat

14.2. tablazat. Telekméretek

Telekméretek megoszlasa
Telek mérete db m’ ha %
0-500 m’ 644 202 095 20,21| 0,46
500-1000 m’ 4291 3301255 330,13 7,53
1000-2000 m? 2730 3667 862| 366,79| 8,37
2000-3000 m’ 641| 1538149| 153,81 3,51
3000-5000 m? 390 1508821| 150,88| 3,44
L)
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5000-10000 m* 367| 2547072 254,71| 5,81
10000-50000 m* 219| 4765350 476,54| 10,87
50000-100000 m* 41| 2670853| 267,09| 6,09
100000-500000 m* 42| 8034606| 803,46| 18,33
5000000 m? felett 14| 15593 567| 1559,36| 35,58
Osszesen 9379 | 43 829 630 | 4382,96

A tablazatban feldolgozott fOldhivatali adatokat részben torzitjdk az autodpalyak
kiszabalyozasakor kialakult, az Gvezeti eléirasoknak nem megfeleld toredék méreti telkek.

A varos kozigazgatasi teriiletének jelentds része 100 hektarnal nagyobb oriastelek (56 darab,
ebbdl 14 db 500 hektart is meghalado teriilet(l) 2362,82 hektar, a teljes teriilet 53,91%-a). 10
hektart meghaladdé méretli beépitett vagy beépitésre szant telkek az ipari park teriiletén
alahatok. Az oriastelkek jellemzéen mezGgazdasagi vagy erdészeti célra hasznositottak.

A véros bedllt kertvarosias lakoteriiletein az 500-2000 m” koriili telkek jellemzéek. Kisebb,
500m?2 alatti lakotelkek a biai és torbagyi régi faluk6zpontban talalhatok.

14.2. abra. Telekméretek

B 3-500

B 500-1000

B 1000-2000
B 2000-3000
W 3000-5000
B 5000-10000
u 10e-50e

H 50e-10ha

10-50ha

W 50ha felet

Telekmorfolégia

Telekmorfologiai vizsgalat soran megnéztilk, hogy az O&vezeti terv és a tényleges
telekallomany kozott hol fesziil a legnagyobb ellentét. Hol lehet szamitani telekaprozdodasra,
illetve melyek a leginkabb telekatosztassal érintett teriiletek.

Altalaban elmondhatd Biatorbagy lakoteriileteir8l, hogy a telekalakitasok az Ovezeti
besorolasnak megfelelek, a telkek aprozodasa nem varhatd. Az uj lakoteriileteken altalaban
inkabb a beépités intenzitasanak ndvekedése a jellemzo, telekatosztasok nem jellemzoek.
Telekosztassal érintett teriilet lehet a kijeldlt gazdasagi az ,,I” zéndban, ahol az ipari park
talalhato.
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A kialakult telekméretek, telekmorfologia a ,,V-5 Telekméretek” ciml térképen keriilt
bemutatasra.

1.14.2 Tulajdonjogi vizsgalat, 6nkormanyzati tulajdon kataszter

Biatorbagy varos onkormanyzati tdrzsvagyondba tartoznak a helyi kdzutak és miitargyaik, a
helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 terek, parkok, és a helyi dnkormanyzat tulajdonaban
allo vizek, kdzcélu vizi létesitmények.

A viéros a korlatozottan forgalomképes tdrzsvagyonaba tartoznak a helyi Onkormanyzat
tulajdonaban all6 kozmi, helyi dnkormanyzat tulajdonaban allo, a helyi onkormanyzat
képviselo-testiilete és szervei, tovabba a helyi 6nkormanyzat altal fenntartott, kdzfeladatot
ellatd intézmény, koltségvetési szerv elhelyezését, valamint azok feladatinak ellatasat
szolgald épiilet, épiiletrész, valamint a helyi Onkormanyzat tobbségi tulajdondban allo,
kozszolgaltatasi tevékenységet ellatd gazdasagi tarsasagban fennalld, helyi dnkormanyzati
tulajdonban 1év6 tarsasagi részesedés.

Az adatszolgaltatasként megkapott onkormanyzati vagyonkataszter tobb helyen hibas, tobb

helyen mar nem létezd helyrajzi szamot tartalmazott, igy ennek térképi feldolgozasara nem
kertilt sor.

1.14.3 Az épiiletillomany és a kornyezet geodéziai felmérése

A viéros épiiletallomanyat és a kornyezetet a telepiiléstervezéshez sziikséges 1éptékben az
onkormanyzati adatszolgaltatasként kapott alaptérkép (2012.) tartalmazza.

1.14.4 Az épitmények vizsgalata

1.14.4.1 Funkcio, kapacitds

Az épitmények funkciovizsgalatat a digitalis foldhivatali alaptérkép alapjan és az
onkormanyzati adatszolgaltatas alapjan végeztiik el. A nyilvantartas altal megkiilonboztetett
kategoriak:

e lakoépiilet

o ldiléépiilet
e kozépiilet, kozintézmény
e gazdasigi és melléképiilet
e {izemi épiilet,
o vegyes funkcioju épiiletekés
e egyéb ingatlan, épiilet, épitmény.
]
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A kereskedelmi épiiletek a legtobb esetben kozintézményként, intézményként vannak
nyilvantartva, ezért ez a vizsgalati modszer még nem elegendé értékelésre és Osszefiiggések
meghatarozasara. A nyilvantartasi adatokat helyszini vizsgalattal sziikséges kiegésziteni.

1.14.4.2 Magassag, szintszdm, tetdidom

A lakéépiiletek altalaban magastetds, foldszintes csaladi hazak, sokszor tet6tér beépitéssel. Az
1j beépitésti lakonegyedekben F+1 szintes beépités jellemzd. A tobblakéasos épiiletek tomege
jelentdsen nagyobb ezeken a teriileteken. A varoskozpont teriiletén a kodzintézmények csak
kismértékben nagyobbak F+1, esetleg F+2 szintesek. A Rozalia park raktarépiiletei kozott
foldszintes épiileteket éppligy talalni, mint F+2 magas raktarépiileteket.

1.14.4.3 Telepiiléskarakter, helyi sajdatossdgok: utcakép, térardny, jellegzetes
épiilettipusok

A tertileti kiterjedésben jelentds kertvarosias teriileteken az szabadonalld, foldszintes beépités
a legjellemzobb beépitési forma. Az épiiletek magastetdsek, tetéteriik beépitett. A kertvarosi
lakoteriileten talalhatd kozintézmények jellemzden F+1, F+2 magasak, a teriilet jellegéhez
igazodva szabadonalld beépitéstiek. Zartsorta, hézagosan zartsori beépités a biai alkézpont
teriiletén talalhato.

»A” zOna
A Dbiai alkdzpont a varos egyik telepiiléstorténeti és telepiilési funkciok szempontjabdl is

fontos vegyes teriilete, ahol szamos koz- és kereskedelmi szolgaltatas, valamint a telepiilés
legfontosabb épitett drokségei koncentralodnak.
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A telepiilésrészt nagyrészt kertvarosias lakoteriiletek alkotjak, kivéve a Szent Istvan és a Nagy
utcakat, amelyek vegyes teriiletet képeznek. Ez a telepiilésrész 6rzott meg a legtdbbet az
egykori halmazos szerkezetii falubol.

A telepiilésrész — és a varos egésze - épitett drokségeinek legfontosabb elemeit a Sandor
kastély, a Szenthidromsig szobor és Szily kastély képviselik. Szintén a telepiilésrészen
talalhato és a telepiilés épitett 6rokségének jelentds elmeit képviseli a biai katolikus és a biai
reformatus templom, valamint a reformatus temetében a Szent Kereszt kapolna romja.

,»B” zéna

B” z6na magaban foglalja a biai alkozpont és a torbagyi alkézpont kozotti teriiletet, amely
dontosen a XX. szazad els6 és masodik harmadéaban épiilt ki, illetve épiil napjainkban is. A
telepiilésrész korai fejlodése a vasut megjelenésének volt koszonhetd, ezt kdvetden kezdddott
meg Torbagy és Bia Osszeépiilése. A telepiilésrész legfontosabb kozlekedési tengelye a
Szabadsag ut. A 70-es évek kozepét kovetden a vasut kitelepiilésével a régi allomasépiilet
kornyezetében kezdett kiépiilni az uj telepiiléskdzpont.

Jozsef Attila utca

A telepiilésrészt nagyrészt kertvarosias lakoteriiletek alkotjak, kivéve a Viadukt utca, Baross
Gébor utca, Ybl Miklds sétany altal hatarolt teriiletet, valamint a Szabadsag utca és az Ady
Endre utca két oldalat, amelyek vegyes teriiletek, itt koncentralodik a varos szinte Gsszes
jelent6sebb varosi hatokort funkcioja.

A telepiilésrészen talalhat6 a varos jelképe, a helyi védelem alatt 4116 kétpalyas vasuti viadukt
épitmény, amelyen jelenleg semmiféle forgalom nem folyik rajta.

A telepiilésrész vegyes teriiletén, a FO tér kornyezetében szamos 101j épitési, vagy felujitott
épiilet talalhatd. Az egykori vasuti épiiletek koziil sincs még mindegyik hasznositva, igy a
varos kozpontjaban jelentds fejlesztési potencial van.
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,,C” zéna

A torbagyi telepiilésrész a biai telepiiléskozpont mellett Biatorbagy masik térténelmi magja.
A zona hatarat keletr6l a vasut, nyugatrdl a Szent Laszl6 utca képezi, délrdl a Boldog Gizella
¢és az Orszag ut hatarolja. A telepiilésrész a Fiizes-patak két partja, a patak mellett hiz6do Fo
ut mentén épiilt ki. Az egykori telepiiléskdzpontot a torbagyi templom és kornyezete jelenti.
Ezek a teriiletek hordozzak Biatorbagy legkarakteresebb belteriileti zoldfeliileteit. A teriiletet
keletr6l a vastt hatarolja. A 70-es évek végén a vasati nyomvonal megvaltoztatasaval
Biatorbagy vasutallomasa a torbagyi telepiilésrészre telepiilt at.

A telepiilésrész nagyrészt kertvarosias lakoteriilet. Vegyes teriilet a templom kornyezete,
a Vendel tér, a Dézsa Gyorgy ut és F6-Ut menti teriiletek.

14.5. abra. ,,C” zéna
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A telepiilésrész legfontosabb épitészeti droksége a torbagyi katolikus templom. A masik
miemlék a torbagyi Szentharomsag-szobor, amely a templom kornyezetében 4ll. Az
Onkormanyzat a torbagyi telepiiléskép megdrzése érdekében 2006-ban a teljes
telepiiléskozpontot helyi védettség ala helyezte.

,»D” zéna

Biatorbagy legfiatalabb telepiilésrésze. Az 1j nyugati lakodvezet a kilencvenes évek masodik
felében, illetve az ezredforduldt kovetden kezdett kiépiilni, illetve kiépiilése ma is folytatodik.
A zbna jelent6ségét az adja, hogy a kilencvenes évek kozepétdl napjainkig kozel 800 lakas
épilt a telepiilésrészen, igy Biatorbagy legfiatalabb és egyben leggyorsabban fejlodo
lakoteriiletérél van sz6. A teriileten kijeldlt telepiiléskdzponti vegyes teriiletek még nem
épiiltek be.
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14.6. abra. ,,D” z(ma ‘

Szil K. utca

PN

A telepiilésrész kertvarosias lakoteriilet. Jelenleg koriilbeliil a lakasallomany 15-20 szazaléka
talalhato a telepiilésrészen, ez az arany folyamatosan nd. A beépités keletr6l nyugatra torténik,
jelenleg az Ovezet nyugati része nincs még beépitve, illetve beépiilése jelenleg is folyik. A
beépitésekre jellemzd az egy és kétszintes, esetenként a lakoparki jellegli beépités. A
telepiilésrész fiatal, az épiiletek az elmult tiz évben épiiltek, igy a telepiilésrész épitészeti
orokséggel nem rendelkezik

»E” zéna
Az E-zéna a varos déli, illetve délkeleti része. Nagyobbrészt kertvarosias lakoteriilet, de
jelentds Osszefiiggd zoldteriileteket is hordoz a viadukt, illetve a Fiizes patak medre mentén. A

teleptilésrész zartkertekbdl alakult lakoteriiletté 2002-ben.

14.7. abra. ,,F” zéna

Tharos utca

»F” zéna Katalin hegy

A teriilet zartkerti és szOloteriilet. A Katalin-hegyen 958 db telek talalhatd, 2006-ban a
bejelentett lakok szama 115 f6 volt, mig a nyari népesség elérte a 800 fot.

,»G” z6na Peca t6 kornyéke

A teriilet zartkerti és sz6l6teriilet. A Peca to kornyékén 889 telek talalhatd, az onkormanyzat
adatai alapjan 189 f6 allando lakos élt a teriileten, a nyari népesség pedig elérte az 500 fot.

,»H” zéna

A ,H” zoéna gyakorlatilag egy beékelédés a vasuti palya és a Felvég utca kozott,
lényegében a Dozsa Gyorgy ut keleti szakaszarol és az Allomas utcarél van szo.
Jelent6ségét az adja, hogy vegyes Ovezetl teriilet, a torbagyi alkdzpont kdzponti teriiletének
folytatasa.
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,I”’ zona

Az ipari teriiletek egybefiiggd zonat képviselnek az 1-es 1t és az M1-es autopalya, valamint a
vasut mentén. A varos ezeket a teriileteket mar a kilencvenes évek elsd felében
kozmiivesitette, betelepiilésiik ezt kovetden indult meg, illetve gyorsult fel. Jelenleg a
parkok teriilete kb. 65-70 szazalékban épiilt be, tovabbi tartalékteriiletek a Patyi ut és a
vasut kozotti teriileten a telepiilés északi hataranal, valamint a Vendel park északkeleti oldalan
talalhato. Az ipari parkok kozlekedési kapcsolatai és belsé kozlekedési halozatuk kivalo.
Forgalmuk nem zavarja a lakoteriileteket, ugyanis az ipari parki teriileteknek kozvetleniil az
M1-es autopalyahoz és az 1-es féuthoz kapcsolddnak. Specialis ipari parki teriilet a Premier
Outlet Center.

14.8. abra. ,,I” zéna

.(:7,3

o

»Egyéb zartkertes teriiletek”

Egyéb zértkertes, mez8gazdasagi jellegii teriilet a Szarvas-, Kutya- és Urge-hegy. Ezeken a
teriileteken szintén egyre tobb a kikdltozo, bar ezeken az infrastruktura feltételei egyaltalan
nem biztositottak.

,, Természeti értékeket hordozo kiilteriiletek”

Biatorbagy jelentdés természeti értékekkel rendelkezik, elsésorban a varostdl délre,
délnyugatra és nyugatra talalhato kiilteriileteken. Ebbe a korbe sorolhatd egyebek mellett a
Torbagyi-erds, a Forras-volgy, az Tharos-volgy, a Biai-erdd, az Oreg-hegy, a Szarvas hegy, a
Kutya-hegy, a Bolha hegy, a Biai Halasto, stb., koztiik olyan unikalis természeti
orokségekkel, mint a Nyakaskd, a Szazlépcs6-Madarszirt. Ezek a tertiletek védettek.

A varost 6vezd zoldteriiletek megérzése elsddleges érdek. A teriiletek emellett turisztikai
vonzerdt is képviselnek. Az Tharos-volgy rekreacios, sport- és aktiv turisztikai jellegii
hasznositasa jelenleg is folyik, a teriilet kedvelt kirandulé és sportolasi célpont. A fontosabb
létesitmények koziil kiemelheté a lovas palya, lharos volgyi sportkomplexum és a
gyermektabor. A természeti teriileteken épitett Orokségek (Szily-kapolna) és felhagyott
katonai létesitmény (egykori rakétabazis) is talalhat6. A teriileten halad keresztil a
Budavidék Zoldut.
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1.14.5 Az épitett kornyezet értékei

1.14.5.1 Telepiilésszerkezet torténeti kialakuldsa, torténeti telepiiléesmag

Biatorbagy az északi Torbagy és a déli Bia telepiilésekbdl jott 1étre, 1966-ban. A biatorbagyi
kozigazgatas ala tartozott Herceghalom is, 1985-ig.

Torbagy a Fiizes-patak volgyében, annak két oldalan alakult ki, a Temeté domb aljaban.
Torbagy hagyomanyos sz6ldskertjei, gyiimoélesosei a Katalin-hegyen voltak.

Bia a Békas-patak északi partja mellé telepiilt. Belteriilete a hajdani Buda — Bicske — Gy®r -
Bécs 0sszekotd ut mentén béviilt. Gyiimdlesds- és szOloskertjei az Urgehegyen voltak. A
belteriilettél délre, a patak taloldalan alakitottak ki a biai halastavat, a hajdani Szelid t6
medrében.

A két telepiilés a torok hodoltsag alatti elnéptelenedés utan a kdzépkori telepiilések helyén
teleptilt jra, Bia a X VII. szdzadtol, Torbagy csak a XVIII. szazad elejétdl.

A XIX. szazad végétdl a vasutvonal mentén, a kozos vasttallomas kozelében alakultak ki a
két telepiilés ujabb lakotdmbjei. A vasttvonal itteni szakasza 1883-ban épiilt. A hagyomanyos
teleptilések a vasut menti tombokkel fokozatosan egybeépiiltek. Az Gjabb teriiletek kertjeiként
alakultak ki a Naphegy €s az Iharos kiskerti tombjei.

A Buda-Bécs 6sszekotd ut hajdani nyomvonalat a jelenlegi Orszag, Szabadsag és Szent Istvan
utcak alkottak. 1960-ban épiilt ki a belteriiletek és a Katalin-hegy kdzdtti uj nyomvonalon az
l.szamt fout. Szintén a XX. szazad masodik felében, 1976-ban helyezddott a vastitvonal is
Torbagytol északra, a belteriilet, valamint a temetd ¢és a kiskertek kozé. Az orszagut 1j
nyomvonala a vasuttal parhuzamosan, attol 200 m-re északra halad. Ekkor egyesiil a két
telepiilés, a régi vasti teriileten fokozatosan 1étrehozva az 1j telepiiléskdzpontot.

1980-ban a 100.sz. (1.sz.) fouttol északra épiilt meg az M1 autopalya, amely a telepiiléstol
elvalasztja a Katalin-hegyi kiskerteket. 1955-ben alakitjak ki a Peca tavat, az 1970-es évekt6l
az ahhoz kapcsolodo rendezett lidiilGteriileti tomboket.

A legutobbi évek szerkezeti valtozasat a foutak menti gazdasagi teriiletek kialakitasa és
fokozatos beépiilése jelentette. Megfigyelhetd még a hajdani mezdgazdasagi teriiletek
szerepvaltasa, a kiskertek 1idiil6- és lakoteriiletté valasa, valamint a nagylizemi mivelésii
tablak helyett kisebb egyben mivelt egységek alakultak ki. Fontos még a belteriileti és a
belteriilethez kapcsolodo telepiilési szintli zoldteriiletek kialakulasa is.

1.14.5.2 Régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii teriilet

Biatorbagy teriiletén nagyszamu régészeti leldhelyet tartanak nyilvan, amelyek az emberiség
és a magyarsag torténetének, telepiilési viszonyainak, életmodjanak fontos bizonyitékai. A
kedvezo telepiilés-foldrajzi adottsdgok miatt régészeti leletek varatlan eldkeriilése a telepiilés
egész teriiletén varhato

Biatorbagy teriiletén a hatalyos tervek szerint mintegy 47 régészeti lel6hely talalhato, amelyek
mind a TSZT-ben, mind a HESZ —ben feltiintetésre keriiltek.
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14.9. abra. Orokségvédelem

FEJER MEGYE

Etyekc

Forras: Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv, Orokségvédelmi lapja (Onkormanyzati adatszolgaltatds)

1.14.5.3 Védett épitett kornyezet, a helyi, egyedi arculatot biztosito épitészeti
Jjellemzok

Nincs adatszolgaltatas.

1.14.5.4 Vilagorokségi és vilagoriokségi varomdnyos teriilet

A véros teriiletét nem érinti.

1.14.5.5 Miiemlék, miiemlékegyiittes

e Malom - Széchenyi u.1., hrsz 963/2;
Kastély - Szentharomsag tér 4., hrsz 111
Szily kastély - Kalvin tér 4, hrsz 452.

¢ Biai katolikus templom - Nagy utca, hrsz 112/1
e Szentkereszt templom - Reformatus temetd, hrsz 437/1
e Szily sirkapolna - Iharos, hrsz 0113/1
e Biai Szentharomsagszobor - Szentharomsag tér
e Torbagyi Szentharomsagszobor - Dozsa Gyorgy ut
o Torbagyi Katolikus templom - Dézsa Gydrgy ut, hrsz 1987/3
)
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1.14.5.6 Miiemlékvédelem sajdatos tdrgyai: a torténeti kert, temetd és temetkezési
emlékhely

A varos teriiletét nem érinti.

1.14.5.7 Miiemléki teriilet: torténeti tdj, miiemleki jelentoségii teriilet, miiemléki
kornyezet

A varos teriiletét nem érinti.

1.14.5.8 Nemzeti emlékhely
A telepiilés teriiletét nem érinti.

1.14.5.9 Helyi védelem

Helyi értékvédelmi teriiletek:

Utcaképek
Urgehegy — Nefelejcs utca hrsz 5048- 5036; 5003-5007/1.

Ertékvédelmi teriilet:

14.10. abra. Biai helyi értékvédelmi teriilet
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14.11. abra. Torbagyi helyi értékvédelmi

teriilet

Helyi egyedi védelem alatt all6 épitészeti értékek:

Egyszerii paraszthazak

e Fou. 17. Hrsz 2125
e Fou. 84, Hrsz 1902
e Patyiut3. Hrsz 2045
e Sandoru. 13. Hrsz 431

e Kalvin tér 1. Hrsz 396

Tornacos paraszthazak

e Bocskai utca 28. Hrsz 988

e Csillag utca 6. Hrsz 1841

e Dobo koz 8. Hrsz 405

e Dobzsa Gyorgy u. 14.  Hrsz 2037/2
o Fbou. 42. Hrsz 1934/1
e Fb6u. 50. Hrsz 1929

e Hunyadiu. 22. Hrsz 1051/1
e Hunyadi u. 26. Hrsz 1049/2
e Kossuth Ferencu. 18. Hrsz 2174

e Nagyu. 9. Hrsz 384

e Nagyu. 31. Hrsz 454

e Nagy u. 33. Hrsz 458/1
e Szabadsagu. 5. Hrsz 479

e Szalonnau. 18. Hrsz 1826
e Szent Istvan u. 93. Hrsz 894

e Szent Istvan u. 97. Hrsz 899

e Tancsics M. u. 10. Hrsz 1584
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Polgari lak6hazak

Ady Endre u. 18.

Bajcsy-Zsilinszky Endre u. 11.

F6 u. 86.

F6 u. 56.

Kossuth Lajos u. 23.
Nagy u.12.
Rakocziu. 10.
Réakoécziu. 31.

Szent Istvan u. 109.
Széchenyi u. 19.

Hrsz 1551

Hrsz 938
Hrsz 1899

Hrsz 1926/4

Hrsz 2142

Hrsz 209/1

Hrsz 183

Hrsz 129

Hrsz 909

Hrsz 972

Préshazak, pincék, egyéb emlékek

Dobogohegy
Dobogohegy
Dobogohegy
Kutyahegy-Pamacs u.
Kutyahegy — Turista tt
Kutyahegy — Turista Gt
Urgehegy- Lipkapincék
Urgehegy — F6 u.

Urgehegy — Nefelejcs u.
Urgehegy — Nefelejcs u.
Urgehegy — Nefelejcs u.

Urgehegy
Urgehegy
Urgehegy
Urgehegy

Epitészeti értékek

Viadukt utca - Faluhaz

Hrsz 4583
Hrsz 4553
Hrsz 4537
Hrsz4386
Hrsz 4356
Hrsz 4354/1
Hrsz 5176/2
Hrsz 5129
Hrsz 5037
Hrsz 5003
Hrsz 4800
Hrsz 4852/1
Hrsz 4807-4808
Hrsz 5071/2

Hrsz 1518/11

e Torbagy — Viadukt -
e Nagy utca 45. — Reformatus templom Hrsz 455/1
e Rozalia park - kapolna Hrsz 2667/34
Kutak, hidak, szobrok
o Kozkut Csillag u. 6 elott
o  Kozkut Meggyfau. 6. elott
o Kozkut Topart u. 39. el6tt
e Kozkut Rozsa u. 4. el6tt
o Kozkut Dob6 koz
e Kereszt Bajcsy-Zs.E. - Szt Istvan u. keresztezddése
e [.vilaghaboris emlékmii ~ Szabadsag u. — Széchenyi u.
e Hatarkereszt Hatarkereszt sétany
e Andrész kereszt Urgehegy — Nefelejcs u.
e Kohid Patyi ut
e Kohid Fiizes p. - Barackvirag u.
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e Kohid Fiizes p. — Patak u.
e Kalvaria Katalinhegy

Biatorbagy értékkatasztere:

Az épitészeti értékek helyi védelmérdl szol6 4/2006. (05.25.) Or. szamu rendelet tartalmazza
Biatorbagy értékkataszterét, amely az el6zdekben felsorolt védett értékeken tul a helyi
védelem alatt nem all6 épitészeti értékeket, koztargyakat (kutak, kokeresztek, hidak,
siremlékek), valamint az utcaképeket, telepiilésképek kataszterét is felsorolja.

1.14.6 Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai

e A torbagyi alkdzpont turisztikai, Orokségvédelmi vonzerdvel bir: kapcsolodo
fejlesztések, szolgaltatasok sziikségesek.

e Sandor-Metternich kastély fejujitasa - a mliemléképiiletek hasznositdsa nem minden
esetben megoldott, karbantartasukra és feltjitasukra nincs elegendd forras.

e Oktatasiigy problémai megoldasra varnak: uj épiilet, meglévok felujitasa

e Sportolasi rekreacidos tevékenységek helyszineinek hianya: 1j Iétesitmények,
tornatermek, uszodak épitése, fenntarthato izemeltetéssel

e Kozlekedési szempontbol jelentds problémat a Viadukt alatti csomopont jelent, ahol
jelentds tobbiranyu forgalom csatlakozik egymashoz.

o Az autoval kozleked6k szamara a kdzpontban tobb parkold is hozzaférhetd, azonban
ezek szama napkdzben az igényeknek nem tud megfelelni, nincs elegendd
parkoldhely.

e A torbagyi alkdzpont parkolohely szempontjabdl még rosszabb helyzetben van, ott
jelenleg nincs parkolo, parkolni csak az utcakon lehet.

e A teleplilésen jelenleg nem muikddik sem renddrség (a  Budaorsi
Rendérkapitanysaghoz tartozik), sem tiizoltosag (Erd).

A problématérképen keriilnek abrazolasra a vizsgalatok soran feltart problémak, amelyeket az
Onkormanyzattal folytatott konzultacié soran kiegésziteni, illetve feliilvizsgalni sziikséges.
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1.15 KOZLEKEDES

15.1. abra. Térségi ithalézat rendszere
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1.15.1 Halézatok és halozati kapcsolatok

Kozuti kapcsolatok

Biatorbadgy Pest megye nyugati részén, a fOvarostdol 15 km tavolsagban helyezkedik el,
kozuthaldzati szempontbol rendkiviil kedvezé helyzetben. Nem csupan helyi, de kozvetlen
térségi és orszadgos 0sszekdttetést biztositd kozlekedéshaldzati elemek is kiszolgaljak. Az M0
korgyiiri és az M1 autopalya nagyméretli, kiilon szintii csomopontja a varos délkeleti
teriiletén talalhato, igy a telepiilés megkozelithetésége nemzetkdzi szempontbdl is kivalo.

Az orszagos féuthalozat egyik eleme, az 1. sz. elsérendii fout a varos keleti részén, az M1
autdpalyaval parhuzamosan halad at, nyomvonala mentén jelentés méretli gazdasagi teriiletek
alakultak ki.

A kozvetlen regionalis kozati kapcsolatokat harom orszagos 6sszekdtdé ut és egy bekdtout
biztositja Budapest és a szomszédos telepiilések iranyaba.

A véros halozati kapcsolatait biztositd utak:

- MO autéut korgyiiri: Utkategoria: K.ILB., kiilteriileti jelleggel, 2x2 forgalmi savos
kialakitassal kiépitett autout szakasz.

- M1 autépdlya (Budapest - Hegyeshalom): Utkategoria: K.IB., kiilteriileti jelleggel,
2x2 forgalmi savval kiépitett autopalya-szakasz.

- Lsz fout. Utkategoria: KJIILB., kiilteriileti jellegli ut, 2x1 forgalmi savval,
aszfaltburkolattal

- 8101 j. Biatorbagy — Tatabanya dsszekitént: Utkategoria: K.V.B. és B.IV.b.C.

- 8104. j. Biatorbagy — Tarnok dsszekotént: Utkategoria: K.V.B. és B.IV.b.C.

Az orszagos mellékutak varoson athaladé atkelési szakaszai aszfaltburkolattal kiépitett 2x1
savos utszakaszok, belteriileten altalaban egyoldali jardaval és kozvilagitassal, vizelvezetésiik
jellemzden nyilt arkokkal megoldott, kivéve korforgalmi csomopontjuk kornyékén, ahol zart
csapadékesatorna és kétoldali parhuzamos parkolosav épiilt ki mindkét nyomvonalon.

8106. j. Biatorbagy — Etyek — Alcstitdoboz disszekitdit: Utkategoria: K.V.B.
Kiilteriileti utszakasz, aszfaltburkolattal, 2x1 forgalmi savval, nyilt arkos vizelvezetéssel,

81106. j. Biatorbagy — Paty bekétdit: Utkategoria: K.V.B. és B.IV.b.C.

Az orszagos mellékut 2x1 savval, aszfaltboritassal és nyilt arkos vizelvezetéssel megépitett,
belteriileti szakaszan kozvilagitas és szakaszonként egyoldali jarda talalhato, jellemzden
zbldsavok kisérik.
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Kotottpalyas kapcsolatok

A varos keleti részén halad at az orszagos vasuthalozat egyik torzshalozati eleme, az 1. sz.,
Budapest-Hegyeshalom-orszaghatar vasitvonal, amely nem csupan a févaros, hanem
Tatabanya, Gyor és Bécs felé is kozvetlen kotottpalyas kapcesolatot biztosit a varos lakoi
szamara. A 168/2010. (V. 11.) Korm. rendelet az 1. sz. vastitvonalat a transz-eurdpai vasuti
aruszallitasi halozat részeként miikddo vasuti palyak kozé sorolja. A véarosban a vasttallomas
a nyugati lako- és a keleti gazdasagi teriiletek kozott helyezkedik el.

Biatorbagy varos elhelyezkedését, térségi kozlekedési kapcsolatait a csatolt KV-2. tervlap
mutatja.

1.15.2 Kozuti kozlekedés

Helyi kozithalézat:
Fouthalézat
A helyi féuthalozat az orszagos kozuthalozat telepiilésen athalado szakaszaibol épiil fel:

Elsérendii foutkent mikodik az 1. sz. fout atkelési szakasza, amely gazdasagi teriileteket
érintve, kiilteriileti jelleggel, jelentds forgalmi terheléssel halad at a varoson.

Masodrendii foutak az orszagos 6sszekoto és bekotd utak telepiilésen athalado szakaszai:
Orszag ut — Szabadsag ut — Szent Istvan utca nyomvonal (8101.j. ut)

Nagy utca — Soskuti ut (8104. j. ut)

A varos belteriiletét forgalmilag leginkabb terheld nyomvonalak mentén tobb kozintézmény,
nagyobb gyalogosforgalmat generalé funkcio helyezkedik el, jelentds gyalogosforgalmat és
parkolasi igényt el6idézve. A terepviszonyok és a szabalyozasi szélességek kedvezdek, igy a
nyomvonal mentén jelentds szamu gépjarmii varakozasara adodik lehetdség, parhuzamosa
parkolosavokban. A gyalogosok szamara tobb helyen szigetekkel védett, kijeldlt gyalogos
atkelohelyeket épitettek meg.

8106. j. ut — csak a varos kiiltertiletét érintd utszakasz

F6 utca — Felsépatyi ut (81106. j. ut)
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A varosi féuthalozat legfontosabb és legnagyobb forgalommal terhelt elemei tobb,
nagyméretli,, megfeleléen megépitett, jol hasznalhato korforgalmi csomodpontban
keresztezOdnek, amely a gépjarmiivek mellett a gyalogosok szamara is biztonsagos athaladasi
lehetéséget szolgaltatnak.

Mellékutak

A helyi kozuthalézat gyijtoutjai az alabbiak (atkategoria: B.V.c.C.):

- Jozsef Attila utca

- Szily Kalman ut

- Viadukt utca

- Baross Gabor utca

- Ybl Miklos sétany

- Szent Laszl6 utca

- Dézsa Gyorgy utca

- Ontdde utca

- Katalin hegyre vezet6 ut

A telepiilés gytlijtoutjai altalaban kiemelt, vagy siillyesztett szegélyekkel kiépitett, legalabb
egyoldali gyalogjardat, széles zoldsavot és zart csapadékviz-elvezetd rendszert magaba
foglalo keresztmetszeti kialakitassal épiiltek meg. Aszfaltburkolatuk jo allapotu, szabalyozasi
sz¢lességiik 16 és 22 m kozott valtozik.

Lakéutcak, kiszolgalé utak

Utkategoria: B.VLd.C.

A varos kiszolgalo ttjainak halozatat belteriileten kevés kivétellel a kétiranya forgalom, nyilt
arkos vizelvezetés, zoldsavok és legalabb egyiranyu jardak jellemzik. Ahol a terepviszonyok
meredekebbek, az utcdk szabalyozasi szélessége 10 m ala csokken, néhol egyiranyu
kozlekedés engedett csak meg.

Benzinkut talalhato a Kossuth Lajos utca és a F6 utca csomopontjaban.

A varosi uthalozat jelenlegi allapotat a KV-2. sz., jellemzd keresztszelvényeit a KV-3. sz.
tervlapok mutatjak.

Forgalomtechnika, forgalmi rend

A varosban gondos tervezés €s kivitelezés nyomat mutatja a kdz(thalozat és csomdpontjai.
Bar a terepviszonyok miatt eléfordulnak sziik szabalyozasi szélességii, egyiranyu utcak is,
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tobbségében a jol kiépitett, kozlekedhetd és a forgalombiztonsag elveit betartd kialakitas
lathat6. A csomopontok jol kiépitettek, minden kozlekedési mod szdmara biztonsagosak,
kiilondsen gyakori a forgalomtechnikai eszkdzként hasznalt burkolattipusok alkalmazasa
(szines térko feliiletek a forgalom csillapitasara és az eltérd kozlekedési funkciok jelolésére).

A varosban egy jelz6lampas csomépont (1. sz. féut és Dozsa Gyorgy utca keresztezodése),
néhany megfelel6 geometriaval kiépitett korforgalmi és szamos tablaval iranyitott csomopont
talalhato, szigetekkel kialakitva, gyalogos-atkelések biztositasaval.

Forgalmi vizsgalatok

A varost érintd, vagy ahhoz kozeli allami utszakaszokon a Magyar Kozut Nonprofit ZRt.
2012. évi forgalomszamlalasi adatai szerint az alabbi jellemz6 forgalmi értékek (Atlagos Napi

Forgalom) tapasztalhatok:

15.1. tablazat. M1 autépalya (16+360 — 26+704 km szelvények kozott)

Szgjm Kistgjm [Sz6l6  |Csuklos [Kozéptgj [Nehézt potkocsis |nyerges |specialisf Mkp [Kp [Lasst [ANF
busz  |busz jmi
(j/map) (j/nap) |(j/nap) ((j/nap) |(j/nap) (j/nap) |(j/nap) (j/map) (j/nap) |(j/map) ((j/nap)|(j/nap) [Ejm/nap
31678 7111 | 390 14 264 2495 374 5764 67 107 0 0 | 62293

15.2. tablazat. M0 autéut (0+000 — 4+322 km szelvények kozott)

Szgjm Kistgjm [Sz6l6 [Csuklés [Kozéptgj [Nehézt [potkocsis [yerges |[specidlisyMkp [Kp |[Lassua |ANF

busz  |busz mil
(j/map) (j/nap) |(j/nap) ((j/nap) |(j/nap) (j/nap) |(j/nap) (j/map) (j/nap) |(j/map) ((j/nap)|(j/nap) [Ejm/nap
14687 3738 | 190 17 798 2150 458 3636 17 176 0 0 | 36733

15.3. tablazat. 1. sz £6 it (11+995— 13+805 km szelvények kozott)

Szgjm Kistgjm [Szol6 |Csuklés [Kozéptgj [Nehézt [potkocsis |nyerges |specialisyMkp [Kp [Lassu |ANF

busz  |busz mil
(j/map) (j/map) |(j/nap) ((j/nap) |(j/nap) (j/nap) |(j/map) (j/map) (j/map) |(j/nap) |(j/map)|(j/map) [Ejm/nap
18909 1902 225 1 245 206 75 213 3 124 56 3 |23354

15.4. tablazat. 1. sz £6 1t (13+805— 16+491 km szelvények kozott)

Szgjm Kistgjm [Szol6 [Csuklés [Kozéptgj [Nehézt [potkocsis |nyerges |specialisyMkp [Kp [Lassu |ANF

busz  |busz mil
(j/map) (j/map) |(j/map) ((j/nap) |(j/nap) (j/nap) |(j/map) (j/map) (j/map) |(j/nap) |(j/nap)|(j/map) [Ejm/nap
7218 1578 149 |0 148 258 37 40 3 163 6 4 |10526

15.5. tablazat. 8101. sz. 6sszekoto ut (0+000— 3+036 km szelvények kozott)

Szgjm Kistgjm [Sz6lo  |Csuklos [Kozéptgj [Nehézt [potkocsis |nyerges |specialisf Mkp [Kp [Lasst [ANF

busz |busz jmi
(j/nap) (i/nap) |(G/map) |(j/nap) |((i/nap) (j/nap) |(j/nap) (j/nap) (j/nap) |(j/map) ((j/nap)((j/nap) [Ejm/nap
8342 1106 206 |0 224 146 41 50 0 106 53 11 |10740
>
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15.6. tablazat. 8104. sz. 6sszekoto 1t (0+000 — 0+800 km szelvények kozott)
Szgjm Kistgjm [Szol6 [Csuklés [Kozéptgj [Nehézt [potkocsis |nyerges [specialisyMkp [Kp [Lassu |ANF
busz  |busz jmi
(j/map) (j/nap) |(j/nap) ((j/nap) |(j/nap) (j/nap) |(j/nap) (j/map) (j/nap) |(j/map) ((j/nap)|(j/nap) [Ejm/nap
4996 506 35 33 152 47 12 10 0 7 5 0 | 6006
15.7. tablazat. 8106. sz. 6sszekoto 1t (0+000 — 2+226 km szelvények kozott)
Szgjm Kistgjm [Szol6 [Csuklés [Kozéptgj [Nehézt [potkocsis |nyerges [specialisiMkp [Kp [Lassu |ANF
busz  |busz jmi
(j/map) (j/nap) |(j/nap) ((j/nap) |(j/nap) (j/nap) |(j/nap) (j/map) (j/nap) |(j/map) |((j/nap)|(j/nap) [Ejm/nap
5198 690 0 0 32 38 0 0 0 6 4 0 | 6194
15.8. tablazat. 81106 sz. 6sszekotoé ut (0+000— 4+892 km szelvények kozott)
Szgjm Kistgjm [Szol6 |Csuklés [Kozéptgj [Nehézt [potkocsis |nyerges |specialisyMkp [Kp [Lassu |ANF
busz  |busz jmi
(j/map) (j/map) |(j/map) ((j/nap) |(j/nap) (j/nap) |(j/map) (j/map) (j/map) |(j/nap) |(j/map)|(j/map) [Ejm/nap
2718 499 61 11 110 74 10 33 10 34 7 7 | 3814

1. sz. f6ut Biatorbagyig huz6do szakaszan a forgalmi terhelés tobb mint kétszerese az utana
kovetkez6 utszakasz terhelésének. Ezt az eltérést nagyobb részben a varosba érkezo forgalom,
kisebb részben a 8101. sz. f6Uton Tatabanya felé halad6 forgalom okozza.

2x1 forgalmi savos foutak esetében a megfeleld szolgaltatdsi szinthez tartozo
forgalomnagysag: kiilteriileten 1400 Ejm/h, belteriileten 1500 Ejm/h kétirdnyban, az eltlirhetd
forgalomnagysag: 2000 Ejm/6 kétiranyban mindkét esetben.

10%-0s MOF (Mértékado Ora Forgalom) figyelembe vétele esetén megallapithaté, hogy az 1.
sz. f6ut Budapest és Biatorbagy kozotti szakaszan mar kimeriilt a féut kapacitasa, de a
belteriileten a legnagyobb forgalmu utszakasz (8101. j. 1ut) esetében is 28 %-os
kapacitastartalék all rendelkezésre (1047 Ejm/h < 1500 Ejm/h).

A fentiek szerint a telepiilés fotthalozatanak elmei a megfeleld szolgaltatasi szintet nyujtd
kategoriaba sorolhatok.

A teherforgalom aranya az 1.sz. féuton a legnagyobb, de ez csak a telepiilés gazdasagi zonajat
érinti. A varos belteriiletén athaladd foutak koziil a 8101. j. ttszakasz viseli a legnagyobb
teherforgalmi terhelést, de még ez az arany is az 6sszforgalom 10 %-a alatt marad.

A kerékparosok szama meglehetdsen alacsony, ez valdszinilleg a terepviszonyok és a
kerékparos infrastruktira hianyossagai miatt alakul igy.
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1.15.3 Kozoss

15.3. abra. Kozosségi kozlekedési halozat rendszere
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1.15.3.1 Kozuti kozosségi kizlekedés

A varos kozosségi kozlekedésének ellatasarol a foutakon és a helyi gyijtéutak egy részén
kozlekedd helykozi Volanbusz-jaratok gondoskodnak. Biatorbagyot jellemzéen Budapest,
Kelenf6ld és Gyo6r (Tatabanya, Bicske) kozott kdzlekedd autdbuszvonalak szolgaljak ki, de
van Budapest, Széna tér és Etyek kozott kozlekedd viszonylat is.

Biatorbagyot az alabbi jaratok érintik: 760,761, 762,763,767,778,782.
A jaratok csticsidoben 30 percenként, azon kiviil oranként kozlekednek.

A vasutvonalon szintbeni keresztezés Biatorbagy teriiletén nincs. Az Orszag ut feliiljaron, a
Dozsa Gyorgy ut és a Felsopatyi ut aluljaréban keresztezi a kétvaganyos vastutvonalat.

1.15.3.2 Kotottpalyds kozosségi kozlekedés

A varos jo vasuti kapcsolatat a fovarossal és a tavolabbi nagyvarosokkal a telepiilés keleti
oldalan athaladé 1. sz. (Budapest — Hegyeshalom) vasutvonal adja, amely az orszagos
torzshalozat eleme. A vasutvonal a Budapestre naponta ingazok szamara eldvarosi vasutként
mitkodik és nagyszdmu utast vonz. A vasutallomés kornyékén a jelenleginél sokkal tobb
parkoloallasra lenne sziikség, mivel a telepiilés jelentds részébdl a vasutallomas csupan
hosszabb gyaloglassal érhetd el és a buszjaratok ritkan kozlekednek.

A vonatok hétkdznap cstcsidében 30 percenként, azon kiviil éranként kozlekednek.

Ellatottsag mértéke

A varosi belteriilet csupan 50-55 %-a tekinthetd kozosségi kozlekedéssel ellatott teriiletnek,
mert 300 m gyaloglasi tavolsagot feltételezve a megallokig, a varosban csak az ingatlanok kb.
fele fekszik a megalloktol ilyen tavolsagban.

A kozosségi kozlekedési haldzatot, illetve ellatottsagot a KV-4. sz. tervlap szemlélteti.

1.15.4 Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A biztonsagos gyalogos kozlekedés feltételei a varoskozpontban €s a lakoteriileteken adottak.
Legalabb egyoldali, minimum 1-1,2 m széles, de gyakran joval szélesebb, megvilagitott
jardafeliiletek vannak kiépitve, a kozuti forgalmat hosszii szakaszokon széles zdldsavok
valasztjak el a gyalogosoktol. A kozosségi kozlekedés megalloi jellemzden szépen kiépitettek,
felujitottak. A forgalmasabb kozutakon vald atkelést kijelolt gyalogatkelhelyek segitik, sok
esetben szigettel védve a gyalogosokat. A varosrészek kozott és az iidiiléteriileteken a
gyalogosfeliiletek hianyoznak, a gazdasagi teriileteken legfeljebb egyoldali keskeny jarda
talalhato.
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A kerékparos kozlekedés aranya a varosban nem jelent6s. Ennek oka a kiilonbozo
varosrészekben a terepiszonyok eltérése, valamint a kerékparos infrastruktira majdnem teljes
hianya. Jelenleg rovid, 6ssze nem fiiggd kerékparutak, illetve kerékparos ttvonalak talalhatok
a Patyi ut, Ybl Miklos sétany egy szakasza, az Ady Endre utca és a Szent Lasz16 utca mentén.

A kerékparos infrastruktura hidnyzo kapcsolatai koziil fontos volna mielébb kiépiteni a
vasutallomas ¢és a lakoteriiletek, a gazdasagi és a lakoteriiletek kozotti kapesolatokat, valamint
az udiiloovezetekhez, rekreacids teriiletekhez vezetd nyomvonalakat. A kerékparos
infrastruktira fejlesztésével parhuzamosan az egyes intézményeknél, létesitményeknél,
forgalomvonzéd pontokndl a kerékparos biztonsagos -elhelyezésérél és tarolasarol is
gondoskodni kell.

1.15.5 Parkolas

......

valamint a vasutallomas kornyékén jelentkezik fokozott igény a parkolasra.

Vizsgalataink szerint a meglévd, kiépitett parkolosavok és felilletek csak a vasutdllomas
kornyékén nem elegendéek, nem felelnek meg az igényeknek, ahol a nagyvasuti szolgaltatas
elévarosi vasutként vald igénybevétele miatt egy, a jelenlegi parkolészamnal nagyobb P+R
parkolo kiépitésére van sziikség.

Meglévo, jelentosebb kozteriileti parkolok:

Vasutallomasnal 61 ph
F6 utca, reformatus templomnal 15 ph
Orszag 1t, benzinkutnal 15 ph
Varoskozpontban (Baross G. utca) 112 ph
Bajcsy-Zsilinszky utca 40 ph
Szent Istvan utca — Szabadsag utca csomdpontnal 215 ph
Osszesen: 458 ph

A varosban fellépd parkolasi igények napi szinten jelenlegi kielégitettnek tekinthetok, kivéve
a vasutallomas kornyezetét.
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1.16 KOZMUVESITES

A telepiilés jelenlegi kozmiivesitésérol

Budapest agglomeracios teriiletén fekvé Biatorbagy kozmiiellatasa folyamatosan fejlédott.
Ennek eredménye, hogy ma mar a jol kdzmivesitett telepiilések kozé tartozik. A korabban
vezetékes ivovizzel ellatott teriilet kozmiellatasara kiépitették a szennyvizgytijté halozatot,
igy a vezetékes ivovizzel rendelkezd teriileten a teljes kozmiellatas biztositott. A teljes
kozmiellatasra a vizellatds, a szennyvizelvezetés mellett, a villamosenergia ellatas, a
foldgazellatas és az elektronikus hirk6zlés halozati rendszere is rendelkezésre all.

A telepiilés tovabbi ingatlanjai hianyos kozmiellatassal rendelkeznek. Meg kell emliteni
Biatorbagynak azt az egyedi adottsagat, hogy a foldgazellatottsag kiépitettsége meghaladja a
vizellatottsag kiépitettségét. A hasonld varosokhoz képest pedig a vezetékes ivoviz
ellatottsaga Iényegesen alacsonyabb. A statisztikai nyilvantartds szerint a 75 %-os
ellatottsagot nem éri el. Mintegy 1200 lakds nem csatlakozik a koziizemi vizhalozatra, azaz
hianyos kozmiiellatdsu. Ennek legfobb oka, hogy a volt kiskertes, kiilteriileten fekvo
mezogazdasagi hasznositasu teriiletek levo telkeken sokan élnek allando lakosként. A hianyos
kozmiiellatast teriileten koziizemi ellatasbol csak a villamosenergia ellatast épitették ki,
valamint egyes utcakban a gazellatast, a tobbi kozmiigényt helyi kdzmiipotloval, hazi kuttal
és szennyviztarolé medence létesitésével elégitik ki.

Kozmiivek vonatkozasaban a csapadékviz elvezetés is rendezetlennek tekinthetd, pedig a
teleplilés nagyon valtozatos topografiai adottsiga a rendezett csapadékviz elvezetés
megoldasat kiilondsen indokolna. A telepiilésre jellemz6 a nyilt arkos rendszerti csapadékviz
elvezetés, ahol kialakitott az arok, ott sem mindenhol biztositja a megfeleld vizelvezetést. A
felszini vizek, csapadékvizek f6 befogaddja a telepiilésen athaladé Benta-patak, amely
Biatorbagy nyugati sz¢lén ered és Szazhalombattandl torkollik a Dundba. A telepiilés keleti
sz€lérdl a vizeket Torokbalint irdnyaba a Hosszuréti arok vezeti el, amely a févarosban, a XI.
keriiletben torkollik a Dunaba. Tovabbi befogadok a Fiizes-patak, Disznolapa-arok, Békas-
patak, Kigyds-patak.

A telepiilés jelenlegi kozmiellatottsagarol pontos informaciok a statisztikai nyilvantartasbol
allnak rendelkezésre. A legutolsoként rendelkezésre allo adatsor 2012-es, amely kézmtivek
vonatkozasaban a 2013. januar 1.-ei allapotot rogziti. A telepiilés kdzmiiellatottsagat ezekkel
az adatokkal lehet jellemezni, megjegyezve, hogy ebben Iényeges valtozas nem tortént.

A statisztikai adatokat elemezve megallapithato, hogy a telepiilés lakasallomanyanak 100 %-a
(illetve szamszerien tobb mint 100 %-a) rendelkezik villamosenergia ellatassal.
Természetesen ez a statisztikai nyilvantartasban szerepld adat a fogyasztok szamat jeloli,
beleértve a kiilteriileti, kiskertes teriileti fogyasztokat is, igy ezért a szolgaltato tajékoztatasa a
mértékado, mely szerint a lakasallomany villamosenergia ellatottsaga teljes korti.

A vezetékes ivoviz elosztohalozat a beépitett, belteriilet utcaiban 75,4 km hosszban épiilt ki,
az ivovizzel ellatott lakdsok szama 3552 volt, ez a telepiilés lakasallomanyanak 2013. januar
1.-én 74,8 %-a volt. Ezzel 1198 lakas nem csatlakozik a statisztikai nyilvantartas alapjan a
koziizemi vizhaldzatra, ezzel kb. 3200 lakos nem részesiil a lakdson beliil az egészséges
ivoviz ellatasban. A koéziizemi ivovizhalézaton 2000-ben még 10 2012-ben mar csak 3
kozkifolyo iizemelt. A koziizemi vizellatasban nem részesiilok az egészséges ivovizet a
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kozkifolyokrol elégithetik ki. Ez a 3 kozkifolyd all rendelkezésre a kiskertes, illetve
kiilteriileti ingatlanok hasznaloinak, valamint a kiranduloknak is az egészséges ivoviz
vételezésére.

A vezetékes ivovizellatassal nem rendelkezd ingatlanoknal jellemzd a hazi kat hasznalata. A
vezetékes ivovizzel ellatott ingatlanoknal is lizemeltetnek hazi kutakat, melyet jellemzdéen
locsolasra hasznalnak. Meg kell emliteni, hogy a hazi kutak vize talajvizbol, az els6 vizado
rétegbdl nyert viz, amelynek vizmindsége mar nem garantalhatéoan felel meg az ivoviz
mindségre vonatkoz6 eldirasoknak. A hazi kutakrol nyilvantartas nem all rendelkezésre.

A telepiilésen kdzcesatornas szennyvizelvezetés €s szennyvizkezelés kiépitése a 90-es években
kezdddott. Az ezredfordulon a lakasallomany 49,8 %-a csatlakozott a koziizemi haldzatra, ma
mar 71,8 km kiépitett kozcsatorna haldzatra 3552 lakas, a lakdsallomany 74,8 %-a
csatlakozik. A kozcsatorna halozattal Gsszegylijtott szennyvizeket a telepiilésen 1994-ben
iizembe helyezett szennyviztisztito telep fogadja be.

A kozcsatorna haldzatra nem csatlakozo ingatlanoknal keletkezd szennyvizeket sajat egyedi
hazi szennyvizgyiijt6 medencékben gyljtik, amelyek a hazai gyakorlatnak megfelelden
legnagyobb részben szikkasztoként tizemelnek. Ma is naponta atlagosan 160 m’ szennyvizet
szikkasztanak a talajba, amely a telepiilés egyik jelentds szennyezd forrasanak tekintheto,
kiilonos tekintettel a telepiilés nyilt karszt feletti elhelyezkedésére.

A kozcsatorna halozatra csatlakozas kiépitése nagyon fontos, mert a telepiilés kiemelten
érzékeny felszinalatti vizminéség védelmi teriileten fekszik.

A felszini vizelvezetés vonatkozasaban a telepiilésre altalanosan jellemzd a nyilt arkos
vizelvezetés. A nyilt arkok részben burkoltan épiiltek, tobb utcaszakaszon a vizelvezetést
kiépitett folyokak biztositjak. A nyilt arkokkal, folyokakkal 6sszegyiijtott vizek befogaddja a
telepiilésen athalad6 patakok, vizfolyasok és arkok.

A jellemzd nyilt arkos vizelvezetés mellett meg kell emliteni, hogy 4919 személygépkocsit
tartanak jelenleg nyilvan a telepiilésen, amely azt jelenti, hogy minden teleknek aktiv kocsi
behajtot épitettek.

A telepiilésen az automatikus {lizemvitelre is alkalmas termikus célu energiaellatiasra a
foldgazellatast kiépitették. A telepiilés belteriiletén 113,7 km foldgazelosztd halozat iizemel.
A gazhalozat kiépitettségének eredményeként 2013. januar 1-én 3857 lakas, a lakasallomany
81,2 %-a csatlakozott a foldgazeloszté halozatra. Fiitési célu energiaellatasra is hasznositjak a
gazbekotéssel rendelkezd ingatlanok a foldgazt, ezzel a lakasallomany 81,2 %-aban lehet a
komfortos életkoriilmény lehetdségét nytjtd szolgaltatast igénybe venni.

A foldgazhaldzatra nem csatlakozé ingatlanok dontd hanyadaban a termikus célu
energiaigényt nem vezetékes energiahordozo (jellemzden szén, fa) hasznositasaval elégitik ki.
F6zési célra ezeknél az ingatlanoknal szintén a nem vezetékes PB gaz hasznalata a jellemzd.

A statisztikai nyilvantartas a kozmiifogyasztasokkal kapcsolatos értékelésekre is lehetdséget
nyujt. A telepiilés koziizemi ivovizhalozataval 460,6 ezer m® vizet szolgaltattak 2012-ben, a
lakossag szamara. Ez alapjan a vizellatast igénybevevd lakokornyezetben az egy fore es6
vizfogyasztas éves atlagban 133 1/fo,nap volt. A tapasztalatok szerint a tavlatban elvarhato
komfortos életvitel hatasara, a lakossagi illetve a kommunalis szektor napi ivoviz fogyasztasa
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ennél magasabb 150 1/f6, nap érték koriil varhatd. A jelenlegi atlagos vizfogyasztasi adatok
figyelembe vételével, a meglevd fogyasztoknal a viztakarékossagra vald torekvés ellenére is,
szamolni kell a vizigény novekedésével.

A telepiilés lakossagi villamosenergia fogyasztasa 13763 MWh volt 2012-ben. Az egy lakasra
jutd havi atlagos villamosenergia fogyasztasa 228 kWh volt. Ez az érték jelzi, hogy a lakasok
felszereltsége orszagos atlag feletti, de ennck is tovabbi ndvekedése prognosztizalhato,
kiilonds tekintettel a klimavaltozas hatasait kompenzald klimaberendezések alkalmazasanak
terjedésére.

A telepiilés lakossagi gazfogyasztisa 5644 ezer m’ volt 2012-ben. A gazfogyasztok koziil egy
haztartasra jutd atlagos havi foldgazfogyasztas 121 nm’/ho, amelybél szamolt csicsigény
atlagosan 0,61 nm*h. Ez a mutaté viszont azt jelzi, hogy ahol fltésre is hasznositjak a
foldgazt, ott jellemzden gazkonvektort iizemeltetnek. Varhato a gazfogyaszto ingatlanoknal a
komfortigény ndvekedése, a cirko rendszeri kdzponti flitések kiépitési igénye, terjedése €s ez
a foldgaz fajlagos igényndvekedését fogja eredményezni.

A statisztikai adatok nem térnek ki rd, de a helyszini vizsgalataink soran megallapitottuk,
hogy a telepiilés kozvilagitasa jellemzden ugyan az eléirasoknak, a kozlekedésbiztonsagnak
megfeleld szinten megoldott. A korszerGsitése is energiatakarékos lampafejek alkalmazéasaval
a 2000-es évek elején megvalositasra keriilt, de a mai kor esztétikai igényeit mar nem elégiti
ki és a megvilagitas mértékét érintden is, ma mar nagyobb az elvaras.

1.16.1 Vizi kozmiivek helyzet feltarasa

1.16.1.1 Vizgazdalkodds és vizelldtds

Biatorbagyon a komfortos kozmiiellatas legfontosabb eleme, a vezetékes ivoviz ellatas
kiépitésre keriilt. 2006-ig a telepiilés vizellatisat az Erd és Térsége Vizi-kozmii Kft.
biztositotta, 2007-ben a varos onkormanyzata a Fovarosi Vizmiivekkel kozosen tarsasagot
alapitott Biatorbagyi Viz és Csatorna Szolgaltatdo Kft. néven és ez a kft biztositotta a vizi-
kozmii szolgaltatast, majd a 2011. évi CCIX. szdmu, a vizi-kdzmil szolgaltatasrol szolo
torvény teljesitésére a kozmiives ivoviz és szennyvizelvezetés szolgaltatasat 2013. junius 29-
tél a Févarosi Vizmiivek Zrt. vette at.

A varos vizellatasanak bazisat korabban a Bicskei Regionalis Vizmiivek (BIRV) rendszere
adta. A BIRV rendszerének f6 vizbazisa a Tatabanyai akna-kutak, amelybdl igen nagy
mennyiségli karsztvizet tudnak kitermelni. A BIRV regionalis ellaté haldzata Tatabanyatol
keleti iranyban, tobb dgon Biatorbagy nyugati széléig van kiépitve, itt a regionalis korvezeték
magas pontjan egy 2x500 m’-es, ellennyomo tarozéként funkcionald térszini tarozo iizemel,
korabban az ellatas innen tortént. Jelenleg EDV BIRV rendszerrdl vald betaplalas lehetésége
csak tartalékként fenntartott. A tarozok a Vendel park zona vizellaté rendszerén keresztiil
tudnak igény esetén csatlakozni a biatorbagyi ellaté halozati rendszerhez. A kapcsolat
fenntartasara NA 200-as PVC vezeték all rendelkezésre.
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16.1. abra. Vizellatas rendszere
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A BIRV rendszer bazis szerepét az Erd és Térsége Vizikozmii Kft. (ETV) rendszerérél
kiépitett NA 300-as vizvezetékkel Budadrs feldl érkezd vizbetaplalas vette at, elészor az
iparteriileti fogyasztok ellatasara, majd 2000-ben tovabbépitve a Rozalia park ellatasara épitett
200 m’-es tarozoig, majd innen tovabb NA 200-as vezetékkel a Baross Gabor utcai tirozoig.
Az ETV rendszerén keresztiil az Osszekotés a FOvérosi vizellatd rendszerrel is kiépitésre
kertilt, amelyrdl a vizellatashoz sziikséges viz vételezése szintén megoldott. A Févarosi
Vizmiivek a vizet a Csepel-szigeti, szigetcsépi telepérél szolgaltatja, a szigetrél NA 600-as
meder alatti atvezetéssel kerdil 4t az ivoviz a budai oldalra.

A telepiilésen beliili vizellatast harom vizmi telepr6l biztositjak. A harom vizmi telep: a
Baross Gabor telep, a Rozalia park telep és a Szarvashegyi telep. A Baross Gabor telepen
atfolyo rendszerti, 2x250 m’-es medence és géphaz (tulfolyészint 178 mBf.), a Szarvashegyi
telepen 2x500 m’-es ellennyomo rendszerti medence (tulfolyészint 217 mBf.), a Rozalia park
telepen épitett 200 m’-es térszini tarozo (tfsz: 202,02 mBf.) iizemel, amelyek az egyes
telepekrdl induld elosztéhaldzatban a megfeleld halézati nyomast biztositjak. A Vendel
parkhoz tartozo fogyasztok elosztohdlozataban a megfeleld halozati nyomast a Budaors
teriiletén lizemeld miitargyak biztositjak.

A telepiilés valtozatos topografiai adottsaga, a jelentds szint kiillonbségek miatt a vizellatas
jelenleg négy nyomaszonara osztottan torténik. Korabban csak két nyomaszoéna volt. A régi
un. alsé zénaban, a jelenlegi Baross zonaban a sziikséges viznyomast a Baross Gabor telep
tarozoinak vizszintje hatdrozza meg. A régi un. felsé zonaban, jelenlegi Szarvashegyi zonaban
a halozati viznyomast a Szarvashegyi telep medencéi biztositjak.

Az ipari teriiletek ellatasara két ) zona létesiilt, az egyik a Rozalia park zoéna, a masik a
Vendel park zona. Az elébbiben a haldézati nyomast a Rozalia park telep teriiletén tizemeld
tarozo, az utdbbinal a Budadrs teriiletén tizemeld vizmii teleprdl biztositjak.

A telepiilés belso vizellatd rendszere alapvetéen korvezetékes rendszerrel épiilt ki, de a
kiilteriiletek felé kifutd utcaknal talalhatd néhany agvezeték is, amelyekben pangd vizes
allapotok alakulhatnak ki. Az ellatdo halozat mérete zommel NA 100-as, de vannak az
elosztohalozaton is NA 150-es, NA 200-as vezeték szakaszok. A gerinchalézat NA 150-esnél
nagyobb paraméteri vezetékekkel épiilt ki.

A kiépitett gerinc- és elosztohalozat vezetékeinek anyaga szinte teljes kortien PVC anyag, ez
jelzi, hogy a kiépitett halézat nem tul régi épitésti. Csak a Szarvashegyi zona
elosztohalozataban fordul eld régebbi épitésii azbesztcement anyagli vezeték szakasz, amely
anyagaban mar nem tekinthetd korszertinek.

A halozatra fold feletti tiiziviz csapok felszerelésre keriiltek, biztositva ezzel az eléirasok
szerinti tliziviz ellatast.

A telepiilésen a vizelosztd halozat kiépitése a beépitett teriilet ellatasara teljes kort, a
statisztikai nyilvantartas szerint mégis tobb ingatlan nem csatlakozik a vizhalozatra. Ennek
pontositdsa a szolgaltatd szamara is fontos feladat, egyrészt a statisztikai nyilvantartas
pontositasa, masrészt az el6forduld illegalis racsatlakozasok feltarasa miatt.
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A telepiilésen ¢€l6k vizellatasaban jelentds szerepet toltenek be a hazi kutak is. Errdl
nyilvantartas nem all rendelkezésre. A hazi kutakbol biztositjak a vezetékes haldzatra nem
csatlakoz6 ingatlanokndl a vizellatast, de a vezetékes haldzati csatlakozassal rendelkezd
ingatlanoknal is hasznalnak héazi kutat, dontden locsolasi célra.

1.16.1.2 Szennyvizelvezetés

Biatorbagyon elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna halozat iizemel. A halozattal elvezetett
szennyvizek a telepiilés déli részén, a Benta és a Fiizes patak mellett megépitett
szennyviztisztito telepen kezelik. A szennyvizhaldzat és szennyviztisztitd telep lizemeltetését
a Vizgazdalkodas és vizellatds fejezetben leirtakkal megegyezden 2013. junius 29-t6l a
Fovarosi Vizmiivek Zrt. vette at.

A szennyviztisztitd telepet a 90-es évek elsd felében épitették. A telep eleveniszapos
technoldgiaju, mechanikai, biologiai és kémiai fokozattal rendelkezik. Tisztitd kapacitasa
2000 m*/nap és +10 % szippantott szennyviz fogadasara is alkalmas. A tisztitott szennyviz
szétvalasztasa Dorr tipusu utdtilepitoben torténik. A tisztitott viz befogaddja a Benta-patak. A
keletkezd szennyviziszapot iszapcentrifugaval viztelenitik.

A tisztitotelep jelenleg mar bdvitésre szorul, annak telepitési helye biztositott.

A szennyvizcsatorna halozat zommel gravitacios rendszer(, rajta a telepiilés topografiai
adottsagai kovetkeztében atemeld berendezések és szennyviz nyomoévezetékek lizemelnek. A
gravitacios rendszer mellett néhany utcaban nyomott rendszeri halézat mikdodik, ezek tobb,
kisebb lokalis atemeldvel lizemelnek, a nyomott rendszer(i csatornak befogaddi a gravitacios
halozat elemei. A csatorndk atméréi zommel @ 20-as méretiiek a gerinccsatorna @ 30-as
atmérdji. Mivel a halozat elvalasztott rendszerli szennyvizcsatorna halozat, hidraulikai
szempontbol az atmérdk szennyvizszallitdo kapacitdsa megfeleld. A csatorndk anyaga KG-
PVC, KPE, KM-PVC ¢és uponor. A kiépitett gylijtéhalozat anyaga jelzi, hogy nem tal régi
épitési.

A szennyviztisztito telep védotavolsag igénye 300 m.

Az tizemeld atemeld miitargyak sem zajvédelemmel, sem bilizzarral nem rendelkeznek, igy
azoktol is a szaghatas és a zaj terhelés elkeriilése érdekében 150 m-es védotavolsag tartasa
sziikséges. A jelent6s helyfoglalasa ennek feliilvizsgalatat indokolja. A sziikséges miiszaki
fejlesztéssel a védotavolsag igény 20 m ala csdkkenthetd.

A szolgaltato tajékoztatas szerint a telepiilésen a szennyvizgyiijté halozat kiépitése a beépitett
teriilet ellatasara 95 %-osnak tekinthetd. A statisztikai nyilvantartds szerint mégis a
lakasallomanynak csak a 74,8 %-a csatlakozik a halozatra. A telepiilés hidrogeologiai
érzékenysége fontossa teszi, hogy a haldzat kiépitése mieldbb telepiilés szintii legyen, de a
haldzati racsatlakozas mértéke is teljes kori legyen.
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16.2. abra. Szennyvizelvezetés rendszere
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1.16.1.3 Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A telepiilés nagyon gazdag vizfolyasokban, teriiletére esé csapadékvizek befogadoi a
telepiilésen athaladé Benta-, a Fiizes-, a Békas- és a Szaraztoi-patakok. A legjelentdsebb
vizszallitd a Benta-patak, amelynek medre a 90-es években mar teljesen bendtt volt és a
vizszallitd képessége nagyon lecsokkent. Ezért a Benta-patak meder-rehabilitacidja a Kozép-
Duna-volgyi Viziigyi Igazgatosag kiemelt projektje volt a 2000-es évek elejétol. A patak Pest
megye Ot telepiilésének kozigazgatasi teriiletét érinti: Szazhalombatta, Erd, Tarnok, Soskut és
Biatorbagy.

A vizgyijtd teriilet foldrajzi fekvésébol adoddan ugyan mérsékelten vizkarveszélyes teriilet,
de a sz¢lsoséges csapadékok komoly problémakat okoztak. 1996 o6ta tobb jelentds vizkar érte
Erd, Tarnok és Soskit telepiilését. A Benta-patak medre nem felelt meg sem a jogszabalyi
eléirasoknak, sem a kdrnyezeti elvarasoknak. Ezért sor kertilt a rehabilitaciora, amelyet 2011-
ben fejeztek be azzal, hogy a meder folyamatos karbantartasa sziikséges. Sajnalatosan, azota
az intenzivebb karbantartas elmaradt, igy egyes szakaszain Ujra csokkendben a vizszallito
képesség.

A tovabbi Biatorbagy teriiletét érint6 patakok, vizfolyasok medrei altalanosan rendezetlenek,
helyenként feliszapolddtak, novényzettel stirin bendttek, amelynek vizszallité képessége, de
esztétikai megjelenése is javitast igényel.

A telepiilésen jelentds vizfeliilettel allnak rendelkezésre a Biai halastavak, amelyek horgaszati
célu hasznositasuak.

A telepiilés beépitett teriiletén jelenleg nyilt arkos csapadékviz elvezetd rendszer miikddik
dont6 hanyadban. Csak az utébbi években megvalositott fejlesztési teriileteken, utépitéseknél,
kozteriiletek rehabilitaciojanal épitettek zart csapadékviz elvezeté rendszert, de az is rovid
szakaszt kdvetden a nyilt arkos vizelvezetd rendszerhez kapcsolodik.

A nyilt arkos vizelvezetés gravitacios rendszert, illetve néhany helyen az arkok szikkaszto
arkokként tizemelnek. A nyilt arkos vizelvezetési rendszer hidraulikai dsszehangoldasa nem
megoldott. Sok helyen a nem megfeleld siriiségli karbantartds miatt az arkok medre
feliszapolodott, ndvényzettel benétt, a mértékadd vizmennyiségek szallitdsara igy nem
alkalmas.

Meg kell jegyezni, hogy nyilt arkok nagy teriiletigénytiiek, a gépjarmii behajtok (ateresz,
hidmiitargy) gyakran rendezetlenek, nem alakul ki egységes vizelvezetési rendszer illetve
utcakép.
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16.3. abra. Csapadékvizelvezetés
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1.16.2 Energiakozmiivek helyzet feltirasa

1.16.2.1 Energiagazdalkodas és energiaelldtas

A telepiilés energiaellatasara a vezetékes energiahordozok koziil a villamosenergia és a
foldgaz all rendelkezésre. A nem vezetékes, hagyomanyos energiahordozok hasznalata is
jelentés mértékii a telepiilés energiaellatasaban. A két vezetékes energiahordozd
rendelkezésre allasa a telepiilés gazdasagos, takarékos, korszerii, kornyezetbarat
energiaellatasat lehetove teszi.

A villamosenergia ellatast, mint vezetékes energiahordozot elsddlegesen vilagitasra és
erdatviteli céla, vagy technologiai céli energiaigények kielégitésére hasznaljak. A foldgaz
kozvetlen hasznositasaval komplex modon a termikus energiaigények teljes korlien
kielégithetok. A nem vezetékes energiahordozok igénybevétele korabban a vezetékes
energiahordozdval el nem latott teriileteken volt jellemzé, ma mar koltségtakarékossag
érdekében hasznalata szétszortan, a vezetékes ellatassal rendelkezd teriileteken is szamottevo.

A megujuld energiahordozok hasznositasa nem jellemz6. Szorvanyosan lathat6 a napenergia
hasznositasanak lehet6ségét biztositd napkollektor alkalmazasa, err6l nyilvantartds nem all
rendelkezésre. Megujuld energiahordozod hasznositasanak mértéke energiagazdalkodasi
szempontbol jelenleg még nem jelentds.

Villamosenergia elldtds
A telepiilés villamosenergia ellatasanak iizemeltetdje az ELMU-EDASZ Elosztohalozati Kft.

A telepiilés fogyasztoinak villamosenergia ellatasanak bazisa a Budadrsi 132/22 kV-os és a
Biatorbagyi 132/25/22 kV-os alallomas. Korabban Biatorbagy koézpontjdban, a Viadukt
utcaban iizemelt a Biatorbagy-MAV alalloméas, amely a MAV nyomvonal korrekci6javal
egyiitt felszamolasra keriilt, és mint MAV alallomés attelepitették az 1-es Gt melletti
iparteriiletre. Azdta az alallomast bévitették kommunalis fogyasztok ellatasara is, igy jelenleg
a térség meghatarozo bazis alallomasa lett. A két alallomast6l induld 22 kV-os gerinchalézat
flizi fel a fogyasztoi transzformator allomasokat.

A telepiilés kozigazgatasi terliletén athalad a Bicske-Budadrs, illetve Budapest k6zott tizemel6
kétrendszerti 132 kV-os szabadvezeték halozat, amelynek oszlopokra fektetett nyomvonalat a
tovabbtervezés soran, mint korlatozo adottsag kell figyelembe venni.

Az tizemeltetd adatszolgéltatasa szerint Biatorbagy kozigazgatasi teriiletén jelenleg az tizleti-
vallalkozasi gazdasagi teriileten és a kdzelmultban épitett halozaton kiviil iizemeld haldzatok
jellemzden oszlopokra fektetve kertiltek elhelyezésre. A fogyasztoi transzformator allomasok
dontd hanyada oszlop-transzformator allomas. A nagyobb fogyasztoknal, a gazdasagi
teriileteken mar épitett hazas transzformator allomasok iizemelnek.

A transzformatorokrol taplalt kisfesziiltségli halozat is az iizleti-vallalkozasi gazdasagi
teriileten kiviil a lakopark teriiletén kiviil oszlopokra fektetve épiilt.

A telepiilés kozvilagitasa jellemzOen a kisfesziiltségli halozat tartdoszlopaira szerelt
lampafejekkel megoldott. Korszerlibb foldkabeles halozat fektetés és Onallo kozvilagitasi
lampatestek alkalmazasa csak a kozelmultban épitett iizleti-vallalkozasi gazdasagi és
lakoteriileten fordul eld.
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16.4. Villamosenergia rendszer
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Foldgazellatas

A telepiilés foldgazellatisanak szolgaltatoja a TIGAZ-DSO Foldgazeloszto Kft.

A telepiilés foldgazellatasat a 90-es években épitették ki. A gazellatds bazisa a Zsambéki
gazfogado, ahonnan indulé nagykodzép-nyomast gerincvezeték latja el a Zsambéki medence
telepiiléseit. A gerincvezeték kiterheltségét kovetéen a kapacitas bdvitésére parhuzamos
nagykdzép-nyomasu vezetéket épitettek.

A nagykdzép-nyomast vezetékrol épitett bekotéssel taplaljak a Herbrechtingen tér nyugati
végénél, a kiilteriileten lizemel$ gazfogadd és nyomascsokkentd allomast, amelyrdl induld
kozépnyomasu halozat a telepiilés kommunalis fogyasztoinak ellatasat biztositja.

A gerinchaldzat egyik aga végighalad az autdpalya északi oldalan, majd az autdpalya és az 1-
es ut keresztezésétdl az 1-es Ut északi oldalan a Premier Outlets Centerig. Errdl a vezetékrol
taplaljak a gazdasagi teriileten elhelyezett nyomdscsokkentoket. A szolgaltatd
nyilvantartasaban harom nyomascsokkentd szerepel a gazdasagi teriiletek ellatasara.

A gazfogadoktol induld elosztohdlozat kozépnyomasu, igy az egyes telkek bekotése
kozépnyomason torténik, ezért telkenként helyi, egyedi nyomascsokkentokkel allitjak el a
kisnyomasu foldgazt, amellyel kdzvetlen lehet a fogyasztoi igényeket kielégiteni. Az egyedi
nyomasszabalyozok altalaban az elSkertben nyertek elhelyezést, de talalhato haz falsikjara
szerelt nyomasszabalyozo is.

A vezetékes gazzal el nem latott ingatlanok termikus energiaellaitdisa nem vezetékes
energiahordozokkal megoldott.

Abra a kévetkezd oldalon.
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16.5. abra. Foldgazellatas rendszere
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1.16.2.2 Megujulo energiaforrdsok alkalmazdsa, a kornyezettudatos
energiagazdalkodads lehetoségei

Meg kell emliteni a megtjuld energiaforrasok hasznalatat is. A telepiilés természeti adottsaga
a napenergia hasznositas lehetésége, amely bar mértékletesen, de évi 1900-2000 napos ora
hasznositas lehetoségét kinalja. A telepiilésen a nap energidjanak hasznositdsa nem
széleskori, de helyszini bejarason egy-egy napkollektor, napelem, illetve ,,6si” berendezés, a
festett hordd jelzi a hasznositas igényét. Jelenleg a telepiilésen egyéb megujuld
energiahordozo hasznositasrol informacié nem all rendelkezésre.

1.16.2.3 Az onkormanyzati intézmények energiahatékonysdgi értékelése

Az onkormanyzati intézmények energiacllatasa vezetékes energiahordozok hasznositasaval
megoldott. Energiahatékonysaganak javitdsira még konkrét lizemelé megoldasrol nincs
informacio.

1.16.3 Elektronikus hirkozlés

1.16.3.1 Vezetékes hirkozlési létesitmények

Biatorbagy vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt.
biztositja. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozd 32-es korzetszdmu Biatorbagy primer
kozpont a telepiilés vezetékes tavkozlési halozatanak bazisa. A telepiilés 23-as korzetszamon
csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo haldzathoz. A telepiilés kozigazgatasi
teriiletén athalad az orszagos optikai kabel haldzat Budapestet Gyorrel 6sszektd szakasza,
amely foldalatti elhelyezésével minimalis helyigényli, de az érintett nyomvonalon a
védelmérdl mindennemii tevékenységnél gondoskodni kell.

A telepiilés tavkozlési halozatanak kiépitése a mult szdzad utolsod éveiben tortént, addig a
lakdsok nem rendelkeztek tavbesz¢éld fovonallal. A kiépités eredményeként a KSH
nyilvantartasa szerint 2000-ben mar 2875 egyéni lakasfévonal ilizemelt, azaz a lakasallomany
76,8 % rendelkezett vezetékes telefonvonallal. A vezeték nélkiili szolgaltatas terjedésével a
vezetékes telefon irdnti érdeklédés csokkent. Jelenleg 2163 egyéni lakasvonal iizemel, az
ellatottsag ezzel 45,5 % de ezzel is az ellatottsag teljes koriinek tekinthetd, mivel valamennyi
vezetékes tavkozlési igény kielégitett.

A statisztikai nyilvantartas szerint jelenleg a telepiilésen 8 nyilvanos tavbeszéld allomas
iizemel. Meg kell emliteni, hogy az ezredfordulon még 32 iizemelt, amelyeknek
kihasznaltsdga a mobil telefonok terjedésével csokkent. A nyilvanos beszéldhelyek kitettsége
miatt folyamatos intenziv karbantartast igényeltek, amit mar a csokkend kihasznaltsag nem
indokolt, igy fokozatosan szamoltak fel, jelenleg igy mar csak 8 van iizemben. A telepiilésen
beliili vezetékes tavkozlési halozat a telepiilés nagyobb teriileti hanyadan jellemzéen 6nallo
oszlopokra szerelten épiilt. Igy az utcakban jellemzSen két oszlopsor taldlhatd. Az wjabb
beépitésii teriileteken viszont mar a halozat foldalatti elhelyezési.

A kedvez6é miisorvétel szamara a kabel TV szolgaltatas 2006-ban kertilt kiépitésre. 2006-ban
1955 lakas, a lakasallomany 50,6 %-a csatlakozott a kabel TV halozatra. Jelenleg mar 2278
lakas csatlakozik a halozatra, ezzel a lakasallomany 48 %-aban biztositott a mindségi
vezetékes miisorvétel. A vezeték nélkiili miisorvétel terjedésével a vezetékes miisorelosztas
iranti igény szdmottevdé novekedése mar nem varhato.
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16.6. abra. Elektronikus hirkozlés rendszere
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1.16.3.2 Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A vezetékes hirkozlési ellatottsdgot lényegesen noveli a vezeték nélkiili szolgaltatasok
terjedése. A vezeték nélkiili tavkozlés harom meghatarozo szolgéltatéja: Magyar Telekom,
Telenor és Vodafone keriilt megkeresésre. A szolgaltatok a létesitményeikrdl adatszolgaltatast
adtak, amely alapjan, a tervlapon feltiintetésre keriiltek a Iétesitményeik.

A tajékoztatas szerint a telepiilésen a vezeték nélkiili tav- (T-Mobile, Telenor, Vodafone) és
misorelosztd szolgaltatok megfeleld vételi lehetdséget, beltéri lefedettséget tudnak
biztositani.

1.16.3.3 Vezetékes és vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés hdldzatinak és
létesitményeinek szerepeltetése a telepiilésrendezési tervben

A telepiilésrendezési eszkozok keretében késziild tervek elektronikus hirkozlési fejezetére
vonatkozd aladtdmaszté munkarészek elkészitésének tartalmi kovetelményeit az agazat a
kozelmultban elfogadott 14/2013 (IX.25.) NMHH rendeletben rogzitette. Ennek alapjan a
halozatengedélyes szolgaltatok halozati rendszereit kellene rogziteni, mivel telepiilésrendezési
szempontbol a helyfoglalas a meghatdroz6. Az NMHH nyilvantartast azonban nem a
halézatengedélyesekrdl vezet, hanem a szolgaltatasi jogosultsaggal rendelkezokrdl, igy csak
azt lehet rogziteni, hogy a telepiilésen mely szolgaltatok rendelkeznek szolgaltatasi joggal.

A szolgaltatasi jogosultsaggal rendelkezok kore Iényegesen bovebb, mint ahany szolgaltato
tényleges szolgaltatast végez, de a piaci verseny a szolgaltatd szabad kivalasztasara
biztositott, tekintettel arra, hogy az elektronikus hirk6zlés alanyi joga szolgaltatas.

16.1. tablazat. Vezetékes tavkozlési szolgaltatasi jogosultsaggal rendelkezok az agazati
nyilvantartas szerint, Biatorbagyon

Agazati RVrri2 Tényleges
Sorsz. sorsz. Szolgaltat6 neve Kkezdés
1 2 ACN Communications Hungary Kft. 2011.04.27
ANTENNA HUNGARIA Magyar Miisorszoro és
2 4 Radidhirkozlési Zrt. 2009.11.26
3 5 Biatorbagyi Kabeltévé Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft. 2008.06.01
4 6 BORSODWESB Internet Szolgaltaté Kft. 2011.10.27
5 7 Bsystems Telekom Kft. 2012.04.01
6 8 BT Limited Magyarorszagi Fioktelepe 2006.09.05
7 10 Business Telecom Tavkozlési Nyrt. 2007.03.01
8 11 Calltivation Ltd. 2013.10.31
9 13 Comtest Technikai és Ugyvitelszervezési Kft. 2011.07.05
10 14 Corvus Telecom Informatikai és Tavkozlési Kft. 2013.09.25
11 16 Cost Consulting Szolgaltato Kft. 2008.10.07
12 17 | DRAVANET Internet Szolgaltato Zrt. 2009.05.18
EnterNet 2001 Szamitastechnikai Szolgaltato és Kereskedelmi
13 19 Kft. 2007.01.01
14 20 Ephone Magyarorszag Tavkozlési, Kivitelezd és Szolgaltatd Kft. 2010.05.14
15 21 Ephone Magyarorszag Tavkozlési, Kivitelezd és Szolgaltatéo Kft. | 2008.11.15
16 22 EQNet Infokommunikacios Zrt. 2004.03.30
17 24 Externet Telekommunikacids és Internet Szolgaltatd Nyrt. 2004.08.01
N
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18 25 Flexikom Tandcsado és Szolgaltato Kft. 2009.03.25
19 26 Fone Tavkozlési, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. 2007.05.01
20 27 GTS Hungary Tavkozlési Kft. 2004.06.01
21 30 Hungaria Informatikai Kft. 2012.10.11
22 31 H1 Telekom Tavkozlési és Kereskedelmi Kft. 2003.09.21
23 32 IKRON Fejlesztd és Szolgaltatd Kft. 2012.11.05
24 34 Invitel Tavkozlési Zrt. 2002.02.01
25 35 Invitel Technocom Tavkozlési Kft. 2009.06.01
26 36 [P-Telekom Informatikai és Tavkozlési Kft. 2010.10.01
27 37 iSave Informatika Kft. 2013.03.14
28 38 ITSource Informatikai és Telekommunikacios Szolgaltato Kft. 2011.07.01
29 39 Juhész Ervin 2009.02.15
30 42 KFL-NETWORKING Telekommunikacios és Informatikai Kft. 2011.01.01
31 43 Kolcson-Eszkoz Vagyon- és Eszkozkezeld Kft. 2013.12.16
32 45 LCCK Szamitastechnikai és Informatikai Bt. 2010.11.15
33 46 Lesko és Nagy Kft. 2010.04.15
34 48 Magyar Telefontarsasag Tavkozlési és Tanacsadd Kft. 2010.05.10
35 49 Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. 1992.02.13
36 50 Magyar Telekommunikécios és Informatikai Kft. 2010.07.01
37 51 Magyarorszagi CPS Tavkozlési €s Kereskedelmi Kft. 2011.01.17
38 53 Microsystem Kecskemét Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. 2008.12.01
39 55 Mikrohal6 Tavkozlési, Szolgaltatd Kft. 2006.05.04
40 56 M?70 Group Korlatolt Felelosségti Tarsasag 2014.03.01
41 57 Nemzeti Infokommunikacidos Szolgéltatd Zrt. 2012.04.01
42 58 Netfone Tavkozlési Szolgaltatd Kft. 2008.08.01
43 60 NetGen Infokommunikécios Kft. 2010.09.01
44 61 Net-Portal Tavkozlési, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. 2009.10.01
45 62 Nordtelekom Tavkozlési Szolgaltatd Nyrt. 2006.02.21
46 65 On Line System Informatikai és Tanacsado Kft. 2006.04.10
47 66 Opennetworks Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. 2005.09.19
48 68 Polanor Telekommunikacié Szolgaltatd Kft. 2012.01.01
49 69 PRIM TELEKOM Kft. 2012.05.15
50 70 Printer-fair Szamitastechnikai, Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. 2008.11.15
ReKo Systems Informatikai, Kereskedelmi és Szolgaltato
51 71 Korlatolt Feleldsségii Tarsasag 2014.02.01
52 72 Rendszerinformatika Kereskedelmi és Szolgaltato Zrt. 2011.05.15
53 74 R-Voice Hungary Kft 2011.09.01
54 76 SKAWA Informatikai Kft. 2011.05.11
55 77 Symlink Informatikai Szolgaltat6 és Tanacsadd Kft. 2010.10.01
56 79 Tarr Epit6, Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft. 2006.07.18
57 81 Venien Informatikai Szolgaltat6 és Tanacsadd Kft. 2009.07.23
58 83 Virtual Call Center Telekommunikacios és Szolgaltatd Kft. 2008.03.15
59 86 | Xyton Kft. 2006.10.08
60 87 | Zalaszam Informatika Kft. 2011.06.15
61 88 ZNET-MIKRONET Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. 2010.08.01
62 89 1212 Telekom Gazdasagi Szolgaltatd Kft. 2011.08.01
63 90 | 4VOICE Tavkozlési Kft. 2006.12.01

A vezetékes tavkozlési szolgaltatas legkorabbi elkezdéje a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt.
jogelddje volt, amely a szolgaltatast a térségben a nyilvantartas szerint 1992-ben kezdte el. A
kiépitett halozat is az & kezelésében van. Telepiilésrendezési terv készitése szempontjabol
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tehat a meghatarozé szolgaltato a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt, mivel elsédleges
szempont a szolgaltatashoz sziikséges halozat helyfoglalasa, annak helybiztositasa.

A telepiilésen a kedvezd miisorvételezésre kabel TV halézatot is kiépitettek. A tavkozléshez
hasonléan miisorelosztasra is tobb szolgaltatd all rendelkezésre. Az agazat tobb vezetékes
miisoreloszté szolgaltatot tart nyilvan, mint szolgaltatasra jogosult. Természetesen koziilik
is van olyan, amelyik bar rendelkezésre all, tényleges szolgaltatast nem végez.

16.2. tablazat. Agazati nyilvantartisban szereplé vezetékes miisoreloszto szolgaltatok
Biatorbagyon

Sorsz. Agazati Szolgaltato neve Tenyle’ges
Sorsz. kezdés
ANTENNA HUNGARIA Magyar Miisorszoro €s
1 1 Radiohirkozlési Zrt. 2013.03.25
2 2 Biatorbagyi Kébeltévé Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft. 2000.02.23
3 3 Bsystems Telekom Kft. 2012.04.01
4 4 Externet Telekommunikacios és Internet Szolgaltatd Nyrt. 2011.10.01
5 5 Magyar Telekom Tévkozlési Nyrt. 2006.11.06
6 6 M70 Group Korlatolt Feleldsségli Tarsasag 2014.03.01
7 § 1212 Telekom Gazdasagi Szolgaltatd Kft. 2011.08.01

A miisorelosztd szolgaltatas tényleges elkezdése a statisztikai nyilvantartas szerint 2006-ban
indult, de valoszintsithetd, hogy csak a statisztika nem jegyezte az el6z6 évek adatait.

A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkiili szolgaltatok egészitik ki. Jelenleg az agazat altal
vezeték nélkiili elektronikus hirkoézlési szolgaltatoként is tobb szolgaltatot tart nyilvan.
Természetesen ezek bar rendelkezésre allnak, nem biztos, hogy igénybe veszik
szolgaltatasukat.

16.3. tablazat. Agazati nyilvantartasban szereplé vezeték nélkiili szolgaltatok
Biatorbagyon

Sorsz. Agazati Szolgaltaté neve Tenyleges
SOFSZ. kezdés
Agnatus-Pont 2004 Tavkozlési Szolgaltatd Kereskedelmi és
1 1 Ipari Kft. 2013.02.14
2 2 Bsystems Telekom Kft. 2011.12.01
3 3 Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. 1993.11.04
4 5 PORTFOLIO TRADE SOLUTIONS Zrt. 2012.05.01
5 6 Telenor Magyarorszag Zrt. 1994.06.16
6 7 Tesco MBL Téavkozlési Zrt. 2012.03.01
7 8 Vodafone Magyarorszag Mobil Tavkozlési Zrt. 2002.07.16

A létesitménnyel rendelkezd vezeték nélkiili szolgaltatok kozil a Magyar Telekom
Tavkozlési Nyrt, a Telenor Magyarorszag Zrt és a Vodafone Magyarorszag Mobil Tavkozlési
Zrt létesitményeik koordinatait és magassagat atadtak a rendezési terv készitéséhez, igy
létesitményeik feltiintetésre keriiltek, biztositva szdmukra a helyfenntartast. Egyben jelezték a
mar elhatarozott fejlesztési szandékaikat, hogy az is feltiintetésre keriiljon.
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1.17 KORNYEZETVEDELEM

1.17.1 Foldtani kozeg, talaj

A varos foldtani kozeg, talajtani adottsagai a 1.12.1. fejezetben ismertetésre keriiltek. Az
egyes kiilteriileti ingatlanok foldhivatali nyilvantartas szerinti mindségi osztalyba tartozasat a
fejezet végén talalhato 17.18. abra (tervlap) mutatja be a kiilteriileti ingatlanokat, a 17.19, a
17.20,a 17.21, és a 17.22. abra (tervlap) pedig a tobbi kertes teriileteket.

A Budapesti Agglomeracios Tertliletrendezési
Terv (BATrT) szerint Biatorbagyon talalhatd
sz¢lerozidnak kitett teriilet. Vizerozidnak kitett
terlileteket a Katalin-hegyen, a Madar-forras
kornyékén, Kutya-hegy és a Szarvas-hegyen,
az lharosi erd6ben Torokbalint felé es6
részeken, tovabba a Peca-t0tdl északkeletre
talalunk. Ezeket mutatja be a kovetkezo abra.

17.1. abra. Vizerozionak Kitett teriiletek
Forras: Budapesti Agglomeracios Teriiletrendezési Terv

A kozigazgatasi teriileten nitrat érzékenynek
mindsiilo teriileteket a mellékelt abra tiinteti fel
(Forras: TIR Térinformatika — Magyarorszag védett
teriiletei).

17.2. abra. Nitrat érzékeny teriiletek
Biatorbagy kozigazgatasi teriiletén beliil
Forras: Teir

ceghalom

Etyek

Paty

Biatorbagy

QAclknit

Budakesz

Toroke

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv (tovabbiakban: OTrT) és Budapesti Agglomeracios
Teriiletrendezési Terv (tovabbiakban: BATrT) tartalmaz ,kivald termoéhelyi adottsaga
szantoteriileteket” lehatarold Ovezeti tervlapot. Mindkét teriiletrendezési terv Biatorbagy
kozigazgatasi teriiletén beliil lehatarol kivalo termdhelyi adottsagu szantoteriileteket. A 2014-
ben életbelépett OTrT feliilvizsgalta az el6z6 tervet és modositott az 6vezet lehatarolasan. A
2008-as OTrT-hez képest joval kevesebb teriiletet hatarolt le.
A jelenleg érvényes BATrT-ben még a 2008-as OTrT-hez igazitott hatarok vannak, igy a
jelenleg hatalyban 1év0 orszagos és megyei tervben légyeges kiilonbséget lehet latni (lasd
17.3., 17.4. ébra). Az OTrT 2013. decemberi modositasa bevezetett egy 0j Ovezetet is, ,,jO
termbhelyi adottsagn szantoteriilet” dvezetét. Az Ovezeti lehatarolasokat a kovetkezd abrak

mutatjak be.
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17.3. abra. Kivalé terméhelyi adottsaga 17.4. abra. Kivalé terméhelyi adottsaga
szantéteriiletek az OTRT (2013) szerint szantoteriiletek a BATrT (2011) szerint

\ W\ ¢

17.5. abra. J6 terméhelyi adottsagia 17.6. abra. Foldtani veszélyforras
szantoteriiletek az OTRT (2013) szerint teriiletének ovezete BATrT (2011) szerint

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv nem, de a BATIT kijeldli a telepiilés kozigazgatasi
teriiletét, mint foldtani veszélyforras teriilet. (17.6. abra) A Kornyezetvédelmi Informacios
Rendszer (KORINFO) egy tektonikai vonulatot rajzol E-D-i iranyban, mely nagyjabél az
Tharostol huzédik délre az Oreg-hegy és az Urge-hegy irdnydban. A Zsambéki-medence kistaj
szeizmikusan igen érzékeny tertilet.

Az alabbi tablazat a telepiilés viszonylatdban meglévd atlagosnal jobb mindségli terméfoldek
mivelési agat, mindségi osztalyat és teriiletnagysagat mutatja az adott miivelési agban atlagos
aranykorona érték megjeldlésével.
17.1. tablazat. Biatorbagy atlagosnal jobb mindségii terméfoldjei
Oség erilletnagysag  Atlagos A
g O

gyiimolcsos 1 45,20 0,1650
2 36,50 206,5930 34,69
kert 1 45,20 2,0245
2 36,50 48,9082 23,13
szanto 1 50,40 5,1632
)
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2 45,20 34,2828
3 41,70 229,6941
4 34,80 269,2861 31,02
2616 1 125,10 0,0974
2 97,30 1,6130
3 78,20 8,0407
4 46,90 42,1125 45,93
gyep (legeld) 2 9,70 2,4407
3 5,20 84,9489 3,41
gyep (rét) 3 38,20 10,8007
4 34,80 6,8790 34,26

Forras: Biatorbagy varos telepiilésrendezési eszkézok modositasa
Pest Megyei Foldhivatal adatszolgaltatasa, 2008

17.7. abra. Tektonikai térkép 17.8. abra. Nyilt karszt teriiletek

Biatorbagyon
‘

: e

Forrds: KORINFO — Kornyezetvédelmi Informdcié

Kiterjedtebb mnyilt karszt teriiletek Biatorbagy kozigazgatasi teriiletének déli részén
talalhatok, az északi részeken kisebb foltok vannak. Kiterjedésiiket 1asd a 17.8-as dbran.

A BATT Biatorbagyot nem sorolja az ,,asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet” 6vezetébe.
Biatorbagy kozigazgatasi teriiletén Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal honlapjan
hozzaférhetd adatbazis alapjan (adatbazis datuma: 2014.05.27.) nincs sem banyatelek, sem
asvanyi anyag szempontjabol megkutatott teriiletet.

A Biatorbagy kozigazgatasi hatara mellett, Patyon talalhatdé egy felhagyott hulladéklerakd
(hrsz: 0163/4), melynek a rekultivalasa nem fejezddott be. A teriileten nagy mennyiségben
lerakott ,,fehér por” mésziszap hulladéknak tekintheté (EWC 03 03 09). A mésziszap nem
veszélyes hulladék, am a visszamaradt iszaphulladék szerves anyagot is tartalmaz. A
szennyezdanyag biatorbagyi teriileteket karosithat, a talajra és felszin alatti vizekre egyarant
karos, de akar még a kozeli gyurgyalag fészkeld hely, vagy a Diszno-lapa-patak vize is
veszélybe keriilhet. A Kozép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Feliigyeloség 2014. év marciusaban ellendrzést tartott a helyszinen. A Feliigyeldség allitasa
szerint a biatorbagyi teriiletek ,,nem igényel tovabbi intézkedést” a patyi 0163/4 hrsz-u
ingatlanon erdsen lagos (pH 11,3) csurgaléklé jelenlétét észlelte.
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1.17.2 Felszini és a felszin alatti vizek

A telepiilés vizrajzi adottsagait az 1.12.1. Természeti adottsagok fejezet ismerteti.

A felszini vizek allapota

Biatorbagy a Kozép-Duna vizgylijt6-gazdalkodasi alegységhez tartozik. A telepiilés
legjelent6sebb felszini vizfolyasa a Benta-patak. A patak fels6 részének vizmindségére nem
all rendelkezésre adat. A Fiizes-patak vizmindségére vonatkozdéan szintén nem all
rendelkezésre adat. A Békas- és a Kigyods-patak a Viz Keretiranyelv 6kologiai mindsitése
szerint ,,nem j6” besorolast kapott.

Biatorbagy utcai mentén jelenleg a nyilt-arkos csapadékviz-elvezetés a jellemzd, de az
ujonnan épiilt, illetve a felgjitott utcaknal mar kiépiilt a zart rendszer(i csapadékviz-halozat. A
meglévo felszini vizelvezet6-rendszerek tobb helyen hidnyosak, az arkok elhanyagoltak,
kezeletlenek. A csapadékviz befogaddi a telepiilés természetes vizfolyasai. A kiilteriileti
részeken nem megoldott a csapadékviz-elvezetés.

Felszin alatti vizek

Biatorbagy a 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapjan a felszin alatti viz allapota
szempontjabol fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriileten levo telepiilés,
illetve ugyanezen rendelet alapjan a kozigazgatasi teriilet egyes részei kiemelten érzékeny
kategoriaba tartoznak.

Biatorbagy vizellatasat a Févaros Vizmivek Zrt. biztositja, mely kiils6, importalt ivovizzel
torténik. A telepiilés kapcsolatban van a Bicskei Regiondlis Vizmii és az Erdi Vizmii
rendszerrel is. A biatorbagyi vizellatd rendszerben torténd rovid atfolyasi idé miatt az ivoviz
tovabbi folyamatos fert6tlenitésre, vizkezelésre nincs sziikség. A belteriileten folyamatos az
ivoviz ellatas, de a kiilteriileteken némely agvezetékben pangodvizes allapotok alakulhatnak ki,
miiszaki probléma esetén ivoviz nélkiil maradhatnak a lakosok.

Biatorbagy Budapest vizbazisanak hattérteriilete, igy fokozott vizmindség-védelmet igényel.

A  BAT:IT lehatarolja a kiemelten
érzékeny felszin alatti  vizmindség-
védelmi teriileteket.

17.9. abra. Kivonat BATrT kiemelten
érzékeny felszin alatti vizminéség-
védelmi teriilet 6vezeti tervlapbél

A telepiilés belteriiletén elvalasztott-rendszer(i szennyvizcsatorna-halozat épiilt ki. Biatorbagy
sajat szennyviztisztitoval rendelkezik. A felszin alatti vizek legjelentdsebb potencialis
szennyez$ forrdsa a kozcsatorna-halézatba be nem kapcsolt teriileteken az egyedi
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szennyvizgylijtokbol a talajba, ill. a felszin alatti vizekbe szivargd szennyviz. 2012-ig az
ingatlanok 75 %-a volt a kozcsatorna-halozatba bevezetve'®. Az ipari jellegii 1étesitmények
altal okozott szennyez6désrél nincs tudomasunk. Biatorbagy kiilteriileti részei nincsenek
csatornazva, a Katalin-hegy autopalydhoz kozeli ingatlanjai vannak csatornazva, a Peca-to
kdrnyéke azonban egyaltalan nincs még bekotve a szennyvizhalozatba.

A patyi hulladéklerako rendezetlensége Biatorbagy talajvizeinek szennyezését okozhatja.

1.17.3 Levegétisztasag és védelme

Biatorbagy levegdémindsége az elmult évek ipartelepitése ellenére sem romlott jelentésen. A
vallalkozasok nem folytatnak jelentds 1égszennyezéssel jard tevékenységet. Igy a levegd
mindségét alapvetden a kozlekedés hatarozza meg.

A telepiilésen, illetve kdozvetlen kdrnyezetében allandd iizemelésti immisszio-mérd allomas
nem talalhato.

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szold 4/2002.(X.7.) KvVM
rendelet az orszag teriiletét 1égszennyezettség szerint zonakba sorolja. Biatorbagya ,,Budapest
¢és kornyéke” l1égszennyezettségi kategoridba tartozik. Szennyezd anyagonkénti besorolasuk
az A-tol F-ig (csokkend sorrendben) terjedd skalan az alabbi:

17.2. tablazat. Zonacsoportok légszennyezé anyagok szerint

Talaj- PM PM, PM10
Kén-  Nitrogén-  Szén- PMy - 0 PMi b -
o o . . Kadmium = Nikkel enz(a)
dioxid dioxid  monoxid Arzén (As) Olom (Pb)

PM,, Benzol ggzeli
6zon (Cd) () pirén (BaP)

Biatorbagy E BY D B gL o-1%° F2 F F F B

A ,,B” zéna-besorolas a levegbterheltség egészségiligyi hatarértékének meghaladasat jelenti. A
fenti adatokbol 1athatd, hogy a zéna-besorolas szerint a levegdterheltség az nitrogén-dioxid és
a szallo por (PM10) benz(a) pirén tekintetében a hatarérték és a tiréshatar kozott van.

Biatorbagy levegdémindségeét a kozlekedési eredetii levegdszennyezés hatarozza meg. Az
ipari- kereskedelmi ¢és logisztikai tevékenységek, és a betelepiilések szamottevoen
megndvelték a kozlekedésbol szarmazd 1égszennyezést. Szerencsésnek mondhaté azonban,
hogy az ipari teriiletek, és a kdzigazgatasi teriilet északkeleti részén atmend M1 autopalya, €s
az l.sz. ut terhelése, (melyek azonban jelentés kornyezetszennyezd hatassal birnak) nem
érintik a lakoteriileteket. Biatorbagyon ipari eredetii, jelentds szennyezdanyag-kibocsatdé nem
talalhato.

IS Forrds: TEIR, REMEK

7 B csoport: azon teriilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy 16bb légszennyezd anyag tekintetében a
levegdterheltségi szintre vonatkozo hatdrértéket és a tiiréshatart meghaladja.

8 D esoport: azon teriilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy tobb 16gszennyezé anyag tekintetében a felsé
vizsgdlati kiiszob és a leveglterheltségi szintre vonatkozo hatdrérték kozott van.

P E csoport: azon teriilet, ahol a levegdterheliségi szint egy vagy t6bb légszennyezd anyag tekintetében a felsé és
az also vizsgalati kiiszob kozott van.

20 0-1 esoport: azon teriilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentracidja meghaladja a célértéket.

2L F csoport: azon teriilet, ahol a levegdterheltségi szint az alsé vizsgalati kiiszobot nem haladja meg.

Dy
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A fiitésbol szarmazo levegGszennyezés fajlagosan alacsony, mivel a varosban a gazhalozat
kiépitettsége teljes kori. Azonban megjegyezendd, hogy az elmult évek kedvezdtlen
gazdasagi valtozasai miatt tObb haztartasban visszatértek a hagyomanyos fiitési modokra.
Ezaltal a fiitésbol szarmazo 1€gszennyezés novekedett.

17.10. abra. Biatorbagy varos évenkénti szennyezéanyag kibocsatasanak alakulasa (kg)
1200 000

1000 000

800 000 —

600 000 —

400 000 —

200 000 —

0 T T T T T 1
2007 2008 2009 2010 2011 2012

Forras: LAIR - Levegétisztasag-védelmi Informdcios Rendszer - OKIR

17.11. abra. Légszennyezo telephelyek elhelyezkedése Biatorbagy teriiletén

& 9

Forras: OKIR area — Mi van a kérnyezetemben?

Légszennyezettség szempontjabol okoldgiailag sériilékeny teriiletnek tekintheté a
Torbagyi-erdd, a Biai-erdd teriilete, a helyi védett természeti teriiletek, és a Natura 2000
teriiletek.

Biatorbagy 1égszennyez6 anyagokra vonatkozo Osszesitett kibocsatasi anyagainak tablazatat a
Kornyezetvédelmi fejezet mellékletei kozt tiintetjilk fel, a 17.5-6s tablazatban. Szintén a
mellékletben talalhatdé a ,bejelentett pontforrassal rendelkezé telephelyek éves
szennyezGanyag kibocsajtasa 2012-ben csokkend sorrendben” a 17.6-o0s tablazatban.
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1.17.4 Zaj- és rezgésterhelés

Biatorbagy kozigazgatasi teriiletén kornyezeti zaj elsGsorban a kdzlekedésbdl szarmazik. A
telepiilésen megy keresztiil az M1 autdpalya, itt csatlakozik az M0-4as autouttal, tovabba az
1.sz. fout is Biatorbagy északi részén halad keresztiil.

Biatorbagy telepiilésre nem késziilt stratégiai zajtérkép.

Kozuti zajterhelés
| Az M1 _autopalya mentén a Katalin-hegy déli részének védelmére 2010-ben zajvédo fal épiilt
a 18-20 kmsz. kozott.

A telepiilés zajterhelését leginkabb a varoson atmend kozuti forgalom zaja okozza. Mivel
meglevé utakra a jogszabalyok zajterhelési hatarértéket nem allapitanak meg, az utak mentén
fellépd zajterhelést az azonos kategoriaju, 0j épitésii utakra vonatkozo hatarértékekkel
hasonlitottuk dssze viszonyitasként.

17.3. tablazat. Az egyes itszakaszok mentén fellépé kozlekedési zajszintek™ 2012-
ben2013-ban (dB)

sl 55 poms —

5537 4737 65/55 —

58678 50.67 e —

555 475 65/55 —

55:6 4752 65/55 —

(o tol Phti o 47.55 3973 65/55 o
i (i hatic gazdasdgi-terilet

2 4 kozlekedésbdl szarmazé kormyezeti zajszinteket az orszdgos forgalomszamldldsi adatok felhaszndldsdval, a
25/2004. (XII. 20.) KvVM rendelet 2. sz. melléklete alapjan szamitasokkal hataroztuk meg. A szamitasokat a
referencia tavolsagra (uttengelytél 7,5m-re), tovabba belteriileten a védendé homlokzatok eldtt, kiilteriileten az
utak tengelyétél 50m-re végeztiik el.

A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolo 27/2008. (X1 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet
3.sz. melléklete tartalmazza a kézlekedéstol szarmazo zajterhelési hatarértékeket a zajtol védendo teriileteken.
A rendelet kimondja, hogy a 3.sz. mellékletében szerepld hatarértékeknek:

®  uj tervezésii, vagy

e megvaltozott teriiletfelhasznalasu teriileteken kell teljestilniiik.
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M1 - Térokbalinti

kozigazgatasi hatartol
MO0-4s csomopontig

gazdasagi teriilet

61.64

53,72

65/55

M1 - M0-as
csomoéponttdl Patyi

gazdasagi teriilet

64.51

kozigazgatasi hatarig

56,76

65/55

MO - M1-es

csomoéponttol
Torokbalinti
kozigazgatasi hatarig

gazdasagi teriilet

62.69

55.05

65/55

1-es f6Ut - Budadrsi
kozigazgatasi hatartol
ipari park
csomopontig

gazdasagi teriilet

55.5

47.5

1-es fOUt - ipari park
csomoéponttdl 8101-es

gazdasagi teriilet

58,97

ut csomopontjaig

50,87

65/55

1-es féut 8101-es
csomodponttol Patyi

gazdasagi tertilet

55.27

kozigazgatasi hatarig

47,19

65/55

8101 sz. ut 1-es fout
csomoponttol 8104-es
sz it csomopontjdig

telepiiléskdzponti
vegyes

62.1-64,1

53.93-55.86

65/55

8101 sz. ut 8104-es
csomdponttol
Herceghalom
kozigazgatasi hatarig

telepiiléskdzponti
vegyes

50.54-56.24

42,59-48.2

65/55

8104 sz. ut 8101-es

telepiiléskdzponti

csomoéponttdl a 8106-

VEZYyes

63.68-64.87

55,55-56.78

65/55
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0s csomopontig,

8104 sz. ut 8106-0s kiilteriilet - kertes

csomoéponttdl Séskuti mezdgazdasagi 50,38 42.4 —

kozigazgatasi hatarig terilet

8106 sz. ut kiiltertilet 52,73 44,46 —

81106 57 6t - 8101-cs | ‘SIoPUICSKOzpONG 65/ss B
iz?églioponttol kozig. ki_gy_svérosias 60,41-65,39 | 52,3-57.28 60/50 0-3.5/0-5.5
fhatarig lakoétertilet

*: hatarérték hasonlo szerepii uj épitésii ut esetén
**: viszonyitds uj épitésii ut esetén hatalyos hatdarértékhez, meglevd utra hatdrérték nem vonatkozik.

Vasuti zajterhelés
Biatorbadgyon halad at az 1-es vasttvonal (Budapest — Hegyeshalom — Rajka). A févonal
zajterhelésével kapcsolatban nem all rendelkezésiinkre informacio.

Uzemi zajterhelés, szolgaltatasokbol eredé zajterhelés

A telepiilésen jelenleg nem milkodik olyan ipari, mezdgazdasagi létesitmény, mely jelentds
zajterhelést okozna kornyezeti zajtol védendd épiilet térségében. Az ipari létesitmények a
telepiilés szélén, a belteriilet tobbi részétdl jol elkiiloniilve, talalhatok, de ezekben sem
végeznek jelentds zajterheléssel jaro tevékenységet.

1.17.5 Hulladékkezelés

Biatorbagyon a kommunalis szilard hulladék szervezett gyiijtése és elszallitisa megoldott.
A telepiilési szilard hulladék begytjtését 2014.januar 1-t6l a székesfehérvari székhelyli
Deponia Hulladékkezeld és Telepiiléstisztasagi Kft végzi. A kdzszolgaltatas a telepiilés lakott
terliletein teljes. A gylijtéedényeket hetente egyszer iiritik. A szelektiven gyiijtott mianyag és
papir hulladékot kéthetente szallitjak el a lakossagtol.

| 0N
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17.12. abra. Osszes keletkezett hulladék megoszlasa 2012-ben

m veszélyes (434 852 kg)

o Nem wespélyes |8 011965 kg)

Forras HIR — Hulladékgazdalkodasi Informacios Rendszer - OKIR

17.13. abra. Osszes keletkezett hulladékok mennyiségének alakulisa Biatorbagyon (kg)
9000 000

8000000 -

7000000 -

6000000

5000000 -

2 4000000 -

2000000 -

2000000 -
1000000

o -

2007 2010 2011 2012

Forras: HIR — Hulladékgazdalkodasi Informdcios Rendszer - OKIR
Az allati hulladékokkal kapcsolatos tevékenységet jelenleg gyepmester latja el. A vonatkozo
jogszabalyok szerint a 100 kg/év mennyiség felett az illetékes ATEV-be keriil elszallitasra.
A régi dogkutat (0198 b hrsz) az 6nkormanyzat 2002-ben bezaratta.

17.14 abra. Osszes keletkezett veszélyes hulladék (kg)

700000
&00000
500000
400000
200000
200000
100000 -

a -

2007 2010 2011 2012

Forras: HIR — Hulladékgazdalkodasi Informacios Rendszer - OKIR
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A telepiilésen keletkezett veszélyes hulladék mennyisége 2007 és 2011 kozott novekedett.
2012-ben mar csokkenés volt tapasztalhato. (lasd 17.14. &bra)

17.15. abra. Hulladéktermeld telephelyek el6forduliasa Biatorbagy teriiletén

:—"::,-L, \QQ\\
TN e X
WA

/

Forras: OKIR area — Mi van a kornyezetemben?

A Kornyezetvédelmi fejezet mellékletei kozt szerepel a 17.7-es tablazat, mely Biatorbagy
hulladékainak hulladékf6csoportok szerinti megoszlasat mutatja be 2012-bél, tovabba a 17.8-
as tablazat, mely a telepiilés legnagyobb hulladéktermeldit sorolja fel 2012-bol.

A telepiilési folyékony hulladék elszallitasarol Biatorbagyon a Févarosi Csatornazasi Miivek
Zrt. gondoskodik. A telepiilés sajat szennyviztisztitd teleppel rendelkezik. A szennyviziszap
elszallitasarol szintén a FCsM gondoskodik. A Vizikdzmii-szolgaltatd folyamatosan ellendrzi
a tisztitott szennyviz mindségét mieldtt a befogadoba, a Benta-patakba érne. A kdzcsatornaba
be nem kotott, zart szennyviztaroloval rendelkezé lakosoktdl csak engedéllyel rendelkezd
vallalkozo6 szallithatja el a szennyvizet.

17.4. tablazat. A tisztitott szennyviz atlagértékei

KorI 25,83 mg/l
BOI;s 11,66 | mg/l
asszes lebegd anyag 15,92 | mg/l
pH 7,36 | mg/l
ammonium-N 0,58 | mg/l
asszes. foszfor 1,2 | mg/l
asszes nitrogén 10,6 | mg/l
SZOE 2,5 | mg/l

Forras: vizmuvek.hu, Biatorbagyi Vizmiivek
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17.16. abra. A kozcsatornaba bekapcsolt lakasok aranya Biatorbagyon
79% 79%

FTT%
75%

66%

2007 2008 2009 2010 2011 2012

Forrdas:TEIR, REMEK

1.17.6 Kornyezetvédelmi konfliktusok

1)
2)
3)
4)

5)

A Katalin-hegy, és a Peca-to kornyéki iidiilési funkcidju teriiletek infrastrukturalis
ellatottsaganak hianya

Illegalis hulladéklerakas védett természeti teriileten, ill. 6kologiai folyoso szerepkort
terlileten (pl.: Bolha-hegy, Diszno-1apa térsége),

A Dbelteriilettdl ¢északra, az u.n. patyi, mar bezart hulladéklerakd térségben
valtozatlanul hulladéklerakas,

Az M1, MO, 1. sz. fékozlekedési utak és a Budapest—Hegyeshalom vasttvonal
térségében a levego-, talaj- és zajszennyezés korlatozza a teriilethasznalatot,
Potencialis konfliktus: a patakok menti mez6gazdasagi teriileteken vegyszerhasznalat,

6) Nyilt karszt teriileteken elhelyezkedd kertes mezOgazdasagi teriileteken folytatott

tevékenységekbdl (pl. vegyszerhasznalat) szarmazo kdrnyezetszennyezés

6)7) Potencidlis kornyezetartalmi  konfliktusnak tekintheté a teriiletrendezési

tervekben (OTrT és BATIT) a Bécs-Budapest gyorsvasut Biatorbagy koézigazgatasi

teriiletén tervezett nyomvonala (jelentds szintkiilonbségek athidalasabol fakado
terepalakitas lehetOsége, zajhatasok, védett fajok zavardsa,- megsziinésének

lehetdsége).

Biatorbagy tajhasznalati és kornyezetvédelmi konfliktusainak térképes bemutatasat lasd a
kovetkezo 17.17-es abran.

N
7]

ErtékTerkép
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17.17. abra. Tajhasznalati és kornyezetvédelmi konfliktusok bemutatasa
BIATORBAGY
Telepulésfejlesztési Koncepcio
"‘g'
@3
< \Blal-halané o,
O Sy 1000m
500m
JELMAGYARAZAT
=== Kdzgazgatasi hatar [ |8 | Tajhasznalati konfliktus - funkcionalis
| Vizfeliilet [ /\ | Tajhasznalati konfliktus - vizualis
Vizfolyas !I): Kérnyezetartalmi konfliktus
TAJHASZNALATI ES KORNYEZETVEDELMI
KORNYEZET- ES TAJVEDELEM R ONELIKTUSOR
>
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Formazott: Bet(itipus: (Alapérték)
Times New Roman, 12 pt

BIATORBAGY
Telepllésfejlesztési Koncepcid
é‘s
N,
N,
.\ s‘\.‘
AN
Ty : Q\\
N e
08 A 5
\~ < Blal-halasté . ®§
k 4
0 m—e———1000m
500m
JELMAGYARAZAT
=== Kézgazgatasi hatar [ [ | Tajhasznalati konfliktus - funkcionalis
| Vizfeliilet | /\ | Tajhasznalati konfliktus - vizualis
| Vizfolyas [@ Kérnyezetartalmi konfliktus
B P TAJHASZNALATI ES KORNYEZETVEDELMI
KORNYEZET- ES TAJVEDELEM KONFLIKTUSOK
>
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17.18. abra. Miivelési agak és minéségi osztilyok bemutatisa Biatorbagy Kkiilteriiletén

BIATORBAGY
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

0 = 1000m
500m

JELMAGYARAZAT erds 7 min. osztaly

a kertes teriletek a KV19-21 - rét, legelé 2 min. osztaly szanté 2 min. osztaly

szanté 1 min. osztaly gyiimélcsés 2 min. osztaly
térképeken jelennek meg gyimélesés 3 min. osztaly
mavelésbdl kivont rét, legelé 3 min. osztaly szanté 3 min. osztaly

[ |
[ |
T
erdd 3 min. osztaly rét, legeld 4 min. osztaly - szént6 4 min. osztaly
[—
—

gylimélcsés 4 min. osztaly
fas teriilet 3 min. osztaly

m
b

erdd 4 min. osztaly rét, legelé 5 min. osztaly szanté 5 min. osztaly fas terilet 4 min. osztaly
erdd 5 min. osztaly rét, legelé 6 min. osztaly I szanté 6 min. osztaly nadas 2 min. osztaly
erdé 6 min. osztaly rét, legelé 7 min. osztaly [ J szanté 7 min. osztaly nadas 3 min. osztaly
BIATORBAGY KULTERULET MUVELESI AGAK ES
KORNYEZETVEDELMI VIZSGALAT MINOSEGI OSZTALYOK
>
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17.19. abra. Miivelési agak és mindségi osztalyok bemutatisa a Pecaté kertes teriiletein

\
\\- -

O — — s 500m

JELMAGYARAZAT

B 2 minooszay [N
- kert 3 min. osztaly -
[ L |

fas teriilet 2 min. osztaly - gyumalcsés 3 min. osztaly
fas teriilet 3 min. osztaly miivelésbsl kivont
fas terlllet 4 min. osztaly |:| vizsgalt terdlet hatdra

KORNYEZETVEDELMI VIZSGALAT

BIATORBAGY, KERTES TERULETEK MUVELESI AGAI ES
MINGSEGI OSZTALYAI I

&

j)
§
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17.20. abra. Miivelési Agak és min6ségi osztilyok bemutatisa a Katalin-hegyen

Katalin-hegy

(a telepiilésrendedzési ‘eszkcz'ukﬁe\n mar udulbteriilet)

fas terilet 3 min. osztaly

kert 1 min. osztaly erdé 3 min. osztaly

fas terllet 4 min. osztély erdd 4 min. osztaly

[
.
szanté 3 min. osztaly - erds 5 min. osztaly
\
=

==

- kert 2 min. osztaly
- kert 3 min. osztaly
- kert 4 min. osztaly
=
[
=

szanté 4 min. osztaly mivelés aldl kivett

gylimélcsds 2 min. osztaly szanté 5 min. osztaly vizsgalt teriilet hatara

gyumdlesds 3 min. osztaly szanté & min. osztaly

gyumélcsés 4 min. osztaly

i

szanté 7 min. osztaly

KORNYEZETVEDELMI BIATORBAGY, KATALIN-HEGY MUVELESI AGAI ES MINOSEGI
VIZSGALAT OSZTALYAI
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17.21. dbra. Miivelési agak és min6ségi osztilyok bemutatisa a Szarvas-hegyen, Kutya-
hegyen és Oreg-hegyen

kert 1 min. osztaly

kert 2 min. osztaly
kert 3 min. osztaly

gyuméicsés 2 min. o.
gylumélcsés 3 min. o.
gylimélcsés 4 min. o.

| | B s teriet 2 min. osztaly
| B s terviet 3 min osztaly
[ | B s terilet 4 min. osztély
[ kert 4 min. osztaly [ ] fas tertlet 5 min. osztaly
|| [ fés tortlet 6 min. osztaly
- - szanté 1 min. osztaly

E - szanté 3 min. osztaly

szanté 4 min. osztaly
szanté 5 min. osztaly
szanté 6 min. osztaly
szantd 7 min. osztaly

erdd 4 min. osztaly
erdd 5 min. osztaly
mivelés aldl kivett
vizsgalt terllet hatara

i

legelé 5 min. osztaly

erdé 2 min. osztaly
erdé 3 min. osztaly

n

KORNYEZETVEDELMI VIZSGALAT

BIATORBAGY, KERTES TERULETEK MUVELESI AGAI ES
MINOSEGI OSZTALYALI Il

7|

1%

g

/|

§
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17.22. abra. Miivelési 4gak és mindségi osztalyok bemutatasa az Urge-hegyen

JELMAGYARAZAT

kert 1 min. osztaly fas terillet 4 min. osztaly erdd 5 min, osztaly

kert 2 min. osztaly szanté 3 min. osztaly miivelés alol kivett

kert 3 min. osztaly szénté 4 min, osztély

| —

1 [ ]

] ] vizsgélt terilet hatara
[ kert 4 min. osataly [ szante 5 min. osztaly

- gyiimélesds 2 min, osztdly [ | szants 6 min. osztay

- gyumélcsés 3 min, osztaly ’:’

L] I

gyumdélcsds 4 min, osztaly

szantdé 7 min. osztaly

erdd 4 min. osztaly

KORNYEZETVEDELMI BIATORBAGY, URGE-HEGY MUVELESI AGAI ES MINGSEGI
VIZSGALAT OSZTALYAI

1022 Budapest, Hankoczy J. u. 21/B. — www.ertekterkep.hu

H
£



Biatorbagy Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcio — Megalapozo vizsgalatok 196

1.18 KATASZTROFAVEDELEM

A munkarészt a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
¢s a telepiilésrendezési eszk6zokrol szolo 314/2012. sz. Korm. rendelet alapjan targyaljuk, a
teriiletfelhasznalast, beépitést befolyasold vagy korlatozo tényezok szerint.

1.18.1 Epitésfoldtani korlatok

Epitésfoldtani korlatot jelenthetnek olyan kézet és talajrétegek, felszinboritasok, foldtani
szerkezeti vonalak, specialis geologiai képzoddmények, amelyek Biatorbagy adott teriiletén
egy esetleges beruhazasi, épitési tevékenységek szamara korlatozo tényezot jelentenek.

Foldtani szempontbol Biatorbagy a Zsambéki-medencében, mint tektonikus medencében
helyezkedik el, azonban foldtani szempontbdl az alabanyaszott teriiletek, pincék, valamint
csuszas ¢és siillyedésveszélyes teriiletek jelenthetnek elsésorban épitésfoldtani szempontbol
korlatozod tényezot. Mindkét jelenség esetében megjegyezziik, hogy a kockazati faktor
megjelenésére csekély az esély, és teriileti kiterjedtsége is ersen korlatozott, a telepiilés déli
részén lokalisan jelentkezhet.

1.18.1.1 Alabanyadszott teriiletek, barlangok és pincék teriiletei

A bényaszat Biatorbagyon a 18 — 19. szazadban kezdddott meg, de igazan jelentGssé csak a
19. sz. végén, 20. szazad elején valt. Homokot, agyagot, illetve nagyobb mértékben
mészkovet banyasztak az Urge-hegyi és Bolha-hegyi banyakban, Erd — Soskiit — Biatorbagy
kozott huzoédd puha mészkd rétegekbol, melybdl tobbek kozott az Orszaghaz is épiilt. A
telepiilésen a banyaszat a I1. vilaghaborut kdvetden teljes mértékben megsziint.

A Zsambéki-medence és az Etyeki dombsag, valamint a Tétényi-fennsik talalkozasanal
Soskut és Biatorbagy hataran részben a korabbi mészkdbanyak felhagyott fejtései, részben a
Nyakas-ko kornyéki sz6l6hegyen 1800-as években épiilt, jelentds részben felhagyott pincék,
préshazak helyezkednek el, amelyek magukban hordozzak a beomlas veszélyét.

Beépithetoséget, teriilethasznalatot korlatozo alabanyaszott teriilet nem talalhatd Biatorbagy
kozigazgatasi teriiletén.

Ex lege védett barlang Biatorbagyon a Bolha-hegyen, a Gesztenyésen és a Madarszirt alatti
volt kozségi legelén talalhatok, Gsszesen 5 db-ot fedeztek fel (Isd. 12.1 tablazat). Belteriileti
teriiletek, kijelolt fejlesztési teriileteket nem veszélyeztetnek.

Pincék a belteriileten és a kiilteriileten is megtalalhatok. A torbagyi részen tobb a kiilonallo,
domboldalban kialakitott pince, mig Bian inkabb az hazak ala épitették Sket. A kiilteriileti
kertes (volt zartkerti) részeken is tobb pince talalhatd. A pincék az egyedi tajérték
kataszterben feltiintetésre keriiltek. (lasd 12.5. tablazat)
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1.18.1.2 Csuszds- és siillyedésveszélyes teriiletek

A kozigazgatasi teriileten az Orszagos Felszinmozgésos Kataszter digitalis alloménya szerint
nem talalhato felszinmozgésos teriilet.

Biatorbagy teriiletén Soskut iranyaban azonban, relativ kis kiterjedésben, talalhatd olyan
rétegrenddel (pl.: agyag, 16sz) rendelkezé teriilet, amely magaban hordozza a cstszas-, vagy
stillyedésveszélyt. Természeti értékek koziil kiemelkedik az egykori boségesebb vizellatasra
utald Gurgyal - Diszno-lapa - Sasfészek-t6 - Biai-td Okologiai folyoso, amely sziikebb
kornyezete — kiilondsen magas vizallas esetén, csapadékos id6éjarasi koriilmények kozott —
lapos-mocsaras teriilet. Biatorbagy Telepiilésrendezési Terve és Helyi épitési szabalyzata
tartalmaz olyan eldirasokat, amely ezen veszélyek ellen megfelelé védelmet nyujtanak.

1.18.1.3 Foldrengés dltal veszélyeztetett teriiletek

A telepiilés kornyezetében talalhato egy tektonikai vonal. Helyzetét lasd a 17.7-es abran. A
Zsambeéki-medence kistaj szeizmikusan érzékeny teriilet.

Az alabbi térképek abrazoljak Magyarorszag teriiletén a foldrengések megjelenési helyeit. Ez
alapjan lathat6, hogy Komarom ¢és a Balaton keleti partvidéke kozotti zéna hazank
legaktivabb foldrengési zonaja, amelytdl Biatorbagy sem esik tavol. A masodik térkép
abrazolja hazank szeizmikus zonatérképét, amely jobban kirajzolja az egyes tajegységek
foldrengés kockazati besorolasat. A fent emlitett Komarom-Balaton vonal tartozik a
legveszélyeztetettebb teriiletek kozé. Biatorbagy a 3. zondba, a kozepes foldrengés
veszélyeztetettségii teriiletek kozé sorolhato.

18.1. abra. Foldrengések elo6fordulasa Magyarorszagon

M
Forrds: Magyarorszag Foldrengési Informdcios Rendszere. Dr. Toth Laszlo, Monus Péter és Dr. Gyori Erzsébet
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18.2. abra. Magyarorszag szeizmikus zonatérképe

age
PGA (g)

.z6na  0.15

.z6na 0.14

.z6na | 0.12

. zbna

.zb6na
© Téth et al., 2006 0 50 100

1.18.2 Vizrajzi veszélyeztetettség

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhatd vizfolyasok — Békas-patak, Kigyos-patak Benta-
patak, Fiizes-patak, Disznd-1apa, Hosszuréti-patak, Biai arok - koziil legjelentdsebb a Békas-
patak, mely Bentaként érkezik a Dunaba.

A mult szazadban a két egykori vizimalom tonkremenetele utdn elhanyagolt, ezért még
mocsaras-nadas teriiletekkel kisért patakot 1954-ben rendezték. Magasabb vizallasaval,
tavasszal és nyar elején el6fordult, hogy kornyezetében elontést okozott.

1.18.2.1 Arvizveszélyes teriiletek

Vizkarelharitas szempontjabdl Biatorbagy a K6zép-Duna tervezési alegységhez tartozik.
Az alabbi térkép jelzi, hogy a telepiilés nem tartozik az orszag arvizveszélyes teriiletei kozé.

1022 Budapest, Hankoczy J. u. 21/B. — www.ertekterkep.hu
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18.3. abra. Arvizveszélyes teriiletek Magyarorszigon

Jelmagyarazat
Duna-Tisza kbzi Homokhatsag

% Arviz szempontjabél legsérilékenyebb térségek
| Aszaly és j térségek

1.18.2.2 Belvizveszélyes teriiletek

18.4. abra. Belvizveszélyes teriiletek Pest megyében

F==4  Elstrenda arvizvédelmi védvonal
=] Fakedévizzel veszélyeztetett terilet (110 m-es sév)
B Hullmtér és nyfit 4rtér Svezete
terllet Gvezete
[ | terUlet Gvezete
Forras: KESZ Kft.
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Rendszeres belvizjarta teriiletet nem talalhato Biatorbagyon.

1.18.2.3 Mély fekvésii teriiletek
Me¢élyfekvési teriilet nem talalhatd a kdzigazgatasi teriileten.

1.18.2.4 Arviz és belvizvédelem

1.18.3 Egyéb veszélyek

1.18.3.1 Kedvezotlen morfologiai adottsagok (lejtés, falszakadds)
Az éllamigazgatasi szervek adatszolgaltatasa és egyéb informaciok szerint kedvezétlen
morfoldgiai adottsagu teriiletek (lejtés, falszakadas) nem talalhatok a kdzigazgatasi teriileten.

1.18.3.2 Mélységi, magassagi korldatozdsok
Az allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasa és egyéb informaciok szerint mélységi és
magassagi korlatozassal érintett teriiletek nem talalhato a kozigazgatasi teriileten.

1.18.3.3 Tevékenységbdl adodo korlatozdsok

- Szennyviztisztito telep 300m-es védéteriilete. A védotavolsagon beliili teriileten
lakoépiilet, majorsag lakdépiilete, {idiiloépiilet, szallasférhely, gyermek-,
egészségligyi-, €s oktatasi létesitmény, tovabba élelmiszertarolo, illetve —feldolgozo
létesitmény nem helyezhetd el.

- M1 autdpalya tengelyét6l 100-100 m.

- MO autout tengelyét6l 100-100 m.

- 1. sz. fout tengelyét6l 100-100 m. Az 1. sz. féut védotavolsagan beliil kerités altalaban
a tengelyt6l minimum 30, épiilet a tengelyt6l minimum 50 méterre elhelyezhetd.

- Kozmivezetékek jogszabalyokban eldirt véddteriiletei.

- Orszagos kozutak védoteriilete: kiilteriileten 50-50m.

- 1. Budapest—Hegyeshalom vasuti févonal 100-100m-es véddtavolsaga.

1.18.3.4 Egyéb korldtozdsok

- a Kigyos-patak, a Békas-patak, a Benta-patak, a Fiizes-patak, a Disznd-lapa-patak
(Széraztoi-ag) és a Biai-arok (Széleslyuki-ag) partjatol szamitott 50-50 m-es savban 1j
¢épiilet, épitmények nem helyezhetd el. Felszini vizfolyasokhoz 100 m-nél kozelebb
allattarto-telep, komposztalotelep nem létesithetd.

- a Biai-t6 partjatol szamitott 100 m-es savban 11 épiilet, épitmények nem helyezhetd el.

- a Szabalyozasi terven ,kilatas és latvanyvédelem” jellel jelolt teriileteken épiiletek
nem helyezhetdk el.
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1.19 ASVANYI NYERSANYAG LELOHELY

Banyatelek, illetve banyaszati kutatasi engedéllyel érintett teriilet Biatorbagy koézigazgatési
teriiletén nem talalhato.

1.20 VAROSI KLiMA

Pest megye tertiletére elsddlegesen a mérsékelten hiivds — mérsékelten szaraz Biatorbagyra a
mérsékelten meleg — mérsékelten szaraz éghajlati vonasok jellemzdok. Az atlagos évi
kozéphomérséklet 10°C koriil alakul, a vegetacios idszak kozéphémérseklete 16,5°C koriili.
A fagymentes iddszak 183-186 napig tart. A legmelegebb napok maximum homérsékletének
atlaga: 33,5°C, a leghidegebb napok minimum hémérsékletének atlaga: -15,5 illetve -16,0 °C.

20.1. dbra. Atlagos évi kozéphémérséklet Magyarorszagon
Az évi csapadékmennyiség 600

mm koriili, ebb6l kb. 330 mm jut / :
a vegetacios idGszakra. Az évi f}i.
atlagos csapadékmennyiség 550 r—"—"_"Mg :}

— 600 mm kozott valtakozik. A
napsiitéses orak évi atlagos o e
szama 1970 - 1980 ora kozott )_)

alakul. Ebbd6l a téli iddszakra
190, a nyarira 780-790 ora esik. P
Evente atlagosan 36-38 hotakaros P ool

<7

nap van, az Aatlagos maximalis \ m7.g
hoétakaro-vastagsag 20-25 cm. Az E-0
uralkodé széliriny Ny-i, ENy-i, a . g-10
sz¢l atlagos sebessége 3 m/s, de a . 110 -1
s .11 eC

kornyék tobbnyire zivatarosabb ﬁ
az atlagnal.

A telepiilési hatas az agglomeracio stirtin beépitett teriiletein jelentdsen modositja a helyi
(mikro)klimatikus viszonyokat. A természeti kdrnyezetre azonban a legnagyobb hatast a
klimavaltozas gyakorolja.

Magyarorszagon az elmult két évtizedben az aszalyos klima valt meghatarozova. A masik
potencialis probléma a folyamatos fejlesztések kovetkeztében a szabad teriiletek fogyasa. Az
M1 menti ipari teriiletek jelenleg kozel kétharmad részben beépiiltek. Ugyanez a helyzet a
lakoteriiletekkel is. A varos rendelkezik szabad teriiletekkel, mind az északnyugati fejlesztési
teriileten, mind a biai telepiilésrész déli oldalan, illetve az Orszag it mentén (Szarvasugras) is
talalhato lakoteriileti fejlesztésekre kijelolt, fejlesztés alatt 4llo tertilet. Emellett korlatozottan
ipari célokra hasznosithato tartaléktertiletek is rendelkezésre allnak a telepiilésen.

A kijelolt fejlesztési teriileteken til azonban jelentds tovabbi teriiletek mar nem alakithatbak
at lako- vagy ipari teriiletté, a beépiilt vagy ipari célra hasznositott teriiletek tovabbi extenziv
ndvekedése nem kivanatos.
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2 HELYZETELEMZES

A Helyzetelemz6 munkarészben az el6z6, Helyzetfeltaro munkarész vizsgalatainak 6sszegzo
elemzését mutatjuk be. A helyzetelemzés az egyes szakdgak vizsgalatai tényezdinek
elemzését, illetdleg egymasra hatasuk 0sszevetését, a folyamatok felvazolasat tartalmazza.

TARSADALOM

Biatorbagy népessége a rendszervaltozas ota mintegy 75%-kal 7.176 {6r6l 12.484 fore boviilt.
A lakossagszam emelkedés iiteme az elmult években lassult. A véros lélekszamanak
novekedése a pozitiv vandorlasi egyenlegnek és a természetes szaporodasnak egyarant
koszonhets. Utobbi mutatoban a telepiilés eltér a megyei értékektdl, ahol az elmult
évtizedekben a természetes fogyas volt jellemzd.

A népesség korszerkezete a 2001. évi Népszamlalas ota eltelt idészakot figyelembe véve
jelentésen atstrukturalodott. 2001-hez képest a 20-44 éves korosztaly teljes részesedése a
népességen beliil 36%-r6l 38%-ra emelkedett, ezen beliil jelentdsen csokkent a 20-29 év
kozottiek megoszlasa (15%-r6l 9%-ra), azonban jelentésen emelkedett a 30-44 kozottiek
részaranya (21%-r6l 29%-ra). Figyelembe véve a kitolodott gyermekvallalast, a korszerkezet
tovabbi fiatalodasa vetithet6 eldre. Lényeges mutatdé az iddsek és fiatalok aranya, vagyis az
oregedési index. E tekintetben Biatorbagy van a legjobb helyzetben Pest megyében. A 2013.
januar 1-i adatok szerint a 18 év alattiak szdma 3177, és a 60 folottiek szama pedig 2201 volt.
Vagyis a 18 éven aluliak szama 14,4 %-kal haladta meg a 60 f6l6ttick szamat.

A 15 éves és idésebb korti népesség csaladi allapot szerinti megoszlasa alapjan
megallapithatd, hogy Biatorbagy lakossadgan belill a hazasok aranya (53,41%), amely érték
mind a megyei (47,24%), mind a térségi (50,27%) atlagot jelentdsen meghaladja. A
gyermekes, esetenként tobbgeneracios csalddok felillreprezentaltsdgat mutatja a haztartasok
kozott Biatorbagy esetében, hogy az egyszemélyes haztartdsok aranya nem éri el a 23%-t,
tobb, mintegy 273 személy jut 100 haztartisra, mikozben a szaz haztartasra jutd idéskort
személyek szama a legalacsonyabb a teriileti 6sszevetésben, 48 6.

Biatorbagy népességének nemzetiségi 0sszetételére jellemzd, hogy a lakossdgon beliil 6,4%-
ot tesznek ki a hazai nemzetiségek, ami 0,6%-ponttal magasabb, mint a megyei atlag. A
varosban nincs etnikai alapu elkiiloniilés, és konfliktus

Altalanos tendencia a felséfoku egyetemi, fSiskolai végzettséggel rendelkezOk ardnyanak
ndvekedése 2001 és 2011 kozott mind megyei, mind térségi, mind pedig helyi viszonylatban.
Biatorbagyon a 7 éves és iddsebb népességen belill a legmagasabb befejezett iskolai
végzettség alapjan a féiskolai €s egyetemi végzettséggel rendelkezdk aranya 24,8% volt 2011-

s
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ben (mindekdzben a térségi atlag: 27,3%), ami csaknem 10%-ponttal haladja meg a megyei
atlagot. Biatorbagy (10,6%, KSH 2001.) és a szomszédos telepiilések lakossaganak
képzettségi szintjében (13,7%, KSH 2001.) jelentkez0 jelentds javulas egyrészt magyarazhato
az altalanos orszagos tendenciaval, amelynek megfelelden a helybeli fiatalok egyre magasabb
aranya vett részt a felsdoktatasban, és szerzett oklevelet foiskolai, egyetemi intézményben.
Masrészt a jelenség magyarazhatd a kedvezd migracios folyamatokkal, amelynek
eredményeként — nem utolsé sorban az 0j lakoteriileti fejlesztések révén — fiatal, képzett
lakossag aramlott a telepiilés(ek)re, tovabb novelve a lakossag atlagos képzettségi szintjét.

Biatorbagy lakossaganak foglalkoztatasi helyzete kiemelkedden jonak tekinthetd. 2013. évben
a nyilvantartott allaskeresok atlagos szama 235 f6 volt, ami csaknem megegyezett a 2012. évi
adatokkal (232 f6). A tendencidbdl leolvashatd, hogy 2003. évhez képest (53 f6) a
nyilvantartott allaskeresok szama majdnem az 6tszorosére emelkedett 2010-re (263 £6). 2010-
2011 kozott a nyilvantartott allaskeres6k szama stagnalt, majd az utdbbi években lassu
csokkenésnek indult, jelenleg 220 6. A telepiilés lakossaganak relativ alacsony
munkanélkiiliségét jelzi a relativ mutato®, amely 2013. évben 2,9%-on, jelenleg 2,3%-on all,
ami azt jelenti, hogy a telepiilési munkanélkiiliség mértéke a megyei atlagos érték fele, és az
orszagos érték harmada. Biatorbagy lakossagan beliil a nyilvantartott allaskeresok aranya a
térségi atlag (3,3%) alatt van

A sziikebb térséghez tartozd telepiilések szocidlis ellatdsi mutatoival Osszevetve
megallapithato, hogy Biatorbagy a kozépmezonyben foglal helyet, tehat a lakossag szocialis
helyzete atlagosnak tekinthetd a térségén beliil, ami azonban orszagos 0sszevetésben kedvezd
poziciot takar. Biatorbagy esetében a lakasfenntartasi tAmogatasban, az atmeneti segélyben,
valamint a rendszeres szocialis segélyben részesitettek lakossagszamhoz mért aranya a 2007.
évrol 2012. évre 1ényegében nem valtozott. A rendszeres gyermekvédelmi kedvezményben
részesitettek atlagos aranya 0,6%-161 1,1%-ra nétt. Biatorbagy esetében a térségi atlag kozeli a
jovedelmi pozicio a személyi jovedelemado alap egy lakosra juto értéke alapjan, ami 2004 és
2008 kozott mintegy 75%-kal boviilt.

Biatorbagyon sem a bel-, sem a kiilteriileten nem alakult ki szegregatum, azonban a
kiilteriiletre kolt6z6 emberek szama és anyagi helyzete, valamint a muszaki infrastruktara
allapota miatt harom varosrész nevezhetd szegregacioval veszélyeztetett teriiletnek (Szarvas
hegy, Kutya hegy, Urge hegy.). A szegregicidval veszélyeztetett teriiletek tarsadalmara
jellemzd, hogy a tarsadalom alacsonyabb rétegeinek migracios célteriilete. A lakossag
szocialis helyzete a varos délnyugati, déli részén, valamint a keleti részén a legsériilékenyebb,
relativ rossz pozicidban 1év6, a varos kozépsd, és kiilondsen északi — 10j épitésti — része
tekinthetd szocialis értelemben magasabb statuszban 1évonek.

2 Relativ mutaté - a nyilvantartott alldskeresék a munkavéllalasi korii népesség %-éban.
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GAZDASAG

Biatorbagy fejlodését Budapest kozelsége és a kivalo elérhetdségi adottsagai nagymértékben
befolyasoltak. A fejlodés részben megmutatkozik az autopalya és az 1. sz. Gt mentén az ipari,
gazdasagi ¢és logisztikai kdzpontok megtelepedésén €s sikeres miikodésén, masrészt az elmult
20 évben bekovetkezett betelepiilésnek kdszonhetd népességrobbanasban.

Biatorbagy gazdasagi sulyat jelzi a vallalkozasok szamanak telepiilések kozotti megoszlasa. A
varosban miikddik a térség regisztralt vallalkozasainak 10,5%-a. A tarsas vallalkozasok
atlagos statisztikai allomanyi létszama alapjan azonban ennél magasabb, 13,5%-o0s
részesedéssel rendelkezik Biatorbagy, amely a telepiilés lakossagszamahoz viszonyitva a
munkahelyek nagyobb koncentraltsagara utal. Az ezer lakosra jutd miikddo vallalkozasok
szama a 2013. évi adatok alapjan 112 db.

Az elmilt 10 évben a regisztralt vallalkozasok szama folyamatosan nétt a telepiilésen, a
valsag a regisztralt vallalkozasok szamara nem volt jelentds hatassal, folyamatos, de csokkend
mértékli emelkedés tapasztalhatd. A miikodo vallalkozasok szama esetében a valsag jelentds
negativ hatast gyakorolt, és a 2008-2011 kozotti stagnalast kdvetden kiegyensulyozott
emelkedés jellemzo. A tarsas vallalkozasok teljesitményét tekintve megallapithato, hogy egy
fore vetitve Biatorbagyon 11,8 milli6 forint kibocsatas jut egy fore, amely kozel 20%-kal
haladja meg a térségi atlagot (9,9 millié forint/f6) a kibocsatas tekintetében. Egy fére vetitve
az export értékesités nettd arbevétele 40%-kal haladja meg a térségi atlagot.

A tevékenységi kor szines, szertedgazd. Nagy arannyal szerepel a kis- és nagykereskedelem
és a szolgaltatas. Szamottevo a gyartd és kreativ tevékenységeket folytatd cégek szama is. A
,kereskedelmi tevékenység” cimmel 412 véllalkozas van nyilvantartasba véve a telepiilésen.
Ezek kozott szerepelnek nagy nemzetkozi cégek €s helyi kisvallalkozasok. A nyilvantartasba
vett cégek kozel fele nem helyi, csak az lizlete van Biatorbagyon. A biatorbagyi
cégszerkezetre jellemzd, hogy dominans benne az egyéni, mikro és kisvallalkozas (93% a 0-9
ot foglalkoztato cégek aranya).

A tagan értelmezett definicié®® szerint a biatorbagyi székhellyel rendelkezé vallalkozasok?
38,1 %-a tartozik a kreativ szektorhoz, ugyanakkor, ha a kreativ iparagak sziiken értelmezett
besorolasat alkalmazzuk, akkor a helyi vallalkozasok 6,2%-a sorolhato a kreativ szektorhoz.
Kedvezé adottsag Biatorbagy esetében, hogy a K+F tevékenységet folytatdo vallalkozéasok
tevékenységi kore rendkiviil valtozatos, nem egy gazdasagi szektor koré koncentralédnak
(élelmiszeripar, feldolgozobipar, gydgyaszat, elektronikai ipar, jarmiigyartds, mérndki
tudomanyok, informatika). A térség és a tobbi vizsgalatba bevont telepiiléssel 6sszehasonlitva
megallapithatd, hogy Biatorbagy a kutatas-fejlesztési, és innovacios tevékenységet folytato
vallalkozasok egy fore jutd értéke (1,2 db) és a kutatas-fejlesztési projektek alapjan csak a
kistérség nagyobb telepiilései el6zik meg.

' A TEAOR dgazati besoroldsok elézetes megfeleltetése alapjin alkotott kategorizilis a GKI Gazdasdgkutaté
Zrt., 2010. kutatdasa alapjan.
P 2013. aprilis 1-jei allapot, a www.cegfurkesz.hu lekért adatbdzisa szerint.
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Biatorbagy orszagos Osszehasonlitasban jo koltségvetési helyzetben 1€vo, kiegyenstlyozott
onkormanyzati gazdalkodassal jellemezhetd telepiilés. Biatorbdgy jo bevételi potenciallal
rendelkezik, ezért az adoeré-képessége”® nagyon magas. Az Allam jelentds Gsszeget von el az
Onkormanyzattél, ami évrél-évre gyakorlatilag az onkorményzati bevételek 5-10%-anak
megfeleld Osszeggel egyezik meg, példaul 2010-ben és 2011-ben meghaladta az éves teljes
SZJA tamogatas 0sszegét.

Az egy lakosra jutd helyi ipariizési adobevétel nagysaga Biatorbagy esetén megfelel a
budapesti atlagos fajlagos HIPA-bevétel 0sszegének. A HIPA bevételek aranya évek oOta
stabilan a helyi adobevételek haromnegyedét teszi ki Biatorbagyon, 2013-ban ez az arany
75,97%-ot tett ki. A cégekre, a 2013 évi adatok alapjan, Osszesen 1.371.975.450 Ft ipartizési
adot vetett ki az onkormanyzat. A vallalkozasok 3,6 %-a fizeti az addk tobb, mint ¥4-ét,
viszont ezen cégek kozott vezetod helyen vannak a multinacionalis, logisztikai cégek, amelyek
— tobbségében — nem biatorbagyi lakosokat foglalkoztatnak.

Az dnkormanyzat tulajdonaban 1évo, belteriileten elhelyezkedd forgalomképes ingatlanbol
minddsszesen 15 darabbal rendelkezik a telepiilés. Ennek fele beépitetlen tertilet (telek), és
fele részben felépitményes ingatlan. A ciklusprogram a vagyongazdalkodassal
Osszefiiggésben rogziti, hogy az Onkormanyzat korlatozott szamban rendelkezik
forgalomképes ingatlanokkal. Biatorbagy ingatlangazdalkodéasi koncepcidja a sziikos
belteriileti, forgalomképes ingatlanvagyon fejlesztési célra torténd hasznositasat, az értékes
ingatlanok lehet6ség szerint Onkormanyzati tulajdonban torténd megorzését, illetve a
sziikséges intézményi fejlesztésekhez ingatlanvasarlast iranyoz eld.

TELEPULESSZERKEZET — EPITETT KORNYEZET

Biatorbagy hagyomanyos értelemben nem rendelkezik varosrészekkel. Mivel a telepiilés két
0nallo kozségbol nott Gssze, igy a torbagyi €s a biai telepiilés alkozpontokként jelennek meg a
varosszerkezetben. A varos novekedése a két egykori telepiiléskdzpont kornyezetében, az
ujonnan kiépiilé varoskdzpont teriiletén €s a két alkdzpontot 6sszekdtd Szabadsag it mentén
tortént. Ezutan észak-nyugaton és délen uj lakoteriiletek alakultak ki.

A legutobbi évek szerkezeti valtozasat a fOutak menti gazdasagi teriiletek kialakitasa és
fokozatos beépiilése jelentette. Biatorbdgyon az autopalya mentén mindkét oldalon ipari
teriiletek alakultak ki. A 90-es évek masodik felében megélénkiild szuburbanizacio
kovetkeztében elészor a varosszovet tartalékteriiletei épiiltekbe, majd a varos északnyugati és
nyugati oldalan 1j kertvarosias jellegli lakoteriiletek épiiltek ki. A telepiilésre a kilencvenes
évek kozepétdl intenziv bekdltozés volt jellemzo, tiz év alatt tobb mint ezer lakas épiilt.

% Az un. adderd-képességi mutatd alapjan kiltségvetési kiegészitésekkel, vagy elvondsokkal él az Allam a
telepiilési onkormanyzatokkal szemben az egyenlotlenségek csokkentése érdekében, mivel a telepiilések bevételi
lehetéseégei jelentdsen eltérnek egymastol.
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A telepiilés nyugati részén mezdgazdasagi teriiletek belteriiletbe-vonasat kovetden tortént
beavatkozas az 1j lakoteriilet kialakitasara. Az intenziv kertvarosi és kisvarosi karakter(i
épitkezések napjainkban is folynak. Az uj lakoteriiletek beépitési stiriisége, épitészeti
karaktere eltér a régi telepiilést6l, tobblakasos tarsas és sorhazai kisvarosi megjelenést
kolesonoznek Biatorbagynak.

Biatorbagy varosanak varosias térsége 1328,05 ha, ami a kdzigazgatasi teriilet 30,11 %-a. A
feldolgozott foldhivatali adatok és a hatalyos TSZT adatai szerint az dsszes be nem épitett,
beépitésre szant teriilet mintegy 356 hektar, ami 8,13%-a a véros kozigazgatasi teriiletének.
Ennek 24,0%-a (85,7 hektar) jelenleg kiilteriileten helyezkedik el.

A legutdbbi évek szerkezeti valtozasat a féutak menti gazdasagi teriiletek kialakitasa és
fokozatos beépiilése jelentette. Megfigyelhet6 még a hajdani mezdgazdasagi teriiletek
szerepvaltasa, a kiskertek iidiil6- és lakoteriiletté valasa, valamint a nagylizemi mivelési
tablak helyett kisebb egyben miivelt egységek alakultak ki. Fontos még a belteriileti és a
belteriilethez kapcsolodo telepiilési szintli zoldteriiletek kialakulasa is.

Telekmorfolégia

Altalaban elmondhaté Biatorbagy lakéteriileteir6l, hogy a telekalakitisok az Ovezeti
besorolasnak megfeleldek, a telkek aprozodasa nem varhato. Az 1) lakotertileteken inkabb a
beépités intenzitdsanak novekedése a jellemzo, telekatosztasok nem. Telekosztassal érintett
teriilet lehet a kijelolt gazdasagi ,,I” zénaban, ahol az ipari park talalhato.

Magassag, szintszam, tetéidom

A teriileti kiterjedésben jelentds kertvarosias teriileteken az szabadonall6, foldszintes beépités
a legjellemzébb beépitési forma. Az épiiletek magastetdsek, tetdteriik beépitett. A kertvarosi
lakoteriileten talalhatd kozintézmények jellemzéen F+1, F+2 magasak, a teriilet jellegéhez
igazodva szabadonalld beépitéstiek. Zartsora, hézagosan zartsori beépités a biai alkdzpont
teriiletén talalhato.

A lakéépiiletek altalaban magastetds, foldszintes csaladi hazak, sokszor tetotér beépitéssel. Az
Uj beépitésti lakonegyedekben F+1 szintes beépités jellemzo. A tobblakasos épiiletek tomege
jelentésen nagyobb ezeken a teriileteken. A varoskozpont teriiletén a kozintézmények csak
kismértékben nagyobbak F+1, esetleg F+2 szintesek. A Rozalia park raktarépiiletei kozott
foldszintes épiileteket éppugy talalni, mint F+2 magas raktarépiileteket.

Lakoteriiletek

Biatorbagy lakoteriiletei altalaban csaladi hazas lakoteriiletek, de a kiilonb6zo telepiilésrészek
lakoteriiletei eltérd telekmérettel, beépitési jelleggel rendelkeznek.

Torbagy hagyomanyos lakoéteriileteire a féslis beépitési mod, a foldszintes szintszam és az
elékert nélkiili beépités a jellemzd. Torbagy 1) lakotombjeiben az oldalhataron 4llo beépitési
mod, a foldszintes, foldszint + tetdteres, foldszint + egy emeletes szintszam a jellemzo.
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Bian, a Szent Istvan utca, Nagy Gt mentén a fésiis — zartsorq, eldkert nélkiili beépitési jelleg
figyelhet6 meg, foldszintes vagy foldszint + tetéteres szintszammal. A biai kisebb tombokben
a fésis, oldalhatdron 4ll6 beépités a jellemzO, foldszintes épiilettel, elkert nélkiili
elhelyezéssel.

Az 1j kdzpont kornyékén, az oldalhataron allo beépités jellemzd, a szintszam foldszintes vagy
foldszint + tetdteres. A kdzponti savban csoporthdzas, sorhazas két tomb alakult ki. A varos
nyugati részén kialakult 1j beépités nagyobb tomegli tarsashazai, melyek helyenként
lakoparkokat idéznek. A varos beallt kertvarosias lakoteriiletein az 500-2000 m? kériili telkek
jellemzdek. Kisebb, 500m2 alatti lakotelkek a biai és torbagyi régi falukdzpontban talalhatok.

Kozponti vegyes teriiletek

A felhagyott vasuti teriileten létrejott telepiilési szintli intézmények, kozparkok és a stir(ibb
lakotombok alkotjak a telepiilés fokozatosan boviild, kiegésziilé varosias kdzpontjat.

Telepiiléskozpont vegyes teriiletek

A hajdani torbagyi falukdzpont megmaradt, megtartando 1étesitményei a romai katolikus és a
reformatus templomok, és az 6voda. Az alkézpont megtartotta falusi, kisvarosias jellegét.

A biai alkdzpont a Szent Istvan ut, a Szent Haromsag tér, a Nagy ut és a Kalvin tér mentén
alakult ki, és ehhez csatlakozik a Szabadsag ut elejének épiiletei, létesitményei. A biai
alkozpont legfontosabb és legértékesebb épiiletei a volt Sandor-Metternich és Szily -
kastélyok, a templomok, valamint a zartsoriva valé vegyes, lakd és intézményi jellegi
épiiletek.

Gazdasagi és ipari teriiletek

A telepiilés gazdasagi teriiletei a vasittol északra, az 1.sz. f60t és az M1 autopalya mentén
alakultak ki. A Rozalia-park teriilete 42 ha, a teriilet csaknem teljesen beépiilt. Kereskedelmi
¢és szolgaltatasi jellegli 1étesitmények telepiiltek meg a kialakitott telkeken. A Vendel-park az
1.sz. fout északi oldalan talalhato, a Katalin-hegy és az MO csomopont kozotti savban. A 44
ha-os teriilet kozel fele épiilt be termeld, szolgaltatd 1étesitményekkel. A Budapark teriilete a
budadrsi és a biatorbagyi 1.sz. féut és M1 autopalya kozotti dsszefiiggd sav. A biatorbagyi
16,2 ha-os nagysagu teriileten mar tobb telephely miikddik, termeld, szolgaltato jelleggel.

A varos kozigazgatasi teriiletének jelentds része 100 hektarnal nagyobb oriastelek (56 darab,
ebbdl 14 db 500 hektart is meghalado teriiletii) 2362,82 hektar, a teljes teriilet 53,91%-a). 10
hektart meghaladé méretli beépitett vagy beépitésre szant telkek az ipari park teriiletén
alahatok. Az oriastelkek jellemzden mezGgazdasagi vagy erdészeti célra hasznositottak.
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TAJI ES TERMESZETVEDELEM

Biatorbagy Budapest vonzaskorzetében, Pest megye nyugati, Fejér megyével hataros részén
helyezkedik el. Természetfoldrajzi szempontbdl Biatorbagy tobb kistdj, az Etyeki-dombsag, a
Tétényi-fennsik, a Zsambéki-medence, a Budai-hegyek, valamint a Budaorsi- és Budakeszi-
medence kistajak talalkozasanal teriil el a Dunazug-hegyvidék déli részén. A Budapesti
Agglomeracio része, Budapesthez vald kozelsége és kitlind kozlekedési adottsagai a févaros
»nyugati kapujava” teszik.

A véros az agglomeracié egyik legintenzivebben fejlodd telepiilése, amely az utdbbi
évtizedek soran tobb, mint masfél szeresére novelte meg lakosainak szamat. A kedvezd
foldrajzi elhelyezkedés, a févaros kozelsége, a jo megkozelithetéség mellett, a kedvezd
természeti adottsagok és szép taji kornyezet is jelentdés vonzd tényezoé az idetelepiilok
szemében.

A varos tajszerkezetének kialakulasat alapvetden meghatarozta a domborzati és vizrajzi
adottsaga, illetve az észak-keleti telepiilésrészen athaladd orszagos kozlekedési folyosd — M1,
MO autdpalydk, 1.sz féut, tovabba a Budapest-Hegyeshalom vasuti févonal.

Az kozlekedési folyosé mentén, a belteriileti teriiletektdl elkiiloniilve, szerkezetileg, ill.
természetes domborzatnak kdszonhetden elhataroltan ipari parkok alakultak, az ipari parkokra
orszagosan jellemz6 tajkarakterrel.

Biatorbagy belteriilete az orszagos kozlekedési folyoso, a Fiizes-patak volgye és a Biai-
halast6 altal koriilvett teriileten fekszik. A belteriilet kozelében alakultak ki a gyiimolcsos- és
sz616hegyek; Bia széldhegye volt a Szarvas-hegy, Oreg-hegy, Kutya-hegy, Torbagy
sz6l6hegye volt a Katalin-hegy, az Tharos domboldala és a Naphegy. E teriiletek alakultak at
zartkerti teriiletekké. Késobb, az 1970-es években alakult ki a Peca-to kornyéki zartkerti
teriilet. Ezen kertes mezdgazdasagi teriiletek, volt zartkerti teriiletek koziil az iharosi és a
naphegyi rész napjainkban mar lakoteriilet. A Katalin-hegy, amelyet az orszagos kozlekedési
folyoso ,,elszakitott” a varostol, tovabba a Peca-t6 kdrnyéki teriilet az lidiilSteriiletté alakulas
iranyaba indult el. A Szarvas-hegy, Oreg-hegy, Kutya-hegy napjainkban is jellemzden kertes
mezbdgazdasagi teriilet, egyes teriiletrészeken inkabb tdiilési funkcidju teriilethasznalattal.

Biatorbagy tajszerkezetének és tajkarakterének meghatarozo elemei a Biai-to, Peca-to és a
Kigyos-, Békas-, Benta-, Fiizes-patakok altal alkotott 6kologiai folyosé rendszer. A Fiizes-
pataktol délkeletre magasabb, északnyugatra-nyugatra alacsonyabb térszinek huzddnak. Az
alacsony térszineken és a patakok volgyében a gyepteriiletek dominalnak, melyek koziil
kiemelend6 a Bolha-hegyet boritd védett arvalanyhajas l6szpusztagyep. A Fiizes-patak
volgyének délkeleti felén huzodik a varos hires sziklavonulata, amelynek ismert szép részei a
Nyakaskd, a Madarszirt, a Szazlépcso.

Biatorbagy kozigazgatasi teriiletén az erddteriiletek és szantoteriiletek kdzel azonos nagysaga
teriileteket foglalnak el. A varos kozigazgatasi teriiletén az orszagos atlagnal nagyobb
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teriiletet, a kozigazgatasi teriilet egynegyedét boritanak erdéteriiletek. Az Osszefiiggd
erdéteriiletek két nagy tombben helyezkednek el; a kozigazgatasi teriilet északkeleti-keleti
részén a biai erdd, dél-keleti részén a torbagyi erdd. A biai erdd él6helyeinek védelmét Natura
2000 besorolas is biztositja. A torbagyi erdd kevésbé szervesen kapcsolodik ma mar a
telepiiléshez, az orszagos kozlekedési folyoso ,.elvalasztja” attol.

A kozigazgatasi teriilet, tobb, mint egynegyede szantoteriilet, amelyeknek donté hanyada jo
termohelyi adottsag szantotertilet.

A kozigazgatasi teriilet déli részén korabban ,,nagylizemi modon” miivelt gyiimoélesosok
talalhatok.

A Biatorbagyon megtalalhat6 tajvédelmi, természetvédelmi és 6koldgiai szempontbdl jelentds
értéket képviseld védett teriiletek koziil kiemelendd az eurdpai kozosségi jelentdségii
természetvédelmi rendeltetésti (Natura 2000) teriilet, az Erd-Tétényi platd. A gazdag felszin
alatti vizkészlet okéan tobb ex lege védett forras talalhato a kozigazgatasi teriileten. A nemzeti
okologiai halozat magteriileteihez tartoznak a biai és torbagyi erddk, tovabba fontos szerepet
toltenek be az dkologiai folyosok a telepiilést atszeld vizfolyasok mentén. A helyi jelentdségii
természetvédelmi értékek, természeti emlékek védelmét onkormanyzati rendelet és abban
elfogadott kezelési tervek hivatottak biztositani.

A kozigazgatasi teriileten tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriileteknek
tekintend6k az M1, MO autopalyakrol és az 1.sz. foutrol jol lathatd dombtetdk: a Katalin-
hegy, a Naphegy ¢és az Tharos dombjainak felsé savja, a Herceghalomra vezetd utrdl és a
belteriilet délnyugati szélén levd hazakbol lathatdo Toparti-diild, amely a Biai-t6 latvanyaban
hatteret képez, a Bolha-hegy térsége, a Nyakasko, a Madarszirt és a Szazlépcsd kornyezete a
Fiizes-patak volgyével, a Kigyos-patak és Benta-patak volgyének a Soskutra vezetd Utrol
feltaruld latvanya a belteriilet és a Gesztenyés kozotti részen valamint az Etyekre vezetd utrol
a Koves-diilo feltarulo latvanya.

Zoldfeliiletek

Biatorbagy kozcélu zoldfeliiletekkel vald ellatottsaga kedvezd. Az aktiv kikapcsolodast is
szolgalo erdoteriiletek, és a jelentds kondicionald hatassal bird Biai-halastd mellett a telepiilés
belteriiletén is szamos szigetszeri zoldfeliilet és 0sszekotd szerepl zoldsav gondoskodik az
¢élhetd telepiilési kornyezet megvaldsulasarol.

A biatorbagyi zoldfeliileti rendszer a belteriileten kdzparkokbdl, intézményi zoldfeliiletekbdl,
sportteriiletekbdl és fasorokbol, zoldsavokbol all, melyek koziil az intézményi zoldfeliiletek és
helyenként az 6sszekotd elemek szorulnak csak feltjitasra. Kiemelendd elem a belteriileten is
atfolyo Flizes-patak, melynek partja k6zhasznalata zoldfeliiletekkel szegélyezett.

Fontos megjegyezni, hogy a zoldfelileti ellatottsig Biatorbagy tarsadalmi folyamatainak
fliggvényében valtozhat, igy nem szabad a jelenleg kedvezonek mindsitett allapotot
allandonak tekinteni. A ndvekvd népesség miatt a kozeljovoben sziikséges lehet egy
tobbfunkcids, varosi szintll kozosségi zoldfeliilet kialakitasa.
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Kornyezetvédelem

Biatorbagyon jelenleg a telepiilés lakossaganak életfeltételeit, a kdrnyezeti elemeket, a taji-,
természeti értékeket veszélyeztetd tartoés kornyezeti terhelés nem all fenn.

Biatorbagy fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriileten levo telepiilés.

Foldtani veszélyforrassal érintett teriileteket (cstiszasveszély) a hatalyos telepiilésszerkezeti
terv nem jeldl ki. Nyilt karszt teriiletek nagyobb kiterjedésben a telepiilés déli részén
talalhatoak, az északi részeken csak kisebb foltokban. Szennyezett talaju teriiletr6l jelenleg
nincs tudomasunk. A patyi felhagyott hulladéklerakd azonban jelentds kdrnyezeti kockazatot
jelent Biatorbagynak.

Biatorbagy Varos levegémindségét a kozlekedési eredetii levegdszennyezés hatarozza meg.
Az ipari- kereskedelmi és logisztikai tevékenységek, és a betelepiilések szdmottevoen
megnovelték a kozlekedésbdl szarmazo 1€gszennyezést. Szerencsés, hogy az ipari teriiletek, és
a kozigazgatasi teriilet északkeleti részén atmend M1 autopalya, és az 1.sz. Ut terhelése, nem
érintik a lakoteriileteket. Biatorbagy kozigazgatasi teriiletén jelentds ipari eredetll levegdt
szennyezd létesitmény nem talalhaté. A fiitésbol szarmazo levegdszennyezés fajlagosan
alacsony, mivel a varosban a gazhalozat kiépitettsége teljes korii.

Légszennyezettség szempontjabol dkologiailag sériilékeny teriiletnek tekintendd a Torbagyi-
erdd, a Biai-erdd teriilete, a helyi védett természeti teriiletek, és a Natura 2000 teriiletek.

Biatorbagy kozigazgatasi teriiletén kornyezeti zaj elsdsorban a kozlekedésbol szarmazik. Az
MIl-es autopalya mentén, a Katalin-hegy déli részeinek védelmében zajvédo fal épiilt. A
belteriileti részeken a 81106. sz. Gt mentén alakul ki hatarérték atlépés.

A telepiilésen a kommunalis szilard hulladék szervezett gyiijtése €s elszallitasa megoldott. A
szelektiv gy(ijtés rendszere is kiépiilt. A telepiilés sajat szennyviztisztito teleppel rendelkezik.
A szolgaltaté folyamatosan ellendrzi a tisztitott szennyviz mindségét mieldtt a befogadoba, a
Benta-patakba érne. A [Kkiilteriileti Udiilési funkcioji teriiletek (Katalin-hegy, Peca-to
kornyéke) infrastrukturalis ellatottsaga alacsonyfoku.
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KOZMUVEK ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A telepiilésen €10k életkoriilményeit, a telepiilés kornyezeti allapotat a kdzmi-infrastruktira
kiépitettsége alapvetden befolyasolja. A komfortos életvitel feltétele a kedvezd kozmii-
ellatottsag, a vezetékes koziizemii kozmiivek rendelkezésre allasa. A szolgaltato tajékoztatasa
alapjan a vezetékes vizellatd halozat kiépitettsége a belteriileten teljes korti, a szennyvizgytijté
halézat kiépitettsége 95 %-os, a vezetékes energiaellatds is teljes korG. Ezzel a telepiilés
belteriiletén a teljes kozmiiellatas all rendelkezésre. A szolgaltatd altal jelzett szinte teljes
ellatottsagot a statisztikai nyilvantartas azonban nem tamasztja ala.

A vezetékes ivoviz és szennyviz halozati csatlakozéssal a lakasallomanynak csak a 74,8-74,8
%-a rendelkezik. A statisztikai adat azt jelzi, hogy mintegy 1200 lakas csak hianyos
kozmiellatassal rendelkezik. Ezek a hianyosan kozmiivesitett lakasoknak egy jelentds
hanyada valoszinii a teljes kdzmiiellatassal rendelkezd belteriileten fekszik, a tobbi a jelenleg
kozmiellatassal nem rendelkezé un. volt zartkertes teriileteken lehet. Ennek pontositasa a
szolgaltatonak és a telepiilésnek egyarant érdeke, kiilonos tekintettel arra, hogy a telepiilés
teriiletének donté hanyada kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriileten
fekszik.

A helyiekt6l szerzett informacié alapjan, valdoban jellemz6 a telepiilésen a hazi kutak
hasznalata, de azt, vizmindsége miatt inkabb csak locsold vizként, illetve a nem ivoviz igényli
vizellatasra lenne célszerli hasznositani. Az egészséges ivoviz ellatas érdekében a kozhalozati
csatlakozas kiépitésének hidnya egészségiigyi szempontbol kockazatos.

A kozcsatorna haldzatra nem csatlakoz6 ingatlanokon a szennyvizeket hazi medencékbe
gyljtik, amelyeknek donté hanyada szikkasztoként {izemel. Ezzel feltételezhetéen napi 160
m’ szennyviz szikkad a talajba, szennyezve és veszélyeztetve a felszin alatti vizek minéségét.
A kozcsatorna halézat kiépitettsége mellett nem engedheté meg, hogy ennyi ingatlan ne
csatlakozzon a kdzhalozatra.

A telepiilésen kiugroan magas a vezetékes gazellatottsag, amely jelzi, hogy az automatikus
izemviteld, teljes komfortot nyujtd hoellatas lehetdsége majdnem telepiilés szintli. A
foldgazhalozatra csatlakozo ingatlanok szama magasabb, mint a kdzlizemu vizhélozatra
csatlakozok szama, ez nem szokvanyos.

A kornyezeti allapot alakitasaban, a levegd tisztasaganak javitasaban is szerepet tolt be a
kozmtiellatottsag mértéke. A nagyon kedvezd vezetékes gazellatottsag mutatja, hogy a
levegét erdsebben terheld6 hagyomanyos szilard tiizeldanyag kivaltasa megtortént,
hozzajarulva a levegé tisztasdganak a javitasahoz. Meg kell azonban emliteni, hogy az utobbi
években azonban a csaladok gazdasagi nehézségeinek hatasara egyre tobben hasznalnak ujra
hagyomanyos nem vezetékes energiahordozot is, amely kedvezdtlen 1égkori viszonyoknal
rontjak a kornyezeti allapotokat.
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A kornyezeti allapot javitdsat szolgalna, ha a termikus hdellatasra (hiités, fiités) a
kornyezetbarat megujuld energiahordozokat alkalmaznak. A telepiilésen jelenleg a megtjuld
energiahordozé hasznositdsa minimalis. Az utdbbi években egy-egy intézménynél mar
megvalositottak napenergia hasznositast szolgaldé beruhazast, napkollektorok, napelemek
elhelyezésével, de ennek mértéke még energiagazdilkodasi szempontbol minimalis.
Lakohazaknal is szorvanyosan megjelentek mar a napkollektorok, de a hagyomanyos
energiahordozok alkalmazasat érdemileg még nem befolyasoljak.

A kozmiivek elhelyezésének is van a kornyezeti allapotok alakitasaban szerepe. A fold feletti
halozatok, szinte betoltve a fold feletti tereket, egyrészt kdzvetleniil, a megjelenésiik esztétikai
hatasaval rontjak a telepiilés arculatat, masrészt helyfoglalasukkal korlatozzak az igényes
kozteriilet alakitasat és a kozteriiletekkel torténd racionalis teriiletgazdalkodas lehetdségét.

A felszin alatti kozmiielhelyezésnél sem tapasztalhatd, hogy torekedtek volna a takarékos
elrendezésre, igy a kozmiivek helyfoglalasa a felszin feletti terek hasznositasi lehet6ségét is
korlatozzak.

A kornyezeti allapotot, s ezzel az életkoriilményeket befolydsoljdk a felszini vizelvezetés
rendszerében eléforduld hianyossagok. Az utdbbi években beépitett teriileteken, a fobb
utcakban kiépitett vizelvezetés kivételével telepiilés szinten megoldatlan a csapadékviz
elvezetése. Néhol kétoldali, néhol egyoldali kialakitott arok lenne hivatott a csapadékvizek
elvezetésére, de ezek nem alkotnak halozati rendszert, hidraulikailag rendezetlenek, sok a
feliszapolodott szakasz. A jelentkezd szélsdségesebb csapadék események zavarmentes
elvezetésére a rendelkezésre allo vizelvezetd rendszer nem alkalmas.

A telepiilés kedvezd természeti adottsaga a Biai halastavak, amelyek horgaszati célra mar
jelenleg is hasznositottak.

A szomszédos telepiilésekrdl ismert, hogy a telepiilés alatt termal-gyogyviz lencse fekszik.
Biatorbagy ennek hasznositasi lehetdségét még nem vizsgalta. A lencsébdl a févarosi fiirdok
vizellatasat biztositjak, igy a vizkivételi lehetdség korlatozott, de torekedni kellene, akar
korlatozott mennyiségli viz vizkivételére, amelynek hasznositdsa a telepiilés fejlesztését
segithetné.

A kornyezeti allapot alakitdsaban jelentds szerepet tolthetne be az utak-kozterek latvanyat
meghatarozo kozvilagitas. A telepiilésre azonban jellemzd, hogy kozvilagitasa az esztétikus
egyedi lampatestek helyett, a kisfesziiltségli halozatok tartdoszlopaira szerelt lampafejekkel
megoldott, igy a kozvilagitas arculat-alakité hatdsa nem érvényesiilhet.
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KOZLEKEDES

A varos kivalo kozuti kozlekedési kapcsolatai és motorizacios szintje (a személygépjarmii-
ellatottsag a magyarorszagi atlagérték felett van: 400 gjm/1000 lakos) kovetkeztében jelenleg
még joval nagyobb azoknak a szama, akik személygépjarmiivet vesznek igénybe
ingazasukhoz, utazasaikhoz.

Mivel a vasutallomas és a vasuti forgalom szolgaltatasi szinvonala az elvart alatt van, és
nagyon érzodik a vasttallomasnal elhelyezkedd, nagyméreti P+R parkol6 hidnya, azoknak az
ingazoknak egy része, akik vasuttal szeretnének utazni, inkabb a személygépjarmiivet
valasztja. Biatorbagy ¢s a fovaros kozott az MO és M1 gyorsforgalmi utak teremtenek
kozvetlen kapcsolatot. Ezek az orszagos fOutak azonban erdsen telitettek a reggeli
csticsorakban a tavolabbrol érkezé forgalom nagy volumene miatt. Ezek a tényezdk oda
vezetnek, hogy a telepiilésen torlodasok, forgalmi zstfoltsag alakul ki a Budapest iranyaba
vezetd utszakaszokon reggel 7 h és 8.30 h kozott. A délutani csticsforgalom egyenletesebben
oszlik el, igy torlédasok nem jellemzdk a varosban a délutani 6rakban.

A Biatorbagy és Budapest kozott fennalldo forgalmi igényt jol jellemzi az 1. sz. fout két
szakaszan tapasztalhato forgalomnagysag, amelyek koziil kiemelkedik a Biatorbagy —
Budapest szakasz forgalma.

Mindenképpen célként kell kijelolni a kozati forgalom mérséklését a varosban, egyéb
kozlekedési modok feltételeinek javitasaval (kerékparozas, kozosségi kozlekedés).

Bar a gyalogosok helyzete Biatorbagyon kedvezonek itélheté (megfeleld gyalogjardak,
biztonsagos kozuti atvezetések), a kerékparos halozat kialakitasa még csak most kezdddott
meg. Ennek folytatdsa, biztonsagos és vonzd kerékparos infrastruktira kiépitése tovabbi
forgalom-csokkenést eredményezne a telepiilésen, mivel a helyi forgalom, a helyi uti célok
kozotti kozlekedésre a lakossag egy része nem a kozhti gépjarmiiveit venné igénybe.

Tovébbi rendezendd kérdés a varos kdzosségi kozlekedéssel valod jobb ellatdsa, a buszjaratok
nyomvonalnak tovabbvezetése, bovitése, hogy minél tobb lakodingatlant lehessen kedvezobb
feltételekkel megkozeliteni.
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3 HELYZETERTEKELES

A Helyzetértekelés c. fejezetben a Helyzetelemzés eredményeit értékeltiik szakagak szerint. A
3.1.1 folyamatok értékelése c. és a 3.1.2 a telepiilés és kornyezetének fejlesztését befolyasolo
kiils6 és belsd tényezOok Osszefoglalo értékelése c. témakat az egyes szakagi fejezetekben
fejtettiik ki. A 3.1.3. A telepiilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata c. téma az ,Epitett
kornyezet” szakagi fejezetben talalhato.

A munkarészben éltiink a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol szol6 314/2012. sz. Korm. rendelet 5. § (3)
nyujtotta lehetéséggel, nevezetesen, hogy a rendelet 1. és a 2. mellékletében ,,meghatarozott
tartalom elemei Osszevonhatok, atcsoportosithatok, indokolt esetben egyes elemei
elhagyhatok, illetve azokat a telepiilés méretének, sajatossdgainak, a telepiiléshalozatban
betoltott szerepének, valamint az adott témakornek megfeleld részletezettséggel kell
kidolgozni.”

A telepiilésfejlesztés problémainak és értékeinek rendszerezését szakagi SWOT-tablakban
foglaltuk 6ssze, amelyek révén finomabban és részletesebben tudjuk bemutatni Biatorbagy
fejlesztési tavlataiban a tarsadalmi, gazdasagi, természeti és épitett kornyezeti, valamint
miszaki erdsségeket, hatranyokat, lehetoségeket. E mellett készitettiink telepiilési
értéktérképet is, amely az ,,Epitett kornyezet” c. szakagi részben és a Mellékletben talalhato.

A megalapozd vizsgalatok keretében feliilvizsgaltuk a hatalyban 1évé Integralt
Vérosfejlesztési  Stratégia (IVS) altal kijeldlt varosi zoéndkat, telepiilésrészeket.
Osszevonasokat és kisebb hatarkorrekciokat végeztiink, amelyek jovahagyasa a kovetkezd
munkaszakaszban, az 01j Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) készitése és elfogadasa
soran fog megtorténni. A régi és az 0j felosztas térképei az , Epitett kornyezet” c. szakagi
fejezetben szerepelnek.

Az ITS készitése soran térink ki az eltérd jellemzokkel rendelkezd telepiilésrészek
vizsgalatdhoz is, mivel a telepiilésfejlesztési koncepcié tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti
tartalmanak elfogadéasa utan €s a stratégia készitése soran kristalyosodnak ki a varosrészek
(zonak) jovobeli fejlesztésére vonatkozo elképzelések.

A stratégiakészitési folyamat részének tekintettik a varosra egyébként nem jellemzd
szegregalt vagy szegregacioval veszélyeztetett, illetdleg egyéb szempontbol beavatkozast
igénylo teriiletek meghatarozasat is.
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TARSADALOM

A telepiilés lakossaga csokkend mértékil, de stabil emelkedést mutat. A kedvez6 migracios és
demografiai folyamatoknak koOszonhetden a telepiilés lakossaganak korszerkezete
egészségesebbé valt az elmult 25 év folyaman.

A varos tarsadalma egyre fiatalodik. A gyermekek jelentds része mar biatorbagyi sziiletési,
ezért az Oonkormanyzat szamara — a telepiilés- és kozosségfejlesztés szempontjabol — mind
nagyobb kihivast jelent a fiatalkortiak helyben tartdsa, oktatasi, képzési és foglalkoztatasi
lehetéségeik megteremtése.

A lakossag képzettségi szintje és foglalkoztatasi helyzete a kistérségben kedvezd, orszagos
Osszevetésben kiemelkedd. A kovetkezé generacié magas szinvonalu képzésével jelentds
jovobeli gazdasagi potencial rejtézik a lakossag demografiai 6sszetételében.

A helyi tarsadalom jovedelmi szintje, szocialis helyzete a térségen beliil atlagosnak tekintheto,

de a varos orszagosan a kedvezo helyzetii telepiilések kozé tartozik.

3.1. SWOT-tabla — Tarsadalom

EROSSEGEK GYENGESEGEK

¢ kiegyensulyozott népességndvekedés e egységes ,,Biatorbagy”-i lokalpatriotizmus

e kedvezd, fiatalod6 korszerkezet hianya

e erds civil szféra, egyiittmikodési készség, e asszimmetrikus térségi szerepkor (didkok
kulturalis toke el, munkavallalok ide ingaznak)

e jelentds human téke (magasan képzett, e szegregacioval veszélyeztetett teriiletek
kvalifikalt lakossag) e tarsadalmi részvételt, helyi

* magas gazdasagi aktivitas, alacsony egylittmiikddéseket koordinald intézményi
munkanélkiiliség hattér hianya

» kedvezd jovedelmi viszonyok és szocialis
helyzet

LEHETOSEGEK KOCKAZATOK

 fenntarthaté népességnovekedés e a fiatal és munkaképes koru népesség

» magas hozzaadott értéket eldallitani képes, elvandorlasa
magasan kvalifikalt helyi kdzosség e kiilteriileteken szegregatumok kialakulasa

e egységes ,,Biatorbagy”-i lokalpatriotizmus * helyi tarsadalmi konfliktusok kialakulasa

e erds helyi civil-tarsadalmi halo(zat), (0 vs. régi lakoteriileten €16k, szegrega-
proaktiv kozosség cioval veszélyeztetett teriileten él6k

e cgylittmiikodés a civil, a vallalkozoi és az e gyengiil6 helyi tarsadalmi halo
Onkormanyzati szereplok kdzott e ¢érdektelen civil szektor kialakulasa

]
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GAZDASAG

A gazdasagfejlesztés szempontjabdl a villalati adatokbdl levonhat6 f6 kovetkeztetések

Biatorbagy kivalé adottsagokkal rendelkezik a telepiilés hosszi tavu, kiegyensulyozott
fejlédése szempontjabol. Magyarorszag gazdasagi szempontbol egyik legdinamikusabb
kistérségének tagja, amelyet a valsaggal szemben is ellenallobbnak bizonyult az orszag mas
teriileteihez képest. Az ingatlanok megdrizték értékiiket.

A népesség gyarapodasa kiegyensulyozott, kedvezd szocialis Osszetételi. A lakossag
iskolazottsagi szintje magas, jovedelmi pozicidja hazai viszonylatban kiemelkedd. A
munkanélkiiliség mértéke alacsony.

A helyi gazdasaggal kapcsolatos elemzés alapjan a kovetkezd jellemzok rajzolodnak ki:

- jelentdés egyensulytalansdg: sok kisvallalkozas ¢és néhadny nagy, hidnyzik a
,,k0zépméret”;

- erdteljes tagoltsag jellemzi a helyi gazdasagot, sokféle tevékenység jellemzd, de kevés
az igazan domindns teriilet, agazat;

- a sok kisvallalkozas fiiggetleniil miikodik, nincsenek kezdeményezések stratégiai
szovetségek, klaszterek egymashoz kapcsolodo tevékenységlancok 1étrehozasara;

- a dominans teriiletek (logisztika, gépjarmijavitas, kereskedelem) a nem nagy
hozzaadott értéket teremtd agazatokhoz sorolhatok;

- anagy hozzaadott értéket eldallito kreativ vallalkozasok altal foglalkoztatottak aranya
alacsony, relativ alacsony az innovativ cégek aranya;

- alacsony az 1j vallalkozadsok aranya;

- aturizmus szempontjabdl fontos mindségi szallashelyek szama csekély;

- kevés a bejegyzett mezdgazdasagi vallalkozasok szama.

Az Oonkormanyzat szamara a gazdasag fejlesztése szempontjabol fontos lenne, hogy minél
tobb helyi lakos talaljon helyben magas szinvonali munkat vagy vallalkozasi lehetséget.
Ennek eléréséhez az alabbi 1épések javasoltak:

- a helyi vallalkozasok Osszetételének a nagyobb hozzaadott érték termelés felé valod
elmozditasa (pl: innovacios park, klaszter 1étrejottének kezdeményezésével);

- az iskolazottsagi szint fenntartasa, sét novelése, helyi oktatasi-képzési lehetéségek
megteremtése (kozépiskola alapitas, képességfejlesztés, tudas- és kompetenciakdzpont
létrehozasa, népfdiskola, vallalkozoképzés- €s tovabbképzés);

- kezd¢ vallalkozasok tamogatasa (start-up programok, inkubécio, mentoralas).
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3.2. SWOT-tabla — Gazdasag

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

J6 megkozelithetdség, kozlekedési
kapcsolatok

Ertéktarto ingatlanalloméany

Jelentds helyi sziirkeallomany, tudas
Er6s, jol prosperalo helyi gazdasagi
szereplok

Vonzo telepiilési és fejlesztési kornyezet
Kiegyensulyozott nkormanyzati
gazdalkodas

Kiegyensulyozott telepiilésfejlodés

Alacsony szolgaltatasi szinvonal

Hidnyos intézményhalozat

Kiaknazatlan helyi sziirkealloméany, tudas
Erdsen tagolt, gyenge ,,helyi érdeki”
gazdasag

Kiegyenstlyozatlan vallalkozasi szerkezet,
kozépméretii vallalkozasok hianya

Helyi értékek kihangsulyozatlansaga
Hianyzo telepiilési jovokép

Gyenge varosmarketing tevékenység

LEHETOSEGEK

KOCKAZATOK

Helyi gazdasag soksziniibbé valasa (pl.:
helyi tudas helyben hasznositasa, kreativ
ipar és k+f szektor er6sodése)

Telepiilési vonzerd megorzése, hasznositasa
(helyi értékek feltarasa, hangstilyozasa,
gazdasagi érték)

Egyedi véllalkozasi kornyezet kialakitasa,
természeti kornyezettel harmonikus
fejlédés (pl.: 6kogazdasag, energia, to)
Térségi szerep erdsitése (nem csak
foglalkoztatas)

Turizmus-fejlesztés (kerékparos, dko, stb.)
Kozosségi gazdasagfejlesztés

A helyi gazdasagi kornyezet romlasa
(nagyfoglalkoztatok kivonulasa, gyenge
helyi vallalkozasok)

Kedvezotlen migracios folyamatok (pl.:
fiatalok elvandorléasa)

Romlo telepiilési kornyezet, életmindség
(talzsufoltsag, infrastrukturalis
hianyossagok)

Mélyiil ellentétek a helyi (érdek)csoportok
kozott (pl.: régi lakosok és bekdltozok;
lakossag és vallalkozasok; generaciok)
Alvo varos jelleg er6sodése

Er6s6do térségi verseny

217

Osszegzé kovetkeztetések

Alulrol szervezodés (bottom-up): a kozponti gazdasagfejlesztési eszkozok, forrasok
allokalasaval szemben azt jelenti, hogy a helyi érdekli gazdasag(fejlesztés)i stratégia
kialakitasa és megvalositasa a helyi adottsagokra, értékekre és lehetGségekre épitve a
gazdasag helyi szerepléivel egylittmiikodésben torténik.

Integralt megkozelités: a gazdasagfejlesztés nem pusztan a gazdasag megujitasara torekszik,
hanem ezt a helyi kozosséggel, kornyezettel szervesen oOsszekapcsolodva — nem csak
kimondottan gazdasagfejlesztési eszkozok bevondsaval — probalja megvalodsitani, ami altal
tarsadalmi, és kornyezeti megtjitasi folyamatok is megvaldosulnak.

Fenntarthatosag: a gazdasagfejlesztést hosszi tavu folyamatként kezeljiik, amelyben a
fenntarthatosag tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti szinten megjelenik. A kiilsé forrasok
bevonasaval szemben a helyi eréforrasok mobilizalasat célozza, ezaltal gazdasagi értelemben
autondmiara, Onfenntartasra torekszik, erésitve a helyi piac kialakulasat, a helyben vald
foglalkoztatast, el6térbe helyezve az 6koldgiai szempontokat.
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Ertékteremté és értéknovelé megkozelités (kreativitis és innovacié): Az onkormanyzat
azon igényét jeleniti meg, hogy a forrasokat még hatékonyabban hasznositsa ¢és fektesse be a
helyi gazdasagba, a vallalati innovacio, ipari termelés utjan, vagy akar a munkaerd
tovabbképzésébe. Ebben a megkozelitésben a helyi kdzosség ugy tekint a munkara, mint
fontos arucikkre, a munkaerd tovabbképzésére pedig mint alapvetd €s célzott befektetésre. Ez
a helyi forrasok mobilizalasat és fellendiilését hozza magaval, a helyi elénydok maximalis
kihasznalasat, és a viszonylag magasabb bérszinvonal kiegyensulyozasat. Az értékteremtés,
érteknovelés gazdasagi-kozosségi alapjat a kreativitdsban és innovacioban latjuk.

Villalkozas megtart6 stratégiak: Ennek a stratégianak az a célja, hogy a helyi cégek
elégedettek legyenek, ezaltal ne adjak fel helyi telephelyeiket, ne helyezzék at miikodésiiket
mas telepiilésre. Ezek a modszerek elsGsorban azt célozzak, hogy a cégek képesek legyenek
meggylirkézni a valtozé gazdasagi feltételekkel, segitenek 1) piacok felkutatasaban és a még a
cégen beliili problémak megoldasaban is.

Vaillalkozasosztonzés, vallalkozasok beinditasanak tamogatasa: Olyan gazdasagi fejlodést
elésegitd eszkozok, amelyeket elsdsorban arra dolgoztak ki, hogy eléremozditsak egy
telepiilésen 1) vallalkozasok létrejottét. Olyan szolgaltatasokat foglal magéaban, amelyek
0sztonzik helyi, vagy betelepiilé vallalkozasok inditasat. Ezek kozé tartozik a képzés, az
adminisztrativ segitségnyujtas, az lizleti tanacsadd szolgaltatas, a vallalkozoi halozatok
kiépitése, a mentor-programok, a pénziigyi tdmogatasok, a marketing tervek, a menedzsment
képességek fejlesztése, és egyéb specializalt szolgaltatasok biztositasa.

Human infrastruktara-fejlesztés: A human infrastruktara alatt az oktatasi, a szakképzési és
tovabbképzési programokat és ennek infrastrukturajat, tovabba az életmindség javitashoz
sziikséges egyeb infrastrukturat (egészségiigy, rekreacio, szabadidG) és ahhoz kapcsolodo
szolgaltatasokat értjiik, amelyek miikodhetnek a vallalkozasokat timogatd szolgaltatasokként.
fgy tagan értelmezve valamennyi vallalkozasosztonzd szolgaltatas a humaninfrastruktira
részének is tekinthetd.

Miiszaki infrastruktura-fejlesztés: Rugalmasan bérelhetd, kis helyigényli, kreativ
vallalkozasok szamara vallalkozoi tér (teriilet, telek, zona, inkubacids 1étesitmény, helyek
felkinalasa a cél, ahol meg lehet osztani a felszerelést és az adminisztrativ szolgaltatasokat.

Kozosségi gazdasagfejlesztés: Az oOnkormanyzat célja, hogy mobilizalja a helyi
felhasznalja. A szemlélet biztositja a transzparenciat, és javitja a kommunikaciot a helyi
gazdasagi kozosségi élet szerepldi kozott. Ez a szemlélet egyben ndveli a hatékonysagot,
hiszen olyan koordinald6 mechanizmus Iétrehozasdhoz vezet, amely azért jon létre, hogy
biztositsa a helyi gazdasagi szolgaltatasok fejlesztését €s korszerlisitését.
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EPITETT KORNYEZET

A vizsgalatok alapjan megallapithatd, hogy Biatorbagy varos az ¢épitett kornyezet
telepiilésképi  megjelenése tekintetében kedvezd helyzetben van, ugyanakkor a
telepiilésszerkezeti €s telepiilésképi vonzo hatas tekintetében nagyobb sullyal vannak jelen a
kockazati tényez6k, mint a tovabb-fejlesztési lehetéségek ald sorolhato elemek.

A SWOT-elemzés moddszerével az aldbbiakban foglalhatok Ossze Biatorbagy varos
telepiilésszerkezetének, épitett kornyezetének jelenlegi allapotara vonatkozo jellemzoi.

3.3. SWOT-tabla — Epitett kornyezet

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

e A telepiilés elhelyezkedése: Biatorbagy a
Budapesti agglomeracio egyik telepiilése,
sikeriilt olyan tjhasznalatot kialakitania,
amely eredményeképpen hangsulyt fektetett
taji-, természeti értékeinek megbrzésére,
ugyanakkor lehetGséget teremtett az
agglomeracios 1étbdl fakado elényok
kihasznalasara is, oly modon, hogy az a helyi
lakosok életét kevéssé zavarja

e A torbagyi és a biai alkdzpont turisztikai,
orokségvédelmi vonzerdvel rendelkezik

Oktatasi, valamint a sportolasi rekreacios
tevékenységek helyszineinek hidnya: 4j
létesitmények, tornatermek, uszodak épitése,
fenntarthato iizemeltetéssel.

Jelentds a leszakadasi potencial a kistérségi
kinalathoz képest az

intézményi komplexitas

valamint a turisztikai- idegenforgalmi
infrastruktara tekintetében
Sandor-Metternich kastély fejijitasa, valamint a
milemléképiiletek hasznositasa nem minden
esetben megoldott, karbantarta-sukra és
felujitdsukra nincs elegendd forras.

LEHETOSEGEK

KOCKAZATOK

e A torbagyi valamint a biai alkdzpontok a
kapcsolodo fejlesztések, szolgaltatasok révén
telepiilésfejlesztési lehetdséget jelentenek

e A taji, természeti- és az épitett kornyezet
hatarvidékének koriiltekint6 fejlesztése
gondos menedzselés révén magas mindségl
vonzerot jelenthet

Oktatasiigy problémai megoldasra varnak: 0j
épiiletek, meglévok felujitasa
Sandor-Metternich kastély, a feltjitasokra nincs
elegend6 forras

Lakoteriiletek tovabbi kontrollalatlan fejlesztése:
a Varos telepiilés-szerkezetének tulterhelése.

A telepiilésfejlesztés és —rendezés kapcsolata

A telepiilésfejlesztési kérdések tobb ponton telepiilésrendezési kérdéseket is érintenek, ezek
roviden négy f6 téma koré csoportosithatoak:

1. Iskolaiigy rendezése a demografiai jovoképpel Gsszhangban: a teriileti valtozatok, a
lakoéteriiletek és a természeti kornyezeti kozotti kapcsolat valamint a kozlekedési- és
koézmiihalozat optimalizalésa.

2. Lakoteriiletek: egyrészt a tobb lépcsében tortént besiirités, masrészt a be€pitésre szant
tires telkek talkinalata miatt a szabalyozas ujragondolasa.
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3. Az intézményhalozat intenzifikalasa: a telepiilésszerkezeti stlypontok tisztazasa, a
lakoteriiletekkel valo 6sszhang kialakitasa.

4. Idegenforgalmi-turisztikai kindlat: a kiilvilag fel¢ a ,,Bia/bio”-program megjelenitése
érdekében a taji-természeti és az épitett kornyezet szegélyén specialis szabalyozas
kidolgozasa.

Mindezek alapjan, a tovabbtervezés soran — a telepiilés sajatossagait figyelembe véve — olyan
telepiilésrendezési eszk6zok kidolgozasat javasoljuk, mely ezen ,.finom-hangolasokat” a
megfeleld érzékenységgel képes kezelni.

Biatorbagy 1j varosrészi felosztasa
Biatorbagy 2009. évben elkészitett Integralt Varosfejlesztési Stratégiaja (IVS) tartalmazta a

telepiilés varosrészi felosztasat, amely a belteriileten hat, a kiilteriileteken tovabbi harom
varosrészt (zonat) hatarozott meg. Az alabbi abra mutatja a jelenlegi felosztast.

3.1. térkép. Biatorbagy — jelenlegi varosrészi felosztas

A varosrészi lehatarolasok esetén célszerli azonban a kovetkezé szempontokat figyelembe
venni, amelyek elvarasként is megfogalmazhatok, egyben az 1ij felosztashoz vezetnek:

- egyértelmii kozteriileti, varosszerkezeti hatarok kdvetése (utca, tér, patak, stb.);

- egyéb varosi jellegek figyelembe vétele (pl. funkciok, tarsadalmi jellemzok, identitas);
- nagyobb, kompakt, egybefiiggd telepiilésrész meghatarozasa;

- atelepiilés teriiletének teljes lefedése;

- varosfejlesztési (varosépitészeti, gazdasagi, kozosségi) szempontok figyelembe vétele;
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- aranyossagi szempontok figyelembe vétele (a telepiilés teriiletéhez és
népességszamahoz torténd viszonyitas);

Fentiek alapjan az aladbbi szempontokat alkalmaztuk az 10j varosrészi lehatarolas
meghatarozasakor:

- kevesebb, a funkciokhoz jobban illeszkedd varosrész;
- atelepiiléskdzpont teriiletegységének meghatarozasa;
- kompakt varosrészek lehatarolasa;

- Uj, identitasképzo varosrésznevek meghatarozasa

3.2. térkép. Biatorbagy — javasolt Gj varosrészi felosztas

—ynekiedosiai—"

\Varoskozpont - Torbagy
L kaigKereskedelmi) negyed

ros g,

Google:

WAL, i e o COQSIC eaxth ,

Képek datuma: 3/14/2014 47°28'07.49" E 18°50'38.17" K: magassag 172 m szemmag g: 6.04 km
A varosrészek hatara a kovetkezo:

Nyugati Lakoteriilet: belteriilet hatara — FelsOpatyi ut — Buzavirag utca — Szent Laszl6 utca —
Kinizsi utca — Ybl Miklos sétany — Jokai Mor koz — Baross Gabor utca — Harsfa utca — Jozsef
Attila utca — Kamilla utca — Szent Istvan ut — Disznodlapa-patak

Bia Kozpont: Szent Istvan ut - Rezeda utca — Hunyadi Janos utca — Bajcsy-Zsilinszky utca —
Szabadsag ut - Deak Ferenc utca — Levente utca — Zugor Istvan utca - Géza fejedelem utca —
Belteriilet hatara — Hathaz utca — Nagy utca — Benta-patak — Diszndlapa-patak

Biatorbagy Kozponti Lakoteriilet: Szent Laszl6 utca — Ady Endre utca — Viadukt utca —
Petofi utca — Mester utca — Vastt utca — Szabadsag ut - Fiizes koz — Fiizes utca — Kolozsvari
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utca - Domb utca — Belteriilet hatar — Géza fejedelem utca — Zugor Istvan utca — Levente utca
— Dedak Ferenc utca — Szabadsag ut — Bajcsy-Zsilinszky utca — Hunyadi Janos utca — Rezeda
utca - Kamilla utca — Jozsef Attila utca — Harsfa utca — Baross Géabor utca — Jokai Mor koz —
Ybl Miklos sétany — Kinizsi utca

Varoskozpont-Torbagy: Vasiti nyomvonal — Orszag Gt — Szabadsag ut — Vast utca —
Mester utca — Pet6fi utca — Viadukt utca — Ady Endre utca — Szent Laszl6 utca — Buzavirag
utca — FelsGpatyi ut

Fiizes: Csodaszarvas utca — I'V. Karoly utca — Forrés utca — Tharos utca — Belteriilet hatara —
Iharos utca — Keserifii utca — Hatarkereszt sétany — Patak utca — Kolozsvari utca — Fiizes utca
— Szabadsag ut — Orszag ut

ILK (Ipari, logisztikai, kereskedelmi) negyed: M1 autopalya — belteriilet hatarai —
kozigazgatasi hatar (Budadrs-Torokbalint — vasati nyomvonal — Csodaszarvas utca — Orszag
ut — vasuti nyomvonal

Katalin-hegy: belteriilet hatarai.

Az 0j varosrészi lehatarolas tartalma:

- A varosrészek szama csokkent, tekintettel arra, hogy a kiilteriiletet egy egységként
kezeljiik, valamint a ,,Dozsa Gyorgy utca keleti szakasza, a vasuti palya és a Felvég
utca kozotti teriilet” (korabbi H-zona) vérosrészt az ,Ipari teriiletekkel” (korabbi I-
zo6na) Osszevonasra keriilt — ILK (Ipari, logisztikai, kereskedelmi) negyed névvel. Az
Osszevonast a funkcionalis, varosszerkezeti tényezok indokoljak.

- A belteriileti varosrészek koziil j, kompakt egységként jelentkezik a ,,Varoskdzpont —
Torbagy” vérosrész, amely a korabbi ,,Torbagyi alkozpont” (korabbi C-zoéna) és ,,az
egykori vasuti nyomvonal mentén kiépiilt varosi teriilet” (korabbi B-zona)
Osszevonasaval keletkezett. Az 0sszevonast a funkcionalis, varosszerkezeti tényezok
indokoljak.

- A Biatorbagy Kozponti Lakoteriilet, mint a legnagyobb lakoéteriileti egység hatarai
pontositasra kertiltek.

A javasolt 1j varosrészi, zondlis beosztds egyben vitaanyag, amelyet az Integralt
Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) készitése soran sziikséges véglegesiteni.
A kovetkezd dbran Biatorbagy telepiilési értéktérképét mutatjuk be.
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3.3. térkép. Biatorbagy — telepiilési értéktérkép
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TAJ-, TERMESZETVEDELEM

Biatorbagy a Budapesti agglomeracio egyik telepiilése, mindezek ellenére eddig sikertilt olyan
tdjhasznalatot kialakitania, amely eredményeképpen hangsulyt fektetett taji-, természeti
értékeinek megorzésére is, ugyanakkor lehetdséget teremtett az agglomeracios 1étbél fakado
elényok kihasznalaséra is, oly modon, hogy az a helyi lakosok életét kevéssé zavarja. Az
orszagos kozlekedési folyos6 —M1, MO autopalyak, 1.sz. fokozlekedési ut, 1. Budapest-
Hegyeshalom vasttvonal térségében, a hagyomanyos lako-, iidiilé funkcidji teriiletektol
elkiiloniilve kertiltek kialakitasra szolgaltato-logisztikai egyéb gazdasdgi funkcidju teriiletek.

A helyi szinten értékes természetvédelmi értékek védelmére az Onkormanyzat rendeletet
alkotott, amely a védetté nyilvanitott teriiletek, természeti emlékek kezelési tervét is
tartalmazza. Ezaltal ,;szabalyozas tekintetében™ ezek értékek védelme 2006 6ta —a Bolha-
hegy esetében mar a 1977 6ta— biztositott. Azonban megallapithatd, hogy ezen kezelési
terveknek, eléirasokban nem minden esetben sikeriilt maradéktalanul érvényt szerezni. Ezen
értékek bemutatdsa, a védelmi szempontokat szem el6tt tartd rekredcids hasznositasa
tekintetében még vannak lehetdség.

A tajképi szempontbol értékes, érzékeny teriiletek a telepiilésrendezési eszk6zokben
lehatarolasra keriiltek, a védelmi szempontok érvényesitésére a helyi épitési szabalyzat
eléirasokat tartalmaz. Azonban a telepiilésrendezési tervek modositasaikor a tajképvédelmi
teriiletek lehatarolasa folyamatosan csokkent, nem minden fejlesztési szandék esetén sikertilt
a tajképvédelmi szempontoknak érvényt szerezni.

Sajnos a tavak és vizfolyasok altal alkotott 6kologiai folyosd haldzatban a patakokat jelenleg
jellemzéen nem kiséri megfeleld szélességli és allapotd tobbszintli ndvényzetbdl alld
zoldfeliileti sav. Fontos lenne ennek kialakitdsa, hiszen a patakok jelentds zoldfeliileti
0sszekotd szereppel birnak.

A hajdani sz616-gyiimdlesos kertek (volt zartkerti teriiletek) tajhasznalatuk tekintetében két f6
csoportra oszthatok. A telepiilésrendezési eszkozokben meghatirozott infrastrukturalis
feltételek teljesitése esetén uidiiloteriiletté valo teriiletek; a Peca-tod térsége és a Katalin-hegy,
ill. a hosszu tavon is kertes teriiletek. Az elébbi teriileteken a telkek nagy részét a miivelésbol
mar kivontak (Peca-to: telkek majdnem kétharmadat, Katalin-hegy a telkek tobb, mint felét)
azonban a teriiletek kozmiivesitése, az tithaldzat sziikséges korrekcidja még nem tortént meg.
A kertes mezOgazdasagi teriiletek masik csoportja esetében — Szarvas-hegy, Oreg-hegy,
Kutya-hegy, Urge-hegy — vegyes a teriilethaszndlat; a kertes teriilethasznalat mellett
nagymértékben elterjedt az tdiilési funkcio is, ,,gazdasagi épiiletbe bujtatott”, sokszor nem
kell6 igényességli lidiiloépiileteivel. A terlileten 0sztonzendd a hagyomanyos gyiimolcs- és
sz6lomiivelés, illetve a biogazdalkodasi modszeri ndvénytermesztés. A kertes teriiletek
tajképileg igen érzékeny hegytetdi részeit a beépitésektdl meg kell dvni.
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A kozigazgatasi teriilet tobb, mint egynegyedét kitevd, jellemzden jo termdhelyi adottsagh
szantoteriiletek agro-dokopotencialjuknak megfeleld hasznositasa nem jellemzo.

Zoldfeliiletek

Biatorbagy kozcélu zoldfeliiletekkel valo ellatottsaga kedvezd. Az aktiv kikapcsolodast is
szolgalo erdoteriiletek, és a jelentds kondicionald hatassal bird Biai-halastd mellett a telepiilés
belteriiletén is szdmos szigetszer(i zoldfeliilet és 0sszekotd szerepli zoldsav gondoskodik az
¢lhetd telepiilési kornyezet megvalosulasarol.

A j6 éllapotban 1évo kozparkokkal, 6sszekotd zoldfeliileti elemekkel kapcsolatban a jelenleg
is szinvonalas fenntartasi munkak folytatasa a teendd. Zoldfeliileti fejlesztési feladatok
jellemzden az intézménykertek korében sziikségesek.

Zoldfeliileti fejlesztésre szorul a biai és a torbagyi katolikus temetd, a temetokertekben kevés
a nagy lombkoronaju arnyékado fa. Kiemelten kezelendd intézményi zoldfeliiletté kell valnia
a Sandor-Metternich kastély és a Szily-Fay kastély kertjének, itt a torténeti kert
rekonstrukcioja a kivanatos feladat.

A felhagyott vasutvonal menti zoldfelillet felujitdsa zoldfolyosoként kiegészithetné a
telepiilést érint6 6kologiai folyosorendszert. A kozlekedési folyosd mentén kialakult, a helyi
épitészeti hagyomanyokat kovetni nem tudo, nagy tomegt, ,,funkcionalis” épiiletcsoport
lakoteriiletek feldli takarasara erdésav telepitése javasolt.

Varosi szintli kozpark létesitésére alkalmas teriilet kijelolése sziikséges a tovabbi tervezési
folyamatban, hogy a népességndvekedéssel varhatd rekreacios igény novekedését helyben
biztosithassa a varos.

Kornyezetvédelem

Biatorbagy kornyezeti allapotdban egyik legnagyobb kornyezetszennyezd-forras a
kozlekedésbol eredd zaj. Az autdpalya, az 1. sz. fout, egyes gyiijtéutak (Orszag at, Fé ut),
valamint a vasutak mentén jelentds zajterheléssel talalkozunk.

Biatorbagy kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriileten talalhato.

Az illegalis hulladéklerakasok Biatorbagyon fokozottan kornyezetszennyezdek. Biatorbagy
nyilt karszt teriiletei, felszin alatti vizei szennyezddésre érzékenyek. Tovabbi veszélyforras a
teleptilésen, az idiildteriileti, valamint kertes részek csatornazatlansaga miatt, hogy a
lakossagnal keletkezett, kozcsatorndval el nem szallitott szennyvizet engedély nélkiil
rendelkez6 szallitok viszik el. Sajnos ilyenkor ellendrizetleniil, ismeretlen helyen iritik le a
szennyviziszapot, el6fordulhat, hogy talaj- és felszinalatti vizszennyezést okozva.

A patyi hulladékleraké rendezetlen volta Biatorbagyra jelent0s kornyezetszennyezo hatassal
bir. Talaj- és vizvédelmi okokbol is fontos lenne a rekultivalas hatosagi kontroll melletti
befejezése.
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A levegd allapotanak romlasa részben megel6zhetd, ha az 1) ipari-, lizemi létesitmények a
., legjobb technologia elvének” alkalmazasaval miikodnek. A varos gazzal ellatott, ami
fajlagosan kis mértékii 1€gszennyezést eredményez, azonban az elmilt években megfigyelhetd
tendencia —a lakosok gazdasagi helyzetébdl kovetkezden -, hogy egyre tobben térnek vissza a
hagyomanyos tiizelési modokra, amely levegd-tisztasagvédelmi szempontbdl kedvezétlen
hatasokat indit el. Atgondolandé, hogy a varos milyen eszkozokkel tudna segiteni, az épiiletek
energetikai szemponta korszer(isitését, tovabba a megujuld energiaforrasok alkalmazasat.

Fontos feladat tovabba a csapadékviz elvezetésének megoldésa, a viz folyamatos lefutdsanak
biztositasa.

3.4. SWOT-tabla — T4j- és természetvédelem

EROSSEGEK GYENGESEGEK

o Jelentds értéket képviselo természeti értékek
jelenléte (ex lege védett forrasok és
barlangok, Biai-halastd, Peca-td, Bolha-hegy,
Nyakaské-Urge-hegy, Biatorbagyi
Kaptarkovek, Forras-volgy)

e Natura 2000 teriilet jelenléte (Erd-Tétényi
plato)

o Kedvezd taji feltételek, szép tajképi
részletek, egyedi tajképi adottsagok (pl.:
Nyakask6, Madarszirt, Szazlépcso)

e Kiterjedt, Osszefiiggd erddteriiletek megléte
(Biai erd6, Torbagyi erdd)

e Helyi kozosség értékdrzé szemléletmodja
(természeti  értekek  kataszterezése  és
védelem ala helyezése)

e A tavak és a patakok menti 6kologiai folyosd
rendszer, amely a Fiizes-patak mentén a
belteriileten sem szakad meg,

o Termalviz jelenléte

Okoldgiai folyosdk menti tajhasznalat egyes
szakaszokon  akadalyozza a  funkcio
betoltését (pl. partszakaszok miivelés ala
vonasa, elgyomosodott part)

Erdoéteriiletek  helyenként nem  6shonos
allomanya (pl. fekete fenyves)

Téjképileg érzékeny teriileteken nem oda ill6
latvanyelemek, pl: a Kutya-hegy kertes
mezbgazdasagi teriileteinek épiletei
megjelennek a latképben a Nyakaskd,
Madarszirt és a Szazlépcso sziklak felett,
Kiilteriileti diléutak menti ndvénytelepités
hianya

LEHETOSEGEK

VESZELYEK

e Termalforras hasznositasa gyogyfiirdoként
Okoturizmusban rejld potencial kihasznalasa

e Mezbgazdasagi teriiletek hasznositasa
okologiai gazdalkodasi modszerekkel

e Okogazdalkodas elterjesztése: oktatasban,
okologiai mintagazdasag 1étrehozésa stb.

Védelem alatt all6 természeti értékek
pusztulasa a nem megfeleld
természetvédelmi kezelés kovetkeztében
Védett természeti teriiletek melletti kertes
mezbgazdasagi teriiletek tidiilSteriiletté
alakulasa miatti beépitési igény novekedése
ellentétes lehet a természetvédelmi
érdekekkel

Okologiai folyosok menti tijhasznélati igény
és természetvédelmi érdekek eltérése
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3.5. SWOT-tabla — Zoldfeliiletek

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

Zoldfeliileti ellatottsag kedvezo

Rekreacios, kondicionald és diszitd funkcio
egyarant jelen van

Valtozatos, tobb korosztalynak, hasznalati igény-
nek teret ad6 kozcélu zoldfeliiletek jelenléte
Felujitott zoldfeliiletek jelenléte

Kozteriiletek, zoldfeliiletek feltjitasara
vonatkozd igény a helyi kdzosség részérdl
Zoldfeliiletek rendszeres karbantartasa

o Kastélykertek jelenlegi allapota nem mélto

torténeti kert mivoltukhoz

o Katolikus temetdk zoldfeliileti mindsége

kedvezbtlen

e Zbldhalozati kapcsolatok hidnyosak
e Hianyos fasorok jelenléte
o Eloregedett, balesetveszélyes faegyedek

jelenléte a fasorokban

e Autdpalya menti iparteriiletek

zoldfeliileteiben kevés fa és cserje

LEHETOSEGEK

VESZELYEK

Zoldfolyoso kialakitasa a régi vasutvonal mentén
Fasitasra alkalmas utcakban zoldsavok
kialakitasa, fasorok telepitése (pl. Juhasz Gy. u.)
Varosi szintii kdzpark 1étrehozasa
Turizmusfejlesztéssel dsszekapcsolt
zoldfeliiletfejlesztés

Intézményi zoldfeliiletek fejlesztése

e Eloregedd ndvényzet pusztulasa
o Kozteriiletek, zoldfeliiletek fejlesztésére

felhasznalhat6 forrasok csokkenése,
elapadasa

3.6. SWOT-tabla — Kornyezetvédelem

EROSSEGEK GYENGESEGEK
Kormyezeti allapot minésége jo e  Zajterhelés és 1égszennyezés a fokozlekedési utak és
Jelent6s kornyezeti szennyezés nem all fenn, nincs egyes gyljtéutak mentén
jelentds kornyezetszennyezd ipar, izem e Légszennyezésre, zajterhelésre vonatkozo mérési
Fajlagosan alacsony fiitési 1égszennyezés (gazellatas adatok hianya
kiépitettsége) e (Csapadékviz elvezetés nem megoldott
Sajat szennyviztisztitd megléte e  Udiiléteriileti részek csatornazatlansiga
LEHETOSEGEK VESZELYEK
Kerékparutak fejlesztése o Illegalis hulladéklerakasok nyilt karszt teriileteken,

Megujuld energiaforrasok egyre nagyobb mértéki
hasznositasa

Mezdgazdalkodasban kdrnyezetet vegyszerekkel
nem terhel6 biogazdalkodas .
Csatornahalozat teljes korti kiépitése

tovabba a nyilt karszt teriileteken elhelyezkedd kertes
mez6gazdasagi teriileteken nem vizzaro szennyviz-
gytijtok foldtani kozeg és talajvizszennyezése,

Nyilt karsztteriileteken levé mezdgazdasagi és kertes
mezdgazdasagi teriileteken miitragya és
novényvéddszer hasznalat,

Patyi hulladéklerakoé magas kérnyezet-szennyezd
kockazata

Kozlekedésbdl szarmazo kdrnyezetszennyezés
ndvekedése

Talajszennyezés novekedése, talajok fizikai- és kémiai
romlésa,

Felszini- felszin alatti vizek és a foldtani kozeg
szennyezettségének novekedése,

A lakossag gazdasagi helyzetébdl fakadoan a
hagyomanyos fiitési modok jboli elterjedése
Engedély nélkiili szennyviz-szallitok ismeretlen helyre
torténd szennyviziszap iiritései

'.4»
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KOZMUELLATOTTSAG

A telepiilésen ¢lok életkoriilményeinek alakitdsdban mindségi valtozast eredményezett az
utobbi két évtizedben kiépitett kdzcsatorna halozat, amely egyrészt komfortndvelési
lehetdséget biztosit, masrészt a felszin alatti vizek védelmét ndveli. Ehhez a kozcsatorna
halézatra az érintett ingatlanok racsatlakozdsat kell mielébb megvaldsitani. Tovabba
fejlesztést igényelnek a szennyvizatemel6 miitargyak, amelyeknek blizzarova és zajvédetté
tétele sziikséges ahhoz, hogy a kdrnyezetébe ne okozzon kellemetlen biiz hatast.

A vilagban jelentkezd klimavaltozas évek oOta tapasztalhatd valtozasokat hozott a hazai
idGjarasban is. Az egyes telepiiléseken €16 ¢és dolgozé emberek szamara az élhetdséget
szolgalo elvart életkoriilményeket a valtozo kornyezeti €s klimatikus hatdsok mellett is
biztositani kell, amely egyre igényesebb infrastruktira ellatassal elégithetd ki. A miszaki
infrastruktarat az ut- és a kozmiellatas alakitja, annak nemcsak mennyiségi, hanem mindségi
ellatasi szinvonalaval.

A klimavaltozas okozta szélséséges idéjaras, a nagyobb csapadékesemények, vagy tartds
csapadékhianyos idészakok és az altalanos felmelegedés eléfordulasa mellett is az élhetdség
fenntartasa a kdzmiiellatassal szemben 1j igényeket timaszt.

Valtoznak a csapadék viszonyok, rovid id6 alatt nagy intenzitasi zaporok veszélyeztetik az
épitett kornyezetet és a természeti kornyezetet is, a mezOgazdasdgi hasznositasu
foldteriileteket, erdéteriileteket is. Biatorbagy valtozatos topografiai adottsiga mellett
kialakult, illetve kialakitott vizelvezetd rendszerek a nagy zaporok zavarmentes levezetését
nem tudjak biztositani. A telepiilésre jellemz6 nyilt arkos vizelvezetés, részben megfeleld
kialakitasanak, részben karbantartasanak hianyossagai miatt a nagy zaporok levezetésére nem
alkalmasak. A megfeleld vizelvezetés kialakitasanak hidnya komoly er6ziot okoz az utaknal.

A befogado vizfolyasok végbefogaddja Szazhalombattanal a Duna. A csapadékviz elvezetését
szolgalo vizfolyasok, a Benta-patak, nagy zépor esetén ne kapjon tul nagy 16késes terhelést, a
vizelvezetd rendszert fel kell késziteni a nagyobb intenzitasu zaporok fogadasara. Fejleszteni
kell a vizelvezetés halozati rendszerét €s ndvelni kell a viz-visszatartas lehetdségét.

A klimavaltozas okozta hatas, hogy a csapadékesemények hianya is megjelenhet, amely nagy
szarazsagokat hoz, hatasara a talajvizszint siillyedése jelentkezik, a mezdgazdasagban, az
erdégazdasagban jelent komolyabb megoldand6 feladatokat.

A klimavaltozas okozta felmelegedés kezelése jelentds energiaellatasi fejlesztést fog
igényelni. A téli fitési szezonban ugyan energia-megtakaritds varhat6, de a nyari
tilmelegedés elleni klimavédelem energiaigénye meghaladja a téli megtakaritast.

Az energiaigény novekedése egyre koltségigényesebb energiatermeld beruhdzassal és
lizemeltetéssel elégithetd ki. Az igy novekvo koltség-terhelés a fenntarthato fejléddési folyamat
fekezojévé valt. A fékezd hatas elérte kdzvetleniil a lakossagot, a vallalkozasokat, az
onkormanyzatokat, a termelés valamennyi agazatat egyarant. E negativ spiral megallitasa
tarsadalmi-gazdasagi feladatta valt.
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Ezért megoldast kell keresni komfortszint, a termeldképesség csokkentése nélkiil, az
energiaellatas koltségterheinek a mérséklésére, amely a fejlodés fenntarthatosagat segitené
el6. Az els6 1épést jelentdsebb beruhazasi raforditas igénye nélkiil lehet megtenni, az altalanos
energiatakarékossagra valo torekvésre neveléssel, szemléletformalassal (pl. indokolatlan
vilagitas csokkentésével, talflités mérséklése, stb), amellyel mar jelentds energiafogyasztas
megtakaritas érhet6 el.

Az lizemeltetés koltségigénye csokkenthetd, a fenntarthatésag javithatd optimalisabb
energiahordozo szerkezet kialakitdsaval, a hagyomanyos vezetékes és nem vezetékes
energiahordozok mellé a megljuld energiahordozok nagyobb részaranyl bevonasaval. A
megujuld energiahordozo hasznositasahoz sziikséges beruhazas ugyan koltségigényes, de
iizemeltetési koltsége a hagyomanyos energiahordozokhoz (halézati gaz, halozati
villamosenergia) képest minimalis.

A megujuld energiahordozok hasznositasanak hatékonysagat az optimalis kihasznaltsagaval
lehet elérni. A megujuld energiahordozok hasznositasi lehetdsége korlatozott, de alkalmazasa
nem hagyhat6 ki. Alkalmazasra elsédlegesen a napenergia vehetd igénybe, napkollektorok-
napelemek alkalmazasaval, tovabba a fold energiaja hasznosithato.

A telepiilés arculatat befolyasolja a kiépitett kozvildgitdsa, amely a telepiilés jelentds
hanyadéan csak a minimalisan eldirt kdzlekedésbiztonsagot szolgalja. A vagyonvédelem, az
arculatalakitas és a tarsadalmi kozérzet javitasara is a kozvilagitds mennyiségi és mindségi
fejlesztése sziikséges.

3.7. SWOT-tabla — Kézmiiellatottsag

EROSSEGEK GYENGESEGEK
e Mar kiépitett kozmiivesitettsége. e A viz- és szennyvizgyijtd halozat kiépitettsége
o Kiépitett ivoviz és szennyvizgyiijtd csatorna ellenére a rakotottség még hidnyos
haldzatokra valo csatlakozasi lehetGség. e A szennyviz kdzcsatorna haldzaton iizemeld

atemel6 miitargyak lakoingatlanokhoz kdzel
kertiltek elhelyezésre, blizzar és zajvédelem
nélkiili kivitelezéssel. Jelen miiszaki
kialakitasukkal biizhatéssal terheli a
kornyezetét.

o Csapadékviz elvezetés jellemzben nyilt arkos,
hianyzo, vagy karbantartas elmaradasa miatt
feliszapolddott szakaszai a sziikséges
vizszallitasra alkalmatlanok. A meglevo nyilt
arkos szakaszok hidraulikai rendezése nem
jellemzd. Jelentds a csapadékviz elvezetés utjan
az erdziods karosodas.

o Csapadékviz visszatartd zaportarozok
hianyoznak.

o A vizek ¢l0vizbe vezetése eldtt nincsenek
hordalékfogok.

o A nyilt arkokkal 6sszegytijtott vizeket
tovabbvezet6 vizfolydsok medre is jellemzéen

rendezetlen.
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A Benta-patak 2000-ben megvaldsitott
rehabilitacidja ellenére ismét intenzivebb
karbantartast igényelne.

Oszlopokra fektetve haladd nagyfesziiltségii 132
kV-os f6elosztd vezetékek jelentds
kornyezetterhelést okoznak (teriilethasznositasi
korlatozas, vizualis szennyezés)

Telepiilés arculatat, biztonsagat befolyasolo
kozvilagitas mennyiségi és mindségi
hianyossagai

LEHETOSEGEK

VESZELYEK

o Kozmivek felszin feletti-felszin alatti
racionalisabb elrendezésével, igényesebb
teriiletgazdalkodassal mikrokornyezeti
allapot javitas érhetd el (ndvény-fa telepités,
utcabutorozas)

e Fold feletti vezetékek fokozatos foldalattiva
tételével arculat javitasi lehetség és hely
felszabaditas

o (Csapadékviz elvezetd haldzati rendszer
hianyzo szakaszainak, miiszakilag meg nem
felel6 szakaszainak ki- és atépitése

e Epiiletek termikus energiaellatasanak
fenntarthatosaganak javitasa,
hészigeteléssel, tudatformalassal, illetve
megujuld energiahordozo alkalmazasi
lehet6ségének igénybevételével

e Termalviz vizkivételi lehetdségének
vizsgalata

o Kozvilagitas altalanos mindségi és
mennyiségi javitisa

A szennyvizhal6zatra nem csatlakozo
ingatlanoknal a talajba szikkadd szennyviz
veszélyezteti a felszin alatti vizek mindségét.

P
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KOZLEKEDES

A vizsgalatok alapjan megallapithatd, hogy Biatorbagy varos kozlekedési lehetdségeit, a
kozathalozat kiépitettségét és a forgalombiztonsagot tekintve igen kedvezd helyzetben van,
ugyanakkor a kozosségi kozlekedési halézat és a kerékparos infrastruktira fejlesztése
elkeriilhetetlen a varos élhetdsége, kozlekedésének fenntarthatosaga érdekében.

A SWOT-elemzés modszerével az alabbiakban foglalhatok 0Ossze Biatorbagy varos
kozlekedési halozatanak jelenlegi kozlekedésére vonatkozo jellemzoi.

3.8. SWOT-tabla — Kozlekedés

EROSSEGEK GYENGESEGEK
o Térségi kozati kozlekedési kapcsolatok e Gyorsforgalmi utak megkozelitése reggeli
¢ Gyorsforgalmi utak kozelséges csucsoraban, kiilondsen budapest felé
e Biztonsagos, szakszerii forgalomtechnikai | e Kerékparos infrastruktira hianya
megoldasok e P+r parkol6 hianya a vasttallomasnal
¢ Burkolt utak aranya o A kozosségi kozlekedési ellatottsag csupan
e Gyalogosfeliiletek aranya 50 %-o0s
o Zoldfeliiletek aranya e Varosrészek kozotti kerékparos €s
e Varoskozpontban  megfelelé  nagysagu gyalogoskapcsolatok hianya (lakoteriiletek
parkolofeliiletek és rekreacios teriiletek kozott, lakoteriiletek
e Jol miikddo vasuti kapcesolat ¢és gazdasagi teriiletek kozott)

e Kerékparozasra alkalmas terepviszonyok
jelentds aranya
e Csapadékviz elvezetése minden utcédban

megoldott
LEHETOSEGEK KOCKAZATOK
o Kozosségi kozlekedés fejlesztése e Kozuti kozlekedés tovabbi térnyerése
(jaratstiriség ¢és ellatottsagi teriilet ndvelése e Fenntarthato kozlekedési modok
a buszkozlekedésben, elévarosi vasuti infrastrukturajanak jelenlegi szinten tartasa
kapcsolat kiépitése) e Az eldvarosi vasuti kapcsolat ki nem
o Kerékparos infrastruktara kiépitése, épitése
nyomvonalak kijeldlése a varoskdzpont és e Parkolo-fejlesztés elmaradasa a
az egyes varosrészek kozott, vasutallomasnal
e A vasutallomésnal tovabbi parkolofeliiletek e Tovabbi parkolofeliiletek épitése a
és kerékpartarolok kiépitése varoskozpontban

Tovabbi fejlesztési alapelvekként az aldbbiak jelolhetok meg kozlekedési szempontbdl:

- fenntarthatdo kozlekedési modok fejlesztése (kerékparos infrastruktara, elévarosi
vasut),

- azegyes varosrészek kozotti kerékparos €s gyalogoskapcsolatok fejlesztése,

- P+R parkol6 megvaldsitasa a vasutallomasnal.
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MELLEKLET
Telepiilés — térképek
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4. INTEZMENYEK
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6. TELEKMERET
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MELLEKLET — AZ 1.12. A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA C. FEJEZETHEZ

I. Tajtorténet
Biatorbagy az északi Torbagy és a déli Bia telepiilésekbdl jott 1étre, 1966-ban.

Biat és Torbagyot emlitd els6 irdsos emlék III. Béla kirdly adomanylevele 1192-b6l. Az
adomanylevél Biat ,,.Biua” néven a Szelid-t6 (Sceledtou) melletti telepiilésként emliti és utal
Torbagy ,,Turobag” erdére is. Bia és a Biai-to méar az Arpadkorban létezett, nyilvanvaléan a
kornyezetében szantofoldi novénytermesztést és allattenyésztést is folytattak, s6t valoszinileg
a sz6ldtermesztés is meghonosodott mar.

A torok hodoltsag idején a forrasokbol kiilterjessé valo teriilethasznalat rajzolodik ki. Bia és
Torbagy fokozatosan elnéptelenedett, hol elkoltoztek, hol visszakoltoztek a lakosok.

A torok kitlizése utan Biara tobbségében magyar csaladok telepiiltek vissza, de nem az
eredeti faluba (reformatus temetd kornyéke), hanem mellette épitették Gjja a falut. (A mai
Nagy utca, Rakoczi utca, Topart utca és kornyéke.) A magyarokon kiviil mas nemzetiségtick a
kornyékbeli falvakbol koltoztek ide. Mig Bia magyar faluként €It tovabb, Torbagyot német
nemzetiségiiekkel telepitették be.

Az 1783. évi 1. katonai felmérés (12.5. abra) jol tiikrozi a telepiilésszerkezet kialakulasat,
vilagosan lathatdé a német telepesek egyutcas, orsos beépitésii hagyomanyos faluszerkezete
Torbagyon. A térkép jol lattatja Bia halmazos faluszerkezetét, ahol a T alaka
utkeresztezodésben felismerhetd valami féle kdzponti épitmény. Ebben az idészakban a biai
Szelid-t6 partja még nem épiilt be.

A Budapest—Bécs 0sszekotd utat (Mészarosok utja) jol lathatoan tiinteti fel a térkép. A
Buda—Bécs 0sszekotd ut hajdani nyomvonalat a jelenlegi Orszag, Szabadsag €s Szent Istvan
utcak alkottak. Ezen az Giton labon hajtottak az joszagot Nyugat-Europaba. Az Gt mentén, a
zsambeéki ledgazasnal, a Békas-patak volgyében a térképen jelzett fogado is volt (w.h.).

A térképen jol latszik, hogy a mezOgazdasag valamennyi agazata egyértelmiien jelen volt,
harmonikusan igazodva a taji-, természeti adottsigokhoz; szant6foldi ndvénytermesztés,
gyepgazdalkodassal egyiitt allattenyésztés, halgazdalkodas, nagykiterjedésti erdok.

A térség tajszerkezetében meghatarozo elem volt a Biai-to. A toban halaszat, halgazdalkodas
folyt. A tavat taplald Kigyods-patak, Békas-patak, Disznos-lapai-patak €s Biai-arok menti
teriileteken réteket, vizallasos teriileteket, mocsarakat jeldl a térkép. A patakok mentén és a
Biai halastavat felduzzasztdo volgyzard gat mellett malmok telepiiltek (1780-as években).
Malomtavat jeldl pl. a térkép a mai Peca-t6 helyén is.

Osszefiiggd, nagy kiterjedésii erddteriiletek talalhatok a mai torbagyi erdé teriiletén, tovabba
Biatol DK-re, a Fiizes-patakon tili meredek domboldalakon (mai biai erdd). Az erddk a
falvak fasziikségletén kiviil makkoltatassal, az erdei tisztasok legeltetésével és a vadaszattal
tobb funkcidt is betdltottek. A térkép mar jeloli Torbagy széldskertjeit a Katalin-hegyen, és
Bia sz6l8skertjeit Oreghegyen és Szarvas-hegyen.

Szantofoldi novénytermesztés a lankads dombhatak és patakvolgyek magasabb részein volt
meghatarozo;
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Az 1856 — 60 koriili II. katonai felmérésen (12.6. abra) mar lathaté a Sandor—Metternich
kastély, a kdzépkori templom alatti domboldal és az ide vezetd volgyek beépitése. A futca és
a csatlakozd wutcdk egyvelege halmazos telepiilésszerkezetre utal. Torbagy orsés
teleptiléskdzpontja szinte alig valtozik az I. katonai felméréshez képest.

A Szelid-t6 Biai-t6 névvel szerepel a térképen, de annyira meghatarozo eleme a tajnak, mint
az . katonai felmérésen, mert ez a térkép nem Osszefiiggd vizfeliiletként abrazolja, hanem
szabad vizfeliilettel rendelkez6 nadas-mocsaras teriiletként.

Az 1780-as években szabalyoztak a patakokat, a térkép mar a szabalyozott Benta-patakot €s
Fiizes-patakot abrazolja, vonalvezetésiik megegyezik a mar a mai allapottal. A Benta-patak
mentén az Alsé malmot, a Fels6 malmot és a Soskuti malmot feltiinteti a térkép.

A patakvolgyekben tovabbra is meghatarozoak a gyepteriiletek, helyenként ligetekkel.

A patak menti rétek mellett nagyobb hangstlyt kapnak a dombsagi legeldk; Bolha-hegy,
Nyakaskd alatti legelék, Urge-hegyi legelék. A XVIII. szazadban, foként Bia térségében
egyre nagyobb szerepe van a legeltetéses allattenyésztésnek.

Ebben az iddszakban a biai uradalom a kdrnyék legkorszeriibb birtokai kozé tartozott. Az
uradalom kozpontja a Sandor-Metternich kastélyban volt. A Sandori major (késébb Soskuti
major) mar megépiilt. Az uradalomban a szant6f6ldi sz6l6termesztés is hangsilyosabba valt, a
sz6loskertek teriilete nott az erdoteriiletek rovasara. A Katalin-hegyi sz6l6skert mar felnyulik
a hegy csticsaig. A biai sz616k teriilete is jelentdsen megnétt az Oreghegyen, Kutya-hegyen,
Urge-hegyen.

Az 1882— 90 koriili ITI. katonai felmérés (12.7. adbra) abrazolja a vasutvonalat és a
vasutallomast. A vasit 1884-ben érte el Bia és Torbagy telepiilést, amikor a Kelenfold
iranyabol kiépiilé egyvaganyt pa palya viaduktjan keresztezte a Fiizes patak volgyét és
megallé létesiilt a két falu kozti dombon. Ezidétajt épiilt a két viadukt” egy 120—140 m
széles és 20-25 m magassagu volgy athidaldsaként, amelyek Biatorbagy jelképévé valtak.
Nincs Magyarorszagon még egy olyan volgyhid, ami paros sinparral rendelkezik.

A vasut 1884-es kiépiilésével, a dombtetdn elhelyezkedd Biatorbagy vasutallomassal iranyt
szabott mindkét falu fejlddésének és a késobbi egyesiilésnek.

A térképen jol lathaté a vasutallomashoz az orszagltrol vezetd Vasut utca kornyezetében a
mai Biatorbagy telepiiléskozpont kezdeteinek kiépiilése. Mind Torbagy, mind Bia a vasit
iranyaba vezetd utcak, vagy utak mentén kiépiilé beépitéssel fejlodik.

A hagyomanyos telepiilések a vasut menti tombokkel fokozatosan egybeépiiltek. Az ujabb
terliletek kertjeiként alakultak ki a Nap-hegy és az Iharos kiskertes tombjei.

Az uradalomban a szant6foldi ndvénytermesztés és a juhdszat volt a meghatarozo, de
valtozatlanul jelentds szerepe volt az erdégazdalkodasnak is. A tajalakulas tekintetében
jelentés valtozas az uradalom ,,mintagazdasaga” altal, szant6foldi miivelésii teriileteken
kialakitott diilérendszer, és diiloket feltard utak szabalyos rendszere, tovabba az utak, diilok
mentén telepitett sovények és fasorok, valamint a mezsgyék kialakitasa, amelyek a talaj
terméképességének megdrzése mellett a tajképet is gazdagitottak.

A patakok mentén visszaszorultak a rétek. Eltiintek a biai malmok, az als6 malom tava (ma
Peca-t9) is eltiint, mocsaras teriiletté valt

7 Matuska Szilveszter dltal 1931. szeptember 12-én terrorcselekmény szinhelyévé valtak. Az azota funkciojukat
vesztett hidak vasuttorténeti emlékek, helyi védelem alatt allnak.
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A sz6léhegyeken a filoxéra vészt kovetden fokozatosan megjelent a gyiimolcstermesztés. Uj
gylimdlcs és zoldségkertek alakultak ki, amelyek elterjedése a kozeli févaros szinte korlatlan
keresletére épiilt.

A térkép dbrazolja a bolha-hegyi és Urge-hegyi kébanyat. A banyaszat a XVIII. —XIX
szazadban kezdddott, de jelentdssé a XIX. Sz. végén, XX. Sz. elején valt. Homokot, agyagot,
mészkovet banyasztak.

Az 19585. évi térkép (12.9. abra) mar Biatorbagyot abrazolja (bar Biatorbagy 166-ban alakult,
de 1950—58 kozott is egyesitve volt a két telepiilés). Bia és Torbagy a vasutallomas
iranyaban tobb utcaval terjeszkedett és a két falu a vasut vonalaban taldlkozott. Ez a beépités
a két falut 0sszekotd orszaguttol észak-nyugati irdnyban jott 1étre. A régi vasuti teriileten
fokozatosan 1étrejon az 0j telepiiléskdzpont.

Az allamositasok, majd a termel6szovetkezetek megalakulasa kovetkeztében a nagybirtokok
valtozatlanul nagyiizemi jellegi médon keriiltek hasznositasra.

A banyaszati tevékenység megsziint.

Az 1987. évi térkép (12.10. abra) mar az 1. szamu féutat 0j nyomvonalon abrazolja, a
belteriilet és a Katalin-hegy kozott (1960-ban épiilt).

Az 1960-as évek végétl korabbi szOlohegyekbdl tun. zartkertek lettek. A teriiletek
tajhasznalata fokozatosan megvaltozott a gazdalkodas helyett eldtérbe keriilt a ,,pihenési
funkci6”, préshazak, gazdasagi épiiletek helyett ,alcazott” hétvégi hazak jelentek meg. A
telkek felaprozodtak, hiszen az ,,lidiilési szerepkorhdz” ,,nagyok” voltak a 3000-6000m>
nagysagu ingatlanok, ,,elég volt” a 700-1000m? nagysagu ingatlan is. Leggyorsabb volt ez a
folyamat a Budapesthez kozeli, szép panoramaju Katalin-hegyen és a Peca-t6 kornyéki
zartkertekben.

A térképen megjelenik az 1956-ban kialakitott Peca-t6. A Peca-to koriil az 1970-es évektol
kialakitott zartkerti teriiletek mar egyértelmiien elsésorban {idiilési szerepkorliek. Itt a
telekstruktura szerkezete mar eleve az iidiilételkekkel hasonldsdgot mutat, szabalyos alaku
telkek, nem hosszu, keskeny ,,nadragszij” parcellak.

A tijhasznalatban ez idGben szintén jelentds valtozast eredményezett, hogy nagyiizemi
gylimolcsdsoket telepitettek az 1.sz f6Ut mentén Biatorbagy és Torokbalint kozott, valamint a
soskuti hatar, az Urge-hegytdl délre levd teriileten, az Also- és Felsé major kozotti teriileten
(Barackos) és Torbagyon az Orszaguti diildben (Almas, Meggyes)

A XX. szazad masodik felében, 1976-ban athelyezddott a vasutvonal is Torbagytol északra,
a belteriilet, valamint a temetd és a zartkertek k6zé. A vasut Uj nyomvonala az orszagos
fouttal parhuzamosan, attol 200 m-re északra halad. Az 0j vasutallomast a kozség északkeleti
oldalan helyezték el.1980-ban a 100. sz. (1. sz.) féuttol északra épiilt meg az M1 autopalya. A
telepiiléstdl elvalasztja a Katalin-hegyi kiskerteket.

A tijhasznéalatban ez id6ben szintén jelentds valtozast eredményezett, hogy nagylizemi
gylimdlcsosoket telepitettek az 1.sz f6ut mentén Biatorbagy és Torokbalint kozott, valamint a
soskuti hatar, az Urge-hegytdl délre levd teriileten, az Also- és Felsé major kozotti teriileten
(Barackos) és Torbagyon az Orszaguti diildben (Almas, Meggyes)
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Biatorbagy tajhasznalatanak alakulasat ezt koveten az autopalya l1éte jelentdsen befolyasolta.
A rendszervaltast kdvetden, az 1990-es évektdl a tajhasznalat valtozasat a részben a telepiilés
dinamikus gazdasagi fejlodésének teriilet igénye, részben a fovarosi szuburbanizacids
folyamatokbol eredd lakoteriilet fejlesztési igények okoztak.

Az ipari, gazdasagi és logisztikai kozpontok az autopalya és az 1. sz. Gt mentén a
mezogazdasagi teriiletek, gyiimdlcsosok helyén telepiiltek meg.

Budapest kozelségének kovetkeztében egyre tobben telepiiltek at Biatorbagyra a fovarosbol,
amely folyamatra erdsit6leg hatottak az Onkormanyzat 1990-94 kozotti nagymértékii
infrastruktira-fejlesztései is.

A telepiilés szerkezetének alakuldsa soran az Ml-es autdpalya és a vasut elhelyezkedése
elényt jelentett, mivel a gazdasagi teriiletek a lakotertiletektol elkiiloniilten alakulhattak ki.
Biatorbagy északnyugati teriiletén tervezett lakoteriileti fejlesztések szervesen kapcsolodnak a
kialakult telepiilésszerkezethez.

A mezOgazdasagi teriiletek tulajdonviszonyaiban tortént valtozasok a mezdgazdasagi
tajhasznalatot, tajszerkezetet érdemben nem érintették, mivel a ,,nagytablas” szantoteriiletek
miivelése nem valtozott meg. Folytatodott a volt zartkerti, kiskertes teriiletek egy részének -
Peca-t6 térsége, Katalin-hegy, Iharos, Naphegy - atalakulasa idiil6- és lakotertiletté.

Az tjabb fejlesztési teriiletek, kiilondsen a lakoteriiletek iranti igény az 2005 ota tartod
gazdasagi valsag kovetkeztében lassult.

A kovetkezé oldalakon bemutatott abrak és tablazatok szamozasa a féanyag 12. fejezetének
szamozasi sorrendjét kéveti.
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12.9. abra: Biatorbagy az I. Katonai 12.10. abra: Biatorbagy a II. Katonai
feln\lé:‘ésen (1783)

12.11. 4bra: Biatorbagy a III. Katonai 12.12. abra: Biatorbagy az 1922. évi
érésen (1882-1883) _ katonai térképen
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12.13. Abra: Biatorbagy az 1955. évi 12.14. abra: Biatorbagy az 1987. évi
katonai térképen katonai térképen

Forrds: Biatorbagy Helyi Ertékvédelem, M-Teampannon Kft . 2005.

12.2. tablazat: A biatorbagyi ex lege védett barlangok jellemz6i

# Kat.sz. Név H((:SZ kit‘éggikéili(sm) Mélység (m) Magassag (m) Hrsz.
1. | 47207 N aigiﬁ:ﬁg;g 25 6 6 0 0178/6
2 4710-3 Guillotine-barlang 21 9 2 7 0132/24
3. 4710-1 Kébeles-barlang 2.8 2.5 0.5 2 0135
4 4710-2 Szilikozis-barlang 37 13 10 3 0132/24
5. 4710-4 Szinlé-barlang 15 4.5 1 3.5 0132/24

Forras: Orszagos Barlangnyilvantartas, www.termeszetvedelem.hu
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1.

II. Helyi védett természeti teriiletek értékeinek dsszefoglaléo bemutatasa:

A Nyakaské — Urge-hegy Helyi Természetvédelmi Teriilet 90 hektaron teriil el az

Urge-hegy nyugati oldalan. A helyi
védett természeti teriilet a nemzeti
okologiai halozat magteriiletének, illetve
az FErd-Tétényi plato Natura 2000
kiemelt jelentdségli természet megorzési
teriilet része. Kiemelkedd tajképi
értékkel bir a teriilet névadd geologiai
képzédménye, a Nyakas-ko, és az Oreg-
hegyen  huzddd  sziklaperem, a
Madarszirt. A tajképi és foldtani
jelentoség mellett két értékes éldhely
tipus is gazdagitja a teriilet természeti
értékeit: a  sziklakibuvasos, gyér
termOtalaju felszineken a sziklagyepek,
ezt valtja fel fokozatosan a terméréteg
vastagabba valasa nyoman a
lejtésztyepp, majd a karszt bokorerds.”
A teriileten a hajdani banyaszat és a
sz6l6gazdalkodas is megtartando
értékeket hozott létre (pl. sziklaba vajt
pincék). Természetvédelmi célkitiizés a
Nyakaské - Urge-hegy
természetvédelmi teriileten a foldtani,
tajképi, kultartorténeti, biologiai értékek
megorzése, fenntartasa és bemutatasa.

A Biai-halasto Helyi Természet-
védelmi Teriilet a varos északnyugati
felén helyezkedik el, a vizfelszint, a
parti savot és a to délnyugati csiicskénél
huzodo nedves rétet foglalja magaba
275 hektaron. A teriilet orszagos
jelentdségii  okologiai folyosd része,
zoldfolyosoként kapcsolodik hozza a
Diszn6-lapa id6szakos vizfolyds ¢és
mocsaras part menti gyepteriiletei. A
természetvédelmi kezelés célja a tobb
évszazados hagyomannyal bird
halgazdalkodas fenntartasa, valamint a
to tajképi egységének megtartasa, az
okologiai  haldzat  folytonossaganak
biztositasa.

2 Forrds: http.://www.biatorbagy.org/elet-a-kovek-kozott/
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3. A Forras-volgy Helyi Természetvédelmi Teriilet Biatorbagy belteriiletének
szomszédsagaban huzddik: a Fiizes-patakba torkolld, Forras utcaval parhuzamosan
foly6 kisvizfolyast parti flizi fel savjanak egy részével és forrasaval. A kisvizfolyas
forrasa a Filizes-pataki torkolattdl cca. 1 kilométerre talalhatd, a természetvédelmi
teriilet kiterjedése 3 ha. A természetvédelmi kezelés célja elsdsorban a forras, mint ex
lege védett természeti érték kornyezetének és viztisztasaganak védelme, illetve a
lakossag rekreacios igényének kiszolgalasa.

4. A Peca-to Helyi Természetvédelmi Teriilet Biatorbagy déli hataran talalhatd, az
orszagos Okologiai halozat okologiai folyosdjanak része. A Benta-patak mentén 1956-
ban keriilt kialakitasra a horgaszto és a kdrnyezetében elteriild zartkertes telepiilésrész,
mely ma mar idiilételep. A Peca-td vizfeliilete 3,2 ha, a partot is magaba foglald
természetvédelmi teriilet pedig 4,5 ha. A t6 vizutanpotlasat harom sajat forrasa mellett
a Benta-patak vizének atszivattylizasa biztositja. 2008-2011 kozott tortént a to

.....

bioldgiai remediacioja, melynek kdszonhetéen
vizmindsége kivalo.” A XX. sz. eldtt a
vizfolyds mentén malmok miikodtek. A
XVIII. és XIX. szazadban késziilt katonai
felmérések két malmot abrazolnak, a Felso- és
az Als6-Malmot. A malmok miikodtetéséhez a
patakot felduzzasztottdk és  malomarkot
alakitottak ki. Az Als6-Malom tava a mai
Peca-t6 helyén volt.”® A természetvédelmi
kezelés célja a meglrzés, a természetszerl
fejlesztés és a lakossag rekreacios igényeinek
kiszolgalasa — mely a t6 keleti partjan

biztositott.

® Forrds: http://www.biatorbagyipecato.hu/toinfo/
* Forrds: http://www.pecato.hu/2014/03/regi-malmok-pecato-helyen-helytortenet. html
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5. A Bolha-hegy Helyi Természetvédelmi
Teriiletet a Pest Megyei Tanacs a
96/1977. VB hatarozattal nyilvanitotta
védetté. A védett teriilet a Benta-patak
mentén helyezkedik el mintegy 65

hektaron. A Bolha-hegyet a foldtorténet \
miocén Kkorszakaban kialakult szarmata \
mészkd épiti fel, mely az Gn. soskati \
mészké eléfordulasa a telepiilésen. A
sziklakibuvéasos Bolha-hegyen sziklagyep _

vegetacid, a mélyebben fekvé mészkdre
rakodott 16sz rétegen pedig arvalanyhajas
16szpusztagyep alakult ki. A botanikai
értekek mellett az allatvilag szamara is értékes a Bolha-hegy, a rovarok és kétéltiiek
¢éléhelye, ragadozd madaraknak pedig fontos taplalkozé helye a védett teriilet.
Kultartorténeti értéket képez a felhagyott mészkébanya és az ugynevezett sziklatt,
mely a sziklakibtivason fut keresztiil, a mészkovet szallitdé szekerek vajtak ki a
nyomvonalat a puha kdzetbe. A természetvédelmi kezelés célja a kultartorténeti és
természeti értékek megdrzése, a biologiai sokféleség fenntartasa.

6. A Biatorbagyi Kaptirkiovek Helyi
Természetvédelmi Teriilet egy 3214 m2
kiterjedésti teriilet az Erd-Tétényi plato
Natura 2000 teriileten belil. A
kaptarkovek (0sszesen 10 db fiilkével) a
Ké-hegy déli oldalanak tetején allo,

harom egymastol elkiilonithetd
sziklatombon talalhatok. A
természetvédelmi kezelés célja

els6sorban a megdrzés, allagmegovas,
ezen tl pedig a bemutatas és kutatas.
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I11. Biatorbagy kozigazgatasi teriiletét érinté Natura 2000 védettségének
indoka, elofordulo értékek

Biatorbagy kozigazgatasi teriiletét az Erd-Tétényi platé (HUDI20017) kiemelt jelentoségii
természet megorzési teriilet érinti.

Erintett teriiletek Biatorbagy kozigazgatasi teriiletén beliil: a Biai-erdd, a Gesztenyés és az
Oreg-hegy térsége.

Erintett helyrajzi szamok Biatorbagy kozigazgatasi teriiletén beliil: 0105/1, 0112, 0113/1,
0118, 0119, 0120/2d, 0120/3, 0132/3, 0132/18, 0132/19, 0132/20, 0132/21, 0132/22, 0132/23,
0132/24, 0133, 0134/1, 0134/2, 0135 hrsz.

A Natura 2000 teriilet kijelolésének célja a jo allapoth szubpannon sztyeppek, pannon
sziklagyepek természetszerli szerkezetének, fajkészletének megérzése. A jelold fajok
populacié nagysaganak megodrzése, az elterjedési teriilet csokkenésének megel6zése. Nem
véghasznalhato a tiz éves erddtervezési cikluson beliil - jelold €l6hely tipusonként vizsgalva -
tobb id6s erddallomany, mint amennyi korosodasaval belép a hasonld 6kologiai funkciot
ellatni képes korosztalyokba. A jelold erdei élohelyek allomanyaiban a tajidegen fafajok
elegyaranya nem novekedhet.

A teljes Natura teriilet kiterjedése 1164,85 ha. Biatorbagy, Soskit, Erd, Torokbalint, Diosd, és
Budapest XXII. keriiletének kozigazgatasi teriiletét érinti. Hat teriiletegységbdl all. A fiatal —
lajta, szarmata ¢és a szélein pannon, pleisztocén — liledékrétegekbdl felépiild mészkdfennsikba
tobb aszovolgy is bevagodik. A fennsikot néhol vékony 16szlepel boritja. Ennek, és a
homokka aprozoddo mészkének koszonhetd, hogy kozéphegységi és alfoldi fajok sajatos
keveredése jellemzi ezeket az éldhelyeket. Legmagasabb része, a Biai-hegyek, mar alacsony
kozéphegységi jellegli, erdds teriilet, latvanyos sziklaletorésekkel. A Budapesti Agglomeracio
erdteljesen fejlodo térsége — forgalmas vasutvonalak, autopalyak, autoutak és a kozeliikben
kiépiilé kereskedelmi-szolgaltatd dvezetek, lakoparkok daraboljak fel, illetve szegélyezik. A
térség egykori katonai bazisai ma mar dontden beépitésre szant teriiletek, vagy ipari célokra
hasznalt teriiletek. Szamos kisebb-nagyobb kdéfejtd tagolja a tajat. A mezdgazdasagi miivelés,
legeltetés felhagyasa, a gyepek nagymértéki cserjésedése jellemzd. A teriilet nagy része
iizemtervezett erdd. Jellemzo az invazios fajok térhoditasa (pl. balvanyfa, fehér akac stb.).

Jelentdsebb eldfordulo, védett névényfajok:

Natura 2000 fajok: leanykdkoresin (Pulsatilla grandis), Magyar gurgolya (Seseli
leucospermum), Piros kigyo6szisz (Echium russicum), Homoki nészirom (Iris humilis ssp.
arenaria), Homoki kikerics (Colchicum arenarium)

Védett novényfajok: Aprd vetdvirag (Sternbergia colchiciflora), Sarga len (Linum flavum),
Nagy pacsirtafii (Polygala major), Nagy ezerjofii (Dictamnus albus), Magyar zergevirag
(Doronicum hungaricum), Pézsmahagyma (Allium moschatum)

Jelentosebb eldfordulo védett allatfajok:

Natura 2000 fajok: Budai szakallasmoly (Glyphipterix loricatella), Magyar tarsza (Isophya
costata), Magyar futrinka (Carabus hungaricus), Eurazsiai rétisaska (Stenobothrus eurasius),
Nagy héscicnér (Cerambyx cerdo), Nagy szarvasbogdr (Lucanus cervus), Gyaszcincér
(Morimus funereus), Magyar Osziaraszold (Chondrosoma fiduciarium), Fistosszarnyu
Osziaraszolo (Lignyoptera fumidaria)
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Védett allatfajok: Tarka szemeslepke, (Chazara briseis), Bikapok (Eresus cinnabarius),
Bubos banka (Upupa epops), Pannon gyik (Ablepharus kitaibelii), Gyurgyalag (Merops
apiaster), Nagy 6rgébics (Lanius excubitor), Kis pavaszem (Eudia pavonia)

12.3. tablazat: Védelemmel nem rendelkezé helyi természeti értékek

1. Harsfasor Alkotmany u. 2316/1 hrsz-u telek

2. Fasor Meggyfa utca

5. Facsoport Szent Laszlo u. 33. sz.elott

6. Diofasor Szent Laszl6 utca 25-29.; 30-36. Sz kozotti
szakaszon

7. Facsoport Damjanich u. hrsz 1947; 1946 el6tt

8. Facsoport Damjanich u. 1. sz. eldtt

9. Cseresznyefa Karpati u. hrsz 1948

10. Fasor és szoliter fak hrsz 1519/32 (Viadukt u. eleje, Gyogyszergyartd
telke)

11. Fasor Hotel el6tt, Viadukt utca eleje

12. Facsoportok hrsz 1518/3; 1518/15; 1518/16 sz. telkek (Ybl M.
sétany és Viadukt u. kdzott)

13. Facsoport Viadukt u. hrsz 1518/4 sz. volt vasutashaz

15. Facsoport Viadukt u., Vasut u. sarok hrsz 1518/8

17. Platanfak hrsz 1518/8; Ybl M. sétany, Baross G. u. kozott
az iizletek mogotti parkold utcaban

18. Diofa Vasut utca 6.

20. Diofasor Ady Endre u.

21. Harsfa Ady Endre u. 21.sz. udvara

22. Diofa Ady E. 19. haz elott

23. Feketefeny6 harsfa egy. Tancsics M. u. 13.

24, Akacfa Ferenc u. 45. Hazsarok

25. Harsfa Ferenc u. 44. elott

26. Diofasor Ferenc u. 35-43. Szakasz

27. Diofa Ferenc u. 44. EI6tt

28. Ditfasor Tavasz u. - Ferenc u. és Székely u. kdzott

29. Diofasor Ferenc u. 47-51. sz.

30. Ditfasor Székely u.- Tavasz u. Ybl M. s. kozott

32. Facsoport Baross G. u. 13. - szemben

33. Facsoport Baross G. u. 10-11.

34, Facsoport Ybl M. s. 17.

35. Facsoport Vasut u., Bethlen G. u. talalkozasa

37. Dio6fasor Jokai M. u. 16.

38. Platanfak Szabadsag ut 14. E16tt

39. Facsoport Szabadsag 1t (hrsz 963/2) - Széchenyi u. sarok

40. Vadgesztenye Széchényi u. 2. el6tt

42. Oszlopos tolgyfasor Sandor-Metternich kastély el6tt, Gardonyi és
Pet6fi koz kozotti szakasz
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43. Nyarfak platanok csop. Szentharomsag tér 4.

45. Nyarfa hrsz 108

46. Fasor Rékoczi F. u.

48. Nyarfasor Levente u. kastély telé eso teriilet

50. Dio6fa Gabor A. 14. El6tt

51. Rezgbnyarak Arpéad u.15. - Hatar u. sarok; Almos vezér u. -
Hatéar u. sarok

53. Facsoport Iharos ut Fiizes-patakot ativeld hid kornyezete

54. Juharfak hrsz 3436/7

55. Facsoport és diofasor hrsz 3807/1 és hrsz 3805

56. Diofa hrsz 4330

57. Fasor Szilfa u. bal oldalan

58. Diofa hrsz 4350/1

60. Nyarfak hrsz 0133

62. Facsoport Horgasz sétany (hrsz 6891-6902)

64. Facsoport hrsz 043/4 (Szt Antal kap.korny.)

66. Kozpark hrsz 1982; 1984/1; 1983; 1985 - Fiizes-patak
menti zoldsav

67. Kozpark Fo6 tér

70. Kozp. Ugy. Szolg. kertje hrsz 1512 Baross G u. 2/a

72. Kozpark Géza fejedelem u. Rozmaring u. sarok (hrsz
499/25)

76. Disznoélapa-patak térsége Bia NY-i oldalan a Halastoba érk. patakvolgy

77. Flizes-patak volgye Bia és Torbagy k6zott ENY-DK; majd a Viadukt
utan D-i iranyba fordulé vizfolyas

79. Szily kapolna Tharos hrsz 0113/1

87. Iharosi-rét hrsz 0102

89. Biai erd6

90. Torbagyi erd6

92. Nyarfa — Sulteisz kanyar

93. Urge-hegyi kit Nyakaské és Urgehegy kozotti volgy

95. Nyarfasor

Forras: Tdji és természeti értékek katasztere, 5/2006.(05.25.) Or. sz. rendelet
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12.4. tablazat: A blatorbagyl egyedi tajértékek katasztere

o] Megowrs [ Tow |

‘ 1. HKulteruletl pince HPlnce ‘
I 2. HKulteruletl pince HPlnce ‘
| 3. | |Kiilteriileti pince ||Pince |
| 4. ||Kiilteriileti pince ||Pince |
| 5. ||K6t6mb, kéhalmaz ||Szobor |
| 6. ||Kiilterﬁleti pince ||Pince |
| 7. ||Kiilteriileti pince ||Pince |
’ 8. HKﬁlter(ileti pince HPince ‘
‘ 9. HKﬁlterﬁleti pince HPince ‘
| 10. | |Kﬁlterﬁleti pince ||Pince |
‘ 11. HBorbéla kéapolna HKépolna ‘
| 12. HKétémb, kéhalmaz HSzobor ‘
| 13, |[K8t6mb, kéhalmaz [Szobor \
| 14. ||Kiilteriileti pince ||Pince |
‘ 15. ‘ ‘Kﬁlterﬁleti pince HPince ‘
| 16. | |Kﬁlterii1eti pince ||Pince |
| 17. ||Régi sirkdvek a torbagyi temetében ||Sirk6 |
I 18. ‘ ‘Kﬁlterﬁleti pince HPince ‘
| 19. ||Kﬁlterﬁ1eti pince ||Pince |
| 20. ||Utszéli kereszt és jegenyesor (1979) ||Fesziilet |
| 21. | |Kﬁlterﬁleti pince ||Pince |
’ 22. HKﬁlter(ileti pince HPince ‘
| 23, |[K8tomb, kéhalmaz [Szobor |
‘ 24, HKﬁlterﬁleti pince HPince ‘
‘ 25. HKﬁlterﬁleti pince HPince ‘
I 26. HKépolna HKépolna ‘
‘ 27. HReformé‘rus temetd HHalasté ‘
| 28. ||Képolna ||Képolna |
‘ 29. HKﬁlterﬁleti pince HPince ‘
| 30. ||Termésk6—1'1t ||Jellegzetes gyalogut; kocsiut |
I 31. HKiilteriileti pince HPince ‘
| 32. ||Régi nyomoskut a Hunyadi utcaban ||K1’1t |
‘ 33. HUtmenti fesziilet a Jokai utcanal HFeszﬁlet ‘
| 34. ||K1'ilter(ileti pince ||Pince |
35. ||Madarmegfigyeld hely iﬁ;ﬁig:iﬁ;jﬁgﬁizi lfly;
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T S N —

Hsegesen kialakitott él6hely

} 36. HKulteruletl pince HPmce }
‘ 37. HReil temetd kereszt HFeszﬁlet ‘
‘ 38. ‘ ‘Kﬁlteriileti pince HPince ‘
‘ 39. HKﬁlterﬁleti pince HPince ‘
‘ 40. HBiatorbégy Patika kereszt HFeszﬁlet ‘
‘ 41. ‘ ‘Kﬁlterﬁleti pince HPince ‘
| 42, ||Téparti-diils [Romai kori épilet \
‘ 43. ||Vadgesztenyeerd<')' és sziklaképzodmények (1979) ||Szikla |
‘ 44. ||Kiilteriileti pince ||Pince |
‘ 45. ||K1'ilteriileti pince ||Pince |
‘ 46. HKﬁlterﬁleti pince HPince ‘
‘ 47. HHosszﬁ-rétek HR(')mai kori épiilet ‘
‘ 48. ||Kerekeskt1t a Vorosmarty utcaban ||K1’1t |
‘ 49. HC")reg-hegy HR(’)mai kori épiilet ‘
‘ 50. HKﬁlterﬁleti pince HPince ‘
‘ 51. HIharos-Szily—féle sirkapolna HKépolna ‘
‘ 52. HKﬁlterﬁleti pince HPince ‘
‘ 53. HKﬁlterﬁleti pince HPince ‘
‘ 54. ||K6t6mb, kéhalmaz ||Szobor |
‘ 55. HKﬁlterﬁleti pince HPince ‘
‘ 56. Hld('is harsfa a Szabadsag utcaban HFa; jellegfa ‘
‘ 57. ||Kiilteriileti pince ||Pince |
‘ 58. ||Kiilteriileti pince ||Pince |
59. |Milleniumi székelykapu fﬁfg:jl;o?ii(z&zobi;
‘ 60. ||K1'ilter(ileti pince ||Pince |
| 61 |RRégisirkovek a biai katolikus temetSben |Sirks |
‘ 62. ||C")nt6ttvas kuat a F8 utciban ||K1’1t |
63. |IL vilaghabortis emlékmii és kirnyezete fﬁfig;lo;mﬁ‘f;?zga
‘ 64. HSzent Vendel-szobor HSzentek szobra ‘
‘ 65. HKﬁlterﬁleti pince HPince ‘
‘ 66. HKﬁlteriileti pince HPince ‘
‘ 67. HKﬁlterﬁleti pince HPince ‘
‘ 68. HKﬁlterﬁleti pince HPince ‘
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bomvind_____ e _____|_tow_

‘ HKulteruletl pince HPlnce ‘
‘ 70. HBlatorbagy temetd Kalvaria HFeszulet ‘
‘ 71. ‘ ‘Templom HTemplom ‘
‘ 72. HSchmitd kereszt HF esziilet ‘
‘ 73. HTemplomrom HRomemlék ‘
‘ 74. HKﬁlterﬁleti pince HPince ‘
‘ 75. HKﬁlterﬁleti pince HPince ‘
‘ 76. HKﬁlterﬁleti pince HPince ‘
‘ 77. ||Kiilteriileti pince ||Pince |
‘ 78. ||Kiilteriileti pince ||Pince |
‘ 79. ||K1'ilteriileti pince ||Pince |
| 80. |[Kukorica-diilé, Tépark |Rémai kori ¢piilet \
81. ||[Emlékmii az 100 éves keresztyénség emlékére Sﬁfigjfo:iil;sgs;ﬁ;
‘ 82. ||Kﬁlterﬁleti pince ||Pince |
‘ 83. HKﬁlterﬁleti pince HPince ‘
‘ 84. HEmlékmﬁ, szobor, egyediilallo oszlop HSzobor ‘
‘ 85. HKﬁlterﬁleti pince HPince ‘
‘ 86. HKﬁlterﬁleti pince HPince ‘
‘ 87. HR(’)mai Katolikus temetd, Temetdkapolna (1979) HTemet6 ‘
| 88. |[Egyedilalls, kimagasl6 szikla [Szikla \
‘ 89. ||Kiilteriileti pince ||Pince |
| 90. |Temetdi fesziilet (1925) a biai Katolikus temetében | [Fesziilet |
‘ 91. ||K6t6mb, kéhalmaz ||Szobor |
‘ 92. ||Kiilterﬁleti pince ||Pince |
‘ 93. ||Kiilteriileti pince ||Pince |
‘ 94. HKﬁlteriileti pince HPince ‘
‘ 95. HBiatorbégy Szent Istvan uti kereszt HFeszﬁlet ‘
‘ 96. ||Kﬁlterﬁleti pince ||Pince |
‘ 97. HKﬁlterﬁleti pince HPince ‘
‘ 98. HKﬁlterﬁleti pince HPince ‘
‘ 99. HVérés (Orban)-kereszt HFeszﬁlet ‘
‘ 100. ||Kiilteriileti pince ||Pince |
‘ 101. HFehér kereszt HFesziilet ‘
‘ 102. | |T0rbégyi temetokapolna ||Képolna |
‘ 103. | |K1'ilteriileti pince ||Pince |
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omvind_____ v _____|_tow_

’ HKulteruletl pince HPmce ‘
‘ 105. ‘ ‘Kulteruletl pince HPlnce ‘
‘ 106. HKﬁlterﬁleti pince HPince ‘
‘ 107. ‘ ‘Kﬁlterﬁleti pince HPince ‘
| 108. ‘ ‘Kﬁlterﬁleti pince HPince ‘
| 109. |BW kereszt [Fesziilet \
I 110. ‘ ‘Kﬁlterﬁleti pince HPince ‘
‘ 111. HKﬁlterﬁleti pince HPince ‘

Emlékmii; emlékszobor;

112. |l Béla dombormi emlékoszlop; emléktabla
| 113. ||Régi vasut nyomvonala ||T61tésﬁt |
| 114. ||K1'ilter(ileti pince ||Pince |
| 115. | |Kﬁlteri.ileti pince ||Pince |
’ 116. HKﬁlteriileti pince HPince ‘
’ 117. HZ&Sldﬁtjelzﬁ oszlop a Viadukt alatt H ‘
’ 118. ‘ ‘Kﬁlterﬁleti pince HPince ‘
‘ 119. HK(’Stémb, kéhalmaz HSzobor ‘
I 120. HOreg-hegy HEr(’Sdités ‘
‘ 121. ‘ ‘Kﬁlterﬁleti pince HPince ‘
| 122. ‘ ‘Kﬁlterﬁleti pince HPince ‘
‘ 123. ‘ ‘Kﬁlterﬁleti pince HPince ‘
| 124. ||K1'ilter(ileti pince ||Pince |
I 125. ‘ ‘Kﬁlterﬁleti pince HPince ‘
| 126. ||Kﬁlteriileti pince ||Pince |
’ 127. HBiatorbégy Szent Istvan uti kereszt HFeszﬁlet ‘
| 128. ||Pincesor ||pincesor |
‘ 129. HSzent Flérian kapolna (1979) HKépolna ‘
’ 130. HKﬁlteriileti pince HPince ‘
’ 131. HRégi sirkdvek a biai reformatus temetdben HSirkc’S ‘

152, |Orszigahses eniékonop: emlékibl
‘ 133. HKﬁlterﬁleti pince HPince ‘
I 134. HKﬁlterﬁleti pince HPince ‘
‘ 135. HKerekeSkﬁt a torbagyi temetdben HKﬁt ‘

Forras: Egyedi tajértékek katasztere, www.tajertektar.hu
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MELLEKLET — AZ 1.17. KORNYEZETVEDELEM C. FEJEZETHEZ

17.5. tablazat: Biatorbagy dsszesitett kibocsatasi anyagai légszennyezo anyagokra

Szennyezéanyag 2007 2008 2009 2010 2011 2012
1 - Kén-oxidok ( SO2 és SO3)
mint SO2 <0,5 7 <0,5 6 12 1
104 - Pentdn <0,5 <0,5 <0,5 <0,5 <05 <0,5
105 - Hexan <0,5 <0,5 <0,5 <0,5 <0,5 <0,5
110 - Etilén <0,5 <0,5 <0,5 1 ) 2
150 - Benzol <0,5 <0,5 <0,5 <0,5 <0,5 <0,5
151 - Toluol 1463 120 295 168 90 47
152 - Xilolok 596 119 39 41 34 37
157 - Etil-benzol 100 19 5 37 37
162 = PI‘Opil-bel’lZOl 8 <0.5 32 <0.5 <0.5
163 - 1,2,4,-Trimetil-benzol
(Pseudokumol) 7 <05 62 ) <05 <05
164 = Trimetil-benzolok <0.5 <0.5 16 <0.5 <0.5 <0.5
165 - 1zo-propil-benzol / kumol,;
metil-etil-benzol /
33 <0,5 <0,5 <0,5 <0,5 <0,5
2 - Szén-monoxid 207 412 344 262 343 314
24 - Foszforsav <0,5 <0,5 <0,5 1 4 <0,5
246 - Vinil-acetat / ecetsav-vinil-
ESZti
szter / <05 <0,5 <05 <05 1 1
261 - METOXI PROPIL-(2)-
ACETAT <0,5 6 <0,5 <0,5 <0,5 76
266 - Butil-alkohol ( szekunder-
butanol ) / butanol-2 / 12 <05 <05 <05 <05 <05
3 - Nitrogén oxidok ( NO és NO2)
mint NO2
715 564 529 401 447 486
301 - Etil-alkohol / etanol / 250 9 66 68 71 68
302 - Propil—alkolok <0,5 <0’5 <0’5 <0’5 <0,5 <0’5
304 - Butil-alkoholok 1 4 <0.5 <05 <0.5 <05
307 - 1zo-propil-alkohol 3508 17 870 534 81 150
308 - Butil-alkohol (primer-
butanol) / butanol-1 / <05 <05 <05 <05 <05 18
310 - Formaldehid <0’5 <0’5 <0,5 <0’5 <0,5 <0,5
312 - Aceton 789 36 211 186 31 26
313 - Metil-etil-keton / 2-butanon / 2386 16 2121 5762 31 27
316 - Metil-izobutil-keton / 4-
metil-2-pentanon; izobutil-metil-
keton / 21 4 10 6 5 3
317 - Diaceton-alkohol 560 <0.5 <0.5 <0.5 <0.5 <0.5
320 - Metil-acetat / ecetsav-metil-
észter /
24 22 1 <0,5 <0,5 <0,5
321 - Etil-acetat / ecetészter;
ecetsav-etil-észter /
8 980 63 1041 2973 64 63
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323 - Butil-acetat / ecetsav-butil-
észter /
e 3249 131 368 946 80 12
326 - 1zo-butil-acetat <0.5 102 14 11 4 3
331 - Butil-glikol-acetat <0.5 <05 <05 <05 <05 2
334 - Etilén-glikol-acetat <0.5 <0.5 <0.5 <0.5 <05 13
360 - Etilén-glikol-monobutil-éter /
2-butoxi-etanol;butil-glikol / <05 <05 <05 <05 <05 <05
469 - Tetrahidrofuran <0.5 2 <0.5 <0.5 <0.5 <0.5
500 - Benzin mint C, 4svanyolajbol <0.5 <0.5 <0.5 <0.5 <0.5 <0.5
52 - Olom és szervetlen vegyiiletei
Pb-ként
<0,5 <0,5 <0,5 <0,5 <0,5 <0,5
598 - Paraffin-szénhidrogének C9-
t61 <0,5 <0,5 <0,5 <0,5 <0,5 7
600 - Izo-propil-acetét 326 <0,5 10 36 <0,5 <0,5
618 - Di-izobutil-keton / 2,6-
dimetil-heptan-4-on / 2 <05 <05 <05 <05 <05
7 - Szilard anyag 281 222 235 267 210 25
736 - Propilén-glikol-monometil-
éter / metil-proxitol; 1-metoxi-2-
propanol /
<0,5 6 <0,5 <0,5 <0,5 <0,5
84 - On és vegyiiletei Sn-ként 1 <0.5 <05 <0.5 <05 <0.5
933 - 3C osztalyba tartoz6 anyagok
0 PECIFIK
Osszesen (SPEC US) <05 <05 <05 <05 <05 <05
999 - SZEN-DIOXID 95071 | 1089628| 582964| 743538| 844243| 851971
Osszesen 118611 1091509 589211 755246 845790 853489
Forras LAIR - Levegdtisztasag-védelmi Informacios Rendszer -OKIR
17.6. tablazat: A bejelentett pontforrassal rendelkezé telephelyek éves
szennyez6anyag kibocsajtasa 2012-ben csokkendé sorrendben
Rangsor Telephely Szennyezéanyag RICIise
[kg/év]
1 SCANIA Hungsria Kft. GEPTARMUKERESKEDES 999 - SZEN-DIOXID 431 832
ES SZERVIZ - KOZPONT (2051 Biatorbagy ROZALIA
PARK 1.)
2 Premier Outlets Center Kft. PREMIER OUTLETS 999 - SZEN-DIOXID 226 162
CENTER (2051 Biatorbagy Budadrsi t 4.)
3 Andreas Stihl Kereskedelmi Kft / ANDREAS STIHL 999 - SZEN-DIOXID 72 946
KERESKEDELMI KFT. IRODAHAZ+RAKTAR (2051
BiatorboAgy PAUL HARTMANN U. 4)
4 SCANFIL Magyarorszig Kft. SCANFIL GYARTO 999 - SZEN-DIOXID 61529
UZEM (2051 Biatorbagy Rozélia Park 5-7.)
5 Tammerneon-Eurépa Kft. TELEPHELY (2051 999 - SZEN-DIOXID 30 637
Biatorbagy ROZALIA PARK )
6 European Truck Center Kft GEPJARMU JAVITO 999 - SZEN-DIOXID 26 496
(2052 Biatorbagy Paul Hartmann u. 6.)
>
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7 WEST-98 Autéjavité Bt. AUTOJAVITO MUHELY 999 - SZEN-DIOXID 1995
(2051 Biatorbagy Viola u. 1068/2. hrsz.)
8 Lindab Epitdipari Kft EPITES (2051 Biatorbagy 3 - Nitrogén oxidok ( NO 289
ALLOMAS U. 1/A)) és NO2 ) mint NO2
9 Ebner Gyulané FEMONTO MUHELY (2051 999 - SZEN-DIOXID 202
Biatorbagy Bethlen Gabor u. 31.)
10 Autocolor Festékgyarto Eerorgalmazo Kft 999 - SZEN-DIOXID 172
FESTEKGYARTO UZEM ES KERESKEDES (2051
Biatorbagy ERDOVARI IPARTELEP)
11 Alpine Kft ELEKTRONIKAI ALKATRESZ GYARTO 307 - Izo-propil-alkohol 150
UZEM (2051 Biatorbagy BUDAI UT 1.)
12 SCANTA Hungaria Kft. GEPTJARMUKERESKEDES 2 - Szén-monoxid 130
ES SZERVIZ - KOZPONT (2051 Biatorbagy ROZALIA
PARK 1.)
13 Lindab Epitoipari Kft EPITES (2051 Biatorbagy 2 - Szén-monoxid 126
ALLOMAS U. 1/A.)
14 SCANIA Hungiria Kft. GEPJARMUKERESKEDES 3 - Nitrogén oxidok (NO 124
ES SZERVIZ - KOZPONT (2051 Biatorbagy ROZALIA  és NO2 ) mint NO2
PARK 1.)
15 Alpine Kft ELEKTRONIKAI ALKATRESZ GYARTO 261 - METOXI PROPIL- 76
UZEM (2051 Biatorbdagy BUDAI UT 1.) (2)-ACETAT
16 Alpine Kft ELEKTRONIKAI ALKATRESZ GYARTO 301 - Etil-alkohol / etanol / 55
UZEM (2051 Biatorbagy BUDAI UT 1.)
17 Bia-Color Bt AUTOSZERELO MUHELY (2051 323 - Butil-acetat / 49
Biatorbagy REZEDA U. 1.) ecetsav-butil-észter /
18 Alpine Kft ELEKTRONIKAI ALKATRESZ GYARTO 321 - Etil-acetét / 47
UZEM (2051 Biatorbagy BUDAI UT 1.) ecetészter; ecetsav-etil-
észter /
19 Premier Outlets Center Kft. PREMIER OUTLETS 2 - Szén-monoxid 38
CENTER (2051 Biatorbagy Budaorsi ut 4.)
20 WEST-98 Autéjavité Bt. AUTOJAVITO MUHELY 323 - Butil-acetat / 36
(2051 Biatorbagy Viola u. 1068/2. hrsz.) ecetsav-butil-észter /
21 Alpine Kft ELEKTRONIKAI ALKATRESZ GYARTO 157 - Etil-benzol 34
UZEM (2051 Biatorbagy BUDAI UT 1.)
22 Premier Outlets Center Kft. PREMIER OUTLETS 3 - Nitrogén oxidok ( NO 33
CENTER (2051 Biatorbagy Budadrsi ut 4.) és NO2 ) mint NO2
23 Alpine Kft ELEKTRONIKAI ALKATRESZ GYARTO 151 - Toluol 33
UZEM (2051 Biatorbagy BUDAI UT 1.)
24 Alpine Kft ELEKTRONIKAI ALKATRESZ GYARTO 313 - Metil-etil-keton / 2- 27
UZEM (2051 Biatorbagy BUDAI UT 1.) butanon /
25 Andreas Stihl Kereskedelmi Kft / ANDREAS STIHL 3 - Nitrogén oxidok ( NO 19
KERESKEDELMI KFT. IRODAHAZ+RAKTAR (2051  és NO2 ) mint NO2
Biatorbagy PAUL HARTMANN U. 4)
26 Alpine Kft ELEKTRONIKAI ALKATRESZ GYARTO 152 - Xilolok 18
UZEM (2051 Biatorbagy BUDAI UT 1.)
27 WEST-98 Autéjavité Bt. AUTOJAVITO MUHELY 308 - Butil-alkohol 18
(2051 Biatorbagy Viola u. 1068/2. hrsz.) (primer-butanol) / butanol-
1/
28 Alpine Kft ELEKTRONIKAI ALKATRESZ GYARTO 312 - Aceton 17
UZEM (2051 Biatorbagy BUDAI UT 1.)
29 Asztalosok Minéségi Kft. ASZTALOS UZEM (2051 7 - Szilard anyag 16
Biatorbagy NAGY U. 34.)
30 Asztalosok Minéségi Kft. ASZTALOS UZEM (2051 151 - Toluol 14
Biatorbagy NAGY U. 34.)
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31 WEST-98 Autéjavité Bt. AUTOJAVITO MUHELY 334 - Etilén-glikol-acetat
(2051 Biatorbagy Viola u. 1068/2. hrsz.)

32 SCANFIL Magyarorszag Kft. SCANFIL GYARTO 2 - Szén-monoxid
UZEM (2051 Biatorbagy Rozalia Park 5-7.)

33 Alpine Kft ELEKTRONIKAT ALKATRESZ GYARTO 323 - Butil-acetat /
UZEM (2051 Biatorbdgy BUDAIUT 1.) ecetsav-butil-észter /

34 SCANFIL Magyarorszag Kft. SCANFIL GYARTO 3 - Nitrogén oxidok ( NO
UZEM (2051 Biatorbagy Rozalia Park 5-7.) és NO2 ) mint NO2

35 Asztalosok Minéségi Kft. ASZTALOS UZEM (2051 323 - Butil-acetat /
Biatorbagy NAGY U. 34.) ecetsav-butil-észter /

36 Bia-Color Bt AUTOSZERELO MUHELY (2051 321 - Etil-acetat /
Biatorbagy REZEDA U. 1.) ecetészter; ecetsav-etil-

észter /

37 Bia-Color Bt AUTOSZERELO MUHELY (2051 301 - Etil-alkohol / etanol /
Biatorbagy REZEDA U. 1.)

38 Asztalosok Minéségi Kft. ASZTALOS UZEM (2051 312 - Aceton
Biatorbagy NAGY U. 34.)

39 Autocolor Festékgyarto F'Is'Forgalmazo Kit 152 - Xilolok
FESTEKGYARTO UZEM ES KERESKEDES (2051
Biatorbagy ERDOVARI IPARTELEP)

40 European Truck Center Kft GEPJARMU JAVITO 3 - Nitrogén oxidok ( NO
(2052 Biatorbagy Paul Hartmann u. 6.) és NO2 ) mint NO2

41 WEST-98 Aut6javité Bt. AUTOJAVITO MUHELY 152 - Xilolok
(2051 Biatorbagy Viola u. 1068/2. hrsz.)

42 Asztalosok Minéségi Kft. ASZTALOS UZEM (2051 321 - Etil-acetat /
Biatorbagy NAGY U. 34.) ecetészter; ecetsav-etil-

észter /

43 WEST-98 Autéjavité Bt. AUTOJAVITO MUHELY 598 - Paraffin-

(2051 Biatorbagy Viola u. 1068/2. hrsz.) szénhidrogének C9-t61

44 Lindab Epitbipari Kft EPITES (2051 Biatorbagy 7 - Szilard anyag
ALLOMAS U. 1/A.)

45 Autocolor Festékgyarto I:]erorgalmazo Kft 323 - Butil-acetat /
FESTEKGYARTO I':JZEM ES KERESKEDES (2051 ecetsav-butil-észter /
Biatorbagy ERDOVARI IPARTELEP)

46 Andreas Stihl Kereskedelmi Kft / ANDREAS STIHL 2 - Szén-monoxid
KERESKEDELMI KFT. IRODAHAZ+RAKTAR (2051
Biatorbagy PAUL HARTMANN U. 4)

47 Asztalosok Minéségi Kft. ASZTALOS UZEM (2051 152 - Xilolok
Biatorbagy NAGY U. 34.)

48 Asztalosok Minéségi Kft. ASZTALOS UZEM (2051 301 - Etil-alkohol / etanol /
Biatorbagy NAGY U. 34.)

49 Autocolor Festékgyarto Es'Forgalmazo Kit 316 - Metil-izobutil-keton
FESTEKGYARTO UZEM ES KERESKEDES (2051 / 4-metil-2-pentanon;
Biatorbagy ERDOVARI IPARTELEP) izobutil-metil-keton /

50 Asztalosok Minéségi Kft. ASZTALOS UZEM (2051 326 - Izo-butil-acetat
Biatorbagy NAGY U. 34.)

51 Tammerneon-Eurépa Kft. TELEPHELY (2051 3 - Nitrogén oxidok ( NO
Biatorbagy ROZALIA PARK ) ¢s NO2 ) mint NO2

52 WEST-98 Autébjavité Bt. AUTOJAVITO MUHELY 7 - Szilard anyag
(2051 Biatorbagy Viola u. 1068/2. hrsz.)

53 Lindab Epitoipari Kft EPITES (2051 Biatorbagy 110 - Etilén
ALLOMAS U. 1/A.)

54 Autocolor Festékgyarto Es,Forgalmazo Kift 157 - Etil-benzol
FESTEKGYARTO UZEM ES KERESKEDES (2051
Biatorbagy ERDOVARI IPARTELEP)
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55 WEST-98 Autéjavité Bt. AUTOJAVITO MUHELY 331 - Butil-glikol-acetat 2
(2051 Biatorbagy Viola u. 1068/2. hrsz.)

56 European Truck Center Kft GEPJARMU JAVITO 2 - Szén-monoxid 2
(2052 Biatorbagy Paul Hartmann u. 6.)

57 WEST-98 Autéjavité Bt. AUTOJAVITO MUHELY 3 - Nitrogén oxidok (NO 1
(2051 Biatorbagy Viola u. 1068/2. hrsz.) ¢s NO2 ) mint NO2

58 Autocolor Festékgyarto Es,Forgalmazo Kft 7 - Szilard anyag 1

FESTEKGYARTO UZEM ES KERESKEDES (2051
Biatorbagy ERDOVARI IPARTELEP)

59 Ebner Gyulané FEMONTO MUHELY (2051 7 - Szilard anyag 1
Biatorbagy Bethlen Gabor u. 31.)

60 Lindab Epitéipari Kft EPITES (2051 Biatorbagy 246 - Vinil-acetat / 1
ALLOMAS U. 1/A.) ecetsav-vinil-észter /

61 SCANTA Hungiria Kft. GEPTJARMUKERESKEDES 1 - Kén-oxidok ( SO2 és 1
ES SZERVIZ - KOZPONT (2051 Biatorbagy ROZALIA  SO3 ) mint SO2
PARK 1.)

62 Bia-Color Bt AUTOSZERELO MUHELY (2051 157 - Etil-benzol 1

Biatorbagy REZEDA U. 1.)

Forras LAIR - Levegdtisztasag-védelmi Informacios Rendszer -OKIR

17.7. tablazat: Hulladékfécsoportok szerinti megoszlis Biatorbagyon 2012-ben

Nem veszélyes

Veszélyes (kg) Osszesen (kg)

Hulladék focsoport

01 - Asvanyok kutatasabol, banyéaszatabol,

kofejtésbol, fizikai és kémiai kezelésébol szarmazo

hulladékok 6 680 0 6 680
02 - Mez6gazdasagi, kertészeti, vizkulturas

termelésbol, erdégazdasagbol, vadaszatbol,

halaszatbol, élelmiszer eléallitasbol és

feldolgozasbol szarmazo6 hulladékok 26 355 0 26 355
06 - Szervetlen kémiai folyamatokbol szarmazo

hulladékok 0 180 180
07 - Szerves kémiai folyamatokbol szarmazo

hulladékok 62751 2 664 65 415

08 - Bevonatok (festékek, lakkok és zomancok),
ragasztok, tomitéanyagok és nyomdafestékek
termelésébol, kiszerelésébol, forgalmazasabol és

felhasznalasabol szarmazo hulladékok 45 093 50 696 95 789
10 - Termikus gyartasfolyamatokbodl szarmazo
hulladékok 0 4 944 4944

11 - Fémek és egyéb anyagok kémiai
feliiletkezelésébol és bevonasabol szarmazo
hulladékok; nem vas fémek hidrometallurgiai

hulladékai 0 13 990 13 990
12 - Fémek, miianyagok alakitasabol, fizikai és
mechanikai feliiletkezelésébdl szarmazo hulladékok 427 803 870 428 673

13 - Olajhulladékok és folyékony tizemanyagok
hulladékai (kivéve az étolajokat, valamint a 05, 12 és

19 fejezetekben felsorolt hulladékokat) 0 275512 275512
14 - Szerves olddszer-, hiitéanyag- és hajtogaz
hulladékok (kivéve 07 és 08) 0 708 708

15 - Hulladékka valt csomagoléanyagok;
kozelebbrél nem meghatarozott abszorbensek,

torl6kenddk, sziirbanyagok és védéruhazat 998 794 45 099 1 043 893
>
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16 - A jegyzékben kozelebbrdl nem meghatarozott

hulladékok 50 898 35 886 86 784
17 - Epitési és bontasi hulladékok (beleértve a
szennyezett teriiletekrol kitermelt foldet is) 2 545799 1260 2 547 059

19 - Hulladékkezeld 1étesitményekbdl,

szennyvizeket keletkezésiik telephelyén kiviil kezel6

szennyviztisztitokbol, illetve az ivoviz és ipari

vizszolgaltatasbol szarmazé hulladékok 3344310 1395 3345705
20 - Telepiilési hulladékok (haztartasi hulladékok és

az ezekhez hasonlo, kereskedelmi, ipari és

intézményi hulladékok), beleértve az elkiilonitetten

gyljtott hulladékokat is 503 482 1 648 505 130

Végosszeg 8011 965 434 852 8 446 817

Forras: HIR — Hulladékgazdalkodasi Informdacios Rendszer - OKIR

17.8. tablazat: A legnagyobb hulladéktermel6k Biatorbagyon 2012-ben

Rangsor Adatszolgaltato iigyfél Hulladékmennyiség (kg)
1 Biatorbagyi Vizmiivek Kft. - SZENNYVIZTELEP
2 Budajenéi Vizmiivek Kft. - SZENNY VIZTELEP 1669 420
3 SCANFIL Magyarorszag Kft. - SCANFIL GYARTO UZEM 1 555 009
4 Torbagy-Kert Kft. - JARMUTELEPHELY 899 560
5 Alpine Kft - ELEKTRONIKAI ALKATRESZ GYARTO UZEM 678 391
6 ALDI Magyarorszig Elelmiszer Bt. - TELEPHELY 668 957
7 Lindab Epitoipari Kft - EPITES 472 378
8 Gerecse House Kft. - TELEPHELY 228 740
9 Premier Outlets Center Kft. - PREMIER OUTLETS CENTER 197 430
10 Jungheinrich Hungéria Fejlesztési Es Tanacsad6 Korlatolt Felelésségi 67 195
Tarsasag - GEPJARMUJAVITO TELEP
11 Tulipan Park A Kft. - TULIPAN PARK 50 280
12 PRISTA OIL HUNGARY KFT. - TELEPHELY 43110
13 ENGLMAYR HUNGARIA KFT. - SZALLITMANYOZASI 41130
TELEPHELY
14 SCANIA Hungéria Kft. - GEPTARMUKERESKEDES ES SZERVIZ - 33 144
KOZPONT
15 KRUPP és Trs. Kft. - ELELMISZER ARUHAZ 29 818
16 Truckquarius Szolgaltat6 Kft. - TELEPHELY 24 500
17 Almédi Truck Kft. - TELEPHELY 22 935
18 Michael Huber Hungaria Nyomdafesték Kereskedelmi és Gyarto Kft - 17 635
MICHAEL HUBER HUNGARIA KFT.
19 Tubosider Kft. - TELEPHELY 14 905
20 European Truck Center Kft - GEPJARMU JAVITO 13 925
21 Hanaro Hungary Kft. - LOGISZTIKAI KOZPONT 10 839
22 Atlas Copco Kft. - TELEPHELY 10 166
23 Bau-Trans Budapest Nemzetkozi Fuvarozé Es Szolgaltato Kft - 8350
TELEPHELY
24 Holczer Tiborné - TELEPHELY 3970
25 FERME Kft - TELEPHELY 3878
'.4»
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26 Karpétia Logisztikai Kft. - LOGISZTIKAI TELEP ES HUTOHAZ 2 800

27 Profi-Bagger Epitéipari Gépkereskedelmi Kft - TELEPHELY 2797

28 Mirbesz Kft. - KERESKEDELMI ES LOGISZTIKAI TELEP 1809

29 Penny-Market Kft. - PENNY MARKET ELELMISZERDISZKONT 1267
ARUHAZ

30 Kerék Gabor - EGYENI VALLALKOZO 600

31 Autocolor Festékgyarto és Forgalmazo Kft - FESTEKGYARTO UZEM 460
ES KERESKEDES

32 Chemimark Festékgyarté Es Forgalmazo Kft - FESTEKGY ARTO 450
UZEM

33 K6pé-98 Bt. - TELEPHELY 420

34 A,. Schulman Magyarorszag Kereskedelmi Kft. - SZEKHELY 326

35 Varga és Tsa. Kft - UZEMANYAGTOLTO ALLOMAS 306

36 Biatorbagyi Agrar-gazda Szovetkezet - GEPTELEP 238

37 Biai-Auto-Doki Autojavito Es Szolgéltaté Kft - GEPTARMUJAVITO 158
MUHELY

38 Asztalosok Minéségi Kft. - ASZTALOS UZEM 53

39 Schwéb Csabéné - SCHWAB CSABANE 46

40 Bia-Fol Csomagoloanyaggyarto Es Szolgaltaté Kft - NYOMDA 2

Forras: HIR — Hulladékgazdalkodasi Informacios Rendszer - OKIR
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