Biatorbagy Varos
Telepulésrendezesi eszkozel

Helyi épitési szabalyzat
TERVEZET

ONKORMANYZATI EGYEZTETESRE

2015. december 14.
OBELISZK Studi6 Tervezd és Szolgaltato Kft.

H-1056 BUDAPEST, BELGRAD RKP. 12. 3/1A
FAOVAROSI BIROSAG CEGBIROSAGA: CG. 01-09-692698
TEL.: (+36 1) 266 5581, (+36 1) 338 4802 MOBILE: (+36) 30 8517362 FAX: (+36 1) 318 9756
E-MAIL: OFFICE@OBELISZK.HU




Biatorbagy Telepulésrendezési eszkdzei

Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Képviselb-testlletének
.J.... (....) bnkormanyzati rendelete

Biatorbagy varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl

Biatorbagy Varos Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1) a) pontja és
32. cikk (2) bekezdés szerinti jogalkotoi hataskdorében, Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. 8§ (1) bekezdésében, valamint az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 6. §. (1)
bekezdésében foglalt feladatkérében eljarva, az Etv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban rogzitett
felhatalmazas alapjan, az Etv. A 13.8 (1) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepcioérdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepuilésfejlesztési eszkozokrdl,
valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Tr.) 45.8 (2) bb) és 32.8 és 36.8-ban foglaltakra figyelemmel, a 9. szamu
mellékletben megijelolt véleményezési jogkdrben eljard szervek véleményének kikérésével az
épitési helyi rendjének biztositasa érdekében

l. RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

l. Fejezet
Rendelet alkalmazasa
1.8.
A rendelet hatalya és alkalmazasa

(1) A jelen rendelet hatalya Biatorbagy Varos kbzigazgatasi tertletére terjed ki.

.....

a) 1. melléklete Biatorbagy kbzigazgatasi teriletére készilt szabalyozasi terv M=1:2000,
(tovabbiakban SZT) amely xxx szamozott szelvénybdl all,
b) 2. melléklete a szabalyozasi terv korlatozasi terviapja M=1:8000.
2.8

(1) A Szabalyozasi Terven jelolt elemek kozil kotelezének kell tekinteni a tervlapon ,kotelezd
elemek”-ként jelolt elemeket.

(2) A kotelezd szabalyozasi elemek kozott fel nem sorolt szabalyozasi elem:

a) a mas jogszabaly altal elrendelt elem, véd&tavolsag, korlatozas, védelem
megvaltozik, ha a kiulon jogszabalyok szerinti altalanos elbirasok, lehatarolasok
megvaltoznak,

b) a javasolt elem megvaltoztathato, ha a valtozas a HESZ elSirasaival és mas
jogszaballyal nem ellentétes.

3.8
Ertelmezd rendelkezések
E rendelet alkalmazasaban

Allattarto épitmény: e rendelet alkalmazasaban kizardlag a gazdasagi céli haszondllatok tartasara
szolgaldé épitmény. Nem szamit allattarté épitménynek a kedvtelésbdl tartott allatok
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védelmére épitett épitmény és a karosodas nélkil elmozdithaté épitmény (pl. ketrec,
kalitka).

difftz forras: olyan terhelést, szennyezést okozd tevékenység, kibocsatd felilet vagy berendezés,
amely nem mindsiil szennyezd pontforrasnak, tovabba a szabadban végzett tevékenység,
amely szennyez&anyag kibocsatassal jar

Fekvd telek: olyan kozbensd telek, melynek mélysége kisebb, mint a szélessége

Gépkocsi bedllo: Labakon all6, nyitott, falakkal nem hatarolt, tetével vagy pergolaval fedett
gépkocsi tarolasara szolgalé épitmény

Haromszintd ndévénytelepités: a telek zoldfelilete teriiletének minden 150 m? — re szamitva legalabb
1 db nagy kozepes lombkoronat noveszté fa, és legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold
cserje, valamint a tobbi fellleten gyep vagy talajtakaré kerdl Gltetésre.

Hézagosan zartsori beépitési méd: az oldalhataron allé és a zartsord beépitési moéd kdzott
atmenetet képezd sajatos beépitési mod.

Kiegészitd rendeltetésy épitmény: a f6 rendeltetési épllet (féépilet) rendeltetési egységeinek
rendeltetésszer( hasznalatat, mikodtetését kiegészitd épitmények, mint:

a) jarmUtéarolo,

b) nyari konyha, mosékonyha, szarito,

C) egyéb taroléépiilet (tlizelbanyag, szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtar),
d) kazanhaz,

e) mUterem,

f) szauna,

Q) nem kereskedelmi céli vendéghaz.

Nagylétszamu allatarté telep: olyan allattarté telep, amelyen az elhelyezhetd allatok szama
allatfajonként legalabb

a) - harminc 16, vagy

b) - 8tven szarvasmarha, vagy

C) - kétszaz juh, kecske, vagy

d) - szaz sertés, vagy

e) - kettéezer broiler baromfi, vagy

f) - 6tszaz kifejlett baromfi (tyukfélék, viziszarnyasok, pulyka stb.), vagy
g) - 6tven strucc, vagy

h) - Otven anyanyul és szaporulata, vagy

)] - 6tven prémesallat.

Pasztellszinek: a szinek nagyon vilagos és kis telitettségy arnyalatai, melyeknek (a szin mellett) csak
fehértartalma van, fekete nincs.

Reklam: olyan kommunikacios eszkdz, amelynek célja a kivalasztott célcsoport befolyasolasa,
attitGdjeinek megvaltoztatdsa. Nem tartoznak ebbe a korbe az uzleti érdekeket nem
szolgalo6 tajékoztatd eszkdzok (pl. dnkormanyzati hirdetétabla)

Reklamhordozé épitmény: olyan épitmény, amelyet abbdl a célbdl épitettek, hogy rajta reklamot
helyezzenek el, vagy mas célt is szolgal, de reklam elhelyezésére is hasznaljak (pl. kerités).

Tajba illeszkedd: a hagyomanyos tomegformalasd, magastetds természetes anyagokbdl késziilt
épitmény, épllet tomegformalasaval, homlokzati kialakitasaival minimalisra csdkken az
épitett kdrnyezet és a taj- és természeti kornyezet konfliktusa.

Tamfalgarazs: olyan terepszint alatti épitmény, amely gépkocsi tarolasara szolgal, és amelynek a
kapujat terepszinten helyezték el.
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Telek be nem épithetd része: a telek SZT-n lehatéarolt azon része, amelyen éplilet nem, épitmények
kozil kizarélag ut, kerités és kozmUépitmények helyezhetbek el.

Telek erddtertletként fenntartandé része: a SZT-n lehatarolt ,.telek erddéterlletként fenntartandé
része” jel6léssel ellatott teriletet az ingatlan-nyilvantartasban o6nallé alrészletként kell
nyilvantartani, amennyiben az a kilon jogszabalyok rendelkezései alapjan lehetséges, és
erdétertletként kell fenntartani, ahol az erdétertiletekre vonatkozé hatalyos jogszabalyokat
kell alkalmazni. Ettél eltérd hasznalathoz az erdészeti hatésag engedélye sziikséges.

Tomor kerités: olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdéleges atlathatésaga 50%-nal nagyobb
mértékben korlatozott

Tobbszintd novénytelepités: a telek zoldfelllete tertiletének minden 150 m2-re szamitva legaldbb
1 db nagy kozepes lombkoronat névesztd fa, vagy legaldbb 40 db lombhullaté vagy
Orokzold cserje, és a tobbi fellileten gyep vagy talajtakar6 kerdl Ultetésre.

Véddfasitas: a védofasitasra kijelolt tertileten legalabb 8 m-ként 1 db nagy vagy kozepes
lombkoronat novesztd fa, alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb teriilet esetén 25 m*re
szamitva legalabb 1 db nagy, vagy kdzepes lombkoronat névesztd fa és alatta cserjék
kerilnek telepitésre.

II. FEJEZET

A kdrnyezet alakitasara vonatkozo altalanos szabalyok

4.8,
Kozterulet alakitasra vonatkozo el8irasok

(1) Kozterllet alakitasi terv készitendd mindazon kozteriletekre ahol az mUszaki, forgalomtechnikai,
egyéb kozlekedési, kertépitészeti, kozmUvesitési vagy biztonsagi szempontbdl sziikséges.

lll. Fejezet

Az épitett kdrnyezet és a telepliiléskép alakitasara vonatkozo6 elGirasok

5.8.
Az épitett kdrnyezet védelme, értékvédelem
(1) A Szabalyozasi Terv tartalmazza:
a) azorszagos védelemmel érintett mUemlékeket,
b) a mUemléki kornyezet terliletét és lehatarolaséat,
c) anyilvantartott régészeti leléhelyeket,
d) a helyi értékvédelmi teriletet,
e) a helyi védett éplileteket

(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemekkel érintett terlleteken épitési tevékenység a
vonatkoz6 magasabb szint( jogszabalyokban rogzitett kdvetelmények figyelembevételével
torténhet.

(3) Kulon 6nkormanyzati rendeletben megallapitott helyi védettségU épuleten (helyi mdvi értéken)
végzett barmilyen épitési munka esetében a hagyomanyos homlokzati és tomegaranyok,
parkany- és gerincmagassagok, nyilasrendek, a nyilasok osztasa, a homlokzati tagozédasa,
anyaghasznalata megérzendé.

(4) Helyi mOvi érték ugy bdévithetd, hogy az eredeti épulet tomegformaja, homlokzati kialakitasa,
utcaképi szerepe ne valtozzon.
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(5) Helyi mUvi érték bontasa, csak a muUszaki avultsag, életveszélyes allapot bekovetkeztekor
lehetséges a helyi értékvédelmi rendelet figyelembevételével.

IV. Fejezet

Természet- és kornyezetvédelmi elGirasok

6.8.
A t4j és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo elGirasok

(1) A kozigazgatasi terlleten épitmények oly médon helyezhetdk el, hogy a természetes- és
természetkozeli él6helyek - killonos tekintettel a védett természeti terlletekre, ex lege védett
természeti értékekre, Natura 2000 terlletekre, valamint a természetkdzeli gyepteriletekre, vizes
éléhelyekre - megovasat, az allatok vonulasat és az éléhelyek kapcsolatat biztositd okoldgiai
folyos6k megtartasat biztositani kell.

(2) A bioldgiai sokféleség megdrzése és a tajkép érdekében a természetkozeli gyepteriletek és a
mezévédd erdbsavok, fasorok, tovabba a vizfolyasok, arkok menti természetkozeli ndvényzet,
facsoportok megtartandok.

(3) A tajkép védelme érdekében a kiépitésre keriilé utak kdrnyezetbe illesztésérdl terepalakitassal,
tovabba ndvénytelepitéssel vagy fasor telepitésével gondoskodni kell.

(4) A szabalyozasi terven jelolt, "kilatas és latvanyvédelem"-mel érintett terlleteken éplleteket tajba
illeszked&en kell kialakitani. A nem épililet jelleglU épitmények, |étesitmények kdzll a nyomvonal
jelegl kozmU és feltard utak helyezhetdk el

(5) A lakoé-és udulbterlletek védelme céliabdl létestld zajarnyékold falat fasor és cserjetelepitéssel
kell takarni.

(6) A kedvezdbtlen telepuilésképi latvanyt nyuijtd tevékenységek kozteriilet feldli takarasarol telkeken
belll tobbszintd novényallomany telepitésével, vagy keritéssel kell gondoskodni. A gazdasagi
telephelyeken szabadtéren anyagot tarolni csak a kozterilet feldl kizarélag épitménnyel (kerités)
és/vagy z6ldsavval takartan lehet.

7.8.
Leveg6tisztasag-védelmi elirasok

(1) A légszennyezd forrasok Uzemeltetését a létesitéskor elérhetd legjobb technika alkalmazasaval
kell végezni.

@) Uj, levegdtisztasag-védelmi szempontbdl védelmi dvezetet igényld létesitmény kizardlag oly
maodon alakithaté ki, hogy a védelmi 6vezet lakoéteriletet, vegyes terlletet, tduldteriletet, sport-
és rekreacids célu terlletet (kulonleges terilet, zoldterllet), tovabba természetvédelmi
szempontbdl értékes terlletet (orszagos Okoldgiai halézat terilete, Natura 2000 terllet) nem
érinthet.

(3) Az orszagos Okolodgiai halézat magtertletei levegdtisztasagvédelmi szempontbdl dkoldgiailag
érzékeny, sérllékeny terlileteknek tekintenddk. E terliletek térségében kizarélag olyan
létesitmények engedélyezhetdk, amelyek esetén a Natura 2000 terlileteken az ©6kolégiailag
sérlilékeny teriletekre vonatkoz6 hatarértékek teljesiinek.

(4) Diffaz forrasu légszennyezést és bzt okozo t-technolégia nem telepithetd.

8.8
Vizek védelmének eldirasai

(1) A felszin alatti vizek és a foldtani kbzeg, szennyez&déssel szembeni érzékenység szempontjabol
Biatorbagy kozigazgatasi terlilete ,,fokozottan érzékeny” és ,kiemelten érzékeny” felszin alatti
vizmindség-védelmi besorolasi. A kozigazgatasi terlleten kizarélag olyan technolégiak
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alkalmazhaték, amelyek sor&n az orszagos érvény( jogszabalyokban eldirt, a felszin alatti viz és a
foldtani kozeg minéségi védelméhez sziikséges hatarértékek teljesithetdk.

(2) Talajszennyezés veszélyével jaré tevékenység a szennyezést kizaré (a tevékenységtdl fliiggden
viz-, szénhidrogénzard) aljzaton végezhetd.

(3) Az ingatlan tulajdonosa (hasznaléja) az ingatlant csak Ugy hasznosithatja, mUvelheti, hogy a
felszini vizek természetes lefolyasat ne akadalyozza, a vizi Iétesitmények allapotat, lzemeltetését,
fenntartasat ne veszélyeztesse, tovabba a viz mindségét ne karositsa.

(4) Feltoltések kialakitasa, tereprendezés soran kizarélag talajvédelmi szempontbdl mindsitett, vagy
szabvanyositott termék és anyag hasznalhat6. Terllet-elékészités, bontas-épités soran elékerild
szennyez anyag, vagy szennyezett talaj gyanuja esetén az anyagokat az épittetéknek meg kell
vizsgaltatni, a vizsgalatok soran megallapitott veszélyességi foknak megfeleléen a szennyezett
anyagot lerakéhelyre, vagy arra jogosult artalmatlanité szervezetnek kell atadni.

(5) Az felszini vizek és a felszini vizek menti éléhelyek védelme érdekében a Szabalyozasi terven
jelolt alabbi természetvédelmi szempontu védébteriletek veenddk figyelembe

a) kulterlleten a vizfolyasok mentén - Békas-patak, a Flzes-patak, a Biai-arok (Széleslyuki-ag)
partjaitél a véddétavolsag 50-50 m-, tovabba a tavak - Biai t6, Peca-té - partjatél 100 m
széles teruletsav.

b) Belterileten, ahol a vizfolyasok mentén zoldteriletet, kbzparkot jeldl a szabalyozasi terv, a
véddtavolsag hataranak a zoldterilet vizfolyastél tavolabbi telekhatara tekintendd. Ha a
kozpark szélesebb, mint 50 m, akkor a patak melletti 50 m-es sav tekintendd véddteriletnek.

c) A belterllet déli hataran a Flizes-patak mentén a pataktol délre a véddétavolsag 50 m széles
terlletsav.

d) A Flzes-patak Forras-volgyi &ga mentén északi iranyban a védéterillet hatara az 6kolégiai
folyos6 hatara, a pataktdl délre a beépitésre nem szant tertileteken a véddtertlet hatara a
patak telkétdl 50 m, a té kortil 100 m.

e) A Biai-to partjatol a mar kijelolt beépitésre szant, de még nem beépiilt terlileteken a
véddterllet 100 m széles teriiletsav.

(6) A (3) bekezdés szerinti felszini vizek menti természetvédelmi szempontl védébteriileteken vizjogi
engedéllyel rendelkezd épitmények kivételével Uj épitmények nem helyezhetdk el.

(7)A vizfolyasok rendezése soran kizardlag kornyezet- és természetbarat, mérnokbioldgiai
modszerek alkalmazhatok. A medrek burkolasa, kiegyenlitése tilos, a természetes allapotot meg
kell &rizni.

(8) Terepszint alatti épitmények kizardlag a felszin alatti vizek mozgasat nem akadalyoz6, az érintett
térség vizhaztartasat nem befolyasold médon létesithetdk. Terepszint alatti épités esetén a felszin
alatti vizek tovabbvezetését meg kell oldani.

9.8.
Zajvédelem

(1)Uj at tervezésekor a kornyezeti zaj elleni védelem eszkdzei az ut melletti terilleteken a
Teleptilésszerkezeti tervben  szerepld meglevd és tervezett terilet-felhasznalasok
figyelembevételével tervezenddk.

(2) Az kbzigazgatési terlleten az egyes terilet-felhasznalasu teriletek dvezetei az alabbi zajvédelmi
terlleti kategdéridkba tartoznak:

a) 1.zajvédelmi kategoriaba: az udulStertletek (Uh jel 6vezetek),

b) 2. zajvédelmi kategoéridba: a kisvarosias lakdterliletek (Lk jelU 6vezetek), a kertvarosias
lakotertletek (Lke jelU bvezetek), a zoldteriletek, (Z jell ovezetek), a temetd terliletek (Kb-T
jell ovezetek), kulonleges terllet-oktatasi kdzpont terlilete (K-okt), kulonleges beépitésre
szant és beépitésre nem szant rekreacios teriletek (K-R és Kb-R jell 6vezetek), kilonleges
szallasféréhely terilet (K-Szf)
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c) 3. zajvédelmi kategoéridba: a telepiléskdzpont teriletek (Vt jell dvezetek), az intézmény
tertiletek (Vi jelU bvezetek)

d) 4. zajvédelmi kategoéridba: a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertiletek (Gksz jelU
ovezetek), a kllbnleges sport tertiletek (K-sp és Kb-Sp jell ovezetek).

10.8.
Allattarto épitmények kornyezeti feltételei

(1) Kultertleten gyorsforgalmi Gt, f6ut telkétdl szamitott 250 m, orszagos mellékut telkétdl szamitott 50
m-en belll lakas, allattarté épitmény, allatkifutd nem helyezhetd el.

(2) Allattartd épitmények elhelyezésével kapcsolatos kbvetelmények:

a) nagy létszamu allattarté telep a vonatkozd hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen, de az
Lk, Lke, Vt, Vi, Uh, K-R, K-Sp, K-T, K-Szf épitési dvezet hataratdl 300 m-nél kozelebb nem
helyezhetd el,

b) tragyatarol6 nem létesithetd vizgazdakodasi ovezetbe sorolt telkek hataratdl,és felszini
élévizfolyas partvonalatoél szamitott 100 m-en bell,

C) Belterileten allattartd éplulet, épitmény legfeliebb a telek terliletének 10%-an helyezhetd el,
és nem haladhatja meg a létesithetd beépitettség 50%-at. Az allattartd éplulet, épitmény
alapterllete nem haladhatja meg a 80 m2-t.

d) Alattarté épilet, épitmény a szomszédos lakéépiilet nyillaszaréjatdl legaldbb 20 m
tavolsagban helyezhetd el.

V. fejezet

A kd6zmilvek eldirasai

11.8.
Altalanos elgirasok
(1) A meglévd és a tervezett koziizemU:
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
Cc) energiaellatas (vilamosenergia ellatas, foldgazellatas),

d) halézatai és létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti kozmU-véddbtavolsagai
(biztonsagi Ovezetei) szamara kozterileten, vagy kozmUtertleten kell helyet biztositani.
Ettél eltérd esetben a kozmUvek és biztonsagi dvezetik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi
bejegyzéssel kell fenntartani.

(2) A kozmUvesitésre keruld tertileten telkenként kell a kozterileti haldzathoz 6nallé bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.

(3) A kozmUvek mUitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) telepllésképi megjelenésre,
b) koérnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
c) akodzmUhalézatokhoz vald hozzaférhetbségre

(4) Uj at épitése, Ut rekonstrukcioja esetén (kdzforgalmu és maganit esetén egyarant)
a) atervezett kozmUivek egyideji megépitésérd,
b) a meglevd kozmUvek szuikséges felljitasarol,

c) a csapadékvizek elvezetésérdl,
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d) belterilleten a kozvilagitas, kilterlleti beépitésre szant terileten a térvilagitas megépitésérd!
gondoskodni kell.

(5) A meglévd kozmUvek egyéb épitési tevékenység miatt szlikségessé valo kivaltasakor
a) afeleslegessé valt kozmUlvet, halézatot és létesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan foldben marad6é vezeték, létesitmény betdmedékelését, felhagyasat
szakszerUen kell megoldani,

c) Uj kozmUrendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevd (felszamolasra tervezett) és Uj
rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

(6) A kozmUvezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis terlletgazdalkodas
érdekében

a) az utak alatt a kozmUvek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kozmU elhelyezésére kell
helyet biztositani,

b) a beépitésre szant terlleteken a kozmUvezetékek helyét gy kell kijeloini, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességU utcakban kétoldali

fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

12.8.
Vizellatas
(1) Kozterlleten, U vizhaldzat épitésénél, rekonstrukcidjanal:

a) dn 100-as atmérdnél kisebb keresztmetszetl vezetéket épiteni nem szabad,

13.8.
Szennyvizellatas
(1) A telepilésen elvalasztott rendszer( szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

(2) A telepuilés felszini és felszin alatti vizeinek vizminéség védelme érdekében a szennyviz kdzvetlen
talajba szikkasztasa a telepulés teljes kdzigazgatasi teriletén tilos.

(3) Belterillet beépitésre nem szant tertiletén, kuiltertleten elhelyezheté épitményben keletkezd
szennyvizeket:

a) Ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a rendelkezésre
allé kozcsatorna halézat nem kozeliti meg a teriletet 100 m tavolsagon beldl:

aa) a szennyvizeket egyedi hazi kozmUpobtidként vizzardéan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell dsszegyUjteni, és az dsszegyUjtott szennyvizet a kijelolt lelritd helyre kell
szallittatni,

ab) a kozmUpotld medence hasznalata csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandé
megkozelithetéségére a megdfeleld (paraméteri és kiépitettségl) kodzhaldzati
Utkapcsolat biztositott.

b) a keletkezd szennyvizek tisztitAsara egyedi, hazi szennyviztisztitdé kisberendezés is
alkalmazhato:

ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini éléviz befogadas megoldhaté

bb) ha az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatésagok
hozzajarulnak,

bc) ha a kisberendezés véddterilet igénye nem nydlik tul a targyi telken,

bd) ha a tisztitdberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogaddéhoz
igazitva az illetékes szakhatésag meghataroz.
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c) Ha a napikeletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a kdzcsatorna halézat
nem kozeliti meg a terililetet 200 m tavolsagon bellil:

ca) a keletkezd szennyvizek tisztitAsara helyben létesitendd szennyviztisztitd
kisberendezés is alkalmazhato:

cal) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini él6viz befogadoé rendelkezésre all,

ca?) ha az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdsagok
hozzajarulnak,

ca3) ha a kisberendezés véddterilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,

cad) ha a tisztitbberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a
befogaddhoz igazitva az illetékes szakhatésag meghatéaroz.

cab) ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithatd, épiteni csak
kdzcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

(4) Szennyvizatemeld mUtargy véddétavolsag igénye:
a) hatésag altal egyedileg megallapitott és rogzitett mérettel
b) el6zetes megallapitas nélkul:
ba) blzzaréan és zajvédelemmel kivitelezett mitargy esetén 20 m
bb) blUzzar vagy zajvédelem nélkili mitargy esetén 150 m.
(5) A szennyviztisztito telep véddétavolsag igénye 300 m.
(6) Szennyvizatemeld mUtargy és szennyviztisztité telep véddétavolsagan belll:

a) Uj laké-, udulé-, vegyes, gazdasagi épulet nem létesithetd, kivéve a kornyezetre jelentds
hatast gyakorlé ipari, gazdasagi épiletet.

14.8.
Felszini vizrendezés, csapadékviz-elvezetés

(1) A felszini vizek, vizfolyasok, tavak, allandé és idészakos hasznositasi arkok mederkarbantarté
parti svjat lekeriteni nem lehet, azt szabadon, megkdzelithetének kell hagyni.

(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszer( vizelvezetést kell kiépiteni, a csapadékviz a
szennyvizcsatorna halézatba nem vezethetd.

(3) A csapadékviz (nyilt arokrendszerrel illetve zart csapadékcsatornaval OsszegyUjtve) élbvizbe
torténd bevezetése eldtt hordalékfogd muitargy (szénhidrogén szarmazékkal vald szennyezési
veszély esetén olajfogd mUitargy) elhelyezése kotelezd.

(4) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadoig
ellendrizni kell

a) minden 0,5 ha-t meghalado telektertlet( Uj beruhazas esetén,
b) (j telekosztasu terilet esetén.

(5) Belteriileten Uj beépités csak akkor valésithatd meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld
biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

(6) Ha a csapadékviz szallité halézat, vagy a befogadod a tébblet vizeket elvezetni nem tudja, akkor
telken belll kell a tobblet csapadékvizek visszatartasat (telken belilli elszikkasztasat, locsolasi célu
tarozasat, a befogadoi nyilatkozat mérntékében torténd csokkentett kifolyasi tovabbvezetését)
megoldani.

(7)A nyilt arkos vizelvezetd halézat feletti kocsi behajtok az arok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy

a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, és
b) a vizszallitas akadalymentes legyen

C) szélessége ne lépje tul a 3,5 m-t,
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d) szegélye 10 cm-nél nem lehet magasabb,
e) minden telekre csak egy kocsi behajtd létesithetd (kivéve a saroktelket).
(8) A csokkentett kifolyasu zaportarozokat a teljes vizgyUijtd tertletiikre kell méretezni.

(9) A 20 vagy annal tobb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, és vizzard
burkolattal ellatni.

(10) A parkolo feliletekrdl és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi tertletek belsd
Gtjairdl  o6sszegyUlé  csapadékviz csak olajffogé mUtargyon keresztil vezetheté be a
kodzcsatornaba.

15.8.
Villamosenergia ellatas

(1) Belterileten és kilterilet beépitésre szant terlletén Gzemeld fold feletti elosztohalézat
rekonstrukcidja, figyelembe véve az egyes foldfeletti bekotésU ingatlanok atkotési igényét is

a) mUemléki kornyezetben

b) helyi értékvédelmi tertleten, utcakép védelmi terileten
C) sétald utcava alakitandé utcaban

d) tajképvédelmiterlleten

e) halozatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(2) Kultertleti beépitésre nem szant terlleten - erd&teriilet kivételével — egy oldali kozos oszlopsoron
kell a villamosenergia szolgaltatast nydjtdé és a vezetékes hirkdzlési haldzatokat elhelyezni,
amelyre egyben a felmerulé kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgald lampafejek is
elhelyezhetdk.

(3)Koz6s oszlopsorra valé telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd halézatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Erdétertileten fold feletti haldzatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast. Ha
fold feletti haldzat kiépitése miatt erddirtas valik szilkségessé, akkor a haldzatot fakivagas nélkdl,
uthalézat mentén, foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(5)Uj épllet épitése esetén (j vilamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant terilleten csak
foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kdzhalézat oszlopsoron
halad.

16.8.
Foldgaz ellatas

(1) Foldgazvezetéket kozterlleten és telken belll is csak foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

17.8.
Vezetékes elektronikus hirkozlés

(1) A belterllet, beépitésre szant Uj fejlesztési terlileteken az elektronikus hirkdzlési haldzatokat is
foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Beltertilet, mar beépitett teriletén, valamint kilterilet beépitésre szant teriletén, ahol a
meglevé gyenge és erdsarami halézatok fold feletti vezetésiek, U elektronikus hirkozlési
halézatokat a meglevd oszlopsorra, illetve kéz0s tartdoszlopra kell fektetni. Kozos oszlopsorra vald
telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halézatot foldalatti elhelyezéssel lehet
csak kivitelezni.

(3) Beépitésre nem szant terileten U] elektronikus hirkdzlési haldzatokat fold feletti fektetéssel is
kivitelezhet®:
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a) ha egyéb fold feletti halézat nincs kiépitve, akkor 6nallé oszlopsor létesithetd

b) ha a vilamosenergia elosztasi, vagy kozvilagitasi, vagy egyéb hirkdzlési szabadvezetékek
mar foldfeletti fektetéssel haladnak, akkor annak oszlopsorara kell fektetni. Kb6z6s oszlopsorra
val6 telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd halézatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

18.8.
Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés

(1) Uj antenna telepitésénél 300 m-es korzetben mar meglevd antenna esetén, azzal kdzos
tartészerkezetre lehet csak elhelyezni.

(2) Beépitésre nem szant teriileten (j antennak csak multifunkcionalis kialakitassal telepithetdk.

(3) Vezeték nélkili szolgaltatas antennai, tavkdzlési antenna berendezés és annak tartészerkezete
nem helyezheté el:

a) orszagos és helyi védettségU terileten,
b) védett természeti terlileten,

c) aza)-b) pontok alatti teriileten |évé ingatlanok telekhataratdél szamitott 200 m — en beldil.

19.8.
Megujul6 energiaforrasokra vonatkozo eléirasok

(1) Szélenergia hasznositasara szolgaldé berendezések - szélerému és szélerémuU park olyan altalanos
mez&gazdasagi tertilet (M&) 6vezeteibe sorolt kiiltertileten helyezhetd el, amelyet

a) lako-, uduld- és vegyes terilet hataratdl szamitott 500 m-es véddtavolsag,

b) vagy amelyet e teriletektdl egyéb jelentds zajforras (pl.: f6kozlekedési Gt, vasutvonal)
valasztja el.

(2) Szélturbinak kizarélag abban az esetben helyezhetdk el, ha a mikodésik soran a telepulési
kérnyezetvédelem (pl.: kornyezeti zaj elleni védelem), tovabba a természet védelme (pl.:
madarvédelem), az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan fennmaradasa biztosithato.

(3) SzélerémU park hatasteriletén a mezdgazdasagi terlileten elhelyezhetd éplletek, épitmények
kozul lakéépllet nem alakithaté ki. Gazdasagi rendeltetési épulet a mindenkor hatalyos
jogszabalyok-, iletve az egyes hatdsagi eljarasokban elirtak szerint létesithetd.

(4) Védett természeti terilet, Natura 2000 terilet, valamint az Okolégiai halézat magterilet- és
okologiai folyoso teriileteinek hataratdl legalabb 1000 méteres tavolsagban 20 méternél
magasabb szélenergia hasznositasat szolgalé berendezés nem létesithetd.

(5) Talajhd kinyerésére szolgald eszkoz, berendezés, szerkezet a telekhatartdl mért 3 méteren belll
nem helyezhetd el.

(6) Biogaz eldallitasara szolgald berendezés, lakotertleten, tdulStertleten illetve vegyes tertleten
nem helyezhetd el. Egyéb terlileteken a kdrnyezet zavarasa nélkul elhelyezhetd.
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VI. Fejezet

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elgirasok (tilalmak, telekalakitas,
telepulésrendezési kdtelezések, kozteriilet-alakitas)

20.8.
Tilalmak, korlatozasok

Feltétel teljesitéséhez kotott épitési tilalom tartandd fent a szennyviztisztitd 300 m-es
védd&tavolsagan belll.

A szennyviztisztité véddotavolsagan bellli terlleten beépitésre szant tertleten lakd, uduld,
vegyes, sport, rekreacio, szallasféréhely és nem zavaré hatasi gazdasagi rendeltetés nem
helyezhetd el.

a) Mez&gazdasagi teriileten lakééplilet, élelmiszertarold, illetve —feldolgozé rendeltetés
nem helyezhetd el.

b) Beépitésre nem szant tertileten élelmiszer és gyogyszer alapanyag nem termelhetd,
élelmiszer, gyogyszer nem allithaté eld, nem tarolhatd, nem csomagolhatd és nem
forgalmazhato.

A szabdlyozasi terven épitési Ovezetben, oOvezetben ,erddterlletként fenntartandd
terllet” ként jelolt tertiletek erddtervezett erddtertiletek, melyek erdéként fenntartanddk. A
mUvelés aldli kivonasuk és megsziintetésilk a magasabb rendU jogszabalyok és eljarasok
figyelembevételével torténhet.

21.8.
Telekalakitas

Uj nyalvanyos telek forgalmi vagy gyUjtéutakrol nyiléan, vagy helyi értékvédelmi teriileten nem
alakithato ki.

Egyéb terileten nydlvanyos telek csak telekalakitasi terv szerint alakithatd ki és akkor, ha a
nyulvany szélessége legalabb 6 m.

A nyulvanyos telek beépitettsége, a nyulvany nélkili telekrészre szamitva, legfeliebb 20% lehet.
A telken elhelyezhetd lakbhaz éplletmagassag legfeliebb 4,5 m lehet. Nyllvanyos telken csak
egylakasos lakdéplilet épithetd.

A szabalyozasi vonallal érintett telkek akkor is megoszthatdk a szabalyozasi vonal mentén, ha a
megosztas utan kialakuld telkek mérete nem éri el az 6vezetben az épitési telek legkisebb
kialakithat6 terlletére vagy szélességére meghatarozott méretet.

Usz6 telek nem alakithato ki.
Uj fekvé telek nem alakithat6 ki gyUjté at mentén.

Tervezett szabalyozasi vonallal érintett telek a szabalyozast megvaldsito telekalakitast kovetden
épithetd be.

A kozmUellatast szolgald mérnoki épitmények, mditargyak, illetve maganutak szaméara, az
épitési dvezet, dvezetre meghatarozott "a kialakithaté telek legkisebb terllete, és legkisebb
telekszélessége " eléirasoktdl eltérd mUszakilag sziikséges méretU telek kialakithato.

Saroktelek megoszthatd, ha a visszamaradd telekrész legfeliebb 10%-kal tér el a kialakithaté
legkisebb telektertlettdl.

(10) Keét utcara nyil6 telek megoszthatd, ha a visszamarado telekrész legfeliebb 10%-kal tér el a

kialakithat6 legkisebb telekterilettdl.
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VIl. Fejezet

Az épitési altalanos szabalyai

22.8.
Az épitési bvezetek beépitésének alapvetd szabalyai
Epitési dvezetben (j épiilet elhelyezésének feltételei:

a) az épitési telek megkozelitését biztositd kdzlekedési céll kdzterllet, vagy a maganut
kialakitasa, és ingatlan nyilvantartasba torténd bejegyzése,

b) az a) bekezdés szerinti kozut, vagy maganut az dvezeti eldirasoknak megfeleléen, a kozati
kozlekedésre alkalmas modon alakitando ki a vonatkoz6 dgazati jogszabalyokban foglalt
kévetelményeknek figyelembe vételével.

C) az épitéssel érintett épitési telek:

ca) az ovezeti eléirasoknak megfeleléen kozmUlvesitett, vagy a telek kozmUellatasanak
feltétele biztosithato,

cb) kézcsatorna hianyaban a zart rendszerU szennyviztarold, vagy egyéb kdzmUpotld
alkalmazasat a vonatkozé dvezeti és altalanos érvényU eldiras nem zarja ki.

IAz egyes épitési Ovezetekben elbirt, a kialakithaté legkisebb telekteriiletre vonatkozo
eléirasoknak meg nem felel6 méret( épitési telkek az Ovezetre eldirt tobbi szabdaly szerint
épithetdk be.

23. 8§
Az épitési hely meghatarozasanak szabalyai

Epiletet elhelyezni a Szabdlyozasi Tervben feltiintetett épitési helyen belil, vagy a szabalyzat
alapjan a vonatkozo jogszabalyok figyelembevételével meghatarozott épitési helyen szabad.

Epilet épitési helyen kivilli részén a szintterillet noévelését eredményezd épitési munka nem
végezhetd, az ilyen épllet vagy épuletrész bontas esetén nem épithetd Ujra.

Az elSkert meghatarozasa soran:

a) beéplilt telektombben l1évé épitési telek beépitése esetén az el6kert meghatarozasakor a
kialakult allapothoz kell alkalmazkodni Ugy, hogy az elSkerti hatarvonal az adott épitési telek
mellett két oldalrél elhelyezkedd két-két telek kialakult elSkertjei altal meghatarozott savba
kertljon, kivéve ahol az dvezeti eldiras ezt masképp hatarozza meg,

b) jellemz&en beépitetlen telektbmbben az elékert nagysaga 5,0 méter.

c) amaganut feldli épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti tertiletsav elékertnek
mindsul.

Saroktelken az elSkerti épitési hatarvonalat - az utcaképekhez valo illeszkedés érdekében - gy

kell meghatéarozni, hogy a csatlakozé elékerti hatarvonalakhoz igazodjon.

Beéplilt és értékvédelmi teriileten a kialakult elbkertes beépités esetén az eldkerti beépités
hatarvonala egyben kotelezd épitési hatarvonal.

El6kertes beépités esetén Uj & rendeltetési épllet homlokvonalat az elékert feldli épitési
hatarvonalra kell telepiteni Ggy, hogy az utcai homlokvonal felSli homlokzat hosszanak
legalabb 50 %-a kotelezden az épitési hely elSkerti hatarvonalara kell kertinie.

Az oldalhataros beépitési moéd esetén:
a) az yjéplletet teljes hosszaban az oldalkerti hatarvonalon kell kialakitani

b) az épitési hely nem oldalkerti hatarvonalat a kialakult beépitési mod figyelembevételével
és ahhoz illeszkedve kell meghatarozni olyan médon, hogy az a szomszédos telek épitési
jogait ne korlatozza, ebben az esetben, amennyiben az illeszkedés azt lehetévé teszi, a nem
oldalkerti hatarvonal 1,0 és 0,0 méter kdzott lehet.
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(8) Szabadonall6 beépitési mod esetén az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 méter.

(9) Maganut hataratoél szamitott 5-5 méter tavolsagon bellll épulet, épitmény nem helyezhetd el.

24. 8
Egyéb épitési elGirasok
(1) Amennyiben a szabalyozasi terv alapjan egy épitési telek, telek, tobb dvezetbe vagy épitési

Ovezetbe sorolt, gy az Ovezetre vagy épitési 6vezetre meghatarozott paraméterek a telek
vagy épitési telek vonatkozé dvezeti, épitési Ovezeti részére szamitandok.

(2) Az egyes épitési Ovezetekre eldirt legkisebb telekméretnél nagyobb telkek esetében a
beépitettség szamitasanal legfeliebb a legkisebb telekméret kétszerese vehetd figyelembe.

(3) Az épitési bvezetekben:

a) terepszint alatti beépités épitési helyen belll torténhet kivéve, ha ovezeti eldirds masképp
nem rendelkezik,

b) melléképitmények és kiegészitd épitmények épitési helyen belll helyezheték el, kivéve a
kozmU-becsatlakozasi mUtargy, hulladéktartaly tarold kerti épitmény, amelyek els- és
oldalkertben is elhelyezhetdk,

c) kerti épitmények (fedett, nyitott, maximum brutté 20 m? teriiletd épitmények) az épitési
helyen belul helyezhetdk el,

d) hatsékertben nem helyezhet6 kiegészité rendeltetésy épitmény

e) garazs, terepszint alatti gépkocsitarold lehajtéja az eldkerti épitési vonaltdl kezdédhet.
(4) Kerti épitményt nem kell a f&épllettel egy tomegben kialakitani.
(5) Telken belll medence a telekhataroktdl legalabb 3-3 méteres tavolsagban helyezhetd el.
(6) Garazs, gépkocsitarold az elékert felél akkor helyezhetd el

a) ha az elékert mérete legalabb 5,0m és a gépkocsitarolé az utcai épitményszélesség
legfeljebb 50%-a,

b) terepszint alatti épitményként, a keritéssel egybeépitve kialakitott gépkocsi tarold
helyezhetd el, abban az esetben, ahol ezt a terepviszonyok indokoljak.

(7) Sorgarazs nem helyezhetd el.
(8) Oldalhataron all6 beépitésy terlleten atriumhaz nem létesithetd.

(9) Ha a melléképllet a fééplilettel Osszefuggden kerll kialakitasra, akkor a hatsé kert legkisebb
mérete 6,0 m.

(10) Usz6 épitési telken lévé épiilet kubatiran belul feldjithato, atépithetd, Gj épiilet a jogszerden
kialakitott épitési telken épithetd.

(11) Rendeletetésekre vonatkoz6 elbirasok:

a) terepszint alatti és terepszint feletti gépjarmitarold & rendeltetési épileten belll
helyezhetd el kivéve, ha az épitési bvezeti elbiras ettdl eltérben rendelkezik,

b) laké-, vegyes és kilonleges beépitésre szant terlletek épitési bvezeteiben nem helyezhetd
el

ba) asztalos-, gépjarmu lakatos-, és szereld-, festd-, fényez6-, szerkezeti lakatos
bb) mezégazdasagi-,

bc) kémegmunkald,

bd) épitéanyag kereskedés-,

be) allattartast szolgald

rendeltetés, kivéve, ha épitési bvezeti elirds masképpen rendelkezik.
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(12) Lakokocsi, konténer, sator-lakas kereskedelmi tevékenység céljara nem helyezhetd el.

(13) Lakokocsi kizardlag Uh épitési dvezeten belill helyezhetd el, az épitési helyen beliil, a 6

(14) Gyephézagos burkolat, gyepracs (pl.: parkolok, jarofeliiletek) felliletének 20%-a szamithat6
be a zoldfellleti fedettségbe.

25. 8
A kialakult-, és Uj beépitéseknél az éplletek-, épitmények kialakitasanak altalanos szabalyai
(1) Az ovezetekben az épliletek igényesen, tajba illé moédon kell kialakitani.

(2) Uj épulet a lako-, uduldé-, és vegyes terilleteken elsésorban magastetével alakithatd ki,
amennyiben az épitési 6vezeti, Ovezeti eldiras masképpen nem rendelkezik.

(3) A magastetd hajlasszoge 30-45 fokos lehet.

(4) A magastetd gerincvonala az utcdban kialakult allapothoz és utcaképhez igazodjon. A tetd
maximalis gerincmagassaga nem lehet nagyobb, mint:

a) 6 m-nél kisebb tényleges épilletmagassag érték esetén a tényleges éplletmagassag
értéke + 5m;

b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épliletmagassag érték esetén a tényleges
épilletmagassag értéke + 6 m,

kivéve sportcsarnok, uszoda rendeltetésU épileteket.

(5) Saroktelken a lako6-, uduld, és vegyes terlileteken az éplletmagassag mértéke 0,5 méterrel
magasabb lehet.

(6) Tet6fedés anyaga elsésorban cserép, természetes k&pala, vagy a feliletében és
szinarnyalatdban ahhoz hasonlé egyéb tetéfedd anyag lehet. Hulldmpala, hullamlemez és
mUanyaglemez teté6fedés anyagaként nem alkalmazhaté. Trapézieme:z tetéfedd anyagként
kizarélag gazdasagi tertileten alkalmazhaté.

26. 8§
Gépjarmivek elhelyezése
(1) A Vt és Vi jelU épitési ovezetekben oktatasi, nevelési, intézményi és kereskedelmi rendeltetés
esetén az OTEK-ban elbit mennyiségl és fajtaju gépjarmi elhelyezés és rakodohely
kozterileten is biztosithato, a kdztertlet kezelSjének és tulajdonosanak hozzajarulasaval.
(2) Lako és teleplléskdzponti terlileteken lakasonként egy gépkocsi éplleten bellli elhelyezésérdl,

és legfeliebb egy masik gépkocsi telken bellli elhelyezésérdl kell gondoskodni, kivéve a (4) pont
eseteit.

(3) Meglévé épllet bévitésével kialakuld U lakashoz vagy az éplleten bellli egy és telken bellli
még egy gépkocsi elhelyezésérdl, vagy, ha az épuleten bellli gépkocsi elhelyezés mUszakilag
nem megoldhatd, két gépkocsi telken bellli elhelyezésérdl kell gondoskodni, kivéve a (4) pont
eseteit.

(4) A ovezetekben ledgfeliebb két-lakasos U] épllet Iétesitésekor vagy meglévd épllet bdvitésekor a
gépkocsi(k) éplleten beluli elhelyezésétdl akkor lehet eltekinteni, ha a megengedett
beépitettségnél gépkocsinként legalabb 25 m?-rel kevesebb beépitettség létesiil.

(5) A telken beliili parkolokat a szabad kdzlekedés biztositasaval kell kialakitani.

27.8.
Koézmivesitettség

(1) A teleplilés beépitésre szant teriileteinek épitési dvezeteiben az épitési telkek beépitésének
minimalis feltétele - a f6 rendeltetésy éplletekre vonatkozdéan
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@

)

3)

4)

©)

(6)

7)

@)

@)

)

®)

(4)

®)
(6)

a) belterilet beépitésre szant terlletein: teljes kozmUvesitettség

b) Dbelterilet beépitésre nem szant teriletein és kiilteriilet beépitésre szant terliletein: részleges
kozmUvesitettség a 13.8(4) bekezdésben megengedett eltérések alkalmazhatésagaval,

c) kulterllet beépitésre nem szant tertiletein: hiAnyos kdzmUvesitettség a 13.8(4) bekezdésben
megengedett eltérések alkalmazhatésagaval,
amennyiben az épitési bvezet-, dvezeti elSiras masként nem rendelkezik.

28.8.
Kerités

Az utcai és az oldalhataron all6 kerités legfeljebb 1,70 m magas, 50 %-ban attort lehet. A kerités
labazat legfeliebb 50 cmm magas lehet.

Az utcai keritést a telek teljes hosszan ki kell épiteni. Az utcai keritéssel egybeépitett tarold bruttd
alapterilete legfeljebb 4 m? lehet.

Saroktelek esetében - a kozlekedésbiztonsag fenntarthatésdga érdekében - Osszefiggd
novényzet nem telepithetd a keritésen belll a sarkoktél 5-5 m-es savban.

Tomor fal, lemez, hullamlemez és elére gyartott betonelemekbdl Gsszedllitott kerités nem
épithetd.

Hatsé telekhataron és oldalsé telekhataron allé kerités legfeliebb 2,0 m magas lehet, és nem
készlilhet lemezbdl és hullamlemezbdl.

Beépitésre nem szant terlleten csak legalabb 50%-ban attort kerités épithetd, kivéve, ha az
ovezet elbirasai masként rendelkeznek.

Mezégazdasagi tertileten vadkerités, kerités a koztertleti telekhatartél szamitott 6,0 méteren
belll nem létesithetd. Méhészet vadkeritéssel kdrbekerithetd.

Vadkerités 95 % -ban attoért, legfeliebb 2,0 m magas lehet.

29.8.
Epités lejtds terepen, tamfal, rézsl, tamfalgarazs

A telkek kozotti és épuletek korlli tamfalakat, rézsUket ugy kell kialakitani, hogy azok a
szomszédos telkek rendeltetésszerd hasznalatat ne korlatozzak. Felszini viz és csapadékviz a
szomszédos telkekre nem vezethetd.

Amennyiben a terep eredeti lejtése tamfal kialakitasat sziikségessé teszi, a rendezett terep és az
éplulet kapcsolatat biztositd tereplépcsd, vagy tdmfal magassaga sehol nem haladhatja meg
a csatlakozo6 rendezett terephez képest a 3,0 métert. A telken bellli magassagi killbnbségeket
teraszos terep és tamfal kialakitassal kell athidalni. Teraszos kialakitasanal a tamfalak kodzotti
minimalis tavolsag legalabb 1,2 méter oldaliranyban.

Amennyiben a telek homlokvonala mentén a kozlekedési terillet bevagasban van és a telek
rendezett terepszintiének csatlakozasanal a magassagi kilonbség nagyobb 2,0 méternél, akkor
a koztertlet feldli tamfal jardaszinttél mért magassaga nem lehet nagyobb 3,0 méternél, a
tovabbi magassagkilonbségeket teraszos terepidomokkal kell biztositani.

Az 1,0 méternél magasabb teraszos kialakitasi tamfalakat névényzettel takartan kell kialakitani
és fenntartani.

Tamfal nem alakithato ki tort kével rakott acélhalos szerkezettel.

A tereprendezés eredményeképpen kialakulé rézsu:

a) 1:2-nél nagyobb lejtésy rézsG nem lehet hosszabb 3,0 méternél,

b) rézsiGt novényzettel kell betelepiteni, a talajerdzid6 megakadalyozasa céljabdl,

c) rézsU allékonysagat a telek tertiletén kell biztositani.
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d) ArézsUk erézié elleni védelme szempontjabdl terjiedd tovi cserjékkel valé belltetése
ajaniott.

(7) 10%-nal nagyobb lejtésU terepen

a) aterepszint alatti épitmény a csatlakozé terepszintbdl legfeliebb 1,5 méter magassagban
emelkedhet ki, kivéve az épulet bejaratot, és a bejarathoz csatlakozé tereplépcsét, rampét;

b) éplletlegnagyobb oldalhossza legfeliebb 20,0 méter lehet,

c) az épllet lejtd feldli homlokzatanak magassaga tullépheti az épitési bvezetben/6vezetben
meghatarozott éplletmagassagot, az alabbiak szerint:

ca) a telek 10-15% kozotti atlagos lejtése esetén legfeliebb 15%-kal,
cb) a telek 15% felettiatlagos lejtése esetén legfeliebb 20%-kal,

de az (az éplletre szamitott) éplletmagassag nem haladhatja meg az 6vezetre
meghatarozott értéket.

(8) Tamfalgarazs létesithetd, amennyiben:
a) aterep atlagos lejtése az elSkertben kozott legalabb 20%-0s, vagy

b) az elékert természetes terepszintje legalabb 1,5 méterrel magasabban van a kapcsolodo
kozterilet csatlakozo terepszintjénél.

(9) Tamfalgarazs
a) o0nallé épitményként, vagy a féépulettel egy épitményként, létesithetd:
b) épitésénél az elékerti épitési hatarvonala 0,0 méterként vehetd figyelembe.
(10) Telek homlokvonalan lévé tamfalgaraszs:
a) az utca csatlakozo terepszintjétdl szamitott legfeliebb 3,0 méter magassagu lehet,
b) felette attort kerités létesithetd,

Cc) magassaga a szomszedos telek felé vald csatlakozasnal legfeliebb 1,0 méter, a raépitett
kerités magassaga legfeljebb tovabbi 1,0 méter.

30.8.
Energiatermeld és technoldgiai berendezések elhelyezése

(1) Napelem, napkollektor, napenergia-hasznosit6 berendezések az épitészeti kdrnyezethez
illeszkedve:

a) homlokzaton csak integralt médon, aktiv épitészeti elemként, a varosképi megjelenést az
épllet egészébe komponalva,

b) magastetds éplleteken az éplilet ferde tetdsikjaban, azzal megegyezd ddélésszogben,

c) lapostetds épileteken elsésorban az épllet attikajanak takarasaban, vagy az épiilet
formalasaba épitészetileg beillesztve

d) 0©naaloé épitményként kizardlag gazdasagi terlleten, épitési helyen belil
helyezhetd el.

(2) Zajkibocsatassal jar6 épiletgépészeti és megujulé energiat hasznositdé berendezések éplleten
kivili elhelyezése lakd-, tduld és vegyes terlleten csak a szomszédos telekhatartdl mért 3
méteren tul megengedett a mindenkor hatalyos jogszabalyokban foglaltak szerint.

(3) Technoldgiai létesitmények kozlil:

a) klimaberendezés kiiltéri egysége-, kivezetése, szell6z8, kémény, égéstermék elvezetd,
parapet konvektor, parabolaantenna, egyéb technikai berendezés - a riaszté kivételével az
épulet utcai homlokzatara lathaté helyre nem helyezhetd el, az épllet koztertletrdl lathaté
egyéb homlozatara takartan, vagy az alarendeltebb homlokfalara telepithetd,

b) oldalhataron allé beépités esetén az oldalhataron allé homlokzatra nem helyezheté el.
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4)

@

(2

3
@

(®

1)

2

3)

c) gaznyomas-szabalyozo6 a telek eld-, és oldalkertjében, vagy az épllet kdztertletrdl nem
latsz6 homlokzatan helyezhetd el.

Szerelt gravitacios kllsé kéményt az épuleteken elhelyezni csak a fallal megegyezd kiilsé
burkolattal ellatva szabad.

Il. RESZ
RESZLETES EPITESI OVEZETI, OVEZETI ELOIRASOK

VIII. FEJEZET
A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK RESZLETES ELOIRASAI

31.8
A beépitésre szant épitési 6vezetek altalanos elgirasai

A Szabalyozasi Terv a teleplilés igazgatasi teriletén a beépitésre szant terlleteket sajatos
hasznalatuk szerint, a terlletek adottsagait figyelembe véve sorolja épitési dvezetekbe. A
Szabalyozasi Tervben az egyes épitési Ovezetek jele keril abrazolasa a szabalyzatban
rogzitettek szerint.

Az egyes épitési Ovezetekben az 6vezet eldirasainak megdfeleld rendeltetés olyan mdédon
valosithaté meg, amely hasznalata soran a terilet sajatos hasznalatat nem korlatozza, vagy
attél nem igényel védelmet, és az adott terliletre vonatkoz6 6vezeti eldirdsoknak, tovabba a
rendeltetése szerinti kiilon jogszabalyi eléirasoknak megfelel.

Beépitésre szant tertleten kulonallé arnyékszék nem helyezhetd el.

.....

elhelyezhet6 az elSirasok szerinti gépjarmivek elhelyezését biztositd épitmény.

A laké-, udulStertileten és a vegyes terlileten nem helyezhetd el 6nallé parkolo-terilet és garazs
a 3,5 tonna onsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmUvek szamara.

32. 8
Kisvarosias lakoteriletek altalanos eldirasai

A kisvarosias lakétertlet tobb 6nallé rendeltetési egységet magéban foglald lakérendeltetésy
éplletek elhelyezésére szolgal.

A terileten elhelyezhetdk rendeltetési egységek

a) lako

b) a helyilakossagot ellatd kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd rendeltetés
c) széllashely szolgaltatd

d) egyhazi, hitéleti

e) alapfoku oktatasi,

f) egészségugyi,

g) szocialis

h) sportépitmény

i) alakoterilet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavard hatasu kézmdipari termeld
rendeltetés.

A Lk épitési bvezeteiben nem helyezhetd el:

a) a(2) bekezdésben nem szerepld rendeltetés( épliletek,
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b) Uzemanyagtoltd

c) 0nall6 15 féréhelynél nagyobb parkolo,

d) szélkerék, 6 m- nél magasabb antenna, tavkozlési épitmény,

e) zajos, bUzos tevékenységgel jard funkcioji épitmény,

f) lakokocsi, lakékonténer, egyéb éplletnek nem mindsild lakas céljara szolgalo létesitmény.

,,,,,,

a) épitménynek nem mindsulé kirakatszekrény,

b) tragyatarol6, komposztalo,

c) silé, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,

épitménynek mindsulé antennatarté szerkezet, zaszlétartd oszlop.

(5) Az Lk épitési bvezetekben

a) egy telken egy laké rendeltetés helyezhet el,

b) gépjarmUtarolast biztositd helyiség a féépuletben helyezhetd el,
kivéve, ha az dvezeti eléirds masképp nem rendelkezik.

Lk jell épitési Ovezetek elGirasai

33.8

(1) A kisvarosias teriilet épitési Ovezeteit és a telekalakitasra vonatkozd eldirasokat az alabbi
tablazat tartalmazza:

Ovezet Beépitési A kialakithat6 telek Az épitési bvezetben megengedett
jele modja legkisebb | legkisebb | Legnhagyobb | Legnagyobb | Legkisebb az épllet- szintteruleti
tertlete | szélessége | beépitettség terepszint zoldfellet magassag mutato
alatti mértéke | megengedett | maximuma
beépitettség (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
m? m % % % m m?/m?
Lk-1 O 350 12 40 70 30 (3,0)6,5 1,2
Lk-2 o 400 12 35 65 30 (3,0)5,0 0,7
Lk-3 o 300 12 45 75 20 (3,0)5,0 0,9
Lk-4 CS 350 10 40 70 20 (3,0)8,0 1,6
Lk-5 z 700 14 30 60 40 (3,0)6,50 0,9
Lk-6 SZ 800 18 40 70 30 (3,0)6,50 0,65

(2) A Lk-1, Lk-2 és a Lk-3 oOvezetekben az el6kert méretét a kialakult allapot szerint kell
meghatarozni. Az Lk-5 6vezetben 6,0 m-es el6kertet és 6,0 m-es hatsokertet kell biztositani. Az Lk-

6 Ovezetben az eldkert 22,0 m, a hatsékert 10,0 m.

(3) Az bvezetekben egy telken egy fééplilet helyezhetd el.

(4) Az Lk-6 jelU épitési bvezetben egy telken legfeliebb kétlakasos lakéépllet helyezhetd el. Az
ovezetben egy épiilet legfeliebb 500 m? szintteriilet( lehet.
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34.8.
Kertvarosias lakoterilet altalanos eldirdsai

(1) A kisvarosias lakéterllet tobb 6nallé rendeltetési egységet magéaban foglalé lakérendeltetés(
éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) A tertileten elhelyezhet&k rendeltetési egységek
a) lako
b) a helyilakossagot ellatd kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté rendeltetés
c) szallashely szolgaltatd
d) egyhaz, hitéleti
e) alapfoku oktatasi intézményei kozll az 6voda
f) egészségugyi,

g) szocialis
rendeltetés.

(3) A Lke épitési bvezeteiben nem helyezhet? el:
a) a(2) bekezdésben nem szerepld rendeltetés( épluletek,
b) uUzemanyagtoltd
c) 0nall6 15 féréhelynél nagyobb parkolo,
d) szélkerék, 6 m- nél magasabb antenna, tavkozlési épitmény,
e) zajos, bUz0s tevékenységgel jar6 funkcioju épitmény,
f) lakokocsi, lakékonténer egyéb éptletnek nem mindstilé lakas céljara szolgald létesitmény.
(4) A Lke épitési bvezeteiben [évS épitési telken nem helyezhetdk el az alabbi melléképitmények:
a) tragyatarold, komposztald,
b) silo, bmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
c) épitménynek mindsuld antennatart6 szerkezet, zaszlétartd oszlop.
(5) A Lke épitési bvezeteiben kiegészité rendeltetésU éplletként elhelyezhetd:
a) személygépjarmy tarold,
b) télikert,
c) barkacsmUhely,
d) nyari konyha, és
e) egyéb a férendeltetéseket kiszolgald tarol6 rendeltetés.

(6) Az Lke épitési dvezeteiben lévd épitési telkeken elhelyezhetd melléképitményekre vonatkozd
szabalyok:

a) atelekhataroktdl mérve legaldbb 3 m tavolsagra helyezhetd el:

aa) kerti viz- és furdémedence,
ab) kerti épitett tUzrakdhely, kemence.
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35. 8§

Lke jell épitési Ovezetek elSirasai

(1) A kertvarosias terllet épitési Ovezeteit és a telekalakitdsra vonatkozo eldirasokat az alabbi
tablazat tartalmazza:

Ovezet Beépitési A kialakithat6 telek Az épitési bvezetben megengedett
jele modja legkisebb | legkisebb | Legnagyobb | Legnagyobb | Legkisebb az épllet- szintteruleti
terilete | szélessége | beépitettség terepszint zoldfelllet magassag mutaté
alatti mértéke | megengedett | maximuma
beépitettség (legkisebb)
Cmérieke

m? m % % % m m?/m?
Lke-1 o 700 14 30 60 50 (3,0)6,0 0,90
Lke-2 O] 600 14 30 60 50 (3,0)6,0 0,90
Lke-3 SZ 600 16 30 60 50 (3,0)6,0 0,90
Lke-4 Sz 1500 18 15 45 60 (3,0) 6,50 0,45
Lke-5 o 600 16 30 600 50 (3,0) 6,50 0,90
Lke-6 o 1000 16 20 50 60 (3,0) 6,50 0,60
Lke-7 Sz 800 16 30 60 50 (3,0)6,0 0,90
Lke-8 SZ 600 20 30 60 50 (3,0)6,0 0,90
Lke-9 O 700 14 30 60 50 (3,0) 6,50 0,90
Lke-10 Sz 600 20 30 60 50 (3,0) 5,50 0,90
Lke-11 o 800 16 30 60 50 (3,0) 5,50 0,90
Lke-12 o 700 20 30 60 50 (3,0) 6,50 0,90
Lke-13 Sz 700 20 30 60 50 (3,0) 6,50 0,90
Lke-14 o 600 16 20 50 50 (3,0) 6,50 0,60
Lke-15 o 450 16 30 60 50 (3,0) 6,50 0,90

(2) A Lke-1-td8l a Lke-3-ig dvezetekben az el6kert méretét a kialakult allapot szerint kell figyelembe

venni.

e £

telkeknél az elékertek mérete 5 m. A Patak sor felé az el6kert mérete 10 m. A Patak sorra
merdlegesen kialakitott utcaknal, valamint a Flzes utca és a Lejtd utca telkeinél az eldkertek
mérete 2 m.

(4) A Lke-4, Lke-5, Lke-6, Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11, és az Lke-14, Lke-15 dvezetekben nyeles
telek nem alakithato ki.

(5) A Forras utca- régi vasut kozotti tertilet Lke-4 jelU épitési ovezetbe sorolt részén az 6vezetben a
kialakithatd legkisebb telekméret mértékét el nem érd, de 1000 m?-nél nagyobb telkek

legnagyobb beépitettsége 20% lehet.

(6) A Lke-12 és Lke-13 bvezetekben az el6kert mérete a6 m, .

(7) Az Lke-12 és a Lke-13 ovezetekben a rendeltetési egységeket egy telken belll egy fé6épuletben
kell kialakitani.

(8) A Lke-14, Lke-15, bvezetekben az oldalkert mérete 6 m, a hatsékert mérete 10 m.

(9) Szarvasugras terliletén Lke-5 6vezetbe sorolt terileten az oldalkert mérete 6 m, a hatsokert
mérete 10 m.

21/65




Biatorbagy Telepulésrendezési eszkdzei

(10) Az Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lke-6, Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11 épitési
ovezetekben egy telken legfeliebb egy kétlakasos lak6épllet helyezhetd el.

(11) Az Lke-12, Lke-13, Lke-14, Lke-15 épitési Ovezetekben egy telken legfeliebb egy négylakasos
lakéépllet helyezhetd el.

36.8.
Telepiléskdzpont vegyes teriilet altalanos elGirasai

(1) A teleptléskozpont terllet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban lakd
és olyan telepdlési szinty egyéb rendeltetést szolgald épllet elhelyezésére szolgal, amely nincs
zavaro hatassal a laké rendeltetésre.

(2) Atelepuléskozpont tertilet épitési bvezeteiben elhelyezhetd épuletek
a) lako,
b) igazgatasi, iroda,
c) kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglato,
d) szallashely szolgaltato,
e) egyhazi, hitéleti,
f) nevelési, oktatasi,

g) egeészsegugyi, szocialis, és

h) sport
rendeltetést is tartalmazhatnak, kivéve ha az épitési 6vezeti elbiras masképpen nem
rendelkezik.

(3) A telepiléskdzponti tertilet épitési bvezeteiben kiegészitd rendeltetésU épuletként elhelyezhetd:
a) személygépjarmd tarolo,
b) egyéb aférendeltetéseket kiszolgald tarolé rendeltetés.

(4) Lakoterllettel hataros Vt épitési 6vezeteiben a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott
rendeltetéshez kapcsolédd tevékenység akkor folytathatd, ha a kdrnyezeti hatdsa az érintett
telekhataron nem haladja meg a lakoteriletre vonatkoz6 kornyezeti hatarértékeket.

(5) A teleplléskozpont vegyes terlilet épitési dvezeteiben kizardlag lako férendeltetés’ éplilet nem
helyezhetd el kivéve, ha az 6vezeti elbirds masképpen nem rendelkezik.

(6) A teleplléskdzpont vegyes teriilet épitési bvezeteiben nem helyezhetd el:
a) a(2)és (3) bekezdésben nem szerepld rendeltetés’ éplletek,
b) Uzemanyagtoltd,

c) 0nall6 parkolé-tertlet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmUvek és az ilyeneket
szallitd

d) jarmUvek szamara,

e) szélkerék, 6 m- nél magasabb antenna, tavkozlési épitmeény,

f)  zajos, bUz0s tevékenységgel jaré funkciéju épitmény,

g) lakdékocsi, lakdkonténer egyéb épuletnek nem mindsild lakas céliara szolgald létesitmény.

(7) A telepuléskdzpont vegyes terlilet épitési Ovezeteiben 1évd épitési telken az épités feltétele a
teljes kozmUvesitettség rendelkezésre.

(8) AVt épitési bvezeteiben lévd épitési telken nem helyezhetdk el az alabbi melléképitmények:
a) hdasfustold, jégverem, zoldségverem,
b) tragyatarol6, komposztalo,

c) sil6, bmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

22/65



Biatorbagy Telepulésrendezési eszkbzei

d) épitménynek mindsitlé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(9) A telepulléskdzponti vegyes terllet épitési Ovezeteiben a l|étesithetd rendeltetéseket egy
féépuletben kell kialakitani, kivéve ha az dvezeti eldiras masképpen nem rendelkezik.

(10) Telepliléskbzponti vegyes teriileteken a

vonatkozé kornyezeti feltételek tartandok be.

Vt jell épitési bvezetek eldirasai

az alabbi tablazat tartalimazza:

37.8.

.....

létesitmények elhelyezésekor a lakoteriiletekre

Ovezet Beépitési A kialakithato telek Az épitési bvezetben megengedett

jele modja legkisebb | legkisebb | Leghagyobb | Legnagyobb | Legkisebb az épulet- szintteruleti

terilete | szélessége | beépitettség terepszint zoldfelllet magassag mutato
alatti mértéke | megengedett | maximuma
beépitettség (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
m? m % % % m m?/m?

Vi-1 YA 600 14 50 75 20 6,50 15
Vit-1* o 600 14 40 60 45 13,0 2,0

(10)

Vt-2 Z 700 14 40 60 20 6,0 0,8
Vit-3 YA 800 14 50 75 20 8,0 15
Vt-4 YA 1000 20 50 75 20 11,0 2,0
Vt-5 o 800 16 50 75 20 8,0 15
Vt-6 SZ 2000 40 40 60 20 11,0 1,6
Vt-7 SZ 1500 30 50 60 20 13,0 2,5
Vt-8 SZ 3000 30 30 45 30 11,0 1,2
Vt-9 SZ 1500 30 50 75 20 7,0 15
Vt-11 SZ 2000 20 30 45 30 8,0 0,90
Vt-12 z 2000 30 50 75 20 8,0 15
Vt-13 Sz 2000 20 50 75 20 8,0 15
Vt-14 YA 1500 20 50 75 15 9,50 2,0
Vt-15 YA 1000 20 50 75 15 8,0 15
Vt-16 Sz 5000 40 40 60 30 12,50 2,0
Vit-17 SZ 1500 40 40 60 30 6,50 12
Vt-18 SZ 20.000 50 30 45 40 8,0 0,9

(2) A Vt-1 0dvezetbe a hagyomanyos, torbagyi és biai telepuléskbdzpontok teriletei is bele tartoznak.

a) Ezen teruletek a helyi értékvédelem ala esd telepulésrészek, ahol a helyi védelemrdl sz6ld

rendelkezéseket is be kell tartani.

b) A terlleten a kialakult épitési vonal az utcavonalon alakult ki, oldalhataros beépitési

maoddal.
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(3) A Szabadsag ut menti telkek Vt-1 és Vt-2 épitési ovezeti besorolastak. Az dvezeti elbirdsok csak
a Szabadsag Ut menti, telies telekszélességU kozterlilet kapcsolattal rendelkezd telkekre
vonatkoznak, azok megosztasa utan csak a Szabadsag Ut menti teljes szélességU telek tartozik a

.....

eléirasai alkalmazandok.
(4) AVt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4 bvezetekben az éplletek oldalhatarosan és zart soriian épithetdk be.

(5) A teleplléskdzponti vegyes terlleteken egy telken kialakithatd laké rendeltetési egységek
szama legfeljebb:

a) Vt-1ésa Vt-2 épitési dvezetekben két lakd rendeltetési egység,
b) Vt-3 és a Vt-5 épitési bvezetekben négy lakod rendeltetési egység,
Cc) Vt-4, Vt-7, Vt-8, Vt-9, Vt-11, Vt-12 jelU épitési bvezetekben hat laké rendeltetési egység,

d) Vt-14 6vezetben a beépithetd szintterilet minden 200m2-reutan egy laké rendeltetési

egység
alakithato ki.

(6) A Vt-16, Vt-18, és Vit-10k épitési Ovezeteiben elhelyezhetd tobb épllet.
(7) Vt-6, Vt-13 és Vt-15 épitési bvezetekben a foldszinten koztertlet feldl lakas nem helyezhetd el.

(8) A Vt-6, Vt-7, Vt-8, Vt-9, Vt-10, Vt-11 és Vt-12 6vezetekben telekmegosztas csak a tombok teljes
mélységében engedélyezhetd.

(9) A Vt-9 6vezetben (Un. s6 tarolo terlilete) az elékert mértéke a Szabadsag Ut és a Fuzes koz feldl
5,0 m, a tovabbi telekhataroktol 3 m.

(10) A Vt-13 dvezetben az éplleteket az Iharosi Ut felél 3,0 m-es, a Hatarkereszt sétany feldl 5,0 m-
es, a keresztezddés feldl 10,0 m-es elékerttel kell kialakitani.

(11) A Vt-14 - Vt-17 a hatsdkertek mérete legaldbb 6m, vagy a tényleges éplletmagassaggal
megegyezd lehet.

(12) A Vt-18 ovezetben a mellékutca feldl az el6kert mértéke 15,0 m, a Szabadsag ut felél 20,0m.
A telekhatar és a belltetési kotelezettségU terilet hatara kozotti savot zoldfellletként kell
kialakitani és fenntartani.

(13) A Vt-10 jelU épitési bvezetben

a) A Nagy utca feldl oldalhataron allé, a telektomb belsejében szabadonallé beépités
alakithato ki.

b) a Szly-Fay kastély éplletének észak-keleti homlokzatatdl észak-keleti irdnyban mért 75,0 m
mély terlilet nem beépithetd, a Z-1 jell kozpark felé az elékert mértéke 0 m.

c) legkisebb zoldfellleti arAny haromszintes novényallomany kialakitasaval létesitendd.

(14) A Vt-3jell épitési dvezet terliletén a vasuti tertlettdl kozterllettel el nem valasztott részen a az
elékert legalabb 10,0 m, a vasut felé az oldalhatar mértéke 12,0 m.

38. 8.
Intézmény teriletek altalanos eléirasai

(1) Az intézmény terllet elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis
rendeltetést szolgald éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) Azintézményi terlletek épitési vezeteiben elhelyezhetd éplilet
a) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
b) szallashely szolgaltato
C) egyéb szérakoztatd
d) kulturalis

€) egeészségugyi, szocialis és
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f) sport, valamint

g) atulajdonosvagy a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakd
rendeltetést tartalmazhat, kivéve ha az épitési dvezeti eldirds masképpen nem
rendelkezik.

(3) Azintézményi terlilet épitési bvezeteiben kiegészitd rendeltetés’ épulletként elhelyezhetd:
a) személygépjarmd tarolo,
b) egyéb a férendeltetéseket kiszolgald és tarolé rendeltetés.

(4) Az intézményi terlilet épitési dvezeteiben 6nallé lakéd férendeltetésy éplilet nem helyezhetd el,
kivéve, ha az dvezeti eldiras masképpen nem rendelkezik.

(5) Azintézményi terllet épitési bvezeteiben nem helyezhetd el:
a) a(2) és (3) bekezdésben nem szerepld rendeltetésy éplletek,
b) Uzemanyagtoltd,
c) szélkerék, 6 m- nél magasabb antenna, tavkozlési épitmeény,
d) zajos, bUz0s tevékenységgel jard funkcidju épitmény,
e) (haszon)allattartas céljara szolgalé épitmény,
f)  lakdkocsi, lakdkonténer egyéb éplletnek nem mindsuld lakas céljara szolgald Iétesitmény.

(6) Az intézményi terllet épitési ovezeteiben lévs épitési telken az épités feltétele a telies
kozmUvesitettség.

(7) Az intézményi terlilet épitési bvezeteiben elhelyezhetd tobb éplilet, kivéve, ha az dvezeti eldiras
masképpen nem rendelkezik.

(8) Az intézményi tertilet épitési bvezeteiben lévd épitési telken nem helyezheték el az alabbi
melléképitmények:

a) hauasfustold, [ggverem, zoldségverem,

b) tragyatarold, komposztalo,

c) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,

d) épitménynek mindsuld antennatart6 szerkezet, zaszlétartd oszlop.

(9) Kbzponti vegyes terlileteken a létesitmények elhelyezésekor a lakoéteriletekre vonatkozd
koérnyezeti feltételek tartandok be.

(10) Az ovezetek terUletén az éplleteket tajba illesztve kell kialakitani, figyelembe véve a
terepviszonyokat.
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39. 8.

Vi 6vezetek eldirdsai

(1) A intézményi terlilet épitési Ovezeteit és a telekalakitasra vonatkozé eldirdsokat az alabbi
tablazat tartalmazza:

Ovezet Beépitési A kialakithat6 telek Az épitési Ovezetben megengedett
jele modja legkisebb | legkisebb | Legnagyobb | Legnagyobb | Legkisebb az épllet- szintterUleti
terllete | szélessége | beépitettség terepszint zoldfelulet magassag mutaté
alatti mértéke | megengedett | maximuma
beépitettség (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
m? m % % % m m?/m?
Vi-1 SZ 2500 40 60 30 (3,0) 6,0 0,8
Vi-2 SZ 6000 20 30 40 (3,0) 7,50 0,6
Vi-3 SZ 5000 100 30 45 40 (3,0) 6, 0,9
Vi-4 SZ 3000 100 30 45 50 (3,0) 6,50 0,9

(2) A Vi-1, Vi-2, Vi-3 és Vi-4 6vezetekben legfeliebb 1 laké rendeltetési egység alakithato ki, mely a
tulajdonos vagy a hasznal6 és a személyzet szamara szolgal.

40.8.
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd tertilet elsGsorban kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté teriletek épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épllet:

a) elsésorban kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi céll
rendeltetési egységek,

b) a gazdasagitevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalé lakasok,

C) igazgatasi, iroda,

d) kereskedelem, szolgaltatas,
e) vendéglatd

f) parkoldhaz, tzemanyagtoltd,

g) sport
rendeltetést is tartalmazhat kivéve, ha az épitési bvezeti elSirds masképpen nem
rendelkezik.

(3) A kereskedelmi, szolgaltatd épitési bvezetben elhelyezhetd épllet kivételesen
a) oktatasi, egészsegiigyi, szocialis,

b) koz6sségiszorakoztatd
rendeltetést is tartalmazhat, amennyiben ezen rendeltetés a Gksz terliletek rendeltetésszer(
hasznalatdban korlatozast nem okoz.

(4) A kereskedelmi, szolgaltaté épitési dvezeteiben kiegészitd rendeltetésy éplletként elhelyezhetd:
a) személygépjarmy tarold,
b) egyéb a férendeltetéseket kiszolgaloé tarold rendeltetés.

(5) A kereskedelmi, szolgaltaté épitési dvezetben kialakult laké rendeltetés megtarthat6, U] épilet
épitése esetén Uj 6nallé lakd rendeltetési egység nem épithetd.
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(6) A kereskedelmi, szolgaltaté épitési ovezeteiben nem helyezhetd el:
a) a(2) és (4) bekezdésben nem szerepld rendeltetés’ éplletek,
c) (haszon)allattartas céljara szolgald épitmény.

(7) A kereskedelmi, szolgaltaté épitési bvezeteiben lévd épitési telken az épités feltétele a teljes
kozmUvesitettség.

(8) A kereskedelmi, szolgaltat6 épitési bvezeteiben elhelyezhetd tobb éplilet, kivéve, ha az Gvezeti
eléirds masképpen nem rendelkezik.

(9) A kereskedelmi, szolgaltato épitési bvezeteiben lévd épitési telken nem helyezhetdk el az alabbi
melléképitmények:

a) husfustold, égverem, zoldségverem,
b) (haszon)allat &I, allatkifuto,
Cc) tragyatarold, komposztalo.

(10) Az ovezet éplleteinek 60 m-nél hosszabb homlokzatai csak a funkcidhoz igazodé
tagoltsaggal alakithato ki.

(11) Gazdasagi tertileten a zoldfellletek kialakitasara az alabbi eléirAsok vonatkoznak:

a) A zoldfeluleti ardnyba csak a legalabb 50 m2 nagysagu, 6sszefiiggd zoldfelllet szamithatd
be.

b) A telkek zoldfelllettel boritott részének legalabb 1/3-at haromszint( (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyuttesen) névényzet alkalmazéasaval kell kialakitani. A kizarélag egyszint(
novényzettel (gyepszint) boritott fellletek az eldirt zoldfeltletek legfeliebb 1/3-at borithatjak.

c) Az egyes telkeken a kotelezd zoldfelllet egy részét az oldalkertben, minimum 5 m
szélességben, egybefiiggden kell kialakitani. A telekhatarok menti névénysav tobbszintes
(fasor alatta cserjesavval) nbvényzetbdl létesitendd.

d) A belltetési kotelezettségU terliletek

da) telies terlletét a novényzettel kell betelepiteni, bedlltetési kotelezettségU
tertleteken burkolt feliletek nem alakithatok ki.

db) a névénytelepités soran legalabb 2/3 aranyban tajba illd, éshonos, az 6kolégiai- és
talajadottsdgoknak megfelel kornyezettird fajokat, illetve azok fajtait kell alkalmazni.

dc) a szabalyozasi terven U3 jellel jelolt terileteken 3 szintd novényzetbdl allod
(egyuttesen gyep- cserje- és lombkoronaszint) zoldfelllet telepitendd. Haromszintinek
tekintendd a novénytelepités, ha a fak tétavolsaga legalabb 10m, és 1db/1m? cserje
kerdl ellltetésre.

dd)a szabalyozasi terven U2 jellel jelolt terileteken 2 szint0 novényzetbdl allod
(egyuttesen gyep- és cserjeszint) zoldfelllet telepitendd.

e) A 12 fér6helynél nagyobb parkolék merdleges és ferde beallasu parkoléhelyeinek attal
parhuzamos tulsé oldalan legalabb 1,5 m széles zold sav létesitendd.

f) A gazdasagi terilet kialakitasra keriilé belsé feltaré Gtjai mentén egységes (azonos kort és
azonos fajbdl alld) kétoldali fasor telepitendd.

g) A telkek zoldfelllettel boritott fellletei kdzott a gyephézagos burkolt fellileteknek csak 50%-a
vehetd figyelembe.
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41.8.

Gksz jelU épitési bvezetek elbirasai

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd terlilet épitési Gvezeteit és a telekalakitasra vonatkozd elbirasokat
az aldbbi tablazat tartalmazza:

Ovezet Beépitési A kialakithat6 telek Az épitési Ovezetben megengedett
jele modja legkisebb | legkisebb | Legnagyobb | Legnagyobb | Legkisebb az épllet- szintteruleti
terllete | szélessége | beépitettség terepszint zoldfelulet magassag mutaté
alatti mértéke | megengedett | maximuma
beépitettség (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
m? m % % % m m?/m?
Gksz-1 SZ 2000 20 30 60 30 8,0 0,9
Gksz-2 SZ 5000 50 30 60 30 12,5 1,2
Gksz-3 SZ 5000 50 30 60 30 9,50 0,9
Gksz-4 SZ 5000 60 30 60 30 15,50 15
Gksz-5 SZ 3000 50 30 60 30 9,50 0,9
Gksz-6 Sz 5000 60 30 60 30 15,50 1,5
Gksz-7 Sz 10.000 50 30 60 30 (3,0) 21,0 1,0
Gksz-8 SZ 10.000 50 35 65 30 15,50 1,75
Gksz-9 SZ 20.000 80 30 60 30 15,50 1,5
Gksz-10 SZ 650 10 40 70 30 8,0 1,2

(2) A Gksz-1 dvezetben az elbkert mértéke a Dozsa Gy. Ut feldl legalabb 5 m.

(3) A Gksz-2, Gksz-3 dvezetekben

a)
b)
c)
d)

a)
b)
c)
d)

a)

b)

az eldkert mértéke 5,0 m,

az oldalkert mértéke legalabb 6,0 m,

a hatsokert mértéke az erdd felé legaldbb 35 m, az arok felé legaldbb 20 m.

Tulipanpark teriiletén

da) a hatsékert mértéke a mezégazdasagi tertiletek felé legaldbb 20,0 m, az erdéterllet
felé a legalabb 35,0 m.

db) az erdd feloli telekhatar menti 20m széles terlleten a jelenlegi terep megtartando,
tereprendezés nem végezhetd.

(4) A Gksz-4 dvezetben:

a beépitett és a burkolt fellletek aranya 6sszesen legfeliebb 70% lehet,

az elékert mértéke a feltaro ut feldl 5 m,

a szomszédos temetd feldl az oldalkert legalabb 50 m,

az autépalya felé esd oldalon legalabb atlag 20 m-es, az 1 sz. féat felé eséen és a temetd
mentén legalabb atlag 15 m-es zoldsav telepitendd.

(5) A Gksz-5 dvezetben

a beépités

aa) az 1 sz. féut tengelyétdl a legalabb 50 m-re,

ab) a 8101j. ut tengelyétdl a beépités legaldbb 30 m-re helyezheté el,

a kerités
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c)
d)

ba) az 1 sz. féat tengelyétdl a legaldbb 30 m-re,
bb) a 8101j. Ut tengelyétdl a beépités legaldbb 20 m-re helyezhetd el.
A 30 illetve 20 m-en bellll szervizat, parkold, kozmUvezetékek és zoldfelllet Iétesithetd.

az dvezetben a vasuti terlilet mentén jelolt 6 m-es biztonsagi sav fenntartando.

(6) A Gksz-6 dvezetben:

a)

b)

c)

d)

e)

Egyedi elbiralas szerint a beépités az M1 autépélya és az ,,L” lehajtdé ag tengelyétdl
legalabb 80 m-re, az 1sz. f&t tengelyétdl legalabb 30 m-re lehet. A 80 és a 30 m-en belul
kerités, szervizat, parkol6, kozmUlétesitmény alakithaté ki, illetve zoldfelllet telepitend.

Az el6-és oldalkert mértéke legalabb 10 m, amelynek teriletén legalabb 3m szélességben
z6ldsavot kell kialakitani és fenntartani.

Az M1 autépdlya és az ,,L” &g Uzemeltetési tertiletén kivil legalabb 10-10 m-es védbfasitas
telepitendd.

A terlleten bellli utak, ill. parkoldk az autépalya fépalya, és az MO autéut ,,J” és,,L” againak
tengelyét maximum 50 m-re kdzelithetik meg.

Az Bvezetben kialakitott szervizat szabalyozasi szélessége 35 m. Az ,,L” aghoz csatlakozd
tervezett szervizUt szabalyozasi szélessége legalabb 12 m legyen.

(7) Gksz-7 dvezetben:

a)

b)

c)

d)

e)

az M1 autépdalya és M0 autdut csomoépontjanak jelolt Againak tengelyétdl az épitési
hatarvonallal legalabb 100 m-t el kell maradni.

a terlilet az M1 autépalya feldl szervizatrél kozelithetd meg, amelynek tengelye a
csomoponti agakat legfeliebb 60 m-re kdzelitheti meg

A terlileten belll, a csomdponti &g mentén, legalabb 20 m-es zoldsavot kell kialakitani és
fenntartani.

Az elé-és oldalkert mértéke legaldbb 10 m, amelynek terlletén legalabb 3m szélességben
zoldsavot kell kialakitani és fenntartani.

Az Ovezet terliletén az autdpdalya 250 m-es véddtavolsagan bellil sport rendeltetés kizardlag
éplleten belul helyezhetd el.

(8) A Gksz-8 dvezetben:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

9)

h)

A beépitett és a burkolt felUletek egylttes arAnya nem lehet a telek 70 %-anal tobb.

Az 1 sz. f6ut tengelyétdl szamitott 100 m-en belll barmilyen létesitmény elhelyezése csak az
illetékes kozutkezeld engedélyével lehetséges,

az 1 sz. féut tengelyétdl beépités legaldbb 50 m-re, kerités pedig legalabb 30 m-re
helyezhetd el,

az 1 sz. féut felé eséen legaldbb atlag 10 m-es zoldsavot kell telepiteni és fenntartani,
a gazdasagi terilet belsd feltarasat szolgalo ut feldl az elékert mértéke legaldbb, 7,5 m,

az oldalkert és a hatsdkert mérete legalabb az 6vezetben eldirt maximalis éplletmagassag
mértékének a fele.

Az bvezetben a kiszolgalo Ut végén és a Dozsa Gyorgy utca kdzott gyalogos-kerékparos
atjaras és kozm( atvezetés céljabol legalabb 6 m széles kozhasznalatra megnyitott terliletet
kell biztositani.

Az dvezet déli részén a teleplléskdzponti terlilet 6vezet hataratdl szamitott 10m-es savon 3
szintd novényzetbdl all6 zoldfeltletet kell kialakitani és fenntartani.

Az 1. szamu féat 15+200 kmsz-nél tervezett csomopontjdhoz kapcsoldédoé gyUjtéat magassagi
vonalvezetését Ugy kell kialakitani, hogy az taviatban biztositsa a gyUjtéat
meghosszabbitasa szamara a Budapest-Hegyeshalom vasutvonal kilon szintJ keresztezését.
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) Az ovezetben a biologiai aktivitas értékének novelése (lokalis mikroklima javitasa)
érdekében, a létesitett éplletek 1000 m2-t meghaladé mértékd tetéfodémeének legalabb
50 %-an zoldtetdt kell kialakitani és fenntartani.

(9) A Gksz-9 jell épitési bvezetben:
a) A beépitett és a burkolt fellletek egylttes aranya nem lehet a telek 70 %-anal tébb.

b) Az M1 autdpdlya tengelyétdl szamitott 100 m-en, és az 1 sz f6ut tengelyétdl szamitott 100 m-
en belul barmilyen létesitmény elhelyezése csak az illetékes kdzlutkezeld engedélyével lehet.

c) A terlleten belll az autépélya felé esé oldalon legaldbb atlag 20 m-es, az 1 sz. féat felé
esden legaldbb atlag 10 m-es z6ldsavot kell telepiteni és fenntartani,.

d) Afeltaré ut feldl az eldkert mértéke legalabb 5 m

e) Eplletet a teriileten beliil csak az M1 autdépalya tengelyétd| szamitott 75 m-re, ill. az 1 sz. féat
tengelyétdl mért 50 m-re lehet elhelyezni.

(10) A Gksz-4, Gksz-6 és a Gksz-9 6vezetekben a 120 kV-os fold feletti vezeték biztonsagi 6vezete a
vezeték mindkét oldalan, a szélsé, nyugalomban 1évd, 13 m-en lévé sikokig terjed. A terlleten
athalado6 120 kV-os nagyfesziltségU szabadvezeték halézat tartboszlopainak a labatél minden
irAnyban 8-8 m-en belll semmilyen épitményt elhelyezni nem szabad. A vezeték alatt, nem
tUzveszélyes létesitmény, a terepszinttél maximum 4,5 m tetdémagassagig, az iletékes
aramszolgaltaté hozzajarulasaval elhelyezhetd.

(11) A Gksz-10 jell épitési bvezetben

a) barmilyen épitmény a kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi hatésag hozzajarulasaval
létesithetd.

b) Az ovezet tertiletén éplletek, épitmények létesitésének feltétele a szennyviztisztitd bdvitése.
c) A 14,0 m-nél keskenyebb telkeken épitmény nem létesithetd.

d) A 308/1-2 hrsz-U telkek megkozelitése kizardlag a Séskuti utrél térténhet.

42 .8.
Hétvégi hazas udilSteriilet altalanos eldirasai

(1) Az hétvégi hazas terilet az id&szakos pihenést szolgald épllet elhelyezését és telekhasznalat
szolgalé terlletek, amelyen telkenként egy uduléegységet magaba foglalé uduléhaz
(f6épllet) helyezhetd el.

(2) A hétvégihazas udulbtertleten
a) egy uduldegységes épllet, valamint
b) az uduldnépességet ellatd kereskedelmi, vendéglatasi rendeltetési egység helyezhetd el.

(3) Az udulbteriileteken a beépitettség szamitasakor a figyelembe vehetd telekteriilet legfeliebb
2000 m2 lehet. Az udulStertleteken egy telken legfeliebb 120 m2 brutté alapteriletl épilet
létesithetd.

(4) Az épitési bvezetekben lakd rendeltetés kialakitasa nem megengedett.

(5) Az épitési telkeken az alabbi kiegészitd rendeltetés’ épitmény(ek) nem helyezhetdk el:
a) haztartassal kapcsolatos egyéb tarolé épitmény,
b) nem kereskedelmi céli vendéghaz.

(6) Az Ovezeti el&irdsok szerinti legkisebb telekszélességet el nem érd telkek beépithetdk az
ovezetre eldirt egyéb paraméterek alapjan. Az oldalkert és hatsokert nagysagat az OTEK
eléirasai alapjan kell meghatarozni.

(7) Udulsterileteken a  létesitmények elhelyezésekor a lakoteriiletekre vonatkozd kornyezeti
feltételek tartandoék be.

(8) Az épités feltétele a kozmUvesitettség mértéke szerint: részleges kozmUvesitettség
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43.8.

Uh Hétvégi hazas uduldteriilet épitési bvezetinek eldirasai

(1) A hétvégihazas terilletek épitési dvezeteit és a telekalakitasra vonatkozé eldirasokat az alabbi
tablazat tartalmazza:

Ovezet Beépitési A kialakithat6 telek Az épitési bvezetben megengedett
jele modja
! ! legkisebb | legkisebb | Legnagyobb | Legnagyobb | Legkisebb az épllet- szintteruleti
terllete | szélessége | beépitettség terepszint zoldfelulet magassag mutato
alatti mértéke | megengedett | maximuma
beépitettség (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
m? m % % % m m2/m?
Uh-1 SZ 900 14 7,5 15 (3,5)4,5 0,15
Uh-2 SZ 600 14 10 20 (3,5)4,5 0,2

(2) Az Uh-1 6vezet a Katalin-hegyi volt kiskerti teriiletek épitési dvezete.
(3) Az Uh-1 6vezetben:

a) Az ovezetben csak a szabalyozasi terven jelolt, kialakult vagy kialakitand6, kdzutakrol
megkozelithetd telek alakithato ki, nyeles telek nem alakithat6 ki.

b) A Szabalyozasi terv szerinti kozterlletek (utak) kialakitasa soran a 900 m2-nél kisebb

tertletUvé valo telkeken épliletek, épitmények az dvezetekre vonatkozo épitési feltételek
szerint — a beépithetd telekteriilet nagysagara vonatkozo eldiréas kivételével — helyezheték

el.

c) Az ovezetben az elékert mérete a rétegvonalakra meréleges utcak felé legalabb 2 m, a
rétegvonalakkal parhuzamos gyUijté és egyéb utcak felé legalabb 5 m.

d) Az obvezetben az épileteket egy épulettbmegben kell kialakitani.

e) A kialakithat6 épllet hossza legfeliebb 20,0 m lehet.

(4) A Uh-2 bvezet a Peca-to kbrnyezetének épitési bvezete.
(5) A Uh-2 dvezetben:

a) az ovezetben elhelyezhetd szallasféréhely szolgaltatas legfeliebb 4 szobaszammal,

b) az dvezetben az el6kertek méretét a kialakult beépitéseket figyelembe véve kell
meghatarozni.

44. 8.

Kulonleges beépitésre szant tertletek altalanos eléirasai

(1) A kulonleges tertlet épitési Gvezeteibe azok a terlletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd
épitmények rendeltetésik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetikre, vagy a
kornyezetilk megengedett kiilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek.

(2) A kulonleges tertletek épitési ovezeteiben elhelyezhetd rendeltetésekrdl az adott 6vezet
eléirdsai rendelkeznek.

(3) A kulonleges tertlet épitési bvezeteiben kiegészitd rendeltetésU éplletként elhelyezhetd:

a) személygépjarmy tarold,

b) egyéb a férendeltetéseket kiszolgald tarolé rendeltetés.

(4) A kulonleges terilet épitési Ovezeteiben onall6é laké férendeltetési éplilet nem helyezhetd el,
kivéve ha az épitési bvezet elbirdsa masképpen nem rendelkezik.
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(5) Akulonleges terilet épitési bvezeteiben nem helyezhetd el:
a) buUzos tevékenységgel jaré funkcioju épitmény,
b) (haszon)allattartas céljara szolgalé épitmény

c) lakokocsi, lakékonténer, egyéb épuletnek nem mindsuld lakas céljara szolgald létesitmény,
kivéve ha az épitési bvezet elbirdsa masképpen nem rendelkezik.

(6) A kulonleges tertlet épitési bvezeteiben elhelyezhetd tobb éplilet, kivéve, ha az dvezeti elbiras
masképpen nem rendelkezik.

(7) A kulonleges terlilet épitési bvezeteiben lévd épitési telken az eldkert nagysaga minimum 5
méter, az oldalkert és hatsokert nagysagat az OTEK eldirasai alapjan kell meghatarozni, kivéve
ha az épitési 6vezeti elbirds masképpen nem rendelkezik.

(8) A telepllésen a kulonleges terilet teriletek meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt

épitési dvezetei

a) temetdk K-T,

b) sportpalyak teriletei K-SP,

c) rekreacios terlletek K-R

d) oktatasiterilet K-Okt

e) bevasarl6 kozpont terlilete K-Ker,

f) szallasférbhelyek terllete K-SZF,

g) kulonleges beépitésre szant egyéb erdétertilet K-E

h) hulladékkezel&k és - lerakok teriiletei K-SZT

) kozm0 teriilet K-KmU

45. 8.
Kulonleges temeté terulet épitési bvezete
KT

(1) A kulonleges temetd terliletek épitési Ovezeteit és a telekalakitasra vonatkozé eldirasokat az
alabbi tablazat tartalmazza:

Ovezet Beépitési A kialakithat6 telek Az épitési Ovezetben megengedett
jele modja
! ! legkisebb | legkisebb | Legnagyobb | Legnagyobb | Legkisebb az épllet- szintterileti
terllete | szélessége | beépitettség terepszint zoldfelulet magassag mutato
alatti mértéke | megengedett | maximuma
beépitettség (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
m? m % % % m m?2/m?
K-T SZ 10000 2 40 (3,0)5,5

(2) AK-TjelG épitési bvezetben elhelyezhetd éplilet, épitmény:

a) temetési,
b) hitéleti

c) valamint az ezen rendeltetések kiszolgalasat biztositd rendeltetést tartalmazhat.

(3) AK-T épitési bvezetben:

a) kiegészitd

rendeltetésU éplletként elhelyezhetd személygépjarm(U tarolé, egyéb a
férendeltetéseket kiszolgal6 tarol6 rendeltetés;

b) nem helyezhet6 el 6nallé laké férendeltetésl éplilet, blzos tevékenységgel jaré funkcioj
épitmény, (haszon)allattartas céljara szolgalé épitmény;
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(4)

®)

(6)

@)

@)

c) épitésitelken elhelyezhetd tobb épiilet;

d) nem helyezhetd el a huasfustold, jégverem, zoldségverem, allat 6l, allatkifuto, tragyatarold,

komposztal6, silo, 6mlesztettanyag-, folyadék. és gaztaroldé melléképitmény;
A K-T épitési bvezetben:
a) az elbkert minimum 5,0 méter, az oldalkert 5,0 méter, a hatsdkert 5,0 méter;
b) az épillet-magassag megengedett legnagyobb mértéke templom, kapolna esetén 10,0 m.

A K-T épitési ovezet teriletén a nem temetd terllethaszndlati teriletekkel csatlakozé
ingatlanhatarok mentén 3,0 méter szélességben tobbszinti novényzetbdl allé (fasor alatta
cserjesavval) zoldsavot kell kialakitani, ahol 10 m - enként legalabb 1 nagy lombkoronaju fat
kell telepiteni.

A K-T bvezetben a koztertleti telekhatéaron urnafal létesithetd a temetén bellli megkozelitéssel.
Az urnafal 2,0 méternél magasabb nem lehet, a kozteriileti oldalon természetes k& burkolattal
kell ellatni.

A K-T épitési ovezetben mudtargy (pl.: haranglab, torony, emlékmU{) megengedett legnagyobb
éplletmagassaga legfeliebb 10,0 méter.

46. 8.
Klldnleges sportterlletek épitési dvezetei
11K - Sp"

A kulonleges sport terlletek épitési bvezeteit és a telekalakitasra vonatkozé elbirasokat az
alabbi tdblazat tartalmazza:

Ovezet Beépitési A kialakithat6 telek Az épitési bvezetben megengedett
jele modja legkisebb | legkisebb | Legnagyobb | Legnagyobb | Legkisebb az épllet- szintteruleti
tertlete | szélessége | beépitettség terepszint zoldfelllet magassag mutaté
alatti mértéke | megengedett | maximuma
beépitettség (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
m? m % % % m m*/m?
K-SP1 SZ 2000 15 22,5 70 (3,0)6,0 0,3
K-SP2 Sz 2000 10 20 70 (3,0)6,0 0,2
K-SP3 SZ 6000 50 10 20 70 (3,0) 6,0 0,2
K-SP4 Sz 10.000 30 15 22,5 60 (3,0)5,0 0,15

(2) AK-Sp jelU épitési bvezetekben az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

a) sportpalyak,

b) sportpalyak kiszolgalé létesitményei pl.: 6lt6zEk, lelatdk stb.

c) pihenést és testedzést szolgald épitmények pl.: pihendhely, jatszotér, erdei tornapalya,
sétaut, stb.

d) vendéglato épllet,

e) aterllet fenntartasahoz sziikséges épiilet,

f) telkenként legfeliebb 1 db a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo laké
rendeltetési egység helyezhetd el a fééplleten belll

g) nyilvanos illemhelyek,

h) parkoldk.

(3) AK-Sp jelU épitési bvezetben:
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a)

b)

c)
d)

@ A

kiegészitd rendeltetési épluletként elhelyezhetd személygépjarm( taroldé, egyéb a
férendeltetéseket kiszolgal6 tarol6 rendeltetés;

nem helyezhetd el 6nall6é laké férendeltetésU épllet, bUzos tevékenységgel jaré funkcioju
épitmény,
épitési telken elhelyezhetd tobb éplilet;

nem helyezhetd el a husfistold, jegverem, zoldségverem, tragyatarold, komposztald
melléképitmény, kivéve ha az dvezeti elbirasok masképp nem rendelkeznek

K-SP ovezetekben a telkek zoldfelllettel boritott részének legaldbb harmadat haromszint(

(gyep- cserje- és lombkoronaszint egyuttesen), vagy kétszintU (gyep- és cserjeszint egyuttesen)
novényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

®)

Az Ovezetben az eld-, oldal-, és hatsokert mértéke 5,0 m, kivéve ha az oOvezeti eldirdsok

masképp nem rendelkeznek.

(6)
)

Az bvezetekben az épluleteket a terepbe kell illeszteni, feltdltésen épilet nem helyezhetd el.

Az 6vezetben az utcai keritések kizardlag attort kialakitasuak lehetnek, egyéb kerités kizardlag

ndvényzettel takart vagy sovény lehet.

(8) AK-Sp4 jell bvezetben a (2) bekezdésben felsoroltakon tilmenden elhelyezhetdk:

a)
b)

c)
d)

e)

elsésorban a lovassportot és az allattartast, a testedzést szolgaldé épitmény,

a mezbgazdasagi tevékenységet kiszolgdld és a haszondllattartas céliara szolgald
épitmény,

az a)-b) pontokban felsorolt funkcidkat kiszolgalé épitmény.,

tradgyatarol6, komposztalé melléképitmény.

Az a) pontban meghatarozott épitményen bellil elhelyezhetd az a) pontban
meghatarozott funkcidkat kiszolgalo rendeltetések mellett, - iroda, szallashely, szolgaltatd és
vendéglato rendeltetés.

az ovezetben az elé-, oldal és hatsdkert mértéke legaldbb 12,0 m, a forrasok tertlete felé
esé oldalon 60,0 m.

47. 8.
Kulonleges rekre&cios teriletek épitési dvezetei
»K—R”

(1) A kulonleges rekreacios tertletek épitési Gvezeteit és a telekalakitasra vonatkozé elbirasokat az
alabbi tAblazat tartalmazza:

Ovezet Beépitési A kialakithato6 telek Az épitési dvezetben megengedett
jele modja
y ! legkisebb | legkisebb | Legnagyobb | Legnagyobb | Legkisebb az épllet- szintteruleti
terlilete | szélessége | beépitettség terepszint zoldfelllet magassag mutato
alatti mértéke | megengedett | maximuma
beépitettség (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
m? m % % % m m?/m?
K-R1 SZ 3000 20 30 22,5 40 (3,0075 0,9
K-R2 SZ 3000 20 55 20 85 (3,0)7,5 0,17

(2) AK-Rjell épitési bvezetekben az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

a)

adals,

b) szallasféréhely,

C) vendéglato,
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d)
e)
f)
9)
h)
)

kereskedelmi, szolgaltato

sport

a pihenést, a testedzést és a rekreaciot szolgald épitmény,
a terilet fenntartasahoz sziikséges épiilet,

nyilvanos illemhelyek,

parkolok.

(3) AK-RjelU épitési bvezetben:

a)

b)

c)
d)

kiegészitd rendeltetésy épuletként elhelyezhetd személygépjarmi tarold, egyéb a
férendeltetéseket kiszolgal6 tarol6 rendeltetés;

nem helyezhetd el 6nallé laké férendeltetés’ épllet, bUzos tevékenységgel jaré funkcioju
épitmény,
épitési telken elhelyezhetd tobb éplilet;

nem helyezhetd el a husfustold, jegverem, zoldségverem, tragyatarold, komposztald
melléképitmény.

(4) Az bvezetekben az épuleteket a terepre kell illeszteni, feltoltésen épilet nem helyezhetd el.

(5) Az dvezetben az utcai keritések kizarélag attort kialakitastak lehetnek, egyéb kerités kizardlag
noévényzettel takart vagy sévény lehet.

(6) A K-R jelU épitési bvezetben az el6kert mértéke 5,0 m, az oldalkert mértéke 7,5 m, a hatsokert
meértéke legaldbb 20,0 m.

(7) AK-R1 ovezetekben

a)

b)

telkenként legfeliebb 1 db a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalé lako
rendeltetési egyséd is elhelyezhetd a féépuleten belll, melynek mértéke a létesithetd
szintterilet 3 %-at nem haladhatja meg.

Az 6vezet terliletén 5,5 % beépitettség mértékével beépithetdk az bvezetre vonatkozd
egyéb szabalyok betartasaval:

ba) a kialakithaté legkisebb telekméretet el nem érd, de legaldbb 1500 m2 terllet(
telkek,

bb) a kialakithaté legkisebb telekszélességet el nem érd, de legaldbb 16,0 m széles
telkek,

(8) A K-R2 dvezetekben:

a)
b)

c)

a Biai-to telekhataratdl szamitott 100 m-en belil épllet, épitmény nem helyezhetd el.
a teruletet feltdlteni nem szabad.

terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el.
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48.8

Kulonleges oktatasi teriilet

»K-okt”

(1) A kulonleges oktatasi teriiletek épitési ovezeteit és a telekalakitasra vonatkozé eléirasokat az
alabbi tablazat tartalmazza:

Ovezet Beépitési A kialakithat6 telek Az épitési Ovezetben megengedett
jele modja
! ! legkisebb | legkisebb | Legnagyobb | Legnagyobb | Legkisebb az épllet- szintterileti
terllete | szélessége | beépitettség terepszint zoldfelulet magassag mutato
alatti mértéke | megengedett | maximuma
beépitettség (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
m? m % % % m m2/m?
K-okt-1 SZ 100000 10 15 40 (3,5) 11,0 0,4
K-okt-2 SZ 10000 40 60 40 (3,5)12,0 1,6

(2) A K-okt épitési Ovezeteiben az elhelyezhetd éplilet:

a)
b)
<)
d)

oktatasi és kulturalis intézmény épllete és lIétesitményei,

sportcsarnok,

sportpalya és kiszolgalo |étesitményei,

uszoda

rendeltetést is tartalmazhat, kivéve ha az épitési dvezeti elSirds masképpen nem rendelkezik.

(3) A K-okt épitési bvezetben:

a)

b)
c)
d)

e)

a)
b)
c)
d)

e)

(5) A K-okt-1 6vezet elbirasai az alabbiak:

a)
b)

<)

kiegészitd

férendeltetéseket kiszolgal6 tarol6 rendeltetés;

rendeltetésy épuletként elhelyezhetd személygépjarmU tarold, egyéb a

nem helyezhetd el 6nallé laké férendeltetésU épllet, bUzos tevékenységgel jaré funkcioju

épitmény, (haszon)allattartas céljara szolgalé épitmeény;

épitési telken elhelyezhetd tobb éplilet;

nem helyezhetd el a husfustold, jégverem, zoldségverem, tragyatarold, komposztald
melléképitmény;

4) A K-okt-1 6vezetben :

egészségugyi,

rekre&cio,

muUvészeti,

kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd, valamint

f& rendeltetési egységenként legfeliebb 1 db a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet

szamara szolgalo laké

rendeltetési egység helyezhetd el.

Az ovezet tertletén az elSkert mértéke 12,0 m.

Az oldal és hatsékert a Diszndlapa patak partélétdl 50,0 m, tovabbi telekhatarok mellett
mértéke 10,0 m.

Az bvezetben a telkek zoldfelllettel boritott részének egyharmadan haromszintd névényzet
telepitendd. EgyszintU novényzet (gyep, talajtakard) kizardlag a telkek zoldfeltlettel boritott
részének egyharmadan telepithetd.

36/65




Biatorbagy Telepulésrendezési eszkbzei

d) A mezdgazdasagiterilet felé ess telekhatarok mentén véds fasitast kell kialakitani és

fenntartani.

(6) A K-okt-2 ovezet részletes elbirasai:

a) az ovezet terilete komplex oktatasi intézmény megvalodsitasara szolgal,

b) {6 rendeltetési egységenként legfeliebb 1 db a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet
szamara szolgald laké rendeltetési egység helyezhetd el,

c) azOvezet terlletén az elé-, oldal-, és hatsokert mértéke 10,0 m,

d) azépitési telken az eldirt zoldfellletek egy részét az oldalhatar mentén min. 5,0 m, a hatsé
telekhatar mentén min. 10,0 m szélességben egybefliggden kell kialakitani és fenntartani.

49. 8.

s

Kuldnleges bevasarl6kodzpont és nagykiterjedésu kereskedelmi terilet

K —Ker”

(1) A Kuldnleges nagykiterjiedésU kereskedelmi terlletek épitési Gvezeteit és a telekalakitasra
vonatkoz6 el6irasokat az alabbi tablazat tartalmazza:

Ovezet Beépitési A kialakithat6 telek Az épitési bvezetben megengedett
jele maodja
J ! legkisebb | legkisebb | Legnagyobb | Legnagyobb | Legkisebb az épllet- szintteruleti
terllete | szélessége | beépitettség terepszint zoldfelulet magassag mutaté
alatti mértéke | megengedett | maximuma
beépitettség (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
m? m % % % m m?/m?
K-Ker-1 Sz 20 000 30 45 40 (5,0) 15 15
K-Ker-2 SZ 20 000 30 45 40 (5,0)15 1,5
(2) A K-Ker épitési Ovezet elsésorban nagykiteriedési kereskedelmi célu létesitmények

elhelyezésére szolgal.
(3) AK-Kerl és K-Ker2 jelU épitési Ovezetben elhelyezhetd épllet, épitmény:
a) kereskedelmi, szolgaltatd
b) vendéglatas,
c) iroda,

d) f&rendeltetési egységenként legfeliebb 1 db a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet
szamara szolgalo lako,
valamint az ezen rendeltetések kiszolgalasat biztositdé rendeltetést tartalmazhat, kivéve ha
az épitési vezeti eldirds masképpen nem rendelkezik.

(4) Az bvezetekben a 60 m-nél hosszabb homlokzat a funkcidhoz igazodo tagoltsaggal alakithat6
ki.

Az M1 autépdlya tengelyétdl szamitott 100 m-en, és az 1. sz. féut tengelyétdl szamitott 100 m-en
belll barmilyen létesitmény elhelyezése csak az illetékes kdzlitkezel engedélyével lehetséges.

®)

Eplletet a teriileten bellll csak az M1 autopélya tengelyétdl szamitott 100 m-re,ill. az 1 sz. féat
tengelyétdl mért 50 m-re lehet elhelyezni.

(6)

A terlileten belll az autdpalyp felé esé oldalon legalabb atlag 20 m-es, az 1 sz. féut felé eséen
legalabb atlag 15 m-es zoldsav telepitendd.

)

Az elékert mértéke a feltar6 Gt feldl legalabb 5 m. az oldalkert és hatsokert nagysagat az OTEK
eléirasai alapjan kell meghatarozni, kivéve ha az épitési 6vezeti eldirds masképpen nem
rendelkezik.

®)
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(9) AK-Kerl jelU épitési bvezetben a (3) bekezdésben meghatarozottak tul

a)
b)
c)
d)

e)

(10) AK-Ker2 jelG épitési bvezetben a (3) bekezdésben meghatéarozottak tdl elhelyezhetd

a)
b)
c)
d)
e)

f)

egyéb szérakoztatd létesitmények,

sportpalyak és azok kiszolgalo létesitményei,

parkoléhaz,

nagykereskedelmi raktar,

Uzemanyagtoltd

rendeltetés is elhelyezhetd.

egyéb szérakoztatd Iétesitmények,

sportlétesitmények,

a szabadidé eltoltésére szolgald létesitmények

szallas,

kongresszusi létesitmények,

A 25 m-es megengedett éplletmagassag csak szalloda, iroda kialakitasanal hasznalhato ki.

(11) A 120 kv-os fold feletti vezeték biztonsagi tvezete a vezeték mindkét oldalan, a szélsd,
nyugalomban lévé, 13 m-en 1évé sikokig terjed. A tertleten athaladé 120 kV-os nagyfeszultségU
szabadvezeték-hal6zat tartdoszlopainak a labatdl minden iranyban 8-8 m-en belll semmilyen
épitményt elhelyezni nem szabad. A vezeték alatt, nem tUzveszélyes létesitmény, a terepszinttdl
maximum 4,5 m tetdémagassagig (MSZ 151), az illetékes aramszolgaltaté hozzajarulasaval
elhelyezhetd.

50.8.

Kilonleges szallasféréhely teriiletek

K —SZF”

(1) A kulonleges szallasféréhely terlletek épitési Gvezeteit és a telekalakitasra vonatkozo eléirasokat
az aldbbi tablazat tartalmazza:

Ovezet Beépitési A kialakithat6 telek Az épitési bvezetben megengedett
jele modja
J ! legkisebb | legkisebb | Legnagyobb | Legnagyobb | Legkisebb az épllet- szintteruleti
tertlete | szélessége | beépitettség terepszint zoldfelllet magassag mutato
alatti mértéke | megengedett | maximuma
beépitettség (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
m? m % % % m m*/m?
K- SZF-1 SZ 3000 20 30 40 40 (3,5) 8,0 0,9

(2) AK-SZF-1jelU épitési bvezetben elhelyezhetd éplilet, épitmény:

a)
b)
c)
d)

adals,

szallasféréhely,

vendéglato,

kereskedelmi, szolgaltato

valamint az ezen rendeltetések kiszolgalasat biztosité rendeltetést tartalmazhat.
(3) A K-SZF-1 épitési bvezetben:

a) kiegészité rendeltetésy éplletként elhelyezhetd személygépjarmi tarold, egyéb a
férendeltetéseket kiszolgald tarolé rendeltetés;
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b) nem helyezhetd el 6nall6 lakoé férendeltetésU épllet, b(zos tevékenységgel jaré funkcioju
épitmény, (haszon)allattartas céljara szolgalé épitmény;

c) épitésitelken elhelyezhetd tobb épiilet;

d) nem helyezhet6 el a husfustold, jegverem, zoldségverem, tragyatarold, komposztald

melléképitmény;

e) épitésitelken az épités feltétele a teljes kozmUvesitettség

f) ateruleten elhelyezhet6k még parkolok, sportpalyak és kozmiberendezések.

(4) A K-SZF-1 épitési ovezetben nem helyezhetd el laké rendeltetés, kizarélag a tulajdonos,

Uzemeltetd szamara szolgald tartdézkodo helység.

(5) Az elékert mértéke a beépitésre szant terliletek felé 75,0 m, egyéb helyen 10 m. Az oldalkert

mértéke 10,0m.

(6) A Biai halastavaktdl szamitott 100 m-en belll épitményt, éplletet elhelyezni csak a mindenkor
hatdlyos jogszabalyok szerint lehet.

(7) A K-SZF-1 6vezetben az (2) bekezdésben tiimenden 6000 m? telektertlet folott a lovasturizmus
és a lotartashoz kapcsolddo Iétesitmények is elhelyezhetdk, az élévizek védelmének mindenkor
hatalyos jogszabalyainak figyelembevételével.

@)

51.8.

,,K'E”

telekalakitasra vonatkozo elSirasokat az alabbi tablazat tartalmazza:

Kulonleges beépitésre szant egyéb erddteriiletek dvezete

A kulonleges beépitésre szant egyéb erdéteriletek (tovabbiakban K-E) épitési dvezeteit és a

Ovezet Beépitési A kialakithat6 telek Az épitési bvezetben megengedett
jele maodja
! ! legkisebb | legkisebb | Legnagyobb | Legnagyobb | Legkisebb az épllet- szintteruleti
terllete | szélessége | beépitettség terepszint zoldfelulet magassag mutato
alatti mértéke | megengedett | maximuma
beépitettség (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
m? m % % % m m?2/m?
K-E SZ 700 15 40 (3,5) 5,0 0,3

(2) Az ovezet terllete jellemz&en beépitett erdStertilet, amelyek elsédleges rendeltetése egyéb

erdd.

(3) Az éplletek a kialakult beépitési jelemz&k: beépitési %, épitési hely, épuletmagassag
megtartasaval UGjithato fel, épithetd at. A telek nem megoszthatd, de tertilete névelhetd.

(4) Az ovezetben a kialakult beépitettség a legnagyobb beépitettség mértékéig bévithetd.
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52.8.

Hulladékok elhelyezésére és kezelésére szolgalo teriiletek dvezete

,»K-SZT”

(1) A hulladékok elhelyezésére és kezelésére szolgald terlletek (tovabbiakban K-SZT) épitési
Ovezeteit és a telekalakitasra vonatkozoé eléirasokat az aldbbi tablazat tartalmazza:

Ovezet Beépitési A kialakithat6 telek Az épitési Ovezetben megengedett
jele modja
! ! legkisebb | legkisebb | Legnagyobb | Legnagyobb | Legkisebb az épllet- szintterileti
terllete | szélessége | beépitettség terepszint zoldfelulet magassag mutato
alatti mértéke | megengedett | maximuma
beépitettség (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
m? m % % % m m2/m?
K-SZT SZ 25000 40 (3,5) 5,0 -
(2) Hulladékok elhelyezése és kezelése a kovetkezd kijelolt terlleteken folytathaté:

K-SZt: szennyviztisztitd: a 0175/2 hrsz-U terlleten.

(3) A hulladékok elhelyezésére és kezelésére szolgald terlleten csak a hulladékok kezeléséhez

sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(4) Melléképitmények kozil a terlleten elhelyezhetd a telep biztonsagat elésegitd kutyadl, kifuto.

(5) A szennyviztisztitd véddtavolsagan belll éplletet, épitményt elhelyezni a 13.8 (5), (6) és (7)
bekezdésének elbirasai szerint lehet.

53.8.

Kozmivek elhelyezésére szolgalo teriilet épitési dvezete

., K-Km”

(1) A Kulbnleges kozmUvek elhelyezésére szolgald teriiletek (tovabbiakban K-KmU) épitési bvezeteit
és a telekalakitasra vonatkoz6 eléirdsokat az alabbi tablazat tartalmazza:

Ovezet Beépitési A kialakithat6 telek Az épitési bvezetben megengedett
jele maodja
y ! legkisebb | legkisebb | Legnagyobb | Legnagyobb | Legkisebb az épllet- szintteruleti
terllete | szélessége | beépitettség terepszint zoldfelulet magassag mutaté
alatti mértéke | megengedett | maximuma
beépitettség (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
m? m % % % m m?/m?
K-KmU Sz 40 40 4,50 -
(2) A KKmU épitési oOvezetben elhelyezhetd éplulet, épitmény, sajatos épitmény az

energiaszolgaltatasi, a telepllésgazdalkodasi, kozmUellatasi, vizelvezetési, kornyezetvédelmi,
valamint az ezen rendeltetések kiszolgalasat biztosité rendeltetést tartalmazhat.

(3) A K-KmU épitési dvezetbe tartozd épitési telken az épités, a telekalakitas az (1) és (2)
bekezdésben rogzitett kdvetelményeken tul az illetékes hatdsdg kovetelményei alapjan
torténhet.

@ Az

ovezetben csak olyan épitmény helyezhetd el
teriilethasznalatat nem korlatozza.

amely a kornyezé Ovezetek
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IX. FEJEZET
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK RESZLETES ELOIRASAI

54.8.
A beépitésre szant épitési 6vezetek altalanos eldirasai

(1) A Szabalyozasi Terv a telepilés igazgatasi terliletén a beépitésre nem szant terlileteket sajatos
hasznalatuk szerint, a terliletek adottsagait figyelembe véve sorolja 6vezetekbe. A Szabalyozasi
Tervben az egyes Ovezetek jele kerll abrazolasa a szabalyzatban rogzitettek szerint.

(2) Az egyes Ovezetekben az 6vezet elbirdsainak megfeleld rendeltetés olyan médon valésithato
meg, amely hasznalata soran a teriilet sajatos hasznalatat nem korlatozza, vagy attél nem
igényel védelmet, és az adott terliletre vonatkozd ovezeti elirdsoknak, tovabba a rendeltetése
szerinti kllon jogszabalyi eléirdsoknak megfelel.

(3) Minden ovezetben, - kivéve azokat a tertleteket ahol az mUszakilag nem lehetséges -
elhelyezhetd az eldirasok szerinti gépjarmivek elhelyezését biztositd épitmény.

55.8.
Zoldteruletek Ovezeteinek eldirasai
7

(1) A zoldterlletbe tartoznak a varos allanddéan ndvényzettel fedett kozterlletei.
(2) A zoldteriletként lehatarolt kozparkok terlilet dvezetén
a) a pihenést, rekreaciot szolgald épitmények (pihendhely, sétalt, diszkat, emlékm),

b) atestedzést szolgald épitmények (jatszotér, tornapalya, akadalypalya, sportpalya,
kutyafuttato),

c) aterllet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz szikséges épitmények
d) koztéri szobrok, egyéb mUalkotasok, valamint
e) vendéglatdo

rendeltetésU éplletek, épitmények helyezhetdk el.

(3) A kozpark Ovezet telekalakitasra és ovezetre vonatkozo eldirdsokat az aldbbi tablazat és
bekezdések tartalmazzak.

Ovezet Beépitési A kialakithat6 telek Az dvezetben megengedett
el Sdi
jele modia legkisebb | legkisebb | Legnagyobb Legnagyobb Legkisebb az épllet-magassag
terllete | szélessége | beépitettség | terepszint alatti zoéldfelllet megengedett
beépitettség mértéke (legkisebb)
legnagyobb mértéke
m? m % % % m
Z-1 Sz 3000* 2 70 (3,0) 5,0
Z-2
Z-3 SZ 10000 2 70 (3,0) 8,0
Z-4 SZ 10000 2 70 (3,0)5,0
Z-5 Sz 5000 2 70 (3,0) 5,0

* kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés
A Z-4 jell kozpark tertleteken éplletek, épitmények, létesitmények az dvezeti eldirdsok betartasaval -
a ,kilatas és latvanyvédelem”-mel érintett tertleteken kivil helyezhetdk el.

4) A Z-3, Z-4 és Z-5 ovezetek terlletén egy telken legfeliebb 300 m2 alaptertleti épllet
helyezhetd el.

(5) Az éplleteket a terepbe kell illeszteni, feltdltésen épllet nem helyezhetd el.
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(6) Az Ovezetben az utcai keritések kizardlag attort kialakitasuak lehetnek, egyéb keritések
kizarélag névényzettel takartat, vagy sovény lehet.

56.8.
Erdéteriilet vezeteinek altalanos eldirasai
"Ell

(1) A kozigazgatasi terlleten talalhaté erdéterliletek funkcidjuk és épitmények elhelyezése
szempontjabdl az alabbi 6vezetekbe soroltak:

Eg jell gazdasagi erdbteriilet
Ev jeld védelmi erdd terillet
Ek jelU kozjoléti erdd teriilet ;

(2) Az erdéterileteken természetvédelmi és vadvédelmi okokbdl legfeliebb 2,0 méter magas,
attort kivitelU kerités létesithetd.

(3) Az erdd terlletek ©koldgiai haldzattal érintett terliletein és Natura 2000 terlleten az Uj
erddsitések és erddfellijitasok esetében csak a tajra jellemzd, ckoldgiai igényeknek megfeleld
hazai fafajok telepithetdk, tovabba természetkimélé gazdalkodasi médszerek alkalmazhatok.

(4) Az erd&tertileten 1évé kozlekedési célu teruletként lejegyzett telkek terliletére a kozlekedési
tertiletekre vonatkozo eléirasokat kell figyelembe venni.

57.8.
E jell erdéteriiletek 6vezeteinek eléirasai

(1) Az erdébteriilet ovezeteinek telekalakitasra és Ovezeteire vonatkozd eldirdsokat az aléabbi
tablazat és bekezdések tartalmazzak.

Ovezet Beépitési A kialakithat6 telek Az bvezetben megengedett
el 5di
jele modia legkisebb | legkisebb | Leghagyobb Legnagyobb Legkisebb az épulet-magassag
terlete | szélessége | beépitettség | terepszint alatti zoldfelulet megengedett
beépitettség mértéke (legkisebb)
legnagyobb mértéke
m? m % % % m
Eg-1 SZ 100000 50 0,5 (3,0) 5,0
(10ha)
Eg-2 - - - - - - -
Ev - - - - -
Ek sz 10000 2 (3,0)6,0

(2) AzEg-1jell bvezetben

a) Az ovezetben arendeltetésnek megfeleld erdészeti Iétesitmények helyezhetdk el,
amennyiben az erdét rendeltetésének, okologiai szerepének betdltésében nem
akadalyozzak.

b) Az 6vezet terliletén nem helyezhetd el:
ba) a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények,
bb) a megujulé energiaforrdsok mdtargyai.

c) Az dvezetben lévd telken egy tdomegben maximum 200 m? alapterilet( épulet helyezhetd
el. Eplletek elhelyezésénél csak a természetes anyagok hasznalata megengedett.

(3) Az Eg-2jell dvezet a Natura 2000 teriileteken levd gazdasagi erdék dvezete.
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4)

®)

(6)

1)

2

3)

4)

©)

(6)

a) Az ovezetben az erdészet, vadaszat, természetmegdrzés, ismeretterjesztés épitményei

helyezhetdk el

b) Az ovezet tertiletén épilet nem helyezhetd el. Meglévd épiilet fenntarthat6, feldjithatd, de
nem bdévithetd.

A szabdlyozasi terven Ev jelU erdéteriletek a kornyezetvédelmi és természetvédelmi célokat
szolgalé védelmi rendeltetés’ erddk.

Ev jelG 6vezetben

a) azerdd védelmirendeltetését szolgald épuletnek nem mindsuld erdészeti létesitmények
helyezhetdk el, amennyiben a rendeltetést nem akadalyozzak.

b) nem helyezhet§ el:
ba) éplilet
bb) a kutatast szolgalé mUtargyak
bc) a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények,
bd) a nyilvanos illemhelyek
be) a megujulé energiaforrasok mitargyai.

c) VédelmirendeltetésU erdéterlileten fa csak akkor vaghato ki, ha azt a fa egészségi
allapota, vagy balesetveszély elharitasa teszi azt szikségesse,

d) fasitas, erddsités kizardlag az adott terméhely adottsdgainak megfelelé honos fafajokkal
torténhet.

Kozjoléti (Ek) rendeltetési erdSterlileten a (3)a bekezdésben felsorolt létesitményeken
tilmenden az erdd kozjoléti rendeltetésének megfeleld épiletek helyezhetdk el:

a) atestedzést és turizmust szolgald épitmény,
b) sportpalyak,

C) vendéglato létesitmények.

58.8.
Mezégazdasagi rendeltetésu tertiletekre vonatkozo altalanos eldirasok

A mezdgazdasagi teriletek oOvezeteihez tartoznak a telepilés mezégazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, allattartas és allattenyésztés céljara szolgalo teriletei.

A Szabdlyozasi Terv a telepulés kilteriiletének mezégazdasagi terlleteit alabbi rendeltetésy
teruletekbe sorolja:

a) Mtv jelU korlatozott funkcioju mezégazdasagi tertlet
b) Ma jelU altalanos mez&gazdasagi terilet,
c) Mgylua-gy gyumolcsos mezégazdasagi t teriilet
d) Mk kertes mez6gazdasagi tertlet.

Mezbégazdasagi terllet Mtv, Ma és Ma-gy Ovezeteiben éplletek a telekhataroktdl legalabb
10m tavolsagra helyezhetdk el.

Ha egy beépithetd méret( telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas mivelési agu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetdék be, ha a telek mas kivett, vagy
mUvelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

Biatorbagy kozigazgatasi teriletén lévé mezdgazdasagi teruleteken birtokk6zpont nem
alakithato ki.

Lakéépilet az Mtv jeld korlatozott funkcidji mezdgazdasagi terilet Ovezetiben a helyi
természetvédelmi védettség ald nem tartozé terlleteken, valamint az altalanos
mez8gazdasagi Ovezetekben létesithetdk, kivéve ha az oOvezeti elbirasok ettdl eltérben
rendelkeznek.
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)

Az egyes Ovezetekben a mar beépitett telkeken a beépitettség az adott Ovezetben
meghatarozott mértékig novelhetd. Ha a telek beépitettsége az ovezetben megengedett
mértéket meghaladja, a meglévd épllet felljithatd, a korabbi beépitettség mértékéig
atépithetd, de tovabb nem bdévithetd.

(8) Az M1 autépdlya és az 1 sz. orszagos kozut tengelyétdl szamitott 50 m-es levegdtisztasag-
védelmi 6vezeten bellli mezégazdasagi terlileteken majorsag lakdépulete nem helyezhetd el.
59.8.
Mtv korlatozott funkciéju mezégazdasagi rendeltetési tertletek ovezete
(1) A mezbdgazdasagi rendeltetésy tertilet 6vezeteinek telekalakitasra és Ovezeteire vonatkozd
eléirdsokat az alabbi tablazat és bekezdések tartalmazzak.
Ovezet Beépitési A kialakithat6 telek Az bvezetben megengedett
ol o
jele modia legkisebb | legkisebb | Leghagyobb Legnagyobb Legkisebb az épulet-magassag
terlilete | szélessége | beépitettség | terepszint alatti zoldfelulet megengedett
beépitettség mértéke (legkisebb)
legnagyobb mértéke
m? m % % % m
Mtv SZ 60000 50 15 - 50
(6 ha)

(1) Az Mtv  korlatozott funkciéji mezdgazdasagi terilet 6vezetébe a helyi jelentéségly védett

természeti terliletek tovabba a tajképi, okolégiai szempontbdl védendd tajhasznalatu teriletek
(Kigyobs-patak, Békas-patak, Benta-patak, Fuzes-patak volgyei, a Biai-halastéra nézd
domboldalak) szabalyozasi terven lehatarolt térségei tartoznak

(2) Az ovezetben a helyi jelentéségl védett természeti terilet allagat, ill. allapotat befolyasold

3) Az

minden tevékenység csak az elséfoku természetvédelmi hatésdg engedélyével lehetséges,
kilbnosen:

a)
b)

c)

a gyep mUvelési &g megvaltoztatasa,
a telkek alakjanak és terjedelmének megvaltoztatasa,
nyomvonalas létesitmények, foldmU épitése

Mtv Ovezetbe sorolt, a Hathaz utca térségében a Benta-patak és a beépitésre szant
terUletek kozott

a) akialakult védett tajhasznalati mezégazdasagi terlilet tovabb nem oszthato.

b) a tertleten kozmU mUtargy kivételével, sem kerités, sem épitmény nem helyezhetd el.

(4) Az bvezetben az aldbbi épitmények helyezhetdk el:

a) mezégazdasagi hasznositas épitményei
aa) a ndvénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas épitményei,

ab) allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, - tarolas épitményei,

b) gyepgazdalkodashoz, valamint extenziv legeltetéses &llattartashoz kapcsolodd
épitmények,
c) termékvezetékek és mitargyaik,

d)

e)

az agrarturizmushoz kapcsolddo épitmények,
nyomvonal jellegy épitmények és mdtargyaik (fahid),
f)  koztargyak (makett, szakralis emlékhely),

g) kutatast és ismeretterjesztést szolgald épitmények (ismertetd tabla),
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h) nyilvanos illemhelyek, hulladékgyUjtdk.

(5) Az ovezetben lakéépilet 6nallé éplletben a (4)a-b pontjaban felsorolt rendeltetések kiegészitd
rendeltetéseként helyezhetd el

(6) Lakoépllet elhelyezésének szabalyai

a) lakoéépilet alapterilete legfeliebb az adott 6vezetben megengedett beépitési % fele, de
legfeliebb 500 m2 lehet.

b) lakéépllet legfeliebb 2 db lakd rendeltetési egységet tartalmazhat.

c) Lakéépllet épitése nem eldzheti meg gazdasagi éplilet épitését.

60.8.

Ma jel altalanos mezdgazdasagi terliletek bvezetei

(1) Az altaldnos mezdgazdasagi rendeltetésU terllet ovezeteinek telekalakitasra és Ovezeteire
vonatkoz6 el6irasokat az alabbi tablazat és bekezdések tartalmazzak.

Ovezet Beépitési A kialakithato telek Az bvezetben megengedett
ol Sdi
jele modia legkisebb | legkisebb | Legnagyobb Legnagyobb Legkisebb az épllet-magassag
terllete | szélessége | beépitettség | terepszint alatti zoldfelllet megengedett
beépitettség mértéke (legkisebb)
legnagyobb mértéke
m? m % % % m
Ma-1 SZ 50000 50 15 (3,0) 6,0
(5 ha)
Ma-2 SZ 30000 30 3 (3,0) 6,0
(3 ha)
Ma-3 Sz 10000 30 5 (3,0) 6,0
(1 ha)

(2) Az ovezetekben az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) mezégazdasagi hasznositas épitményei

b) komposztalo telepek épitményei

aa) a novénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolas

épitményei,

ab) allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolas épitményei,

c) mezbgazdasagi tevékenység soran keletkezd veszélyes hulladékok atmeneti tarolasara
szolgalod épitmények

d) gyepgazdalkodashoz, valamint extenziv legeltetéses allattartashoz kapcsolodd
épitményexk,

e) termékvezetékek és mitargyaik,

f) az agrarturizmushoz kapcsolédo épitmények,

g) nyomvonal jellegU épitmények és mUtargyaik (fahid),

h) koztargyak (makett, szakralis emlékhely),

i)  kutatast és ismeretterjesztést szolgald épitmények (ismertetd tabla),

j)  nyilvanos ilemhelyek, hulladékgyUijtdk.

(3) Az bvezetben lakdéplulet 6nallé éplletben a (4)a-b pontjaban felsorolt rendeltetések kiegészitd
rendeltetéseként helyezhetd el

(4) Lakoeépllet
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a) Ma-1 és Ma-2 ovezetben legalabb 10 ha teriletU telken ,

b) MaAa-3 dvezetben legalabb 10 ha telektertileten létesithetd.

c) Lakoéépllet magassaga az Ma-1 6vezetben 6,0 m lehet.

(5) A majorsag kialakitasanak szabalyai

a) lakéépuletének alapterilete legfeliebb az adott 6vezetben megengedett szintterllet fele,
de legfeliebb 500 m2 lehet.

b) majorsag lakéépllete legfeliebb 2 db lakd rendeltetési egységet tartalmazhat.

c) Lakoéépllet épitése nem eldzheti meg gazdasagi éplilet épitését.

(6) A 100 m*-nél nagyobb homlokzati felllletek tagoltan alakithatok ki.

(7) A gazdasagi épuletek {S)-egy max. nettd 20 m?-es ideiglenes tartdzkodasra is alkalmas részt is
magukba foglalhatnak.

(8) Terményszarito,

elhelyezhetd.

silétorony,

(9) Epuletek a tajat megvaltoztato feltoltésen nem helyezhetdk el.

takarmanykeverd, és viztorony magassagi

(10) Az éplletek elhelyezésekor legalabb 5 m széles oldalkert biztositand6.

61.8.

Mgyt jell, Gyuimolcsds mezégazdasagi teriiletek

korlatozas

nelkul

(1) A gyumolcsos mezégazdasagi terlilet dvezeteire vonatkoz6 eldirdsokat az alabbi tablazat és
bekezdések tartalmazzak.

Ovezet Beépitési A kialakithato6 telek Az 6vezetben megengedett
jele modja
! ! legkisebb | legkisebb | Legnhagyobb Legnagyobb Legkisebb az épulet-magassag
terlilete | szélessége | beépitettség | terepszint alatti zoldfelllet megengedett
beépitettség mértéke (legkisebb)
legnagyobb mértéke
m? m % % % m
Mgyii-1 Sz 300000 50 1 (3,0) 4,5
(30 ha)
Mgyu-2 SZ 3000 20 1,5 (3,0)5,5
2 Gyumaolcsos mezbgazdasagi tertlet Ovezeteiben gyumaolcstermesztéshez,

gyumolcstarolashoz és feldolgozashoz szikséges épuletek, épitmények helyezheték el. Az
éplletek, épitmények elhelyezésének feltétele, hogy a telek terliletének legaldbb 80%-a
gyumolcsos mUvelésy legyen.

(3) A gazdasagi épuletek egy max. 20 m?-es ideiglenes tartdzkodasra is alkalmas részt is magukba
foglalhatnak.

(4) Gyumolcsos mezdgazdasagi terllet vezeteiben lakdépulet nem helyezhetd el.
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Mk jell kertes mezégazdasagi rendeltet

62.8.

PN

ésu terlletek dvezete

(1) Az kertes mezdgazdasagi rendeltetés’ terilet Ovezeteinek telekalakitasra és Ovezeteire
vonatkozo eléirasokat az alabbi tablazat és bekezdések tartalmazzak.

Ovezet Beépitési A kialakithat6 telek Az bvezetben megengedett
jele modja - - - — p
legkisebb | legkisebb | Legnagyobb Legnagyobb Legkisebb az épllet-magassag
terllete | szélessége | beépitettség | terepszint alatti zoldfelllet megengedett

beépitettség mértéke (legkisebb)

legnagyobb mértéke
m? m % % % m
Mk-1 Sz 3000 20 3 85 (3,0)5,0
MKk-2 SZ 1500 20 3 10 85 (3,0) 5,0

(2) Kertes mezdgazdasagi teriletbe (Mk) a Szarvashegy, Kutyahegy, Oreghegy, Urgehegy,
Katalinhegy volt zartkerti terlletek kulterlleti szabalyozasi terven lehatarolt térségei
tartoznak

(3) Az Mk kertes mez&dgazdasagi terlileten erdé mdlvelési Agban nyilvantartott telkeken éplletek,
épitmények nem helyezhetdk el.

(@) A kertes mez&dgazdasagi bvezetben:

a) a foldrészlet megmiveléséhez szilkséges - ideiglenes tartézkodasra alkalmas, illemhelyet és
tisztalkodasi lehet&séget is magaban foglalé - gazdasagi épllet,

b) asajat (csaladi) szikségletek kielégitésére alkalmas mértékig helyezhetdk el az allattatast,

allattenyésztést szolgaldé épitmény

helyezhetd el.

(5) A kertes mez&dgazdasagi 6vezetekben birtokkdzpont nem létesithetd.

(6) A kertes mez&égazdasagi bvezetekben lakdééptlet nem helyezhetd el.

(7) A kertes mez8gazdasagi 6vezetben éplletet a kozterileti telekhatartél szamitott 10 m-es, az
oldalsé telekhataroktdl szamitott 3 m-es, és a hatsd telekhataroktdl szamitott 6 m-es savban
elhelyezni nem lehet

(8) Mk -2 bvezetbe a tervezett szdl6kataszteri tertiletek tartoznak.

(9) Az Mk-2 dvezet terlletén sz8l6mUvelést, boraszatot szolgalé épitmények helyezhetdk el.

(10)Az Mk-2 Bvezet eldirasai

a) a szélémulvelést, boraszatot szolgalé épitmények terepszint alatti részei az eldkertben is
elhelyezhetdk.

b) Borospince rendeltetés elhelyezése esetén az el6kert mértéke Om.

(1) A koézigazgatasi tertileten vizgazdalkodasi terilet:

a) aKigyos-patak,

b) a Békas-patak

C) aBenta-patak

d) aFuzes-patak

63. 8.

Vizgazdalkodasi teriilet

€) aBiai arok (Széleslyuk-ag)

f) a Disznélapa-patak

71V"
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g) aPeca-t6

h) aBiai-halasté
medrei és partjai.

(2) Az bvezetben a természeti értékek védelme mellett, a kilon jogszabalyokban rogzitetteknek
megfeleléen az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi [étesitmeények,
b) koztargyak,
c) nyomvonal jellegU épitmények és mitargyaik,
d) ismeretterjesztést szolgaldé mitargyak,
e) nyilvanos ilemhelyek, hulladékgyUjték.
(3) Az bvezetében egyéb épitmény nem helyezheté el.

(4) Az ovezetben épitmények elhelyezése kizarblag a természetvédelmi értékek, valamint a
kialakult értékes fadllomany figyelembe vételével megengedett.

(5) A vizfolydsok mentén partrendezési munkalatok a vizkezel$ létesitési engedélye alapjan
létesithetdk. A medrek burkolasa, kiegyenlitése tilos.

(6) A vizfolyasok medreiben és parti savjaban az alabbi kérnyezeti feltételek biztositandok:
a) az dvezetben nem folytathatok olyan tevékenységek, amelyek:

aa) veszélyeztetetik a felszini vizfolyasok, tovabba a talaj- és a talajvizek allapotat, és
talaj- vagy/és talajvizszennyezést okozhatnak,

ab) amelyek soran karos és veszélyes anyagokat tartalmazoé szennyvizek keletkeznek,

ac) amelyek soran a 16/2001. (VII. 18.) KBM. rendelet 1. sz. melléklete szerinti veszélyes
hulladékok keletkeznek.

b) felszini vizfolyasokhoz 100m-nél kozelebb allattarté-telep, komposztaldtelep nem létesithetd.
(7) Az bvezetben a Biai-halasto teriiletén

a) kizarélag a halgazdalkodassal 6sszefliggd létesitmények helyezhetdk el oly médon, hogy a
természeti értékek védelme biztositott legyen.

b) avizallasos terliletek, nddasok teriletét meg kell tartani.

64.8.
Kozlekedési teriiletek Bvezeteinek eldirdsai
Kou, Kok

(1) A kozlekedési terlilet a meglévd orszagos, meglévd és tervezett helyi kdzutak, kozforgalom
céliara atadott maganutak, és mindezek csomdépontjai és a hozzajuk tartozé létesitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési terlileten az orszagos, a helyi kozat, a kerékparat, a gépjarmi varakozoéhely — a
kozteriletnek nem mindsulé telken megvalésulé kivételével -, a jarda és gyalogut, koztér,
mindezek csomdépontja, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi épitményei, a kdzat, a
kotottpalyas kozlekedés, tovabba a kézmU és a hirkdzlés épitményei helyezhetdk el A
kozlekedési terlleteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és véddtavolsagat a
szabalyozasi tervlap tartalmazza.

(3) A Szabalyozasi Tervben meghatarozottak szerint a kozlekedési terliletek a kozuti kozlekedés
terlleteinek Ovezeteire, illetve a kotottpalyas kdzlekedési terilet dvezetére tagozdédnak, az
alabbiak szerint:

a) akozuti kozlekedés teruletei: KOu

b) a kotottpalyas kozlekedési terillete: KOk
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(4)

®)

(6)

)

®)

9)

Az Ovezetekben, és Ovezetbe nem sorolt kozlekedési célu terileten elhelyezett épllet,
épitmény:
a) akozlekedést kiszolgalo,
b) akodzbiztonsagot szolgalo,
c) kizarélag Kok és Kbu dvezetben:
ca) kereskedelmi, szolgaltato,
cb) iroda,
cc) a teriletet igénybe vevdk ellatasat szolgald szallas rendeltetést tartalmazhat.

d) aKOk dvezetben a (ca)-(cc) pontok szerinti rendeltetés( épiiletben a tulajdonos, a
hasznalé és a személyzet szamara szolgalé lakoé rendeltetés is elhelyezhetd.

A kozlekedési bvezet telkein csak szabadon allé beépitéssel és legfeljebb 5%-0s beépitettséggel
|étesithetd épitmény.

A kozlekedési terlletek véddterilete a kozlekedési szakhatésag és a létesitmény kezeldjének
hozzajarulasaval hasznalhato fel.

A fékozlekedési haldzati elemek helybiztositasaval érintett terlleten, illetve annak
véddtavolsagan belll a tervezett Ut megvalésulasdig egyéb épitési tevékenység nem
folytathato.

A Kok jeld dvezetbe sorolt orszagos kdzforgalml vasitvonal mentén az OTEK elSirdsainak
megfelelé 50 m széles véddsavot kell biztositani, amelyen bellil csak a vonatkozé agazati
jogszabalyokban eldirt feltételeknek megfeleléen helyezhetd el épitmény.

Az Gjonnan kialakitand6 kozlekedési célu terlleteket, utakat Ggy kell tervezni és kialakitani, hogy
a tUzoltasi felvonulasi terlletet, a szikséges kozmU elhelyezést és legalabb egyoldali zéldsav
kialakitast  biztositani  tudjak, a koztertleti zoldfeliletekre  vonatkozé — elbirasok
figyelembevételével.

(10) A telepulési uthalézat elemei, tervezési osztalyba sorolasa

a) Meglévs, megmarado gyorsforgalmi utak
aa) MO0 autout (korgyUrd): Gtkategéria: K.II.B.
ab)M1 autdpalya (Budapest - Hegyeshalom): Utkategoria: K.I.B.
b) Tervezett gyorsforgalmi utak
ba) M0 autéut (korgydrd), 1. sz. f6attdl északra haladé szakasz, Utkategoria: K.I1.B.
c) Orszagos féutak, Meglévd, megmarado:
ca) 1. sz. elsérendU féut (Budapest -Tatabanya - Gydr - Hegyeshalom): Gtkategoéria: K.II1.B.
d) Orszagos mellékutak, meglévd, megmarado:
da) 8101. |. Biatorbagy - Tatabanya 6sszekotd Gt (Gtkategdria: K.V.B. és B.IV.b.C.)
db) 8104. . Biatorbagy - Tarnok 6sszekotd at (Gtkategdria: K.V.B. és B.IV.b.C.)
dc) 8106. j. Biatorbagy - Etyek — Alcsutdoboz 6sszekotd Gt (Gtkategodria: K.V.B.)
de) 81106. j. Biatorbagy - Paty bekotdut (Gtkategdria: K.V.B. és B.IV.b.C.)
e) Belterileti gyUjtéutak (Utkategdria: B.V.c.C.)
ea) Meglévd, megmarado:
e JOzsef Attila utca
o Szily K&Iman ut
e Juhasz Gyula Gt
e Viadukt utca

e Baross Gabor utca
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¢ Ybl Mikl6s utca (Juhasz Gyula utca - Jékai Mor kdz)
e JOkai Mor koz
e Dobzsa Gyorgy ut
e Ontode utca
e Szent Laszl6 utca (Ontdde utca - Viadukt utca)
e Katalin hegyre vezetd Gt
eb) Tervezett:

e Juhasz Gyula Gt U szakasza a Szent IstvAn utcaig (22 m szabalyozasi
szélességgel)

o JbOzsef Attila utca U0 szakasza a Juhasz Gyula utig (16 m szabalyozasi
szélességgel)

(11) Ujkozforgalom eldl el nem zart maganut 6,0 m szélesség alatt nem alakithato ki.

(12) A szabalyozasi szélességen belll a kozlekedési mUszaki létesitmények elhelyezésén tudl a
kozOsségi kozlekedést kiszolgald Iétesitmények, a kozmU létesitmények, valamint utcabutorok,
helyezhetdék el, illetve utcafasitas végezhetd az Ut kezeldjének hozzajarulasaval.

(13) A burkolatlan feltuleteket, ahol ezt mUszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeltletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika s a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(14) Az dvezetbe nem sorolt kozlekedési célu kulteruleti utak telekhataratol mért 6,0 - 6,0 méteren
belll épulet, épitmény nem helyezhetd el, kivéve ha az ovezeti elbirdsok masként nem
rendelkeznek.

(15) Az 1. szamu féutvonalon a 81106 sz. dsszekotdut keresztezési pontja és a 15+200 kmsz- ben
tervezett csomopont kdzott djabb nem alakithato ki

(16) A 8104 sz. és 8106 sz. utak keresztezédésében korforgalmi csomépont kialakitasa sziikséges.

(17) Az orszagos mellékutak telepilési atkelési szakaszain a szabalyozasi szélesség a kialakult
marad, kivéve a 8101sz. tnak a Biatorbagyra belépd szakaszat, azaz a 095 hrsz-U terilet melletti
szakaszt, ahol a szabalyozasi szélesség 30 méterre modosul.

(18) Az 1. szamu féutvonalon a 81106 sz. Osszekotdut keresztezési pontja és a 15+200 kmsz- ben
tervezett csomopont kdzott djabb nem alakithato ki

65. §
Kulonleges beépitésre nem szant tertiletek (Kb) altalanos elSirasai

(1) Kulonleges beépitésre nem szant Ovezetekbe azok a terilletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhetd épitmények rendeltetéstik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kérnyezetikre vagy
a kornyezetilk megengedett kulsé hatasaitodl is védelmet igényelnek, és a telkek megengedett
beépitettsége legfeljiebb 5%.

(2) A kulonleges beépitésre nem szant teriletek 6vezeteiben elhelyezhetd rendeltetésekrdl az
adott 6vezet eldirasai rendelkeznek.

(3) A Kb 6vezeteiben kiegészité rendeltetésl épuletként elhelyezhetd:
a) személygépjarmy tarold,
b) egyéb a férendeltetéseket kiszolgalo tarold rendeltetés.

(4) A Kb 6vezeteiben onallé laké férendeltetésl épilet nem helyezhetd el, kivéve ha az épitési
ovezet eléirdsa masképpen nem rendelkezik.

(5) A Kb ovezeteiben nem helyezhetd el:
a) buUzos tevékenységgel jaré funkcioju épitmény,

b) (haszon)allattartas céljara szolgalo épitmény, kivéve ha az épitési bvezet elbirasa
masképpen nem rendelkezik.
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(6) A Kb ovezeteiben lévé épitési telken az épités feltétele a teljes kozmUvesitettség rendelkezésre
alldsa a 30.8-ban meghatarozottak szerint.

(7) A Kb ovezeteiben elhelyezhetd tobb épllet, kivéve, ha az dvezeti eldiras masképpen nem
rendelkezik.

(8) A Kb ovezeteiben lévd épitési telken az elékert 5 méter.

(9) A Kb ovezeteiben 1évé épitési telken nem helyezhetdk el az alabbi melléképitmények:

a) hdasfustold, jégverem, zoldségverem,

b) allat 6, allatkifutd,

c) tragyatéarold, komposztald, kivéve ha az dvezeti eldirds masképpen nem rendelkezik.

(10) Kb teriletek szabalyzatban meghatarozott és Szabalyozasi Tervben is jelolt bvezetei

a) Kulénleges beépitésre nem szant sportteriilet Kb-Sp,

b) Kulonleges beépitésre nem szant rekreacios terulet Kb-R,

66. §

Kulonleges beépitésre nem szant sport teriiletek dvezetei

(1) A kuldnleges beépitésre nem szant sport teriiletek telekalakitasra és ovezetekre vonatkozd
eléirasokat az alabbi tablazat és bekezdések tartalmazzak.

Ovezet Beépitési A kialakithat6 telek Az dvezetben megengedett
jele madja - . . — -
legkisebb | legkisebb | Legnhagyobb Legnagyobb Legkisebb az épllet-magassag
terlilete | szélessége | beépitettség | terepszint alatti zoldfelllet megengedett
beépitettség mértéke (legkisebb)

legnagyobb mértéke

m? m % % % m

Kb-sp SZ 2000 20 5 70 5,5

(2) Az Ovezet teruletébe sorolt Iharos terileten lévd, meglévd beépités a kialakult beépitési
jellemzdék: beépitési %, épitési hely, éplletmagassdg megtartasaval Ujithato fel, épithetd at. A
telek nem megoszthato, de terilete névelhetd.

(3) AKb-Sp1 jell ovezetben elhelyezhetd épiilet, épitmény:

a) sport, szabadidd eltoltés,

b) kemping,

c) pihenés, szabadidé eltoltésének épitményei,

d) testedzés épitményei,

e) sportpalya,

f) valamint az ezen rendeltetések kiszolgalasat biztosité rendeltetést tartalmazhat.

(4) az ovezetben kiegészité rendeltetésként a egy darab a tulajdonos, hasznalé és személyzet
szamara szolgalé laké rendeltetési egység elhelyezhetd.
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Kuldnleges beépitésre nem szant rekreacios teriletek dvezetei

67.8

(1) A kuldnleges beépitésre nem szant rekreacios teriletek telekalakitasra és dvezetekre vonatkozo
eléirasokat az alabbi tablazat és bekezdések tartalmazzak.

Ovezet Beépitési A kialakithat6 telek Az 6vezetben megengedett
jele modja - - - — -
legkisebb | legkisebb | Legnagyobb Legnagyobb Legkisebb az épllet-magassag
terllete | szélessége | beépitettség | terepszint alatti zoldfelllet megengedett
beépitettség mértéke (legkisebb)
legnagyobb mértéke
m? m % % % m
Kb-R1 Sz 30000 20 5 80 (3,0) 6,0
(3 ha)
Kb-R2 SZ 190000 1,5 90 (3,0) 5,0
(19 ha)

(2) A Kb-R jell ovezetekben lévd terlletek elsésorban nagyobb teriletigényU, kiegészitd sport,
rekreacios és szabadidds tevékenységek végzésére szolgal, ahol a jellemzéen kozparki funkciok
is megjelenhetnek.

(3) Az ovezet terliletén elhelyezhetd:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

Q)

a pihenést, rekreacios célokat szolgald épitmény ,

a szabadidds, testedzést szolgald épitmény (pl. jatszétér, sportpalya, akadalypalya, |,
tornapalya),

a tertlet fenntartasahoz szikséges épitmény,

nyomvonal jellegy épitmények és mUtargy,

koztargy,

ismeretterjesztést szolgald mitargy (pl. tandsvény), valamint

a fenti rendeltetések kiszolgalasat biztosité rendeltetési egyéb épuletnek nem mindsuld
épitmény.

(4) AKb-RjelU ovezetben elhelyezhetd éplilet, épitmény:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

)

sport, szabadidé eltoltés,

egészségmegdrzés

kemping, szallashely

pihenés, szabadidd eltoltésének épitményei,
testedzés épitményei,

sportpalya,

valamint az ezen rendeltetések kiszolgalasat biztositd rendeltetést tartalmazhat.

(5) A Kb-R1 dvezet Iharos teriletének beépitésre nem szant rekreacios terilete.

(6) A Kb-R 1 ovezet terliletén a megengedett beépitettséget a csatlakozé intézményi és
sportterilethez csatlakozéan kell kialakitani.

(7) A Kb-R2 jell Ovezetben elhelyezheté a fentieken tudl lovas-oktatashoz, lovaglésporthoz
kapcsolddd rendeltetések funkciondlis kiszolgalasa, a lovagoltatas, a lovaglas tevékenység
rendeltetésszer( biztositasa.

(8) A Kb-R2 ovezetben (haszon)allattartas céliara szolgald épitmény elhelyezhetd legfeliebb a
|étesithetd szinttertilet 50%-an.
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Zar6 rendelkezések
68. 8.

(1) Erendelet 2016............... napjan lép hatalyba.

(2) A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.
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2. RENDELET MELLEKLETEI
2.1.1SZABALYOZASI TERV

2.1.2 Szabalyozasi terv korlatozasi lapja
2.2. EGYEB MELLEKLETEK

2.2.1. El6évasarlasi joggal érintett tertletek

2.2.2. Egyes sajatos jogintézmények (tilalmak, telepulésrendezési kdtelezések, telekcsoport
Ujraosztassal érintett terillet)
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1. SZ. FUGGELEK:

A TELEPULESEN A SZABALYOZAS|I TERVEN JELOLT TERULETEKEN - A KULTURALIS OROKSEG
VEDELMEROL SZOLO 2001. EVI LXIV. TORVENY EREJENEL FOGVA ALTALANOS VEDELEM ALATT ALLO
- NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELYEK

Nr |elGhely név Azon [MRT Korszak Jelenség Helyrajzi szam
Dreg-hegy 9964 [7/1/3 kozépsd neolitikum telepulés 0134/2, 0135
késd neolitikum telepulés
kozépsd rézkor teleptlés
késé rézkor telepulés
kora bronzkor telepilés
kozépsd bronzkor telepulés
kozépsd bronzkor telepulés
késé bronzkor teleptlés
késé vaskor, kelta telepulés
késé vaskor telepulés
omai kor telepilés
Arpad-kor telepiilés
smeretlen kor erédités, foldvar
Dreg-hegy 9965 [7/1/4 kozépsd bronzkor telepulés 0132/22, 0132/23, 0133, 0134/1,
késd bronzkor teleputlés 0134/2, 0132/21, 0132/20,
romai kor épulet 0132/19, 0132/18, 0132/24, 0137
Bis-toi-foldek 9966 [7/1/5 késd bronzkor telepulés 0153, 0152/1
romai kor teleputlés
Arpad-kor telepiilés
Bolha-hegy 9967 [7/1/45 [Omai kor épllet 6393, 6394, 6383, 6384, 6382,
ismeretlen kor sir 6375, 6381, 6380, 6376, 6377,
7465, 7464, 7468, 7469, 7470,
5801/1, 6389, 6388, 6387, 6386,
6378, 6379
5O-melléki-ddlé 9968  [7/1/7  kés6 bronzkor telepulés 0210
népvandorlas kor telepilés
BO-melléki-ddlé 9969  [7/1/8 bronzkor telepulés 0210
romai kor telepilés
népvandorlas kor telepilés
kozépkor telepilés
Téparti-diléd 9970 [7/1/9 omai kor épllet 0210, 0215/2, 0215/1, 0218/1,
0216, 0214
Pap-rét 9971 [7/1/10 ko6zépsd neolitikum teleptlés 0206
késd bronzkor telepulés
Arpad-kor telepiilés
Reformatus 9973 [7/1/43 |kbzépkor templom 313, 437/1, 401, 403, 404, 407,
temetd késd kdzépkor halasto 0172/3, 0172/9, 0172/12, 397, 420,
kozépkor temetd 399, 398, 312, 0172/13, 0172/11,
kozépkor telepilés 0172/10, 0172/26, 0172/27, 405,
406, 411/1, 408, 402, 400
Halal-domb 974 7/1/13 kora bronzkor telepilés 1079/1, 1079/2, 1063/1, 1065/15,
kozépsd bronzkor telepilés 1065/14, 1075/2, 1080, 1076/2,
1077/2,1078/1, 1075/1, 1065/10,
1065/9, 1065/8, 1065/13, 1082,
1083, 1076/1, 1072/1, 1065/18,
1070/2, 8743/27, 1068/1, 1067,
1064, 1065/5, 8743/25, 8743/28,
1074/2, 1065/17, 1065/16,
1065/19, 1066, 923, 02/22, 03,
8744, 8745, 1065/11, 8743/26,
1078/2, 1081, 1065/12, 1065/7,
1065/4, 1071, 1070/1, 1072/2,
1073, 1061/2, 1068/2, 1069,
1065/6, 1058/1, 1059/2, 1060/1
Diszno-lapos 9975 [7/1/14 |bronzkor szorvanylelet 8743/32, 8743/21, 8743/38,
késd bronzkor telepilés B8743/7, 03, 7902, 7903, 8743/16,
8743/20, 8743/37, 8743/23,
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Nr |elGhely név Azon [MRT Korszak Jelenség Helyrajzi szam
B8743/22
Miszno-lapos 9976 [7/1/15 |népvandorlas kora, telepulés 0170/12, 0309
avar
[Bszno-lapos 9977 [7/1/16 |bronzkor telepilés 309, 0309, 0310
Sdabad-fold 9978 [7/1/17 [dmai kor telepilés 0308, 0309, 0306/6
$zabad-fold 9979 [7/1/18 (Gskor telepilés 0309, 0306/6
Seabad-fold 9980 [7/1/19 késd bronzkor telepilés 0309
késd rézkor telepulés
Phrosok-dulé 9981 [7/1/20 |késS kozépkor telepulés 0309
PRirosok-duld 9982 [7/1/21 |késd vaskor, kelta telepulés 0308, 0309
(Kerek-domb) romai kor telepulés
Arpad-kor telepiilés
Teparti-dUlé 9983 [7/1/22 késs vaskor, kelta telepulés 0218/1
romai kor telepilés
Foyeki-domb 9984 [7/1/23 [émai kor telepilés 0199/18, 0199/19, 0199/20,
Arpad-kor telepilés 0199/23, 0218/1, 0199/26,
0199/27, 0199/28, 0199/29,
0199/15, 0199/16, 0200, 0216,
0201/21, 0201/16, 0201/15,
0201/13, 0201/11, 0199/14,
0199/31, 0199/30, 0199/25,
0218/2, 0199/22, 0199/21, 0218/3,
0199/24, 0201/12, 0201/17,
0201/18, 0201/19, 0201/20,
0201/22, 0201/10, 0199/13,
0199/12, 0199/11, 0199/10,
0219/1, 0208, 0199/17, 0201/14,
0215/42
Bblha-hegy 9985 [7/1/24 |kora bronzkor telepulés 0177, 0176/10, 0178/6
Arpad-kor telepiilés
Balha-hegy 9986 [7/1/25 [émai kor szorvanylelet 0177, 0178/6, 0176/9
Arpad-kor telepiilés
Pap-réti-dilé 0987 [7/1/26 |kozEé€psd bronzkor foldvar 0201/14, 0201/11, 0201/10,
0201/9, 0201/8, 0201/7, 0201/23,
0201/22, 0201/21, 0201/20,
0201/19, 0201/18, 0201/17,
0201/16, 0201/15, 0201/13,
0201/12, 0201/24, 0201/25,
0201/26, 0201/27, 0201/28,
0201/29, 0201/30, 0201/31,
0201/32
Rayves-duld 9988 [7/1/27 |kora bronzkor telepilés 0190/54, 0191/4, 0190/51, 0191/3
?eg-hegy 9989 [7/1/28 |késb vaskor, kelta bizonytalan 4712, 4713, 4678, 4698/1, 4672/1,
jellegU lelet 4685, 0132/24, 4688, 4689/1,
kozépsd bronzkor telepilés 4684, 4692/2, 4693/1, 4701,
kora bronzkor telepilés 4696/1, 4695, 4693/2, 4697,
4696/2, 4693/3, 4686, 4687, 4715,
U714, 4710, 4707, 4692/1, 4680,
4681, 4690, 4691, 4689/2, 4664,
1665, 4670, 4671, 4677, 4679,
4698/6, 4698/7, 4702, 4698/5,
4704, 4682, 4694, 4692/3, 4698/4,
4698/3, 4700, 4698/2, 4683/1,
4709, 4708, 4716, 4669, 4668,
4667, 4666, 4703, 4705, 4676,
4706, 4673
Kéitya-hegy 9990 [7/1/29 |Arpad-kor telepilés 0156, 4139/1, 4138, 4333/3,
KU333/4, 4334/3, 4342/2, 4340,
KU343/2, 4343/3, 4343/4, 4334/1,
4333/7,0170/4, 0170/2, 4343/5,
4341, 4345, 4332, 4346/2, 0165,
4333/5, 4333/6, 4334/2, 4137/3,
4136/2, 4335, 4336, 4337, 4338,
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Nr |elGhely név Azon [MRT Korszak Jelenség Helyrajzi szam
4339, 4342/1
Kutya-hegy 9991 [7/1/30 ko6z€épsd neolitikum teleputlés 0156, 0165, 0157
Keitya-hegy 9992 [7/1/31 |bronz kor telepilés 0165, 0158/1, 7883/1, 0158/12,
népvandorlas kor telepilés 0158/11, 0158/6, 7869, 7870,
kozépkor telepulés 7871, 7872, 7864, 7866, 0158/3,
0158/14, 0158/7, 7882, 7878,
7876, 7849, 7880, 7879, 7867,
7875, 7868, 0158/10, 0158/9,
0158/13
BéskUtimajor 9993 [7/1/32 k6zépsd neolitikum telepilés 0172/3, 0172/7, 0172/6, 0172/8,
Arpad-kor telepilés 0172/23, 0171/3, 0172/21,
0172/22
RDasagi-tag 9994 [7/1/33 |honfoglalas kor telepilés 0170/4
Arpad-kor telepiilés
Rtasagi-tag 9995 [7/1/34 |[k6zépsd bronzkor teleptlés 750, 749, 748, 7879, 7880, 7883/4,
népvandorlas kor teleptlés 745, 744/1, 7874, 743/2, 742/1,
7877, 7859/1, 737, 7876, 7878,
7882, 739, 7868, 7875, 7867,
7858/1, 7869, 7870, 7871, 7872,
7864, 7866, 741, 742/2, 743/1,
7881, 7884, 746, 747/1, 7859/3,
7865/2, 7859/4, 752, 7859/2, 7873,
7865/1, 738/1, 738/2, 7883/5,
747/2, 767/1, 768
Exeg-hegy 9996 [7/1/41 |kbzépkor kaptarkd 0132/24
BRosszu-rétek 9997 [7/34/1 [émai kor telepilés 2399/9
B&lényi-tanya 9998 [7/34/2 |késS bronzkor teleptlés 7703, 7768, 7704, 7763/2, 7766,
késd kozépkor faragott k& 7767, 064/11, 064/10, 064/9, 066,
067
EB.melletti dUI6 9999  [7/34/3  |k6z€psd neolitikum telepulés 7738, 7739, 7780, 7781, 7788,
7779, 7736, 7745, 7721/8, 7790,
7721/5, 7721/6
BBocsaras-dUl6 (10000 [7/34/4 |kozépsd neolitikum épulet 7724/43, 7724/69, 7724/37,
kozépsS neolitikum kSeszkoz 7724/68, 7724/38, 7724/41,
Bskor telepilés 7724/39, 7724/40, 7724/36,
késé rézkor telepulés 7724/42
kozépsS neolitikum telepulés
Byuk-berek 10001 [7/34/5 |kOzépsd neolitikum telepilés 7712/8, 7713, 7712/7, 7714,
Arpéd-kor telepilés 7712/5, 7702/32, 7702/19, 7712/2,
080/3, 7712/4, 7712/9, 7712/3,
7712/6, 7708/1, 7707/1, 7710/1,
7706/1, 7702/1, 7709
3gUk-berek 10002 [7/34/6 |kOzépsd neolitikum telepilés 7702/1, 7702/32, 7716/7, 7717,
kora bronzkor telepilés 7716/8, 7701/1, 7716/6, 080/3,
079/2, 7716/4, 7716/10, 7716/9
BfbsszUu-rétek 10003 [7/34/7 |késd bronzkor telepilés 079/2, 079/5, 079/4, 029
K@Aposztas-ddlé [10005 [7/34/9 |neolitikum telepulés 8187, 8188, 8189, 8224, 8223,
késé vaskor, kelta telepulés 8222, 8221, 8199, 8218, 8210,
késé vaskor, kelta teleptlés 8207, 8208, 012/44, 6919, 6918,
romai kor teleputlés 6917, 1814/1, 8219, 8220, 8200,
Arpad-kor teleputlés 8201, 8202, 8203, 8204, 8206,
8109, 6926, 6920, 1768, 8205,
8196, 8195, 8194, 8193, 8192,
8191, 8190, 8198, 8158, 8159,
8113, 1812, 8103, 8213, 8212,
8107, 8105, 8106, 8214/4, 8214/5,
1813, 8209, 8211, 8131, 1810,
1809, 1808, 8112, 8111, 8110,
1769, 1790, 1811, 1770, 6922,
6921, 8160, 8197, 8108, 6913,
8104, 8102, 8217, 8214/3, 6929
Biarvasugras 10006 ([7/34/10 [ézkor teleptlés 8627, 2217/12, 8718, 8719, 8720,
kora bronzkor telepilés 8721, 8633, 2317/4, 2317/5, 8601,
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Nr

Lel6hely név

IAzon

MRT

Korszak

Jelenség

Helyrajzi szam

kozépsd bronzkor
kozépsS bronzkor késé
bronzkor

telepilés
temetd
telepilés

8619, 8618, 8617, 8638, 8650,
8637, 8651, 8600, 8624, 2217/11,
8631, 8632, 8723, 8689, 8611
8612, 8613, 8722, 8630, 8641
8628, 8642, 8629, 8636, 8691
8687, 8686, 8680, 8672, 8717,
8649, 8620, 8621, 8622, 8623,
8634, 8668, 8679, 8677, 8665,
8635, 8678, 8681, 8702, 8704,
8626, 8683, 8706, 8707, 8698,
8713, 8608, 8609, 8610, 8688,
8614, 8676, 8673, 8674, 3415,
8655, 3422, 3442/1, 3438/5,
3436/7, 3431/7, 3431/1, 3438/2,
3451/2, 3436/3, 3436/2, 3431/8,
3428/3, 3428/2, 8714, 8715, 8644,
8643, 8656, 8919, 8640, 8716,
087/6, 3414/2, 3442/2, 3433/2,
3451/1, 3431/9, 3428/1, 8675,
8682, 3453, 3458, 3429/4, 3429/3,
3431/4, 3431/5, 8684, 8685
3429/1, 3424, 8661, 8616, 8615
8670, 8669, 8701, 8700, 8699,
8705, 8703, 8645, 8657, 3419,
3421, 3437, 3438/3, 3436/4, 3427,
8667, 8666, 3434/2, 3434/1, 3426
3425, 3438/1, 3429/2, 3434/4,
3434/3, 3457, 3456, 3455, 3454,
3436/6, 3436/5, 3417, 3418, 3423
3413, 3414/4, 3414/1, 3436/1,
3429/5, 3448, 8664, 8654, 8653,
8663, 8658, 3431/3, 3433/1,
087/19, 087/5, 3443/1, 3444,
3443/2, 3438/4, 3450/1, 3449,
8659, 3431/2, 8918, 8917, 090/6,
8708, 8709, 8710, 8711, 8712,
3434/5, 3420, 8671, 8652, 8639,
8648, 8647, 8646, 3412, 8660,
8662

Hzsa Gyorgy
utca

10007

7/34/11

kdzépkor
kozépkor
késd kozépkor

telepilés
templom
halasto

1987/5, 2053, 2054, 2040, 2090/2,
2051, 1987/3, 2028/5, 2029/3,
2038/3, 2078/2, 2037/2, 2035/2,
2082/1, 2083/1, 2084/2, 2038/4,
2080/2, 2076/1, 2075/2, 2087/1,
2088/1, 2089/2, 2039, 2091, 2056,
2055, 2052, 2047, 1987/6, 2086/1,
2037/1, 2036/1, 2033/2, 2031/2,
2085/1, 2081/1, 2033/1, 2034/1,
2077/2,2079/2, 2076/2, 2075/1,
2074/1, 2082/2, 2081/2, 2032/1,
2030/3, 2084/1, 2029/2, 2030/5,
2030/4, 2031/1, 2035/3, 2313/4,
2080/1, 2030/2, 2079/1, 2078/3,
2077/1, 2032/2, 2033/3, 2034/2,
2028/4, 2027, 2313/1

K&-hegy

10008

7/34/12

Gskor
kbzépkor

telepilés
kaptarkd

0113/1

Nagy-hegy

10009

7/34/13

kozépsd bronzkor

foldvar

098/4, 3662, 3706, 3705, 3701,
3709, 3689, 3686, 3685, 3669,
3697, 3696, 3693, 3699, 3704,
3710, 3692, 3682, 3694, 3695,
3672, 3684, 3708, 3609, 3608,
3607, 3606/2, 3700, 3702, 3707,

3703, 3675, 3712, 3711, 3677,
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Nr |elGhely név Azon [MRT Korszak Jelenség Helyrajzi szam
3670, 3602, 3601/2, 3721, 3720,
B671, 3665, 3676, 3679, 3680,
3681, 096/7, 3664, 3698, 3715,
8714, 3713, 3716/2, 3604/1, 3603,
3683, 3687, 3688, 3690, 3691,
3673, 3674, 3678, 3605/2, 3604/2,
8719, 3718, 3717, 096/6, 096/5,
096/4
KZposztas-dilé (10010 [7/34/14 késS bronzkor telepulés 012/23, 012/24, 012/25, 012/26,
omai kor telepilés 012/27, 012/28, 012/29, 012/30,
omai kor épllet 012/31, 012/32, 012/33, 012/34,
012/35, 012/36, 012/37, 012/38,
012/39, 012/40, 012/44, 012/41
#s-domb 10011 [7/34/15 koOzépsd neolitikum telepilés 1987/1, 2018/1, 2021/1, 2021/2,
2011/47,017/2,2011/49, 2018/3,
2018/4, 2027, 2313/1, 2313/4,
2060, 2059, 2058/3, 2313/6,
2313/7,019/14, 2061/1, 2063,
2065, 2020, 2019/1, 019/13, 2062,
2019/2
Nagy-hegy alja (10012 [7/34/16 |késs rézkor teleptlés 6608, 6610, 6601, 6602, 6603,
kozépsd bronzkor teleputlés 0159, 0162/4, 6606, 6605, 6611,
kozépkor telepilés 6612, 6613, 6614, 6615, 6604,
Arpad-kor telepiilés 6609
MNovember 7. 10013 [7/34/17 |Arpad-kor bizonytalan 1744, 1745, 1756, 1757, 1749,
utca 36. jellegy lelet 1755, 1754, 1746, 1721, 1720,
1719, 1718
rerbagyi-erdé (10014 ([7/34/18 [paleolitikum szorvanylelet 059/2, 059/1
(KOszorks-
hegy)
blbsszu-rétek 10015 ([7/34/19 |bronz teleptlés 7702/1, 7702/32, 079/7, 076/11
rémai kor épulet
népvandorlas kor telepilés
Bludapark 41180 |nincs kora bronzkor telepuilés 7703, 067
bevasarl6kdzpo romai kor temetd
nt népvandorlas kor, avartemetd
Reatorbagy- 57703 [7/36/6 |kozépsd neolitikum teleputlés 7702/32, 7702/31, 7702/19, 7709,
Torokbalint- rézkor telepilés 7702/1, 7706/1, 7710/1, 7701/1,
Kukorica- dUl& kora bronzkor telepilés 7707/1, 7708/1, 7712/8, 7713,
kozépsS bronzkor telepilés 7712/7, 7714, 7712/5, 7712/6,
késd bronzkor telepilés 079/7, 079/2, 080/3, 076/9,
késd vaskor, kelta telepilés 3311/2, 3317, 3309/7, 3316,
romai kor, kelta telepilés [3320/1, 3308/2, 3319, 012/5,
robmai kor telepilés 076/7, 7702/33, 7719, 3310
rémai kor éremlelet
romai kor épllet
népvandorlas kor, avaritelepuilés
népvandorlas kor, avartemetd
Arpad-kor telepiilés
Masutallomas  [71961 |nincs neolitikum telepulés 2011/47,019/13, 019/16
bterceghalom - (10376 [7/1/6 késd bronzkor teleptlés 0221/1
Urestarisznya romai kor telepilés
Paty — Diszn6- (11006 [7/13/27 késS bronzkor telepilés 04/21, 04/22, 04/23,
lapos
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2. SZ. FUGGELEK:

AZ ORSZAGOSAN VEDETT MUEMLEKEK

Az orszagos mUemléki nyilvantartas szerint Biatorbagy Varos kozigazgatasi tertletén belll az
alabbi orszagos védelem ala esé mUemléki épitmények talalhatdk:

torzsszam

név

cim

helyrajzi szam

védelem

6913

Iharos-Szily-féle sirkapolna

Bia, R. k. temetd

0113/1

MUemlék

6913

Iharos-Szily-féle sirkapolna ex-
lege mUemléki kornyezete

3935, 3934, 3933

MUemléki kbrnyezet

6912

Templomrom

Bia, Ref. temetd

437/1

MUemlék

6912

Templomrom ex-lege
mUemléki kdrnyezete

411/2, 412, 413, 414,
415, 417/1, 417/2,
418, 419, 421, 426,
427, 428, 429, 430,
431, 432, 433, 434/2,
434/4, 435/1,
437/27, 437/3,
437/8, 440/1, 420,
411/1, 408, 407, 404,
403, 401, 400, 399,
398, 397, 313,
0172/11, 0172/10

MUemléki kbrnyezet

6914

Rémai katolikus templom

Bia, VOros Hadsereg
atja

113

MUemlék

6914

Romai katolikus templom ex-
lege mUemléki kornyezete

112/1, 114/1, 293/1,
475, 474

MUemléki kornyezet

6915

Sandor-Metternich kastély,
altalanos iskola

(Bia)
Szentharomsag tér 4

110, 111, 112/1,
114/3, 112/5, 112/4,
112/3, 112/2

MUemlék

6915

Sandor-Metternich kastély,
altalanos iskola ex-lege
mUemléki kdrnyezete

108, 109, 114/1, 122,
124/1, 124/2, 125/1,
125/2, 126/1, 126/2,
127/1, 127/2, 128/1,
475, 476, 53, 878,
879, 880, 882, 884,
93/2, 93/3, 94/2, 95,
293/1, 114/2, 113

MUemléki kérnyezet

6916

Szily-, majd Fay-kastély

Bia, Kalvin Janos tér
37.

452

MUemlék

6916

Szily-, majd Fay-kastély ex-
lege mUemléki kdrnyezete

205, 206, 207, 208,
209/1, 210, 211/1,
212/1, 213, 293/1,
395, 396, 397, 423,
424, 440/1, 444/1,
445, 446/2, 450, 451,
453, 454, 455/2,
496/2, 497/10,
497/33, 497/34,
497/35, 497/36,
497/37, 497/38,
497/40, 497/41,
497/42, 497/43,
497/44, 497/45,
497/46, 497/11

MUemléki kornyezet

6917

Szentharomsag-oszlop

Bia, VOros Hadsereg
utja

293/1

MUemlék

6917

Szentharomsag-oszlop ex-lege
mUemléki kdrnyezete

112/1, 476, 878, 879

MUemléki kornyezet
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térzsszam | név cim helyrajzi szam védelem
6918 Rémai katolikus templom Dézsa Gyorgy utca | 2051 MUemlék
6918 Rémai katolikus templom ex- 1987/3, 1987/5, MUemléki kbrnyezet
lege mUemléki kornyezete 2050, 1984/2, 1986,
1984/1, 1983,
2088/1, 2087/1,
2086/1, 2055, 2053,
2052, 2047, 2040,
2039, 2038/3, 1987/6
6919 Szentharomsag-osziop Torbagy, Dézsa 1987/5 MUemlék
Gyoérgy ut
6919 Szentharomsag-oszlop ex-lege 1983, 1984/1, MUemléki kbrnyezet
mUemléki kdrnyezete 1984/2, 1986,
1987/3, 1987/6,
2047, 2050, 2051,
2052, 2055
11255 Malom és gépparkja Széchenyi Istvan 963/2 MUemlék
utca 1.
11255 Malom mUemléki kornyezete |Széchenyi Istvan 963/1, 486/1, 878, MUemléki kornyezet

utca 2.

962, 498/1, 640, 946
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3. SZ. FUGGELEK:

A TELEPULES HELYI ERTEKVEDELEMRE JAVASOLT ES HELYl VEDETTSEGGEL BIRO INGATLANJAINAK
JEGYZEKE.

HELY! TERULETI VEDELEM ALATT ALLO TERULETEK

UTCAKEPEK

Urgehegy — Nefelejcs u. 5048 hrsz-tél 5036-ig 5003-5007/1 hrsz
HELY! ERTEKVEDELMI TERULETEK

1. Biai helyi értékvédelmi tertlet

2. Torbagyi helyi értékvédelmi teriilet

HELYI EGYEDI VEDELEM ALATT ALLO EPITESZETI ERTEKEK
EPULETEK

1. PARASZTHAZAK - EGYSZER(

Cim HRsz.
FS u. 17. 2125
F& u. 84. 1902
Patyi ut 3. 2045
Sandor u. 13. 431
Kalvin tér 1. 396

2. PARASZTHAZAK — TORNACOS

Cim HRSZ
Bocskai utca 28. 988
Cisillag utca 6. 1841
Dobo koz 8. 405
Dézsa Gyorgy u. 14, 2037/2
FS u. 42. 1934/1
F& u. 50. 1929
Hunyadi u. 22. 1051/1
Hunyadi u. 26. 1049/2
Kossuth Ferenc u. 18. 2174
Nagy u. 9. 384
Nagy u. 31. 454
Nagy u. 33. 458/1
Szabadsag u. 5. 479
Szalonna u. 18. 1826
Szent Istvan u. 93. 894
Szent Istvan u. 97. 899
Tancsics M. u. 10. 1584

3. POLGARI LAKOHAZAK, VILLAK

Cim HRSZ
Ady Endre u. 18. 1551
Bajcsy-Zsilinszky Endre u. 11. 938
F& u. 86. 1899
F& u. 56. 1926/4
Kossuth Lajos u. 23. 2142
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Nagy u.12.
Rakaoczi u. 10.
Rakaoczi u. 31.
Szent Istvan u. 109.
Széchenyi u. 19.

209/1
183
129
909
972

4. Préshazak, pincék, egyéb emlékek

Cim
Dobogbhegy
Dobogoéhegy
Dobogobéhegy
Kutyahegy-Pamacs u.

Kutyahegy - Turista Gt
Kutyahegy - Turista Gt

-Urgehegy- Lipkapincék
Urgehegy - F6 u.
Urgehegy — Nefelejcs u.
Urgehegy — Nefelejcs u.
Urgehegy — Nefelejcs u.
Urgehegy

Urgehegy

Urgehegy

Urgehegy

5. Epitészeti értékek
Cim

Viadukt utca - Faluhéaz

Torbagy - Viadukt
Nagy utca 45. -
Reformatus templom

Rozalia park - kdpolna
5. Kutak, hidak, szobrok

Cim
Csillag u. 6 el6tt
Meggyfa u. 6. elétt
Tépart u. 39. el6tt
Rézsa u. 4. elbtt

Dob6 koz
Bajcsy-Zs.E.-Szt Ist-van u.
keresztez6dése

Szabadsag u. — Széchenyi

u.
Hatarkereszt sétany

Urgehegy — Nefelejcs u.
Patyi ut

Flzes p. - Barackvirag u.
Fuzes p. — Patak u.
Katalinhegy

HRSZ
4583
4553
4537
4386

4356
4354/1

5176/2
5129
5037
5003
4800

4852/1
4807-
4808

5071/2

HRSZ
1518/11

455/1
2667/34

MEGNEVEZES
Kozkuat
Kozkuat
Kozkat
Kozkut
Kozkuat

Kereszt
l. vh.
emlékmU

Hatarkereszt
Andrész
kereszt

Ké&hid
Ké&hid
Ké&hid
Kalvaria
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4. SZAMU FUGGELEK:

TERMESZETVEDELEM

Ex lege védett természeti értékek

ex lege védett barlangok ...

ex lege védett forrasok...

ex lege védett foldvar...

Orszagosan védett természeti emlékek

Nyakas-ké foldtani alapszelvény természeti emlék,
Biatorbagyi K&-hegy kaptarkovei természeti emlék,
Biatorbagyi Oreg-hegy kaptarkdve természeti emlék.
Orszagos védett fészkelShely

Biai halastotol északra fekvé felhagyott banyaban partifecske és gyurgyalag fészkeldhely
Helyi védett természeti terliletek

A Nyakaskd — Urge-hegy Helyi Természetvédelmi Terlilet
A Biai-halasto Helyi Természetvédelmi Terllet

A Forras-volgy Helyi Természetvédelmi Terllet

A Peca-t6 Helyi Természetvédelmi Terllet

A Bolha-hegy Helyi Természetvédelmi Terilet

A Biatorbagyi Kaptarkodvek Helyi Természetvédelmi Terllet
Helyi védett fak, facsoportok

Fasor és ligetes erdéfolt, hrsz 019/17

Utcai harsfak Dozsa Gyorgy ut  hrsz 1987/3

Facsoport Viadukt u. hrsz 1518/5

Zoldjuhar és szomorufUz Faluhaz telke hrsz 1518/11

40 cm-es bakaszivarfa F& téri kozpark Kozséghaz feldli oldalan
Eperfa Ybl M. u., Székely u . talalkozasa
Harsfak Bethlen Gabor u. 70-74.

Harsfa Bajcsy Zsilinszky u. 11. helyi t
Platanfak Szent |. u. - Pet&fi koz sarok
Vadgesztenye Nagy u. 51/a el6tt

Eperfa Arany J. u. 4. Sz. udvaran

FUzfa hrsz 0162

Facsoport hrsz 4351/5; 4352

Platanfa Pecat6 u. hrsz 5610 el&tt
Magaskdris hrsz 6077/1

A 80 cm-es vadgesztenye hrsz 1297/71 K6zpark

Az oszlopos tolgyek,
40-50 cm-es jap. Akacok Kozséghaz kertje Baross G. u. 2/b

Torténeti kertek
Szily-Fay kastély torténeti kertje

Sandor-Metternich kastély torténeti kertje.
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s,

Eurépai kozosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési terliletek (Natura 2000 teruletek)
Erd-Tétényi platé (HUDI20017) kiemelt jelentSségU természetmegdrzési teriilet:

a Biai-erdd,

a Gesztenyés és

az Oreg-hegy térsége

Orszagos Okologiai halézat terilletei

magterilet: Katalin-hegy, Gesztenyés, Biai-erdd, Dobogo6-hegy, Iharos;

okoldgiai folyoso: Biai-halastd, Peca-to, Biai-arok, Diszné-lapa, Kigyods-patak, Forras utcatdl délre
esé forras és vizfolyasa, Flizes-patak a belterilettdl délre, Benta-patak;

pufferterdlet:

az okoldgiai folyosdéhoz tartozé forrastél északra talalhaté erdd,

a forras okoldgiai folyosoé és iharosi magtertilet kozé ékel6dd erdéfolt,

az Oreg-hegyen a magteriilet vezetével kdzrezart volt honvédségi teriilet erdeje,
az Urge-hegy déli része a Biai-erdei magterilettel hatarosan.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriletek

Biai-halastd, a Katalin-hegy északkeleti felének, és a belterilettdl délre elhelyezkedd hegyek
térsége
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