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Biatorbagy hatalyos telepulésrendezési eszkozeinek (telepulésszerkezeti terv
(TSZT) és helyi épitési szabalyzat (HESZ)) modositasi eljardsa soran megtartott
partnerségi egyeztetés lezarasarol

Tisztelt Képviselo-testilet!

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisels-testillete tobb alkalommal is dontétt a hatalyos
telepulésrendezési eszk6zok modositadséra iranyuld telepitési tanulméanyok befogadasarol és
azok alapjan telepllésrendezési szerz6dések megkoétésérdl, majd a 201/2018.(1X.27.)
szamu hatarozata alapjan megkezd6doétt a hatélyos telepulésrendezési eszkdzok
modositasara érkezett javaslatok szakmai feldolgozasa és értékelése. Tavaly december
elejére elkésziilt a hatdlyos TSZT és HESZ modositds partnerségi egyeztetési
dokumentacibja. A partnerségi egyeztetések szabalyair6l sz6lo, Biatorbagy Onkormanyzata
Képviseld- testiletének 16/2017. (VIII. 11.) dnkormanyzati rendelete alapjan az elkészult
partnerségi egyeztetési dokumentaciordl lakossagi forumot tartottunk 2018. december 19-én
18.00. 6rakor a Polgarmesteri Hivatalban. A forumon elhangzott észrevételekrdl jegyzékoényv
készilt. A forum utan 2018. januar 4-ig irdsos észrevételeket tehettek az egyeztetésben
érintettek, a varos lakoi. A jegyz6kdnyvbe foglaltakat és a partnerségi egyeztetésre
beérkezett irasos észrevételeket a tervezdk rendszerezték, feldolgoztak és szakmai
valaszjavaslattal lattal el.

A rendkivil nagy szamban beérkezett vélemények, észrevételek sok esetben ugyanazzal a
kérdéssel foglalkoztak, igy a tervez6 a koncepcionalis és kiemelt varosrendezési kérdésekrdl
kilén munkarészt készitett, amely az el6terjesztés 1.szamu mellékletét képezi.

A kiemelt kérdések kozé az alabbiak kerultek:
o Népességnovekedés, gépkocsik szamanak névekedése, varosiasodas
Térségi kozlekedési halozat
Varoson belili kozlekedési halozat
Uj szakgimnazium (haromszog iskola)
Ohnmiiliner sétany kérnyezete
Nyakas-ké haz
Biai topart

Az Osszegyljtott észrevételeket és valaszjavaslatokat a tervezé tablazatos formaban foglalta
0ssze, amelyet a 2. szamu melléklet tartalmaz.

A beérkezett vélemények egy része nem érinti a jelen eljarast képezé telepllésrendezési
eszkdzok modositasat, ezekre szakmai valaszt nem tudtunk elékésziteni.

Az észrevételeknek és tervezdi valaszoknak megfeleléen a telepulésrendezési eszkdzok
jovahagyandd munkarészein tobb javitas tortént. Tehat, tobb lakossagi észrevételt
befogadtunk és a tervezetben atvezettink.



A partnerségi egyeztetés lezarasaként a modositast érintd véleményeket a Képvisel6-
testllet valaszolja meg, amelyhez a tervezék tablazatos formaba foglalt szakmai vélaszait
javaslom irAnymutatasként.

A partnerségi egyeztetés lezarasat kdvetéen a dokumentaciét meg kell kildentink az érintett
allamigazgatasi szerveknek, majd azok véleményének megismerését kdvetben folytathatjuk
a jovahagyo eljarast. Az allami féépitész zarovéleményének beszerzését kovetden,
varhatéan még az idei év elsd felében, Képviseld-testilet elé terjeszthetd lesz a hatalyos
telepulésrendezési eszk6z6k maodositasa.

Javaslom a hatarozati javaslat elfogadasat és azzal egyltt a partnerségi egyeztetés
lezarasat.

Biatorbagy, 2019. januar 24.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Melléklet:

1. Bevezet6 a koncepcionalis és kiemelt varosrendezési kérdésekrél
2. A beérkezett észrevételek és valaszjavaslatok

3. Telepulésrendezési eszkdzok javitott partnerségi dokumentacidja



_Hatarozati javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiletének
...12019. ( .) hatarozata

Biatorbagy hatalyos telepllésrendezesi eszkozeinek (telepulésszerkezeti terv (TSZT)
és helyi épitési szabalyzat (HESZ)) modositasi eljardsa soran megtartott partnerségi

egyeztetés lezarasarol

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillet megtargyalta Biatorbagy hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzeinek (teleplilésszerkezeti terv (TSZT) és helyi épitési
szabélyzat (HESZ)) modositasi eljardsa soran megtartott partnerségi egyeztetés
lezarasarol szo6l6 elbterjesztést, amelyrél az alabbi dontést hozza:

1

2)

A Képvisel6-testiilet a partnerségi egyeztetésen — a lakossagi forumon széban illetve
azt kovetd tizendt napon belll irdsban — beérkezett jelen eljarast érinté Biatorbagy
hatalyos telepilésrendezési eszktzeinek (teleplilésszerkezeti terv (TSZT) és
helyi épitési szabalyzat (HESZ)) moddositashoz tartozé észrevételekre adott
tervez6i valaszokat elfogadja, az észrevételekre a 2. szamu mellékletben foglalt
valaszt adja.

A Képvisel6-testilet a fentiek alapjan Biatorbagy hatalyos teleplilésrendezési
eszkdzeinek (telepllésszerkezeti terv (TSZT) és helyi épitési szabalyzat
(HESZ)) mddositas partnerségi egyeztetését lezarja, felkéri a polgarmestert, hogy a
telepililésrendezési eszkdzdk modositasi egyeztetési dokumentacidjat a fentiek
szerint véglegesitesse és kildje meg az érintett allamigazgatasi szerveknek.

Melléklet:

1. Bevezet6 a koncepcionalis és kiemelt varosrendezési kérdésekrél
2. A beérkezett észrevételek és valaszjavaslatok

3. Telepulésrendezési eszkdzok javitott partnerségi dokumentécidja

Hatarid6: azonnal
Felelés: Polgarmester
Végrehajtasért felelés: Féépitész, Miszak



BIATORBAGY, PARNERSEGI EGYEZTETES 2018.12. — 2019.01.

TERVEZOI VALASZOK

A partnerségi egyeztetésen 43fG jelent meg és j6 négy 6ran keresztil folyt az egyeztetés, tehat
sikeresnek tekinthetjik. A lakossagi kéréseknek megfelel6en az irdsbeli véleményezés hataridejét is
kitolta az 6nkormanyzat, amit a véleményezG6 partnerek ki is hasznaltak, hiszen 70 tovabbivélemény,
javaslat, ellenvélemény, kérés érkezett még.

A tervezé6i valaszokat tematikusan csoportositva adtuk meg. A tabldzatban az egyes felvetéseknél
melyek 0sszecsengenek, illetve ugyanazt a kérdést vesézik esetenként ismételtilk a valaszt, sziikség
szerint kiegészitve azt. Indokoltnak érezziikazonban, hogy a nagy érdeklédés és aktiv lakossagi,
tulajdonosi, fejleszt6i szerepl6k altal felvetett kérdésekkel, szempontokkal 0Osszefliggben a
tematikdknak megfelel6éen néhany szakmai elvre, tdrsadalmi és gazdasagi tényre, keretre
ramutassunk.

A jelen HESZ feliilvizsgalat a telepiilésrendezési eszk6zok korszerdisitését tekintve atfogd, de nem
egy totalisan Gj dokumentum. Tobben olyan fejlesztési tipusu kérdésekkel, javaslatokkal alltak elg,
amit ebben a tervezési folyamatban nem, vagy csak korlatozottan tudnak kezelni a tervezék. llyenek:
hol legyen iskola, jégpalya. Biatorbagy folyamatosan kézben tartja a Helyi Epitési Szabalyzatat
(tovabbiakban HESZ): ez a helyi jogszabaly — telepiiléspolitikai dokumentum—szamos korabbi déntés
alapjan van hatdlyban és rendezi az egyes ovezetek, telkek felhasznalasaval, beépitésével kapcsolatos
fejlesztési dontéseket, kovetelményeket és lehetdségeket.

Az 6nkormanyzatnak a kézérdek mellett az egyes telkekhez tartozé jogokat is figyelembe kell vennie
a moédositasok soran, valamint kezelnie kell a kozigazgatasbdl, jogszabdlyi kornyezetbdl és
tulajdonviszonyokbdl adédé feltételeket, kereteket.

Népesség

Biatorbagy népessége 2018. januar 1-én 13481 {5 volt'. A jelenleg mintegy13500 lakosu VAROS, a
budapesti agglomeraciéban taldlhatdgyorsforgalmi utak, térzshaldzati vasutvonal metszéspontjaban.

Budapest és a hozzad halézatosan kapcsolddd varostérsége, melynek Biatorbagy is szerves része,
folyamatosan fejlédik és bévil. A tarsadalmi és térbeli folyamat egyenes kovetkezménye a
koncentracié, melynek egyik eleme a lakonépesség ndvekedése.

Biatorbagy népessége az 1990-es évektél kezd6déen meredeken novekedett, melynek tendencisja a
progndzisok szerint a jov6ben is folytatddni fog. L. Rédei Mdria népesség elGre-szamitdsait is
figyelembe véve Biatorbdgyon az aldbbidiagram szerint alakulhat a kovetkez6 évtizedekben a
népesség:

! Forrés: 2018. év:Magyarorszag allandd lakossaganak szama az év elsé napjan (2018. janudr 1.)XLS tablazat.
Nyilvantarto.hu (Hozzaférés: 2018. szeptember 29.), www.nepesseg.com



2007. julius 1-jén Biatorbagy varosi rangra
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fejleszté - megl6rzb é16 kisvarosias teleplilés  nepesseg.com és L. Rédei Mdria)
alakuljon ki.

Kapcsolat a Févarossal

Biatorbagy és Budapest szimbidzisban élnek és ez igy is marad. Egymast kiegészit6 szerepeik jol
ismertek a févarosi munkaerépiac hihetetlen gazdag kindlata, az ottani sokrét(i, magas szint(
szolgaltatasok, oktatas, kultura, egészségiigyi ellatds nem teremthet6 meg helyben. Az agglomeracio
legbelsé gylrijében fekvé dinamikus, varosiasodd Biatorbagy egy szines, valtozatos kulturaju, vonzé
lakéhely, er6s6dé helyi vallalkozéi vilaggal és a globdlis rendszerekhez kapcsolddd telephelyekkel,
mely egyre modernebb varossa valik. Az egymasra utaltsag fokuszaban all a kézlekedés.

A kotottpdalyds kapcsolat tovabbi kivald lehet6ségeket kinal, mely akkor aknazhaté ki, ha erds helyi
kozlekedési szolgdltatas jon létre, hogy a vdrost tangencidlisan érint6 vasut-dllomason a javuld
el6varosi szolgaltatdsok versenyképessé valjanak. Emellett a helyi lakosok szemléletében, kozlekedési
szokasaiban is jelentGs valtozasnak kell bekdvetkeznie (kerékparozas, P+R, telekocsi, ...).

A varos ma az autordl szol, az ezer fére jutd 470 személygépkocsival rovid idén belil eléri a
hasonléeurdpai nagyvarosi régidk paramétereit, kiilondsen, ha figyelembe vessziik, hogy pl. Bécsben
csokken ez az érték. Lathatd, hogy f6 vonalaiban mar ma is érvényes az egy lakas - két autd
Okolszabaly.

Uthalézattal 6sszefiiggd kérdések

A Biatorbdgyon is érvényesil az Ujabb kertvarosok jellemzéje az egy Uj lakas =kett6 autd, amit az ide
koltoz6k bele is kalkuldltak a mindennapi életbe, hiszen a népességszammal egylitt meredeken
emelkedik a gépjarmivek szdma. A varos gazdasaga ma még kevéssé képes elegendé munkahelyet
biztositani vagy éppen az is a budadrsi medence bels6 részein taldlhatd. Az itt lakdk ezer szalon a
févaroshoz kétédnek és oda ingaznak autdval, vonattal, busszal.
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(KSH) (KSH) és t. ksh, ado) (db) (db) 0ssz.
1990 7176 2515 1960 2004 3700 797 | 4497
1995 7530 2730 2422 2008 4939 959 | 5898
2000 8082 3047 2900 2011 4932 848 | 5780
2005 8866 3306 4497 2012 4993 827 | 5820
2010 12294 4229 5780 2013 5186 792 | 5978
2015 12767 4818 6540 2014 5424 800 | 6224
2018 13528 4861 7837 2015 5705 835| 6540
P . 2016 5983 889 | 6872
f6épitészi prognozis
2017 6262 958 | 7220
2025 14500 5400 9600
2018 6368 1469 | 7837
Elkeriilé ut

A Biatorbaggyalszomszédos telepiilések lakoi is hasonld életvitellel teszik nagyjabdl ugyanezt.
Amellékelt térségi kozlekedési vizsgalaton bemutatjuk a mai és jov6beli népességszamokat,
kozlekedési kapcsolatokat. Lathatd, hogy Séskut és Pusztazamor igen kedvezé kapcsolatokkal
rendelkezik az M7 autépdlya felé, az ott lakdk elenyész6 hanyada valaszthatja a févarosi eljutds
céljabdl a hosszabb és lassabb varosunkon valé napi, csucsidébeli athaladast. Ebbdl az irdnybdl nem
ésszer(i az elkeril6 Utként értelmezni a megépitendd déli gydijté utat.

P

Az etyekiek szamdra jelenleg a Biatorbagyon atvezeté Ut a legrovidebb, de esetenként az etyekiBoti
ut Herceghalom iranyaban gyorsabb elérhetGséget kinal. Alternativ menekiiléutként szolgal(hat) még
a Dévid-majortdl EK-re es rejtett csomépont az 1. sz. f6ut és a 102-es Gt (M1 autdpélya csomdpont)
felé.

Azonban az agglomerdcios népesség névekedése és kb. eqgy b6 évtizedig tartd mozgdsigényének -
mobilitdsdnak névekedése elkeriilhetetlenné teszi a helyi, telepliiléskézi kapcsolatok mihamarabbi
fejlesztését.Javasolt az Onkormdnyzat részére térekedni telepiiléskézi egyiittmiikédéssel ez utobbi
nyomvonal teleplilésésszek6td utként vald kiépitésére.
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Az Orszaggyllés elfogadta Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérélszolo
2018. évi CXXXIX. torvényt, mely 2019. marcius 15-én joger6re emelkedik. Az orszag szerkezeti terve
tartalmazza azt az M100-as jelli tervezett gyorsforgalmi utat, mely Esztergom kiinduldssal Kesztolcot

Py

koti 6ssze Bicske térségével, egészen az 1- sz. f6utig, illetve tervezett f6uti kapcsolati elemmel az M7-

M6-M5 autdpalyakig.

Orszagos teriletfe haszra asi kategorigk

Bl Hrosoezdsikonssiterseg

O k o " = —~ Vizgzzdilkodasi térség
%x" 1§ leleplilési térség
M E?’ o' Kozlekedési héldzatok és egyedi épitméryek
—_— Gyorstorgalmi it (meglévé)
3 Gyorstorgalmi Jt (tervezess)
A—" Fait imeglévd)
L Fait (zervezett)
o Nzaysebesséal vasitvonal (zervezett)
T Egyéb orsz2gos torzshaldzzti vasiti palyz (meglévd)
e Egyéb orszigos tdrzshalézati vasiti palys (tervezett)
= Nemzetkdzi kereskedelmi repllétér (meglévd)
Kézos felhasznilésd kstonzi &s polgari
""." replilézérre fejleszthetd replléter (meglévd)
?(\g?re-sztes E 1 Lenc s Orszégos kerékparitvonal
B, T & Qrszagos kikits (meglévs)
B N o _f v 4 AP & Hatarkikot& (megléve)

Az orszdg szerkezeti terve - 2018. évi CXXXIX. térvény

Az Ml-es autdpalya bdvitésével egyidejlileg tervezett Patyi csomdpont kiépitésével az északi
iranybol szarmazé atmendé forgalom jelentdsen lecsokken, célforgalomma szelidiil a varosi
szolgaltatasokhoz és a vasuti kapcsolathoz kot6déen. A csomodpont kiépitése ugyanakkor a
biatorbagyilakdparki varosrészek szamara is kedvezd kapcsolatot fog jelenteni. Biatorbagy
Onkormanyzata elkdtelezett tovabbd, hogy egy 6nallé varosi autépalya csomdpont kiépitését elérje.

A tovabbi csomépontokra vonatkozé tovabbfejlesztett javaslatok alabb taldlhatok.

A folyamatban Iévé és a vdrhato f6hdldzati és azokhoz kapcsolddd csomdponti fejlesztések enyhiteni
fogjdk a vdroson kényszertien dthalado forgalmat.



Gyijté ut

A fentiekben leirt, a varos belteriiletén kiviil haladd térségi fejlesztések mellett, a noévekvd
lakos/lakas és helyi tulajdonu gépjarmiivek szama indokolja vérosi Uthaldzat kibdvitését, a déli lakd-
és dUl6tertletek megkozelitését és feltarasat szolgald Uj gyljtéut tervezett megvaldsitasat a varos
déli részén. A gyljt6utat részletes tervezése soran olyan kialakitasuva kell tenni, hogy ne legyen
vonzo az atmend forgalom szamara (forgalomcsillapitasi eszk6zrendszer elemeivel).

Déli gydijtéut

A 2016-ban jévahagyott telepiilésrendezési tervek elsé |épésben podtoltdk a gyljtéuti rendszer
kijelolésének hidnyossagat, amely a megel6z6 2002-es tervben nem kerilt meghatarozasra. A
gyljtéathdlézat megtervezése a TSZT-bentorténik.A gyljt6ut épités a varosban tapasztalhatd
népesség és gépjarmu forgalom névekedésébdl fakadd kozép-nagytava végrehajtando feladat.

A varos népességének valtozadsaval egyidejlileg a helyi tulajdonu gépkocsik szama is ugrasszeriien
megné6tt. 2002-ben meghaladta a gépkocsik szama a lakdsszamot és azt kovetGen lényegesen
gyorsabban nétt a gépkocsik szdma, mint a lakdsszam. Ahidnyzé déli gydjtéut kapacitdsdra sziikség
van a telepiilés dinamikus fejl6dése és a gépkocsi dllomany gyors novekedése miatt, olyan kiépitéssel
és forgalomtechnikai kialakitassal, amely kizarja a térségi elkeril6 forgalmat és a teherforgalmat.

Az elhangzottak figyelembevételével mddositottuk a javaslatot a gyjt6ut nyomvonaldra - Fels6-
major, Barackvirag ut, Géza fejedelem ut, Patak u., Turista ut, Forrds utca, Viadukt csomdpont-a
hatdlyos szabalyozasi tervben mar kordbbantervezett Uthaldzati elemek felhasznalasaval. A Forras
utca kikotését Torokbalint irdnyaba az Onkormanyzat részérél a tervezést koordinalok a partnerségi
egyeztetés nyoman elvetették.A déli gydjt6ut mddositott nyomvonalvezetése, valamint a feltart
térségi kozlekedési trend kizarja, hogy az uUtvonal atmené forgalom szamara vonzd legyen (a
partnerségi egyeztetést kdvet6en 2019. januarjdban atdolgozott KT-1 tervlapon abrazoltak szerinti
alternativ, szakagi terveken szaggatott vonallal jel6l utvonal).

Azatdolgozott KT-1 tervlapon abrazoltak szerint a tervezett déli gy(ijt6ut nyomvonalaként
(Megbizénk kérésére) két utvonalat vizsgaltunk tovabb és tlintettink fel:

e A szakagi tervlapon folyamatos vonallal jel6lt nyomvonalat, amely a Séskuti uthoz a Flzes-
patak kozelében, a belteriletektél tavol csatlakozik, vonzénak érezheti a Budapest iranyaba
haladé forgalom. Az Utvonal a Barackvirdg utca — Géza fejedelem utca — Patak utca
nyomvonalon folytatédik és bar a Csermely utca kozelében, a patakot keresztezve, a
kilterileti részen éri el a Forrds utcat, fenndll a veszélye annak, hogy az dtmené forgalom a
lakéutcdkon keresztiil prébal majd roviditeni az M1 autdpdlya felé. Megfelel
forgalomtechnikai tervezéssel, forgalomlassité elemekkel, Utburkolat sziikitéssel az atmend
forgalom kizdrdsara van lehet6ség akkor is, ha ez a nyomvonal valésul meg. El6nye az
utvonalnak, hogy feltarast biztosit a délnyugati kilteriileteknek és a Patak utca keleti
szakaszat nem érinti, eredeti dllapotdban hagyja. Hatranya, hogy a lakoteriletek részére a
gylijtéuti funkcidét kevéssé tudja ellatni, illetve, hogy hossza sokszorosa a madsik
nyomvonalvaltozatnak és felértékeli a Szarvas-hegy kertes terileteit.

e Az atdolgozott KT-1 szakagi tervlapon alternativaként feltlintetett gydjt6uti nyomvonal
kapcsolddasi pontjai és nyomvonalvezetése (belteriileti csatlakozds a Nagy utcdhoz,



egyiranyq, sz(ik utszakaszok) mar a belépési ponton elbizonytalanitjak az atmené forgalmat.
Tovabbi forgalomcsillapitas, megfelel6  forgalomtechnikai elemek beépitése
(sebességcsokkentd bordak, szegély-elhlzasok, térkSburkolatli szakaszok) segitenek az
atmendé forgalom teljes kizarasaban, ugyanakkor a déli lakdterileteket a mai allapothoz
képest sokkal jobb helyzetbe hozzdk. A Patak utca forgalma és szerepkore a beépitési
tendencidkat figyelembe véve kdzéptavon atalakul a gy(Gjtéati kijeloléstél fliggetlendil.

A hatdlyos szabdlyozasi tervben a tervezett Uthalézat hierarchia alapjan keriltek szabdlyozasra a
kozterilet szélességek, ahol indokolt volt, ott nem a lakéteriilet felé tortént szélesités. A Patak
utcdban a hatdlyos szabdlyzasi szélességek fenntartdsa a szakagak szakmai kovetelményei alapjan
nem valtoztatandé.

A telepiilésrendezési terv a fejl6dd varos kozlekedési teriiletei szdmara hosszabb tavra is megfeleld
helyet-teriiletet kell biztositson. A forgalomtechnikat (sebességkorlatozas, sulykorlatozas, forgalmi
rend, megvaldsitas Gitemezése) a terv nem tartalmazza, mivel az részletes szakagi tervek része.

Csomodpontok, kérforgalmakkialakitds

A vdrosi Uthaldzat rendszerében mar tobb kiépiilt kdrforgalom izemel. A kérforgalom biztonsagos, a
forgalom lefolyasat rugalmasan és folyamatosan biztositani képes csomdpont-tipus, ezért
alkalmazasat a tovabbiakban is javasoljuk a csomdpontok ki-, illetve atépitésénél. A tervezett (és
atépitend6) keresztezGdéseknél olyan nagysagu kozterileteket szabalyozunk ki, hogy
korforgalomként is kiépithet6 legyen a csomdpont.

Korforgalmakat terveztiink az alabbi helyszineken:

e M1 autdpadlya — 1. sz. f6ut Uj biatorbagyi kiilénszint{i csomdpont rampdinal
e Szabadsag ut — Vasut utca — Szegfl utca csomdpont

e  Szily utca — Patyi ut keresztezGdése

e Szily utca Uj szakasza — 1. sz. f6ut keresztezGdése

e Dodzsa Gyorgy ut — 1. sz. f6ut keresztez6dése

A korforgalmak rendszere biztositani tudja a forgalom biztonsagos, egyenletes és folyamatos
lefolyasat. Az egyes keresztez6désekben kiépitend6 korforgalmak tipusat a részletes tervezés soran,
forgalmi vizsgdlatok alapjan kell eldonteni. A nagyobb forgalmid csomdépontokban nagykapacitdsu
turbokorforgalom kiépitését javasoltuk, illetve ennek biztositottunk helyet.

A fejlesztésre javasolt csomoponti gyorsabbd és rugalmasabbd teszik a vdros belsé forgalmdt és
javitjdk, gyorsabbad teszik a kiilséféutak felé kapcsolddo forgalmat.

Kerékpdros infrastruktira

A tervezett kerékparos infrastrukturat a varos Kerékparforgalmi Haldzati Terve és a Budapest-Balaton
kerékparos Utvonal hatdrozza meg, attdl csak kisebb, helyi érdek( eltéréseket javasoltunk.

A térségi jelentdségl infrastrukturdlis elemek biztositjdk a varos fébb kerékparos kapcsolatait is.
Kiépitettségik pontos tipusat a részletes tervezés tudja majd meghatarozni, a szabalyozasi terv a
legtobb szakaszon a legbiztonsdgosabb kerékparuti kiépitettség szdmdra biztosit helyet.



Térségi jelent6ségli nyomvonalak:

e Budapest — Biatorbdgy — Etyek nyomvonal, amely az 1. sz. {64t nyomvonala mentén, majd a
Szabadsag uttal parhuzamosan halad és az etyeki Uton hagyja el a varost (kerékparatként
kiszabdlyozva)

e A Budapest-Balaton kerékparut fejlesztésének Budapest-Etyek szakasza Torokbalint
kozigazgatdsi hatdr — Nimrdd utca — Viadukt — Ybl Miklds sétany — Szent LaszIé utca — Vasut
utca — Szabadsag Ut — Nagy utca — Etyek kozigazgatdsi hatar mentén halad majd.

e FG utca - Fels6patyi it mentén haladd kerékparat, amely Paty irdnydba teremt kerékparos
kapcsolatot.

A tobbi kerékparforgalmi haldzati elema helyi kerékparos forgalmat szolgédlja, a lakoteriletek és
kiilonboz6é intézmények, rekredcids teriiletek, gazdasagi teriletek kozott teremt biztonsagos
kerékparos kapcsolatot. (Flizes-patak mentén, Benta-patak mentén,Ritsman utcan, Kariké utcan
uton, Jozsef Attila utcan, Pet6fi utcan, Hunyadi utcan.)

A ,,hdromszog” iskola

A 2011-2012-es években megszilettek a helykijeldléssel kapcsolatos képviselStestiileti dontések, a
terliletet az 6nkormanyzat megvdasdrolta és a 2016-ban jovahagyott teleplilésrendezési tervben
kiszabalyoztak annak Ovezetét.Mindezekre és a koOzosségi ingatlanvagyonra tekintettel az
onkormanyzatnak nem all médjaban alternativ helyszint kijeldlni.

A felmerilt vélemények alapjan tovabbi vizsgalatok utan javasoljuk, hogy a tomb északi oldalan
keriiljon kialakitasra a f6 megkozelitési Gt (min. 16 m szélességben), és ott legyenek biztositva a
komplexum varakozdéhelyei, K+R helyek, személyzeti és sziilGi parkoldhelyek) a lakoteriletekkel
ellentétes oldali fébejaratokkal.A megkozelitést két iranybdl is lehetévé teszi a korrigdlt szabalyozas,
a lakossagi felvetésekben is szerepl6 javaslatok beépitésével. A javaslat a lakoterilet és az iskola-
komplexum koézott 13,5 m széles védofasitds szabalyozasat tartalmazza a kornyezeti terhelések
csokkentésére a 8,5 m szervizut megtartasa mellett.

Az épitészeti tervek ismeretében részletesebb kozlekedési tanulmanyban feltarhaték a jovébeli
forgalmak, azok id6beli lefolydasa és kidolgozhatok részletes utépitési tervekben azok a
forgalomtechnikai és kozlekedési javaslatok, melyek élhet6 megoldashoz vezetnek.

A lakossagi kérelmekben szerepl6, a mezGgazdasagi terlleten javasolt kilon bekoté Ut tovabbi
erételjes kozlekedési terheléssel jard lakoterilet fejlesztéseket 6szténdzne, melyet a tervezdk és az
Onkormanyzat sem tdmogat.A javasolt Utnak a jelent8s koltségen tul, term6féldvédelmi akadalya is
van: kivalo és jo terméhelyi adottsagu szantoteriiletet érint.

A lakossagi felvetések tartalmazzak a térség szélnek kitettségét, ezért az iskolaegyittes kiilteruleti
oldalan is egy hatékony védéfasitas sziikséges az erGteljes északi szélkitettség csokkentésére. Ezzel
egyltt a telepitésnél feltétlenil indokolt az épliletek olyan elrendezése, klimatudatos tervezése,
amely segiti a fenntarthaté izemeltetést, védett udvarok, komfortos terek kialakitasat (a jelenleg
ismertvazlatos épitészeti koncepcid szélnek kitett tajoldssal rendelkezik).

A laképark ,zsak” jellege a Juhdsz Gyula ut kiépitésével oldodni fog. A Szily utca forgalmi szerepe a
hatdlyos terveknek megfelel6en a jov6ben is megmarad. Terheltségét a patyi utcai csomdpontban
tervezett korforgalom fogja oldani, jelent6s mértékben megndvelve a biztonsagot (tervezett
kikotéssel az 1. sz. f6utig).
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Epitészeti koncepcio a ,,hdromszig” iskola teriiletére, mellyel a részletes épitészeti tervek ésszhangban vannak
(Forrds: Triskell Epiilettervezd Kft.)

A beérkezett javaslatoknak megfelel6en a kerékparit délebbre es6 nyomvonalon keriil kijel6lésre,
bekapcsolva a teljes hdaldzatba a ,haromszog” iskolat is, enyhitve a Szily utca funkcionalis
zsufoltsagat.

Az ENy-i irdnybdl fujé uralkodd szélnek az északi vérosrész — lakdpark nagymértékben kitett. A
teleplilés kozigazgatasi hatdran futd tervezett erdGsavot javasoljuk ezért a beépitésre szant
lakoéteriletek hatarara atszabalyozni, hogy a jov6ben kozvetlendl a lakéépiiletek kornyezetében tudja
kifejteni szelet fékez6 hatdsat. A tervezett erdd8sdv a mezGgazdasagi teriiletekr6l szarmazdé
porszennyezés ellen is védelmet fog nyujtani. A védelmi erddsav kialakithaté magdnerdéként, akar
mas funkcidkat integralva.

Ohmiillner sétany kornyezete

A hatdlyos telepiilésrendezési tervek a domborzatbdl fakadé természetes lefolyast nem vették
figyelembe: teriletére beépitésre szant dvezeteket terveztek, a kdzparkokat pedig a magasabban
fekvé terliletrészekre jelolték ki.

Az Onkormanyzat tekintetbe véve a vérosrész teljes kiépiilését és az ebbdl kdvetkezd lefolyasi
tobbletet, kezdeményezte a kozpark teriilet athelyezését a mélyfekvésii teriletrészekre pontos
geodézia alapjan. A tervezett mddositds természetvédelmi, Okoldgiai szempontbdl is kedvezd,
figyelemmel az arok torkolatanak 6koldgiai halézathoz vald kapcsolddasara. A tervezett valtoztatas
telepulilésokoldgiai szempontbdl is nagy jelent6ségli, mert a mélyfekvési teriileten kialakithato,
természetes vegetacidju kdzpark a vizvisszatartast nagy mértékben képes megoldani, és a parolgdssal
a telepilésklimat javitani.



Az ENy-i lakéov kiépitése folyamatosan
halad. A laképark mar elérte a Diszndlapa
kisvizfolyast, melyt6l délre a Diszndlapa-
d(lén, Haldl-dombon?és a Jékai Mor utca
kérnyezetébenvannak még tartalék
lakoterlletek  (tébb  mint 800 lakas
kialakitasanak lehetGségével).

A varosrész természetes csapadékvizeinek
lefolyasat biztositja az az arok, amely a Harsfa
utca magassdgabol indul.

g N Ly $l Y
Hatdlyos TSZT ~ Geodéziai felmérés a teriletrdl (lila: mélyvonal, forras: 6nkormanyzati

adatszolgaltatas)

eredeti m’ tervezett m’ tobblet
Vt-17 6443 0
Vt-20 2320 8763 8821 >8
Lke-16 71639
Lke-17 18773 111616 111558 -58
Lke-18 21204
beépitésre szant teriiletek: 120379 120379 0
Z-1 27485 28003 518
kézat 518 -518
beefntesre nem szdnt 28003 27998 0
teriiletek:
Osszesen: 148382 148382 0

A teriletcsere kdvetkeztében a zéldteriiletek 518 m*el névekednek, a kialakitott kozterileti telkek
mellé szabalyozott kozutak rovasara. A tervezett moddositds nyoman bioldgiai aktivitas-érték

csokkenés nem kovetkezik be.

’Forras: www.mepar.hu, topografiai térkép




Nyakas-ké haz

Biatorbagy telepulésfejlddésébdl kovetkez6en nem rendelkezik hangsulyos tér- és kézosségszervez6
koézponttal. Bia és Torbagy kozségek kozott, az egykorivasuti funkciok savjdbanmozaikosan és
szakaszosan alakult ki a vasuti mult értékeit is 6rz6igazgatdsi,kereskedelmi és kulturalisvaroskézpont,
mely ebbél kovetkez6en nem rendelkezik olyan hangsulyos épiilettel, amely centrum szerepét
megadna a kisvarossa fejlédé teleplilésen.

Nyakas-ké haz szimbolikus épllete lesz a varosnak, mely asszocial a védett természeti értékre. Az
épllet 6nkormanyzati tulajdonu telken létesiilhet. ANyakas-ké hdaz tervezésérél és megépitésérdl az
onkormanyzat kilon dontéseket kell, hogy hozzon (a javasolt szabalyozas keretet ad a tervek
kialakitasara, a dontések meghozatalara).

A tervek komoly szakmai kontroll mellett késziilhetnek, melyek a TKR és TAK koévetelményeinek is
meg kell, hogy feleljenek.A tervezdk ugy latjdk, ez a kérdés feltétleniil indokolja az épitészeti
tervtanacs Adltali véleményezést és a szimbolikus épiilet tervezetének erételjesebb helyi
megyvitatdsat.

A vidroskdzpont kozvetlen kornyezetében lehetGséget adunk a haromszintes épliletekre (Vt-5), a
Viadukt utca és az Ybl Miklds sétany mentén.

A Nyakas-ké héz koncepciéja®

Biatorbagy népességszama az utobbi idében jelentGsen megndvekedett, a mennyiségi valtozas
mindségi valtozast kovetelt: jogos igényként merilt fel, hogya biatorbagyi lakossdg a varos
népességszamahoz méltd, uj varoskézponttal rendelkezzen.

Az 0j varoskdzpont — melynek tulnyomé része mar megépllt - a tervek szerint f6teret, bevasarld és
szolgdltatd kozpontot, kulturdlis kozpontot, termel6i piacot éslakdépiiletet tartalmaz, részben a
meglévé, egykori MAV épiiletek feldjitasaval, bévitésével.

Egy varoskdzpont ugyanis akkor él és miikodik, ha emberek is laknakott, nem csak intézmények — és a
hozzajuk kot6dd rendezvények — térbeli és idGbeli sorabdl all, melyek a nyitvatartasi idén kival
elnéptelenednek. Jelenleg azédllandé lakossag nagyon hianyzik az csalddi hazakkal oOvezett
varoskdzpontbdl.Ezen az allapoton kivan valtoztatni Biatorbagy varosvezetése, mely egy Uj
lakéépiilet megépitésével kivanja megnovelni az Gj vdaroskézpont Aallandonépességszamat.
Valdszind, hogy egyetlen éplilet nem tudja megoldani a kialakult helyzetet, viszont elinditdja lehet
egy folyamatnak. A varosias jelleg erdsitésének célja egy intenzivebbbeépités(, a jelenleginél siribb
népességszam kialakulasa a sz(iken és a tagabban vett varoskézpontban egyarant.

A Nyakaskd-hazlakéépilete kapcsolédik a térségben taldlhatd identitast meghatdrozd elemek
egyltteséhez és a varoskdzpont els6 markans elemeként jelentkezik - amennyiben a Viadukt
volgyébdl érkeziink -,amikor pedig a jelenlegi varoskézpont — a Polgdrmesteri Hivatal, illetve a f6tér —
fel6l, ez az éplilet zarja le a varoskdzpontot.Biatorbagy leghiresebb természeti értékének neve
egyben meghatdrozza az éplilet megjelenését ésnagysagat is.

Az Uj éplletnek az alabbi feladatoknak, funkcidknak és latvanynak kell megfelelnie:

- megjelenésében, tomegében mélté mddon kell lezarnia-elinditania az Uj varoskézpontot,
egyben utalnia is kell méreteiben a névadd természeti értékre,
- inkdbb természeti képz6dmény, mint éplilet hatasat keltse,

*Gelesz és Lezsér Kft.: Epitészeti vazlatterv (Forrds: Biatorbagy Varos Onkormanyzata)
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- az épllet témege a varoskozpont jelenlegi kozéplleteinél — Polgarmesteri Hivatal,
Biatorbagyi Egészséghaz, Juhasz Ferenc Mdivel6dési Kozpont, HotelPontis, MedicoUno -,
intenzivebb beépités( legyen, |éptékében a torbagyi viadukthoz mérhet6 maodon,

- az also szinten — szinteken - intézményi, kézcéld mig a fels6bb szinteken lakéfunkcidkkal
rendelkezzen,

- a lakéfunkcid kell6en jelentds szamu kiemelked6 minGségli — legalabb 50 db — lakast
tartalmazzon,

- az éplilet parkolasat — tekintettel az amugy is sz(ikds varoskozponti parkoldallapotokra — a
telken belil, terepszint alatt torténjen.

Biai topart

A Biai halastavak teriletei az orszagos
Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyoso
terliletébe tartoznak, illetve helyi
természetvédelmi  oltalom  alatt
allnak. A tdrendszer nem része a
Natura 2000 terilet halézatnak vagy
egyéb nemzetkozi természetvédelmi
egyezménynek. A tavak évszazadok
ota halastoként m(ikodnek, mar az
Els6 katonai térképen is (XVIII. sz.)
szerepelnek.

A magantulajdonban |év6 gazdasagi
rendeltetésd tavak okoldgiai
haldzatban betoltott szereplk (vizes
él6helyek) és tajképi megjelenésik
mellett- egyéb rendeltetéseket nem
toltenek  be, nem nyujtanak

idegenforgalmi szolgaltatdsokat. Jelmagyarézat
A 2002-ben jovéhagyott . [ Teleknatsr
telepulésrendezési terv a tavak : 7] Orszagos 6koldgiai halézat, &koldgiai folyoso

Tajképvédelmi szempaontbol kiemelten kezelendd terdlet ///
Pk

idegenforgalmi szerepkorének  / i7} Helyitermészetvédelmi terilet / 5
} L

erositesere kulonleges V ¢ ) Idegenforgalmi fejlesztésre kijelolt tertlet (2002 éta) |

szallasférGhely megnevezés(i ——= O

Ovezeteket jelolt ki:

e 230-284 hrsz.-u belteriileti telkeken, a telepiilési teriiletekhez szervesen kapcsoléddan, a
Rakdczi utrdl torténd feltarassal (5%-os beépitettséggel),
e a herceghalmi ut kanyarulataban.

A tervezett Kemenes Hotel elsé iUteme — hotel és rendezvény-épilet - a 268 hrsz.-u telken,a
hatdlyos, 2016-ban jovahagyott telepiilésrendezési eszkozék alapjan megvaldsithaté(K-R-2 6vezet,
5,5%-0s beépithetéség, 7,5 m éplletmagassag), a kiadott telepilésképi véleményben foglaltak
betartasara is tekintettel: elvart kozterileti fejlesztések, 15 m szélességli el6kert, hdromszinti
novényzet telepitése els és oldalkertben, meglévé nadas védelme).
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A tervezett Kemenes Hotel elsé és mdsodik liteme (Forrds: Biatorbdgy Vdros Onkormdnyzata)

A Kemenes Cukrasz Manufaktura Kft. telepiilésrendezési eszkozéket modosité kérelme a masodik
titem (hotel) megvaldsitasara vonatkozik. A kérelmezett moddositds a beépitési szazalék és a
szintteriileti mutaté emelését tartalmazza. A javasolt HESZ tervezet a teriilet adottsagait figyelembe
véve tovabbra is alacsony érték(i beépitési aranyt javasol - 12% -megallapitani (kiilonleges terilet
esetében az OTEK 40%-0s beépitést tesz lehet6vé).

A beruhdazas a Nagy utca — Rakdczi Ut — Uray Géza utca taladlkozasanal (sdskuti és etyeki Gti varhatéan
atépitésre kerll6 csomopontban) tervezett. Feltarasa miatt forgalomvonzé hatdsa lényegében nem
terheli a Rakdczi utat.

Zajterhelési szempontbdl kedvezd, hogy a rendezvényépiiletet a 22 m széles kozterilettdl tovabbi
62 m tavolsagra tervezik telepiteni (a kornyezeti adottsagokbdl adéddan a té iranyaba véarhato a
hang terjedése).

A kiadott telepllésképi vélemény alapjan javasolt 15 m széles el6kertben haromszintes
novényallomany alakitandé ki, mely az esetenként el6fordulé fényszennyezési artalmakat is
megsziinteti, illetve a tervezett épliletek tomegét oldja. Tajképvédelmi szempontbdl kedvezé a
tervezett épiilet telepitése, mely a biai telepiiléskép a to fel6li feltarulasat nem zavarija.

Természetvédelmi — madarvédelmi szempontbdl zavard hatast a tervezett éplletegyittes varhatéan
nem fejt ki, mivel a halastavak tzemi teriileteivel, medencéivel hatdros. A HESZ tervezet 4.§ (3)
bekezdése a védett allat és novényfajok védelmérdl rendelkezik:
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»A K-Szf, K-R, K-E, K-Mlit, Kb-R Ovezetekben épitmény elhelyezése soran biztositani kell a
teriileten el6fordulé védett, fokozottan védett fajok él6helyeinek megtartasat és
védelméta vonatkozo jogszabalyok figyelembevételével.”

A jogszeriitleniil feltoltott teriilet jogi vagy kérnyezeti rendezése nem tartozik a telepiilésrendezés
targykorébe.

Bia teleplilésrész latképe a to déli vége feldl (nyillal megjelélve a tervezett Kemenes Hotel kériilbeliili helyét), forrds: sajat
felvétel
Toparti tarautvonal

A hatdlyos tervekben is szerepld toparti sétany fellilvizsgalata keretében a tervjavaslat tervezett
turadtvonalként, a Benta-patak telkén javasolja fenntartani a nyomvonalat (a teljes tavat megkerilé
nyomvonal magantulajdonu teriileteken torlésre kerdil).

A kizarélagos allami vizfolydsnak mindsilé Benta-patak fenntarté savjaban egy keskeny turautvonal
kijelolésére van lehet6ség, amely nem ellentétes a vizfolyds kezelési feladataival. A tdurautvonal
kialakitdsa érdekében magantelkekbdl nem keriil kiszabdlyozasra teriilet.

Udiil6 és zartkertes dvezetek ,,spontan” csaladi hazas atépiilése

Biatorbagy egy erGs fejl6dési tengelyen és Budapest hatdraban van, kivalé a megkdzelithetdsége,
Budapest elévarosaként funkciondl, amit a tovabbi j6 adottsagai is erdsitenek. A telepilésre iranyuld
kereslet igy minden ingatlantipusra fokozottan jelen van, a volt zartkertikertes és a hétvégi hazas

Gdul6terileteken egyarant.

Az UdulGterilet atépitési folyamatok létrejohetnek a felfutd, fejl6d6 teriletekre vald kilsé
bekoltozéssel Gsszefliggésben, de az elszegényedd budapesti-agglos teriletekrél, csaladokbdl vald
idekoltozéssel is jelen van a sajatos bedramlas az olcsdbb fenntartasu nyaraldba, gazdasagi éplletbe.
Az eltéré folyamatok egy telepilésen belil is akar egy id6ben is lejatszodhatnak, amint azt a Peca-to
és a Katalin-hegy is példazza. A terileteken kilonféle érdekek vannak jelen:

e a telek tulajdonosok, akiknek az ingatlanpiaciés hasznalati értéket is jelent (ez egy akar
6nmagaban ellentétes érdekcsoport),
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e g szomszédsdg, akik kozos platformon vannak vagy éppen ellenérdekeltségi viszonyokban
érintettek az atalakulasi folyamatban,
e az énkormdnyzat, aki a helyi kozosség rovid és hosszabbtavu érdekeit kell, hogy képviselje, a

telepulés lakdi és ingatlantulajdonosai felé felelGs politika kialakitdasaval és gyakorldsaval.
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A Peca-té 784 (dil6telekkel rendelkezik és hasonldéan Katalin-hegy 865 idil6é ingatlanahoz az
elektromossagon kivil kézmUvekkel ellatatlan, hektaronként pedig akar 10-14 telek is van az
elaprdozddas eredményeként. A szakagi szempontok és ismeretek alapjan ez ,s(ir(iség” a domborzat,
valamint a kozteriiletek rendezetlensége miatt nagyon megdragitja az ellatd haldzat kiépitését.
Ugyanez igaz a kozm(vek fenntartasara is.

Az OTEK 1. szdmU mellékleténekfogalommeghatarozdsa alapjan -134. Udiilé
rendeltetés: idGszakosan a pihenést szolgaldé hasznalati cél.

Az udil6teriletek rendeltetése az OTEK alapjan: ,23. § (1)A hétvégi hazas
teriileten elsésorban a 6,0 m beépitési magassagot meg nem haladé, legfeljebb
két UdiilGegységet magaba foglalé Udiil6épiiletek helyezheték el.” Az OTEK
onalléan definidlja a lakdépiiletet, és kiilon rendelkezik a lakoé rendeltetési épitési
Ovezetekrdl (11.§-14.8).

Az elmult évtizedekben azonban mindkét teriiletre kikoltoztek allandoé ott lakok.

A helyzet feloldasa nem konnyd: a teriletek lakédvezetbe soroldsa bizonyos tulajdonosok érdekeit
sértheti, az autdpalya védézéndjaban nem, a nyilt karszton, vizvédelmi zénaban fekvd telkeket csak
szigorubb kovetelmények teljesitése esetén lehet atsorolni magasabb szintl jogszabalyok
el6irdsainak megfelel6en.Az egyes részleges teriletatsoroldsok esetén olyan kotelezettségei
keletkeznének az dnkormanyzatnak, hogy abba a sokkal gazdagabb telepiilések is belerokkannanak,
mikozben el6re nem lathaté konfliktusok, perek sora keriilhet felszinre.

A teriiletek szerkezete Ugymint: Uthaldzat vonalvezetése, keresztmetszeti méretei, lejtésviszonyai; a
telkek méretei, szélessége, megkodzelithetésége nem alkalmas a jogszabalyok szerinti azonos
besorolas elvarasanak teljesitésére.

A jelenlegi csaladi hazépités, vasarlas iranti erés kereslet nem tart 6rokké, de ki tudja meddig tart
id6ben és milyen tSkeerejliek a lakni vagyok? Ma mér a 120m? lakds + 30m? garazs) azaz 150 m?
korili csalddi haz a hatdlyos kovetelmények szerinti megépitése esetén kb. 50 mFt + 5-20mFt*
telekarral indokolt kalkulalni. Az erésen lejt6s terepen az utcak kozmdvesitése 10-12mFt + az Gtépités
+ a vizelvezetés és a fasitas egyutt kozel 1,5 - 2,0mFt/ telekhanyadot jelent. Ezeken a terileteken
még a kozmibazisok és kilsé haldzatok fejlesztése is komoly feladat, ami tovabbi forrasokat igényel,
kiilonos tekintettel a nyilt karszt teruletekre.

Ez itt a varospolitikai kihivas, mire képes fokuszalni a varos kozossége, az dnkormanyzat és a
meghatdarozo szerepldk: a belsé teriiletek biztonsagos uthalézatdra, csomdpontjaira, a csapadék és
szennyvizelvezetés fejlesztésére, a természeti értékeinek o&vasara, kerékparut-hdldzatra,
buszkozlekedésre, évodara, iskolara, a fantasztikus kulturdlis és épitett orokségére?

A tervezbk a belteriileten rendelkezésre allé6 be nem éplilt lakéteriiletekfelhaszndlasaig nem tartjak
indokoltnak az GdulGterileti és kertes Gvezeti besorolasok lakd teriileti besorolasat vagy annak
megfelel6 fejlesztését.

* Jellemz6 telekarak az ingatlan.com-on: Peca-t6 5 mFt koril, Katalin-hegy 7 mFt kordil, belterileti telkek 20
mFt-tdl, kertes mez&gazdasagi terliletek 4 mFt kordil.
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Urge-hegyi beépités (sajdt felvétel)

Rdldtds a Kutya-hegyre, Szarvas-hegyre (sajdt felvétel)
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1. | cselényi Lasaistelkesz vezer N

Egy észrevételt szeretnénk kérni jegyz6konyvezni, hogy a Magyar Belmisszid
északi telekteruletére kijelolt zoldovezet (Hrsz 3663, 3666, 3667, 3669),
beépithet6ség hatarvonaldt 37 méterr6l 20-22 méterre mddositani
sziveskedjenek, ez a HESZ mdédositas tervrajzan fel nem tiintetett faépiileteink
Ujjaépitését lehet6vé tenné. Ezekre az épiiletekre az Ondk épitési és
hasznalatbavételi engedélyével rendelkeziink még 2002-bél, a foldmérék a
vazrajzokat elkészitették a tulajdoni lapokra valé felvezetésik folyamatban
van.

Kérés indokolt, figyelembe vessziik.A hatsokerti
telek zoldfeliiletként kialakitandé része20 m
szélességben keriil kijelolésre.

1. A"haromszog iskola" helyszine nem atgondolt tobbletterhelést jelentene a
lakék szamara a megkozelithetGsége miatt, ezért javaslom az lpari Parkba
helyezni, a tervezett jégcsarnokkal egyitt.

2. Patak utca, Forras utca gydjtéutta, majd elkeril6 uttd szabalyozasat
Okoldgiai és természetvédelmi okok miatt (hatastanulmany hijan) javaslom
kivenni a tervbdl. A tervezett kerékparuttal egyetértek.

A részletesen kidolgozott indoklasok a bevezeté
részben talalhatok.

A ,hdaromsz6g iskola” teriiletére a 2011-2012-es
években megszilettek a helykijeloléssel
kapcsolatos  képviselGtestiileti  dontések, a
teriiletet az 6nkormanyzat megvasarolta. Az iskola
teriilete a 2016-ban jovahagyott
telepiilésrendezési tervben keriilt kiszabalyozasra.

A varos népességének valtozasaval egyidejiileg a
helyi tulajdont gépkocsik szama is ugrasszerien
megnott.

2005-ben meghaladta a gépkocsik szama a
lakasszamot és azt kovet6en lényegesen
gyorsabban nott a gépkocsik szama, mint a
lakasszam. A gyiijté ut funkciora sziikség van a
telepiilés dinamikus fejlédése és a gépkocsi
dllomany gyors novekedése miatt, olyan
kiépitéssel és forgalomtechnikai kialakitassal,
amely kizarja a térségi elkeriil6 forgalmat és a
teherforgalmat.

A déli gyiijtout moddositott nyomvonalvezetése
kizarja, hogy az atmend forgalom szamara vonzd
legyen, amennyiben a szakagi lapon jelolt
alternativ nyomvonal valésul meg.
Forgalomtechnikai eszkozék alkalmazasaval a
forgalom sebessége csokkenthetd, az atmend
forgalom kizarhato.

ey 22

A Forras utcai gytijtout torlésre kerdlt.

3. CTPark Delta Kft., CTParkBiarbagy Kft. és CTP Management Hungary
Kft.Rudolf Nemes |

1. A TRSZ 4. B) bekezdésének megfelelGen kérjik szépen a szabdlyozasi
vonalat levenni a hrsz 7721/21 és 7721/22 ingatlanok hatarardl és a hrsz
7721/22 ingatlan 6vezetét KOu-rél GKSZ-7-be sorolni, hogy a két ingatlan
ismételten egyesithetd legyen.

2. A TRSZ 4. C) bekezdésének megfelelGen kérjik szépen a hrsz 2667/43 és
2667/44 telkeknél a GKSZ-4 Ovezet beépitési szazalékat 30%-rol 40%-ra
emelni.

3. ATRSZ 4. G) bekezdésének megfelel6en kérjiik szépen a hrsz 8003 telkérdl
a szabalyozasi vonalak eltorlését

Fenti kérések helyszineit a mellékelt tervlapon is bejeldltiik.

A telepiilésrendezési szerz6désben és a telepitési
tanulmanytervekben foglaltaknak megfeleléen a
kérelmeket figyelembe vessziik.

l.-es pont rendben, a szabalyozasi vonal

fenntartasa valéban nem indokolt.

2. Orszagos féhalézat csomdpontjat érinti, ezért
nem modosithaté. A telek beépithetGségét nem
csokkentjiik, hiszen az leszabalyozott telekterilet
miatt csokkené telekméretnél az épitési
paraméterek korrekcidjaval a beépithetGséget
biztositjuk. A2667/43 és 2667/44 hrsz.-u telkeknél
a 40%-os beépithetGséget hatarozzuk meg.

3. A Verebélyi utca szabalyozasi vonali kézil az
ENy-i fele a telekhez szabalyoz, a DK-i pedig mar
korabban kialakitott telkekhez igazodik igyezen a
helyen levessziik a szabalyozasi vonalat.




1. A lakossagi forumon elhangzott informaciok szerint kérem a Tisztelt
Kozgyllést és a dontéshozokat, hogy a Biatorbagy Patak utca (Flizes patak
partja) tervezett Utépitést ne a rajzon szerepl6 Utvonalon vigye a kdvetkez6k
miatt:

- A varos tudeje jelenleg a Flizes patak mente (turistattvonal része)

- Zajszennyezés, fényszennyezés, levegGszennyezés

Néhdany kérdésre szeretnék valaszt kapni:

- Mekkora forgalomra szamitanak az uj Uton

- Terveznek-e sebesség korlatozast

- Mekkora méretii autdknak tervezik az Gj utat? (teherauté forgalom is?)

- Mikor varhato a beruhazas?

A tervezett utat kozvetlenll ez 1-es féuti korforgalomba lenne célszer(
kivezetni a Soskut fel6l érkez6 forgalom szempontjabdl

A jelenlegi terv szerint ugyanabba a korforgalomba torkollna az Gt, mint most (a
reggeli dugo ugyanugy fennallna, mint most)

1. A telepiilésrendezési terv a kozlekedési
teriiletek szamara hosszabb tavra is teriiletet kell
biztositson. A terv a forgalomtechnikat
(sebességkorlatozas, sulykorlatozas, megvaldsitas
litemezése) nem tartalmazza.

A tervezett (alternativ) nyomvonal gylijtéutként
lizemel majd, vagyis a kornyez6 lakoteriiletek
lakéi szamara konnyiti meg a lakohelyik
megkozelitését és (megfelel6 kialakitas esetén)
kizarja az atmené forgalmat. Javasoljuk a
sebességkorlatozdas bevezetését az utszakaszon
(nem  szabdlyozasi tervei hataskor). Az
utszakaszon személygépjarmiivek  forgalma
varhato, a tehergépjarmiivek sulykorlatozassal
kitilthatok.

5. Csepregi Miklos

2. 2018. aprilis 24. napjan nyolcvannyolc biatorbagyi lakos fejezte ki tiltakozasat
— tobbek kozott — a Patak, Géza fejedelem, Barackvirag utcakra tervezett
gyljtéuttal kapcsolatban. Az emlitett utcak és a kornyezd utcdk lakdinak
hatdrozott és teljesen egyértelm( véleménye, hogy a tervezett gydjtéut
szamukra rendkivil hatranyos. A december 19. napjan bemutatott tervekben
még gondolati szinten sem jelent meg ez a vélemény, vagyis mar a tervezési
szakaszban sem lett figyelembe véve. A tervezett gy(jt6ut kornyékén él6k
allaspontja az elmult id6szakban nem valtozott, tovabbra is ellenzik, a Rumi
Imre f6épitész ,forszirozta” gy(ijt6ut tervezését és épitését, mely a telepllés
ezen részére vonzana az Etyek, Soskut iranyabdl érkezé atmené forgalmat is,
ezért javaslom, hogy az elkészilt tervekbdl toroljék az emlitett gydjtéut

nyomvonalat.

3. Javaslom, hogy a tervezett gy(jtéut a tervezett nagysebességli vasutvonal
nyomvonala mentén keriiljon megépitésre.

2. Felhivjuk a tisztelt véleményez6k figyelmét a

korrekt partnerségi tdjékoztatdas érdekében
kidolgozott térségi kozlekedési kapcsolatokat
bemutaté tervlapra, melyen a szomszédos

telepiilések és a fovaros kapcsolatait mutatjuk be.
Etyek- Soskut iranyabol a majdani, tervezett

T

gyltijtout atmend forgalmat kizaro kialakitasu lesz.

3. A nagysebességli vasutvonal a természeti
értékek alatt a domborzati adottsagokat is
figyelembe véve alagutban valdsulhat csak meg. A
gytijtout alagutban valé megépitése funkciéjanak
ellentmondé. Felszinen pedig nem vezetheté a
védett teriiletek miatt.

6. Mészoly Tamas

Mellékletben

észrevételeket és
A bevezetésbhen

K6sz6njlik
javaslatokat.

szépen az
Megvizsgaljuk.




olvashatok a részletesen kidolgozott valaszaink.

Biatorbagy varos egyre slirlibb beépitése, novekvs lakossagszama indokolja
annak egyértelmu irasba foglaldsat, hogy lakosainak milyen szabalyokat kell
kovetnilik ndvényzet maganterileteken torténd telepitése és gondozdsa sordn.
Errél a kérdésrél kordbban orszédgos rendeletek rendelkeztek (40/1977. (XII.
29.) MEM rendelet és az orszagos épitési szabalyzat 2. sz. fuggeléke), azonban
ez kés6bb helyi onkormanyzati hataskérbe kerilt. Tudomasom szerint
Biatorbagynak jelenleg nincsen erre vonatkozdan szabalyozdsa. Ez egyrészrél
azért problémds, mert vilagos el6irdsok hianydban mindenki sajit belatdsa
alapjan kezeli a kérdést, és ez kdnnyen a szomszédos tulajdonosok vitdjahoz,
viszonyanak megromldsdhoz vezethet. Masrészt az igy létrejové  vitas
kérdésekben csak polgari peres, birdsagi uton érvényesithetik a lakosok
jogaikat.

Jogi szempontbdl a Ptk. 5:23. § [A dolog hasznalatanak altalanos maganjogi
korlatja] vonatkoztathaté a kérdésre: ,A tulajdonos a dolog hasznalata soran
koteles tartézkodni minden olyan magatartastél, amellyel masokat, kiilénésen
a szomszédokat sziikségteleniil zavarna, vagy amellyel jogaik gyakorlasat
veszélyeztetné.” A Legfels6bb Birdsag (az azéta mar hatalyon kivil helyezett
Ptk.-bdl levezetett) PK 3. szdmu dllasfoglalasat (Novényzet eltavolitasa irdnt
inditott perben a dontésnél iranyadé szempontok) a Kdria 1/2014. szamu
polgari jogegységi hatarozataval az uj, jelenleg hatalyos Ptk.-ra vonatkozdan is
iranyaddnak mondta ki. Eszerint ,,A szomszédos ingatlanon — kiilonosen a kdzos
hatarvonal kozelében — levé novényzet zavard, karositd hatdsa miatt a
novényzet eltavolitasa irdnt inditott perben mindenkor azt kell vizsgélni, hogy a
novényzet szikségtelenll zavarja-e a szomszédot ingatlana birtoklasdban,
okoz-e kart, vagy fennall-e a karosodas veszélye. (...) A tulajdonos az ingatlan
hasznalata sordn az azon lév6 névényzet tekintetében is koteles tartézkodni
minden olyan magatartastél, amellyel masokat — kiléndsen szomszédait —
szikségtelenll zavarna, vagy amellyel jogaik gyakorldsat veszélyeztetné. (...)
Nem mell6zhet6 ilyenkor sem annak vizsgdlata, hogy a novényzet
sziikségteleniil zavarja-e a szomszédot ingatlana birtoklasaban, hasznalataban,
okoz-e kart, vagy fenndll-e kdrosodds veszélye. A novényzet zavaré -
leggyakrabban arnyékold, ritkdbban kilatast elvond — hatasa miatt inditott
perekben, amelyekben a szomszéd rendszerint a novényzet kivagasat,
eltavolitasat igényli, az érintett tulajdonosoknak (egyéb hasznaldknak) az
ingatlan birtoklasahoz és haszndlatahoz f(iz6d6 érdekeik egybevetésével, a
korilmények gondos mérlegelésével kell a jogvitat eldonteni (...)".

Véleményem szerint a teleplilés és annak lakosai szdmara is jobb megoldas
lenne, ha a probléma el6forduldsa (pl. novényzet rossz helyen torténd
telepitése kovetkeztében annak kivdgdsara vonatkozd kérés) utan létrejové
vitas helyzetek, sulyosabb esetben perek, birdsagi eljarasok helyett a telepiilés
maga hatarozna meg szabalyzat formajaban az altalanos iranyelveket. Ez tiszta,
vildagos helyzetet, szabalyokat teremthetne, és biztosithatna a jogkovetd
lakosok szédmara az ilyen helyzetek és az ezzel jaré kellemetlenségek
elkeriilését.

Javaslom, hogy Biatorbagy foglalja vagy a helyi épitési szabdlyzatba, vagy
0nallé rendeletbe a névényzet telepitésével és gondozasaval kapcsolatos
szabalyait.

Az Edenkert.hu magazinba Téth Ferenc &ltal irt , Ajanlott Ultetési tévolsagok —
hogy ne legyen gond a szomszéddal” cim( cikke szerint ,erre vonatkozd
onkormanyzati rendelet hianydban a telken belll barhol tltetheté névényzet.
Egyetlen feltétel, hogy az a szomszédos ingatlan tulajdonosat, hasznaldjat nem
zavarhatja (arnyékolas, kilatas zavardsa, telekre atnyuld agak, gyokerek, épulet
alad novo gyokerek, épiletre rahajlé agak, éplleten végzendé feldjitasi munkat
akadalyozé novényzet) ingatlana hasznalatdban, birtokldsaban nem
korldtozhatja, éplletében kart nem okozhat.” A cikk javaslata alapjan
maganteriileten az aldbbi minimalis Ultetési, telepitési tavolsagokat kell
betartani:

¢,1,5 méternél alacsonyabb sovény, bokor a telekhatartdl 0,5 méter, épulettdl
2,0 méterre lltethetd;

*1,5 méternél magasabb sovény, bokor és 4,0 méternél alacsonyabb fa a
telekhatartol 2,0 méter, éplilettdl 3,0 méter;

A kilonb6z6 novénytipusok telepithetdségi
szabalyait a helyi épitési szabalyzat

tartalmazhatja. Javasoljuk az elGirast kisebb
részletezettséggel megallapitani.
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eegyéb fa (didfa és magasra nové, terebélyes fak kivételével) telekhatartdl 3,0
méter, épulettdl 4,0 méter;

ediofa és magasra nove, terebélyes fak telekhatartol 5,0 méter, épilettél 7,0
méter”.

(Ennél egyszeriibb, de nem szdmszer(i 6kolszabdlyt fogalmaz meg a kovetkez6
szabdly a telekhatdrtél mért minimalis telepitési tavolsagra: a varhato, kifejlett
névény magassaganak fele.)

Fentihez hasonld, de részletesebb javaslatot fogalmazott meg Dr. Szimon Ildiké
kornyezetvédelmi szakjogdsz a szomszédos ingatlan épileteitél mért legkisebb
telepitési (Ultetési) tavolsagokra (azonban a telekhatartdl, keritést6l mért
tavolsagra nem ad javaslatot):

¢ virag, hagyma esetén 0,30 m;
*1 m-nél magasabbra nem nové cserje, bokor esetén 1,50 m;

*sz616, 2 m-nél magasabbra nem nové cserje, bokor, sévény, diszfa esetén 2,00
m;

*3 m-nél magasabbra nem nové minden egyéb bokor és diszfa esetén 2,50 m;
*4 m-nél magasabbra nem novGg, nem terebélyes diszfa esetén 3,50 m;

ealacsony novésu gylimolcsfa, 4 m-nél magasabbra novs, terebélyes diszfa
esetén 5,00 m;

ecseresznyefa, tovabba az a) — f) bekezdésben fel nem sorolt gylimdlcsfa,
valamint nyar, fz, akac, feny6 esetén 7,00 m;

*dio és gesztenyefa esetén 8,00 m”.

A szabalyozas tartalmara, szerkezetére vonatkozodan pl. Cibakhaza nagykozség
11/2018. (lIl. 29.) rendelete

(vagy valamely masik telepuilés hasonlé helyi rendelete) nyujhat példat.

A szabalyozasban a did- és gesztenyefak mellett érdemesnek tartom a nagyra
novo novényzet példajaként megemliteni az utébbi években telekhatarok mellé
torténd telepitésekhez igen népszer(ivé valt ciprusféléket (pl. Leyland-ciprus) is,
melyek gyorsan, akdr 30 m-nél magasabbra is megnének, egyre gyakrabban
el6forduld vitaforrast okozva.

Javaslom tovabba, hogy a szabdlyozas a minimalis Ultetési tavolsagok
meghatarozasa mellett rendelkezzen azok gondozasanak feltételeirdl is (pl.
hogy azok ne érjenek hozza a szomszéd épulethez vagy keritéshez, ne nyuljanak
a szomszédos épuletek vagy ingatlanok folé vagy ald, ne lehessen a szomszédos
épllet mellé telepitett novényzetet drasztassal o©ntdzni, a novényzet
permetezése ne karositsa a szomszéd ingatlan novényzetét vagy terményeit
stb.).

Mint Juhasz Gyula utcai ingatlan tulajdonos, nemrég olvastam a december 16-i
Ulés jegyz6konyvét. Az az érzésem volt, a varos nem veszi komolyan a jelzett
problémakat. Tiltakozom az ellen, hogy az Uj iskola altal generalt teljes plusz
forgalom az utcankat (illetve a helykozi forgalom miatt a teljes laképarkot)
stjtsa, a forgalom komolyan rontana életminGséglinket és csokkentené
ingatlanjaink értékét. Nem értem, milyen tanulmany alapjan lehetséges a plusz
forgalom laképark végébe vezetése, kilén kijarat nélkiil. Mindenképpen el
akarom kerdlni, hogy egy a Kolozsvari utcahoz hasonlé helyzetbe keriljiink, az
sem a varosnak, sem a lakoknak nem lenne jo.

Kérem tajékoztasson, hogy a felmeriilt visszajelzések miatt:

1) Van - e tervben alternativhelyszin keresése (Patyi Uthoz kdzelebbi szantd
terilet?)

2) Van - e tervben kilon bekotd ut tervezése

Az 6nkormanyzatnak nem all médjaban alternativ
helyszint kijelolni. A megkozelitésre, kozlekedési

kapcsolatainak  kiépitésére  késébb  késziil
utépitési terv.

Kiilon  kiszolgdldé  utnyomvonalara tettiink
javaslatot, mely a teriilet északi oldalan

helyezkedik el és teriiletén beliil biztosithaté a
parkolas és a kiss and ride (rovid idejii megallas)
funkcié, valamint az a védéfasitdas, ami a
szélhatasok tompitasat szolgalja.

P

A kiilon bekot6 ut tovabbi erdteljes kozlekedési

terheléssel jaré lakoteriilet  fejlesztéseket
Osztén6zne, melyet a tervez6k és az

onkormanyzat sem tamogat.




A Forum el6tt feltoltott anyagokbol probaltunk erénkhoz, képességeinkhez
mérten késziilni, kérdezni, de ezek, mint kiderilt hidnyosak, illetve hibasak is
voltak.

"A gazdasagi terllet kismértékben bdévil a Rozdlia park teriletén, ahol a
kialakitott telkek és beépités részben érintett az Okoldgiai haldzat
magteriletével. Ezen a terlleten a beépitésre szant terilet kijeldlése a teriilet
vonatkozdsaban megkért ,beépitésre szant terilet kivételes kijelolése
magteriletben” térségi terilet felhasznalasi engedély fliggvényében torténik.”
- Ez is szerepel a TSZT-ben. Evvel kapcsolatos kérdésemre az volt a vélasz, ez
nem mostani terv, csak bennmaradt az anyagban. Valéban? Lehet tudni, hogy
pontosan melyik részre (terlletre) vonatkozik?

Az egyik kritikus pont a ,Déli gydjt6 ut”-nak becézett valami volt. EgyszerU
paraszti ésszel sem nehéz elképzelni, hogyha ez megvaldsulna Séskut és
Torokbalint felé kotve, azon pillanatban elkerll6 dtta avanzsalna. Evvel nem
csak az ott laké emberek nyugalma, biztonsaga lenne oda, hanem az ott él6
egyéb lények léte, él6helye is veszélybe keriilne. Amig pedig lennének még
paran, gyakran lehetne akar vadak altal okozott balesetekkel is szamolnia az ott
kozleked6knek. Ez a teriilet nagyrészt okoldgiai folyosd, tehat erés védelmet
kellene élveznie. Zaréjelben megjegyezném, hogy mikor tavasszal eme Utvonal
j6 része volt a javaslatunk a tervezett Bu-ba, Eurovelo kerékparut
nyomvonalara, az elfogadott Szabadsag ut helyett, tobbek kozt olyan elutasitast
hallhattunk, hogy ott nem lenne szdmara hely. Ha egy kerékparut nem fért el
oda, hogyan fog egy 16 méteresre kiszabalyozott kozut? Valamint, a Szabadsag
uton hogy fog teljesiilni az elirasban foglalt kovetelmény?

LAz e-UT 03.04.11 ,Kerékparforgalmi létesitmények tervezése” ciml Utligyi
M(iszaki ElGirasban foglaltak szerint az orszagos jelent&ségli kerékparat a 8101.
j. 0sszekotdé ut mentén csak elvalasztott nyomvonallal épitheté ki, kétiranyu
kerékparatként minimalis szélessége 2,50 m (EuroVelo-haldzati elemként
minimum 3 m), kdzos gyalog- és kerékparutként minimalis szélessége: 4,25 m
kell legyen.

A BU-Ba férumon is jol elhallgatva (nem) szerepelt, hogy Torokbalintrdl egy
,vegyesforgalmu Gton jonne a kerékparos, majd kés6bb valthatna kilon
kerékparutra. Tehat a terv mar megvolt, hogy gépkocsival jarhatéva tegyék e
szakaszt, hogy Torokbalintrél autdpalya haszndlat nélkil is ide lehessen jutni.
Ez, véleményem szerint nem lenne jé hatassal sem az él6vilagra, se a telepllés
rész forgalmara, békéjére.

A TSZT leirasa ugy kerilt moédositasra, hogy a
hatdlyos hatarozat leirds eredeti szOvegezése
kerilt kiegészitésre. Ennek megfelel6en, ahol
valtozas nem volt, ahhoz nem nyult a tervezé.
Ezért minden olyan médositas is benne van a
leirasban, mely a kordbbi felulvizsgdlathoz kétddik
és nem targya jelen mddositasnak.

A szerkezeti terv leirasa
igényét a terv tovabbi
figyelembe vessziik.

egyszer(isitésének
kidolgozasa soran

A Rozdlia park teriiletén nem bdvitettiink
gazdasagi teriiletet. Az északi gazdasagi zénaban
a jovahagyott telepiilésszerkezeti tervvel
6sszhangban szabalyozasra keriiltek
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletek a
Gyongyvirag ut két oldalan.

P

A gyijtéuthalézat megtervezése a TSZT-ben
szilkséges. A hatdlyos szabalyozasi tervben a
tervezett Uthalézat hierarchia alapjan keriiltek
szabdlyozasra a kozterulet szélességek, ahol
indokolt volt, ott nem a lakéteriilet felé tortént
szélesités.

P

A gylijtéut épités a varosban tapasztalhaté
népesség és gépjarmii forgalom noévekedésébdl
fakadé nagytavu végrehajtandé feladat.

P

A tervezett gylijtéut a helyi lakossag kozlekedési

lehetdségeit  szolgalja, nem az atmend
forgalmat.Forgalomtechnikai eszk6zok
alkalmazasaval a forgalom sebessége

csokkenthetd, az atmend forgalom kizarhato.

A Bu-Ba kerékparos nyomvonal elhelyezkedését,
kialakitasat fels6bb rendii tervek hatarozzak meg
(egyes szakaszok részletes tervei is elkésziiltek
mar). A szabalyozasi tervbe beépitjiuk a kapott
adatszolgaltatasokat.

A kerékparut egy része meg van tervezve.

A rendezési terv 6sszhangot teremt a halézatban.




9. Petroczi Jozsef

2.Alapvetd hibanak tartom a rendelkezésre bocsatott anyagban, hogy a
Biatorbagy szamara egyértelmlien karos és az élhetGséget nagy mértékben
rombold, jelent6s atmené forgalmat nem megallitani vagy elkeriilni akarja,
hanem minél gyorsabban, de a varoson keresztiil kivanja elvezetni.

Javaslom a koncepciéo mddositasat aképpen, hogy az alapvet6 cél az atmené
forgalom varoson kiviil tartdsa illetve annak elterelése a varoson kiviili, nem
lakott teriileteken at. Ennek természetesen a részletes tervekben is meg kell
jelennie.

Tovdabba javaslom forgalomszamlalds tartdsat a Paty feldl érkez6, az Etyek fel6l
érkezd, a Soskut fel6l érkezé és a Rozalia parki korforgalomban a reggeli
csucsid6ben a Budapest felé tartd iranyban.

Raadasul az atmend forgalom elterelésére adottak a feltételek: a Paty feldl
érkezbket fel lehetne vezetni az M1 autdépalyara vagy az 1 f6utra (ahonnan mar
ma is ra lehet fordulni az M1-re még miel6tt Biatorbagy teriletére érnénk); az
Etyek fel6l érkezGket pedig a biai tavakat délnyugat fel6l elkertlé uttal
Herceghalom iranyaba lehetne terelni ugy, hogy Herceghalom lakott részén
valé athaladas nélkil fel lehetne hajtani az 1 f6utra vagy az M1 autépalyara. A
Soskut feldl érkez6ket pedig még Biatorbagy teriletén kivil meg lehetne
akasztani kiilénb6z6 forgalom-lassité megoldasokkal a csucsidészakokban (pl.
forgalomiranyité lampa telepitése) - ugyanis nekik az M7 felé kellene mennitik,
mert az id6ben nekik egyébként is kozelebb lenne.

Sajnos nem all rendelkezésemre pontos adat, de sajat tapasztalataim alapjan
legalabb 20-25%-ra teszem a Paty felSli atmend fogalom ardnyat és hasonlé
aranyt becsulok az Etyek felSl érkez6kre is (ha a Rozélia parki korforgalmon
athaladd jarmlvek szamat veszem 100%-nak a reggeli csucsidében).
Nagysagrendileg igy felére lehetne csokkenteni a cstcsidészakban
Biatorbagyon athaladé jarm(ivek szamat, ha megvaldsulndnak a fent emlitett
opciodk (de az arany természetesen igaz lenne visszafelé is délutan). S6t az
arany még sokkal jobb is lehet, mert példaul én magam is szivesebben mennék
egy lehetséges patyi M1 felhajté iranyaba, mivel a nyugati lakéterileten lakom
- vélhet6en nem lennék egyeddl.

Pontos forgalmi adatok nélkil nem lehet jol tervezni, ezért tartom
sziikségesnek a forgalomszamlalast a kritikus idGszakokban a kritikus
iranyokban. A lakossagi forumon elhangzott, hogy ilyen adatok jelenleg nem
allnak rendelkezésre.

3. Hibasnak tartom a Forras utca jovébeni megnyitasat Torokbalint felé.
Javaslat: a Forras utcat jelenlegi allapotaban kell megérizni, meg kell évni a
lehetséges jovGbeni forgalom novekedésétdl, az utcanak emiatt zsdkutcanak
kell lennie a forras felé (ez utébbi ma nem valdsul meg, mert lehetséges a
kihajtas a Nimrdd utcan keresztiil).

Javaslat: semmilyen olyan alternativ Utvonalat sem lehet engedélyezni, amely
lakott terileteken keresztiil tehermentesitené a jelenlegi f6utvonalakat
(Szabadsag ut, Orszag ut, Nagy utca). A zsufoltsdgot okozé atmené forgalmat
nem alternativ Utvonalakon kell atereszteni Biatorbagyon, hanem a varos
lakott tertletén kell kivil tartani (lasd az el6z6, 2. pont)

Indoklas: mivel én magam is a reggeli csucsid&szak aktiv résztvevdje vagyok, igy

2. A tervezett gyijtout a helyi lakossag
kozlekedési lehetGségeit szolgdlja, nem az

atmend forgalmat. Forgalomtechnikai eszkdz6k
alkalmazasaval a forgalom sebessége
csokkenthetd, az atmend forgalom kizarhato.

A forgalomszamldlas nem része a szabalyozasi
tervnek, ahogyan a forgalomtechnikai kialakitas
sem része a tervezési feladatnak, az kilon
megbizassal készithet6 el.

Elkeril6 ut létrehozasa csak hegyen at
lehetséges, ami szakmai szempontb6l nem

javasolt, mert védett 6koldgiai hal6zat és Natura
2000 teriilet.
Felhivjuk a tisztelt véleményez6k figyelmét a

korrekt partnerségi tajékoztatas érdekében
kidolgozott térségi kozlekedési kapcsolatokat
bemutaté tervlapra, melyen a szomszédos

telepiilések és a févaros kapcsolatait mutatjuk
be. Etyek- Soskut iranyabol a majdani, tervezett
gyujtéut atmendé forgalmat kizard kialakitasu
lesz.

A biai halastavakat elkerilé ut (M-100,
Esztergom-Kesztolc-Bicske) kialakitasa orszagos
szintli. Szorgalmazni kellene ennek az utnak a

megvalositasat az M7-M6 autépalyakig.
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bizonyossaggal allithatom, hogy a forgalom arra fog terel6dni a jovGben is, ahol
révidebb menetid6 varhato, teljesen mindegy hogyan mindsitjik az adott utat
(gydjtéut, osszekotd ut, bekotbut, stb.). Ezért barmilyen alternativ utvonal
megnyitasa  kifelé  Biatorbagyrél azt fogja eredményezni, hogy
nagysagrendekkel fog megndéni ezen az Utvonalon a forgalom, ami viszont az
utvonal mellett él6k életét fogja megkeseriteni.Raadasul aki nem féutvonal
mellé koltozott vagy épitkezett, az joggal vélelmezhette, hogy az utcdja a
jovében is hasonld terhelés(i fog maradni. Bar egyltt érzek a Szabadsag utcai
lakosokkal az évek alatt megnovekedett atmené forgalom miatt, de Gk
mégiscsak tudataban voltak annak, hogy féutvonal mellé kéltoznek/épitkeznek.
Ez nem lehet ok arra, hogy mas utcak lakosainak az életét is tonkre tegyék.

En magam is egy jatszétér mellett lakom, pedig koltozéskor még csak ires
terilet volt mellettiink. De mivel egy tér mellé épitkeztiink 15 évvel ezel6tt, igy
mar koltozéskor tudataban voltam a lehetséges "veszélynek", hogy a
mellettiink 1év6 kozterileten példaul majd jatszotér létesul a jov6ben. Ezért
amikor par év mulva valéban megvaldsult a jatszotér, szé nélkil tudomasul
vettem a helyzetet. Szerintem ez a korrekt magatartas a kdzosséggel szemben
és nem az, hogy vigyék mashova a problémat. Ugyanezt varom el az atmend
forgalom kezelésével is: amig nincs valoban életképes alternativa (lasd a 2.
pontomat), addig ne szurjunk ki olyan polgartarsainkkal, akik korabban azt nem
tudtak szamitasba venni, akik erre nem tudtak felkészilni.

4. Hibasnak tartom a nyaraléovezetek "feltarasat", fejlesztését illetve olyan
kozlekedési megoldasok alkalmazasat, amelyek megkonnyitik a bejutdst ezekre
a teriletekre.

Javaslat: a nyarald/hétvégi telkes 6vezetek megtartasa a jelenlegi formajaban
(kozlekedés, kozmi ellatottsag, beépités, stb.), semmilyen olyan megoldas
tdmogatdsa, amely erésitené a kapcsolatot a vdros belsé részeivel. igy a
Szarvas hegyi "feltaré" ut megépitése Biatorbagy felé vagy a Soskut irdnyabdl
délrél induld Gsszekot6 Ut megépitése (a Flzes patak mellett haladva)
kifejezetten karos lenne, és ellenkezne egyrészt Biatorbagy érdekeivel,
masrészt kozelebbrdl a tervezett sdskuti 6sszekoté Gt mellett él6k érdekeivel (a
jelent6s forgalom novekedés miatt pl. a Patak utcaban).

Indoklas: mivel nekem is van ilyen nyaraldovezeti telkem, ezért vettem a
batorsagot, hogy a nyaralédvezetek fejlesztése ellen (tehat sajat magam ellen
is) foglaljak allast. Ugyanis tapasztalatbdl tudom, hogy az olcsé lakhatasra
vagyé emberek barhova képesek kikoltozni, ahol minimalisan, de
megoldhatéak a napi bejarassal vald problémak. Elég csak kimenni és
korilnézni most is barmelyik nyarald terileten, mar jelenleg is sokan
életvitelszertien laknak az egyébként erre nem igazan alkalmas terileteken.
Mivel aram mar szinte mindenhol van és vizet is lehet kutakkal vételezni, igy
igazabdl csak az uthalézat mindsége szab hatart annak, hogy hanyan akarnak
kikoltézni a nyaraldteriletekre. (Az épitési elGirasokat mar régen nem tartjak
be, igy az nem is jelent valos korlatot)

Nem kell jésnak lenni ahhoz, hogy ha kénnyebbé tessziik a kdzlekedést ezekre
a nyaraldteriletekre, ugrasszertien meg fog néni a kikolt6z6 lakosok szama, igy
a varos népessége is, az autok szamadval és példaul az iskolaskoru gyerekek
szamanak novekedésével pdarhuzamosan. Tekintve a nyaraldteriletek
nagysagat, ez potencialisan tobb ezer (j lakost is jelenthet Biatorbagynak, akik
mind 6riasi plusz terhet jelentenek a varosnak.

Alldspontom szerint aki hétvégi hazas telket vasdrolt, az tudomasul vette az
ezzel jaré macerat is illetve azt, hogy ezen telkek célja nem az allandd kint
tartozkodast szolgalja. Nyilvan nem véletlenul kertilnek toredékébe ezen telkek
a varos mas részein elérhet6 telkekhez képest; egy fejlettebb Uthaldzattal csak
a nyaraldtelkek értékét novelnénk meg a varos tobbségének a rovasara (hiszen
a plusz terheket is fizetni kell valakinek). Visszatérve a sajat példamra: bennem
fel sem merilt, hogy miutan megvettem egy nyaraléovezeti telket, azért
reklamaljak az ©nkormanyzatnal, mert nem jé az Ut, vagy mert rossz a
kozlekedés. Hiszen pont emiatt jutottam én is olcsébban hozza.

5. Hibasnak tartom a zoldteriiletek vagy oOkoldgiai folyosék bealdozasat
barmilyen forgalom novekedését elGidéz6 megoldas altal.

Javaslat: okoldgiai folyosd illetve jelentés zoldterllet rovasara ne legyen
kialakithaté forgalom novekedésével jaré megoldas; igy példaul a Forras utca
forras feloli végében csak Ev jell zoldteriletek legyenek, és ne legyenek K-Sp-4
vagy Vi-3 / Vi-4 besorolésu teriiletek.

A Forras utca jelenleg 6koldgiai folyosd, és ez nem csak papiron van igy, hanem
a gyakorlatban is: jelent6s zoldterilet huzédik be az utca mellett a forrastol
egészen a Viaduktig, bejdratott turistautvonal halad az utcaban a forras felé.
Barmilyen forgalomndvekedés tonkretenné ezt a kivételes adottsagu teriletet.

TRT
szerkezeti tervlapjabdl

3. A Forras utca gydjtéuti kijelolését Torokbalint
felé toroltiik.

4. A Szarvas-hegyen, Urgehegyen nem keriil
kijelolésre uj szabdalyozasi elem, a teriilet
besoroldasanak miikédése érdekében azonban
sziikséges nagytavon a teriiletbiztositas (telek be
nem épithetd telekrésze).

5. Hatalyos tervben mar benne vannak a Vi
ovezetek. Kartalanitas mellett lehet azokat
kivenni a tervbdl, amit az onkormanyzat nem
vallalhat fel.
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Az lharos erd@s terilete sajnos az utobbi években egyre csak fogyatkozik, igy
kilonésen meg kell becstilni minden megmaradt zold, él6 teriletet.

6. A 3693 hrsz teleknek rossz az 6vezeti besorolasa (a terveken Ev besorolasu).
Javaslat: kérem a 3693 hrsz telek Ovezeti besoroldsat Mk-1 besoroldsuva
madositani.

Indoklas: a telek mar vagy 30 éve egy (foldrajzi) egységet alkot a mellette fekvé
telkekkel, amik Mk-1 besorolastak. Ugyanabban az utcdban taldlhato,
ugyanolyan hétvégi hazas hasznalatban all évtizedek 6ta (jelenleg is), semmi
sem indokolja a kllonbségtételt illetve kivételezést. Feltételezem csak egy
technikai hibardl van szé, amit eddig még senki sem vett észre.

7. Biatorbagy uj oktatasi intézményeinek (altalanos iskola és gimnazium a
Juhdsz Gyula utca mellett) kijelolt teriilet és a vonatkozé tervek nem
megfelelGek, jelent6sen zavarnak a kornyéken él6k (eddig meglévd)
nyugalmat.

Javaslat: olyan teriilet kijelolése ezen oktatasi intézmények szamara, amely
nem zavarja jelent6sen a kornyéken él6k nyugalmat. Olyan tervek készitése,
ahol egyrészt megfelel6 elkerild attal szamolnak a plusz forgalom
levezetésére, masrészt elegend6 parkolohely all rendelkezésre. Ilyen lenne
példaul a patyi ut melletti terllet, vagy egy olyan teriilet, amely csak a patyi
utrol kozelithetd meg. (Van ilyen épp elég a Paty felé esd szantéfoldeken)
Indoklds: a multban tortént esetek (lasd torbagyi iskola kozlekedési problémai
vagy az Uj biai iskola megépitése korili lakossagi elégedetlenség) mar
ravilagitott arra, hogy mi torténhet egy bar jo szandékkal, de rosszul
kivitelezett megoldas esetében. Az Uj oktatasi intézmények esetében még az az
elénye is megvan a varosnak, hogy nem kellene helyi adottsagokhoz
alkalmazkodni, hanem z6ldmezds beruhazasként lehetne valéban minden
szempontbdl megfeleld iskolakat épiteni.

Sajnos a jelenlegi tervek ennek nem tesznek eleget: egyrészt az oktatasi
intézmények megkozelitése jelentds plusz forgalmat generdlna az egész
nyugati lakdteriileten, hiszen a biatorbagyi lakosoknak egy jo része a varos
alacsonyabb rend( utcdin keresztiil kozlekedne (mint leggyorsabb elérés), amik
egy része most egyébként is laké-pihend Ovezet besoroldasu a terileten.
Masrészt az iskolak koruli parkolas problémai is a kornyéken lakdkra
szakadnanak, hiszen csak egy utca valasztja el a tervezett teriletet a lakéhazas
ovezettdl, azzal szervesen 6sszekapcsolddik. Harmadrészt a tervezett parkoldk
szama egyaltalan nem elegendd, sokkal tobb parkold kellene, vagy legalabb
opcionalis parkolasi lehetéség a szantoéfoldek iranyaba, hogy ne az utcdkon
kelljen parkolnia annak, aki oda érkezik.

A kornyéken tébb jé példat is lehet mutatni, példaul Budaodrs vagy Torokbalint
ilyen hasonlé intézményei is olyan terileten épdiltek, ahol csak minimalis
mértékben zavarjak a kornyéken élGket és van bdven parkolasi lehet6ség a
"hivatalos" parkoldkon kiviil is. Az az érv, ami a lakossagi forumon elhangzott
("mar beledltink 100 milliét a telekbe") nem elég egy tobb millidrdos
beruhdzas rossz megvaldsitasdhoz. Raadasul a kornyéken lakokat s
meglepetésszerlien érte a hir, hogy mellettiik lesznek a tervezett oktatasi
intézmények, igy elmondhaté hogy ez a beruhdzas nem volt megfelelGen
el6készitve és véleményeztetve. Utdbbi esetben ugyanis nem a tervek
elkésziilte utdn deriilne ki, hogy sokkal jobb helyet is talalhattak volna az
intézmények szdmdra.

6. Az érintett telek a 2002-es és a 2016-os
telepiilésrendezési tervben is Ev Ovezetbe
tartozott. A tulajdonos eddig nem kérelmezte az
atsorolasat. Ev oOvezetben Uj épiilet nem
helyezhet6 el, a meglévd épiilet nem bdévithetd,
de felujithaté. A telek nem erdétervezett erdd,
igy a kertes mezdgazdasagi teriiletbe sorolasanak
akadalya nincs, az ©Onkormanyzat doéntése

sziikséges.

A ,haromszog iskola” teriiletére a 2011-2012-es
években megszillettek a helykijel6léssel
kapcsolatos  képviselGtestiileti dontések, a
terilletet az Onkormanyzat megvasarolta. Az
iskola terilete a 2016-ban jovahagyott
telepiilésrendezési tervben keriilt
kiszabalyozasra.

Az 6nkormanyzatnak nem all médjaban alternativ
helyszint kijelolni. A megkozelitésre, kozlekedési

kapcsolatainak  kiépitésére  kés6bb  késziil
utépitési terv.

Kiilon kiszolgdld6 ut nyomvonaldara tettiink
javaslatot, mely a teriilet északi oldalan

helyezkedik el és teriiletén beliil biztosithaté a
parkolas és a kiss and ride funkcid, valamint az a
védofasitas, ami a szélhatasok tompitasat
szolgalja.

P

A kiilon bekot6 ut tovabbi erdteljes kozlekedési

terheléssel jaré lakoteriilet fejlesztéseket
Osztonozne, melyet a tervez6k és az
6nkormanyzat sem tamogat.

Forgalomtechnika kidolgozasa nem része a

tervezési feladatnak, kilén megbizassal

készithet6 el.

az

10. Budai Miklés

Kérném a Katalin hegy TSZT.mddositani a 6801/1,2,3. telkek mellett az Gt
nyomvonaladt, és a telekhatarra torténé berajzoldsat ha szikséges vagy
elhagyasat.

A rajz szerint a 60801/1 telekbél jelentds részt leszab a bejeldlt ut.

Helyi bejaras szerint is az Ut szélesség biztositott, ha 028/1,2,3,4 telkek felé
torténik a szélesités.

Kérném megadni a Katalin hegy Uh-1 beépitési paramétereit? (beépitési %,
épllet magassag, zold terilet %, szint terileti mutaté?).

11.

Molnarné Baross Katalin és Molnar Csaba_

K6szonjlik, megvizsgaltuk, modositottuk.

Az 6vezet paraméterei a HESZ tervezet 34.§-ban
taldlhatok.

2016 nyaran vasaroltunk egy telket, Biatorbagy, lharos Uton azzal a szandékkal,
hogy csaladi hazat épitsiink ra. Az akkori helyi épitési szabdlyok szerint ez

A hatélyos Hész (2016.) és a korabbi Hész (2002.)
szintén Lke-4 épitési Ovezetbe sorolta a telket,
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oldalhataros beépitéssel lett volna lehetséges. Sajnos az épitkezés el lett
halasztva. Sajnalattal tapasztaltuk azonban, hogy azota megvaltoztak az épitési
szabalyok, melyek a mi telkiinket is érintik. Jelenleg szabadon allé épuletet
tudnank felhdzni. Ami egy 12,5 méter széles telek esetében eléggé megneheziti
és korlatozza a lehet6ségeket, mind épitkezés, mind esetleges tovabb
értékesités esetén.

Ezuton kérnénk, hogy vagy modositsak a telek besorolasat ugy, hogy lehetGség
legyen oldalhataros beépitésre, vagy allitsdk azt vissza a korabbiak szerint.

Ugy tudjuk, hogy 14 méternél keskenyebb telkek esetében erre mas
ovezetekben kilon is van lehet&ség.

A telek LKe-4 6vezetbe tartozik.

valtozatlan paraméterekkel, szabadonalldbeépitési
moddal. Ez a telek kordabban sem volt beépithetd
oldalhatarondlld beépitéssel. Az emlitett 14 m-nél
keskenyebb telek eltéré beépitésének lehetdségét
csak a 2002. évi Hész tartalmazta az alabbi modon,
melyeket a hatadlyos 2016. juliusi Hész mar nem
vett at:
»6. § A
eléirasok
(5) Meglévé, kialakult, 10-14 m kézotti szélességli
lakotelkeken uj lakdéplilet épitése ill. meglévd
éplilet datépitése kivételesen engedélyezhets, az
OTEK 36. § és 37. § elSirdsainak betartdsdval és a
kialakult dllapot figyelembevételének
biztositdsdval.

8. § (4) A Lke-4-t6l a Lke-11-ig ovezetekben a
tabldzatban eldirt kialakitandd szélességli telek
épitheté be, de kivételesen, ha telekrendezéssel,
telekegyesitéssel az elGirt szélesség nem alakithato
ki, meglévd 16 m széles telek szabadondlloan, 14 m
széles telek oldalhatdron dlléan beépithetd, az
egyéb elbirdsok betartdsdval.”

lakéoteriiletekre vonatkozo dltaldnos

Onként kérhet telepiilésképi véleményt és ha az
abban foglaltakat figyelembe veszik, akkor az
eltérés engedélyezhetd.

12. Kovacs Krisztina

- a Patak utcara tervezett tehermentesit6 ut tervezett nyomvonalaval nem
értiink egyet. Szerintiink sokkal logikusabb dontés lenne a Flizes patak tul
oldalan, a zartkertes rész szélsé utcajan, a Turista Uton végigvezetni. Tébb
szempontbdl is szerencsétlen tervnek tarjuk a Patak utcai nyomvonalat:

- Hatarkereszt sétanynal teljesen raszorul a patakra, és a gyalogoshidra, egy
kellemetlen, veszélyes csomdpontot eredményezve, ellehetetlenitve a Patyi ut
mellett kiépult tagas, parkositott z6ld sav folytatasat, ami ha kiépilne egészen a
Nyakas-kdig, egy igen reprezentativ és nagyvonall varosi zéldterilet lehetne.
Tovdbba nem vdégnad keresztll az ©koldgiailag védett Ovezetet. Szeretném
megjegyezni, hogy ez a teriilet jelenleg is gazdagon lakott vadon éI6 allatokkal,
mint valtozatos madarallomany (széncinke, nagy fakopancs, szajkoé stb.), voros
mokus, kétéltlek, a patak jelenleg nagyvadak vonuldsi utja. Ezen dllatok
élethelye minden bizonnyal megszlinne vagy ellehetetleniilne egy épitett
varosias utca esetén. A fenti szakaszon a kiépités is igen koltséges lenne a
patakmeder szabalyzasa miatt.

- A fentiek helyett a Turista Ut adna magat alternativanak (amit tartalmaz is a
tervezet egy rovid szakaszon), mivel szinte egyenesen adott a nyomvonal,
nincsenek lakohazak, nincs nehéz, meredek terep, nincsenek sz(k, sdr(in lakott,
éles kanyarral tlzdelt, varhatéan veszélyes szakaszai. A varos fejlédése
szempontjabdl pedig j6 lehet6ség lenne, hogy az ottani zartkerti telkeken is
lakéhdzak épiljenek (amely folyamat mar el is kezd6dott), aminek az
infrastrukturdlis el6feltételei mar kiépllhetnének. Ezzel egyltt, ha a Fuzes
patak volgye teljes hosszan megmaradna aktiv zoldfeliiletnek, rekreacids
funkcidval, akkor egy telepllésszerkezetileg is sulypontba keriil6 sav tudna
lenni. Ennek részeként nem tamogatjuk, hogy a Viadukt alatti, lharos felé es6
z0ld terllet barmilyen mértékben is beépuljon, helyette sokkal inkabb
tdmogathatd elképzelés lenne, hogy a mar eddig is kiépilt z6ld sdv
folytatddjon, egészen a Peca toig.

A részletesen kidolgozott valaszok a bevezet6
részben talalhatok.

A varos népességének valtozasaval egyidejlileg a
helyi tulajdonu gépkocsik szama is ugrasszeriien
megnétt. 2005-ben meghaladta a gépkocsik
szama a lakasszamot és azt kovetGen lényegesen
gyorsabban nétt a gépkocsik szama, mint a
lakasszam. A gyiijté ut funkcidra sziikség van a
telepiilés dinamikus fejlédése és a gépkocsi
adllomany gyors novekedése miatt, olyan
kiépitéssel és forgalomtechnikai kialakitassal,
amely kizarja a térségi elkeriil6 forgalmat és a
teherforgalmat.

A tervezett gydjtout a helyi lakossag kozlekedési
lehetGségeit szolgalja, nem az atmend forgalmat.
A gylijtéut épités a varosban tapasztalhato
népesség és gépjarmii forgalom novekedésébdl

fakado nagytavu végrehajtando feladat.

Forgalomtechnikai eszk6zok alkalmazasaval a
forgalom sebessége csokkenthet6, az atmené
forgalom kizarhaté (az alternativaként jelolt
nyomvonal esetében).

sren o s

A déli gytjtéut modositott (alternativaként
abrazolt) nyomvonalvezetése kizarja, hogy az
atmendé forgalom szamara vonzo legyen.Az
elhangzottak figyelembevételével mddositottuk a
javaslatot a gylijt6ut nyomvonalara.

Felhivjuk a tisztelt véleményez6k figyelmét a
térségi kozlekedési kapcsolatokat bemutaté
tervlapra, melyen a szomszédos telepiilések és a
févaros kapcsolatait mutatjuk be. Etyek- Soskut

iranydbol a majdani, tervezett gylijtéut atmend
forgalmat kizaro kialakitasu lesz.

A magasfeszilltség a Szarvasugras teriiletén
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- fontos telepiilés szerkezeti problémanak latjuk, hogy a Szarvas ugratén
athalado, a patak mellett haladé magas fesziiltségii vezeték gatat szab annak,
hogy Biatorbagy telepulésrészeinek 0Gsszeépllése nem tud megvaldsulni,
komoly tajseb a terileten. Ha az ipari parktol a Soskuti utig foldkabelre lehetne
cserélni, vagy mas nyomvonalra terelni, azzal szintén jelent6sen elGsegitené a
teleplilésszerkezet egységesiilését, tobb sulypontossa tenni a mostani, igen
kedvezétlen egypontos, laképarkos fejlédést. Elindulhatna a Szarvas ugraté
beéplilése, az Iharos bekapcsolddasa a teleplilés szerkezetbe, a Fiizes patak
Viadukt és Soéskuti Ut kozotti szakaszanak fejlédése

terepszint ala helyezése folyamatban van.

A kozzétett anyagok kozott 1évé Tervezett Kozlekedési Halozatban szerepld, a
Forras utcan vezetett gyUjto uttal kapcsolatban észrevételezném, hogy a Forras
utca a szabdlyozasi terv szerint , Tajképileg védett” teriilet mellett és azon
keresztul, tovabba ,Védelmi rendeltetés(i erdGtertleten” halad.

Szép természeti kdrnyezet a forrassal, a toval és a terllten él6 vadallatokkal,
madarakkal.

Jelenleg a teriilet a Viadukt alatti behajtastdl kezd6d6en korlatozott sebességu
6vezet maximum 30 km/h sebességet megengedd tablaval.

A mar régota ott él6k és oda kdltdzni szandékozé biatorbagyi
ingatlantulajdonosok, igy én is ezt az allapotot szeretnénk megdrizni. Ezért
vasaroltunk azon a kornéken ingatlant kertvarosi lako terileten.

Javaslom, illetve kérem, hogy a tervezett gy(ijt6 utat ne kdssék be a Patak utcan
- Géza fejedelem utcan - Barackvirag utcan at séskuti utba!

Javaslom illetve kérem, hogy a Forras utcat ne vezessék a terven jelolt médon
Torokbalint felé!

Ez az Utvonalvezetés a megvaldsulasa esetén nem a teriilten él6 biatorbagyi
polgérokat szolgald gydijté utat, hanem egy elkerild utat eredményezne. Ezzel a
féorumon elhangzottaknak szerint ismeretlen méret( (véleményem szerint nagy)
athalado "idegen" gépjarmu forgalmat eredményezne. Ez a forgalom zavarna
az ott él6ket, pihenbket és a természetben él6 vadallatokat (6zek, vaddisznok,
vizi madarak) is.

Javaslom, hogy elkeriil6 utat lakott teriileten kiviil épitsenek!

Javaslom, illetve kérem, hogy a Forras utcan - tekintettel a 30-as sebesség
korlatozasra - forgalom technikai elemekkel (lassité kiiszob vagy kézismertebb
nevén: fekv6renddr) is biztositsak az elGirt sebesség betartasat.

A részletesen kidolgozott valaszok a bevezet6
részben talalhatok.

A varos népességének valtozasaval egyidejlileg a
helyi tulajdonu gépkocsik szama is ugrasszeriien
megn6tt. 2005-ben meghaladta a gépkocsik
szama a lakasszamot és azt kovetGen lényegesen
gyorsabban nétt a gépkocsik szama, mint a
lakasszam. A gyiijt6 ut funkcidéra sziikség van a
telepiilés dinamikus fejlédése és a gépkocsi
dllomany gyors novekedése miatt, olyan
kiépitéssel és forgalomtechnikai kialakitassal,
amely kizarja a térségi elkeriilé forgalmat és a
teherforgalmat. A gyiijt6ut megvaldsitasa a helyi
lakossag érdekeit szolgilja, a jobb
megkozelithetGség biztositasaval.

P

A déli gylijtéut modositott nyomvonalvezetése
kizarja, hogy az atmend forgalom szamara vonzé

legyen.Az  elhangzottak figyelembevételével
modositottuk a  javaslatot a  gydjtéut
nyomvonalara.

Elkeriil6é utat nem terveztiink.

Felhivjuk a tisztelt véleményezé6k figyelmét a
korrekt partnerségi tajékoztatas érdekében
kidolgozott térségi kozlekedési kapcsolatokat
bemutaté tervlapra, melyen a szomszédos
telepiilések és a fovaros kapcsolatait mutatjuk be.
Etyek- Séskut iranyabdl a majdani, tervezett

P

gylijtéut atmenéd forgalmat kizaré kialakitasu lesz.

14. Szabo Tamas BIKE

Mellékletben 3 db pdf

A részletesen kidolgozott valaszok a bevezetd
részben talalhaték.
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15.

Menyhart Laszl6:

1. A kozlekedési hal6zat-ban tervezett valtozasok koziil a Séskut fel6l a Patak

srer sz s

u. Forras u. nyomvonalon Torokbalint felé tervezett Gydjt6uttal kapcsolatban:
A tervezett gydjtéut a telepllésen élSket (legféképp a tervezett nyomvonal
kornyékén éléket) szolgélja - ami jelen nyomvonal formajaban ellentétes ezzel,
mivel nagyban fennall a lehet6sége, hogy a gy(jtéut helyett elkeriild ut funkcidt
fog betolteni az ut!

Javaslom a nyomvonal Ujratervezését olyan szempontok figyelembe vételével,
hogy a tervezett Ut ne lehessen elkerild ut, mellyel jelent6s forgalmat vonzva a
terliletre! Szolgalja az Ut a nyomvonal kornyékén él6k kozlekedését, de ne
vonzzon oda egyéb iranybdl atmend forgalmat!!!

Maradjon a Forras utca 30 km/h-s Gvezet, valamint legyenek kihelyezve
forgalom lassité burkolati elemek (mint pl a F6tér-nél) és maradjon meg a
szabalyozasi terv szerinti "Tajképileg védett" terilet!

Nagy sziikség van a Forras utca lharos utig torténd rendbetételére,
szélesitésére, hogy két autdé egymassal szemben biztonsagosan elférjen,
valamint jarda épitése is nagyon fontos volna a gyalogosforgalom biztonsagos
kozlekedése érdekében (a kornyékre egyre tobb csalad koltozik, a gyerekek
biztonsagos kozlekedése kiemelten fontos - jarda épitése, olyan utfejlesztés,
ami nem vonz oda dtmen6 forgalmat!!!)!

A Forras utca lharos Uttdl a Forrdsig terjedé szakaszdnak természeti értékeit
kiemelten védeni kell! Megtartani 6kolégiai szempontbdl is fontos szerepét! A
kornyéken jelentds a vadallomany, mely védelme kiemelten fontos!

A kornyéken jelenleg lakok és oda koltozni vagyok szamara kiemelten fontos a
jelenlegi természetkdzpontu, természetkozeli kornyezet! Ha egy rosszul oda
tervezett Ut ezt a jelenlegi kornyezetet atalakitani, akkor a kdérnyéken él6k
életkorilményei rossz iranyba valtozndnak! Megszlinne Biatorbagy ezen
jelenlegi, igazan egyedilallo és kiilonleges természetkozeli lakorésze!

2. Kozlekedési halozatot érint6 javaslat:

Kicsit az el6z6 témdmhoz is kapcsolédik, mivel a forgalmat elvezeté megoldds
lehet.

A Biatorbagyrdl kivezetd Szabadsag ut (Viadukt-tél az 1-es f6utig vezetd
szakasza reggelente nagyon lelassul - erre lehetne megoldas a Szabadsag ut/1-
es féut-i korforgalomtdl az autépdlya felhajtdig az 1-es f6ut négysavositasa ugy,
hogy a korforgalom is dupla sdvos lenne, és az 1-es f6aton (Nyugat feldl
érkez6k) és az autdpalya iranyaba haladok a korforgalom belsé savjaban
haladhatnanak egyenesen, a Biatorbagy szabadsag ut irdnyabdl az autopalyaara
tarték pedig a korforgalom kiilsé savjaban haladhatndnak, igy a korforgalom és
a dupla sdv pdrhuzamosan vinné el a forgalmat az autdpdlyara, ezzel a
Szabadsag ut feltorlddasa elkeriilheté lenne.

A délutani Budapestrél érkezé forgalom is kevésbé torlédna fel az autdpalya
alatt, ahol az 1-es féut besz(ikll egy savra, ha a 2-2 sav rendelkezésre allna. A
jarmUvek egy része tovabb halad az 1-es f6uton, masik része lekanyarodik a
szabadsag Ut iranyaba. Javaslom a fentiekben leirt négysavositas lehet6ségének
megteremtését, kidolgozasat és megtervezését.

A részletesen kidolgozott valaszok a bevezet6
részben talalhatok.

A varos népességének valtozasaval egyidejlileg a
helyi tulajdonu gépkocsik szama is ugrasszeriien
megnott (a bevezetésben bemutatottak szerint).
2002-ben meghaladta a gépkocsik szama a
lakasszamot és azt kovet6en Iényegesen
gyorsabban nétt a gépkocsik szama, mint a
lakdsszam. A gyijt6 ut funkcidra sziikség van a
telepiilés dinamikus fejlédése és a gépkocsi
dllomany gyors novekedése miatt, olyan
kiépitéssel és forgalomtechnikai kialakitassal,
amely kizarja a térségi elkerilé forgalmat és a
teherforgalmat.

A telepiilésrendezési terv a kozlekedési teriletek
szamara hosszabb tavra is teriiletet kell
biztositson. A terv a forgalomtechnikat
(sebességkorlatozas, sulykorlatozas, megvaldsitas
litemezése) nem tartalmazza.

Az Orszag ut végére raszabalyoztunk 10 m-t
kerékparut, gyalogut kialakitasara. A turbé
kérforgalomra kilon terv késziil, mely a varosbél
torténé  kivezetés  kapacitasat jelentGsen

megnoveli.

Uj kiilonszinti csomépontot terveztiink az M1 és
az 1. sz. féut talalkozasanal, Biatorbagy teriiletén,
igy a 2x2 forgalmi savos kialakitas nem sziikséges.
A  korforgalom nagy kapacitasi  turbo

kérforgalomma fejlesztését javasoltuk.

Mellékletben
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Mellékletben

Véleményiink szerint a telepitési tanulmany és az
onkormanyzat altal kiadott telepiilésképi
vélemény, valamint a most javasolt szabalyozas
keretén beliil kezelhet6k mindazon problémak,
melyeket a kérnyezé tulajdonosok felvetettek.

A szennyviztisztité  bdvitése
szeptember) megtortént.

azéta (2017.

ELMAGTARAZAT

TERVEZES| TERILET

fouming ecinic . MNSZ.: 269
i HRSZ. 270
, HESz:271  podos

HRSZ:272

52153 _IAASOLT SZABALYOZASLNOMAL e

KEMENES HOTEL. eshins 3 rercesvény helyscin BEEPITESI TERY

17. Schaffer Istvan

A Katalin-hegyen a Boglédrka utca - Judit utca sarkan rendelkezem egy 1079 m2
alapteriiletli megkozelit6leg négyzet alakd, kdrbekeritett villannyal ellatott
telekkel. A telek jelenleg K-4-es besorolasi. A most meghirdetett rendezési
tervben azt vettem észre, hogy a telkem a rendezési tervben nem Uh-1-es
hanem MK-1-es 6vezetbe lett sorolva.

A telek helyrajzi szama: 6823/4

Ezuton szeretném kérni, hogy a telkemet az MK-1-es besorolasbdl soroljak at az
Uh-1-es 6vezetbe.

Indokldsom a kovetkez6 lenne:

A telkem a legszéls6 a tervezett MK-1 -es Ovezetben, a Katalin-hegyi telkek
kozott kifejezetten nagynak és ,formasnak” szamit a maga 1079 m2-vel és
négyzet alakjaval — vagyis nem nadragszij telek -, kérbe keritett, gondozott. A
késébbiekben szeretnénk, hogy legalabb a lehetGsége meglegyen annak, hogy a
telekre a vizhaldzat fejlesztése utan egy kis hétvégi hazat épithessiink. Ennek
feltétele a Uh-1 besorolas.

Uj beépitésre szant tdiilGteriiletet nem jeldlhet ki
a terv az OTEK 38.§ (8) bekezdése szerint.A
kérelem nem vehetd figyelembe.

18. | Fabianné Pammer Katalin (Fabian Istvan)

Biatorbagy 8800/5 Hrsz. terllet, jelenleg Ksp.4 besoroldsu épitési Gvezet
paramétereinek , telepulés fejlédésének jobb kihasznalasi lehetdségének
érdekébe” Iskola, Ovoda, Sport vagy egészségiigyi létesitmények elhelyezésére
is szolgaljon.

Lehet6vé téve ezzel, akdr Magan vagy Alapitvany altal lizemeltettet Iskola,
Ovoda, Sport vagy egészségiigyi létesitményeket.

A kivant paraméterek, [ényegében minimalis valtoztatassal elérhetdk.
ime

K-sp. 4 jelenleg: Telek megosztas min 10.000 nm, Max. beépitési arany 15%,
Max.épitménymagassag 5m.

Kivant paraméter: 5.000 nm 20% 6,5m

Az épitési hely hatarat a Forras utca iranyaba a mostanitdl lehet6ség szerint kb.
10 méterrel kdzelebb javaslom meghuzni (a kézeli Vi-3 6vezethez hasonldan)

Az oOvezet meglévé rendeltetései mellett az
egészségiigyi létesitmények szamara is alkalmas
lehet a telek, varospolitikai dontést igényel. Az
épitési hely korrigalasra keril az orszagos
okoldgiai halézatra tekintettel.

Az Gvezet paraméterei modosithatok az alabbiak
szerint: 5000 m’minimalis telekteriilet, azonos
beépitettség (a beépitettség novelése nem
javasolt), 6,5 m épiiletmagassag, 0,3 szintteriileti
mutato.

A véddberdik észrevétel nyoman javasolt Ev-2 jeli
dvezetében 5000 m’-es kialakithaté telekteriilet




Az Ev 6vezetben levé telkek ( 8601 hrsz.) oszthatdak legyenek.

keriil meghatarozasra.

19. | Téth Imre, Viadukt SE

Egyesiiletiik az Uj Bazis Kft-t6l meg kivanja vasarolni a 8602 helyrajzi szamu
telket és ez okbdl Biatorbagy varos HESZ moédositasdhoz a Viadukt
Sportegyesiilet nevében az alabbi javaslatokat szeretnénk tenni.

- Javasoljuk hogy a védGerdd savok oszthatdak legyenek

- az altalunk megvésarolni kivant teriilet mellett huzédé védberdd sdv a telkiink
végében nem egyenes vonalban folytatodik hanem kiszélesedik. Szeretnénk
javasolni, hogy a védGerdd sav folytatolagos legyen és ne szélesedjen ki és az
igy felszabadulé terilet VT-14 kategériaba legyen besorolva

20.

Lakopark: Cseke Gergely -

A védberddk észrevétel nyoman javasolt Ev-2 jeli
Ovezetében 5000 m2-es kialakithato telekteriilet
keriil meghatarozasra.

Az erdéGteriilet hataranak modositasa

javasolt.

nem

A tervek szerint létesitend6 szakgimnazium elhelyezését elhibazott lépésnek
tartjuk, és mivel tudomasunk szerint még nincs meg a végleges kormanyzati
dontés a megvaldsitasrdl, igy még latunk lehet8séget annak megvizsgdlasara,
hogy valtoztassanak a létesitmény elhelyezésén. Kérjiik, hogy allaspontunkat a
helyi telepulésrendezési tervben torténd figyelembevétel mellett juttassak el az
illetékes kormdnyzati szervek felé is. Sajnalatosnak és elfogadhatatlannak
tartjuk azt, hogy kiemelt kormanyzati projektnek mindsitéssel lehetséges az
érintett lakdkornyezet véleményének kikérése nélkiil és velik torténé
barmilyen egyeztetést mell6zve meghozni a végsé dontést. A projekt célja egy
oktatasi intézmény létrehozdsa, amely a lakossag életére lesz hatdassal és a
lakossag részére fog szolgdltatast nydjtani, igy elfogadhatatlan, hogy ennek
kialakitasanal figyelmen kivll hagyjak azok véleményét, akik részére készil az
iskola.

Masodik éve lakunk a telepilésen, ez alatt az id6 alatt is szemmel lathatéan
romlott a reggeli kozlekedési helyzet, a telepulésrél torténd kijutas. Belegondolt
barki abba, hogy a lakdpark leghatsé végébe Iétesitendé 400 f6s iskolaval (plusz
a késébbiek soran a mellé tervezett altalanos iskola) ez a helyzet hova fog
vezetni? Teljes kaosz fog kialakulni, amelyen nem fog segiteni a patyi autépdlya
csatlakozas megvaldsitdsa sem, mivel az iskola regiondlis igényeket fog
kiszolgalni, igy amellett hogy a telepiilésrél a helyi lakosok is nehezen tudnak
kijutni, még a reggeli csucsban idehoznak tobb szaz mas telepllésrél érkezé
gépkocsit. Abban ugyanis biztosak vagyunk, hogy a kordbbi férumon
bemutatott midibuszos kozlekedési koncepcidval az iskola megkozelitése nem
biztosithatd, éranként 3 jarat, jaratonként cca. 20-30 férGhellyel nem fogja
tudni a reggeli cstcsid6ben a 400 f6s iskolat kiszolgalni. Emellett meg kell
emliteni a laképarkra gyakorolt tovabbi negativ hatdsokat, mint kdrnyezet
szennyezés,  zajterhelés,  biztonsdgi  helyzet romlasa, ingatlanok
értékcsdkkenése, sth. Osszességében a telepiilés tobbet fog vesziteni ezzel az
elhelyezkedéssel mint amit nyer, mivel csak toredékesen fogja a telepiilési
igényeket szolgdlni, ellenben komplett varosrészek életét, kozlekedését teszi
pokolld, amely dtgondoltabb elhelyezéssel kikiiszébdlhets lenne.

Onék arra hivatkoznak, hogy a varossa valasnak, a fejlédésnek ara van, amit el
kell viselni - ez igaz is lenne abban az esetben, ha valéban nem lehetne az
iskolat mas helyen megvaldsitani, de meggy6z6désiink, hogy a telepilésen,
vagy annak hataraban sokkal alkalmasabb teriletek allnanak rendelkezésre, igy
nem kellene egyetlen lakékozosségnek sem elszenvedi a negativ externdlis
hatasokat.

Szeretnénk kérni, hogy a telepiilésrendezési koncepcidban ne tiintessék fel
tényként az iskola elhelyezkedését (mivel még nincs meg a végs6 dontés sem és
tovabbi tiltakozasok és Iépések varhatdak), hanem biztositsanak az alternativ

A részletesen kidolgozott valaszok a bevezet6
részben talalhatok.

A ,hdromszog iskola” teriiletére a 2011-2012-es
években  megszillettek a  helykijel6léssel
kapcsolatos  képviselGtestiileti dontések, a

teriiletet az Onkormanyzat megvasarolta. Az
iskola teriilete a 2016-ban jovahagyott
telepiilésrendezési tervben keriilt

kiszabalyozasra.

Az 6nkormanyzatnak nem all médjaban alternativ
helyszint kijelolni. A megkozelitésre, kozlekedési

kapcsolatainak  kiépitésére  késébb  késziil
utépitési terv.

Kiilon kiszolgalé6 ut nyomvonalara tettiink
javaslatot, mely a teriilet északi oldalan

helyezkedik el és teriletén beliil biztosithaté a
parkolas és a kiss and ride funkcid, valamint az a

””” ami a szélhatasok tompitasat
szolgalja.

A kiilon bekoté ut tovabbi erételjes kozlekedési
terheléssel jaré lakoteriilet fejlesztéseket
Osztonozne, melyet a tervez6k és az
onkormanyzat sem tamogat.

Forgalomtechnika kidolgozasa nem része a
tervezési feladatnak, az kiilon megbizassal
készithet6 el.
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elhelyezkedésre is mozgasteret.

Amennyiben az iskola megépll, arra az esetre kérjik rogziteni, hogy a
megkozelitésrél tovabbi egyeztetést kér a lakokozosség és kérjik rogziteni a
korabbi beadvanyunkban (amelyet mar koézel 100 f6 tamogatott) javasolt
alternativ megkozelitési lehetGségeket (Szily-Juhdsz utakkal parhuzamosan a
szanto teriiletén a teljes lakdparkot vagy annak legalabb egy részét elkeruld
megkozelitési Utvonal). A Juhdsz Gyula Ut csak elméletben gyijtéut, jelenlegi
allapotaban nem alkalmas a megnovekedett, kétiranyu, buszos koézlekedés
lebonyolitasara. Az iskola kdzvetlen megkozelitésére kijeldlni tervezett Antall
Jozsef utca mindossze 5 méter széles, teljesen alkalmatlan még egyiranyu
forgalom bonyolitdsara is, nemhogy kétiranyura. Amennyiben az ott lakdktdl
kivannak teriletet elvenni, azok minden eszkozzel fel fognak Iépni érdekeik
védelmében.

Kérjik annak megvizsgalasat, hogy az alternativ elkertlé Gt megvaldsithaté-e
kisajatitassal is, ezzel kikeriilheté a laképark? Ennek jogi feltételeivel az id6
rovidsége alatt nem Kkerlltiink tisztaba, de az ©6nkormanyzattdl kérjuk és
elvarjuk hogy ezt a lehetGséget (mint egyetlen érdemi lehet6séget az iskola
megkozelitésére a lakopark érdekeinek sérelme nélkiil) kozvetitse és képviselje
az illetékes kormanyzati szervek felé.

21. | Raksanyi Aniko telektulajdonos

A lakossagi forumon 2018. dec 19-én, a tervezG6k altal szamomra széban tett
véltoztatast a Katalin hegy 3213 hrsz. telekhez vezetd utcdt az utca végéig
feltlintetni sziveskedjenek.

A  kérésnek megfeleléen a
meghosszabbitjuk.

maganutat

Mellékletben

22. | Herhalt-Nagy Rébert: Forras utca

A kozzétett anyagok kozott l1évé Tervezett Kozlekedési Haldzatban szerepld, a
Forras utcan vezetett gyUjté uttal kapcsolatban jelezném, hogy a Forrds utca a
szabalyozasi terv szerint , Tajképileg védett” terlilet mellett és azon keresztil,
tovabba ,Védelmi rendeltetési erd6terileten” halad.

Az Onkormanyzat most ismertetett szandékait kordbban semmilyen rendezési
tervben nem jelolték, arrél semmilyen tdjékoztatast korabban nem adtak.

Az adott terllet egésze nyugodt, szép természeti kérnyezet, forrassal, téval,
lovas palyaval, és a terileten él6 vadallatokkal, madarakkal.

Sokan kirandulnak, sétélnak, kerékpdroznak, lovagolnak és futnak erre.

Az itt él6k és ide koltoz6k ezért valasztottak és valasztjak lakhelydl.

Mi is igy tettiink a kozelmultban.

Az 6nkormanyzattal egylttm(ikodve a tisztvisel6ket sokat kérdezve és veliik
egyeztetve esett a valasztasunk az Forras utcara.

Senki semmikor nem jelezte illetve hivta fel a figyelmiinket az esetleges most
ismertetett tervekre, bar a szandékaink és indittatasunk egyértelm volt.

A mar régdéta ezen a helyen él6k és az ide koltézni szdndékozd biatorbagyi
ingatlantulajdonosok, a jelenlegi allapotot szeretné(n)k megdrizni.

A jelenlegi kozlekedési trendek a teleptilésekbdl kifelé vezetik a forgalmat,
illetve azt elkerilni prébaljak nem azokon atvezetni, illetve befelé gydijteni.
Tovabba egy ekkora méret(l telepiilésnél a ma rendelkezésre all6 technikaval
modellezhet6 és tudomanyosan tervezhet6 mdédon késziti el6 az ilyen jellegl és
hatdsu teleplilésrendezést.

Figyelembe veendd tovdbba a természetben okozott karok, a varos lakdinak
elégedettsége/elégedetlensége, a sziikséges kisajatitas koltségei, az itt él6k és
ide koltozni vagyok kartéritése.

Javaslom, hogy gy(ijt6 utat a telepllést elkerilé utakkal 6Gsszhangban, a
forgalmat kifelé vezetve tervezzenek és épitsenek.

A részletesen kidolgozott valaszok a bevezet6
részben talalhatok.

A varos népességének valtozasaval egyidejlileg a
helyi tulajdonu gépkocsik szama is ugrasszeriien
megnétt. 2002-ben meghaladta a gépkocsik
szama a lakasszamot és azt kovetGen lényegesen
gyorsabban nétt a gépkocsik szama, mint a
lakasszam. A gyiijté ut funkcidra sziikség van a
telepiilés dinamikus fejlédése és a gépkocsi
dllomany gyors novekedése miatt, olyan
kiépitéssel és forgalomtechnikai kialakitassal,
amely kizarja a térségi elkeriil6 forgalmat és a
teherforgalmat.

Felhivjuk a tisztelt véleményez6 figyelmét a
korrekt partnerségi tajékoztatas érdekében
kidolgozott térségi kozlekedési kapcsolatokat
bemutaté tervlapra, melyen a szomszédos
telepiilések és a fovaros kapcsolatait mutatjuk be.
Etyek- Sdéskut iranyabdl a majdani, tervezett

gyujtéut atmend forgalmat kizaré kialakitasu lesz.

A gyljtéuthalozat megtervezése a TSZT-ben
szilkkséges. A hatdlyos szabalyozasi tervben a
tervezett uthalézat hierarchia alapjan keriiltek
szabalyozasra a kozterillet szélességek, ahol
indokolt volt, ott nem a lakéterilet felé tortént
szélesités.

A gylijtéut épités a varosban tapasztalhaté
népesség és gépjarmi forgalom novekedésébdl
fakado nagytavu végrehajtando feladat.

P

A tervezett gytijtout a helyi lakossag kozlekedési
lehetBségeit szolgalja, nem az atmend forgalmat.
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Forgalomtechnikai eszk6z6k alkalmazasaval a
forgalom sebessége csokkenthetd, az atmend
forgalom kizarhaté.Forgalomtechnika kidolgozasa
nem része a tervezési feladatnak, az kiilon
megbizassal készithet6 el.

23.

2018 majusaban terlletet kerestem |6tartas, lovarda, [6tenyésztés létesitésére.

Biatorbagy 0192/4, majd kés6bb a 0192/8 hsz-G ingatlanok meriltek fel
megvasarlasi lehet&ségként.

Megvasarlas el6tt kerestiik meg Biatorbagy FG&épitészét, melyben kértik
allasfoglalasat, hogy ezek az ingatlanok kialakithatok —e fenti célok
megvaldsitasara.

2018. 06.14.-én a MF/69/2/2018 iktatoszamu valaszlevélben megkulldték az
erre a teriiletre vonatkozé HESZ szabalyozasi tajékoztatast, melynek alapjan az
ingatlanok megvasarlasra kertltek.

A két ingatlan kozott egy 12. m-es Ut jeldlve volt a szabalyozasi tervlapon, ezért
ismételten a Féépitészhez Urhoz fordultunk, hogy a HESZ feliilvizsgalata soran
ezt vegyék ki a szabalyozasbol.

A decemberi hénap végén a HESZ és szabalyozds egyeztetd lapjai felkeriiltek a
honlapra, amelybdl két dolgot tapasztaltunk a teriiletre vonatkozdan:

1. A két ingatlan kozott 1évé utat kivették a szabalyozasbol.
2. Teljesen megvaltozott ehhez az 6vezethez tatozé MA-2 elGirasail

ElsG és legfontosabb, hogy a MA-2 6vezetben 10 Ha alatt nem lehet gazdasagi
éptletet létrehozni.

A fenti két ingatlan 9,3 Ha, ekkora terlileten gazdasagi épllet |étesitése nélkil
nem valoésithaté mega fenti beruhazasi szandék.

Ezért kérjuk Tisztelt F&épitészi Urat és a Telepllésrendezés készitGit, hogy
allitsak vissza a MA-2 re vonatkozo korabbi szabalyozast, vagy tegyék lehet6vé,
hogy e két ingatlant vegyék ki az Uj szabalyozasbol és a régi szerint legyen
besorolasa.

El6bb nem tudtunk épitési engedélyt kérni, mivel egy kdlterdleti ingatlan
vasarlasanak foldhivatali eljarasa kb fél év, és az Ut kiszabdlyozdsa miatt is
kellett varnunk a tervezéssel.

Koradbban az OTEK lehetdvé tette azt is, ha az ingatlan nagysiga 10%-ndl
kisebb teriletet tartalmaz, mint az elGirds szerinti, akkor a beépitése
engedélyezett volt. Mivel itt tobb mint 9,3 Ha a meglévé teriilet, lehetne
alkalmazni fenti el&irast is.

tertleten épithetd gazdasagi éplilet és lakas.

A szabalyozasi tervlapon ehhez a terilethez kapcsolddik a Ma-3 —as dvezet, igy
akar ezt a teriletet is lehet Ma-3,-as dvezetbe sorolni.

Szeretném még megjegyezni, hogy a két ingatlan megvasarlasara 85 millié Ft-ot
adtunk ki, a gondos el6készités ellenére igy mégsem tudjuk megvaldsitani
célunkat. A HESZ ilyen moédositasanak lehetSségére nem hivtak fel a
figyelmunket, id6t és pénzt veszitlink, ha nem orvosoljak észrevételiinket.

24.

Kérését figyelembe vettiuk (9 ha telekteriilet
minimummal), illetve az ut is torlésre keriilt.

Az Uj rendezési tervnél az épitési hatdsag legyen szives figyelembe venni a mar
megvasarolt és az ezutan megvasarolando teriletek Gsszevonasaval és Ujra
felosztasaval ezen telkek rendezetlenségét olyan médon megoldani, hogy a
kés6bbiekben a HESZ szabdalyoknak megfelel§ épitési telkek kialakithatok
legyenek.

A Vt-1 oOvezet kiterjesztésre keriil a tervezett be
nem épithet6 telekrész déli hatara mentén. A
vizgazdalkodasi teriilettel hatarosan 8 m
szélességben telek zoldfeliiletként kialakitandd
telekrész szabalyozasa javasolt.
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Erintett telkek hrsz szamai: 2, 3, 4, 7, 8, 9, 6/3

telekvég részek melyeket szeretnénk még bevonni: 1, 5, 11, 12, 13, 14

25, [ o ucr

- a Madarszirt védelme érdekében a
korlatozasa

- a Madarszirt folott egykor folyamatos kozut (Papsapka utca folytatdsa a
Kétk6kozében) visszadllitasa

sziklaperem beépithet6ségének

- a Pecatotdl északra, a Benta folott gyalogoshid kialakitasa, mely fontos
kapcsolatot létesit a Bolha-hegyi k&fejt6 és a piros turistaut / Gesztenyés
buszmegallé kézott

- a Pecato-varosrész északi végében, a korabbi malomarkok keresztez6désében
talalhaté kalonleges helyzet( telek (hrsz.:6873), melyen egy 48as emlékmd all,
6nkormanyzati tulajdonban van, az Uh-2 besorolas helyett lehetne kdzterillet,
emlékmlivel. kifejezetten jot tenne, ha megjelenhetne a terilet északi végében
is egy koztér

- fontos lenne a Patak utca-Flizes utca kozotti oOridsi tomb atvagasat is
megoldani. legalabb egy helyen, legaldbb kerékparral / gyalogosan fel kell tarni
ezt a teruletet! a hrsz 723 - 7836 telkek egy vonalba esnek, beépitésre
alkalmatlanok a szélességiik miatt, most kellene kézltnak kiszabalyozni!

- a m(emlék llona (Ebner)-malom / orvosi rendel6 kornyezetének a
rendezésére is lenne most lehetdség: normalis kozterilet kialakitassal, akar a
Széchenyi és Bocskai utcai tomb zsakutcas feltarasaval, Uj minGség johetne
|étre

- a Levente utca meghosszabbitdsaban sokkal tobb lehetéség van, mint
amennyit a terv kibont: most kellene a szabdlyozas eszkozeivel megteremteni a
gyalogos és biciklis kozok rendszerének lehet&ségét a terileten!

- a teljes vdrosszovet gyalogos kozokkel torténd gazdagitdsa - ehhez persze
alapos vizsgalat sziikséges

- a biai reformatus temet6ben taldlhaté romteriletre javasolt mddositas egy
erGsen vitathatd, de helyi szakmai / kozosségi szinten meg nem vitatott
épitkezés szamara "dgyaz meg", és nyit Gjabb frontot...

Varospolitikai dontést igényel. Az épllet
elhelyezés szabalyait az SZT-ben médositottuk: a
tajképvédelemre tekintettel a sziklaperem
kornyezetére zoldfeliileti szabalyozasi elemek
beépitésével. Megtartando fas teriilet
kijelolésével 40 m szélességben a szirt alatti Mk
telkeken, illetve a szirt felett keleten 25 m
szélességben zoldfeliletként kialakitando
telekrész kijelolésével.

A hatalyos tervben Mk 6vezetben Iév6 4417 hrsz.-
u telken lévé szirtszakaszt Kb-R2 Ovezetbe
javasoljuk besorolni, melyen keresztil
sétaut/turistaut vezetheté. Gyalogos hid a
tervezetben szerepelt a kerékparuthoz
kapcsolédoan, illetve még egyet javaslunk az
észrevétel nyoman az Evezd utcanal.

A kozpark kijelolését tamogatjuk, a tervben
kijeloltuk.

A javasolt telkek elépiiltek, de magan ut
kialakitasaval lehet6séget adunk arra, hogy az
ingatlanfejleszt6k megoldjak.

Maganutként megtorténhet a gyalogos utak
kialakitasa. Gyalogos és kerékparos kivezetését az
6voda és a tervezett Szily iskola tartalmazza, mint
kézforgalmu gyalogos ut a Nagy utca iranyaba.

A Levente utcanak a Szabadsag utcara valo
kivezetését nem kotelez6vé téve, javaslatként,
maganut kialakitasara médositjuk.

A terv lehet6séget nyujt egy rekonstrukciora,
mely tovabbi egyeztetéseket, dontéseket igényel.

26. | Rozsenich Balazs

1. 1. foéut és M1 autdpalya

A részletesen kidolgozott valaszok a bevezet6
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o Szily utca meghosszabbitdsa és korforgalom: mint az emlitett utca lakosa,
Udvozlom ezt a tervet és a korforgalmat, amely csokkentheti a Patyi uti
keresztez6dés baleseteinek szamat, valamint a Fels6patyi Utra vezetd forgalmat
is enyhitheti.Megfontolandénak tartom viszont, hogy az 1-es uthoz vald Uj
csatlakozas is korforgalommal legyen megvaldsitva a folyamatosabb kozlekedés
érdekében.

o A Ddzsa Gyorgy ut és 1-es féut keresztez6dés esetében szintén javasolndm
annak korforgalomma alakitdsat, hogy a telepilést érint6 szakaszon, az 1-es
féuton egységes forgalomszabalyozas valdsuljon meg. Azt gondolom, hogy a
korforgalom és a jelz6lampds iranyitds egyiittesen jobban akaddlyozza a
folyamatos haladast.

o Uj autdpalya felhajtok a Rozalia park mellett: fontos és hasznos fejlesztésnek
gondolom, mely prioritast élvez a fentiekkel egyetemben

2. Kerékparutak

o A Szily utcara tervezett kerékparut:

Az érintett Uton (illetve a Juhasz Gyula és Ohmillner sétédny szakaszokon is) az
uttest mindkét oldalan kialakitott parkok és gépkocsibeallok, illetve jarda
taldlhaté. Mindamellett, hogy a jarda és az utfelllet kozotti tertlet kozterilet,
annak parkositasa vagy gépkocsibealléva vald kialakitasa a tulajdonosok, illetve
a kivitelez6k munkaja és koltsége volt. Megfontolandd szempont az is, hogy az
utca teljes hosszan elhelyezkedd fakat ki kellene vagni abban az esetben, ha a
kerékparut kilén nyomvonalon kertil kivitelezésre. Ez az utcaképet jelent6sen
rontana. Végighaladva a lakdpark ezen szakaszan lathatd hogy ez a kialakitds
egységes, illetve elkerilhetetlen, tekintve, hogy az ingatlanok csekély része
rendelkezik garazzsal vagy elegendd, ingatlanon beliili parkoléhellyel.

A laképark érintett ingatlanait jellemz6en az utcai gépkocsibealld meglétével
értékesitették, annak megléte az értékbecslés soran az ingatlan értékét noveli.
Amennyiben a keréparut a fent emlitett parkok és gepkocsibeallék nyoman
létesiilne, kilonallé nyomvonalon, gy az stlyos problémakat fog okozni azon
lakosoknak, akiknek nincs mas lehetdségiik gépkocsijuk parkolasdra (pl. Szily 4.
tarsashaz). Tovabba gépkocsival érkezé vendégek fogaddsara sem lesz
lehet6ség parkoldohely hianyaban. ElGre vetithet6 ez esetben a tomeges
szabalysértések elkovetése (tiltott helyen parkolas) illetve az uttest szélén, a
forgalmat korlatozoé, allé gépjarmivek. Ezen kivdl, a kiildn nyomvonalon valé
kivitelezés valodszinlsithetGen fak kivagaval jarna, ami jelentésen rontana a
jelenlegi, csalogatd utcaképet. Kiemelném tovabba, hogy balesetveszélyesnek
taldlom, ha a kerékparosok egy elkllonitett nyomvonalon, az autdkra kevésbé
figyelve keresztezik a kertbe, garazsba, parkoldba behajté autdsok utjat - vagy
forditva.

Javaslom, hogy a tervezett kerékparut az Uttest felfestéssel jelolt része legyen,
vagy alternativ utvonalként megjelélném a Rosenbach-Ritsman-Karikd
utvonalat, mely raadasul gyérebb forgalommal bir.

Ezen kivil célszerlinek tartom egy kerékparos forgalmi elemzés készitését is,
ugyanis a domborzati viszonyok tekintetében lehet, hogy nem volna kielégit6
kihasznaltsagu az épitendd kerékparut (a jelenlegi tapasztalatok ezt mutatjak).
o A fent taglalt utvonalnal fontosabbnak tartom a Paty iranyaba tervezett,
turazasra is alkalmas utvonal miel6bbi kialakitasat.

o Hianyolom a FelsGpatyi uttdl a Ddzsa Gyorgy ut mentén (kornyékén) haladd, a
lakotelepet a vasutallomassal 6sszekét6 kerékparos utvonalat. Véleményem
szerint ez a Szily utcan létesitendd kerékparutnal sokkal fontosabb volna.

3. Egyéb javaslatok

o AFelsGpatyi Gt és Dodzsa Gyorgy Ut keresztez6désének atalakitasa
korforgalomma, hogy a reggeli és délutani megndvekedett forgalom hataséra, a
vasutallomas irdnyaba kanyaroddk ne tartsak fel a forgalmat.

o A FelsGpatyi Ut és Dozsa Gyorgy Ut keresztezGdést Paty irdnyaban kozvetleniil
kovetd hid kiszélesitése biztonsagi okokbdl (Ddzsa ut fel6l Paty felé kanyarodas
esetében jelenleg tul sziik a forduld).

o Az Ohmiillner sétany meghosszabbitasat a Szent Istvan utcaig prioritassal
kezelném, tekintve, hogy ezzel a lakodtelep elvesztené “zsak” jellegét és
kozvetlen kapcsolatba keriilne a telepllés dél-nyugati teriletével, ezzel
jelentésen tehermentesitve a Szabadsag utat, illetve kdnnyebben
hozzaférhet6vé téve az ezen a terileten taldlhato lizleteket és szolgéltatasoka

részben talalhatok.

A korforgalmak telepitését megvizsgaltuk és
javasoljuk azok teriiletbiztositasat.

Szerintiink is kiemelt prioritast élvez.

A javaslatot megvizsgaltuk és beillesztettiik a
rendszerbe.

A csomoépontnak koézéptavon nincs realitasa, a
kornyez6 telkekbdl teriilet leszabalyozasa tovabbi
részletesen vizsgalatot igényel.

Nem rendezési terv targya.

A Disznélapa mogotti fejlesztési teriilet csak kiilon
6nkormanyzati dontések alapjan tarhato fel.

A Juhasz Gyula ut kiépitését kovetGen a varosrész
»2sak” jellege megsziinik.
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27. Kulhavi Gabriella

Az épitési szabalyok moddositasara vonatkozdlag az alabbi észrevételeket
kivanom tenni:

Bar nem az épitési szabdlyokhoz tartozik kozvetlendl, de itt kivanom megtenni
észrevételeimet az alabbi témdkban:

o A szakgimnazium létesitésére korabban kért kérdGivet kitoltottem, melyben
jeleztem, hogy a varosban véleményem szerint nem megfelel6 a lakossag
igényei alapjan a szakgimnazium, mivel az dltalam is ismert személyek tobbsége
- a gyermekem osztalytarsainak kb. 80-90%-a - gimnaziumba szeretné iratni a
gyermekét. A szakgimnazium a korabbi szakkozép iskola megfelelGjeként ezt az
igényt nem szolgalja ki, a gyermekeket tovabbra is elviszik a teleplilésrél.

A részletesen kidolgozott valaszok a bevezet6
részben talalhatok.

Nem rendezési terv targya.

28. Herman Gabor:

3. Kérem, hogy a tervben szereplé K-Okt-2 teriilet maradjon Ma-1 kiilteriileti szanté
besorolasi, erre a helyre semmilyen iskola vagy oktatdsi intézmény ne keriiljon!

A részletesen kidolgozott valaszok a bevezet6
részben talalhatok.

A ,hdromszog iskola” teriiletére a 2011-2012-es
években megszilettek a helykijel6léssel
kapcsolatos  képviselGtestiileti dontések, a
teriiletet az Onkormanyzat megvasarolta. Az
iskola terilete a 2016-ban jovahagyott
telepiilésrendezési tervben keriilt
kiszabalyozasra.

Az 6nkormanyzatnak nem all médjaban alternativ
helyszint kijelolni. A megkozelitésre, kozlekedési
kapcsolatainak  kiépitésére  kés6bb  késziil
utépitési terv.




Kérem, hogy a Szily Kalmanut-FelsGpatyiut keresztez6dés kornyéke fotdn
besotétitett jelenlegi kilteriilete valjon belteriiletté és varoskozpont
besoroldstva - a vasut és a Paty iranya autdpalya hid felé es6 északi terulet,
valamint a Szent Laszl6 Ut meghosszabbitasa és a Patyi ut kozotti szantd
teriiletlegyenK-Okt besoroldsu. Az  Onkormdnyzat 4&ltal tervezett iskola
fejlesztés ezen a terileten torténjen meg. Ezen a helyen jo adottsagok vannak a
tomegkozlekedéshez, kdnnyen elérhetd lenne az iskolakomplexum mind helyi
jarattal, mind helykozi busszal, autéval, gyalog, kerékparral és rollerrel. A
terlilet konnyen elérheté mind a varosbdl, mind a kornyezé telepilésekrdl,
kozel van a varos jelenlegi kzpontjahoz és a Nyugati lakoterilethez is, ahol sok
gyerek és fiatal él. Jarda épitésével konnyen elérheté lenne innen a
vasutallomas, tovabba a patyi autdpalya csomdépont hamarosan megtorténé
bévitésével Budapest is konnyen elérhet6vé valna, a gyerekiiket leraké szlil6k a
varos belsé6 részeinek forgalmat nem novelve el tudnak hagyni Biatorbagyot. A
terilet iskola célra torténé beépitése nem rontana a Nyugati lakoparkban él6
emberek életminGségét, nem novelné sziikségtelenil a Szily Kalman Ut - Juhasz
Gyula ut forgalmat sem.

Pl

5. Amennyiben a 4. pont nem kerll megvalésulasra kérem, hogy a Fels6patyi
uttdl indulva késziiljon a jelenlegi szantd terileten, a lakott résztéllegalabb
100m tavolsagra futétehermentesitd ut, ami parhuzamos a Szily Kalman- Juhasz
Gyula utakkal, ami képes a lakott terileten kivil elvinni az iskolaba torténd
autoforgalmat. Kérem, hogy ez a mentesit6 Ut rendelkezzen megfeleld
keresztez&déssela Patyi utnal és csatlakozd keresztez&désekkel az Ybl Miklds
sétany, Tavasz utca, Szent Laszlé utca iranydban. Az Ut és a jelenlegi lakott
belteriilet kozotti rész maradjon Ma-1 szanto vagy legyen Z-1 besorolasu park.
Tervezzék meg a tehermentesit6 Ut folytatasat a Herceghalom felé mené
Osszekots utig.

6. Amennyiben sem a 4. sem az 5. pont nem keril megvaldsulasra és az
Onkormanyzat az iskoldt mindenképpen a jelenlegi tervszerinti K-Okt-2
terlileten valdsitja meg- kérem, hogy az Ybl Miklos sétanyt meghosszabbitva
torténjen meg a fenti rajzon sotétkékkel illusztralt mentesité Ut megvaldsitasa a

Szily Kahndn ut -:- Juhasz Gyula Ut -Ybl Miklés Gt keresztez6déstSl az Uj
haromszog alaku iskola teriilet irdnydban - tehermentesitve a forgalomtdl a

Kiilon kiszolgdlé ut nyomvonalara tettiink
javaslatot, mely a teriilet északi oldalan
helyezkedik el és teriletén beliil biztosithaté a
parkolas és a kiss and ride funkcid, valamint az a
védéfasitas, ami a szélhatasok tompitasat
szolgalja.

A kiilon bekot6 ut tovabbi erételjes kozlekedési

terheléssel jaré lakoteriilet fejlesztéseket
Osztonozne, melyet a tervez6k és az
6nkormanyzat sem tamogat.

Forgalomtechnika kidolgozasa nem része a

tervezési feladatnak, kiilon megbizassal

készithet6 el.

az
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Juhdsz Gyula ut, Antall Jozsef utca, Ohmilliner Marton sétanytésutcakat Az
iskola el6tt megfeleld Kiss and Ride megalléhelyek létesitésével tegyék lehetdvé
a gyerekek kiszaltasat és a forgalom zavartalan lebonyolitdsat

7. Szeretném emlékeztetni Ondket, hogy december hénap elején az Antall
Jozsef utca, Ohmillner sétany, Juhasz Gyula Ut és kornyéke lakdi leadtak az
Onkormanyzatnal egy tébb, mint 80 lakétarsunk (80 csaldd) altal alairt
kérdGivet, ami szintén a fenti megoldasok valamelyikét szorgalmaztdk. Ezen
okok miatt a jelen javaslatban felsorolt északi elkerlil6 utépitési kérelem nem
minésil Uj javaslatnak sem. A kérelmezett mentesité Ut atadasa nélkidl az Uj
iskolat ne lehessen haszndlatba venni. Mivel az ide torténé fejlesztéseknagyon-
nagyon-nagyon sok valtozast és hatranyt okoznanak az itt él6k szamara, nem
felejtve az ingatlanok értékének csokkenését sem, ezért az Uj
telepillésrendezési eszkdzok mddositdsa rendelet elfogaddsa elStt a jelenlegi
javaslat mddositdsa és a lakossag igényeinek megfelel§ felillvizsgélata
elkerilhetetlen!

8. A Szily Kalman és a Juhdsz Gyula Ut maradjon meg a helyi
lakossagtitkiszolgalé gy(ijté ut, - ne véljon a varosba forgaimat behozd/kivive
elkeriil6 utvonalld. Ezen utak bovitése, ataiakitdsa és a megndvekedett
forgalom miatti parkolas esetleges megnehezftése tovabb rontana a jelenlegi
allapotot! Az egész Nyugati lakdterillet felel6tlen mddon -az akkori ingatlan
tulajdonosok érdekeinek megfelel6en -lett kialakitva , ne rontsak most tovabb a
helyzetet!

Tovabbi észrevételek:

-A CBA felett levé vasuti hidat bdviteni kell és alkalmassa kellene tenni a
gyalogos kozlekedésre, a jelenlegi helyzet balesetveszélyes .

-A Viadukt - CBA vonalon jardat és kozvilagitast kellene épiteni.

-Az |-es f6ut és az Ml autdpalya Budapest felé tervezett csomdpontja kordli
terlileten a csomoépontnak biztonsagos méretdvé kell valnia.

-Az |-es f6uton az ipari parknal a domboldali kérforgalom hidanyzik a rajzboL

-A vdrosba tervezett jégcsarnok keriiljon az autopalya mellé az ipari részbe -
latvanyban ugyis oda illik-, hogy a varos kornyékérél érkez6 sportolok szamara
is kdnnyen elérhetd legyen, ezzellehet javitani a késébbi fenntarthatdsag at az
éplletnek.

A  hatdlyos telepiilésszerkezeti terv s
gylijtoutként hatarozta meg ezt a szerkezeti
elemet. Az Ut miikéd6képessége érdekében a
tervezett kerékparutat a kerékparos egyesiilettel
osszhangban ett6l délebbre uj nyomvonalon
jeloltuk ki.

A vasuti hid szélesitése a rendezési tervnek nem

s

targya, a kozteriileteket béviti a terv.

A csomoponti teriilet az alatamaszté
munkarészeknek megfelel6en pontositasra keriil.

Pétoltuk.

Az Onkormanyzati tulajdont érinté fejlesztések az
onkormanyzati teriiletekre koncentralhatok. A
gazdasagi teriileteken nincs ©nkormanyzati
tulajdonu teriilet, esetleges képvisel6 testiileti
dontések nyoman nem kizart, hogy a jégcsarnok
szamara gazdasagi teriileten talaljanak helyet.

29. | Kéréomi Anna és Mandula Jozsef

Szeretnénk eljuttatni azon lakossagi észrevételiinket a férjemmel egylitt most
ez uton, hogy nagyon megrettentiink a tervezett telepilési szerkezeti
valtozasok hallatan 2 pontban is:

- az egyik a Patak utca felé valé elkeril§ Ut létesitése
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Rovidebb lélegzet(i megjegyzéseim:

- A Séskut-Etyeki csomopont korforgalmuva alakitasa nem szerepel a terveken,
noha az mind geometriailag, mind forgalomtechnikailag rendkivil rossz,
balesetveszélyes megoldas.

Kérem, hogy a korabban elvetélt / kivéreztetett terveket élesszék ujra és

lobbizzanak a kézutkezel6nél a csomdpont atalakitasan.

- Dézsa Gy. ut / Patyi ut korforgalmd csomopont tervezése nem szerepel a
terveken, noha gyakoriak a torlédasok, amelyekre egy korforgalom hatasos
megoldas lehetne.

2

- Az M1 ap. / 1.sz féut kétoldali autopalyalehajté szerepel a tszt-n (nagyon jé
lenne, oraliink neki), de szoveges nyomat nem talaltam. Mikorra vérhaté ez a
beruhazas? Az M1 ap. szélesitése kapcsan meg fog tudni valdsulni?

A részletesen kidolgozott valaszok a bevezeté
részben talalhatok.

Tobbféle csomoponti kialakitas elképzelhets. A
javasolt szabalyozas szerint korforgalom is

kialakithato, tovabbi kozlekedési tervek alapjan.

w
I

Sarkany Zsofia, -

A tervek altalunk kifogasolt elemei ugyan gy(jt6utak kijelolésérdl szalnak,
azonban a kijelolt utvonalakbdl vildgosan latszik, hogy azok egyike sem a
kornyez6 kis utcak lakdinak kozlekedését hivatottak segiteni, hanem a
Biatorbagyon athaladd forgalom szamara nyujtanak alternativ Utvonalat. Egy Ut
forgalmat és hasznalati jellegét nem a terven feltlintetett titulus, hanem az
elhelyezkedésébdl fakadod jellemzdk hatarozzak meg. Eszrevételiink tehat, hogy
a tervek készitésénél a tervez6k nem jartak el kell6 gondossaggal, ami a
tervezett Utvonalak megnevezését, és ebbol fakaddan a varhaté forgalmi
terhelés becslését illeti.

A részletesen kidolgozott valaszok a bevezetd
részben talalhatok.

A tervezett gyl(ijtéut (alternativa) a helyi lakossag
kozlekedési lehetGségeit szolgdlja, nem az
atmené forgalmat. Forgalomtechnikai eszk6zok
alkalmazasaval a forgalom sebessége
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A partnerségi egyeztetésen elhangzott, hogy a gy(jt6utak Iétesitése a
vdrosiasodds elkerilhetetlen kovetkezménye és az a vdroslakék érdekeit
szolgalja. Ennek kapcsan észrevétellink, hogy a vdros fejl6dése ugyan
vitathatatlanul megallithatatlan, Biatorbagy azonban nem egy tervezetten
varosnak épiilt telepiilés. A varos kdzponti, varosias részei évek éta tudottan
birnak a varosias koérnyezet elényeivel és hatranyaival, a tdvolabbi, csendes,
kertvarosi részek pedig mindig is ilyenek voltak. Kdvetkezésképp a biatorbagyi
lakosok ennek ismeretében koltoztek, vagy nem koltoztek bizonyos részekre,
annak fliggvényében, hogy szamukra az elényok és hatranyok mérlegelése utan
mely teriilet bizonyult a legvonzébbnak Sajnalatos észrevételiink, hogy a
terveken szerepl valtoztatasok sok esetben igen drasztikus valtozast idéznének
el6 egy adott terilet jellegében, megvonva vagy fellilbirdlva a lakdk dontési
jogat.

A fentiek értelmében a terveket bizonyos tekintetben er&szakosnak és
hatalminak érezzik, kilonosen a kapcsolodd kommunikacié tekintetében,
amely a varos érdekeit hangsulyozza. Eszrevételiink, hogy a varos tényleges
érdekeinek védelme (a varoson atmend forgalom csokkentése és lassitasa, a
vdros Utjaira nehezed6 kils6 nyomads alternativ eszkozokkel torténd
csokkentése) nem jelenik meg a terveken, a véros bizonyos terlletein él6k
érdekei pedig a tervezett valtoztatasok megvaldsulasa esetén dramai modon
sériilnének A meglévé forgalmi nyomas athelyezédne olyan teriiletekre, ahol
eddig semmilyen forgalom nem volt, tovabba az 0j elkertlé utak tovabbi
Osztonzést adnanak a kornyezé teleplléseken él6knek, hogy erre jojjenek.
Példaként, a valtozasok dramaisagat jellemzi, hogy a Patak utcan jelenleg napi
5-10 auté halad végig, a Szabadsag uton, amelynek atmend Utvonal jellegére
kindl alternativat a tervezett "gy(ijt6ut", napi tobb ezer. Ha nem szamolunk
azzal a logikus feltevéssel, hogy az atmend forgalom kdnnyebb varoson
keresztili atjutas esetén jelentésen nd, akkor is joggal feltételezhet6, hogy a
Patak utca napi autéforgalma az ezres nagysagrendet is eléri majd. Ugy
gondoljuk, hogy ilyen drasztikus valtozdas a lakdkdrnyezetiinkben nem
indokolhaté a varos érdekeivel.

Tovabbi észrevételiink, hogy a tervek teljes méctékben figyelmen kivil hagyjak
a zold teruletek és kulonosen a patak parti sav, valamint a Forrds utca kdrnyezé
élévilaganak védelmét A patak partja, a forras és annak kozvetlen kornyezete
gyakorlatilag haboritatlan természeti kincsek, amiknek az értékét tovabb emeli
az a tény, hogy nincs a kornyékiukén forgalom. Még maga az Uj
tepelllésrendezési terv is kiemeit természetvédelmi értékként tartja szamon a
Forras-volgyet. Ennekami szemiinkben teljesen ellentmond, hogy erre a
terliletre egy20m széles gyUjtGutat terveznek vezetni, atkotéssei a torokbalinti
Uj lakorészhez. Ilyen kivalé adottsagli természeti teriiletek barmelyikére
gyUjtéutat (ami elkerlld ut funkcidt fog betolteni) tervezni egyet jelent az adott
terlilet természeti kincseinek teljes figyelmen kivil hagyasaval. Az uttal jard
légszennyezés és zajterhelés az uttollényegesen tavolabb is éreztetni fogja a
hatasat, ami hosszu tdvon a fenti természeti terlletek pusztulasat
eredményezheti.

e Amennyiben a telepilésen belili kézlekedés konnyitése a cél, ossze lehet
kotni a Barackvirag utcat végig a Turista uttal, de meg nem nyitva a féut felé.
Javaslatunk, hogy ne gy(jtéut épuljon, hanem a Szarvas- és Kutya-hegyiek
kozlekedését konnyité aszfaltos ut, aminek nem sziikséges 16-20m szélesnek
lennie. Ennek masik vége, az lharos felé marmost is aszfaltozott, javasoljuk
ennek folytatasat.

e Hatarozottanjavasoljuk, hogy ne épuljon olyan 0Osszekoté utvonal vagy
csomopont, ami a varos déli és nyugati peremét kotné ossze a Budapest felé
vezetd f6 utvonalakkal (akdr az Ml autépalya, az MO autdut vagy Torokbalint
felé). Ennek megfeleléen kimondottan javasoljuk, hogy ne épuljon csomépont a
Biatorbagyot Saskuttal 6sszekoté utra. A legutdbbi fellelheté szamlalas szerint
(2017) csak Etyekrol 3600 autd jon naponta Biatorbagyon keresztil. Ennek

semekkora mennyiségét nem szeretnénk a volgyben végigvezettetni.

csokkenthetd, az atmend forgalom kizarhaté.

A Szarvas-hegyen és Kutyahegyen jeloltik azokat
a teriletsavokat, amelyek fenntartjdk a
teriileteket a jovGbeli feltaré utak kiépitéséhez.

Térségi kozlekedési kapcsolatokat és azok
jovebeli valtozasait bemutaté térkép alapjan
vildgosan lathaté, hogy a séskuti forgalom
szamara sokkal el6nydsebb Budapestre iranyuld
koézlekedési folyosok allnak ma is rendelkezésre.

A Telepulésszerkezeti Terven kotelezé feltiintetni
a térség tervezett infrastrukturajat, amelyet a
fels6bbrendii tervek is tartalmaznak. Erre épiil a
varos tervezett kozuthalézata. igy a terv
figyelembe veszi a tervezett térségi fejlesztéseket.

A gyorsforgalmi utakhoz késziilnek zajterhelési
vizsgalatok.
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e Javasoljuk, hogy az uthalozat fejlesztését hozzak Osszhangba a kornyezé
telepiiléseket érint6 fejlesztésekkel, és vegyék figyelembe azok hatasait.
Példaul a jelenlegi dugdkan rengeteget fog segiteni a patyi felhajté megépitése,
ezzel a varos nyugati része sokkal gyorsabban fog feljutni az autépalyara,
csokkentve a telepiilés forgalmat. Ennek megépllésére ugyan jelenleg nincs
elfogadott hatdrid6, azonban a biatorbagyi varosszerkezeti tervek is hosszu
tavuak, igy mindenképpen elvarhaté a tervekben torténd figyelembe vétele.

¢ Javasoljuk, hogy készitsenek kozép és hosszu tavu forgalom terhelési becslést,
és annak eredményeit publikaljak, valamint vegyék figyelembe a terveken.
Ajelenlegi terveken szerepl6 Utvonal-megnevezések mellett tlintessék fel a
varhaté forgalmi adatokat.

¢ Javasoljuk tovabba, hogy a biatorbagyi lakosok és polgarok érdekeit emeljék
folé a vélt, vagy valds varosi érdekeknek A lakdk érdekeit szolgald intézkedések
legfontosabb jellemzéje, hogy az a helyi érdekeket elétérbe helyezi a kdrnyez6
telepiiléseken él6k érdekeivel szemben. Ennek megfelelGenjavasoljuk,
hogyvizsgaljak meg, hogy amig éplilt a Viadukt alatti kérforgalom, az etyekiek
merre jartak, mert a vartndl jelentésen kisebb volt a forgalom. Sajat
ismerdseink példaul Herceghalom felé mentek ki az |-es utra, elmondasuk
szerint id6ben pontosan ugyanannyi az Ut, mint Biatorbagyon keresztiil.
Erdemes lenne szorgalmazni az Etyek- Herceghalom kozétti Ut
haszndlatatjfejlesztését, nem pedig megkonnyiteni a rajtunk keresztul vald
kozlekedést.

e Javasoljuk, hogy a varos uthdldzati terveivel parhuzamosan készitsenek
zajterhelési tervet, figyelembe véve a tervezett utvonalak domborzati
elhelyezkedésébol fakadd akusztikai viszonyokat. Egy volgyben vezetett Utvonal
a korulotte elhelyezkedd hegyoldalak minden részére jelentGsen nagyobb
zajterhelést r6, mint egy magasabban vezetett Ut.

¢ Javasoljuk, hogy a természeti kincsekben bdévelkedd terlleteken (Patak utca
és a kornyezd fas-erdds terlletek, Forras utca és kornyéke) gyijtéut ne épuljon.
Javasoljuk, hogy a teriileten sokkal inkdabb tandsvény, vizes jatszotér, vagy
barmi olyan épiiljon, aminek a kirdnduldk és természetet kedvel6 emberek
tényleg orilnek. Javasoljuk, hogy a természeti értékek védelmét tekintsék
kiemelt fontossagu feladatnak és a varos strukturalis fejlesztésénél vegyék a
mostanindl sokkal jobban figyelembe. Ennek megfelelGerr hatdrozottan

javasoljuk, hogy semmilyen autdutat ne tervezzenek a Patak utca Hatarkereszt-
sétany és a kéhid kozotti szakaszan.

32.

A gyorsforgalmi utakhoz késziilnek zajterhelési
vizsgalatok.

A varos honlapjan olvasottak alapjan miszerint januar 4-ig el kell Ondkhoz
kiildeni a HESZ mddositdsi kérelmeket, igy ismételten elkiilldém a Katalin-
hegyre vonatkozé HESZ mddositasi kérelmiinket, melyet 2018. november 20-4n
mér email-ben szintén elkiildtem Onokhoz, eziton kérem, hogy a HESZ
modositasanal a kérésiinket figyelembe venni sziveskedjenek.

Ezennel kérem a tisztelt Polgarmester urat, hogy ezligyben az Egyesiiletiink
vezet&ségével sziveskedjen egy id6pontot kijeldlni az egyeztetésre.

A HESZ mddositdshoz a mult hét szerddjan, 2018. november 14. napjan
megtartott helyszini bejards soran Egyesiiletiinket Balé Lérand, és dr. Vida

A geodézia is a tervjavaslat fenntartast tamasztja
ala. A kozmiivek elhelyezhetGségéhez, a
biztonsagos buszkozlekedéshez és az épitési
teherfogalomhoz is sziikséges a kozteriilet
szélességének novelése, a telkek be nem épitheté
részének szabalyozasa.

A javasolt korbefuté f6 feltaré uthalézatot
elfogadjuk (javitasra keriilt a tervezetben), de a
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Sandor elnokségi tagok képviselték.

A helyszini bejards soran bemutattuk a jelenlévéknek azokat a problémas
részeket, melyek allaspontunk szerint lehetetlenné teszik az oktdéberi
javaslatunktdl eltérs, szélesebb kozteriileti savok — amelyek 20 éve keriltek
kijelolésre — meghatarozasat. A helyszini bejarason tapasztaltak alapjan a
véleménylnk, igy a javaslatunk sem valtozott.

Egyesuletiink tovabbra is kiall azért az értékekért, amit Katalin-hegy képvisel, a
bejaras soran elhangzottakkal nem értlink egyet, hogy az infrastrukturdlis
fejlodés magaval fogja azt az igényt hozni, hogy hosszi-nagy tavlatban
gondolkodva belteriletté valjon a Hegy. A korabbi férumokon mar felvet6dott,
hogy ez a terilet 50-60 éve alakult ki ilyenforman (Utszélességek). Mindenki
ismeri a helyi sajatossagokat, és ennek tiikrében dont az ingatlan vasarlasrdl és
annak hasznositasarol. Tovdbba szomszédos telepiilésekrél hoztunk olyan
példakat, melyek nem érintették a meglévé telekhatarokat, és ennek ellenére
meg tudtdk oldani a kézmuellatottsagot, tovabba van olyan telepilés (Paty),
ahol Udil6 6vezetben kb. 20 éve kiépitett viz, szennyviz, gz, dram szolgdltatds
mUkodik, és nem lett belteriletté nyilvanitva.

A fejlesztés altalunk javasolt formaja biztositana a jovébeni megndvekedett
gépjarm( forgalom miatti atereszt6 képességet, ugy hogy az nem lenne
tulterhelt, féleg abban az esetben, ha a

,Barackoson” keresztiil lenne egy 10,5 (12) m széles kozteriletd
rendelkez6 becsatlakozds az 1-es szamu f6utra.

Osszefoglalva egyesiiletiink a korabban megtett javaslatdn nem
valtoztatni, azt valtozatlan formaban fenntartja.”

savval

kivan

Petike ut halézatban betoltott szerepét tovabbra
is fontosnak tartjuk.

A részletesen kidolgozott valaszok a bevezeté
részben talalhatok.

33. | Papp Zsolt

1. Biatorbagy népessége lathatéan nagyon nagy ltemben novekszik. Ezzel
egyltt, a varos kiilénboz6 teriileteinek a beépitettsége (belterlleten és
kilterileten egyarant) folyamatosan né. Ennek megfelel telepililésszerkezet és
épitett kornyezet kialakitasahoz, fejl6déséhez teriiletet a telepiilésrendezési
tervekben kell biztositani, mint tobbek kozott a kilonboz6é terileteket
osszekapcsold kozlekedési szerkezethez is. A varos déli részén Iévé terlleteket
Osszekotd, szabvanyos kialakitast utak nagyrészt hidanyoznak. Ezek hianyat a
beépitettség novekedésével, az ide koltéz6k szamanak gyarapodasaval egyre
jobban érezziik. Ha a teleplilésrendezési tervekben nem gondoskodnak id6ben
a sziikséges kozlekedési halozat kialakitasardl és teriiletének biztositasardl, azt
késébb nagyon nehéz (szinte lehetetlen) lesz megvaldsitani.A tervek
tartalmaznak ugyan, egy javasolt kozlekedési halézatot, de lathatéan kevés
elemet hataroznak meg. Felhivom a figyelmet arra, hogy a Szarvas-hegy, Kutya-
hegy, Oreg-hegy, Urge-hegy teriilete kdzel akkora kiterjedés(i, mint a varos
kozponti belteriilete. Ha a ,volt zartkertbe” kolt6zés Uteme tartdsan

megmarad, akkor hamarosan tobb ezer ember fog a terlleten éli, akik
kiilonbo6z6 iranyokbdl szeretnék a varos kdzpontjat és intézményeit szabvanyos
utakon megkozeliteni.Javaslom ezeket az utakat hatarozottan jeldlni és
szabalyozni.

3. A gazdasagi teriiletek beépitése jelenti a varos szamdra a mikodési
bevételeket. E terileteken a Képvisel6-testiilet altal befogadott telepitési
tanulmanyok alapjan torténd beépitettség novelés, helyenként tulmutat a
telepitési tanulmanyban meghatarozott konkrét cél megvaldsitasan is. A
helyenként megengedett 50%-os beépitettség tulzottnak tlinik. Javaslom a
fellilvizsgalatat.

4. |harosi volgy a varos kiemelt kiranduld teriilete. A volgyet megkozelitd ut
jelent6sen atalakul, amely talan megnyugtatéan rendezi a terilet
megkozelitését. Telepllésrendezési elGirasokkal biztositani kell, hogy a volgy
terilete ne legyen beépithetd.

5. A HESZ tervezettel kapcsolatban: A 13. és 14.§-a rendelkezik a kozteriiletek

Egyetértiink, ezért tettiink javaslatot a gydijtéut
halézat fejlesztésére és teriletigényének

biztositasara.

A szerkezeti terven (és a hozzatartozé szakagi
lapon) a varos f6- és gydijtouti halézatat, vagyis a
kézathalézat gerincét tiintettiik fel, ehhez
kapcsolédnak majd a szabalyozasi terven

abrazolando kiszolgalo és lakéutak.

Egyeldre kozteriileti szabalyozast a megbizas nem
tartalmazott, csak teriiletfenntartast. A tervezdék

olyan szabalyozasi eszkozoket alkalmaztak,
amelyek késébbi teriiletigényeket figyelembe
veszi.

A gazdasagi teriiletek esetében a varos fenn
kivanja tartani a folyamatok kontrollalasat, ezért
a telepitési tanulmanytervekben bemutatott
konkrét fejlesztési igényeknek megfelel6 épitési
paramétereket biztositja.

Az érzékeny teriilet fenntartasahoz sziikséges
épiiletelhelyezést tartalmazza a terv.

A kozérdekii célok megvaldsitasa kozteriilet
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atadasardl. Véleményem szerint, a partnerségi egyeztetésre bocsajtott
tervezetben megfogalmazott formdban jogszabdlysért6. Szerintem, ebben a
formaban nem irhaté el6 az &nkormanyzat részére torténd téritésmentes
ingatlanatadas, legfeljebb kérni lehet a tulajdonosoktdl ilyet, vagy kisajatitasi
eljards keretében kartalanitdssal kozcélra megszerezhetd. Kérem szives
valaszukat, hogy miként latjak a tervezett elGirds Osszhangjat az alapvetd
tulajdonosi jogokat biztositd torvényi el6irdsokkal és a kisajatitas szabalyaival.

A szabalyozdsi terv tartalmazza a Szent Kereszt-templom terilletének
kulonleges épitési Ovezetbe soroldsat. Ez taldn lehetGséget ad a kozépkori
templom rekonstrualdsara, amely Biatorbagy egyik legjelentGsebb latnivaldja,
attrakcidja lehet.Javaslom kiegésziteni a HESZ tervezet 45.§-at azzal, hogy a
rekonstrukcioé a kdrnyezetrendezéssel egyltt valdsithatd meg.

utakkal és kozmiivekkel valo kiépitése indokoltta

teheti ezt az elGirast.

A rekonstrukcio léptékét, céljait és a kornyezetbe
illesztését tisztazo telepités tanulmanyterv
keretében indokolt ezt a kérdést tisztazni.

A Kkertépitészeti kialakitas
kiegészitjiik a tervezetet.

kovetelményével

Megdobbenve értesiiltem szomszédaimtdl a mai napon a Biai-topart korli
talakitasokrél. Az Onkormdnyzat honlapjan egy pdf anyagban taldlhaté
térképen lathatd jellések elég homalyosan mutatjak, hogy mi fog pontosan
torténni, de nagyon ugy tlnik, hogy az itteni lakok életét gyokeresen fel fogjak
forgatni a tervezett valtoztatasok.

Teljesen érthetetlen szamomra, hogy a kertlink alatt miért fog elmenni
Slldarab Ut. Ez egy csaladi hazas Ovezet, és az itt lakdk életminGségére az
atalakitasok erételjesen negativ hatdssal lesznek.

Ezen kivul a jelent6sen megnovekedett forgalom zavarni fogja a té egyedi
él6vilagat, els6sorban az itt él6 kétéltlieket és madarakat.

F
—

A részletesen kidolgozott valaszok a bevezet6
részben talalhatok.

A toparton a terv szerint egy tobbfunkciés
turautvonal vezet, melyen a gyalogosok, esetleg
kerékparosok is végig haladhatnak.

35. | Zsid6 Laszlo

A Géza fejedelem, Patak utca, Forras utca nyomvonalon tervezett gylijté utat a
tervezett nagysebességli vasutvonal nyomvonala mellett vagy a turista ut
nyomvonalan valdsitsak meg!

A Géza fejedelem, Patak utca melletti terlilet magdban foglalja a Flizes patak
kornyékén huzodd okoldgiai folyosét. A gydijté at altal generalt kornyezeti
szennyezés (zaj, leveg6 romlas) jelentésen befolydsolna az él6vilagot az
okoldgiai egyensulyt!

Tovabba az itt él6 lakosok életminGsége is jelentGsen romlana a gydjté ut
okozta zaj és leveg6 romlas miatt.

A vidrosunk ezen része elvesziteni azt a kertvarosi jellegét ami miatt ide
koltoztek az itt él6 emberek.

A részletesen kidolgozott valaszok a bevezet6
részben talalhatok.

36. | Bia 32 Obermayer Katalin, Kérodi Andras, Gregor Judit, Répassy Erika,
Kevin Gardiner, Dr. Katona Eva, Molnar Gergely

A Juhasz Gyula utca 32. sz. alatti lakdingatlanok tulajdonosai nevében kildjiuk
meg kifogdsainkat és észrevételeinket a tervezett telepilés szerkezeti
maddositasok és a lakopark mellett megvaldsitani szandékozott Un. haroszog
iskola épitésével kapcsolatosan. A leveliinkben szereplé vélelmezett adatokat
mindaddig kénytelenek vagyunk hivatkozasi alapnak tekinteni, ameddig az
onkormanyzat kell6képp megalapozott szakmai tanulmanyokkal ennek nem
mond ellent. A tobbi lakdkozosség és az Onkormdnyzati egyeztetéseken
megjelent felszolalok kifogasait kivanjuk alatamasztani leveliinkkel, miszerint a
tervezett intézmények megvaldsitasa a kijelolt terlleten, sulyosan sértik az ott
él6 csaladok érdekeit.

Adatok pdf-ben

K6szonjiik szépen a részletesen felvazolt
adatokat.
A részletes valaszok a bevezet6 részben
talalhatok.
Az iskoldanak alternativ. megkozelitést s

kidolgoztunk.

37. | Tiiske Emil elnok Tajvédo Kor
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- A Forras utca fejlesztése nincs tekintettel az ,,Ex lege” védett Madar-forrasnak
és kornyezetének, mint természeti értéknek a megdvasara, a Patak utcaban és
a Forrds utcaban lakdk érdekeire, ezért kérem a vdaros vezetését, hogy ne
létesiiljon az ismertetett tervek szerinti, a laké és pihené teriileten nagy
gépjarm(i forgalmat eredményezé elkertl6/gydijt6é

Ut Biatorbagy lakott teriiletén. NE tervezzenek ilyet! Egy Paty-Biatorbagy-
Torokbalint tengelyen létesitett, az 1-es féutnal gyorsabb elérést biztositd ut
jelenleg sem tudna kisforgalmu lenni. A teriilt jelenlegi allapotaban rekredcids
célokra (turazas, kirandulas, kerékparozas, sétalas, futds stb.) hasznositott, igy a
telepiilésen éI6 Gsszes lakos érdekét szolgalna a terllet jellegének meg6rzése,
illetve javitasa a gépjarmu forgalom novelése helyett.

- A Levente utca csak a gyalogos forgalom szamara legyen nyitott a Szabadsag
Ut felé. igy nem jonne létre a kanyar belsé oldalan veszélyes csomépont, A
Bajcsy Zsilinszky utca és a Voros Pince kozott kialakult 720 méter hosszu fel
nem tart tomb megnyitasara egy féluton nyitott, Levente utcat Nagy utcaval
0sszekotd utca alkalmasabb lehetne.

- Javaslom, hogy keriljenek a szabalyozdsok kozé a Nyakaské kornyékén
|étesitend6 tandsvényt tamogato valtoztatdsok.

- javaslom, hogy keriljon a kivanatos fejlesztések kdzé a Pecatd kozelében
lebontott gyalogoshidat helyettesité, Benta-patakot ativel6 gyalogoshid is, ne
csak a Katalin-hegy irdnyaba léteslilhessenek gyalogoshidak az autépalya felett.

38.

A részletes
talalhatok.

valaszok a bevezeté részben

Gyalogos és kerékparosforgalomkivezetését az
6voda és a tervezett Szily iskola tartalmazza, mint
kézforgalmu gyalogos ut a Nagy utca iranyaba.

A Levente utcanak a Szabadsag utcara valé
kivezetését nem kotelez6vé téve, javaslatként,
maganut kialakitasara médositjuk.

e

A Szabadsag ut iranyaba t6érténé kivezetés modjat
az utépitési tervek szintjén lehet megfelel6en
kidolgozni.

A részletesen kidolgozott valaszok a bevezet6
részben talalhatok.

A Peca-té lidiilGteriiletén is tartalmaz a terv
gyalogoshidat.

Csatlakozok és tamogatom a
megerGsitem azokat (Id. csatolva is).
Kalonosen a Forras - Patak utcdkon athaladd gytjté uat elhagyasat
szorgalmazom.

Biatorbagyi Tajvédé Kor javaslataihoz,

P

A tervezett gytijtéut a helyi lakossag kozlekedési
lehet6ségeit szolgalja, nem az atmend forgalmat.
Forgalomtechnikai eszk6z6k alkalmazasaval a
forgalom sebessége csokkenthet6, az atmend
forgalom kizarhato.

A részletesen kidolgozott valaszok a bevezetd
részben talalhaték.

39.

EzUton szeretnék csatlakozni az érintett lakosok dltal benyujtott kérelmekhez.
El6zG6 Tajvédd Kor kérelme.

A részletesen kidolgozott valaszok a bevezetd
részben talalhatok, sziveskedjenek atttekinteni.

40.

1. Békas patak mellett jelolt tuarautvonal és kerékpar utvonal
megvalosithatdsaga tekintve a terep és tulajdonviszonyokat csupan a patak
meder szabalyozasaval lenne lehetséges. Fizikalisan a patakmeder rézslje a
rajzokon figyelmen kiviil hagyott, igy nincs meg a kell6 szélesség a tulajdonolt
terlilet és a patak kozott, jelolt utak kialakitasara.

2. Jelenlegi él6vilaga a ténak csupan addig tarthatdé épen, amig forgalommal
nem terhelt. (esetleges Ut fenntarthatdsagardl folyamatosan gondoskodnia kell
az onkormanyzatnak — pl.: szemételhordas, biztonsag, vilagitds? — jelenlegi
okoszisztéma rovasara.)

A keskeny turautvonal
kornyezet hatarozza
figyelembe vesz.

lehet6ségét a valos
meg, melyet a terv
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- A Békas patak partjara tervezett kerékpar és gyalog ut mindamellett, hogy
teljességgel kivitelezhetetlen, hiszen a Tépart utca telkeinek patak fel6li vége
sok helyen meredek rézs(ivel vagy tamfallal talalkozik a patak mederrel, az ott
lakdk békéjét és nyugalmat (a csoddlatos csend és nyugalom az, ami az itt

élSket és f6leg az utdbbi 10 évben ide koltoz6ket befolyasolta a telek/haz
valasztasban) alapjaiban rengetné meg.

- A jelenlegi, zavartalan nyugalom megsziinése az ingatlanok értéke jelentésen
csokkentené, és a végre elindult minGségi fejlédést visszavetné (a nyugalmat
keres6k elkoltéznének), Ujra az évtizedekkel ezelGtti, lepusztult lakoterilet
alakulna ki.

- A tépart és patakpart csodalatos madar- és egyéb él6vildgat a tervezett tura
és bicikli utvonal altal generalt forgalom és zaj sulyosan megzavarnd, rombolna.
A patakparton és a tdparton lévé nadasban vizi- és gazlémadarak, a fakon
ragadozé madarak fészkelnek. Az a néhany szaz méteres tura és bicikli ut
kialakitasaval kapcsolatosan gondolt rekredcios hatas (miért pont itt, és miért
nem egy utcdval beljebb kéne ,rekredlédniuk” az arra végydknak?) messze
nincs aranyban az okoldgiai pusztitassal, amit ennek az Utnak a kialakitasa
okozna.

A részletesen kidolgozott valaszok a bevezetd
részben taldlhatok.

K&szonijiik, a helyszinelésen tul vagyunk.

42. | Fehér Balazs: _

EzUton szeretném aggodalmunkat és nem tetszésiinket kifejezni a tervezett déli
gyljtéuttal kapcsolatban (Séskuti Ut - Flizes-patak nyugati oldala - Barackvirag
utca - Géza fejedelem Ut - Patak utca - Forras utca - Szabadsag ut és Orszag ut
csomopontja kozott).

Mint ahogy az a 2018.12.20-an tartott forumon is tébbszér elhangzott, az igazi
probléma nem az adott Gtvonalon és annak kozvetlen kdzelében él6 jelenlegi és
leendd lakosok jobb kiszolgédlasa és az ez altal jelentkezé tobbletforgalom
jelenti, hanem hogy a Séskuti uti bekotéssel (és az esetleges Torokbalint felé
valé hosszabbitassal) ez sokkal inkabb ,elkertlé Gt” szerepet kaphat, ami
viszont egyértelm(ien nem kivant tébbletforgalmat jelent egy olyan terileten
atvezet6 Utszakaszon, ahol a nyugalom és a természet kozeliség kiemelt
értékeket képvisel az itt lakok szamara. Mint ahogy sokan masok, mi is éppen a
kis forgalom, és a nyugalom miatt valasztottuk a Patak utcat lakhelydl.

A javaslatom (mely leginkdabb a Patak utcdra és a Géza fejedelem utra
vonatkozik, ezt a részt latom at jobban napi szinten), hogy ezen belsé utak ne
kerlljenek kozvetlen bekotésre ,kiils6” vagy fébb utakba, uthalézatba, azaz ne
kerlljenek bekotésre a Séskuti Utba, vagy akar az 1-es Utba, vagy a feltlintetett
torokbalinti bekotésbe a Forras utcan keresztiil. Ezen gondolat tovabbvezetése,
hogy elkeriil6 uUtnak hasznalhaté Utszakasz mashol se alakulhasson ki belsé
terileteken, azaz a problémat nem szeretném mads haza elé athelyezni, hanem

P

barmilyen elkeriil§ Gtnak szant Utvonal a lakott teriletekt6l taval 1étesiljon.

Emelett, a Patak utcara vonatkozéan az Ut jelenlegi allapotat tekintve a
fejlesztések valdszintileg elkerilhetetlenek, de a forgalom névekedésével a jobb
utburkolat nagyobb sebesség( haladasra is lehetGséget fog adni, ami a mostani
rossz uUtviszonyok mellett is nemegyszer probléma — mely nagy részben
megsz(int a toébb helyen (hdzunk el6tt is) létesitett bukkandknak készonhetben,
bar eme bukkandknak a csapadék elvezetése, és nem a haladasi sebesség
csokkentése a f6 feladatuk. Amit kérni szeretnék, hogy a Patak utca barmilyen

P

A tervezett gytijtéut a helyi lakossag kozlekedési
lehet6ségeit szolgalja, nem az atmend forgalmat.
Forgalomtechnikai eszk6z6k alkalmazasaval a
forgalom sebessége csokkenthet6, az atmend
forgalom kizarhato.
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43. | Fehér Gabor és Fehérné Hegedis Bernadett

A gyiijtéattal kapcsolatos részletesen kidolgozott
valaszok a bevezet6 részben taldlhatok.
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Javasoljuk, hogy a Viadukttdl az lharos felé taldlhaté zoldterllet semmilyen
formaban ne épiljon be, helyette a Viadukt Paty fel6li oldalan mar szépen
kialakitott zoldterilet folytatddhatna az lharos felé, a Fuzes patak kdzvetlen
kornyezete megmaradhatna aktiv zoldfelliletnek.

Szerenesés lenne, ha a Fiizes patak mentén haladd nagyfesziiltségl vezeték
helyett foldkabel futna, mivel jelenleg ez komoly gatat szab a telepilésrészek
egyesilésének.

Javasoljuk, hogy az ilyen mérv(i valtozasokkal kapcsolatban idében legyen
elérheté informacié online és offline felileteken (6nkormanyzati honlap,
helyiérdeki Ujsag, 6nkormanyzat facebook oldala). Szerenesés lenne egy olyan
online feliilet kialakitasa, ami dinamikusan tudna értesitéseket kildeni a
feliratkozott érdekléd6knek, ez az Gnkormanyzatnak és az itt él6knek is érdeke
a hatékony egyuttmiikodéshez.

Erthet6 a torekvés Biatorbagy déli részének, a Patak utca korzetének
elérhet6ségének javitasara illetve a Biatorbagyon atmend, elsGdlegesen a
Szabadsag utat terhel6 forgalom csékkentésére, de ennek a jelenlegi kornyezeti
adottsagokat, természeti értékeket és az itt él6k érdekeit is maximalisan szem
el6tt kellene tartania, marpedig jelen tervezetben ezek a szempontok csak
nyomokban fedezhetdk fel.

44. | Németh Csaba,-

Tudomasunkra jutott, hogy a cimzettek hataskérében hozott hatarozatot,
Telepilésszerkezeti tervmoddositas, Partnerségi egyeztetési anyag cimén
kozzétett tervezetik S:.(:erkezet meghatdrozd nyomvonalas és tagold elemek
fejezetében a "TERVEZETT GYUITOUT a Patak u.-ra" ellen ezennel tiltakozunk!

Mi az Als6koz 13.sz. alatti ingatlan tulajdonosai megddbbenéssel lattuk, hogy
a tervezett gy(jtut ingatlanunk, konkrétan kertiink kb. 1/3-ban van vezetve.
Ezen terv megvaldsitasa ellen, az utca tobbi lakdjaval egyetértésben és ezennel
kalon is tiltakozunk! Amennyi haszna lenne az utak tehermentesitésében annal
tobbszérésen nagyobb kar keletkezne a természetes kdrnyezet pusztitasa altal.
Mi éppen . ezen kornyezet - patak, dombok, rétek haboritatlan egyittese -
miatt koltoztiik Budapestrdl ide - Biatorbagyra, és kimondottan erre a részre és
nem a Lakdparkba és nem Budaodrsre! - életiinket épitkezéssei nehezitve,
csatorna hianyat is elviselve, de érte gyermekeink boldog, szabad életét kapva
cserébe. Most kuszkodéslink értelmét6l akarnak megfosztani benniinket,
kertlink végébe utat tervezve, patak természetes vilagat megszintetve,
gyermekeink életterét elvéve, a zajrol a levegé minéségének romlasardl nem is
beszélve! Nem szeretnénk, hogy ez a gy(ijté ut itt megvalésuljon!

Kérjuk, vegyék ki a tervbdl a tervezett "Tervezett Gydjtéut"-at.

A tervezett gydjtout a helyi lakossag kozlekedési

lehet6ségeit szolgdlja, nem az 4atmend
forgalmat.Forgalomtechnikai eszk6zok
alkalmazasaval a forgalom sebessége

csokkenthetd, az atmend forgalom kizarhaté.

A részletesen kidolgozott valaszok a bevezet6
részben talalhatok.

45. | Dr. Gellér Balazs és Gellérné Lukacs Eva

Jelen észrevételek célja, hogy egyet nem értésiinket fejezziik ki a Patak utca
gyljtéuttda nyilvanitasa ellen, és az alternativ. nyomvonallal szemben is,
amelyek teljesen ténkretennék a Flizes patakot és az él6vilagat, és semmilyen
kozlekedési céllal nem igazolhaté a természet kdrositasa.

Véleménylink szerint

egyaltalan nem indokolt a gyujtéuttd mindsités, alabbiak miatt:

a Patak utca része az 6koldgiai folyosénak, ezt mar tavaly megerésitette az
illetékes Pest-megyei hatdsag, jelenleg érintetlen természeti  egység,
vadallomdanya is jelent6s, és elmek az egységnek a megbontdsa nem
tdmogathato; a patakbdl egy betonvajuban vezetett vizfolyast kell csinalni
ahhoz, hogy a terv kivitelezhetd legyen;

hatastanulmany a tervhez nem készilt, mint ahogy még egy egyszer(
forgalomszamlalds sem, mert az megmutatta volna, hogy gyakorlatilag
nemlétez6 forgaimat akar az ut gydjteni;

ha az ut kialakitasa a lakosok érdekében torténne, emiatt nem sziikséges
a megvalositas, mert 6k ezt nem akarjak, nem is erre jarnak; ha mas forgalom
elvezetése a cél, ezt plane nem akarjak, és a kornyezet domborzati és
kozlekedési adottsagai, viszonyai miatt ez a rész alkalmatlan is erre a célra;

ésszerltlen, indok nélkili urbanizacios otleteléssel allunk szemben;

egy indoklas hangzott el a 2018. december 19- lilésen, arra vonatkozdlag, hogy

A modositott nyomvonal nem vezet végig a
patakvolgyon.

A gyiijtéutta valé minésités indoklasa a
bevezetGben bemutatott népesség-szam és
gépkocsi-szam alakuldsa miatt sziikséges.

A Fiizes patakon két hid talalhaté a volt zartkerti
hegyek iranyaban (Barackvirag utcanal és a Patak
utca kézepénél), amelyeken keresztiil teremthet6
kapcsolat az egyre intenzivebben hasznalt volt
zartkerti teriiletek és a varoskoézponti teriiletek
koézott.

A részletesen kidolgozott valaszok a bevezet6
részben talalhatok.
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ki forszirozza ezt a tervet, Rumi Imre fGépitész jelezte: "én forszirozom".
Alldspontunk szerint ennyi indoklds nem elégséges egy ilyen kaliberii terv
véghezviteléhez.

Alldspontunk szerint az 6nkormdanyzat meg sem tekintette a teriiletet, mert
akkor azt a tervet, hogy a patak meder mellett 6 méter széles aszfaltos utat
alakit ki, eleve elvetette volna.

Fél6, hogy a kornyezé falvak atmendé forgalmat kivanjak elvezetni erre, de
szeretnénk kérni, hogy a soskuti-etyeki forgalomelvezetés megoldasa ne
torténjen a természet és a biatorbagyi lakosok karara! A biatorbagyi
onkormanyzatnak nem lehet célja sajat lakosainak megkarositasa.

Az alabbi fotokkal kivanjuk illusztralni azt, hogy a patak medret nem
leaszfaltozni kell 6 méter szélességben, hanem azon turista utat | murvas utat
kell kialakitani.

Itt Iathato a patak jelenlegi érintetlen allapota, amely szamos vadmadar, facan,
fogoly, szajko stb. él6helye.

Létezik egy alternativ gy(jtéut terv, keresztil a szantofoldon a turistautba
csatlakoztatva. A terven nemcsak a Patak utca teljes urbanizalasa a cél, hanem
feltlinik egy alternativa, amely a szantoféldon vinné at a forgalmat a
jelenleg kilterdleti turistadtra. Erre a tervre minden ugyanugy érvényes, ami
eddig el6adasra kerilt: cél a kornyezet és a lakdk megkarositasa érdemi
megalapozottsag nélkiiL Még annyival megtoldva, hogy egy szantéfoldon
vezetne at a 6 méter széles aszfaltit, amit senki sem hasznélna. Alldspontunk
szerint semmilyen olyan terv nincsen (a szantofold is marad szantéfold, nem
épul oda lakdpark), amely alatamaszthatna ezt a kdrnyezeti rombolast.

Mddositasi (megoldasi) javaslat:

1. A Patak utca gy(jt6utta minésitésének elvetése, az alternativ tervé is, a
tervb6l valo teljes torlése.

2. A Patak utcan legfeljebb 4 méteres széles murvas ut kialakitasa.
3. A teoldgiai féiskolat kdvetben esetleg inkabb turistaut kijeldlése a viaduktig.

4. A kornyezd falvak (Soéskut/Etyek) fel6l érkezé forgalom elvezetésére
masmegoldast kell kitaldlni. Ha a gyorsvasut megépll Bécs felé, ezt a
nyomvonalat lehetne erre hasznalni vagy a jelenlegi Urge-hegy felé
gondolkodni dél-keleten, ahol még alakithatd a kornyezet.

5. Hangsulyozzuk a séskuti-etyeki forgalomelvezetés megoldasa nem torténhet
a biatorbagyi lakosok karara! Ez orszagos jelentGségli kérdés, nem helyi.

46. ‘ Téth Gabor

Vi,_szém alatti lakosként 2015 nyaran kéltéztiink ide és éppen a _ utcai végét kivettiik a

nyugalom, csend, madarcsicsergés, zoldovezet vonzott minket. gylijtout tervezett nyomvonalabdl, ott a most

hatdlyos terv szerinti szabalyozasi szélesség
A tervek két verziorol szalnak. Az 1. verzi6 szerint (tervezett gydjtéit) a | marad.

kertiinket le kell adnunk és ott fog elhaladni a nagy forgalmu elkerilé ut, mert
akar hogy is nézzik, Gszintén, ez egy nagy forgalmd Gt lesz. Ez szamunkra | A nyomvonalat modositassal az ,alternativ”’
elfogathatatlan, ellehetetleniti a mindennapjainkat, a gyerekeink és a mi | nyomvonalra helyeztiik.

nyugalmunkat is, raadasul komoly lég- és zajszennyezéssel is jar.

A 2. verzié (alternativ nyomvonal) is elldtja ugyanazt a funkciét, amit az
Onkormanyzat tervez, viszont rank nézve egy fokkal kedvezdbb, hiszen a
kertlink megmarad és jo par méterrel tavolabb haladna az ut.

Az ingatlanunk értéke sajnos igy is ugy is jelent6sen csdkkeni fog.

Kérjuk a tervezett gy(jt6utat az alternativ nyomvonaira helyezzék at.

Bolla Szila'rd_
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A Forras utca fejlesztése nincs tekintettel az "Ex lege" védett Madar-forrasnak
és kornyezetének, mint természeti értéknek a megdvasara, a Patak utcaban és
a Forras utcaban lakdk érdekeire, ezért kérem a vdros vezetését, hogy ne
létesiiljon az ismertetett tervek szerinti, a laké és pihené terlileten nagy
gépjarm(i  forgaimat eredményezd elkeriil6/gy(jt6ut Biatorbagy lakott
terliletén. NE tervezzenek ilyet! Egy Paty-Biatorbagy-Torokbalint tengelyen
|étesitett, az 1-es f6utnal gyorsabb elérést biztosité (it jelenleg sem tudna
kisforgalmu lenni. A terilt jelenlegi allapotaban rekredciés célokra {turazas,
kirandulas, kerékparozds, sétalds, futas stb.) hasznositott, igy a telepulésen

él6 oOsszes lakos érdekét szolgdlnd a terllet jellegének megérzése, illetve
javitasa a gépjarmu forgalom novelése helyett.

A Levente utca csak a gyalogos forgalom szamara legyen nyitott a Szabadsag ut
felé. igy nem jonne Iétre a kanyar bels oldalan veszélyes csomépont, A Bajcsy
Zsilinszky utca és a Voros Pince kozott kialakult 720 méter hosszu fel nem tart
tomb megnyitasara egy féluton nyitott, levente utcat Nagy utcdval Osszekotd
utca alkalmasabb lehetne.

Javaslom, hogy keriiljenek a szabalyozdsok kozé a Nyakaské kornyékén
|étesitendd tanOosvényt tamogatd valtoztatasok.

Javaslom, hogy keriiljon a kivanatos fejlesztések kozé a Pecatd kozelében
lebontott gyalogoshidat helyettesitd, Benta-patakot ativelé gyalogoshid is, ne
csak a Katalin-hegy irdnyaba léteslilhessenek gyalogoshidak az autépalya felett.

A valaszok megtaldlhatdk a bevezets részben,
kérjiik sziveskedjenek attekinteni.

A Levente utcanak a Szabadsag utcara valé
kivezetését nem kotelez6vé téve, javaslatként,
maganut kialakitasara modositjuk.

48. | Dr. Dorogi Tiinde

Tiltakoznak a Barackvirag utca jelen allapotat érintd valtoztatasi javaslattal
szemben.

A Barackvirag utca szabalyozasi szélességét nem
noveltilk, csak gydjtéuti besorolast javaslunk
szamara.

Mellékletben

49. | Szentkereszty Gergely

A javaslat szerint a Forras utca és a Patak utca, kiegészitve a Géza fejedelem
utcaval gy(ljt6éutak lennének. Megitélésem szerint ezen utak gydjtGutakka
torténd fejlesztése nem szolgdlna a telepiilés élhetGbbé tételét, s6t:

¢ A nevezett két utcdban (és kérnyékén) lakdk életminGsége a megnovekeds
forgalom miatt er6sen csokkenne.

* Az ingatlanok értéke zuhanna.

o A tervezett rekredcids célok nem valdsulnanak meg. Jelenleg mindkét utca
csendes, vizzel hatarolt, természetkozeli. Az atmen6 forgalom rajuk szabaditasa
mindezt tonkre tenné. Megsz(inne a nyugalom. Minden varosnak szliksége van
egy kozeli teriletre, ahova a lakdk kirandulni jarnak. Ez egyelGre az lharos,
azonban a rekreacios célok itt sem tudnanak megvaldsulni plane ugy, hogy a
tervezett bicikliut is a Patak utcdn menne keresztiil. El tudjuk képzelni, hogy
kinek lenne kedve itt biciklizni akkor, amikor atmend forgalom mellett haladna
a kerékparut? Esetleg gyerekkel? A jelenleg nyugodt, vizparti ,sétanybdl”
egyszerre egy élhetetlen, autdktdl hemzsegd, zajos féutvonal lenne.

e A Forras utcabdl az autopdlyara torténé csatlakozas nem megoldott. Ez hol
fog megtorténni? Amig ez nem tisztazott, nem is lehet megfelelGen
megbecsiilni, hogy a forgalom milyen iranyba fog haladni. A patyiak nyilvan a
telepiilés hataraban fel fognak tudni kanyarodni a palyara (ez nagyon jo, régi
vagyunk), de az etyekieknek merre fogja megérni atszelni a varost, ha nem
tudjuk az ut ,végét”?

A célt értem, és egyet is értek vele, miszerint a Szabadsag uton athaladd
forgalmat csokkenteni, a dugot megszlintetni kellene.

P

A tervezett gytijtéut a helyi lakossag kozlekedési
lehetGségeit szolgalja, nem az atmend forgalmat.
Forgalomtechnikai eszk6z6k alkalmazasaval a
forgalom sebessége cs6kkenthet6, az atmend
forgalom kizarhato.

Az utszakasz nem tehermentesitd, vagy elkeriilé
utként tervezett, hanem forgalomcsillapitassal
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Alternativa lehet, hogy az Orszag ut 1-es ut kersztez6désében |évo korforgalmat
Lturbd” korforgalomma alakitjak, vagyis a Biatorbagy fel6l érkez6é autdknak ne
kelljen megdlini, hanem kilén sdvon csatlakoznak az itt mar kétsavos 1-es Utra.
A reggeli dugdk legnagyobb oka az a korforgalom.

oz

A Szily Kalman utca gy(ijtéuttd torténd alakitasa az itt 1évé csalddi hdzak miatt
sem szerencsés, de a patak hidnya miatt kisebb ,veszteség” lenne. Tekintettel
arra, hogy ott lesz az iskola is, amely eleve megndvekedett forgalmat fog
generdlni, gy(ljtéuttd torténd fejlesztése ésszerlibbnek tilnik. Esetleg a
szantoéfoldon, a telepulést elkerilve is lehetne egy Uj utat épiteni, amely —

leszamitva a foldtulajdonost — talan a legkevesebb negativ mellékhatassal jarna.

kiépitett, helyi forgalmat szolgal6 utként.

Javaslataink kozott
atépitése nagyobb
korforgalomma.

szerepel a korforgalom
kapacitasu turbo

A kérforgalom teriiletet

biztositottunk.

fejlesztéséhez

ey 22

A gy(ijtéut a hatalyos terv szerint fennmarad.

50. | Péter Andras

A Viadukton atvezet6 kerékparos ut kapcsan arra hivnam fel a figyelmet, hogy
amennyire a szabalyozasok megengedik, kérem, hogy ne szélesitsék ki az erdén
keresztll vezet6 utat (Csodaszarvas u - Viadukt szakasz) fakivagasokkal, hanem
tartsdk meg a terilet jelenlegi "turistautas" jellegét.

A kerékparut a régi vasut nyomvonalan megy. A
ligetes allomany megmarad.

51. Pintér Anita: _

Gyalogut/sétany és kerékpar Gt a té partjan. Errél is szivesen vennék tovabbi
informacidkat.

- A Soskut-Etyeki csomodpont korforgalmuva alakitasa nem szerepel a terveken,
bar a szoveges részben talalni egy mondatot réla. Mivel ez a csomdpont
rendkivil rossz, balesetveszélyes kérem, hogy Ujra vegyék el a terveket és

s

lobbizzanak a kdzutkezel6nél a csomdpont atalakitasan.

Alkalmas a kiszabalyozott teriilet korforgalomra.

A valaszok megtaldlhatdk a bevezet6 részben.

Ged sarsare:

Nem telepiilésrendezési tervi kérdés.




2. A déli gyiijt6ut nyomvonalanak kijel6lése

A déli gy(jt6ut megvaldsitasa jelen tervek alapjan kivitelezhetetlennek tdnik, a
Patak utca — ahova korabban keskenysége miatt a biciklisutak épitését is
elvetették — képtelenség, hogy 12 méter szélességben elbirjon egy gydjtéutat.
Ugyanakkor az az utca egy nagyon hangulatos erdei kis utcacska jelenleg,
udilkkel és hazakkal, amelyet jelenleg csak kirdnduldk, helyben sportoldk /
futdk, sétalok, esetleg biciklisek haszndlnak. Egy gydjtéut itteni kiépitése
teljesen megvaltoztatnd nagyon hosszan az itteni kellemes, kertvarosias
jelleget, belerombolna az lharosba és tonkretenné ezt az egyébként nagyon
hangulatos és természetkozeli részét a varosnak, nem beszélve az ott él6k
nyugalmardl. Ugyanezt gondolom a Forrds utcardl is, bar ott szélesebb az ut
jelenleg.

Az elkerll6ut szikségessége a reggeli dugdk miatt nem kérdés, de ez a
nyomvonal egydltalan nem tilnik megfelelének. Javasolnam, hogy vizsgaljak
meg egy, a varos és lakéterlletektdl joval tavolabb esé nyomvonal kiépitésének
lehet6ségét, amely a kornyezd telepilések forgalmat nem vezeti rd erre a
nyomvonalra és vezeti be Gket Biatorbagy belteriiletére. Ehelyett egy még nem
beépitett, kellemes erdds terlletek lerombolasaval nem jaré (pl. szantéfoldi
terilet) bevonasat javasolnam megvizsgalni a nyomvonalhoz. Emellett a Patynal
hamarosan megépulé autdpalyafeljaré hatdsat is érdemes lenne megvizsgalni,
és beépiteni a tervekbe, mert mar is vélhet6en jelentésen tehermentesiti majd
a Szabadsag ut forgalmat csucsidében — ezzel mindenképpen szamolni kell,
miel6tt elpusztitanank egy nagyon kellemes teleptilésrészt.

Amennyiben maradnak az itteni terveknél, a ,kisebbik rossz” tdmogatdsaként
feltétlentl az alternativ Utvonal megvaldsitdsat javasolndm a Patak masik
oldalan, nem a Patak utcan, amely gy szantéféldi terileten vezetne.

3. A Viadukton atvezet6 kerékparut kialakitasa

Remek hir, hogy Biatorbagy a jelen tervek szerint bekapcsolédna a biciklis
forgalomba és tobb biciklisut is kiépilne, amellyel végre biztonsdgosan lehetne
kornyez6 telepiilésekre, vagy akar Budapestre is eljutni biciklivel

A déli gyijtéut modositott (alternativ)
nyomvonalvezetése kizarja, hogy az atmend
forgalom szamara vonz6 legyen. Az elhangzottak
figyelembevételével médositottuk a javaslatot a

P

gylijtéut nyomvonalara.

A telepiilésrendezési terv a kozlekedési teriiletek
szamara hosszabb tavra is teriiletet kell
biztositson.

P

A gylijtéut épités a varosban tapasztalhaté
népesség és gépjarmii forgalom novekedésébdl
fakadé nagytavu végrehajtandé feladat.

P

A tervezett gytijtéut a helyi lakossag kozlekedési

lehetdségeit  szolgalja, nem az atmend
forgalmat.Forgalomtechnikai eszkozok
alkalmazasaval a forgalom sebessége

csokkenthetd, az atmend forgalom kizarhato.

P

A tervezett gylijt6ut nyomvonala moédositasra
kertiilt.

A regionalis kerékparut nyomvonalak kijelolését
az orszagos tervbdél veszi at a helyi terv.




54. Ehmann Gabor és Ehmanné Dr. Lukacs Réka

Féls, hogyha a varos nem tud egy ponton (és ez itt és most van) megalljt
parancsolni az urbanizdciénak, az ember tovédbbi térnyerésének /vagy
hoditasanak a természeti értékek kapcsan, megszlinik Biatorbagy ,Biatorbagy”
lenni. A lakossag ,felhigul”, megjelennek azok a nemkivdnatos tdrsadalmi

jelenségek, amelyek a nagyobb véarosokra jellemzéek és amelyek az urbanizacio
velejaroi. Biztosak vagyunk abban, hogy az alapitdk nem igy képzelték a jovot és
biztos vagyok benne, hogy az itt lakdk és az elmult években betelepiilt csaladok
sem.

Német Erika

Alapveté telepiiléspolitikai és telepiilésrendezési
kérdést vet fel az urbanizacié megallitasara.

Azonban véleményiink szerint az alapvetd
tarsadalmi folyamatokat nem a

telepiilésrendezési eszk6zék hatarozzak meg,
hanem azok legfeljebb bizonyos mértékben
befolyasoljak.

Biatorbagy esetében a tovabbi urbanizacio
(népességnovekedés, beépitési intenzitas
novekedése) nem allithato meg. A
telepiilésrendezés eszkoézeivel a  folyamat

gyorsithato vagy lassithaté.

A mostani moédositas soran Uj lakéteriileteket a

tervben nem jeldltiink ki. Mar korabban
megszerzett épitési jog visszavonasa elvileg
elképzelheté lenne, de ez olyan mértékii
korlatozasi kartalanitassal jarna, mely az

onkormanyzata szamara nem vallalhato.

A népességnovekedést alapvetéen a nyugati
lakopark beépiilése hatarozza meg, amely
szamara feltehet6en a biatorbagyi lakosok adtak
el a sziikséges teriiletet.

A gyors szlomosédés a rendezetlen teriiletek
esetében figyelhet6 meg. A telepiilésrendezési
szabalyozas és annak végrehajtasa éppen a nem
kivanatos folyamatok korlatozasat, megallitasat
jelentené az aktualisan felvallalhaté eszk6zékkel.

T4jvéds Kor véleménye alairva

Tajvédo Kor véleményére adott valaszokkal
megegyez0, kérjiik lapozzon elére.

Kanaki Zita

Mellékletben

A részletesen kidolgozott valasz a bevezeté
részben talalhaté.

57. | Atzél Maria Krisztina
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A részletesen kidolgozott valasz a bevezeté
részben talalhato.

Timar Zsolt,

2018-ban vasarlasi szdndékkal éltem Biatorbagy, Flizes u. 65. szam alatti, 732
hrsz-G ingatlanra. Az ingatlanon 1db Fiizes u. fel6li j6 allapotu csalddihaz all.

Az ingatlan

terilete: 2712m?2

szélessége: 17,08 m

hossza: 160,00 m ( de nem ér le a Patak utcdig)

Kétlakdsos csaladihazat szerettem volna ra épiteni, mig a meglévé jo allapotu,
de nem bévithetd Flizes utca feldli hazat egy ismer6som vasarolta volna meg.

Az eddig érvényes HESZ ezt a lehet8séget biztositotta, az alabbiak szerint: Az
ingatlan Lke-1 besorolasu épitési 6vezetbe tartozik.
Lke-1 O/ 700m2/14m /30% / 60% / 50% / 6,0 m/ 0,7 m2

34. § (7) szerint Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lke-6, Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-
10, Lke-11épitési ovezetekben egy telken legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhet6 el egy éplletben.

34. § (5) Lke-12, ke-13, Lke-14, Lke-15, Lke-16, Lke-17, Lke-18 épitési
ovezetekben négy rendeltetési egység helyezhetd el egy épliletben.

33. § (6) Lke épitési 6vezetben egy telken egy férendeltetésl éplilet helyezhet6
el. Ha a telek mérete a kialakithaté legkisebb telekméret kétszeresét
meghaladja két férendeltetési épilet helyezhet6 el rajta.

Fentiek alapjan az adott telken két férendeltetési épiiletet lehet elhelyezni, az
egyikben egy lakas, a masikban két lakas lenne.

(Tarsashdzat alakitottunk volna ki és a haszndlat szerinti megosztast irasba
foglaltuk volna).

Féépitész Ur ehhez nem jarult hozza, azzal az indokkal, hogy a teleknagysag
kétszeresét meghaladd telekrészre vonatkozd hivatkozas az Lkealtalanos
elGirasok kozt szerepel, és konkrétan a Lke-1 re kizardlag két rendeltetési
egységet engedélyez egy telekre (egy éplletben).

Attél tarthatd hogy egy nagy telek esetében igy akar tobb fGépiletet vagy
teleknagysagnak megfelel6 szintteriileti mutaté alapjan hatalmas épiletek
szlletnek.

Ezt akadalyozta meg a 23. § Egyéb épitési elGirasok (2) mely kimondja:

Az egyes épitési ovezetekre eldirt legkisebb telekméret kétszeresét meghalado
telekhdnyad a létesithet6 bruttd szintterllet szamitasnal, valamint a
férendeltetés(i épiletek és rendeltetési egységek szamanak meghatarozasakor
nem vehetd figyelembe.

(Tehat hidba van 3000 m2-es teriiletem, nem épithetek ra harom f6épiiletet,
hat rendeltetési egységet stb)

A HESZ modositasnal ez a beépitési lehetdség teljesen megsz(inik, mivel teljes
egészében kimarad a:

33. § (6) Lke épitési ovezetben egy telken, egy férendeltetésd épiilet helyezhetd
el. Ha a telek mérete a kialakithatd legkisebb telekméret kétszeresét
meghaladja két férendeltetés(i épliilet helyezhetd el rajta.

A jelenleg hatilyos HESZ tartalmaz a&ltalanos
elGirast a lakoteriiletekre vonatkozéan, amely
alapjan egy telekre esetenként tobb épiilet is
épithetd, azonban a részletes elGirasok az egyes
hogy hany épiilet és rendeltetési egység épithetd.
Ha a létesithet6 rendeltetési egységek szamat
noveljik, azzal egyidejiileg az urbanizaciot is és a
teriilet terheltségét is noveljik. igy erre
figyelemmel a partnerségi egyeztetés soran
beérkezett véleményekre is tekintettel nem
tesziink javaslatot.
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és a 34. § (7) is modosul. 26. § (8)

Lkel, Lke2, Lke3, Lke4, Lke5, Lke-6, Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11 épitési
ovezetekben egy telken két rendeltetési egység helyezhetd el legfeljebb egy
épuletben.

Sajnos a mi esetlinkben és a Flizes u-Patak u. tébb telkénél az sem megoldas,
hogy feltaré utakat alakitsanak ki, mert vannak telkek, ahol mar jobbra, balra
végleges beépités van, és adott telek sem olyan széles, hogy telken belil utat
tudjunk kialakitani, és csak ez a korabbi HESZ el6iras az, ami tehetGséget ad egy
3000 m2-es telek beépitésére.

Igazsagtalannak érzem, hogy pl: Lke-12, Lke-13 -as Ovezetekben, ahol 700 m2
a minimalis teleknagysag négy rendeltetési egység alakithatd ki, mig ezen a
terileten nagy telkek esetében ha egy fGépllet nem bdvithetd két lakassa,
akkor 3000 m2-en egy rendeltetési egység helyezhetd el.

Fentiek e hivatkozva, kérem allitsdk vissza a HESZ azon rendeletét, ami az
elGiras szerinti legkisebb telekméret kétszeresét meghaladd teleknagysagra
vonatkozik az Lke 6vezetben.

59. | Czelvikker Csaba: Hochwart

Czelvikker Bernadett, Kovacs Jozsef, Kovaccsné Béke Roza,

Csatolok 4 darab aldirt beadvanyt a Biatorbagy helyi telepllés rendezési
szabalyok valtoztatdsahoz:

Tamogatom viszont az ezen teriiletre tervezett turista utat, mellyel 6rommel
fogadok.

60. | Juhasz Gyorgy és Both Réka Patak utcai lakosok

P

1. A Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) 2. mellékletben az eb) déli gydjtéut

Séskuti ut — Flizespatak nyugati oldala — Barack virag utca Géza fejedelem ut -
Patak utca — Forras utca — Szabadsag ut és Orszag ut csomdpontja kozott
helyett legyen a kozlekedési hal6zat tervezetébenaz Alternativ nyomvonal
altal meghatarozott teriilet szerepeltetése.

Javaslat indoka: Egyrészr6l a partnerségi egyeztetésen elhangzott szakmai
vélemények alapjan ez az utvonal, kapcsolddva a Forras ut Torokbalint felé
torténd kivezetéséhez nem gydjtéut, hanem egy elkerul6 ut funkciojat toltené
be. Ez pedig — Koszoru Lajos szakember elhangzott véleménye alapjan is
jelent6s, el6re megbecsilhetetlen kdvetkezményekkel biré — negativ — hatassal
jarna mind Biatorbagy Varos és természetesen mind pedig az érintett
biatorbagyi lakosok életére. A korabbi, Patak utcai bejarassal is megvaldsult
egyeztetéseken egy ilyen elkeril6 Gtnak a varos kozepén torténd
megvaldsitasarél nem volt sz6. Masrészr6l a modositas céljai kozt szerepld
6sszhangba hozasi probléma, hiszen amennyiben a képvisel§-testiilet a HESZ
modositast jelen formajaban fogadja el, ugy bekorlatozza azt, hogy a
kozlekedési halozat tervezetében szerepld, az itt él6 biatorbagyi lakosok
szamara is kisebb terhet jelent6 alternativ Utvonal megvaldsulasra is legyen
realis, dokumentalt alternativa.

2. A HESZ 26. § (4) pontjaban a patak sor felé az el6kert mérete 5 m legyen
hasonléan a Flizes utca felé es6 telkeknél I1év6 5 méteres el6kertes
szabalyozashoz.

Javaslat indoka: Az érintett terileten is jelenleg az 5 méteres, vagy még annal is
kisebb el6kertek a jellemz8ek és teljesitsik a HESZ jelen mddositasanal
megfogalmazott jobb alkalmazhatdsag, attekinthet6bb szabalyozas célokat,

] |

A tervezett turistaut, kerékparut a varosrészt
kiszolgalja.

A térségi tervlap mutatja a kérnyezd telepiilések
jelenlegi utvonalat és forgalmi volumenét. A térség

tervezett infrastrukturalis fejlesztései (tovabbi
autopalya-csomdpontok, atkotések) Biatorbagy
szamdra kedvez6en rendezik at a kornyék

forgalmat.

A tervezett gyljt6ut nem tehermentesitd, illetve
elkerilé utként szolgalna, hanem a kornyék jobb
megkozelithet6ségét segiti majd eld.

A déli gyijtéut modositott (alternativ)
nyomvonalvezetése kizarja, hogy az atmend
forgalom szamara vonzo legyen.
Forgalomtechnikai eszk6zok alkalmazasaval a
forgalom sebessége csbkkenthet6, az atmend
forgalom kizarhato.

A részletesebb valaszt a bevezetd tartalmazza.

Az épitési hely nem épitési vonalat jelent. A HESZ
tervezetet médositottuk.
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illetve legyen egységes a szabalyozas e tekintetben is a terileten.

3. A HESZ 26. § 8) pontja, miszerint az Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lke-6,
Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11 épitési ovezetekben egy telken legfeljebb két
rendeltetési egység helyezhetd el legfeljebb egy épliletben egésziiljon ki azzal,
hogy amennyiben a telek mérete legaldabb 60%-kal megadja az Ovezethez
tartozé legkisebb kialakithatd terlilet méretét, ugy legfeljebb harom
rendeltetési egység legyen elhelyezheté egy éplletben.

Javaslat indoka: Leginkdbb a Patak utca és kornyékét ismerve igen jellemzé az
olyan — a szabalyozas alapjan mar teljesen jogosan nem megoszthaté — nagy
telek, amelyen lévé egy felépitményben tébb, biatorbagyi generacio is egyutt
lakik. Annak érdekében, hogy ezen telkeken - a laképarkban lévé
ingatlantulajdonosokhoz képest legaldbb ne szankciondltan — kialakithatéak
legyenek a szabalyoknak megfelel6 épitményben él6 csaladok életszerl
elkilonitése, indokolt ezen, teleknagysaghoz szigorian kotott rendelkezési
kiegészités bevezetése is.

4. A HESZ 17. § (1) a kerités legfeljebb 1,70 m magas lehet helyett 2,00
méteres szabalyozas alkalmazasat.

Javaslat indoka: A sajndlatosan Biatorbagyot is eléré, megnovekvé kornyezeti
(lég-, hang- és fényszennyezettség) artalmak, valamint vagyonbiztonsagi
problémak elleni védekezést inkabb szolgaljak a jobb és korszerlibb kerités
rendszerek. Ezek tekintetében pedig lényegében nem kivitelezhetd 1,7 méter
magas kerités, hanem leginkabb 2,0 méteres magassagu panelek azok, amelyek
a jelen épitési, kivitelezési anyagok mellett megvaldsithatéak. igy itt is egy
életszertlibb, rugalmasabb szabalyozas megalkotasara teszlink javaslatot.

A jelenleg hatalyos HESZ tartalmaz a&ltalanos
elGirast a lakoteriiletekre vonatkozéan, amely
alapjan egy telekre esetenként tobb épiilet is
épithetd, azonban a részletes elGirasok az egyes
hogy hany épiilet és rendeltetési egység. Ha a
létesitheté  rendeltetési egységek szamat
noveljik, azzal egyidejiileg az urbanizaciot is és a
teriilet terheltségét is noveljiik. igy erre nem
tesziink javaslatot.

Nem tamogatjuk, mivel Biatorbagy telepiilésképi
értékeivel, helyi orokségével nincs 6sszhangban.

Zsilak Szimonetta és Keller Balazs

A valasz megtalalhatd a bevezet6 részben, kérjuk
tekintsék at.

Nagy Olivér Defactoring

Mint a Biatorbagy 2011/58-64 hrsz-U ingatlanok tulajdonosa, ezlton szeretném
onnek megkuldeni a Biatorbagy hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeinek teljes
eljardsban tortén6 modositasahoz flizott technikai jellegli észrevételeinket.

A korabban 2011/47 illetve 2011/48 hrsz-on jel6lt ingatlanok megosztésra
kerultek (2011/57-64 hrsz.), azonban az épitési szabalyzat térkép mellékletein
tovabbra is a korabbi telkek szerepelnek. Az ingatlanok megosztasardl szolé
foldhivatali hatarozatot mellékelten kildom szives felhasznalasra.

A honlapon taladlhaté fajlok kozil a ,biatorbagy_szt_mod_1204-szt-egyben_4e”
nevl térképen ugyanezen teriletre az ,épitési hely és hatara” jelélés egy része
hidnyzik az 1. sz. f6ut és a belsé feltard ut kozott.

A foldhivatali nyilvantartas szerinti legfrissebb
foldhivatali alaptérképet az Onkormanyzat
megigényli. Az alaptérkép a tervkészités
folyamataban frissitésre keriil majd.

Csaky Laszlo

A javaslatot figyelembe vettiik.
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A konkrét javaslat, hiszen most erre van lehet8séglink: a Turista ut
nyomvonalat fejleszteni a kertvarosi utcak terhelésének névelése helyett.

64. | Dr. Kollath P4l

1. Hrsz 240, kozteriilet rovid szakaszat szeretném megvasarol ni. Ezt a terlletet
a mellékelt csatolmanyon sargaval huztam ki, kozvetlenll szomszédos a
tulajdonomat képezé Hrsz 241 terilettel, amellyel szeretném &sszevonni.
db csatolt foto) és ez a hulladék még most is ott van. Kb 3m széles ez a sav
mely megkozelitleg 5 méter szintkiilonbséget fed at, ezaltal csupanami
teriiltink megkozelitésre lehetne alkalmas. Ennek azonban gyakorlati
jelent&sége nincsen, hiszen a jelent8s tereprendezést kellene végezni, valamint
tamfalat is kellene épiteni és mi meg tudjuk kozeliteni a sajatteriletiinket e
nélkiil is. A jelenlegi hulladékkal szennyezett, allapotot az Onkormanyzatnak
kellene megsziintetni, amely és a tereprendezés, épités koltségeket és mds
forras elvonast jelentené Ezért vételi szandékomat szeretném az
Onkormanyzat felé kifejezni. Vételdr alapjdul a nemrégiben a Nemzeti
Vagyonkezel6t6l vasarolt terulet /Hrsz 241) vételara szalgalhatna alapul, amely
kb 1000 HUF négyzetméterenként.

2. A Hrsz 240 kozteriletet szélessége : a Teruletrendezési tervbdl nem tudtam
értelmezni a tervezett szélességét a Hrsz 240. Korabbi értesiilése im szerint a
tervezett szélesség 12 méter volt. Ez a szélesség nem indokolt és javaslom, hogy
csupan 6 méter legyen, mely szélesség 50% nagyobb mint a Tépart utca, ahol
jelenleg lakom.

3. A Hrsz 240 kozterllet rendezése : a Hrsz 240 kozterillet a kisrét szantd
terlileteinek (a t6 feldli oldal) a megkozelitésesre szolgal. Azonban a sok éves
elszantds miatt ez az "ut" annyira ferde, hogy egy traktornak is mdr-mar
veszélyes hasznalnia . Ezért tisztelettel kérem, hogy az Onkormanyzat tegye ezt
az utat biztonsagos kozlekedésre alkalmassa.

Teljesitettiik a kérést: a tervezett utca végét
visszaszabalyozuk, megvasarolhatd, viszont az
addig tervezett ut szélességénél fontosnak tartjuk
a 12 m szélesség biztositasat.

65. | Toth Eszter

Mellékletben

Ko6szonjiik az észrevételét. Javasoljuk a telepiilés
északi hataraban futé védé erdGsav athelyezését
a lakéteriletek hatarara. A fasitas
maganerdoként is megvalosithato.

66. | Szakadati Laszlo, alpolgarmester

Masfél hénapja fogadtunk el egy felzarkéztatasi tervet az Urgehegyre, és ugye,
emlitette most Koszoru Lajos, hogy cél, és benne van az anyagban a
sz6lGtermesztés, bordszat bizonyos megujitdsa. Na most az ezt akadalyozo
folyamatok kozil mar kettd is foltlint az utobbi masfél hénapban, és nem
éreztem a beszamolébdl, hogy erre tekintettel van kell6 sullyal a tervez6i oldal.
Ugye ugy hallottam ki, hogy az allattartd, vagy dallattartdsi teriileteken az
allattartd épuletek, épitményekrdl van benne sz6. Na most van egy heves vita
maris az Urge-hegy IV. d(l8jénél, ahol az Uj utat folépitettiik, ahol van egy
kutyapanzié 60 kutyaval, és ez egyrészt a borvidékiinknek a széle, tehat nem
egészen osszeilleszked6 funkcidkrdl van szé. Hat kett6, most hogy milyen egy
kutyapanzio, az egy dolog, van, aki szereti, van, aki nem szereti, de ebbél az az
altalanos - mondjuk Ugy - hianyossagunk, marmint hogy nem gondoltunk ra, én
magam sem, hogy az benne van a felzarkoztatdasi tervben, hogy a korszeru
allattartasrol gondoskodjunk, de hogy konkrétan hol legyenek azok a teriiletek,
ahol szabad allatot tartani, azzal nem torédtiink. En azt gondolndm, hogy ezt
valahogy be kellene ebbe a rendszerbe hozni, mert a kristalyosodasi kozéppont,
marmint az, hogy valaki hova koltozik, az a szerint alakul, hogy kik a
szomszédok, és ha az egy allattartotelep, akkor nem koltézik hozza az aki nem
szereti az allattarto telepet. Most forditva tortént, az allattartd telep kéltozott
kozel a mondjuk ugy, hogy az Udil6khoz, majd megnétt ennek a gazdasagi
térfoglaldsa, és hat vita van és gond, hogy ez hogyan illeszkedjen. De nem
illeszkedik a bizonyos borvidékiinkhoz, és egyben jelzi azt a hidnyossagot, hogy
mi nem figyeltiink oda, hogy most mdr valahogy ki kellene jeldInlink olyan
teriileteket, amelyek kifejezetten alkalmas allattartasra. Nem elég azt mondani,
hogy valahol messze, valahol tavol, vagy valakiktél tavol, ezért ezt én
javasolnam, hogy ezt gondoljuk végig ezt a dolgot, hogy hol keriiljén, akar azon
az Urgehegyen, valészin(ileg azon, de hol, hova lehet allattartast elképzelni
hosszu, hosszabb tavon, egyébként az illet6 kutyapanzids is hajlik arra, hogy
most még ebben a novekedési fazisban atkoltdzzon egy ilyen teriletre, tehat

A kutyapanzié lehetséges helyszinére tettiink a
tervben javaslatot (5254 hrsz.), Ma-3 6vezetben.
A szllészetet - boraszatot tamogaté szabalyozas a
HESZ-be bekeriilt.
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egyrészt megoldand a konkrét problémat, masrészt szamunkra egy altalanos
megoldast jelentene.

A masik, ami ugyancsak az Urgehegyen jelentkezik meg, és megint csak
akadalyozé tényezéként, egy vallalkozd megvasarolt ot telket, leddzerolta és
bekeriti, lebetonozza és épitdipari gépallomast csinal. Nem is tudtam hirtelen,
hogy hova gondoljunk, hogy most szabad, nem szabad, mit szabad, mit nem
mar a mai szabdlyozasi korilmények kozott, tehat ha egyszer egy borvidéket
akarunk, és egy, legalabbis egy természetkozeli, természethez igazodd
teriletet, akkor azt hiszem, hogy ez nem egészen harmonikus, hogy egy ilyen
terilet keriljon oda. O viszont cselekszik és megy elére. Nem tudom, hogy
szabalyos-e, vagy szabalytalan, célszer(i lenne megvizsgalni, és akkor tehat,
megint arra vonatkozik, hogy mit nem szabad azokon a terileteken csinalni.
Akkor mit kéne, és mi az amit nem szabad.

Akkor még egy utolsd, a Katalin heggyel kapcsolatban. Ugye, itt [dtom megint a
tervben azt a bizonyos 3-mas d(ilének a meghosszabbitasat. Tehat, ami roviden
Ugy volt a beszdmoldban, hogy majd az egy hosszabb tavu elképzeléshez
igazodik. Megbeszéltiik, megmutattuk, elmagyaraztuk, hogy nem célszer(i
kijelolni végig egy dil6t, hanem inkdbb a gy(jt6utat a végén, amelyre méd
nyilik. Mert az, mint gyUjtéut barmelyik dil6utat kijeloli az arra kozleked6
szamdra, mig ez a bizonyos kiemelt it 6nmagdban kilonleges értékkel nem bir,
csak az azon lakék szdmdra. Tehdt magyarul, ha végigmegylink egy egy
kilométer hosszu dil6uton, akkor nem mentiink végig az alatta és folotte Iévé
dil6utakon, nem érintettik Gket, hanem megint vissza kell fordulni. Ha viszont
azon az oldalon, ahonnan elindul, van egy széles diléut, akkor kivalaszthatja az
érkez6, tehat ez az Uj feljard ut lehetéségéhez igazodik, eldontheti, hogy melyik
dil6re akar érkezni, és ezt nem kozvetiti ez a terv még. Most latjuk azt a piros
vonalat ottan. Egyenesen, majd utdna abba a sargaba az a piros, és megy at
azon a vildgossarga vonalon is. Tehat nem arrdl beszéliink, hanem errél a
végérél. Mert hiszen ezt annak szantuk, hogy innen lesz egy Ujabb
megkozelitése ennek a hegynek, és ez mint egy gy(ijtéut lehetéség biztositana
azt az igényt, hogy eloszoljon ez a forgalom, és ne feleslegesen forgolddjanak
ott ... ezt a harmat javasolnam akkor figyelembe venni.

En is ragaszkodom az enyémhez, és ha azt, hadd mondjam azt, hogy a Katalin-
hegyen nem emlitette Koszoru Lajos, ugye, hogy tulajdonképpen egy
félbehagyott egyeztet6é munkank van, amelyik egyszerlen fogalmazva egy
geodéziai felmérést kovetben a 2-es, 3-as, 4-es dilok kiszabalyozasat, méretét,
a lakossaggal valo egyeztetését, a kdzmegegyezés kialakitasat teszi sziikségessé,
hiszen itt 865 telekrdl van szé. Tehat ennek a folyamatnak... Es mivel ez most
csatlakozik, mar becsatornazédik a HESZ-be, nyilvan, most mar egy masfajta
ritmusban kell folytatédnia, illeszkedve a HESZ munkaihoz. Ezt szeretném
leszogezni, hogy akkor most mar a HESZ kapcsan legyen ez indukalva és
mozgatva, mert az eddigi er6feszitések nem err6l az oldalrdl érkeztek.

Tehat mégegyszer hogy a geodéziai munkakat kdvetSen kaptunk még egy
Katona-hegyi egyeztetést. Porgessiik fol, egyeztessiink és probaljuk megoldani
azt a kérdést, amelyiknek aztan majd szerepelnie kell ebben a részben.

Polgarmester Gr elmondta, hogy az M1-es autépalyaval, annak a szélesitésével
egy id6ben keril sor a patyi felhajtora, amelyik... illetve a patyi - ugye -
atépitésekre, amelyek soran a Paty-Budajené-Telki-Perbal uthalézat mind az
M1-es autépalyara, mind pedig az 1-es féutra kozvetleniil felhajthat. Es ez az 1-
es féuton érkezik majd Biatorbagy felé, minden bizonnyal szinte csak azok
fognak érkezni, akik Biatorbagyon a vasutdllomdasndl megépitett P+R
parkoléban szeretnék hagyni az autdikat, hiszen aki Budapestre akar menni
autodval, az elmegy az autépalyan inkabb, és nem a féutvonalrdl fog majd Gjra
visszamenni. Na most itt van egy 2065-6s helyrajziszamu telkiink, amelyik telek,
bocsanat mert nem a mienk, a vasutallomas északi oldalan, amelyet Gjra ki
fognak irni az Allami Vagyonlgynokség varhatéan januar hdnapban
értékesitésre, és erre mozdulnunk kellene, mert a belsé parkoldink, tehat a
vasuttdl befele, Biatorbagy fele kiépitett kb. 200-230 parkoléhelylink megtelt,
és ezért az a tobbletforgalom, ami érkezik, ma is érkezik persze valamennyi
része a mostani kerlil6 utakon, az j6 lenne, ha ezen a 2065. hrsz. telken
|étesitett parkolot vagy egyéb épitménnyel egy kombindlt épitményt
megépiteni, hogy ne terheljék ezek a varos bels6 utjait, és ne a hazak el6tt
alljanak majd meg ezek az emberek.

Nem telepuilésrendezési terv hataskore.

A Katalin-hegy teriiletét érintéen a tervezési
javaslatot fenntartjuk.

srer sz s

A gytijtout kiegészitésre keriil.

Elképzelhetnek tartjuk a megoldast,
képviselGtestiileti dontést kériink.

67. | Tétényi Janos Gerhard-Nagy Szandra
-,Szabados Agnes Jacs6 Laszlo

Lakossagi forum, jegyz6konyv szerint:

A valasz megtalalhato a bevezet6 részben.
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Tiltakozas a Déli gydjt6ut ellen

68. | Oszlanyi Gabor

Ugyanebben a teremben egyszer szé volt mar a Patak utcanak a gydijtéutta valo
el6léptetésérdl, akkor azt hiszem, hogy egy olyan 20-22 méteres szabalyozasi
szélesség volt, most minimum 16 méter van megjelolve, ezt orommel vesszik,
hogy szlikebb, de én nagyon hidnyolom annak a fogalomnak a tisztazasat - én
legaldbbis nem tudom pontosan megnevezni -, hogy mit jelent egy gy(jt6ut.
Napi tiz autdt, szaz autdt, ezer autot, tizezer autét? Tehat mondjuk, hogyha azt
mondjuk, hogy a Kolozsvdri... vagy nem a Kolozsvari, a Szabadsdg Ut az egy
f6utca, akkor arra nekem itt most tud-e valaki valaszolni, hogy ez hany autét
jelent naponta, és tortént-e olyan becslés, hogy ha a Patak utca gy(jtéut lesz,
akkor ez hany autét fog jelenteni? Addig, amig ezekkel a szamokkal becslés
szinten nem vagyunk tisztdban, addig ezek a szavak, hogy gy(jt6ut, nem igazan
sokat jelentenek, f6leg, hogy most 6n azt mondta, hogy egyiranyusitani is lehet,
mert nem kell minden Gtnak kétiranyunak lenni. Ugyhogy én ezt a kérdést
szeretném feltenni, hogy mennyi a Szabadsag utnak a forgalma, és ehhez
képest mi a becslés, a Patak utcahoz ennyire ragaszkodnak, hogy gy(jt6ut
legyen, annak mennyi lesz a forgalma.

A valasz megtalalhaté a bevezet6 részben.

A forgalomra vonatkozd elérheté szamokat a
bevezetSben kozoltuk.

69. | Herman Gabor,

Akkor amennyire én tudom, ugye, Paty eléggé elérehaladott allapotban van az
autépdlya lehajtojukkal a Sasfészek pihend kapcsan. Konkrétan a Patyi
Polgarmesteri Hivatalban azt az informaciét kaptam, hogy ez jov6 év végére
megvaldsul, az dsszekotd Gt. Ugyhogy szeretném kérni azt, hogy ennek a
hatastanulmanya, az keriljon bele az anyagba, tehat hogy az hogy fogja...Mert
ugye, ez be fogja... befolyasolja majd azt is, hogy a biatorbagyiak hogyan
kozlekednek, mert nagyon kdzel van a véroshatarhoz. A Juhdsz Gyula utcaval
kapcsolatban, a nyugati laképarkkal kapcsolatban, oda két iskolateriilet van
tervezve, és ugye, az egyik, az rovidtavon a haromszog alaku, az az, az ugy
tiinik, hogy az fog hamarabb megvalésulni, ami ott van. En megnéztem, ennek a
beépithetésége 40%, egy 10000 négyzetméteres teriiletrél van szo, ami azt
jelenti, hogy 4000, 4000 négyzetméter alapteriilet(i iskolat terveznek oda. Az
szerintem elég nagy.Es onnét nem messze, ugye, odakeriil a masik iskola is, ami
azt jelenti, hogy a Biatorbagy teljes, szinte teljes oktatdsi része az a falunak a
biai részéhez kerl, és ott gyakorlatilag a Juhdsz Gyula - Szily utca az egy ilyen
nagyon-nagyon lényeges menekilé utvonal lesz Budapest felé. Ugye a szlil6k
viszik. Iszonyatosan meg fogja ndvelni a Juhasz Gyula -Szilynek a forgalmat.
Majdnem hogy merem azt javasolni, hogy, vagy igy megkockaztatni, hogy egyik
iskolatertletet rakjak el onnét. Tehat, hogy ez igy sok.

A valasz megtaladlhato a bevezet6 részben.

70. | Nagy Sandor,

Széval, hogy ezt az iskolakérdést, és tudom, hogy évtizedek 6ta ez problémas
torténet, de az, hogy most kett6t odanyomnak egymas mellé, és még annyit
mondanék, hogy 12 méter magas a beépithetGsége, tehat ez azt jelenti, hogy
majdnem hdrom szint. Tehat harom szint 4000 négyzetméteren, oda akarmit
lehet rakni. Es én a sajat tapasztalatombdl tudom, én naivan megvettem a
Juhdsz Gyula utcaban hazat, nekem azt mondtak akkor, hogy ott egy csaladi
hazas terilet lesz, az els6 Utembdl levontuk a kovetkeztetéseket, és
korbeépitették a hazamat lako izéval... ilyen kétemeletes hazak, négy lakas, tele
van az utca autéval, satobbi.

Es még egy kérdésem lenne, ez a té6 kornyéke, hogy ott
strandot terveznek? Meg parkolas koszonom.

Sziveskedjenek a bevezetd részhez lapozni, a
valasz ott talalhaté .

Ezzel szemben ebbdl az anyagbdl az olvashatd ki, hogy egy
konkrét utat terveznek épiteni a Juhasz Gyula ut és az Ohmillner Marton
sétany zsakutcai részén a telkek mogott.

A vélasz megtaldlhat6 a bevezet6 részben.
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Hegedyiis Angéla,

Az én kérésem az az lenne, hogy azt, tajékoztassanak engem, hogy miért arra a
részre teszik a szerviz utat, hiszen ahogy a Forras utcai lakosok azért vasaroltak
ott telket, mert hat ott az egy gyalogos és pihenGovezet. Mi azért vasaroltuk
meg azokat a lakasokat, és aztan mondhatjuk azt, hogy a Szilyt6l egészen a
Juhdsz Gyulaig, mert mogottink mezégazdasdgi terlilet van. Véleményeztik,
hogy ez igy is marad. Az, hogy ez egy szakgimnazium, és a ez egy altalanos
iskolanak szliksége van, és van egy kormanyzati dontés, és kormanyzati dontés
sziletett, 2014-t61 ez megvaldsul kilonb6z6 onkormanyzatoknal, és
telepiiléseken, de hogy miért valdsitja meg ezt Biatorbagy onkormanyzata a
laképark legaljan, egy haromszog terileten, hiszen ha mez6gazdasagi teriletet
szerettek volna megvasarolni lehet&ség lett volna a patyi ut melletti, mondjuk
mezGgazdasagi terlilet megvasarlasara is, ami nem befolyasolta volna mondjuk
a laképarkban él6knek, mondjuk a bejarasat Budapestre, élhetévé tette volna
ezt a részt. Es mondhatjuk ezt, hogy csak a laképarkot érinti,de ugye ez nem a
lakdparkot érinti csak. Hiszen ezek az emberek Ezek a didkok ide fognak jarni.
Ugye ne gondoljuk csak hogy a laképarki iranyba fogjak megkdzeliteni ezt az
iskolat. Ugyanugy a Jokai utrél a Szabadsag utra sorolhatnam hogy melyik
részekrdl fogjak kis utcdkon keresztil az iskoldba jutast megvaldsitani.
Mondhatjuk hogy buszok, de azért a busz jaratok mikor elképzelem hogy
Tenibdl, Séskutrol, Herceghalomrdl, Patyrél hogy fognak ide beérkezni a
buszok, ami nincsen buszjarat. Ugye azt mondjuk ki hogy buszjarat az nem
létezik kozvetlenll ezekrél a telepilésrél ide a laképark aljaba. Tehat ezek
autéval fogjak ezeket a gyerekeket a szlil6k ugye az iskolaba bevinni. Tehat azt
gondolom hogy szamomra nem egyértelml hogy lesz megvalésulva itt a
kozlekedés. Kettd, a szervizutak ha mar ugye megvasaroltak 100 milliéért. Nem
mennék bele miért ezt a teriletet. Akkor miért nem lehetne a szervizutat
mondjuk a masik oldalra tenni? Tehat miért kell mondjuk azokat a
lakéhazaknak a lakoit, akik hatranéznek mondjuk majd az iskola felé, még
ellehetetleniteni egy szervizuttal. A szervizutat azt meg lehet valésitani, ha mar
itt lesz ez a beruhdzds, a masik oldalndl, még mez6gazdasagi teriletek
megvasarlasaval. Tehat tulajdonképpen én arra szeretnék valaszt kapni, hogy a
szervizutat miért oda valdsitjdk meg, a szervizutat, hogy fog ott a szervizlton
bejonni meg kimenni a forgalom, tehat szamomra. Es akkor most tenném még
azt a mellékesen, a zardjelbe azt a megjegyzést, hogy alapvetGen zoldévezeti
részt szeretnének ott az Ohmiillner vagy, nem tudom kimondani, Ohmllner
részen, sétanyon tenni. Ami valljuk be &szintén, tehat akkor valahogy ott
forgalmak oda lesznek valahogy iranyitva, tehat azért az a zoldterdilet is, ez az
6ko meg a z6ld én, innen szdmomra nem egyezik a megndvekedett
forgalommal. Tehat én, az én, valaszt a kérdésemre csak annyit szeretnék, hogy
lehet-e a szerviz utat mashol megvaldsitani és nem a telekteriilet hataraban,
azoknak a lakosoknak a telekterilet hatdraban, illetve at lehet-e azt az egész
koncepcidt gondolni, hogy ha mar megvasaroltak és belteriletté nyilvanitottak
ezt a mezGgazdasagi teriiletet, talan javasolhat vagy lehet arra lehetGség, hogy
ezt az egész szakgimnaziumot és iskolat - bar kormanyzati dontés errdl
sziiletett, hogy meg kell hogy valdsuljon - majd lehet6séget ad a varosnak
mashol megépiteni, ami nem ennyire terheli le mondjuk a laképarknak a
forgalmat, illetve a lakosoknak a megélhetését vagy élhet&ségét.

A bevezetd részt kérjiik tekintsék at.

73. | Juhasz Attila
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En a Katalin-hegyi gy(jt6uthoz szeretnék egy kérést, egy javaslatot, mert akkor
lenne ez a gy(ijtéut az igazi, ha ez az Ut itt a Barackos szélén ez is széles, meg is
van a lehet6ség ra, tehat ez is be lenne kdtve, mert akkor lenne igazan gy(jtéut.
Tehat én erre gondolok, hogy ez is ugy lenne szabalyozva, hogy itt 6ssze tudja
szedni a dil6knek a forgalmat.

A javaslatot figyelembe vettiik.

Smidth Maria,

A valasz megtalalhaté a bevezetd részben.

Dutkai Gyorgy,

76. | Cseke Gergely,

ElGszor is, egy altalanos iskola, rendben van, a laképarknak, a varosnak
sziiksége van rd. De egy szakgimnazium, ami kimondottan, publikdltan nem
Biatorbagyért van, hanem itt a régidért, Herceghalom, Paty, satobbi. Meg kell
azt figyelni, hogy teljesen inlogikatlan helyen van. Megkozeliteni nem lehet.
Akar lesz varosi kozlekedés, akar nem. Zsambékrél nem fog lejarni egy
iskolabusz csak azért, hogy az a tizennégy ember... Patyrdl szintén, Telkibdl
szintén, satobbi. Biatorbagyrol maximum 50-100 gyerek johet ebbe a 400 f6s
iskolaba. Masik 300 kornyékbeli teleplilésekrél. Ehhez az iskolahoz tovabbi
Otven-szaz egyéb személyzet tartozik, tanarok, titkarsag, konyha, satébbi. Ez azt
jelenti, hogyha be is indul ez a varosi kozlekedés, két darab 18 személyes
busszal, ami cirkolaszik a varosban reggeli Szabadsag uti cstucsforgalomban,
vagy ideérkezik, vagy nem. Kétszer 18, 36 ember. Levonjuk még ezt a koriilbeliil
50-100 biatorbagyi gyereket, aki jon biciklivel, mondjuk, még mindig marad 300
gyerek, plusz 50-100 tandr, aki kocsival fog jonni, mert Biatorbagy és az dsszes
kornyékbeli telepiilés alvovaros. Beszélhetiink barmirdl is, hogy ez nem
alvévdros, ez alvovaros. Innen bejarnak dolgozni az emberek, tehat vagy viszik
magukkal a gyerekeiket neves gimnaziumba, vagy pedig - most csinya sz6 - de
nem a legmagasabb statuszu iskola lesz ez. Na most hogyha idejon 300 auto kb.
reggel, 250-300 autd fél nyolctdl 8-ig, az a félords id6tartam az azt jelenti, hogy
percenként nagyjabdl 10 autd jon. Egyszerl matematika. Azt jelent, 5-6
masodpercenként befordul a Juhdsz Gyula sarkdn egy autd. Ami utan ki is
fordul. Kimennek 7 és 8 kozott a Szilynek az aljan lévé keresztez6désbe, ahogy
jon a forgalom, ott akar 100 méterre is visszatorlodik a sor, hogy ki tudjon
fordulni a Patyi utra. Ha még ezt megndveli fél éra alatt percenként 10 auto,
aminek jelent6s része 7 negyven utan torténik, ez egy teljes abszolut kdosz.
Tehat ez nonszensz, ez nem normalis dolog, mi irdsban javasoltunk Onéknek
egy elkerul6 utat, két verziot. A verzid: a Patyi uttdl egy ilyen jo 100 méteres
hang és egyéb zajvédd tavolsagot eltekintve a hdromszognek a hatsé oldaldnal
kozelitse meg a haromszog telket. A masik, hogyha ez tul draga, a Szili, ahol
elkanyarodik, ott van az erdGsdvnal kivezetve lehetne ezt megoldani, és ezzel
maris tehermentesiline a lakdparknak a hatso része. Ezt mi beadtuk irdsban, az
ég vildgos semmi hatdsdt nem latjuk itt a tervekben. Na most, ha tovabb

A részletes valasz megtaldlhaté a bevezetd
részben, kérjiik tekintsék at.

Az iskola fokiszolgalé hatsé utja 16m szélesre
tervezett. A lakoterilet és az iskola kozotti 8,5 m
széles kozteriilet fenntartasa tovabbra is indokolt.
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gondolkodunk, ez az iskola ez minimum 5 milliard forint. Itt most ha ezt az utat
meg kell épiteni, ez nem tébb 100 milliénal. Szerintem 5 milliardnal a 100 millié
az utra, no ... Tehat értelemszerlien nem teszi lehetetlenné a kivitelezés
koltségeit. Fontoljak meg, és nézzék meg, mi a racid. De mindenekel6tt
tovabbra is fenntartom, hogy ... az iskola, le kell a patyi Ut sarkara vinni, f6leg
hogy megéplilnek ott a csomdpontok.

77. |VékonyTama’s,

Lakodkat nyilvan nem kérdezték meg ezzel kapcsolatosan, mert ott mi embert
nem lattunk a helyszinen aki ezzel kapcsolatosan kérdezett volna,
informalédott volna vagy barmit tett volna, de vajon az onkormanyzatot
megkérdezték-e, tehat az onkormanyzat szavat meg a véleményét kikérték-e
ennek a hatastanulmanynak a keretében, illetve hogyan van lehet6ség arra,
hogy itt a lakdknak a véleménye és az allaspontja is eljusson azokhoz a végsé
dontéshozokhoz, akik majd a javaslatot le fogjak tenni ebben az anyagban. Erre
lennénk kivancsiak. llletve itt még a megkozelitési koncepcid kapcsan
szeretném azt kérdezni, hogy ugye itt elhangzott az, hogy gydjtéut a Juhasz. Ez
oké, de ott van az a zsdkutca, amin keresztil a megkozelités fog torténni. Vagy
kétiranyban, vagy egyirdanyban, ugye ezt sem tudjuk még. Erre sem volt konkrét
valasz korabban. De ez egy 5 méter széles ut. Ezt hogyan tervezik
megszélesiteni, ugy hogy ez egy 400 f6s iskolat, a kiszolgald személyzettel
egyiitt el tudjon 1atni? Tehat, ezt képtelenségnek latjuk. Es itt elébb elhangzott
az, hogy van az a szervizut, amit 8 helyett akar 12 méter szélesre is terveznek.
Ez oké, lehet err6l beszélni, csak hogy fog torténni az ezt megel6z6
megkozelités egy most 5 méter széles uton. llletve, itt lehangzott egy olyan,
hogy véderdd, amikor itt a koncepcid ismertetésre kerilt. Szeretnénk azt
megkérdezni, hogy ez mi pontosan, ez hol lenne? Ezt nagyon jol el lehetne, ezt
a véderdét helyezni a mi alternativ megkézelitési koncepcidnkba, ami egy ilyen
50-100 méterrel a Juhasszal parhuzamosan haladna. Ott tényleg lehetne egy
ilyen véderddt kialakitani, ami zajfogdként szolgdlna, és mentesitené a
laképarkot. De igy, most ebben a megkozelitésben mit jelent ez, hogy véderd&?

78. | Varhelyi Richard,

A masodik kérdésem, hogy ezt a nagy sebességli vasutat hogy kell elképzelni,
merthogy Biatorbagy az orszag két legnagyobb sebességli vonalanak a
kacsacs6rében van, amibél az egyik még at is csapja a varost, ezt azért is
kérdezném, mert én a Domb utcdban, a Kolozsvari utca az nagyon kozeli, én
esténként szoktam hallani a tehervonatot, 11 és éjfél kozott van egy tehervonat
ott, amit nagyon hosszan lehet hallani, és hogyha ezek 160-nal mennek, nem a
tehervonatok, hanem ez a nagy sebességi vasut gondolom mar 240-nel fog
menni, vagy nem tudom, tehat itt milyen zaj, mikor fog megépiilni, illetve
milyen zajcsokkentd, redukald intézkedéseket kivan tenni a véros, illetve ezzel
kapcsolatban, hogy a mar meglév6 morajt esetleg van-e valami koncepcid, hogy
csokkenti a varos, most az M1 lejté kamionmorajat értem ezalatt, amit ha én a
Kolozsvari utcanal hallok hajnalonta és késé este, akkor valdszin(sitem, hogy a
tobbi lakd még inkabb, a tobbi lakét ez még inkabb érinti.Es akkor a
kertvarosias lakoterilettel kapcsolatban még egy gondolat, mert a lakétarsaim
nagyon sok mindent mondtak, hogy ez szerintem nem gyjt6ut, mert inkabb ez
egy elkerll6 Gt igy, hogy megadjuk azt a kis farkat a Séskuti Gt felé. Es én
magamat ismerem, hogy én ezt a hatszaz métert a Szabadsdag Utig, én ezt 30-
40-nel teszem meg, de hogyha bekapcsolunk itt atmend telepuléseket és
emberek... nem biatorbagyi emberek rajtunk keresztil fognak keresztiilmenni
ott a Géza fejedelmen keresztil lefele, ott a Patak utcan, akkor én nem
szeretnék egy 50-60 kilométer per dras napi tobb szaz autds atmené forgalmat
realizalni a hazamtél negyven méterre.

A bevezeté részben megadtuk részletes
valaszunkat.
A nagysebességli vasut jelent6s hosszon

alagutban halad majd.

A térségi tervlap mutatja a kornyezé telepiilések
jelenlegi utvonalat és forgalmi volumenét. A
térség tervezett infrastrukturalis fejlesztései
(tovabbi  autépalya-csomdpontok, atkotések)
Biatorbagy szamara kedvezéen rendezik at a
kornyék forgalmat.

A tervezett gyl(ijt6ut nem tehermentesitd, illetve
elkeriilé utként szolgalna, hanem a kornyék jobb
megkozelithet6ségét segiti majd eld.
A déli gyl(jtéut modositott

nyomvonalvezetése kizarja, hogy
forgalom szamara vonzo legyen.

(alternativ)
az atmené

Forgalomtechnikai eszk6z6k alkalmazasaval a
forgalom sebessége csokkenthet6, az atmend
forgalom kizarhato.

A kérés nem kapcsolodik a telepiilésrendezési
eszkozok kidolgozasahoz.

80. | Mbdri Ferenc,

Biatorbagy Pecatéért Egyesiilet elndkhelyettesi tisztségemben is ezzel a
terllettel kapcsolatban szeretnék néhany észrevételt tenni. Igen, igy mondjuk
konnyebb. Tulajdonképpen mindegy is, hogy melyik tervlapot nézziik, mert a
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mondandém Iényege az pont az, hogy nem érzem olyan nagyon szerves
részének tovabbra sem a Peca-té teriletét Biatorbagy telepllés szervezési
tervezésében. Még az elsé bevezetében a tervez6 Ur szdjabdl egy fél mondat
elhangzott, hogy a Peca-tonal mar lehet, hogy egy kicsit tulhaladott a telepiilés
szerkezeti, vagy hat az Ovezeti besoroldasnak megfelel6 atalakulds, ez igen.
Megérkeztiink. Nagyjabdl ez azt jelenti, hogy belepillantva az Gj HESZ
javaslatba, példaul kikoti az egyik paragrafus egyik pontja, hogy életvitelszerd,
tehat lakdingatlan nem épithetd a terlletre. Nem emlékszem pontosan fejbdl,
taldan hétszaz-valahany telek van itt a Peca-t6 kornyékén, nincs pontos adat
arra, hogy jelen pillanatban hany életvitelszertien ott laké lakos van jelen
pillanatban ezen a terileten. Viszont arrdl azért nagy 6rommel be tudok
szamolni, mint a helyi egyesilet egyik vezet6je, hogy nagyon-nagyon aktiv élet
zajlik ezen a kis mikrokornyezeten. Viszont azt kell, hogy mondjam 6noknek,
hogy a teriilet degradacidja, az nagyjabdl olyan 15-16 éves multra tekint vissza,
és nem all meg. Tehat ez a terlilet egy olyan ékszerdoboza lehetne
Biatorbagynak, amibe szerintem igen is, kutya kotelesség lenne fektetni, és
érdemes is lenne fektetni. Ezzel szemben a valésag az most az, hogy ezen a
teljes terilileten a kozmu ellatottsag jelen pillanatban az elektromos daramban
mertl ki, magyarul sem vezetékes ivdviz, sem csapadékviz, sem
kommunalis szennyvizhalézat nincs kiépitve. Elvileg tervek vannak arra hogy
majd valamikor lesznek tervek kézm( halézatra. Szintén a HESZ megfeleld
paragrafusaban azt olvastam, hogy bizonyos udiléovezetekben teljes kozm
ellatottsag nélkil nem lehet épitkezni, érdemes egyébként kilatogatni a Peca
téhoz, hogy jelenleg hany épitkezés zajlik, meg mondjuk az elmult tiz évben
hény laké-, és nem udll6 hanem lakdingatlan épiilt, viszont azért mert ilyen
mostoha a tertlet elbirdldsa, vagy nem is tudom, ezért a mondjuk a 15 évvel
ezelGtti viszonyokhoz képest is a terllet lakossagi aranya, eloszlasa az az én
meglatdsom szerint, a varos szempontjabdl is nagyon negativ iranyba valtozott.
Mire is gondolok? Itt arra gondolok, hogy mivel megel6zve azt az Uj épitési
szabdlyozasokat, hogy ugye kvdzi most mér nagyon egyszer(i épitkezni, szinte
mar csak bejelentési kotelezettség van, de ezt megel6zGen ugye épitéshatdsagi
eljaras keretek kozott kellett volna engedélyeket szerezni itt az épitményekre.
Amiket hivatalos uton nem lehetett megtenni, mert akkor még nem volt
érvényben az a HESZ-moédositas, hogy kdzm(ip6tlé berendezéssel ki lehet
valtani  vezetékes kozmlveket. Ebb&l fakadéan gyakorlatilag itt
elértéktelenedtek a telkek, nem utolsé sorban nagyon kioregedett az eredeti
tulajdonosi garda is, tehat sok az elhagyott telek, sok az elvadult telek, és az
elértéktelenedett telkek hatasédra nyilvdn a szocidlisan sokkal nehezebb
korilmények kozott él6 emberek kezdtek megjelenni a teriileten, akar
bérleményként, mindenféle szedett-vetett viskokban, akar a picit jobb
kortlmények kozott él6 emberek olcsé telkek vasarlasaval és a meglévé fahazak
takoldsaval életvitelszerlien élnek jelen pillanatban ott, és egyre tébben. Tehat
kezd egy picit itt a Peca-tonal szétnyilni az oll6, mert van egy olyan, egyébként
nem elhanyagolhatd réteg, akik tényleg azért jottek oda, mert, na, itt aztan
biztos mindig 6rok nyugalom és béke és madarcsicsergés van. llletve vannak
azok az uj lakok, akik kényszerbdl, mert erre van lehetGségiik, jottek ide. Tehat
amikor azt mondom, hogy a varos azzal, hogy szerintem nem kell6
odafigyeléssel tesz meg mindent ezekért a terlletekért, ezekért a - csinya
szoval, és nem is helyes széval - kiltertletekért. Olyan mennyiségli szocialis
haldé kényszert vesz a nyakdba azzal, hogy igenis, itt nagyon sok kisgyerekes, és
szocialisan nagyon nehéz koriilmények kozott él6 emberek vannak - és nemcsak
a Peca-ténal, hanem szemben az Urgehegyen vagy a Katalin-hegyen is,
nyilvanvaléan -, hogy ez bizony révid tdvon is, meg hosszabb tavon is elég
komoly anyagi terheket fog réni az dnkormanyzatra. Nem akarok a varos
zsebében turkalni - bar megtehetném, hiszen az én adoéforintjaimbdl is van a
varos zsebében pénz -, én azt gondolom, hogy itt, a Peca-ténal tobbek kozott az
egyesilet hathatds kdozremikodésével elindult egy olyan irany, hogy a lakossag
azon része, aki maximalisan érdekelt a terilet fejlesztésében egyre nagyobb
erét képvisel, ezt az onkormanyzatnak ki kell tudnia hasznalni. Ezt mi az
egyesilet nevében mindig meg is er&sitjiik az 6nkorméanyzat minden lehetséges
féruman, és minden egyeztetésén. En itt most ugye nagy baromi kérmondat
vége felé kozeledjek, azt szeretném kérni a tervez6 csapattdl, hogy vizsgaljak
meg annak a lehet&ségét, hogy ez a teriilet valahogy egy picit méltébb rangra
keriljon Biatorbagy szerves részeként. Lattam a térképeken, és nagyon nagy
orommel fogadtuk mindannyian, hogy kerékparut, hogy be lett jel6lve
Horhos&Hold utcanal egy gydjtéut, viszont én azt gondolom, hogy itt a terilet
adottsagabdl jol latszanak a szintvonalak, tehat ez egy erGsen lejt6s torténet.
Pontosan tudom, hogy a normal, hagyomanyos gravitacios elvi csatornahaldzat

A tervmoddositas tartalmaz kerékparutat, hidat és
igy javulé kapcsolat alakul ki a varoskdzpont felé.

A nyilt karszt teriileteken magasabb szinti
jogszabaly miatt elvaras a teljes k6zmiivesités.
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is, hogy vezetékes viz csatorna nélkiil nem tervezhetS és épithets. Erdemes
lenne megvizsgdlni ennek a lehetGségét, mert err6l mar volt az
onkormanyzattal egyeztetés, hogy ezeken a teriileteken rovid tavon eltérési
engedély, vagy lehet6ség keriiljon bele ebbe a szabalyozasba, mert mégis csak
azért a XXI. szazadban, és lehet itt azzal érvelni, hogy ez idilé dvezetnek van
tituldlva, én akkor is azt gondolom, hogy itt nagyjabdl jelen pillanatban az
egyestlet felmérése alapjan olyan 300 ember él, tébb, mint 300, kdzel 100
gyermekkel, tehat az, hogy nincs vezetékes viz, az elég kemény. Tudom, hogy
ezt mindannyian mi vallaltuk, viszont abban a hitben, reményben és tenni
akarassal vallaltuk, nyilvan anyagi aldozatok aran is, hogy el6bb-utébb azért ez
meg fog oldddni ez a probléma. A vezetékes viz odahozatala én azt gondolom,
hogy tervezs6i szempontbdol nem egy tul bonyolult feladat, mert két iranybdl
egészen kozel van vezetékes ivoviz végpont. Nagy 6romomre szolgal, az hogy a
kozmUipotld berendezések elfogadasra keriltek, ezt pedig valamilyen szinten
tamogatni, vagy legaldbbis eréltetni kéne a lakossagra, mert az egyébként
borzasztd, ami most a kommunalis szennyvizkezeléssel ott a terlileten torténik.
Tehat még egyszer a javaslat az az volna, hogy probaljuk meg ezt a teriiletet a
helyén kezelni, prébaljunk meg ennek a teriletnek is egy rovidtavu, tarthato
fejlesztési irdnyt megszabni. Prébaljunk meg legaldbb alapkézm ellatottsagot
kialakitani. Es természetesen minden ilyen (gyben az egyesiilet
kozrem(kodését azt fel tudom ajanlani. Akar egyeztetés, akar helyszini munka
kapcsan.

81. | Téth Gabor,

En is az utca nevében szeretném kérni, hogy ha lehet az alternativ Gtvonalon
valdsuljon meg ez az ut. Tehat én természetesen tisztaban vagyok azzal, hogy a
mi érdekiinkben késziilnek az utak, és valahol muszaj is, de nekiink azért
kiilénosen fajdalmas, mert ott nalunk a legkeskenyebb az utca, a Patak utca, és
a mi telkeink végébdl vannak maris kiszabalyozott teriletek, tehat igazabdl a
kertjeink igy félbe lennének vagva, és a teraszaink fognak a vélhet6en elég nagy
forgalmu utra nézni.

A Patak utca szabalyozasat a hatalyos terv is
tartalmazza. Az Alsé koz telkeinek végénél a jelen
modositdas nem valtoztatja meg a tervet. A
szabalyozasi vonalnak megfelel6en mar elindultak
a telekosztasok (7890/3). A szabalyozasi vonalak
maradnak.

82. | Dobilanos

Két észrevételem volta
tekintetében.

A megorokolt HESZ 2003.-ban 4m széles utat jeldlt be a szomszédos
telekhatarnal, amelyet abbdl a célbdl tette hogy a tulajdonos be tudjon allni az
udvarara az akkori szokdsjog alapjan.

A telekhatara melle sav meredeksége eddig nem tette lehetévé , hogy ezt az
utat kialakitsa , ezért a 311/1- es ingatlanon lév6 maganuton kozeliti meg a mai
napig is a garazsat.

A piros vonal azonban teljes telek hataron végig megy a 311/2 ingatlan
akkoriban leszabalyozott, de valamiért eddig még meg nem nyitott utig, amely
Ut a Munkas utca fel6l engedne bejarast a Zsido temetd irdnyédba, (Dobd utca)
felé.

Az lenne a kéréslink, hogy kérem vizsgaljak meg értelmét a 4 m széles Ut a
funkcidjanak értelmét. Az ut kialakitdsa a telekszomszéd bejarhatdsagat
természetesen tegye lehet6vé a kapuja bejaratig, de az azon tul semmi
életszer(i hasznalata nem latszik valdszinlinek a tovabbi szakaszon.

A masik kérdés , hogy a 311/-es telek hogyan, és mikor , és hogyan kozelithet
meg a bejarhatosag és a kozmlivek tekintetében a jov6ben ha valamilyen
beépités torténik az ingatlanon. Nyilvan ez egy alternativ megoldasa
az ingatlan bejarast illetGen.

311/1-es ingatlan szabalyozasanak kialakitasa

A 311/1 hrsz-u telken beliil jelélt 4 m széles
szabalyozasi vonal torlésre keriilt. A 311/5 és a
319 hrsz-i ingatlan a 311/4 hrsz-u sajat
hasznalatu utrél és a 313 hrsz-u kozteruletrdl is
megkozelithetd.

83. | Molnar Tibor

Mellékletben

A Biatorbagy 096/8 hrsz-i ingatlanom a jelenlegi HESZ-ben  KBSP 1 6vezeti
besorolasu, a tulajdonlapon ‘b’ alrészletként nevezett 1945 m2 nagysagu
teriilet beépithetGségét szeretném novelni az ingatlan VK3 besorolasu teriilet
beépitésének terhére.

Vi-3 rovasara novelheté a Kb-Spl beépithetGség
oly médon, hogy a teljes teriileten a most
szamithato beépités nem novekedhet.

84. | Répasi-Friesen Erika

Mellékletben

Kérelemként nem értelmezheté.

85. | Dienes Lajos

Megdobbenve olvastuk azt a teljesen atgondolatlan Gtletet, hogy Biatorbagy
kirdndulé védett Ovezetében létesitsenek nagy gépjarm( forgalmu elkeril6
utat, a hidnyzo huszadik (21. szazadot nem emlitem) szazadi kdézmf(ivek
fejlesztése helyett (internet, tv, telefon, utak allapota, forgalom lassitasa a
focipalya felé tapasztalhatod életveszélyes tempd végett az emlitett kiranduld
jelleg miatt. Személy szerint megbecsilném, hogy a varosnak van ilyen

A térségi tervlap mutatja a kornyezo telepiilések
jelenlegi utvonalat és forgalmi volumenét. A
térség tervezett infrastrukturdlis fejlesztései
(tovabbi  autopalya-csomdpontok, atkotések)
Biatorbagy szamara kedvez6en rendezik at a
kornyék forgalmat.
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kikapcsolddasra alkalmas teriilete és eme jelleget erGsiteném.

Viszont koszonettel tartozunk a csatorna fejlesztése végett, ami talan az év
kozepén megoldddni latszik.

P

A tervezett gylijtout nem tehermentesitd, illetve
elkerul6 utként szolgdlna, hanem a kornyék jobb
megkozelithet6ségét segiti majd eld.

A déli gyijtéut modositott (alternativ)
nyomvonalvezetése kizarja, hogy az atmend
forgalom szamara vonzo legyen.

86. | Kovacs Dezsé

Az Onkormdnyzat honlapjan megtaldlhaté telepilésrendezési anyag
altaldanossagban véleményem szerint szinvonalas. J6l prébalja a rendelkezésre
all6 lehet&ségek mentén kitlizni az irdnyokat.

4 megjegyzésem lenne:

1. A gépjarm és vasuti kozlekedésbdl szarmazoé zajterhelés csokkentése is
legyen egyrészt kiemelt célkit(izés, mdsrészt keriljon bele az anyagokba.
Nemcsak az M1 autdpdlya mellett, hanem a nagy forgalmu bels6é utak mentén
is célszerli lenne zajelnyel6 falak elhelyezése (Patyi ut patak fel6li oldaldn,
Orszagh ut bejové szakaszan, tervezett feltdré utak mentén. A vasutvonal
mellett is sziikséges lenne — a tehervonati forgalom jelent6s novekedésére
lehet szamitani a kovetkez6 években a tervezett kinai fejlesztéseknek
koszonhetéen. A zajvédd falak mellett a belterileti utak felujitasanal — illetve
az M1 tervezett szélesitésénel is — az onkormanyzat kérhetné/elSirhatna
alacsony zajszintii aszfaltburkolatok (pld. gumibitumen) alkalmazasat. Jelenleg
is fuldoklunk a gépjarmi forgalomban, ha a blzén nem is, de a zajan igenis
tudunk csokkenteni!

1. A zajterhelés az soran
vizsgalatra keril.

A Hész tervezet tartalmazza az alabbi elGirast:

5. § (4) A védend6 6vezetek védelme érdekében a
kozlekedési féhalozatok
(autépalya/autéut/orszagos féut, vasut)
fejlesztése esetén a varhato kornyezeti
terhelésbdl kovetkez6 hatasok mérséklésére
zajarnyékolo fal épitendd.

M1 fejlesztése

87. | Teller Imre

Biatorbagy Eger utcai lakos

Az Eger utca és a kornyez6 utcak gépjarmivel valé megkozelithetésége,
a Budapest-Balaton kerékparut megépitését kovetéen is maradjon meg
a Szarvas-ugras lakoéterilet feldl.

A meglévo telkek megkozelithetésége megmarad.

A 2003 évi HESZ-ben a telken 4m széles Ut lett kijeldlve a szomszédos
telekhatarnal, abbdl a célbdl, hogy a tulajdonos autéval be tudjon
allni az udvardra az akkori szokdsjog alapjan.

Azonban ez a 4 m széles Ut a teljes telken, egészen a fels6 szomszédig
(311/2 hrsz.) ki lett jel6lve, aki ezt az utat eddig sem hasznalta és nem is
fogja, hiszen 6 a telkére vald bejarast a Munkas utca fel6l, a maganutjan
oldja meg, tehat ennek az utnak ilyen formaban nincs semmi funkcidja.

A kérésem az lenne, hogy vizsgaljak felll a 4 m széles ut értelmét.

A kérésnek megfeleléen megvizsgaltuk a 311/1
hrsz-i telken belil jelolt 4 m széles ut
kiszabalyozasat. A szomszédos ingatlanok a sajat
haszndlatu utrél és a 313 hrsz-u kozteriiletrdl
kozelithet6 meg. A 4 m széles tervezett Ut torlésre
kerilt.
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VAROS-TEAMPANNON KFT. MUNKATARSAI

Koszor( Lajos, épitészmérndk, vezetd telepiléstervezd (TT/1E 01-1346/06)
Toth Helga, telepUléstervezd

Szekeres Petra, telepilésmérnok

SZAKTERVEZOK

Mdricz Anna, tajépitészmeérndk, egyéni vallalkozé (TK 13-1323)

MOBIL CITY Mérndki Tanacsado Bt.:

Macsinka Klara vezetd kdzlekedéstervezd, KE-T, K1d-1, kamarai szam: 13-1017

Boldizsar Attila

KESZ K&6zmU és Energetikai Tervezd Kft:

Hanczar Zsoltné okl. gépészmérnok, okl. varosépitési-varosgazdasagi szakmérndkMK-01-2418

Szoléczki Balint
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1. melléklet Telepiilésszerkezeti terv
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2. melléklet Telepulésszerkezeti terv leirasa
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Beépitésre szant tertletek

LAKOTERULETEK

A beéplilt lakoterileteken valtoztatas nem javasolt. Iharos teriiletének északi részén a Nap hegy
térségében (Forras utca, Naphegy koz) a zartkertek helyén elindult a lakoterileti jellegl beépules,
ami megfelel a korabban rogzitett taviati kertvarosias tertlet-felhasznalasnak.

Biatorbdgy terlletén jelentds még nem beépitett lakdterlletek vannak. Szarvasugrds és a Nyugati
lakoétertlet lll. Gtemének terllete, illetve az atéplld Iharosi terlletek. A Barackvirdg lakéterlletét az
Onkormanyzat jelenleg nem kivanja lakoteriletté fejleszteni, egy részének tavlati fejlesztési
terGletként vald megtartdsa javasolt, a dombtetdn zéldfelllet megtartdsaval.

UDULOTERULETEK

Biatorbdgy terlletének mindkét UdUléterUlete (Katalin-hegy, Peca-t6) hetvéegihdzas GdUlSterUlet.
Katalin-hegy terllletét az M1-es autdpalya és az 1-es Ut is elvdlasztja a vdros belterlletetdl. A
Katalin-hegyen az egykori kertes mezégazdasdgi terllet egy részén a telekalakitasok, beépitések
megtorténtek. A Peca-td 0dUl6terlletének rendezett tOmbjeiben kbzel egyforma telkeket
alakitottak ki, azok egy része beéplilt.

Az UdUléterGletek fejlédésénekgatia a kdzmUelldtdsés az utak kiépitésének megoldatlansaga, a
terilet nyilt karszttal vald érintettsége. A Katalin-hegy tetején 1évé beépitetlen,kdzel 5 hektar
nagysagu UdUléterUlet kUldnleges terUletfelnaszndldsba kerUl dtsoroldsra (MUvésztelep).

VEGYES TERULETEK

A régi vasit nyomvonalan a torbagyi varoskodzpont kiépllt, a funkcio-bdvitd fejlesztesi elkepzelések,
a Varoshaza kornyezetének épitészetileg karakteresebb kialakitasat a jelenlegi teriletfelhasznalasi
rendszer biztositja.

A Nyugati lakoterGlet lll. Utemének terGletén jelentds telepUléskdzponti terlleteket jeldltek ki
korabban, ezeken a tervezett intézményi fejlesztés (oktatas, intézmények) nem valdsult meg.

A vasut allomas kérnyezetében — a Dézsa Gyorgy utca mentén — a lakoé és telepilléskdzpont vegyes
tertletek egységesen telepiléskdzponti tertletfelhasznalasba kertlnek.

Telepuléskdzpont vegyes terlilet a Topark lakdnegyede.
A Szilvamag terllete intézményi vegyes teriiletfelhasznalasba kerll a Viadukthoz kapcsolédoéan.

Az lharos telepulésrészen vegyes terilet kerll kijeldlésre a Naphegy kdz végén, valamint a Turista Ut
kezdeti szakaszan.

GAZDASAGI TERULETEK
A vasut és a féutak mellett a kijeldlt svokban a gazdasdgi célu terlletek fokozatosan beéplltek.

A torténeti telepllésmag szomszédsagaban a Soskuti it mentén, a beltertlet hataran talalhaté egy
viszonylag kis tombnyi gazdasagi terillet, amely még nem valdsult meg. A tervezett kdzlekedési
csomopont -korforgalom - kiépllésével varhatoé a hasznalatanak megvaltozasa.

A meglévd gazdasdagi terlletek Utemezett tdviati fejlesztési terlleteinek kijeldlése indokolt. A
gazdasagi teruleteken a helyi mikro-, kis-, és k&zépvdllalkozdsok letelepedésének eldsegitése a
kisebb méretl gazdasdgi terlleteken indokolt.

Torbagy északi részén, a Patyi Gt, vasit és a Farkas —arok altal hatarolt haromszdg alaku, mintegy 1
ha méretl tdbmbben gazdasagi tertlet kerll kijelolésre varosizemeltetés céljara.




Biatorbagy telepulésrendezési eszkozei

A Té-park tertiletén kialakult allapothoz igazodik a terlletfelhasznalas korrekcidja, amely részben (;j
beépitésre szant terllet kijeldlését is jelenti. A Topark terlletén a jelenleg hatdlyban 1évé, tobbszor
modositott  épitési engedély a hatalyos telepilésszerkezeti terven vizgazdalkodasi és
erdéterlleteknek jeldlt terUletekre a Iétesitményekhez szUkséges parkoldterllet kialakitdsdra adott
engedélyt. A hatalyos szabalyozasi terv a telepllésszerkezeti terven az MO lehajté aga mellett
kijelolt erdbterlletet nem tartalmazta. A terUlet egy része gazdasdgi terlletfelhaszndldst marad,
mig az autépalyak 250 m-es védoéterlletén kivll - figyelembe véve a megépiilt szerkezetkész
éplleteket- telepulléskdzponti vegyes tertlet kerul kijeldlésre.

A gazdasdgi terGlet kismértékben bévil a Rozdlia park terlletén, ahol a kialakitott telkek és
beépités részben érintett az 6koldgiai halézat magteriletével. Ezen a terlleten a beépitésre szant
tertlet kijelolése a terulet vonatkozasaban megkért ,beépitésre szant tertlet kivételes kijeldlése
magtariletben” térségi teruletfelhasznalasi engedély figgvényében torténik.

KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK
e femetdk K-T,
e sportpalyak tertletei K-Sp,
o rekreacios teruletek K-R,
e oOktatasi tertilet K-Okt,
e mUvésztelep K-MUt,
o szdllasféréhelyek terUlete K-SZF,
e kUldnleges beépitésre szant egyéb erddterllet K-E
e hulladékkezelbk és —lerakdk tertletei K-SZT,
e kdzm( terllet K-KmU,
e romtemplom K-Rom.
A temetdk jelenledi, teljes terlletének hosszU tdvi megtartasa javasolt.

Kuldnleges sportterliletek: a Kolozsvari utcai és az lharosi sportpalya, mely utdbbi terilete csokken
az lharosi volgy természeti és taji értékeinek védelmére.A TSZT fellilvizsgalat soran a tervezett Forras
utcai sportterilet valtozatlan funkcidval szerepel.

A Biai-t6 dél-keleti végén a kordbban Kildnleges Szdlldsféréhely besoroldsu terllete Kllénleges —
rekreacios besorolast kap.

A Hegylabi terlleteken a 2002-es tervben a telekhatarokra igazitott K-SZF ,KUldnleges
szallasférdhely” terUletfelhasznalasi kategoéridkba sorolt terileteken nem indult meg a tervezett
atalakulas. A terlletek ,Kulonleges, beépitésre szant rekreacids” teriletfelhaszndlasi egységbe
kerUlnek.A jelenlegi ,KUlbnleges szdlldsférdhely” terlletfelhaszndldsi kategdria megtartasa javasolt
a Biai-to északi részén a Sultész kanyarnal és az Alsébmajor teriletén.

A Nyugati lakoterGlettdl északra Uf beépitésre szdnt terUlet kerUl kijeldlésre, ahol a varos Uj komplex
oktatasi intézményt kivan létesiteni. Az un. ,,Haromsz8g iskola” tertiletén a komplex oktatasi funkcid
megvaldsitasa kdzérdekU, helyhez k6tdtt beruhdzds.

Az un. ,Barackvirag” terllet részleges fenntartasa kilonleges - tartalék fejlesztési terilet, illetve
kozpark tertletfelhasznalasi kategodridban javasolt. A terllet kijelolése a tertletcserére vonatkoz6
térségi terUletfelnaszndldsi engedély figgvényében jeldlhetd ki.
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Az erdétervezett erdéterlletek k6zOl a volt rakétadllomas beépitett, most egyéb erdd kategdridba

sorolt terliletek sajatos tertlethasznalata miatt indokolt azok kulonleges beépitésre szant terlletbe
sorolasa.

A Katalin-hegy tetején a Déra kodz menti terllet ) kuldnleges-MUvésztelep besoroldsba kerUl
kozosségi haz és mUterem lakdsok kialakitasa céljabol.

A Szent-Kereszt templom romja helyreallitasara, bemutatasara 0j kuldnleges tertletfelhasznalas
keril megallapitasra.
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TERULETFELHASZNALASI EGYSEG JELE SURUSEGE

Lakoteriletek

Kisvarosias lakoéterilet Lke 0,6
Kertvarosias lakoterulet Lk 15
Telepuléskdzpont teriilet Vit 15
Intézményterilet Vk 1,0
Kereskedelmi szolgaltato tertilet Gksz 15
Hétvégihazas teriilet U 0,6
Kllonleges Temetd tertlet K-T 0,02
Kulonleges Sportterilet K-SP 0,5
Kulonleges Rekreacios terilet K-R 0,5
Kulonleges oktatasi terilet K-okt 0,6
Kulonleges Szallas-féréhely K-Szf 1,0
Kulonleges szennyviztisztité telep K-SZT 1,0
Kuldnleges tavlati fejlesztési terilet K-Tf 1,0
KUldnleges, beépitésre szant erdéterGlet K-E 0,5
Kllonleges terillet — MUvésztelep K-MUt 0,2
Kulonleges Romtemplom K-Rom 0,2

Beépitésre nem szant tertletek

KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK

A meglévd és tervezett gyUjtéutak és azoktdl magasabb rendy utak, vasutak nyomvonaléat, és a
taviati fébb feltdrd utakat a telepUlésszerkezeti terviap tartalmazza. Biatorbdgy terUletét jelentds
mértékben érintik az M1, MO autopalyak és az 1-es f6Ut terllete. A MO autdpdlya 1.sz f6Uttdl északra
halado szakaszanak helybiztositasanak fenntartasa a tavlati megvalositas miatt jel6lésre kerdilt.

Az orszagos mellékutak 8101. j. Biatorbagy - Tatabdnya 6sszek6td Ut, 8104. j. Biatorbdgy - Tarnok
Osszekdtd Ut, 8106. j. Biatorbdgy — Etyek — AlcsUtdoboz &sszekdtd Ut, 81106. j. Biatorbdgy - Paty
bekdtéUt mellett a telepllés gydjtéutiai altal alkotott haldzat vonalas elemként kerdlt feltiintetésre.

A meglévd 1. sz. Budapest — Hegyeshalom - orszaghatar vasutvonal mellett jel6lésre kerilt az
Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT) vonatkozé tervlapja szerint a tervezett nemzetkozi
nagysebességl vasut Bécs-Budapest szakasza, Biatorbagy kiltertletén. A tervezett vasutvonal
kérnyezetvédelmi szempontbdl érzékeny terlleten halad, ezért javasoljuk, hogy a lakott teriletek
védelme, a terepviszonyok figyelembe vétele és a kdrnyezeti szempontok miatt a Biatorbagyon
dthaladd szakasz jelentds hosszon alagutban kerUljon kiépitésre. Ez 6sszhanglban van a vasutvonal
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szomszédos Torokbalint tertletén jeldlt nyomvonalaval.A Biatorbagydéli részén javasolt Ujonnan
kialakitandd gyUjtéutak, valamint a kulterlleti fontosabb kiszolgaléutak az egyes telepulésrészek
jobb kiszolgalasa mellett a forgalmas varoskdzponti Szabadsag uttehermentesitésére, valamint az
egyes varosrészek kozott Uj kapcsolatok nyitasara torekszik. A kialakuld Gj Gthalézat a Katalin-hegy,
Peca-to, Iharos, Szarvashegy, Urgehegy és Oreghegy terileteinek a feltarasat is segiti.

A terv meghatarozza a helyi, térségi és orszagos jelentéségl kerékpdrutak és Utvonalak
nyomvonalat (EuroVelo, Budapest-Balaton). A terv abrazolja a meglévd és tervezett szerkezeti
jelentéségU kdzUti és vasuti csomdpontokat és azok jellegét (szintbeli, kUIdnszintG csomdpont).

ZOLDTERULETEK

Biatorbagy kozparkjai és jatszoterei

Koddly téri diszpark és jatszétér: a telepUlés északi felén taldlhatd, elsdésorban a pihenést
szolgdlja az igényesen kialakitott, szokékuttal és pergoldkkal rendelkezd kdzdsségi tér. A
jatszotér némileg elkiilonitve kerdlt kialakitasra.

Ddzsa Gyorgy uti torténeti zoldterllet, Torbagy torténeti kdzpontja.

Flzes-patak volgye, Fluzes jatszotér: a patak volgye az 6koldgiai folyoso része, a belterlleti
szakaszt gyepes, ligetes, valtoz6 Okoldgiai-esztétikai értékl zoldsdv kiséri. A jatszotér
keritéssel korilvett, egyedi jatszoeszkdzokkel rendelkezik.

Forras-patak volgye: helyi természetvédelmi oltalom alatt allé zéldterilet, mely kapcsolodik
a Fluzes-patak menti zoldfolyosé halézathoz.

Viadukt menti zoldterlletek: a Szarvasugras varosrész zoldfellleti ellatottsagat szolgalja,
atvezet a régi vasuti nyomvonalon szakaszosan kialakitott zoldtertletek iranyaba.

F& téri diszpark és jatszotér: a tervezett varoskozpontban talalhaté tér ad otthont a legtobb
rendezvénynek, a telepllés legjelentésebb kbzdsségi taldlkozdhelye.

Szent-Erzsébet tér — kamasz jatszotér, KRESZ park, goérdeszka park: a varos legtébb funkciét
betdltdé parkja a legtébb korosztdly kiszolgdldsat teszi lehetévé. Az aktiv kikapcsolddds
mellett a park id&s fdi alatti padok a pihenést szolgdljdk.

Herbrechtingen tér, Tavasz jatszotér. specialis kozosségi tér, az aktiv testvérvarosi
kapcsolatoknak emléket allité diszpark elsésorban a pihenést teszi lehetévé a Nyugati
Lakéterlleten.

Ohmuliner sétdny menti zéldterUletek kijeldlése a mélyfekvésU terlleten a telepUlésrész
kiszolgalasara, dsszekapcsoldddan a Diszndlapa kisvizfolyas menti zoldteriletekkel.

Géza fejedelem uti z6ldterllet és jatszotér a déli kertvarosias varosrészellatasara.

Tervezett zoldterlletek:

a Katalin it mentén kozkert a Kalvaridhoz kapcsoléddan,
kdzkert a Peca-t6 északi végén,
Zoldterilet az Uray és Nagy utcai csomoépontban, mint a varos déli kapuja.

.Barackvirag” tavlati fejlesztési terilethez kapcsolodo zoldterilet.

ERDOTERULETEK
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Az erd&terlleteket a TelepUlésszerkezeti terv rendeltetés jelolése nélkul az Adattari nyilvantartassal
osszhangban erdd teruletfelhasznalasba sorolja.

MEZOGAIDASAGI TERULETEK

A Telepulésszerkezeti terv fellilvizsgalatanak eredményeképpen, az TSZT elfogadasa ota eltelt
tajhaszndlat alakuldsat  értékelve a  TelepUlésszerkezeti terv a mezbgazdasdgi terUletek
terlletfelhasznalasi rendszerének modositasara tesz javaslatot az alabbi elvek mentén:

kertes mezégazdasdagi teriletek (Mk)

A kertes mezdgazdasdgi terlletek lehatdroldsa nem vdltozik a TelepUlésszerkezeti terv készitése
sordn. Kertes mezégazdasdgi terlletbe tartoznak az Oreg-hegy, Kutya-hegy, Szarvas-hegy, Urge-
hegy volt zartkerti teriiletei, és a Berkenye utcai kertes zarvany.

korlatozott hasznalatimezégazdasdagi teriletek (Ma-tv)

Korlatozott hasznalatimezdgazdasdagi terlletbe tartoznak a kordbban ,védendd tdjhaszndlati
mezdgazdasagi terlletek”-be sorolt teriletek. Korlatozott hasznalatimezdgazdasdgi terlletbe azok
a mezdgazdasagi terlletek tartoznak, ahol az dkoldgiai hdldzat, a tdji -természeti értékek és a
kornyezeti elemek védelme érdekében csak olyan épitmények helyezheték el, amelyek a mds
jogszabalyban meghatarozott védelmi célokkal ésszhangban vannak, vagy azok megvaldsitasat
szolgaljak.

dltaldnos mezégazdasdagi teriletek (M)

A fellllvizsgalat a TelepUlésszerkezeti terv szintjén javasolja az ,,arutermeld mezdgazdasagi terllet
1.”-be, ,drutermeld mezégazdasagi terllet I."-be és az ,,Uzemi jellegl mezdgazdasdgi terlletek”-be
tartozé6 mezdgazdasdgi terlletek &sszevondsdt, egy terUletfelnaszndldsi egységbe, ,altalanos
mezégazdasdgi terUletbe” soroldsdat.

Az dltaldnos mezdgazdasdgi terlleteken tovdabbra is cél a mezégazdasdgi termelés feltételeit
biztositd infrastruktira kialakitdsa, ugyanakkor a tdjképet kedvezbtlenll befolydsold, a tdjhaszndlati
hagyomanyokat figyelmen kivil hagyd Ul sGr( beépitések megakaddlyozdsa.

gyimolcsés mezdgazdasdgi teriletek (Ma-gy)

Biatorbdgy kdzigazgatdsi terlleten jelentds kiterjiedésU terlletek tartoznak az Orszdgos GyUmolcs
Term&hely Kataszter I. és Il. osztdlyU terUletei kdzé. A TelepUlésszerkezeti terv azon GyUmolcs
Term&hely Kataszter |. és ll. osztdlyy terUletei k6zé tartozd tertleteket tlnteti fel kulon terulet-
felhasznalasu terlletekként, ahol a gyumdlcstermesztésnek hagyomanyai vannak Biatorbagyon,
sajatos tajkaraktert képviselnek.

VizZGAZDALKODASI TERULETEK

A Telepulésszerkezeti terv készitése soran a vizgazdalkodasi teriletek lehatarolasa érdemben nem
valtozik, egyes terlleteken (Peca-t6) pontosodik a lehatarolas. Vizgazdalkodasi teriletbe a felszini
vizfolyasok és tavak medrei és partjai tartoznak: a Kigyos-patak, a Békas-patak, a Benta-patak, a
Flzes-patak, a Biai arok (Széleslyuk-ag), Hosszuréti-patak, a Diszndlapa-patak, a Biai-halastd és a
Peca-t6.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kuldnleges beépitésre nem szant

e Sportterilet a Forras-volgy végénél (,,Erdészhaz”),
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e Rekreacios tertlet az lharos volgy erdéterlletek kozé ékeld6dd részén és a Madarszirt alatti
helyi természetvédelmi oltalom alatt allé gyepen.

Kulénleges beépitésre nem szant sportterillet Kb-Sp kertl kijelolésre a Forras-volgy végi jelenlegi
.Erdészhaz” teriletén, tekintettel a terlilet természeti védettségére, és az 6sszhang tekintetében
telepllés teriletére megkapott térségi terlletfelhasznalasi engedély alapjan, amely beépitésre
szant terUlet kijeldlését nem teszi lehetbvé.

A jogszabaly-vdltozdsok lehetdve teszik, hogy a kildnleges terlletek beépitésre nem szant teriiletek
kozé is sorolhatdk. A TelepUlésszerkezeti terv felUlvizsgdlat sordn élve ezzel a lehetéséggel, az
alacsony beépitettséget igényld, kildnleges terlletek beépitésre nem szdnt kilonleges terlletek
kozé kerllnek besorolasra. Sajatos kerllethasznalat alapjan Biatorbagy kodzigazgatasi terliletén a
telepulésszerkezeti terv az alabbi teriilethasznalatot kuldnbozteti meg:

Az lharos volgy terlletén kijeloltkilonleges beépitésre nem szant rekreacios terilet. A terllet a
nemzeti 6kolégiai haldézat része, a magterilet pufferterilete, tovabba tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd terUlet..

A Madarszirt és a Nyakas-ké alatti dnkormdnyzati legeld terlletén kildnleges beépitésre nem szant
rekreacios terilet kerdl kijeldlésre.

10
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Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és tagold elemek

SZERKEZETALKOTO ES TAGOLO KOZLEKEDES| ELEMEK,

Gyorsforgalmi utak

® Meglévd, megmaradd:
e MO autout (kérgydrd): utkategéria: K.11.B.
e M1 autdpalya (Budapest - Hegyeshalom): Gtkategoéria: K.I.B.
® Tervezett:
e MO autdut (kérgyUrd): 1. sz. f6UttSl északra haladd szakasz, Utkategdria: K.II.B.

Orszdgos féutak

e Meglévd, megmaradod:
e 1.5z. elsérendy f&Ut (Budapest -Tatabanya — Gydr — Hegyeshalom): Gtkategdria: K.II1.B.

Orszagos mellékutak

® Meglévd, megmarado:
¢ 8101. |. Biatorbagy — Tatabdnya 6sszekdtd Ut (Utkategdria: K.V.B. és B.IV.b.C.)
¢ 8104. j. Biatorbagy - Tarnok 8sszek6td Ut (Utkategdria: K.V.B. &s B.IV.b.C.)
¢ 8106. j. Biatorbagy - Etyek — Alcsutdoboz &sszekdtd Ut (Utkategdria: K.V.B.)
¢ 81106. j. Biatorbagy - Paty bekotdUt (Utkategdria: K.V.B. és B.IV.b.C)

Telepdiilési uthalézat

FéUthdldzat
® Meglévs, megmarado:
e Az orszagos mellékutak telepilésen athaladé szakaszai:
K. rend( féut:

e 1.sz. elsérendU f6UT atkelési szakasza

Il. rendU féutak:

Az orsz&gos 0sszekotd és bekdtd utak telepllésen dthaladd szakaszai:
e Orszag ut — Szabadsag ut — Szent Istvan utca nyomvonal (8101.j. ut)
e Nagy utca - Séskuti Gt (8104. j. ut)

e Nagy utca (8106. j. ut)

e F§ utca - Felsépatyi Ut (81106. |. Ut)

Mellékuthalozat

BelterUleti gyUjtéutak (Utkategoria: B.V.c.C.)
® Meglévs, megmaradd:
e JOzsef Attila utca

e Szily Kalman ut

11
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e Juhasz Gyula at

e Viadukt utca

® Baross Gabor utca

e Ybl Mikl6s utca (Juhasz Gyula utca — Jékai Mor kz)
® JOkai Mor koz

e Dézsa Gyorgy ut

¢ Ontode utca

e Szent LaszI6 utca (Ontode utca - Viadukt utca)

e Katalin hegyre vezeté Ut

® Tervezett:

e Déli gyUjtéut

A varosi Uthalézat régi hianyossagat, a déli varosrészek feltarasat, az orszagos uthalozati
elemekhez kapcsoldéddasat segiti a vasutvonal és a Séskuti Ut kdzott dtvezetd nyomvonal.
Belteriileti szakaszai gyUjtéutként, kllterlleti szakaszai tehermentesitd, feltard Utként
Uzemelnének. Anyomvonal a Patak utca - Géza fejedelem utca - Sandor utca
nyomvonalon érkezik el a Nagy utcaig. Szabdalyozasi szélességét legalabb 14-16 m-ben
javasoljuk meghatarozni, tekintettel a jardak, zéldsavok, esetleges kerékparos infrastruktira,
a csapadékviz-elvezetés elemei és a varhatdé foldunkak helyigényére. Bar a Patak utca
helyenként erésen emelkedik, a Kolozsvdri utcai sportpdlya jobb megkdzelithetésége
mindenképpen a gyUjtéut ezen nyomvonaldnak megvaldsitdsa mellett szol. A nyomvonal
Soskati dtra vald kikbtése megoldhaté még a Munkas utca és a Géza fejedelem utca
oOsszekotésével, de a Munkas utca jelenlegi szabalyozasi szélessege nem felel meg a
gyUjtéut paramétereinek, beépitettsége pedig nem teszi valdszindvé gyors bévithetdségét.

Fenti nyomvonal alternativdja lehet a Fluzes-patak mentén, annak déli oldalan vezetett

tehermentesitd Ut. A nyomvonal-valtozat a varoskozpont elérését teszi konnyebbé a Soskit

és Etyek feldl érkezdk szdmdra, valamint segiti a Szarvashegy és Urgehegy terUleteinek

feltarasat, igy csdkkentve a Szabadsdg Uton jelenleg dtmend forgalomként kdzlekeddk

szamat.

e A déli tehermentesité Ut és a Szabadsdg Ut Osszekdtése gyUjtduttal a Forrds utca
r)yomvonalén.

e Uj gyUjtéut az 1. sz. f6Ut és a Pdatyi Ut kdzott Osszekdtés egy U aluljard kiépitésével a
vasutvonal alatt, a Szily utcai csomoponttal szemben.

e Juhasz Gyula Gt (j szakasza a Szent Istvan utcaig
e JOzsef Attila utca U szakasza a Juhasz Gyula utig

A Juhasz Gyula Ut U] nyomvonala a FelsGpdtyi Ut és a Szent Istvdn utca kdzvetlen
kapcsolatat fogja létrenhozni, varhatd forgalmi szerepébdl adddik, hogy szabdlyozdsi
szélességét 22 méterben hataroztuk meg. Két forgalmi savval, parkolésavval, nyilt arkos
vizelvezetéssel, kétoldali gyalogjdrddval, zéldsavval és kdzmUsavval tervezett. A Jozsef Attila
utca gyUjtéuti szerepe is megerdsddik a Juhdsz Gyula utca teljes hosszdnak kiépitésével,
ezért az Uj szakaszon 16 m szabdalyozasi szélességet terveztink.
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Fontosabb kiszolg&l6 utak:

HAlézati szempontbdl minden vdarosrészben megkUildnbdztetlnk kiemelt hdldzati szerepU
feltaré utakat is a kiszolgalé utak kozott, ezek szabalyozasi szélességét belterileten 10-12
méterben, kilterlleten 8-10 méterben hataroztuk meg. llyen Gtszakaszok pl. belteriileten a
Petéfi Sdndor utca, kilterlleten a Katalin hegyre vezetd Utszakasz, vagy a Petike utca. A
szabalyozasi szélességeket a kozuti forgalom igénye, a csapadékviz-elvezetés |étesitményei
és egyéb kdzmUvek és véddtdvolsdgaik helyigénye hatarozza meg.

Fontosabb kiszolgal6é ut még a Peca ténal a Peca to6 - Estike utca — Horhos utca nyomvonal,
valamint a Patak utca és a Soskuti Gt kozott haladd, a Szarvas hegy, Urge hegy és
Oreghegy feltardsat szolgdld nyomvonal (Szireteldk Utja — Ezerjo utca — Csdkaszdlé kéz —
Patak utcdhoz vezetd kiszolgdld Ut).

Kotottpalyas kozosséqgi kdzlekedés

Az 1. sz. Budapest — Hegyeshalom - orszaghatar vasutvonalon a MAV ZRt. Az engedélyezési
sebesség emelését célzd beavatkozdsokat terveznek. Biatorbdgy dllomds korszerUsitése is része a
terveknek.

NagysebességU vasutvonal — Az Orszagos Teruletrendezési Terv (OTiT) vonatkozd tervlapja szerint a
tervezett nemzetkdzi nagysebességl vasit Bécs-Budapest szakasza Biatorbagy és Soskut kozott
halad, Biatorbagy kultertiletén, kdrnyezetvédelmi szempontbol érzékeny terileten. Javasoljuk, hogy
a lakott teriletek védelme, a terepviszonyok figyelembe vétele és a kdrnyezeti szempontok miatt a
Biatorbdagyon athaladd szakasz jelentds hosszon alagutban haladjon.

—-Kerékparos kdzlekedés

Biatorbagyon elkészlilt a kerékparforgalmi Halézati Terv, annak (kismértékben felllvizsgalt) ajanlasa
szerint jeldltiik az aldbbi nyomvonalakon a varosi kerékparos infrastruktura fejlesztését:

Meglévé megmaradd nyomvonalak:

e Ybl Miklos sétany — Ady Endre utca - Szent Laszl6 utca

e Patyiut
A szerkezeti terven megjelenitettUk a felsébbrend tervekben kijeldlt orszdgos és térségi jelentdségl
kerékparos nyomvonalakat is:

e Orszdgos jelentéségl nyomvonal a Budapest — Biatorbagy — Etyek Osszekdtd kerékpdrit,
amely Biatorbagyra az 1. sz. f6Ut északi oldaldn érkezik Budapest feldl és az Orszdg utca -
Szabadsag Ut - Nagy utca - 8106 j. ut nyomvonal mentén halad tovabb Etyek iranyaba.
(,,A” halozati szerep)

Ezen a nyomvonalon halad az EuroVelo nemzetkdzi kerékparos haldzat egy szakasza, amely
kiemelt szolgaltatast kell biztositson a halézaton belil. Az e-UT 03.04.11 ,,Kerékparforgalmi
létesitmények tervezése” cim( Utigyi MUszaki El&irdsban foglaltak szerint az orszagos
jelentéségl kerékpdrit a 8101. j. Osszekdtd Ut mentén csak elvdlasztott nyomvonallal
épithetd ki, kétirdnyl kerékpdritként minimdlis szélessége 2,50 m (EuroVelo-halozati
elemként minimum 3 m), kdz6s gyalog- és kerékparutként minimalis szélessége: 4,25 m kell
legyen. A varos beépitett részein athaladé Utszakasz mentén (Orszag Ut — Szabadsag Ut) az
elvdlasztott kerékpdrit csak az egyik oldali nyilt drok lefedésével épithetd ki a jelenlegi
beépitettség megtartasa mellett.

e A Budapest-Balaton kerékparut fejlesztésének Budapest-Etyek szakasza Torokbalint
kozigazgatasi hatar - Nimréd utca — Viadukt — Ybl Miklos sétany — Szent LaszI6 utca - Vasut
utca - Szabadsag Ut — Nagy utca - Etyek kozigazgatasi hatar mentén meghatarozott
nyomvonalon halad majd.
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o Térségi jelentdségl nyomvonal az elézé kerékpdrithoz kapcsolddd, a 81106. j. orszdgos
mellékut mentén (F& utca — FelsGpdtyi Ut) haladd kerékpdrut, amely Paty irdnydba teremt
kerékpdros kapcsolatot. ,,B" hdlézati szerepU hdldzati elem, a Budapest — Telki — Perbal -
Piliscsaba kerékpdrit. A F& utca - Felsépdtyi Ut nyomvonaldn a zdldsadviban elfér a
kerékparut, de jelenleg is van egy kijel6lt nyomvonal a Patyi utcaban, amely a Flzes-patak
mentén egy elvalasztott kerékparuttal folytatddik a Szily Kalman utig.

Helyi jelentéségl nyomvonalak:

e Flzes patak mentén, az orszagos haldzati elemmel parhuzamosan, a Szabadsag uttél déli
irdnyban. (Helyi jelentéségl, v<20 km/h tervezési sebességnél a kétirdnyl kerékpdrit
szélessége: minimum 2 m.) Az orszdgos és a helyi jelentéségl kerékpdrit két eltérd
kerékpdros csoport igényeit szolgdlja ki: a f&6Ut mellett a hivatdsforgalom, a patak mellett
inkdbb a helyi és turisztikai jelentdségU kerékpdrit haladhat.

e Szily KAlman at — Juhasz Gyula ut — Jozsef Attila utca kerékparos nyomvonal a Patyi Gt és a
Szabadsag ut mentén halado kerékparutakat koti 6ssze a varos nyugati lakoterlleteinek
feltarasaval.

¢ Benta-patak menti kerékparut (kerékparos nyomvonal) a rekreacios kerékparozast szolgalja
majd, 6sszekbtve a Biai tavat és a Peca tavat.

e A Jozsef Attila utcai kerékparos halézati elem és a Biai to6 Osszekdtését szolgalja a Hunyadi
utca - Vorésmarty utca nyomvonalon haladé kerékparos nyomvonal.

Gyalogos kozlekedés

A legfontosabb gyalogosforgalmi iranyok a teleplléskdzpontot a lakéterlletekkel, illetve a
vasutallomdssal 6sszekdtd nyomvonalak, a fontosabb kilterileti gyalogutak melyeket a terviapon is
abrazoltunk.SZERKEZETET MEGHATAROZO, TAGOLO EGYEB NYOMVONALAS ELEMEK

132 kV-0s nagyfeszUltségU féelosztd hdldzat
SZERKEZETALKOTO ZOLDFELULETI RENDSZEREK, ViZFOLYASOK

Vizfolyasok

Az 6koldgiai hdldzat részét képezd vizfolydsok dsszekdtik a telepllés legtébb zOldfellleti elemét. A
patakok menti természetkdzeli ndvényzet megdérzendd, fejlesztendd. Amely patakokat nem kiséri
ndvényzet, ott az poétlando.

Fasorok, zoldsavok

Biatorbdgyon alig van olyan utca, mely ne rendelkezne fasorral. Az Uj telepitési fasorok
egységesek, a régi telepitésiek azonban tobb fajbdl, fajtdbdl tevédnek Ossze. Fejlesztési
terlleteken ajanlott, hogy Uj utcak csak fasorral legyenek kialakithatok.
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Védelmi és korlatozé elemek

VEDOTAVOLSAGOK

A védobtavolsdgok lehatdroldsra kerlltek a TelepUlésszerkezeti terv ,Védelmek, korldtozdsok”
tervlapjan.

Kozlekedés
e forgalmi utak és autépdlydk védétdavolsdga, (100 m)
e vasut véddétdavolsaga, (50m)
Szennyvizelvezetés terliletén:
e atelepUlésen Uzemeld szennyviztisztitd telepet és annak 300 m-es véddbtavolsdg igényét
e aszennyvizdtemeld mUtdargyak és azok 20, illetve 150 m-es védbdtavolsdg igényét,
e aszennyviz nyomoévezeték nyomvonalat.
Felszini és felszin alatti vizek védelme vonatkozasaban:
e orszagos vizmindseg-védelmi terllet, nyilt karszt ,
o vizfolyasainak, arkainak, tavainak terlletigényét,
Villamosenergia ellatas vonatkozasaban:

e 132 kV-os nagyfeszUltségl féelosztd hdldzatot 18-19 m-es tartéoszlop tipusdtdl figgden
vdltozd méretl biztonsdgi dvezetét az oszlopsor tengelyétdl mérve mindkét oldalon,

e 22 kV-0s gerinceloszté halézatot belterileten 5-7, kiltertleten 7-9 m-es tartéoszlop tipusatdl
figgben vdltozd méretl biztonsdgi dvezetét az oszlopsor tengelyétdl mérve mindkét
oldalon.

Szénhidrogén ellatassal kapcsolatosan:

e Nagykozép-nyomasu gerincvezetéket 9-9 m méret biztonsdgi dvezete
TAJ ES TERMESZETVEDELMI ELEMEK, TERULETEK
Kézigazgatdsi terlleten orszagos jelentésegl vedett természeti terletek:

e 5 db ex lege védett barlang (Bolha-hegy, Gesztenyés, Maddrszirt alatti kdzségi legelén) —
az ex lege védett barlangok felszini védéovezetét a TelepUlésszerkezeti terv feltinteti.

¢ exlege védett forrasok (azon forrasok, amelyek vizhozama meghaladja az 5 I/p értéket),

e exlege védett foldvar,

e Biatorbdgy K&-hegy kaptdrkdvei orszdgos jelentéségl védett természeti emlék,

e Biatorbagy Oreg-hegy kaptdrkbvei orszagos jelentéségl védett természeti emlék,

e Nyakas-ké foldtani alapszelvény orszdgos jelentdségl védett természeti emlék,

e orszagos 6kologiai halézat (magterilet, 6koldégiai folyosd, puffer teriilet).
Kézigazgatdsi terlleten helyi jelentéségl védett természeti terlletek:

e Nyakaskd — Urge-hegy Helyi Természetvédelmi Terilet

¢ Biai-halasto Helyi Természetvédelmi Terllet

e Forras-volgy Helyi Természetvédelmi Terllet

e Peca-t6 Helyi Természetvédelmi Terilet

¢ Bolha-hegy Helyi Természetvédelmi Terllet

e Biatorbagyi Kaptarkdvek Helyi Természetvédelmi Terilet
Biatorbagy kozigazgatasi terlletén két egykori térténeti kert talalhato:

e a Szily-Fay kastély torténeti kertje és

¢ a Sandor-Metternich kastély torténeti kertje
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3. melléklet Valtozasok, utemezések

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK

.. Teruletfelhasznélas Tervezett L
Terulet . . . Beavatkozas és
. Megnevezes a hatalyos TSZT teruletfel- " P
sorszama : -~ utemezes!?
szerint hasznalas
Beépitésre szant teriileten bellli valtozasok

Hid utca sarok

A cukraszda mellett,

1 ahhoz kapcsolédéan Kertvarosias Telepiléskdzpon B
tobblakasos  tarsashaz lakoterilet t terilet . Gtem
épll a terlleten az
ottdolgozok részére.

Katalin-hegy

tetején a beépitetlen .

o . . |. item

hétvégi hazas terllet e 2y I

. . Y Hétvégi hazas Kulonleges o
2 atsorolasa a korlatozo 4 i k&ézmUvesités

, 8 . terilet MdUvésztelep L o

tényezdkre tekintettel szukséges: teljes

(nyilt karszt, Okologiai kézmUellatdas

hdldzat, adattdri erddk)

Naphegy koz vége

A meglévd

3 szolgdltatdsok  bdvitése Kertvarosias Telepuliléskdzpon )
érdekében lakoterulet t terulet | Gtem
teleplléskdzpont vegyes
tertlet kijel6lése.

Iharos
lharosi Ut athelyezése i
.. . . . Kulonleges
4 kovetkeztében a | Intézmény terulet - | Gitem
. a s sportterilet :
sportpalya bdvitése
sziilkséges.
Turista Ut

5 Intézményi vegyes terilet Kulénleges Intézmény )
kijelolése a telepiilésrész sportterilet terilet . atem
ellatasara.

Nagy utca
A Szentharomsag téri

6 csomoépontban Kertvarosias Telepuléskdzpon B
telekteriletet figyelembe lakoterilet t terilet . Gtem
vevd  vegyes terllet
kijelolése.

Romtemplom
Kulonleges e « Kulonleges
N 1z KUldnleges temetd

7 terlletfelhasznalas y Romtemplom | titem
s tertlet .. '
kieldlése a templom tertlet

rekonstrukcidjara,

1. Gtem (szabalyozasi tervben is atsorolasra kertl), Il. Gtem (szabalyozasi tervben marad az eredeti

oOvezet)

16



Biatorbagy telepulésrendezési eszkozei

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK

. Teruletfelhasznalas Tervezett L.
Terulet . - . Beavatkozas és
. Megnevezés a hatalyos TSZT teruletfel- " f
sorszama . <% Utemezés
szerint hasznélas
bemutatasara.
_ Kereskedelmi
Katalin-hegy szolgaltato
A telepllésrész ellatasat P A0i
ep > Hétvégihazas gazdasagi
8 szolgalo gazdasagi = teriilet | Utem
.. . . N terilet :
terilet és zoldterulet
kijelolése. Zoldterulet
»Szilvamag” terlletének
atsorolasa intézmény I. item
teriletbe a Viadukthoz I . szabalyozasi
< s . . Kulénleges Intézmény
9 kapcsolédéan tobbféle - N tervben
< sportterilet tertlet .. -
rendeltetés zoldterulet
elhelyezhetdség marad
érdekében.
Biai-t6
partjan kertvarosias
lakoterilet atsorolas Kertvarosias Telepuléskdzpon
vegyes tertletbe a lakoterilet t terllet :
valtozatosabb funkcidk
elhelyezésére.
Varoskdzpont L L
L P . Kertvarosias Telepuléskdzpon
11 Marcius 15. utcaban a P - l. Gitem
- e ez lakoterilet t terllet :
vegyes terilet bdvitése
Bia Gt.a§pa.l.r utca " Telepuléskdzpont Kertvarosias
12 teleplléskozpont terilet Ny I | iitem
o . . tertlet lakétertlet :
lakéteruletté sorolasa
Juhasz Gyula utca
lakoterilet vegyes L L
. . L Vegy Kertvarosias Telepuléskdzpon
13 terGletté  mindsitése, az P - l. Gitem
2o L lakoterilet t terllet :
eléz6 Biai Uti  vegyes
terllet athelyezése.
Topark Kereskedelmi A
. L . . . Telepuléskdzpon
14 szabalyozasi tervvel valo szolgaltato t terilet | iitem
Osszhang megteremtése gazdasagi terilet
Beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szdant terilet valtozasok
Kulonleges
Iharos - f s
o . Kulonleges beépitésre nem .
15 a Kuldnleges sporttertlet - A N l. Gtem
.. B sportterilet szant rekreacios
csOkkentése N
terilet
Iharos
lharosi Ut athelyezése
16 kovetkeztében az | |ntézmény terilet ErdéterGlet l. Gtem
erdéterUlet bdvitése
sziikséges.
Séskuti ut menti major Erd&terUlet
17 teruleten,el - a Kildnleges Altalanos | iitermn
telekhatarok miatti szalldsféréhely mez&gazdasdgi
igazitasok terllet
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TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK

. Terilletfelhasznalas Tervezett 2
Terulet . - . Beavatkozas és
. Megnevezés a hatalyos TSZT teruletfel- " P
sorszama . <% Utemezés!
szerint hasznalas
Peca-to
a Varosrész
18 Usiu.l.o’rt?rLlJle’re'n h.l.cmyzo H.gt\./.e,gl hflzas Zoldterllet [. tem
kbzossegi tér, kozpark oduléterdlet
kijelolésre kerll a Benta-
patak hid kézelében.
Katalin-hegy
Katalin ut mentén Hétvégihazas T
19 erdéterUlet atsorolds terilet Erdotertlet | Gtem
Uzemtervezet erdé miatt
Topark Kereskedelmi
20 szabalyozasi tervvel valo szolgaltato Erd&terUlet | item
Osszhang megteremtése gazdasagi terilet
Vend(::-IE)qu Kereskfadelr'm Vizgazdalkodasi
21 Hosszaréti-patak szolgaltato terilet | iitemn
atsorolasa gazdasagi terilet
Beépitésre nem szant terlleten bellli valtozasok
Bolha utca, lovarda
'tA(\ajr('aullZ?rl]ea?znélatnak Korlét(_)%(_),tt Altalénos
22 feleld funkciojd mez8gazdasagi l. item
megfeleloen a mezégazdasdgi terillet
terlletfelhasznalas teriilet
javitasa.
Herbrechtingen tér
A kozterulet kdzparkba
23 sorolasa a tényleges Kozlekedési teriilet Zoldterllet l. Gtem
funkcidéjanak
megfelelden.
Berkenye utca
3693 hrsz-u telek Kertes
24 atsorolasa a jelenlegi Erd&tertlet mez&gazdasagi l. Gtem
funkcidjanak terllet
megfeleléen
Soskat-
25 Etyekcsomopontban a Kozlekedési tertlet Zoldterilet l. Gtem
zbldterUlet bdvitése
Urgehegy Kertes Altalanos
26 Kutyapanzié lehetséges mezégazdasdgi mezégazdasdgi | Gtem
helyszine (5254 hrsz) terllet terllet
Madarszirt
4417 hrsz.- kertes mg-i Kulonleges
L . Kertes L.
teriletén a szirtszakasz ,, L beépitésre nem .
27 o .. mezégazdasagi . L. |. Utem
kulonleges teruletbe N szant rekreacios
N o terilet N
kerul, ahol turistaut tertlet
vezethetd.

Terlletcsere
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TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK

. Teruletfelhasznalas Tervezett 2
Terulet . - . Beavatkozas és
. Megnevezés a hatalyos TSZT teruletfel- N P

sorszama . <% Utemezés!
szerint hasznélas

Ohmullner sétany KertvAros
A sétany kornyezetében Zoldterulet Ielr(yfr(_)_slleis l. Utem
a mélyfekvésy aKoterule

28 tertletrészek figyelembe
vételével a zoldterlletek Kertvarosias 76ldterilet L it
és a lakoteriletek lakoteriilet oldterule -utem
aranyos cseréje.
Diszndlapa Altalanos
Erdcterdlet kijelolese ol mes8gazdasagi Erd&terilet . Uitemn
Nyugati lakéteriletek szél teriilet '
és por elleni

29 . ) .
védelmemiatt, cserébe Altalanos
mezogazdasagi  ferUlet ErdSterilet mezégazdasdgi . item
atsorolasaaz északi teriilet
kdzigazgatasi hatarnal
Naphegy k6z
és az EzUstfenyd utca
sarkan onkormanyzati
terdlet atsorolasa . N Kertvarosias .

30 Zoldterulet l. Gtem

lakoteriletté.
Terlletcsere a 18. sz.
Peca-t6 (j zoldterllet
kijelblésével

lakotertlet
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4.melléklet A telepulés teruleti mérlege
Kozigazgatasi terllet 4410,69
Beépitésre szant terilet 1149,47
Beépitésre nem szant terllet 3261,22

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

TERULETI MERLEG (2019)

ALTALANOS HASZNALAT SZERINT SAJATOS HASZNALAT SZERINT (Ha)
Kisvarosias lakotertlet 49,05
Lakoteriletek
Kertvarosias lakoterilet 348,62
Vegyes teriletek Teleplléskdzponti terlilet 113,29
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Intézményi terilet 6,28
Gazdasagi terilletek Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 375,85
Udiléteriilet Hétvégihazas teriilet 162,47
Temetd terilet 9,57
Templomrom, romtemplom 0,49
terilet
Sport terilet 6,65
Rekreacios terilet 16,58
Oktatasi teriilet 18,05
Szdll&stéréhely terllete 12,96
Kulonl tertletek s . .
wonieges terdiete Beépitesre szant egyéb 4,07
erdéterilet
Hulladékok elhelyezésére  és 4,87
kezelésére szolgald terilet
Kézmivek elhelyezésére szolgald 0,88
terilet
Tavlati fejlesztési terllet 4,87
MUvésztelep 4,76
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozuti kdzlekedési terilet 176,76
Kozlekedési teriilet .
Kotottpalyas kdzlekedési terlilet 27,34
Zoldterulet 38,90
Erdéterilet 1166,73
Altaldnos mezégazdasdagi terilet 837,25
Altaldnos mez&gazdasdgi 224,16
; ; . terdlet, gyimolcsds
Mezogazdasagi terilet B .
Kertes mezégazdasagi terllet 320,54
Korlatozott hasznalatu 211,29
mezégazdasdgi terllet
Vizgazdalkodasi terilet 243,00
Sport és szabadidd rendeltetés’ 0,21
Kilonleges beépitésre nem szant | terijlete
terulet
Rekreé&cios tertlet 25,20
Osszesen: 4410,69

A Biatorbdgy terlletén a BATIT megengedett 2% mértékd telepulési térség ndvekményébdl 2016-

ban 11,09 ha kerlilt kijelolésre.

21



Biatorbagy telepulésrendezési eszkozei

5. melléklet A terlletrendezési tervvel valé 6sszhang
igazolasa

A terlletrendezési — telepllésrendezési tervek tervhierarchiajanak legmagasabb szintjén az
Orszdgos TerUletrendezési Terv dll, amelyet az OrszdggyUlés a 2003. évi XXVI. térvénnyel (a
tovabbiakban: OTIT) hagyott jova. Az OTrT-t elfogaddsa éta tébbszér mddositotta az Orszaggyllés,
legutébb 2013 decemberében, amely médositas 2014. januar 1. 6ta hatalyos. Az OTIT hatarozza
meg az orszdg egyes térségei térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthatd fejlédésre, valamint a
terGleti, tdji, természeti, dkoldgiai és kulturdlis adottsagok, értékek megdrzésére, ill. eréforrdsok
védelmére.

A kiemelt térségi, illetve megyei terlletrendezési tervek hivatottak a térségi terlletfelhasznalasi
kategoriak és Ovezetek kijelolésére, az orszagos terlletfelhasznalasi kategodriak, Ovezetek
figyelembe vételével, azok pontositasaval. Biatorbagy koézigazgatasi teriletére Budapesti
Agglomeracio Terlletrendezési Terve (tovabbiakban: BATIT) vonatkozik. A 2005. évi LXIV. tdrvényt
legutdbb 2011-ben modositottdk. Ebbdl kdvetkezden a BATIT-ben a 2013-ban madadositott OTIT-bdI
adodoé valtozasok még nem kerlltek atvezetésre. Az dtmeneti idészakra vonatkozéan az OTrT és a
BATIT kdzotti kilonbségeket az OTIT atmeneti rendelkezései alapjan kell kezelni:

e atérségiszerkezet és térségi terliletfelhasznalas vonatkozasaban a BATIT-et,
e azorszagos és ,.felllirt” térségi dvezetek vonatkozasaban az OTrT-et,

e a mUszaki infrastruktura-halézat vonatkozasaban az OTrT-et kell figyelembe venni.

Térszerkezeti terveknek valé megfeleléség igazolasa

Az Orszag Szerkezeti Terve BATIT Szerkezeti terve

Az Orszd&g Szerkezeti Tervére vonatkozd elbirdsokat alapvetéden a kiemelt térségi és megyei tervek
készitése soran kell figyelembe venni. Jelen telepullésrendezési eszk6zOk készitése esetében
(tovdbbiakban a megfeleléség igazoldsndl: TSZT felUlvizsgdlat) a térszerkezeti terveknek vald
medgfelelést az elébbiekben ismertetettek szerint a térségi terlletfelhaszndldsok tekintetében a
BATIT Szerkezeti tervének valé megfelelés kerUl értékelésre, a muUszaki infrastriktura-halézatok
tekintetében az OTrT-nek valé medgfelelés kerll igazolasra.
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TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KOVETELMENYEKNEK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

kiemelt térségi
tertletfelhasznalasi
kategodriak

Teruletrendezési kdvetelmények

Megfeleléség igazoldasa

Erd6gazddlkoddsi térség
Terllete a BATrT-ban:
1131,35 ha,25,65%

Az Orszagos
Erdédllomdny  Adattdr
szerint az erddterlletek
nagysaga.
1139,13 ha

Az erdégazddlkoddsi  térséget
legaldbb 85%-dban erdbterllet

tertletfelhasznalasi egységbe,
iletve természetkozeli tertlet
(ezen bell kizarélag
karsztbokorerdd)

terlletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni.

A TSZT fellUlvizsgalat soran
BATIT-ban erdégazddlkodasi
térségbe tartozé teriletek
nem kerlltek atsorolasra mas
tertletfelhasznalasi
egységekbe.Megfelel.

A védelmi elsédleges rendeltetés’ | Védelmi rendeltetésy
erdéterlletként és a | erdéterlletbdl 1,91 ha kerUlt
természetkozeli tertletként | atsorolasra mas
besorolt tertletfelhasznalasi | teriletfelhasz-nalasba,
egységek kiteriedése nem | azonban 19,78 ha terllet
csokkenhet. kerGlt védelmi rendeltetésy
erdéterlletbe, tehat a
kodzigazgatasi terlleten
+17,87 ha-ral nétt a védelmi
rendeltetésy erd&terlletek
nagysaga, tehat megfelel.
A TSZT-ben erddéterlletként | A TSZT-ben erd&terlletként
besorolt tertletfelhasznalasi | besorolt teruletek kozal 3,12
egységek nagysaga a | ha terllet kerllt atsorolasra
kdzigazgatasi tertleten nem | mas tertletfelhasznalasba,
csokkenhet. azonban 19,78 ha terllet
kerUlt erddterlletbe, tehdt a
kdzigazgatasi terlleten
+17,51 ha-ral nétt a védelmi
rendeltetésd  erdd-terlletek
nagysaga, tehat megfelel.
Az Orszagos Erdédllomdny | A TSZT készitése soran az
Adattdr  szerint  erdéterUletnek | Iharosban 2,56 ha
mMin&sGlé terlletet a | erdétervezett  erdé  kerUlt
telepllésrendezési  eszkdzbkben | atsorolasra kilénleges
legaldbb 95%-ban erddterllet | rekreacios tertletbe, de a

tertletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni

szabdalyozasi tervben ebbdl
0,93 ha  erd&terlletként
megtartando terlletként

szerepel. Az atsoroldsra kerGlé
256 ha a kozigazgatasi
terUleten 1évé erdbtervezett
erddéterUletek 0,22 %-a.

0,22 % < 5%, tehat

megfelel
Mez&gazddlkoddsi A mez&gazdasdgi térség | A TSZT felllvizsgalat soran a
térség legaldbb 90%-4t mezégazdasdgi | THT engedély kérelemmel
TerUlete a BATrT-ban: terilet, illetve természetkdzeli | engedélyezett tertleteken
1707,25 ha, 38,71% terllet terlletfelhasznalasi | tUimenden tovdabbi a BATIT-
egységbe kell sorolni. A | ben mez&gazddlkoddasi
mezdgazdasdgi teérség legfeliebb | térségbe tartozd teriletek
10%-an barmely telepilési | nem keriiltek atsorolasra mas
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tertletfelhasznalasi egység | terlletfelhasznalasi
kialakithato. egységekbe.
Medfelel.

Varosias telepilési | A telepllés kdzigazgatasi | A terlletcsere és beépitésre
térség tertletére vonatkoztatott teriletén | szant tertlet kivételes
Terllete a BATrT-ban: a varosias telepulési térség | kijelolése magterileten és
1328,05 ha, 30,11% | nbvekménye nem haladhatja | kbzigazgatasi hatartél 200 m-

meg a BATIT mellékletében | nél kdzelebbi terlleten térségi

talalhatd terileti mérleg szerinti | terlletfelhasznalasi

varosias telepdlési térség | engedélyben kért terlileteken

tertletének 2%-at.

kivil mas varosias telepilési

térség ndévekménynek
tekintheté  terUletek nem
kerlltek  kijeldlésre.  Ennél
fogva a BATIT-ban varosias
telepilési térségbe sorolt
tertletként figyelembe

vehetd terlletek nagysdaga
nem valtozott.

A valtozas mértéke: 0 % <
2%, tehat megfelel.

Varosias telepulési térseg barmely
telepdlési tertletfelhasznalasi
egységbe sorolhaté.

A TSZT felllvizsgalat soran a
BATIT-ben telepulési térségbe
tartoz6 teriletek médosulnak.
Medfelel.

Varosias telepilési térségben (j

lakoterdlet, vegyes tertlet,

gazdasagi terdlet, iletve

UdUl6terGlet abban az esetben

jeldlnetd ki, ha:

— a tervezett terilet-
felhaszndlas ol illeszthetd
a telepulés meglevd
szerkezetéhez,

— taj- és természetvédelmi,
kérnyezetvédelmi,

erdévédelmi, valamint
kulturalis 6rokségvédelmi
és arvizvédelmi

szempontok alapjan nem
sért tarsadalmi érdeket, és

a tervezett funkcié ellatasahoz
szUkséges muUszaki infrastruktira
kapacitds azt lehetévé teszi vagy
a tertlet igénybevételével
parhuzamosan kiépil

Uj beépitésre szant lakoteriilet
nem kerdlt kijelolésre.
Medfelel.
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Varosias telepilési térségben (j
beépitésre  szant terllet a
telepilés kdzigazgatasi hatarahoz
200 méternél kozelebb csak az

dllami  fé6épitészi  hatdskodrében
elijgr6  févdrosi  és megyei
kormanyhivatalnak a

tertletrendezési hatdsagi eljaras
sordn kiadott terlletfelhaszndlasi
engedélye alapjdn jelélhetd ki.

Ui beépitésre szant terilet
kijelolésre kerult. Térségi
tertletfelhasznalas
engedélykérelem
folyamatban van.

Varosias telepilési térségben (j

Uj lakoteriilet, illetve vegyes

lakoteriletet, illetve vegyes | tertlet nem kertilt kijellésre.
teriletet csak a telepilési | Megfelel.

terilethez kapcsoléddan lehet

kijelolni.

Varosias telepilési 5 hektart | Uj lakoterilet, illetve vegyes
meghaladd  kiterjedésy, illetve | terilet nem kerdlt kijelolésre.

legalabb 300 lakas elhelyezésére
alkalmas (] lakéterilet vagy
vegyes terilet kijelolésére ott van
lehetdség, ahol annak a meglévé,

vagy kiépitendd  kotottpdlyds
kozosségi kozlekedés megallo-
helytél a kozforgalom szdmdara

szabalyosan hasznalhaté kézaton
mért tavolsaga nem haladja meg
az 5 km-t.

Medfelel.

Varosias telepilési térségben (j
beépitésre szant terileten a
lakoterilet, illetve vegyes terllet
novelésével egyidejldleg a
tertletnévekmény legkevesebb
5%-anak megfelelé kiteriedésy,
legalabb 50%-aban a beépitésre
szAnt terUlettel kapcsolatban 1évd
zOldteruletet kell kijeldIni.

Uj beépitésre szant
lakoterilet, illetve  vegyes
tertlet nem kertlt kijel6lésre.
Medfelel.

Epitmények

altal

igénybe vett térség

Terllete a BATIT-ban:

17,65 ha,

0,4 %

az adott épitmény jellege szerinti
telepilési terlletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni

A TSZT fellilvizsgalat soran a
BATIT-ben épitmények altal
igénybe vett térségbe tartozd
teriletek valtoznak. A
maodosulé terlletek a meg-
feleld  terUletfelhaszndldsba
kerlltek besorolasra.

Medfelel.

Vizgazdalkodasi térség

Terllete a BATIT-ban:

226,19 ha,

5,13%

A vizgazdalkodasi térséget
legalabb 95%-ban vizgazdalko-
dasi terlilet, illetve természet-kozeli
terllet tertletfelhasznalasi egység-
be kel sorolni. A fennmarado
részen olyan terilet-felhasznalasi
egység jelolhetd ki, amely nem
veszélyezteti a vizgazdalkodas
érdekeit.

TSZT fellUlvizsgalat soran a
Peca-t6 terllete valtozott,
nagyobb tertlet kerult
vizgazdalkodasi teriiletbe.

Medgfelel
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Egyéb, a térségi teriletfelhaszndldssal 6sszefiiggd elbirdsoknakvalé megfeleléségek igazolasa:

rrr

Teruletrendezési kdvetelmények

| Megfelelség igazoldsa

$z616 termdhelyi kataszter

Borvidéki telepUlés sz616 termd&helyi
katasztere I-ll. osztalya terileteihez tartozo
foldrészlet - a kUldnleges mez8gazdasdgi
Uzemi terilet kivételével - beépitésre szant

Biatorbagy kozigazgatasi terliletén jelenleg
nincs szOl6 termdéhelyi kataszterbe tartozd
tertlet.

Megfelel.

terUletté nem mindsithetd.

Orszagos Gyimolcs TermShely Kataszter (ftovabbiakban: OGyTK)

A NEBIH-t8] és NAIK-t6l az alabbi adatszolgaltatast kaptuk:

tertlete , i
hrsz. ; feltételesen altalu_r_l k mert
teljes alkalmas alkalmas tertlete

052/1, 8-15 34 34

052/6 2 2 8,9

9251 33 33

0129/5-53 7 7

0131/3-91 21 21

0182/1 58 46

0184/1 70 60 15,6
0187/1-2 55 55

0187/1-2 50 50

0188/1-77 60 60

0190/1-32 30 3

0191/3 28 21

0192/2-6 20 12

0199/1-25 17 6

0202/1 12 12

0206 4 4 39,4
0210 185 132 232

Térképi adatszolgaltatast nem kaptunk. Ennélfogva azon hrsz.-ok esetében, ahol nem a teljes
tertlet tartozik az OGyTK-ba, nem megitélhetd, hogy a terllet mely része érintett. A kapott
adatszolgaltatasban egyes hrsz.-ok terilete Iényegesen eltér az Aaltalunk mért
tertletnagysagoktdl. Ezen kérdéskordket tdbbszori adatkérés utan sem sikerllt , tisztazni”.

Az Orszdgos GyUmolcs Termdhely Kataszter I.
és Il. osztalyu terlleteihez tartozé foldrészlet -
a kUlénleges mezégazdasdagi Uzemi terllet
kivételével - beépitésre szant teriletté nem
mindsithetd.

Az adatszolgaltatas alapjan Orszagos
GyUmolcs Termdhely Kataszterbe tartozd
terlleteken Uj beépitésre szant tertiletek nem
kerlltek kijel6lésre. .

Megfelel.

MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZATOK MEGFELELOSEGENEK IGAZOLASA

A mUszaki-infrastuktura-halézatok kozil az OTIT térszerkezeti terve, ,,Az Orszag Szerkezeti Terve”
Biatorbagy kozigazgatasi terliletén az orszagos kozUt- és vasuthalézat, valamint az orszagos
kerékparut torzshalézat elemeit tinteti fel. Bitorbagy Telepllésszerkezeti terve ugyanazon a
nyomvonalon tartalmazza ezen elemeket, mint az OTrT, nincs eltérés, tehat megfelel.
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Térségi 6vezeteknek valé megfeleldség igazolasa

Az OTIT 2014-ben életbe I€pd mdbdositdsai utdn az aldbbi dvezeteknél az OTIT moédosult térségi
Ovezeti tervlapjait kell figyelembe venni a BATIT kiemelt térségi dvezeti tervlapjai helyett:

— Orszagos okoldgiai halézat 6vezete
— Kivdld termdhelyi adottsdgu szdntdterlletek dvezete
— Kivdlé termdhelyi adottsdgu erdbterllet Gvezete

— Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet 6vezete (kis mértékben megvaltozott az elnevezése,
kordbban kiemelt fontossagu meglévd honvédelmi terllet volt az elnevezése)

Az OTIT médositas Uj dvezeteket is bevezetett, amelyek az alabbiak:
— JO termdbhelyi adottsagu szantoterilet dvezete

— Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet dvezete (a kordbbi orszdgos
jelentéségl tdajképvédelmi terllet Ovezete és térségi jelentdségl tdjképvédelmi terllet

Ovezete helyett egy 6vezet)
— Vilagorokség- és vilagodrokség-varomanyos terilet 6vezete

— Orszdgos vizmindség-védelmi terllet 6vezete (tartalmaban a kordbbi kiemelten érzékeny

felszin alatti vizmindség-védelmi tertilet 6vezetét valtotta fel.)

— Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar-

elharitasi céll szikségtarozok teriletének dvezete

Az OTIT orszagos ovezetei

Biatorbagy
kozigazgatasi
teriletén
érintettség

3.1 Az orszagos oOkoldgiai halézat 6vezete igen
3.2 Kivalé termébhelyi adottsagi szantéterilet dvezete igen
3.3 J6 termdhelyi adottsagu szantéteriilet Gvezete igen
3.4 Kivalé termdéhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete igen
3.5 Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet dvezete igen
3.6 Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet dvezete nem
3.7 Orszagos vizmindség védelmi terilet igen
3.8 Nagyvizi meder terliletének 6vezete nem
3.8 Vésérhelyi terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsithatd vizkar- nem
elharitasi célu sziikségtarozok teriletének dvezete

3.9 Kiemelt fontossagu honvédelmi terllet vezete nem

Az aladbbi tablazatban mutatjuk be, hogy BATIT mellékletei szerint Biatorbagy kézigazgatasi teriletét

melyik térségi 6vezetek érintik:

— kékkel alaszinezve jelolve azon térségi 6vezeteket, amelyek érintik Biatorbagy kdzigazgatasi

tertletét, de az OT(T felllirta,

— halvany naranccsal alaszinezve azon 6vezeteket, amelyek érintik Biatorbagy kdzigazgatasi

terlletét, de az OTrT megszuntette,

— z0lddel alaszinezve azon Ovezeteket, amelyek a BATIT melléklete szerinti valtozatlan

tartalommal érintik Biatorbagy kozigazgatasi terlletét,
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Biatorbagy
kozigazgatasi
teriletén
érintettség

A BATIT kiemelt térségi 6vezetei

3/1 Magterilet dvezete (OTIT felllirta) +

3/2 Okoldgiai folyosé dvezete (OTrT feliilirta)

3/3 Puffer tertilet bvezete (OTIT felllirta)

3/4 Kivalo termdhelyi adottsagu szantéterilet 6vezete (OTT felilirta)

3/5 Kivalé terméhelyi adottsagi erdéterilet (OTIT felGlirta)

+ |+ |+ |+ |+

3/6 Erdételepitésre javasolt terilet 6vezete (OTIT megszintette)

3/7 Orszdgos komplex tdjrehabilitdciot  igénylé  terllet  (OTrT
megszintette)

3/8 Térségi komplex tajrehabilitdciot igényld terllet dvezete —

3/9 Orszagos jelentdségU tdjképvédelmi terllet(OTIT megszintette) —

3/10 Térségi jelentoségl tajképvédelmi terilet ovezete (OTIT
megszintette)

3/11 Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos terilet ovezete (OTIT
feldlirta)

3/12 Torténeti telepiilési terlilet 6vezete (OTrT megszintette) +

3/13 Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi teriilet

ovezete (OTIT megszintette)
3/14 Felszini vizek vizminéség-védelmi vizgyUijté terilete dvezete (OTIT
megszintette)

3/15 Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi terillet dvezete (OTIT atnevezte) —

3/16 Rendszeresen belvizjarta terllet —

3/17 Nagyviz meder évezete (OTIT felllirta) —

3/18 Foldtani veszélyforras teriiletének évezete

3/19 Vizerézidnak Kitett teriilet bvezete (OTrT megsziintette)

3/20 Szélerdzidnak kitett teriilet (OTIT megsziintette) —

3/21 Kiemelt fontossdgu meglévé honveédelmi terllet dvezete (OTT
részben atnevezte)

3/22 Honvédelmi terllet dvezete (OTIT megsziintette) —

A moédosuld teriletfelhasznalasu terlleteket a TSZT felllvizsgalatardl sz6l6 hatarozat 3. melléklete
mutatja be. . A hatarozat 3. melléklete 3.1. pont mutatjia be a TSZT felillvizsgalat keretében
modosulé beépitésre szant terlleteket. A TSZT felllvizsgalat soran mddosulé beépitésre szant
terGletek a BATIT Szerkezeti tervén ,vdarosias telepUlési térségbe” tartoznak, ebbdl kdvetkezden a
térségi Ovezeti tervlapokon ,telepilési terllet” tajékoztatd jellel szerepelnek. A hatarozat 3.
melléklete 3.2. pont mutatja be a TSZT felllvizsgalat keretében mddosulé beépitésre nem szant
terUleteket. Az el6bbiekbdl kdvetkezden a térségi dvezeteknek vald megfelelés igazoldsakor ezen
terGletek megfelelésége kerUl igazoldsra.

A 2013-BAN MODOSITOTT OTRT ALTAL ,,FELULIRT” TERSEGI OVEZETEK”

Aldbbiakban parhuzamosan mutatjuk be az érintett OTIT orszagos ovezeteit és a BATIT hasonld
tartalma, az OTIT 2013. évi moddositasa soran felllirt kiemelt térségi Ovezeteit, a valtozasok
szemléltetése miatt. A megfelelSséget csak azon térségi dvezetek esetében értékeljlk, amelyek
érintik Biatorbagy kozigazgatasi teriletét. Az OTIT Ujonnan bevezetett orszagos 6vezetei a 2.3.
pontban kerilnek értékelésre.
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BATIT

Sl 3/1, 3/2, 3/3 melléklet Magterulet, 6koldgiai

3/1. melléklet: Orszagos 6koldgiai halézat dvezete folyoso és pufferteriilet ovezete (kiemelt térségi

p .. ovezet
(orszagos dvezet) )

— OTrT felulirta

- Magterilet, -('jkolégiai folyosd,
puffer terulet

Az orszagos okologiai halozat dvezetébe tartozd terlleteket a kiemelt térségek terileti tervei
tovabb bontjak magterilet, 6kologiai folyosdé és pufferteriilet kiemelt térségi Ovezetekre. A
telepUlésrendezési tervek esetében ezen dvezeteknek vald megfeldéség igazolandd. Mivel az OTrT
felilita az orszagos ©kologiai haldzat 6vezetét, ezért a BATIT magterilet, dkoldgiai folyosd és
pufferteriilet dvezetekbe tartozo terileteket —a BATIT OTrT-vel 8sszhangba hozé mdédositasaig— az
illetékes nemzeti park igazgatésag adatszolgaltatasa alapjan kell figyelembe venni.

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag
adatszolgaltatasa alapjan figyelembe vett
magtertlet, 6koldgiai folyoso és puffer tertilet

- magterilet, ___ 6kolégiai folyosd,
puffer terilet

30



Biatorbagy telepulésrendezési eszkozei

Teruletrendezési kdvetelmények

Megfeleldség igazolasa

Magterilet

Az Ovezetben beépitésre szant terlilet nem
jeldlhetd ki, kivéve, ha:

a) telepilési teriletet a magterilet vagy a
magterilet és az 6koldgiai folyoso korllzarja,
és

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltjia

A fenti kivételek egyilttes fennallasa esetén,
a beépitésre szant terllet terlletrendezési
hatdsagi  eljgrds alapjan  jeldlnetd ki, Az
eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e a
magterilet, a magterilet és az ©Okologiai
folyos6 természetes és természetkozeli
éléhelyeinek fennmaradésa, valamint az
Okologiai kapcsolatok zavartalan mdkédése.
Az dvezetben kdézmUvezetékeket és jarulékos
kézmUépitményeket tdjbaillesztett mddon, a
természetvédelmi célok megvaldsulasat nem
akaddlyozd mUszaki megolddsok
alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti
vonalvezetést is - kell elhelyezni

Az Ovezetben a kozlekedési infrastruktara
halézatok elemeinek nyomvonala a
magterUlet természetes éléhelyeinek
fennmaradasat biztosit6 modon, az azok
kdzotti Okoldgiai  kapcsolatok  muikédesét
nem akaddlyozd mUszaki megoldasok
alkalmazdsdaval helyezhetd el.

Az Ovezetbe tartozd telepllés helyi épitési
szabdlyzatdban és szabdlyozdsi tervében eld
kell imi a tdjszerkezetbe illeszkedd beépitési
mod, a tdjra jellemzé épitészeti
hagyomdnyok és épitmények megdbrzését és
ezek kbvetelIményeit

Az Ovezetben Uj kUlszini mUvelésy bdnyatelek
nem létesithetd, meglévd kUlszini mdvelést
bdnyatelek nem bdvithetd.

A telepllésszerkezeti terv felllvizsgalat kijelol
Uj beépitésre szant terlletet az Ovezeten
beldl. A térségi tertletfelhasznalasi
engedélykérelem folyamatban van.

A mezdgazdasagi terUleteken elhelyezkedd
magterileteket a TSZT korlatozott funkcioju
mezégazdasdgi terlletbe (Mtv) sorolja, ezzel
is jelezve a terlleten a természetvédelmi
érdekek elsébbségét.

Az O&vezet terlletén Uj kUlszini muUvelésU
banyatelek nem kerilt kijeldlésre. Egy db

meglévd bdnyatelek taldlhatd az
ovezetben, melynek 2022. december 31-ig
van jovdhagyott mdaszaki Uzemi terve.
Jelenleg a kitermelés sziinetel. 2022. utan a
bdnya mUkddése, bévitése nem
megengedett.

Megfelel.

Okoldgiai folyosé

Az Ovezetben beépitésre szant terlilet nem
jelélnetd ki, kivéve, ha

a) a telepulési terliletet az 6koldégiai folyosd
korllzarja, és

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

A fenti kivételek egylttes fennallasa esetén,
a beépitésre szant terllet terlletrendezési
hatésagi  eljdrds  alapjan  jeldlhetd ki, Az
eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e
az O©Okologiai folyosd6 természetes és
természetkdzeli éléhelyeinek fennmaraddsa,
valamint az 6kologiai kapcsolatok zavartalan
muUkodeése.

Az Ovezetben kdzmU vezetékeket és
jarulékos kdzmUépitményeket tdjbaillesztett
maodon, a természetvédelmi célok
megvaldsuldsadt nem akaddlyozd muszaki

Az bvezet terillete nem moédosul a TSZT-ben.
A telepllésszerkezeti terv nem jelol ki U
beépitésre szant terlletet az 6vezeten belll.

Az O&vezet terlletén Uj kUlszini muUvelésU
bdnyatelek nem kerUlt kijeldlésre, meglevd
banyatelek nincs az dvezet terlletén.
Megfelel
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megoldasok alkalmazasaval - beleértve a
felszin alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.
Az Ovezetben a kozlekedési infrastruktira
halézatok elemeinek nyomvonala az
Okologiai folyosd és az érintkez6 magterilet
természetes  éléhelyeinek fennmaraddsdat
biztosit6 moédon, az azok kozotti dkologiai
kapcsolatok mUkddését nem akaddlyozd

mUszaki megoldasok alkalmazasaval
helyezhetd el. Az Ovezetben Uj kUlszini
mUvelési  bdnyatelek nem |étesithetd,

meglévé kulszini mivelésd bdnyatelek nem
bévithetd.

Pufferteriilet

Pufferterileten a telepullésszerkezeti terv
beépitésre szant terliletet csak abban az
esetben jelolhet ki, ha az a szomszédos
magterilet vagy okologiai folyosd természeti
értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji
értékeit nem veszélyezteti.

A telepllésszerkezeti terv felllvizsgalat (G
beépitésre szant terlletet jeldl ki az dvezeten
belll, a volt honvédségi terlilet beépitett
részén.

Megfelel

OTrT
3/4. melléklet: Kivalé terméhelyi adottsagi
szantoterilet dvezete

(orszagos 6vezet)

BATIT
3/4melléklet: Kivalé termdShelyi adottsagu
szantoterilet dvezete (orszagos dvezet)
— OTIT felulirta (nincs adatszolgaltatd)

szantoterilet bvezete

Tertletrendezési kbvetelmények

Megfeleléség igazoldsa

omnt Kivalé termdéhelyi adottsagu
szantoterilet 6vezete

Kivald terméhelyi adottsdgl szdntdterllet
Ovezetében beépitésre szant terilet csak
kivételesen, egyéb lehetéség hidnydban
terlletrendezési hatdsagi eljaras alapjan
jelélnetd ki. Az bvezetben kUlszini bdnyatelket
megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint

A TSZT fellilvizsgalat keretében maodosuld
tertletek nem érintik az dvezetet.
Megfelel.
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lehet.

OTrT
3/4. melléklet: Kivalé terméhelyi adottsagu
erdéterilet 6vezete (orszdgos dvezet)

P : E
\X/\q e \—. _%J
N\ .
®
\
- 3

BATIT
3/5, 3/6. melléklet: Kivalé termdhelyi adottsdgu
erdéterilet 6vezete (orszagos 6vezet) — OTIT
felulirta

27 R g
B Kival6 termdéhelyi adottsdgy erdbterilet
Ovezete

-

Pest Megyei Kormanyhivatal adatszolgaltatasa
alapjan kivalé terméhelyi adottsagi erdéterileteként
figyelembe vett teriletek

B Kivalo termdhelyi adottsagl erdétertletek

Tertletrendezési kbvetelmények

Megfeleléség igazolasa

OTIT Kivdlé terméhelyi adottsdgu erdéterilet
Ovezete
Az Ovezetben beépitésre szant tertlet csak

Az Bvezet terlletén a TSZT felllvizsgalat soran
nem kerllt kijelolésre Uj, beépitésre szant
tertlet.
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kivételesen, egyéb lehetéség hidnydban

Az O&vezet terlletén Uj kUlszini muavelésU

terlletrendezési hatosagi eljaras alapjan | bdnyatelek nem kerGlt kijeldlésre, meglevéd
jelélnetd ki. Az bvezetben kUlszini bdnyatelek | banyatelek nem talalhaté az Ovezet
megallapitasa, iletve banyaszati | terliletén.
tevékenység engedélyezése a banyaszati | Megfelel.
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
szabalyok szerint lehetséges.
VALTOZATLAN TARTALOMMAL HATALYOS BATRT KIEMELT TERSEGI OVEZET
BATIT
3/18. melléklet: Foldtani veszélyforras
tertletének dvezete

A

Teriiletrendezési kbvetelmények Megfeleléség igazoldsa
OTrIT  Foldtani veszélyforras  terlletének
Ovezete Az adatszolgaltatas szerint Biatorbagy
A foldtani veszélyforras teriletének kdzigazgatasi tertletén a foldtani

Ovezetét a telepllésrendezési eszkbzokben
kell a tényleges kiterjiedésnek megfeleléen
lehatarolni.Az Ovezet tertletén qj
beépitésre szant terllet csak akkor jeldlhetd
ki, ha ahhoz a banyafeligyelet a
telepllésrendezési eszk6zOk egyeztetési
eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.

veszélyforrassal érintett terilet nincs.
Medfelel.

Az 2013-BAN MODOSITOTT OTRT ,,UJ” TERSEG| OVEZETEI

Ebben a fejezetben, mivel ,U0] Ovezetekrdl” van szb, azon Ovezetek is bemutatdsra kerllnek,

amelyek nem érintik Biatorbagy kdzigazgatasi terliletét.

OTrT
3/4. melléklet: J6 termbhelyi adottsagi
szantoéterllet 6vezete
(orszagos 6vezet)
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Teruletrendezési kdvetelmények

Megfeleléség igazoldsa

ONT J6 termdhelyi adottsGgy szdntéterilet
Ovezete

A telepilésrendezési eszkdzokben a jo

A TSZT felllvizsgalat keretében modosuld

termd&helyi adottsagu sz&ntoterllet teriletek érintik az Ovezetet, azonban a
Ovezetét a  mezdgozdasdgi  terUlet modositasok a valos terllethasznalathoz
terlletfelhasznalasi  egység kijeldlésénél igazodnak.
figyelembe kell venni. Medfelel.

oTrT Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaga

3/5. melléklet: Tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendd teriletek 6vezete
(orszagos o6vezet)

%
»
~ JErd

~

2

¢

b

(o]

adatszolgaltatasa és vizsgalataink alapjan
orszagos jelentéségi tdjképvédelmi
terlletként figyelembe vett tertiletek

Terlletrendezési kdvetelmények

Medfeleléség igazoldsa

OTrT Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé teriletek 6vezete

A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd terllet Gvezete terlletét a kiemelt
térségi és megyei terlletrendezési terv és

annak alapjan a telepullésszerkezeti terv
pontositja.
A pontositott lehatarolasa altal érintett

teriletre a kiemelt térség és a megye
terlletrendezési tervének megalapozo6
munkarésze keretében meg kell hatarozni a
tdjielleg helyi jellemzdit, valamint a telepllés

A telepllésszerkezeti terv készitése soran
lehatarolasra keriltek tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd terlletek

A tajvizsgalatok soran lehatarolasra a
kbézigazgatdsi terUleten jellemzé
tdjkarakterek, a tdjelleg megdbrzendd

elemei. A Megalapoz6 vizsgalatok alapjan
pontositasra kerilt DINPI adatszolgaltatasa.
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terlletére  készUl&
eszkdz megalapoz6

telies  kodzigazgatdsi
telepilésrendezési

vizsgalata keretében meg kell hatarozni a

tdjjelleg megdrzendd elemeit,
elemegyltteseit, valamint a tajképi egység
és a természeti adottsagokhoz igazodo
hagyomdnyos tajhaszndlat helyi jellemzdit.

A pontositott lehatarolasa altal

helyi épitési szabalyzatban meg kell hatarozni

a terllethasznalatra és az épitmények tajba

illeszkedésére vonatkozé szabalyokat.
A helyi épitési szabalyzat az épitmények

tajba illeszkedésének bemutatasara
|dtvdanyterv  készitését irhatjia elé és a
készitésre  vonatkozd6  kOvetelményeket

hatarozhat meg.

Az Ovezetben banyaszati tevékenységet a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozé szabalyok szerint lehet folytatni.
Az dvezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktra-hdlézatokat, erémiveket és
kiserémUveket a tajképi egység megdrzését
és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaraddsdt nem veszélyeztetd mudszaki
megoldasok alkalmazasaval kell elhelyezni.

érintett
tertletre a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa érdekében a

A tdjkarakterek megdrzése érdekében
differencialt terlletfelhasznalasi és oOvezeti
rendszer kerult meghatarozasra a
telepUlésrendezési eszkdzokben elsésorban
a mezégazdasdgi terlletek tekintetében. A
HESZ-ben az egyes mezdgazdasdgi és erdd
Ovezetek tekintetében a  tajkarakter
megdrzését biztositd szabdlyokat
fogalmazott meg.

Medfelel.

OTIT
3/7. melléklet: Orszdgos vizmindség-védelmi
terulet bvezete (orszagos 6vezet)

Az Ovezet lehatarolasa az adatszolgaltatas
alapjan

Terlletrendezési kdvetelmények

Megfeleléség igazoldsa

ONT Orszdgos vizmindség-védelmi terulet

Ovezete:

Az orszadgos vizmindség-védelmi terilet
Ovezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl
torténd kivezetésérdl és az dvezeten kivll
keletkezett szennyvizek Ovezetbe térténd
bevezetésérdl a kiemelt térség és a megye
tertletrendezési tervében rendelkezni kell.
Az Ovezetbe tartozé telepuilések
telepllésrendezési  eszkbzeinek készitése

A telepllésrendezési eszkdzOk lehataroljak
az orsz&4gos vizmindség-védelmi tertleteket.

36




Biatorbagy telepulésrendezési eszkozei

soran ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
terlleteket, és a helyi épitési szabalyzatban
az épitési oOvezetre vagy Ovezetre
vonatkozo szabalyokat kell megallapitani.

Az Ovezetben banyaszati tevékenységet a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo szabalyok szerint lehet folytatni.

Az dvezetben banyaszati tevékenység nem
folyik, és nem is tervezett.
Medfelel.
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Biatorbdgy kézigazgatdsi terlletét nem érinté ,,Jj vezetek”:

OTIT OTIT oTrT
3.6 Vilagorokségi és vilagorokségi 3/8. Nagyvizi meder és a 3/9. Kiemelt fontossagu
varomanyos terilet dvezete Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése honvédelmi terlilet bvezete

keretében megvalésulé vizkar-
elharitasi célu sziikségtarozok
teruletenek Ovezete

‘C&‘ 0 % 3\

Térségi teruletfelhasznalasi kategoriak ,igénybe vett terllete” Biatorbagy
kozigazgatasi tertletén, adatok a tovabbi tervezések szamara

Biatorbagy Varos Onkormanyzata 2015-ben a terilletrendezési hatosagi eljarasokrol sz6l6 76/20009.
(IV.8.) Korm.rend. 1.8. (1) g) pont szerinti 0sszhang igazolasa teriletrendezési hatésagi eljarast
kezdeményezet harom teriilet tekintetében. Pest Megyei Kormanyhivatal PED/AF/193-15/2015
Ugyiratszamu hatarozataban két terililet esetében a kért térségi teriletfelhasznalasi engedélyt
(kikbtéssel) megadta.

2015-ben még egy teriiletrendezési hatosagi eljarast kezdeményezett az Onkormanyzat beépitésre
szant terllet kivételes kijeldlése magterileten és kozigazgatasi hatartél 200 m-nél kdzelebbi
tertleten, valamint terliletcsere vonatkozasaban. Pest Megye Kormanyhivatala a PE/AF/29-2/2016
Ugyiratszamu hatarozataban adott engedélyt, az erdékre vonatkozd terlletcserék kivételével.

Az alabbi tablazatban az |. térségi teriletfelhasznalasi engedély birtokdban Biatorbagy
kbzigazgatasi terlletén a BATIT Szerkezeti tervén az egyes térségi teriletfelhasznalasi kategoéridba
tartozé terlletek az alabbi tablazat C oszlopaban. A Il. térségi terlletfelhasznalasi engedély
kiadasa utani terlleti mérleget a D oszlop tartalmazza. Az E és F oszlopok tartalmazzak jelen
maodositas soran ,igénybe vett” térségi terliletfelhasznalas valtozasokat. A G oszlop tartalmazza a
tovdbbi tervezések sordn még ,.igénybe vehetd” terlleti mértékeket.

2011. ota Biatorbagy kozigazgatasi terlletére vonatkozéan nem volt olyan telepilésrendezési
eszkdz modositas, amely a BATIT 5—10.8-aiban megenegedett mértékek ,,igénybe vételével” jart
volna.

A jelen tervezés soran az egyes térségi tertiletfelhasznalasi kategoériak ,,igénybe vétele”, valamint a
tovdbbi tervezések sordn ,igénybe veheté mértékek”:

A B C D E | F G
. Terllete a ll. | jelen telepulésrendezési
Terulete A L .
o térségi eszk8zok készitése soran o
térségi . . e tovabbi
.. . teriletfelha »~igénybe vett” terllete L
A Terulete a teriletfelhasz A ~igénybe
Térségi terilet- s sznalasi > -
s - BATIT-ban nalasi . vételek
felhasznalasi kategoria (ha) engedéllvel engedéllyel lehetdsége
gedelly (PE/AF/29- |  ha-ban %-ban 9
(PED/AF/193- 2/2016) %-ban
15/2015) (ha) (ha)
;’;;‘(’;Q'las teleplesi | 355 05 1351,90 1356,54 11,08 00,81 +1,19%
mezégazdasdgi térség 1707,25 1683,40 1679,60 0 0 —10%
e’rdc?gozdolkodoa 113135 113135 1130,49 0 0 —15%
térség
vizgazdalkodasi térség 226,19 226,19 17,65 0 0 —15%
épitmények altal 17,65 17,65 226,19 nincs elGirds
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Biatorbagy telepulésrendezési eszkdzei

| igénybe vett térség |

Az Orszag Szerkezeti Terve BATIT Szerkezeti terve

Az Orszdg Szerkezeti Tervére vonatkozd elbirdsokat alapvetéen a kiemelt térségi és megyei tervek
készitése soran kell figyelembe venni. Jelen telepllésrendezési eszkbzOk készitése esetében
(tovdbbiakban a megfeleléség igazoldsndl: TSZT felUlvizsgdlat) a térszerkezeti terveknek vald
megfelelést az elébbiekben ismertetettek szerint a térségi terlletfelnaszndldsok tekintetében a
BATIT Szerkezeti tervének vald megfelelés kerUl értékelésre, a mUszaki infrastriktura-haldézatok
tekintetében az OTrT-nek valé medfelelés kerll igazolasra.
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Biatorbagy telepulésrendezési eszkozei

6.melléklet Biologiai aktivitasértéke 20779,32

Biol6giai aktivitasérték valtozasa

A telepulésszerkezetben nem kovetkezik be Ujonnan beépitésre szant terilet kijel6lés. A telepulés
terlletfelhasznalasi mérlegének modosulasahoz kapcsoldddan azonban a bioldgiai aktivitas-é rték
szamitds indokolt, a jovébeli mddositdsi eljardsokra tekintettel.

A teleplilésszerkezeti tervi valtozasokra tekintettel elvégzett bioldgiai aktivitas-érték szdmitas
eredménye - a teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasarol szolé 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet
mellékletei alapjan - 6sszesen:20779,32 pont.Biatorbagy kézigazgatasi tertletének bioldgiai aktivitas
erteke az atmindsités eldtti aktivitds értékhez (20775,99) képest nem csokken (+3,33 pont).

A bioldgiai aktivitasérték szamitas soran a TSZT-ben meghatarozott tavlati fejlesztési tertiletek teljes
értéki teriletként keriltek szamitdsra, tényleges kiszabdlyozdsuk és megvalésuldsuk esetén nem
kévetkezik be bioldgiai aktivitasérték csokkenés.
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Biatorbagy Helyi Epitési Szabélyzat

Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Képvisel-testiiletének

........ (......) 6Gnkormanyzati rendelete

Biatorbagy Varos Képvisels-testiilete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1) a) pontja és 32. cikk (2)
bekezdés szerinti jogalkotdi hataskorében, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szélo
1997. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdésében foglalt feladatkdrében eljarva, az
Etv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban rogzitett felhatalmazas alapjan, az Etv. A 13.§ (1) bekezdésében,
valamint a telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésfejlesztési eszkozokrdl, valamint az egyes sajatos jogintézményekrsl szolé 314/2012.(XI1.8.)
Korm. rendelet 45.§ (2) bb) és 32.§ és 36.§-ban foglaltakra figyelemmel, a 9. szamd mellékletben
megjelolt véleményezési jogkdrben eljard szervek, a Pest megyei FGépitész és a partnerek véleményének
kikérésével az épitési helyi rendjének biztositasa érdekében.

ELSO RESZ
Altalanos elGirasok

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatdlya és alkalmazasa
1. § (1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: Rendelet) hatalya Biatorbagy Varos kozigazgatasi
teriletére terjed ki.

(2) A Rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Biatorbagy kozigazgatasi terliletére késziilt szabdlyozasi terv M=1:4000,
(tovébbiakban SZT) amely 9szdmozott szelvénybdl és jelmagyarazatabdl 4ll.

b) 2. melléklet: Kbzutak besorolasa a Telepilésszerkezeti Terv Uthaldzati hierarchidjanak
megfelelGen.

Ertelmezd rendelkezések

2. §(1) E rendelet alkalmazasaban:

1. Allattarté épitmény: a gazdasagi céli haszonallatok tartasara, valamint az allattartassal sszefiiggd
szolgdltato tevékenységépitményei (pl kutyapanzid, kutyatenyésztés épitményei, 16istallé, stb.). Nem
szamit dllattartd épitménynek a kedvtelésbdl, onelldtasi céllal tartott kisallatok védelmére és tartasdra
épitett és a kdrosodas nélkil elmozdithatd épitmény (pl. ketrec, kalitka, kutyadl).

2 Allatkifuté:az allatok szabad mozgasat lehetévé tevs, altaldban allattartd épitményhez kozvetlendil
kapcsolddo, felll nyitott, oldalt zart épitmény (lekeritett terilet), mely az allatfaj jellegéhez igazodd
méretekkel rendelkezik;
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3. Ertékérzd felujitds: A helyi védelem alatt all6 épiiletek, épiiletegyiittes, épitmények telepiilésképi
rendeletben meghatarozott kovetelmények maradéktalan teljesitésével torténd felujitasa, korszer(sitése.

4. Fekvé telek: olyan kdzbenss telek, melynek mélysége kisebb, mint a szélessége;

5. Melléképiilet: a telek és a telken all6 f6 épitmény(ek) rendeltetésszerl haszndlatdt, mikodtetését
elésegit6, kiegészit6 szerepliépiletek, melyek nem tartoznak a melléképitmények korébe:

a) jarmdtarolo (6nalld gardzs, tamfalgarazs),
b) nyari konyha, mosdkonyha, szérito,

c) taroldépulet (tizelGanyag, szerszamkamra, tovabba szin, fészer, csiir, magtar, goré vagy mas
tarolo),

d) kazanhaz,

e) mihely, miterem,

f) szauna,

g) nem kereskedelmi céli vendéghdz,
h) portaépilet, 6rbodé,

i)  és specidlis rendeltetést kiszolgdalod épiiletek.

6. Labdafogo hdlo: sportpdlydk kifutdjat szegélyezd, vagy a sporttelep keritésével Gsszeépitett alabda
sportpalyarodl valé kijutdsat megakaddlyozo, nagy attortségl, altalaban fonott hald vagy drétfonat,melyet
keskeny oszlopok tartanak;

7. Hidnyosan kézm{ivesitett terdiilet:
ab) kézml(ives villamos energia szolgéltatassal rendelkezik,
ac) egyedi flitési moddal rendelkezik,

ad) kézmlives szennyvizelvezetéssel rendelkezik, vagy ha nincs a telepiilésen (telepilésrészen)
kézm(ives szennyvizelvezetés, a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése egyedi szennyvizkezel6
berendezéssel vagy tisztitomezével ellatott olddmedencés mlitarggyal vagy id&szakos taroldsa
egyedi zart szennyviztaroloban torténik, és

ae) kozmlives ivOviz-szolgaltatassal, kozcélu ivéviz szolgdltatassal rendelkezik, vagy ha a
telepilésen (telepiilésrészen) nincs kézmlives vizszolgaltatds, a telken ivéviz minGségli vizet
szolgaltato kut van;

8. Szintteriileti mutatd: A telken elhelyezhetd éplilet(ek) 0sszes bruttd beépithetd szintteriletének és az
épitési telek teriiletének viszonyszama. Az épuleten belll, illetve terepszint alatt kialakitott parkolohelyet
legfeljebb az el6irt gépkocsi féréhelyekre szamitottan, gépkocsinként legfeljebb bruttd 30 m? szintteriilet
mértékben nem kell beszamitani az egyes dvezetek részletes el6irasaiban meghatédrozott épithet6 dsszes
bruttd szintteriletbe;

9. Tdmfalgardzs: Tamfalban l|étesitett személygépjarm( tarold (a lejt6s terep hegyfel6li oldaldaban
|étesitett — a bevagast megtamaszté — tamfalban kialakitott 1étesitmény). A létesitmény akkor mingsul
tamfallétesitménynek, ha a bejarati, és a lejt6hoz csatlakozé oldalhomlokzat szakasza kivételével az
eredeti terepfelszin alatt helyezkedik el, vagy legfeljebb 1 métert tér el az eredeti terepfelszintdl;

10. Megtartandd fds teriilet: a SZT-n lehatarolt ,megtartandé fds teriilet”” jeloléssel ellatott terllet
erdds-fas vegetacioval rendelkezd védendé zoldfelilet. ;

11. Zavaro hatdsu rendeltetés: A karos kdrnyezeti hatasoktdl védendé épitési 6vezetekben olyan eltéré
rendeltetési egység, mely miikodése soran nem elégiti ki az adott terliletre megallapitott egészségugyi és
kornyezetvédelmi kdvetelményeket;
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12. Telek be nem épithet6 része: a telek SZT-n lehatarolt része, amelyen épitmények elhelyezése
korlatozott;

13. Kétsoros beépités:oldalhataron all6 beépités, ahol a f&épitménnyel szemkozti telekhatdrnal
éptlet/melléképilet helyezkedik el.

P

A Szabalyozasi Terv elemei és elGirasainak alkalmazasa

3. 8§ (1) Az SZT kotelez6 szabalyozasi elemei az alabbiak:

a) szabalyozdsi vonal (tervezett kozterlleti telekhatdr),

b) szabdlyozasi szélesség, szabalyozasi elemekre vonatkozé méretek,

C) épitési dvezet - bvezet hatdra,

d) épitési dvezet - Gvezet jele,

e) épitési hely és hatara,

f) telek be nem épithetd része,

g) telek zoldfeluletként kialakitandd része,

h) megtartandé fas terilet,

i) telken beluli védéfasitas,

j) nyilt karszt rehabilitacidra kijelolt terilet,

k) meglévé és tervezett gyalogut, sétany,

1) meglévé és tervezett aluljaro/feltljaro.

(2) Javasolt szabalyozasi elemek:
a) maganut kialakitasi javaslat,
b) javasolt megsziintetd jel,
C) meglévé és tervezett kerékparit nyomvonala,

d) jelent8sebb kdzhasznélatu parkold.

(3) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
(a) mdemlék és a miiemlék telke,
(b) méemléki kornyezet hatara,
(c) régészetilelGhely hatara,
(d) Natura 2000 terilet hatara,
(e) orszagos okoldgiai haldzat — magterilet,
(f) orszagos 6koldgiai haldzat — 6koldgiai folyosd,
(g) orszagos okoldgiai haldzat — puffer terllet,
(h) orszagos jelent6ségli természeti emlék,
(i) exlege védett forras,
(j) exlege védett foldvar,
(k) ex lege védett barlang,

() barlangok felszini védéterilete,
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(m) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet hatéra,
(n) 200 m tavolsag a kozigazgatasi hatartdl,
(o) orszagos vizmin&ségvédelmi terulet, nyilt karszt,
(p) felszinmozgasveszélyes teriilet hatéra,
(g) védéteriilet, védGsav.
(4) Egyéb elemek:

a) koézigazgatasi hatar,

b) belterllet hatara,

c) tervezett belterilet hatéra,

d

helyi egyedi védelem alatt allé épitmény,

e) helyi értékvédelemi terilet hatara,

f) helyijelent6ségli természetvédelmi terllet hatara,

g) helyijelent6ségli védett és javasolt természeti érték,

h) egyéb forras, kut,

i) vasuti pélyatest,

j) szintvonal magassagi értékkel (Bfm.),

k) szennyvizatemeld,

I) 132 kV-os elektromos tavvezeték (Biztonsagi sav: 18-18 m),
m) nagy-kdzépnyomasu foldgdaz gerinceloszté vezeték (Biztonsagi sav: 9-9 m),
n) regionalis ivdviz vezeték (védétavolsag: 6 m)

0) szennyviztelep elGzetes véddtavolsaga,

p) Etyek-Budai borvidék sz6l6termeszté dilGteriletei.

(5) Kotelez6 szabalyozasi elemektdl eltérni csak akkor lehet, ha a rendelet arra kiilon feltételhez kotott
rendelkezést tartalmaz.

(6) A javasolt szabalyozasi elemek iranyado jellegliek, a magasabb rend( jogszabalyok és jelen rendelet
elGirdsainak betartasa mellett valtoztathatdk.

(7) A mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemeket az adott jogszabaly el6irdsainak megfeleléen
kell betartani.
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Il. Fejezet
TERMESZET- ES KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
A taj és a természeti kornyezet védelme, zéldfeliiletek kialakitasa

4. § (1) Az épitmények oly mdédon helyezhetdk el, hogy a természetes- és természetkozeli élGhelyek
megdvasat, az allatok vonuldsat és az élGhelyek kapcsolatat biztosité 6koldgiai folyosdk megtartasat
biztositani kell.

(2)Az OTEK terepkialakitasra vonatkozé szabalyain til beépitésre nem szént teriileten egyfeliileti sikban
1,5 m-nél magasabb feltdltések vagy bevagasok nem alakithatok ki. A terepfelszin formajanak kialakitasa
legfeljebb 1:2 aranyu rézsl alkalmazasaval torténhet.

(3) A K-Szf, K-R, K-E, K-M(it, Kb-R Ovezetekben épitmény elhelyezése soran biztositani kell a terlleten
el6forduléd védett, fokozottan védett fajok élShelyeinek megtartasit és védelméta vonatkozo
jogszabalyok figyelembevételével.

(4) SZT-n jelolt ,Megtartandd fas teriiletet” erd&teriletként az Orszdgos Erddallomany Adattdrban
nyilvantartott erdGrészletekre vonatkozé hatalyos jogszabalyok alkalmazasdval kell fenntartani,illetve
igénybe venni.

(5) SZT-n jelolt , Telek zoldfeliiletként kialakitando része” zoldfellletként alakitandd ki és tartandd fenn,
teruletén kizardlag kerités, kerti épitmény és kozmUiépitmény helyezhet6 el.

lombkorondt noveszt6 fa, alatta cserjékkel Ultetend6.A 8 m-nél szélesebb teriilet esetén 25 m’—re
szamitva legaldbb 1 db nagy, vagy kozepes lombkoronat néveszt6 fa és alatta cserjék telepitenddk.

(7) Uj kézutak, utcak kialakitasanal, meglévék atépitésénél
a)12-20 m szabdlyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali fasor,

b) 20 m-t meghaladd szabalyozasi szélesség esetén kétoldali fasor telepitését kell elvégezni.

Kornyezetvédelmi elGirasok

5. §(1) Biatorbagy kozigazgatasi teriiletén Uj épitmény csak ugy helyezhet6 el és épithetd, hogy
a) a legkisebb mértékdl kornyezetterhelést idézze el,
b) az elérheté legjobb technikakkal megel6zze a kbrnyezetszennyezést és tamogassa a fenntarthaté
kornyezetgazdalkodast.

(2) Ut létesitésekora kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem eszkdzei az Gt melletti terlileteken a
Telepuilésszerkezeti tervben szereplé meglevé és tervezett terlletfelhasznaldsok figyelembevételével
tervezendd&k.

(3) Zajkibocsatassal jaro épliletgépészeti és megujuld energiat hasznositd berendezések épuleten kivili
elhelyezése lakd-, Gdul6 és vegyes teriileten csak a szomszédos telekhatartdl mért 3 méteren tul
megengedett az egyéb vonatkozo jogszabalyok figyelembe vételével.

(4) A védendd 6vezetek védelme érdekében a kozlekedési f6haldzatok (autdpalya/autdut/orszagos féut,
vasut) fejlesztése esetén a varhatd kornyezeti terhelésbdl kovetkez6 hatasok mérséklésére
zajarnyékolé fal épitendd.
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pes

Allattarté épitményekre vonatkozé elSirdsok
6. § (1) Beépitésre nem szant terlileten gyorsforgalmi at, féut telkétdl szamitott 250 m, orszagos mellékuat
telkét6l szamitott 50 m-en beliil allattartd épitmény, allatkifuté nem helyezhetd el.

(2) Azokban az Ovezetekben, ahol az allattartas és az dllattartdssal kapcsolatos szolgaltatas épitményei
elhelyezhet6k allattartd épitmény és kiszolgald |étesitményei is telepithetdk.

(3) Allattarté épiilet, épitmény a szomszédos védendd épiilet nyilaszardjatdl legaldbb 20 m tavolsagban
helyezhetd el.

Ill. Fejezet

A KOZMUVEK ELGIRASAI

K6zmiivesités és kézmiilétesitmények

7. § (1) A meglévs és a tervezett kozcéli kozmiihaldzatok és létesitményeik, tovabbd azok agazati
elGirasok szerinti kozmU-véd&tavolsagai (biztonsagi Gvezetei) szamdra kozterileten, vagy kdzmliteriileten
kell helyet biztositani. Ettdl eltérni csak az agazati elGirasok betartasaval lehet.

(2) A kézmlivesitésre kerulS terileten telkenként kell a kdzhaldzathoz 6nallé bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni. A csatlakozd bekoté vezetéket a kozteriileten a legréovidebb mddon kell
kialakitani.

(3) A kozmlivek mitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lennikérnyezetvédelmi
szempontokra (zaj, rezgés, szag),a kdzmUhalézatokhoz valé hozzaférhetSségre.

(4) A meglévé kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor:
a) afeleslegessé valt kézmlvet, hdldzatot és létesitményt el kell bontani,
b) azindokoltan foldben marado vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszerlien

kell megoldani

(5)Az utak alatt a kézm(vek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozm( elhelyezésére kell helyet
biztositani,

(6) A kdzmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis terliletgazdalkodas érdekében
ut épitésénél, atrekonstrukcional:

a) a beépitésre szant terileteken a kozmUvezetékek helyét ugy kell kijeldini, hogy a 4. § (7)
bekezdés szerinti fasorok eltelepitheték legyenek.

b) 8 m-nél kisebb szabdlyozasi szélességl utak viztelenitését az elszéllitandd vizmennyiség
flggvényében folydkaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell kialakitani.
(7) Uj at épitésénél, utrekonstrukcional:

a) kozforgalmu Ut esetén :
aa) a kozmlivek egyidejli megépitését,
ab) a meglevé kozmlivek sziikséges felljitasat,
ac) a csapadékvizek elvezetését,
ad) beépitésre szant terlleten a kozvildgitas megépitését

biztositani kell.
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b) maganut esetén:

ba) a tervezett kdzm(iveket a kozforgalmi utakra vonatkozd kozmlifektetési elGirasoknak
megfelelGen kell megépiteni,

bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,
bc) A beépitésre szant terlleten a koézlekedésbiztonsag igényét kielégité térvilagitasat
biztositani kell.

(8) A kozm(ivesités mértékét az épitési dvezeti elSirdsok hatarozzak meg.

(9) A nyilt karszt rehabilitacidra kijelolt teriletén (Katalin-hegy és Peca-t6 nyilt karszttal érintett tdmbjei)
csak a teljes kézmlivesités megléte esetén lehet Uj épliletet elhelyezni/épiteni, ettdl eltérni csak
jovahagyott telepiilési szennyviztisztitdsi program alapjan lehet.

(10) A Gksz-4, Gksz-6 és a Gksz-9 dvezetekben a 120 kV-os fold feletti vezeték biztonsagi dvezete a
vezeték mindkét oldaldn, a széls6, nyugalomban Iévs, 13 m-en lévé sikokig terjed. A teriileten
athaladdé 120 kV-os nagyfesziiltségli szabadvezeték haldzat tartéoszlopainak a labatdél minden
iranyban 8-8 m-en belil semmilyen épitményt elhelyezni nem szabad. A vezeték alatt, nem
tlizveszélyes létesitmény, a terepszinttél maximum 4,5 m tetémagassagig, az illetékes aramszolgaltato
hozzdjarulasdval elhelyezhetd.

Vizellatas

8. §(1)Uj kdziizem( vizellatd haldzat (legaldbb egy utcahossz kdzmdisesitésekor) csak a szennyvizgy(ijté
halézattal egyitt épithetd.

Szennyvizellatas

9. §(1)A telepiilés felszini és felszin alatti vizeinek vizminGség védelme érdekében a szennyviz kdzvetlen
talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriletén tilos.

(2) Egyedi szennyviztisztitd berendezés létesitésének az dgazati elGirasokon tulifeltételei:
a) a rendelkezésre allo k6zcsatorna haldzat az ingatlantdl 100 m tavolsagon tul van,
b) a berendezés védéteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken

c) az éves vizfogyasztasmennyisége nem éri el az 500m3-t

(3) Zart tdroldbana szennyviz dtmeneti tdroldsa (szivargdsmentes kialakitdsu, rendszeres uritéssel,
ellenérzott elszéllitassal) alkalmazhatd, amennyiben a telek allandé megkdzelithet6ségére a
megfelel6 paraméterd és kiépitettségli kdzutkapcsolat biztositott.

(4) Szennyviztisztitd telep elGzetes szaghatdsvédelmi védGtavolsaga 300 m a telkének keritésvonalatdl
mérve. A kijelolt védGtavolsagon belil Gj rendeltetést elhelyezni csak kornyezetvédelmi szakértGi
vizsgalat alapjan lehet, az abban elGirtak betartasaval.

(5) Szennyvizatemel§ mltargyak el6zetes szaghatasvédelmi véd&tavolsdga 150 m a mitargytdl mérve.
A kijelolt véddtavolsagon bellal Gj terllethasznositasra teriletet igény bevenni csak
kornyezetvédelmi hatdstanulmany alapjan lehet, az abban elGirtak kovetelmények betartaséval.
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Felszini vizrendezés, csapadékviz-elvezetés

10. §(1) A csapadékviz (nyilt arokrendszerrel illetve zart csapadékcsatorndval oOsszegy(ijtve) élGvizbe
torténd bevezetése el6tt hordalékfogd mitérgyat (szénhidrogén szarmazékkal vald szennyezési veszély
esetén olajfogd mitéargyat) kell elhelyezni.

(2) A Hosszuréti patak szallitoképességét egészen a végbefogadoig ellendrizni kell
a) minden 0,5 ha-t meghaladd telekteriiletli Gj beruhdzas esetén,
b) 0j 1,0 hektart elérd telekosztasu terilet esetén.

(3) Beépitésre szant teruleten Uj beépités csak akkor valdsithatdé meg, ha a tobblet felszini vizek megfelel
biztonsaggal kezelhet6k (tovabbvezetés, felhasznalas, szikkasztas).

(4) Ha a csapadékviz szallitéd haldzat, vagy a befogadd a tébblet vizeket elvezetni nem tudja, akkor telken
belll kell a tobblet csapadékvizek visszatartdsat (telken belili elszikkasztasat, locsoldsi céld tarozasat, a
befogaddi nyilatkozat mértékében torténd csokkentett kifolydsi tovabbvezetését) megoldani,
amennyiben a telek nem érintett felszinmozgds-veszélyes teriilettel.

(5) A nyilt arkos vizelvezet6 haldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a) lakoteriileten telkenként csak egy kocsi behajtd Iétesithetd (saroktelek kivételével),

b) szélessége legfeljebb 5 m lehet és viz-visszaduzzasztast ne okozzon.

(6) A csokkentett kifolyasu zaportarozdkat a teljes vizgy(ijté teriletiikre méretezetten kell megépiteni.

(7) A 20 vagy annal tobb gépkocsit, 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiiveket befogadd parkold
fellletekrél és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi teriiletek belsé utjairdl 6sszegy(il6
csapadékviz csak olajfogd mitargyon keresztiil vezethetd be a kdzcsatornaba.

Villamosenergia ellatas

11. §(1)Teriletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten Uzemel6 fold feletti halézat
rekonstrukcidja, a telepiléskép védelmi rendeletében elGirtak szerint épithetd.

(2) A Gksz-4, Gksz-6 és a Gksz-9 Ovezetekben a 132 kV-os fold feletti vezeték biztonsagi dvezete az
oszlopok nyomvonala mentén mindkét oldalon, a szélsé nyugalomban Iévé szaltél mért 13 m-en [évd
sikokig terjed. A terileten athaladd 132 kV-os nagyfesziiltségl szabadvezeték haldzat
tartéoszlopainak a Iabatdél minden iranyban 8-8 m-en belll semmilyen épitményt elhelyezni nem
szabad. A vezeték alatt, nem tlzveszélyes létesitmény, a terepszinttél maximum 4,5 m
tetémagassagig, az illetékes aramszolgaltatd hozzajarulasaval elhelyezhetd.

F6ldgaz ellatas

12. § (1) El6kerttel rendelkezé épileteknél a telekhatar és az épilet kozott gazvezeték csak foldben
épithetd.
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IV. Fejezet
A telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasat biztosité sajatos jogintézményekkel kapcsolatos

elGirasok (telekalakitas, utépitési és kozmlivesitési hozzajarulas)
Telekalakitas

13. §(1) Kozérdek(i cél megvaldsitdsa, kozterllet kiépitése esetén a telkek megkozelitése és kozm(ivekkel
valé ellatdsa érdekében a telek be nem épithetd részébél a miszakilag indokolt mértékd teriletet a
tulajdonos téritésmentesen atadja kozterllet céljdra. Ebben az esetben a telek legnagyobb
beépithetdsége a telekalakitas el6tti dllapot alapjan ezzel a leadott telekrésszel egytitt szamitando.

(2) Uj nydlvanyos telek gydjtéutakrol és maganutakrdl nyiléan nem alakithatd ki.
(3) Nyulvanyos telek csak akkor alakithaté ki, ha a nyulvany szélessége legalabb 6 m.

(4) A szabalyozasi vonallal érintett telkek akkor is megoszthatdk a szabalyozasi vonal mentén, ha a
megosztas utan kialakuld telkek mérete és meglévé dllapot beépitettségi paraméterei nem teljesitik
az épitési ovezeti elGirdsokat.

(5) A mar kialakult minimalis telekmérettdl eltérd telkek akkor épithet6k be, ha beépitési mddnak
megfelelS épitési hely kialakithatd és a kornyezetbe illeszkedd 1épték( épilet épithetd.

(6) Uj Uszé telek nem alakithatd ki.

~

(7) Az dvezeti paraméterekben elGirt legkisebb telekméretnél kisebb telkek is kialakithatok kozterilet
kialakitasara, kozmiépitmények, koztargyak elhelyezése érdekében (példaul szennyvizatemeld,
transzformatorhdz, vizgéphaz stb.), tovabba maganut szamara.

8

~

Saroktelek megoszthatd, ha a visszamaradd telekrész legfeljebb 10%-kal tér el a kialakithato
legkisebb telekteriilettdl.

(9) Két utcdra nyild telek megoszthatd, ha a visszamaradd telekrész legfeljebb 10%-kal tér el a
kialakithato legkisebb telekteriilettdl.

(10)  Uj fekvs telek legalabb 20 m telekmélységgel alakithat ki.

Altalanos épitési feltételek biztositasa (utépitési és kdzmiivesitési hozzajarulas)

14. §(1)Az OTEK 33. §-ban meghatarozott (szerint) a telek beépitési feltételeinek teljesitése érdekében a
tulajdonosoknak - a kdézml(ivesités és a biztonsagos megkozelités érdekében a szabdlyozasi tervben
meghatdrozott méretl kozterlletek kialakitdsat a telek kozteriilet felé esé részének atadasaval kell
biztositani az Etv. 28. § szerinti kdzm(vesitetlen dvezetek teriiletén.
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V. Fejezet

Az épités altalanos szabalyai

Az épitési hely meghatarozasanak szabalyai

15. §(1) A meglévé éplilet épitési helyen kivili részén a brutto szinttertlet novelését eredményezd épités
nem végezhetd, az ilyen épilet vagy éplletrész bontas esetén nem épithet6 ujra.

(2) Az épitési hely meghatarozasanal az OTEK el8irasait a kovetkezs eltérésekkel kell alkalmazni:

a) Az el6kert meghatdrozasa sordn:
aa) jellemzéen beépiilt telektombben 1évé épitési telek beépitése esetén az elGkert és épitési
vonal meghatarozéasakor a kialakult allapothoz kell alkalmazkodni ugy, hogy az elSkerti hatarvonal
az adott épitési telek teljes utcaszakaszan kialakult el6kertek altal meghatéarozott savba keriiljon,

ab) jellemzéen beépitetlen telektombben a minimaliselGkert nagysaga 5,0 méter,amely a
kornyezeti adottsagok és az egyes Gvezetek elGirasaiszerint valtozhat,

b) Az oldalhataron all6 beépitési mdd esetén

ba) az Uj épuletet az oldalkerti telekhataron lévé épitési hatarvonaltdl 15m telekszélességig
legalabb 0,6m;15m-nél nagyobb telekszélesség esetén min 1,0m és legfeljebb 2,99 m tavolsagra
kell elhelyezni.

c) Szabadonadlld beépitési mdd esetén az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 méter.

d) Az értékvédelmi teriileteken kétsoros beépités esetén, amennyiben a kialakult beépités az épitési
hatarvonalakbdl kinyulik a meglévé épileteken is lehet értéknovel6-bovits épitési tevékenységet
folytatni.

(3) A kozteriletre kinyulo éplletrészek esetén a telekrendezés soran kell tisztazni a jogi és természetbeni
allapotot. Az épiilet altal elfoglalt terllet olyan kialakult épitési helyként tekinthet§, melyen a
telepiléskép javitasa érdekében értéknovel6 felljitas, fejlesztés torténhet.

(4) Vegyes beépitésli tombokben az Ovezeti elGirasokndl meghatdrozott beépitési mddtol — a
telepiiléskép kedvez6bb kialakitdsa érdekében — akkor lehet eltérni, ha a kornyezetben kialakult beépitési
maod vegyes és a telepllésképi véleményben foglaltakat figyelembe veszik.

(5) [Meglévé’, a kornyezeti adottsdgokhoz igazodo, sajatos helyzetben Iévé beépités (példaul: védett
épitmény) esetén az épitési hely hatdrvonalai a homlokzati sikokhoz igazithatdk.

Az épitési ovezetek beépitésének alapvetd szabalyai

16. § (1) Epitési dvezetben Uj épiilet elhelyezésének feltételei, hogy az épitéssel érintett telekaz dvezeti
el6irdsoknak megfeleléen legyenkdzmvesitett.

Megjegyzés [.1]: Imre igérted, hogy
pontositod
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(2)Amennyiben az SZT alapjan egy telek,épitési telek, tobb 6vezetbe vagy épitési Gvezetbe sorolt, Ggy az
Ovezetre vagy épitési Ovezetre meghatarozott paraméterek a telek vagy épitési telek adott Gvezeti,
épitési dvezeti részére szamitandok.
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A lakéteriiletek és a K-R-1 épitési 6vezeteibenelGirt legkisebb telekméret kétszeresét meghaladd
telekhanyad a létesithet6 bruttd szintterllet szamitdasanal, valamint a férendeltetésl épuletek és
rendeltetési egységek szamanak meghatérozasakor nem vehetd figyelembe,

Melléképitmény valamennyi épitési dvezetben, Ovezetben elhelyezhetS, e rendelet és az egyéb
vonatkozd jogszabalyok figyelembe vételével.

Az épitési Ovezetekben, ha 6vezeti el6iras masképp nem rendelkezik:
a) terepszint alatti beépités épitési helyen belil torténhet,
b) melléképitmények és melléképliiletek épitési helyen beliil helyezheték el, kivéve:

ba) el6- és oldalkertben a kozmi-becsatlakozasi m(itrgy, gdznyomds-szabdlyozd, hulladéktartaly
tarolo kerti épitmény,

bb) hatsdkertben az épitési hely vonaldaban, a f6 rendeltetésli épllet mdgott valamennyi
melléképilet.allattartd épitmény, tragyatdrold és komposztalo.

Telken belll medence a telekhataroktdl legalabb 3-3 méteres tavolsagban helyezhetd el.
6 m-nél magasabb zaszlotartd oszlop csak vegyes, gazdasagi és kilonleges teriileten helyezhet6 el.

Allandé jellegii lakdkocsi, konténer, sator-lakds nem helyezhetd el egyik 6vezetben sem. Lakékocsi és
konténer csak felvonulsi épitményként helyezhet6 el.

Tereprendezés csak uUgy végezhetd, hogy a szomszédos telekhatartél szamitott 1 méteres
teruletsavban az eredeti terepfellilet nem valtoztathatd.Ha a szomszéd telek mar eltért az eredeti
terepszinttél, ez esetben a tereprendezést ahhoz igazoddan kell kialakitani.A terepalakitds soran a
telekhatartdl szamitott 1,0 m-es teriiletsdv és az épitési hely hatarvonala kozott az eredeti
terepszinthez képest legfeljebb 1,0 m-t lehet eltérni.

Rendeltetéshez kotott technoldgiai épitmény magassaga az épitési Ovezetben, Ovezetben
meghatdrozott épiiletmagassdg 30%-at nem haladhatja meg.

Kerités

17. § (1) A kerités legfeljebb 1,70 m magas lehet.

@
©)
“
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Az utcai keritéssel egybeépitett tarold bruttd alapteriilete legfeljebb 4 m? lehet.
A kerités magassaga a csatlakozé magasabb terepszintt6l szamitandé.
Vadkerités legfeljebb 2,0 m magas lehet.

A kozterileti kerités épitése a tulajdonos feladata. A oldalkeritésépitése annak a telek tulajdonosnak
a feladata, amelyik oldalon az épitési hely csatlakozik, valamint a f6épiilet all. Szabadonallé beépités
esetén a kozteriilet fel6l nézve a jobboldali keritést kell a telek tulajdonosanak megépiteni.
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épitményeket.




Biatorbagy Helyi Epitési Szabélyzat

Epités lejtds terepen, tamfal, rézsd, tamfalgarazs

18. § (1)A telkek kozotti és épuletek korili tdmfalakat, rézslket, bevagasokat ugy kell kialakitani, hogy
azok a szomszédos telkek rendeltetésszerl hasznalatat ne korlatozzak.

(2) Amennyiben a terep eredeti lejtése tdmfal, bevagas kialakitdsat szlikségessé teszi, a rendezett terep
és az épllet kapcsolatat biztosito tereplépcss, vagy tdmfal magassaga sehol nem haladhatja meg a
csatlakozé rendezett terephez képest a 3,0 métert. Teraszos kialakitdsdanal a tdmfalak kozotti
minimalis tdvolsag legaldbb 1,2 méter.

(3) Amennyiben a telek homlokvonala mentén a kdzlekedési terilet bevagdsban van és a telek rendezett
terepszintjének csatlakozasdnal a magassdagi kiilénbség nagyobb 2,0 méternél, akkor a kozterilet
feldli tamfal jardaszintt6l mért magassaga nem lehet nagyobb 3,0 méternél.

(4) 10%-ndl nagyobb lejtés(i terepen

a) épllet legnagyobb tagolatlan oldalhossza gazdasagi teriilet kivételével legfeljebb 20,0 méter
lehet,

b) az épulet lejts fel6li homlokzatanak magassdaga tullépheti az épitési 6vezetben/6vezetben
meghatdrozott épiletmagassdg értékét, a terepcsatlakozasok kozotti kiilonbség felével.

c) Beépitésre szant terlileten tamfalgarazs létesithet8, amennyiben:
ca) aterep atlagos lejtése az elékertben legalabb 20%-os, vagy
cb)az el6kert természetes terepszintje legalabb 1,5 méterrel magasabban van a kapcsolodd
kozterilet csatlakoz6 terepszintjénél.
(5) Telek homlokvonalan lévé tamfalgarazs

a) az utca csatlakozd terepszintjétdl szamitott legfeljebb 3,5 méter magassagu lehet, mely a
szomszédos telek felé valo csatlakozasndl legfeljebb 1,0 méterrel lehet magasabb, tetején
extenziv zoldtets létesitendd,

b) A tamfalgarazs tetején attort kerités/korlat létesithets, max. 1,0 méter magassaggal.

Korlatozasok

19. § (1) A SZT-n lehatérolt, felszinmozgas veszélyes terlleten épitmény csak geotechnikai vizsgalat
alapjan létesithetd.

(2) A SZT-n a telek be nem épithetd részeként jeldlt tertileten épilet nem, épitmények kozil kizardlag ut,
labazat nélkili kerités és a bejové kdzmlvezeték helyezhetd el. A kozm( aknak, méréérak csak ezen a
terileten kivil a telek belsejében telepitheték.

(3) ElGkert és hatsdkert mérete az SZT-n jeldlt telek be nem épithetd teriilete hatdratdl szamitando.

(4) A vizgazdalkodasi szakfeladatok elldtdsara a Benta-patak mentén 6-6 m, a tobbi vizfolyds és tavak
mentén 3-3 m parti sdv biztositandd a kilon jogszabalyok szerint. Parti sav teriletén csak a
vizgazdalkodassal 6sszefliggd épitmények helyezhetdk el.
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MASODIK RESZ
Az egyes teriiletekre, 6vezetekre vonatkozo részletes elGirasok

VI. FEJEZET
Beépitésre szant teriiletek részletes ovezeti elGirasai

20.8 (1) Biatorbagy teriiletén a beépitésre szant terlletek épitési dvezetei a kovetkezdk:
a) Lakdteruletek
aa) Kisvarosias lakoterilet (Lk),
ab) Kertvarosias lakoteriilet (Lke),
b) Vegyes teriletek
ba) Telepuléskdzpont (Vt),
bb) Intézmény (Vi)
C) Gazdasagi terilet
ca) Kereskedelmi, szolgéltatd (Gksz),
d) Udiilsterilet
da) Hétvégi hazas (Uh)
e) Kulonleges tertletek (K) a 35.§ (2) bekezdés elGirasai alapjan.

A beépitésre szant épitési Ovezetek altalanos elGirasai

21. § (1) Az egyes épitési Ovezetekben az Ovezet elGirdasainak megfelel6 rendeltetés olyan mddon
valdsithaté meg, amely hasznalata soran a terilet sajatos haszndlatat nem korldtozza, vagy attél nem
igényel védelmet, és az adott teriletre vonatkoz6 Ovezeti elGirdsoknak, tovabba a rendeltetése szerinti
kiilon jogszabalyi elGirasoknak megfelel.

(2) A lakoé-, Gdul6terilet és a vegyes teriilet épitési dvezeteiben 1évé telkeken nem helyezhetd el 6ndllé
parkold és garazs a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmivek szdmdra.

pes

Lakoteriiletek altalanos elGirasai

22. §(1)Lakoterileten, nydlvanyos telken elhelyezhet6 lakdhaz éplletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.
Nyulvényos telken csak egy f6 rendeltetésl egység épithetd.

(2) Lakoteriileteken Gj épulet épitése esetén lakdasonként,vagy meglévs épulet bdvitésével kialakuld Uj
lakdshoz legaldbb egy gépkocsi éplileten beliili és egy masik gépkocsi telken beliili elhelyezését kell
biztositani.Ha a telek domborzati adottsagai nem teszik lehet6évé az éplileten beliili elhelyezést, akkor a
gépkocsik telken belili elhelyezésérél kell gondoskodni.

Kisvarosias lakoéteriiletek ,,Lk” altalanos elGirasai
23. § (1) A kisvarosias lakoterilet épitési dvezeteitobb 6nallé rendeltetési egységet magaban foglald
elsGsorban lakérendeltetés(i épliletek elhelyezésére szolgalnak, ahol az OTEK-ban meghatarozott

rendeltetések is elhelyezhetdk az aldbbi kiegészitésekkel.

(2) A Lk épitési 6vezeteiben nem helyezhet6 el:
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a) Uzemanyagtolts,
b) 15 féréhelynél nagyobb parkold,
c) 6 m-nél magasabb antenna

d) épitGanyag kereskedés,

(3) A Lk épitési dvezeteiben 1évé épitési telken nem helyezheték el az aldbbi melléképitmények:

a) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet.

(4) Az Lk épitési 6vezetekben
a) egy telken két rendeltetési egység helyezhet6 el,

b) gépjarmlitarolast biztositd helyiség lehetdleg a férendeltetés(i épliletben helyezendd el.

Lk jel(i épitési 6vezetek elGirasai
24. § (1) Az dvezetekben csak a teljes kdzmdvesités megléte esetén lehet Uj épliletet elhelyezni/épiteni.

(2) A kisvarosias lakoterilet épitési Ovezeteiben a telekalakitdsra és a beépitésre vonatkozé elGirdsok a
kévetkezbk:

P AZ
AZ EPITESI TELEK EPULETEK
legnagyob az épllet-
legkisebb Iggkis{ebb legnagyobb b . Iegk.i.sebb m.ax. magassag
Ovezet | Bepité | kialakithat klalalflthat beépitettség terepszllnt zc.).ld sz.|'nt . megen.gedet
- S B 6 alatti felllet | teruleti |t (legkisebb)
ijele |smddja| 6 teriilete szélessége € beépitetts | mértéke | mutatd | legnagyobb
ége mértéke
m? m % % % m?2/m? m
Lk-1 (0] 350 12 40 70 30 0,90 (3,0) 6,5
Lk-2 (0] 400 12 35 65 30 0,60 (3,0)5,0
Lk-3 (0] 300 12 45 75 20 0,75 (3,0)5,0
Lk-4 z 350 10 40 70 20 1,20 (3,0)7,5
Lk-5 0 700 14 30 60 40 0,70 (3,0) 6,5
Lk-6 Sz 800 18 40 70 30 0,60 (3,0) 6,5

O: oldalhataron allé, Z: Zartsoru, Sz: Szabadonallé beépitési mdd

(3) Az Lk-5 épitési 6vezetben az oldalhatédron all6 beépitési mdd mellett a mar kialakult kétsoros beépités
is fejleszthetd a megengedett épitési paraméterek figyelembe vételével.

(4) Az Lk-6 jelli épitési Ovezetben egy éplilet dsszes bruttd szintterilete 500 m2lehet.

Kertvarosias lakoterilet ,Lke” adltalanos elGirasai

25. § (1) A kertvarosias lakotertlet épitési Ovezetei tobb 6nallé rendeltetési egységet magdban foglald
elsGsorban lakérendeltetés(i éplletek elhelyezésére szolgalnak, ahol az OTEK-ban meghatarozott
rendeltetések is elhelyezhet6k az alabbi kiegészitésekkel.

(2) A Lke épitési ovezeteiben nem helyezhetd el:
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lizemanyagtolt6

15 fér6helynél nagyobb parkolo,

6 m-nél magasabb antenna, tavkozlési épitmény,
zajos, b(izos tevékenységgel jard funkcidju épitmény,

(3) A Lke épitési ovezeteiben lévé épitési telken nem helyezhetSk el az alabbi melléképitmények:

a) zarttragyatarold,
b) sild, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,
c) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet,

(4) A Lke épitési ovezeteiben kiegészits rendeltetésii épiletként elhelyezhet6:

személygépjarm tarolo,

télikert,

barkacsmdahely,

nyari konyha, és

egyéb a férendeltetéseket kiszolgdlod tarold rendeltetés.

(5) Az Lke épitési Ovezeteiben lév6 épitési telkeken elhelyezheté melléképitményekre vonatkozd

szabalyok:
a) atelekhataroktdl mérve legalabb 3 m tavolsagra helyezhetd el:
aa) kerti viz- és fird6medence,

ab) kerti épitett tizrakdhely, kemence.

Lke jelli épitési 6vezetek elGirasai

26. § (1) Az Lke épitési ovezetekben csak a teljes kozmivesités megléte esetén lehet U] éplletet
elhelyezni/épiteni.

(2) A kertvarosias teriilet épitési Ovezeteiben
kovetelményekre vonatkozé elGirasok az alabbiak:

alkalmazand6 telekalakitasra és a beépitési

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK

az épllet-

legkisebb | legkisebb Iegnagyc.)bb legkisebb | szintterleti magassag

-- . P e . | legnagyobb terepszint N N . | megengedett
Ovezeti | Beépités | kialakithatd | kialakithato - . . zoldfelilet| mutatd .

; - . i , beépitettsége alatti L, . (legkisebb)

jele mddja terilete | szélessége - ) mértéke | maximuma

beépitettsége legnagyobb

mértéke
m? m % % % m?/m? m
Lke-1 (o] 700 14 30 60 50 0,70 6,0
Lke-2 (0] 600 14 30 60 50 0,70 6,0
Lke-3 Sz 600 16 30 60 50 0,70 6,0
Lke-4 Sz 1500 18 20 45 60 0,30 6,5
Lke-5 (0] 600 16 30 60 50 0,80 6,5
Lke-6 (0] 1000 16 20 50 60 0,55 6,0
Lke-7 Sz 800 16 30 60 50 0,60 6,0
Lke-8 Sz 600 20 30 60 50 0,60 6,5
Lke-9 (0] 700 14 30 60 50 0,80 6,5
Lke-10 Sz 600 20 30 60 50 0,80 5,5
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Lke-11 (0] 800 16 30 60 50 0,80 5,5
Lke-12 (0] 700 20 30 60 50 0,80 6,5
Lke-13 SZ 700 20 30 60 50 0,80 6,5
Lke-14 (0] 600 16 25 50 50 0,55 6,5
Lke-15 (0] 450 16 30 60 50 0,80 6,5
Lke-16 (0] 700 20 30 60 50 0,70 6,5
Lke-17 Sz 700 20 30 60 50 0,50 6,5
Lke-18 (0] 700 20 30 60 50 0,50 6,5

O: oldalhatéron all6, Sz: Szabadonallé beépitési méd

(3) A Lke-1, Lke-2, Lke-3 dvezetekben az el6kert méretét az érintett utcaszakasz figyelembevételével kell
meghatdrozni.

(4) Az [Lke-l épitési ovezetbenaPatak utcafelé az elGkert mérete 10 m. A Patak utcdramerdlegesen

kialakitott utcaknalaz el6kertek mérete 5m.

(5) Az lharos és a Keser(kut utca nyugati Lke-4 jel(i tombjében az elGkert mérete legaldbb 30 m. A
kozterilett6l mért 30 m-es elGkertben meglévs f6 rendeltetési épilet bévithetd.

(6) Az Lke-12, Lke-13, Lke-16 és Lke-17 ovezetekben a rendeltetési egységeket egy épiletben kell
kialakitani.

(7) A Lke-14, Lke-15, 6vezetekben az oldalkert mérete 6 m, a hatsokert mérete 10 m.

(8) Az Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lke-6, Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11 épitési bvezetekben egy
telken legfeljebb két rendeltetési egység helyezhet§ el legfeljebb egy épiletben.

(9) Az Lke-12, Lke-13, Lke-14, Lke-15, Lke 16, Lke-17 és Lke-18 épitési 6vezetekben egy telken legfeljebb
négy rendeltetési egység helyezhetd el.

(10) Az Lke-4, Lke-5 épitési Ovezetekben SZT-n meghatdrozott épitési hely savjaban torténd
épuletelhelyezés esetén is meg kell tartani a beépitési mdédnak megfelel6en az oldalkertre és a
telepitési tavolsagra vonatkozd kovetelményeket.

(11) Az Lke-1 és Lke-2 épitési dvezetekben az el6kert fekvé telek esetén, vagy ha oldalhataron 4ll6
beépitési modba sorolt telektombot hatarold utcaszakaszon belil egyetlen olyan kézbensé telek van,
amely mellett mindkét oldalon ugyanabba az épitési ovezetbe sorolt olyan saroktelkek taldlhatdk,
amelyeken a kdzbensd telek hatsokerti telekhatara vonaldban [évé oldalsé telekhatartél 3,0 méternél
kisebb tdvolsaggal elhelyezett (oldalhataron 4&lld) épiletek vannak, akkor a kozbensd telek
hatsokertjének legkisebb mérete 3,0 méter lehet.

Telepiiléskdzpont, Vt”teriilet altalanos elGirasai

27. § (1) Az 6vezetekben csak a teljes kozmiivesités megléte esetén lehet Uj épliletet elhelyezni/épiteni.

(2) Ateleplléskozpont teriilet az SZT-n Vt jellel szabalyozott épitési Gvezet, mely tobb 6nallé rendeltetési
egységet magaba foglald épliletek elhelyezésére szolgal.
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28.

A telepuléskozpont terilet 6vezetében elhelyezhet6 épiilet- a lakd rendeltetésen kiviil

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltato,

c) vendéglatd, széllas jellegd,

d) kézmdipari,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,
f)  kulturdlis, kozosségi szérakoztatd,

g) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Telepuléskdzpont teriilet épitési dvezeteiben nem helyezhetd el:

a) 0nallé tzemanyagtolts,

b) parkold-terilet és gardzs a 3,5 t 6nsulyndl nehezebb gépjarm(ivek szamara,

A telepliléskozpont teriilet épitési dvezeteiben kiegészit6 rendeltetési épiletként elhelyezhetd:
a) személygépjarmu tarolo,

b) egyéb aférendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.

A telepiléskdzpont teriilet épitési dvezeteiben a létesithetd rendeltetéseket egy épiletben kell
kialakitani, kivéve, ha az dvezeti el6irds masképpen nem rendelkezik.

Istvdn utca, Nagy utca, Patyi Gt és a gy(ijtSutak menti telkeken beliil az OTEK szerinti parkold
sziikségletet kell biztositani. A Vt dvezetek tovébbi telkein beliil az OTEK szerinti parkoldsziikséglet
1,5 szeresét kell biztositani.

Telepuléskdzpont dvezetekben lakdasonként egy gépkocsi épiileten bellli elhelyezésérdl, és legfeljebb
egy masik gépkocsi telken belili elhelyezésérdl kell gondoskodni.

Meglévé épllet bévitésével kialakuld Gj lakdashoz az éplleten belili egy és telken belili még egy
gépkocsi elhelyezésérél gondoskodni kell, kivéve, ha az épileten bellli gépkocsi elhelyezés
miszakilag nem megoldhaté. Ebben az esetben a két gépkocsi telken bellli elhelyezésérél kell
gondoskodni.

Vt jelli épitési 6vezetek elGirasai

§ (1) A telepliléskdzpont vegyes terilet épitési Ovezeteibenalkalmazandd telekalakitasra és a

beépitési kovetelményekre vonatkozo elGirdsok az aldbbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
. . az épulet-
L !egkl,sebb’ Iegklselbb Iegnagy(?bb legkisebb ) . magassag
.. | Beépit | kialakithato | kialakit- |legnagyobb | terepszint N . szintterile
Ovezeti , N . - ) . zoldfellet | . , | megengedett
: és telekterilet hato beépitettség alatti o ti mutatd
jele 5dj e szélessége beépitettség mértéke legnagyobb
madja mértéke
m? m % % % m?2/m? m
Vt-1 z 600 14 50 75 20 1,50 6,5
Vt-2 zZ 700 14 40 60 20 0,80 6,0
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Vt-3 z 800 14 50 75 20 1,50 8,0
vt-4 z 1000 20 50 75 20 2,00 11,0
Vt-5 (0] 800 16 50 75 20 1,50 8,0
Vt-6 Sz 2000 40 40 60 20 1,60 11,0
Vt-7 Sz 1500 30 50 60 20 2,50 13,0
Vt-8 Sz 3000 30 30 45 30 1,20 11,0
Vt-9 Sz 1500 30 50 75 20 1,50 7,0
Vt-10 (0] 600 14 40 60 45 2,00 13,0
Vt-11 Sz 2000 20 35 45 30 0,90 8,0
Vt-12 z 2000 30 50 75 20 1,50 8,0
Vt-13 Sz 2000 20 50 75 20 1,50 8,0
Vt-14 zZ 1500 20 50 75 15 2,00 9,5
Vt-15 z 1000 20 50 75 15 1,50 8,0
Vt-16 Sz 5000 40 40 60 30 0,30 12,5
Vt-18 Sz 20000 50 30 45 40 0,90 8,0
Vt-19 z 1500 20 50 75 15 1,60 9,0
Vt-20 zZ 1000 20 40 75 15 1,30 8,0
Vt-21 Sz 5000 40 40 60 30 1,30 12,5
Vt-22 Sz 800 14 40 40 30 1,20 10,0
Ve17 | sz 2500 20 50 75 20 3,0 30 | Megjegyzés [P4]: Nyakasks atkeril
Vt-tol Sz 5000 20 35 (+5%) 65 25 1,20 14,5 \ Yt'17'be

O: Oldalhataron allo, Z: Zartsoru, Sz: Szabadonallé beépitési mdd

*a beépitettség 5% ndvekménye kizardlag meglévé belsé udvar lefedésére, és meglévd épliletek kozotti
O0sszekot6 szdrny megvaldsitasdra, valamint hitéleti épitmény elhelyezésére hasznalhaté fel. A +5%
beépithetGség meglévs épilet, éplletrészek bévitése esetén akkor is kihasznalhatd, amennyiben a
beépitettség mar meghaladja az 6vezetben megadott legnagyobb beépitettség alapértékét

(2) A Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4 6vezetekben a 15,0 m-nél keskenyebb telkek zart sori beépitési mdéddal is
beépithetdk, szélesebb telkek esetében a szomszédos ingatlanok beépitésének flggvényében kell

meghatdrozni a beépitési mddot.

(3) A Vt-14 és Vi-15 épitési ovezetekben a 15,0 m-nél szélesebb telek esetén szabadondlld beépités
szabdlyai szerint is elhelyezhet6 az épiilet.

4 A }telepijléskézponti vegyes terilileteken egy telken kialakithatd laké rendeltetési egységek szama

legfeljebb:

a)
b)
c)
d)

e)

Vt-1 és a Vt-2 épitési dvezetekben két lakd rendeltetési egység,

Vt-3 ésa Nt—S épitési dvezetekben \négy laké rendeltetési egység,

| Megjegyzés [Anna01_205]: Nyaka
s-ké hazhoz lakdegységek szamanak
megadasa?
ill. telepitési tanulmdnyterv elGirdsa?

Vt-4, Vt-7, Vt-8, Vt-9, Vt-11, Vt-12 jell épitési 6vezetekben hat laké rendeltetési egység,
Vt-10 és Vt-13 épitési dvezetekben 3 rendeltetési egység,

Vt-14 6vezetben a beépithetd bruttd szintterlilet minden 130m2-re utan egy laké rendeltetési
egység alakithatd ki.

(5) Vt-6, Vt-13, Vt-15 és Vt-19 épitési Ovezetekben a foldszinten kozteriilet fel6l el6kert nélkali
beépitésnél lakds nem helyezhetd el.

(6) A Vt-tol épitési dvezet teriiletén 1évé telken
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a) 350db lakas,
b) igazgatasi, iroda
c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

d) a terllet azon részén, amelyben a gazdasagi céli haszndlat az elsédleges egyéb kozdsségi
szérakoztato,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
f)  kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato és
g) sport

rendeltetés helyezhetd el.
(7) A Vt-tol ovezet teriletén nem helyezhetd el:

a) parkolé-terllet a 3,5 t 6nsulyndl nehezebb gépjarmiivek szamara.

(8) A Vt-tol Ovezetben lakasonként egy gépkocsi éplleten beliili elhelyezésérdl, és egy masik gépkocsi
telken bellli elhelyezésérél kell gondoskodni.

(9) A Vt-tol Ovezet teriiletén legfeljebb F+4 szintes épiiletek |étesithet6k. A F+4 szint felett gépészeti
terek (nem dllandé emberi tartdzkoddasu) éplletrészként legfeljebb 100m2 alapterilettel
elhelyezhetd6k.

Intézmény teriiletek ,Vi” altalanos elGirasai

29. § (1) Az intézmény terllet igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis és sport rendeltetést
szolgalo épiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézményi teriilet épitési dvezeteiben 6nalld lakd férendeltetésii épililet nem helyezhet6 el. A Vi
jeli ovezetekben telkenként 1 db a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara szolgald lakas
alakithaté ki.

Vi jelli épitési 6vezetek elGirasai
30. § (1) Intézmény terlletencsak a teljes kozmdlvesités megléte esetén lehet Uj éplletet
elhelyezni/épiteni.

(2) Az intézmény terilet épitési dvezeteiben alkalmazandé telekalakitdsra és beépitési kovetelményekre
vonatkozd elGirasok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
az épllet-
legkisebb Iegnagyc.>bb legkisebb | szintteriileti magassag
.. . L, . ) . | legnagyobb terepszint .. . , megengedett
Ovezeti | Beépités | kialakithato P . . zoldfelilet | mutatd .
; - . beépitettsége alatti o, . (legkisebb)
jele maodja terilete - . mértéke | maximuma
beépitettsége legnagyobb
mértéke
m? % % % m?2/m? m
Vi-1 SZ 2500 40 60 30 0,80 (3,0)6,0
Vi-2 SZ 6000 20 30 40 0,60 (3,0) 7,5
Vi-3 SZ 5000 30 45 40 0,90 (3,0) 6,0
Vi-4 SZ 3000 50 50 30 1,50 9,5
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| vis | sz | 3000 | | 20 30 50 0,6 7,5

Sz: Szabadonalld

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi ,,Gksz” teriiletek altalanos elGirasai

31. & (1) A kereskedelmi, szolgaltatd terilet az SZT-n Gksz jellel szabdlyozott teriilet, mely elsGsorban a
kornyezetre jelentés hatdst nem gyakorld kereskedelmi szolgdltatd és ipari tevékenységi céli épiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagiteriiletencsak a teljes kdzmivesités megléte esetén lehet Uj
éplletet elhelyezni/épiteni.

(3) A kereskedelmi, szolgéltatd terlileten az épitési Gvezetekben az(1) bekezdésben meghatarozottakon

tul az alabbi rendeltetéstiépiletek elhelyezhetdk el:

a) oktatasi, egészségligyi, szocialis,

b) koOz0sségi szorakoztatd

c) telkenként 1 db, a f6 rendeltetésli épiileten belll a tulajdonos, a haszndldé és a személyzet
szamdra szolgdlé lakas.

d) amennyiben ezen rendeltetések a Gksz terlletek rendeltetésszer(i hasznalatdban korlatozast
nem okoznak.

(4) A kereskedelmi, szolgaltatd épitési vezetben kialakult lako rendeltetés megtarthatd, Gj 6nallé lakd
rendeltetési egység nem épithetd.

(5) A kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd tobb épilet a teljes
telekteriiletre szamitott beépitettség figyelembe vételével.

(6) A gazdasdagi teriileteken

a) acsapadékvizet telken belil kell kezelni, és kiilsé befogaddba szakaszosan kell bevezetni.
b) A burkolt felilletek és tetéfeliiletek minden 100 m*-e utan 1m®zaportarozé Iétesitendd.
Gksz jelli épitési ovezetek elGirasai

32. §(1) A kereskedelmi, szolgaltatd terulet épitési Ovezeteiben alkalmazandd telekalakitasra és a
beépitési kovetelményekre vonatkozo elGirdsok az alabbiak:

L AZ
AZ EPITESI TELEK EPULETEK
leanagvob az épllet-
legkisebb legnagyob ’ bgy szintterile magassag
legkisebb | kialakith gnagy . legkisebb . . | megenged
" . P ) b terepszint | .. . ti mutatd
Ovezeti | Beépité | kialakithat ato -~ A zoldfellilet ) ett
. R RN . , | beépitetts alatti s maximum .
jele |smddja| 6 teriilete |szélesség ) . mértéke (legkisebb)
ége beépitetts a
e éee legnagyob
& b mértéke
m? m % % % m?2/m? m
Gksz-1 SZ 2000 20 30 60 30 0,80 8,0
Gksz-2 SZ 5000 50 30 60 30 1,20 12,5
Gksz-3 Sz 5000 50 30 60 30 0,90 9,5
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Gksz-4 Sz 5000 60 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-5 SZ 3000 50 30 60 30 1,90 9,5
Gksz-6 SZ 5000 60 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-7 SZ 5000 50 40 50 25 1,50 15,0
Gksz-8 SZ 6000 50 40 65 30 1,75 15,5
Gksz-9 Sz 20000 80 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-10 SZ 650 10 40 70 30 1,00 8,0
Gksz-11 SZ 5000 50 40 60 30 1,50 15,5
Gksz-12 SZ 5000 - 50 50 20 0,8 12,5
Gksz-13 SZ 5000 - 50 60 20 1,20 15,0
Gksz-14 Sz 70000 50 45 45 25 0,6 15,0
Gksz-tol Sz 20000 50 30 (+5%) 40 30 0,80 14,5
Gksz-to2 SZ 10000 50 45 60 30 2,00 14,5
Gksz-to3 SZ 5000 20 40 40 30 0,80 14,5
Gksz-to4 SZ 20000 50 40 40 30 1,0 17,0

Sz: Szabadonallé

*a beépitettség 5% névekménye kizardlag meglévé belsé udvar lefedésére, és meglévé éplletek kozotti
O0sszekot6 szdrny megvaldsitasdra, valamint hitéleti épitmény elhelyezésére hasznalhaté fel. A +5%
beépithetGség meglévs épilet, éplletrészek bévitése esetén akkor is kihasznalhatd, amennyiben a
beépitettség mar meghaladja az 6vezetben megadott legnagyobb beépitettség alapértékét.

(2) A Gksz-2, Gksz-3 dvezetekben az erd6 feldli telekhatar menti 20,0 m széles teriileten a jelenlegi terep
megtartando, tereprendezés nem végezhetd.

(3) A Gksz-4 dvezetben az autdpdlya felé es6 oldalon legalabb atlag 20 m-es, az 1 sz. féut felé esGen és a

(4) A Gksz-5 ovezetben
a) épilet
aa) az 1 sz. f6ut tengelyétél a legaldbb 50 m-re,
ab) a 8101j. ut tengelyétdl legalabb 30 m-re helyezhet6 el,
b) kerités
ba) az 1 sz. féut tengelyétdl a legalabb 30 m-re,
bb) a 8101. j. ut tengelyétdl legalabb 20 m-re helyezhetd el.

c) A30illetve 20 m-en beliil szervizut, parkold, kdzm(ivezetékek és zoldfelllet Iétesithetd.

(5) A Gksz-6 6vezetben:

a) Epllet az M1 autdpalya és az ,L” lehajté ag tengelyétdl legaldbb 80 m-re, az 1sz. f6ut tengelyétdl
legaldabb 30 m-re lehet. A 80 és a 30 m-en belil kerités, szervizut, parkold, kézmd(létesitmény és
zoldfelllet alakithatd ki.

b) Az elG6-és oldalkert mértéke legalabb 10 m, amelynek teriiletén zoldsavot kell kialakitani és
fenntartani.

c) Az M1 autdpalya és az ,L” ag uzemeltetési tertletén kivil legalabb 10-10 m-es védéfasitas
telepitendd.

(6) A Gksz-8 dvezetben:
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a) Az 1 sz. féut tengelyétSl szamitott 100 m-en belll épitmények elhelyezése csak az illetékes
kozutkezel6 engedélyével lehetséges,

b) az1 sz. f6ut tengelyétdl épllet legaldbb 50 m-re, kerités pedig legaldbb 30 m-re helyezhet6 el,

c) az1lsz féut felé esGen legalabb atlag 10 m-es zoldsavot kell telepiteni és fenntartani,

d) az oldalkert és a hatsdkert mérete legalabb az Gvezetben el8irt maximalis épliletmagassag
mértékének a fele.

(7) A Gksz-9 jell épitési 6vezetben:

a) A teruleten belll az autdpalya felé esé oldalon legalabb 20 m-es, az 1 sz. f6ut felé esGen legalabb
10 m-es zoldsavot kell telepiteni és fenntartani.

b) A gazdasagi teriiletet feltaré maganut fel6l az el6kert mértéke 5 m

c) Eplletet a teriileten belil csak az M1 autépalya tengelyétsl szamitott 75 m-re, ill. az 1 sz. féut
tengelyétSl mért 50 m-re lehet elhelyezni.

Hétvégi hazas ,,Uh”lidiilSteriilet altalanos elGirasai

33. § (1) A hétvégi hazas teriilet az idGszakos pihenést szolgald éplilet elhelyezését és telekhasznalatat
szolgald teriiletek, amelyen telkenként egy GdilGegységet magaba foglalo tidulé (éplilet) helyezhet6 el.

(2) Az épitési dvezetekben lakd rendeltetés nem létesithetd.

(3) A hétvégihdzas UdilGterlleten a terllet rendeltetésével 6sszhangban 1évé, az Gidilénépességet ellatd
kereskedelmi, vendéglatasi rendeltetési egység elhelyezhet6.

(4)Az UdulSterlleteken a beépitettség szamitasakor a figyelembe vehetd telekterllet legfeljebb a
legkisebb kialakithatd telekterilet kétszerese lehet.

(5) Uh-3 és Uh-4 épitési dvezetben teljes kozm(ivesités megléte esetén lehet épiteni.

(6)Az Uh-1és az Uh-26vezetekben az épités feltétele a hidnyos kézmiivesitettségbiztositdsaés az annak
megfeleld kozm(ipotld l1étesitmények kiépitése.
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Uh jel(i épitési 6vezetek elSirasai

34. § (1) A hétvégi hazas udil6terilet épitési Ovezeteiben alkalmazandd telekalakitasra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozé elGirasok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
az épllet-
legnagyobb szinttertle magassa
legkisebb terepszint | legkisebb . . § &
. . | s , legnagyobb . . N ti mutatd | megengedett
Ovezeti | Beépité | kialakithat P . alatti zoldfeliilet . .
. R beépitettsége L, . - maximum | (legkisebb)
jele |smadja| O teriilete beépitettség | mértéke
R a legnagyobb
mértéke
m? % % % m?/m? m
Uh-1 SZ 900 10 15 60 0,10 (3,5) 4,5
Uh-2 SZ 600 15 20 60 0,15 (3,5) 4,5
Uh-3 Sz 1200 10 15 60 0,10 (3,5) 4,5
Uh-4 Sz 720 10 20 60 0,15 (3,5) 4,5

Sz: szabadonalld beépitési mod
(2) Az Uh-1 épitési bvezetben:
a) Az Ovezetben csak a szabalyozasi terven jelolt, kialakult vagy kialakitandd, ko&zutakrdl
megkozelithet6 telek alakithato ki.

(3) Az épileteket egy épllettomegben kell kialakitani.

(4) A Uh-2 épitési dvezetben:

a) az dvezetben elhelyezhetd szallas jellegli rendeltetési egység legfeljebb 4 szobaszammal,
b) az 6vezetben az elkertek méretét a kialakult beépitéseket figyelembe véve kell meghatarozni.

(5) A Katalin-hegyen az Uh-1 és Uh-3, valamint az Uh-4épitési 6vezetekben:

a) akialakithato telekszélesség min. 18 m,

b) abeépithets telekszélesség min. 12 m,

c) azoldalkert mérete min.3 m,

d) ujfekvGtelek vagy nyeles telek nem alakithato ki,

e) ketténél kevesebb telket feltdré maganat nem alakithatd ki.

Kiilonleges beépitésre szant teriiletek altalanos elGirasai, K - ”

35. § (1) A kllonleges teriilet épitési Ovezeteibe azok a teriletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhet6
épitmények rendeltetésiik miatt jelentés hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetik
megengedett kiilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek.

(2) Atelepilésen akilonleges teriiletekSZT-benlehatdroltépitési dvezetei

a) temetdk teriletei K-T,

b) sportpalydk teriletei K-Sp,

c) rekreacids teriletek K-R

d) oktatasi tertiletek K-Okt

e) szallasféréhelyek teriletei K-Szf,

f) mivésztelep terllete K-M(it,

g) kulonleges beépitésre szant egyéb erdéteriiletek K-E
h) hulladékkezel6 és —leraké terilete K-Szt
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i) kozml teriletek K-Kmd
j)  romtemplom teriilete K-Rom,

(3) A kulonleges teriiletek épitési 6vezeteiben elhelyezhetd rendeltetésekrél az egyes 6vezetek elGirdsai
rendelkeznek, kiegészité rendeltetésli épiletként elhelyezhetd:személygépjarml tarold,egyéb, a
férendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.

(4) A kilonleges terllet épitési 6vezeteiben 6nallé laké férendeltetésii épulet nem helyezhetd elkivéve,
ha az épitési Ovezet elirasa masképpen rendelkezik.

(5) A kulonleges terilet épitési dvezeteiben 1évs épitési telken az elGkert nagysaga minimum 5 méter, az
oldalkert és hatsdkert nagysaga az orszagos épitési kbvetelmények szerinti, kivéve ha a rendelet masképp
nem rendelkezik.

Kiilonleges temetd teriilet épitési dvezete

” K- Tll

36. § (1) A kulonleges temet6 teriilet épitési Gvezetébencsak a részleges kozmiivesités megléte esetén
lehet Uj épuletet elhelyezni/épiteni.

(2) A kulonleges temetd terlilet épitési Ovezetében alkalmazandd telekalakitasra és abeépitési
kovetelményekre vonatkozé elGirasok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK

legnagyob legnagyobb ::F;l;g‘

legkisebb gnagy terepszint | legkisebb | szintteriileti & g
" . o s . b . N . , megengedett
Ovezeti | Beépité | kialakithat beépitetts alatti zoldfelilet mutatd (legkisebb)
jele s médja | O teriilete Sge beepl';ettseg mértéke | maximuma legnagyobb

mértéke

m? % % % m?2/m? m
K-T Sz 10000 2 40 0,02 (3,5) 5,5*

Sz: szabadonalld beépitési mod
* kivéve templom, kapolna, haranglab, torony, emlékm(, amelyek megengedett legnagyobb
épuletmagassaga 10,0 m
(3) AK-T jell épitési ovezetben elhelyezhet6 épiilet, épitmény:
a) temetési,

b) hitéleti
rendeltetést tartalmazhat.

(4) A K-T jell épitési dvezetben az el6kert minimum 5,0 méter, az oldalkert 5,0 méter, a hatsokert 5,0
méter.

(5) AK-T jell épitési ovezet terliletén azeltérd dvezettel hatdros ingatlanhatarok mentén a temet6 telkén
beliil 3,0 méter szélességli védGfasitas kialakitdsa sziikséges.

(6) A K-T jelli 6vezetben a kozterileti telekhataron urnafal Iétesithetd temetén bellli megkdzelitéssel. Az
urnafal 2,0 méternél magasabb nem lehet.
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K= Sp"

Kiilonleges sportteriiletek épitési dvezetei

37. § (1) A Kilonleges sportteriletek épitési dvezeteibencsak a teljes kdzm(ivesités megléte esetén lehet
Uj épuletet elhelyezni/épiteni.

(2) A kulonleges sport teriletek épitési Ovezeteiben alkalmazandd telekalakitdsra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozd elGirdsok az aldbbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
. az épllet-
legkisebb legnagyobb szintterile magassa
legkisebb | kialakith | legnagyobb gnagy . legkisebb . 3 § .
= . s . p . - , terepszint .. . ti mutatd | megengedett
Ovezeti | Beépité | kialakithat ato beépitettség . zoldfelilet . .
. S R . . alatti - maximum | (legkisebb)
jele |smodja| O teriilete | szélesség e -~ . mértéke
. beépitettsége a legnagyobb
mértéke
m? m % % % m?/m? m
K-Sp-1 Sz 2000 0 15 22,5 70 0,30 (3,0) 6,0
K-Sp-2 Sz 2000 0 10 20 18 0,20 (3,0) 6,0
K-Sp-3 SZ 6000 50 10 20 70 0,20 (3,0) 6,0
K-Sp-4 SZ 5000 30 15 22,5 60 0,3 (3,0) 6,5

Sz: szabadonall6 beépitési mod

(3) AK-Sp jelli épitési dvezetekben az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
a) sportpalydk, sportcsarnok,
b) sportpalyak kiszolgald Iétesitményei pl.: 61t6z6k, lelatok stb.,
c) pihenést és testedzést szolgald épitmények pl.: pihendhely, jatszotér, erdei tornapalya,
sétaut, stb.,
vendéglato épiilet,
e) telkenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lako
rendeltetési egység helyezhetd el a férendeltetés(i éplleten beliil.

(4) A K-Spovezetekben a telkek zoldfellilettel boritott részének legaldbb harmadat haromszint( (gyep-
cserje- és lombkoronaszint egyuttesen), vagy kétszint(i (gyep- és cserjeszint egyuttesen) novényzet
alkalmazdasaval kell kialakitani.

(5) Az 6vezetben labdafogo hald létesithetd, magassdgi korlatozas nélkil oldal- és hatsdkertben.

(6) A K-Sp-2 épitési dvezetben a telek zoldfellletként kialakitandd részének legalabb felét hdromszintd
(gyep- cserje- és lombkorona-szint egylttesen), vagy kétszintl (gyep- és cserjeszint egylttesen)
novényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

(7) A K-Sp-2 épitési Ovezetben a sportpélya terlletén torténd kornyezetalakitasi beavatkozasokat a
kornyezetvédelemmel Gsszefliiggd vizsgdlatok és tervezés eredményeinek, a kornyezetalakitasi
beépitési terven atvezetett megoldasoknak megfeleléen kell megvaldsitani.

(8) AK-Sp-4 jelli bvezetben a (2) bekezdésben felsoroltakon tulmenéen elhelyezhetdk:
a) els@sorban a lovassportot és az allattartast, a testedzést szolgalo épitmény,
b) egészségligyi rendeltetési létesitmény,
c) a mezGgazdasagi tevékenységet kiszolgald és a haszonallattartds céljara szolgald épitmény,
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d) Az a) pontban meghatdrozott épitményen belll elhelyezhet6 iroda, szallas jelleg,
szolgaltato és vendéglatd rendeltetés.

Kiilonleges rekreacios teriiletek épitési 6vezetei

nK -R”

38. § (1) Kulonleges rekreacids teriiletek épitési dvezeteibencsak a teljes kozmdlvesités megléte esetén
lehet Uj épuletet elhelyezni/épiteni.

(2) A kilonleges rekreacios teriiletek épitési tvezeteiben alkalmazandd telekalakitdsra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozé elGirasok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
iilet-
legkisebb legnagvob Iegr;?)gyo szintterdl ;Zaezzszt
Becoits | [eEkisebb | Kialakith & bgy ceronegin | legkisebb | et | T egn > ditt
Ovezeti | "CP | kialakithat | até o PSZIN - sidfelilet | mutato geng
. si P . , | beépitetts | talatti - . (legkisebb)
jele . .| 6teriilete |szélesség . L mértéke | maximu
madja R ége beépitett ma legnagyobb
sége mértéke
m? m % % % m?2/m? m
K-R-1 SZ 3000 20 30 22,5 40 0,40 7,5
K-R-2 Sz 3000 20 5,5 0 85 0,15 7,5
K-R-3 SZ 4000 20 12 0 65 0,4 7,5

SZ: Szabadonallé

(3) Az Gvezetben az utcai keritések kizardlag attort kialakitasuak lehetnek. Nem utcai kerités labazat
nélkul létesithetd.

(4) AK-R-1és K-R-2 jell épitési 6vezetekben az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
a) Gdulé,
b) szallas jellegd,
c) kereskedelmi, szolgaltatd,
d) a pihenést, a testedzést és a rekredciot szolgdld épitmény.

5) A ]K-R-S jell épitési \évezetben kulturalis, kozosségi szorakoztatod, szalldas és vendéglatd, oktatasi,

természetismereti rendeltetés helyezhetd el.
(6) K-R-2 és K-R-3 6vezetekben teriiletet feltélteni nem szabad.

(7) A K-R-1 dvezetekben telkenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamdra
szolgald lakd rendeltetési egység is elhelyezhet6 a férendeltetésii éplileten belil, melynek mértéke a
létesithetd brutto szintteriilet 3 %-at nem haladhatja meg.

(8) A K-R-1 Gvezetekben a hatsdkerti épitési hatdrvonal a kozteriileti telekhatartdl (szabalyozasi
vonaltdl) 40 m mélységig terjed.

Megjegyzés [.7]: igazsag szerint azt
hiszem nem is muszdj a
rendeltetéseket médositanunk a K-r-3
Ovezetre, tekintettel a partnerségi
bevezetSben taglaltakra...

azt gondolom, hogy az eredeti
rendeletetéseknek is megfelel a
terviik, nem kérték a telep. tan-ban
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Kuilénleges oktatasi teriiletek épitési 6vezetei

»K—Okt”

39. § (1) Kulonlegesoktatasi teriiletek épitési Ovezeteibencsak a teljes kdzmlvesités megléte esetén lehet
Uj épuletet elhelyezni/épiteni.

(2) A kllonleges oktatdsi teriletek épitési Gvezeteiben alkalmazandd telekalakitasra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozé elGirasok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK

AZ EPULETEK

niilet-
legkisebb legnagyobb . N az epyy e,
. . . . . szintterlle magassag
legkisebb | kialakith terepszint | legkisebb . .
. . | s , . legnagyobb . .. . ti mutatd | megengedett
Ovezeti | Beépité | kialakithat atd - . alatti zoldfelllet ) .
. R B , , | beépitettsége . , - maximum | (legkisebb)
jele |smédja| O teriilete | szélesség beépitettség | mértéke
a legnagyobb
e e .
mértéke
m? m % % % m2/m? m
K-Okt-1 SZ 100000 0 10 15 40 0,40 (3,5) 11,0
K-Okt-2 SZ 10000 0 40 60 40 1,60 (3,5) 12,0

SZ: Szabadonilld

(3) AK-Okt-1 6vezetben 3 rendeltetési egység helyezhetd el.

(4) AK-Okt-1 6vezetben:

oktatasi,

egészséglgyi,
rekreacio,
miivészeti,

kereskedelmi, szolgdltatd, valamint

f) a férendeltetési épiileten belil f6 rendeltetési egységenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szamara szolgald lakd

rendeltetési egység helyezhetd el.

(5) AK-Okt-1 6vezetben:

a)

az el6kert mértéke 12,0 m.
b) atelkek zoldfelilettel boritott részének egyharmadan haromszint(i névényzet telepitendd.

(6) A K-Okt-2 6vezetkomplex oktatdsi intézmény megvaldsitasara szolgal.

(7) AK-Okt-2 6vezetben

a)

hasznald és a személyzet szamara szolgald laké rendeltetési egység helyezhetd el,

b)

az Ovezet terlletén az el6-, oldal-, és hatsdkert mértéke 10,0 m.

a férendeltetésii épileten belil férendeltetési egységenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a
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Kiilonleges szallasférGhely teriiletek épitési 6vezetei

oK =Szf”

40. § (1) Kulonleges szallasférShely teriiletek épitési dvezeteiben csak a teljes kézmdlvesités megléte
esetén lehet Uj épliletet elhelyezni/épiteni.

(2) A K-Szf-1 jeld épitési 6vezetben elhelyezhetd épllet, épitmény
a) udulg,
b) szallas jelleg(,
c) vendéglatd
rendeltetést tartalmazhat.

(3) A K-Szf jellii épitési Ovezetekbena férendeltetésli éplleten belll férendeltetési egységenként
legfeljebb 1 db a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lako rendeltetési egység
helyezhetd el.

(4) A kulonleges szallasféréhely teriletek épitési 6vezeteiben alkalmazandé telekalakitasra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozé elGirasok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
legkisebb legnagyobb . . az epule,t-
. e . . szintteriile | magassag
legkisebb | kialakith terepszint | legkisebb . 3
N . oo P . legnagyobb . .. . ti mutatd | megengedett
Ovezeti | Beépité | kialakithat até - . alatti zoldfelulet ) .
. T ) , | beépitettsége . 3 o, maximum | (legkisebb)
jele |smédja| O teriilete | szélesség beépitettség | mértéke
a legnagyobb
e e B
mértéke
m? m % % % m?/m? m
K-Szf-1 Sz 35000 20 30 60 40 0,80 (3,5) 8,0

SZ: Szabadonillé

(5) A K-Szf-1 jelGiépitési 6vezetben a 8101 j. jell ut felé az el6kert mértéke 25,0 m, az oldalkert mértéke a
Benta-patak felé 50,0 m.

(6) A K-Szf-1 dvezetben a (2) bekezdésben tilmenden 6000 m? telekterilet f6l6tt a lovasturizmus és a
|6tartashoz kapcsoldédd létesitmények is elhelyezheték, az élGvizek védelmének mindenkor hatdlyos
jogszabdlyainak figyelembevételével.

Kiilonleges Miivésztelep épitési dvezete

»K-Miit”

41. § (1) A K-MI(t jelld épitési Ovezetben kulturdlis, ko6zosségi szorakoztatd, oktatasi és udilé
mteremlakds rendeltetések helyezhetGk el. A rendeltetésiegységek szama max. 20 db lehet. A kulturalis,
kozOsségi és oktatdsi f6 rendeltetéseken belll férendeltetési egységenként legfeljebb a tulajdonos, a
hasznalé és a személyzet szamara szolgald laké rendeltetési egység elhelyezhetd.

(2) A K-M(t jell épitési dvezetben csak a teljes kdzmdlvesités megléte esetén lehet Gj éplletet
elhelyezni/épiteni.
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Ovezetébenalkalmazandd telekalakitdsra és a beépitési

(3) A kulonleges mivésztelep épitési
kovetelményekre vonatkozd elGirdsokaz alabbiak:
AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
niilet-
legkisebb legnagyobb . . az cpf e,t
. o ) . szintteriile | magassag
legkisebb | kialakith terepszint | legkisebb . 3
N . oo , X legnagyobb . N . ti mutatd | megengedett
Ovezeti | Beépité | kialakithat até - . alatti zoldfelulet ) .
. re | o , , | beépitettsége " , . maximum | (legkisebb)
jele |smddja| O teriilete |szélesség beépitettség| mértéke
a legnagyobb
e e .
mértéke
m? m % % % m?2/m? m
K-M(it SZ 6000 50 10 10 60 0,2 4,5/6,0°
6,0 m épliletmagassag legfeljebb kulturalis, kozosségi, oktatasi rendeltetés esetén lehet
SZ: Szabadonallo
6,0 m épiiletmagassag legfeljebb kulturalis, kozosségi, oktatasi rendeltetés esetén lehet
legfeliegbb 1 db max. 4 m

(4) Az SZT-n

lehatarolt telek zoldfeliiletként kialakitandé részén

épliletmagassagu, max. 16 m? alapteriilet( kilato, obeliszk épithetd.

Kiilonleges beépitésre szant egyéb erdéteriiletek vezete

” K-E”

42. §(1) Az épitési Gvezetben az egykori katonai légvédelmi bazis meglévé épitményeire alapozott

rekredacids rendeltetések helyezheték el.

(2) A K-E jelli épitési ovezetbenalkalmazando telekalakitasra és a beépitési kovetelményekre vonatkozd

el6irasokaz alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
inillet-
legkisebb legnagyobb . . az epYy e,t
. . , . . szintteriile magassag
legkisebb | kialakith terepszint | legkisebb . .
. . oo , . legnagyobb . . . ti mutatd | megengedett
Ovezeti | Beépité | kialakithat ato - . alatti zoldfeliilet . .
. A R ] . | beépitettsége (. . . maximum | (legkisebb)
jele |smédja| O teriilete | szélesség beépitettség | mértéke
a legnagyobb
e e L B
mértéke
m? m % % % m?2/m? m
K-E Sz 10000 30 15 15 70 0,30 (3,5) 5,0

SZ: Szabadonalld

(3) A telek nem megoszthatd.A teriiletén kilatd épitmény elhelyezheté max.35 m magassaggal.

(4) Az Ovezetben az egykori katonai légvédelmi bazis meglévé épitményeire alapozott rekredcids

rendeltetések helyezheték el.

Hulladékok elhelyezésére és kezelésére szolgalo teriiletek épitési 6vezete

»K-Szt”
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43. § (1) Az épitési dvezetben a telepilési folyékony hulladékok elhelyezése és kezelése folytathatd, ahol
csak a hulladékok kezeléséhez szlikséges épitmények helyezhet6k el.

(2) A K-Szt jel(i épitési 6vezetbenalkalmazando telekalakitasra és a beépitési kovetelményekre vonatkozo
elGirdsokaz alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
az épllet-
| .
legkisebb | legnagyobb egnagygbb legkisebb | szintterileti magassag
.. . N - , terepszint N N , megengedett
Ovezeti | Beépité | kialakithat | beépitettség alatti z6ldfeliilet mutato (legkisebb)
jele |smédja| O teriilete e -~ . mértéke maximuma 8
beépitettsége legnagyobb
mértéke
m? % % % m?2/m? m
K-Szt SZ 25000 30 60 40 0,60 5,0*

SZ: Szabadonalld

*a technoldgiat befogado épitmény legfeljebb 10,0 m magas lehet

K6zmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet épitési 6vezete

»K-Km{”

44, § (1) A K-Kmi épitési Ovezetben elhelyezhet§ épitmény energiaszolgaltatasi, a
telepilésgazddalkodasi, kozmdellatasi, vizelvezetési, kornyezetvédelmi, valamint az ezen rendeltetések

kiszolgalasat biztositd rendeltetést tartalmazhat.

az

(2) A K-Km( jelii épitési Ovezetbenalkalmazandd telekalakitdsra és a beépitési kovetelményekre
vonatkozé elGirdsokaz alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
inillet-
legkisebb legnagyobb . . az epYy e,t
. . , . . szintteriile magassag
legkisebb | kialakith terepszint | legkisebb . .
" . | s . ) legnagyobb . . . ti mutatd | megengedett
Ovezeti | Beépité | kialakithat até P i alatti zoldfelilet . .
. Rl N , , | beépitettsége ., , o, maximum | (legkisebb)
jele |smédja| O teriilete | szélesség beépitettség| mértéke
a legnagyobb
e e L
mértéke
m? m % % % m?/m? m
K-Km SZ 900 20 30 40 40 0,30 4,5

SZ: Szabadonillé

Kiilonleges Romtemplom teriilet épitési vezete

»K-Rom”

45. § (1) A K-Rom épitési ovezetben elhelyezhet6 épitmény kulturdlis, hitéleti, szakralis rendeltetést
tartalmazhat.
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(2) A K-Rom jelli épitési Ovezetbenalkalmazandd telekalakitasra és a beépitési kovetelményekre

vonatkozé elGirasokaz alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
legnagyobb az épllet-
legkisebb Ifegkls,ebb legnagyobb | terepszint | legkisebb sz.mtterul’e magassag
.. . o kialakithat - , ) N N ti mutatd | megengedett
Ovezeti | Beépité | kialakithat , beépitettség alatti zoldfelilet . .
. SN R o - . . maximum | (legkisebb)
jele |smédja| O teriilete ) . e beépitettség | mértéke
szélessége o a legnagyobb
mértéke
m? m % % % m?2/m? m
K-Rom SZ 4000 50 10 0 60 0,2 18,0

SZ: Szabadonallé

(3) A K-Rom templom épitési dvezetben kizardlag az egykori biai Szent Kereszt templom rekonstrualt
épllete és a bemutatds épitményei épitheték. A rekonstrukcid telepitési tanulmanyterv alapjan
valdsithaté meg.

VII. FEJEZET

A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK RESZLETES ELOIRASAI

46. §

A beépitésre nem szant 6vezetek altalanos elGirasai

(1) A beépitésre nem szant teriilet 6vezetei a kbvetkez6k:
a) Kozlekedési és kozmditerilet (K6),
aa) kozuti (KOu)
ab) vasuti (KOk)

b) Zoldterilet (2),

c) Erdéterdlet,
ca) védelmi (Ev)
cb) gazdasagi (Eg)
cc) kozjoléti (Ek)

d) Mez6gazdasagi terilet,
da) altalanos (M4, Ma-tv, Ma-gyii)
db) kertes (Mk)

e) Vizgazdalkodasi teriilet (V),

f) Kulonleges beépitésre nem szant (Kb)

fa) sport (Kb-Sp),

fb) rekredcios (Kb-R).

(2) Az ovezetek elGirdsainak megfelel6 (teriletfelhasznalas megvaldsitasa) hasznalat a terilet sajatos
rendeltetését nem korlatozhatja, vagy nem okozhat védelmi célu beavatkozast, és rendeltetése
szerinti kulon jogszabalyi elGirasoknak is megfelel.

KO ” jelii kdzlekedési és kbzmiiteriiletekdvezeteinek elGirasai
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47.

§(1)A kozlekedési és kozmiliterlileten a kozelekedés, a kozmi és a hirkozlés épitményei helyezhetSk

el. A KO jel(i dvezetbe tartoznak a meglévd és tervezett kozati (KOu) és vasuti (KOk) teriileteka hozzajuk
csatlakozd kozlekedéslizemi létesitmények teriletével és tartozékaival egyutt.

@

©)

4

®)

(6

™

®

©)

(10)

Az 6vezetekben és Ovezetbe nem sorolt kozlekedési célu teriileten elhelyezhet épitmények:

a) akozlekedést kiszolgalo,
b) a kdzbiztonsagot szolgdlo,
c) KOk és KOu 6vezetben:
ca) kereskedelmi, szolgdltato,

cb) iroda,
cc) a tertletet igénybe vevik ellatasat szolgalo szallas rendeltetést tartalmazhat.

d) A KOk 6vezetben a ca)-cc) pontok szerinti rendeltetés(i épiiletben a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamdra szolgald laké rendeltetés is elhelyezhetd.

A kozlekedési ovezet telkein legfeljebb 5%-os beépitettséggel |étesithet6 épitmény, amelynek
épuletmagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

A f6kozlekedési haldzati elemek helybiztositasaval érintett terileten, illetve annak védétavolsdgan
belll a tervezett it megvaldsulasaig egyéb épitési tevékenység nem folytathato.

Maganut csak kozteriiletr§l nyildéan alakithaté ki.Négynél kevesebb telket feltaré maganut nem
alakithato ki.

Két teleknél tobb telket kiszolgald maganut csak kozforgalom el6l el nem zart maganuatként alakithato
ki.

Uj maganut 8,0 m szélesség alatt nem alakithat ki.

A szabdlyozasi szélességen beliil a kozlekedési és a kozm( létesitmények elhelyezésén tul a kozosségi

kozlekedést kiszolgald létesitmények, a fasitas, koztargyak valamint utcabutorok helyezhet6k el az Gt
kezel6jének hozzajaruldsaval.

A burkolatlan fellileteket, ahol ezt m(iszaki okok nem akaddlyozzak, zoldfellletként kell kialakitani, a
forgalomtechnika s a forgalombiztonsag figyelembevételével.

A kozlekedési célu kilteruleti utak telekhataratél mért 10,0 - 10,0 méteren belll épilet,
épitmény nem helyezhet§ el.

Megjegyzés [TH8]: Klara javaslatara
toroljik.
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Zoldteruletek ovezeteinek elGirasai

"Z"
48. §(1)A zoldteruletbe tartoznak a varos allanddan novényzettel fedett kozparkjai, kozkertjei.
(2) AZobvezetek telkei nem megoszthatdk, kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés esetén.

(3) Azoldteriletként lehatdrolt kozparkok teriilet Gvezetében

a) a pihenést, rekreaciot szolgald épitmények,

b) a testedzést szolgald épitmények (jatszotér, tornapalya, akadalypalya, sportpalya, kutyafuttato,
stb.),

c) aterilet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz szilkséges épitmények,

d) koztériszobrok, egyéb mialkotdsok, valamint

e) vendéglatd

rendeltetésd épuletek, épitmények helyezhetdk el.

(4) Zoldteruleten indokolt esetben [kozlekedési igények is kielégithetdk. Megjegyzés [.9]: pl. a soskuti
csomopont, vagy kerékparutak,
(5) A kézpark 6vezetbenalkalmazandé beépitési kovetelményekre vonatkozo el6irdsokaz alabbiak: z6ldterilleten athaladé utak
A telek Az épilet
az épllet-magassag
Legnagyobb Legkisebb megengedett
- e Legnagyobb ) ) ye v .
Ovezet | Beépitési bedpitettss terepszint alatti zoldfelleti (legkisebb)
eépitettsége
jele médja P & beépitettsége mértéke legnagyobb
mértéke
% % % m
Z-1 SZ 2 2 70 (3,0)5,0
Z-2 Sz 0,01 0,01 95 3,0
Z-3 Sz 2 2 70 (3,0) 8,0

SZ: Szabadonalld

(6) A Z-1 6vezetben éplilet bruttd alapteriilete helyi értékvédelmi teriileten legfeljebb 100 m2, egyéb
teriileten legfeljebb 300 m2 lehet.

(7) A 9278/2 hrsz.-u telken legfejlebb 2 db vasuti vagon ‘méret(j, formaju és kiils6 megjelenési épitmény

Megjegyzés [.10]: lehetne cizellalni,
helyezhetd el a zoldterilet \kbrnyezetalakitéséval \6sszhangban.

de talan felesleges
2,8*%8-11 m; 3,3 magas

Megjegyzés [.11]: tervezett
kialakitas!

ErdGteriilet 6vezeteinek altalanos elGirasai
EII
”

49, §(1)Az erdétertiletek rendeltetésik és épitmények elhelyezése szerint:

a) Egjelli gazdasagi erdéteriilet,

b) Evjell védelmi erdé terilet,

c) Ekjell kozjoléti erd6 teriilet
Ovezetei.

(2) Az erdéterileteken természetvédelmi, vad- éserd6gazdalkoddsicélu kerités létesithetd.
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(3) ErdGteriileten épulet legfeljebb 6 m épliletmagassaggal Iétesithetd.

(4) Természetvédelmi oltalom alatt allé erd6teriileten 10 ha-ndl kisebb telek nem alakithatd ki.Ev-2 jeld
véds erdd teriiletén 5000 m?, egyéb erdéteriileten 10000 m? alatti telek nem alakithato ki.

(5) Az Egjelli ovezetekbenlegfejlebb 0,5%-0s beépitettséggel:

a) azEg-1 jell 6vezetben a erdészettel, erd6gazdalkodassal 6sszefliggblétesitmények helyezhet6k el,
amennyiben az erd6t rendeltetésének, 6koldgiai szerepének betdltésében nem akadalyozzak,

b) az Eg-2 jell Natura 2000 teriileteken levé gazdasagi rendeltetés(i erddk teriiletedvezetben, az
erdészet, vadaszat, természetmeglrzés, ismeretterjesztés épitményei helyezhetdk el.

(6) A szabdlyozasi terven Ev jelli erd6teriiletek a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi célokat szolgald
védelmi rendeltetési erd6k, ahol erdei kilatd, a magasles épitményei helyezhetdk el, legfeljebb 0,5%-
os beépitettséggel.

(7) Kozjoléti (Ek) rendeltetési erdéteriileten a kozjoléti rendeltetésének megfelel6 éplleteken tul a
turizmust, valamint apihenést és a hitéletet szolgald épitmények helyezheték el legfeljebb 2%-os
beépitettséggel.

Mez6gazdasagi rendeltetésii teriiletekre vonatkozo altalanos elGirdasok
”M ”

50. § (1) A mez6gazdasagi teriletek Ovezeteihez tartoznak a teleplilés mez&gazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, allattartas,allattenyésztés és allattartassal osszefliiggd szolgaltatd tevékenység céljara
szolgald teriletei, melyeken e rendeltetéseket kiszolgald épuletek helyezhetdk el.

(2) Az SZT a mezGgazdasagi terlileteket az alabbi 6vezetekbe sorolja:
a) Ma jelli dltalanos mez6gazdasagi teriilet,
b) Ma-tv jelli korlatozott hasznalati mezégazdasagi terilet,
c) Ma-gyi jell gylimdlcsdsmezdgazdasagi terilet,
d) Mk jelli kertes mez6gazdasagi terllet.
(3) Ha egy beépithetd méretl telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legel6) vagy nadas mfivelési agu

alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épitheték be, ha a telek mas kivett, vagy mvelésbdl
kivehetd résszel nem rendelkezik.

(4) Mez6gazdasagi terlileten birtokkdzpont nem alakithatd ki.

(5) M3, Ma-gyli és Ma-tv jelli Ovezetekben éplletek (terepszint alatti és feletti épitmények) a
telekhataroktdl legaldbb 10 m tdvolsagra helyezhetdk el.

(6) Ma-1 és Ma-tv 6vezetekben lakdépilet a helyi jelentéségl természetvédelmi védettség ald nem
tartozo teriileteken létesithetd.

(7) Ma és Ma-tv 6vezetekben lako rendeltetés elhelyezésének szabalyai:
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a) lako rendeltetés dvezeti elGirasok szerinti f6 gazdasagi rendeltetések kiegészitd rendeltetéseként
helyezheté el, amennyiben Natura 2000 terilet él6helyeit, orszdgos 6koldgiai haldzat 6koldgiai
kapcsolatait nem veszélyezteti.

b) lako rendeltetés alapterilete legfeljebb az adott 6vezetben megengedett bruttd szintteriilet fele,
de legfeljebb 500 m? lehet, legfeljebb 2 6néllé rendeltetési egységgel,

c) lako és agrarturisztikai rendeltetés épitése nem elézheti meg a f6 gazdasagi rendeltetési egység
épitését.

(8) Kislétszamu allattartd telep Ma és Ma-ko jelli 6vezetben helyezhets el, beépitésre szant oOvezetek
hataratol 300 m-re.

9) \Mezc’igazdaségi teruleten szakralis épitmény ovezettdl, mlvelési modtdl és telekmérettdl fliggetleniil

elhelyezhetd. Megjegyzés [TH12]: ezt
visszatettiik hatdlyosbol

Ma-tv jelli korlatozott hasznalati mezégazdasagi rendeltetésii teriiletek dvezete

51. §(1) Az Ma-tv jelii korladtozott hasznalati mez8gazdasagi terilet a taj- és természetvédelmi,
kornyezetvédelmi szempontok érvényesitése érdekében korlatozott épitmény elhelyezést szabalyozd
Ovezete.

(2) Az Ma-tvjelli Ovezetbenalkalmazandd telekalakitdsra és a beépitési kovetelményekre vonatkozd
el6irdsokaz alabbiak:

A telek Az épilet
. .| legkisebb kialakithato Legnagyobb az éplilet-magassag
Ovezet Beépitési . beépitettsége megengedett (legkisebb)
) - terlilete on
jele madja legnagyobb mértéke
m’ % m
. 60000
Ma-tv-1 SZ (6 ha) 1,5 5,0

SZ: Szabadonill

(3) Az Ma-tv-1 6vezetben az alabbi épitmények helyezhetdk el:
a) min. 10 ha szanté mivelési 4gu telken a mez6gazdasagi hasznositas épitményei:
aa) anovénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas épitményei,
ab) dllattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, - tarolas épitményei,
b) min. 10 ha gyep m(velési agu telken gyepgazdélkodashoz, valamint extenziv legeltetéses

allattartashoz kapcsolédé épitmények, valamint az agrarturizmushoz kapcsolddo épitmények.

(4) Lakd rendeltetés Ma-tv-1 jelli 6vezetben, a mezégazdasagi tevékenységhez kapcsoldddan létesithetd

min. [10 ha teriilet( foldrészleten,) _——{ Megjegyzés [TH13]: Ezt
visszatettiik a hatalyosbdl, mert
kimaradt.
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Ma jel(i altalanos mezdgazdasagi teriiletek 6vezetei

52. §(1)Az 4ltaldnos mezdgazdasagi rendeltetés(i teriilet Ovezeteiben alkalmazandd telekalakitasra és
beépitési kovetelményekre vonatkozo elGirasok az alabbiak:

A telek Az éplilet
) o legkisebb kialakithaté Legnagyobb beépitettség az epulet-magas_sag
Ovezet Beépitési . megengedett (legkisebb)
) - terilete o™
jele médja legnagyobb mértéke
m? % m
. 50000
Ma-1 Sz (5 ha) 1,5 6,0
. 30000
Ma-2 Sz (3 ha) 3 6,0
. 10000
Ma-3 Sz (1 ha) 5 6,0

SZ: Szabadonillé

(2) Az ovezetekben az aldbbi épitmények helyezheték el:
a) szantd vagy gylimolcs miivelési 4gu telken mez6gazdasagi hasznositas épitményei:
aa) a névénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, - tarolas épitményei,
ab) allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, - tarolas épitményei,
ac) komposztalo telepek épitményei,
ad) dllattartassal 6sszefligg6 szolgaltatasok épitményei.

b) gyep mdlvelési agu telken kizdrélag a gyepgazdalkodashoz, valamint extenziv legeltetéses
allattartashoz kapcsolédé épitmények,
c) a mezdgazdasagi mliveléshez kapcsoléddan agrarturizmushoz kapcsolodd épitmények.

(3) Gazdasagi és lakd rendeltetésli épuletMa-1 és Ma-2 Gvezetben legalabb 9 ha terilet(i telken
létesithetd.

(4) M3-3 ovezetben 6nalld lakdéplilet legalabb 1 ha telekteriileten Iétesithetd.

Ma-gyii jell, Gylimolcsos altalanos mezdgazdasagi teriiletek

53. § (1) A gylimdlcsds mez6gazdasdgi terilet Ovezeteiben alkalmazandé telekalakitdsra és beépitési
kovetelményekre vonatkozé elGirasok az alabbiak:

A telek Az épllet
L bb az épulet-magassag
egnagyo
legkisebb kialakithaté 8 .gy . megengedett
.. o . Legnagyobb | terepszint alatti .
Ovezet Beépitési terilete L, , L, ) (legkisebb)
. o beépitettség beépitettség
jele maodja legnagyobb
mértéke
m? % % m
Ma-gyu-1 Sz 300000 (30 ha) 1 1 6,0
Ma-gyi-2 SZ 10000 (1 ha) 1,5 1,5 6,0
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SZ: Szabadonallé

(2) Ma-Gyu jell 6vezetekben a gyimolcstermesztéshez, gyimolcstaroldshoz és feldolgozashoz szlikséges
épitmények helyezhetdk el.

(3) Epiilet elhelyezhets, amennyiben a telek teriiletének legaldbb 80 %-a gyiimélcsds mivelési agban
nyilvantartott, ténylegesen igy mivelt és a telek terilete:

b) Ma-Gyu-1 jell dvezetben legaldbb 10 ha,
¢) M3a-Gyu-2 jelli 6vezetben legalabb 3 ha.

(4) Ma-Gyd jell ovezetekben lako rendeltetés nem helyezhetd el.

Mk jell kertes mez6gazdasagi rendeltetésii teriiletek ovezete

54. §(1)A kertes mez6gazdasagi rendeltetésl teriilet Gvezeteiben alkalmazandé telekalakitasra és
beépitési kovetelményekre vonatkozo elGirdsok az aldbbiak:

A telek Az épiilet
. . az épllet-magassag
L Legk
. !egkl,SEbb, Legnagyobb egna'gyobb . .('eg |s§.bb megengedett
Oveze | Beépitési | kialakithato P . |terepszint alatti | zéldfelllet .
‘i 4 di terllete beepitettsége beépitettsége mértéke (legkisebb)
tijele | modja P & legnagyobb mértéke
m2 % % % m
Mk-1 SZ 3000 3 10 85 5,0
Mk-2 SZ 1500 3 10 85 5,0
Mk-3 Sz 1500 3+1* 20 80 5,0

* beépitettségi bdnusz

(2) Az Mk jell kertes mez6gazdasdgi teriileten erd6mdvelési agban nyilvantartott telkeken épiletnem
helyezheté el.

(3) Uj gazdasagi épiilet 1500 m2-nél kisebb telken nem helyezhet§ el.
(4) Akertes mezGgazdasagi 6vezetekben birtokkdzpont nem létesithet6.
(5) Mk jell ovezetekben laké rendeltetés nem helyezhet6 el.

(6) Mk jell 6vezetben éplletek (terepszint alatti és feletti épitmények) a telekhataroktdl legalabb 6 m
tavolsagra helyezhetGk el, amennyiben egyéb elGiras ettdl eltéréen nem rendelkezik.

(7) Mk jeli kertes mez6gazdasagi terlileten a kozterileti telekhatdrtdl (szabalyozasi vonaltdl) a

(8) Mk-1 jeli 6vezetekbena foldrészlet megmliveléséhez szlikséges - ideiglenes tartézkodasra alkalmas
szallas jelleg(i részt, illemhelyet és tisztalkodasi lehetGséget is magdaban foglald — legfejlebb 100 m2
alapteriletl gazdasagi épulet helyezheté el.
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(9) Az Mk-1 jel(i 6vezetben a(8) bekezdésben meghatarozott rendeltetésen tul elhelyezhetd allattartast,
allattenyésztést kiszolgald és allattartassal Gsszefliggé szolgaltatd épitmény. Az allattartd éplilet,
épitmény alapterilete nem haladhatja meg a nett6 45 m>-t.

(10)  Mk-2 és Mk-3 jell 6vezetben, az Etyek-Budai borvidék sz6l6termesztd d(ilGire esé telkeken csak a
sz6l6mdivelést, sz6l6feldolgozast, bortarolast vagy a borturizmust szolgald gazdasagi épilet és folddel
boritott boltpince épithetd, a legalabb 80 %-ban sz6l6mdlvelési dgban nyilvantartott és ténylegesen
igy mivelt telkeken.

(11)  Mk-3 ovezetben:
a) dtmend telek esetén épitési hely a lejt6 oldali kdzterilethez kapcsolodik,
b) hegyoldali telek esetén az elGkert mérete min. 10 m,
c) volgyoldali telek esetén elGkert mérete max. 3 m.

(12) Az Mk-3 Ovezetben a +1%-os beépitettségi bonusz a helyi védelem alatt allé pince, préshaz
értékdrzd felujitasa esetén alkalmazhaté.

(13) [Az Mk-2 és Mk-3 Ovezetben a sz6l6mdlivelést, boraszatot szolgalé épitmények terepszint alatti
részei, borospince rendeltetés elhelyezése esetén az el6kert mértéke 0, m lehet.

Vizgazdalkodasi teriilet
"V"

55. §(1)A vizgazdalkodasi 6vezetben csak a vizgazdalkodassal Gsszefligg6 épitmények (vizgazdalkodasi,
vizkar-elharitdsi,halgazdalkodasi létesitmények és ismeretterjesztést szolgalod létesitmények) helyezhetSk
el a kiilén jogszabalyokban rogzitetteknek megfelelGen.

(2) Az ovezetben épitmények elhelyezése kizardlag a természeti értékek, valamint a kialakult értékes
fadllomany védelmével lehet.

(3) A Biai-halasto teriileténkizardlag a halgazdalkodassal 6sszefliggd létesitmények helyezhet6k el 1%-os
beépitettséggel, oly mddon, hogy a természeti értékek védelme biztositott legyen.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek altalanos elGirasai
Kb - ”
»”

56. §(1)A kulonleges beépitésre nem szant teriiletek 6vezeteiben elhelyezhetd rendeltetésekrél az adott
Ovezet el8irasai rendelkeznek.

(2) A Kb jell ovezetekben telkenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgdld laké rendeltetési egység helyezhet6 el a férendeltetés( épiletben.

(3) A Kb jelli 6vezetekben épiletek (terepszint alatti és feletti épitmények) a telekhataroktdl legalabb 5
m tavolsagra helyezhet6k el.

(4) AKb jell teriiletek dvezetei:
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a) Kuloénleges beépitésre nem szant sporttertlet Kb-Sp,

b) Kulonleges beépitésre nem szant rekreacids teriilet Kb-R.

Kiilonleges beépitésre nem szant sport teriiletek dvezete
Kb-Sp”
»

57. §(1) A Kulonleges beépitésre nem szant sport terlletekdvezetében alkalmazando telekalakitasra és
beépitési kovetelményekre vonatkozo elGirdsok az aldbbiak:

A telek Az épilet
az épilet-
. . Legnagyob | Legnagyobb . magassag
. Beépité legkisebb legkisebb b terepszint Legkisebb megengedett
Ovezeti - kialakithaté | kialakithatd - . zoldfelulet .
. si . . 3 beépitetts alatti . (legkisebb)
jele médja terilete szélessége ége beépitettsége mértéke legnagyobb
mértéke
m’ m % % % m
Kb-Sp-1 Sz 2000 20 5 5 70 5,5

(2) Az dvezet teriiletének megfelelGen telek alakitandd.
(3) AKb-Sp-1 jelli 6vezetben elhelyezhetd épiilet, épitmény:
a) sport, szabadidé eltéltés,
b) kemping,
c) pihenés, szabadidé eltoltésének épitményei,
d) testedzés épitményei,

e) sportpalya.

Kiilénleges beépitésre nem szant rekredcios teriiletek 6vezetei
,Kb-R”

58. §(1)A Kb-R jelli ovezetek elsésorban a nagyobb teriletigény(i, a természet- és tdjvédelemmel
Osszhangban lévé rekredacios és szabadidGs tevékenység létesitményei helyezheték el.

(2) A Kulonleges beépitésre nem szant rekredcios teruletekovezeteiben alkalmazandd telekalakitasra és
beépitési kovetelményekre vonatkozd elGirdsok az alabbiak:

A telek Az éplilet
az épllet-
. Beépité legkisebb legkisebb Legnagyobb Lfegrr::;:)gs\;‘i)nticb Legkisebb mr;gaeg:gseszi‘jitt
Ovezet - kialakithat | kialakithato - 3 . zoldfelllet .
. si e . 3 beépitettség alatti . (legkisebb)
jele médja O teriilete | szélessége beépitettség mértéke legnagyobb
mértéke
m’ m % % % m
Kb-R-1 Sz 30000 20 5 0 80 (3,0) 6,0
(3 ha)
Kb-R-2 Sz 190000 - 1,5 1 90 (3,0)5,0
(19 ha)
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SZ: Szabadonallé

(3) Az 6vezet teruletén elhelyezhetd:
a) fenntarté tdjgazdalkodas, allattartas épitményei,
b) a pihenést, rekreacids célokat szolgdalo épitmények,

ismeretterjesztést szolgald tandsvény.
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HARMADIK RESZ
Zaré rendelkezések
59. §E rendelet2019 ................... én lép hatdlyba, rendelkezéseit a hatdlybalépést kovetden inditott
tigyekben kell alkalmazni.

60. § A rendelet hatdlyba lépésével egyidejlileg hatdlyat veszti Biatorbagy VarosTépark Projekt teriiletére
— Biatorbagy beltertilet 7702/31, 32 7702/19, 7712/1-9, 7713-15, 7716/1, 7716/4-10, valamint 7717
(X.1.) Or. sz. rendelet, és az azt médosité 4/2007. (V.10.), 9/2008. (V.30.), 4/2009. (VI.26.), 1/2010.
(1.19.), 19/2012. (VIII.1.) rendeletek.

61. § E rendelet a belsé piaci szolgéltatasokrdl szél6, az Eurdpai Parlament és a Tandcs 2006/123/EK
irdnyelvnek valé megfelelést szolgalja.

Tarjani Istvan sk. dr. Kovacs Andras sk.
polgdrmester jegyz6
Zaradék:

A rendeletet kihirdettem 2019................

RENDELET MELLEKLETEI
1. melléklet SZABALYOZASI TERV
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2. melléklet a ./2019. (.......) dnkormanyzati rendelethez

Ko6zutak besorolasa a Telepiilésszerkezeti Terv uthalézati hierarchiajanak megfelelGen:

A telepilési uthaldzat rendszerének elemei, tervezési osztalyba sorolasa

a) Meglévs, megmaradd gyorsforgalmi utak

aa) MO autéut (korgydirl): utkategoria: K.11.B.

ab) M1 autdpalya (Budapest - Hegyeshalom): utkategéria: K. I.B.

b) Tervezett gyorsforgalmi utak

ba) MO autoéut (korgy(rd), 1. sz. f6uttdl északra halado szakasz, Utkategoria: K. I1.B.

c) Meglévs, megmaradd Orszagos féutak:

ca) 1. sz. els6rend( f6ut (Budapest —Tatabanya — Gy6r - Hegyeshalom): Utkategdria: K. 111.B.

d) Meglévé, megmaradd orszagos mellékutak:

da) 8101. j. Biatorbagy - Tatabanya 6sszekotd Ut (Utkategoéria: K.V.B. és B.IV.b.C.)

db) 8104. j. Biatorbagy - Tarnok 6sszekotd ut (Utkategodria: K.V.B. és B.IV.b.C.)

dc) 8106. j. Biatorbagy — Etyek — Alcsutdoboz 6sszekoté at (Utkategdria: K.V.B.)

de) 81106. j. Biatorbagy - Paty bekotéut (Utkategoria: K.V.B. és B.IV.b.C.)

e) Beépitésre szant teriileti gy(ijtSutak (Utkategdria: B.V.c.C.)

ea) Meglévs, megmarado:

Jozsef Attila utca

Szily Kalman ut

Juhdsz Gyula ut

Viadukt utca

Baross Gabor utca

Ybl Miklds utca (Juhdsz Gyula utca — Jokai Mor koz)
Jokai Mor koz

Ddzsa Gyorgy ut

Ontéde utca

Szent Laszl6 utca (Ontdde utca — Viadukt utca)
Katalin hegyre vezet§ Gt

eb) Tervezett:

Juhasz Gyula Ut Uj szakasza a Szent Istvan utcdig (22 m szabalyozasi szélességgel)
Jozsef Attila utca Uj szakasza a Juhdsz Gyula Gtig (16 m szabalyozasi szélességgel)

A déli tehermentesité Ut és a Szabadsag Ut Osszekotése gydjtSuttal a Forras utca
nyomvonalan.

1. sz. f6ut és a Patyi ut kozotti 6sszekotés egy uj aluljard kiépitésével a vasutvonal
alatt, a Szily utcai csoméponttal szemben.

Déli gydjtéuat: régi vasutvonal (1. sz. vasutvonal nyugati oldalan) és a Séskuti ut kozott
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e Soéskuti Ut - Fuzes-patak nyugati oldala - Barackvirag utca - Géza fejedelem Ut - Patak
utca - Forras utca - Szabadsag Ut és Orszag Ut csomopontja kozott
e Turista Ut — Forrds utca — régi vasut menti tertilet - (M1 Torokbalinti csomdpont)
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1. szamu fliggelék a ../2019. (.....) 6nkormanyzati rendelethez

Helyi rendeletek listaja:

21/2018. (X.26.) onkormanyzati rendelet Biatorbdgy véros telepllésképe védelmének helyi
szabalyairdl
5/2006. (05.25.) 6nkormanyzati rendelet a természeti értékek helyi védelmérél.

Egyéb tervek, rendeletek:

Natura 2000 terilet fenntartasi terve:
http://dinp.nemzetipark.gov.hu/ user/browser/File/Vedett teruletek/Natura2000/Fabian Zsofi/
jovahagyott fenntartasitervek/HUDI20017 Erd-tetenyi plato fenntartasi terv.pdf

2. szamu fiiggelék a ../2019. (.....) nkormdnyzati rendelethez

Jelen rendelettel hatalyon kiviil helyezett szabalyozasi tervek (SZT) azonositészama és lehatarolasa

ONKORMANYZATI RENDELET TEMAKOR:
SZAMA:
12/2016. (VIl.15.) Biatorbdgy Vdros helyi épitési szabdlyzatardl és szabdlyozadsi tervérdl
16/2016. (Vil.20.) Biatorbdgy Topark helyi épitési szabdlyzatdrdl és szabdlyozdsi tervérdl
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	ELSŐ RÉSZ
	Általános előírások
	I. FEJEZET
	ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK
	A rendelet hatálya és alkalmazása
	a) 1. melléklet: Biatorbágy közigazgatási területére készült szabályozási terv M=1:4000, (továbbiakban SZT) amely 9számozott szelvényből és jelmagyarázatából áll.
	b) 2. melléklet: Közutak besorolása a Településszerkezeti Terv úthálózati hierarchiájának megfelelően.

	Értelmező rendelkezések
	4. Fekvő telek: olyan közbenső telek, melynek mélysége kisebb, mint a szélessége;
	5. Melléképület: a telek és a telken álló fő építmény(ek) rendeltetésszerű használatát, működtetését elősegítő, kiegészítő szerepűépületek, melyek nem tartoznak a melléképítmények körébe:
	a) járműtároló (önálló garázs, támfalgarázs),
	b) nyári konyha, mosókonyha, szárító,
	c) tárolóépület (tüzelőanyag, szerszámkamra, továbbá szín, fészer, csűr, magtár, góré vagy más tároló),
	d) kazánház,
	e) műhely, műterem,
	f) szauna,
	g) nem kereskedelmi célú vendégház,
	h) portaépület, őrbódé,
	(2) Út létesítésekora környezeti zaj és rezgés elleni védelem eszközei az út melletti területeken a Településszerkezeti tervben szereplő meglevő és tervezett területfelhasználások figyelembevételével tervezendők.
	(3) Zajkibocsátással járó épületgépészeti és megújuló energiát hasznosító berendezések épületen kívüli elhelyezése lakó-, üdülő és vegyes területen csak a szomszédos telekhatártól mért 3 méteren túl megengedett az egyéb vonatkozó jogszabályok figyelem...
	(4) A védendő övezetek védelme érdekében a közlekedési főhálózatok (autópálya/autóút/országos főút, vasút) fejlesztése esetén a várható környezeti terhelésből következő hatások mérséklésére zajárnyékoló fal építendő.


	III. Fejezet
	A KÖZMŰVEK ELŐÍRÁSAI
	(2) A közművesítésre kerülő területen telkenként kell a közhálózathoz önálló bekötésekkel és mérési helyekkel csatlakozni. A csatlakozó bekötő vezetéket a közterületen a legrövidebb módon kell kialakítani.
	(3) A közművek műtárgyainak és építményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lennikörnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),a közműhálózatokhoz való hozzáférhetőségre.
	(4) A meglévő közművek egyéb építési tevékenység miatt szükségessé váló kiváltásakor:
	a) a feleslegessé vált közművet, hálózatot és létesítményt el kell bontani,
	b) az indokoltan földben maradó vezeték, létesítmény betömedékelését, felhagyását szakszerűen kell megoldani
	(5) Az utak alatt a közművek elrendezésénél mindig a távlati összes közmű elhelyezésére kell helyet biztosítani,
	(6) A közművezetékek átépítésekor és új vezeték fektetésekor a racionális területgazdálkodás érdekében út építésénél, útrekonstrukciónál:

	a) a beépítésre szánt területeken a közművezetékek helyét úgy kell kijelölni, hogy a 4. § (7) bekezdés szerinti fasorok eltelepíthetők legyenek.
	b) 8 m-nél kisebb szabályozási szélességű utak víztelenítését az elszállítandó vízmennyiség függvényében folyókával, vagy zárt csapadékcsatorna építésével kell kialakítani.
	(7) Új út építésénél, útrekonstrukciónál:

	a) közforgalmú út esetén :
	b) magánút esetén:
	(8) A közművesítés mértékét az építési övezeti előírások határozzák meg.
	(9) A nyílt karszt rehabilitációra kijelölt területén (Katalin-hegy és Peca-tó nyílt karszttal érintett tömbjei) csak a teljes közművesítés megléte esetén lehet új épületet elhelyezni/építeni, ettől eltérni csak jóváhagyott települési szennyvíztisztít...
	(10) A Gksz-4, Gksz-6 és a Gksz-9 övezetekben a 120 kV-os föld feletti vezeték biztonsági övezete a vezeték mindkét oldalán, a szélső, nyugalomban lévő, 13 m-en lévő síkokig terjed. A területen áthaladó 120 kV-os nagyfeszültségű szabadvezeték hálózat ...
	8. §(1)Új közüzemű vízellátó hálózat (legalább egy utcahossz közműsesítésekor) csak a szennyvízgyűjtő hálózattal együtt építhető.
	9. §(1)A település felszíni és felszín alatti vizeinek vízminőség védelme érdekében a szennyvíz közvetlen talajba szikkasztása a település teljes közigazgatási területén tilos.
	(2) Egyedi szennyvíztisztító berendezés létesítésének az ágazati előírásokon túlifeltételei:
	(3) Zárt tárolóbana szennyvíz átmeneti tárolása (szivárgásmentes kialakítású, rendszeres ürítéssel, ellenőrzött elszállítással) alkalmazható, amennyiben a telek állandó megközelíthetőségére a megfelelő paraméterű és kiépítettségű közútkapcsolat biztos...
	(4) Szennyvíztisztító telep előzetes szaghatásvédelmi védőtávolsága 300 m a telkének kerítésvonalától mérve. A kijelölt védőtávolságon belül új rendeltetést elhelyezni csak környezetvédelmi szakértői vizsgálat alapján lehet, az abban előírtak betartás...
	(5) Szennyvízátemelő műtárgyak előzetes szaghatásvédelmi védőtávolsága 150 m a műtárgytól mérve. A kijelölt védőtávolságon belül új területhasznosításra területet igény bevenni csak környezetvédelmi hatástanulmány alapján lehet, az abban előírtak köve...
	10. §(1) A csapadékvíz (nyílt árokrendszerrel illetve zárt csapadékcsatornával összegyűjtve) élővízbe történő bevezetése előtt hordalékfogó műtárgyat (szénhidrogén származékkal való szennyezési veszély esetén olajfogó műtárgyat) kell elhelyezni.
	(2) A Hosszúréti patak szállítóképességét egészen a végbefogadóig ellenőrizni kell
	a) minden 0,5 ha-t meghaladó telekterületű új beruházás esetén,
	b) új 1,0 hektárt elérő telekosztású terület esetén.
	(3) Beépítésre szánt területen új beépítés csak akkor valósítható meg, ha a többlet felszíni vizek megfelelő biztonsággal kezelhetők (továbbvezetés, felhasználás, szikkasztás).
	(4) Ha a csapadékvíz szállító hálózat, vagy a befogadó a többlet vizeket elvezetni nem tudja, akkor telken belül kell a többlet csapadékvizek visszatartását (telken belüli elszikkasztását, locsolási célú tározását, a befogadói nyilatkozat mértékében t...
	(5) A nyílt árkos vízelvezető hálózat feletti kocsi behajtók az árok vízszállító képességét nem korlátozhatják, ezért az átereszt úgy kell kialakítani, hogy
	a) lakóterületen telkenként csak egy kocsi behajtó létesíthető (saroktelek kivételével),
	b) szélessége legfeljebb 5 m lehet és víz-visszaduzzasztást ne okozzon.
	(6) A csökkentett kifolyású záportározókat a teljes vízgyűjtő területükre méretezetten kell megépíteni.
	(7) A 20 vagy annál több gépkocsit, 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárműveket befogadó parkoló felületekről és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasági területek belső útjairól összegyűlő csapadékvíz csak olajfogó műtárgyon keresztül vezethető be a ...
	11. §(1)Területgazdálkodás érdekében beépítésre szánt területen üzemelő föld feletti hálózat rekonstrukciója, a településkép védelmi rendeletében előírtak szerint építhető.
	(2) A Gksz-4, Gksz-6 és a Gksz-9 övezetekben a 132 kV-os föld feletti vezeték biztonsági övezete az oszlopok nyomvonala mentén mindkét oldalon, a szélső nyugalomban lévő száltól mért 13 m-en lévő síkokig terjed. A területen áthaladó 132 kV-os nagyfesz...


	IV. Fejezet A településrendezési feladatok megvalósulását biztosító sajátos jogintézményekkel kapcsolatos előírások (telekalakítás, útépítési és közművesítési hozzájárulás)
	13. §(1) Közérdekű cél megvalósítása, közterület kiépítése esetén a telkek megközelítése és közművekkel való ellátása érdekében a telek be nem építhető részéből a műszakilag indokolt mértékű területet a tulajdonos térítésmentesen átadja közterület cél...
	(2) Új nyúlványos telek gyűjtőutakról és magánutakról nyílóan nem alakítható ki.
	(3) Nyúlványos telek csak akkor alakítható ki, ha a nyúlvány szélessége legalább 6 m.
	(4) A szabályozási vonallal érintett telkek akkor is megoszthatók a szabályozási vonal mentén, ha a megosztás után kialakuló telkek mérete és meglévő állapot beépítettségi paraméterei nem teljesítik az építési övezeti előírásokat.
	(5) A már kialakult minimális telekmérettől eltérő telkek akkor építhetők be, ha beépítési módnak megfelelő építési hely kialakítható és a környezetbe illeszkedő léptékű épület építhető.
	(6) Új úszó telek nem alakítható ki.
	(7) Az övezeti paraméterekben előírt legkisebb telekméretnél kisebb telkek is kialakíthatók közterület kialakítására, közműépítmények, köztárgyak elhelyezése érdekében (például szennyvízátemelő, transzformátorház, vízgépház stb.), továbbá magánút szám...
	(8) Saroktelek megosztható, ha a visszamaradó telekrész legfeljebb 10%-kal tér el a kialakítható legkisebb telekterülettől.
	(9) Két utcára nyíló telek megosztható, ha a visszamaradó telekrész legfeljebb 10%-kal tér el a kialakítható legkisebb telekterülettől.
	(10) Új fekvő telek legalább 20 m telekmélységgel alakítható ki.
	15. §(1) A meglévő épület építési helyen kívüli részén a bruttó szintterület növelését eredményező építés nem végezhető, az ilyen épület vagy épületrész bontás esetén nem építhető újra.
	(2) Az építési hely meghatározásánál az OTÉK előírásait a következő eltérésekkel kell alkalmazni:
	a) Az előkert meghatározása során:
	aa) jellemzően beépült telektömbben lévő építési telek beépítése esetén az előkert és építési vonal meghatározásakor a kialakult állapothoz kell alkalmazkodni úgy, hogy az előkerti határvonal az adott építési telek teljes utcaszakaszán kialakult előke...
	ab) jellemzően beépítetlen telektömbben a minimáliselőkert nagysága 5,0 méter,amely a környezeti adottságok és az egyes övezetek előírásaiszerint változhat,
	b) Az oldalhatáron álló beépítési mód esetén
	ba) az új épületet az oldalkerti telekhatáron lévő építési határvonaltól 15m telekszélességig legalább 0,6m;15m-nél nagyobb telekszélesség esetén min 1,0m és legfeljebb 2,99 m távolságra kell elhelyezni.
	c) Szabadonálló beépítési mód esetén az építési telek oldalkertje a telepítési távolság fele, de legalább 3,0 méter.
	d) Az értékvédelmi területeken kétsoros beépítés esetén, amennyiben a kialakult beépítés az építési határvonalakból kinyúlik a meglévő épületeken is lehet értéknövelő-bővítő építési tevékenységet folytatni.
	(5) Meglévő, a környezeti adottságokhoz igazodó, sajátos helyzetben lévő beépítés (például: védett építmény) esetén az építési hely határvonalai a homlokzati síkokhoz igazíthatók .
	(2)Amennyiben az SZT alapján egy telek,építési telek, több övezetbe vagy építési övezetbe sorolt, úgy az övezetre vagy építési övezetre meghatározott paraméterek a telek vagy építési telek adott övezeti, építési övezeti részére számítandók.
	(3) A lakóterületek és a K-R-1 építési övezeteibenelőírt legkisebb telekméret kétszeresét meghaladó telekhányad a létesíthető bruttó szintterület számításánál, valamint a főrendeltetésű épületek és rendeltetési egységek számának meghatározásakor nem v...
	(4) Melléképítmény valamennyi építési övezetben, övezetben elhelyezhető, e rendelet és az egyéb vonatkozó jogszabályok figyelembe vételével.
	(5) Az építési övezetekben, ha övezeti előírás másképp nem rendelkezik:
	(6) Telken belül medence a telekhatároktól legalább 3-3 méteres távolságban helyezhető el.
	(7) 6 m-nél magasabb zászlótartó oszlop csak vegyes, gazdasági és különleges területen helyezhető el.
	(8) Állandó jellegű lakókocsi, konténer, sátor-lakás nem helyezhető el egyik övezetben sem.  Lakókocsi és konténer csak felvonulsi építményként helyezhető el.
	(9) Tereprendezés csak úgy végezhető, hogy a szomszédos telekhatártól számított 1 méteres területsávban az eredeti terepfelület nem változtatható.Ha a szomszéd telek már eltért az eredeti terepszinttől, ez esetben a tereprendezést ahhoz igazodóan kell...
	(10) Rendeltetéshez kötött technológiai építmény magassága az építési övezetben, övezetben meghatározott épületmagasság 30%-át nem haladhatja meg.
	17. § (1) A kerítés legfeljebb 1,70 m magas lehet.
	(2) Az utcai kerítéssel egybeépített tároló bruttó alapterülete legfeljebb 4 m2 lehet.
	(3) A kerítés magassága a csatlakozó magasabb terepszinttől számítandó.
	(4) Vadkerítés legfeljebb 2,0 m magas lehet.
	(5) A közterületi kerítés építése a tulajdonos feladata. A oldalkerítésépítése annak a telek tulajdonosnak a feladata, amelyik oldalon az építési hely csatlakozik, valamint a főépület áll. Szabadonálló beépítés esetén a közterület felől nézve a jobbol...
	18. § (1)A telkek közötti és épületek körüli támfalakat, rézsűket, bevágásokat úgy kell kialakítani, hogy azok a szomszédos telkek rendeltetésszerű használatát ne korlátozzák.
	(2) Amennyiben a terep eredeti lejtése támfal, bevágás kialakítását szükségessé teszi, a rendezett terep és az épület kapcsolatát biztosító tereplépcső, vagy támfal magassága sehol nem haladhatja meg a csatlakozó rendezett terephez képest a 3,0 métert...
	(3) Amennyiben a telek homlokvonala mentén a közlekedési terület bevágásban van és a telek rendezett terepszintjének csatlakozásánál a magassági különbség nagyobb 2,0 méternél, akkor a közterület felőli támfal járdaszinttől mért magassága nem lehet na...
	(4) 10%-nál nagyobb lejtésű terepen

	a) épület legnagyobb tagolatlan oldalhossza gazdasági terület kivételével legfeljebb 20,0 méter lehet,
	b) az épület lejtő felőli homlokzatának magassága túllépheti az építési övezetben/övezetben meghatározott épületmagasság értékét, a terepcsatlakozások közötti különbség felével.
	c) Beépítésre szánt területen támfalgarázs létesíthető, amennyiben:
	ca) a terep átlagos lejtése az előkertben legalább 20%-os, vagy
	cb)az előkert természetes terepszintje legalább 1,5 méterrel magasabban van a kapcsolódó közterület csatlakozó terepszintjénél.
	(5) Telek homlokvonalán lévő támfalgarázs

	a) az utca csatlakozó terepszintjétől számított legfeljebb 3,5 méter magasságú lehet, mely a szomszédos telek felé való csatlakozásnál legfeljebb 1,0 méterrel lehet magasabb, tetején extenzív zöldtető létesítendő,
	b) A támfalgarázs tetején áttört kerítés/korlát létesíthető, max. 1,0 méter magassággal.
	(2) A SZT-n a telek be nem építhető részeként jelölt területen épület nem, építmények közül kizárólag út, lábazat nélküli kerítés és a bejövő közművezeték helyezhető el. A közmű aknák, mérőórák csak ezen a területen kívül a telek belsejében telepíthetők.
	(3) Előkert és hátsókert mérete az SZT-n jelölt telek be nem építhető területe határától számítandó.
	(4) A vízgazdálkodási szakfeladatok ellátására a Benta-patak mentén 6-6 m, a többi vízfolyás és tavak mentén 3-3 m parti sáv biztosítandó a külön jogszabályok szerint. Parti sáv területén csak a vízgazdálkodással összefüggő építmények helyezhetők el.


	VI. FEJEZET Beépítésre szánt területek részletes övezeti előírásai
	21. § (1) Az egyes építési övezetekben az övezet előírásainak megfelelő rendeltetés olyan módon valósítható meg, amely használata során a terület sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó övez...
	(2) A lakó-, üdülőterület és a vegyes terület építési övezeteiben lévő telkeken nem helyezhető el önálló parkoló és garázs a 3,5 tonna önsúlynál nehezebb gépjárművek számára.
	22. §(1)Lakóterületen, nyúlványos telken elhelyezhető lakóház épületmagassága legfeljebb 4,5 m lehet. Nyúlványos telken csak egy fő rendeltetésű egység építhető.
	(2) Lakóterületeken új épület építése esetén lakásonként,vagy meglévő épület bővítésével kialakuló új lakáshoz legalább egy gépkocsi épületen belüli és egy másik gépkocsi telken belüli elhelyezését kell biztosítani.Ha a telek domborzati adottságai nem...
	(2) A Lk építési övezeteiben nem helyezhető el:
	a) üzemanyagtöltő,
	b) 15 férőhelynél nagyobb parkoló,
	c) 6 m-nél magasabb antenna
	d) építőanyag kereskedés,
	(3) A Lk építési övezeteiben lévő építési telken nem helyezhetők el az alábbi melléképítmények:

	a) építménynek minősülő antennatartó szerkezet.
	(4) Az Lk építési övezetekben

	a) egy telken két rendeltetési egység helyezhető el,
	b) gépjárműtárolást biztosító helyiség lehetőleg a főrendeltetésű épületben helyezendő el.
	Lk jelű építési övezetek előírásai
	24. § (1) Az övezetekben csak a teljes közművesítés megléte esetén lehet új épületet elhelyezni/építeni.
	(2) A kisvárosias lakóterület építési övezeteiben a telekalakításra és a beépítésre vonatkozó előírások a következők:
	(3) Az Lk-5 építési övezetben az oldalhatáron álló beépítési mód mellett a már kialakult kétsoros beépítés is fejleszthető a megengedett építési paraméterek figyelembe vételével.
	(4) Az Lk-6 jelű építési övezetben egy épület összes bruttó szintterülete 500 m2lehet.
	25. § (1) A kertvárosias lakóterület építési övezetei több önálló rendeltetési egységet magában foglaló elsősorban lakórendeltetésű épületek elhelyezésére szolgálnak, ahol az OTÉK-ban meghatározott rendeltetések is elhelyezhetők az alábbi kiegészítése...
	(2) A Lke építési övezeteiben nem helyezhető el:
	(3) A Lke építési övezeteiben lévő építési telken nem helyezhetők el az alábbi melléképítmények:
	(4) A Lke építési övezeteiben kiegészítő rendeltetésű épületként elhelyezhető:
	(5) Az Lke építési övezeteiben lévő építési telkeken elhelyezhető melléképítményekre vonatkozó szabályok:

	aa) kerti víz- és fürdőmedence,
	ab) kerti épített tűzrakóhely, kemence.
	(3) A Lke-1, Lke-2, Lke-3 övezetekben az előkert méretét az érintett utcaszakasz figyelembevételével kell meghatározni.
	(4) Az Lke-1 építési övezetben aPatak utcafelé az előkert mérete 10 m. A Patak utcáramerőlegesen kialakított utcáknálaz előkertek mérete 5m.
	(5) Az Iharos és a Keserűkút utca nyugati Lke-4 jelű tömbjében az előkert mérete legalább 30 m. A közterülettől mért 30 m-es előkertben meglévő fő rendeltetésű épület bővíthető.
	(6) Az Lke-12, Lke-13, Lke-16 és Lke-17 övezetekben a rendeltetési egységeket egy épületben kell kialakítani.
	(7) A Lke-14, Lke-15, övezetekben az oldalkert mérete 6 m, a hátsókert mérete 10 m.
	(8) Az Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lke-6, Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11 építési övezetekben egy telken legfeljebb két rendeltetési egység helyezhető el legfeljebb egy épületben.
	(9) Az Lke-12, Lke-13, Lke-14, Lke-15, Lke 16, Lke-17 és Lke-18 építési övezetekben egy telken legfeljebb négy rendeltetési egység helyezhető el.
	(10) Az Lke-4, Lke-5 építési övezetekben SZT-n meghatározott építési hely sávjában történő épületelhelyezés esetén is meg kell tartani a beépítési módnak megfelelően az oldalkertre és a telepítési távolságra vonatkozó követelményeket.
	(11) Az Lke-1 és Lke-2 építési övezetekben az előkert fekvő telek esetén, vagy ha oldalhatáron álló beépítési módba sorolt telektömböt határoló utcaszakaszon belül egyetlen olyan közbenső telek van, amely mellett mindkét oldalon ugyanabba az építési ö...
	(2) A településközpont terület az SZT-n Vt jellel szabályozott építési övezet, mely több önálló rendeltetési egységet magába foglaló épületek elhelyezésére szolgál.
	(3) A településközpont terület övezetében elhelyezhető épület- a lakó rendeltetésen kívül
	(4) Településközpont terület építési övezeteiben nem helyezhető el:
	(5) A településközpont terület építési övezeteiben kiegészítő rendeltetésű épületként elhelyezhető:
	(6) A településközpont terület építési övezeteiben a létesíthető rendeltetéseket egy épületben kell kialakítani, kivéve, ha az övezeti előírás másképpen nem rendelkezik.
	(7) A településközpont terület építési övezeteiben a Szabadság út, Fő utca, Baross Gábor utca, Szent István utca, Nagy utca, Pátyi út és a gyűjtőutak menti telkeken belül az OTÉK szerinti parkoló szükségletet kell biztosítani. A Vt övezetek további te...
	(8) Településközpont övezetekben lakásonként egy gépkocsi épületen belüli elhelyezéséről, és legfeljebb egy másik gépkocsi telken belüli elhelyezéséről kell gondoskodni.
	(9) Meglévő épület bővítésével kialakuló új lakáshoz az épületen belüli egy és telken belüli még egy gépkocsi elhelyezéséről gondoskodni kell, kivéve, ha az épületen belüli gépkocsi elhelyezés műszakilag nem megoldható. Ebben az esetben a két gépkocsi...
	28. § (1) A településközpont vegyes terület építési övezeteibenalkalmazandó telekalakításra és a beépítési követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak:
	(2) A Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4 övezetekben a 15,0 m-nél keskenyebb telkek zárt sorú beépítési móddal is beépíthetők, szélesebb telkek esetében a szomszédos ingatlanok beépítésének függvényében kell meghatározni a beépítési módot.
	(3) A Vt-14 és Vt-15 építési övezetekben a 15,0 m-nél szélesebb telek esetén szabadonálló beépítés szabályai szerint is elhelyezhető az épület.
	(4) A településközponti vegyes területeken egy telken kialakítható lakó rendeltetési egységek száma legfeljebb :

	a) Vt-1 és a Vt-2 építési övezetekben két lakó rendeltetési egység,
	b) Vt-3 és a Vt-5 építési övezetekben  négy lakó rendeltetési egység,
	c) Vt-4, Vt-7, Vt-8, Vt-9, Vt-11, Vt-12 jelű építési övezetekben hat lakó rendeltetési egység,
	d) Vt-10 és Vt-13 építési övezetekben 3 rendeltetési egység,
	e) Vt-14 övezetben a beépíthető bruttó szintterület minden 130m2-re után egy lakó rendeltetési egység alakítható ki.
	(5) Vt-6, Vt-13, Vt-15 és Vt-19 építési övezetekben a földszinten közterület felől előkert nélküli beépítésnél lakás nem helyezhető el.
	(6) A Vt-to1 építési övezet területén lévő telken
	(7) A Vt-to1 övezet területén nem helyezhető el:
	(8) A Vt-to1 övezetben lakásonként egy gépkocsi épületen belüli elhelyezéséről, és egy másik gépkocsi telken belüli elhelyezéséről kell gondoskodni.
	(9) A Vt-to1 övezet területén legfeljebb F+4 szintes épületek létesíthetők. A F+4 szint felett gépészeti terek (nem állandó emberi tartózkodású) épületrészként legfeljebb 100m2 alapterülettel elhelyezhetők.
	(2) Az intézményi terület építési övezeteiben önálló lakó főrendeltetésű épület nem helyezhető el. A Vi jelű övezetekben telkenként 1 db a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakás alakítható ki.
	(2) Kereskedelmi, szolgáltató gazdaságiterületencsak a teljes közművesítés megléte esetén lehet új épületet elhelyezni/építeni.
	(3) A kereskedelmi, szolgáltató területen az építési övezetekben az(1) bekezdésben meghatározottakon túl az alábbi rendeltetésűépületek elhelyezhetők el:
	(4) A kereskedelmi, szolgáltató építési övezetben kialakult lakó rendeltetés megtartható, új önálló lakó rendeltetési egység nem építhető.
	(5) A kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület építési övezeteiben elhelyezhető több épület a teljes telekterületre számított beépítettség figyelembe vételével.
	(6) A gazdasági területeken
	32. §(1) A kereskedelmi, szolgáltató terület építési övezeteiben alkalmazandó telekalakításra és a beépítési követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak:
	(2) A Gksz-2, Gksz-3 övezetekben az erdő felöli telekhatár menti 20,0 m széles területen a jelenlegi terep megtartandó, tereprendezés nem végezhető.
	(3) A Gksz-4 övezetben az autópálya felé eső oldalon legalább átlag 20 m-es, az 1 sz. főút felé esően és a temető mentén legalább átlag 15 m-es védőfásítástelepítendő.
	(4) A Gksz-5 övezetben
	(5) A Gksz-6 övezetben:
	(6) A Gksz-8 övezetben:
	(7) A Gksz-9 jelű építési övezetben:
	(2) Az építési övezetekben lakó rendeltetés nem létesíthető.
	(3) A hétvégiházas üdülőterületen a terület rendeltetésével összhangban lévő, az üdülőnépességet ellátó kereskedelmi, vendéglátási rendeltetési egység elhelyezhető.
	(4) Az üdülőterületeken a beépítettség számításakor a figyelembe vehető telekterület legfeljebb a legkisebb kialakítható telekterület kétszerese lehet.
	(5) Üh-3 és Üh-4 építési övezetben teljes közművesítés megléte esetén lehet építeni.
	(6) Az Üh-1és az Üh-2övezetekben az építés feltétele a hiányos közművesítettségbiztosításaés az annak megfelelő közműpótló létesítmények kiépítése.
	(2) Az Üh-1 építési övezetben:
	a) Az övezetben csak a szabályozási terven jelölt, kialakult vagy kialakítandó, közutakról megközelíthető telek alakítható ki.
	(4) A Üh-2 építési övezetben:
	(5) A Katalin-hegyen az Üh-1 és Üh-3, valamint az Üh-4építési övezetekben:
	(2) A településen a különleges területekSZT-benlehatároltépítési övezetei
	(3) A különleges területek építési övezeteiben elhelyezhető rendeltetésekről az egyes övezetek előírásai rendelkeznek, kiegészítő rendeltetésű épületként elhelyezhető:személygépjármű tároló,egyéb, a főrendeltetéseket kiszolgáló tároló rendeltetés.
	(5) A különleges terület építési övezeteiben lévő építési telken az előkert nagysága minimum 5 méter, az oldalkert és hátsókert nagysága az országos építési követelmények szerinti, kivéve ha a rendelet másképp nem rendelkezik.
	(2) A különleges temető terület építési övezetében alkalmazandó telekalakításra és abeépítési követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak:
	(3) A K-T jelű építési övezetben elhelyezhető épület, építmény:
	rendeltetést tartalmazhat.
	(4) A K-T jelű építési övezetben az előkert minimum 5,0 méter, az oldalkert 5,0 méter, a hátsókert 5,0 méter.
	(5) A K-T jelű építési övezet területén azeltérő övezettel határos ingatlanhatárok mentén a temető telkén belül 3,0 méter szélességű védőfásítás kialakítása szükséges.
	(6) A K-T jelű övezetben a közterületi telekhatáron urnafal létesíthető temetőn belüli megközelítéssel. Az urnafal 2,0 méternél magasabb nem lehet.
	37. § (1) A Különleges sportterületek építési övezeteibencsak a teljes közművesítés megléte esetén lehet új épületet elhelyezni/építeni.
	(2) A különleges sport területek építési övezeteiben alkalmazandó telekalakításra és a beépítési követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak:
	(3) A K-Sp jelű építési övezetekben az alábbi rendeltetések helyezhetők el:
	(4) A K-Spövezetekben a telkek zöldfelülettel borított részének legalább harmadát háromszintű (gyep- cserje- és lombkoronaszint együttesen), vagy kétszintű (gyep- és cserjeszint együttesen) növényzet alkalmazásával kell kialakítani.
	(5) Az övezetben labdafogó háló létesíthető, magassági korlátozás nélkül oldal- és hátsókertben.
	(6) A K-Sp-2 építési övezetben a telek zöldfelületként kialakítandó részének legalább felét háromszintű (gyep- cserje- és lombkorona-szint együttesen), vagy kétszintű (gyep- és cserjeszint együttesen) növényzet alkalmazásával kell kialakítani.
	(7) A K-Sp-2 építési övezetben a sportpálya területén történő környezetalakítási beavatkozásokat a környezetvédelemmel összefüggő vizsgálatok és tervezés eredményeinek, a környezetalakítási beépítési terven átvezetett megoldásoknak megfelelően kell me...
	(8) A K-Sp-4 jelű övezetben a (2) bekezdésben felsoroltakon túlmenően elhelyezhetők:
	(2) A különleges rekreációs területek építési övezeteiben alkalmazandó telekalakításra és a beépítési követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak:
	SZ: Szabadonálló
	(3) Az övezetben az utcai kerítések kizárólag áttört kialakításúak lehetnek. Nem utcai kerítés lábazat nélkül létesíthető.
	(4) A K-R-1 és K-R-2 jelű építési övezetekben az alábbi rendeltetések helyezhetők el:
	(5) A K-R-3 jelű építési  övezetben kulturális, közösségi szórakoztató, szállás és vendéglátó, oktatási, természetismereti rendeltetés helyezhető el.
	(6) K-R-2 és K-R-3 övezetekben területet feltölteni nem szabad.
	(7) A K-R-1 övezetekben telkenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakó rendeltetési egység is elhelyezhető a főrendeltetésű épületen belül, melynek mértéke a létesíthető bruttó szintterület 3 %-át nem haladha...
	(8) A K-R-1 övezetekben a hátsókerti építési határvonal a közterületi telekhatártól (szabályozási vonaltól) 40 m mélységig terjed.
	(2) A különleges oktatási területek építési övezeteiben alkalmazandó telekalakításra és a beépítési követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak:
	SZ: Szabadonálló
	(3) A K-Okt-1 övezetben 3 rendeltetési egység helyezhető el.
	(4) A K-Okt-1 övezetben:
	(5) A K-Okt-1 övezetben:
	(6) A K-Okt-2 övezetkomplex oktatási intézmény megvalósítására szolgál.
	(7) A K-Okt-2 övezetben
	40. § (1) Különleges szállásférőhely területek építési övezeteiben csak a teljes közművesítés megléte esetén lehet új épületet elhelyezni/építeni.
	(2) A K-Szf-1 jelű építési övezetben elhelyezhető épület, építmény
	(3) A K-Szf jelű építési övezetekbena főrendeltetésű épületen belül főrendeltetési egységenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakó rendeltetési egység helyezhető el.
	(4) A különleges szállásférőhely területek építési övezeteiben alkalmazandó telekalakításra és a beépítési követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak:
	SZ: Szabadonálló
	(5) A K-Szf-1 jelűépítési övezetben a 8101 j. jelű út felé az előkert mértéke 25,0 m, az oldalkert mértéke a Benta-patak felé 50,0 m.
	(6) A K-Szf-1 övezetben a (2) bekezdésben túlmenően 6000 m2 telekterület fölött a lovasturizmus és a lótartáshoz kapcsolódó létesítmények is elhelyezhetők, az élővizek védelmének mindenkor hatályos jogszabályainak figyelembevételével.
	(2) A K-Műt jelű építési övezetben csak a teljes közművesítés megléte esetén lehet új épületet elhelyezni/építeni.
	(3) A különleges művésztelep építési övezetébenalkalmazandó telekalakításra és a beépítési követelményekre vonatkozó előírásokaz alábbiak:
	SZ: Szabadonálló
	(4) Az SZT-n lehatárolt telek zöldfelületként kialakítandó részén legfeljebb 1 db max. 4 m épületmagasságú, max. 16 m2 alapterületű kilátó, obeliszk építhető.
	42. §(1) Az építési övezetben az egykori katonai légvédelmi bázis meglévő építményeire alapozott rekreációs rendeltetések helyezhetők el.
	(2) A K-E jelű építési övezetbenalkalmazandó telekalakításra és a beépítési követelményekre vonatkozó előírásokaz alábbiak:
	SZ: Szabadonálló
	(3) A telek nem megosztható.A területén kilátó építmény elhelyezhető max.35 m magassággal.
	(4) Az övezetben az egykori katonai légvédelmi bázis meglévő építményeire alapozott rekreációs rendeltetések helyezhetők el.
	43. § (1) Az építési övezetben a települési folyékony hulladékok elhelyezése és kezelése folytatható, ahol csak a hulladékok kezeléséhez szükséges építmények helyezhetők el.
	(2) A K-Szt jelű építési övezetbenalkalmazandó telekalakításra és a beépítési követelményekre vonatkozó előírásokaz alábbiak:
	44. § (1) A K-Kmű építési övezetben elhelyezhető építmény az energiaszolgáltatási, a településgazdálkodási, közműellátási, vízelvezetési, környezetvédelmi, valamint az ezen rendeltetések kiszolgálását biztosító rendeltetést tartalmazhat.
	(2) A K-Kmű jelű építési övezetbenalkalmazandó telekalakításra és a beépítési követelményekre vonatkozó előírásokaz alábbiak:
	SZ: Szabadonálló
	45. § (1) A K-Rom építési övezetben elhelyezhető építmény kulturális, hitéleti, szakrális rendeltetést tartalmazhat.
	(2) A K-Rom jelű építési övezetbenalkalmazandó telekalakításra és a beépítési követelményekre vonatkozó előírásokaz alábbiak:
	SZ: Szabadonálló


	VII. FEJEZET
	A BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK ÉPÍTÉSI ÖVEZETEINEK RÉSZLETES ELŐÍRÁSAI
	47. §(1)A közlekedési és közműterületen a közelekedés, a közmű és a hírközlés építményei helyezhetők el. A KÖ jelű övezetbe tartoznak a meglévő és tervezett közúti (KÖu) és vasúti (KÖk) területeka hozzájuk csatlakozó közlekedésüzemi létesítmények terü...
	(2) Az övezetekben és övezetbe nem sorolt közlekedési célú területen elhelyezhető építmények:
	(3) A közlekedési övezet telkein legfeljebb 5%-os beépítettséggel létesíthető építmény, amelynek épületmagassága legfeljebb 7,5 m lehet.
	(4) A főközlekedési hálózati elemek helybiztosításával érintett területen, illetve annak védőtávolságán belül a tervezett út megvalósulásáig egyéb építési tevékenység nem folytatható.
	(5) Magánút csak közterületről nyílóan alakítható ki.Négynél kevesebb telket feltáró magánút nem alakítható ki.
	(6) Két teleknél több telket kiszolgáló magánút csak közforgalom elől el nem zárt magánútként alakítható ki.
	(7) Új magánút 8,0 m szélesség alatt nem alakítható ki.
	(8) A szabályozási szélességen belül a közlekedési és a közmű létesítmények elhelyezésén túl a közösségi közlekedést kiszolgáló létesítmények, a fásítás, köztárgyak valamint utcabútorok helyezhetők el az út kezelőjének hozzájárulásával.
	(9) A burkolatlan felületeket, ahol ezt műszaki okok nem akadályozzák, zöldfelületként kell kialakítani, a forgalomtechnika s a forgalombiztonság figyelembevételével.
	(10) A közlekedési célú külterületi utak telekhatárától mért 10,0 - 10,0 méteren belül épület, építmény nem helyezhető el.
	48. §(1)A zöldterületbe tartoznak a város állandóan növényzettel fedett közparkjai, közkertjei.
	(2) A Z övezetek telkei nem megoszthatók, kivéve telekegyesítés és telekhatár rendezés esetén.
	(3) A zöldterületként lehatárolt közparkok terület övezetében
	(5) A közpark övezetbenalkalmazandó beépítési követelményekre vonatkozó előírásokaz alábbiak:
	SZ: Szabadonálló
	(6) A Z-1 övezetben épület bruttó alapterülete helyi értékvédelmi területen legfeljebb 100 m2, egyéb területen legfeljebb 300 m2 lehet.
	49. §(1)Az erdőterületek rendeltetésük és építmények elhelyezése szerint:
	(2) Az erdőterületeken természetvédelmi, vad- éserdőgazdálkodásicélú kerítés létesíthető.
	(3) Erdőterületen épület legfeljebb 6 m épületmagassággal létesíthető.
	(4) Természetvédelmi oltalom alatt álló erdőterületen 10 ha-nál kisebb telek nem alakítható ki.Ev-2 jelű védő erdő területén 5000 m2, egyéb erdőterületen 10000 m2 alatti telek nem alakítható ki.
	(5) Az Egjelű övezetekbenlegfejlebb 0,5%-os beépítettséggel:
	a) azEg-1 jelű övezetben a erdészettel, erdőgazdálkodással összefüggőlétesítmények helyezhetők el, amennyiben az erdőt rendeltetésének, ökológiai szerepének betöltésében nem akadályozzák,
	b) az Eg-2 jelű Natura 2000 területeken levő gazdasági rendeltetésű erdők területeövezetben, az erdészet, vadászat, természetmegőrzés, ismeretterjesztés építményei helyezhetők el.
	(6) A szabályozási terven Ev jelű erdőterületek a környezetvédelmi és természetvédelmi célokat szolgáló védelmi rendeltetésű erdők, ahol erdei kilátó, a magasles építményei helyezhetők el, legfeljebb 0,5%-os beépítettséggel.
	(7) Közjóléti (Ek) rendeltetésű erdőterületen a közjóléti rendeltetésének megfelelő épületeken túl a turizmust, valamint apihenést és a hitéletet szolgáló építmények helyezhetők el legfeljebb 2%-os beépítettséggel.
	50. § (1) A mezőgazdasági területek övezeteihez tartoznak a település mezőgazdasági termelés, gyepgazdálkodás, állattartás,állattenyésztés és állattartással összefüggő szolgáltató tevékenység céljára szolgáló területei, melyeken e rendeltetéseket kisz...
	(2) Az SZT a mezőgazdasági területeket az alábbi övezetekbe sorolja:
	a) Má jelű általános mezőgazdasági terület,
	b) Má-tv jelű korlátozott használatú mezőgazdasági terület,
	c) Má-gyü jelű gyümölcsösmezőgazdasági terület,
	d) Mk jelű kertes mezőgazdasági terület.
	(3) Ha egy beépíthető méretű telek rendelkezik erdő, gyep (rét, legelő) vagy nádas művelési ágú alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor építhetők be, ha a telek más kivett, vagy művelésből kivehető résszel nem rendelkezik.
	(4) Mezőgazdasági területen birtokközpont nem alakítható ki.
	(5) Má, Má-gyü és Má-tv jelű övezetekben épületek (terepszint alatti és feletti építmények) a telekhatároktól legalább 10 m távolságra helyezhetők el.
	(6) Má-1 és Má-tv övezetekben lakóépület a helyi jelentőségű természetvédelmi védettség alá nem tartozó területeken létesíthető.
	(7) Má és Má-tv övezetekben lakó rendeltetés elhelyezésének szabályai:

	a) lakó rendeltetés övezeti előírások szerinti fő gazdasági rendeltetések kiegészítő rendeltetéseként helyezhető el, amennyiben Natura 2000 terület élőhelyeit, országos ökológiai hálózat ökológiai kapcsolatait nem veszélyezteti.
	b) lakó rendeltetés alapterülete legfeljebb az adott övezetben megengedett bruttó szintterület fele, de legfeljebb 500 m2 lehet, legfeljebb 2 önálló rendeltetési egységgel,
	(8) Kislétszámú állattartó telep Má és Má-ko jelű övezetben helyezhető el, beépítésre szánt  övezetek határától 300 m-re.
	(9) Mezőgazdasági területen szakrális építmény övezettől, művelési módtól és telekmérettől függetlenül elhelyezhető.
	51. §(1) Az Má-tv jelű korlátozott használatú mezőgazdasági terület a táj- és természetvédelmi, környezetvédelmi szempontok érvényesítése érdekében korlátozott építmény elhelyezést szabályozó övezete.
	(2) Az Má-tvjelű övezetbenalkalmazandó telekalakításra és a beépítési követelményekre vonatkozó előírásokaz alábbiak:
	SZ: Szabadonálló
	(3) Az Má-tv-1 övezetben az alábbi építmények helyezhetők el:

	a) min. 10 ha szántó művelési ágú telken a mezőgazdasági hasznosítás építményei:
	aa) a növénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás, tárolás építményei,
	ab) állattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás, - tárolás építményei,
	b) min. 10 ha gyep művelési ágú telken gyepgazdálkodáshoz, valamint extenzív legeltetéses állattartáshoz kapcsolódó építmények, valamint az agrárturizmushoz kapcsolódó építmények.
	(4) Lakó rendeltetés Má-tv-1 jelű övezetben, a mezőgazdasági tevékenységhez kapcsolódóan létesíthető min. 10 ha területű földrészleten.
	52. §(1)Az általános mezőgazdasági rendeltetésű terület övezeteiben alkalmazandó telekalakításra és beépítési követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak:
	SZ: Szabadonálló
	(2) Az övezetekben az alábbi építmények helyezhetők el:

	aa) a növénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás, - tárolás építményei,
	ab) állattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás, - tárolás építményei,
	ac) komposztáló telepek építményei,
	ad) állattartással összefüggő szolgáltatások építményei.
	(3) Gazdasági és lakó rendeltetésű épületMá-1 és Má-2 övezetben legalább 9 ha területű telken létesíthető.
	(4) Má-3 övezetben önálló lakóépület legalább 1 ha telekterületen létesíthető.
	53. § (1) A gyümölcsös mezőgazdasági terület övezeteiben alkalmazandó telekalakításra és beépítési követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak:
	SZ: Szabadonálló
	(2) Má-Gyü jelű övezetekben a gyümölcstermesztéshez, gyümölcstároláshoz és feldolgozáshoz szükséges építmények helyezhetők el.
	(3) Épület elhelyezhető, amennyiben a telek területének legalább 80 %-a gyümölcsös művelési ágban nyilvántartott, ténylegesen így művelt és a telek területe:
	(4) Má-Gyü jelű övezetekben lakó rendeltetés nem helyezhető el.
	54. §(1)A kertes mezőgazdasági rendeltetésű terület övezeteiben alkalmazandó telekalakításra és beépítési követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak:
	(2) Az Mk jelű kertes mezőgazdasági területen erdőművelési ágban nyilvántartott telkeken épületnem helyezhető el.
	(3) Új gazdasági épület 1500 m2-nél kisebb telken nem helyezhető el.
	(4) A kertes mezőgazdasági övezetekben birtokközpont nem létesíthető.
	(5) Mk jelű övezetekben lakó rendeltetés nem helyezhető el.
	(6) Mk jelű övezetben épületek (terepszint alatti és feletti építmények) a telekhatároktól legalább 6 m távolságra helyezhetők el, amennyiben egyéb előírás ettől eltérően nem rendelkezik.
	(7) Mk jelű kertes mezőgazdasági területen a közterületi telekhatártól (szabályozási vonaltól) a hátsókerti építési határvonal 40 m mélységig terjed.
	(8) Mk-1 jelű övezetekbena földrészlet megműveléséhez szükséges - ideiglenes tartózkodásra alkalmas szállás jellegű részt, illemhelyet és tisztálkodási lehetőséget is magában foglaló – legfejlebb 100 m2 alapterületű gazdasági épület helyezhető el.
	(9) Az Mk-1 jelű övezetben a(8) bekezdésben meghatározott rendeltetésen túl elhelyezhető állattartást, állattenyésztést kiszolgáló és állattartással összefüggő szolgáltató építmény. Az állattartó épület, építmény alapterülete nem haladhatja meg a nett...
	(10) Mk-2 és Mk-3 jelű övezetben, az Etyek-Budai borvidék szőlőtermesztő dűlőire eső telkeken csak a szőlőművelést, szőlőfeldolgozást, bortárolást vagy a borturizmust szolgáló gazdasági épület és földdel borított boltpince építhető, a legalább 80 %-ba...
	(11) Mk-3 övezetben:
	a) átmenő telek esetén építési hely a lejtő oldali közterülethez kapcsolódik,
	b) hegyoldali telek esetén az előkert mérete min. 10 m,
	c) völgyoldali telek esetén előkert mérete max. 3 m.
	(12) Az Mk-3 övezetben a +1%-os beépítettségi bónusz a helyi védelem alatt álló pince, présház értékőrző felújítása esetén alkalmazható.
	(13) Az Mk-2 és Mk-3 övezetben a szőlőművelést, borászatot szolgáló építmények terepszint alatti részei, borospince rendeltetés elhelyezése esetén az előkert mértéke 0, m lehet.
	56. §(1)A különleges beépítésre nem szánt területek övezeteiben elhelyezhető rendeltetésekről az adott övezet előírásai rendelkeznek.
	(2) A Kb jelű övezetekben telkenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakó rendeltetési egység helyezhető el a főrendeltetésű épületben.
	(3) A Kb jelű övezetekben épületek (terepszint alatti és feletti építmények) a telekhatároktól legalább 5 m távolságra helyezhetők el.
	(4) A Kb jelű területek övezetei:

	a) Különleges beépítésre nem szánt sportterület Kb-Sp,
	b) Különleges beépítésre nem szánt rekreációs terület Kb-R.
	57. §(1) A Különleges beépítésre nem szánt sport területekövezetében alkalmazandó telekalakításra és beépítési követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak:
	(2) Az övezet területének megfelelően telek alakítandó.
	(3) A Kb-Sp-1 jelű övezetben elhelyezhető épület, építmény:

	a) sport, szabadidő eltöltés,
	b) kemping,
	c) pihenés, szabadidő eltöltésének építményei,
	d) testedzés építményei,
	e) sportpálya.
	58. §(1)A Kb-R jelű övezetek elsősorban a nagyobb területigényű, a természet- és tájvédelemmel összhangban lévő rekreációs és szabadidős tevékenység létesítményei helyezhetők el.
	SZ: Szabadonálló
	(3) Az övezet területén elhelyezhető:

	a) fenntartó tájgazdálkodás, állattartás építményei,
	b) a pihenést, rekreációs célokat szolgáló építmények,
	59. §E rendelet2019 ………………..én lép hatályba, rendelkezéseit a hatálybalépést követően indított ügyekben kell alkalmazni.
	60. § A rendelet hatályba lépésével egyidejűleg hatályát veszti Biatorbágy VárosTópark Projekt területére – Biatorbágy belterület 7702/31, 32 7702/19, 7712/1-9, 7713-15, 7716/1, 7716/4-10, valamint 7717 hrsz.-ú telkek és az általuk közbezárt terület -...
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