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ELOTERJESZTES

Biatorbagy 1850, és 1853 hrsz-u ingatlanok ajandékozasarol

A Biatorbagy, Patyi utca 22. szam alatt (Biatorbagy 1850, 1853 hsz.) talalhaté egy
régi csaladi haz. 2014. december 22-én a csaladi hazban jelentés karosodas tortént,
az épulet egy része dsszeddlt.

Az Onkormanyzat képvisel6i tobbszor jartak a helyszinen, és statikai szakértéi
vélemény is késziilt.

A szakvélemeény alapjan az épilet életveszeélyes, emberi tartozkodasra, hasznalatra
alkalmatlan. Az omlott részt és az utcai szakaszt el kell bontani, a pincét foldel fel kell
tolteni.

Az ingatlan tulajdonosai részére a statikai vélemény megkildésre kertlt (2015.
januar 27.), figyelmeztetve a bontasra.

Késébb a Pest Megyei Kormanyhivatal Jarasi Epitésigyi és Ordkségvédelmi
Hivatala Epitésiigyi Hatosagi Osztalya hatarozatban (2015. februar 23))
egyetemlegesen kotelezte az ingatlan tulajdonosait a 45 napon bellli szakszer(
bontasra.

Az ingatlan tulajdonosai a mellékelt nyilatkozat alapjan atadjak/ajandékozzak az
ingatlanukat Biatorbagy Varos Onkormanyzata részére, a bontasi kételezettségek
atvallalasa fejében.

Biatorbagy, 2015. marcius 23.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Melléklet:
nem hiteles tulajdoni lapok, térképmasolat, nyilatkozat, statikai szakért&i vélemeény,
Osszedllitotta: dr. Szabo Ferenc aljegyz8



Hatérozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
...[12015. (lll. 26.) hatarozata

Biatorbagy 1850, és 1853 hrsz-u ingatlanok ajandékozéasarol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete:

1. a Biatorbagy 1850, és 1853 hrsz.-0 (természetben Biatorbagy, Pétyi utca 22.
szam) ingatlanokat ajandékozas jogcimen tulajdonba atveszi,

2. az ajandékozas az ingatlan bontasanak 6nkormanyzat részére torténd
atvallalasa fejében tortenik,

3. felhatalmazza a polgarmestert az Ajandékozasi Szerzddés aldirasara, a
jegyz6t az ellenjegyzésére.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: azonnal
Végrehajtasért felelés: Szervezési Osztaly



INGATLAN AJANDEKOZASI SZERZODES
-  TERVEZET -

amely létrejott

Név: Mészéros Ferencné
Sziiletési név:

Sziiletési hely, id0: .
Anyja neve:

Lakcim:

Személyi azonosito jel:
Személyi igazolvany szam:
Adobazonosito jel:

és

Név: Bertdk Sandor
Sziiletési név:

Sziiletési hely, idd: .
Anyja neve:

Lakcim:

Személyi azonosito jel:
Személyi igazolvany szam:
Addbazonositd jel:

és

Név: Bordas Istvanné
Sziiletési név:

Sziiletési hely, id0: .
Anyja neve:

Lakcim:

Személyi azonosito jel:
Személyi igazolvany szam:
Adobazonosito jel:

és

Név: Bertdk LészI6
Sziiletési név:

Sziiletési hely, idd: .
Anyja neve:

Lakcim:

Személyi azonosito jel:
Személyi igazolvany szdm:
Addazonosito jel:

és

Név: Bertdk Tibor
Sziiletési név:

Sziiletési hely, idd: .
Anyja neve:

Lakcim:

Személyi azonosité jel:
Személyi igazolvany szam:
Adobazonositd jel:

és

Név: Bertok Gyorgy
Sziletési név:

Sziiletési hely, id0: .
Anyja neve:

Megjegyzés: Az Ajandékozdok szamossaga miatt az alairdsok
nyomtatasban az irat tGloldalan fognak megjelenni.
Biatorbagy Varos Onkormanyzata
»Ajandékozok” Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester dr.
Kovécs Andras jegyzo ellenjegyzésével
Megajandékozott
Ellenjegyzem, Biatorbagyon 2015. év .... hénap ... napjan:

dr.Juhéasz Andrea Julianna Ugyvéd
Dr. Juh&sz Andrea Julianna Ugyvédi Iroda
1113. Budapest, Bartok Béla tt 87.



Lakcim:

Személyi azonositd jel:
Személyi igazolvany szam:
Adobazonosito jel:

és

Név: Bertok Sandor

Sziiletési név:

Sziiletési hely, id6: .

Anyja neve:

Lakcim:

Személyi azonositd jel:

Személyi igazolvany szam:

Adobazonosito jel:

mint Ajandékozo - a tovabbiakban Ajandékozé —
valamint

Név: Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.
Adbszam: 15390008-2-13

Tdrzsszama: 390000

Statisztikai szamjel: 15390008751132113
Képviselo:

Tarjani Istvan polgarmester
dr. Kovacs Andras jegyz6 ellenjegyzésével

mint Megajandékozott,
- a tovabbiakban Megajandékozott —

kdzott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

1)

2)

3)

4)

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Ajandékozok ..... aranyl kozos tulajdonat képezi a Budakdrnyéki Jarasi
Féldhivatalnal a Biatorbagy Belteriilet 1850. hrsz. alatt felvett, természetben a 2051 Biatorbagy, Patyi utca
22. szam alatt fekvé ,Kivett lakohaz, udvar” megnevezésii 241 m2 alapteriiletli magan tulajdonu ingatlan
(,Ingatlan1”) valamint hogy az Ajandékozok ..... arany( kozos tulajdonat képezi a Budakdrnyéki Jarasi
Foldhivatalnal a Biatorbagy Belteriilet 1853. hrsz. alatt felvett, természetben a 2051 Biatorbagyon fekvé
»Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii 557 m2 alapteriiletli magan tulajdont ingatlan (,,Ingatlan2”)

Szerz8d6 Felek megallapitjak, hogy a Megajandékozott altal 2015. marcius 23. napjan a Takarnet rendszeren
keresztill beszerzett tulajdoni lap masolatok tanisiga szerint az Ingatlan’ és az Ingatlan2 tulajdoni lapjan
elintézetlen széljegy nem szerepel, terhek nem szerepelnek.

Az Ajandékozok a jelen szerz8dés 1. pontjaban kordlirt Ingatlanl és Ingatlan2 ingatlanokat a
Megajandékozottnak ajandékozzak. A Megajandékozott a Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisels-
testiilete ..../...... (even. ) 6nkormanyzati hatarozataval az ajandékot elfogadja.

A Szerz6d6 Felek az Ingatlanl tehermentes értékét kdzods egyetértésben ...... - Ft (azaz ...... forint)
értékben, mig az Ingatlan2 tehermentes értékét kozos egyetértésben ...... - Ft (azaz ...... forint) értékben
hatarozzdk meg.

Az Ingatlanl és az Ingatlan2. a Megajandékozottra a mai napon szall 4. A Megajandékozott a tulajdonjog
atszallasaval viseli az Ingatlanok terheit és szedi annak hasznait.

Valamennyi AjandékozO a jelen szerzédés alairasaval végleges és visszavonhatatlan hozzéjaruldsat adja
ahhoz, hogy a jelen szerzédés 1.) pontjdban megjelolt Ingatlanl és Ingatlan2  vonatkozasdban a

Megjegyzés: Az Ajandékozdok szamossaga miatt az alairdsok
nyomtatasban az irat tGloldalan fognak megjelenni.

»Ajandekozok”

Ellenjegyzem, Biatorbagyon 2015. év .... hénap ... napjan:

dr.Juhéasz Andrea Julianna Ugyvéd
Dr. Juh&sz Andrea Julianna Ugyvédi Iroda
1113. Budapest, Bartok Béla tt 87.

Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester dr.
Kovécs Andras jegyzo ellenjegyzésével
Megajandékozott



Megajandékozott_1/1 aranyu kizarélagos tulajdonjoga ajandékozas jogcimén az ingatlan-nyilvantartasban
atvezetésre keraljon.

5)  Ajandékozdk szavatolnak azért, hogy az 1. pontban rogzitett és jelen szerz6déssel elajandékozott Ingatlanok
per-, teher-, és igénymentesek, tovabba azért, hogy azt az egyes adék mddjara behajthato egyéb tartozas sem
terheli, valamint harmadik személynek nincs olyan joga az ingatlanon, mely a Megajandékozott
tulajdonszerzését vagy birtokba lépését akadalyozna. E targykorben a Szerz6d6é Felek rogzitik, hogy az
Ingatlan] vonatkozasaban jogerds bontasi kdtelezés all fenn, melyrél a Megajandékozott tudomassal bir, és
nyilatkozik, hogy az ajandékot ennek ismeretében fogadja el, és az Ajandékozokkal szemben ebbdl eredéen
semmilyen kdvetelést nem tdmaszt sem most, sem a jov6ben, a bontasi munkalatokat sajat maga elvégzi.

6.) Szerz6d6 Felek az eljard jogi képviseld tajékoztatasat az ado- és illetékfizetési kotelezettségiikrol
meghallgattak, és azt tudomdsul vették. A jelen szerz6dés megkotésével és a tulajdonjog bejegyzésevel
kapcsolatos koltségek a Megajandékozottat terhelik.

Az eljaré lgyvéd tajékoztatja a Megajandékozottat, hogy a személyes illetékmentességére az 1990. évi
XCIII. torvény 5.8 szabalyai szerint hivatkozhat.

7.) Az Eljaro6 ugyvéd tajekoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadalyozasarol sz6lé 2007. évi CXXXVI. térvény (a tovdbbiakban: ,,Ptfmt.”) - alapjan azonositasi
kotelezettség terheli a Szerz6dé Felek, illetve képviseléik adatai vonatkozasaban. Felek adatai a Ptfmt.
rendelkezései alapjan jelen szerz6désben illetve kiilon feljegyzésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa és az &ltaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Ptfmt. szabalyai szerint alkalmas
okirat bemutatésa alapjan.

8.)  Szerz6dd Felek a jelen megéllapodas elkészitésével és ellenjegyzésével Dr. Juhasz Andrea Julianna Uigyvédet
(Dr. Juhasz Andrea Julianna Ugyvédi Iroda, 1113 Budapest, XI. , Bartok Béla Gt 87. 1V./3.) hatalmazzak és
bizzak meg.

Szerz8d6 Felek meghatalmazzak, illetve megbizzadk Dr. Juhdsz Andrea Julianna lgyvédet (Iroda: 1113
Budapest, Bartok Béla Gt 87. 1V./3.) tovabba arra, hogy ezen megallapodassal kapcsolatos foldhivatali
eljarasban 6ket képviselje.

A meghatalmazott igyvéd helyettesitésére az tgyveéd valamennyi alkalmazott Ggyvédje és lgyvédjeldltje
jogosult.

Az eljaro iligyvéd meghatalmazasa a Szerz6do Felek részére szolé és cimzett foldhivatali hatarozatok,
dontések postai titon torténdé atvételére nem terjed ki, Szerzodo Felek jelen szerzodés alairasaval
nyilatkoznak, hogy a résziikre szolo, a kérelemnek helyt adé hatarozatok, dontések postai uiton torténé
atvételére az eljaro tigyvéd nem jogosult.

Szerz6d6 Felek jelen szerzodés aldirasaval nyilatkoznak, hogy a bejegyzés alapjaul szolgald, eredeti
alairdssal ellatott okiratoknak és az ingatlan-nyilvantartasi dontésnek az eljaré jogi képvisel6hoz vald
megkiildésével egyidejiileg a dontések egv-eqy példanyat sajat kezeikhez kerik kézbesiteni, és kérik a
foldhivatalt, hogy a jelen szerzédésben megadott cimeikre postdzzik azokat.

9) A szerz6d6 felek nyilatkoznak, hogy a szerz6dés megkotésének torvényi akadalya nincs, cselekv6képessegiik
teljes, valamennyi Ajandékoz6 magyar allampolgar és a Megajandékozott magyarorszagi telepilés helyi
onkormanyzata.

10.) Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései megfeleléen iranyadok.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen 10 pontbol all6 megallapodast elolvastak, megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyez6t, kényszer és fenyegetés nélkiil, szabad akaratukbdl, jovahagyolag irtak
ala.

Kelt Biatorbagyon 2015. ... hénap ..... napjan.

Megjegyzés: Az Ajandékozdok szamossaga miatt az alairdsok
nyomtatasban az irat tGloldalan fognak megjelenni.
Biatorbagy Varos Onkormanyzata
»Ajandékozok” Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester dr.
Kovécs Andras jegyzo ellenjegyzésével
Megajandékozott
Ellenjegyzem, Biatorbagyon 2015. év .... hénap ... napjan:

dr.Juhéasz Andrea Julianna Ugyvéd
Dr. Juh&sz Andrea Julianna Ugyvédi Iroda
1113. Budapest, Bartok Béla tt 87.






Nyilatkozat

A Biatorbagy, Patyi u. 22. (1850hrsz.) szam alatt lévé ingatlan tulajdonosaiként teljes
felelésségiink tudatiban nyilatkozunk arrél, hogy az ingatlan Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi
Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Hivatala Epitésiigyi Hatdsagi Osztalyanak PE-
06D/EP/135-2/2015 sz. hatdrozataban elrendelt bontasi kételezés atruhdzdsanak fejében a tulajdon
résziinket Biatorbagy Varos Onkorményzatanak kivanjuk ajandékozni. Kotelezzik magunkat, hogy
a tulajdon atadasrdl Biatorbagy Viaros Onkormanyzataval ajandékozasi szerzddést kitlink.

Tulajdonosok:

Mészaros-Ferencné

*Bertok Sandor - . o ' 3 B en T LTy e e 2
+ Bordas Istvinne : : ARSI A s
Bertok Tibor _ S U e
Bertdk Gyorgy : VAo T mhAl ' ST _
Bertok Janos
: Bertok Liszlo . SEDURIEE P SO IS NN I ) I E S S
Alairasok:
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Mészaros Ferencné Bertok Sandor
SZem.ig.SZam: ... ... ‘ e it '
{" Q- AR DL MR JARRIEgN g e
Bordas Istvinne Bertok Tibor
SZem.ig.szam: ...... ‘ : személyl ig.szam: oo e e
v / 7
HIeal b ‘\ / 3 r’/" . _,1_1-' \_F/ e
e S o )T
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SZEmLIg.SZAm: ... : - személyl ig.szam: ... ...
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Bertdk Laszlo
szem.ig.szam: ...

2015.02.27.



ENETYS
STATIKAI SZAKERTOI VELEMENY /€

a Biatorbagy, Patyi utca 22. sz. alatti (HRSZ:1850), részben
Osszedblt csaladi haz miiszaki allapotarol

Budapest 2015. janudr 15.

Keészitette: Mizsel Jozsef
OKkL. épitészmérnok E-113-0593
Statilcus vezeto tervezo T-1 13-7956
Epitésiigyi szakértd SZES 1,2a 13-7956
SZESZ 1,2 13-0593
2051 Biatorbagy, Jozsef A. u. 56/a.



1. El6zmény

A Biatorbigyi Onkorméanyzat Miiszaki Osztalya azzal keresett meg, hogy Biatorbagyon a
Patyi utca 22. sz. alatt 2014 dec. 22-én egy csaladi hazban jelentds karosodas lépett fel, az épiilet
egy része Osszedolt. Felleértek, hogy nézzem meg a sériilt piiletet, €s tegyek javaslatot a miiszaki
megoldasra.

2. Helyszini bejaras

Az Onkormanyzat képviselivel 2014. december 23-4n bejartam a helyszint, végignéztem
az-épiiletet;-és-azt életveszélyesnek nyilvanitottam.Megkértem a tulajdonosokat-és-az €rintett
szomszedokat, hogy az érintett részt keritsék korbe jelzdszalaggal, amin belill tartézkodni tilos.
Ez meg is t6rtent.

Az Onkorményzat felkért, hogy készitsek egy szakértéi véleményt az épiilet allapotarél,
tegyek javaslatot a probléma megoldasara,

Ezért 2015, janudr 13-4n (jra megtekintettem a helyszint, fotofelmérést készitettem.

Az épiilet allapotidban voltozas nem tértént a decemberi allapotokhoz képest.

A helyszini bejaras sordn a kdvetkezdket lehet megallapitani az éptiletrdl:

A tulajdonosok elmonddasa szerint 2014. december 22-€n du. hirtelen robajjal, minden
elozetes jelek nélkiil, az épiilet kizépsd szakaszan (mintegy 6-7 m hosszon) az épiilet hatso
teherhordd fala a szomszédos telekre borult, magdval rdntva a fafédémet és a tetdszerkezetet.

A bekévetkezett omlas viszonylag éles hatdrral tortént az épiilet kézepsd részen, széleit két
harantfal zarja. Szerencsés modon a tetdszerkezetet is , kdvette” ezt a hatarvonalat, igy az épiilet
két vége viszonylag sériilésmentesen vészelte at az omlast. Viszont tapasztalhato volt az utcai
szakasz hdtsé hatiroléfalanak igen nagymértékii kihasasodisa, ami egyben magyarazatot ad a
torténtekre is.

Az oldalhatdron allo épiilet mintegy 100 éves lehet, a kornak megfelelt anyagokbdl, és
szerkezeti kialakitassal épiilt. Az egytraktusos, torndcos éplilet részben alapincézett. A pincefalak
soskati kobdl épiiltek, a foldszinti falak also része (kb 60-80 cm) nagyméretii séskuti kobdl, a
folatte levo falszakasz mar valyogtéglabol épiilt. A fodém hagyomanyos fagerendas fodém. A
sériilt szakaszon, ahol a gerendazat egyik vége a f6ldre zuhant, teljes keresztmetszetben
fagerendizat késziilt, kissé a csapos-gerendas szerkezetre hasonloan, de itt csapoldst nem lehetett
litni, A tetdszerkezet hagyomanyos, torokgerendas nyeregtetd, sajtolt cseréppel fedve.

Az épiilet - kordbol eredéen — nem rendelkezik nedvesség elleni falszigeteléssel. A
tulajdonosok chmondasa szerint az éplilet kozépso részén meglévo pincében hosszi évek ota,
folyamatosan all a talajviz. A helyszini bejaras soran is viz allt a pincében.

3. Kivetkeztetések

A helyszini bejaras sordn tértént észrevételezések és a tulajdonosok elmonddsabdl a
kavetkezo magyarazat adhato a hirtelen tortént eépiiletkarosodasra.

Az épiilet igen Sregnek mondhato, mintegy 100 éves lehet. Részben aldpincézett, amiben
a talajviz a kozeli patak hatdsdra, folyamatosan jelen van. A pince csak egy kisméretu szell6zovel
rendelkezik, igy a soskiti kéfalban a nedvesség folyamatosan tud felszivédni a foldszinti falak
irdnyaba. (Az intenziv szellozés lehetGséget adott volna a falban [évo nedvesség jelentds



csokkentésére.) Sajnos a soskuti ko kifejezetten jo nedvszivokepességgel rendelkezik, ami
esetiinkben igen kdros hatdst jelentett a fsz-i vlyogfalakra. A kofal és a valyogtal talalkozdsandl
nem késziilt bitumenes szigetelés, igy a nedvesség folyamatosan tudott felszivodni a falakban, Az
érintett falszakasz kiviilr6l egy viszonylag er0s, cementes vakolattal volt lezarva, ami raadasul a
falba bejutott nedvesség kiszellozését is erdsen fékezte. Tovabbi ,,vizterhelést” jelentett, hogy
nincs ereszcsatorna, igy az esoviz folyamatosan a falakhoz folytak. (A veranda esetében legalabb
a fal védve volt az eso hatasaiol. Elképzelhetd, hogy ezzel magyarazhato, hogy a hétso fal adta
meg magat.) fgy a tartds nedvesség hatdsdra a valyogtéglak elveszitették szilardsagukat,
gyakorlatilag szétmorzsolodtak. Sajnos ez a jelenség jol lthatd a még allo, utca felé eso hatfalon
is. A falazat erdsen lahajlot, kihasasodott, igy valdjaban az is barmikor kidolhet. Ezt most a két
harantfal tudja valamennyire megakadalyozni, de elébb-utobb azok is ,,elengedhetnek™.
‘Elmondhato; hogy a harmadik harantfalnal (az omlasi szakasz kézepén allo fal) nem lathatoak a
bekotések, a kidolt fal €s a rd merdleges, nekifutd harantfal kapesolatdnal nincs nyoma a két fal
gsszekapcsolasanak. Persze ett6l még a kdrosodas megtortént volna, csak ez is rontott a
helyzeten.

A tulajdonosok elmonddsa szerint az omlasto] hatra es6 épiiletrész mdr teljes egészében
kobol, ill. téglabdl épiilt. it nem is tapasztalhaté az a kdrosodas, falkihasasodas, ami az utca felé
es0 epiiletrészen lathatd.

4, Javaslatok

Az épiiletrdl elmondhatd, hogy igen rossz dllapotban van. A falai nedvesek, a nyilaszarok
teljesen leamortizalodtak, a tetdszerkezet (meglévd) is tobb helyen behajlottak. A veranda
téglapillérei erdsen kihajlottak. Sajnos ki kell jelenteni, hogy az épiilet gyakorlatilag értéktelen.

Az omiasto] az utca felé esd szokasz hatsé fala oly mértékben lidrosodott, hogy az is
barmikor kidélhet, igy az éptilet életveszélyes, emberi tartdzkodasra, hasznalatra alkalmatlan és
tilos! Ezért az omlott részt €s az utcai szakaszt el kell bontani. A bontds soran a pincét is el kell
hontani. A boliozatat at kell szakitani, a koveket el kell tavolitani, és folddel feItﬁlteili.(Epitési
tormelékkel tilos feltdlteni, mert azzal nem toméritheto.)

Az omlas mégétti, hatso épiiletrész megtarthatd azzal a feltétellel, hogy a tetot at kell
nézni, és szitkség szerint megerdsiteni, a merevitését szélraccsal meg kell oldani. Az utca felé es6
oromzatot le kell zarni vagy téglafallal, vagy deszkaburkolattal.

Javaslom a bontast minél hamarabb elvégezni, nehogy a még allé utcai szakasz is
Osszeomoljon.

A bontds soran fokozottan ligyeljiink a munka- és balesetvédelmi eldirdsokra! A bontds
sordn a hatsd szomszéd ingatlandnak védelmére fokozott gondot forditsunk.

Mizsei Jozsef
statikus vezelo tervezd
T-113-7956
épitésiigyi szakértd
SZES 1,2a 13-7956
2051 Biatorbagy, Jozsef A. u. 56/a
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Az épiilet, a kozéps6 szakaszon tértént omlds utin

A hatso kidolt fal a szomszéd felsl.
Itt Jathato a harantfal bekotésének hianya.



A hatsé fal utcai vége. Jol lathato labazati cementvalkolat, ill. a valyogfal

Az erdteljes kihasasodds a hatsé falon. Lathato, hogy a valyogtégla also
sorai mennyire ferdén allnak mar.



A megtarthaté hitsé rész, ahol az oromzatot le kell zimi, a tetét meg kell
erositent.

A lezuhant tetészerkezel a szomszéd felol
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