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BEVEZETES

Biatorbagy 2001. évben elkészitett telepiilésfejlesztési koncepcidjanak feliilvizsgalatat és
modositasat részben az elmult évtized dinamikus — varoson beliili és a kiilsd kérnyezetben
tapasztalhat6 — tarsadalmi és gazdasagi folyamatok, részben a jogszabalyi kornyezet jelentds
moddosulasai indokoljak.

A telepiilés vj telepiilésfejlesztési koncepcidjanak kidolgozasakor figyelembe kell venni azt a
tényt is, hogy Biatorbagy korabbi telepiilésfejlesztési koncepcidja egy erdsen valtozod
idészakban késziilt, a rendszervaltoztatds €s napjaink kozott eltelt periodus félidejében, az
agglomeracios telepiilések dinamikus novekedési szakaszaban, kevéssel hazank Europai
Uniods csatakozasa el6tt. Mindekozben a telepiilés késziilt a varossa valasra, a fent emlitett
iddszak kihivasait Biatorbagy még kozségi jogallasi telepiilésként élte meg.

A 2009-ben késziilt Integralt Varosfejlesztési Stratégia (IVS) mar nem tudhatta kezelni a
kezd6do gazdasagi valsag hatasait. Mindezek mellett a TFK, az IVS és ezekkel egyiitt a
telepiilésrendezési tervek feliilvizsgalatdt és modositdsadt a jogszabdlyi kdrnyezet jelentds
modosulasai is indokoljak. A Kormany 2012-ben megalkotta a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. szami Korm.
rendeletet, amelyben 1j elvarasokat, kovetelményeket timasztott a telepiilésfejlesztési és -
rendezési tervekkel szemben.

A folyamat keretében 2014. év augusztusaban elkészitettiik a Telepiilésfejlesztési Koncepcid
~Megalapozo Vizsgdalatok” c. munkarészét. Ebben feldolgoztuk az orszdgos, megyei,
agglomeracios €s a korabbi varosi anyagokat. Elvégeztiik a kiilonboz6 szakagi vizsgalatokat,
a helyzetfeltarast, -elemzést, -értékelést a demografia, a gazdasdg, Onkormanyzati
gazdalkodas, az épitett kdrnyezet, a taj-€s kdrnyezetvédelem, az infrastruktura, a kozlekedés,
stb. teriileteken, javaslatot tettiink a varos varosrészi felosztasanak modositasara.

A 2001-t61 hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcido a telepiilés fejlesztésének atfogd
iranyelveként a kovetkez6 10 évre a mennyiségi valtozas helyett a mindségi valtozast
iranyozta el6. A koncepcié meghatarozta a telepiilés hosszu tavu, tobbiitemil fejlesztésének
helyi, tematikus alapelveit, amelyek az alabbiak:

1. Lakoteriiletek fejlesztése: kiilonds tekintettel uj telepiilésrészek kijelolésére, a meglévo
lakotombok fejlesztésére; tombfeltarasokra, torténeti telepiiléskozpontok fejlesztésére.

2. Gazdasagi ovezetek fejlesztése: kiilonos tekintettel a vasuttol Eszakra 16v9 teriiletek
intenziv kihasznalasara, nagyobb gazdasagi egységek clhelyezésére, a belteriileten
telephelyiiket kin6tt helyi kisvallalkozasok elhelyezésére.

3. Rekreacios teriiletek fejlesztése a természetvédelmi és értékes természeti teriiletek
védelmével, a telepiilés zoldfeliileti halozatanak fejlesztésével.
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4. Udiiléteriiletek fejlesztése és a volt zartkerti — ma Kiskert — vezetek szabalyozasanak
feliilvizsgalataval.

5. A mezdgazdasagi tevékenység, taji-, természeti értekek figyelembevételével torténd
fejlesztési iranyainak meghatarozasa.

6. Infrastruktira-fejlesztés.

7. Telepiilési értékvédelem.

A fenti alapelvek jelentds részeben ma is relevansakhelyénvald, azonban a lakoteriileti  Formézott: Betliszin: Vérés )
fejlesztések koziil mar csak a torténeti telepiiléskézpontok fejlesztése vallalhatd, illetfleg a
gazdasagi Ovezetek fejlesztése koziil a kisvallalkozasok elhelyezése érvényesszameos—esetben

A korabbi telepiilésfejlesztési koncepcio elkészitése ota eltelt kozel masfél évtizedben a
varosnak tjabb gondokkal kellett szembenézni:

- az orokolt, a kiilonallo kozségi multbol kovetkezd hianyok megsziintetése, pl. dvoda-  Formazott: Betiitipus: Nem Félkovér |
és iskolaépiiletek, sportlétesitmények, infrastruktira, szolgaltatasok, ellatas;
- gazdasagi és tarsadalmi atalakulas, amelyet f6ként a varos gyors novekedése generalt;
- kornyezeti valtozasok: teriilethasznalat, kozlekedés-foldrajzi pozicid felértékelddése
azzal, hogy a koziti autoforgalom egyre nagyobb, a belsd és a helykozi kdzdsségi
kozlekedés viszont megoldatlan;
- folyamatosan valtozo kiils6 feltételek, pl.: politikai, kdzigazgatasi, jogi, informatikai
pénziigyi-gazdasagi kdrnyezet, fenntarthatosagi kovetelmények;
- ahelyi kozosség valtozo igényei, elvarasai.

A koncepci6 tervezet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2.sz. melléklete alapjan késziilt. A
koncepci6 tervezet véleményeztetése utan, a véglegesitése soran tériink ki a rendeletben eldirt
,.Kiindulo adatok a tovabbi tervezési feladatokhoz” c. munkarész alfejezeteire.
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1. Koncepcionalis alapok: értékalapusag, kozosségépités,
fenntarthatosag

A megvaltozott kornyezetben Biatorbagy varosanak Gjrapozicionalnia sziikséges magat, hogy
a valtozasok feltételei kozott részben ujraértelmezze a varos kozosségének jovoképét, a
teleptilés fejlodésére hatdo beavatkozasok céljait és alapelveit. Ezért is sziikséges Uj
telepiilésfejlesztési koncepcio megalkotasa. Alapvetd kovetelmény a varos sziikebb és tagabb
foldrajzi kornyezetében végbemend gazdasagi, tarsadalmi, kornyezeti folyamatok nyomon
kovetése, meghatarozni a varos értékeit, eréforrasait, egytttal korvonalazni a jové feladatait.
Annal is inkabb, mivel a varoslakok megtartasa és uijak vonzasa tekintetében versenyhelyzet
alakult ki a budapesti agglomeracioban.

A globalis és helyi kihivasok folyamatos alkalmazkodast kovetelnek meg a telepiilésektol. A
valtozasok kozepette a telepiiléshalozatban a varosok szerepe egyre inkabb felértékelddik.

Az Eurépai Unié kohézids politikdja, a hazai szakpolitikdk és a ,,varoshasznalok™ egyre
nagyobb elvarasokat fogalmaznak meg a varosokkal szemben, ezért a varosfejlesztés az
elmult évtizedben egyre meghatarozobb szerepet tolt be.

Az aldbbiakban Osszefoglaljuk azokat a Biatorbagy varos fejlédésére hatd legfontosabb
tényezbket, amelyeket a koncepcié megalkotasa soran sziikséges figyelembe venni:

- Az elmilt évtizedekben a gazdasagi szerkezetvaltas keretében a nagyipari
tomegtermelés, valamint jellemzben az alapanyag- és energiaigényes agazatok helyett,
egyre inkabb a szakképezett munkaerére ¢épitd, és a nagy ,hozzaadott értéket”
eléallitd, innovaciora képes termelésre helyezodott at a varosi gazdasag sulypontja.

- A technologiai fejlodés kovetkeztében jelentGsen megvaltoztak az agazati és térbeli-
telepiilési viszonyok, ennek kovetkeztében egy varos versenyképességét az Uj
agazatok (pl.: informacids-kommunikacids technologia, egészségipar, K+F+I,
kereskedelmi, pénziigyi-gazdasagi szolgaltatasok) jelenléte, illetve az ahhoz valo
alkalmazkodas hatarozza meg leginkabb.

- A varosok a tudasalapu tarsadalom megteremtésével és fejlesztésével valhatnak
sikeresebbé, ezaltal érhetik el a sziikséges gazdasagi szerkezeti és technologiai
valtozasokat, képessé valnak befogadni az innovaciot.

- A varosokban egyre fontosabba valik a természeti, taji, és épitett kornyezet mindsége,
felértékelodnek az okolégiai és nem anyagi értékek, az életmindséget meghatarozo
tényezok jelenléte.
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- A tobb évtizede halmozodd varosi problémak kezelése érdekében egyre inkabb
felértékelédnek a fenntarthatésaggal (gazdasagi, kornyezeti, tarsadalmi) és
¢élhetdséggel kapcsolatos elvarasok.

- A kétezres évek végétdl a telepiilésfejlesztésen beliil egyre nagyobb teret kap az
integralt varosfejlesztési politika alkalmazasa, amelynek Iényege, hogy a
fenntarthato fejlédés minden dimenzidjat — a gazdasagi teljesitményt, a tarsadalmi
egyensulyt, a kornyezetvédelmet és az egészséges, human kornyezetet — egyidejlileg
és egyforma sillyal kell figyelembe venni (Lipcsei Charta, 20074).

- Az integralt varosfejlesztés alkalmazasa els6sorban a folyamatok sokrétiiségének
egylittes kezelése miatt noveli a varosmegujitas hatékonysagat, azonban szintén ilyen
lényeges a folyamatok allando valtozasa, amelynek kovetése érdekében intelligens,
fenntarthato és befogadoé varosfejlesztés megvalositasara van sziikség (Toledoi
Nyilatkozat, 2010°), amely figyelembe veszi, hogy a vérosfejlesztési beavatkozasokat
a varos gazdasagi teljesitménye, Oko-hatékonysaga ¢és tarsadalmi kohézigja
megteremtése érdekében egyiittesen sziikséges végrehajtani.

- A gazdasagi vilagvalsag kovetkezményeként a varosi, helyi gazdasag szerepe
felértékelodik, illetve a tarsadalmi fesziiltségek kezelésére kiemelt figyelmet
sziikséges forditani (Toledoi Nyilatkozat, 2010).

- Az elmult évtizedben — részben a palyazati forrasok elérése érdekében — egyre
fokozottabb az elvards a hosszii tava folyamatokat figyelembe vevd stratégiai
varostervezés alkalmazasa érdekében (Toledoi Nyilatkozat, 2010).

- Az elmult évtizedek folyamatai koziill szamos negativan érintette a telepiilési
kornyezetet (rozsdadvezetek, varoskdzpontok, agglomeraciok), ezért az iranyelvek a
varosfejlesztés €s a varostervezés tekintetében a varosi terek Ujrahasznositasa és a
varosok kompaktsaganak kialakitasara fokuszalnak, a teriilet-felhasznalas
racionalizalésa, az épitett és természeti kdrnyezet megdvasa érdekében.

- A gazdasagi valsag mellett a tarsadalmi tényezok vonatkozasaban a varosok
demografiai valtozasokra (pl.: migracio, gyermekvallalas, 6regedés), a kornyezet
vonatkozasdban a  klimavaltozas  kihivdsaira, valamint a  varos-vidék

Y A fenntarthaté eurdpai virosokrél szélé Lipcsei Charta, 2007. mdjus 24—-25-én Lipcsében  tartott,
varosfejlesztésrdl és teriileti kohéziordl szolo informalis miniszteri taldlkozo alkalmdbdl sziiletett megallapodas.

% Toledsi Nyilatkozat, az Eurdpai Unié tagdllamainak virosfejlesztésért felelés minisztereinek informalis
talalkozojan 2010. junius 22-én elfogadott dokumentum. A ,, Lakastigyi és varosfejlesztési informalis miniszteri
talalkozo ™ keretein beliil rendezett iilés témdja az integralt varosfejlesztés volt.
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egyiittmiikodések  élénkitésére  kiemelt figyelmet sziikséges forditani a
varos(fejlesztési)-politikak megalkotasa soran (Budapesti Nyilatkozat, 2011%).

- Helyi munkaerdpiaci programok megvalositasa, csaladbarat kornyezet kialakitasa,
tarsadalmi Osszetétel szempontjabol vegyes lakéteriileteket 1étrehozésa, a tarsadalmi
kohéziot er6sitd, helyi kozosségfejleszté kezdeményezek megvalositasa, biztonsagos
varosi kdrnyezet kialakitasa elvarasként fogalmazodik meg a varosokkal szemben.

- A Budapesti Nyilatkozat kimondja, hogy a varosi klimapolitika kialakitadsanak fontos
eszkoze lehet a gazdasagpolitika, amennyiben az képes a zold gazdasag céljait és
elveit kovetni, valamint a lokalis er6forrasokra éptilé helyi gazdasagot erésiteni.
Tovabba a varosoknak torekedniiik kell a klimabarat varosszerkezet kialakitasara, a
varosoknak klimatudatos magatartast és életmddot sziikséges kialakitani, erésitve a
kornyezeti feleldsségvallalast az oktatadson, kultiran keresztiil.

Az 1j telepiilésfejlesztési koncepcio kiemelt figyelmet fordit azokra a kiilsd és belsd
tényezOkre, melyek hatassal lehetnek a telepiilés fejlodésére, versenyképességének javitasara,
illetve élhetdségének hosszu tava biztositasara.

Minden koncepcié annyit ér, amennyi megvalosul beldle a koncepcido id6tavjaban. A
koncepcioalkotds annal relevansabb, minél inkabb Biatorbagy értékeire, erdsségeire épit.
Azon értékekre, amelyek relativ (komparativ) elényt képeznek az agglomeracios, illetdleg a
hasonl6 helyzetii telepiilések dsszehasonlitasaban.

A helyi értékek érvényesitéséhez helyi érdekek tapadnak. A koncepcionak ezt az érték-érdek
Osszefiiggést kell megfogalmaznia és dinamikus folyamattd transzformalni az integralt
stratégia keretei kozott, ami altal a megvalosulas passziv motivacioja helyett a megvaldositds
aktiv, cselekvd attitiidje keriil a fokuszba. A helyi érték-érdek Osszefliggésnek szandékozunk
mozgasteret adni, amely idével dnfejleszté modon tud miikddni.

Mindezekbdl kovetkezéen, megkozelitésiink koncepciondlis alapjai: értékalapusag,
kozosségépités, fenntarthatésag.

A kovetkezd fejezetekben a Telepiilésfejlesztési Koncepcido Megalapozd Vizsgalatai soran
elkésziilt helyzetfeltaras, helyzetelemzés és helyzetértékelés munkarészek eredményeit
foglaljuk Ossze: Biatorbagy f6 értékeit, gyengeségeit, a jovo kihivasait, kockazatait, a
lehetdségeket, a varosfejlesztés kulcstényezdit.

3 Budapesti Nyilatkozat, az Eurépai Unié tagallamainak varosfejlesztésért felelds foigazgatoi altal 2011. mdjus
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1.1 Ertékek, erésségek

Biatorbagy értékei, erdsségei

Tarsadalom

Kedvezo, fiatalodo korszerkezet

Jelent6s human téke (magasan képzett, kvalifikalt lakossag)
Magas gazdasagi aktivitas, alacsony munkanélkiiliség
Kedvez6 jovedelmi viszonyok és szocialis helyzet

Helyi kozosség értekorzo szemléletmodja

Er6s civil szféra, kulturalis téke

Gazdasag

Jo megkozelithetség, kozlekedési kapcsolatok

Ertéktart6 ingatlanallomany

JelentGs helyi sziirkeallomany, tudas

Erds, jol prosperald gazdasagi szereplok

Jelentds szamu ¢és sokféle tevékenységi kort feloleld kisvallalkozasi szektor,
ezen beliil jelent6s szamu innovativ vallalkozas

Vonzo telepiilési és fejlesztési kornyezet

Kiegyensulyozott onkormanyzati gazdalkodas

Turisztikai, 6rokségvédelmi vonzerd

Nincs infrastrukturalis korlat a fejlesztések el6tt

Kérnyezet

Kornyezeti allapot minésége jo

Jelentds  kornyezeti szennyezés mnem all fenn, nincs jelentds
kornyezetszennyez6 tizem, fajlagosan alacsony fiitési 1égszennyezés

Jelentds értéket képviselo természeti értékek jelenléte (ex lege védett forrasok
és barlangok, Biai-halastd, Peca-td, Bolha-hegy, Nyakaské-Urge-hegy,
Biatorbagyi Kaptarkovek, Forras-volgy), Natura 2000 teriilet jelenléte (Erd-
Tétényi platd)

Kedvez6 tajhasznalat, taji feltételek, szép tajképi részletek, egyedi tajképi
adottsagok (pl.: Nyakaskd, Madarszirt, Szazlépcso)

Kiterjedt, Gsszefiiggd erddteriiletek megléte (Biai erdd, Torbagyi erdd)

A tavak és a patakok menti 6koldgiai folyos6 rendszer, amely a Fiizes-patak
mentén a belteriileten sem szakad meg

Termalviz jelenléte

Kiegyensulyozott telepiilésfeilodés
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1.2. Bels6 kihivasok, gyengeségek

Biatorbagy belsé kihivasai, gyengeségei

Tarsadalom

Egységes ,,Biatorbagy”-i lokalpatriotizmus hianya

o Asszimmetrikus térségi szerepkor (diakok el, munkavallalok ide ingaznak)
e Szegregacioval veszélyeztetett teriiletek
e Tarsadalmi részvételt, helyi egyiittmiikodéseket koordinald intézményi hattér
hianya
Gazdasag
e Alacsony szolgaltatési szinvonal
e Hianyos intézményhaldzat, nkormanyzati tulajdont hasznosithaté ingatlan
e Kiakndzatlan helyi sziirkeallomany, tudas
o Erdsen tagolt, gyenge ,,helyi érdekii” gazdasag
e Kiegyensulyozatlan vallalkozasi szerkezet, kozépméretli vallalkozasok hidnya
o Helyi értékek kihangsulyozatlansaga
e Hianyzo telepiilési jovokép
e (Gyenge varosmarketing tevékenység
e Aa helyi vallalkozasok és a kornyezd telepiilések kozott nincsenek iizleti
kapcsolatok, nincs a versenyképességet erdsito egyiittmitkodés
Kornyezet
e Zajterhelés és Iégszennyezés a fokozlekedési utak és egyes gylijtdutak mentén
o [égszennyezésre, zajterhelésre vonatkoz6 mérési adatok hianya
e Csapadékviz elvezetés nem megoldott
o Udiiléteriileti részek csatornazatlansiga
e Oktatasi_(o0vodai, iskolai), valamint a sportolasi rekreacios tevékenységek

helyszineinek hidnya

Jelentds a leszakadas a kistérségi kinalathoz képest az intézményi komplexitas
és a turisztikai-idegenforgalmi infrastruktura tekintetében

Sandor-Metternich  kastély  fejujitasa, valamint a milemléképiiletek
hasznositasa nem minden esetben megoldott

Okologiai folyosok menti tajhasznalat egyes szakaszokon akadalyozza a
funkcio betdltését (pl. partszakaszok miivelés ala vonasa, elgyomosodott part)
Erdoétertiletek helyenként nem 6shonos allomanya (pl. fekete fenyves)
Tajképileg érzékeny teriileteken nem oda illd latvanyelemek, pl.: a Kutya-
hegy kertes mezdgazdasagi teriileteinek épiiletei megjelennek a latképben a
Nyakask6, Madarszirt és a Szazlépcsé sziklak felett, kiilteriileti diiléutak menti
novénytelepités hianya
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1.3. Lehet6ségek, Kitorési pontok

Lehetdségek, kitorési pontok

Tarsadalom

fenntarthatd demografiai szerkezet

magas hozzaadott értéket eldallitani képes, magasan kvalifikalt helyi k6zosség
egységes ,,Biatorbagy”-i lokalpatriotizmus

erds helyi civil-tarsadalmi halo(zat), proaktiv kozosség

egylittmiikodés a civil, a vallalkozoi és az onkormanyzati szereplok kozott

Gazdasag

Helyi gazdasag soksziniibbé valasa (pl.: helyi tudas helyben hasznositasa,
kreativ ipar és K+F+| szektor er6sodése)

Telepiilési vonzerd megorzése, hasznositasa (helyi értékek feltarasa,
hangsulyozasa, gazdasagi érték)

oko-bio gazdalkodas kiterjesztésének, a természeti kornyezettel harmonikus
fejlédés (pl.: -helyi gazdasag, -megujulé energia) feltételei adottak

Egyedi vallalkozasi kornyezet kialakitasa, kkv-k helyzetbe hozasa

Térségi szerep erositése (pl. foglalkoztatas, szolgaltatas)

Turizmus-fejlesztés (kerékparos, 6ko, termal, egészség, stb.)

[ Formazott: Bet(iszin: Voros

Kozo6sségi gazdasagfejlesztés

Kérnyezet

A torbagyi, valamint a biai alkdzpontok a kapcsolodo fejlesztések,
szolgaltatasok révén telepiilésfejlesztési lehetdséget jelentenek

A taji, természeti- és az épitett kornyezet koriiltekintd fejlesztése gondos
menedzselés révén magas mindségli vonzerot jelenthet

Termalforras megkutatasa, potencialis hasznositds feltarasa

[ Formazott: Bet(iszin: Voros

Okoturizmusban rejlé potencial kihasznalasa

Mezbégazdasagi teriiletek hasznositasa 6kologiai gazdalkodasi modszerekkel
Okogazdalkodas  elterjesztése:  oktatasban, okoldgiai  mintagazdasag
létrehozésa stb.

Kerékparutak fejlesztése

Megujulo energiaforrasok egyre nagyobb mértékii hasznositasa
Mezogazdalkodasban kornyezetet vegyszerekkel nem terheld biogazdalkodas
Csatornahalozat teljes kort kiépitése
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1.4. Kiils6 kihivasok, kockazatok

Formazott: Bet(iszin: Voros

Formazott: Bet(iszin: Voros
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Osszefoglalva, a kulestényez6k, ,,amire épiteni lehet”:

Természeti és épitett kornyezeti eroforrdsok:

telepiilés-taji adottsag (term6fold, zoldség-gylimdlcs, sz616-bor-palinka, stb.)
geotermia (termalviz-gyogyviz, f6ldhd, energia, lizemanyag, stb.)

bio (6ko-lanc, egészséggazdasaghelyitermelés, gydeyvaszat, rekreacio,
idegenforgalom)

telepiilésszerkezet (megfeleld lakotelkek, alkdzpontok, elkiiloniilt ipari zona, stb.)
kivalo kozlekedés-foldrajzi és gazdasag-foldrajzi pozicid (Bp., M1/MO, vasut, stb.)

Humdn erdforrasok:

az orszagos atlaghoz képest magasabban kvalifikalt népesség

az orszagos atlagnal magasabb jovedelem, cél a helyben koltés novelése
sokszinll képzettségi és foglalkozasi struktira, cégek (kkv-k, nagy cégek)
fiatal korstruktara

kreativ tevékenységek jelenléte (tudasgazdasag)

Kozosségfejlesztés és helyi gazdasagfejlesztés szempontjai:

népességmegtartas (helyi foglalkoztatas, helyi gazdasag, helyi oktatas)

geotermia (er6forras, munkahely, kutatas, rekreacio)

bio-(6ke-tane;-helyi gazdalkodas/termelés;gydeyaszatrekredeid, idegenforgalom)
tudasgazdasag

egészséggazdasag

unios, allami és mas kozosségi forrasok ,,befektetés-szert” felhasznalasa

Kiilteriileti fejlesztések (a ,hegyek”, Peca-to kornyéke):

életméd-kindlatrégi/uj tajhasznalat kialakitasa, azzaleél, hogy a népesség ne
novekedjen betelepiiléssel

helyi kozosségszervezés 1j jovoképpel (errdl 1d. kovetkezd fejezet)

k6z0s koltségviselés elve és gyakorlata

telekdsszevonasok Gsztonzése alternativ finanszirozassal (dnkormanyzati
tamogatas a tervkészitésre, szervezés és bonyolitas, telekcsere kinalat, stb.)
,.hegykozosségi” életmod modell kialakitasa, ,,hazirend” kialakitasa, szabalyozas
fejlesztési alapok 1étrehozasa a ,,hegyeken” egyrészt az onkormanyzat forrasainak
atcsoportositasaval, pl. adokbol, befizetésekbdl, birsagokbol, masrészt kiilsd
forrasokbol, ill. helyi lakosok hozzéjarulasaibol (a rendszer részletes kidolgozasa a
koncepcid soran késziil el)

helyi-térségi termelés, piacrendszer, cél a helyi termel6k, arusok szamanak és
termékskalajanak novelése

specialis, ,,hegyi” szabalyozas 1étrehozasa, amely lehetdvé teszi a taji
adottsagokhoz igazodo teriilethasznalatot, a hagyomdnyos kiskert-gazdalkodas
ujraalakulasat: zoldség-gyiimolcs termesztés €s feldolgozas, kertészet, sz616-
borkultira minéségi szintre emelése, csatlakozas a budai torténelmi borvidékhez,
okopiacra termelés, stb. C¢l, hogy ez pdrosuljon 21. sz-i életvitel lehetdségével.
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2. JOVOKEP

A fejezetben a varos jovoképét fogalmazzuk meg a tarsadalmi, a gazdasagi, a taji-természeti
és az épitett kornyezetre vonatkozdan. A jovOképet értelmezziik térségi szinten, rogzitjiik a
teleptilésfejlesztési elveket.

2.1. A telepiilés jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, tdji, természeti és
épitett kornyezetére vonatkozoéan

A 2013-ban késziilt ,,Biatorbagy Gazdasagi Helyzetelemzés — jovokép” c. tanulmany arra a
kovetkeztetésre jut, hogy hosszl tavon akkor miikddhet kiegyenstlyozottan és fenntarthatéoan
a varos, ha a népességét meg tudja tartani, megfelel6 életmindséget nyujt szamara, és a
varoslakék munkdjuk, személyes és kozéleti tevékenységeik révén fenntartjak és
miikodtetik a varost. A gazdasagi jovokép, amely egyben stratégiai cél is: a tuddsalapi és

[Formézott: Bet(iszin: Voros

kornyezeti-tarsadalmi szempontbol fenntarthaté gazdasag megteremtése, amely mindségi
¢letfeltételeket biztosit a biatorbagyiaknak.

A gazdasag-, kozosség- €s tudasszervezés egyiittes 6 terepei és formai:
1) gazdasdgi és lakokizosségek szervezése, Osztonzése a jelen lehetOségeinek jobb
kihasznalasa érdekében,
2) oktatdsi/nevelési rendszer fejlesztése a jovo Dbiatorbagyi tarsadalmanak és
gazdasaganak megalapozasa érdekében, hogy innovativ modon illeszkedjen a tagabb —
regionalis, nemzeti, eurdpai — kdrnyezetbe.

A jovokép tomor megfogalmazasa:

»Biatorbagy — a harmonikus, kozosségkozponti, innovativ kertvaros”

Biatorbdagy olyan harmonikusan fejlodd, innovativ  kertvarossd vadljon, amely

[ Formazott: Bet(iszin: Voros

[Formézott: Bet(iszin: Voros

kiegyensulyozott fejlesztés sordn a helyi értékek érvényesitését és az életmindség javitdsdt
helyezi kozéppontba, osszhangot teremt az okolégiai és a gazdasdgi folyamatok kozott, és
amelyet kozosségi egyiittmiikodésben valosit meg.

A kivant jovokép eléréséhez az alabbi intézkedések, feladatok elvégzése sziikséges:

Tarsadalom
- A tudasalapu tarsadalom fejlodésének eldmozditasa érdekében minden lehetGséget
kihasznal az oktatasi rendszerének tdmogatasara, fejlesztésére az Ovodatol a

kozépiskolaig-kézektatastélafelséfoki-oktatasie és a felnottképzésig;

> |
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Torekszik a kiilonb6zo tarsadalmi rétegek, csoportok, illetve korosztalyok harmonikus
egylittélésére €s a tarsadalmi szolidaritds megteremtésére;

Er0siti a tarsadalmi kohézidt, épiti a helyi kdzdsséget, egészséges kozéletet teremt; <

Kiemelten kezeli a lakossag elvandorlasi hajlandésdganak csokkentését, kiilondsen a
gyermekes csaladok helyben tartasat, a lakossagszam kiegyensulyozott, fenntarthatd
szintli fejlodését;

Gazdasag

Béviti a helyi foglalkoztatasi lehet6ségek korét, folyamatosan javitia a helyi
vallalkozasi kdrnyezetet;

Torekszik a helyi mikro-, Kis- és kozépvallalkozasok megerdsitésére, szerepiik
bovitésére, a gazdasagi szereplok kdzotti egyensiuly megteremtésére,

Kiemelten kezeli a helyi gazdasag sokoldalubba valasat, a varos gazdasagénak tobb
labon allasat;

Eldsegiti az innovativ, K+F+l és kreativ szektorban tevékenykedd véllalkozasok
boviilését, betelepiilését, torekszik tudasalapti helyi gazdasag létrehozasara, segiti a
helyi fiatalok vallalkozova valasat (start-up-ok);

Tamogatja a helyi zoldgazdasag béviilését, az energiahatékonysag fokozasat, a helyi
er6forrasok (pl.: tudas, termélvizgeotermia) szélesebb kori felhasznalasat;

Segiti a csaladi és Okologiai gazdalkodast végzok tevékenységét, Osztonzi
megalapitasukat,

Kiemelten kezeli az egészség- és oOkoturisztikai potencial minél magasabb foku
kihasznalasat, az ebben rejlo gazdasagi lehetéségek kiaknazasat.

Kornyezet

Torekszik a kompakt varos kialakitasara, és szigorti keretet szab a beépitett teriiletek
koordinalatlan novekedésének, ezzel is eldsegitve a varos lizemeltethetGségét;
Megbecsiili és védi épitett orokségének értékeit, tudatosan formalja telepiilésképét és
torekszik a telepiilés harmonikus miikodését eldsegitd teriilethasznalat kialakitasara;

A kornyezeti adottsagaiban rejlo lehetdségek felhasznalasaval, torekszik a megajuld
energiahordozok nagyobb hasznalatara,

Lakoi szamara csaladbarat, egészséges és élhetd lakokornyezetet nyujt;

A szabadid6 helybeli elt6ltésére valtozatos lehetdségeket kinal;

Telepiilésmenedzsment

Kolcsonds egyiittmiitkddést valosit meg a szomszédos telepiilésekkel, térségi
szereplokkel;

Szoros partnerséget épit a helyi civil és gazdasagi élet szerepldivel, kiilondsen a varos
jovojét, versenyképességét, lehetdségeit érintd kérdésekben;

Kialakitja és miikddteti az innovaciora, tudasra épiild helyi tarsadalom és gazdasag
fejlodését biztositd intézményrendszert, s ennek megfelelden alakitja a mindségi helyi
kozszolgaltatasok korét;
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Kiilteriileti jovokép, «

[Formézott: Bet(itipus: Félkovér ]

Téajhasznalati szempontbol kiemelten kezelenddk a kivételes adottsagn kiilteriiletek: a
volt zartkertekbdl tidiiloteriiletekké valt Katalin-hegy és Peca-t6 kdrnyezete, a mezdgazdasagi
kiskertek ovezetei (Szarvas-, Kutya-, Oreg-, Urge-hegy). illetéleg az Tharos-volgy és a varos
déli-délnyugati részén elteriild, az évszazados torténelmi hagyomanyokon alapuld tajkarakter
és a teleplilésszerkezet szerves egysége: a telepiilés és a Biai-td, a Benta-, Fiizes-patakok
térsége, az erdok szerves kapcsolata, latvanya.

A koncepciondlis alapelvek — értékalaptisag, kozosségépités, fenntarthatosdg —

Formazott: Sorkoz: Tobbszoros 1,15
s., Nincs felsorolds vagy szémozas, Az
dzsiai és latin betlis szoveg kozotti
térkoz bedllitasa, Az azsiai széveg és a
szamok koz6tti térkoz beallitasa

[ Formazott: Bet(itipus: Félkovér ]

[Formézott: Bet(itipus: Nem Félkovér ]

érvényesitése és a jOovOokép — harmonikus, kozdsségkOzpontu, innovativ_ kertvaros —

[Formézott: Bet(itipus: Nem Félkdvér J

megvalOsitasa Biatorbagy kozigazgatdsi teriiletén sajatos feladatot jelent a kiilteriileteken. A

[Formézott: Bet(itipus: Nem Félkdvér J

sajatos feladatot a mara kialakult, t6bb mint Ot évtizedet atdleld zartkertes tajhasznalat
kovetkezményeinek a rendezése képezi. Az egykori zartkertes teriilethasznalatban kaotikus
allapotok jottek 1étre, a telkek nagy része elhagyottd, megmiveletlenné valt, mikozben sokan
lakascélra alakitottak at az épiileteket megfeleld infrastrukturalis elldtds nélkiil.

A Katalin-hegyi és a Peca-to_kornyéki ingatlanok ilyen .koztes &llapota” az+

udildterileti és a zéartkerti allapot kozott tdjhasznalati konfliktusokat eredményezett. A telkek
miivelésb6l vald kivonasa megindult, azonban az udul6teriiletté valas kozlekedési és

{ Formazott: Normal, Nincs felsorolas J

vagy szamozas

[Formézott: Bet(itipus: Nem Félkovér J

infrastrukturalis feltételei nem adottak (funkcionalis konfliktus). A Szarvas-, Kutya-, Oreg- és
Urge-hegy kertes mezdégazdasagi teriiletein  a telekosztisokkal kialakult keskeny

[Formézott: Bet(itipus: Nem Félkovér J

telekszerkezet nem kedvez a teriileten hagyomanyos és a tdjszerkezethez ill6 sz616- és

[Formézott: Bet(itipus: Nem Félkovér ]

gyimolcstermesztésnek. A kertes teriileteken is tomegesen megjelend idil6d- és lako funkcio
teriilethasznalati és kornyezeti konfliktusok forrasa.

Hegykozosségi életmod”

- [ Formazott: Behlzas: Bal: 0 cm ]

[Formézott: Bet(itipus: Félkovér ]

A természeti értékek megOrzése, fenntartdsa szempontjabdl nem elegendd pusztan
tajrendezési szabdlyozast alkotni. Alapvetéen a megfeleld tajhasznalat csak az ahhoz
illeszkedd kozosségi tevékenység révén biztosithatdé. Ennek alapjan, kozosségszervezésre
épiil6 tajhasznalati kozosségek szervezését javasoljuk.

A szervezeti konstrukcidt ,hegykozosségi életmdd” modellnek nevezziik, amelynek mar
1étez6 mintai: borvidékek hegykozségei, erdObirtokossag, banyakozségek, kdozmitarsulasok,
teriileti egyesiiletek, stb. Tehat, mar miikodd, illetéleg megindult folyamatokra épitiink, pl.
alakultak koézmitarsulasok, ill. a tdjhaszndlathoz alkalmazkodd heqyi kozosségek.
Megjegyezziik, hogy az utobbi években kedvezd folyamat is megindult, féként a Kutya-hegy
térségében: gylimolcstermesztés szempontjabdl a célszeriibb miivelhetdség érdekében telek-

[Formézott: Bet(itipus: Nem Félkovér J

Osszevonasok torténtek.

pu

A Kkilterileti, egykori zartkertek fejlesztése alapvetben az ott lakdk, ill. tulajdonosok aktiv
kozremiikodésével és anyagi  hozzdjaruldsdaval johet 1étre. Kiemelt szerepe van az
onkormdnyzamak: a fejlesztési folyamatok koordinaldsa, a tervek elkészittetése,
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koltségviselése, a hulladékgazdalkodas, a kozlekedés, a kdzbiztonsag feltételeinek biztositasa,
a kozmii-befizetések és azok hatékony felhasznalasanak ellendrzése, a kivitelezésben (pl.
vizvezeték kiépitésében), majd a miikddtetésben vald kozremiikddés, az egész fejlesztési
folyamat biztonsdgos megvaldsitasa.

A fejlesztések koordindldsa, vezénylése mellett a folyamatba be kell épiteni
Legviittélési” szabalyozasi elemeket. A . hegykozisségi életmdd” modell 1ényege, hogy

[ Formazott: Bet(itipus:

Félkovér J

[ Formazott: Bet(itipus:

Félkovér J

lefektetett és a résztvevOk daltal elfogadott ..hdzirend” (szabalyzat) alapjan hasznaljak a

telektulajdonosok ingatlanaikat és a koztercket. Ez a tajhasznalati életmdd a belteriileti
ingatlanhasznalat és lakhatds, illetéleg a volt zartkerti telekhasznalat és életvitel kozott
helyezkedik el. Olyan emberek, csaladok szdmara ajanlott, akik nagy teriileten, z6ld
kornyezetben miivelik  kertjeiket, feldolgozzak terményeiket (z6ldsé iimolcs
kertészkedés, bor, pélinka, stb.), de korszert életvitelt kivannak folytatni.

Formazott: Bet(itipus:

Nem Félkovér

A Katalin-hegyen, a Peca-t6 kornyezetében a szabélyozas érdekében meg kell tartani a+

teriiletek iidiil6ovezeti besorolasat és az onkormdnyzat eldvasarldsi jogosultsagdt. Szikség

van _Onkormanyzati _szerepvallalasra — a tdjrendezés, kozoOsségépités érdekében —

ingatlanvésarlasokra,  pl. telekalap  létrehozasaval, hogy az eladd  telkektdl

megszabadulhassanak a tulajdonosok és a felvasarlisok révén kedvezobb telekstruktira |

legyen kialakithatd. Osztondzni sziikséges a telekdsszevonasokat (6nkormanyzati tdmogatés a

tervkészitésre, szervezés és bonyolitds, telekcsere kindlat, sth.). Megfontolandd fejlesztési
alapok 1étrehozasa a ,.hegyeken” egyrészt az dnkormdanyzat forrdsainak atcsoportositasaval,
pl. adokbdl. befizetésekbdl, birsdgokbdl, mdsrészt kiilsd forrasokbdl, ill. helyi lakosok
hozzéjarulasaibol.

<

A L hegvk(zOsségi” szervezbdéssel cél: a  hagyomdnyos kiskert-gazdalkodds<

yjraértelmezése, a zoldség-gylimdles termesztés és feldolgozas, kertészet, szOl6-borkultira
mindségi szintre emelése, a helyi-térségi termelés, piacrendszer fokozatos kiépitése. Cél: a
helyi termelOk, arusok szamanak és termékskalajanak novelése. Cél. csatlakozas a budai
torténelmi borvidékhez, mely esetben hegykozség 1étrehozasat mindenképpen meg kell

Formazott: Sorkizart,

| vagy szamozés

Nincs felsorolas

'| Formazott: Betitipus:

Nem Félkovér

*( Formazott: Betiitipus:

Nem Félkovér

Formazott: Bet(itipus:

Nem D6lt

Nem Félkovér,

| Formazott: Betiitipus:

Nem DGlt

Nem Félkovér,

Formazott: Bet(itipus:

Nem Félkovér

Formazott: Bet(itipus:

Nem D6lt

Nem D6lt

Nem Félkovér,

Formazott: Bet(itipus:

Nem DGlt

Nem Félkovér,

Formazott: Bet(itipus:

Délt

Formazott: Nincs felsorolds vagy

szamozas

valositani. CéL_hogy mindez parosuljon a 21. sz életvitel lehetdségével.

Megjegyzés: a rendszer részletes kidolgozasa a koncepcid elfogadasat kovetben, a
telepiilésstratégia kidolgozasa soran lesz aktualis.
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2.2. A varos jovoképe a térségi szerepére vonatkozéan

Biatorbagy lakossagszamahoz mérten a térségi munkamegosztasban jelenleg elsésorban a
foglalkoztatasban jatszik kiemelt szerepet a jelentds munkahelyi koncentraltsag altal.
Lakossagi, és kozszolgaltatasok (pl.: oktatds) terén jelentds hidnyossagok vannak, a
turizmusban rejlo lehetéségek kihasznaltsaga is alacsony szinti.

A varos a jovoben elésegiteni kivanja a varos lakoéinak helyben foglalkoztatasat, ezaltal is
erdsitve a helyi gazdasagot. Mindezzel parhuzamosan meg kivanja Orizni a térségi

foglalkoztatasi szerepétpozicijat. [Formazott: Betliszin: Véros

Biatorbagy a jovében erésiteni kivanja a térségben betoltott oktatasi és kulturalis
szerepkorét. Az oktatasi intézményrendszer fejlesztése révén emelni kivanja a helyi oktatas
szinvonalat, ezaltal csdkkentve a tanulasi célu elvandorlast, ingazast. A helyi oktatasi rendszer

diverzifikaldsanak, és kapacitdsdnak bdvitése (kozépiskola) egyrészt a helyi vallalkozasok  Formazott: Betiiszin: Vérés

szakember utanpotlasahoz biztosit hatteret, egyben a varos innovacios képességéhez és a
K+F+I vallalkozasok és intézmények teljesitményének fokozasdhoz is nélkiilozhetetlen.

A varos fovaroshoz vald kozelsége, és Okologiai adottsagai teremthetik meg Biatorbagy
jovobeli turisztikai vonzerejét, és az idegenforgalmon beliil nagyobb térségi jelentdségét. A
varos torekszik arra, hogy kiakndzza az okoturizmusban és az egészségturizmusban rejld
lehetéségeket. Ennek érdekében kiemelt hangsulyt helyez a helyi természeti, taji, kulturalis és
épitett orokség feltarasara és bemutatasara. Ez hozzajarul a helyi munkahelyek bovitéséhez, a
telepiilés értékeinek megbrzéséhez egyarant.

Az okologiai adottsagok alkalmassa teszik a telepiilést arra, hogy egyfajta O6ko-
mintatelepiiléssé valjon és a tarsadalmi (pl.: oktatas, nevelés, kozosségfejlesztés), gazdasagi
(pl.:  egészség, turizmus, zo6ldgazdasag, energia) és kornyezeti (pl.: tajvédelem,
kornyezetvédelem) célu, integralt ,,hasznositdsan” keresztiil bemutassa a természetben rejlo

| lehetdségek fontossagat. Ezt sziikséges beépiteni az oktatasi rendszerbe. [Formézott: Bet(iszin: Viros
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2.3. A telepiilésfejlesztési elvek rogzitése

Kezdeményezé varosfejlesztési és -iranyitasi szemlélet kialakitasa, megerésitése: ennek
lényege, hogy a varos elébe megy a varhatdo eseményeknek, kihivasoknak, és ezaltal egy
tudatosabb programalkotasi, fejlesztési folyamatot indit el.

Belso egyetértés a fejlesztési iranyokban és prioritisokban: az elv alapvetd feltétele a
varos ¢és kozvetlen kornyezetének politikai-, Szakmai- és civil szervezeteinek,
vallalkozasainak széleskorli egyiittmiikddése, €s a fejlesztési elképzelések kapcsan kialakitott
konszenzusa. Ennek hianydban nem valdsithatoak meg még a legjobban megtervezett
programok sem.

Alulrél szervezédés (bottom-up): a kozponti gazdasagfejlesztési eszkozok, forrasok
allokalasaval szemben azt jelenti, hogy a helyi érdekii gazdasag(fejlesztés)i stratégia
kialakitasa és megvalositdsa a helyi adottsdgokra, értékekre és lehetdségekre épitve a
gazdasag helyi szerepl6ivel egylittmiikodésben torténik.

Integralt megkozelités, komplexitas: a telepiilésfejlesztés nem pusztin a miiszaki
megujitasra torekszik, a varosvezetés a tervezés soran legalabb azonos stllyal veszi
figyelembe a tarsadalmi €s gazdasagi tényezdket. Olyan Osszetett gondolkodasra €s tervezési
szemléletre van sziikség, amely képes atlatni a kiilonbozd iranyultsagu fejlesztések egymast
feltételezO €s egymast erdsitd dsszefiiggéseit, ezt a helyi kozosséggel, kdrnyezettel szervesen
Osszekapcsolodva probalja megvalositani, ami altal tarsadalomépitési, gazdasagfejlesztési és
kornyezeti megujitasi folyamatok is megvaldosulnak.

Rendszerelvii telepiilésmiikodteté és fejleszté gondolkodas kialakitasa: a varosiranyitas
szamol a legkiilonbozobb Osszefiiggésekkel, integralt megkdzelitésekkel, igy egyidejileg
képes figyelembe venni a varos bels6 gazdasagi, miszaki, tarsadalmi és kornyezeti
koriilményeit, valamint a kiilsé hatasokat és kihivasokat.

Fenntarthatosag: a varosfejlesztést hossza tava folyamatként kezeljiik, amelyben a
fenntarthatosag tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti szinten megjelenik. A kiilsé forrasok
bevonasaval szemben a helyi er6forrasok mobilizalasat célozza, ezaltal gazdasagi értelemben
autondmidra, Onfenntartasra torekszik, erGsitve a helyi piac kialakuldsat, a helyben valo
foglalkoztatast, elotérbe helyezve az 6koldgiai szempontokat és a kozosségfejlesztést.

Ertékteremté és értéknovelé megkozelités (kreativitis és innovacio): Az onkormanyzat
azon igényét jeleniti meg, hogy a forrasokat meg hatekonyabban hasznositsa és fektesse be a

helyi gazdasagba, a munkaerd
tovabbképzésébe. Ebben a megkozelitésben a helyi kozosseg ugy tekint a munkara, mint
fontos arucikkre, a munkaerd tovabbképzésére, pedig mint alapvetd és célzott befektetésre. Ez
kihat a helyi forrasok mobilizalasara, a helyi elényok minél jobb kihasznalasara.
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Vallalkozas megtarto stratégiak: Ennek a stratégianak az a célja, hogy a helyi cégek
elégedettek legyenek, ezaltal ne adjak fel helyi telephelyeiket, ne helyezzék at mikodésiiket
mas telepiilésre. Ezek a modszerek elsdsorban azt célozzak, hogy a cégek képesek legyenek

| megeyirkézai-megbirkozni g valtozo gazdasagi feltételekkel.

Vallalkozasosztonzés, vallalkozasok beinditasanak tamogatasa: Olyan gazdasagi fejlodést
elésegitd eszkozok, amelyeket elsOsorban arra dolgoztak ki, hogy eléremozditsak egy
telepiilésen 1) vallalkozasok Iétrejottét. Olyan szolgaltatasokat foglal magaban, amelyek
0sztonzik helyi, vagy betelepiilé vallalkozasok inditasat. Ezek kozé tartozik a képzés, az
adminisztrativ segitségnyujtas, az lzleti tanacsadd szolgaltatds, a vallalkozoi halozatok
kiépitése, a mentor-programok beinditasa, és egyéb az oOnkormanyzat altal nyujthatd
specializalt szolgaltatasok.

Human infrastruktara-fejlesztés: A human infrastruktara alatt az oktatasi, a szakképzési és
tovabbképzési programokat és ennek infrastruktirajat, tovabba az életmindség javitashoz
sziikséges egyéb infrastrukturat (egészségiigy, rekreacid, szabadidd) és ahhoz kapcsolodod
szolgaltatasokat értjiik, amelyek mitkddhetnek a vallalkozasokat taimogatd szolgaltatasokként.
fgy tagan értelmezve valamennyi vallalkozasosztonzd szolgaltatds a humaninfrastruktira
részének is tekinthetd.

Miiszaki infrastruktira-fejlesztés: Rugalmasan bérelhetd, kis helyigényli, kreativ
vallalkozasok szamara vallalkozoi tér (teriilet, telek, zona, inkubaciés létesitmény, helyek
felkinalasa a cél, ahol meg lehet osztani a felszerelést és az adminisztrativ szolgaltatasokat.

Kozosségi gazdasagfejlesztés: Az Onkormanyzat célja, hogy mobilizalja a helyi
felhasznalja. A szemlélet biztositja a transzparenciat, €s javitja a kommunikaciot a helyi
gazdasagi kozosségi élet szerepldi kozott. Ez a szemlélet egyben ndveli a hatékonysagot,
hiszen egy olyan koordinalé mechanizmus létrehozasahoz vezet, amely azért jon 1étre, hogy
biztositsa a helyi gazdasagi szolgaltatasok fejlesztését €s korszerlisitését.

Széleskori varosi és térségi partnerség Kkialakitiasa: Az adott fejlesztési folyamatban
érintett varosi €s térségi szakmai €s civil résztvevok bevonasa (egyiittmiikddo tervezeés), mar a
tervezés idészakatol kezdédden.

Ertéknyilvantarté monitoring rendszer kialakitisa: a varosi folyamatok nyomon
kovethetéségének, tovabba az ITS intézkedései soran meghatarozott indikatorok, illetve a
konkrét projektek mérésének érdekében.
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3. CELOK

A fejezetben a telepiilés atfogo fejlesztését szolgald célok meghatarozasat, valamint a
részcélok és a beavatkozasok teriileti egységeinek meghatarozasat fejtjiik ki.

3.1. A telepiilés atfogo fejlesztését szolgalé célok meghatarozasa

Atfogé cél

A jovokeép elérése érdekében meghatarozott kiillonb6z6 varosfejlesztési (tematikus és teriileti)

célok a kovetkezd atfogd célt szolgaljak: a tarsadalmi, a gazdasagi és a kdornyezeti

szempontok komplex érvényesitése a helyi eréforrasokra épiilds KIEGYENSULYOZOTT,  Formazott: Betiiszin: Voros )
ERTEK- és KOZOSSEGORIENTALT fejlesztés megvalositasaval.

Stratégiai célok

« [Formézott: Sorkizart ]
A megvaldsitasi folyamatban az atfogd célt stratégia részcélokkad sziikséges lebontani. A
kiegyensulyozott, érték- és kozdsségkdzpontisag elérése és fenntartdsa akkor valdsithatd
meg, ha Biatorbagy

~MmMegtarto varossa” valik. Ha —Aképes megdrizni és gazdagitani a varos természeti és {Formézott: Betlitipus: Nem Félkovér, }
L. .. . . . . . , . i . Nem DIt
épitett kornyezetét, ha fenntartja népessége kiegyensulyozott -megtartasakorfajat, ha a fiatalok

.. , , 1. s , , . ., v ey, . Formazott: Bet(itipus: Nem Félkovér,
szamara tartos és méltd; élet-, munka és  rekredciés  koriilményeketinek tud Nem Délt
teremteni atos—avitdsa—& eleptilési—értékek mesbrzése—gazdasitdsa, ha a vdros

> B

aktivan beilleszkedik a gazdasagi/piaci, tarsadalmi és regionalis feltételrendszerbe-.

Innovativ vdros: A helyi gazdasig agazatainak kiegyenstlyozott fejlesztése, a kutatas-
fejlesztési és az innovacios teljesitmény fokozasa.

Okotudatos kertviros: Kormyezettudatos, értékérzo és-teremtd varosfejlesztés, az energia- és
er6forras-hatékonysag novelése, 6kogazdasag szerepének ndvelése,

Egyiittmiikodd, befogado varos: Az innovacio €s a kreativitas alapfeltétele, a Biatorbagyhoz
kot6dto, jol képzett, Gjdonsagokra nyitott befogadd erés helyi kozosség épitése.

Kezdeményezd vdros: a telepiilésmenedzsment (iranyitas, fejlesztés, miikodtetés) terén
szlikséges a stratégiai szemlélet erdsitése, a feladatok integralt eszkdzokkel torténd kezelése,

> |
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és széleskorii helyi és térségi partnerség épitése, a dontéshozatali mechanizmusok soran a
tarsadalmi részvétel biztositasa.

« Formazott: Sorkizart, Behlizas: Bal: 0
cm

>
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Tematikus célok

e A varos innovacios kapacitasanak bovitése, az infrastrukturalis hattérfeltételek
alakitasa, a gazdasagi és vallalkozasi kornyezet hattérfeltételeinek biztositésa.

e A varos térségi szerepvallalasanak ndvelése, a varos €s térsége egyiittmiikodésének
kiterjesztése, erdsitése.

o Az értékes épitett és természeti kdrnyezet megovasa, a kornyezettel harmonidban a
turisztikai vonzerd novelése, kiaknazasa, a jo termohelyi adottsagi mezdgazdasagi
teriiletek és vizbazisok védelme, a megujuld energiahordozok szerepének bovitése.

o Az oktatasi/—képzési rendszer (b6lesddétdl a felndttképzeésig) kialakitasa, a meglévo
intézmények tovabbfejlesztése, 0j oktatasi intézmények (kozoktatdsi, kozépiskola,
egyetemi kar) 1étrehozasa, a munkaerdpiaci igényekhez illeszkedd, gyakorlatorientalt
szakképz6- és dualis felsdoktatasi rendszer erdsitése, torekvés az egyetemi szintil
képzés megteremtésére.

e A klimavaltozasra torténd felkésziilés részeként a kornyezettudatos gondolkodasmod
és kornyezetbarat eszk6zok, technologiak varosi szintii elterjesztése.

e Az energiahatékonysag novelése, az alternativ energiaforrasok (nap, sz¢él, biomassza,
geotermia, hulladék wjrahasznositas) szélesebb korit hasznalata, intelligens
energiahalozatok kiépitése.

o Az aktiv-, az oko- és az egészségturizmus infrastrukturalis hatterének erdsitése,
programkinalatanak bovitése, a szolgaltatdsok mindségi fejlesztése.

Horizontalis célok

o NA—nyitott és befogadd varos megteremtése, az esélyegyenlség, a tarsadalmi

integracio——elésegitése;  kozosségkozponti  feflédéséletmodjai  kialakitdsa a
belteriileteken, volt zartkertekben.

e Okotudatos szemlélet, egészséges, élhetd és fenntarthatd varosi kornyezet kialakitasa,

Okologiai folyosoOk éltetése, un. oko-lanc -kialakitasa (1d. térkép 21. old.) [Formézott: Betiitipus: Félkovér

o Tudas-, értékalapu és értékorzo, intelligens fejlédés feltételeinek megteremtése.

e A helyi gazdasag megerésitése, a foglalkoztatas bovitése, kreativ vallalkozoi
kornyezet kialakitsa.
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o Kiilteriileti taj- és teriilethasznalat korszertsitése, ebben a helyi kozosségi részvétel
erdsitése, fejlesztése.
>
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3.2. Részcélok és a beavatkozasok teriileti egységeinek
meghatarozasa

3.2.1. A jovokép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogo cél és a részcélok
kapcsolata

Az elmult évek, és a kovetkezd évtized Biatorbagy szdmara 11j korszakot jelent, amelyben a
varosnak sajat maga ujradefinialasara sziikséges Osszpontositania a tudas, a kozosség, a helyi
gazdasig €s az Okologia, mintegy a jovokép és célrendszer kulcstényez6i koré épitve. Az
elmult idészakban a telepiilés gazdasaga jelentGsen boviilt és szamos teriileten (pl.
infrastruktira, demografiai mutatok, szolgaltatasok) komoly elérelépést tudott felmutatni a
varos. Mas teriileteken (pl.: helyi tudas, épitett és kulturalis 6rokség hasznositasa, oktatas,
turizmus) tovabbi eréfeszitésekre van sziikség.

Biatorbagy szamara a legnagyobb feladatot a gazdasdg helyi szerepldinek megerdsitése, a
vdllalkozdsi szférdn beliil az innovativ, kutatds-fejlesztési tevékenységek elotérbe helyezése,
az oktatdsi-képzési infrastruktiira bovitése, fejlesztése, a lakossdg helyi kotodésének

erdsitése, kiilonosen a fiatal, gyermekes csaladok helyben tartdsanak osztonzése jelenti.

A varosban az Okologiai szempontokat el6térbe helyezé varospolitikai gyakorlatra van
sziikség, amelynek eredményeként mindségi, a taji-, természeti kornyezettel harmoniaban
1évo telepiilési kornyezetet kell kialakitania, és amely egyszerre képes biztositani a magas
szintll innovacid orientalt vallalkozasi-, szolgaltatasi- és infrastrukturalis kornyezetet, a helyi
tarsadalom gletmindségének emelését, az épitett- és a természeti-taji kornyezet kiemelt
védelmét, valamint a kulturalis-turisztikai kinalat bovitését.

28

[ Formazott: Bet(iszin: Voros

[ Formazott: Bet(iszin: Voros

A kovetkezd 15-20 évben, ezen feltételek teljesiilése esetén megvaldosulhat Biatorbagyon a
helyi erdforrdasokra épiilo, kiegyensiilyozott, érték- és kozosségkozpontu fejlodés, amellyel a
vdros a fovarosi agglomerdcio egyedi arculattal rendelkezd versenyképes, csaladbardt és
fenntarthato telepiilésévé vilik.

A varos igy a kiils6 tényezOk valtozasaihoz alkalmazkodni képes varos lesz, amely meg tud
felelni mind a nagyvallalatok altal elvart szigori nemzetk6zi kovetelményeknek, mind a
helyben ¢él6k és dolgozok varossal szemben tdmasztott igényeinek (mindségi munkahelyek,
egészséges kornyezet, valtozatos kulturalis kinalat, magas szinvonalu oktatasi és egészségiigyi
szolgaltatasok, biztonsagos lakokornyezet, sth.

A telepiilésfejlesztési koncepcid célrendszere a megfogalmazott feltételek teljesiilése
érdekében keriilt kialakitasra, amely a természettel valo harmonia, a koz6sségfejlesztés és az
innovacio, 6kologia és tudas koré épiilo helyi gazdasagfejlesztés kozott teremt Gsszhangot.
Biatorbagy a varos jovoképével és a telepiilésfejlesztési koncepcid célrendszerével is jelezni
kivanja, hogy a varos meghataroz6 szférainak (gazdasag, tarsadalom, természeti kornyezet,
infrastruktara) fejlesztését és miikddtetését integraltan kezeli.
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Telepiilésfejlesztési koncepcio — célteriiletek a telepiilésszerkezeti tervlapon [Formézott: Betliszin: Vros
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ISKOLAK - meglévé/tervezett: Okolanc — tervezett:
1 TQRBAGYI - me:g\évd 1. Té-parti (madarmegfigyeld, él6hely bemutatas, iskolaprogram)
2. SANDOR KASTELY - atépités 2. Kutya-hegy (bio gazdalkodas, életmod)
3. SZILY KASTELY - uj/atéptiés 3. lharos volgy (termal)
a, L+HAROMSZOG” TERULET - uj épités
4. Peca t6 (helyi kozbsség - specialis szabalyozas)
Kisvallalkozas fejlesztési terlletek — tervezett: 5. Katalin hegy (helyi kdzdsség - specialis szabalyozas)
I To-part Uj (részben gyalogos- és kerékparos) kapcsolatok
1. Torbégy
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3.2.2. A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

A kovetkezOkben a biatorbagyi telepiilésfejlesztési célokat lebontjuk az egyes varosrészek
fejlesztési lehetdségeire, igényeire.

[Formézott: Bet(itipus: Félkovér

A
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3.2.3. Nyugati Lakéteriilet

Lehatarolas

| N [Formézott: Bet(itipus: 10 pt

Belteriilet hatara — Fels6patyi Gt — Blizavirdg utca — Szent Lasz16 utca — Kinizsi utca — Ybl
Miklos sétany — Jokai Mor koz — Baross Gébor utca — Harsfa utca — Jozsef Attila utca —
Kamilla utca — Szent Istvan Gt — Diszno6lapa-patak.

[ Formazott: Bet(tipus: 10 pt

Altalanos jellemzok

[ Formazott: Bet(itipus: 10 pt

Biatorbagy legfiatalabb telepiilésrésze, amely a telepiilés nyugati részén mezégazdasagi
tertiletek belteriiletbe vonasat kévetéen alakult ki. Az uj nyugati lakoovezet a kilencvenes
évek masodik felében, illetve az ezredfordulét kovetéen kezdett Kiépiilni. A zéna jelent6ségét
az adja, hogy a kezdetektol napjainkig kozel 800 lakas épiilt a telepiilésrészen, igy Biatorbagy
legfiatalabb és egyben legnagyobb potenciallal rendelkez6 lakéteriiletérél van szo.
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A [Formézott: Bet(itipus: 10 pt

Az 1j lakotertilet intenziv kertvarosi és kisvarosi karakterii beépitése, lassabb iitemben, de
napjainkban is folyik. A teriileten kijel6lt telepiiléskézponti vegyes teriiletek még nem épiiltek
be, és az ehhez kapcsolodd szolgaltatasok még nem milkodnek. A nyugati lakoétertilet
beépitési stiriisége, épitészeti Kkaraktere jelent6sen eltér a régi telepiilésrészekétsl, a
tobblakasos tarsashazak és sorhazak kisvarosi megjelenést kolcsonoznek a véaros nyugati

részének, azonban egyes épiilettdmbok lakoparkokat idéz6 varosképet sugallnak.

- [Formézott: Bet(itipus: 10 pt

Jelenleg koriilbeliil a lakasallomany 15-20 szazaléka talalhato a telepiilésrészen, ez az arany
folyamatosan nd. A beépités keletrdl nyugatra torténik, jelenleg az dvezet nyugati része nincs
még beépitve. A beépitésekre jellemzo az egy és kétszintes, esetenként a lakoparki jellegii
beépités. Az épiiletek az elmnilt tiz évben épiiltek, igy a telepiilésrész épitészeti orokséggel
nem rendelkezik.
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A varosrész tarsadalma zart, a telepiilés k6zosségébe valo integraltsaga alacsonyszintii, az itt
¢lok helyi kotodése gyengébb, mint a varos mas részein lakoké. A nyugati varosrész
lakossaganak demografiai, képzettségi és foglalkoztatdsi mutatoi kedvezdbbek a ,,régi”
telepiilésrészek tarsadalmanal.

Virosrészi célmeghatarozas

| .

A varosrész jovobeli céljainak meghatarozasa a telepiilésrész problémaibol indul ki. A
nyugati lakoteriilet esetében sziikséges a szolgaltatasi szinvonal emelése, a lakossagi
szolgaltatasok és kiilondsen az oktatas feltételeinek javitasa, bovitése. Lényeges cél, a
varosrész lakossaganak helyben maradasanak 6sztonzése, a helyi tudasban rejld tarsadalmi és
gazdasagi potencial kiaknazasa, a helyi kotddésiik erdsitése, ennek érdekében helyi
foglalkoztatasi kezdeményezések kialakitasa (vallalkozas-fejlesztés), kozosségfejlesztési
programok megvaldsitasa, 0j kozosségi terek kialakitasa, a varosrészi identitis novelésével.

|
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3.2.4. Bia Kozpont

Lehatarolas

Szent Istvan ut - Rezeda utca — Hunyadi Janos utca — Bajcsy-Zsilinszky utca — Szabadsag ut -
Deak Ferenc utca — Levente utca — Zugor Istvan utca - Géza fejedelem utca — Belteriilet
hatara — Hathaz utca — Nagy utca — Benta-patak — Diszndlapa-patak

B 2009

Altalanos jellemzék

A Bia Kozpont a véros egyik teleptiléstorténeti és telepiilési funkciok szempontjabol is fontos
vegyes teriilete, ahol szamos koz- és kereskedelmi szolgaltatas, valamint a telepiilés
legfontosabb épitett orokségei koncentralodnak. A telepiilésrészt nagyrészt kertvarosias
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lakoteriiletek alkotjak, kivéve a Szent Istvan és a Nagy utcakat, amelyek vegyes teriiletet
képeznek. Ez a telepiilésrész 6rzott meg a legtobbet az egykori halmazos szerkezetl falubol.
A telepiilésrész — és a varos egésze - épitett orokségeinek legfontosabb elemeit a Sandor
kastély, a Szentharomsdg szobor és Szily kastély képviselik. Szintén a telepiilésrészen
talalhato és a telepiilés épitett 6rokségének jelentds elmeit képviseli a biai katolikus és a biai
reformatus templom, valamint a reformatus temetdben a Szent Kereszt kapolna romja.

Varosrészi célmeghatarozas

A biai varosrész fejlesztésének f6 célja: a telepiilésrész eddig kihasznalatlan adottsagainak
magasabb foku kihasznalasara fokuszalnak. A varosrészre vonatkozo cél egyrészt az épitett
orokséget hordozd ingatlanok értékalapi megtjitasa, szolgaltatasokkal valé megtoltése.
Kiemelt cél a biai varosrészre vonatkozoan a Biai-to és kornyezetének Okotudatos
hasznositdsa, a természeti és az épitett kornyezet értékeinek felhasznalasaban rejlé gazdasagi
potencial kiaknazasa, a varosrész szabadidds, rekreacios, turisztikai, kulturalis, oktatasi és
sport funkcidinak erdsitése, bovitése.
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3.2.5. Biatorbagy Kozponti Lakoéteriilet

Lehatarolas

Szent Laszl6 utca — Ady Endre utca — Viadukt utca — Pet6fi utca — Mester utca — Vasut utca —
Szabadsag tut - Fiizes koz — Fiizes utca — Kolozsvari utca - Domb utca — Belteriilet hatar —
Géza fejedelem utca — Zugor Istvan utca — Levente utca — Deak Ferenc utca — Szabadsag ut —
Bajcsy-Zsilinszky utca — Hunyadi Janos utca — Rezeda utca - Kamilla utca — Jozsef Attila utca
— Harsfa utca — Baross Géabor utca — Jokai Mor kéz — Ybl Miklos sétany — Kinizsi utca

X

7

[Formézott: Bet(itipus: 10 pt

Altalanos jellemzék

A varosrész magaban foglalja a Bia Kozpont és a Varoskdzpont — Torbagy varosrészek
kozotti teriiletet, amely a korabeli két telepiilés kozotti teriilet beépitésével, dontden a XX.
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szazad els6 ¢és masodik harmadaban épiilt ki, illetve fejlodik napjainkban is. A telepiilésrész
korai fejlodése a vasut megjelenésének volt kdszonhetd, ezt kdvetden kezdddott meg Torbagy
¢és Bia Osszeépiilése. A telepiilésrész legfontosabb kozlekedési tengelye a Szabadsag 1t.

A teleptilésrészt nagyrészt kertvarosias lakoteriiletek alkotjadk. A telepiilésrész délnyugati
iranybol korbeveszi a Viadukt utca, Baross Gabor utca, Ybl Miklos sétany altal hatarolt
teriiletet, amely vegyes, varoskozponti teriilet. Szintén vegyes teriilet-felhasznalasi egységbe
tartozik a varosrész tengelyét jelentd Szabadsag ut, amelynek két oldalan — varos szinten is —
a szolgaltatasok jelentds koncentracidja talalhato.

A varosrész célja

Varosrészre vonatkozé célok koziil kiemelkedik a varosrész karakterének megérzésével a
kertvaros jelleget leginkabb tiikr6z6 kompakt lakoovezeti életmindség javitasa, a kozteriiletek
és kozosségi terek fejlesztése, az épiiletek energiahatékony korszeriisitése, a szolgaltatasok
bévitése, a kozlekedés feltételeinek javitasa.
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3.2.6. Varoskozpont - Torbagy

Lehatarolas

Vasuti nyomvonal — Orszag Gt — Szabadsag ut — Vasut utca — Mester utca — Pet6fi utca —
Viadukt utca — Ady Endre utca — Szent Laszl6 utca — Buizavirag utca — Fels6patyi Gt

7
57
X

_

%

U
Y

Altalanos jellemzék

A varosrész a Bia Kozpont mellett Biatorbagy masik toérténelmi magja, a varos formalodo
kozpontja. A varoskozpont hatarat keletrél a vasat, nyugatrol a Szent Laszlo utca képezi,
délrél a Boldog Gizella és az Orszag ut hatarolja. A telepiilésrész a Fiizes-patak két partja, a
a»
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patak mellett huzoddé F6 at mentén épiilt ki. Az egykori telepiiléskdzpontot a torbagyi
templom és kornyezete jelenti. Ezek a tertiletek hordozzak Biatorbagy legkarakteresebb
belteriileti zoldfeliileteit.

A telepiilésrész nagyrészt kertvarosias lakoteriilet. Vegyes teriilet a templom kornyezete,
a Vendel tér, a Dozsa Gyorgy ut és Fé-ut menti teriiletek. A telepiilésrészen talalhaté a varos
jelképe, a helyi védelem alatt allo kétpalyas vasuti viadukt épitmény, amelyen jelenleg
semmiféle forgalom nem folyik rajta.

A telepiilésrész legfontosabb épitészeti oroksége a torbagyi katolikus templom. A masik
miemlék a torbagyi Szentharomsag-szobor, amely a templom kornyezetében all. Az
Onkormanyzat a torbagyi telepiiléskép megdrzése érdekében 2006-ban a teljes
telepiiléskdzpontot helyi védettség ala helyezte.

A telepiilésrész vegyes tertiletén, a FO tér kornyezetében szdmos 1) épitésti, vagy felujitott
épiilet talalhatd. Az egykori vasuti épiiletek koziil sincs még mindegyik hasznositva, igy a
varos kozpontjdban jelentds fejlesztési potencial van.

Varosrészi célmeghatarozas

A varosrész jovOje szempontjabol tovabbra is kiemelt cél a varoskdzponti funkciok
megerdsitése, a szolgaltatasok bovitése, a kisvarosi karakter kialakitasanak folytatasa az
épitett és természeti kornyezet értékeinek megdrzésével, megujitasaval. A varosrész
fejlesztésének célja a Fétér minden iranyban torténd kiterjesztésével egy egységesen magas
szinvonall kozteriileti rendszer kialakitasa, a zoldfeliiletek megorzésével.

Fontos szempont a Fétérrel szomszédos utcak és terek 0j tartalommal torténd megtoltése,
valamint a kulturalis és kozosségi élet fejlesztése. A varoskozpont szamara kiemelt cél a
turisztikai vonzeré novelése, amelynek érdekében az intézményi hatterének folyamatos
Megujitasara, korszeriisitésére van sziikség.
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3.2.7. Fiizes-Iharos

Lehatarolas

Csodaszarvas utca — I'V. Karoly utca — Forras utca — Iharos utca — Belteriilet hatara — lharos
utca — Keser(ifii utca — Hatarkereszt sétany — Patak utca — Kolozsvari utca — Fiizes utca —
Szabadsag ut — Orszag ut

N 3
\f,// "
NN
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Altalanos jellemzék

A viérosrész Biatorbagy délkeleti részén taldlhatd. Nagyobbrészt kertvéarosias lakoteriilet, de
jelent6s Osszefiiggd zoldteriileteket is hordoz a Fiizes patak medre mentén. A telepiilésrész
zartkertekbdl alakult lakoteriiletté 2002-ben. A telepiilésrész kedvezé 6koldgiai adottsagokkal
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rendelkezik, azonban infrastruktiraja hidnyos. Cél a kiilteriileti t4j- és teriilethasznalat
korszer(isitése, ebben a helyi kozosségi részvétel erdsitése, fejlesztése.

Viarosrészi célmeghatarozas

A varosrész fejlesztésének céljai kozott szerepel a meglévo zoldfeliileti rendszer megdrzése,
fejlesztése. Kiemelt célként hatarozhatdo meg a Fiizes patak volgye és kornyezetének (Tharos
volgy, Szazlépcs6-Madarszirt, Nyakaské, Bolha hegy) 0Okologiai értékeinek integralt,
okotudatos fejlesztése, a természeti latnivalok bemutathatosdganak biztositasa, tan- és
turadsvények, valamint a bemutathatosaghoz sziikséges egyéb fejlesztések kialakitasaval. A
telepiilés ezen keleti részén a Fiizes patak mentén kialakult kiskerti tdomboket magaban foglald
varosrészre vonatkozo kiemelt cél az Oko/biogazdalkodas, csaladi gazdalkodas Osztonzése, a
kertek miiveléséhez csatlakozd 11j funkcidk létesitése (pl.: rekredcio, vendéglatas, szallashelyek,
sport), szervesen Osszekapcsolodva a Biai to partjaval. Tovabbi cél: 6kologiai folyoso fejlesztése.
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3.2.8. ILK (Ipari, logisztikai, kereskedelmi) negyed

Lehatarolas

M1 autopalya — belteriilet hatdrai — kozigazgatasi hatar (Budadrs-Torokbalint — vasuti
nyomvonal — Csodaszarvas utca — Orszag Gt — vasuti nyomvonal

[ Formazott: Kézépre zart

KatalinZhegy:

¥
Vérds]]kOZpom -‘Torbagy.

Logisztikai, Kereskedelmi)inegyed
Mesza‘r-osoh ?
Gy,

P 2009

Altalanos jellemzék
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Az ipari teriiletek egybefiiggd varosrészt alkotnak az 1-es ut és az M1-es autopalya, valamint
a vasut mentén. A varos ezeket a teriileteket mar a kilencvenes évek elsd felében
koézmiivesitette, betelepiilésiik ezt kdvetden indult meg, illetve gyorsult fel.

A Rozalia-park teriilete 42 ha, a teriilet csaknem teljesen beépiilt. Kereskedelmi ¢és
szolgaltatasi jellegii létesitmények telepiiltek meg a kialakitott telkeken. A Vendel-park az
1.sz. fout északi oldalan talalhato, a Katalin-hegy és az MO csomépont kozotti savban. A 44
ha-os teriilet kozel fele épiilt be termeld, szolgaltatd 1étesitményekkel. A Budapark teriilete a
budadrsi és a biatorbagyi 1.sz. féut és M1 autopalya kozotti Osszefiiggd sav. A biatorbagyi
16,2 ha-os nagysagu teriileten mar tobb telephely miikodik, termeld, szolgaltato jelleggel.

Jelenleg a parkok teriiletének kb. 65-70 szazaléka épiilt be, tovabbi tartalékteriiletek a Patyi 1t
és a vasut kozotti teriileten a telepiilés északi hataranal, valamint a Vendel park északkeleti
oldalan talalhat6. 10 hektart meghalad6é méretli beépitett vagy beépitésre szant telkek az ipari
park teriiletén talalhatok, amelyek innovativ hasznositasa jelentds potencialt jelenthet.

Az ipari parkok kozlekedési kapcsolatai és belsé kdzlekedési haldozatuk kivalo. Forgalmuk
nem zavarja a lakdteriileteket, ugyanis az ipari parki teriileteknek kozvetleniil az M1-es
autopalyahoz és az 1-es féuthoz kapcsolodnak.

A telepiilés nem rendelkezik jelent6s kereskedelmi vonzerével, zommel kis és kozepes
izletek miikddnek a varosban, amely aldl kivételt képez a Premier Outlet Center, ami egy
specialis ipari parki teriilet. A varos ipari parkjai jelentdés szamt munkahelyet kinalnak, igy
Biatorbagynak a munkahely-kinalatot tekintve jelentGs vonzaskorzete van. A varos ipari
parkjaiba telepiilt vallalkozasok nem csak a varos és a varoskornyék lakossaganak adnak
munkat, hanem ingazok jarnak Budaorsrél, Budakeszirdl, Torokbalintrol és Budapestrdl és
mas telepiilésekrdl is a varos ipari parkjaiba.

Varosrészi célmeghatarozas

A varosrészre vonatkozd cél az ipari, kereskedelmi és logisztikai célra kijelolt teriiletek
innovativ, kornyezetbarat, a mainal intenzivebb hasznositdsa, a kihasznaltsdg fokozasaval, az
ipari parkokban miik6do vallalkozasok szamanak bovitése altal, a cégek tevékenységi korének
szélesitésével parhuzamosan. Sziikséges az alulhasznositott gazdasagi teriilete benépesitésére,
elsésorban a mikro-, Kis- és kozépvallalkozasok erre a teriiletre torténd iranyitisa, helyi
véllalkozasok inditdsanak tdmogatasa, inkubacio feltételeinek javitasa.

A fejlesztések tervezése ¢és végrehajtasa soran gondoskodni kell az iparteriiletek ¢és
lakoteriiletek ,,egymasmellettiségébdl” adodod konfliktushelyzetek szdmanak csdkkentésérol,
kiilonosen a Katalin-hegy tovabbi benépesiilése esetén a kdrnyezeti terhelés korlatozasa.
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3.2.9. Kiilteriileti telepiilésrészekKatalin-hegy

Lehatarolas

iKiilteriileteken kialakult Osszefiiged volt zartkertek:
tidiiléteriiletek (Katalin-hegy, Peca-td) és mezOgazdasagi kiskertek (Szarvas-, Kutya-, Oreg-
Urge-hegy): ill. toparti koldgiai teriilet.

@ Google earth

\: \ Képek ds

Kozponti
Lakoteriilet
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Altalanos jellemzok

Torbagy volt sz6l6hegyét a Katalin-hegyi volt zartkerti teriiletet — amely hasonloéan a Peca-t6
kornyéki teriilethez a varos telepiilésszerkezeti tervében mar iidiilétertilet. A Katalin-hegy a
telekszerkezet valtozas ¢és tulajdonvaltds utan valik fokozatosan wdiilévé. Az orszagos
kozlekedési folyosé elzarja a varostol. Mivel a Katalin-hegyi tdiildteriilet hasznaloi
jellemzéen nem helyiek — févarosiak — ez kevéssé okoz telepiilésszerkezeti,
megkdzelithetdségi problémat.

A Katalin-hegyi és a Peca-t6 kornyéki, volt zartkerti teriiletek (a telepiilésrendezési
eszkOzOkben mar udiil6teriiletek) ,,koztes allapota” az UdiilGteriileti és a zartkerti allapot
kozott tajhasznalati konfliktusokat eredményez/eredményezhet. A telkek miivelésbol vald
kivonasa mar megindult, azonban az udiil6teriiletté valas kozlekedési és infrastrukturalis
feltételei még nem adottak (funkcionalis konfliktus). Katalin-hegy autoépalyahoz koézeli
ingatlanjai csatornazottak, a tavolabbi ingatlanok viszont még nem. Cél a kiiltertileti taj- és
teriilethasznalat korszer(isitése, ebben a helyi kdozosségi részvétel erdsitése, fejlesztése.

Varosrészi célmeghatarozas

A vérosrészre vonatkozd cél az Ttdildtelkek komplex, integralt fejlesztése, 1jabb
idiiloteriiletek kijelolésének tilalma. A beavatkozasok célja a szegregacido veszélyének
elharitasa, a helyi kozosség integralasa a varos tarsadalmaba. Tovabbi kiemelt cél a Katalin-
hegyre vonatkozéan a varosrész infrastrukturalis fejlesztése és az Okogazdalkodas
feltételeinek megteremtése, a csaladi gazdalkodas dsztonzése.
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