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TÁJÉKOZTATÓ 

 
A 2016. évi tanévkezdéshez kapcsolódó feladatokról 

 
 

A Sándor-Metternich – kastélyban kialakítandó tantermek kivitelezési közbeszerzési eljárása 

lezárult, az előzetes értesítés alapján ma megtörténhet a szerződéskötés az NSK és a 

LATEREX Építő Zrt. között. Az építési terület kiürítése zajlik, a munkaterület átadása 

várhatóan ezen a héten megtörténik. 

A Karinthy utcai épülethez kapcsolódóan két tanterem kialakítására vonatkozóan a kivitelezői 

költségbecslés szerint várható költség 500 000 Ft/nm, ami összességében 60 M Ft-os 

bekerülési költséget jelent. A statikai vélemény beszerzés folyamatban van. 

A Pászti Miklós Alapfokú Művészeti Iskola elhelyezésére kiválasztott Vasúti utcai épületre 

vonatkozó mellékelt statikai szakvélemény szerint az épület emeletén nem lehet elkülönített 

munkálatokat végezni, csak az épület egészére kiterjedően lehet a felújítást elvégezni. Az 

iskola vezetői megtekintették az épületet és úgy nyilatkoztak, hogy szakmai szempontból az 

iskola számára megfelelő lenne az épület. 

Kérem a tisztelt bizottságot a tájékoztató elfogadására. 
 

Biatorbágy, 2015. április 18. 
 
 
 
  
 
 Tarjáni István s.k. 
 polgármester 
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EMLÉKEZTETŐ

a Biatorbágy, Viadukt u.   1518/4 hrsz.-ú ingatlanon meglévő volt MÁV épület
helyszíni bejárásáról

A szóban forgó épületről felmerült az Önkormányzat részéről, hogy az emeleti részében a 
Zeneiskola számára oktatási helyiségeket lehetne kialakítani. Ezért 2016.04.04-én helyszíni bejárást 
tartott a Beruházási Osztály. Ennek során végigjártuk az emeletet, valamint az épület padlását.

Rövid műszaki leírás

Az alápincézett, fsz+emeletes épület kora 80-100 évre tehető, falai tömör téglából, fsz-i és 
zárófödéme nagy valószínűséggel fafödém. (Javasolt feltárásos vizsgálat) A tetőszerkezete 
hagyományos kétállószékes nyeregtető, cseréppel fedve. Az emeletre és a padlásra faszerkezetű 
lépcső vezet.

Az épületről elmondható, hogy korának megfelelő állapotban van, vagyis nyílászárói, 
burkolatai, elektromos és fűtési rendszere teljesen elavult, a mai kornak már nem felelnek meg.
Az épület földszintjén jelenleg egy bérlakás található, az emelet üresen áll. Az épület eléggé lelakott 
állapotú.

Az épület felújítása, új funkció betelepítése során a következő megoldandó feladatok 
várhatóak:

- Az épület eredetileg lakásként működött, ahol a födémek hasznos terhe 150kp/m² volt.
Az új funkció (iskola) ezzel szemben 300-500 kp/m² terhet jelent a födémre, ami feltétlen 
födémfeltárást, annak vizsgálatát és valószínűsíthető megerősítését jelenti. (Megjegyzem, 
hogy ha lakásként szeretnénk felújítani, a födém statikai vizsgálata akkor sem hagyható el.)

- A meglévő falépcső sem statikailag, sem kialakításában (pihenő hiánya) nem felel meg az 
előírásoknak. (Faanyaga tűzvédelmi problémát is felvet.)

- Valamennyi nyílászárót ki kell cserélni.

- A belső válaszfalakat el kell bontani, a vakolatot teljes felületen le kell verni, új elektromos 
és gépészeti rendszert kell kialakítani.

- A padláson a burkolatot (padlástégla, agyag, deszkázat) el kell távolítani, a födémet fel kell 
tárni. Faanyagvédelmi vizsgálattal kell megállapítani, hogy a födémgerendák, valamint a 
tetőszerkezet milyen megerősítést ill. védelmet igényel. A teljes héjazatot el kell bontani és 
biztonsági fóliával új héjazatot kell készíteni, új ereszcsatornával.

- Az épület homlokzata igényesnek mondható téglaburkolat, ami helyenként javítást, pótlást 
igényel. A lábazat sóskúti kő, amit szintén javítani, pótolni kell helyenként. Érdemesnek 
tartom a homlokzatot felújítani, a felületet homokszórással felfrissíteni.



- Az épületet célszerű lenne hőszigetelni, azonban ha a külső téglaburkolatot meg akarjuk 
tartani (esetleg a Műemlékvédelem írja elő), akkor csak belső oldali hőszigetelés jöhet 
szóba.

- A kert is nagyon elhanyagolt, kertészetileg ezt is rendezni kell.

- Fontosnak tartom kihangsúlyozni, hogy az épületet csak egészében tartom célszerűnek 
felújítani. Csak az emelet „rendberakása” sem anyagilag, sem funkcionálisan nem hozhat 
korrekt eredményt. Javaslom a földszinti lakó máshová helyezését, így lehetővé válna az 
épület teljes szerkezetét érintő felújítás. Az Önkormányzatnak el kell döntenie, hogy hosszú 
távon mi is szeretne kezdeni ezzel az épülettel. A teljes felújítás mintegy 250-300 m2-t érint, 
aminek a becsült felújítása mintegy 60-80 millió Forintra tehető. Továbbá jelezném, 
hogy az épület egyre rosszabb állapotba kerül, a tetőhéjazat igen rossz állapotban van, sok 
helyen jelentkezik beázás, ami egyre inkább okozhat igen komoly szerkezeti károkat. (A 
fafödém nagyon érzékeny a vízre, komoly korróziós károsodások keletkezhetnek.)

Biatorbágy  2016. április  06.

Mizsei József
        okl.építészmérnök

vezető tervező É-1 13-0593
2051 Biatorbágy, József A. u. 56/a.
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