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ELOTERJESZTES

Biatorbagy Varos Uj Telepiilésrendezési Eszkdzeinek elfogadasardl
(A Tépark vonatkozaséaban jelen el6terjesztés nem tartalmaz modositasi szandékokat.)

Biatorbagy hatalyos telepulésrendezési eszkdzeinek felllvizsgalata, valamint az (j
telepililésrendezési eszktzok tervezési folyamata a telepllésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Tr.) meghatarozottaknak megfelel6en lezarult.

A jelenleg hatalyos, a Topark teriiletére vonatkozé HESZ eléirasok és SZT terviapok
tovabbra is érvényben maradnak, azok hatalyon kivil helyezésére és mddositasara 6nallé
eljaras keretében kerdl sor.

Jelen el6terjesztés mellékletei a jovahagyandd dokumentécio elemei.
Az elbterjesztés mellékletei:

1. Az allami féépitész zar6é szakmai véleménye
2. A Duna-lpoly Nemzeti park &ltal javasolt modositasok (Jogszabalyon alapulo
észrevétel alapjan.)
3. A Nyugati-lakéterilletre vonatkoz6 javitott szintterlleti mutaték 0Osszefoglalasa.
(Konkrét szamitasokon alapul6, az OTEK-kal sszhangban megallapitott mutatok.)
4. Az észrevételek, vélemények alapjan javasolt modositasok bemutatasa.
5. Joévahagyand6é munkarészek
a) melléklet: Telepllésszerkezeti Tervet elfogadd hatérozattervezet és annak
mellékletei
b) melléklet: Helyi Epitési Szabalyzat elfogadasarél sz616 rendelettervezet, valamint
annak mellékletei és fliggeléke

A Telepllésfejlesztési Bizottsag a zaré szakmai vélemény, valamint a jogszabalyon alapulé
vélemények és észrevételek megismerése utan az alabbiak szerint dont.

Elfogadja

A Pest Megyei Kormanyhivatal PE/AF/68-9/2016 szamu véleményének
lgen/Nem

1. szamu észrevételét a teriileti hataly vonatkozasaban.

2. szamu észrevételét a normaszoveggel kapcsolatban

3. szamu észrevételét a jogszabalyszerkesztés vonatkozasaban

4. szamu észrevételét a fogalomhasznalat tekintetében




5. szamu észrevételét a telepililésrendezési eszkdzok hatalyba
léptetésével kapcsolatban

A Duna-Ipoly Nemzeti Park javaslatait a Sultész-kanyar szabalyozasaval
kapcsolatban

A Nyugati-lakGterlletre vonatkozo javitott szintterileti mutatdkat

Az alatdmasztdé munkarészt

A fenti dontéseknek megfeleléen javitott telepiilésrendezési eszk6zok
vonatkozasaban a javitott

1. aTelepulésszerkezeti Tervet elfogad6 hatarozattervezetet és
annak mellékleteit,

2. az 0j Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 rendelettervezetet valamint
annak mellékleteit és fliggelékét.

Kérem a tisztelt Telepulésfejlesztési Bizottsdgot, hogy amennyiben valamely jogszabalyon
alapul6 véleményét, észrevételét nem fogadja el, dontését indokolja meg.

Biatorbagy, 2016. junius 24.

Tisztelettel:

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester



Hatérozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Képviseld-testiletének
... (....) 6nkormanyzati hatarozata

Biatorbagy varos telepilésszerkezeti tervérdl

Biatorbagy Varos Képviseld-testilete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk
(1) a) pontja és 32. cikk (2) bekezdés szerinti jogalkotoi hatdskérében, Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében,
valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII.
torvény (tovabbiakban: Etv.) 6. 8. (1) bekezdésében foglalt feladatkérében eljarva, az
Etv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban rogzitett felhatalmazas alapjan, az Etv. A 13.8
(1) bekezdéseében, valamint a telepulésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepulésfejlesztési eszk6zokrdl, valamint az
egyes sajatos jogintézményekrdl széld6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Tr.) 45.8 (2) bb) és 32.8 és 36.8-ban foglaltakra figyelemmel, a 9.
szamu mellékletben megjeldlt véleményezési jogkdrben eljaré szervek, a Pest
megyei F&épitész és a partnerek véleményének kikérésével az épitési helyi
rendjének biztositasa érdekében:

1) elfogadja Biatorbagy Varos Telepulésszerkezeti tervét,

2) Biatorbagy varos kozigazgatasi teritletére vonatkozoan jovahagyja
Telepulésszerkezeti tervét (tovabbiakban TSZT) az 1. sz. mellékletében
rogzitett Telepulésszerkezeti tervrél szolo melléklet szerinti leirasnak,
valamint a TSZT (M=1:10.000 méretaranyl) Telepulésszerkezeti terven
és a TSZT ,védelmek és korlatozasok” tervlapon abrazoltaknak
megfeleléen,

3) A hatarozat érvénye Biatorbagy varos egész kozigazgatasi teruletére
kiterjed,

4) A hatarozat mellékletei
a) 1. a. melléklete Biatorbagy koézigazgatasi terlletére készult
telepllésszerkezeti terv M=1:8000, ,
b) 1.b. melléklete Biatorbdgy kozigazgatasi terlletére készult
telepllésszerkezeti terv ,védelmek és korlatozasok” tervlap M=1:8000, ,

C) 2. melléklete a telepllésszerkezeti terv leirdsa,

d) 3. melléklete a valtozasok, itemezések

e) 4. melléklete a teleplilés terileti mérlege

f) 5. melléklete a terlletrendezési tervvel valo 6sszhang igazolasa
Q) 6. melléklete a bioldgiai aktivitdsérték szamitasdnak eredménye,

5) E hatarozat hatalyba |épése utdan a kozigazgatasi terlleten belll
készuld terveket a Telepulésszerkezeti tervvel 6sszhangban kell
elkésziteni. Amennyiben a hatarozatban és a tervlapban foglaltaktol
eltérés valik szikségessé, ugy a Telepulésszerkezeti tervet a hatarozat
és a tervlap egyideji modositasaval, a jogszabalyokban el6irt modon, a
szilkséges egyeztetések utan hatarozattal médositani kell.
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Megrendeld:Biatorbagy Varos

Generaltervezo OBELISZK

Tervezok

Onkormanyzata

Studio Kift.

Telepilésrendezés

Mayer Andrea
okl. épitészmérndk, vezetd
teleplléstervezé

Obeliszk Studio Kift

ded

TT/ 1E 01-1521

Kotsis Istvan
okl. épitészmérndk, vezetd
telepUléstervezd

Wy S5

TT/101-1348

TAJI-TERMESZETI ADOTTSAGOK, K

ORNYEZETVEDELEM

Auer Jolan
vezetd telepuléstervezési zoldfellleti
és tajrendezé tervezd,

TAJOLOTERV Kit

Mg~ g}\om

TK/1 01-5003

M. Andrasi Agnes
okl. tjépitészmérndk

TAJOLOTERYV Kift.
Map g\o{&y\,

KOZMUELLATAS, HIRKOZLES

Bir6 Attila

INFRAPLAN Kft

T e

Hanczar Zsoltné

okl. gépészmérnok

okl. varosépitési-varosgazdasagi
szakmérnok

KESZ Kézm(i és Energetikai Tervezd Kft

Y Gt

MK-01-2418

Csima-Takacs Judit
okl. tjépitészmérnok

KESZ Kézmii és Energetikai Tervez6 Kift.

Hanczar Gébor
okl. infrastruktdra-épitémeérnok

KOZLEKEDES

Macsinka Klara
vezetd tervezd

MOBIL CITY Mérnoki Tanacsadé Bt.

KE-T, K1d-1,
kamarai szam: 13-1017
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Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Képvisel&-testlletének

/... (....) 6Gnkormanyzati hatarozata

Biatorbagy varos telepulésszerkezeti tervérdl

Biatorbagy Varos KépviselS-testiilete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1) a) pontja és 32.
cikk (2) bekezdés szerinti jogalkotdi hataskérében, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. 8 (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és

védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovdbbiakban: Etv.) 6. §. (1) bekezdésében foglalt
feladatkorében eljarva, az Etv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban rogzitett felhatalmazas alapjan, az
Etv. A 13.8 (1) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepUlésfejlesztési eszk6zokrdl, valamint az egyes sajdtos

jogintézményekrdl sz616 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Tr.) 45.§ (2) bb) és 32.§

és 36.8-ban foglaltakra figyelemmel, a 9. szamu mellékletben megjelolt véleményezési jogkdrben
eljaré szervek, a Pest megyei F&épitész és a partnerek vélemeényének kikérésével az épitési helyi

rendjének biztositasa érdekében

Biatorbdgy  Vdros  Onkormdnyzata  KépviselS-testilete  elfogadja  Biatorbagy — Varos
Telepulésszerkezeti tervét.

1. Biatorbagy varos kozigazgatasi terliletére vonatkozéan jovahagyja Telepllésszerkezeti tervét
(tovdbbiakban TSZT) az 1.sz. mellékletében régzitett TelepUlésszerkezeti tervrél sz016 melléklet szerinti
leirasnak, valamint a TSZT (M=1:10.000 méretaranyu) Telepilésszerkezeti terven és a TSZT ,,védelmek
és korlatozasok” terviapon dbrdzoltaknak megfeleléen.

2. A hatarozat érvénye Biatorbagy varos egész kdzigazgatasi teriletére kiterjed.
3. A hatarozat mellékletei

a) 1. a. melléklete Biatorbagy kézigazgatasi terlletére készilt telepllésszerkezeti terv
M=1:8000, ,

b) 1.b. melléklete Biatorbagy kozigazgatasi terlletére készilt telepulésszerkezeti terv
»védelmek és korlatozasok” tervlap M=1:8000, ,

c)
d)

melléklete a teleplilésszerkezeti terv leirasa,

2.

3. melléklete a valtozasok, Uitemezések
e) 4. melléklete a telepilés terlleti mérlege
f) &.

g) 6. melléklete a bioldgiai aktivitasérték szamitasanak eredménye

melléklete a terlletrendezési tervvel valé dsszhang igazolasa

4, E hatdrozat hatdlyba lépése utdn a kdzigazgatdsi terlleten belll készil6 terveket a
Telepulésszerkezeti tervvel 6sszhangban kell elkésziteni. Amennyiben a hatarozatban és a
tervlapban foglaltaktdl eltérés valik szikségessé, ugy a Telepulésszerkezeti tervet a hatarozat és a
terviap egyideju modositasaval, a jogszabdlyokban elbirt mdédon, a szikséges egyeztetések utan
hatarozattal médositani kell.
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1. melléklet Telepulésszerkezeti terv
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2. melléklet Telepulésszerkezeti terv leirasa




Biatorbagy telepiilésrendezési eszkozei

Beépitésre szant teruletek

LAKOTERULETEK

A beéplilt lakéterileteken valtoztatas nem javasolt. Iharos terlletének északi részén a Nap hegy
térségében (Forrds utca, Naphegy kbz) a zdrtkertek helyén elindult a lakdterlleti jellegl beépilés,
ami megfelel a korabban rogzitett taviati kertvarosias tertlet-felhasznalasnak.

Biatorbdgy terUletén jelentés még nem beépitett lakoterlletek vannak. Szarvasugras és a Nyugati
lakoéterUlet lll. Utemének terUlete, illetve az &téplld Iharosi terlletek. A Barackvirdg lakdterlletét az
Onkormanyzat jelenleg nem kivanja lakoteriletté fejleszteni, egy részének taviati fejlesztési
terGletként vald megtartdsa javasolt, a dombtetédn zéldfelllet megtartdsaval.

UDULOTERULETEK

Biatorbdgy terlletének mindkét 0duléterllete hétvegindzas UdulSterllet. Katalin-hegy teriletét az
M1-es autépalya és az 1-es Ut is elvalasztja a varos beltertletétdl. Az egykori kertes mez8gazdasdgi
terilet egy részén a telekalakitasok, beépitések megtorténtek. Ennek gatja a terlleten a
csatornazas megoldatlansaga. Peca-t¢ UdUl6terlletének rendezett tdmbijeiben kbdzel egyforma
telkeket alakitottak ki, azok egy része beépdilt.

VEGYES TERULETEK
A régi vasit nyomvonalan a torbagyi varoskdzpont kiéplilt, a funkcié-bdvitd fejlesztési elképzelések,
a Varoshaza kornyezetének épitészetileg karakteresebb kialakitasat a jelenlegi teriletfelhasznalasi
rendszer biztositja.

A Nyugati lakoterUlet lll. Utemének terGletén jelentSs telepUlés-kozponti terlleteket jeldltek ki
kordbban, ezeken a tervezett intézményi fejlesztés (oktatas, intézmények) nem valdsult meg.

A vasit allomas kérnyezetében — a Dozsa Gyorgy utca mentén — a lako és telepliléskdzpont vegyes
terlletek egységesen telepiléskdzponti teriletfelhasznalasba kertilnek.

GAZDASAGI TERULETEK
A vasut és a féutak mellett a kijeldlt svokban a gazdasdgi célu terlletek fokozatosan beéplltek.

A torténeti telepllésmag szomszédsagaban a Soskuti it mentén, a beltertlet hataran talalhaté egy
viszonylag kis tombnyi gazdasagi terillet, amely még nem valdsult meg. A tervezett kdzlekedési
csomopont -korforgalom - kiépilésével varhaté a hasznalatanak megvaltozasa.

A meglévd gazdasdgi terlletek Utemezett taviati fejlesztési tertleteinek kijelolése indokolt. A
gazdasagi teruleteken a helyi mikro-, kis-, és k&zépvdllalkozdsok letelepedésének eldsegitése a
kisebb méretl gazdasdgi terlleteken indokolt.

Torbagy északi részén, a Patyi Ut, vasit és a Farkas —arok altal hatarolt haromszog alakd, mintegy 1
ha méret( tdbmbben gazdasagi terUlet kerUl kijeldlésre varosizemeltetés céljdra.

A To-park teriiletén kialakult allapothoz igazodik a teriiletfelhasznalas korrekcidja, amely részben (;
beépitésre szant terllet kijeldlését is jelenti. A TOpark terlletén a jelenleg hatdlyban 1évd, tdbbszér
modositott  épitési engedély a hatalyos telepilésszerkezeti terven vizgazdalkodasi és
erdéterlleteknek jeldlt terUletekre a Iétesitményekhez szUkséges parkoldterllet kialakitasara adott
engedélyt. A hatalyos szabalyozasi terv a telepulésszerkezeti terven az MO lehajté aga mellett
kijelolt erdéterlletet nem tartalmazta. A terllet egy része gazdasdgi terlletfelhaszndaldst marad,
mig az autopalyak 250 m-es védobterlletén kivll - figyelembe véve a megépiilt szerkezetkész
éplleteket- telepiléskdzponti vegyes terilet kerl kijeldlésre.

A gazdasagi terUlet kismértekben bdvil a Rozdlia park terlletén, ahol a kialakitott telkek és
beépités részben érintett az 6kolégiai haldézat magteriletével. Ezen a terlileten a beépitésre szant
tertlet kijelolése a terilet vonatkozasaban megkért ,,beépitésre szant terllet kivételes kijeldlése
magtariletben” térségi tertletfelhasznalasi engedély figgvényében torténik.
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Biatorbagy telepiilésrendezési eszkozei

KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK
o femetdk K-T,
sportpalyak teriletei K-Sp,
rekreacios teriletek K-R
oktatasi tertlet K-Okt
bevasarlé kbzpont teriilete K-Ker,
szdalldsférdhelyek terllete K-SZF,
kUlbnleges beépitésre szant egyéb erdéterllet K-E
hulladékkezelbk és —lerakdk tertletei K-SZT.
k&zmU terllet K-Km(
A temetdk jelenledi, teljes terlletének hosszU tavi megtartdsa javasolt.

Uj kulbnleges beépitésre szant sportteriilet javasolt a Szilvamag teriletén, a természet és viz
védelmének figyelembevételével. A terlleten Utemezett terlletfelhasznalas javasolt. Kismértékben
b&vUl az Iharosi sportterllet, amelynek egyik oka a kialakult, kiépitett dllapot.

A Biai-t6 dél-keleti végén a kordbban Kildnleges Szdllasféréhely besorolasu terllete Kuldnleges —
rekre&acios besorolast kap, valtozatlan 5%-o0s beépitési intenzitas fenntartasa mellett.

A Hegylabi tertileteken 2002-es tervben a telekhatarokra igazitott K-SZF ,,KUlonleges szdlldsferéhely”
terlletfelhasznalasi kategoriakba sorolt teriileteken nem indult meg a tervezett atalakulas. A
terlletek ,,Kllbnleges, beépitésre szant rekreacioés” terlletfelhasznalasi egységbe kerlinek, a
szabalyozasi paraméterek finomitasaval.

A jelenlegi ,KUIbnleges szdlldsféréhely” terlletfelhaszndldsi kategdria megtartdsa javasolt a Biai-té
északi részén a Sultész kanyarnal és az Alsémajor terlletén, megtartva annak jelenlegi épitési
paramétereit.

A Nyugati lakoterUlettdl északra Uf beépitésre szdnt terllet kerUl kijeldlésre, ahol a varos Uj komplex
oktatasi intézményt kivan létesiteni. Az un. ,,Haromsz8g iskola” tertiletén a komplex oktatasi funkcid
megvaldsitasat az Onkormdnyzat kdzérdekU, helyhez kdtdtt beruhdzdsa.

Az un. ,Barackvirag” terilet részleges fenntartasa kilonleges - tartalék fejlesztési terilet, illetve
kozpark terlletfelhasznalasi kategériaban javasolt. A terllet kijelolése a terlletcserére vonatkozo
térségi terlletfelnaszndldsi engedély figgvényében jeldlhetd ki.

Az erdétervezett erddterlletek kdzOl a jelenleg beépitett,most egyéb erdd kategdridba sorolt
terlletek sajatos terilethasznalata miatt indokolt azok kilonleges beépitésre szant terlletbe
sorolasa.
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TERULETFELHASZNALASI EGYSEG JELE SGRGSEGE
Kisvarosias lakoéterilet Lke 0,6
Kertvarosias lakoterulet Lk 15
Telepuléskdzponti vegyes terilet Vit 15
Intézményterilet Vk 1,0
Kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi terilet Gksz 15
Hétvégindzas GdUIS terllet U 0,6
Temetd K-T 0,02
Sportteriilet K-SP 0,5
Rekre&acios tertilet K-R 0,5
Kulonleges oktatasi terilet K-okt 0,6
Bevasarld kdzpont K-Ker 1,0
Szallas-féréhely K-Szf 1,0
Beépitésre szant erdbterllet K-E 1,0
Szennyviztisztito telep K-SZT 1,0
Kuldnleges tavlati fejlesztési terilet K-Tf 1,0
KUlénleges, beépitésre szant erdéterGlet K-E 0,5

Beépitésre nem szant tertletek

KOZLEKEDESI TERULETEK

A meglévéd és tervezett kdzutak, és vasutak nyomvonaldt a teleptilésszerkezeti terviap tartalmazza.
Biatorbdgy terlletét jelentds mértékben érintik az M1, MO autdpdlydk és az 1-es foUt terllete. A MO
autépdlya 1.sz f6Uttdl északra haladd szakaszdnak helybiztositGsdnak fenntartdsa a taviati
megvaldsitas miatt jelolésre kerlilt.

Az orszagos mellékutak 8101. j. Biatorbagy - Tatabdnya 6sszek6td Ut, 8104. j. Biatorbdgy - Tarnok
Osszekdtd Ut , 8106. |. Biatorbagy — Etyek — Alcsutdoboz &sszekotd Ut, 81106. j. Biatorbdgy - Paty
bekotdut mellett a telepulés gyUjtdutjai dltal alkotott halézat vonalas elemként kertilt feltintetésre.
A meglévd 1. sz. Budapest — Hegyeshalom - orszaghatar vasutvonal mellett jel6lésre keriilt az
Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT) vonatkozd tervlapja szerint a tervezett nemzetkozi
nagysebességl vasit Bécs-Budapest szakasza, Biatorbagy kiltertletén. A tervezett vasutvonal
kérnyezetvédelmi szempontbdl érzékeny terlleten halad, ezért javasoljuk, hogy a lakott teriiletek
védelme, a terepviszonyok figyelembe vétele és a kdrnyezeti szempontok miatt a Biatorbagyon
dthaladd szakasz jelentds hosszon alagutban kerUljon kiépitésre. Ez 6sszhangban van a vasutvonal
szomszédos Torokbalint teriletén jel6lt nyomvonalaval.

ZOLDTERULETEK
Biatorbagy kozparkjai és jatszoterei

o Kodaly téri diszpark és jatszotér: a telepulés északi felén taldlhatod, elsésorban a pihenést
szolgdlja az igényesen kialakitott, szokdkuttal és pergoldkkal rendelkezd kdzdsségi tér. A
jatszotér némileg elkiilonitve kerdlt kialakitasra.

e Flzes-patak volgye, Flzes jatszotér: a patak volgye az dkoldgiai folyoso része, a belterlleti
szakaszt gyepes, ligetes, valtozdé Okoldgiai-esztétikai értékl zoldsdv kiséri. A jatszotér
keritéssel korilvett, egyedi jatszoeszkbzokkel rendelkezik.

e FO& téri diszpark és jatszotér: a tervezett varoskdzpontban taldlihatéd tér ad otthont a legtobb
rendezvénynek, a telepllés legjelentédsebb kdzdsségi taldlkozdhelye.

e Szent-Erzsébet tér — kamasz jatszotér, KRESZ park, gordeszka park: a varos legtébb funkciot
betdltd parkja a legtdébb korosztdly kiszolgdldsat teszi lehetdve. Az aktiv kikapcsolédas
mellett a park id&s fdi alatti padok a pihenést szolgdljdk.
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e Herbrechtingen tér, Tavasz jatsz6tér. specidlis kodzosségi tér, az aktiv testvérvarosi
kapcsolatoknak emléket dllité diszpark elsésorban a pihenést teszi lehetévé a Nyugati
Lakoterlleten.

A tervezett kozpark tertletek médosulnak:

o kozpark helyett kiildonleges beépitésre nem sportteriiletbe kerll a viadukt alatti ,,szilvamag”
terulet,

o kozpark helyett kiildnleges beépitésre szant és beépitésre nem szant rekreacios teriletbe
kerll az Iharos terilet

e aForras-volgyben a tervezett kdzpark egy része erdétervezett erdbterllet lett.
Korlatozottan kézhasznalatu zoldfellletek

e Temetdk

e Sportpalya

Biatorbagyon két sportterilet talalhatd: a Kolozsvari utcai és az lharosi sportpalya. A TSZT
felllvizsgalat soran a tervezett sportteriiletek valtozatlan funkciéval szerepelnek.

Kézhaszndlat eldl elzart, jelentds zoldfelilettel rendelkezd egyéb zoldfellletek

e Csaladi hazas terlletek lakékertjei: Biatorbagy lakéterlleteinek nagy része kertvarosias
lakoterUlet, ahol jellemzéen a telek legaldbb felét zdldfelllet boritja. Ezen zdldfelUletek a
telepulési zoldhalézat fontos elemét képezik, teleptlésokoldgiai szerepUk jelentds.

e Torténeti kertek

ERDOTERULETEK

Az erd&éterUleteket a TelepUlésszerkezeti terv felUlvizsgdlat sordn az erdétervekkel dsszhangban

e védelmi-,

e gazdasagi- és

o kbzjoléti erdbterlletbe sorolja.
védelmi erddk (Ev)
Védelmi rendeltetésU erdéterlletbe az erddterv szerinti védelmi rendeltetésy erd&terlletek kerUltek.
A TSIT elfogaddsa éta védelmi rendeltetést erdéterlletek kerlltek erdbtervezésre a telepUlés tébb
terGletén, tdbbek kdzt az Iharosban, és az Etyekre vezetd Uttdl délre.
kozjoléti erddk (Ek)
Kozjdléti erdék funkcidjukat tekintve a kordbbi egészséglgyi-szocidlis, turisztikai erd&terlleteknek
(Ee) felelnek meg, az erdétorvény modositotta elnevezésiket.
Az erd&tervezett erddk kozdtt nyilvAntartott kozjdléti erddterlleteken tUlmenden  kdzjdleti
erddéterlletbe nem sorol terUletet a TelepUlésszerkezeti terv.
gazdasdagi erddk (Eg)
A gazdasdgi rendeltetésG  erddterlletek (Eg) besoroldsba az erdészeti Uzemterv szerint
elsédlegesen gazdasdgi rendeltetés’ erdbterlletbe sorolt terUletek kerUltek. E terUleteken kilato,
sétaut, illetve egyéb, az erdégazddlkoddshoz, vadgazddlkoddshoz kapcsolédd épllet, épitmény
helyezheté el.
Az erdbtervek Natura 2000 terUleteken levd erdéterlletek nagy részét nem védelmi, hanem
gazdasdgi erddterlletbe sorolja. A TelepUlésszerkezeti terv szilkségesnek és indokoltnak tartja a
természetvédelmi és tajvédelmi szempontok érvényesitését az erdészeti lzemtervezés soran, oly
modon, hogy Natura 2000 terlleten és védett természeti terlleten elhelyezkedd erd&terlletek
elsédleges rendeltetése védelmi rendeltetés legyen. Ennek érdekében a szabdalyozas kulon
Ovezetbe sorolja ezeken a terlleteken az elsédlegesen gazdasdgi rendeltetési erdéterlleteket,
eldirdsaiban érvényesitve a természetvédelmi érdekeket.

MEzZOGAZDASAGI TERULETEK

A Telepilésszerkezeti terv felllvizsgalatanak eredményeképpen, az TSZT elfogadasa 6ta eltelt
tdjhaszndlat  alakuldsat értékelve a  TelepUlésszerkezeti terv a mezégazdasdgi terlletek
tertletfelhasznalasi rendszerének modositasara tesz javaslatot az alabbi elvek mentén:
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kertes mezégazdasdagi teriletek (Mk)

A kertes mezdgazdasdgi terlletek lehatdroldsa nem vdltozik a TelepUlésszerkezeti terv készitése
sordn. Kertes mezégazdasdgi terlletbe tartoznak az Oreg-hegy, Kutya-hegy, Szarvas-hegy, Urge-
hegy volt zartkerti terlletei.

korlatozott funkciéjo mezégazdasagi teriletek (Ma-tv)

Korldtozoft funkcidjy mezdgazdasdagi terlletbe tartoznak a kordbban ,védendd tdajhaszndlaty
mezégazdasdgi terlletek”-be sorolt terlletek. Korlatozott funkcidju mezégazdasdgi terlletbe azok
a mezdgazdasagi terlletek tartoznak, ahol az dkoldgiai hdldzat, a tdji -természeti értékek és a
kornyezeti elemek védelme érdekében csak olyan épitmények helyezheték el, amelyek a mds
jogszabalyban meghatarozott védelmi célokkal 6sszhangban vannak, vagy azok megvaldsitasat
szolgdljak. E terUleteken a mezégazddlkoddsi tevékenység csak a természeti értékek, védett vagy
jeloléfajok és éléhelyek megérzésével folytathatdk.

dltaldnos mezégazdasdagi teriletek (Md)

A felllvizsgalat a Telepulésszerkezeti terv szintjén javasolja az ,,drutermelé mezédgazdasdgi terllet
l.”-be, ,drutermeld mezdgazdasagi terllet Il.”-be és az ,,Uzemi jellegl mezdgazdasagi terlletek”-be
tartozé6 mezdgazdasdgi terlletek &sszevondsdt, egy terUletfelhaszndldsi egységbe, ,dltaldnos
mezdgazdasagi terlletbe” sorolasat. (A szabalyozas szintjén majd megkulonboztetésre keriilnek e
terGletek, az dltaldnos mezdgazdasdagi terllet dvezeteiként)

Az dltaldnos mezdgazdasdgi terlleteken tovabbra is cél a gazdasdgos mezdgazdasdgi termelés
feltételeit biztositd infrastruktUra kialakitdsa, ugyanakkor a tdjképet kedvezdtlenll befolydsold, a
tdjhaszndlati hagyomdnyokat figyelmen kivil hagyd 10l sUrd beépitések megakaddlyozdsa.
gyimolcsés mezdgazdasdgi teriletek (Ma-gy)

Biatorbdgy kdzigazgatdsi terlleten jelentds kiterjiedésU terliletek tartoznak az Orszagos Gylumolcs
Term&hely Kataszter |. és Il. osztalyU terUletei kozé. A TelepUlésszerkezeti terv azon GyUmélcs
Term&hely Kataszter I. és Il. osztdlyU terlletei kdzé tartozd tertleteket tinteti fel kulon tertlet-
felhasznalasu teriletekként, ahol a gylimdlcstermesztésnek hagyomanyai vannak Biatorbagyon,
sajatos tajkaraktert képviselnek. E teriiletek lehatarolasa a Telepliilésszerkezeti tervben nem valtozik.

VizGAZDALKODASI TERULETEK

A Teleplilésszerkezeti terv készitése soran a vizgazdalkodasi terliletek lehatarolasa érdemben nem
valtozik, egyes terileteken (Peca-td) pontosodik a lehatarolas. Vizgazdalkodasi teriletbe a felszini
vizfolyasok és tavak medrei és partjai tartoznak: a Kigyoés-patak, a Békas-patak, a Benta-patak, a
Flzes-patak, a Biai arok (Széleslyuk-ag), a Disznélapa-patak, a Biai-halasté és a a Peca-to.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A jogszabaly-vdltozdsok lehetdve teszik, hogy a kildnleges terlletek beépitésre nem szdnt terlletek
kozé is sorolhatok. A TelepUlésszerkezeti terv felUlvizsgdlat sordn élve ezzel a lehetdséggel, az
alacsony beépitettséget igényld, kUldnleges terlletek beépitésre nem szant kildnleges terUletek
kézé kerllnek besorolasra. Sajatos kerllethasznalat alapjan Biatorbagy kodzigazgatasi tertiletén a
telepilésszerkezeti terv az alabbi terilethasznalatot kilénbozteti meg:

Az lharos volgy terllete kilonleges beépitésre nem szant rekreacios terlletként vald kijeldlése
tamogatott. A tertlet felhasznalas soran figyelembe kell venni, hogy a terlletet tébb fajta védendd
okoldgiai érték érinti.

A Nyakas-ké alatti dnkormdnyzati legeld terlletén a jelenlegi beépitettség fenntartdsdval, és a
jelenleg is megengedett |6tartas kihasznalasaval az iskolai oktatasban a l6sport megjelenését segiti
elé a kijelolt kulonleges beépitésre nem szant rekreacios tertlet kerdl kijel6lésre.

Kulonleges beépitésre nem szant sportteriilet Kb-Sp kerll kijeldlésre a Forras-volgy végi jelenlegi
erdészhaz terdletén, tekintettel a terllet természeti védettségére, és az Osszhang tekintetében
telepilés tertletére megkapott térségi teriletfelhasznalasi engedély alapjan, amely beépitésre
szant terUlet kijeldlését nem teszi lehetdvé.
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Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és tagold elemek

SZERKEZETALKOTO ES TAGOLO KOZLEKEDESI ELEMEK,

Gyorsforgalmi utak

® Meglévd, megmaradé:
e MO autout (kérgydrd): utkategoria: K.11.B.
e M1 autdpalya (Budapest - Hegyeshalom): Gtkategoéria: K.I.B.
® Tervezett:
e MO autdUt (kérgyUrd): 1. sz. f6UtHSl északra haladd szakasz, Utkategdria: K.II.B.

Orszdgos féutak

e Meglévd, megmaradod:
e 1.5z. elsérendy f&Ut (Budapest -Tatabanya — Gydr — Hegyeshalom): Gtkategdria: K.II1.B.

Orszagos mellékutak

® Meglévd, megmaradé:
e 8101. . Biatorbagy - Tatabdnya &sszek6td Ut (Utkategdria: K.V.B. és B.IV.b.C.)
¢ 8104. j. Biatorbagy - Tarnok &sszekdtd Ut (Utkategdria: K.V.B. és B.IV.b.C.)
¢ 8106. j. Biatorbagy - Etyek — AlcsUtdoboz 6sszekdtd Ut (Utkategdria: K.V.B.)
¢ 81106. . Biatorbagy - Paty bekdtéUt (Utkategdria: K.V.B. és B.IV.b.C.)

Kotottpalyas kozosséqgi kdzlekedés

Az 1. sz. Budapest — Hegyeshalom - orszaghatéar vasutvonalon a MAV ZRt. Az engedélyezési
sebesség emelését célzd beavatkozdsokat terveznek. Biatorbdgy dllomds korszerUsitése is része a
terveknek.

NagysebességU vasutvonal - Az Orszagos Teruletrendezési Terv (OTrT) vonatkoz6 tervlapja szerint a
tervezett nemzetkdzi nagysebességl vasit Bécs-Budapest szakasza Biatorbagy és Soskut kozott
halad, Biatorbagy kiltertletén, kérnyezetvédelmi szempontbdl érzékeny teriileten. Javasoljuk, hogy
a lakott teriletek védelme, a terepviszonyok figyelembe vétele és a kdrnyezeti szempontok miatt a
Biatorbdgyon athaladd szakasz jelentds hosszon alagutban haladjon.

Kisvasut épitése - turisztikai célbdl tervben az 6nkormanyzat tervei kozott szerepel egy Biatorbagy -
Budafok utvonalon haladé kisvasut épitése a régi vasit nyomvonalan, ennek biatorbagyi szakaszat
feltiintettik a szerkezeti terven.

SZERKEZETET MEGHATAROZO, TAGOLO EGYEB NYOMVONALAS ELEMEK

132 kV-0s nagyfeszUltségU féelosztd hdldzat

SZERKEZETALKOTO ZOLDFELULETI RENDSZEREK, VIiZFOLYASOK

Vizfolyasok

Az 6koldgiai hdldzat részét képezd vizfolydsok dsszekdtik a telepllés legtébb zOldfellleti elemét. A
patakok menti természetkdzeli ndvényzet megdrizendd, fejlesztendd. Amely patakokat nem kiséri
ndvényzet, ott az pétlandé.

Fasorok, zdldsavok

Biatorbagyon alig van olyan utca, mely ne rendelkezne fasorral. Az U telepitésd fasorok
egységesek, a régi telepitésiek azonban tdbb fajbdl, fajtdbdl tevdédnek O6ssze. Fejlesztési
terlleteken ajanlott, hogy Uj utcak csak fasorral legyenek kialakithatok.
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Védelmi és korlatozé elemek

VEDOTAVOLSAGOK

A véddétavolsagok lehatdroldsra kerUltek a TelepUlésszerkezeti terv ,,Védelmek, korldtozdsok”
tervlapjan, valamint a szabalyozasi terven.

Kozlekedés

e forgalmi utak és autdpdlydk védétdvolsdga, (100 m)
e vasut védétdavolsaga, (50m)
Szennyvizelvezetés terliletén:
o atelepUlésen Uzemeld szennyviztisztitd telepet és annak 300 m-es véddtavolsag igényét
e aszennyvizdtemeld mUtdargyak és azok 20, illetve 150 m-es védbdtavolsdg igényét,
e aszennyviz nyomoévezeték nyomvonalat.
Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozasaban:

e atelepulés nyilt karszt ,

o vizfolyasainak, arkainak, tavainak teriletigényét és karbantart6 savjat,
Villamosenergia ellatas vonatkozasaban:

e 132 kV-os nagyfesziltségl féelosztd hdldzatot 18-19 m-es tartéoszlop tipusdtdl figgden
vdltozd méret( biztonsdgi dvezetét az oszlopsor tengelyétdl mérve mindkét oldalon,

e 22 kV-0s gerinceloszté halézatot belterileten 5-7, kiltertleten 7-9 m-es tartéoszlop tipusatdl
fuggden vdaltozé méretl biztonsdgi Ovezetét az oszlopsor tengelyétdl mérve mindkét
oldalon.

Szénhidrogén ellatassal kapcsolatosan:

e Nagykodzép-nyomasu gerincvezetéket 9-9 m méret biztonsagi dvezete

TAJ ES TERMESZETVEDELMI ELEMEK, TERULETEK

Kézigazgatdsi terlleten orszagos jelentésegl védett természeti terlletek:
e 5 db ex lege védett barlang (Bolha-hegy, Gesztenyés, Maddrszirt alatti kdzségi legelén) —
az ex lege védett barlangok felszini véd&dvezetét a TelepUlésszerkezeti terv feltUnteti.
ex lege védett forrasok (azon forrasok, amelyek vizhozama meghaladja az 5 I/p értéket),
ex lege védett féldvar
Biatorbdgy K&-hegy kaptdarkdvei orszagos jelentéségl védett természeti emlék,
Biatorbagy Oreg-hegy kaptdrkdvei orszdgos jelentdségU védett természeti emlék,
e Nyakas-ké foldtani alapszelvény orszdgos jelentéségl védett természeti emlék
Kézigazgatdsi terlleten helyi jelentéségl védett természeti terlletek:
(lehatdroldsra  kerGlt a Biatorbdgy Nagykdzség Képviseld-testilete 5/2006.(05.25.)0r. sz
rendeletének mellékleteiben)
e Nyakaskd — Urge-hegy Helyi Természetvédelmi Teriilet
Biai-halasto Helyi Természetvédelmi Terllet
Forras-volgy Helyi Természetvédelmi Terilet
Peca-t6 Helyi Természetvédelmi Terilet
Bolha-hegy Helyi Természetvédelmi Terllet
e Biatorbagyi Kaptarkdvek Helyi Természetvédelmi Terllet
Biatorbagy kdzigazgatasi teriletén két torténeti kert talalhato:
e a Szily-Fay kastély torténeti kertje és
e a Sandor-Metternich kastély torténeti kertje
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3. melléklet Valtozasok, utemezések

3.1. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE SZANT
TERULETFELHASZNALASOK

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatalyos TSZT
szerint

Tervezett funkcio jelen TSZT
szerint

Korabbi TSZT-ben elhatarozott tertletek médosulé teriletfelhasznalassal (beépitésre szant terilet

marad)

Szily kastély melletti
455/2 hrsz-u telek

Kertvarosias lakoterilet

Teleplléskdzponti tertlet

Nagy utca 28. (201/2
hrsz)

Ovoda épités fejlesztési
terulete,

Kisvarosias lakoterilet

Telepuléskdzponti tertlet

Szent Istvan utca menti
terulet

Varosképi és telepulési
szempontbdl az
adottsagaikban azonos
tombok azonos
tertletfelhasznalasi
egységbe és dvezetbe
sorolasa javasolhato a
Szent Istvan utca
mentén.

Kisvarosias lakéterulet

Telepuléskdzponti tertlet

Ybl Miklos sétany 2.
(1297/20 hrsz)

A teljes tomb atkertl Vt
telepuléskdzponti vegyes
teruletfelhasznalasba, a
szabalyozasi terven
azonban két dvezet kertl
meghatarozasra a
kialakult allapot
figyelembe vételével.

Kisvarosias lakéterulet

Telepiléskdzponti teriilet

Vasutallomas északi
oldalédn Iévé
lakoteriletek

A vaslt és a gazdasagi,
illetve kozlekedési
terUletek kozé ékelb6dd
lakoteriletek hosszu tavu
fenntartasa szakmailag
nem indokolt.

Kertvarosias lakoterilet

Teleplléskdzponti tertlet

Gazdasagi tertletek
fejlesztése a
vasutallomas
kérnyezetében

Telepiléskdzponti teriilet

Kereskedelmi szolgaltato
tertlet

Dézsa Gy. Ut melletti
terulet

Hatalyos szabalyozasi
terv alapjan javasolt.

Kertvarosias lakéterilet

Kereskedelmi szolgaltatd
terulet

Doézsa Gy. Ut melletti

Telepuléskdzponti terllet

Kereskedelmi szolgaltatd
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3.1. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE SZANT
TERULETFELHASZNALASOK

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatalyos TSZT
szerint

Tervezett funkcio jelen TSZT
szerint

terulet
Hatalyos szabalyozasi
terv alapjan javasolt.

terilet

Szarvasugras
A hatalyos szabalyozasi
terv atsorolta a terlletet

Kisvarosias lakoterilet

Telepuléskdzponti tertlet

10

Biai t6 déli részén l1évéd K-
SZF tertletek

A megszerzett épitési
jogok megtartasa mellett
a tervezdi javaslat
értelmében kuldnleges
beépitésre szant
rekre&acios
teruletfelhasznélas
javasolt.

Széllas-féréhely

Kulonleges, beépitésre
szant rekreacios tertlet

11

Hegylabi K-SZF teriiletek
A megszerzett épitési
jogok megtartasa mellett
a tervezéi javaslat
értelmében kuldnleges
beépitésre szant
rekre&cios
teruletfelhasznélas
javasolt.

Szallas-féréhely

Kulonleges, beépitésre
szant rekreécios terilet

12

Barackvirag terilet

A terllet Kulbnleges
beépitésre szant taviati
fejlesztési terilet
terlletfelhasznalasba
kerll atsorolasra, amely
az Onkormanyzat tavlati
fejlesztési
elképzeléseinek
megvaldsitasat jobban
szolgalja.

A terlleten Utemezett
terlUletfelhasznalas
javasolt, a szabalyozasi
terven a jelenlegi
muUvelési dgaknak
megfelelé dvezet
kialakitasaval.

Kertvarosias lakéterilet

Kildnleges, beépitésre
szant tavlati fejlesztési
terulet

13

Volt honvédelmi terllet,
részben beépitett.

Az erdédllomdany
adatszolgaltatas a
rendeltetése szerint
védelmi, gazdasagi,
kozjoléti és egyeb
erddket tartalmaz.

Honvédelmi terllet

Kilonleges, beépitésre
szant egyéb erdéterllet
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3.1. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE SZANT
TERULETFELHASZNALASOK

il . Funkcio a hatalyos TSZT | Tervezett funkcid jelen TSZT
ter. Megnevezes . .
. szerint szerint
sorszama

Egyéb erdék a
nyiladékok, utak mellett
az altalaban beépilt
tertletek pl: vadaszhaz,
volt honvédségi terllet.
Az egyéb erddbterlletek
kozul a jelenleg kialakult
beépitéssel rendelkezd
terlletegységeit
javasoljuk ,,Kulonleges,
beépitésre szant erdd”
Ovezetébe sorolni,
amelyen a kialakult
beépitettség
fenntarthatd, bévithetd.
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3.2. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE NEM SZANT
TERULETFELHASZNALASOK

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatalyos TSZT
szerint

Tervezett funkcio jelen TSZT

szerint

Korabbi TSZT-ben elhatarozott teriletek

maodosulé tertletfelhasznalassal (beépitésre nem szant

terllet)

Patyi it menti terilet

A hatalyos szabalyozasi
tervben szabalyozasi
vonallal kijelolt at és
csomopont terilete
kozlekedési
tertletfelhasznalasba
kerQl. (F6Ut és gyUijtéut)
A beépitésre szant
tertlet csokken.

Kereskedelmi szolgaltaté
terilet

Kozuti kozlekedési terlilet

Barackvirag terilet

A terilet atlagosnal jobb
min&ségu szantoterllet,
amely a terlletcsere
eljarasba kertl
bevonasra.

Kertvarosias lakoterilet

Korlatozott hasznalatl
mezdgazdasagi terllet

Iharos, Naphegy koz
térsége

A kdzponti vegyes terillet
kiszabalyozott
tertletének és a hatalyos
tertlethasznalatnak
megfeleld
tertletfelhasznalas
kialakitasa javasolt.

Kbdzponti vegyes terlilet

Zoldterilet, kbzpark

Forras utca

A terllleten a régi nevén
kézponti vegyes tertilet
helyének a fejlesztési
szandékoknak és a
forrasok védelmének
érdekében térténd
rendezése

KoOzponti vegyes tertilet

Zoldterilet, k6zpark

VI.

1-es Gt mentén
szabalyozott gazdasagi
tertlet

A hatalyos szabalyozas
és a kiépitett az 1-es Ut
tertletének rendezése

Bevasarl6kdzpont
tertlete

Kozuti kozlekedési terilet

VII.

1-es Gt mentén
szabalyozott gazdasagi
terulet

A hatalyos szabalyozas
és a kiépitett az 1-es Gt
terlletének rendezése

Kereskedelmi szolgaltato
terulet

Kozuti kozlekedési terlilet

VIII.

Tervezett MO térsége
A hatalyos szabalyozas

Kereskedelmi szolgaltato
terdlet

Kozuti kozlekedési terlilet
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3.2. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE NEM SZANT
TERULETFELHASZNALASOK

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatalyos TSZT
szerint

Tervezett funkcio jelen TSZT
szerint

miatt az MO hataranak
rendezése

Premier Outlet terilet
térsége

A hatalyos szabalyozas
és az 1-es ut, valamint
a terdlet
megkozelitését
biztosité csomobpont
kiépitett allapot szerinti
teriletének rendezése

Kereskedelmi
szolgaltato terilet

Kozuti kozlekedési tertlet

1-es ut déli oldala

A hatalyos szabalyozas
és az 1-es ut, valamint
a terilet
megkozelitését unt
terlletének rendezése

Kereskedelmi
szolgaltato terulet

Kozuti kozlekedési terilet
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3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési
ter.

Megnevezés

sorszama

Funkcié a hatalyos TSZT
szerint

Tervezett funkcio jelen TSZT
szerint

Korabbi TSZT

-ben elhatarozott beépitésre nem szant teriletek médosuld beépitésre szant terilet
teruletfelhasznaldssal

Haromszog iskola
Tervezett oktatasi funkcio
elhelyezése az oktatasi
program megvaldsitasa
érdekében

Altalanos
mez&gazdasdgi terllet

Kulonleges, beépitésre
szant oktatasi kézpont

Gazdasagi teriiletek a
vasut és a M1 ap kozott
mezdgazdasdagi
tertleteken

vasut és M1 autdépalya,
1-es Ot kOzOtti
mez&gazdasdgi
teriletek
mez&gazdasdgi
termelésre nem
hasznosithatok, a
tervezett szervizltrol,
illetve a hatalyos tervek
szerint a gazdasagi célu
fejlesztésre mar kijeldlt
terllet déli oldalan
tervezett csomopont
fel6l megkdzelitésik
megoldhatd. A terllet
hosszu tavu fejlesztési
tertlet, Utemezett
terlletfelhasznalassal. A
terllet egy része a
telepuléshatartol 200 m-
en belll van, ezért
térségi
teruletfelhasznalasi
engedély birtokaban
jelélnetd ki beépitésre
szant tertlet.

Altalanos
mezégazdasdgi terllet

Kereskedelmi szolgaltatd
terulet

Szilvamag terulete

A tertleten sportfunkcio
megvaldsithatésaga
érdekében javasolt a
teruletfelhasznélas
megvaltoztatasa.

A terllet
vonatkozasaban az
utemezett
tertletfelhasznalas
javasolt, a szabalyozasi
terven a meglévé
mivelésnek és a
hatalyos szabalyozasi

Zoldterulet, kbzpark

Kuldénleges, beépitésre
szant sportteriilet
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3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatalyos TSZT
szerint

Tervezett funkcio jelen TSZT
szerint

tervnek megfelelé
Ovezet kialakitasaval.

9101 hrsz.-u terulet
térsége

Hatalyos szabalyozasi
terv szerint sporttertletbe
sorolt tertlet, amely
atsorolasa a megszerzett
épitési jogok miatt
szilkséges

Zoldterulet, kbzpark

Kulonleges, beépitésre
szant sportteriilet

Szarvasugras

A hatalyos TSZT és a
hatalyos szabalyozas
kozotti ellentmondas
miatt szikséges atsorolas

Kozuti kozlekedési terllet

Kertvarosias lakoterilet

Szarvasugras

A hatalyos TSZT-ben
kozparknak kijeldlt,
valdjaban beépitett
telepiléskdzponti teriilet
atsorolasa

Zoldterulet, kbzpark

Telepuléskdzponti vegyes
terulet

Iharos, sporttertlet

A hatalyos tervek
eltérése és a kialakult
allapot - a sportpalyak
elhelyezése,
megkozelitése —
indokoljak a
telepilésszerkezeti terv
maodositasat.

ErdéterUlet

Kuldnleges, beépitésre
szant sporttertlet

Forras utca

A terllleten a régi nevén
kézponti vegyes tertilet
helyének a fejlesztési
szandékoknak és a
forrasok védelmének
érdekében t6rténd
rendezése, athelyezése
miatt szikséges
atsorolas.

Zoldterulet, kb6zpark

Intézményterlet

Peca-t6 mellett talalhat6
udulGterilet

A kialakult és beépitett
dllapotnak megfeleléen
a Pecato térségének
legészakibb
elhelyezkedésy telke
UdilStertlet besorolast
kap.

Kozuti kozlekedési terllet

Hétvégihdzas GdUléterllet

1-es (4t menti gazdasagi
terllet bdvitése
(Torbagykert)

Altalanos
mezégazdasdgi terllet

Kereskedelmi szolgaltatd
terulet
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3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatalyos TSZT
szerint

Tervezett funkcio jelen TSZT
szerint

Uzemeld telephely
atsorolasa, amely a
csatlakoz6 gazdasagi
terllettel egységet alkot.

7763/2 hrsz-u telek

A telek 8sszevonasra
kerUlt egy erdéterUleti
besorolasu telekkel.
Okolbgia halozat
érintettsége miatt térségi
tertletfelhasznalasi
engedély figgvényében
kijeldlhetd terllet.

Erd&tertlet

Kereskedelmi szolgaltatd
terllet

Premier Outlet tertlet
térsége

A hatalyos szabalyozas
és aterllet kiépitett
dllapotdnak megfeleld
tertletfelhasznalas

Kozuti kozlekedési tertlet

Kereskedelmi szolgaltatd
terdlet

Topark térsége
Hatalyos
telepulésszerkezeti terv
és szabaylozas kozotti
ellentmodas feloldasa
miatt javasolt atsorolas.

Erd&tertlet

Kereskedelmi szolgaltatd
terllet

Topark térsége

A Topark teriletére
kiadott épitési engedély
és Utterv miatt szikséges
valtoztatasok. A
Hosszuréti-patak
athelyezése megtortént.

ErdéterUlet

Kereskedelmi szolgaltatd
terilet

Vizgazdalkodasi tertlet

Kereskedelmi szolgaltato
terulet

Kozuti kozlekedési tertilet

Kereskedelmi szolgaltatd
terdlet

Vadaszhaz terilete

Az erdédllomdany
adatszolgaltatas a
rendeltetése szerint
védelmi, gazdasagi,
kozjoléti és egyeb
erddket tartalmaz.
Egyeb erdbék a
nyiladékok, utak mellett
az altalaban beépllt
tertletek pl: vadaszhaz,
volt honvédségi terllet.
Az egyéb erddbterlletek
kozil a jelenleg kialakult
beépitéssel rendelkezd
tertletegységeit
javasoljuk ,,Kulonleges,
beépitésre szant erdd”
ovezetébe sorolni,
amelyen a kialakult

ErdéterUlet

Kuldnleges, beépitésre
sz&nt egyéb erdéterllet
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3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

IS . Funkcié a hatalyos TSZT | Tervezett funkcio jelen TSZT
ter. Megnevezes . .
. szerint szerint
sorszama
beépitettség
fenntarthaté, bévithetd.
Iharos sporttertilet
Kialakult alapotnak Kulonleges, beépitésre
S (alrészleteknek) Kozuti kbzlekedési terilet . ges, p
< szant sporttertlet
megfeleld
teruletfelhasznalas.
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3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatalyos TSZT
szerint

Tervezett funkcio jelen TSZT
szerint

Korabbi TSZT-ben elhatarozott beépitésre nem szant teriletek mod

terdle

t terlletfelhasznalassal

osulé beépitésre nem szant

0135 hrsz-u ingatlan
(Legeld)

Védendd tdjhaszndlaty
mezdgazdasdgi terllet

Kulonleges, beépitésre nem
szant rekreacios terilet

Iharos

A terulet kilbnleges
beépitésre szant
rekreacios dvezetbe
sorolasa 80%-0s
legkisebb zoldfellleti
arany megtartasaval
javasolt. A rekreacios
funkcié nem zarja ki a
természeti és tajképi
értékek megdrzését.

Zoldterllet,

Kildnleges, beépitésre nem
szant rekreacios terilet

Patyi it menti terilet

A hatalyos szabalyozasi
tervben kiszabalyozott ut
kialakitasa miatt
szikséges valtozas.

Kozuti kozlekedési tertilet

Védelmi erdéterilet

Viadukt

Hatalyos szabalyozas, és
az épulé csomodpont
miatt térténd vdaltozds.

Zoldterllet

Kozuti kozlekedés terlilete

Viadukt kérnyezete
Szabdalyozasi terven a
tertlet kozpark
ovezetébe sorolt.
Erd&tervezett
erdéterUlet-védelmi
célu-, ezért
erdéterlletbe soroldsa
javasolt.

Zoldterllet,

Védelmi erdéterllet

Forras utca térsége

095 hrsz.-U telken 1évE
vizfolyas és to
terlletfelhasznalasa a
tényleges allapotnak, a
vizjogi létesitési
engedélynek
megfeleléen 7 kdzpark
teruletfelhasznalasbol vV
vizgazdalkodasi
teruletfelhasznalasba
kerdl.

A forrasok kornyezete
beerddsult, nyilvantartott
erdédllomdny. Eza
terUletrész az eldirdsok
alapjdan erdéterlletbe
sorolando. Szaktervezdi

Zoldtertilet,

Vizgazdalkodasi terlilet
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3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatalyos TSZT
szerint

Tervezett funkcio jelen TSZT
szerint

allaspont szerint a
forrasok teriiletének
vizgazdalkodasi
terlletbe sorolasa
javasolt.

Topark térsége

A Topark teriletére
kiadott épitési engedély
és Utterv miatt szikséges
valtoztatasok. A
Hosszuréti-patak
athelyezése megtortént.

Erd6terUlet

Vizgazdalkodasi terllet

Erd&terllet

Kozuti kozlekedés terlilete

Kozuti kozlekedési tertlet

Védelmi erdéterilet

Vizgazdalkodasi terllet

Kozuti kozlekedés terilete

Topark térsége

A Tépark teriiletére
kiadott épitési engedély
és Utterv miatt szikséges
valtoztatasok. A
Hosszuréti-patak
athelyezése megtortént.

Vizgazdalkodasi teriilet

Kozuti kozlekedés terililete

0196 hrsz.-u terllet

A terllet a valésagban
nem erddéterllet, az
erdéterv nem
tartalmaozza. Erd6terlleti
besorolasa nem
indokolt.

ErdéterUlet

Altaldnos mezégazdasagi
terilet

Barackvirag terilet

A terilet atlagosnal jobb
min&ségu szantoterllet,
amely a terlletcsere
eljarasba kertl
bevonasra.

Zoldterllet

Korldtozott mezégazdasdgi
terdlet

Peca-to

A Pecato tertletének
déli része a hatalyos
telepilésszerkezeti
terven kozparknak jelolt,
a szabalyozasi terv
vizgazdalkodasi
Ovezetbe sorolta.

Zoldterllet

Vizgazdalkodasi tertilet
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4. A telepulés teruleti mérlege

Kozigazgatasi teriilet 4410,69
Beépitésre szant terilet 1149,47
Beépitésre nem szant terilet 3261,22
TERULETFELHASZNALAS| EGYSEG TERULETE
MEGNEVEZESE JELE HA
Beépitésre szant teriletek
Kisvarosias lakotertlet Lk 52,66
Kertvarosias lakéteriilet Lke 351,68
Telepuléskdzponti vegyes terilet Vit 105,57
Intézményterilet Vi 3,53
Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilet GKSz 352,91
Hétvégihdzas 0dUIS terllet U 172,18
Temetd K-T 10,06
Sportteriilet K-SP 10,89
Rekre&cios tertilet K-R 17,01
Kulonleges oktatasi terilet K-okt 18,07
Bevasarl6 kdzpont K-Ker 27,73
Szallas-féréhely K-Szf 13,82
Beépitésre szant erdétertlet K-E 3,60
Szennyviztisztito telep K-SZT 4,87
Kuldnleges tavlati fejlesztési terilet K-Tf 4,89
KGldnleges kdzmUterllet K-KmU
Beépitésre nem szant teriletek
Zoldterulet, kozpark z 40,88
Erd6terllet — gazdasagi erdd Eg 629,17
Erd&terllet — Kozjoléti erdd Ek 4,50
ErdéterGlet — védelmi erdd Ev 532,29
Korldtozott haszndlati mezdgazdasdgi terllet Mtv 216,42
Altaldnos mezégazdasagi terllet Ma 832,71
GyUmodlcsés mezdgazdasdgi terllet Mgyu 224,50
Kertes mezdgazdasdgi terUlet Mk 324,41
Vizgazdalkodasi terilet \% 239,95
Kozlekedési teriilet Kou 162,16
Vasuti tertlet Kok 30,89
Kulonleges beépitésre nem szant sport terllet Kb-Sp 0,22
Kuldnleges beépitésre nem szant rekreacios terilet Kb-R 23,12
Osszesen 4410,69

A Biatorbdgy terlletén a BATIT megengedett 2% mértékU telepUlési térség ndvekményébdl 11,09

ha kerul kijeldlésre.
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5. A teruletrendezeési tervvel valo 6sszhang igazolasa

A terlletrendezési — telepllésrendezési tervek tervhierarchiajanak legmagasabb szintién az
Orszdgos TerUletrendezési Terv dll, amelyet az OrszdggyUlés a 2003. évi XXVI. torvénnyel (a
tovabbiakban: OTiT) hagyott j6va. Az OTiT-t elfogaddsa 6ta tébbszdr modositotta az Orszaggydles,
legutdébb 2013 decemberében, amely mdodositas 2014. januar 1. 6ta hatalyos. Az OTrT hatarozza
meg az orszag egyes térségei térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthatd fejlédésre, valamint a
terGleti, tdji, természeti, dkoldgiai és kulturdlis adottsagok, értékek megdrzésére, ill. eréforrdsok
védelmére.

A kiemelt térséqi, illetve megyei terlletrendezési tervek hivatottak a térségi terlletfelhasznalasi
kategodriak és ovezetek kijelolésére, az orszagos teriletfelhasznalasi kategdriak, ovezetek
figyelembe vételével, azok pontositasaval. Biatorbagy koézigazgatasi terlletére Budapesti
Agglomeracio Terlletrendezési Terve (tovabbiakban: BATIT) vonatkozik. A 2005. évi LXIV. tdrvényt
legutdbb 2011-ben mobdositottdk. Ebbdl kdvetkezden a BATIT-ben a 2013-ban mddositott OTIT-bdI
addédo valtozdsok még nem kerlltek dtvezetésre. Az dtmeneti id&szakra vonatkozdéan az OTrT és a
BATIT kdzotti kilonbségeket az OTIT atmeneti rendelkezései alapjan kell kezelni:

o atérségiszerkezet és térségi teriletfelhasznalas vonatkozasaban a BATIT-et,

e azorszagos és ,.felllirt” térségi dvezetek vonatkozasaban az OTrT-et,

e a mUszaki infrastruktura-halézat vonatkozasaban az OTrT-et kell figyelembe venni.

Térszerkezeti terveknek valé megfeleldség igazolasa

Az Orszag Szerkezeti Terve BATIT Szerkezeti terve

Az Orszdg Szerkezeti Tervére vonatkozoé elbirdsokat alapvetden a kiemelt térségi és megyei tervek
készitése soran kell figyelembe venni. Jelen teleplilésrendezési eszkbzok készitése esetében
(tovdbbiakban a megfeleldség igazolasndl: TSZT felUlvizsgdlat) a térszerkezeti terveknek vald
megfelelést az el6bbiekben ismertetettek szerint a térségi terlletfelhaszndldsok tekintetében a
BATIT Szerkezeti tervének valé megfelelés kerUl értekelésre, a mUszaki infrastriktura-halézatok
tekintetében az OTrT-nek valé medfelelés kerll igazolasra.
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TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KOVETELMENYEKNEK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

kiemelt térségi
tertletfelhasznalasi
kategoériak

Teruletrendezési kdvetelmények

Megfeleléség igazoldsa

Erd6gazddlkoddsi térség
Terllete a BATIT-ban:
1131,35 ha, 25,65%

Az Orszagos
Erdédllomdny Adattdr
szerint az erd&terUletek
nagysaga:

1139,13 ha

Az erdégazddlkoddsi térséget
legalabb 85%-aban erdbterilet
terlletfelhasznalasi egysegbe,
illetve természetkozeli teriilet
(ezen belil kizarélag
karsztbokorerdd)
tertletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni.

A TSZT fellilvizsgalat soran
BATIT-ban erdégazddlkodasi
térségbe tartozo tertletek
nem keriltek atsorolasra mas
terlletfelhasznalasi
egységekbe.

Medfelel.

A védelmi elsédleges rendeltetésy
erdéterlletként és a
természetkozeli tertiletként
besorolt tertletfelhasznalasi
egységek kiterjedése nem
csokkenhet.

Védelmirendeltetésd
erdéterlletbdl 1,91 ha kerUlt
atsorolasra mas
teruletfelhasznalasba,
azonban 19,78 ha terllet
kerUlt védelmi rendeltetésy
erdéterlletbe, tehdt a
kodzigazgatasi terlileten
+17,87 ha-ral nétt a védelmi
rendeltetésU erdbterlletek
nagysaga, tehat megfelel.

A TSZT-ben erdbterlletként
besorolt tertletfelhasznalasi
egységek nagysaga a
kdzigazgatasi terlileten nem
csOkkenhet.

A TSZT-ben erdéterlletként
besorolt teriiletek kdzil 3,12
ha ha terllet kerult
atsorolasra mas
teriletfelhasznalasba,
azonban 19,78 ha terllet
kerUlt erdéterUletbe, tehdt a
kodzigazgatasi terlileten
+17,51 ha-ral nétt a védelmi
rendeltetés’ erdbterlletek
nagysaga, tehat megfelel.

Az Orszdgos Erdédllomdany
Adattdr szerint erdétertletnek
mMindsulé terlletet a
telepilésrendezési eszkbzokben
legalabb 95%-ban erdbterllet
terlletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni

A TSZT készitése soran az
Iharosban 2,56 ha
erd&tervezett erdd kerUlt
atsorolasra kiuildnleges
rekreacios terilletbe, de a
szabalyozasi tervben ebbdl
0.93 ha erd&terUletként
megtartando teriletként
szerepel. Az tsoroldsra kerGld
2,56 ha a kdzigazgatasi
terUleten lévé erdétervezett
erdéterlletek 0,22 %-a.

0,22 % < 5%, tehat

megfelel

Mez&gazddlkoddsi
térség

Terlllete a BATIT-ban:
1707,25 ha,

38,71%

A mezégazdasdgi térség
legalabb 90%-at mezdgazdasagi
terllet, illetve természetkozeli
tertlet tertletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni. A
mezdgazdasdgi térség legfeliebb
10%-an barmely telepdulési
tertletfelhasznalasi egység

A TSZT fellilvizsgalat soran a
THT engedély kérelemmel
engedélyezett terlileteken
tulmenden tovabbi a BATIT-
ben mezégazddlkoddsi
térségbe tartozo tertletek
nem keriltek atsorolasra mas
teruletfelhaszndlasi
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kialakithato.

egységekbe.
Medfelel.

Varosias telepulési

térség
Terllete a BATIT-ban:
1328,05 ha, 30,11%

A telepllés kbzigazgatasi
terlletére vonatkoztatott teriletén
a varosias telepulési térség
ndvekménye nem haladhatja
meg a BATIT mellékletében
talalhato terileti mérleg szerinti
varosias telepilési térség
terlletének 2%-at.

A terlletcsere és beépitésre
szant terllet kivételes
kijelolése magterileten és
kodzigazgatasi hatartél 200 m-
nél kdzelebbi terileten térségi
tertletfelhasznalasi
engedélyben kért terileteken
kivil mas varosias telepulési
térség névekménynek
tekinthetd terUletek nem
keriltek kijelolésre. Ennél
fogva a BATIT-ban varosias
telepulési térségbe sorolt
tertletként figyelembe
vehetd terlletek nagysdga
nem valtozott.

A valtozas mértéke: 0 % <
2%, tehat megfelel.

Varosias telepulési térség barmely
telepdulési teriletfelhasznalasi
egységbe sorolhaté.

A TSZT fellilvizsgalat soran a
BATIT-ben teleplilési térségbe
tartozo tertletek médosulnak.
Medfelel.

Varosias telepulési térségben (j
lakoterilet, vegyes terllet,
gazdasagi terilet, illetve
UdUlétertilet abban az esetben
jelélneté ki, ha:

— atervezett terilet-
felhaszndlas jol illeszthetd
a telepUlés meglevd
szerkezetéhez,

— t4j- és természetvédelmi,
kérnyezetvédelmi,
erdévédelmi, valamint
kulturalis 6rokseégvédelmi
és arvizvédelmi
szempontok alapjan nem
sért tarsadalmi érdeket, és

a tervezett funkcio ellatasahoz
szUkséges mUszaki infrastruktira
kapacitds azt lehetévé teszi vagy
a tertlet igénybevételével
parhuzamosan kiépil

Uj beépitésre szant lakoteriilet
nem kerdlt kijelolésre.
Medfelel.

Varosias telepulési térsegben U
beépitésre szant teriilet a
telepilés kbzigazgatasi hatarahoz
200 méternél kdzelebb csak az
dllami f&épitészi hatdskorében
eljdré févdrosi és megyei
kormanyhivatalnak a
tertletrendezési hatdsagi eljaras

Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésre kerllt. Térségi
teriletfelhasznalas
engedélykérelem
folyamatban van.
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soran kiadott tertletfelhasznalasi
engedélye alapjdn jeldlhetd ki.

Varosias telepulési térségben (j
lakoteriletet, illetve vegyes
terlletet csak a telepllési
terllethez kapcsolédéan lehet
kijeldlni.

Uj lakoteriilet, illetve vegyes
tertlet nem kertlt kijel6lésre.
Medfelel.

Varosias telepulési 5 hektart
meghalado kiterjedésy, illetve
legalabb 300 lakas elhelyezésére
alkalmas 0] lakéterilet vagy
vegyes terllet kijelolésére ott van
lehetdség, ahol annak a meglévd,
vagy kiépitendd kotottpdlyds
kozosségi kdzlekedés megallo-
helytél a kézforgalom szémdra
szabalyosan hasznalhaté kdzuton
mért tavolsaga nem haladja meg
az 5 km-t.

Uj lakoteriilet, illetve vegyes
tertlet nem kerlilt kijelolésre.
Medfelel.

Varosias telepulési térsegben U
beépitésre szant terlleten a
lakoterilet, illetve vegyes terilet
novelésével egyidejlleg a
tertletnbvekmeény legkevesebb
5%-anak megfeleld kiterjedésy,
legalabb 50%-aban a beépitésre
szant terUlettel kapcsolatban 1évé
zOldteruletet kell kijeldIni.

Uj beépitésre szant
lakoterilet, illetve vegyes
tertlet nem kertlt kijel6lésre.
Medfelel.

Epitmények altal
igénybe vett térség
Tertlete a BATIT-ban:
17,65 ha, 0,4 %

az adott épitmény jellege szerinti
telepdlési teriletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni

A TSZT fellilvizsgalat soran a
BATIT-ben épitmények altal
igénybe vett térségbe tartozd
teriletek valtoznak. A
maodosuld terliletek a meg-
feleld terUletfelnaszndldsba
kerlltek besorolasra.
Medfelel.

Vizgazdalkodasi térség
Terlllete a BATIT-ban:
226,19 ha, 5,13%

A vizgazdalkodasi térséget
legalabb 95%-ban vizgazdalko-
dasi terilet, illetve természet-kozel
terllet tertletfelhasznalasi egység-
be kell sorolni. A fennmaradd
részen olyan terilet-felhasznalasi
egység jeldlhetd ki, amely nem
veszélyezteti a vizgazdalkodas
érdekeit.

TSZT felllvizsgalat soran a
Peca-t6 terillete valtozott,
nagyobb tertlet kerult
vizgazdalkodasi teriiletbe.
Medgfelel
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Egyéb, a térségi teruletfelhasznalassal osszefiiggé elbirdsoknak valé megfeleléségek igazoldsa:

Teruletrendezési kovetelmények | Megfeleldség igazoldsa

$z616 termdhelyi kataszter

Borvidéki telepuUlés sz8l6 termdbhelyi Biatorbagy kozigazgatasi teriiletén jelenleg
katasztere I-Il. osztalyu terileteihez tartozo nincs sz8l6 termdhelyi kataszterbe tartozd
foldrészlet - a kulonleges mezégazdasdgi terulet.

Uzemi terilet kivételével - beépitésre szant Megfelel.

terUletté nem mindsithetd.

Orszagos Gyimolcs TermShely Kataszter (ftovabbiakban: OGyTK)

A NEBIH-13l é€s NAIK-t6l az alabbi adatszolgaltatast kaptuk:

hrsz. tertlete roltetel éltalu_r_lk meért
teljes alkalmas ealiaelrﬁzesn terilete

052/1, 8-15 34 34

052/6 2 5 8,9
9251 33 33

0129/5-53 7 7

0131/3-91 21 21

0182/1 58 46

0184/1 70 60 15,6
0187/1-2 55 55

0187/1-2 50 50

0188/1-77 60 60

0190/1-32 30 3

0191/3 28 21

0192/2-6 20 12

0199/1-25 17 6

0202/1 12 12

0206 4 4 39,4
0210 185 132 232

Térképi adatszolgaltatast nem kaptunk. Ennélfogva azon hrsz.-ok esetében, ahol nem a teljes
tertlet tartozik az OGyTK-ba, nem megitélhetd, hogy a terllet mely része érintett. A kapott
adatszolgaltatasban egyes hrsz.-ok terlilete |ényegesen eltér az altalunk mért
tertletnagysagoktdl. Ezen kérdéskordket tdbbszori adatkérés utan sem sikerllt , tisztazni”.

Az Orszdgos Gyumolcs Termdhely Kataszter I.
és ll. osztalyu terileteihez tartozo foldrészlet -
a kilénleges mezdgazdasagi Uzemi terllet
kivételével - beépitésre szant teriletté nem
mindsithetd.

Az adatszolgaltatas alapjan Orszagos
GyUmolcs Term&hely Kataszterbe tartozd
terlleteken U] beépitésre szant teriletek nem
kerlltek kijel6lésre. .

Medfelel.

MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZATOK MEGFELELOSEGENEK IGAZOLASA

A mUszaki-infrastuktura-halézatok kozil az OTIT térszerkezeti terve, ,,Az Orszag Szerkezeti Terve”
Biatorbagy kozigazgatasi terliletén az orszagos kozUt- és vasuthaldzat, valamint az orszagos
kerékparut torzshalézat elemeit tinteti fel. Bitorbagy Telepilésszerkezeti terve ugyanazon a
nyomvonalon tartalmazza ezen elemeket, mint az OTrT, nincs eltérés, tehat megfelel.
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Térségi 6vezeteknek valé megfeleldség igazolasa

Az OTIT 2014-ben életbe lepd mddositdsai utdn az aldbbi dvezeteknel az OTrT médosult térségi
Ovezeti tervlapjait kell figyelembe venni a BATIT kiemelt térségi 6vezeti terviapjai helyett:
— Orszagos 0kologiai hal6zat dvezete
— Kivdlé termdhelyi adottsdgu szdntdterlletek dvezete
— Kivdlé termdhelyi adottsdgu erdbterllet Gvezete
— Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet 6vezete (kis mértékben megvaltozott az elnevezése,
kordbban kiemelt fontossagu meglévd honvédelmi terllet volt az elnevezése)

Az OTIT moédositas Uj Ovezeteket is bevezetett, amelyek az alabbiak:

— Jo termdhelyi adottsdgu szantéterlet dvezete

— Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet dvezete (a kordbbi orszdgos
jelentéségl tdajképvédelmi terllet Ovezete és térségi jelentdségl tdjképvédelmi terllet
Ovezete helyett egy 6vezet)

— Vilagorokség- és vilagorokség-varomanyos terilet 6vezete

— Orszagos vizmindseg-védelmi terlilet dvezete (tartalmaban a korabbi kiemelten érzékeny
felszin alatti vizmindseg-védelmi terllet dvezetét valtotta fel.)

— Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalosuld vizkar-
elharitasi célld szikségtarozok teriletének dvezete

Biatorbagy
kozigazgatasi
tertletén
érintettség

Az OTrT orszagos ovezetei

3.1 Az orszagos oOkoldgiai haldézat 6vezete igen
3.2 Kivalé terméhelyi adottsagi szantéterilet dvezete igen
3.3 J6 termdhelyi adottsagi szantoteriilet bvezete igen
3.4 Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete igen
3.5 Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet dvezete igen
3.6 Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet dvezete nem
3.7 Orszagos vizmin8ség védelmi tertilet igen
3.8 Nagyvizi meder terlletének 6vezete nem
3.8 }/és}é_rhe}xi te_r_v tE)vé,bbf?jIeszt_ése Feret?ben megvalosithatod vizkar- nem
elharitasi célu sziikségtarozok teruletének dvezete

3.9 Kiemelt fontossagu honvédelmi terllet vezete nem

Az alabbi tablazatban mutatjuk be, hogy BATIT mellékletei szerint Biatorbagy kodzigazgatasi tertiletét
melyik térségi dvezetek érintik:
— kékkel alaszinezve jelblve azon térségi 6vezeteket, amelyek érintik Biatorbagy kozigazgatasi
teruletét, de az OTIT felulirta,
— halvany naranccsal alaszinezve azon dvezeteket, amelyek érintik Biatorbagy kdzigazgatasi
tertletét, de az OTrT megszintette,
— zolddel alaszinezve azon Ovezeteket, amelyek a BATIT melléklete szerinti valtozatlan
tartalommal érintik Biatorbagy kdzigazgatasi teriletét,
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Biatorbagy
A BATIT kiemelt térségi dvezetei k02|g_§1 Zg?taS'
teruletén
érintettség
3/1 Magterilet dvezete (OTIT felllirta) +
3/2 Okologiai folyosé dvezete (OTrT fellirta) +
3/3 Puffer teriilet 6vezete (OTIT felllirta) +
3/4 Kivalo termdhelyi adottsagui szantéterilet 6vezete (OTT felilirta) +
3/5 Kivalé terméhelyi adottsagi erdéterilet (OTIT felGlirta) +
3/6 Erdételepitésre javasolt terilet 6vezete (OTIT megszintette) +
3/7 Orszdgos komplex tdjrehabilitdcidt igényld terllet (OTIT
megsziintette) B
3/8 Térségi komplex tajrehabilitdciot igényld terllet dvezete —
3/9 Orszagos jelentdségU tajképvédelmi terllet (OTIT megszlintette) —
3/10 Térségi jelentéségi tajképvédelmi terilet dvezete (OTrT .
megszintette)
3/11 Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos terllet 6vezete (OTrT
felllirta) B
3/12 Torténeti telepiilési terlilet 6vezete (OTrT megszintette) +
3/13 Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi teriilet .
ovezete (OTIT megszintette)
3/14 Felszini vizek vizminéség-védelmi vizgyijtd terilete 6vezete (OTIT .
megszintette)
3/15 Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi terillet dvezete (OTrT atnevezte) —
3/16 Rendszeresen belvizjarta terllet —
3/17 Nagyviz meder évezete (OTIT felllirta) —
3/18 Foldtani veszélyforras teriiletének évezete +
3/19 Vizerézidnak Kitett teriilet bvezete (OTrT megsziintette) +
3/20 Szélerdzidnak kitett teriilet (OTIT megsziintette) —
3/21 Kiemelt fontossagu meglévd honvédelmi terllet dvezete (OTrT
részben atneverzte) B
3/22 Honvédelmi terllet dvezete (OTIT megsziintette) —

A modosul6 terliletfelhasznalasu terileteket a TSZT felllvizsgalatarol szolé hatarozat 3. melléklete
mutatja be. . A hatarozat 3. melléklete 3.1. pont mutatja be a TSZT felllvizsgalat keretében
maodosuld beépitésre szant terileteket. A TSZT felllvizsgalat soran médosulé beépitésre szant
terUletek a BATIT Szerkezeti tervén ,varosias telepUlési térségbe” tartoznak, ebbdl kdvetkezben a
térségi ovezeti tervlapokon ,.telepilési terilet” tajékoztato jellel szerepelnek. A hatarozat 3.
melléklete 3.2. pont mutatja be a TSZT felllvizsgalat keretében mddosuld beépitésre nem szant
terUleteket. Az elébbiekbdl kdvetkezben a térségi dvezeteknek vald megfelelés igazoldsakor ezen
terGletek megfelelésége kerll igazoldsra.

AZ 2013-BAN MODOSITOTT OTRT ALTAL ,,FELULIRT” TERSEGI OVEZETEK”

Aldbbiakban parhuzamosan mutatjuk be az érintett OTIT orszagos ovezeteit és a BATIT hasonld
tartalma, az OTIT 2013. évi moddositasa soran felllirt kiemelt térségi Ovezeteit, a valtozasok
szemléltetése miatt. A megfeleléséget csak azon térségi dvezetek esetében értékeljik, amelyek
érintik Biatorbagy kozigazgatasi teriletét. Az OTIT Gjonnan bevezetett orszagos Ovezetei a 2.3.
pontban kerilnek értékelésre.
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BATIT
OoTrT 3/1, 3/2, 3/3 melléklet Magterulet, 6koldgiai
3/1. melléklet: Orszagos 6koldgiai halézat dvezete folyoso és pufferteriilet ovezete (kiemelt térségi
(orszagos dvezet) ovezet)
— OTrT felulirta

terllet, -dkolégiai folyos6,
puffer terilet

Il Viag

Az orszagos Okoloégiai halézat dvezetébe tartozd terlleteket a kiemelt térségek terlleti tervei
tovabb bontjdk magterilet, 6kolégiai folyosé és pufferterilet kiemelt térségi Ovezetekre. A
telepUlésrendezési tervek esetében ezen dvezeteknek vald megfeldség igazolandd. Mivel az OTIT
felilita az orszagos ©kologiai halézat 6vezetét, ezért a BATIT magterilet, dkoldgiai folyosd és
pufferterlilet bvezetekbe tartozo terileteket —a BATIT OTrT-vel 6sszhangba hozé moédositasaig— az
illetékes nemzeti park igazgatésag adatszolgaltatasa alapjan kell figyelembe venni.

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag
adatszolgaltatasa alapjan figyelembe vett
magtertlet, 6koldgiai folyoso és puffer tertilet

\

- magterilet, ___ 6kolégiai folyosd,
puffer terilet
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Terlletrendezési kbvetelmények

Megdfeleléség igazolasa

Magterilet

Az Bvezetben beépitésre szant terilet nem
jeldlhetd ki, kivéve, ha:

a) telepllési terlletet a magterilet vagy a
magterilet és az 6kologiai folyoso korllzarja,
és

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltjia

A fenti kivételek egyittes fennallasa esetén,
a beépitésre szant terllet tertletrendezési
hatdsdgi eljdrds alapjdn jeldlhetd ki. Az
eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e a
magterilet, a magterilet és az 6kologiai
folyos6 természetes és természetkozeli
éléhelyeinek fennmaradasa, valamint az
Okologiai kapcsolatok zavartalan mdkddése.
Az dvezetben kdézmUvezetékeket és jarulékos
kozmUépitményeket tdjbaillesztett mdédon, a
természetvédelmi célok megvaldsulasat nem
akaddlyozd muiszaki megolddsok
alkalmazéasaval - beleértve a felszin alatti
vonalvezetést is - kell elhelyezni

Az dvezetben a kdzlekedési infrastruktura
halézatok elemeinek nyomvonala a
magterllet természetes éléhelyeinek
fennmaradasat biztositdé médon, az azok
kdzotti dkologiai kapcsolatok mikddéset
nem akaddlyozd muiszaki megoldasok
alkalmazdsaval helyezhetd el.

Az bvezetbe tartozo telepilés helyi épitési
szabdlyzatdban és szabdlyozdsi tervében eld
kell irni a tdjszerkezetbe illeszkedd beépitési
mod, a tdjra jellemzé épitészeti
hagyomdnyok és épitmények megdrzését és
ezek kbvetelményeit

Az dvezetben Uj kUlszini mUvelésy banyatelek
nem létesithetd, meglévd kilszini mUvelésy
bdnyatelek nem bdvithetd.

A teleplilésszerkezeti terv felllvizsgalat kijelol
Uj beépitésre szant terliletet az dvezeten
belll. A térségi tertiletfelhasznalasi
engedélykérelem folyamatban van.

A mezbgazdasdgi terUleteken elhelyezkedd
magterileteket a TSZT korlatozott funkcidju
mez&gazdasdgi terlletbe (Mtv) sorolja, ezzel
is jelezve a terlleten a természetvédelmi
érdekek elsébbségét.

Az dvezet terlletén Uj kUlszini mUvelésy
banyatelek nem kerllt kijeldlésre. Egy db
meglévé bdnyatelek taldlhatd az
ovezetben, melynek 2022. december 31-ig
van jévahagyott mdszaki Uzemi terve.
Jelenleg a kitermelés szlinetel. 2022. utan a
bdnya mikoddése, bévitése nem
megengedett.

Megfelel.

Okoldgiai folyosé

Az Bvezetben beépitésre szant terilet nem
jelélnetd ki, kivéve, ha

a) a telepulési terlletet az 6koldgiai folyosd
korllzarja, és

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

A fenti kivételek egyittes fennallasa esetén,
a beépitésre szant terilet terliletrendezési
hatdsdgi eljaras alapjan jeldlhetd ki. Az
eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e
az 6koldgiai folyoso természetes és
természetkdzeli éléhelyeinek fennmaraddsa,
valamint az 6kologiai kapcsolatok zavartalan
mUkoddése.

Az dvezetben kdzmU vezetékeket és
jarulékos kdzmUépitményeket tdjbaillesztett
maodon, a természetvédelmi célok
megvaldsuldsat nem akaddlyozd muiszaki

Az bvezet terillete nem moédosul a TSZT-ben.
A telepulésszerkezeti terv nem jeldl ki G
beépitésre szant terlletet az 6vezeten belll.

Az dvezet terlletén Uj kUlszini mdvelésy
bdnyatelek nem kerUlt kijeldlésre, meglevd
banyatelek nincs az dvezet terlletén.
Medgfelel
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megoldasok alkalmazasaval - beleértve a
felszin alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.
Az Bvezetben a kdzlekedési infrastruktira
halézatok elemeinek nyomvonala az
Okologiai folyosd és az érintkezd magterilet
természetes éléhelyeinek fennmaraddsat
biztosit6 médon, az azok koz6tti 6kologiai
kapcsolatok mUkodését nem akaddlyozd
mUszaki megoldasok alkalmazasaval
helyezhetd el. Az bvezetben Uj kUlszini
mUvelésU bdnyatelek nem |étesithetd,
meglévd kilszini mUvelésl bdnyatelek nem
bévithetd.

Pufferterilet

Puffertertileten a teleplilésszerkezeti terv
beépitésre szant teriiletet csak abban az
esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos
magterilet vagy 6koldgiai folyosé természeti
értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji
értékeit nem veszélyezteti.

A teleplilésszerkezeti terv felllvizsgalat U
beépitésre szant teriiletet jeldl ki az bvezeten
belll, a volt honvédségi terilet beépitett
részén.

Megfelel

OTIT
3/4. melléklet: Kivalé terméhelyi adottsagi
szantoéterilet Ovezete

(orszagos o6vezet)
~J \"\/

BATIT
3/4melléklet: Kivalé termébhelyi adottsagi
szantoterilet 6vezete (orszagos ovezet)
— OTrT felulirta (nincs adatszolgaltato)

Kivald termd&helyi adottsdgu
szantoterllet dvezete

Terlletrendezési kbvetelmények

MegdfelelSség igazoldsa

OTIT Kival6 termdhelyi adottsagi
szantoterilet ovezete

Kivald termdéhelyi adottsdgu szdntdterllet
Ovezetében beépitésre szant teriilet csak
kivételesen, egyéb lehetdség hidnydban
terlletrendezési hatésagi eljaras alapjan
jelélnetd ki. Az dvezetben kUlszini banyatelket
megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbal
kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint
lehet.

A TSZT felllvizsgalat keretében mdédosuld
tertletek nem érintik az dvezetet.
Megfelel.
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OTrT
3/4. melléklet: Kivalé termohelyi adottsagu
erdéterilet 6vezete (orszagos ovezet)
L}

=
BV A

Ly

BATIT
3/5, 3/6. melléklet: Kivalé terméhelyi adottsagu
erdéterilet 6vezete (orszagos dvezet) — OTIT
felllirta

-8 g
2P Sl .
B «ival6 termBhelyi adottsagu erdSterlet
ovezete

-

Pest Megyei Kormanyhivatal adatszolgaltatasa
alapjdan kivalé terméhelyi adottsdgi erdéterileteként
figyelembe vett teriletek

B Kivald termdhelyi adottsagu erdSterUletek

Teruletrendezési kdvetelmények

Medfeleléség igazoldsa

OTIT Kival6 termdhelyi adottsagi erdéterilet
Ovezete

Az bvezetben beépitésre szant terililet csak
kivételesen, egyéb lehetéség hidnydban
tertletrendezési hatdsagi eljaras alapjan
jeldlhetd ki.

Az bvezetben kilszini banyatelek
megallapitasa, illetve banyaszati
tevékenység engedélyezése a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
szabalyok szerint lehetséges.

Az Bvezet terliletén a TSZT felllvizsgalat soran
nem kerdlt kijeldlésre U], beépitésre szant
tertlet.

Az dvezet terUletén Uj kUlszini mUvelésy
bdnyatelek nem kerUlt kijeldlésre, meglevd
banyatelek nem taladlhat6 az dvezet
teruletén.

Megfelel.
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VALTOZATLAN TARTALOMMAL HATALYOS BATRT KIEMELT TERSEGI OVEZET

BATIT
3/18. melléklet: Foldtani veszélyforras
tertletének 6vezete

Teriiletrendezési kdvetelmények Megdfeleléség igazoldsa
OTrT Foldtani veszélyforras terliletének
Ovezete Az adatszolgaltatas szerint Biatorbagy

A foldtani veszélyforras  terlletének kbzigazgatasi teriletén a foldtani
Ovezetét a telepllésrendezési eszkdzokben veszélyforrassal érintett terilet nincs.
kell a tényleges kiterjedésnek megfeleléen Megfelel.

lehatéarolni.

Az Ovezet terlletén U] beépitésre szant
terGlet csak akkor jeldlhetd ki, ha ahhoz a
banyafeligyelet a  telepilésrendezési
eszk6zOk egyeztetési eljarasa soran adott
véleményében hozzajarul.

Az 2013-BAN MODOSITOTT OTRT ,,UJ” TERSEGI OVEZETEI

Ebben a fejezetben, mivel ,Uj dvezetekrdl” van szd, azon Ovezetek is bemutatdsra kerllnek,
amelyek nem érintik Biatorbagy kdzigazgatasi terliletét.

OTrT
3/4. melléklet: J6 termdbhelyi adottsagu
szantoteriilet dvezete
(orszagos ovezet)
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Terlletrendezési kdvetelmények

Megdfeleléség igazoldsa

OTIT J6 termbhelyi adottsagl szantéterilet
Ovezete

A telepllésrendezési eszkbzokben a |6

A TSZT felllvizsgalat keretében modosuld

terméhelyi adottsagu szantdterllet | teriletek érintk az Svezetet, azonban a
Ovezetet o  mezogozdasagi  ferllet | madositasok a valds terillethasznalathoz
terlletfelhasznalasi egység kijelolésénél igazodnak.
figyelembe kell venni. Megfelel.

OTrT
3/5. melléklet: Tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelend®d teriiletek 6vezete
(orszagos 6vezet)

%
»
~ JErd

~

2

¢

b

(4]

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaga
adatszolgaltatasa és vizsgalataink alapjan
orszdgos jelentéségi tajképvédelmi
terlletként figyelembe vett tertiletek

Terlletrendezési kdvetelmények

Medfeleléség igazoldsa

OTrT Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd teriletek 6vezete

A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd terUlet Ovezete terlletét a kiemelt
térségi és megyei terlletrendezési terv és
annak alapjan a telepulésszerkezeti terv
pontositja.

A pontositott lehatarolasa altal érintett
terlletre a kiemelt térség és a megye
terlletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg helyi jellemzdit, valamint a telepulés
teljes kozigazgatdsi terlletére készUl6
telepilésrendezési eszkbz megalapozd
vizsgalata keretében meg kell hatarozni a
tdjielleg megdbrzendd elemeit,
elemegyitteseit, valamint a tajképi egység
és a természeti adottsagokhoz igazodd
hagyomdnyos tajhaszndlat helyi jellemzdit.

A pontositott lehatarolasa altal érintett
terlletre a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa érdekében a
helyi épitési szabalyzatban meg kell hatarozni
a terllethasznalatra és az épitmények tajba
illeszkedésére vonatkozé szabalyokat.

A helyi épitési szabalyzat az épitmények
tajba illeszkedésének bemutatasara

A telepulésszerkezeti terv készitése soran
lehatarolasra kerlltek tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd terlletek

A tajvizsgalatok soran lehatarolasra a
kdzigazgatdsi terlleten jellemzd
tdjkarakterek, a tdjjelleg megdbrzendd
elemei. A Megalapozo vizsgalatok alapjan
pontositasra kerilt DINPI adatszolgaltatasa.

A tdjkarakterek megdrzése érdekében
differencialt teriletfelhasznalasi és dvezeti
rendszer kerilt meghatarozasra a
telepUlésrendezési eszkdzdkben elsdsorban
a mezégazdasdgi terUletek tekintetében. A
HESZ-ben az egyes mezdgazdasdgi és erdd
Ovezetek tekintetében a tajkarakter
megdrzését biztositd szabdlyokat
fogalmazott meg.
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irhatjia eld és a
kévetelményeket

I&Gtvanyterv  készitését
készitésre  vonatkozo
hatarozhat meg.

Az Ovezetben banyaszati tevékenységet a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo szabalyok szerint lehet folytatni.
Az Ovezetben a kdzlekedési és energetikai
infrastruktra-hdlézatokat, erémiveket és
kiserémUveket a tajképi egység megdrzését
és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaraddsdt nem veszélyeztetd muUszaki
megoldasok alkalmazasaval kell elhelyezni.

Medfelel.

OTrT
3/7. melléklet: Orszdgos vizminéség-védelmi
tertlet Ovezete (orszagos Ovezet)

Az Ovezet lehatarolasa az adatszolgaltatas
alapjan

Tertletrendezési kbvetelmények

Megfeleléség igazolasa

OTiT Orszdgos vizmindség-védelmi tertilet
Ovezete:

Az orszadgos vizmindség-védelmi terilet
Ovezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl
torténd kivezetésérdl és az ovezeten kivdl
keletkezett szennyvizek Ovezetbe toérténd
bevezetésérdl a kiemelt térség és a megye
terlletrendezési tervében rendelkezni kell.
Az Ovezetbe tartozé telepuilések
telepllésrendezési eszkbzeinek készitése
soran ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
terlleteket, és a helyi épitési szabalyzatban
az épitési Ovezetre vagy Ovezetre
vonatkozé szabalyokat kell megallapitani.
Az Ovezetben banyaszati tevékenységet a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozé szabalyok szerint lehet folytatni.

A telepllésrendezési eszkdzok lehataroljak
az orsz&gos vizmindseg-védelmi terlleteket.

Az bvezetben banyaszati tevékenység nem
folyik, és nem is tervezett.
Medfelel.
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Biatorbdgy kézigazgatdsi terlletét nem érintd ,,Uj vezetek”:

OTrIT
3/8. Nagyvizi meder és a
Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése
keretében megvalésulé vizkar-
elharitasi célu sziikségtarozok
teruletenek Ovezete

OTrT
3/9. Kiemelt fontossagu
honvédelmi terlilet bvezete

OTrT
3.6 Vilagorokségi és vilagoroksegi
varomanyos terilet dvezete

\6&1 ) c>§; 3

SErd 3 JErd

Térségi teruletfelhasznalasi kategoriak ,,igénybe vett terilete” Biatorbagy
kbdzigazgatasi tertletén, adatok a tovabbi tervezések szamara

Biatorbagy Varos Onkormanyzata 2015-ben a teriiletrendezési hatosagi eljarasokrol sz616 76/20009.
(Iv.8.) Korm.rend. 1.8. (1) g) pont szerinti 8sszhang igazolasa teriletrendezési hatésagi eljarast
kezdeményezet harom teriilet tekintetében. Pest Megyei Kormanyhivatal PED/AF/193-15/2015
Ugyiratszamu hatarozataban két terllet esetében a kért térségi teriletfelhasznalasi engedélyt
(kikotéssel) megadta.

2015-ben még egy terilletrendezési hatdsagi eljarast kezdeményezett az Onkormanyzat beépitésre
szant terllet kivételes kijeldlése magterilleten és kozigazgatasi hatartél 200 m-nél kozelebbi
terlleten, valamint teriletcsere vonatkozasaban. Pest Megye Kormanyhivatala a PE/AF/29-2/2016
tgyiratszdmu hatdrozatdban adott engedélyt, az erdékre vonatkozé terUletcserék kivételevel.

Az alabbi tablazatban az |. térségi teriletfelhasznalasi engedély birtokaban Biatorbagy
kobzigazgatasi teriletén a BATIT Szerkezeti tervén az egyes térségi terlletfelhasznalasi kategoriaba
tartozo terlletek az alabbi tablazat C oszlopaban. A Il. térségi teriletfelhasznalasi engedély
kiadasa utani terileti mérleget a D oszlop tartalmazza. Az E és F oszlopok tartalmazzak jelen
maodositas soran ,igénybe vett” térségi terlletfelhasznalas valtozasokat. A G oszlop tartalmazza a
tovdbbi tervezések sordn még ,.igénybe vehetd” terlleti mértékeket.

2011. 6ta Biatorbagy kozigazgatasi teriletére vonatkozéan nem volt olyan telepilésrendezési
eszk6z modositas, amely a BATIT 5—10.8-aiban megenegedett mértékek ,,igénybe vételével” jart
volna.

A jelen tervezés soran az egyes térségi terlletfelhasznalasi kategoriak ,.igénybe vétele”, valamint a
tovdbbi tervezések sordn ,igénybe veheté mértékek”:

A B C D E | F G
. Tertlete a ll. | jelen telepllésrendezési
Terulete . AL .
o térségi eszk8zok készitése soran o
térségi . . e tovabbi
.. . teriletfelha »~igénybe vett” terllete L
A Terulete a teriletfelhasz A ~igénybe
Térségi terilet- P sznalasi > -
s - BATIT-ban nalasi . vételek
felhasznalasi kategoria (ha) engedéllvel engedéllyel lehetdsége
gedelly (PE/AF/29- |  ha-ban %-ban 9
(PED/AF/193- 2/2016) %-ban
15/2015) (ha) (ha)
;’;;‘(’;Q'las telepulesi 1328,05 1351,90 1356,54 11,08 00,81 +1,19%
mezégazdasdgi térség 1707,25 1683,40 1679,60 0 0 —10%
erdogazdalkodasi 1131,35 1131,35 1130.49 0 0 —15%
térség
vizgazdalkodasi térség 226,19 226,19 17,65 0 0 —15%
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épitmények altal
igénybe vett térség

17,65

17,65

226,19

nincs eldiras

Az Orszag Szerkezeti Terve

ti terv

Az Orszdg Szerkezeti Tervére vonatkozd elbirdsokat alapvetéen a kiemelt térségi és megyei tervek
készitése soran kell figyelembe venni. Jelen telepllésrendezési eszkdzok készitése esetében
(tovdbbiakban a megfeleléség igazoldsndl: TSZT felUlvizsgdlat) a térszerkezeti terveknek vald
megfelelést az elbbbiekben ismertetettek szerint a térségi terlletfelhaszndldsok tekintetében a
BATIT Szerkezeti tervének vald megfelelés kerUl értékelésre, a muUszaki infrastriktura-halézatok
tekintetében az OTrT-nek valé megfelelés kerll igazolasra.
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6. Biologiai aktivitasertéeke 20775,99

Biologiai aktivitasérték valtozasa

A hatalyos telepulésszerkezeti terv feldolgozasa alapjan szamitott bioldgiai aktivitas
értéke 20194,62

A telepulésszerkezeti terv javaslata alapjan szamitott biologiai aktivitas értéke
20775,99

Biatorbagy teruletén a bioldgiai aktivitas érték nem csokken.

47



Biatorbagy telepiilésrendezési eszkozei

Hatalyos telepulésszerkezeti terv alapjan szamitott

TerUletfelhasznalasi egység

Biologiai aktivitas

Szamitott érték

megnevezése terllete ertekmutato
ha Pont/ha pont

Beépitésre szant teriletek
Kisvarosias lakoterulet 50,21 1,2 60,25
Kertvarosias lakoterulet 312,11 2,7 8427
Telepuléskdzponti vegyes terlilet 92,70 0,5 46,35
KOzponti vegyes terllet 2,72 0,5 1,36
Kereskedelmi szolgaltaté terilet 324,73 0,4 129,89
Hétvégihdzas UdUlé terllet 148,64 3,0 445,92
Szennyviztisztito telep 5,22 0,1 0,52
Honvédelmi teriilet 12,16 15 18,24
Bevasarlé kézpont terilet 27,05 15 40,58
Temetd 9,49 3,0 28,47
Sporttertlet 6,47 3,0 19,41
Széllas-féréhely 28,81 15 43,22
Kulonleges oktatasi terilet 14,47 3,0 43,41
Beépitésre nem szant teriletek
Zoldterulet, kdzpark 3 ha alatt 27,28 6,0 163,68
Zoldterulet, kozpark 3 ha felett 15,43 8,0 123,44
Erd&terllet 1142,72 9,0 10284,48
Védendd tdjhaszndlaty mezdgazdasdgi 226,29 3,7 837,27
tertlet
Arutermel® mezégazdasdgi terilet |. 728,68 3,7 2696,12
Arutermel® mezégazdasdagi terilet |l. 109,49 3,7 405,11
Uzemi jellegi mez&égazdasdgi terilet 13,83 0,7 9,68
GyUmolcsds mezdgazdasagi terllet 224,02 3,7 828,87
Kertes mez&gazdasdagi terllet 321,19 50 1605,95
Vizgazdalkodasi terllet 234,42 6,0 1406,52
Kozlekedési terilet 188,63 0,6 113,18
Autdpdlydk, autéutak, valamint féutak 114,96 0,5 57,48
Vasuti tertilet 28,97 0,6 17,38
Osszesen 20194,62
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Telepulésszerkezeti tervjavaslat alapjan szamitott

Teruletfelhasznalasi egység

Biologiai aktivitas

Szamitott érték

megnevezése tertlete ertekmutato
ha Pont/ha pont

Beépitésre szant teriletek

Kisvarosias lakoterulet 52,66 1,2 60,73
Kertvarosias lakoterulet 351,68 2,7 963,82
Telepuléskdzponti vegyes terlilet 105,57 0,5 51,37
Intézményteriilet 3,53 0,5 1,79
Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet 352,91 0,4 141,58
Hétvégihdzas UdUlé terllet 172,18 3,0 516,57
Temetd 10,06 3,0 30,18
Sporttertlet 10,89 3,0 32,46
Rekred&cios terulet 17,01 3,0 51,03
Kulonleges oktatasi terilet 18,07 3,0 54,21
Bevasarlé kézpont 27,73 15 41,6
Széllas-féréhely 13,82 15 20,13
Beépitésre szant erdéterllet 3,60 15 54
Szennyviztisztito telep 4,87 0,1 0,49
Kulonleges tavlati fejlesztési terllet 4,89 15 7,34
KUlénleges kbézmUterllet 0,67 0,1 0,07
Beépitésre nem szant teriletek

Zoldterilet, kbzpark 3 ha alatt 20,61 6,0 123,66
Zoldterulet, kdzpark 3 ha felett 20,27 8,0 162,16
Erd&terllet — gazdasagi erdd 629,07 9,0 5661,63
Erd6terUlet — Kozjdléti erdd 4,5 9,0 40,5
Erd&terUlet — védelmi erdd 532,44 9,0 4791,96
tKeorr[I]cl’JeTi)on haszndlatt mezdégazdasdagi 216,42 3,7 800,75
Altaldnos mezégazdasagi terlet 832,34 3,7 3079,66
GyUmolcsds mezdgazdasdgi terllet 2245 3,7 830,65
Kertes mez&gazdasdagi terllet 324,41 5,0 1622,05
Vizgazdalkodasi terllet 239,95 6,0 1439,7
Kozlekedési teriilet 47,1 0,6 28,26
Autdpdlydk, autdutak, valamint féutak 114,96 0,5 57,48
Vasuti tertlet 31,21 0,6 18,73
Kulbénleges sport tertlet 0,22 6,0 1,32
Kiuldnleges rekreacios teriilet 23,12 6,0 138,72
Osszesen 20775,99
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Biatorbagy Telepiillésrendezési eszkdzei — Helyi Epitési Szabalyzat

Biatorbagy Varos
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Helyi épitési szabalyzat

Jovahagyasra
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OBELISZK St0dio Tervezd és Szolgaltatd Kft.
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FOVAROSI BIROSAG CEGBIROSAGA: CG. 01-09-692698
TEL.: (+36 1) 266 5581, (+36 1) 338 4802 MOBILE: (+36) 30 8517362 FAX: (+36 1) 318 9756
E-MAIL; OFFICE@OBELISZK.HU
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Megrendeld: Biatorbagy Varos Onkormanyzata

Generdltervezd

Tervezdk

OBELISZK Studio Kft.

Telepulésrendezés

Mayer
okl. épitészmeérnok,
telepUléstervezd

Andrea
vezetd

Obeliszk Studio Kift

e d

TT/ 1E 01-1521

Kotsis Istvan
okl. épitészmeérnok,

telepUléstervezd

vezetd

Wy LSS

TT/1 01-1348

TAJI-TERMESZETI ADOTTSAGOK, KOR

NYEZETVEDELEM

Auer JolanTAJOLOTERV KftTK/1 01-5003
vezetd telepUléstervezési !
zOldfelUleti és tdjrendezd tervezd, Aup Q)OW
M. Andréasi AgnesTAJOLOTERV Kft.
okl. tajépitészmérnok !
N UV e gof.ﬁum

KOZMUELLATAS, HIRKOZLES

Bir6 Attila

INFRAPLAN Kft

L e

Hanczar ZsoltnéKESZ KézmU és Energetikai Tervezd Kft
okl. gépészmérnok ’

okl.  varosépitési-varosgazdasagi {{g

szakmérnok &’{’L (4

MK-01-2418

Csima-Takacs
okl. tajépitészmérnok

Judit

KESZ K&zmU és Energetikai Tervezd Kft.

Hanczar
okl. infrastruktura-épitémérnodk

Gabor

KOZLEKEDES
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Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének
/... (....) bGnkormanyzati rendelete

Biatorbdagy varos helyi épitési szabdlyzatardl és szabdlyozdsi tervérdl

Biatorbagy Varos Képviseld-testlilete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1) a) pontja és 32.
cikk (2) bekezdés szerinti jogalkotdi hataskorében, Magyarorszag helyi 5nkormanyzatairdl sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és

védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. t6rvény (tovabbiakban: Etv.) 6. §. (1) bekezdésében foglalt

feladatkorében eljarva, az Etv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban rogzitett felhatalmazas alapjan,

az Etv. A 13.8 (1) bekezdésében, valamint a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt

telepUlésfejlesztési stratégidrdl és a telepUlésfejlesztési eszkdzokrdl, valamint az egyes sajdtos

jogintézmeényekrdl szo16 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 45.§ (2) bb) és 32.§ és 36.§-ban

foglaltakra figyelemmel, a 9. szamu mellékletben megjeldlt véleményezési jogkorben eljaré

szervek, a Pest megyei F6épitész és a partnerek véleményének kikérésével az épitési helyi
rendjének biztositasa érdekében

) I RESZ o
ALTALANOS ELOIRASOK

I. Fejezet
Rendelet alkalmazasa

1. 8
A rendelet hatalya és alkalmazasa

(1) A jelen rendelet hatalya Biatorbagy Varos kdzigazgatasi tertletére terjed ki, kivéve a Tépark
Projekt terlletére - Biatorbagy beltertilet 7702/31, 32 7702/19, 7712/1-9, 7713-15, 7716/1,
7716/4-10, valamint 7717 hrsz.-U telkek és az altaluk kbzbezart terilet.

L, .

(2) A helyi épitési szabalyzata (tovabbiakban HESZ) rajzi melléklete:

a) 1. melléklete Biatorbagy kozigazgatasi terlletére készilt szabalyozasi terv M=1:2000,
(tovdbbiakban SZT) amely 150 szadmozott szelvénybdl dll,

2. §

(1) A Szabdlyozdasi Terven jeldlt elemek kozUl kdtelezdnek kell tekinteni a terviapon ,kdtelezd
elemek”-ként jelolt elemeket.

(2) A kdtelezd szabdlyozdsi elemek kdzott fel nem sorolt szabdlyozdsi elem:
a) a mds jogszabdly dltal elrendelt elem, véddétdavolsag, korldtozds, védelem megvaltozik,
ha a kilon jogszabdlyok szerinti dltaldnos elbirdsok, lehatdroldsok megvdltoznak,

b) a javasolt elem megvdltoztathatdé, ha a vdltozds a HESZ eldirdsaival és mads
jogszaballyal nem ellentétes.
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3. 8
Ertelmezé rendelkezések

E rendelet alkalmazasaban
(1) Allattarté épitmény: e rendelet alkalmazasaban kizarélag a gazdasagi céla haszonallatok
tartdsdra szolgdld épitmény. Nem szdmit dllattartd épitménynek a kedvtelésbdl tartott

allatok védelmeére épitett épitmény és a karosodas nélkil elmozdithatd épitmény (pl. ketrec,
kalitka).

(2) Attort kerités: Olyan kerités, amelynél a tomor feliletek aranya a kerités teljes feliletének
50%-At nem haladja meg, és az egybefiggd tomor felUletek kUIon-kilon nem érik el a kerités
teljes hosszanak 10%-at, valamint a kerités labazatanak magassaga nem haladja meg az 50
cm-t.

(3) Diffuz forras: olyan terhelést, szennyezést okozd tevékenység, kibocsatd felllet vagy
berendezés, amely nem mindsul szennyezd pontforrdsnak, tovdabbd a szabadban végzett
tevékenység, amely szennyezéanyag kibocsatassal jar

(4) Fekvé telek: olyan kdzbensd telek, melynek mélysége kisebb, mint a szélessége

(5) HdaromszintU ndévénytelepités: a telek zdldfelllete terlletének minden 150 m2 — re szamitva
legaldbb 1 db nagy kézepes lombkorondt ndvesztd fa, és legaldbb 40 db lombhullaté vagy
6rokzold cserje, valamint a toébbi fellleten gyep vagy talajtakaro kerl Ultetésre.

(6) Kiegészité rendeltetés’d épitmény: a f& rendeltetési épllet rendeltetési egységeinek
rendeltetésszer(d haszndlatdat, mikodtetését kiegészité épitmények, mint:

a) jarmuUtdrold,

b) nyari konyha, mosékonyha, szarito,

Cc) egyéb tdroléépllet (tUzelbanyag, szerszdmkamra, tovabbd szin, fészer, magtar),
d) kazanhaz,

e) multerem,

f) szauna,

g) nem kereskedelmi célu vendéghaz.

(7) Kis létszamu allattarto telep: olyan allattarto telep, amelyen az elhelyezhetd dllatok sz&dma
allatfajonként legfelijebb

a) 1016, vagy

b) 10 szarvasmarha, vagy

Cc) 20 juh, kecske, vagy

d) 20 sertés, vagy

e) 500 broiler baromfi, vagy

f) 100 kifejlett baromfi (tyakfélék, viziszarnyasok, pulyka stb.), vagy
g) 10 strucc, vagy

h) 10 anyanyul és szaporulata, vagy

i) 10 prémesallat.

(8) Pasztellszinek: a szinek nagyon vilagos és kis telitettségl arnyalatai, melyeknek (a szin mellett)
csak fehértartalma van, fekete nincs.
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(9) Reklam: olyan kommunikaciés eszkdz, amelynek célja a kivalasztott célcsoport
befolyasolasa, atfitidjeinek megvdltoztatdsa. Nem tartoznak ebbe a koérbe az Uzleti
érdekeket nem szolgdld tdjékoztatd eszkdzok (pl. dnkormdnyzati hirdetétdblal)

(10) Reklamhordoz6 épitmény: olyan épitmény, amelyet abbdl a célbdl épitettek, hogy rajta
reklamot helyezzenek el, vagy mas célt is szolgal, de reklam elhelyezésére is hasznaljak (pl.
kerités).

(11) SzintterUleti mutatd: A telken elhelyezhetd épUlet(ek) &sszes bruttd  beépithetd
szintterliletének és az épitési telek terlletének viszonyszama. Az épileten beldl, illetve
terepszint alatt kialakitott parkoldhelyet gépkocsinként brutté 30 m2 szintterilet mértékben
nem kell beszdmitani az egyes Ovezetek részletes elbirdsaiban meghatdrozott épithetd
Osszes brutto szintteriletbe.

(12) Tdjba illeszkedd: a hagyomdnyos tdmegformdldsy, magastetds é&s természetes
anyagokbdl készilt épitmény, épllet tomegformalasaval, homlokzati kialakitasaival
minimalisra csokken az épitett kbrnyezet és a taj- és természeti kdrnyezet konfliktusa.

(13) Tamfalgardzs: Tdmfalban Iétesitett személygépjdrmd tdarold (a lejtds terep hegyfeldli
oldalaban Iétesitett — a bevagast megtamaszté — tamfalban kialakitott létesitmény). A
[étesitmény akkor minésGl tamfallétesitménynek, ha a bejarati, és a lejtéhdz csatlakozd
oldalhomlokzat szakasza kivételével az eredeti terepfelszin alatt helyezkedik el, vagy
legfelieblb 1 métert tér el az eredeti terepfelszintél.

(14) Telek be nem épithetd része: a telek SZT-n lehatarolt azon része, amelyen épilet nem,
épitmények kdz0I kizdrdlag Ut, kerités és kdzmUépitmények helyezhetbdek el.

(15) Telek erdé6terUletként fenntartandé része: a SZT-n lehatdrolt | telek erdéterlletként
fenntartandd része” jeldléssel elldtott terlletet erdéterlletként kell fenntartani, ahol az
erdéterlletekre vonatkozd hatdlyos jogszabdlyokat kell alkalmazni. Ettél eltéréd haszndlathoz
az erdészeti hatdésag engedélye szikséges.

(16) Védofdasitas: a véedofdsitasra kijeldlt terlleten legaldbb 8 m-ként 1 db nagy vagy kozepes
lombkorondt néveszté fa, alatta cseriékkel, vagy 8 m-nél szélesebb terilet esetén 25 m2-re
szamitva legalabb 1 db nagy, vagy kozepes lombkorondt ndvesztd fa és alatta cserjék
kerllnek telepitésre.

(17) Zavaré hatasu tevékenység: A kertvarosias lakoterllet épitési dvezeteiben olyan
gazdasdgi célu tevékenység, mely jellemzéen nem csak a helyi lakossdg ellatdsat szolgdld,
nagy forgalmat vonzé kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldatd, raktdrozdsi, kézmdipari, iroda,
mezé- és erddgazdasdgi, rendeltetés, és mikddése sordn nem elégiti ki a lakdterlletre
megallapitott egészségiigyi és kdrnyezetvédelmi kdvetelményeket.

Il. FEJEZET
A koérnyezet alakitasara vonatkoz6 altalanos szabalyok

4. 8.
Kozterilet alakitdsra vonatkozo eldirdsok

(1) KozterGlet alakitasi  terv  készitendd mindazon koézterUletekre ahol oz mdszaki,
forgalomtechnikai, egyéb kozlekedési, kertépitészeti, kdzmilvesitési vagy biztonsdgi
szempontbdl szilkséges.
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lll. Fejezet
Az épitett kérnyezet és a telepUléskép alakitdsdra vonatkozé elGirasok

5. &.
Az épitett kdrnyezet védelme, értékvédelem

(1) A Szabalyozasi Terv tartalmazza:
a) az orszagos védelemmel érintett mUemlékeket,

b) a mUemiléki kdrnyezet terlletét és lehatarolasat,
c) a nyilvantartott régészeti leléhelyeket,
d) a helyi értékvédelmi teriletet,

e) a helyi védett éplleteket.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabdlyozdsi elemekkel érintett terlleteken épitési tfeveékenyseg
a vonatkozd magasabb  szintd  jogszabdlyokban rogzitett  kdvetelmények
figyelembevételével torténhet.

(3) A Helyi épitési szabalyzat és a kilon 6nkormanyzati rendeletekben megallapitott médon kell
a helyi értékek és a telepuléskép védelmét biztositani.

IV. Fejezet
Természet- és kérnyezetvédelmi elGirasok

6. 8.
A tdj és a természeti kérnyezet védelmére vonatkozé elbirasok

(1) A kbézigazgatdsi terlleten épitmények oly modon helyezhetdk el, hogy a természetes- és
természetkdzeli él6helyek - kulonos tekintettel a védett természeti terliletekre, ex lege védett
természeti értékekre, Natura 2000 terlletekre, valamint a természetkdzeli gyepteriiletekre,
vizes élbhelyekre - megdvasdat, az dllatok vonuldsat és az éléhelyek kapcsolatat biztositd
okologiai folyosok megtartasat biztositani kell.

(2) A biologiai sokféleség megdrzése és a tdjkép érdekében a természetkozeli gyepteriletek és
a mezévédd erddsdvok, fasorok, tovdbbd a vizfolydsok, drkok menti természetkdzeli
ndvényzet, facsoportok megtartandok.

(3) A tdjkép védelme érdekében a kiépitésre kerGlé utak kornyezetbe illesztésérdl
terepalakitassal, tovabba névénytelepitéssel vagy fasor telepitésével gondoskodni kell.

(4) A szabalyozasi terven jelolt, ,tajképvédelem”-mel érintett terileteken éplleteket tajba
illeszked6en kell kialakitani. A nem épdUlet jellegl épitmények, létesitmények kozll a
nyomvonal jellegl kézmU és feltdrd utak helyezhetdk el

(5) A laké- 0dUls- és vegyes terlletek védelme érdekében étesUlS zajarnyékold falat szinezni és
néveénytelepitéssel takarni kell.

(6) A gazdasagi telephelyeken szabadtéren anyagot tarolni csak a kozterilet feldl kizardlag
épitménnyel (kerités) és/vagy zoldsavval takartan lehet.

7. 8.
Levegdtisztasdg-védelmi elGirasok

(1) Uj, levegétisztasag-védelmi szempontbdl védelmi dvezetet igényls Iétesitmény kizérélag oly
modon alakithat6 ki, hogy a védelmi dvezet lakoéteriletet, vegyes terUletet, UdUISterlletet,
sport- és rekreacids célu terlletet (kllbnleges terllet, zoldterllet), tovabba
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természetvédelmi szempontbdl értékes teriletet (orszagos 6koldgiai haldzat terllete, Natura
2000 terilet) nem érinthet.

(2) Az orszagos o©kologiai hdldzat magterlletei  levegd-tisztasagvédelmi  szempontbdl
Okologiailag érzékeny, sérilékeny terlleteknek tekintenddk. E terlletek térségében kizérdlag
olyan létesitmények engedélyezhetdk, amelyek esetén a Natura 2000 terlleteken az
okologiailag sérulékeny teriletekre vonatkozo hatarértékek teljestinek.

(3) Diffuz forrdsu légszennyezést és bzt okozd technoldgia nem telepithetd.

8. §
Vizek védelmének eldirdsai

(1) A felszin alatti vizek és a foldtani kdzeg, szennyezddéssel szembeni érzékenység
szempontjabél Biatorbagy koézigazgatasi terllete ,fokozottan érzékeny” és ,kiemelten
érzékeny"” felszin alatti vizmindség-védelmi besorolast. A kozigazgatasi terileten kizarélag
olyan technoldgidk alkalmazhatdk, amelyek sordn az orszdgos érvényl jogszabdlyokban
eléirt, a felszin alatti viz és a foldtani kézeg mindségi védelméhez szUkséges hatdrértékek
teljesithetdk.

(2) Talajszennyezés veszélyével jard tevékenység a szennyezést kizdrd (a tevékenységtol
fUggden viz-, szénhidrogénzdrd) aljzaton végezhetd.

(3) Az ingatlan tulajdonosa (hasznaléja) az ingatlant csak Ugy hasznosithatja, mivelheti, hogy
a felszini vizek természetes lefolyasat ne akadalyozza, a vizi létesitmények allapotat,
Uzemeltetését, fenntartdsdt ne veszélyeztesse, tovdbbd a viz mindségét ne kdrositsa.

(4) Feltoltések kialakitasa, tereprendezés sordn kizdrélag talajvédelmi szempontbdl mindsitett,
vagy szabvanyositott termék és anyag hasznalhat6. Tertlet-el6készités, bontds-épités soran
elékerllé szennyezd anyag, vagy szennyezett talaj gyanulja esetén az anyagokat az
épittetéknek meg kell vizsgaltatni, a vizsgalatok sorAn megallapitott veszélyességi foknak
megfeleléen a szennyezett anyagot lerakdhelyre, vagy arra jogosult drtalmatianité
szervezetnek kell atadni.

(5) Az felszini vizek és a felszini vizek menti él6helyek védelme érdekében a Szabalyozasi terven
jelélt természetvédelmi szemponty véddterlletek veenddk figyelembe.

(6) A Biai-té6 mellett a ,természetkdzeli dllapotdban megtartandd vizes éldhely” jellel
korUlhatdrolt védendd éldhelyek természetes, természetkdzeli dllapotukban megtartanddk.
E terlleteken a terepfelszin nem valtoztathaté meg.

(7) A ,természetkdzeli dllapotdban megtartandé vizes éléhely” terlletén épitményt elhelyezni a
vonatkozdé jogszabalyok figyelembevételével, a természetvédelmi hataskdorben eljard
megyei szerv hozzajarulasaval lehet.

9. &
Zajvédelem

(1) Uj at tervezésekor a kornyezeti zaj elleni védelem eszkbzei az Gt melletti terileteken a
TelepUlésszerkezeti  tervben szerepld meglevd és tervezett terUlet-felhasznalasok
figyelembevételével tervezenddk.

10.8.
Allattarto épitményekre vonatkozé el8irdsok

(1) Beépitésre nem szdant terlleten gyorsforgalmi Ut, f6Ut telkétdl sz&mitott 250 m, orszdgos
mellékut telkétdl sz&mitott 50 m-en belll dllattartd épitmény, dllatkifutd nem helyezhetd el.
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(2) Allattarté épitmények elhelyezésével kapcsolatos kbvetelmények:
a) kislétszamua allattartd telep az Lk, Lke, Vt, Vi, Uh, K-R, K-Sp, K-T, K-Szf épitési dvezet
hataratol 300 m-nél kézelebb nem helyezhetd el,

b) tradgyatdrold nem létesithetd vizgazddlkoddsi dvezetbe sorolt telkek hatdratdl, és felszini
élévizfolyds partvonalatoél szamitott 100 m-en belll,

c) Eltérd dvezeti eléirdsok hidnydban beépitésre szant terlleten dllattartd épllet, épitmény
legfeliebb a telek terlletének 10%-An helyezhetd el, és nem haladhatjia meg a
letesithetd beépitettseg 50%-at. Az allattarté épllet, épitmény alapterilete Gsszesen
nem haladhatja meg a netté 80 m2-t.

d) Allattarté épulet, épitmény a szomszédos lakdépilet nyilaszarojatol legaldbb 20 m
tavolsagban helyezhetd el

V. fejezet
A kdézmUvek eldirasai

i 11.8.
Altaldnos eléirdsok

(1) A kdzmUvek mUtdrgyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) telepllésképi megjelenésre,
b) kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
c) a kézmulhdlézatokhoz vald hozzdférhetdségre

(2) A meglévd kdzmUvek egyéb épitési tevékenység miatt szUkségessé vald kivdltdsakor a
feleslegessé valt kdzmUvet, hdldzatot és Iétesitményt el kell bontani.

(3) KézmUvezetékek datépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis terlletgazddlkodds
érdekében

a) az utak alatt a kézmUvek elrendezésénel mindig a tavlati dsszes kdézmU elhelyezésere
kell helyet biztositani,

b) a beépitésre szant terlleteken a kdzmUvezetékek helyét Ugy kell kijeldini, hogy
ba) 12 m szabdlyozdsi szélességet el nem éré utcdkban legaldbb egyoldali,

bb) 12 m szabdlyozdsi szélességet meghaladd szélességl utcdkban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

(4) A beeépitésre szant terlleteken a lakd és UdUISterlletek epitési dvezeteinek kivéetelével U
épllet vagy Uj rendeltetési egység csak legaldbb részleges kdézmilvesitettseég megléte
esetén letesithetd a tovabbi eldirdsok figyelembe vételével.

12.8.
Szennyvizellatas

(1) A telepUlés felszini és felszin alafti vizeinek vizmindség védelme érdekében a szennyviz
kdzvetlen talajba szikkasztasa a telepllés teljes kbzigazgatasi teriiletén tilos.

(2) Beépitésre nem szant terlleten, és kilterilet beépitésre szant teriletén, valamint laké és
UdUl6terUleteken elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket:
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a) Ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a
rendelkezésre allé kdzcsatorna halézat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon
belll:

aa) a szennyvizeket egyedi hdzi k6zmUpdtldként vizzdrdéan kivitelezett,
fedett, zdrt medencébe kell &sszegyUjteni, és az O&sszegyUjtott
szennyvizet a kijeldlt leUritd helyre kell szdllittatni,

ab) a kézmUpodtld medence haszndlata csak akkor alkalmazhaté, ha a
telek dllandé megkozelithetéségére a megfeleld (paraméter( és
kiépitettségl) kdzhdldzati Utkapcsolat biztositott.

ac)a keletkezd szennyvizek tisztitdsdra egyedi, hdzi szennyviztisztitd
kisberendezés is alkalmazhato:

acl) ha a tisztitott vizek szdmdra a megfeleld felszini éléviz befogadds
megoldhato

ac?2) ha az egyéb eldirdsok, korldtok nem filtjgk, valamint illetékes
szakhatdsagok hozzajarulnak,

ac3d) ha akisberendezés véddbterllet igénye nem nyulik tUl a targyi telken,

ac4) ha a tisztitbberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a
befogadodhoz igazitva az illetékes szakhatésag meghataroz.

b) Ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a kbzcsatorna
h&lézat nem kozeliti meg a teriletet 200 m tavolsagon belll:

ba) a keletkezd szennyvizek ftisztitdsara helyben Iétesitendd szennyviztisztitd
kisberendezés is alkalmazhato:

rendelkezésre all,

ba2) ha az egyéb eldirdsok, korldtok nem ftiltjgk, valamint illetékes
szakhatdsagok hozzajarulnak,

ba3) a akisberendezés véddterllet igénye nem nyulik tUl a targyi telken,

ba4) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit
a befogadohoz igazitva az illetékes szakhatésag meghataroz.

ba5) ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem
biztosithatd, épiteni csak kodzcsatorna csatlakozas  kiépitésének
megoldasaval lehet.

(3) A szennyviztisztitd telep védétavolsdg igénye 300 m.

(4) A szennyviztisztitd telep védoétavolsdgdnak csdkkentése a technoldgia korszerUsitésével
mérlegelnetd, az egészségre gyakorolt hatdsok csdkkenése esetén.

13.8.
Felszini vizrendezés, csapadékviz-elvezetés

(1) A felszini vizek, vizfolydsok, tavak, dllandé és idészakos hasznositdsy drkok mederkarbantarté
parti savjat lekeriteni nem lehet, azt szabadon, megkdzelithetének kell hagyni.

(2) A csapadékviz elvezetésére elvdlasztott rendszer( vizelvezetést kell kiépiteni, a csapadékviz
a szennyvizcsatorna hdldézatba nem vezethetd.

(3) A csapadékviz (nyilt arokrendszerrel illetve zart csapadékcsatorndval 6sszegyUjtve) élévizbe
torténd bevezetése el6tt hordalékfogd mUitdrgy (szénhidrogén szdrmazékkal vald
szennyezési veszély esetén olajfogd madtdrgy) elhelyezése kbtelezd.

(4) A HosszUréti patak szdllitéképességét egészen a végbefogaddig ellendrizni kell
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a) minden 0,5 ha-t meghaladd telekterllet( Uj beruhdzds esetén,

b) Uj telekosztasu terilet esetén.

(5) Beépitésre szant terlileten U] beépités csak akkor valdsithatdé meg, ha a tdbblet felszini viz
megfelelé biztonsadggal tovdbbvezethetd a befogaddig, vagy vegyes, lakd és
UdUlétertleteken elszikkaszthatd a telken beldl.

(6) Ha a csapadékviz szallitdé haldézat, vagy a befogado a tdbblet vizeket elvezetni nem tudja,
akkor telken belil kell a tobblet csapadékvizek visszatartasat (telken bellli elszikkasztasat,
locsoldsi célu tdrozdsdt, a befogaddi nyilatkozat mértékében torténd csdkkentett kifolydsu
tovabbvezetését) megoldani.

(7) A nyilt darkos vizelvezetd hdldzat feletti kocsi behajtdk az drok vizszdllitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy

a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, és
b) a vizszallitas akadalymentes legyen

Cc) szélessége ne Iépje tul a 5,0 m-t
(8) A csokkentett kifolydsu zdportdrozdkat a teljes vizgyUijtd terlletlkre kell méretezni.

(9) A 20 vagy annal tdobb gépkocsit befogadd parkolékat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, és
vizzard burkolattal ellatni.

(10) A 20 vagy anndl tébb gépkocsit befogadd parkold fellletekrédl és a szénhidrogén
szennyezésnek kitett gazdasdgi terlletek belsd Utjairdl 6sszegyUlé csapadékviz csak olajfogd
mUtargyon keresztUl vezethetd be a kdzcsatorndba.

14.8.
Villamosenergia ellatas

(1) Beépitésre szant terlleten és beépitésre nem szdnt terlleten Uzemeld fold feletti
elosztéhdldzat rekonstrukcidja, figyelembe véve az egyes féldfeletti bekdtésd ingatlanok
atkotési igényét is
a) muUemléki kdrnyezetben,

b) helyi értékvédelmi teriileten,

c) tajképvédelmiterlleten
csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(2) Beépitésre nem szant teruleten — erd6terUlet kivételével — egy oldali k6zos oszlopsoron kell a
villamosenergia szolgaltatast nyUjtd és a vezetékes hirkdzlési halézatokat elhelyezni, amelyre
egyben a felmerUlé kozvildgitdsi igény esetén, a kozvildgitast szolgdld ldmpafejek is
elhelyezhetdk.

(3) Kbz06s oszlopsorra vald telepités bdrmilyen akaddlyoztatdsa esetén az épitendd hdldzatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Erd&terUleten fold feletti haldzatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtdst.
Ha fold feletti hdlozat kiépitése miatt erddirtds valik szUkségessé, akkor a hdlézatot fakivagds
nélkdl, athalézat mentén, foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(5) Uj éplilet épitése esetén a vilamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant terileten csak
foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kodzhalbzat
oszlopsoron halad.
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15.8.
Foldgaz ellatas

(1) Foldgazvezetéket kozterileten és telken belll is csak foldalatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.

16..8.
Vezetékes elektronikus hirkozlés

(1) A beépitésre szant Uj fejlesztési teriileteken az elektronikus hirkézlési halézatokat is foldalatti
elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Beépitésre szant tertlet mar beépitett teriletén, valamint beépitésre nem szant terileten,
ahol a meglevé gyenge és erésdramu hdldzatok fold feletti vezetéslek, Uj elektronikus
hirkdzlési hdldzatokat a meglevd oszlopsorra, illetve kdzds tartdosziopra kell fektetni. Kozds
oszlopsorra vald telepités barmilyen akaddlyoztatdsa esetén az épitendd hdldzatot féldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Beépitésre nem szant terlileten 0j elektronikus hirkdzlési halézatokat fold feletti fektetéssel
akkor lehet elhelyezni:

a) ha egyéb fold feletti hdldzat nincs kiépitve, akkor 6ndllé oszlopsor létesithetd,
b) ha a vilamosenergia elosztasi, vagy kozvilagitasi, vagy egyéb hirkdzlési
szabadvezetékek mar foldfeletti fektetéssel haladnak, akkor annak oszlopsorara kell

fektetni. K6z6s oszlopsorra vald telepités bdrmilyen akaddlyoztatdsa esetén az épitendd
halézatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

17.8.
Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés

(1) Vezeték nélkili szolgaltatds antenndi, tavkozlési antenna berendezés és annak
tartdszerkezete nem helyezhetd el:

a) orszagos és helyi védettségu terlleten,
b) védett természeti terileten,

c) az a) - b) pontok alafti terlleten 1évé ingatlanok telekhatardtdl szamitott 200 m — en
beldl.

18.
Megijulé energiaforrdsokra vonatkozé eldirdsok

(1) Szélenergia hasznositasara szolgald berendezések - szélerémU és szélerdmU park olyan
dltaldnos mezégazdasdgi terllet (Md) Ovezeteibe sorolt beépitésre nem szant terileten
helyezhetd el, amelyet

a) lakoé-, UdUIG- és vegyes terlilet hataratél szamitott 500 m-es veddtavolsag,

b) vagy amelyet e terlletektdl egyéb jelentds zajforrds (pl.: fékdzlekedési Ut, vasutvonal)
valasztja el.

(2) Szélturbinak kizardlag abban az esetben helyezhetdk el, ha a mikddéstk sordn a telepUlési
kérnyezetvédelem (pl.: kdrnyezeti zaj elleni védelem), tovabba a természet védelme (pl.:
madarvédelem), az 6kolbégiai kapcsolatok zavartalan fennmaradasa biztosithat6.

(3) Szélerém(U park hatdsterlletén a mezdgazdasagi terlleten elhelyeznetd éplletek,
épitmények kozUl lakdépilet nem alakithatd ki. Gazdasdgi rendeltetés’ épilet a mindenkor
hatalyos jogszabalyok-, illetve az egyes hatdsdgi eljdrdsokban el&irtak szerint 1étesithetd.
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(4) Védett természeti terilet, Natura 2000 terilet, valamint az 6koldgiai halézat magterilet- és
okologiai folyoso terileteinek hataratél legalabb 1000 méteres tavolsagban 20 méternél
magasabb szélenergia hasznositdsat szolgdld berendezés nem létesithetd.

(5) Talajhd kinyerésére szolgald eszkdz, berendezés, szerkezet a telekhatartdl mért 3 méteren
belll nem helyezhetd el.

(6) Biogdz elddllitasdra szolgdld berendezés, lakéterlleten, UdUlSterUleten lletve vegyes
terGleten nem helyezheté el. Egyéb terlleteken a kdrnyezet zavardsa nélkll elhelyezhetd.

(7) Napenergidt hasznosité erdmU bdrmely épitési dvezetben, dvezetben elhelyezhetd, ha mds
jogszabaly nem tiltja.

VI. Fejezet
Egyes sajdatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirdsok (tilaimak, telekalakitds,
telepilésrendezési kdtelezésk, kdzterilet-alakitas)

19.8.
Tilalmak, korlatozasok

(1) A szennyviztisztitd veéddtavolsdgdan bellli terlleten
a) beépitésre szant tertleten Uj laké-, 0dUIS-, szallas, gyermek-, egészségigyi-, és oktatasi,
élelmiszerrel Osszefiggd kereskedelmi-szolgaltatasi |étesitmény, tovabba
élelmiszerfeldolgozd épllet nem Iétesithetd,

b) mezdgazdasdgi terlleten lakdépilet, élelmiszertdarold, illetve —feldolgozd rendeltetésy
épulet nem helyezhetd el.

Cc) Beépitésre nem szdnt terUleten élelmiszer és gyodgyszer alapanyag nem termelhetd,
élelmiszer, gydégyszer nem dllithaté el6, nem tdrolhatd, nem csomagolhatd és nem
forgalmazhato.

(2) A szabalyozasi terven épitési Ovezetben, dvezetben ,,Megtartandd fas terilet”-ként jelolt
terGletek erdétervezett erddterlletek, melyek erddéként fenntartanddk. A mdvelés aloli
kivondsuk és megszintetésik a magasabb rendl jogszabdlyok és eljdrdsok
figyelembevételével térténhet.

(3) A szabalyozasi terven lehatarolt, ,,geotechnikai szempontbdl veszélyeztetett kdrnyezet” -
ként jelolt terlleten, és a 25 %-nal meredekebb terlleteken éplletet elhelyezni csak
geotechnikai jelentés alapjan lehet.

(4) Geotechnikai szempontbdl veszélyeztetett kornyezetben a terepfelszint megvaltoztatni,
tamfalat megbontani csak geotechnikai jelentés alapjan lehet.

(5) A szabalyozasi terven telek be nem épith,e’r(j részeként jelolt terlleten épitmény nem
helyezhetd el, kivéve ldbazat nélkUli kerités. EpUlet a be nem épithetd terllet mellett 5-5 m
széles sGvban nem helyezhetd el.

(6) A telek be nem épithetd részét telekalakitas sordn az Onkormdnyzat részére a tulajdonos
atadhatja, kozterilet céljara.

20.8.
Telekalakitas

(1) UjnyUlvényos telek gyUjtéutakrél és magdnutakrdl nyiléan nem alakithato ki.

(2) Beépitésre szant terileten nyudlvanyos telek csak akkor alakithaté ki, ha a nyulvany
szélessége legalabb 6 m.
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A szabdalyozasi vonallal érintett telkek akkor is megoszthatok a szabalyozasi vonal mentén,
ha a megosztdas utdn kialakuld telkek mérete és meglévd beépitettségi paraméterei nem
teljesiti az épitési dvezeti, dvezeti elbirdsokat.

Usz6 telek nem alakithato ki.

Maganut telke, kozmutelek - kdézmuUellatdst szolgdld meérndki épitmények, muUtargyak
szamara - akkor is kialakithatd, ha a telek mérete nem éri el az 6vezetben, épitési dvezetben
kialakithatod legkisebb telekméretet.

Saroktelek megoszthatd, ha a visszamarado telekrész legfeliebb 10%-kal tér el a kialakithatd
legkisebb telekterUlettdl.

Két utcara nyilé telek megoszthat6, ha a visszamaradoé telekrész legfeliebb 10%-kal tér el a
kialakithatd legkisebb telekterllettdl.

VIl. Fejezet
Az épitési altalanos szabalyai

21.8.
Az épitési bvezetek beépitésének alapvetd szabdlyai

Epitési 6vezetben (j épllet elhelyezésének feltételei, hogy az épitéssel érintett telek az
Ovezeti elbirdsoknak megfeleléen kdzmUvesitett, vagy a telek kézmUelldtdsdnak feltétele
biztositott, kbzcsatorna hianyaban a zart rendszer( szennyviztdrold, vagy egyéb kézmUpotld
alkalmazdsdt a vonatkozd dvezeti és dltaldnos érvény eldirds nem zdrja ki.

22.8
Az épitési hely meghatarozasanak szabalyai

Eplletet elhelyezni a Szabalyozasi Tervben feltiintetett épitési helyen belll, vagy a
szabalyzat alapjan a vonatkoz6 jogszabalyok figyelembevételével meghatarozott épitési
helyen szabad.

EpUlet épitési helyen kivili részén a bruttéd szintterllet ndvelését eredményezd épités nem
végezhetd, azilyen épllet vagy éplletrész bontds esetén nem épithetd Ujra.

Az épitési hely meghatdrozdsdndl az OTEK el8irdsait a kdvetkezd eltérésekkel kell alkalmazni

Az elékert meghatdrozdsa sordn:

a) jellemzéen beépllt telektombben 1évé épitési telek beépitése esetén az elbkert és
épitési vonal meghatarozasakor a kialakult allapothoz kell alkalmazkodni Ggy, hogy az
elékerti hatdrvonal az adott épitési telek teljes utcaszakaszdn kialakult eldkertek dltal
meghatdrozott sdvba kerlljdon, kivéve ahol az dvezeti elbirds ezt mdsképp hatdrozza
meg,

b) jellemzéen beépitetlen telektémbben az elékert nagysdga 5,0 méter, amely a
koérnyezeti adottsdgok szerint valtozhat, amennyiben az dvezeti eldirdsok mdasképp nem
rendelkeznek.

Saroktelken az eldkerti épitési hatdrvonalat - az utcaképekhez valé illeszkedés érdekében -
ugy kell meghatarozni, hogy az utcaszakaszon jellemzé elSkerti hatdrvonalakhoz igazodjon.

(6) Az oldalhataron allé beépitési mdéd esetén:
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a) az Uj éplletet az oldalkerti telekhatdron lévé épitési hatdrvonaltdl legaldbb 0,6m és
legfeliebb 2,99 m tavolsagra kell elhelyezni,

b) épitési hely nem oldalkerti épitési vonalat a kialakult beépitési mod figyelembevételével
és ahhoz illeszkedve kell meghatarozni olyan médon, hogy az a szomszédos telek épitési
jogait ne korlatozza.

(7) Szabadonall6 beépitési mod esetén az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 méter.

(8) Fekvételek esetén, vagy ha oldalhatdron dllé beépitési mdédba sorolt telektombot hatdrold
utcaszakaszon belUl egyetlen olyan kdzbensd telek van, amely mellett mindkét oldalon
ugyanabba az épitési 6vezetbe sorolt olyan saroktelkek taldlhatdk, amelyeken a kézbensd
telek hdatsdkerti telekhatdra vonaldban 1évé oldalsé telekhatdrtdl 3,0 méternél  kisebb
tavolsdggal elhelyezett (oldalhatdron dlld) éplletek vannak, akkor a kdzbensd telek
hatsokertjének legkisebb mérete 3,0 méter lehet.

(9) Saroktelek melletti telek esetében, ha a egy telek a saroktelket két oldalrdl hatarolja, akkor a
telek hatsdkertjének mérete 3,0 m.

23. 8
Egyéb épitési elSirdsok

(1) Amennyiben a szabalyozasi terv alapjan egy épitési telek, telek, tobb évezetbe vagy épitési
Ovezetbe sorolt, Ggy az dvezetre vagy épitési dvezetre meghatarozott paraméterek a telek
vagy épitési telek vonatkozd dvezeti, épitési dvezeti részére szamitandok.

(2) Az egyes épitési bvezetekre eldirt legkisebb telekméret kétszeresét meghaladé telekhanyad
a létesithetd bruttd szintterGlet szdmitdsandl, valamint a férendeltetésli éplletek és
rendeltetési egységek szdmdnak meghatdrozdsakor nem vehetd figyelembe.

(3) Az épitési bvezetekben:

a) terepszint alatti beépités épitési helyen belll torténhet kivéve, ha Ovezeti eldirds
masképp nem rendelkezik,

b) melléképitmények és kiegészitd épitmények épitési helyen belll helyezheték el, kivéve a
kézmU-becsatlakozdsi mitargy, gdznyomds-szabalyozé, hulladéktartaly tarold kerti
épitmény, amelyek elé- és oldalkertben is elhelyezhetdk,

c) kerti épitmények (fedett, nyitott, maximum bruttd 20 m2 terUletd épitmények) az épitési
helyen belll helyezhetdk el,

(4) Telken belll medence a telekhataroktél legalabb 3-3 méteres tavolsdgban helyezhetd el.

(5) Allandd jellegl lakdkocsi, konténer, sator-lakds telepiilésképi  véleményezési és
engedélyezési szabdlyoknak megfeleléen helyezhetd el.

(6) Allandé jellegl lakdkocsi kizardlag Uh épitési dvezeten belll helyezhetd el, az épitési helyen
beldl,.

24. 8
A Kkialakult-, és Uj beépitéseknél az éplletek-, épitmények kialakitasanak altalanos
szabalyai

(1) Az épitési Ovezetek telkein az épulleteket igényesen, kornyezetbe illeszkedd maddon kell
kialakitani.

(2) Az Ovezeti eldirdsokndl meghatdrozott beépitési modtdl — a teleplléskép kedvezdbb
kialakitAsa érdekében - akkor lehet eltérni, ha a kornyezetben kialakult beépitési méd
vegyes és a telepulésképi véleményben foglaltakat figyelembe veszik.
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(3) Tetéfedés anyaga elsésorban cserép, természetes képala, vagy a fellletében és
szindrnyalatdban ahhoz hasonlé egyeb tetéfedd anyag lehet. Hullampala, hullamlemez és
mUanyaglemez tetéfedés anyagoként nem alkalmazhatd., Trapézlemez  tetdfedd
anyagként kizarélag gazdasagi teriileten alkalmazhato.

25.8.
Kézmivesitettség

(1) Atelepulés beépitésre szant teriileteinek épitési bvezeteiben a kbézmUvesitettség mértéke:
a) beépitésre szant terlleten: részleges kézmUvesitettseg a 12.§ és 13. §-ban megengedett
eltérések alkalmazhatésagaval,

b) beépitésre nem szdnt terlleten: hidnyos kdzmilvesitettség a 12.§ és 13. §-ban
megengedett eltérések alkalmazhatdsagaval,

amennyiben az épitési 6vezet-, dvezeti elSirds mdskepp nem rendelkeznek.

26.8.
Kerités

(1) Az utcai kerités legfeljebb 1,70 m magas, és attort, a kerités labazat legfeljebb 50 cm magas
lehet.

(2) Az utcai keritéssel egybeépitett tarold bruttd alapterilete legfeljebb 4 m2 lehet.

(3) Saroktelek esetében - a kozlekedésbiztonsag fenntarthatésdga érdekében - &sszefiggd
névényzet nem telepithetd a keritésen belUl a sarkoktdl 5-5 m-es savban.

(4) Tomér fal, lemez, hulldmlemez és elére gydrtott betonelemekbdl dsszedllitott kerités nem
épithetd.

(5) Hatso telekhataron és oldalso telekhataron allo kerités legfeljebb 2,0 m magas lehet, és nem
készUlhet lemezbdl €s hulldmlemezbdl.

(6) A kerités magassdaga a csatlakozd magasabb terepszinttdl szamitandé.

(7) Beépitésre nem szant tertleten csak attort kerités épithetd, kivéve, ha az dvezet elbirdsai
masként rendelkeznek.

(8) Mezégazdasdagi terlleten vadkerités, kerités a kozterUleti telekhatdrtdl szémitott 10,0
méteren belll nem |étesithetd. Méhészet vadkeritéssel kérbekerithetd.

(9) Vadkerités 95 % -ban attoért, legfeliebb 2,0 m magas lehet.

27.8.
Epités lejtSs terepen, tamfal, rézsG, tamfalgardzs

(1) A telkek kozotti és épUletek korUli tdmfalakat, rézstket, bevagdsokat gy kell kialakitani,
hogy azok a szomszédos telkek rendeltetésszerl haszndlatdt ne korldtozzdk. Felszini viz és
csapadékviz a szomszédos telkekre nem vezethetd.

(2) Amennyiben a terep eredeti lejtése tamfal, bevagas kialakitasat szikségessé teszi, a
rendezett terep és az épllet kapcsolatdt biztositd tereplépcsd, vagy tdmfal magassdga
sehol nem haladhatja meg a csatlakoz6é rendezett terephez képest a 3,0 métert. A telken
bellli magassagi kilénbségeket teraszos terep és tamfal kialakitassal kell athidalni. Teraszos
kialakitasanal a tamfalak kozotti minimalis tavolsag legalabb 1,2 méter oldaliranyban.
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(3) Amennyiben a telek homlokvonala mentén a kézlekedési terilet bevagasban van és a
telek rendezett terepszintiének csatlakozasanal a magassagi kulonbség nagyobb 2,0
méternél, akkor a kdzterUlet feldli tdmfal jardaszinttél mért magassadga nem lehet nagyobb
3,0 méternél, a tovabbi magassagkulonbségeket teraszos terepidomokkal kell biztositani.

(4) Az 1,0 méternél magasabb teraszos kialakitasi tamfalakat novényzettel takartan kell
kialakitani és fenntartani.

(5) A tereprendezés eredményeképpen kialakuld rézsu:

a)
b)
c)
d)

1:2 - nél nagyobb lejtésy rézsi nem lehet hosszabb 3,0 méternél,
rézsUt névenyzettel kell betelepiteni, a talajerdzid megakaddlyozdsa céljabdl,
rézsU dllékonysdgdt a telek terlletén kell biztositani.

A rézsUk er6zio elleni védelme szempontjabdl terjedd t6vU cserjiekkel vald belltetése
ajanlott.

(6) 10%-ndl nagyobb lejtésy terepen

a)

b)

c)

a terepszint alatti épitmény a csatlakozd terepszintbdl legfeliebb 1,5 méter
magassagban emelkedhet ki, kivéve az épiilet bejaratot, és a bejarathoz csatlakoz6
tereplépcsdt, rampdt;

épllet legnagyobb oldalhossza legfeljebb 20,0 méter lehet,

az épulet lejté feldli homlokzatdnak magassdga  tullépheti az  épitési
ovezetben/dvezetben meghatarozott éplletmagassag értékét, a terepcsatlakozasok
kozotti kilonbség felével. Tdmfalgardzs 1étesithetd, amennyiben:

ca) aterep dtlagos lejtése az elékertben legaldbb 20%-o0s, vagy

cb) az elékert természetes terepszintje legaldbb 1,5 méterrel magasabban van
a kapcsolodo kozterllet csatlakozo terepszintjénél.

(7) Telek homlokvonaldn lévé tdmfalgardzs:

a)
b)

c)

az utca csatlakozd terepszintjétdl szamitott legfeliebb 3,0 méter magassagu lehet,
felette attort kerités Iétesithetd,

magassaga a szomszédos telek felé valdé csatlakozasnal legfeliebb 1,0 méter, a
raépitett kerités magassaga legfeljebb tovabbi 1,0 méter lehet.
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28.8.
Energiatermel6 és technoldgiai berendezések elhelyezése

(1) Napelem, napkollektor, napenergia-hasznositd berendezések az épitészeti kornyezethez
illeszkedve:

a) homlokzaton csak integralt modon, aktiv épitészeti elemként, a varosképi megjelenést
az épullet egészébe komponalva,

b) magastetds éplleteken az épllet ferde tetdsikjaban, azzal megegyezd délésszégben,

c) lapostetds éplleteken elsésorban az épllet attikdjdnak takardsdban, vagy az épulet
formalasaba épitészetileg beillesztve

d) onall6 épitményként kizar6lag gazdasagi terlleten, épitési helyen belll
helyezhetd el.

(2) Zajkibocsatassal jar6 épuletgépészeti és megujuld energiat hasznositd berendezések
épuleten kivili elhelyezése lako-, 0dUIS és vegyes terUleten csak a szomszédos telekhatdrtdl
mért 3 méteren tll megengedett a mindenkor hatalyos jogszabalyokban foglaltak szerint.

(3) Technoldgiai létesitmények kozul:

a) klimaberendezés kiltéri egysége-, kivezetése, szell6z8, kémeény, egéestermek elvezetd,
parapet konvektor, parabolaantenna, egyéb technikai berendezés - a riaszto
kivételével az éplulet utcai homlokzatdra IGthatd helyre nem helyezhetd el, az épUlet
kozterGletrél 1athatd  egyéb homlokzatdra takartan, vagy az aldrendeltebb
homlokfaldra telepithetd,

b) oldalhatdron alld beépités esetén, az oldalhatdron &llé homlokzatra nem helyezhetd el.

c) gaznyomas-szabalyozd a telek elé-, és oldalkertiében, vagy az épulet kdzterlletrdl nem
I&tszd homlokzatdn helyezhetd el.

(4) Szerelt gravitacids kilsé kéményt az épUlleteken elhelyezni csak a fallal megegyezd kilsd
burkolattal ellatva szabad.

Il. RESZ
RESZLETES EPITESI OVEZETI, OVEZETI ELOIRASOK

VIII. FEJEZET

7 sz 777

A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK RESZLETES ELOIRASAI

29. 8§
A beépitésre szant épitési dvezetek dltalanos elbirdsai

(1) Az egyes épitési bvezetekben az dvezet elbirdsainak megfeleld rendeltetés olyan mddon
valésithaté meg, amely hasznalata soran a terilet sajatos hasznalatat nem korlatozza, vagy
attél nem igényel védelmet, és az adott terlletre vonatkozd 6vezeti elbirdsoknak, tovdbbd
a rendeltetése szerinti kUI6n jogszabdlyi eléirdsoknak megfelel.

(2) A lako-, uduldterUleten és a vegyes terlleten nem helyezhetd el 6ndllé parkold-teriilet és

gardzs a 3,5 tonna &nsulyndl nehezebb gépjadrmlvek és az ilyeneket szdllitdé jarmivek
szamara.

30. 8§
Lakoteriletek dlialdnos eldirdsai

(1) Lakéterlleten, nydlvanyos telken elhelyezhetd lakéhaz épliletmagassag legfeliebb 4,5 m
lehet. Nyulvanyos telken csak egylakdsos lakéépllet épithetd.

(2) Gardzs, gépkocsitarold az eldkert feldl akkor helyezhetd el
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a) ha az elékert mérete legaldbb 5,0 m és a gépkocsitdrold az utcai telekhatdrtdl tébb
mint 5,0 m-re kerll elhelyezésre és az utcai homlokzatszélesség 50%-anal kevesebb lesz
a garézskapu szélessége,

b) ha az elékert mérete kisebb, mint 5,0 méter és a gardzs, gépkocsitdrold kapuja a
telekhatartdl 5,0 m-re kerdl elhelyezésre,

Cc) terepszint alatti épitményként, a keritéssel egybeépitve kialakitott gépkocsi tarold
helyezhetd el, a 27.§. (8) rendelkezései szerint.

(3) Sorgardzs (egymds mellett ketténél tdbb gardzs) az utcai oldalrdl nyildan nem helyezheté el.

(@) Uj épulet a lakd terUleteken elsésorban magastetével alakithatd ki, amennyiben az épitési
Ovezeti, bvezeti elbirds mdasképpen nem rendelkezik.

(5) A magastetd hajldsszdge a szomszédos épilletekkel megegyezd, vagy 30-45 fok kozott
lehet, kivéve a tetéfelépitményt.

(6) A magastetd gerincvonala az utcdban kialakult dllapothoz s utcakephez igazodjon. A tetd
maximdlis fégerincmagassdga nem lehet nagyobb, mint:
a) 6 m-nél kisebb tényleges éplletmagassag érték esetén a tényleges éplletmagassag
értéke + 5 m;

b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges éplletmagassag €érték esetén a tényleges
éplletmagassag értéke + 6 m.

(7) Tetéfedés anyaga elsésorban cserép, természetes kdpala, vagy a fellletében és
szindrnyalatdban ahhoz hasonlé egyéb tetéfedd anyag lehet. Hulldmpala, hulldmlemez és
mUanyaglemez tetéfedés anyagoként nem alkalmazhatd., Trapézlemez  tetdfedd
anyagként kizardlag gazdasagi terilleten alkalmazhato

(8) Lakoterlleteken lakdsonként egy gépkocsi épuleten bellli elhelyezésérdl, és legfeliebb egy
mdasik gépkocsi telken bellli elhelyezésérdl kell gondoskodni, kivéve a (10) pont eseteit.

(9) Meglévé épllet bévitésével kialakuld Uj lakdshoz az éplleten belUli egy és telken bellli még
egy gépkocsi elhelyezésérél gondoskodni kell, kivéve, ha az éplleten bellli gépkocsi
elhelyezés mUszakilag nem megoldhatd. Ebben az esetben a két gépkocsi telken belli
elhelyezésérdl kell gondoskodni, kivéve a (10) pont eseteit.

(10) A legfeliebb két-lakdsos Uj épullet létesitésekor vagy meglévd épllet legfeliebb két-
lakdsossa bdvitésekor a gépkocsik éplleten bellli elhelyezésétdl el lehet tekinteni, és az
eldéirt gépkocsik telken bellli elhelyezésérdl kell gondoskodni.

31. 8
Kisvarosias lakéteriletek altalanos eldirasai
»LK”

(1) A kisvarosias lakoterlleten 1évé épUletek az OTEK-ban meghatarozott rendeltetések
elhelyezésére szolgalnak az alabbi kiegészitésekkel.
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(2) A Lk épitési dvezeteiben nem helyezheté el:
a) Uzemanyagtoltd

b) 6ndllé 15 féréhelynél nagyobb parkold,

c) szélkerék, 6 m-nél magasabb antenna, tavkozlési épitmény,

d) zajos, bUz8s tevékenységgel jard funkcidju épitmény,

e) kémegmunkdld,

f) épitdanyag kereskedés-,

g) egyéb épiletnek nem min&sUlé lakds célidra szolgdld 1étesitmény.

(3) A Lk épitési bvezeteiben lévd épitési telken nem helyezheték el az aldbbi melléképitmények:
a) épitménynek min&sUld kirakatszekrény,

b) tragyatarolo,

c) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

d) épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop.

(4) Az Lk épitési bvezetekben
a) egy telken két rendeltetési egység helyezhetd el,

b) gépjarmitdroldast biztositd helyiség a férendeltetésy éplletben helyezhetd el.

(5) Az bvezetekben egy telken egy épUlet helyezhetd el.

32. 8

Lk jelG épitési dvezetek elSirdsai

(1) A kisvdrosias terUlet épitési dvezeteit és a telekalakitdsra vonatkozé elbirdsokat az aldbbi
tablazat tartalmazza:

Ovezet Beépitési A kialakithato telek Az épitési bvezetben megengedett
jele modja legkisebb | legkisebb | Legnagyobb | Legnagyobb | legkisebb legkisebb szintteruleti
terllete | szélessége | beépitettség terepszint tertlete szélessége mutato
alatti maximuma
beépitettség
m?2 m % % m?2 m m2/m2
Lk-1 @) 350 12 40 70 30 (3,0)6,5 0,9
Lk-2 O 400 12 35 65 30 (3,0)5,0 0,6
Lk-3 o) 300 12 45 75 20 (3,0)5,0 0,75
Lk-4 Z 350 10 40 70 20 (3,0)7,5 1.2
Lk-5 Z 700 14 30 60 40 (3,0)6,50 0,7
Lk-6 SZ 800 18 40 70 30 (3,0)6,50 0,6

O: oldalhataron allo, Z: Zartsoru, Sz: Szabadonallé beépitési mod

(2) A Lk-1,

Lk-2 és

figyelembevételével kell meghatarozni.

(3) Az Lk-6 jelU épitési bvezetben egy épUllet dsszes bruttd szintterllete 500 m2lehet.

a Lk-3 Ovezetekben az eldkert méretét az érintett utcaszakasz

(4) Az Lk-4, Lk-5 épitési ovezetekben a 15,0 m-nél keskenyebb telkek zart sort beépitési méddal

is beépithetdk,

szélesebb telkek esetében a

szomszédos

figgvényében kell meghatarozni a beépitési médot.

ingatlanok beépitésének
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33.8.
Kertvarosias lakéterilet altalanos eldirasai
,Lke”

(1) A kertvarosias lakoterilet tdbb &ndlld rendeltetési egységet magdban foglald elsésorban
lakdrendeltetést  épUletek elhelyezésére szolgdl, amely az OTEK-ban meghatarozott
rendeltetések elhelyezésére szolgal az alabbi kiegészitésekkel.

(2) A Lke épitési dvezeteiben nem helyezhetd el:

c)
d)
e)
f)

Q)

Uzemanyagtoltd
ondllé 15 féréhelynél nagyobb parkold,
szélkerék, 6 m- nél magasabb antenna, tavkozlési épitmény,

egyéb épUletnek nem mindsuld lakds céljdra szolgdld Iétesitmény.

(B) A Lke épitési Ovezeteiben Ilévd épitési telken nem helyezheték el
melléképitmények:

a)
b)

c)

zart tragyatarolo,
silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

épitménynek minésUlé antennatartd szerkezet, z&sziétartd oszlop.

(4) A Lke epitési dvezeteiben kiegészitd rendeltetésy épiletkent elhelyezhetd:

a)
b)
c)
d)
e)

(5) Az

a)

személygépjarmu tarold,
télikert,

barkdcsmuihely,

nyari konyha, és

egyéb a férendeltetéseket kiszolgdld tdrold rendeltetés.

az aldbbi

Lke épitési Ovezeteiben |évd épitési telkeken elhelyezhetd melléképitményekre
vonatkozo szabalyok:

a telekhataroktél mérve legaldbb 3 m tdvolsdgra helyezhetéd el:
ad)kerti viz- és firdémedence,

ae)kerti épitett tUzrakdhely, kemence.

(6) Lke épitési dvezetekben egy telken egy férendeltetési épullet helyezhetd el. Ha a telek
mérete a kialakithatd legkisebb telekméret kétszeresét meghaladja, 2 férendeltetésl épUlet
elhelyezhetd.
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34.8
Lke jel( épitési ovezetek elSirasai

(1) A kertvarosias terllet epitési dvezeteit és a telekalakitdsra vonatkozd eldirdsokat az aldbbi
tablazat tartalmazza:

Ovezet Beépitési A kialakithato telek Az épitési bvezetben megengedett
jele modja legkisebb | legkisebb | Legnagyobb | Legnagyobb | Legkisebb az épulet- szintteruleti
terilete | szélessége | beépitettség terepszint zoldfelulet magassag mutato
alatti mértéke | megengedett | maximuma
beépitettség (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
m?2 m % % % m m2/m?2
Lke-1 o 700 14 30 60 50 6,0 0,70
Lke-2 o 600 14 30 60 50 6,0 0,70
Lke-3 SZ 600 16 30 60 50 6,0 0,70
Lke-4 Sz 1500 18 20 45 60 6,50 0,30
Lke-5 O 600 16 30 60 50 6,50 0,80
Lke-6 @) 1000 16 20 50 60 6,50 0,55
Lke-7 SZ 800 16 30 60 50 6,0 0,60
Lke-8 SZ 600 20 30 60 50 6,0 0,6
Lke-9 o 700 14 30 60 50 6,50 0,80
Lke-10 |SZ 600 20 30 60 50 5,50 0,80
Lke-11 |O 800 16 30 60 50 5,50 0,80
Lke-12 @) 700 20 30 60 50 6,50 0,80
Lke-13 |SZ 700 20 30 60 50 6,50 0,80
Lke-14 | O 600 16 20 50 50 6,50 0,55
Lke-15 |O 450 16 30 60 50 6,50 0,80
Lke-16 |O 700 20 30 60 50 6,50 0,70
Lke-17 |SZ 700 20 30 60 50 6,50 0,50
Lke-18 |O 700 20 30 60 50 6,50 0,50
O: oldalhataron allé, Sz: Szabadonallé beépitési mod
(2) A Lke-1, Lke-2, Lke-3 Ovezetekben az eldkert méretét az érintett utcaszakasz

figyelembevételével kell meghatarozni.

(3) Az Lke-1 épitési Ovezetben, a Patak sor €s a Fizes utca kdzti tdmbben a Fizes utca felé esd
telkeknél az elékertek mérete 5 m. A Patak sor felé az el6kert mérete 10 m. A Patak sorra
merdlegesen kialakitott utcdkndl, valamint a Fizes utca és a Lejtd utca telkeinél az elékertek
mérete 2 m.

(4) A Lke-4, Lke-5, Lke-6, Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11, és az Lke-14, Lke-15 dvezetekben
nyudlvanyos telek nem alakithato ki.

(5) Az Lke-12, Lke-13, Lke-16 és Lke-17 6vezetekben a rendeltetési egységeket egy épiletben
kell kialakitani.

(6) A Lke-14, Lke-15, dvezetekben az oldalkert mérete 6 m, a hatsdkert mérete 10 m.
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(7) Az Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lke-6, Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11 épitési
Ovezetekben egy telken legfeliebb két rendeltetési egység helyezhetd el egy épUletben.

(8) Az Lke-12, Lke-13, Lke-14, Lke-15, Lke 16, Lke-17 és Lke-18 épitési 6vezetekben egy telken
legfeliebb négy rendeltetési egység helyezhetd el.

35.8.
Telepuléskozpont vegyes terulet dltalanos elSirasai
»V7

(1) A telepuléskdzpont teriilet az SZT-n Vt jellel szabalyozott terllet-felhasznalasi egység, mely
t6bb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) A AtelepUléskdzpont terllet dvezetében elhelyezhetd épllet- a laké rendeltetésen kivl
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) vendéglato, szdllds jellegy,
d) kézmdipari,
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
f) kulturalis, k6z6sségi szérakoztato,

g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Telepuléskdzpont vegyes terllet épitési bvezeteiben nem helyezheté el:
a) Uzemanyagtoltd,

b) ©6nallé parkolé-terllet és gardzs a 3,5 t dnsulyndl nehezebb gépjdrmivek és az ilyeneket
szallitd jdrmUvek szdmdara,

c) szélkerék, 6 m-nél magasabb antenna, tavkdzlési épitmény,

d) zajos, bUzds tevékenységgel jard funkcidju épitmény,

e) dllandd jellegl lakdkocsi, helyhez kotott lakdkonténer egyéb éplletnek nem mindsilé
lakas céljara szolgalo létesitmény,

kivéve, ha dvezeti elbirGsok megengedik.

(4) A telepUléskdzponti terllet épitési dvezeteiben kiegészité rendeltetési  épuletként
elhelyezheté:

a) személygépjdrmu tdarold,
b) egyéb a férendeltetéseket kiszolgdld tarold rendeltetés.

(5) A teleplléskdzpont vegyes terilet épitési Ovezeteiben kizardlag laké rendeltetési épulet
nem helyezhetd el kivéve, ha az dvezeti elbirds mdasképpen nem rendelkezik.

(6) A Vi épitési dvezeteiben leévd épitési telken kUldndsen nem helyezhetdk el az aldbbi
melléképitmények:
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a) husfUstold, jegverem, zdldségverem,
b) tragyatarolo,
c) silo, Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

d) épitménynek mindsulé antennatartd szerkezet, zAaszlétartd oszlop.

(7) A telepuUléskdzponti vegyes terllet épitési Ovezeteiben a létesithetd rendeltetéseket egy
épUletben kell kialakitani, kiveve, ha az dvezeti eldirds mdsképpen nem rendelkezik.

(8) Gardzs, gépkocsitdrold az elékert feldl akkor helyezhetd el

a) ha az elékert mérete legaldbb 50 m és a gépkocsitarold az utcai épitményszélesség
legfeljebb 50%-a,

b) terepszint alatti épitményként, a keritéssel egybeépitve kialakitott gépkocsi tarold
helyezheté el, a 27.§. (8) rendelkezései szerint.

(9) Sorgarazs (egymds mellett ketténél tébb gardzs) az utcai oldalrdl nyildan nem helyezhetd el.
(10) Uj épUlet a vegyes terlleteken elsésorban magastetével alakithatd ki,

(11) A magastetd hajldsszdge 30-45 fokos lehet, kivéve a tetdfelépitményt.

a) A magastetd gerincvonala az utcdban kialakult dllapothoz és utcaképhez igazodjon. A
teté maximdlis gerincmagassdga nem lehet nagyobb, mint:

b) 6 m-nél kisebb tényleges épliletmagassag érték esetén a tényleges éplletmagassag
értéke + 5 m;

c) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épilletmagassag érték esetén a tényleges
éplletmagassag értéke + 6 m.

(12) Tetéfedés anyaga elsésorban cserép, természetes képala, vagy a fellletében és
szindrnyalatdban ahhoz hasonlé egyéb tetéfedd anyag lehet. Hullampala, hullamlemez és
mUanyaglemez tetéfedés anyagaként nem alkalmazhatd. Trapézlemez tetébfedd
anyagként kizarélag gazdasagi terlileten alkalmazhat6

(13) Teleplléskozponti vegyes terileteken lakasonként egy gépkocsi éplleten beliili
elhelyezésérdl, és legfeliebb egy mdsik gépkocsi telken bellli elhelyezésérdl kell
gondoskodni, kivéve a (15) pont eseteit.

(14) Meglévd épllet bdvitésével kialakuld Uj lakdshoz az épUleten belUli egy és telken belUli
még egy gépkocsi elhelyezésérdl gondoskodni kell, kivéve, ha az éplleten bellli gépkocsi
elhelyezés mUszakilag nem megoldhatd. Ebben az esetben a két gépkocsi telken bellli
elhelyezésérdl kell gondoskodni, kivéve a (15) pont eseteit.

(15) A legfeliebb két-lakdsos Uj épullet |étesitésekor vagy meglévd épllet legfeliebb két-
lakdsossd bdvitésekor a gépkocsik éplleten bellli elhelyezésétdl el lehet tekinteni, és az
eléirt gépkocsik telken bellli elhelyezésérdl kell gondoskodni.
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36.8.

Vit jell épitési dvezetek elGirasai

(1) A teleplléskodzponti vegyes terllet épitési Ovezeteit és a telekalakitasra vonatkozé
eléirasokat az alabbi tabldzat tartalmazza:

Ovezet Beépitési | A kialakithato6 telek Az épitési bvezetben megengedett
jele modja legkisebb | legkisebb |Legnagyobb |Legnagyobb |legkisebb |legkisebb szintteruleti

tertlete szélessége | beépitettség | terepszint tertlete szélessége mutato

alatti maximuma
beépitettség

m?2 m % % m?2 m m2/m?2
V-1 z 600 14 50 75 20 6,50 15
Vt-2 Z 700 14 40 60 20 6,0 0,8
Vt-3 z 800 14 50 75 20 8,0 15
Vt-4 Z 1000 20 50 75 20 11,0 2,0
Vt-5 o 800 16 50 75 20 8,0 15
Vt-6 SZ 2000 40 40 60 20 11,0 1,6
Vt-7 SZ 1500 30 50 60 20 13,0 2,5
Vt-8 Sz 3000 30 30 45 30 11,0 1,2
Vt-9 Sz 1500 30 50 75 20 7,0 15
Vt-10 @) 600 14 40 60 45 13,0 2,0
Vt-11 SZ 2000 20 30 45 30 8,0 0,90
Vit-12 Zz 2000 30 50 75 20 8,0 15
Vt-13 SZ 2000 20 50 75 20 8,0 15
Vt-14 Z 1500 20 50 75 15 9,50 2,0
Vt-15 Z 1000 20 50 75 15 8,0 15
Vt-16 Sz 5000 40 40 60 30 12,50 0,3
Vt-17 SZ 1500 40 40 60 30 6,50 0,9
Vt-18 SZ 20.000 50 30 45 40 8,0 0,9
Vt-19 Zz 1500 20 50 75 15 9,50 1,6
Vt-20 Z 1000 20 50 75 15 8,0 13
Vt-21 Sz 5000 40 40 60 30 12,50 13

O: oldalhataron all6, Sz: Szabadonallé Z: zartsoru beépitési méd

(2) A Vt-1 dbvezetbe a hagyomanyos, torbagyi és biai telepiléskdzpontok terlletei is bele
tartoznak. Ezen terlletek a helyi értékvédelem ald esé telepUlésrészek, ahol a helyi
védelemrdl szol6 rendelkezéseket is be kell tartani.

(3) A Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4 6vezetekben a 15,0 m-nél keskenyebb telkek zart sort beépitési
maoddal is beépithetdk, szélesebb telkek esetében a szomszédos, ingatlanok beépitésének
figgvényében kell meghatarozni a beépitési médot..

(4) A Vt-14 és Vt-15 épitési dvezetekben a 15,0 m-nél szélesebb telek esetén szabadonalld
beépités szabdlyai szerint is elhelyezhetd az épullet.

(5) A telepiuléskdzponti vegyes terileteken egy telken kialakithatd laké rendeltetési egységek
szama legfeljebb:
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a)
b)
c)
d)

Vt-1 és a Vt-2 épitési bvezetekben két laké rendeltetési egység,
Vt-3 és a Vt-5 épitési Ovezetekben négy lako rendeltetési egység,
Vt-4, Vt-7, Vt-8, Vt-9, Vt-11, Vit-12 jel( épitési bvezetekben hat laké rendeltetési egység,

Vt-14 dvezetben a beépithetd bruttd szintterllet minden 130m2-re utan egy lakoé
rendeltetési egység

alakithatoé ki.

(6) AVt-10, Vt-16, Vt-18, és Vt-21 épitési dvezeteiben elhelyezhetd tébb épllet.

(7) Vt-6, Vt-13, Vt-15 és Vt-19 épitési dvezetekben a foldszinten kdzterllet feldl elbkert nélkdli
beépitésnél lakds nem helyezhetd el.

(8) Vt-10 és Vt-13 épitési dvezetekben telkenként 3 rendeltetési egység helyezhetd el.

37. 8.
Intézmény teriletek dltalanos eléirasai
WV

(1) Az intézmény terllet elsGsorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészsegugyi, szocidlis €s sport
rendeltetést szolgald éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intéezmeényi terllet epitési dvezeteiben nem helyezhetd el:

a)
b)
c)
d)

e)

Uzemanyagtolts,
szélkerék, 6 m-nél magasabb antenna, tavkozlési épitmény,
(haszon)allattartas céljara szolgalo épitmény,

dllando jelleglU lakokocsi, lakdkonténer egyéb éplletnek nem mindsUlS lakds céljara
szolgalo létesitmény.

(3) Az intézményi terllet épitési dvezeteiben kiegészitd rendeltetésd épiletkent elhelyezhetd:

a)
b)

személygépjarmy tarold,

egyéb a férendeltetéseket kiszolgdld és tdrold rendeltetés.

(4) Az intézményi terUlet épitési dvezeteiben 6ndlld lakd férendeltetésy epllet nem helyezhetd
el, kivéve, ha az dvezeti elbirds mdsképpen nem rendelkezik.

(5) Az intézményi terUlet épitési Ovezeteiben 1évd épitési telken az épités feltétele a részleges
kézmUvesitettség.
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(6) Az intézményi terllet épitési dvezeteiben 1évé épitési telken nem helyezheték el az aldbbi
melléképitmények:
a) husfUstold, jegverem, zdldségverem,
b) tragyatarolo,
c) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

d) épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zA&szldtartd oszlop.

(7) Rendeltetési egységekre vonatkozd eldirdsok:

a) terepszint alatti és terepszint feletti gépjarmUtdrold f6 rendeltetési épilleten belll
helyezhetd el kivéve, ha az épitési dvezeti eléirds ettdl eltéréen rendelkezik,

b) épitési dvezeteiben nem helyezhetd el
ba) asztalos-, gépjarmu lakatos-, és szereld-, festd-, fényezd-, szerkezeti lakatos
bb) mezégazdasagi-,
bc) kémegmunkdald,
bd) épitéanyag kereskedés-,

be) allattartast szolgalo
rendeltetési egység, kivéve, ha épitési dvezeti elbirds mdsképpen rendelkezik.
(8) Uj épulet elsésorban magastetével alakithaté ki,.
(9) A magastetd hajldsszoge 30-45 fokos lehet, kivéve a tetéfelépitményt.

(10) A magastetd gerincvonala az utcdban kialakult dllapothoz és utcaképhez igazodjon. A
teté maximdlis gerincmagassdga nem lehet nagyobb, mint:
a) 6 m-nél kisebb tényleges épiilletmagassag érték esetén a tényleges éplletmagassag
értéke + 5 m;

b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges éplletmagassag érték esetén a tényleges
éplletmagassag értéke + 6 m,

kivéve sportcsarnok, uszoda rendeltetésl épuleteket.

(11) Tetéfedés anyaga elsésorban cserép, természetes képala, vagy a fellletében és
szindrnyalatdban ahhoz hasonlé egyéb tetéfedd anyag lehet. Hulldmpala, hulldmlemez és
mUanyaglemez tetéfedés anyagaként nem alkalmazhatd. Trapézlemez tetdfedd
anyagként kizarélag gazdasagi tertleten alkalmazhaté.

(12) A Vi jeld épitési dvezetekben oktatdsi, nevelési, intézményi, sport és kereskedelmi
rendeltetés esetén az OTEK-ban elSirt mennyiségl és fajtdju gépjdrmi elhelyezés és
rakodohely koézterlleten is biztosithatd, a  kdzterllet kezelSjének és  tulajdonosdanak
hozzajarulasaval.
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38.8.
Vi 6vezetek eldirasai

(1) A intézményi terllet epitési dvezeteit s a telekalakitdsra vonatkozd elSirdsokat az aldbbi
tablazat tartalmazza:

Ovezet Beépitési | A kialakithat6 telek Az épitési bvezetben megengedett
jele modja legkisebb | legkisebb |Legnagyobb |Legnagyobb |legkisebb |legkisebb szintteruleti
tertlete szélessége | beépitettség | terepszint tertlete szélessége mutato
alatti maximuma
beépitettség
m?2 m % % m?2 m mz2/mz2
Vi-1 SZ 2500 40 60 30 (3,0) 6,0 0,8
Vi-2 SZ 6000 20 30 40 (3,0) 7,50 0,6
Vi-3 SZ 5000 100 30 45 40 (3,0) 6,0 0,9
Vi-4 SZ 3000 100 50 50 30 9,5 15

Sz: Szabadonallé

(2) A Vi-1, Vi-2, Vi-3 és Vi-4 ovezetekben telkenként legfeljebb 1 lakd rendeltetési egység
alakithato ki, mely a tulajdonos vagy a hasznal6 és a személyzet szamara szolgal.

39.8.
Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriilet dltalanos elSirdsai
,»Gksz”

(1) A kereskedelmi-szolgaltato terilet az SZT-n Gksz jellel szabdlyozott terllet, mely elsésorban a
koérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld kereskedelmi szolgditatd és ipari tevékenységi célu
épulletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetésy épitési dvezetben elhelyezhetd épllet
a) oktatasi, egészségugyi, szocialis,
b) kozosségi szorakoztatod

c) telkenként egy a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belil a tulajdonos, a hasznal6
és a személyzet szamara szolgalo lakas

rendeltetéseket is tartalmazhat, amennyiben ezen rendeltetések a Gksz teriletek
rendeltetésszerd haszndlataban korldtozast nem okoznak.

(3) A kereskedelmi,
elhelyezhetd:

a) személygépjarma tdrolod,

szolgdltatd  épitési Ovezeteiben kiegészité rendeltetési  éplletként

b) egyéb a férendeltetéseket kiszolgdld tarold rendeltetés.

(4) A kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetésy épitési dvezeteiben nem helyezhetd el:

b) (haszon)allattartas céljara szolgalé épitmény.

(5) A kereskedelmi, szolgditatd épitési dvezeteiben [évé épitési telken nem helyezhetdk el az
alabbi melléképitmények:
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a) husfUstold, jegverem, zdldségverem,
b) (haszon)allat 6l, allatkifuto,
Cc) tragyatarolo, komposztalo.

(6) A kereskedelmi, szolgaltatd épitési 6vezetben kialakult lakd rendeltetés megtarthato, Uj
Ondllé lakd rendeltetési egység nem épithetd.

(7) A kereskedelmi, szolgdltatd épitési dvezeteiben elhelyezhetd tébb épllet, kivéve, ha az
ovezeti el6irds mdasképpen nem rendelkezik.

(8) A kereskedelmi, szolgaltatdé rendeltetés( épitési dvezeteiben l1évd épitési telken az épités
feltétele a részleges kdézmUvesitettség.

(9) Az Ovezet éplleteinek 60 m-nél hosszabb homlokzatai csak a funkcidbhoz igazodd
tagoltsaggal alakithato ki.

(10) Hulldmpala, hulldmlemez és mUanyaglemez tetéfedés anyagaként nem alkalmazhaté.
Trapézlemez tetéfedd anyagként kizardlag gazdasdgi terlleten alkalmazhaté.

(11) A gazdasagi teriileteken
a) a csapadékvizet telken belll kell kezelni, és kUlsé befogaddba szakaszosan kell
bevezetni.
b) A burkolt és tetéfellletek minden 100 m2-e utdn 1m3 zdportdrozd 1étesitendd.

c) Indokolt esetben egy telken tdbb zdportdrozd is Iétesithetd.

(12) Gazdasdagi tertleten a zoldfellletek kialakitasara az aldbbi eléirdsok vonatkoznak:

a) A telkek zoldfelulettel boritott részének legalabb 1/3-at haromszinti ndvénytelepités
szikséges, melyet folyamatosan fenn kell tartani. A kizdrélag egyszintG ndvényzettel
(gyepszint) boritott felGletek az eldirt z6ldfelUletek legfeliebb 1/3-at borithatjak.

b) Az egyes telkeken a kotelezd zoldfelllet egy részét az oldalkertben, minimum 5 m
szélességben, egybefiggden kell kialakitani. A telekhatdrok menti névénysav
tébbszintes (fasor alatta cserjesdvval) névényzetbdl Ietesitendd.

c) A gazdasdgi terUlet kialakitdsra kerUl6 belsd feltdrd Utjai mentén egységes (azonos korU
és azonos fajbdl allé) ketoldali fasor telepitendd.
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40.8.

Gksz jelU épitési dvezetek elSirdsai

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd terllet épitési
eléirasokat az alabbi tabldzat tarfalmazza:

Ovezeteit és a telekalakitdsra vonatkozo

Ovezet Beépitési | A kialakithat6 telek Az épitési bvezetben megengedett
jele modja legkisebb | legkisebb |Legnagyobb |Legnagyobb |legkisebb |legkisebb szintteruleti
tertlete szélessége | beépitettség | terepszint tertlete szélessége mutaté
alatti maximuma
beépitettség
m? m % % m? m m2/m?
Gksz-1 |SZ 2000 20 30 60 30 8,0 0,8
Gksz-2 |SZ 5000 50 30 60 30 12,5 1,2
Gksz-3  |SZ 5000 50 30 60 30 9,50 0,9
Gksz-4 |SZ 5000 60 30 60 30 15,50 15
Gksz-5 |SZ 3000 50 30 60 30 9,50 0,9
Gksz-6 |SZ 5000 60 30 60 30 15,50 15
Gksz-7 |SZ 10.000 50 30 60 30 (3,0) 21,0 1,9
Gksz-8 |SZ 6000 50 40 65 30 15,50 1,75
Gksz-9 |SZ 20.000 80 30 60 30 15,50 15
Gksz-10 |SZ 650 10 40 70 30 8,0 1,0
Gksz-11 | Sz 5000 50 40 60 30 15,50 15

Sz: szabadonall6 beépitési mod

(2) A Gksz-2, Gksz-3 Ovezetekben az erdd feldli telekhatdr menti 20,0 m széles terlileten a
jelenlegi terep megtartando, tereprendezés nem végezhetd.

(3) A Gksz-4 dvezetben az autdpdlya felé esé oldalon legaldbb dtlag 20 m-es, az 1 sz. f6Ut felé
esden és a temetd mentén legaldbb dtlag 15 m-es zOIdsdyv telepitendd.

(4) A Gksz-5 dvezetben
a) épilet
aa) az 1 sz. féUt tengelyétdl a legaldblb 50 m-re,
ab) a 8101j. Ut tengelyétdl legaldbb 30 m-re helyezhetd el,
b) kerités
ba) az 1 sz. f6Ut tengelyétdl a legaldbb 30 m-re,
bb) a 8101j. Ut tengelyétél legaldbb 20 m-re helyezhetd el.

c) A 30 illetve 20 m-en belUl szervizut, parkold, kdzmUvezetékek és zoldfelUlet [étesithetd.
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(5) A Gksz-6 dvezetben:

a)

b)

c)

d)

e)

EpUlet az M1 autépdlya és az ,L" lehajtdé dg tengelyétdl legaldbb 80 m-re, az 1sz. féUt
tengelyétdl legaldbb 30 m-re lehet. A 80 és a 30 m-en belll kerités, szervizit, parkold,
kézmUlétesitmeény és zoldfelUlet alakithatd ki.

Az el6-és oldalkert mértéke legalabb 10 m, amelynek teriiletén z6ldsavot kell kialakitani
és fenntartani.

Az M1 autépalya és az ,L” ag Uzemeltetési terlletén kivil legalabb 10-10 m-es
védoéfdsitds telepitendd.

A terlleten az M1 és MO autdpdlya tengelyétdl szamitott 100 m-en belil barmilyen
épitmény elhelyezése csak az illetékes kdzUtkezeld engedélyével lehet

Az dvezetben kialakitott szervizit szabalyozasi szélessége 35 m. Az ,,L” aghoz csatlakozo
tervezett szervizlt szabalyozasi szélessége legalabb 12 m legyen.

(6) Gksz-7 dvezetben:

a)

b)

)

d)

az M1 autdpdlya és MO autdut csomodpontjanak jeldlt dgainak tengelyétdl az épitési
hatarvonallal legalabb 100 m-t el kell maradni.

A terlileten belil, a csomoponti &g mentén, legalabb 20 m-es zdldsavot kell kialakitani
és fenntartani.

Az el6-és oldalkert mértéke legaldbb 10 m, amelynek terilletén legaldbb 3m
szélességben zoldsavot kell kialakitani és fenntartani.

Az Ovezet terlletén az autépalya 250 m-es véddétavolsdgan belll sport rendeltetés
kizarélag épUleten belUl helyezhetd el.

(7) A Gksz-8 dvezetben:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

Az 1 sz. 60t tengelyétél szadmitott 100 m-en belll épitmények elhelyezése csak az
illetékes kdzUtkezeld engedélyével lehetséges,

az 1 sz. f6Ut tengelyétdl épllet legaldbb 50 m-re, kerités pedig legaldbb 30 m-re
helyezheté el,

az 1 sz. f6Ut felé eséen legaldbb dtlag 10 m-es zoldsavot kell telepiteni és fenntartani,

az oldalkert és a hdtsdkert mérete legaldbb az &vezetben eléirt maximalis
éplletmagassag mértékének a fele.

Az 1. szdmy f6Uut 15+200 kmsz-nél tervezett csomodpontjdhoz kapcsolddd gyUjtdut
magassagi vonalvezetését Ugy kell kialakitani, hogy az tdviatban biztositsa a gyUjtéut
meghosszabbitdsa szdmara a Budapest-Hegyeshalom vasUtvonal kUI6n  szintd
keresztezését.

Az Ovezetben a létesitett épuletek 1000 m2-t meghaladd mértékd tetéfédémének
legalabb 50 %-An zoldtetdt kell kialakitani és fenntartani.

(8) A Gksz-9 jelU épitési bvezetben:

a)

b)

c)
d)

Az M1 autdpdlya tengelyétdl szdmitott 100 m-en, és az 1 sz f6Ut tengelyétdl sz&mitott
100 m-en belll bdrmilyen |étesitmény elhelyezése csak az illetékes kdziUtkezeld
hozzajarulasaval lehet.

A terUleten belll az autdpdlya felé esd oldalon legaldbb 20 m-es, az 1 sz. féUt felé
eséen legaldbb 10 m-es zoldsavot kell telepiteni és fenntartani.

A gazdasdgi terlletet feltdrd magdnut felél az elékert mértéke 5 m

EpUletet a terlleten belll csak az M1 autdpdlya tengelyétdl szamitott 75 m-re, ill. az 1 sz.
féut tengelyétdl mért 50 m-re lehet elhelyezni.

(9) A Gksz-4, Gksz-6 és a Gksz-9 6vezetekben a 120 kV-os fold feletti vezeték biztonsagi 6vezete
a vezeték mindkét oldaldn, a szélsé, nyugalomban 1évs, 13 m-en lévd sikokig terjed. A
terileten athalad6 120 kV-os nagyfeszUltségl szabadvezeték hdldzat tartdoszlopainak a
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labatél minden irdnyban 8-8 m-en belll semmilyen épitményt elhelyezni nem szabad. A
vezeték alatt, nem tlzveszélyes |étesitmény, a terepszinttdl maximum 4,5 m tetémagassagig,
az illetékes aramszolgdltatd hozzdjaruldsaval elhelyezhetd.

(10) A Gksz-10 jely épitési bvezetben

a) épitmények a kornyezetvédelmi
|étesithetdk.

és természetvédelmi hatésag hozzajarulasaval

b) Az Ovezet terlletén épiletek, épitmények létesitésének feltétele a szennyviztisztitd
bdvitése.

c) A 14,0 m-nél keskenyebb telkeken épitmény nem létesithetd.

41.8.
Hétvégi hazas Udiléterilet dltalanos elSirasai
,,Uh”

(1) Az hétvégi hdzas terllet az idészakos pihenést szolgdld épllet elhelyezését és telekhaszndlat
szolgdld terlletek, amelyen telkenként egy UdUléegységet magdba foglald 0diUIEhAz
(épUlet) helyezhetd el.

(2) Az épitési bvezetekben laké rendeltetés kialakitasa nem megengedett.

(3) Az épitési telkeken az aldbbi kiegészitd rendeltetésli épitmény(ek) nem helyezheték el:
a) haztartassal kapcsolatos egyéb tarold épitmény,

b) nem kereskedelmi célu vendéghaz.

(4) A hétvégihazas UdUl&terlleten
a) egy Udiléegységes epulet, valamint
b) a terUlet rendeltetésével dsszhangban 1évE, az UdUIEnépességet elldtd kereskedelmi,
vendéglatdsi rendeltetési egység helyezhetd el.

(5) Az UdUléterlleteken a beépitettség szdmitdsakor a figyelembe vehetd telekterilet
legfelijebb a legkisebb kialakithaté telekterilet kétszerese m2 lehet.

(6) Az épitési bvezetekben laké rendeltetés kialakitasa nem megengedett.

(7) Az OdUl6terUleteken az épités feltétele a hidnyos kdzmUvesitettség a 12.§ és 13.§. ban
megengedett eltérésekkel.

42.8.
Uh Hétvégi hdzas UdilSterilet épitési 6vezetinek elSirdsai

(1) A hétvegi hdzas terlletek épitési dvezeteit és a telekalakitdsra vonatkozd elbirdsokat az

alabbi tablazat tartaimazza:

Ovezet Beépitési | A kialakithato telek Az épitési bvezetben megengedett
jele modja
! ! legkisebb | legkisebb |Legnagyobb |Legnagyobb |Legkisebb |az épulet- | szintterlleti
tertlete szélessége | beépitettség | terepszint zoéldfelulet | magassag mutato
alatti mértéke megengedett | maximuma
beépitettség (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
m?2 m % % % m mz2/mz2
Uh-1 SZ 900 14 10 15 (3,5)4,5 0,1
Uh-2 SZ 600 14 15 20 (3,5)4,5 0,15
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(2) Az Uh-1 6vezetben:

a) Az Ovezetben csak a szabalyozasi terven jelolt, kialakult vagy kialakitandd, kézutakrdl
megkdzelithetd telek alakithatd ki, nydlvdnyos telek nem alakithatd ki.

b) Az dvezetben az elékert mérete a rétegvonalakra merdéleges utcdk felé legaldbb 2 m,
a rétegvonalakkal pdrhuzamos gyUijtd és egyéb utcdk felé legaldbb 5 m.

c) Atelkenlévd éplleteket egy épllettdmegben kell kialakitani.

d) A kialakithat6 épilet hossza legfeljebb 20,0 m lehet.

(3) A Uh-2 bvezetben:

a) az Ovezetben elhelyezhetd szdllds jellegl rendeltetési egység ledgfeliebb 4
szobaszammal,

b) az &vezetben az elbkertek méretét a kialakult beépitéseket figyelembe véve kell
meghatarozni.

43. 8.
Kilonleges beépitésre szant teriletek dltaldanos elGirasai
’,K —- 7

(1) A kulbnleges terlilet épitési Ovezeteibe azok a terlletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhetd épitmények rendeltetéstk miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kérnyezetUkre,
vagy a kérnyezetUk megengedett kiUlsé hatdsaitdl is védelmet igényelnek.

(2) A kUlbnleges terlletek épitési dvezeteiben elhelyezhetd rendeltetésekrdl az adott dvezet
el&irdsai rendelkeznek.

(3) A kUlénleges terUlet épitési dvezeteiben kiegészitd rendeltetés’ éplletként elhelyezhetéd:
a) személygépjarma tdrolo,
b) egyéb a férendeltetéseket kiszolgdld tarold rendeltetés.

.....

el, kivéve ha az épitési dvezet eldirdsa mdasképpen nem rendelkezik.

(5) A kUlénleges terUlet épitési dvezeteiben nem helyezhetd el:

a) blzds tevékenységgel jard funkcidju épitmény,
b) (haszon)allattartas céljara szolgalé épitmény

c) dllando jellegy lakokocsi, lakdkonténer, egyéb éplletnek nem mindstlé lakds céljara
szolgdld létesitmény, kivéve ha az épitési dvezet eldirdsa mdsképpen nem rendelkezik.

d) asztalos-, gépjarmd lakatos-, és szereld-, festd-, fényezé-, szerkezeti lakatos,
e) mezégazdasdgi-,
f) kdmegmunkdld,

g) épitéanyag-kereskedés
rendeltetés, kivéve, ha épitési dvezeti eldirds mdsképpen rendelkezik.

(6) A kUldnleges terllet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd tobb épullet, kivéve, ha az dvezeti
eléirds mdasképpen nem rendelkezik.

(7) A kulonleges terllet epitési dvezeteiben l1évd épitési telken az elbkert nagysdga minimum 5
méter, az oldalkert és hdatsdkert nagysagdt az OTEK elSirdsai alapjdn kell meghatdrozni,
kivéve, ha az épitési dvezeti eldirds mdsképpen nem rendelkezik.
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(8) Uj épulet elsésorban magastetével alakithatd ki, amennyiben az épitési dvezeti, dvezeti
eldirds mdasképpen nem rendelkezik.

(9) A magastetd hajlasszoge 30-45 fokos lehet, kivéve a tetdfelépitményt.

(10) A magastetd gerincvonala az utcdban kialakult dllapothoz és utcaképhez igazodjon. A
teté maximdlis gerincmagassdga nem lehet nagyobb, mint:

a) 6 m-nél kisebb tényleges éplletmagassag érték esetén a tényleges éplletmagassag
értéke + 5 m;

b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épilletmagassag érték esetén a tényleges
éplletmagassag értéke + 6 m,

kivéve sportcsarnok, uszoda rendeltetésy épUleteket.

(11) Tetd6fedés anyaga elsdsorban cserép, természetes képala, vagy a fellletében és
szindrnyalatdban ahhoz hasonlé egyéb tetéfedd anyag lehet. Hulldmpala, hulldmlemez és
mUanyaglemez tetéfedés anyagaként nem alkalmazhatd., Trapézlemez tetédfedd
anyagként kizarélag gazdasagi tertileten alkalmazhaté.

(12) A telepilésen a kulonleges teriilet terlletek meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is

jelolt épitési bvezetei

a) temetdk K-T,

b) sportpalyak terlletei K-SP,

C) rekreacios teriuletek K-R

d) oktatasi terilet K-Okt

e) bevasarld kdzpont tertilete K-Ker,

f) szdllasféréhelyek terllete K-SzF,

g) kUlénleges beépitésre szdnt egyéb erdbterllet K-E

h) hulladékkezelbk és — lerakok terlletei K-SZT

) kdzmy terllet K-KmU

44. 8.
Kulonleges temeté terilet épitési 6vezete
,,K - TH

(1) A kUIdnleges temetd terlletek epitési dvezeteit és a telekalakitdsra vonatkozd eldirasokat az
aldbbi tdblazat tartalimazza:

Ovezet Beépitési | A kialakithat6 telek Az épitési bvezetben megengedett
jele maodja - - - — - —
legkisebb | legkisebb |Legnagyobb |Legnagyobb |Legkisebb |az épulet- | szintteruleti
tertlete szélessége | beépitettség | terepszint zoéldfelulet | magassag mutato
alatti mértéke megengedett | maximuma
beépitettség (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
m?2 m % % % m m2/m2
K-T SZ 10000 50 2 - 40 (3,0)5,5 0,02*

*kivéve templom, kdpolna, harangldb, torony, emlékmU, amelyek megengedett legnagyobb
éplletmagassaga 10,0 m
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(2) AK-TjelG épitési dvezetben elhelyezhetd épllet, épitmény:
a) temetési,
b) hitéleti

c) valamint az ezen rendeltetések kiszolgalasat biztositdé rendeltetést tartalmazhat.

(3) AK-T épitési bvezetben:
a) épitési telken elhelyezhetd tébb épllet

b) nem helyezhetd el ondlld lakd férendeltetési épllet, blzds tevékenységgel jard
funkcidju épitmény, (haszon)allattartas céljara szolgaldé épitmény,

c) kiegészitd rendeltetési épUletként elhelyezhetd személygépjarmd tdrold, egyéb a
férendeltetéseket kiszolgdld tdrold rendeltetés;

d) nem helyezheté el a husfUstold, jégverem, zoldségverem, dllat ol, dllatkifutd,
tragyatarold, sild, bmlesztettanyag-, folyadék. és gaztarolé melléképitmény;

(4) AK-T épitési bvezetben az eldkert minimum 5,0 méter, az oldalkert 5,0 méter, a hatsékert 5,0
méter.

(5) A K-T épitési dvezet terlletén a nem temetd terllethaszndlatu terGletekkel csatlakozd
ingatlanhatdrok mentén a temetd telkén belll 3,0 méter szélesseégben tdbbszintd
névényzetbdl alld (fasor alatta cserjesdvval) zdldsavot kell kialakitani, ahol 10 m - enként
legalabb 1 nagy lombkoronaju fat kell telepiteni.

(6) A K-T dvezetben a kozterUleti telekhatdron urnafal |étesithetd a temetdn terlletén, a
temetén bellli megkdzelitéssel. Az urnafal 2,0 méternél magasabb nem lehet, a kdzterlleti
oldalon természetes k& burkolattal kell ellétni.

45. 8.
Klldnleges sportteriletek épitési dvezetei
nK - Sp"

(1) A kuldnleges sport tertletek épitési dvezeteit €s a telekalakitdsra vonatkozd elSirdsokat az
alabbi tablazat tartalimazza:

Ovezet Beépitési | A kialakithato telek Az épitési bvezetben megengedett
jele modja legkisebb | legkisebb |Legnagyobb |Legnagyobb |Legkisebb |az épulet- | szintterlleti
tertlete szélessége | beépitettség | terepszint zéldfelulet | magassag mutato
alatti mértéke megengedett | maximuma
beépitettség (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
m?2 m % % % m mz2/mz2
K-SP1 SZ 2000 15 22,5 70 (3,0) 6,0 0,3
K-SP2 SZ 2000 10 20 70 (3,0) 6,0 0,2
K-SP3 SZ 6000 50 10 20 70 (3,0) 6,0 0,2
K-SP4 SZ 10.000 |30 15 22,5 60 (3,0)5,0 0,15
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(2) A K-Sp jelU épitési bvezetekben az aldbbi rendeltetések helyezhetdék el:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

9)
h)

sportpalyak, sportcsarnok
sportpdlydk kiszolgdld 1étesitményei pl.: 6ltdzék, leldtdk stb.

pihenést és testedzést szolgdld épitmények pl.: pihenéhely, jatszétér, erdei tornapdlya,
sétaut, stb.

vendéglato épililet,
a terilet fenntartasahoz sziikséges éplilet,

telkenként legfeliebb 1 db a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo
lakoé rendeltetési egység helyezhetd el a férendeltetésl éplleten belUl

nyilvanos ilemhelyek,

parkolok.

(3) AK-Sp jelU épitési bvezetekben:

a)

b)

c)
d)

kiegészité rendeltetési éplletként elhelyezhetd személygépjdrmd tdrold, egyéb a
férendeltetéseket kiszolgdld tdrold rendeltetés;

nem helyezhetd el 6ndlld lakd férendeltetési épillet, blzds tevékenységgel jdrd
funkcioju épitmény,
épitési telken elhelyezhetd tobb épullet;

nem helyezheté el a hisfUstold, jégverem, zoldségverem, trdgyatdroldmelléképitmény,
kivéve, ha az dvezeti elbirdsok mdasképp nem rendelkeznek

(4) A K-SP &vezetekben a telkek zéldfelUlettel boritott részének legaldbb harmaddt hdromszint(
(gyep- cserje- és lombkoronaszint egyUttesen), vagy kétszintG (gyep- és cserjeszint
egyuttesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

(5) Az bvezetekben az épUletek a tdjat megvdltoztatd terepfeltdltésen nem helyezhetdk el.

(6) Az bvezetben az utcai keritések kizarélag attort kialakitasuak lehetnek, nem utcai keritéseket
névényzettel takartan lehet kialakitani.

(7) AK-Sp4 jell bvezetben a (2) bekezdésben felsoroltakon tUimenden elhelyezhetdk:

a)
b)

c)
d)

e)

elsésorban a lovassportot és az dllattartdst, a testedzést szolgdld épitmény,

a mezdgazdasdgi tevékenységet kiszolgdld és a haszondlliattartds céljdra szolgdld
épitmény,

az a)-b) pontokban felsorolt funkciokat kiszolgald épitmény,

tragyatarold, komposztalé melléképitmény.

Az a) pontban meghatdrozott épitményen belll elhelyezhetd iroda, szdllds jellegy,
szolgaltato és vendéglato rendeltetés.
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46. 8.
Kulonleges rekreacios teriletek épitési Ovezetei
~K—=R”

(1) AK-Rjell épitési bvezetekben az aldbbirendeltetések helyezhetdk el:
a) 0duls,
b) szdllds jellegy,
c) kereskedelmi, szolgaltatd
d) sport
e) a pihenést, a testedzést és a rekreaciot szolgald épitmény,
f) aterilet fenntartasahoz szilkkséges épiilet,
g) nyilvanos ilemhelyek,
h) parkolok.
(2) AK-R jel( épitési bvezetben:

a) kiegészité rendeltetési éplletként elhelyezhetd személygépjdrmU tdrold, egyéb a
férendeltetéseket kiszolgdld tdrold rendeltetés;

b) nem helyezheté el 6ndlld lakd férendeltetésd épllet, blzds tevékenységgel jard
funkcioju épitmény,

c) épitési telken elhelyezhetd t6bb épulet;

d) nem helyezhetd el a hisfUstold, jégverem, zoldségverem, trdgyatdrold, komposztdld
melléképitmény.

(3) Az bvezetekben az éplletek a tdjat megvdltoztatd terepfeltdltésen nem helyezhetdk el.

(4) Az dbvezetben az utcai keritések kizardlag attort kialakitasuak lehetnek, a nem utcai
keritéseket kizar6lag ndévényzettel takartan lehet kialakitani.

(5) A kUlbnleges rekredcids terlletek épitési dvezeteit és a telekalakitdsra vonatkozd eldirdsokat
az alabbi tablazat tartalmazza:

Ovezet Beépitési | A kialakithat6 telek Az épitési bvezetben megengedett
jele modja
! ! legkisebb | legkisebb |Legnagyobb |Legnagyobb |Legkisebb |az épulet- | szintterlleti
tertlete szélessége | beépitettség | terepszint zéldfelulet | magassag mutato
alatti mértéke megengedett | maximuma
beépitettség (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
m2 m % % % m m2/m?
K-R1 SZ 3000 20 30 22,5 40 7,5 0,4
K-R2 SZ 3000 20 5,5 0 85 7,5 0,15

Sz: Szabadonallé

(6) A K-R1 ovezetekben telkenként legfeliebb 1 db a tulajdonos, a hasznaldé és a személyzet
szamara szolgald lakd rendeltetési egyseg is elhelyezhetd a férendeltetés’ eplleten belll,
melynek mértéke a létesithetd bruttd szintterllet 3 %-at nem haladhatja meg.

(7) A K-R2 bvezetekben:
a) aterlletet feltodlteni nem szabad.

b) terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el.

38/58



Biatorbagy Telepiillésrendezési eszkdzei — Helyi Epitési Szabalyzat

(1) AK-Okt épitesi dvezetekben nem helyezhetd el

47.8

Kuldnleges oktatasi terilet

»K— Okt”

a) Ondllé lakd férendeltetésd épullet,

b)
c)
d)

) A

(haszon)allattartas céljara szolgald épitmény;

nem helyezhetd el a husfUstold, jégverem, zoldségverem, tragyatarold, komposztald
melléképitmény;

K-Okt

épitési

Ovezeteiben
személygépjarmd tarold, egyéb a férendeltetéseket kiszolgdld tarold rendeltetés.

kiegészitd

rendeltetésy

épUletként

elhelyezhetd

(3) A kuldnleges oktatasi teriletek épitési bvezeteit €s a telekalakitdsra vonatkozo eldirdsokat az
aldbbi tdblazat tartalimazza:

Ovezet Beépitési | A kialakithat6 telek Az épitési bvezetben megengedett
jele maodja
! ! legkisebb | legkisebb |Legnagyobb |Legnagyobb |legkisebb |legkisebb szintteruleti
tertilete szélessége | beépitettség | terepszint tertilete szélessége mutato
alatti maximuma
beépitettség
m?2 m % % m?2 m m2 m?
K-Okt-1 |SZ 100000 10 15 40 (35)11,0 (04
K-Okt-2 |Sz 10000 40 60 40 (3,5)12,0 1,6

Sz: szabadonallé

(4) A K-Okt épitési bvezeteiben

a)
b)

A K-Okt-1 dvezetben 3 rendeltetési egység
A K-Okt-2 dvezetben 4 rendeltetési egység

helyezheté el.

(5) A K-Okt-1 bvezetben :

a)
b)
c)
d)

e)

egészségugyi,

rekreacio,

mUvészeti,

kereskedelmi, szolgaltaté, valamint

f6 rendeltetési egységenként legfeliebb 1 db a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo laké

rendeltetési egység helyezhetd el.

(6) AK-Okt-1 dvezet elSirdsai az alabbiak:

a)
b)

c)

Az dvezet terlletén az eldkert mértéke 12,0 m.

Az &bvezetben a telkek zdéldfelUlettel boritott részének egyharmaddn hdromszintd
novényzet telepitendd. EgyszintG ndvényzet (gyep, talajtakard) kizdrdlag a telkek
zéldfelUlettel boritott részének egyharmaddn telepithetd.

A beépitésre nem szant terUletek felé esé telekhatdrok mentén legaldbb 3 m széles
zobldsavot tobbszintes (fasor alatta cserjesdvval) ndévenyzetbdl kell kialakitani és
fenntartani.
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(7) A K-Okt-2 Ovezet részletes el&irdsai:
a) az bvezet teriilete komplex oktatasi intézmény megvaldsitasara szolgal,

b) férendeltetési egységenként legfeliebb 1 db a tulajdonos, a haszndld és a személyzet
szamara szolgdld lakd rendeltetési egység helyezhetd el,

c) az Ovezet terlletén az elé-, oldal-, és hatsékert mértéke 10,0 m,

d) az épitési telken az elbirt zoldfellletek egy részét az oldalhatdr mentén min. 50 m, a
hatsé telekhatar mentén min. 10,0 m szélességben egybefiggden kell kialakitani és
fenntartani.

48. 8.
KUlénleges bevdasarlokdzpont és nagykiterjedési kereskedelmi terilet
»K—Ker”

(1) A K-Ker épitési dvezetekben elhelyezhetd épllet, épitmény:
a) kereskedelmi, szolgaltatd
b) vendéglatas,
Cc) iroda,

d) telkenként legfeliebb 1 db a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgal6
lako,

valamint az ezen rendeltetések kiszolgalasat biztositd rendeltetést tartalmazhat, kivéve, ha
az épitési dvezeti eldirds mdsképpen nem rendelkezik.

(2) Az ovezetekben a 60 m-nél hosszabb homlokzat a funkciéhoz igazodd tagoltsaggal
alakithato ki.

(3) Az M1 autdpdlya tengelyétdl szdmitott 100 m-en, és az 1. sz. f6Ut tengelyétdl sz&imitott 100
m-en belll bdrmilyen |étesitmény elhelyezése csak az illetékes kdzUtkezeld engedélyével
lehetséges.

(4) Eplletet a terUleten belUl csak az M1 autépdlya tengelyétdl szdmitott 100 m-re, az 1 sz. f60t
tengelyétdl mért 50 m-re lehet elhelyezni.

(5) A terUleten belUl az autépdlya felé esé oldalon legaldbb 20 m-es, az 1 sz. {60t felé esden
legalabb 15 m-es zoldsav telepitendd.

(6) Az elkert mértéke a feltard Ut feldl legaldbb 5 m. az oldalkert és hatsdkert nagysagat az
OTEK el6irdsai alapjdn kell meghatdrozni, kivéve ha az épitési dvezeti elbirds mdsképpen
nem rendelkezik.

(7) A KUlénleges nagykiteriedésU kereskedelmi terlletek épitési dvezeteit és a telekalakitasra
vonatkozd eléirdsokat az aldbbi tdbldzat tartalmazza:

Ovezet Beépitési | A kialakithat6 telek Az épitési bvezetben megengedett
jele maodja
! ! legkisebb | legkisebb |Legnagyobb |Legnagyobb |Legkisebb |az éplulet- | szintterileti
tertilete szélessége | beépitettség | terepszint zoldfelulet | magassag mutato
alatti mértéke megengedett | maximuma
beépitettség (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
m2 m % % % m m2/m?
K-Ker-1 |SZ 20000 |80 30 45 40 (5,0) 15 1,0
K-Ker-2 |SZ 20000 |80 30 45 40 (5,0)15 1,2

Sz: Szabadonallé
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(8) A K-Kerl jelU épitési dvezetben a (3) bekezdésben meghatdrozottak Ul
a) egyeéb szérakoztato létesitmények,

b) sportpalyak és azok kiszolgald létesitményei,
c) parkoléhaz,

d) nagykereskedelmi raktar,

e) Uzemanyagtoltd

f) rendeltetésis elhelyezhetd.

(9) AK-Ker2 jelG épitési dvezetben a (3) bekezdésben meghatdrozottak tul elhelyezhetd
a) egyeéb szérakoztato létesitmények,

b) sportlétesitmények,

c) aszabadidd eltdltésére szolgdld 1étesitmények
d) szallas,

e) kongresszusi létesitmények,

f) A épllet legmagasabb pontja 25 m lehet, mely csak szalloda, illetve iroda
kialakitasanal hasznalhato ki.

49.8,
KUlonleges szdllasféréhely teriletek
»K = Szf”

(1) A kUldnleges szdllasféréhely terlletek épitési Ovezeteit és a telekalakitdsra vonatkozd
eléirdsokat az aldbbi tdbldzat tartalmazza:

Ovezet Beépitési | A kialakithat6 telek Az épitési bvezetben megengedett
jele maodja
! ! legkisebb | legkisebb |Legnagyobb |Legnagyobb |Legkisebb |az éplulet- | szintterileti
tertilete szélessége | beépitettség | terepszint zoldfelulet | magassag mutato
alatti mértéke megengedett | maximuma
beépitettség (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
m2 m % % % m m2/mz2
K-Szf-1 | Sz 3000 20 30 60 40 (3,5) 8,0 0,8

(2) A K-SZF-1jelU épitési bvezetben elhelyezhetd épllet, épitmény
a) 0duls,
b) szdllds jellegy,
c) kereskedelmi, szolgaltatd

rendeltetést tartalmazhat.

41/58




Biatorbagy Telepiillésrendezési eszkdzei — Helyi Epitési Szabalyzat

(3) A K-SZF-1 épitési bvezetben:

a) kiegészitd rendeltetési épUletként elhelyezhetd személygépjarmd tdrold, egyéb a
férendeltetéseket kiszolgdld tdrold rendeltetés,

b) parkoldk, sportpdlydk és kdzmUlberendezések,

c)

d)

e)

(4) A K-SZF-1 ovezetben az (2)

nem helyezhetd el o6ndilléd lakd férendeltetésld épllet, blzds tevékenységgel jdrd

funkciéju épitmény,

nem helyezhetd el lakd rendeltetés, kizdrdlag a tulajdonos, Uzemeltetd szdmdra
szolgalo tartdzkodo helység

nem helyezhetd el a husfUstdld, jegverem, zdldségverem, tradgyatdrold, melléképitmeény;

bekezdésben tUlmendéen 6000 m2 ftelekterllet folott a

lovasturizmus és a I6tartdshoz kapcsolddd |étesitmények is elhelyezhetdk, az élbvizek
védelmének mindenkor hatalyos jogszabalyainak figyelembevételével.

(5) A K-SZF-1 6vezetben a 8101j. jel( Ut felé az elbkert mértéke 25,0 m, az oldalkert mértéke a
Benta-patak felé 50,0 m, a Diszndlapa patak melletti kozpark felé 8,0 m.

50.8.

KUldnleges beépitésre szant egyéb erdéteriletek dvezete
nK_E”

(1) A kUldnleges beépitésre szant egyéb erdéterlletek (tovdbbiaklban K-E) épitési dvezeteit és a
telekalakitasra vonatkozo eléirdsokat az aldbbi tdbldzat tartalmazza:

Ovezet Beépitési | A kialakithato telek Az épitési bvezetben megengedett
jele modja
! ! legkisebb | legkisebb |Legnagyobb |Legnagyobb |Legkisebb |az épulet- | szintterlleti
tertlete szélessége | beépitettség | terepszint zéldfelulet | magassag mutato
alatti mértéke megengedett | maximuma
beépitettség (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
m2 m % % % m m2/m?
K-E Sz 10000 |30 15 15 40 (3,5) 5,0 0,3

Sz: szabadonallé beépitési mod

(2) Az bvezet terllete jellemzben beépitett erddterllet, amelyek elsédleges rendeltetése egyéb
erdd.

(3) Atelek nem megoszthatd, de terllete névelhetd.

51.8.
Hulladékok elhelyezésére és kezelésére szolgald terlletek épitési 6vezete
.K-SZT”

A hulladékok elhelyezésére és kezelésére szolgalo teriletek (tovabbiakban K-SZT) épitési 6vezeteit

és a telekalakitdsra vonatkozd eldirdsokat az aldbbi tabldzat tartalmazza:

Ovezet Beépitési | A kialakithato telek Az épitési bvezetben megengedett
jele modja
! ! legkisebb | legkisebb |Legnagyobb |Legnagyobb |Legkisebb |az épulet- | szintterlleti
tertlete szélessége | beépitettség | terepszint zéldfelulet | magassag mutato
alatti mértéke megengedett | maximuma
beépitettség (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
m?2 m % % % m mz2/mz2
K-SZT SZ 25000 - 30 60 40 5,0* 0,6

*a technoldgiat befogadoé épitmény legfeljebb 10,0 m magas lehet.
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(4) Hulladékok elhelyezése és kezelése a kbvetkezd kijelolt  terUleteken

K-SZT: szennyviztisztitd: a 0175/2 hrsz- terlleten.

folytathaté:
(5) A hulladékok elhelyezésére és kezelésére szolgald terlileten csak a hulladékok kezeléséhez
szUkséges épitmények helyezhetdk el.

(6) Melléképitmények k&zUl a terUleten elhelyezhetd a telep biztonsagdt elésegitd kutyadl,
kifutd.

(7) A szennyviztisztitd védoétavolsagdn belll éplletet, épitményt elhelyezni a 13.8 (5), (6) és (7)
bekezdésének elbirdsai szerint lehet.

52.8.
KézmUvek elhelyezésére szolgdlé terilet épitési dvezete
-K-Km@”

(1) A KUlénleges kdzmUvek elhelyezésére szolgdld terlletek (tovdabbiakban K-Kmd) épitési
Ovezeteit és a telekalakitasra vonatkozo eldirdsokat az aldbbi tabldzat tartalmazza:

Ovezet Beépitési | A kialakithato telek Az épitési bvezetben megengedett
jele modja
! ! legkisebb | legkisebb |Legnagyobb |Legnagyobb |Legkisebb |az épulet- | szintterlleti
tertlete szélessége | beépitettség | terepszint zoéldfelulet | magassag mutato
alatti mértéke megengedett | maximuma
beépitettség (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
m2 m % % % m m2/m?
K-KmU | Sz 900 20 30 40 40 4,50 0,3
2) A K-KmU épitési dvezetben elhelyezhetd épllet, épitmény, sajdtos épitmény az

energiaszolgdltatdsi,

a telepUlésgazddlkoddsi,

kdzmUelldtdsi,

vizelvezetési,

kérnyezetvédelmi, valamint az ezen
tartalmazhat.

rendeltetések kiszolgalasat biztositdé rendeltetést

(3) A K-KmU épitési dvezetbe tartozd épitési telken az épités, a telekalakitds az (1) és (2)
bekezdésben rogzitett kbvetelményeken tdl az illetékes hatésag kdvetelményei alapjan
torténhet.

(4) Az Ovezetben csak olyan épitmény helyezheté el,
terllethasznalatat nem korlatozza.

amely a koérnyezd Ovezetek

IX. FEJEZET
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK RESZLETES ELOIRASAI

53.8.
A beépitésre nem szant 6vezetek altaldnos eléirdsai

(1) A Szabalyozasi Terv a telepilés igazgatasi terlletén a beépitésre nem szant terlleteket
sajatos hasznalatuk szerint, a teriiletek adottsagait figyelembe véve sorolja dvezetekbe. A
Szabalyozasi Tervben az egyes 6vezetek jele kerlll abrazolasa a szabalyzatban rogzitettek
szerint.

(2) Az egyes Ovezetekben az Ovezet el6irdsainak megfeleld rendeltetés olyan mddon
valésithaté meg, amely hasznalata soran a teriilet sajatos hasznalatat nem korlatozza, vagy
attél nem igényel védelmet, és az adott terlletre vonatkozd 6vezeti eldirdsoknak, tovdbbd
a rendeltetése szerinti kUI6n jogszabdlyi eléirdsoknak megfelel.
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54.8.
Zoldteriletek dvezeteinek eldirdsai
,,Z’l

(1) Azoldterlletbe tartoznak a varos allanddéan névényzettel fedett kdzparkjai.

(2) A zoldteruletként lehatarolt kozparkok terilet 6vezetén

a) a pihenést, rekredcidt szolgdld épitmények (pihendhely, sétaut, diszkut, emlékmd),

b) a testedzést szolgaldé épitmények (jatszotér, tornapalya, akadalypalya, sportpalya,
kutyafuttato),

c)
d)

e)

a terilet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz szilkkséges épitmények

kdztéri szobrok, egyéb mialkotdsok, valamint

vendéglato

rendeltetésy épUlletek, épitmények helyezhetdk el.

(3) A kozpark Ovezet telekalakitasra és 6vezetre vonatkozd elbirdsokat az aldbbi tdbldzat és
bekezdések tartalmazzak.

Ovezet Beépitési | A kialakithat6 telek Az dvezetben megengedett

ele modja legkisebb | legkisebb | Legnagyobb |Legnagyobb Legkisebb az épulet-magassag
tertilete szélessége | beépitettség | terepszint alatti | zoldfelllet megengedett

beépitettség mértéke (legkisebb)
legnagyobb mértéke

m?2 m % % % m

Z-1 sz 3000* 2 2 70 (3,0) 5,0

Z-2 SZ 5000 0,01 0,01 95 3,0

Z-3 SZ 10000 2 2 70 (3,0) 8,0

-4 SZ 10000 2 2 70 (3,0)5,0

Z-5 SZ 5000 2 2 70 (3,0)5,0

* kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés

(4) A Z-3, Z-4 és Z-5 Ovezetek terlletén egy telken legfeliebb 300 m2 bruttd alapterlletd épilet
helyezheté el.

(5) Az épulleteket a terepbe kell illeszteni, feltdltésen épllet nem helyezhetd el.

(6) Az Ovezetben az utcai keritések kizarélag attort kialakitastak lehetnek, egyéb keritések
kizarélag névényzettel takartat, vagy sovény lehet.

55.8.
Erdoterilet dvezeteinek dltaldnos eldirdsai
’,Efl

(1) A kozigazgatdsi terUleten taldlhatd erddterlletek funkcidjuk és épitmények elhelyezése
szempontjabdl az alabbi 6vezetekbe soroltak:

a) Egjell gazdasagi erdéterilet
b) Ev jell védelmi erdd terUlet
c) Ekjell kozjdleti erdd terllet,

(2) Az erdéterUleteken természetvédelmi és vadvédelmi okokbdl legfeliebb 2,0 méter magas,
attort kivitelU kerités [étesithetd.
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(3) Az erdéterlleten lévd kodzlekedési célu terlletként lejegyzett telkek terUletére a kdzlekedési
terGletekre vonatkozé eldirdsokat kell figyelembe venni.

(4) Az erddterllet dvezeteinek telekalakitdsra és dvezeteire vonatkozd eldirdsokat az aldbbi
tablazat és bekezdések tartalmazzak.

Ovezet Beépitési | A kialakithat6 telek Az dvezetben megengedett
jele modja
! ! legkisebb | legkisebb |Legnagyobb |Legnagyobb Legkisebb az épulet-magassag
tertlete szélessége | beépitettség | terepszint alatti | zoldfelllet megengedett
beépitettség mértéke (legkisebb)
legnagyobb mértéke
m?2 m % % % m
Eg-1 Sz 100000 |50 0,5 (3,0)5,0
(10ha)
Eg-2 - 10000 |- 0,5
Ev Sz- - - 0,5 - (3,0)5,0
Ek Sz 10000 2 (3,0)6,0

Sz: szabadonallé

(5) Az Eg-1 jel( bvezetben

a) Az ovezetben a rendeltetésnek megfeleld erdészeti létesitmények helyezhetdk el,
amennyiben az erd6ét rendeltetésének, &koldgiai szerepének betdltésében nem
akadalyozzak.

b) Az dvezet terlletén nem helyezhetd el:

ba) a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények,

bb) a megujuld energiaforrdsok mdtargyai.

c) Az Ovezetben Iévs telken egy tomegben maximum 200 m2 alapterlletd épdlet
helyezhetd el. EpUletek elhelyezésénél csak a természetes anyagok haszndlata
megengedett.

(6) Az Eg-2 jell o6vezet a Natura 2000 terUleteken levd gazdasdagi erddk Ovezete, ahol az
erdészet, vaddszat, természetmegdbrzés, ismeretterjesztés épitményei helyezheték el

(7) A szabdlyozdsi terven Ev jelU erd6terUletek a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi célokat
szolgdld védelmi rendeltetésy erddk.

(8) Ev jell bvezetben nem helyezhetd el:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

épllet

a kutatdst szolgdld mitdrgyak

a nyilvanos illemhelyek

a megujuld energiaforrdsok mitdrgyai.

Kézjdléti (Ek) rendeltetésl erdéterlleten a (3) a bekezdésben felsorolt [étesitményeken

a testedzést és turizmust szolgald épitmény,

56.8.

Y4

tulmenden az erdd kozjdléti rendeltetésének megfeleld éplletek helyezhetdk el:

rrr

Mezégazdasdagi rendeltetési teriletekre vonatkozé dltaldnos elGirasok
,'M 7

(1) A mezbégazdasdgi terlletek Ovezeteinez tartoznak a telepllés mezdgazdasdgi termelés,

gyepgazdalkodas, allattartas és allattenyésztés céljara szolgalo teriiletei.
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(2) A Szabdlyozdsi Terv a telepUlés beépitésre nem szdnt terlletének mezégazdasdgi terlleteit
aldbbi rendeltetésy terlletekbe sorolja:

a)
b)
c)
d)

Md& jelG dltaldnos mezdgazdasdagi terllet,

Ma-tv korlatozott funkcidju mezégazdasdagi terllet

Ma-gyU gyUmolcsds mezdgazdasdgi terllet

Mk kertes mezégazdasdgi terllet.

(3) Mezbgazdasagi terllet dvezeteiben épitmények a telekhatdaroktdl legaldbb 10m tavolsagra
helyezhetdk el.

(4) Ha egy beépithetd méretl telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas muavelési
Agu alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mas kivett, vagy
mUvelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

(5) Biatorbdagy kézigazgatdsi terlletén 1évé mezdgazdasdgi terUleteken birtokkdzpont nem
alakithato ki.

(6) Lakoépulet az Ma-tv jell korldtozott funkcidju mezdgazdasdgi terllet dvezetében a helyi

természetvédelmi

védettség ala nem

tartozo

tertleteken,

valamint az altalanos

mezégazdasdgi dvezetekben létesithetdk, kivéve, ha az dvezeti elbirdsok ettdl eltéréen

rendelkeznek.

(1) A Ma-tv korldtozott funkcidju mezdgazdasagi

57.8.

Y4

Ma-tv korlatozott funkciéji mezégazdasdagi rendeltetési teriletek 6vezete

terllet oOvezetének telekalakitdsra és

Ovezetére vonatkozod eldirdsokat az aldbbi tabldzat és bekezdések tartalmazzak.

Ovezet Beépitési | A kialakithato telek Az dvezetben megengedett

jele modja

! ! legkisebb | legkisebb | Legnagyobb |Legnagyobb Legkisebb az épulet-magassag
tertlete szélessége | beépitettség | terepszint alatti | zoldfelllet megengedett

beépitettség mértéke (legkisebb)
legnagyobb mértéke

m?2 m % % % m

Ma-tv-1 |SZ 60000 50 15 - 5,0
(6 ha)

Méa-tv-2 |- - 19 0,1 - -

Sz: szabadonallo
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(2) Az Ma-tv-1 dvezetben az aldbbi épitmények helyezhetdék el:
a) mezdgazdasdgi hasznositds épitményei
aa) a novénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas
épitményei,
ab) allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, - tarolas épitményei,

b) gyepgazdalkodashoz, valamint extenziv legeltetéses allattartashoz kapcsolédd
épitmények,

c) termékvezetékek és mUtdrgyaik,

d) az agrarturizmushoz kapcsolodo épitmények,

e) nyomvonal jellegU épitmények és mUtdrgyaik,

f) koztargyak (makett, szakralis emlékhely),

g) kutatdst ésismeretterjesztést szolgdld épitmények (ismerteté tdbla),
h) nyilvanos illemhelyek, hulladékgyUjték.

(3) Az Ma-tv-1 bvezetben lakéépllet elhelyezésének szabalyai

a) lako rendeltetés onalldé épulletben a (2) a-b pontjaban felsorolt rendeltetési egység
kiegészitd rendeltetéseként helyezhetd el

b) lakéépilet alapterilete legfeliebb az adott 6vezetben megengedett beépitési % fele,
de legfeljebb 500 m2 lehet.

c) lakéépllet ledgfeliebb 2 db laké rendeltetési egységet tartalmazhat.
d) lakdépllet épitése nem elézheti meg a (2) a-b pontjdban felsorolt rendeltetésy
épitmény épitését.
(4) Az Ma-tv-2 bvezetben
a) a kialakult védett tdjhaszndlatl mezégazdasdgi terllet telke nem megoszthatd.

b) a terlleten k&ézmU mUtargy kivételével, sem kerités, sem épitmény nem helyezheté el.

58.8.
Ma jelG altaldnos mezégazdasdagi teriletek dvezetei

(1) Az daltaldnos mezégazdasdgi rendeltetésU terllet dvezeteinek telekalakitdsra és dvezeteire
vonatkozd elbirdsokat az aldbbi tabldzat és bekezdések tartalmazzdk.

Ovezet Beépitési | A kialakithato telek Az dvezetben megengedett

jele maodja - - - — y
legkisebb | legkisebb | Legnagyobb |Legnagyobb Legkisebb az épulet-magassag
tertilete szélessége | beépitettség | terepszint alatti | zoldfelllet megengedett

beépitettség mértéke (legkisebb)
legnagyobb mértéke

m?2 m % % % m

Ma-1 SZ 50000 50 15 - 6,0
(5 ha)

Ma-2 SZ 30000 30 3 - 6,0
(3 ha)

Ma-3 SZ 10000 30 5 - 6,0
(1 ha)

Sz: szabadonallo

(2) Az bvezetekben az aldbbi épitmények helyezhetdk el:
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a) mezdgazdasdgi hasznositds épitményei
aa)a novénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, -
tarolas épitményei,
ab)allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, - tarolas
épitményei,
b) komposztalo telepek épitményei

c) mezdgazdasdgi tevékenység sordn keletkezd veszélyes hulladékok dtmeneti tdroldsdra
szolgald épitmények

d) gyepgazdalkodashoz, valamint extenziv legeltetéses allattartashoz kapcsolédo
épitmények,

e) termékvezetékek és mUtdrgyaik,
f) az agrarturizmushoz kapcsol6édoé épitmények,
g) nyomvonal jellegl épitmények és mitdrgyaik (fahid),
h) koztargyak (makett, szakralis emlékhely),
i) kutatast és ismeretterjesztést szolgdld épitmények (ismertetd tdbla),
D) nyilvdnos illemhelyek, hulladékgyUjték.
(3) Az 6vezetben lakéépllet 6ndallé éplletben a (4) a-b pontjAban felsorolt rendeltetések
kiegészité rendeltetéseként helyezhetd el
(4) Lakoéépllet
a) Ma-1 és Ma-2 ovezetben legaldbb 10 ha tertlet( telken,
b) Ma-3 6vezetben legaldbb 1 ha telekterUleten létesithetd.

c) Lakoéépilet éplletmagassaga az Ma dvezetekben 6,50 m lehet.

(5) Alakoépllet kialakitasanak szabalyai

a) lakééplletének alapterilete ledgfeliebb az adott dvezetben megengedett bruttd
szinttertlet fele, de legfeljebb 500 m2 lehet.

b) Lakdéplilet legfeliebb 2 db lakd rendeltetési egységet tartalmazhat.

c) Lakdépulet épitése nem elézheti meg gazdasdgi épllet épitését.
(6) A 100 m2-nél nagyobb homlokzati feliiletek tagoltan alakithatok ki.

(7) A gazdasagi épuletek egy legfeliebb netté 20 m2-es szdllds jellegU részt is magukba
foglalhatnak.

(8) Terményszdaritd, sildtorony, takarmdnykeverd, és viztorony magasségi korldtozds nélkdl
elhelyezhetd.

(9) EpUletek a tdjat megvdltoztatsd terepfeltdltésen nem helyezheték el.

(10) Az épuletek elhelyezésekor legalabb 5 m széles oldalkert biztositando.
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Ma-gyi jell, Gyimolcsds mezégazdasdagi teriletek

59.8.

(1) A gyimolcsds mezdgazdasagi terllet dvezeteire vonatkozd eldirasokat az aldbbi tabldzat
és bekezdések tartalmazzak.

Ovezet jele Beépitési | A kialakithato telek Az dvezetben megengedett
modja
! legkisebb | legkisebb |Legnagyobb | Legnagyobb Legkisebb az épulet-magassag
tertlete szélessége | beépitettség | terepszint alatti | z6ldfelulet megengedett
beépitettség mértéke (legkisebb)
legnagyobb mértéke
m?2 m % % % m
Ma-gyu-1 |SZ 300000 50 1 (3,0)4,5
(30 ha)
MAa-gyu-2 |SZ 3000 20 15 (3,0)5,5
Sz: szabadonallé
(2) GyUmolcsds mez&gazdasdgi terGlet Ovezeteiben a gyUmolcstermesztéshez,

gyUmolcstdroldshoz és feldolgozdshoz szUkséges épulletek, épitmények helyezhetdk el. Az
éplletek, épitmények elhelyezésének feltétele, hogy a telek teriiletének legalabb 80%-a
gyumolcsos mUvelésy legyen.

(3) A gazdasagi éplletek egy legfeliebb 20 m2-es szallas jellegU részt is magukba foglalhatnak.

(4) GyUmolcsds mezdgazdasagi terllet dvezeteiben lakdépUlet nem helyezhetd el.

60.8.

Y4

Mk jelU kertes mezdgazdasdagi rendeltetési terletek dvezete

(1) Az kertes mezdgazdasdgi rendeltetésy terllet dvezeteinek telekalakitdsra és Ovezeteire
vonatkozd eléirdsokat az aldbbi tdbldzat és bekezdések tartalmazzdk.

Ovezet Beépitési | A kialakithat6 telek Az dvezetben megengedett

jele maodja - - - — y
legkisebb | legkisebb | Legnagyobb |Legnagyobb Legkisebb az épulet-magassag
tertilete szélessége | beépitettség | terepszint alatti | zoldfelllet megengedett

beépitettség mértéke (legkisebb)
legnagyobb mértéke

m?2 m % % % m

Mk-1 SZ 3000 20 3 85 5,0

Mk-2 SZ 1500 20 3 10 85 5,0

(2) Az Mk kertes mezégazdasdgi terlleten erdd mdvelési agban nyilvantartott telkeken
épUletek, épitmények nem helyezhetdk el.

3) A kertes mez&gazdasagi dvezetben a foldrészlet megmuiveléséhez szUkséges - ideiglenes
tartdzkoddsra alkalmas: szdllds jellegl részt, ilemhelyet és tisztdlkoddsi lehetdseget s
magaban foglal6 - gazdasdgi épUlet helyezhetd el.

(4) A kertes mezdgazdasdgi 6vezetekben birtokkdzpont nem Iétesithetd.

(5) A kertes mezdégazdasdgi Ovezetekben lakdépllet nem helyezheté el.

(6) A kertes mezégazdasdgi dvezetben épulletet a kdzteriileti telekhatartél szamitott 10 m-es, az
oldalsé telekhataroktdl szamitott 3 m-es, és a hatsé telekhataroktdl szamitott 6 m-es savban
elhelyezni nem lehet
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(7) Az Mk-1 Ovezetben a (3) a) pontban meghatdrozotirendeltetésen tul elhelyezhetd
allattartast, allattenyésztést szolgald épitmény. Az allattartd épllet, épitmény alapterilete
nem haladhatja meg a nett6 45 m2-t.

(8) Az Mk -2 dvezetbe a tervezett szdl6kataszteri terlletek tartoznak.
(9) Az Mk-2 dvezet terUletén sz8lémulvelést, bordszatot szolgdld épitmények helyezhetdk el.

(10) Az Mk-2 ovezetben a szélédmuUlvelést, bordszatot szolgdld épitmények terepszint alatti
részei, borospince rendeltetés elhelyezése esetén az elékert mértéke 0, m lehet.

61.8.
Vizgazdalkodasi tertilet
WV

(1) A vizfolyasok mentén az alabbi fenntartésav biztositasa sziikséges:
a) Benta-patak mentén 6-6 m,

b) 3-3 m az aladbbi vizfolyasok mentén
ba) Kigyds patak
bb) Békas-patak
bc) Flzes-patak
bd) Biai arok (Széleslyuk-ag)
be) Disznélapa-patak
bf) Peca-to.

(2) Az dvezetben a természeti értékek védelme mellett, a kiilén jogszabalyokban régzitetteknek
megfeleléen az aldbbi épitmények helyezhetdk el:

a) vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi |étesitmények,
b) koéztargyak,

c) nyomvonal jellegU épitmények és mUtdrgyaik,

d) ismeretterjesztést szolgdld mitargyak,

e) nyilvanos illemhelyek, hulladékgyUjték.

(3) Az 6vezetben épitmények elhelyezése kizar6lag a természetvédelmi értékek, valamint a
kialakult értékes faallomany figyelembe vételével megengedett.

(4) A vizfolydsok mentén partrendezési munkdlatok a vizkezeld |étesitési engedélye alapjdn
létesithetdk. A medrek burkoldsa, kiegyenlitése tilos.

(5) Az Ovezetben a Biai-halasté teriletén kizdrélag a halgazddlkoddssal &sszefiggd
[étesitmények helyezhetdk el oly mddon, hogy a természeti értékek védelme biztositott

legyen.
62.8.
Kozlekedési teriiletek 6vezeteinek eldirasai
,,KO 7

(1) A kdzlekedési terUlet a meglévd orszdgos, meglévd és tervezett helyi kdzutak, kdzforgalom
céljara atadott maganutak, és mindezek csomoépontjai és a hozzajuk tartozo Iétesitmények
elhelyezésére szolgal.

50/58



Biatorbagy Telepiillésrendezési eszkdzei — Helyi Epitési Szabalyzat

(2) A kozlekedési terlleten az orszagos, a helyi kdzUt, a kerékpdrit, a gépjarmd varakozdhely -
a kozterUletnek nem mindsuld telken megvaldsuld kivetelével -, a jarda és gyalogut, koztér,
mindezek csomopontja, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi épitményei, a kdzut, a
kotottpalyas kozlekedés, tovabbd a kézmU és a hirkdzlés épitményei helyezhetdk el. A
kozlekedési terlleteket és Iétesitményeket, azok szabdlyozdsi szélességét és védbtdavolsagat
a szabalyozasi tervlap tartalmazza.

(3) A Szabalyozasi Tervben meghatarozottak szerint a kézlekedési teriletek a kdzati kdzlekedés
tertleteinek dvezeteire, illetve a kotdttpalyas kozlekedési terllet dvezetére tagozédnak, az
aldbbiak szerint:

a) a kozuti kdzlekedés teriletei: Kbu
b) a kotottpalyas kdzlekedési teriilete: Kok
(4) Az dbvezetekben, és Ovezetbe nem sorolt kozlekedési célu teriileten elhelyezett épilet,
épitmény:
a) a kozlekedést kiszolgalo,
b) a kodzbiztonsagot szolgalo,
c) kizardlag Kok és Kdu dvezetben:
ca) kereskedelmi, szolgaltato,
cb) iroda,
cc) a terlletet igénybe vevék elldtasat szolgdld szdllds rendeltetést tartalmazhat.
d) a Kok ovezetben a (ca)-(cc) pontok szerinti rendeltetésy éplletben a tulajdonos, a

haszndld és a személyzet szdmdra szolgdld lakd rendeltetés is elhelyezhetd.

(5) A kozlekedési Ovezet telkein csak szabadon allé6 beépitéssel és legfeliebb 5%-0s
beépitettséggel [étesithetd épitmény, amelynek épUletmagassdga legfeliebb 4,5 m lehet

(6) A kozlekedési terlletek véddterlleteken a kozlekedési szakhatdsdg és a étesitmény
kezeldjének hozzdjdruldsaval helyezhetd el épitmény.

(7) A fokdzlekedési hdaldzati elemek helybiztositasaval érintett terileten, illetve annak
véddétavolsdgdn belll a tervezett Ut megvaldsuldsdig egyéb épitési tevékenység nem
folytathato.

(8) A Kok jeli dvezetbe sorolt orszagos kézforgalmd vasttvonal mentén az OTEK el8irdsainak
megfeleld 50 m széles véddsdvot kell biztositani, amelyen belll csak a vonatkozd dgazati
jogszabdlyokban eléirt feltételeknek megfeleléen helyezhetd el épitmény.

(9) Az vjonnan kialakitand6 kodzlekedési célu terileteket, utakat ugy kell tervezni és kialakitani,
hogy a tUzoltdsi felvonuldsi terlletet, a szUkséges kdézmU elhelyezést és legaldbb egyoldali
zOldsav  kialakitast biztositani tudjdk, a kbdzterUleti zoldfelUletekre vonatkozd eldirdsok
figyelembevételével.

(10) A telepilési Gthalozat elemei, tervezési osztalyba sorolasa
a) Meglévé, megmaradé gyorsforgalmi utak

ac)0 autdut (kérgyUrd): Utkategaria: K.I1.B.
ad)M1 autépalya (Budapest - Hegyeshalom): utkategéria: K. I.B.
b) Tervezett gyorsforgalmi utak
ba) M0 autdut (kérgydrd), 1. sz. f6UHSIl északra haladd szakasz, Utkategdria: K. I1.B.
c) Orszagos féutak, Meglévd, megmaradé:

ca) 1. sz. elsérendy féUt (Budapest -Tatabanya - Gyér - Hegyeshalom): Gtkategoéria: K.
lII.B.
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d) Orszagos mellékutak, meglévd, megmaradod:
da) 8101. . Biatorbagy - Tatabdnya &sszekdtd Ut (Utkategdria: K.V.B. és B.IV.b.C.)
db) 8104. . Biatorbagy - Tarnok 6sszek6td Ut (Utkategdria: K.V.B. és B.IV.b.C.)
dc) 8106. j. Biatorbagy - Etyek — Alcsutdoboz 8sszekdtd Ut (Utkategdria: K.V.B.)
de) 81106. |. Biatorbagy - P4ty bekotdUt (Utkategdria: K.V.B. és B.IV.b.C.)

e) Beépitésre szant terlleti gyUjtéutak (Utkategdria: B.V.c.C.)
ea) Meglévd, megmarado:

Jozsef Attila utca

Szily Kalman ut

Juhasz Gyula ut

Viadukt utca

Baross Gabor utca

Ybl Mikl6s utca (Juhasz Gyula utca - Jokai Mor kdz)
Jokai Mor koz

Ddzsa Gyorgy ut

Ontodde utca

Szent LaszI6 utca (Ontdde utca - Viadukt utca)
Katalin hegyre vezetd Ot

eb) Tervezett:

e Juhdsz Gyula 0t U0j szakasza a Szent IstvAdn utcaig (22 m szabdlyozasi
szélességgel)

e JOzsef Attila utca U szakasza a Juhész Gyula utig (16 m szabdlyozasi
szélességgel)

(11) Magéanut csak koztertletrdl nyildan alakithatd ki.

(12) Kér teleknél to6bb telket kiszolgdldé magdnut csak koézforgalom eldl el nem  zaért
maganutként alakithato ki.

(13) Uj kézforgalom elél el nem zart magdnut 8,0 m szélesség alatt nem alakithaté ki.

(14) A szabalyozasi szélességen belil a kdzlekedési mUszaki 1étesitmények elhelyezésen Ul a
kozdsségi  kdzlekedést  kiszolgdld  Iétesitmények, a  kdzmU  Iétesitmények, valamint
utcabutorok, helyezheték el, illetve utcafdsitds végezhetd az Ut  kezeldjének
hozzajarulasaval.

(15) A burkolatlan feltleteket, ahol ezt mUszaki okok nem akaddlyozzdk, zéldfellletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika s a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(16) A kozlekedési célu kilterileti utak telekhataratél mért 10,0 - 10,0 méteren belil épllet,
épitmény nem helyezheté el.

(A7) Az 1. sz&dmu fEutvonalon a 81106 sz. 8sszekdtdUt keresztezési pontja és a 15+200 kmsz-ben
tervezett csomopont koz6tt Gjabb nem alakithato ki

(18) A 8104 sz. és 8106 sz. utak keresztezbdéseében korforgalmU csomopont kialakitdsa
szikséges.

(19) Az orszagos mellékutak telepllési atkelési szakaszain a szabalyozasi szélesség a kialakult
marad, kivéve a 8101sz. Utnak a Biatorbdgyra belépd szakaszat, azaz a 095 hrsz-0 terllet
melletti szakaszt, ahol a szabalyozasi szélesség 30 méterre mdédosul.

(20) Az 1.szdmu féUtvonalon a 81106 sz. &sszekdtéUt keresztezési pontja és a 15+200 kmsz- ben
tervezett csomoépont kézott Gjabb nem alakithato ki
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63. 8§
Kilonleges beépitésre nem szant teriletek dltaldnos eléirasai
~Kb =7

(1) A kUldnleges beépitésre nem szdnt terlletek dvezeteiben elhelyezhetd rendeltetésekrdl az
adott dvezet elbirdsai rendelkeznek.

(2) A Kb dvezeteiben kiegészitd rendeltetést eplletként elhelyezhetd:
a) személygépjarma tdrolo,
b) egyéb a férendeltetéseket kiszolgdld tarold rendeltetés.

(3) A Kb &vezeteiben 6ndllé lakd férendeltetésl épllet nem helyezhetd el, kivéve, ha az épitési
Ovezet elbirdsa mdsképpen nem rendelkezik.

(4) AKb dvezeteiben nem helyezhetd el:
a) bUzds tevékenységgel jard funkcidju épitmény,
b) (haszon) allattartas céljara szolgalé épitmény,
kivéve, ha az épitési dvezet eldirdsa masképpen nem rendelkezik.

(5) A Kb 6vezeteiben elhelyezhetd tdbb épllet, kivéve, ha az dvezeti eldirds mdasképpen nem
rendelkezik.

(6) A Kb dvezeteiben levs épitési telken az elSkert 5 méter.

(7) AKb dvezeteiben levs epitési telken nem helyezhetdk el az aldbbi melléképitmények:
a) husfUstold, jegverem, zdldségverem,

b) allat 6l, allatkifuto,
c) tragyatarolo,

kivéve, ha az dvezeti eldirds masképpen nem rendelkezik.

(8) Kb tertiletek szabalyzatban meghatarozott és Szabalyozasi Tervben is jelolt bvezetei
a) Kilénleges beépitésre nem szant sporttertlet Kb-Sp,

b) Kulonleges beépitésre nem szant rekreacios terilet Kb-R,

64. §
Kulonleges beépitésre nem szant sport terlletek 6vezete
»-Kb-Sp”

(1) A kulbnleges beépitésre nem szant sport teriiletek telekalakitasra és dvezetekre vonatkozo
el8irasokat az aldbbi tablazat és bekezdések tartalmazzak.

Ovezet Beépitési | A kialakithat6 telek Az dvezetben megengedett

jele maodja - - - — y
legkisebb | legkisebb |Legnagyobb |Legnagyobb Legkisebb az épulet-magassag
tertlete szélessége | beépitettség | terepszint alatti | zoldfelllet megengedett

beépitettség mértéke (legkisebb)
legnagyobb mértéke

m?2 m % % % m

Kb-Sp-1 | Sz 2000 20 5 5 70 55

(2) Az bvezet terlletén s a telek nem megoszthatd, de terllete névelhetd.
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(3) A Kb-Sp-1 jell dvezetben elhelyezhetd épllet, épitmény:
sport, szabadidé eltoltés,

a)
b)
c)
d)
e)

f)

kemping,

pihenés, szabadidd eltdltésének épitményei,

testedzés épitményei,

sportpalya,

valamint az ezen rendeltetések kiszolgalasat biztositd rendeltetést tartalmazhat.

65. §

Kiulonleges beépitésre nem szant rekreacios teriiletek dvezetei
»Kb-R”

(1) A klUlbnleges beépitésre nem szant rekreacios terliletek telekalakitasra és oOvezetekre
vonatkozo eldirdsokat az aldbbi tabldzat és bekezdések tartalmazzdk.

Ovezet Beépitési | A kialakithat6 telek Az dvezetben megengedett

jele modija - - - — .
legkisebb | legkisebb | Legnagyobb |Legnagyobb Legkisebb az épulet-magassag
tertlete szélessége | beépitettség | terepszint alatti | zoldfelllet megengedett

beépitettség mértéke (legkisebb)
legnagyobb mértéke

m?2 m % % % m

Kb-R1 SZ 30000 20 5 - 80 (3,0) 6,0
(3 ha)

Kb-R2 |SzZ 190000 |- 15 - 90 (3,0)5,0
(19 ha)

(2) A Kb-R jeld 6vezetekben levd terlletek elsésorban nagyobb terlletigenyd, kiegészitd sport,
rekredcids és szabadidds tevékenységek végzésére szolgdl, ahol a jellemzéen kdzparki
funkcidk is megjelenhetnek.

(3) Az bvezet teriletén elhelyezhetd:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

Q)

a pihenést, rekreacios célokat szolgald épitmény,

a szabadidds, testedzést szolgdld épitmény (pl. jatszétér, sportpdlya, akaddlypdlya,
tornapalya),

a terilet fenntartasahoz szilkséges épitmény,

nyomvonal jellegy épitmények és mdtargy,

koztargy,

ismeretterjesztést szolgdldé matargy (pl. tandsvény), valamint

a fenti rendeltetések kiszolgdaldsat biztositd rendeltetési egyéb éplletnek nem mindésild

épitmény.
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(4) AKb-R1 jel§ 6vezetben elhelyezhetd épllet, épitmény:
a) sport, szabadidé eltdltés,

b) egészségmegdrzés
c) kemping, szallashely
d) pihenés, szabadidd eltdltésének épitményei,
e) testedzés épitményei,
f) sportpalya,
g) valamint az ezen rendeltetések kiszolgalasat biztositd rendeltetést tartalmazhat.
(5) A Kb-R2 jeld o&vezetben elhelyezheté a lovassportot kiszolgdld rendeltetési épllet,
épitmény.
(6) A Kb-R2 dvezetben (haszon) dllattartds célidra szolgdld épitmény elhelyezhetd legfeliebb a

|étesithetd beépitettség mértékének 50%-an.

Il.rész
ZARO RENDELKEZESEK

67. 8.

(1) E rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon Iép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépést
kovetden inditott Ggyekben kell alkalmazni.

(2) A rendelet hatdlyba 1épésével egyidejlleg hatdlydt veszti Biatorbagy Véaros kdzigazgatasi
terlletére, kivéve a Topark Projekt terliletére - Biatorbagy belteriilet 7702/31, 32 7702/19,
7712/1-9, 7713-15, 7716/1, 7716/4-10, valamint 7717 hrsz.-U telkek és az altaluk kdzbezart
teriilet - a Biatorbagy Varos helyi épitési szabalyzatarél szol6 7/2002 (10.01.) Or. sz. rendelet,
és az azt modositd 4/2007(05.10), 9/2008 (05.30.), 4/2009(06.26.), 1/2010. (02.19.), 19/2012.
(VIIl.1) rendeletek.

(3) Arendelet kihirdetésérdl a jegyzd gondoskodik.

Tarjani Istvan dr. Kovacs Andras
polgarmester jegyzé

Zaradék:

A rendeletet kihirdettem 2016. ............... -an.
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2. RENDELET MELLEKLETEI

2.1.SZABALYOZASI TERV
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1. Fuggelék:

Helyi rendeletek listaja:

4/2006 (05.25.) Az épitészeti értékek helyi védelmérdl

15/2013. (VI.28.) A telepllésképi véleményezési és teleplilésképi bejelentési eljaras,
valamint a telepulésképi kbtelezés szabalyairol

5/2006. (05.25.) a természeti értékek helyi védelmérdl

Egyéb tervek, rendeletek:

Natura 2000 terllet fenntartasi terve:
http://dinp.nemzetipark.gov.hu/_user/browser/File/Vedett_teruletek/Natura2000/Fabian_Z
sofi/jovahagyott_fenntartasitervek/HUDI20017_Erd-tetenyi_plato_fenntartasi_terv.pdf
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Tisztelt Polgirmester Ut

Készonettel kézhez kaptuk Biatorbagy varos telepiilésrendezési eszkozeinek véleményezési dokumentaciojat,

amivel kapcsolatban a kovetkezd észrevételeket tessziik.

Biatorbagy varos teljes kozigazgatasi teriletére 2016-ban aktualizalt Orokségvédelmi Hatistanulmany
(tovabbiakban OH) részletes, a régésseti Grikség é a miemléki érték védelmével kapesolatos s3abdlyokrdl sz6l6 39 /2015.
(IT1. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Korm. rendelet) meghatirozott tartalmi kovetelményeknek
eleget tesz. Tajékoztatjuk, hogy az OH-ban emlitett, korabban III. birsig kategéridba tartozé miemlékek (72.
oldal) - tekintettel arra, hogy ax drikségvédelmi birsdgril sz616 191/2001. (X.18.) Korm. rendelet, amely a
miemlékeket a birsig szempontjabdl I-II-III. kategbriaba sorolta, 2015. december 30-tél mddosult -, kivétel
nélkiil a II. kategéridba keriltek. Ennek kovetkeztében sulyosabb birsaggal kell szamolni jogsértés esetén,
tovabb4 e miemlékek jogszabilyban meghatirozott kérnyezete tovabbra is védelem alatt maradt, mint
muemléki kérnyezet.

Miivi értékvédelemmel kapcsolatban az alabbi véleményt alakitottuk ki:

Jelezziik, hogy a védelmi-korlatozas tervlapon a miiemlékek jellése pontatlan, illetve miemléki kérnyezetiik
jelélése hianyos. Kérjik ezért, hogy a fent emlitett 191/2001. (X.18.) Korm. rendelet ismeretében a
Telepiilésszerkezeti Tervre, valamint a szerves részét képez6 védelmi-korlitozast bemutat6 tervlapra minden
miemléket csak egyszer, egyértelmien 4brazolva tiintessenek fel, és azok ex-lege méiemléki kdrnyezeteit — az
Alatamaszté munkarészben helyesen feltiintetett helyrajzi szamokat alapul véve — szintén sziveskedjenek
jelolni.

Az Alatimaszté munkarészben, illetve az OH-ban is emlitett 6vezeti médositasok miemléki érdeket egy
esetben érintenek. Nevezetesen a Szily-kastély 455/2 hrsz.-G ingatlan kertvirosias lakéteriiletbdl
telepﬁléskézponti teriiletté valé atmindsitése vonatkozasiban. A valtoztatassal kapcsolatban kifogissal nem
éliink, de felhivjuk szives figyelmiiket, hogy a miiemléki kérnyezetekben folyé épitési engedélyezési eljarasok
sordn a 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet (Telepiilésrendezési kédex) 22. §-a szerinti telepiilésképi
véleményezési eljarissal biztosithaté a telepiilés helyi karakterébdl fakadé sajatossagok betartisa. Javasoljuk

Epitéstgyi és Orokségvédelmi Osztaly
1052 Budapest, Varoshaz u. 7.
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ezért a HESZ kapcsan hivatkozasi alapul a miemléki kérnyezetek szabélyozasat is belefoglalni, akar a helyi

védelem alatt all6 épiiletek kritériumrendszerével sszevonva.

Régészeti érintettséggel kapcsolatban a kévetkezd észrevételeket tessziik:

Az OH régészeti munkarésze részletesen bemutatja a telepiilés torténetét az Sskortdl a kozépkorig, illetve az
ott talilhaté régészeti lelShelyeket: a Forster Gyula Nemzeti Orékségvédelmi és Vagyongazdalkodasi
Kézpont (1014 Budapest, Tancsics Mihaly utca 1) 4ltal vezetett kozhiteles hatésagi nyilvantartas alapjan —
miként az OH is irja — Biatorbagy viros kdzigazgatasi teriiletén 55 nyilvintartott régészeti lelShely talalhato,
valamint tovabbi egy-egy Patyon és Herceghalmon nyilvantartott lel6hely atnyulik Biatorbagy teriiletére.
Felhivom a figyelmét, hogy az OH 5. oldalin jelzettek alapjan 19 lelShelynek tobb lehatirolasa (eltéré méretd
poligonja) van; hatésigom a hatalyos jogszabalyok alapjan ezek teljes teriiletét figyelembe kell, hogy vegye. A
varos kézigazgatisi terilletén (kiemelten) védett régészeti lelShely nem szerepel a nyilvantartisban, ezért az
OH 28. oldalan szereplé mondat (,,4 Korm. rendelet 4.§ (3) bekedésének a) pontja sxerint megdrésik érdekében a
védetté nyilvdnitott régészeti lelhelyet a foldmunkdval jérd berubdsgssal el kell keriilni, ami nem vonatkozik azok kutatdsdra,

illetve bemutatisdt célR6 beruhdzdsokra.”) nem relevans.

Az OH a tervezett médositasi szandékokat alaposan megvizsgilta, jelezve, mely teriiletek érintenek
nyilvantartott régészeti lel6helyeket. Miként a dokumentumban is szefepel, a 6. mébdositasi tertlet (10011.
azonosit6 szamu, »»Biatorbagy — K6-domb”) és a D médositasi tertilet (10012. azonosité szamu, ,,Biatorbagy
— Nagy-hegy alja”) kézvetleniil veszélyezteti a nyilvantartott régészeti lelShelyeket, amelyek esetében —
amennyiben nem lehetséges az elkeriilésik — a foldmunkéval jaré beruhazasok sorin megel6z8 feltarast
(régészeti megfigyelés, proba- vagy teljes feliilet(i feltaras) sziikséges el8irni.

Az OH 28. oldalan pontositasra szorul a régészeti lel6helyeken megvalosuld tevékenységek, épitmények,
létesitmények  engedélyezésére irinyuld eljirasok szempontjibdl a teriiletileg illetékes —szakhatésig
megnevezése: 2 Korm. rendelet 3. § a) pontja és a 1. szamt mellékletének 13. pontja alapjan Biatorbagy
kézigazgatdsi teriiletén a Pest Megyei Korményhivatal Erdi Jarasi Hivatalinak Epitésiigyi és
Ordkségvédelmi Osztalya illetékes.

Tovabbi pontositisra szorulnak az OH régészeti vonatkozast jogszabalyi hivatkozasai:

- az OH 29. oldalan , 4 Jejlesztések, beruhdzdsok tervegése sordn a megelizd feltdrds teljes kiltségét, de legaldbb a teljes
bekerilés 9 exrelékét kell kiltség-elsirdnyzatként biztositani a feltdrds fedesetére” rész mar nem hatélyos, tovibbi a
jogszabilyi hivatkozss is helytelen (K6tv. 23. § (1). A kulturdlis Grikség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. térvény
(a tovabbiakban: Kétv.) 23/F. § szabalyozza a nagyberuhazasok esetén végzett régészeti feladatellatas id6- és
koltséghatarat.

- szintén az OH 29. oldal4n talalhat egy pontatlan jogszabalyi hivatkozas (Korm. rendelet 21. §) a feltarésta
jogosult intézményekrsl (Id. alibb, illetve a nagyberuhizashoz kapcsolédd megel6z6 feltarasok régészeti

feladatellitasira vonatkozéan a Korm. rendelet 23. §)

Az alibbiakban a jelenleg hatilyos, régészeti orokségvédelmi szempontbdl relevins jogszabalyokat
ismertetem. A telepiilésfejlesztés soran megvaldsitandd, féldmunkéval jaré beruhdzésokat az aldbbi

jogszabalyok figyelembevételével kell tervezni:

- A Koétv. 11. § értelmében a nyilvantartott régészeti lelShelyek a torvény erejénél fogva altalinos védelem
alatt allnak,
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- A Kétv. 19. § (1) bekezdés szerint a foldmunkéval jaré fejlesztésekkel, beruhazasokkal, beleértve az dsvanyi
vagyon kitermelését is (a tovibbiakban egyiitt: fejlesztések, beruhazasok), a nyilvantartott régészet

lel6helyeket jogszabalyban meghatirozott esetekben és médon el kell kertlni.

- A Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés nyilvantartott régészeti lel6helyen allapotromlassal jaré tevékenység csak
engedéllyel végezhets. A nyilvantartott régészeti lelShelyeken megvaldsuld tevékenység, épitmény,
létesitmény engedélyezésére iranyuld hatdsigi eljarisokban a Korm. rendelet 3. § a) pontja és 1. szimu
mellékletének 13. pontja alapjan a Korm. rendelet 64. §-ban foglalt szakkérdések érvényesiilése érdekében

hatésagunkat szakhatdsagként meg kell keresni.

- Amennyiben a régészeti teriileten olyan allapotromléissal jiré tevékenység torténne, ami nincs hatdsigi
engedélyezési eljarashoz kotve, akkor a Korm. rendelet 4. § (1) bekezdésének értelmében az csak hatésagom

engedélyével végezhetd.

- A Kotv. 22. § (1) bekezdés szerint a nyilvantartott régészeti lel6helynek a beruhazassal kapcsolatos
foldmunkaval érintett részén az Orokségvédelmi hatdsig altal elirt modszerekkel megelézé (régészett

megfigyelés, proba-, és teljes feliilet?) feltarast kell végezni.

- A Koétv. 22. § (3) bekezdés a) pontja értelmében régészeti megfigyelést kell eléirni, ha a tervezett
tevékenység nem vagy csak csekély mértékben érinti a nyilvantartott régészeti lelShelyet és a régészeti
6rokség elemeit; ha a régészeti 6rkség elemeinek eléforduldsa szoérvanyos; ha a beruhizassal kapcsolatos
foldmunka mélysége nem éri el a régészeti Srokségi elemek jelentkezési szintjét; ha a nyilvantartott régészeti
lelévhely beruhazassal érintett teriiletét korabban foéldmunkaval bolygattak, illetve ha a beruhdzds miszaki
jellege miatt a régészeti feladatellitis mas moédon nem végezhetS el. A foldmunkik kézben végzendd
régészeti megfigyelés (Kotv. 7. § 36. pont) célja a beruhdzis foldmunkéjanak régész dltal a helyszinen térténd

folyamatos figyelemmel kisérése, sziikség esetén a régészeti bontémunka elvégzése és dokumentilisa.

- A Kotv. 22. § (3) bekezdésének b) pontja szerint probafeltirast lehet el6irni, ha el6zetes régészett
dokumenticié nem all rendelkezésre, vagy annak készitéséhez jogszabalyban meghatarozottak szerint nem
végeztek probafeltirist, tovibba foldkiemeléssel nem jaré alapozasi technikaval tervezett beruhdzas valosul
meg, illetve a nyilvantartott régészeti lelShely jellege, intenzitasa, térbeli kiterjedése vagy rétegsora nem
ismert. A Kotv. 22. § (3) bekezdésének c) pontja alapjan teljes felilletd feltirast irhaté el6, amennyiben a
beruhézassal érintett lelShely vagy lelShelyrész hazink multjanak kiemelkedS fontossagi forrasa, illetve ha a
beruhdzis torténeti virosmag teriiletén valosul meg, tovabba — a Kétv. 22. § (3) bekezdésének d) pontja
szerint — ha a feltdris a tudoményos ismereteket varhatéan jelentSs 1j eredményekkel gazdagitja. A hatdsag a
Kotv. 22. § (4) bekezdése alapjin a régészeti feladatokat a lelShely kiillonb6z6 részei vonatkozasiban eltérden

is meghatarozhatja.

- A régészeti szakfeladatok elvégzésére jogosult intézményrdl a Kotv. 20. § (4) bekezdése és a Kotv. 22. § (5)
bekezdésének b) pontja rendelkezik. Biatorbigy Varos kozigazgatasi teriiletén megel6z6 feltirds végzésére
gytjtéteriiletében érintett teriileti muzeum hidnyiban megyei hatokorG varosi muzeumként a Fetenczy
Muzeumi Centrum (székhely: 2000 Szentendre, F6 tér 2-5., Régészeti Titkarsag — 2100 G6d6114, Kiss
J- u. 2.) jogosult. A megel6zd feltardsra a feltarasra jogosult szerv és a beruhdzd kozott szerzédéskotést a
Kotv. 22. § (10) bekezdése, a beruhizo6 koltségviselését a Kotv. 19. § (3) és (4) bekezdése irja el6.
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- A beruhdzé koltségviselését a Kotv. 19. § (3) bekezdése irja el8. A Kétv. 19. § (4) bekezdése értelmében a
régészeti feladatellitis hat6sigi 4r alapjin végezhetd. A hatdsigi arakat a Korm. rendelet 5. melléklete
tartalmazza.

- A Kotv. 22. § (2) bekezdése szerint a foldmunkaval jar6 beruhdzisok elGkészitése soran elézetes régészeti
dokumenticié (a tovabbiakban: ERD) készithetd, kilondsen a foldteriilet-kivalasztishoz és nyomvonal-
kijeloléshez; nem nagyberuhizas esetén a beruhazé az ERD készitésével feltarasra jogosult intézményt bizhat

meg.

- Amennyiben régészeti lelShelynek nem minésiilé teriileten féldmunkak sordn viratlan régészeti lelet vagy
emlék keriil el§, a Kotv. 24. §-aban foglaltak szerint kell eljarni.

Végil jelezziik, hogy a tirgyi eljaris tovabbi szakaszaiban is részt kivanunk venni. Lehet8ség szerint a
dokumentum jévihagyasit kévetSen sziveskedjenek egy annak egy példanyit digitalisan adathordozén
megkiildeni.

Budapest, 2016. aprilis 05.

L‘b N\ Bansaghy Balazs jarasi hivatalvezetd

nevében és megbizasabol:
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Kerjitk, valaszaban hivatkozzon iigyiratszamunkra!
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Biatorbagy Varos telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalataval kapcsolatban az Igazgatdsagunk részére
megkiildstt véleményezési tervdokumentécié, valamint a tervekhez kapcsoloddan készitett kdrnyezeti értékelési
dokumentacié6 alapjan taj- és természetvédelmi szempontbol az aldbbi véleményt adjuk:

A tervdokumentacioban ismertetett modositasok koziil az aldbbiakban megjeldlt elemekkel kapcsolatban tesziink
észrevételt:

A 0135 hrsz-4, Natura 2000 kijellés alatt llé in atlan_korlitozott hasznalatii mezégoazdasioi
ovezetbdl (M-1 Gvezet) kiilonleges beépitésre nem szant rekredcios Gvezetbe (Kb-R2 dvezet) térténd
atsoroldsa

Eszrevétel:

A Biatorbdgy, 0135 hrsz-i ingatlan az europai kozosségi jelentéségii természetvédelmi rendeltetésii
teriiletekrél sz6l6 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet alapjan az E'rd—Télényi plato elnevezésii, HUDI20017
Jelolésii kiemelt jelentdségii természetmegdrzési teriiler (Natura 2000 teriilet) részét képezi. Tovébbé az
ingatlan teriilete az 5/2006. (05.25.) szamt Ok. rendelet értelmében a Nyakaské — Urgehegy Helyi
Természetvédelmi Teriilet részeként helyi jelentéségii természetvédelmi oltalom alatt is 4ll.

A 43/2012. (V.3.) VM rendeletnek megfelelden kidolgozott és 2015.04.01-én jovéhagyott HUDI20017
Erd-Tétényi plato kiemelt jelentdségii természetmegbrzési teriilet Jenntartdsi tervében foglaltak alapjan a
teriilet elsddleges és stratégiai jellegii rendeltetése, hogy megérizze a szarmata mészkd gyeptarsulasok
mara fragmentalédva megmaradt elemeit, az ott talalhatd jelolé novény és allatfajokat, valamint azok
€l6helyeit. Az Igazgatésigunkon nyilvantartott adatok alapjan a megjeldlt foldrészlet nagy részén
szubpannon sztyeppék (6240) Natura 2000 jel5ls €l6helytipus talalhats. Az él6hely szamos, a 13/2001 .
(V.9.) Ko6M rendelet értelmében védett novényfaj éldhelye. A rendeltetésnek megfelelden
természetvédelmi célkitiizés a teriileten 2ajl6 szukcesszids folyamatok visszaforditasa, a talzott cserjésedés
meggatolasa, leginkabb foltold gyéritéssel, majd kiméletes, extenziv legeltetéssel. Fontos kezeldi feladat
tovabbé az invazios folyamatok visszaszoritésa. A célkitlizések elérése érdekében a jovahagyott fenntartasi
terv az ingatlan teriiletét extenziv legeltetésre javasolt teriiletek elnevezési kezelési egységbe (KE2) sorolja,
tovabba a védendd teriilet természeti adottsagait alapul véve (sekély talaj) legeltetésre csak a juh és a
kecske tartdsat javasolja. Mindezek alapjan megallapithatd, hogy védendd természeti értékek hosszi tavi
megérzéshez elengedhetetlen, hogy az ingatlan teriiletén a valés gazdalkodassal megvalosuld
mezbgazdasagi teriiletfelhasznélas a jovében is jellemzd legyen. Ezt az elvéarast tamasztja ala a helyi
Jelentbségli természetvédelmi védettséget biztositd rendeletben meghatarozott kezelési terv is, melyben



foglaltak szerint (7. § (3) bek.) a természetes és természetkozeli gyepek, sziklagyepek eselében a
hagyomanyos gyephasznalattal torténd fenntartas az el6irt természetvédelmi stratégia.

Tekintettel az elézdekben részletezett természetvédelmi rendeltetésre, annak megdrzését szolgalo
természetvédelmi kezeldi célkitlizésekre, stratégidkra Igazgatosagunk megitélése szerint a beayujtott
tervdokumentacié nem nyujt kelld alapot a tervezett Ovezeti Aatsorolassal kapcsolatos végleges
természetvédelmi kezeléi 4allaspont kialakitasahoz. Tovabba figyelembe véve a teriilet természeti
érzékenységét alternativ lehetdségek feltarasat, dtgondolésat is mindenképpen sziikségesnek tartjuk.

Javaslat:

A tervezett ovezeti (kiildnleges beépitésre nem szant rekredcids Gvezet — Kb-R2) mddositas tovabbi
egyeztetést igényel, valamint az egyeztetések eredményétdl fliggden Natura2000 hatésbecslési
dokumentacié elkészitése is sziikséges lehet. Javaslatunkat a 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet el6irasi
tamasztjak ala.

A korlatozott funkcidéjii mezdgazdasigi rendeltetésii teriiletek (Mtv Gvezet) szabilyozisa

Eszrevétel:

Jelen észrevételt abban az esetben tartjuk sziikségesnek figyelembe venni, amennyiben az el6z6 észrevétel
targyat képezé 0135 hrsz-u ingatlan teriilete a hatalyos mez6gazdasagi dvezetben marad.

A benyujtott tervjavaslat értelmében a tervezett HESZ az Mtv (korlatozott funkcidji mezégazdasagi
rendeltetésii terilletek) Svezetébe sorolja tdbbek kozott a helyi jelentdségii természetvédelmi tertileteket.
Tovabba az ovezet teriiletén beliil (59. § (3) bek.) a gyep miivelési ag megvaltoztatasat az elséfoki
természetvédelmi hatosag engedélyéhez koti. Ez a szabalyozas a 0135 hrsz- ingatlan esetében tobb
konfliktust is eredményezhet. Az ingatlan egyrészt a Nyakaské — Urgehegy Helyi Természetvédelmi
Teriilet része. A védettségét kihirdetd rendelet (5/2006. (05.25.) szamu Ok. rend.) kezelési terve azonban
egyértelmiien tiltja ezt az intézkedést (7. § (4) bek. a) pontja).

Az ingatlan tovabbi természetvédelmi adottsaga, hogy egyuttal Natura 2000 kijeldlés alatt 4ll6 teriilet
részét is képezi. Ebbdl adédik, hogy a teriiletére vonatkoz6 szabélyozas nem lehet ellentétes a 275/2004.
(X.8.) Korm. rendelet eldirasaival. Ahogy mar korabban részleteztiik az ingatlan teriiletén jogszabalyon
alapulé természetvédelmi kezeldi célkitiizés a jelolés alapjaul szolgalo gyeptérsulas (6240 — Szubpannon
sztyeppék) védelme, melynek alapvets feltétele a gyep miivelési 4g megérzése. Mindezek alapjan
amennyiben a 0135 hrsz-i foldrészlet mezdgazdasagi vezeti besorolasban marad Igazgatosagunk, a
javasolt szabélyozast a természetvédelmi kezeldi célkitlizésekkel nem tartja 6sszeegyeztethetOnek.

Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriiletek dvezetinek szabalyozisa (Kb-R)

Eszrevétel:

A benyljtott HESZ tervezet 67. §-a tartalmazza az Ovezetre vonatkozd szabalyozasokat. A (3) és (4)
bekezdésben rogzitett szabalyozas célja Igazgatésagunk megitélése szerint nem értelmezheté pontosan.
Kérjiik annak értelmezését, hogy miért sziikséges két kiilon bekezdésben rogziteni az Ovezetben
elhelyezhet épitmények korét.

Erdéteriiletek szabalyozasa

Eszrevétel - Natura 2000 kijelolés alatt allé erdéteriiletek szabalyozasa:

Az alatamaszté munkarész és a kormnyezeti értékelés alapjan a tervezett HESZ a Natura 2000 kijel6lés alatt
allo, Eg Ovezeti besorolasi erdoteriiletek esetében a természetvédelmi szempontok érvényesiilése
érdekében kiiln alévezetet (Eg-2 jelli 6vezet) hoz létre. A Natura 2000 kijelolés alatt all6 erdéteriiletek az
Erd-Tétényi plat6 elnevezésti Natura 2000 teriilet részét képezik. Az erddteriiletek esetében célkitiizés a
klimatikus zardtarsulasok (a 91HO — Pannon molyhos tolgyesek Quercus pubescesszel, 91 M0 Pannon
cseres-tolgyes) megorzése, allapotdnak javitdsa. Igazgatdsdgunk véleménye szerint a tervezett Eg-2 jelii
Ovezet elbirasai a természetkezeldi célkitlizésekkel Osszhangban vannak, az Ovezet jovahagyésat
tamogatjuk.

Eszrevétel — Kiilonleges beépitésre szint egyéb erdéteriiletek ovezete (K-E):

A terv azon erddteriileteket sorolja ide, melyek teriiletén a mar kialakult beépités olyan mértéki, hogy az
specialis szabalyozast igényel. Az érintett erdéteriiletek az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl sz616 2003.
évi XXVI. torvényben és a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Tervrdl szold 2005. évi LXIV.
torvényben megjelent orszagos Gkoldgiai halozat pufferteriilet Gvezetébe tartoznak, tovabba hatarosak az
Erd-Tétényi platd elnevezésii kiemelt jelentoségli természetmegérzési teriilettel (Natura 2000 teriilet).



A dokumentécié szerint telepiilési és tervezdi cél a megléve helyzet kezelése és ennck érdekében a 011372
hrsz-u ingatlan tertiletén beliil lehatérolja a K-E 6vezetbe sorolandé teriiletrészeket. A HESZ szabélyozasa
szerint az Gvezet teriiletének elsédleges rendeltetése erds, mely a pufferteriilet 6vezete szempontjabél a
hatalyos K-H (kiilénleges-honvédelmi Ovezet) kedvezd teriiletfelhasznalasi irany. Nem értiink egyet
azonban az 51. § (4) bekezdésében foglalt el&irassal, mely véleményiink szerint a teriilet beépitési
intenzitasanak ndvelését teszi lehetéve, Tovébba az 51. § (3) bekezdése alapjan el6irds, hogy a telek nem
megoszthatd, ugyanakkor a kialakithat legkisebb telekméret 700 m2 (51. § (1) bek.). A meglévé

adottsdgok alapjan a tervezett szabalyozas célja nem egyértelmii.

Javaslat:

Kérjiik a K-E 8vezetre vonatkozé szabalyozas feliilvizsgalatat. A benyujtott javaslat véleményiink szerint
tovabbi egyeztetést igényel.

A Biai-té partjan kijelélt, kiilonleges szallisférohely teriiletek ovezetébe (K-SZF-1) sorolt teriilet

Eszrevétel:

Biatorbigy Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek jelenleg folyamatban léve feliilvizsgalata soran a
természetvédelmi szempontu kijelolés alatt allo teriiletek lehatérolasaval, azok teriiletfelhasznaldsaval
kapcsolatban az uj terveket készits Téjolé Terv Kft. munkatarsaival Igazgatosagunk tobbszor is folytatott
egyeztetést. Az egyeztetések egyik f6 téméja az orszdgos ckolégiai halozat ovezeteinek, kiilénds tekintettel
az Gkolégiai folyoséd Gvezetébe tartozd tertiletekre, lehatdrolasa, pontositdsa volt. A targyaldsok soran
konfliktusként meriilt fel az un. Kerek-domb és Herés-kert elnevezésii teriileteken (hrsz. 9201, 9202)
taldlhaté mély fekvésii nadas Jelenlegi 6vezeti besorolasa. Biatorbagy véros hatalyos Szabalyozasi Terve
kiilonleges beépitésre szant, K-SZF Jelii Svezetbe sorolja teriiletet. Tudoméasunk szerint az dvezeti
besorolas jovahagydsa még az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl szolo 2003. évi XXVI. torvényben
(tovébbiakban: OTrT) megjelent orszagos Skologiai halézat Gvezetének kijelélése elbtt tortént meg, igy a
teriilet ma is meglévé, védendd természeti allapotanak, skoldgiai funkcidjanak megfelelé skologiai folyosé
Gvezeti besoroldsa ellehetetlenedett.

A széban forgé teriilet természeti, Skologiai értéke a hatilyos HESZ elfogadasa ota eltelt idészakban
Jjelentésen felértékelddott. Budapest és agglomeracidjanak teriiletén Jellemzd és egyre erdssds folyamat a
vizes élhelyek feltdltése, megsziintetése a beépitésre széant teriiletek térnyerési igénye kovetkeztében. A
tdjhasznélat ilyen irdnyt valtozasival ezek az ¢lhelyek korabbi nagysaguk téredékére zsugorodtak,
megmaradt 4llomanyaik felaprézédtak. Ennek kovetkeztében a kisebb vizes €l6helyeket egymassal
0sszekdtd okologiai folyosok megmaradésa, az azt lehetdvé tevé teriiletfelhasznalas biztositasa alapvetd
tdrsadalmi és természetvédelmi érdek egyarant. A vizsgalt nadas teriilete védett fajok él6helye, melyek
koéziil emlitést érdemelnek a tudomanyos céllal (gyiiriizott) befogott ,kotlofoltos” — a nadast kslté és
taplalkozo teriiletként egyarant hasznalé — madar fajok egyedei: guvat — Rallus aquaticus, vizityuk —
Gallinula chloropus, cserregd nadiposzita — Acrocephalus scirpaceus, filemiilestike — Acrocephalus
melanopogon, nadirigd — A crocephalus arundinacenus.

A nadas védelmét a hatalyos szabalyozas nem tudja biztositani. Egy esetleges beepités védett madarfajok
¢l6helyét semmisitené meg, mely a természet védelmérsl széld 1996. évi LIIL tv. 43. §-nak (1)
bekezdésében foglaltakkal mindenképpen ellentétes. A hivatkozott jogszabalyi el6iras, valamint az él6hely
sajatos adottsagai (fennmaradasanak feltétele, hogy a terméhely a vegetacits id6szak legalabb egy
részében viz alatt legyen) mindenképen a kijelslt 6vezet mddositasanak igényét tamasztjak ala.

Javaslat:

A fentiek értelmében az él6hely védelmét az 0j telepiilésrendezési tervekben mindenképpen érvényesiteni
sziikséges. Biatorbagy Véros az 54-2/2015 iktatészamu megkeresésben jelezte, hogy 1j telepiilésrendezési
eszkoz6k (TSZT, HESZ) készitését hatirozta el, melynek elfogaddsakor egyittal a hatdlyos TSZT és HESZ
hatdlyon  kiviil  helyezésérél is diont. Mindezek alapjan lehetéség nyilik a megjeldlt teriiletrész
szabalyozdsanak feliilvizsgalatara, A tdj- és természetvédelmi szempontbél kedvezébb szabalyozas
kialakitasa érdekében Igazgatésagunk tovabbi egyeztetést javasol



Allasfoglalasunkat a Telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet 38.§ (3) bekezdése, tovabba a kdrnyezetvedelmi és természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi
feladatokat ellatd szervek kijelslésérdl szolo 71/2015. (II1. 30.) Korm. rendelet 37.§ d) pontja, tovabba az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan
adtuk ki.

Budapest, 2016. aprilis 7.
Udvézlettel:

Firi Andras
igazgatd megbizasj
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Kapjak: 1. Cimzett (HKP: BIATORBAGY, ¢-mail: polgarmester@biatorbagy.hu)
2. Irattar



Uj HESZ tervezete szerint szamitott L-ke teriiletek terhelh&sége a nyugati lakoteriiletet éring telepiilésszerkezeti egységekre

Terulet- - 23(?22 -gs epitési felr-:—:srglr?étll_ési Ovezet HESZ
egység OTEK az (j terilet té%ﬁfje egység 2016 javasolt Szamitott
TSZT (TSZT)
kildnbozet a
Teriilet- ) Iét_esith(?t()' L’étes'l’tett{’ . o Iét_esithgté
egység terdlete szintterilet létesithetd tomb Létesitett/ | szintterlet o
siriiség szintteruleti |étesithetd | srliség szamitott
Siriiség | alapjan SzTM slrliség al. SzTM szintterilet | alapjan sztm SZTM | Szintteriilet
m2 m2 m2 m2 m2 m2
1 846583 | 0,60 507950 0,6 507950 | 2p 28576 28576 | Lke Lke-2 0,7 20003
3b 41743 41743 | Lke Lke-1 0,7 29220
6a 31242 31242 | Lke Lke-1 0,7 21869
6b 28790 28790 | Lke Lke-2 0,7 20153
7 80468 80468 | Lke Lke-1 0,7 56328
8b 33709 33709 | Lke Lke-1 0,7 23596
9 18561 18561 | Lke Lke-1 0,7 12993
10 6156 6156 | Lke Lke-1 0,7 4309
11b 16756 16756 | Lke Lke-1 0,7 11729
12 25708 25708 | Lke Lke-1 0,7 17996
13 32017 32017 | Lke Lke-1 0,7 22412
13a 17430 17430 | Lke Lke-1 0,7 12201
14 32995 32995 | Lke Lke-1 0,7 23097
14a 27692 27692 | Lke Lke-1 0,7 19384
15 24733 24733 | Lke Lke-1 0,7 17313
16 26744 26744 | Lke Lke-1 0,7 18721
17b 6472 6472 | Lke Lke-1 0,7 4530
18 14311 14311 | Lke Lke-1 0,7 10018
20 10105 10105 | Lke Lke-1 0,7 7074
23 13220 13220 | Lke Lke-13 0,8 10576
24 13825 13825 | Lke Lke-12 0,8 11060
26 25317 25317 | Lke Lke-16 0,7 17721,9
27a 18442 18442 | Lke Lke-16 0,7 12909,4
28 11334 11334 | Lke Lke-13 0,8 9067
29 17501 17501 | Lke Lke-12 0,8 14001
30 13522 13522 | Lke Lke-13 0,8 10818
31 19623 19623 | Lke Lke-12 0,8 15698
32b 23497 23497 | Lke Lke-12 0,8 18798
33 24396 24396 | Lke Lke-12 0,8 19517
35 20474 20474 | Lke Lke-16 0,7 14331,8
141224 | 36 141224 Kéu 44963,1
1 846583 507950 507950 846583 705359 462480 45470 | 0,707892 507443,1
2 317811 | 0,60 190687 0,6 190687 | 37b 32092 32092 | Lke Lke-2 0,7 22464
38b 55127 55127 | Lke Lke-2 0,7 38589
39b 27467 27467 | Lke Lke-2 0,7 19227
42 19379 19379 | Lke Lke-2 0,7 13565
43 36427 36427 | Lke Lke-2 0,7 25499
44a 46257 46257 | Lke Lke-1 0,7 32380
44h 10700 1070 | Lke Lke-1 0,7 7490
45 40355 40355 | Lke Lke-1 0,7 28249
46 3696 3696 | Lke Lke-3 0,7 2587
47 6539 6539 | Lke Lke-3 0,7 4577
49 14764 14764 | Lke Lke-16 0,7 10334,8
50 25008 25008 | Lke Lke-16 0,7 17505,6
52 53913 Kou 27840,4
2 317811 190687 190687 371724 308181 162247 28439 0,72 190088
3 136506 | 0,60 81904 0,6 81904 | 52p 10649 10649 | Lke Lke-17 0,5 5324,5
54a 39083 39083 | Lke Lke-16* 0,5 19541,5
56 22903 22903 | Lke Lke-12 0,8 18322
59 12710 12710 | Lke Lke-12 0,8 10168
60 37100 37100 | Lke Lke-12 0,8 29680
58 14061 Kou 24866
3 136506 81904 81904 136506 122445 58170,4 23733,2 0,48 83036,4

Szintteriileti mutaté (Uj HESZ tervezete szerint):A telken elhelyezhétépiilet(ek) 6sszes bruttd beépithstintteriletének és az épitési telek

terlletének viszonyszama. Az épuleten beldl, illetve terepszint alakikadiignarkolohelyet gépkocsinként brutté 30 m2 szinttertlet mértékben nem

kell beszamitani az egyes dvezetek részletésashiban meghatarozott épithésszes bruttd szinttertletbe.

Megjegyzések:
A gk. elhelyezése épuleten belll preferdlt. Példaul, terepszint alatlihgkyezés esetén, az egyéb terepszint alatti helyiségek misiétisrileti tobbletet
jelentenek. & a gk. terepszint felett, éplleten belll elhelyezve is levonhato, tawedbpi tobblet szintteruletet jelent.
A 3. szamu terilletegység esetében az Lke-1b&Etési bvezetet szamara masik alévezeti szamot kell adni, mert a fennmaradthaségalbato
szintterllet ebben a terlletegységben kisebb, mint az 1. &% t2rijgétegységben.
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PEST MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/68-9/2016 Targy: Biatorbagy Uj telepliésrendezési eszktzok
Ugyintézé: Mohacsikné Takacs Sarolta - TSZT, HESZ, SZT - készitése zard
Telefon: (06 1) 269 4550/2102 vélemény a 314/2012. (X1.8.)) Korm.

rendelet alapjan, teljes eljaras keretében
Hiv. szam: F/19/48/2016

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Tarjani Istvan polgarmester részére
2051 Biatorbagy

Baross Gabor utca 2/a.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepulesfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkodzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: R.) rogzitett teljes eljaras keretében a R. 40.§ (2) bekezdése szerint az
alabbi zard szakmai véleményt adom.

A TSZT, HESZ és SZT alatamaszté munkarészeivel kapcsolatos észrevételink nem meriilt fel.

A TSZT, HESZ és SZT jovahagyandé munkarészeivel kapcsolatban a véleményinkben javasolt
modositasokat és javitasokat kdszonjik.

Keérjiik, hogy jovahagyas el6tt az alabbi médositasokat sziveskedjenek elvégezni:

1.

A szabalyozasi tervlapon a Topark terilete szabalyozatlan. Amennyiben e rendelet hatalya a
Topark teriletére nem terjed ki, kérjtk a HESZ 1. § (1) bekezdését modositani, és a
szabalyozasi tervlapon egyértelmien jeldini a szabalyozassal nem érintett terulet hatarat.
A HESZ 24.§ (2) - (3) bekezdéseket tdrvényi vagy kormanyrendeleti felhatalmazas hianyaban
kerjuk toréini, az elbirasokat normativ modon, kotelezést nem tartalmazdan szikséges
megfogalmazni.
A HESZ szakaszainak és bekezdések sorszamozasat kérjuk a 61/2009.(XI.14.) IRM
rendeletben foglaltak szerint elvégezni. (pl. HESZ 7.§ -t kévetd szadmozas; 35.§ (7) bekezdés
kétszer szerepel, 37.§ bekezdések sorszamozasa javitando; 40§ Gksz-8 dvezetet eldirasait U
bekezdésbe javasoljuk; 57.§ utan a 60.§ , utana 58.§ szerepel)
Korabbi vélemenylnknek megfeleléen javasoljuk, hogy a rendeltetési egységek szamanak
szabalyozasat egyérteimiien, ellentmondas-mentesen fogalmazzak meg. (Nem egyértelmiek pl.
az alabbi HESZ-ben elnevezések:

o egy féépulet

o egy férendeltetésl épllet

e egy épllet

e rendeltetési egység

Epitésiigyi, Hatésdgi, Oktatasi és Térvényességi Feligyeleti Fdosztaly
Epitésiigyi Osztaly
Budapest V. keriilet, Sas u. 19. Levélcim: 1373 Budapest, Pf. 5657
Telefon: (06 1) 269 4550
E-mail: epitesugy@pmkh.hu  Web: http:/fwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Megyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/68-9/2016

o kiegészitd rendeltetési epllet

e kiszolgald tarold rendeltetés

e kiegészité rendeltetés(i épitmény stb.)
Javasoljuk az OTEK-ban hasznalt fogalomrendszer alkalmazasét.

5. HESZ 65.§ -ra vonatkozdan kérjuk figyelembe venni a R. 43.§ (1) a) pontjat, mely szerint a
hatalybaléptetés leghamarabb az elfogadastél szamitott 30. napon torténhet.

Az egyeztetési eljarasra vonatkoz6 megjegyzéseink:

1. Az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett
egyéb dokumentum megkuldésre keruit.

2. A megkuldott polgarmesteri nyilatkozat alapjan a partnerségi egyeztetés megtortént.

3. Kérem, hogy a jovahagyott telepllésrendezési eszkdz egy példanyat a R. 43.§ (2) bekezdés
szerint irattari elhelyezésre irodank részére eljuttatni sziveskedjen (nyomtatott, hitelesitett,
olvashaté Iéptekl peldany, valamint 1 digitalis példany). Jelezzik, hogy az épitésligyi és az
epitésiiggyel dsszeflggd szakmagyakorlasi tevékenységekrél szolé 266/2013. (VII. 11.) Korm.
rendelet 14. § (5) bekezdése alapjan ,a telepulésrendezési tervezési tevékenység soran létrejott
dokumentacié alaird lapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett dsszes tervezé nevét,
szakkepzettséget, szakmai cimét, nevjegyzéki jeléleset és - legalabb egy eredeti példanyon - a
tervezd sajat kez(i alairasat. A teleplilésrendezési eszkdz tervlapja tartalmazza a
teleplléstervezé és a szakagi telepuléstervezok nevét és névjegyzéki jelolését.”

4. A R. 43.§ (4) bekezdése értelmében a polgarmester gondoskodik a telepllésrendezési eszksz
Etv. 8.§ (4) bekezdése szerinti nyilvanossagarol.

b. Keérjuk a R. 43. § (2) bekezdésében foglalt hataridék betartasat.

6. Felhivom a szives figyelmeét arra, hogy a jogalkotasrol szolé 2010 évi CXXX. torvény 2.§ (4)
bekezdés b) pontja erteimében az énkormanyzat képviseld testllete altal alkotott rendeletnek
illeszkednie kell a jogrendszer egységébe, ennél fogva az, mas jogszaballyal nem lehet
ellentétes.

Kerem fentiek szives tudomasul vételet és a véleményeztetés-egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Budapest, 2016. junius 23.

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
neveében és megbizasabdl:

(oo oam

Varadi Tibor /&v

osztalyvezets, allami {oe"btte :
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Epitésiigyi Osztaly
Budapest V. keriilet, Sas u. 19. Levélcim: 1373 Budapest, Pf. 557
Telefon: (06 1) 269 4550
E-mail: epitesugy@pmkh.hu  Web: htip:/iMmww.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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	BIA_HÉSZ_jóváhagyásra_javMA
	I. RÉSZ ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK
	I. Fejezet Rendelet alkalmazása
	1. §.  A rendelet hatálya és alkalmazása
	(1) A jelen rendelet hatálya Biatorbágy Város közigazgatási területére terjed ki, kivéve a Tópark Projekt területére – Biatorbágy belterület 7702/31, 32 7702/19, 7712/1-9, 7713-15, 7716/1, 7716/4-10, valamint 7717 hrsz.-ú telkek és az általuk közbezár...
	(2) A helyi építési szabályzata (továbbiakban HÉSZ) rajzi melléklete:
	a) 1. melléklete Biatorbágy közigazgatási területére készült szabályozási terv M=1:2000, (továbbiakban SZT) amely 150 számozott szelvényből áll,

	2. §
	(1) A Szabályozási Terven jelölt elemek közül kötelezőnek kell tekinteni a tervlapon „kötelező elemek”-ként jelölt elemeket.
	(2) A kötelező szabályozási elemek között fel nem sorolt szabályozási elem:
	a) a más jogszabály által elrendelt elem, védőtávolság, korlátozás, védelem megváltozik, ha a külön jogszabályok szerinti általános előírások, lehatárolások megváltoznak,
	b) a javasolt elem megváltoztatható, ha a változás a HÉSZ előírásaival és más jogszabállyal nem ellentétes.

	3. §. Értelmező rendelkezések
	(1) Állattartó építmény: e rendelet alkalmazásában kizárólag a gazdasági célú haszonállatok tartására szolgáló építmény. Nem számít állattartó építménynek a kedvtelésből tartott állatok védelmére épített építmény és a károsodás nélkül elmozdítható épí...
	(2) Áttört kerítés: Olyan kerítés, amelynél a tömör felületek aránya a kerítés teljes felületének 50%-át nem haladja meg, és az egybefüggő tömör felületek külön-külön nem érik el a kerítés teljes hosszának 10%-át, valamint a kerítés lábazatának magass...
	(3) Diffúz forrás: olyan terhelést, szennyezést okozó tevékenység, kibocsátó felület vagy berendezés, amely nem minősül szennyező pontforrásnak, továbbá a szabadban végzett tevékenység, amely szennyezőanyag kibocsátással jár
	(4) Fekvő telek: olyan közbenső telek, melynek mélysége kisebb, mint a szélessége
	(5) Háromszintű növénytelepítés: a telek zöldfelülete területének minden 150 m2 – re számítva legalább 1 db nagy közepes lombkoronát növesztő fa, és legalább 40 db lombhullató vagy örökzöld cserje, valamint a többi felületen gyep vagy talajtakaró kerü...
	(6) Kiegészítő rendeltetésű építmény: a fő rendeltetésű épület  rendeltetési egységeinek rendeltetésszerű használatát, működtetését kiegészítő építmények, mint:
	a) járműtároló,
	b) nyári konyha, mosókonyha, szárító,
	c) egyéb tárolóépület (tüzelőanyag, szerszámkamra, továbbá szín, fészer, magtár),
	d) kazánház,
	e) műterem,
	f) szauna,
	g) nem kereskedelmi célú vendégház.
	(7) Kis létszámú állattartó telep: olyan állattartó telep, amelyen az elhelyezhető állatok száma állatfajonként legfeljebb

	a) 10 ló, vagy
	b) 10 szarvasmarha, vagy
	c) 20 juh, kecske, vagy
	d) 20 sertés, vagy
	e) 500 broiler baromfi, vagy
	f) 100 kifejlett baromfi (tyúkfélék, víziszárnyasok, pulyka stb.), vagy
	g) 10 strucc, vagy
	h) 10 anyanyúl és szaporulata, vagy
	i) 10 prémesállat.
	(8) Pasztellszínek: a színek nagyon világos és kis telítettségű árnyalatai, melyeknek (a szín mellett) csak fehértartalma van, fekete nincs.
	(9) Reklám: olyan kommunikációs eszköz, amelynek célja a kiválasztott célcsoport befolyásolása, attitűdjeinek megváltoztatása. Nem tartoznak ebbe a körbe az üzleti érdekeket nem szolgáló tájékoztató eszközök (pl. önkormányzati hirdetőtábla)
	(10) Reklámhordozó építmény: olyan építmény, amelyet abból a célból építettek, hogy rajta reklámot helyezzenek el, vagy más célt is szolgál, de reklám elhelyezésére is használják (pl. kerítés).
	(11) Szintterületi mutató: A telken elhelyezhető épület(ek) összes bruttó beépíthető szintterületének és az építési telek területének viszonyszáma. Az épületen belül, illetve terepszint alatt kialakított parkolóhelyet gépkocsinként bruttó 30 m2 szintt...
	(12) Tájba illeszkedő: a hagyományos tömegformálású, magastetős és természetes anyagokból készült építmény, épület tömegformálásával, homlokzati kialakításaival minimálisra csökken az épített környezet és a táj- és természeti környezet konfliktusa.
	(13) Támfalgarázs: Támfalban létesített személygépjármű tároló (a lejtős terep hegyfelőli oldalában létesített – a bevágást megtámasztó – támfalban kialakított létesítmény). A létesítmény akkor minősül támfallétesítménynek, ha a bejárati, és a lejtőhö...
	(14) Telek be nem építhető része: a telek SZT-n lehatárolt azon része, amelyen épület nem, építmények közül kizárólag út, kerítés és közműépítmények helyezhetőek el.
	(15) Telek erdőterületként fenntartandó része: a SZT-n lehatárolt „telek erdőterületként fenntartandó része” jelöléssel ellátott területet erdőterületként kell fenntartani, ahol az erdőterületekre vonatkozó hatályos jogszabályokat kell alkalmazni. Ett...
	(16) Védőfásítás: a védőfásításra kijelölt területen legalább 8 m-ként 1 db nagy vagy közepes lombkoronát növesztő fa, alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb terület esetén 25 m2–re számítva legalább 1 db nagy, vagy közepes lombkoronát növesztő fa ...
	(17) Zavaró hatású tevékenység: A kertvárosias lakóterület építési övezeteiben olyan gazdasági célú tevékenység, mely jellemzően nem csak a helyi lakosság ellátását szolgáló, nagy forgalmat vonzó kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, raktározási, kéz...



	II. FEJEZET A környezet alakítására vonatkozó általános szabályok
	4. §. Közterület alakításra vonatkozó előírások
	(1) Közterület alakítási terv készítendő mindazon közterületekre ahol az műszaki, forgalomtechnikai, egyéb közlekedési, kertépítészeti, közművesítési vagy biztonsági szempontból szükséges.


	III. Fejezet  Az épített környezet és a településkép alakítására vonatkozó előírások
	5. §. Az épített környezet védelme, értékvédelem
	(1) A Szabályozási Terv tartalmazza:
	a) az országos védelemmel érintett műemlékeket,
	b) a műemléki környezet területét és lehatárolását,
	c) a nyilvántartott régészeti lelőhelyeket,
	d) a helyi értékvédelmi területet,
	e) a helyi védett épületeket.
	(2) Az (1) bekezdésben szereplő szabályozási elemekkel érintett területeken építési tevékenység a vonatkozó magasabb szintű jogszabályokban rögzített követelmények figyelembevételével történhet.
	(3) A Helyi építési szabályzat és a külön önkormányzati rendeletekben megállapított módon kell a helyi értékek és a településkép védelmét biztosítani.



	IV. Fejezet Természet- és környezetvédelmi előírások
	6. §. A táj és a természeti környezet védelmére vonatkozó előírások
	(1) A közigazgatási területen építmények oly módon helyezhetők el, hogy a természetes- és természetközeli élőhelyek - különös tekintettel a védett természeti területekre, ex lege védett természeti értékekre, Natura 2000 területekre, valamint a termész...
	(2) A biológiai sokféleség megőrzése és a tájkép érdekében a természetközeli gyepterületek és a mezővédő erdősávok, fasorok, továbbá a vízfolyások, árkok menti természetközeli növényzet, facsoportok megtartandók.
	(3) A tájkép védelme érdekében a kiépítésre kerülő utak környezetbe illesztéséről terepalakítással, továbbá növénytelepítéssel vagy fasor telepítésével gondoskodni kell.
	(4) A szabályozási terven jelölt, „tájképvédelem”-mel érintett területeken épületeket tájba illeszkedően kell kialakítani. A nem épület jellegű építmények, létesítmények közül a nyomvonal jellegű közmű  és feltáró utak helyezhetők el
	(5) A lakó- üdülő- és vegyes területek védelme érdekében létesülő zajárnyékoló falat színezni és  növénytelepítéssel takarni kell.
	(6) A gazdasági telephelyeken szabadtéren anyagot tárolni csak a közterület felöl kizárólag építménnyel (kerítés) és/vagy zöldsávval takartan lehet.

	7. §. Levegőtisztaság-védelmi előírások
	(1) Új, levegőtisztaság-védelmi szempontból védelmi övezetet igénylő létesítmény kizárólag oly módon alakítható ki, hogy a védelmi övezet lakóterületet, vegyes területet, üdülőterületet, sport- és rekreációs célú területet (különleges terület, zöldter...
	(2) Az országos ökológiai hálózat magterületei levegő-tisztaságvédelmi szempontból ökológiailag érzékeny, sérülékeny területeknek tekintendők. E területek térségében kizárólag olyan létesítmények engedélyezhetők, amelyek esetén a Natura 2000 területek...
	(3) Diffúz forrású légszennyezést és bűzt okozó technológia nem telepíthető.

	8.  § Vizek védelmének előírásai
	(1) A felszín alatti vizek és a földtani közeg, szennyeződéssel szembeni érzékenység szempontjából Biatorbágy közigazgatási területe „fokozottan érzékeny” és „kiemelten érzékeny” felszín alatti vízminőség-védelmi besorolású. A közigazgatási területen ...
	(2) Talajszennyezés veszélyével járó tevékenység a szennyezést kizáró (a tevékenységtől függően víz-, szénhidrogénzáró) aljzaton végezhető.
	(3)  Az ingatlan tulajdonosa (használója) az ingatlant csak úgy hasznosíthatja, művelheti, hogy a felszíni vizek természetes lefolyását ne akadályozza, a vízi létesítmények állapotát, üzemeltetését, fenntartását ne veszélyeztesse, továbbá a víz minősé...
	(4) Feltöltések kialakítása, tereprendezés során kizárólag talajvédelmi szempontból minősített, vagy szabványosított termék és anyag használható. Terület-előkészítés, bontás-építés során előkerülő szennyező anyag, vagy szennyezett talaj gyanúja esetén...
	(5) Az felszíni vizek és a felszíni vizek menti élőhelyek védelme érdekében a Szabályozási terven jelölt természetvédelmi szempontú védőterületek veendők figyelembe.
	(6) A Biai-tó mellett a „természetközeli állapotában megtartandó vizes élőhely” jellel körülhatárolt védendő élőhelyek természetes, természetközeli állapotukban megtartandók. E területeken a terepfelszín nem változtatható meg.
	(7) A „természetközeli állapotában megtartandó vizes élőhely” területén építményt elhelyezni a vonatkozó jogszabályok figyelembevételével, a természetvédelmi hatáskörben eljáró megyei szerv hozzájárulásával lehet.

	9. §. Zajvédelem
	(1) Új út tervezésekor a környezeti zaj elleni védelem eszközei az út melletti területeken a Településszerkezeti tervben szereplő meglevő és tervezett terület-felhasználások figyelembevételével tervezendők.

	10. §.  Állattartó építményekre vonatkozó előírások
	(1) Beépítésre nem szánt területen gyorsforgalmi út, főút telkétől számított 250 m, országos mellékút telkétől számított 50 m-en belül állattartó építmény, állatkifutó nem helyezhető el.
	(2) Állattartó építmények elhelyezésével kapcsolatos követelmények:
	a) kislétszámú állattartó telep az Lk, Lke, Vt, Vi, Üh, K-R, K-Sp, K-T, K-Szf építési övezet határától 300 m-nél közelebb nem helyezhető el,
	b) trágyatároló nem létesíthető vízgazdálkodási övezetbe sorolt telkek határától, és felszíni élővízfolyás partvonalától számított 100 m-en belül,
	c) Eltérő övezeti előírások hiányában beépítésre szánt területen állattartó épület, építmény legfeljebb a telek területének 10%-án helyezhető el, és nem haladhatja meg a létesíthető beépítettség 50%-át. Az állattartó épület, építmény alapterülete össz...
	d) Állattartó épület, építmény a szomszédos lakóépület nyílászárójától legalább 20 m távolságban helyezhető el


	V. fejezet A közművek előírásai
	11. §. Általános előírások
	(1) A közművek műtárgyainak és építményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
	a) településképi megjelenésre,
	b) környezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
	c) a közműhálózatokhoz való hozzáférhetőségre
	(2) A meglévő közművek egyéb építési tevékenység miatt szükségessé váló kiváltásakor a feleslegessé vált közművet, hálózatot és létesítményt el kell bontani.
	(3) Közművezetékek átépítésekor és új vezeték fektetésekor a racionális területgazdálkodás érdekében

	a) az utak alatt a közművek elrendezésénél mindig a távlati összes közmű elhelyezésére kell helyet biztosítani,
	b) a beépítésre szánt területeken a közművezetékek helyét úgy kell kijelölni, hogy
	ba) 12 m szabályozási szélességet el nem érő utcákban legalább egyoldali,
	bb) 12 m szabályozási szélességet meghaladó szélességű utcákban kétoldali fasor telepítését ne akadályozzák meg.
	(4) A beépítésre szánt területeken a lakó és üdülőterületek építési övezeteinek kivételével új épület vagy új rendeltetési egység csak legalább részleges közművesítettség megléte esetén létesíthető a további előírások figyelembe vételével.


	12. §.  Szennyvízellátás
	(1) A település felszíni és felszín alatti vizeinek vízminőség védelme érdekében a szennyvíz közvetlen talajba szikkasztása a település teljes közigazgatási területén tilos.
	(2) Beépítésre nem szánt területen, és külterület beépítésre szánt területén, valamint lakó és üdülőterületeken elhelyezhető építményben keletkező szennyvizeket:
	a) Ha a napi keletkező szennyvíz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a rendelkezésre álló közcsatorna hálózat nem közelíti meg a területet 100 m távolságon belül:
	aa)  a szennyvizeket egyedi házi közműpótlóként vízzáróan kivitelezett, fedett, zárt medencébe kell összegyűjteni, és az összegyűjtött szennyvizet a kijelölt leürítő helyre kell szállíttatni,
	ab)  a közműpótló medence használata csak akkor alkalmazható, ha a telek állandó megközelíthetőségére a megfelelő (paraméterű és kiépítettségű) közhálózati útkapcsolat biztosított.
	ac) a keletkező szennyvizek tisztítására egyedi, házi szennyvíztisztító kisberendezés is alkalmazható:
	b) Ha a napi keletkező szennyvíz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a közcsatorna hálózat nem közelíti meg a területet 200 m távolságon belül:
	ba) a keletkező szennyvizek tisztítására helyben létesítendő szennyvíztisztító kisberendezés is alkalmazható:
	ba1) ha a tisztított vizek számára a megfelelő felszíni élővíz befogadó rendelkezésre áll,
	ba2) ha az egyéb előírások, korlátok nem tiltják, valamint illetékes szakhatóságok hozzájárulnak,
	ba3) a a kisberendezés védőterület igénye nem nyúlik túl a tárgyi telken,
	ba4) ha a tisztítóberendezéssel azt a tisztítási hatásfokot lehet elérni, amit a befogadóhoz igazítva az illetékes szakhatóság meghatároz.
	ba5) ha kisberendezés telepítésének bármelyik feltétele nem biztosítható, építeni csak közcsatorna csatlakozás kiépítésének megoldásával lehet.
	(3) A szennyvíztisztító telep védőtávolság igénye 300 m.
	(4) A szennyvíztisztító telep védőtávolságának csökkentése a technológia korszerűsítésével mérlegelhető, az egészségre gyakorolt hatások csökkenése esetén.


	13. §.  Felszíni vízrendezés, csapadékvíz-elvezetés
	(1) A felszíni vizek, vízfolyások, tavak, állandó és időszakos hasznosítású árkok mederkarbantartó parti sávját lekeríteni nem lehet, azt szabadon, megközelíthetőnek kell hagyni.
	(2) A csapadékvíz elvezetésére elválasztott rendszerű vízelvezetést kell kiépíteni, a csapadékvíz a szennyvízcsatorna hálózatba nem vezethető.
	(3) A csapadékvíz (nyílt árokrendszerrel illetve zárt csapadékcsatornával összegyűjtve) élővízbe történő bevezetése előtt hordalékfogó műtárgy (szénhidrogén származékkal való szennyezési veszély esetén olajfogó műtárgy) elhelyezése kötelező.
	(4) A Hosszúréti patak szállítóképességét egészen a végbefogadóig ellenőrizni kell
	a) minden 0,5 ha-t meghaladó telekterületű új beruházás esetén,
	b) új telekosztású terület esetén.
	(5) Beépítésre szánt területen új beépítés csak akkor valósítható meg, ha a többlet felszíni víz megfelelő biztonsággal továbbvezethető a befogadóig, vagy vegyes, lakó és üdülőterületeken elszikkasztható a telken belül.
	(6) Ha a csapadékvíz szállító hálózat, vagy a befogadó a többlet vizeket elvezetni nem tudja, akkor telken belül kell a többlet csapadékvizek visszatartását (telken belüli elszikkasztását, locsolási célú tározását, a befogadói nyilatkozat mértékében t...
	(7) A nyílt árkos vízelvezető hálózat feletti kocsi behajtók az árok vízszállító képességét nem korlátozhatják, ezért az áteresz méretét úgy kell meghatározni, hogy

	a) az víz-visszaduzzasztást ne okozzon, és
	b) a vízszállítás akadálymentes legyen
	c) szélessége ne lépje túl a 5,0 m-t
	(8) A csökkentett kifolyású záportározókat a teljes vízgyűjtő területükre kell méretezni.
	(9) A 20 vagy annál több gépkocsit befogadó parkolókat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, és vízzáró burkolattal ellátni.
	(10) A 20 vagy annál több gépkocsit befogadó parkoló felületekről és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasági területek belső útjairól összegyűlő csapadékvíz csak olajfogó műtárgyon keresztül vezethető be a közcsatornába.


	14. §.  Villamosenergia ellátás
	(1) Beépítésre szánt területen és beépítésre nem szánt területen üzemelő föld feletti elosztóhálózat rekonstrukciója, figyelembe véve az egyes földfeletti bekötésű ingatlanok átkötési igényét is
	a) műemléki környezetben,
	b) helyi értékvédelmi területen,
	c) tájképvédelmi területen
	csak földalatti elhelyezéssel kivitelezhető.
	(2) Beépítésre nem szánt területen – erdőterület kivételével – egy oldali közös oszlopsoron kell a villamosenergia szolgáltatást nyújtó és a vezetékes hírközlési hálózatokat elhelyezni, amelyre egyben a felmerülő közvilágítási igény esetén, a közvilág...
	(3) Közös oszlopsorra való telepítés bármilyen akadályoztatása esetén az építendő hálózatot földalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.
	(4) Erdőterületen föld feletti hálózatépítés csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdőirtást. Ha föld feletti hálózat kiépítése miatt erdőirtás válik szükségessé, akkor a hálózatot fakivágás nélkül, úthálózat mentén, földalatti telepítéssel lehet ...
	(5) Új épület építése esetén a villamosenergia ingatlan-bekötést beépítésre szánt területen csak földalatti csatlakozás kiépítésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a közhálózat oszlopsoron halad.


	15. §.  Földgáz ellátás
	(1) Földgázvezetéket közterületen és telken belül is csak földalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

	16. .§.  Vezetékes elektronikus hírközlés
	(1) A beépítésre szánt új fejlesztési területeken az elektronikus hírközlési hálózatokat is földalatti elhelyezéssel kell építeni.
	(2) Beépítésre szánt terület már beépített területén, valamint beépítésre nem szánt területen, ahol a meglevő gyenge és erősáramú hálózatok föld feletti vezetésűek, új elektronikus hírközlési hálózatokat a meglevő oszlopsorra, illetve közös tartóoszlo...
	(3) Beépítésre nem szánt területen új elektronikus hírközlési hálózatokat föld feletti fektetéssel akkor lehet elhelyezni:
	a) ha egyéb föld feletti hálózat nincs kiépítve, akkor önálló oszlopsor létesíthető,
	b) ha a villamosenergia elosztási, vagy közvilágítási, vagy egyéb hírközlési szabadvezetékek már földfeletti fektetéssel haladnak, akkor annak oszlopsorára kell fektetni. Közös oszlopsorra való telepítés bármilyen akadályoztatása esetén az építendő há...

	17. §.  Vezeték nélküli elektronikus hírközlés
	(1) Vezeték nélküli szolgáltatás antennái, távközlési antenna berendezés és annak tartószerkezete nem helyezhető el:
	a) országos és helyi védettségű területen,
	b) védett természeti területen,
	c) az a) – b) pontok alatti területen lévő ingatlanok telekhatárától számított 200 m – en belül.

	18.  Megújuló energiaforrásokra vonatkozó előírások
	(1) Szélenergia hasznosítására szolgáló berendezések - szélerőmű és szélerőmű park olyan általános mezőgazdasági terület (Má) övezeteibe sorolt beépítésre nem szánt területen helyezhető el, amelyet
	a) lakó-, üdülő- és vegyes terület határától számított 500 m-es védőtávolság,
	b) vagy amelyet e területektől egyéb jelentős zajforrás (pl.: főközlekedési út, vasútvonal) választja el.
	(2) Szélturbinák kizárólag abban az esetben helyezhetők el, ha a működésük során a települési környezetvédelem (pl.: környezeti zaj elleni védelem), továbbá a természet védelme (pl.: madárvédelem), az ökológiai kapcsolatok zavartalan fennmaradása bizt...
	(3) Szélerőmű park hatásterületén a mezőgazdasági területen elhelyezhető épületek, építmények közül lakóépület nem alakítható ki. Gazdasági rendeltetésű épület a mindenkor hatályos jogszabályok-, illetve az egyes hatósági eljárásokban előírtak szerint...
	(4) Védett természeti terület, Natura 2000 terület, valamint az ökológiai hálózat magterület- és ökológiai folyosó területeinek határától legalább 1000 méteres távolságban 20 méternél magasabb szélenergia hasznosítását szolgáló berendezés nem létesíth...
	(5) Talajhő kinyerésére szolgáló eszköz, berendezés, szerkezet a telekhatártól mért 3 méteren belül nem helyezhető el.
	(6) Biogáz előállítására szolgáló berendezés, lakóterületen, üdülőterületen illetve vegyes területen nem helyezhető el. Egyéb területeken a környezet zavarása nélkül elhelyezhető.
	(7) Napenergiát hasznosító erőmű bármely építési övezetben, övezetben elhelyezhető, ha más jogszabály nem tiltja.



	VI. Fejezet Egyes sajátos jogintézményekkel kapcsolatos előírások (tilalmak, telekalakítás, településrendezési kötelezésk, közterület-alakítás)
	19. §. Tilalmak, korlátozások
	(1) A szennyvíztisztító védőtávolságán belüli területen
	a) beépítésre szánt területen új lakó-, üdülő-, szállás, gyermek-, egészségügyi-, és oktatási, élelmiszerrel összefüggő kereskedelmi-szolgáltatási létesítmény, továbbá élelmiszerfeldolgozó épület nem létesíthető,
	b) mezőgazdasági területen lakóépület, élelmiszertároló, illetve –feldolgozó rendeltetésű épület nem helyezhető el.
	c) Beépítésre nem szánt területen élelmiszer és gyógyszer alapanyag nem termelhető, élelmiszer, gyógyszer nem állítható elő, nem tárolható, nem csomagolható és nem forgalmazható.
	(2) A szabályozási terven építési övezetben, övezetben „Megtartandó fás terület”-ként jelölt területek erdőtervezett erdőterületek, melyek erdőként fenntartandók. A művelés alóli kivonásuk és megszüntetésük a magasabb rendű jogszabályok és eljárások f...
	(3) A szabályozási terven lehatárolt, „geotechnikai szempontból veszélyeztetett környezet” -ként jelölt területen, és a 25 %-nál meredekebb területeken épületet elhelyezni csak geotechnikai jelentés alapján lehet.
	(4) Geotechnikai szempontból veszélyeztetett környezetben a terepfelszínt megváltoztatni, támfalat megbontani csak geotechnikai jelentés alapján lehet.
	(5) A szabályozási terven telek be nem építhető részeként jelölt területen építmény nem helyezhető el, kivéve lábazat nélküli kerítés. Épület a be nem építhető terület mellett 5-5 m széles sávban nem helyezhető el.
	(6) A telek be nem építhető részét telekalakítás során az Önkormányzat részére a tulajdonos átadhatja, közterület céljára.


	20. §. Telekalakítás
	(1) Új nyúlványos telek gyűjtőutakról és magánutakról nyílóan nem alakítható ki.
	(2) Beépítésre szánt területen nyúlványos telek csak akkor alakítható ki, ha a nyúlvány szélessége legalább 6 m.
	(3) A szabályozási vonallal érintett telkek akkor is megoszthatók a szabályozási vonal mentén, ha a megosztás után kialakuló telkek mérete és meglévő beépítettségi paraméterei nem teljesíti az építési övezeti, övezeti előírásokat.
	(4) Úszó telek nem alakítható ki.
	(5) Magánút telke, közműtelek - közműellátást szolgáló mérnöki építmények, műtárgyak számára - akkor is kialakítható, ha a telek mérete nem éri el az övezetben, építési övezetben kialakítható legkisebb telekméretet.
	(6) Saroktelek megosztható, ha a visszamaradó telekrész legfeljebb 10%-kal tér el a kialakítható legkisebb telekterülettől.
	(7) Két utcára nyíló telek megosztható, ha a visszamaradó telekrész legfeljebb 10%-kal tér el a kialakítható legkisebb telekterülettől.


	VII. Fejezet Az építési általános szabályai
	21. §. Az építési övezetek beépítésének alapvető szabályai
	(1) Építési övezetben új épület elhelyezésének feltételei, hogy az építéssel érintett telek az övezeti előírásoknak megfelelően közművesített, vagy a telek közműellátásának feltétele biztosított, közcsatorna hiányában a zárt rendszerű szennyvíztároló,...

	22. § Az építési hely meghatározásának szabályai
	(1) Épületet elhelyezni a Szabályozási Tervben feltüntetett építési helyen belül, vagy a szabályzat alapján a vonatkozó jogszabályok figyelembevételével meghatározott építési helyen szabad.
	(2) Épület építési helyen kívüli részén a bruttó szintterület növelését eredményező építés nem végezhető, az ilyen épület vagy épületrész bontás esetén nem építhető újra.
	(3) Az építési hely meghatározásánál az OTÉK előírásait a következő eltérésekkel kell alkalmazni
	(4) Az előkert meghatározása során:
	a) jellemzően beépült telektömbben lévő építési telek beépítése esetén az előkert és építési vonal meghatározásakor a kialakult állapothoz kell alkalmazkodni úgy, hogy az előkerti határvonal az adott építési telek teljes utcaszakaszán kialakult előker...
	b) jellemzően beépítetlen telektömbben az előkert nagysága 5,0 méter, amely a környezeti adottságok szerint változhat, amennyiben az övezeti előírások másképp nem rendelkeznek.
	(5) Saroktelken az előkerti építési határvonalat - az utcaképekhez való illeszkedés érdekében - úgy kell meghatározni, hogy az utcaszakaszon jellemző előkerti határvonalakhoz igazodjon.
	(6) Az oldalhatáron álló beépítési mód esetén:

	a) az új épületet az oldalkerti telekhatáron lévő építési határvonaltól legalább 0,6m és legfeljebb 2,99 m távolságra kell elhelyezni,
	b) építési hely nem oldalkerti építési vonalát a kialakult beépítési mód figyelembevételével és ahhoz illeszkedve kell meghatározni olyan módon, hogy az a szomszédos telek építési jogait ne korlátozza.
	(7) Szabadonálló beépítési mód esetén az építési telek oldalkertje a telepítési távolság fele, de legalább 3,0 méter.
	(8) Fekvőtelek esetén, vagy ha oldalhatáron álló beépítési módba sorolt telektömböt határoló utcaszakaszon belül egyetlen olyan közbenső telek van, amely mellett mindkét oldalon ugyanabba az építési övezetbe sorolt olyan saroktelkek találhatók, amelye...
	(9) Saroktelek melletti telek esetében, ha a egy telek a saroktelket két oldalról határolja, akkor a telek hátsókertjének mérete 3,0 m.


	23.  § Egyéb építési előírások
	(1) Amennyiben a szabályozási terv alapján egy építési telek, telek, több övezetbe vagy építési övezetbe sorolt, úgy az övezetre vagy építési övezetre meghatározott paraméterek a telek vagy építési telek vonatkozó övezeti, építési övezeti részére szám...
	(2) Az egyes építési övezetekre előírt legkisebb telekméret kétszeresét meghaladó telekhányad a létesíthető bruttó szintterület számításánál, valamint a főrendeltetésű épületek és rendeltetési egységek számának meghatározásakor nem vehető figyelembe.
	(3) Az építési övezetekben:
	a) terepszint alatti beépítés építési helyen belül történhet kivéve, ha övezeti előírás másképp nem rendelkezik,
	b) melléképítmények és kiegészítő építmények építési helyen belül helyezhetők el, kivéve a közmű-becsatlakozási műtárgy, gáznyomás-szabályozó, hulladéktartály tároló kerti építmény, amelyek elő- és oldalkertben is elhelyezhetők,
	c) kerti építmények (fedett, nyitott, maximum bruttó 20 m2 területű építmények) az építési helyen belül helyezhetők el,
	(4) Telken belül medence a telekhatároktól legalább 3-3 méteres távolságban helyezhető el.
	(5) Állandó jellegű lakókocsi, konténer, sátor-lakás településképi véleményezési és engedélyezési szabályoknak megfelelően helyezhető el.
	(6) Állandó jellegű lakókocsi kizárólag Üh építési övezeten belül helyezhető el, az építési helyen belül,.


	24.  § A kialakult-, és új beépítéseknél az épületek-, építmények kialakításának általános szabályai
	(1) Az építési övezetek telkein az épületeket igényesen, környezetbe illeszkedő módon kell kialakítani.
	(2) Az övezeti előírásoknál meghatározott beépítési módtól – a településkép kedvezőbb kialakítása érdekében – akkor lehet eltérni, ha a környezetben kialakult beépítési mód vegyes és a településképi véleményben foglaltakat figyelembe veszik.
	(3) Tetőfedés anyaga elsősorban cserép, természetes kőpala, vagy a felületében és színárnyalatában ahhoz hasonló egyéb tetőfedő anyag lehet. Hullámpala, hullámlemez és műanyaglemez tetőfedés anyagaként nem alkalmazható. Trapézlemez tetőfedő anyagként ...

	25. §. Közművesítettség
	(1) A település beépítésre szánt területeinek építési övezeteiben a közművesítettség mértéke:
	a) beépítésre szánt területen: részleges közművesítettség a 12.§ és 13. §-ban megengedett eltérések alkalmazhatóságával,
	b) beépítésre nem szánt területen: hiányos közművesítettség a 12.§ és 13. §-ban megengedett eltérések alkalmazhatóságával,
	amennyiben az építési övezet-, övezeti előírás másképp nem rendelkeznek.


	26. §. Kerítés
	(1) Az utcai kerítés legfeljebb 1,70 m magas, és áttört, a kerítés lábazat legfeljebb 50 cm magas lehet.
	(2) Az utcai kerítéssel egybeépített tároló bruttó alapterülete legfeljebb 4 m2 lehet.
	(3) Saroktelek esetében - a közlekedésbiztonság fenntarthatósága érdekében – összefüggő növényzet nem telepíthető a kerítésen belül a sarkoktól 5-5 m-es sávban.
	(4) Tömör fal, lemez, hullámlemez és előre gyártott betonelemekből összeállított kerítés nem építhető.
	(5) Hátsó telekhatáron és oldalsó telekhatáron álló kerítés legfeljebb 2,0 m magas lehet, és nem készülhet lemezből és hullámlemezből.
	(6) A kerítés magassága a csatlakozó magasabb terepszinttől számítandó.
	(7) Beépítésre nem szánt területen csak áttört kerítés építhető, kivéve, ha az övezet előírásai másként rendelkeznek.
	(8) Mezőgazdasági területen vadkerítés, kerítés a közterületi telekhatártól számított 10,0 méteren belül nem létesíthető. Méhészet vadkerítéssel körbekeríthető.
	(9) Vadkerítés 95 % -ban áttört, legfeljebb 2,0 m magas lehet.

	27. §. Építés lejtős terepen, támfal, rézsű, támfalgarázs
	(1) A telkek közötti és épületek körüli támfalakat, rézsűket, bevágásokat úgy kell kialakítani, hogy azok a szomszédos telkek rendeltetésszerű használatát ne korlátozzák. Felszíni víz és csapadékvíz a szomszédos telkekre nem vezethető.
	(2) Amennyiben a terep eredeti lejtése támfal, bevágás kialakítását szükségessé teszi, a rendezett terep és az épület kapcsolatát biztosító tereplépcső, vagy támfal magassága sehol nem haladhatja meg a csatlakozó rendezett terephez képest a 3,0 métert...
	(3) Amennyiben a telek homlokvonala mentén a közlekedési terület bevágásban van és a telek rendezett terepszintjének csatlakozásánál a magassági különbség nagyobb 2,0 méternél, akkor a közterület felőli támfal járdaszinttől mért magassága nem lehet na...
	(4) Az 1,0 méternél magasabb teraszos kialakítású támfalakat növényzettel takartan kell kialakítani és fenntartani.
	(5) A tereprendezés eredményeképpen kialakuló rézsű:
	a) 1:2 - nél nagyobb lejtésű rézsű nem lehet hosszabb 3,0 méternél,
	b) rézsűt növényzettel kell betelepíteni, a talajerózió megakadályozása céljából,
	c) rézsű állékonyságát a telek területén kell biztosítani.
	d) A rézsűk erózió elleni védelme szempontjából terjedő tövű cserjékkel való beültetése ajánlott.
	(6) 10%-nál nagyobb lejtésű terepen

	a) a terepszint alatti építmény a csatlakozó terepszintből legfeljebb 1,5 méter magasságban emelkedhet ki, kivéve az épület bejáratot, és a bejárathoz csatlakozó tereplépcsőt, rámpát;
	b) épület legnagyobb oldalhossza legfeljebb 20,0 méter lehet,
	c) az épület lejtő felőli homlokzatának magassága túllépheti az építési övezetben/övezetben meghatározott épületmagasság értékét, a terepcsatlakozások közötti különbség felével. Támfalgarázs létesíthető, amennyiben:
	ca) a terep átlagos lejtése az előkertben legalább 20%-os, vagy
	cb) az előkert természetes terepszintje legalább 1,5 méterrel magasabban van a kapcsolódó közterület csatlakozó terepszintjénél.
	(7) Telek homlokvonalán lévő támfalgarázs:

	a) az utca csatlakozó terepszintjétől számított legfeljebb 3,0 méter magasságú lehet,
	b) felette áttört kerítés létesíthető,
	c) magassága a szomszédos telek felé való csatlakozásnál legfeljebb 1,0 méter, a ráépített kerítés magassága legfeljebb további 1,0 méter lehet.

	28. §. Energiatermelő és technológiai berendezések elhelyezése
	(1) Napelem, napkollektor, napenergia-hasznosító berendezések az építészeti környezethez illeszkedve:
	a) homlokzaton csak integrált módon, aktív építészeti elemként, a városképi megjelenést az épület egészébe komponálva,
	b) magastetős épületeken az épület ferde tetősíkjában, azzal megegyező dőlésszögben,
	c) lapostetős épületeken elsősorban az épület attikájának takarásában, vagy az épület formálásába építészetileg beillesztve
	d) önálló építményként kizárólag gazdasági területen, építési helyen belül  helyezhető el.
	(2) Zajkibocsátással járó épületgépészeti és megújuló energiát hasznosító berendezések épületen kívüli elhelyezése lakó-, üdülő és vegyes területen csak a szomszédos telekhatártól mért 3 méteren túl megengedett a mindenkor hatályos jogszabályokban fog...
	(3) Technológiai létesítmények közül:

	a) klímaberendezés kültéri egysége-, kivezetése, szellőző, kémény, égéstermék elvezető, parapet konvektor, parabolaantenna, egyéb technikai berendezés - a riasztó kivételével az épület utcai homlokzatára látható helyre nem helyezhető el, az épület köz...
	b) oldalhatáron álló beépítés esetén, az oldalhatáron álló homlokzatra nem helyezhető el.
	c) gáznyomás-szabályozó a telek elő-, és oldalkertjében, vagy az épület közterületről nem látszó homlokzatán helyezhető el.
	(4) Szerelt gravitációs külső kéményt az épületeken elhelyezni csak a fallal megegyező külső burkolattal ellátva szabad.




	II. RÉSZ RÉSZLETES ÉPÍTÉSI ÖVEZETI, ÖVEZETI ELŐÍRÁSOK
	VIII. FEJEZET A BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK ÉPÍTÉSI ÖVEZETEINEK RÉSZLETES ELŐÍRÁSAI
	29. § A beépítésre szánt építési övezetek általános előírásai
	(1) Az egyes építési övezetekben az övezet előírásainak megfelelő rendeltetés olyan módon valósítható meg, amely használata során a terület sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó övezeti el...
	(2) A lakó-, üdülőterületen és a vegyes területen nem helyezhető el önálló parkoló-terület és garázs a 3,5 tonna önsúlynál nehezebb gépjárművek és az ilyeneket szállító járművek számára.

	30.  § Lakóterületek általános előírásai
	(1) Lakóterületen, nyúlványos telken elhelyezhető lakóház épületmagasság legfeljebb 4,5 m lehet. Nyúlványos telken csak egylakásos lakóépület építhető.
	(2) Garázs, gépkocsitároló az előkert felől akkor helyezhető el
	a) ha az előkert mérete legalább 5,0 m és a gépkocsitároló az utcai telekhatártól több mint 5,0 m-re kerül elhelyezésre és az utcai homlokzatszélesség 50%-ánál kevesebb lesz  a garézskapu szélessége,
	b) ha az előkert mérete kisebb, mint 5,0 méter és a garázs, gépkocsitároló kapuja a telekhatártól 5,0 m-re kerül elhelyezésre,
	c) terepszint alatti építményként, a kerítéssel egybeépítve kialakított gépkocsi tároló helyezhető el, a 27.§. (8) rendelkezései szerint.
	(3) Sorgarázs (egymás mellett kettőnél több garázs) az utcai oldalról nyílóan nem helyezhető el.
	(4) Új épület a lakó területeken elsősorban magastetővel alakítható ki, amennyiben az építési övezeti, övezeti előírás másképpen nem rendelkezik.
	(5) A magastető hajlásszöge a szomszédos épületekkel megegyező, vagy 30-45 fok között lehet, kivéve a tetőfelépítményt.
	(6) A magastető gerincvonala az utcában kialakult állapothoz és utcaképhez igazodjon. A tető maximális főgerincmagassága nem lehet nagyobb, mint:

	a) 6 m-nél kisebb tényleges épületmagasság érték esetén a tényleges épületmagasság értéke + 5 m;
	b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épületmagasság érték esetén a tényleges épületmagasság értéke + 6 m.
	(7) Tetőfedés anyaga elsősorban cserép, természetes kőpala, vagy a felületében és színárnyalatában ahhoz hasonló egyéb tetőfedő anyag lehet. Hullámpala, hullámlemez és műanyaglemez tetőfedés anyagaként nem alkalmazható. Trapézlemez tetőfedő anyagként ...
	(8) Lakóterületeken lakásonként egy gépkocsi épületen belüli elhelyezéséről, és legfeljebb egy másik gépkocsi telken belüli elhelyezéséről kell gondoskodni, kivéve a (10) pont eseteit.
	(9) Meglévő épület bővítésével kialakuló új lakáshoz az épületen belüli egy és telken belüli még egy gépkocsi elhelyezéséről gondoskodni kell, kivéve, ha az épületen belüli gépkocsi elhelyezés műszakilag nem megoldható. Ebben az esetben a két gépkocsi...
	(10) A legfeljebb két-lakásos új épület létesítésekor vagy meglévő épület legfeljebb két-lakásossá bővítésekor a gépkocsik épületen belüli elhelyezésétől el lehet tekinteni, és az előírt gépkocsik telken belüli elhelyezéséről kell gondoskodni.


	31.  § Kisvárosias lakóterületek általános előírásai „Lk”
	(1) A kisvárosias lakóterületen lévő épületek az OTÉK-ban meghatározott rendeltetések elhelyezésére szolgálnak az alábbi kiegészítésekkel.
	(2) A Lk építési övezeteiben nem helyezhető el:
	a) üzemanyagtöltő
	b) önálló 15 férőhelynél nagyobb parkoló,
	c) szélkerék, 6 m-nél magasabb antenna, távközlési építmény,
	d) zajos, bűzös tevékenységgel járó funkciójú építmény,
	e) kőmegmunkáló,
	f) építőanyag kereskedés-,
	g) egyéb épületnek nem minősülő lakás céljára szolgáló létesítmény.
	(3) A Lk építési övezeteiben lévő építési telken nem helyezhetők el az alábbi melléképítmények:

	a) építménynek minősülő kirakatszekrény,
	b) trágyatároló,
	c) siló, ömlesztettanyag-, folyadék- és gáztároló,
	d) építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop.
	(4) Az Lk építési övezetekben

	a) egy telken két rendeltetési egység helyezhető el,
	b) gépjárműtárolást biztosító helyiség a főrendeltetésű épületben helyezhető el.
	(5) Az övezetekben egy telken egy épület helyezhető el.


	32.  § Lk jelű építési övezetek előírásai
	(1) A kisvárosias terület építési övezeteit és a telekalakításra vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat tartalmazza:
	(2) A Lk-1, Lk-2 és a Lk-3 övezetekben az előkert méretét az érintett utcaszakasz figyelembevételével kell meghatározni.
	(3) Az Lk-6 jelű építési övezetben egy épület összes bruttó szintterülete 500 m2lehet.
	(4) Az Lk-4, Lk-5 építési övezetekben a 15,0 m-nél keskenyebb telkek zárt sorú beépítési móddal is beépíthetők, szélesebb telkek esetében a szomszédos ingatlanok beépítésének függvényében kell meghatározni a beépítési módot.

	33. §. Kertvárosias lakóterület általános előírásai „Lke”
	(1) A kertvárosias lakóterület több önálló rendeltetési egységet magában foglaló elsősorban lakórendeltetésű épületek elhelyezésére szolgál, amely az OTÉK-ban meghatározott rendeltetések elhelyezésére szolgál az alábbi kiegészítésekkel.
	(2) A Lke építési övezeteiben nem helyezhető el:
	c) üzemanyagtöltő
	d) önálló 15 férőhelynél nagyobb parkoló,
	e) szélkerék, 6 m- nél magasabb antenna, távközlési építmény,
	f) zajos, bűzös tevékenységgel járó funkciójú építmény,
	g) egyéb épületnek nem minősülő lakás céljára szolgáló létesítmény.
	(3) A Lke építési övezeteiben lévő építési telken nem helyezhetők el az alábbi melléképítmények:

	a) zárt trágyatároló,
	b) siló, ömlesztettanyag-, folyadék- és gáztároló,
	c) építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop.
	(4) A Lke építési övezeteiben kiegészítő rendeltetésű épületként elhelyezhető:

	a) személygépjármű tároló,
	b) télikert,
	c) barkácsműhely,
	d) nyári konyha, és
	e) egyéb a főrendeltetéseket kiszolgáló tároló rendeltetés.
	(5) Az Lke építési övezeteiben lévő építési telkeken elhelyezhető melléképítményekre vonatkozó szabályok:

	a) a telekhatároktól mérve legalább 3 m távolságra helyezhető el:
	ad) kerti víz- és fürdőmedence,
	ae) kerti épített tűzrakóhely, kemence.
	(6) Lke építési övezetekben egy telken egy főrendeltetésű épület helyezhető el. Ha a telek mérete a kialakítható legkisebb telekméret kétszeresét meghaladja, 2 főrendeltetésű épület elhelyezhető.


	34. § Lke jelű építési övezetek előírásai
	(1) A kertvárosias terület építési övezeteit és a telekalakításra vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat tartalmazza:
	(2) A Lke-1, Lke-2, Lke-3 övezetekben az előkert méretét az érintett utcaszakasz figyelembevételével kell meghatározni.
	(3) Az Lke-1 építési övezetben, a Patak sor és a Füzes utca közti tömbben a Füzes utca felé eső telkeknél az előkertek mérete 5 m. A Patak sor felé az előkert mérete 10 m. A Patak sorra merőlegesen kialakított utcáknál, valamint a Füzes utca és a Lejt...
	(4) A Lke-4, Lke-5, Lke-6, Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11, és az Lke-14, Lke-15 övezetekben nyúlványos telek nem alakítható ki.
	(5) Az Lke-12, Lke-13, Lke-16 és Lke-17 övezetekben a rendeltetési egységeket egy épületben kell kialakítani.
	(6) A Lke-14, Lke-15, övezetekben az oldalkert mérete 6 m, a hátsókert mérete 10 m.
	(7) Az Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lke-6, Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11 építési övezetekben egy telken legfeljebb két rendeltetési egység helyezhető el egy épületben.
	(8) Az Lke-12, Lke-13, Lke-14, Lke-15, Lke 16, Lke-17 és Lke-18 építési övezetekben egy telken legfeljebb négy rendeltetési egység helyezhető el.

	35. §. Településközpont vegyes terület általános előírásai „Vt”
	(1) A településközpont terület az SZT-n Vt jellel szabályozott terület-felhasználási egység, mely több önálló rendeltetési egységet magába foglaló épületek elhelyezésére szolgál.
	(2) A A településközpont terület övezetében elhelyezhető épület- a lakó rendeltetésen kívül
	a) igazgatási, iroda,
	b) kereskedelmi, szolgáltató,
	c) vendéglátó, szállás jellegű,
	d) kézműipari,
	e) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális,
	f) kulturális, közösségi szórakoztató,
	g) sport
	rendeltetést is tartalmazhat.
	(3) Településközpont vegyes terület építési övezeteiben nem helyezhető el:

	a) üzemanyagtöltő,
	b) önálló parkoló-terület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek és az ilyeneket szállító járművek számára,
	c) szélkerék, 6 m-nél magasabb antenna, távközlési építmény,
	d) zajos, bűzös tevékenységgel járó funkciójú építmény,
	e) állandó jellegű lakókocsi, helyhez kötött lakókonténer egyéb épületnek nem minősülő lakás céljára szolgáló létesítmény,
	kivéve, ha övezeti előírások megengedik.
	(4) A településközponti terület építési övezeteiben kiegészítő rendeltetésű épületként elhelyezhető:

	a) személygépjármű tároló,
	b) egyéb a főrendeltetéseket kiszolgáló tároló rendeltetés.
	(5) A településközpont vegyes terület építési övezeteiben kizárólag lakó rendeltetésű épület nem helyezhető el kivéve, ha az övezeti előírás másképpen nem rendelkezik.
	(6) A Vt építési övezeteiben lévő építési telken különösen nem helyezhetők el az alábbi melléképítmények:

	a) húsfüstölő, jégverem, zöldségverem,
	b) trágyatároló,
	c) siló, ömlesztettanyag-, folyadék- és gáztároló,
	d) építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop.
	(7) A településközponti vegyes terület építési övezeteiben a létesíthető rendeltetéseket egy épületben kell kialakítani, kivéve, ha az övezeti előírás másképpen nem rendelkezik.
	(8) Garázs, gépkocsitároló az előkert felől akkor helyezhető el

	a) ha az előkert mérete legalább 5,0 m és a gépkocsitároló az utcai építményszélesség legfeljebb 50%-a,
	b) terepszint alatti építményként, a kerítéssel egybeépítve kialakított gépkocsi tároló helyezhető el, a 27.§. (8) rendelkezései szerint.
	(9) Sorgarázs (egymás mellett kettőnél több garázs) az utcai oldalról nyílóan nem helyezhető el.
	(10) Új épület a vegyes területeken elsősorban magastetővel alakítható ki,
	(11) A magastető hajlásszöge 30-45 fokos lehet, kivéve a tetőfelépítményt.

	a) A magastető gerincvonala az utcában kialakult állapothoz és utcaképhez igazodjon. A tető maximális gerincmagassága nem lehet nagyobb, mint:
	b) 6 m-nél kisebb tényleges épületmagasság érték esetén a tényleges épületmagasság értéke + 5 m;
	c) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épületmagasság érték esetén a tényleges épületmagasság értéke + 6 m.
	(12) Tetőfedés anyaga elsősorban cserép, természetes kőpala, vagy a felületében és színárnyalatában ahhoz hasonló egyéb tetőfedő anyag lehet. Hullámpala, hullámlemez és műanyaglemez tetőfedés anyagaként nem alkalmazható. Trapézlemez tetőfedő anyagként...
	(13) Településközponti vegyes területeken lakásonként egy gépkocsi épületen belüli elhelyezéséről, és legfeljebb egy másik gépkocsi telken belüli elhelyezéséről kell gondoskodni, kivéve a (15) pont eseteit.
	(14) Meglévő épület bővítésével kialakuló új lakáshoz az épületen belüli egy és telken belüli még egy gépkocsi elhelyezéséről gondoskodni kell, kivéve, ha az épületen belüli gépkocsi elhelyezés műszakilag nem megoldható. Ebben az esetben a két gépkocs...
	(15) A legfeljebb két-lakásos új épület létesítésekor vagy meglévő épület legfeljebb két-lakásossá bővítésekor a gépkocsik épületen belüli elhelyezésétől el lehet tekinteni, és az előírt gépkocsik telken belüli elhelyezéséről kell gondoskodni.


	36. §. Vt jelű építési övezetek előírásai
	(1) A településközponti vegyes terület építési övezeteit és a telekalakításra vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat tartalmazza:
	(2) A Vt-1 övezetbe a hagyományos, torbágyi és biai településközpontok területei is bele tartoznak. Ezen területek a helyi értékvédelem alá eső településrészek, ahol a helyi védelemről szóló rendelkezéseket is be kell tartani.
	(3) A Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4 övezetekben a 15,0 m-nél keskenyebb telkek zárt sorú beépítési móddal is beépíthetők, szélesebb telkek esetében a szomszédos,  ingatlanok beépítésének függvényében kell meghatározni a beépítési módot..
	(4) A Vt-14 és Vt-15 építési övezetekben a 15,0 m-nél szélesebb telek esetén szabadonálló beépítés szabályai szerint is elhelyezhető az épület.
	(5) A településközponti vegyes területeken egy telken kialakítható lakó rendeltetési egységek száma legfeljebb:
	a) Vt-1 és a Vt-2 építési övezetekben két lakó rendeltetési egység,
	b) Vt-3 és a Vt-5 építési övezetekben négy lakó rendeltetési egység,
	c) Vt-4, Vt-7, Vt-8, Vt-9, Vt-11, Vt-12 jelű építési övezetekben hat lakó rendeltetési egység,
	d) Vt-14 övezetben a beépíthető bruttó szintterület minden 130m2-re után egy lakó rendeltetési egység
	alakítható ki.
	(6) A Vt-10, Vt-16, Vt-18, és Vt-21 építési övezeteiben elhelyezhető több épület.
	(7) Vt-6, Vt-13, Vt-15 és Vt-19 építési övezetekben a földszinten közterület felől előkert nélküli beépítésnél lakás nem helyezhető el.
	(8) Vt-10 és Vt-13 építési övezetekben telkenként 3 rendeltetési egység helyezhető el.


	37.  §. Intézmény területek általános előírásai „Vi”
	(1) Az intézmény terület elsősorban igazgatási, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális és sport rendeltetést szolgáló épületek elhelyezésére szolgál.
	(2) Az intézményi terület építési övezeteiben nem helyezhető el:
	a) üzemanyagtöltő,
	b) szélkerék, 6 m-nél magasabb antenna, távközlési építmény,
	c) zajos, bűzös tevékenységgel járó funkciójú építmény,
	d) (haszon)állattartás céljára szolgáló építmény,
	e) állandó jellegű lakókocsi, lakókonténer egyéb épületnek nem minősülő lakás céljára szolgáló létesítmény.
	(3) Az intézményi terület építési övezeteiben kiegészítő rendeltetésű épületként elhelyezhető:

	a) személygépjármű tároló,
	b) egyéb a főrendeltetéseket kiszolgáló és tároló rendeltetés.
	(4) Az intézményi terület építési övezeteiben önálló lakó főrendeltetésű épület nem helyezhető el, kivéve, ha az övezeti előírás másképpen nem rendelkezik.
	(5) Az intézményi terület építési övezeteiben lévő építési telken az építés feltétele a részleges közművesítettség.
	(6) Az intézményi terület építési övezeteiben lévő építési telken nem helyezhetők el az alábbi melléképítmények:

	a) húsfüstölő, jégverem, zöldségverem,
	b) trágyatároló,
	c) siló, ömlesztettanyag-, folyadék- és gáztároló,
	d) építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop.
	(7) Rendeltetési egységekre vonatkozó előírások:

	a) terepszint alatti és terepszint feletti gépjárműtároló fő rendeltetésű épületen belül helyezhető el kivéve, ha az építési övezeti előírás ettől eltérően rendelkezik,
	b) építési övezeteiben nem helyezhető el
	rendeltetési egység, kivéve, ha építési övezeti előírás másképpen rendelkezik.
	(8) Új épület elsősorban magastetővel alakítható ki,.
	(9) A magastető hajlásszöge 30-45 fokos lehet, kivéve a tetőfelépítményt.
	(10) A magastető gerincvonala az utcában kialakult állapothoz és utcaképhez igazodjon. A tető maximális gerincmagassága nem lehet nagyobb, mint:

	a) 6 m-nél kisebb tényleges épületmagasság érték esetén a tényleges épületmagasság értéke + 5 m;
	b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épületmagasság érték esetén a tényleges épületmagasság értéke + 6 m,
	kivéve sportcsarnok, uszoda rendeltetésű épületeket.
	(11) Tetőfedés anyaga elsősorban cserép, természetes kőpala, vagy a felületében és színárnyalatában ahhoz hasonló egyéb tetőfedő anyag lehet. Hullámpala, hullámlemez és műanyaglemez tetőfedés anyagaként nem alkalmazható. Trapézlemez tetőfedő anyagként...
	(12) A Vi jelű építési övezetekben oktatási, nevelési, intézményi, sport és kereskedelmi rendeltetés esetén az OTÉK-ban előírt mennyiségű és fajtájú gépjármű elhelyezés és rakodóhely közterületen is biztosítható, a közterület kezelőjének és tulajdonos...


	38. §. Vi övezetek előírásai
	(1) A intézményi terület építési övezeteit és a telekalakításra vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat tartalmazza:
	(2) A Vi-1, Vi-2, Vi-3 és Vi-4 övezetekben telkenként legfeljebb 1 lakó rendeltetési egység alakítható ki, mely a tulajdonos vagy a használó és a személyzet számára szolgál.

	39. §. Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület általános előírásai „Gksz”
	(1) A kereskedelmi-szolgáltató terület az SZT-n Gksz jellel szabályozott terület, mely elsősorban a környezetre jelentős hatást nem gyakorló kereskedelmi szolgáltató és ipari tevékenységi célú épületek elhelyezésére szolgál.
	(2) A kereskedelmi, szolgáltató rendeltetésű építési övezetben elhelyezhető épület
	a) oktatási, egészségügyi, szociális,
	b) közösségi szórakoztató
	c) telkenként egy a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakás
	rendeltetéseket is tartalmazhat, amennyiben ezen rendeltetések a Gksz területek rendeltetésszerű használatában korlátozást nem okoznak.
	(3) A kereskedelmi, szolgáltató építési övezeteiben kiegészítő rendeltetésű épületként elhelyezhető:

	a) személygépjármű tároló,
	b) egyéb a főrendeltetéseket kiszolgáló tároló rendeltetés.
	(4) A kereskedelmi, szolgáltató rendeltetésű építési övezeteiben nem helyezhető el:

	a) bűzös tevékenységgel járó funkciójú építmény,
	b) (haszon)állattartás céljára szolgáló építmény.
	(5) A kereskedelmi, szolgáltató építési övezeteiben lévő építési telken nem helyezhetők el az alábbi melléképítmények:

	a) húsfüstölő, jégverem, zöldségverem,
	b) (haszon)állat ól, állatkifutó,
	c) trágyatároló, komposztáló.
	(6) A kereskedelmi, szolgáltató építési övezetben kialakult lakó rendeltetés megtartható, új önálló lakó rendeltetési egység nem építhető.
	(7) A kereskedelmi, szolgáltató építési övezeteiben elhelyezhető több épület, kivéve, ha az övezeti előírás másképpen nem rendelkezik.
	(8) A kereskedelmi, szolgáltató rendeltetésű építési övezeteiben lévő építési telken az építés feltétele a részleges közművesítettség.
	(9) Az övezet épületeinek 60 m-nél hosszabb homlokzatai csak a funkcióhoz igazodó tagoltsággal alakítható ki.
	(10) Hullámpala, hullámlemez és műanyaglemez tetőfedés anyagaként nem alkalmazható. Trapézlemez tetőfedő anyagként kizárólag gazdasági területen alkalmazható.
	(11) A gazdasági területeken

	a) a csapadékvizet telken belül kell kezelni, és külső befogadóba szakaszosan kell bevezetni.
	b) A burkolt és tetőfelületek minden 100 m2-e után 1m3 záportározó létesítendő.
	c) Indokolt esetben egy telken több záportározó is létesíthető.
	(12) Gazdasági területen a zöldfelületek kialakítására az alábbi előírások vonatkoznak:

	a) A telkek zöldfelülettel borított részének legalább 1/3-át háromszintű növénytelepítés szükséges, melyet folyamatosan fenn kell tartani. A kizárólag egyszintű növényzettel (gyepszint) borított felületek az előírt zöldfelületek legfeljebb 1/3-át borí...
	b) Az egyes telkeken a kötelező zöldfelület egy részét az oldalkertben, minimum 5 m szélességben, egybefüggően kell kialakítani. A telekhatárok menti növénysáv többszintes (fasor alatta cserjesávval) növényzetből létesítendő.
	c) A gazdasági terület kialakításra kerülő belső feltáró útjai mentén egységes (azonos korú és azonos fajból álló) kétoldali fasor telepítendő.

	40. §. Gksz jelű építési övezetek előírásai
	(1) A kereskedelmi, szolgáltató terület építési övezeteit és a telekalakításra vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat tartalmazza:
	(2) A Gksz-2, Gksz-3 övezetekben az erdő felöli telekhatár menti 20,0 m széles területen a jelenlegi terep megtartandó, tereprendezés nem végezhető.
	(3) A Gksz-4 övezetben az autópálya felé eső oldalon legalább átlag 20 m-es, az 1 sz. főút felé esően és a temető mentén legalább átlag 15 m-es zöldsáv telepítendő.
	(4) A Gksz-5 övezetben
	a) épület
	b) kerítés
	c) A 30 illetve 20 m-en belül szervizút, parkoló, közművezetékek és zöldfelület létesíthető.
	(5) A Gksz-6 övezetben:

	a) Épület az M1 autópálya és az „L” lehajtó ág tengelyétől legalább 80 m-re, az 1sz. főút tengelyétől legalább 30 m-re lehet. A 80 és a 30 m-en belül kerítés, szervizút, parkoló, közműlétesítmény és zöldfelület alakítható ki.
	b) Az elő-és oldalkert mértéke legalább 10 m, amelynek területén zöldsávot kell kialakítani és fenntartani.
	c) Az M1 autópálya és az „L” ág üzemeltetési területén kívül legalább 10-10 m-es védőfásítás telepítendő.
	d) A területen az M1 és MO autópálya tengelyétől számított 100 m-en belül bármilyen építmény elhelyezése csak az illetékes közútkezelő engedélyével lehet
	e) Az övezetben kialakított szervizút szabályozási szélessége 35 m. Az „L” ághoz csatlakozó tervezett szervizút szabályozási szélessége legalább 12 m legyen.
	(6) Gksz-7 övezetben:

	a) az M1 autópálya és M0 autóút csomópontjának jelölt ágainak tengelyétől az építési határvonallal legalább 100 m-t el kell maradni.
	b) A területen belül, a csomóponti ág mentén, legalább 20 m-es zöldsávot kell kialakítani és fenntartani.
	c) Az elő-és oldalkert mértéke legalább 10 m, amelynek területén legalább 3m szélességben zöldsávot kell kialakítani és fenntartani.
	d) Az övezet területén az autópálya 250 m-es védőtávolságán belül sport rendeltetés kizárólag épületen belül helyezhető el.
	(7) A Gksz-8 övezetben:

	a) Az 1 sz. főút tengelyétől számított 100 m-en belül építmények elhelyezése csak az illetékes közútkezelő engedélyével lehetséges,
	b) az 1 sz. főút tengelyétől épület legalább 50 m-re, kerítés pedig legalább 30 m-re helyezhető el,
	c) az 1 sz. főút felé esően legalább átlag 10 m-es zöldsávot kell telepíteni és fenntartani,
	d) az oldalkert és a hátsókert mérete legalább az övezetben előírt maximális épületmagasság mértékének a fele.
	e) Az 1. számú főút 15+200 kmsz-nél tervezett csomópontjához kapcsolódó gyűjtőút magassági vonalvezetését úgy kell kialakítani, hogy az távlatban biztosítsa a gyűjtőút meghosszabbítása számára a Budapest-Hegyeshalom vasútvonal külön szintű keresztezését.
	f) Az övezetben a létesített épületek 1000 m2-t meghaladó mértékű tetőfödémének legalább 50 %-án zöldtetőt kell kialakítani és fenntartani.
	(8) A Gksz-9 jelű építési övezetben:

	a) Az M1 autópálya tengelyétől számított 100 m-en, és az 1 sz főút tengelyétől számított 100 m-en belül bármilyen létesítmény elhelyezése csak az illetékes közútkezelő hozzájárulásával lehet.
	b) A területen belül az autópálya felé eső oldalon legalább 20 m-es, az 1 sz. főút felé esően legalább 10 m-es zöldsávot kell telepíteni és fenntartani.
	c) A gazdasági területet feltáró magánút felől az előkert mértéke 5 m
	d) Épületet a területen belül csak az M1 autópálya tengelyétől számított 75 m-re, ill. az 1 sz. főút tengelyétől mért 50 m-re lehet elhelyezni.
	(9) A Gksz-4, Gksz-6 és a Gksz-9 övezetekben a 120 kV-os föld feletti vezeték biztonsági övezete a vezeték mindkét oldalán, a szélső, nyugalomban lévő, 13 m-en lévő síkokig terjed. A területen áthaladó 120 kV-os nagyfeszültségű szabadvezeték hálózat t...
	(10) A Gksz-10 jelű építési övezetben

	a) építmények a környezetvédelmi és természetvédelmi hatóság hozzájárulásával létesíthetők.
	b) Az övezet területén épületek, építmények létesítésének feltétele a szennyvíztisztító bővítése.
	c) A 14,0 m-nél keskenyebb telkeken építmény nem létesíthető.

	41. §. Hétvégi házas üdülőterület általános előírásai „Üh”
	(1) Az hétvégi házas terület az időszakos pihenést szolgáló épület elhelyezését és telekhasználat szolgáló területek, amelyen telkenként egy üdülőegységet magába foglaló üdülőház (épület) helyezhető el.
	(2) Az építési övezetekben lakó rendeltetés kialakítása nem megengedett.
	(3) Az építési telkeken az alábbi kiegészítő rendeltetésű építmény(ek) nem helyezhetők el:
	a) háztartással kapcsolatos egyéb tároló építmény,
	b) nem kereskedelmi célú vendégház.
	(4) A hétvégiházas üdülőterületen

	a) egy üdülőegységes épület, valamint
	b) a terület rendeltetésével összhangban lévő, az üdülőnépességet ellátó kereskedelmi, vendéglátási rendeltetési egység helyezhető el.
	(5) Az üdülőterületeken a beépítettség számításakor a figyelembe vehető telekterület legfeljebb a legkisebb kialakítható telekterület kétszerese m2 lehet.
	(6) Az építési övezetekben lakó rendeltetés kialakítása nem megengedett.
	(7) Az üdülőterületeken az építés feltétele a hiányos közművesítettség a 12.§ és 13.§. ban megengedett eltérésekkel.


	42. §. Üh Hétvégi házas üdülőterület építési övezetinek előírásai
	(1) A hétvégi házas területek építési övezeteit és a telekalakításra vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat tartalmazza:
	(2) Az Üh-1 övezetben:
	a) Az övezetben csak a szabályozási terven jelölt, kialakult vagy kialakítandó, közutakról megközelíthető telek alakítható ki, nyúlványos telek nem alakítható ki.
	b) Az övezetben az előkert mérete a rétegvonalakra merőleges utcák felé legalább 2 m, a rétegvonalakkal párhuzamos gyűjtő és egyéb utcák felé legalább 5 m.
	c) A telken lévő épületeket egy épülettömegben kell kialakítani.
	d) A kialakítható épület hossza legfeljebb 20,0 m lehet.
	(3) A Üh-2 övezetben:

	a) az övezetben elhelyezhető szállás jellegű rendeltetési egység legfeljebb 4 szobaszámmal,
	b) az övezetben az előkertek méretét a kialakult beépítéseket figyelembe véve kell meghatározni.

	43.  §.  Különleges beépítésre szánt területek általános előírásai „K – ”
	(1) A különleges terület építési övezeteibe azok a területek tartoznak, amelyeken az elhelyezhető építmények rendeltetésük miatt jelentős hatást gyakorolnak a környezetükre, vagy a környezetük megengedett külső hatásaitól is védelmet igényelnek.
	(2) A különleges területek építési övezeteiben elhelyezhető rendeltetésekről az adott övezet előírásai rendelkeznek.
	(3) A különleges terület építési övezeteiben kiegészítő rendeltetésű épületként elhelyezhető:
	a) személygépjármű tároló,
	b) egyéb a főrendeltetéseket kiszolgáló tároló rendeltetés.
	(4) A különleges terület építési övezeteiben önálló lakó főrendeltetésű épület nem helyezhető el, kivéve ha az építési övezet előírása másképpen nem rendelkezik.
	(5) A különleges terület építési övezeteiben nem helyezhető el:

	a) bűzös tevékenységgel járó funkciójú építmény,
	b) (haszon)állattartás céljára szolgáló építmény
	c) állandó jellegű lakókocsi, lakókonténer, egyéb épületnek nem minősülő lakás céljára szolgáló létesítmény, kivéve ha az építési övezet előírása másképpen nem rendelkezik.
	d) asztalos-, gépjármű lakatos-, és szerelő-, festő-, fényező-, szerkezeti lakatos,
	e) mezőgazdasági-,
	f) kőmegmunkáló,
	g) építőanyag-kereskedés
	rendeltetés, kivéve, ha építési övezeti előírás másképpen rendelkezik.
	(6) A különleges terület építési övezeteiben elhelyezhető több épület, kivéve, ha az övezeti előírás másképpen nem rendelkezik.
	(7) A különleges terület építési övezeteiben lévő építési telken az előkert nagysága minimum 5 méter, az oldalkert és hátsókert nagyságát az OTÉK előírásai alapján kell meghatározni, kivéve, ha az építési övezeti előírás másképpen nem rendelkezik.
	(8) Új épület elsősorban magastetővel alakítható ki, amennyiben az építési övezeti, övezeti előírás másképpen nem rendelkezik.
	(9) A magastető hajlásszöge 30-45 fokos lehet, kivéve a tetőfelépítményt.
	(10) A magastető gerincvonala az utcában kialakult állapothoz és utcaképhez igazodjon. A tető maximális gerincmagassága nem lehet nagyobb, mint:

	a) 6 m-nél kisebb tényleges épületmagasság érték esetén a tényleges épületmagasság értéke + 5 m;
	b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épületmagasság érték esetén a tényleges épületmagasság értéke + 6 m,
	kivéve sportcsarnok, uszoda rendeltetésű épületeket.
	(11) Tetőfedés anyaga elsősorban cserép, természetes kőpala, vagy a felületében és színárnyalatában ahhoz hasonló egyéb tetőfedő anyag lehet. Hullámpala, hullámlemez és műanyaglemez tetőfedés anyagaként nem alkalmazható. Trapézlemez tetőfedő anyagként...
	(12) A településen a különleges terület területek meghatározott, és Szabályozási Tervben is jelölt építési övezetei

	a) temetők K-T,
	b) sportpályák területei K-SP,
	c) rekreációs területek K-R
	d) oktatási terület K-Okt
	e) bevásárló központ területe K-Ker,
	f) szállásférőhelyek területe K-SZF,
	g) különleges beépítésre szánt egyéb erdőterület K-E
	h) hulladékkezelők és – lerakók területei K-SZT
	i) közmű terület K-Kmű

	44.  §. Különleges temető terület építési övezete „K – T”
	(1) A különleges temető területek építési övezeteit és a telekalakításra vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat tartalmazza:
	(2) A K-T jelű építési övezetben elhelyezhető épület, építmény:
	a) temetési,
	b) hitéleti
	c) valamint az ezen rendeltetések kiszolgálását biztosító rendeltetést tartalmazhat.
	(3) A K-T építési övezetben:

	a) építési telken elhelyezhető több épület
	b) nem helyezhető el önálló lakó főrendeltetésű épület, bűzös tevékenységgel járó funkciójú építmény, (haszon)állattartás céljára szolgáló építmény,
	c) kiegészítő rendeltetésű épületként elhelyezhető személygépjármű tároló, egyéb a főrendeltetéseket kiszolgáló tároló rendeltetés;
	d) nem helyezhető el a húsfüstölő, jégverem, zöldségverem, állat ól, állatkifutó, trágyatároló, siló, ömlesztettanyag-, folyadék. és gáztároló melléképítmény;
	(4) A K-T építési övezetben az előkert minimum 5,0 méter, az oldalkert 5,0 méter, a hátsókert 5,0 méter.
	(5) A K-T építési övezet területén a nem temető területhasználatú területekkel csatlakozó ingatlanhatárok mentén a temető telkén belül 3,0 méter szélességben többszintű növényzetből álló (fasor alatta cserjesávval) zöldsávot kell kialakítani, ahol 10 ...
	(6) A K-T övezetben a közterületi telekhatáron urnafal létesíthető a temetőn területén, a temetőn belüli megközelítéssel. Az urnafal 2,0 méternél magasabb nem lehet, a közterületi oldalon természetes kő burkolattal kell ellátni.


	45.  §. Különleges sportterületek építési övezetei „K – Sp”
	(1) A különleges sport területek építési övezeteit és a telekalakításra vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat tartalmazza:
	(2) A K-Sp jelű építési övezetekben az alábbi rendeltetések helyezhetők el:
	a) sportpályák, sportcsarnok
	b) sportpályák kiszolgáló létesítményei pl.: öltözők, lelátók stb.
	c) pihenést és testedzést szolgáló építmények pl.: pihenőhely, játszótér, erdei tornapálya, sétaút, stb.
	d) vendéglátó épület,
	e) a terület fenntartásához szükséges épület,
	f) telkenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakó rendeltetési egység helyezhető el a főrendeltetésű épületen belül
	g) nyilvános illemhelyek,
	h) parkolók.
	(3) A K-Sp jelű építési övezetekben:

	a) kiegészítő rendeltetésű épületként elhelyezhető személygépjármű tároló, egyéb a főrendeltetéseket kiszolgáló tároló rendeltetés;
	b) nem helyezhető el önálló lakó főrendeltetésű épület, bűzös tevékenységgel járó funkciójú építmény,
	c) építési telken elhelyezhető több épület;
	d) nem helyezhető el a húsfüstölő, jégverem, zöldségverem, trágyatárolómelléképítmény, kivéve, ha az övezeti előírások másképp nem rendelkeznek
	(4) A K-SP övezetekben a telkek zöldfelülettel borított részének legalább harmadát háromszintű (gyep- cserje- és lombkoronaszint együttesen), vagy kétszintű (gyep- és cserjeszint együttesen) növényzet alkalmazásával kell kialakítani.
	(5) Az övezetekben az épületek a tájat megváltoztató terepfeltöltésen nem helyezhetők el.
	(6) Az övezetben az utcai kerítések kizárólag áttört kialakításúak lehetnek, nem utcai kerítéseket növényzettel takartan lehet kialakítani.
	(7) A K-Sp4 jelű övezetben a (2) bekezdésben felsoroltakon túlmenően elhelyezhetők:

	a) elsősorban a lovassportot és az állattartást, a testedzést szolgáló építmény,
	b) a mezőgazdasági tevékenységet kiszolgáló és a haszonállattartás céljára szolgáló építmény,
	c) az a)-b) pontokban felsorolt funkciókat kiszolgáló építmény,
	d) trágyatároló, komposztáló melléképítmény.
	e) Az a) pontban meghatározott építményen belül elhelyezhető iroda, szállás jellegű, szolgáltató és vendéglátó rendeltetés.

	46.  §. Különleges rekreációs területek építési övezetei „K – R”
	(1) A K-R jelű építési övezetekben az alábbi rendeltetések helyezhetők el:
	a) üdülő,
	b) szállás jellegű,
	c) kereskedelmi, szolgáltató
	d) sport
	e) a pihenést, a testedzést és a rekreációt szolgáló építmény,
	f) a terület fenntartásához szükséges épület,
	g) nyilvános illemhelyek,
	h) parkolók.
	(2) A K-R jelű építési övezetben:

	a) kiegészítő rendeltetésű épületként elhelyezhető személygépjármű tároló, egyéb a főrendeltetéseket kiszolgáló tároló rendeltetés;
	b) nem helyezhető el önálló lakó főrendeltetésű épület, bűzös tevékenységgel járó funkciójú építmény,
	c) építési telken elhelyezhető több épület;
	d) nem helyezhető el a húsfüstölő, jégverem, zöldségverem, trágyatároló, komposztáló melléképítmény.
	(3) Az övezetekben az épületek a tájat megváltoztató terepfeltöltésen nem helyezhetők el.
	(4) Az övezetben az utcai kerítések kizárólag áttört kialakításúak lehetnek, a nem utcai kerítéseket kizárólag növényzettel takartan lehet kialakítani.
	(5) A különleges rekreációs területek építési övezeteit és a telekalakításra vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat tartalmazza:
	(6) A K-R1 övezetekben telkenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakó rendeltetési egység is elhelyezhető a főrendeltetésű épületen belül, melynek mértéke a létesíthető bruttó szintterület 3 %-át nem haladhat...
	(7) A K-R2 övezetekben:

	a) a területet feltölteni nem szabad.
	b) terepszint alatti építmény nem helyezhető el.

	47. § Különleges oktatási terület „K – Okt”
	(1) A K-Okt építési övezetekben nem helyezhető el
	a)  önálló lakó főrendeltetésű épület,
	b) bűzös tevékenységgel járó funkciójú építmény,
	c) (haszon)állattartás céljára szolgáló építmény;
	d) nem helyezhető el a húsfüstölő, jégverem, zöldségverem, trágyatároló, komposztáló melléképítmény;
	(2) A K-Okt építési övezeteiben kiegészítő rendeltetésű épületként elhelyezhető személygépjármű tároló, egyéb a főrendeltetéseket kiszolgáló tároló rendeltetés.
	(3) A különleges oktatási területek építési övezeteit és a telekalakításra vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat tartalmazza:
	(4) A K-Okt építési övezeteiben

	a) A K-Okt-1 övezetben 3 rendeltetési egység
	b) A K-Okt-2 övezetben 4 rendeltetési egység
	helyezhető el.
	(5) A K-Okt-1 övezetben :

	a) egészségügyi,
	b) rekreáció,
	c) művészeti,
	d) kereskedelmi, szolgáltató, valamint
	e) fő rendeltetési egységenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakó
	rendeltetési egység helyezhető el.
	(6) A K-Okt-1 övezet előírásai az alábbiak:

	a) Az övezet területén az előkert mértéke 12,0 m.
	b) Az övezetben a telkek zöldfelülettel borított részének egyharmadán háromszintű növényzet telepítendő. Egyszintű növényzet (gyep, talajtakaró) kizárólag a telkek zöldfelülettel borított részének egyharmadán telepíthető.
	c) A beépítésre nem szánt területek felé eső telekhatárok mentén legalább 3 m széles zöldsávot többszintes (fasor alatta cserjesávval) növényzetből kell kialakítani és fenntartani.
	(7) A K-Okt-2 övezet részletes előírásai:

	a) az övezet területe komplex oktatási intézmény megvalósítására szolgál,
	b) főrendeltetési egységenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakó rendeltetési egység helyezhető el,
	c) az övezet területén az elő-, oldal-, és hátsókert mértéke 10,0 m,
	d) az építési telken az előírt zöldfelületek egy részét az oldalhatár mentén min. 5,0 m, a hátsó telekhatár mentén min. 10,0 m szélességben egybefüggően kell kialakítani és fenntartani.

	48.  §. Különleges bevásárlóközpont és nagykiterjedésű kereskedelmi terület „K – Ker”
	(1) A K-Ker építési övezetekben elhelyezhető épület, építmény:
	a) kereskedelmi, szolgáltató
	b) vendéglátás,
	c) iroda,
	d) telkenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakó,
	valamint az ezen rendeltetések kiszolgálását biztosító rendeltetést tartalmazhat, kivéve, ha az építési övezeti előírás másképpen nem rendelkezik.
	(2) Az övezetekben a 60 m-nél hosszabb homlokzat a funkcióhoz igazodó tagoltsággal alakítható ki.
	(3) Az M1 autópálya tengelyétől számított 100 m-en, és az 1. sz. főút tengelyétől számított 100 m-en belül bármilyen létesítmény elhelyezése csak az illetékes közútkezelő engedélyével lehetséges.
	(4) Épületet a területen belül csak az M1 autópálya tengelyétől számított 100 m-re, az 1 sz. főút tengelyétől mért 50 m-re lehet elhelyezni.
	(5) A területen belül az autópálya felé eső oldalon legalább 20 m-es, az 1 sz. főút felé esően legalább 15 m-es zöldsáv telepítendő.
	(6) Az előkert mértéke a feltáró út felől legalább 5 m. az oldalkert és hátsókert nagyságát az OTÉK előírásai alapján kell meghatározni, kivéve ha az építési övezeti előírás másképpen nem rendelkezik.
	(7) A Különleges nagykiterjedésű kereskedelmi területek építési övezeteit és a telekalakításra vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat tartalmazza:
	(8) A K-Ker1 jelű építési övezetben a (3) bekezdésben meghatározottak túl

	a) egyéb szórakoztató létesítmények,
	b) sportpályák és azok kiszolgáló létesítményei,
	c) parkolóház,
	d) nagykereskedelmi raktár,
	e) üzemanyagtöltő
	f) rendeltetés is elhelyezhető.
	(9) A K-Ker2 jelű építési övezetben a (3) bekezdésben meghatározottak túl elhelyezhető

	a) egyéb szórakoztató létesítmények,
	b) sportlétesítmények,
	c) a szabadidő eltöltésére szolgáló létesítmények
	d) szállás,
	e) kongresszusi létesítmények,
	f) A épület legmagasabb pontja 25 m lehet, mely csak szálloda, illetve iroda kialakításánál használható ki.

	49. §. Különleges szállásférőhely területek „K – Szf”
	(1) A különleges szállásférőhely területek építési övezeteit és a telekalakításra vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat tartalmazza:
	(2) A K-SZF-1jelű építési övezetben elhelyezhető épület, építmény
	a) üdülő,
	b) szállás jellegű,
	c) kereskedelmi, szolgáltató
	rendeltetést tartalmazhat.
	(3) A K-SZF-1 építési övezetben:

	a) kiegészítő rendeltetésű épületként elhelyezhető személygépjármű tároló, egyéb a főrendeltetéseket kiszolgáló tároló rendeltetés,
	b)  parkolók, sportpályák és közműberendezések,
	c) nem helyezhető el önálló lakó főrendeltetésű épület, bűzös tevékenységgel járó funkciójú építmény,
	d) nem helyezhető el lakó rendeltetés, kizárólag a tulajdonos, üzemeltető számára szolgáló tartózkodó helység
	e) nem helyezhető el a húsfüstölő, jégverem, zöldségverem, trágyatároló, melléképítmény;
	(4) A K-SZF-1 övezetben az (2) bekezdésben túlmenően 6000 m2 telekterület fölött a lovasturizmus és a lótartáshoz kapcsolódó létesítmények is elhelyezhetők, az élővizek védelmének mindenkor hatályos jogszabályainak figyelembevételével.
	(5) A K-SZF-1 övezetben a 8101j. jelű út felé az előkert mértéke 25,0 m, az oldalkert mértéke a Benta-patak felé 50,0 m, a Disznólápa patak melletti közpark felé 8,0 m.


	50. §. Különleges beépítésre szánt egyéb erdőterületek övezete „K-E”
	(1) A különleges beépítésre szánt egyéb erdőterületek (továbbiakban K-E) építési övezeteit és a telekalakításra vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat tartalmazza:
	(2) Az övezet területe jellemzően beépített erdőterület, amelyek elsődleges rendeltetése egyéb erdő.
	(3) A telek nem megosztható, de területe növelhető.

	51. §. Hulladékok elhelyezésére és kezelésére szolgáló területek építési övezete „K-SZT”
	(4) Hulladékok elhelyezése és kezelése a következő kijelölt területeken folytatható: K-SZT: szennyvíztisztító: a 0175/2 hrsz-ú területen.
	(5) A hulladékok elhelyezésére és kezelésére szolgáló területen csak a hulladékok kezeléséhez szükséges építmények helyezhetők el.
	(6) Melléképítmények közül a területen elhelyezhető a telep biztonságát elősegítő kutyaól, kifutó.
	(7) A szennyvíztisztító védőtávolságán belül épületet, építményt elhelyezni a 13.§ (5), (6) és (7) bekezdésének előírásai szerint lehet.

	52. §. Közművek elhelyezésére szolgáló terület építési övezete „K-Kmű”
	(1) A Különleges közművek elhelyezésére szolgáló területek (továbbiakban K-Kmű) építési övezeteit és a telekalakításra vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat tartalmazza:
	(2) A K-Kmű építési övezetben elhelyezhető épület, építmény, sajátos építmény az energiaszolgáltatási, a településgazdálkodási, közműellátási, vízelvezetési, környezetvédelmi, valamint az ezen rendeltetések kiszolgálását biztosító rendeltetést tartalm...
	(3) A K-Kmű építési övezetbe tartozó építési telken az építés, a telekalakítás az (1) és (2) bekezdésben rögzített követelményeken túl az illetékes hatóság követelményei alapján történhet.
	(4) Az övezetben csak olyan építmény helyezhető el, amely a környező övezetek területhasználatát nem korlátozza.


	IX. FEJEZET A BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK ÉPÍTÉSI ÖVEZETEINEK RÉSZLETES ELŐÍRÁSAI
	53. §. A beépítésre nem szánt övezetek általános előírásai
	(1) A Szabályozási Terv a település igazgatási területén a beépítésre nem szánt területeket sajátos használatuk szerint, a területek adottságait figyelembe véve sorolja övezetekbe. A Szabályozási Tervben az egyes övezetek jele kerül ábrázolása a szabá...
	(2) Az egyes övezetekben az övezet előírásainak megfelelő rendeltetés olyan módon valósítható meg, amely használata során a terület sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó övezeti előírásokn...

	54. §. Zöldterületek övezeteinek előírásai „Z”
	(1) A zöldterületbe tartoznak a város állandóan növényzettel fedett közparkjai.
	(2) A zöldterületként lehatárolt közparkok terület övezetén
	a) a pihenést, rekreációt szolgáló építmények (pihenőhely, sétaút, díszkút, emlékmű),
	b) a testedzést szolgáló építmények (játszótér, tornapálya, akadálypálya, sportpálya, kutyafuttató),
	c) a terület fenntartásához és kiszolgálásához szükséges építmények
	d) köztéri szobrok, egyéb műalkotások, valamint
	e) vendéglátó
	rendeltetésű épületek, építmények helyezhetők el.
	(3) A közpark övezet telekalakításra és övezetre vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat és bekezdések tartalmazzák.
	(4) A Z-3, Z-4 és Z-5 övezetek területén egy telken legfeljebb 300 m2 bruttó alapterületű épület helyezhető el.
	(5) Az épületeket a terepbe kell illeszteni, feltöltésen épület nem helyezhető el.
	(6) Az övezetben az utcai kerítések kizárólag áttört kialakításúak lehetnek, egyéb kerítések kizárólag növényzettel takartat, vagy sövény lehet.


	55. §. Erdőterület övezeteinek általános előírásai „E”
	(1) A közigazgatási területen található erdőterületek funkciójuk és építmények elhelyezése szempontjából az alábbi övezetekbe soroltak:
	a) Eg jelű gazdasági erdőterület
	b) Ev jelű védelmi erdő terület
	c) Ek jelű közjóléti erdő terület,
	(2) Az erdőterületeken természetvédelmi és vadvédelmi okokból legfeljebb 2,0 méter magas, áttört kivitelű kerítés létesíthető.
	(3) Az erdőterületen lévő közlekedési célú területként lejegyzett telkek területére a közlekedési területekre vonatkozó előírásokat kell figyelembe venni.
	(4) Az erdőterület övezeteinek telekalakításra és övezeteire vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat és bekezdések tartalmazzák.
	(5) Az Eg-1 jelű övezetben

	a) Az övezetben a rendeltetésnek megfelelő erdészeti létesítmények helyezhetők el, amennyiben az erdőt rendeltetésének, ökológiai szerepének betöltésében nem akadályozzák.
	b) Az övezet területén nem helyezhető el:
	c) Az övezetben lévő telken egy tömegben maximum 200 m2 alapterületű épület helyezhető el. Épületek elhelyezésénél csak a természetes anyagok használata megengedett.
	(6) Az Eg-2 jelű övezet a Natura 2000 területeken levő gazdasági erdők övezete, ahol az erdészet, vadászat, természetmegőrzés, ismeretterjesztés építményei helyezhetők el
	(7) A szabályozási terven Ev jelű erdőterületek a környezetvédelmi és természetvédelmi célokat szolgáló védelmi rendeltetésű erdők.
	(8) Ev jelű övezetben nem helyezhető el:

	a) épület
	b) a kutatást szolgáló műtárgyak
	c) a nyilvános illemhelyek
	d) a megújuló energiaforrások műtárgyai.
	e) Közjóléti (Ek) rendeltetésű erdőterületen a (3) a bekezdésben felsorolt létesítményeken túlmenően az erdő közjóléti rendeltetésének megfelelő épületek helyezhetők el:
	f) a testedzést és turizmust szolgáló építmény,

	56. §. Mezőgazdasági rendeltetésű területekre vonatkozó általános előírások „M ”
	(1) A mezőgazdasági területek övezeteihez tartoznak a település mezőgazdasági termelés, gyepgazdálkodás, állattartás és állattenyésztés céljára szolgáló területei.
	(2) A Szabályozási Terv a település beépítésre nem szánt területének mezőgazdasági területeit alábbi rendeltetésű területekbe sorolja:
	a) Má jelű általános mezőgazdasági terület,
	b) Má-tv korlátozott funkciójú mezőgazdasági terület
	c) Má-gyü gyümölcsös mezőgazdasági terület
	d) Mk kertes mezőgazdasági terület.
	(3) Mezőgazdasági terület övezeteiben építmények a telekhatároktól legalább 10m távolságra helyezhetők el.
	(4) Ha egy beépíthető méretű telek rendelkezik erdő, gyep (rét, legelő) vagy nádas művelési ágú alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor építhetők be, ha a telek más kivett, vagy művelésből kivehető résszel nem rendelkezik.
	(5) Biatorbágy közigazgatási területén lévő mezőgazdasági területeken birtokközpont nem alakítható ki.
	(6) Lakóépület az Má-tv jelű korlátozott funkciójú mezőgazdasági terület övezetében a helyi természetvédelmi védettség alá nem tartozó területeken, valamint az általános mezőgazdasági övezetekben létesíthetők, kivéve, ha az övezeti előírások ettől elt...


	57. §. Má-tv korlátozott funkciójú mezőgazdasági rendeltetésű területek övezete
	(1) A Má-tv korlátozott funkciójú mezőgazdasági terület övezetének telekalakításra és övezetére vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat és bekezdések tartalmazzák.
	(2) Az Má-tv-1 övezetben az alábbi építmények helyezhetők el:
	a) mezőgazdasági hasznosítás építményei
	aa) a növénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás, tárolás építményei,
	ab) állattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás, - tárolás építményei,
	b) gyepgazdálkodáshoz, valamint extenzív legeltetéses állattartáshoz kapcsolódó építmények,
	c) termékvezetékek és műtárgyaik,
	d) az agrárturizmushoz kapcsolódó építmények,
	e) nyomvonal jellegű építmények és műtárgyaik,
	f) köztárgyak (makett, szakrális emlékhely),
	g) kutatást és ismeretterjesztést szolgáló építmények (ismertető tábla),
	h) nyilvános illemhelyek, hulladékgyűjtők.
	(3) Az Má-tv-1 övezetben lakóépület elhelyezésének szabályai

	a) lakó rendeltetés önálló épületben a (2) a-b pontjában felsorolt rendeltetési egység kiegészítő rendeltetéseként helyezhető el
	b) lakóépület alapterülete legfeljebb az adott övezetben megengedett beépítési % fele, de legfeljebb 500 m2 lehet.
	c) lakóépület legfeljebb 2 db lakó rendeltetési egységet tartalmazhat.
	d) lakóépület építése nem előzheti meg a (2) a-b pontjában felsorolt rendeltetésű építmény építését.
	(4) Az Má-tv-2 övezetben

	a) a kialakult védett tájhasználatú mezőgazdasági terület telke nem megosztható.
	b) a területen közmű műtárgy kivételével, sem kerítés, sem építmény nem helyezhető el.

	58. §. Má jelű általános mezőgazdasági területek övezetei
	(1) Az általános mezőgazdasági rendeltetésű terület övezeteinek telekalakításra és övezeteire vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat és bekezdések tartalmazzák.
	(2) Az övezetekben az alábbi építmények helyezhetők el:
	a) mezőgazdasági hasznosítás építményei
	aa) a növénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás, - tárolás építményei,
	ab) állattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás, - tárolás építményei,
	b) komposztáló telepek építményei
	c) mezőgazdasági tevékenység során keletkező veszélyes hulladékok átmeneti tárolására szolgáló építmények
	d) gyepgazdálkodáshoz, valamint extenzív legeltetéses állattartáshoz kapcsolódó építmények,
	e) termékvezetékek és műtárgyaik,
	f) az agrárturizmushoz kapcsolódó építmények,
	g) nyomvonal jellegű építmények és műtárgyaik (fahíd),
	h) köztárgyak (makett, szakrális emlékhely),
	i) kutatást és ismeretterjesztést szolgáló építmények (ismertető tábla),
	j) nyilvános illemhelyek, hulladékgyűjtők.
	(3) Az övezetben lakóépület önálló épületben a (4) a-b pontjában felsorolt rendeltetések kiegészítő rendeltetéseként helyezhető el
	(4) Lakóépület

	a) Má-1 és Má-2 övezetben legalább 10 ha területű telken,
	b) Má-3 övezetben legalább 1 ha telekterületen létesíthető.
	c) Lakóépület épületmagassága az Má övezetekben 6,50 m lehet.
	(5) A lakóépület kialakításának szabályai

	a) lakóépületének alapterülete legfeljebb az adott övezetben megengedett bruttó szintterület fele, de legfeljebb 500 m2 lehet.
	b) Lakóépület legfeljebb 2 db lakó rendeltetési egységet tartalmazhat.
	c) Lakóépület építése nem előzheti meg gazdasági épület építését.
	(6) A 100 m2-nél nagyobb homlokzati felületek tagoltan alakíthatók ki.
	(7) A gazdasági épületek egy legfeljebb nettó 20 m2-es szállás jellegű részt is magukba foglalhatnak.
	(8) Terményszárító, silótorony, takarmánykeverő, és víztorony magassági korlátozás nélkül elhelyezhető.
	(9) Épületek a tájat megváltoztató terepfeltöltésen nem helyezhetők el.
	(10) Az épületek elhelyezésekor legalább 5 m széles oldalkert biztosítandó.


	59. §. Má-gyü jelű, Gyümölcsös mezőgazdasági területek
	(1) A gyümölcsös mezőgazdasági terület övezeteire vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat és bekezdések tartalmazzák.
	(2) Gyümölcsös mezőgazdasági terület övezeteiben a gyümölcstermesztéshez, gyümölcstároláshoz és feldolgozáshoz szükséges épületek, építmények helyezhetők el. Az épületek, építmények elhelyezésének feltétele, hogy a telek területének legalább 80%-a gyü...
	(3) A gazdasági épületek egy legfeljebb 20 m2-es szállás jellegű részt is magukba foglalhatnak.
	(4) Gyümölcsös mezőgazdasági terület övezeteiben lakóépület nem helyezhető el.

	60. §. Mk jelű kertes mezőgazdasági rendeltetésű területek övezete
	(1) Az kertes mezőgazdasági rendeltetésű terület övezeteinek telekalakításra és övezeteire vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat és bekezdések tartalmazzák.
	(2) Az Mk kertes mezőgazdasági területen erdő művelési ágban nyilvántartott telkeken épületek, építmények nem helyezhetők el.
	(3) A kertes mezőgazdasági övezetben a földrészlet megműveléséhez szükséges - ideiglenes tartózkodásra alkalmas: szállás jellegű részt, illemhelyet és tisztálkodási lehetőséget is magában foglaló - gazdasági épület helyezhető el.
	(4) A kertes mezőgazdasági övezetekben birtokközpont nem létesíthető.
	(5) A kertes mezőgazdasági övezetekben lakóépület nem helyezhető el.
	(6) A kertes mezőgazdasági övezetben épületet a közterületi telekhatártól számított 10 m-es, az oldalsó telekhatároktól számított 3 m-es, és a hátsó telekhatároktól számított 6 m-es sávban elhelyezni nem lehet
	(7) Az Mk-1 övezetben a (3) a) pontban meghatározottrendeltetésen túl elhelyezhető állattartást, állattenyésztést szolgáló építmény. Az állattartó épület, építmény alapterülete nem haladhatja meg a nettó 45 m2-t.
	(8) Az Mk -2 övezetbe a tervezett szőlőkataszteri területek tartoznak.
	(9) Az Mk-2 övezet területén szőlőművelést, borászatot szolgáló építmények helyezhetők el.
	(10) Az Mk-2 övezetben a szőlőművelést, borászatot szolgáló építmények terepszint alatti részei, borospince rendeltetés elhelyezése esetén az előkert mértéke 0, m lehet.

	61. §. Vízgazdálkodási terület „V”
	(1) A vízfolyások mentén az alábbi fenntartósáv biztosítása szükséges:
	a) Benta-patak mentén 6-6 m,
	b) 3-3 m az alábbi vízfolyások mentén
	(2) Az övezetben a természeti értékek védelme mellett, a külön jogszabályokban rögzítetteknek megfelelően az alábbi építmények helyezhetők el:

	a) vízgazdálkodási és vízkár-elhárítási létesítmények,
	b) köztárgyak,
	c) nyomvonal jellegű építmények és műtárgyaik,
	d) ismeretterjesztést szolgáló műtárgyak,
	e) nyilvános illemhelyek, hulladékgyűjtők.
	(3) Az övezetben építmények elhelyezése kizárólag a természetvédelmi értékek, valamint a kialakult értékes faállomány figyelembe vételével megengedett.
	(4) A vízfolyások mentén partrendezési munkálatok a vízkezelő létesítési engedélye alapján létesíthetők. A medrek burkolása, kiegyenlítése tilos.
	(5) Az övezetben a Biai-halastó területén kizárólag a halgazdálkodással összefüggő létesítmények helyezhetők el oly módon, hogy a természeti értékek védelme biztosított legyen.


	62. §. Közlekedési területek övezeteinek előírásai „KÖ ”
	(1) A közlekedési terület a meglévő országos, meglévő és tervezett helyi közutak, közforgalom céljára átadott magánutak, és mindezek csomópontjai és a hozzájuk tartozó létesítmények elhelyezésére szolgál.
	(2) A közlekedési területen az országos, a helyi közút, a kerékpárút, a gépjármű várakozóhely – a közterületnek nem minősülő telken megvalósuló kivételével -, a járda és gyalogút, köztér, mindezek csomópontja, vízelvezetési rendszere és környezetvédel...
	(3) A Szabályozási Tervben meghatározottak szerint a közlekedési területek a közúti közlekedés területeinek övezeteire, illetve a kötöttpályás közlekedési terület övezetére tagozódnak, az alábbiak szerint:
	a) a közúti közlekedés területei: Köu
	b) a kötöttpályás közlekedési területe:  Kök
	(4) Az övezetekben, és övezetbe nem sorolt közlekedési célú területen elhelyezett épület, építmény:

	a) a közlekedést kiszolgáló,
	b) a közbiztonságot szolgáló,
	c) kizárólag Kök és Köu övezetben:
	d) a Kök övezetben a (ca)-(cc) pontok szerinti rendeltetésű épületben a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakó rendeltetés is elhelyezhető.
	(5) A közlekedési övezet telkein csak szabadon álló beépítéssel és legfeljebb 5%-os beépítettséggel létesíthető építmény, amelynek épületmagassága legfeljebb 4,5 m lehet
	(6) A közlekedési területek védőterületeken a közlekedési szakhatóság és a létesítmény kezelőjének hozzájárulásával helyezhető el építmény.
	(7) A főközlekedési hálózati elemek helybiztosításával érintett területen, illetve annak védőtávolságán belül a tervezett út megvalósulásáig egyéb építési tevékenység nem folytatható.
	(8) A Kök jelű övezetbe sorolt országos közforgalmú vasútvonal mentén az OTÉK előírásainak megfelelő 50 m széles védősávot kell biztosítani, amelyen belül csak a vonatkozó ágazati jogszabályokban előírt feltételeknek megfelelően helyezhető el építmény.
	(9) Az újonnan kialakítandó közlekedési célú területeket, utakat úgy kell tervezni és kialakítani, hogy a tűzoltási felvonulási területet, a szükséges közmű elhelyezést és legalább egyoldali zöldsáv kialakítást biztosítani tudják, a közterületi zöldfe...
	(10) A települési úthálózat elemei, tervezési osztályba sorolása

	a) Meglévő, megmaradó gyorsforgalmi utak
	ac) 0 autóút (körgyűrű):  útkategória: K.II.B.
	ad) M1 autópálya (Budapest - Hegyeshalom): útkategória: K. I.B.
	b) Tervezett gyorsforgalmi utak
	c) Országos főutak, Meglévő, megmaradó:
	d) Országos mellékutak, meglévő, megmaradó:
	e) Beépítésre szánt területi gyűjtőutak (Útkategória: B.V.c.C.)
	(11) Magánút csak közterületről nyílóan alakítható ki.
	(12) Kér teleknél több telket kiszolgáló magánút csak közforgalom elől el nem zárt magánútként alakítható ki.
	(13) Új közforgalom elől el nem zárt magánút 8,0 m szélesség alatt nem alakítható ki.
	(14) A szabályozási szélességen belül a közlekedési műszaki létesítmények elhelyezésén túl a közösségi közlekedést kiszolgáló létesítmények, a közmű létesítmények, valamint utcabútorok, helyezhetők el, illetve utcafásítás végezhető az út kezelőjének h...
	(15) A burkolatlan felületeket, ahol ezt műszaki okok nem akadályozzák, zöldfelületként kell kialakítani, a forgalomtechnika s a forgalombiztonság figyelembevételével.
	(16) A közlekedési célú külterületi utak telekhatárától mért 10,0 - 10,0 méteren belül épület, építmény nem helyezhető el.
	(17) Az 1. számú főútvonalon a 81106 sz. összekötőút keresztezési pontja és a 15+200 kmsz-ben tervezett csomópont között újabb nem alakítható ki
	(18) A 8104 sz. és 8106 sz. utak kereszteződésében körforgalmú csomópont kialakítása szükséges.
	(19) Az országos mellékutak települési átkelési szakaszain a szabályozási szélesség a kialakult marad, kivéve a 8101sz. útnak a Biatorbágyra belépő szakaszát, azaz a 095 hrsz-ú terület melletti szakaszt, ahol a szabályozási szélesség 30 méterre módosul.
	(20) Az 1. számú főútvonalon a 81106 sz. összekötőút keresztezési pontja és a 15+200 kmsz- ben tervezett csomópont között újabb nem alakítható ki


	63.  § Különleges beépítésre nem szánt területek általános előírásai „Kb - ”
	(1) A különleges beépítésre nem szánt területek övezeteiben elhelyezhető rendeltetésekről az adott övezet előírásai rendelkeznek.
	(2) A Kb övezeteiben kiegészítő rendeltetésű épületként elhelyezhető:
	a) személygépjármű tároló,
	b) egyéb a főrendeltetéseket kiszolgáló tároló rendeltetés.
	(3) A Kb övezeteiben önálló lakó főrendeltetésű épület nem helyezhető el, kivéve, ha az építési övezet előírása másképpen nem rendelkezik.
	(4) A Kb övezeteiben nem helyezhető el:

	a) bűzös tevékenységgel járó funkciójú építmény,
	b) (haszon) állattartás céljára szolgáló építmény,
	kivéve, ha az építési övezet előírása másképpen nem rendelkezik.
	(5) A Kb övezeteiben elhelyezhető több épület, kivéve, ha az övezeti előírás másképpen nem rendelkezik.
	(6) A Kb övezeteiben lévő építési telken az előkert 5 méter.
	(7) A Kb övezeteiben lévő építési telken nem helyezhetők el az alábbi melléképítmények:

	a) húsfüstölő, jégverem, zöldségverem,
	b) állat ól, állatkifutó,
	c) trágyatároló,
	(8) Kb területek szabályzatban meghatározott és Szabályozási Tervben is jelölt övezetei

	a) Különleges beépítésre nem szánt sportterület Kb-Sp,
	b) Különleges beépítésre nem szánt rekreációs terület Kb-R,

	64.  § Különleges beépítésre nem szánt sport területek övezete „Kb-Sp”
	(1) A különleges beépítésre nem szánt sport területek telekalakításra és övezetekre vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat és bekezdések tartalmazzák.
	(2) Az övezet területén s a telek nem megosztható, de területe növelhető.
	(3) A Kb-Sp-1 jelű övezetben elhelyezhető épület, építmény:
	a) sport, szabadidő eltöltés,
	b) kemping,
	c) pihenés, szabadidő eltöltésének építményei,
	d) testedzés építményei,
	e) sportpálya,
	f) valamint az ezen rendeltetések kiszolgálását biztosító rendeltetést tartalmazhat.

	65.  § Különleges beépítésre nem szánt rekreációs területek övezetei „Kb-R”
	(1) A különleges beépítésre nem szánt rekreációs területek telekalakításra és övezetekre vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat és bekezdések tartalmazzák.
	(2) A Kb-R jelű övezetekben lévő területek elsősorban nagyobb területigényű, kiegészítő sport, rekreációs és szabadidős tevékenységek végzésére szolgál, ahol a jellemzően közparki funkciók is megjelenhetnek.
	(3) Az övezet területén elhelyezhető:
	a) a pihenést, rekreációs célokat szolgáló építmény,
	b) a szabadidős, testedzést szolgáló építmény (pl. játszótér, sportpálya, akadálypálya, tornapálya),
	c) a terület fenntartásához szükséges építmény,
	d) nyomvonal jellegű építmények és műtárgy,
	e) köztárgy,
	f) ismeretterjesztést szolgáló műtárgy (pl. tanösvény), valamint
	g) a fenti rendeltetések kiszolgálását biztosító rendeltetésű egyéb épületnek nem minősülő építmény.
	(4) A Kb-R1 jelű övezetben elhelyezhető épület, építmény:

	a) sport, szabadidő eltöltés,
	b) egészségmegőrzés
	c) kemping, szálláshely
	d) pihenés, szabadidő eltöltésének építményei,
	e) testedzés építményei,
	f) sportpálya,
	g) valamint az ezen rendeltetések kiszolgálását biztosító rendeltetést tartalmazhat.
	(5) A Kb-R2 jelű övezetben elhelyezhető a lovassportot kiszolgáló rendeltetésű épület, építmény.
	(6) A Kb-R2 övezetben (haszon) állattartás céljára szolgáló építmény elhelyezhető legfeljebb a létesíthető beépítettség mértékének 50%-án.




	II.rész ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK
	67. §.
	(1) E rendelet a kihirdetését követő 30. napon lép hatályba, rendelkezéseit a hatálybalépést követően indított ügyekben kell alkalmazni.
	(2) A rendelet hatályba lépésével egyidejűleg hatályát veszti Biatorbágy Város közigazgatási területére, kivéve a Tópark Projekt területére – Biatorbágy belterület 7702/31, 32 7702/19, 7712/1-9, 7713-15, 7716/1, 7716/4-10, valamint 7717 hrsz.-ú telkek...
	(3) A rendelet kihirdetéséről a jegyző gondoskodik.
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	1. Függelék:
	Helyi rendeletek listája:
	Egyéb tervek, rendeletek:
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