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ElSterjesztés
Biatorbagy telepiilésfejlesztési koncepcidjaval 6sszefiiggd kérdésekrsl

Az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban
Etv.), valamint a telepiiléstejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) hatdrozza meg a
teleptilésfejlesztéssel és a telepiilésrendezéssel kapcsolatos tervek egymashoz valé viszonyat.

A jogszabdlyok értelmében a teleptiilésfejlesztési koncepcid alapjan sziikséges a telepiilésszerkezeti
tervet és a helyi épitési szabalyzatot (azaz a teleptilésrendezési eszk6zok) elkésziteni.

Tekintettel arra, hogy a tervek egymadsra épiil6 rendszert alkotnak, igy kiemelten fontos a
telepuilésfejlesztési koncepcié megalapozott kidolgozasa.

Biatorbagy rendelkezik elfogadott telepiilésfejlesztési koncepciéval (141/2001. (06.21.) sz
hatdrozat). Az elmult években megvaltozott gazdasdgi kornyezet azonban jelentésen befolyasolja a
fejlesztési lehetéséget és irdnyokat, igy a folyamatok felmérése, kiértékelése elengedhetetlen
varosunk hosszt, kozép- és rovidtava céljainak meghatdrozasahoz. Biatorbagy kivalé gazdasdg- és
kozlekedés-foldrajzi adottsdgokkal rendelkezik, azonban ezek kihasznaldsdhoz megfelel6 alapokon
nyugvé programok, tervek elkészitésére is sziikség van.

A telepuilésfejlesztési koncepcid elkészitését is megalapozé gazdasdgi helyzetelemzés és jov6kép az
elmdult évek folyamatainak és az adottsdgok helyzetértékelésén tul javaslatokat is tartalmaz, amely
tobbek kozott a fenntarthatd telepiilési gazdasagfejlesztés céljainak meghatdrozasahoz is hozzdjarul.

Az elSterjesztésben foglaltak alapjan kérem az ajanlat elfogaddsat.

Biatorbagy, 2013. februar 5.

Tisztelettel:
Tarjéni Istvan
Polgarmester

1. szdmu melléklet: Ajanlat - Telepiilésfejlesztési koncepcié elkészitését megalapozé gazdasagi
helyzetelemzés és jov6kép - Biatorbdgy (Tematika)
2 szdmd melléklet: Arajanlat



Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel4-testiiletének
.../2013. (... ....) Or.szamu
hatarozata

Biatorbagy telepiilésfejlesztési koncepcidjaval 6sszefiiggs kérdésekrdl

Biatorbdgy = Varos  Onkorményzatdnak  képviselé-testiilete  megtargyalta  Biatorbagy
teleptilésfejlesztési koncepcidjaval sszefiiggd kérdésekrdl sz616 elSterjesztést.

1. A képvisel6-testilet felhatalmazza a polgarmestert az Uj telepllésfejlesztési koncepcid
elkészitésére az ErtékTérkép Gazdasagi Tervez$ és Tandcsado Kft.-vel (1022 Budapest, Hankdczy J.
utca 21/B.) megkdsse.

2. A képvisel6-testiilet a sziikséges 2.850.000,- Ft +AFA forrast 2013. évi koltségvetésében
biztositja.

FelelSs: polgarmester
Hatdridé: 2013. marcius 31.

Tarjani Istvan Dr. Kovacs Andrés
polgarmester jegyzo



SN

2

irtékTérkeép

AJANLAT

TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO EL;(E@ZiTESET ,
MEGALAPOZO GAZDASAGI HELYZETELEMZES ES JOVOKEP -
BIATORBAGY

Ajanlatkéro:
Biatorbagy Varos Polgarmesteri Hivatal
2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/a.

Tarjani Istvan polgarmester

Ajanlatado
ErtékTérkép Gazdasagi Tervezé és Tanacsado Kft.
1022 Budapest, Hankoczy J. utca 21/B.

Varga-Otvos Béla iigyvezeté

Telepiilésfejlesztési koncepcio elkészitését megalapozé gazdasagi helyzetelemzés és
jovokép - Biatorbagy

Felfogasunk szerint a telepiilésfejlesztés elsddleges megkozelitésben: kozdsségépités és -
fejlesztés. A kozosségeépitési elképzelésekhez sziikséges megkeresni a gazdasagi, miiszaki és
intézményi fejlesztési lehetdségeket a Varos természeti-kornyezeti adottsagaira és emberi,
kozosségi er6forrasaira alapozva.

|. Helyzetelemzés

1. Tényfeltaras.
- Tények feldolgozasa (adatok, tervek, adottsagok, gazdasag-szerkezet, koltségvetés,
forrasok).
- Ingatlangazdalkodas vizsgalata. Az ezredforduldt kovetden lezajlott robbanasszerii
népességnovekedés és belteriileti expanzio telepiilésfejlesztési hatranyainak elemzése.
Milyen terheket, potlolagos kotelezettségeket ro az elmaradt kommunalis fejlesztés a
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Viarosra kozosségfejlesztési céljainak megvaldsitdsaban? A vizsgélat prioritdsként a
lakotertiletek, ill. a volt zartkerti teriiletek helyzetére (Katalin-hegy, Peca-t6) fokuszal.
Ingatlan értéktérkép. Trendek. Osszehasonlitas.

- Interju-készités: intézményi, vallalati vezetdk, civil szervezetek elképzelései.

- Tudas feltérképezése. A versenyképesség térségi és telepiilési szintii értelmezésének
vizsgalata. A versenyképességi elemzés fO0 elemei: a) helyi kutato-fejlesztd
intézmények; b) rendelkezésre 4ll6 munkaerd szinvonala; c¢)  sajatos
képességek/tudasok.

2. Gazdasagi jovokép megfogalmazasa.
Visszacsatolas (1.), a vizsgalati eredmények onkormanyzati egyeztetése

3. Kiertékelés.
- Adottsagok, elényok, hatranyok és igények egybevetése a lehetséges forrasokkal.
- Az ingatlangazdalkodasi kelepce feloldasanak lehetséges eszkozei, modja.
- Az 6nkormanyzat telepiilésfejlesztési mozgasterének értékelése.
- Tudas(képesség) térkép Osszedllitisa Biatorbagyra.

I1. Telepiilésgazdasagi jovokép — koncepcio
1. Telepiiles gazdasagfejlesztési koncepcio elkészitése.
- A fenntarthatd telepiilési gazdasagfejlesztés hosszu, kozép- €és rovidtdva céljainak
meghatarozasa.
- A human (emberi, kdzOsségi) és a gazdasagi (helyi, dllami, magin, uniés) tényezok
egylttmiikodésének szervezeti €s pénziigyi rendszerének kialakitasa.
- Gazdasagfejlesztési funkcidk, célok tematikus meghatarozasa, teriileti pozicionalasa.
Ingatlangazdalkodas. Erték- és tudasalapu fejlesztés.
- Telepiilési gazdasagfejlesztési koncepcio.

Visszacsatolds (2.), a koncepcio ,,elso olvasatinak” egyeztetése.

2. Megvalositasi program.
- Gazdasagfejlesztési akciok meghatarozasa, ingatlangazdalkodasi program.

Visszacsatolas (3.), a koncepcio eloterjesztésének egyeztetése.

3. Egyeztetés.
- atelepiilés gazdasagfejlesztési koncepcid és program finomitasa.

Visszacsatolds (4.), a koncepcio végleges formdjanak elkészitése.

4.  lleszkedés mas fejlesztési programokhoz (pl. megyei, térségi, telepiilési, agazati).
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Indoklas

Immar tény, hogy a telepiilések fejlesztési forrasai kimeriiltek. Az allami tdmogatasok
csokkennek, a polgarok, vallalkozasok adoterhelhetdsége korlatozott, a fejlesztésre fordithato
kézpénzek minimalisak, hitel csak gazdasagilag indokolt esetekben vehetd fel. A telepiilések
felélték ingatlanvagyonukat, vagy téves teriiletpolitika miatt hatranyos helyzetbe kertiltek. A
szinte egyediili fejlesztési forrasnak tekinthetd unids tamogatasok igénybevétele szigorodik a
kovetkezd ciklusban. Az onkormanyzatok besziikiilt gazdasagi mozgastere miatt a sajat erd
eloteremtése is gondot okoz. A magant6ke vonzasat pedig eld kell késziteni. Fordulatra van
sziikség!

Biatorbagy kivaldo gazdasag- ¢és kozlekedés-foldrajzi adottsagokkal, szellemi erdvel
rendelkezik. Mégis, a jelenlegi Onkormanyzati forras- és eszkozrendszer nem képes ezt
kihasznalni. Olyan modszerre van sziikség, amely ha kis 1épésekben is, de fenntarthat6 médon
képez forrasokat, élénkiti a helyi gazdasagot. Erték- és jovedelemteremtés csak a természeti
¢s ¢épitett kornyezeti adottsagok, és az emberi (kozOsségi) képességek egyesitésébdl johet
létre. Kiilsd forras hijan a belsdk felé kell fordulnunk. Alulrol felfelé kell (Gjra)épitkezni.

Ha nincs mérvadd 4allami ¢és  Onkormanyzati forrds, akkor a lakoknak,
ingatlantulajdonosoknak, illetve a magantdkének kell aktivizdlodnia a telepiilésfejlesztésben.
Az onkormanyzatnak orientdlnia, koordindlnia kell a folyamatot. Ha a lakossdg nem akarja
ingatlana haszndlati ¢és értékvesztését, ezzel ¢Eletmindsége romlasat, akkor a véros
fejlesztésének finanszirozasahoz hozza kell jarulnia. Felvethetd, hogy az ingatlantulajdonosok
— t4jékoztatast, elokészitést €s egyeztetéseket kovetden — vallaljak a célzott felhasznalasu (pl.
infrastruktura-, vagy intézmény-, esetleg kozteriilet-fejlesztés) anyagi hozzajarulast, ill.
elfogadjdk a helyi adoterhek més szerkezetli felhasznélasat. Beruhdzni, fejleszteni kell, és
kézenfekvo, ha ezt részben a lakosokhoz kotddik, hiszen lakohelyiikrdl, ingatlanukrol van szo.
Az aldozathozatalnak, a mértéknek, igazsdgosnak, méltanyosnak, kovethetonek
(kiszamithatonak) és ellendrizhetonek kell lennie.

Valtoztatni kell tehat a telepiiléshasznalaton, kiilonben nemcsak a remények vesznek el,
hanem az ingatlanok hasznalati és piaci értéke is devalvalodik. A meghozott vagy meg nem
hozott dontések hatdsa évtizedekben mérhetok, ezért meg kell gondolni, szamitasokat kell
végezni, hogy milyen léptékli fejlesztést vagy nem fejlesztést vallaljon fol a telepiilés. A
rendezési terveket ezekhez kell igazitani. A rendezési terv csak a szabalyozasi lehetdséget
adja meg, amit a fejlesztési tervnek sziikséges lefektetni. Nélkiilozhetetlen ezért a lakossag
bevonasa. Szembesiilniiik kell, hogy mire szamithatnak, pl. nincsenek kozforrasok, amelyek
révén a jelenlegi helyzetbdl atfogd javuldst lehet elérni. Tudni kell a lakossag
lokalpatriotizmusénak hatérait, meddig hajlandok elmenni az 6nerds kozosségfejlesztésben.
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ErtékTérkép
Gazdasagi Tervezd és Tanacsado Kft. — 1022 Budapest, Hankoczy J. u. 21/B.

Biatorbagy Varos Onkormanyzata
2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Tarjani Istvan
Polgdarmester ur részére

Téargy: arajanlat

TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ELKESZITESET MEGALAPOZO
GAZDASAGI HELYZETELEMZES ES JOVOKEP - BIATORBAGY

ARAJANLAT

A gazdasagi helyzetelemzés és jovokeép elkészitésének dsszege:
2.850.000,- Ft + AFA, azaz kétmillionyolcszdazotvenezer forint + AFA

Arajanlatunk az elemzés és jovokép kivonatos tartalmat fedi le (kiilon csatolva a részletes tartalom):

. Helyzetelemzés
1. Tényfeltaras. Ingatlangazdalkodas, versenyképesség.
2. Telepiilésgazdasagi jovokep megfogalmazasa.
Visszacsatolds (1.), a vizsgdlati eredmények onkormdnyzati egyeztetése
3. Kiértékelés. Tudas(képesség) térkép.

I1. Telepiilésgazdasagi jovokép — koncepcio
1. Telepiiles gazdasagfejlesztési koncepcio elkészitése.
Visszacsatolas (2.), a koncepcio , elsé olvasatanak” egyeztetése.
2. Megvalositasi program.
Visszacsatolas (3.), a koncepcio eliterjesztésének egyeztetése.
3. Egyeztetés, a telepiilés gazdasagfejlesztési koncepcio és program finomitasa.
Visszacsatolds (4.), a koncepcio végleges formdjanak elkészitése.
4. lleszkedés mas fejlesztési programokhoz (pl. megyei, térségi, telepiilési, agazati).

A két nagy blokk iitemezetten, részhataridokkel és részosszegekkel is elkészitheto.
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