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VEVO:
Biatorbagy Viros Onkormanyzata (székhely: 2051 Biatorbagy, Baross G. utca 2/a.; asz:
15730088-2-13; stat.szam: 15730088-8411-321-13; MAK t6rzsszam:730084; AHTI. az:
739670 képviseli: Kocsis Jozsef polgarmester), mint Vevé (egyiitt: Felek)

alulirott napon és helyen az itt rogzitett feltételekkel az alabbi ingatlan adasvételi szerz6dést kotik.

I) A SZERZODES TARGYA, AZ INGATLAN LEIRASA, ELOVASARLASI JOG

1) A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foéosztaly, Foldhivatali Osztaly 1 nyilvantartasaban
Biatorbagy, belteriilet, 1979/1 hrsz alatti (k6zigazgatasi cim: 2051 Biatorbagy, F6 utca 4.) kivett, egyéb
épiilet és udvar megnevezésii, 1188m?2 teriiletli 6sszkézmiives ingatlan Reil Robert eladd kizardlagos
tulajdonaban van. Az ingatlan tehermentes. Az ingatlan tulajdoni lapjan feltiintetett egyéb épiilet 1994.
évben épiilt és jelenleg autdszereld mithely miikodik benne.

2) Elado tajékoztatja Vevot, hogy a megvasarolni kivant ingatlant jelenleg bérlé hasznalja, azonban a
bérleti jogviszonyt az adasvételi szerzodés megkotését kovetden jogszeriien felmondja és a bérld
legkéstbb 2026. oktober 30-ig elhagyja az ingatlant kiiiritett és rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
moddon. Az Ingatlan ezt kvetéen adhato birtokba a Vevonek.

3) A tulajdonjogra és az Ingatlan tehermentességére vonatkozo adatok hitelességét az E-ING rendszerbdl
a mai napon lekért INYER/TULLAP/20260615/1580 szamu tulajdoni lap igazolja. Felek jelen
szerzOdés alairasaval elismerik, hogy az okiratszerkeszto iligyvéd résziikre a lekért tulajdoni lapot
megismerésre megmutatta.

4) Elado6 a jelen szerzddés alairasaval anyagi €s biintetjogi felelossége teljes tudataban kijelenti, hogy
az ingatlan-nyilvantartasban fellelheté adatok a mai napon a valdsaggal mindenben megegyeznek,
azokon sem O, sem pedig felhatalmazasa alapjan harmadik személy valtoztatasokat nem
kezdeményezett.

Felek az Ingatlant kozdsen megtekintették. Azt rendeltetésszerii hasznalatra alkalmasak talaltak.

I) FELEK MEGALLAPODASA, FOGLALO,A VETELAR MEGFIZETESE,

5) Elado eladja vevo megtekintett és megismert allapotban megvasarolja az 1) pontban leirt Ingatlant a
kolesonosen kialkudott 235.000.000.-Ft. azaz kétszazharmincotmillio forint vételarért. A kialkudott
vételar a kiiiritett, tehermentes ingatlan vételara.

6) Vevo a jelen ingatlan adasvételi szerzodés alairasaval egyidejiileg megfizet eladd részére az elado
nevén lévd és a Raiffeisen Bank banknal vezetett, HU 70 12020407-01890843-00100006 szamu
bankszamlara atutalassal 23.500.000.-Ft. azaz huszonharommillio-6tszazezer forintot, amely Gsszeget
a felek foglalonak tekintenek.

7) Felek kolesondsen elismerik, hogy a foglalo jogi természetével tisztaban vannak, és tudomasul veszik,
hogy jelen adasvételi szerzddés teljesitése esetén a foglald a vételarba beleszamit. A teljesités
meghitsulasaért felelOs fél az adott foglalot elvesziti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni.
8) Amennyiben a szerzddés olyan okbo6l nem jon létre, illetve sziinik meg, amelyért egyik fél sem felel6s,
vagy mindkét fél felelos, a foglaloé visszajar.
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9) A vételarbol fennmaradé 211.500.000.-Ft. azaz kétszaztizenegymillio forint vételarrészt Vevo
egyOsszegben atutalassal fizeti meg Eladé részére, az elado nevén 1évé és a Raiffeisen Bank banknal
vezetett, HU 70 12020407-01890843-00100006 szam® bankszamlara, amikor a bérld kikoltozését
kévetden az Ingatlan birtokba adhatéva valik, de legkésdbb 2026. oktéber 31-ig. Vevo nyilatkozik, hogy
a vételar pénziigyi fedezete a 2026. évi koltségvetésében rendelkezésére all.

10) A vevo koteles az utalas tényét, a lekonyvelt banki megterhelés bizonylataval, mind eladénak mind
az okiratszerkeszt6 tigyvédnek igazolni e szerzodésben rogzitett e-mailcimérdl. Eladd koteles a vevo
altal elutalt vételarrész szamldjan torténd jovairasat e szerzOdésben rogzitett e-mail cimérdl
visszaigazolni a vevd €s az okiratszerkeszt6 tigyvéd részére.

IIT) TULAJDONJOG ATRUHAZASA VAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

11) Mivel a kialkudott vételar a kiiiritett ingatlan birtokbaadasakor keriil teljes mértékben kiegyenlitésre,
az eladé a tulajdonjogat - a vevéi jog bejegyzése mellett — a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartja.
Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonjog-fenntartds idStartama alatt az Ingatlanra
vonatkozdan harmadik személy javara jogot nem alapit, terhet nem jegyeztet fel, és az Ingatlannal nem
rendelkezik

12) Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés alapjan az adéasvétel teljesedésbe menésére nyitva allo végso
hataridd 2026. oktober 31. napja.

13) Az eladé és a vevd megallapodnak és kdzosen kérik a T. Ingatlaniigyi Hatdsagot, hogy a Ptk 6:216.
§ (1)-(3) bekezdésre is figyelemmel, az ingatlan-nyilvéantartasrél sz616 2021. évi C. tv. (Inytv) 48. § (1)
bekezdés a) pontjaban és e torvény végrehajtasardl szolé 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 45. §-ban
foglaltak alapjan eladd 1/1 arany( tulajdoni hanyadara, a vevé javara, 6 héonmap idétartamra a
tulajdonjog fenntartashoz kapcsolodo vevéi jogot jegyezzen be. A vevéi jog bejegyzéséhez elado
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat jelen szerzédés alairasaval megadja.

14) Az eladé mar most kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar jelen szerzodésben foglaltak
szerinti megfizetése esetére, kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Foldhivatali Osztalyl nyilvantartasdba a
Biatorbagy, belteriilet, 1979/1 helyrajzi szamu ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéara a Vevé tulajdonjoga,
adasvétel jogcimén, bejegyzésre keriiljon, az elado tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett.

15) Az elado jelen szerzOdés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy ezen adasvételi szerzodés
alairasaval egyidejileg, iigyvéd altal ellenjegyzett kiilon okiratban, irasban nyilatkozik a
tulajdonjoganak atruhazasarol (bejegyzési engedély) és hozzajarul az Ingatlanra a vevé tulajdonjoga
bejegyzéséhez adasvétel jogcimén. Az eladé a tulajdonjog bejegyzési engedélyt, ezen adasvételi
szerzOdés alairasaval egyidejiileg S (6t) példanyban az ellenjegyzd iigyvédnél kiilon okiratban
megszerkesztett letéti szerzédéssel letétbe helyezi. Amennyiben jelen szerz6dés meghitsulna, ugy az
atvett okiratot az ligyvéd az Eladé részére visszaszolgaltatja. Elado tudomasul veszi, hogy a szerzédés
megsziinéséig az altala atadott nyilatkozatokat nem kérheti vissza és azokat az eljar6 tigyvéd a részére
nem adhatja at. Az okiratot 6rzo iigyvéd a jelen szerz6déstdl eltéré modon a nyilatkozat példanyait nem
hasznalhatja fel és azok 6rzését masnak nem engedheti at, tovabba a nyilatkozatok elvesztése vagy
megsemmisiilése esetén felel az ezzel dsszefliggésben felmeriilé karokért.

IV) Az ingatlan jogi helyzete, eladdi szavatossagvallalds és birtokba adas

16) Felek rogzitik, hogy ezen adéasvételi szerz6dés megkotésének idopontjaban az Ingatlan bérbeadas
utjan hasznositas alatt all, azon harmadik személynek (a tovabbiakban: Bérlé) a 2022. év oktober 3-an
kelt bérleti szerzodés alapjan fennallo bérleti joga all fenn. Elad6 szavatol azért, hogy a fent megjeldlt
bérleti jogviszonyon kiviil az Ingatlan per-, teher- €s igénymentes, valamint azért, hogy harmadik
személynek nincs olyan joga vagy igénye, amely a Vevd tulajdonszerzését vagy az Ingatlan
birtokbavételét és hasznalatat akadalyozna, korlatozna vagy kizarna.
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17) Elad6 kifejezetten és feltétleniil kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérlovel fennallé bérleti
jogviszonyt a sajat koltségére és kockazatara, jogszeriien megsziinteti, és gondoskodik arrél, hogy a
Bérl6 (valamint az Ingatlanban esetlegesen tartozkodé mas személyek) az Ingatlanbdl a mindennemii
ing6sagaikkal egyiitt, legkésobb 2026. oktéber 30-ig (a tovabbiakban: Kikoltozési Hataridd)
véglegesen és igazolhatéan kikoltozzenek, és az Ingatlant Kkiiiritett, tiszta allapotban az Eladé
rendelkezésére bocsdjtsa. Ezt kovetden eladd a lehetd legrovidebb idon beliil, de legkésébb 2026.
oktober 31-ig intézkedik, hogy a kdzmiiszolgaltatok felé fennallo tartozéas rendezése megtérténjen és
legkésébb az Ingatlan 2026. oktober 31-én a vevé birtokaba adhaté legyen a teljes vételar
kiegyenlitését kdvetden.

18) Eladé szavatol azért, hogy a Bérl6 a Kikoltozési Hataridoig az Ingatlanbdl kiksltozik. Amennyiben
az Eladé birtokba adasi teljesitése azért szenved késedelmet, mert a bentlakd bérld a Kikoltozési
Hatariddig a lakast nem adja elad6 birtokaba, akkor a Kikoltozési Hatéridot kovetd naptol kezdodden
napi 1.000.000.- Ft. azaz egymilli6 forint késedelmi kotbér megfizetésére kiteles a Vevo részére. A Vevo
jogosult a kotbér 6sszegét a még fennmarado vételarrészletbe egyoldali jognyilatkozattal beszamitani.

19) Amennyiben az Elad6 bérlo-kiiiritési kotelezettsége a Kikoltozési Hataridot kovetd 30 napot
meghaladdan is fennall (Péthataridd), tgy a Vevo jogosult — a ktbérkovetelése fenntartasa mellett — az
Adasvételi Szerzodéstol egyoldalu, Eladohoz intézett irasbeli nyilatkozattal elallni. Elallas esetén az
Eladé koteles a Vevo altal megfizetett foglald kétszeres Gsszegét a jognyilatkozat kézhezvételétdl
szamitott 5 (6t) munkanapon beliil hianytalanul visszafizetni.

20) Az elado szavatol azért, hogy az Ingatlan megfeleld miiszaki allapoti, a rendeltetésének megfeleld
felszereltségii, €¢s a megtekintéskor adott tajékoztatisnak megfelel, a rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas. Az elado kijelenti, hogy az Ingatlan a koranak megfelel6 allapotban van, rejtett hibar6l nincsen
tudomasa. Az Ingatlant vevé megtekintette és megismert allapotat elfogadta, azt nem kifogasolja. Az
elado kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy teljeskoriien tajékoztatta a vevot az Ingatlan valos
miiszaki €s statikai allapotarol, szavatossagot vallal az elad6 azért, hogy nem hallgatott el semmilyen
olyan koriilményt, amely az Ingatlan allapotara vonatkozik, illetve annak zavartalan hasznalatat
akadalyozza, tovabba szavatossagot véllal az Ingatlan miszaki allapotaért annak birtokbaadasaig

21) Az Ingatlan tényleges birtokba addsara a Bérl6 teljes kori kikoltozését és az Ingatlan kiiiritését
kovetden, a Felek altal kozosen rogzitett birtokbaadasi jegyzokdnyv felvétele mellett, a teljes vételar
kiegyenlitésével egyidejiileg keriil sor. Vevé a teljes vételar kiegyenlitésének napjan, de legkésébb
2026. oktober 31-én a kiiiritett és rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas Ingatlannak a birtokéaba Iép.
Vevé a birtokbaadastol hiizza az ingatlan hasznat, viseli terheit és a karveszélyt A birtokba adaskor az
Elad6 kételes igazolni, hogy az Ingatlannak kdzmiitartozasa nincs, é€s a Bérl6 a lakcimet/székhelyet a
nyilvantartasbol kijelentette.

V) ENERGETIKAI TANUSITVANY ES VILLAMOS BIZTONSAGI FELULVIZSGALAT

22) Az eljaré tigyvéd tajékoztatja az eladot, hogy

22.1) a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése szerint az épiilet energetikai
jellemzdit taniisitani kell a rendelet hatélya ala tartozé meglévd épiilet (meglévo épiilet vagy 6nalld
rendeltetési egység) ellenérték fejében torténd tulajdon-atruhdzasa esetén.

22.1.1) Felek rogzitik, hogy Eladé a jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallal arra és
szavatol azért, hogy az Ingatlan energetikai tanusitvanyat a birtokbaadaskor, azaz legkésdbb
2026. oktober 31-én adja at a vevo részére.

22.2) a hatalyos 40/2017. (XII. 4.) NGM értelmében lakdingatlan bérbeadasa és tulajdonjoganak
atruhazésa esetén a villamos hal6zat biztonsagi feliilvizsgalata foszabaly szerint kotelezo, kivéve,
ha a felek ettdl kifejezetten eltérnek vagy a mentességi feltételek fennallnak.
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22.2.1) Felek rogzitik, hogy Eladé a jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallal arra és
szavatol azért, hogy az Ingatlan villamos halézat biztonsagi feliilvizsgalat dokumentaciéjat a
birtokbaadaskor, azaz legkésébb 2026. oktober 31-én adja at a vevo részére.

VI) EGYUTTMUKODES ES KAPCSOLATTARTAS

23) Felek és az okiratszerkesztd és ellenjegyz0 ligyvéd a jelen szerzodéssel kapesolatban egymassal a
jelen szerzédésben rogzitett elektronikus cimeken (Elad6: robair7415@gmail.com; Vevo:
polgarmester@biatorbagy.hu; ellenjegyz6 iligyvéd: andrea.menczingerne@gmail.com;) tartjdk a
kapcsolatot, kiilonosen, de nem Kkizar6lagosan a szerzddéssel kapcsolatos iratok, nyilatkozatok,
dokumentumok megkiildésére. A rogzitett cimekrél a masik félhez vagy az ellenjegyzo iigyvédhez
megkiild6tt dokumentumokat, nyilatkozatotokat és iratokat az elkiildést kvetd napon kézbesitettnek és
elolvasottnak kell tekinteni. Az emailt irasbeli kdzlésnek tekintik a felek.

VII) EGYEB RENDELKEZESEK

24) Felek kijelentik, hogy Eladé nagykori, magyar allampolgar, Vevo Magyarorszagon bejegyzett jogi
személy, Onkorméanyzat. Az ingatlanszerzési, elidegenitési és rendelkezési képességiiket hatalyos
jogszabalyok vagy hat6sagi rendelkezések nem korlatozzak. Az onkormanyzat képviseletében eljard
polgarmester ezen jogiigylet aldirdséra a képviselo-testiilet 143/2026.(V. 28) Ok. szamu hatirozata
alapjan jogosult.

25) Ezen szerz6dés megkotésével kapcesolatos koltségek (ligyvédi munkadij, eljarasi dij) Vevot terheli.
Az Onkormanyzat a vagyonszerzési illeték megfizetése alapjan mentesiil az 1993. évi XCIIL Tv. 5.§ b)
pontja alapjan (alanyi illetékmentesség). Felek tudomasul veszik, hogy az okiratszerkesztd iigyvéd
részére adott megbizidsnak nem targya az ad6- és illetékfizetési kotelezettséggel kapesolatos teljes korii
tajékoztatas, illetdleg az ezzel kapcsolatos barmely hatosag elotti képviselet ellatasa. Felek alairasukkal
elismerik, hogy eljaro iigyvéd tajékoztatta dket az iigyvédi tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIIL.
Tv. 43.§ (5) bekezdése alapjan, miszerint megbizasi jogviszony kizardlag a Vevd és az okiratszerkesztd
ligyvéd kozott jott létre az ligylet soran.

26) Vevo jelen adasvételi szerzdés irasba foglalasara, ellenjegyzésére és a B400e NAV nyomtatvany
kitoltésére és bekiildésére, valamint egyiittesen a Felek az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban vald jogi
képviseletiik ellatasara Menczingerné dr. Bokor Andrea iigyvéd (1027 Budapest, Szasz Karoly utca 2-
4. 1/20. KASZ:36065215) részére adnak megbizast, amely megbizast és a képviseletre vonatkozd
meghatalmazast okiratszerkeszté ligyvéd e szerzodés alairasaval elfogad. Amennyiben az adasvételi
szerzOdésben vagy a hozza csatlakoz6 okiratokban szam vagy név eliras javitasa vagy meglévo adat
kiegészitése sziikséges, az ligylet eredményes lefolytatdasa érdekében eljard iigyvéd azt 6nalldan, a
szerz6do felek kiilon hozzéjarulasa nélkiil is elvégezni jogosult.

27) Szerz6d6 Felek egybehangzdan kijelentik, hogy jelen szerzodés megszerkesztése, ellenjegyzése,
valamint a tulajdonjog bejegyzése iranti ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran, az eljar6 tigyvéd
karokozasabol eredd karfeleldsséget — ide nem értve a szandékos karokozast — limitaljak az iigyvéd
szakmai felel6sség biztositoja altali helytallas erejéig. Az okiratszerkesztd és ellenjegyzd ligyvéd
tajékoztatja szerz6dé feleket, hogy feleldsségbiztositassal rendelkezik. Azon gondatlan karokozés
esetében, amelyekre a felelosségbiztositd a feltételei alapjan helytallasra nem koteles ott iigyvéd
felelossége ligyvédi munkadija mértékére korlatozott.

28) Felek jelen szerzodés alairasaval kijelentik és tudomasul veszik, hogy a személyazonossaguk
ellendrzését eljard tigyvéd koteles elvégezni, ennek keretében a jelen szerzodést ellenjegyz6 iigyvéd az
illetékes hatosdgokat az ellendrzés soran megkeresi az ligyvédi tevékenységrol szolé 2017. évi
LXXVIIL torvény és a Magyar Ugyvédi Kamara szabélyzata eléirasaival dsszhangban, illetve ennek
megfeleléen az eljaré iigyvéd a pénzmosids és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIIL torvény szerinti iigyfél atvilagitast elvégzi és a tudomasara
Jjutott személyes adatokat a jogszabalyoknak megfelelden kezeli és tarolja.




Felek a jelen szerzodés alairasaval kijelentik, hogy eljar6 tigyvéd elozetesen téjékoztatast nyujtott az
ellen6rzés  céljarol, modjarél és  tartalmardl, az tigyvédi kozremiikodés megtagadasanak
kovetkezményeirdl.

29) Felek jelen addsvételi szerzGdést — gy is, mint a szerzddési akaratukat teljeskoriien tartalmazo
ligyvedi tényvazlatot - azzal irjak al4, hogy a jelen okiratban foglaltakon tal egyéb kérést, instrukciot az
eljaro tigyvéd felé nem kozoltek, az okiratban szereplé valamennyi adatot kiilon is ellendrizték, tovabba
hozzajérultak ahhoz, hogy a szerz6dést készit6 ligyvéd személyi okmaényaikrol fénymasolatot készitsen
és személyes adaltaikat - tigyfél-azonositds céljabol — kezelje.

30) Felek ezt a folyamatosan szdmozott 5 oldalbél allo ingatlan adasvételi szerzodést, elolvasas,
megértés €s megmagyarazas utin, mint akaratukkal mindenben megegyez0t, az okiratszerkeszt6 ligyvéd
Jelenlétében jovahagydlag alairtak azzal, hogy jogviszonyukra a nem szabalyozott kérdések tekintetében
a Ptk. rendelkezései az irdnyadok.

Biatorbagy, 2026. év jinius hénap 15. napjén.

e1l Robert elado Biatorbagy Varos Onkorméanyzata vevé
képviseletében
Kocsis Jozsef polgarmester

Ellenjegyzem:

Biatorbagy, 2026. év jinius hénap 15. napjén.

enezingerne dr. Bokor Andrea ligyvéd
KASZ:36065215

sienczingems dr. Bokor Andrea
Ogyvéd
1027 Budapest, Széez Kéroly u, 24, 120
Adbszém: 50227303-2-41
Lev.cim 1301 Bp., Pf. 20.

Zaradék:
A fenti szerz6dés megkotése a Biatorbagy Varos Képvisel-testiiletének 143/2026.(V. 28) Ok. szdmu hatarozata
alapjan tortént meg.

Biatorbdgy, 2026. junius hénap (3 napjan; Biatorbagy, 2026. janius hénap /) = napjan

dr. Kassai Annamaria jegyzd & yvezetd
torvényességi ellenjegyz pénziigyi ellenjegyz6







