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ELOTERJESZTES

Biatorbagy hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeinek médositasara, a LIMITLESS
PARK Development Kft. részérél érkezett telepitési tanulmanyterv befogadasaroél és
telepiilésrendezési szerz6dés eldkészitésérol

Az Epitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény
(tovabbiakban Etv.) 30/A. §-a alapjan ,a teleplilési 6nkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési
célok megvaldsitasara telepilésrendezési szerz6dést (a tovabbiakban: szerzédés) kdthet az
érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni szandékozéval (a tovabbiakban
egyutt: a cél megvaldsitoja)”.

Biatorbagy hatalyos telepllésrendezési eszkdzeinek moédositasara a LIMITLESS PARK
Development Kft. telepitési tanulmanytervet nyujtott be, amelynek lényegét az alabbiak
szerint foglalom Ossze:

A jelenleg hatalyos HESZ alapjan az érintett telkek a beépitésre szant teriilet ,Gksz-3” jeli
épitési dvezetébe tartoznak.
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A telepitési tanulmany az alabbi valtoztatasi igényt tartalmazza:

,, Valtoztatasi igény:

Fentiek koziil két paraméter megvaltoztatasat (nbvelését) kezdeményezziik:

- legnagyobb beépitettség: 30 % -rol 40 %-ra térténé névelése

- az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 9,50 m-rél 12,5 m-re

- az erddsav melletti teriileten a Gksz3-nal el6irt 20 m-es korlatozasi sav csékkentése 10 m-
re (vagy tereprendezési korlatozas megsziintetése)

- az MO autopalya véddtavolsagan belil — a kezelbvel — leegyeztetett hasznositas
engedélyezése (80 m-ig beépités, utana parkolas)

A tébbi paraméter valtozatlanul maradna.

A javasolt uj 6vezeti besorolas: Gksz-3t (vagy az alabbiaknak megfelel6)”

A hatalyban lév6 telepllésrendezési eszk6zOk maodositasara mat tdbb javaslat érkezett,
illetve a Képvisel6-testilet dontott tobb terlletet érinté szabalyozasi elem felllvizsgalatarol. A
LIMITLESS PARK Development Kft. telepitési tanulmanytervében foglaltakat a
telepulésrendezési eszk6z0k modositasi eljarasaban lehet részletesen megvizsgalni.

A telepitési tanulmanytervében foglaltak teljesitésének, telepilésrendezési szempontbdl elvi
akadalya nincs, azonban a konkrét paraméterek elddontése csak az egyeztetd eljaras végén
torténhet meg.

Tekintettel arra, hogy a Budadrsi utca és Budai ut térségében az Erdbalja és Tormasrét utca
északi oldalan lévé teriletek épitési dvezetének megvaltoztatdsara mar korabban hasonlo
modositasi inditvany késziilt, javaslom, hogy Biatorbagy Varos Onkorméanyzat Képvisels-
testllete fogadja be a telepitési tanulmanytervet.

Eddigi gyakorlatnak megfeleléen a cél megvaldsitdjaval telepllésrendezési szerzddést
(TRSZ) kell kétni. A TRSZ alapjan a hatalyos telepulésrendezési eszk6zok kovetkezd
modositasanak tervezési programjaba keril a moédositas vizsgalata és tervezése. A
tervez6k szakmailag értékelik a valtoztatasi szandékot és javaslatot teszek a konkrét
el6irasok, telepitési tanulmanyokban foglaltakat is figyelembe vevé modositasara.

Biatorbagy, 2020. februar 23.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Az elbterjesztést készitette: Rumi Imre f6épitész

Melléklet:
- telepitési tanulmany digitalisan elérheté a ................ helyen
- hatarozati javaslat
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Hatarozati Javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
/2020.( ) hatarozata

Biatorbagy hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeinek médositasara, a LIMITLESS
PARK Development Kft. részérél érkezett telepitési tanulmanyterv befogadasaroél és
telepiilésrendezési szerz6dés elékészitésérol

Biatorbagy Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testilet megtargyalta Biatorbagy hatalyos
telepllésrendezési  eszkOzeinek  modositasara  érkezett telepitési  tanulmanyterv
befogadasardl és telepilésrendezési szerz8dés (TRSZ) elbkészitésérdl szolo elbterjesztést,
amelyrél az alabbi dontést hozza:

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilet befogadja a LIMITLESS PARK
Development Kft. altal benyujtott, HESZ médositasroél szol6 telepitési tanulmanytervet.
Biatorbagy hatalyos telepllésrendezési eszkdzeinek moédositasara telepulésrendezési
szerz8dés (TRSZ) el6készitését tartja szliikségesnek.

Felkéri a Polgarmestert, hogy a TRSZ-t készitse el6 és jévahagyasra terjessze a Képvisels-
testllet elé.

Hataridé: folyamatos
Felelds: polgarmester
jegyz6, féépitész

Tarjani Istvan dr. Orosz Gyorgy
polgarmester jegyz6



TELEPITESI TANULMANYTERV

BIATORBAGY - hrsz 7729/ 1,2,3,4,8,9,10,11 -

MEGBIZO: LMT Development Kft

1035 Budapest, Derii utca 2.A
adoszam:27091407241




ALAIROLAP
A BIATORBAGY - hrsz 7729/ 1,2,3,4,8,9,10,11 — alatt tervezett
fejlesztések telepitési tanulmanytervéhez

MEGBIz0: LMT Development Kft
1035 Budapest, Der(i utca 2.A
addszam:27091407241

képviseli: Geréb Botond

general tervezd:

'L‘ -ﬂ ART-HITECHT BP

épitész tervezd: Sebestyén Imre
vezetd tervezd - E1 01-1847 B.E.K.

1068 Budapest, Varosligeti fasor 8/c

kézmd, ut tervezé: Somogyi Miklos
tervezd - VZ-T 01-3955

2092 Budakeszi, Furedi Laszlo u. 31



TANULMANYTERYV

- Bevezetés, el6zmények :

A targyi— 4,39 ha nagysagu - terilet tulajdonosai és a beruhazé (LMT Development Kft) az
ingatlanon tobblépcsds fejlesztés megvaldsitasat tervezik.

A terilet fejlesztésének elsé l1épéseként elindult az infrastruktura és Utépités el6készitése-tervezése.
Az infrastruktura tervezésével parhuzamosan megkezdtiik a terilet beépitésének a vizsgalatat
(tekintettel arra, hogy a teriilet lejtésviszonyai jelent&sek) és a teriilet egy részén mar elindult az
éplletek tervezése is. ( Bia JarmUpark Kft - hrsz: 7728 — szomszédos telek)

A beruhdazé az el6zetes egyeztetéseket lefolytatta és jelezte szandékat, a telepiilésrendezési eszkoz
mddositasaval kapcsolatosan, elsGsorban a teriiletek beépitési aranyanak és épiiletmagassaganak a
novelésére — a lehetGségeken belil.

A fejlesztés egyik legfontosabb szempontja a telkek optimalis és gazdasagos tereprendezéssel jard
beépitésének vizsgdlata és a terilet 6sszehangolt beépitése.

A telepiilésrendezési eszk6zok megvaltoztatdsdhoz elsé 1épésként sziikséges lesz a
telepllésrendezési szerz6dés megkotése, amihez a Telepiilési tanulmanyterv készil.

A tanulmanyterv a beruhdzoé altal megadott tervezési program és az azt rogzité koncepcidterv
alapjan kerdiilt kidolgozasra. ( a koncepciétervet a tanulmanytervhez mellékeljiik)

Az Epitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban Etv.)
30/A. §-a alapjan ,,a telepuilési 6nkormanyzat egyes telepllésfejlesztési célok megvaldsitasara
telepulilésrendezési szerz8dést (a tovabbiakban: szerz6dés) kdthet az érintett telek tulajdonosaval,
illetve a telken beruhdzni szandékozdval (a tovabbiakban egyitt: a cél megvaldsitdja)”.

Kovetelmények a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint:

15. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni:
a) telepiilésrendezési szerz6dés elGkészitéséhez,
b) épitési beruhazas esetén telepiilésrendezési eszkoz mddositasanak kezdeményezéséhez, vagy

(2) A telepitési tanulmanyterv részeként beépitési tervet kell késziteni.
megalapozdsaként.

(4)- A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv részletes tartalmi kovetelményeit a 7.
melléket tartalmazza. A beépitési terv kiegészithet6 3D abrakkal a térbeli kialakitas
bemutatasara. A tervezési feladat jellegének megfelelGen az egyes tartalmi elemek - az (5)
bekezdésben foglaltak kivételével - 6sszevonhatdk, elhagyhatdk, kiegészithetdk.

(5) A beépitési terv tartalmazza legalabb:


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A1200314.KOR#lbj42id145e

a) a beépités javaslatat,

b) a telkeken belili és a hatarolo kozteruletek

ba) zoldfellileteinek és szabadtereinek kialakitasat,

bb) kozlekedési és parkolasi rendjét, és

bc) kozmliveinek felszini épitményeit.

(6)- Az (1) bekezdés a) pontja szerinti telepitési tanulmanyterv tartalmat az elGkésziteni tervezett

telepulilésrendezési szerzGdés tipusa, a tervezési terilet, a tervezési feladat és a tervezési cél

hatdrozza meg, a sziikséges tartalmat és annak részletezettségét a 7. melléklet
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figyelembevételével az Gnkormanyzati féépitész hatarozza meg.” - egyeztettiink Biatorbagy

féépitészével a kévetelményekrdl.

7. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez

A TELEPITESI TANULMANYTERV ES A BEEPITESI TERV RESZLETES TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMA

1.1. Az érintett terllet (ingatlan) rovid bemutatasa

1.2. A telek és a kdrnyezet vizsgdlati bemutatadsa - a dontéshez sziikséges mélységben

1.3. Beépitési terv a 2. pont szerint

1.4. A mddositas soran elérendé célok 6sszefoglalasa, a szabalyozas e célbdl mddositandd
elemeinek 6sszefoglaldsa

1.5. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas mddositasara (szoveges és/vagy rajzos
munkarész - nem azonos a tényleges mddositasi dokumentacioval és nem helyettesiti azt)

1.6. A javasolt beépités, valtozas varhatd infrastrukturalis igényei kdzlekedés, kozm(ifejlesztés,
human infrastruktura fejlesztése, igénye

1.7. A javasolt beépités, valtozas varhatd kornyezeti hatasai, rovid 6sszefoglald (az 6nkormanyzat
részletes kidolgozasat kérheti)

1.8. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei, révid dsszefoglald (az 5nkormanyzat
részletes kidolgozasat kérheti)

2. A BEEPITESI TERV TARTALMA

2.1. EPULETEKRE VONATKOZO JELOLESEK

2.1.1. Meglévs, megmarado épiilet (jellemzé tetéfeliilnézet)

2.1.2. Tervezett épiilet (jellemz6 tet6fellilnézet)

2.1.3. Jellemz6 funkcid (felirat vagy szinezés)

2.1.4. Jellemz6 szintszam (felirat vagy szinezés)

2.1.5. Meglévg, illetve tervezett mélygarazs [felirat férGhelyszam (G 30) mélygarazs kontur
feltiintetése]

2.2. FELSZINI KIALAKITASRA VONATKOZO JELOLESEK

2.2.1. Zoldfelllet

2.2.2. TetGkerti (aldépitett) zoldfelilet

2.2.3. Meglévg, illetve tervezett fa, fasor

2.2.4. Meglévg, illetve tervezett vizfelllet

2.3. KOZLEKEDESI FELULETEKRE VONATKOZO JELOLESEK

2.3.1. Gyalogos feliilet

2.3.2. Kerékparut

2.3.3. Vegyes hasznalatu felllet

2.3.4. Gépjarml kozlekedésre szolgdld felllet (tervezett forgalomtechnika egylittes dbrazolasaval)

4


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A1200314.KOR#lbj43id145e

e

2.3.5. Felszini parkol¢ [felirat fér6helyszam (P12) jel6léssel]

2.3.6. Kotottpalyas kozlekedés (tervezett vaganytengelyek dbrazolasaval)
2.4. EGYEB JELOLESEK

2.4.1. Tervezési teriilet hatara

2.4.2. Javasolt telekhatar

2.4.3. VédGtavolsagok

2.4.4. Szomszédos teriiletek megjelenitése

2.4.5. Utcanév

2.4.6. Helyrajzi szdm

2.4.7. Hazszam
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A telepitési tanulmanytervet és beépitési tervet a fenti el6irdsok figyelembevételével készitettik el.

-Az érintett terilet bemutatasa

A tervezési teriilet Budapest nyugati kapujdban, az M1 - MO autépdlya taldlkozasanal, a Premier
Outlet Center feletti teriileten, a Bosmark telephelyhez vezet6 Ut nyugati oldalan helyezkedik el.
A Budapestrél kivezet6 autdpalyak volgye, a Biatorbagy- Budaorsi térség a févaros koruli
agglomeracio legfejlettebb térsége.

A térségben a gazdasagi tevékenységek kozlil a kereskedelem, a szolgdltatd- ipar és a raktarozas a

meghatarozé.

A tervezés targyat képez6 ingatlanok fekvése sok szempontbdl optimalis, jol megkdzelithetd,
messzirél belathatd, jelentGs reklamérték déli lejtén helyezkednek el.

Az ingatlancsoport telkei a teriletet feltaré meglévé ut (Budadrsi utca) és a hamarosan kiépil6é — a
terilletet a nyugati ipari parkkal 6sszek6t6 Ut (Budai ut) csatlakozdsanal helyezkedik el.

n Falap-Lemez Kft
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Biatorbagy Varos — Teleplilésfejlesztési Koncepcidja ismerteti a kovetkezGket:

A régid ipari terlletei egybefliggs varosrészt alkotnak az 1-es Ut és az M1-es autdpdlya, valamint a
vasut mentén. A varos ezeket a tertleteket mar a kilencvenes évek elsé felében kozmlivesitette,
betelepiilésik ezt kovetSen indult meg, illetve gyorsult fel.

A Rozdlia-park teriilete 42 ha, a teriilet csaknem teljesen beépiilt. Kereskedelmi és szolgaltatasi
jellegl létesitmények telepiiltek meg a kialakitott telkeken.

A Vendel-park — ami mellett a tervezési teriilet is talalhatd - az 1.sz. f6ut északi oldalan talalhato, a
Katalin-hegy és az M0 csomdpont kozotti savban. A 44 ha-os terilet kdzel fele épiilt be termeld,
szolgaltatd létesitményekkel.

A Budapark terllete a budaérsi és a biatorbagyi 1.sz. f6ut és M1 autdpalya kézotti 6sszefliggs sav. A
biatorbagyi 16,2 ha-os nagysagu teriileten mar tébb telephely m(ikodik, termeld, szolgdltatd
jelleggel.

Jelenleg a parkok teriiletének kb. 65-70 szdzaléka épiilt be, tovabbi tartalékteriiletek a Patyi ut és a
vasut kozotti terlleten a telepiilés északi hataranal, valamint a Vendel park északkeleti oldalan
taldlhatd. 10 hektdrt meghaladd méret(i beépitett vagy beépitésre szant telkek az ipari park teriiletén
taldlhatok, amelyek innovativ hasznositdsa jelentGs potencidlt jelenthet.

Az ipari parkok kozlekedési kapcsolatai és belsé kdzlekedési haldzatuk kivald. Forgalmuk nem zavarja
a lakéterileteket, ugyanis az ipari parki tertileteknek kozvetlenil az M1-es autdopalydhoz és az 1-es
féuthoz kapcsolddnak. A telepiilés nem rendelkezik jelent6s kereskedelmi vonzerével, zémmel kis és
kozepes lizletek mikddnek a varosban, amely aldl kivételt képez a Premier Outlet Center, ami egy
specialis ipari parki terilet.

A varos ipari parkjai jelent6s szamu munkahelyet kindlnak, igy Biatorbagynak a munkahely-kinalatot
tekintve jelentds vonzaskorzete van. A varos ipari parkjaiba telepiilt vallalkozasok nem csak a varos
és a varoskornyék lakossaganak adnak munkat, hanem ingdzék jarnak Budaorsrél, Budakeszirdl,
Torokbalintrdl és Budapestrdl és mas telepiilésekrél is a varos ipari parkjaiba.

Varosrészi célmeghatarozas:

A varosrészre vonatkozo cél az ipari, kereskedelmi és logisztikai célra kijelolt teriiletek innovativ,
koérnyezetbarat, a mainal intenzivebb hasznositasa, a kihasznaltsag fokozasaval, az ipari parkokban
m(ik6dd vallalkozasok szamanak bdvitése altal, a cégek tevékenységi korének szélesitésével
parhuzamosan.

Sziikséges az alulhasznositott gazdasagi teriilete benépesitésére, els6sorban a mikro-, kis- és
kozépvallalkozasok erre a teriletre torténd iranyitasa, helyi vallalkozdsok inditdsdanak tdmogatdsa,
inkubacio feltételeinek javitasa.”
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a tervezési teriilet elhelyezkedése

-A telek és a kornyezet bemutatasa

A 43.900 m2 terilet(i telekcsoport teriilete enyhén lejt az autépalyak volgye
felé, a felsG és az alsé telekhatarok sarokpontjai kozott kb. 26 m a szintkilonbség.

a tervezési terllet és a meglévs Budadrsi utca
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A magasabban fekvs észak-nyugati teriiletek az erddsdvval érintkeznek, ezért a helyi elirdsok
alapjan a hatsd, 20 m széles savjaban nem lehet épiteni és tereprendezési munkat végezni.

A mddositds soran kérelmezni fogjuk a telek mas — pl. Gksz-3t - 6vezetbe torténd atsorolasat is,
mellyel egyiitt ez a korlatozas is megsziintethetd.

a tervezési terilet felsé része

A telkek a két utrdl jol megkozelithet6ek lesznek, az utak aszfaltozott burkolattal épiilnek, mellettiik
végigfutd szikkaszté arkokkal.

A fejlesztés el6készitése, tervezése a kornyezs teriiletek tulajdonosaival egylttmkodve torténik.

A Budai Ut és a szilikséges kdzmlivek tervezése, engedélyezése folyamatban van, a kozutkezel6i
hozzajarulast a helyi kezel6 megadta.



a tervezési terilet

A terileten jelent8s névényallomany nem talalhatd, (az Ut melletti savban alakultak ki cserjés-bokros
részek) korabban mezégazdasagi m(ivelési teriilet volt, melynek talaja agyagos Uledék, zavaréd
talajviz nélkiil, beépitésre, alapozasra optimalisan alkalmas.

HITECHT BP Projext: Biatorbagy. HRSZ: 7729/ 1.2.3.4.8.8.10,11 Limitess park Beruhizé: LMT Development K. Képuisels: Geréb Botond Ditum: 2020. 02. 12.
ez rason v m 1:2000

Telepitési a Tervezs: Sebestyén Imre 1068 Budapest Varosligeti Fasor 8/C Raiznév: Bedoitési tery javaslat




-A médositas soran elérendé célok és a szabalyozas e célbdl médositando elemeinek
osszefoglalasa

A tervezési teriileten a fejleszt6k olyan funkcioju — f6leg raktarozassal foglalkozo - létesitményeket
kivannak megvalésitani, amelyek szilkség esetén a magasabb tereket is igényelhetik, ezért a
madositas sordn kérelmezzilk a maximalis épliletmagassag megemelését is, 12,5 m-re.

A cél alehetSségek adta kereteken beliil (OTEK) a beépithetd teriiletarany és épiiletmagassag
novelése, a tobbi paraméter véltozatlanul hagyasa mellett.

A beépités novelése mellett cél a megfelelen igényes, ,z0ld” kérnyezet |étrehozésa is.

Szabalyozasi koncepcio, javaslat a szabalyozas modositasara
Jelenlegi paraméterek:

Ovezet jele: Gksz-3 - Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
Beépitési modja: SZ

A kialakithato telek

Az épitési dvezetben megengedett legkisebb teriilete: 5000 m?
Legkisebb szélessége: 50 m

Legnagyobb beépitettség: 30%

Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 60%

Legkisebb zoldfelllet mértéke: 30%

Az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 9,50 m
Szintterileti mutaté maximuma: 0,9

El6kert (épitési hely hatara): 5m

Hatsokert (épitési hely) az erdGs rész fel6l: 20 m

Oldalkert a telekosztasoknal: min: 4,75m (h/2)
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Ditum: 2020.02.13.

G}xﬁi Ghsz-3]

Projekt: Bistorbigy. HRSZ: 7720/ 1.2.3:4.8.9.10.11 Limitess park

Beruhizé: LMT Development K. _ Képuiselé: Geréb Botond

Tervezs: Sebestyén Imre 1088 Budapest Viroslineti Fasor 8/C

Raiznév: Szabilyozisi ter médosits javasiat  m 1:2000

Telepitési T:

Viltoztatasi igény:

Fentiek kozul két paraméter megvaltoztatasat (novelését) kezdeményezziik:

A tobbi paraméter valtozatlanul maradna.

A javasolt uj ovezeti besorolds: Gksz-3t (vagy az alabbiaknak megfeleld)

7 s

(vagy tereprendezési korlatozas megsziintetése)

engedélyezése (80 m-ig beépités, utana parkolas)

legnagyobb beépitettség: 30 % -rol 40 %-ra térténd novelése

az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 9,50 m-r6l 12,5 m-re

az MO autépdlya védbtavolsagan belll — a kezel6vel — leegyeztetett hasznositds

az erddsav melletti tertileten a Gksz3-nal elirt 20 m-es korlatozasi sav csokkentése 10 m-re

Javasolt beépitési paraméterek: AZ épitési & b dettimadositott
Atialakithats telek Legnagyobb int | 1 zZoidteliiet | eoeetd | Sainttaraletl mutato
Legkisebl terliste L L alatl bedpitettsé mérake mereke maximuma
Gvezet jele Beépités madja
m m % % 9% m mm2
G}w{a Gksz-3t| szabadondlle | 5000 50 A0 40 60 30 & 125 0.8
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- A javasolt beépités varhaté infrastrukturalis igényei

Kozlekedés

Az ingatlan telke az Ipari parkban, a Premier Outlet Centert és a terletiinket is feltaré meglévé at
(Budaorsi utca) és a kiszabalyozott, tervezés alatt alld, de még meg nem valésult feltard at (Budai ut)
csatlakozasanal helyezkedik el.

A Biatorbagy Varos — Teleplilésfejlesztési Koncepcidja is rogziti, hogy a : Ill. teriilet: Az ipari parki
teriilet kivalé kozuti és infrastrukturalis kapcsolatokkal rendelkezik, amelyre kisvallalkozéi
tevékenységek széles skaldja telepithetd.

A vizsgalatok alapjan megallapithatd, hogy Biatorbagy varos kozlekedési lehet&ségeit, a kozuthaldzat
kiépitettségét és a forgalombiztonsagot tekintve igen kedvez6 helyzetben van, ugyanakkor a
kozosségi kozlekedési haldzat és a kerékparos infrastruktura fejlesztése elkertlhetetlen a varos
élhetlsége, kozlekedésének fenntarthatdsaga érdekében.

A tervezési teriilet jelenleg az 1-es ut feletti, egybefligg6 ipari terlletnek egy ,,zarvanya, ami csak az
Outlet center mellett, a Budadrsi utcan keresztil érheté el.

A ,hidnyzé lancszem” megvaldsitasaval 6sszekapcsolddna az 1-es f6ut feletti iparteriilet, a Vendel
park és a budadrsi Ipari park.

A teriilet kozlekedési kapcsolata, megkozelitése mar jelenleg is rendkivil kedvezd.

A Vendel Park teriletén halad keresztiil az 1. sz. Budapest — Tatabanya — Gy6r
— Hegyeshalom elsérendl f6ut, amelyen at Budapest minddssze 11-12 km
tdvolsagban elérhet6.

A tervezési teriletinkt6l néhdny szdaz méterre van az ipari park
kozpontjatél Budapest irdnydba az M1l-es autdpalya és az MO gyorsforgalmi Gt
csomopontja, amely minden iranyban lehet6vé teszi a tovabbhaladast.

a TSzT kivagata

12



A tervezett Budai Ut megéplil6 szakasza fogja biztositani a kapcsolatot az M1 autdpalya, 1-es féut, a
meglévé Vendel parkot feltard uthdalézat és a terezési teriletiink kozott.

Mindkét feltard ut az 1-es féuthoz csatlakozik, mely kézvetlen kapcsolatban van az ingatlan alatti
terlileten az M1 és MO autdpalyak csomdpontjaval.

Az MO autdpalya kijelolt nyomvonala a tervezési teriiletlinket érint, az ide tervezett létesitmények
engedélyezési eljdrasa sordn a kezel6 hozzajaruldsat be kell szerezni.

Az autdpalyat keresztezé Budadrsi utca a 80 m-es védétavolsag vonaldban induld hid m(itarggyal fog
atvezetni az autdpalya felett. Az érintett 7729/9 hrsz-u telken a kapubehajtot ugy alakitottuk ki, hogy
az ott indulé hid m(tdrgyat ne zavarja.

A terulet a Budai Ut felSl tovabbra is feltarhato lesz, az Outlet Centert mellett.

Tervezési terlilet

kozlekedési koncepcio

Az ingatlanfejlesztés sordn az infrastruktura és a kozuthalézat fejlesztésében a tulajdonosok
egyuttmikodve részt vesznek és a fejlesztéssel kapcsolatos kérdésekkel kapcsolatban az
Onkormanyzattal a telepiilésrendezési szerz6désben kivannak megallapodni.
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Kozmtivek

A klimavaltozas okozta szélsGséges id6jaras, a nagyobb csapadékesemények, vagy tartds
csapadékhianyos id&szakok és az altalanos felmelegedés el6fordulasa mellett is az élhetGség
fenntartasa a kozm{Uellatassal szemben Uj igényeket tdmaszt. Valtoznak a csapadék viszonyok, a rovid
id6 alatt nagy intenzitasu zaporok veszélyeztetik az épitett és a természeti kornyezetet, a
mez6gazdasagi hasznositasu foldterileteket, erd6teriileteket. Biatorbagy topografiai adottsaga
mellett kialakult és kialakitott vizelvezet6 rendszerek a nagy zaporok zavarmentes levezetését nem
tudjak biztositani. A varosra jellemzd nyilt arkos vizelvezetés a megfelels kialakitas és a karbantartas
hidnyossdgai miatt a nagy zaporok levezetésére nem alkalmasak. A megfelel6 vizelvezetés
kialakitasanak hianya komoly erdézidt okoz az utaknal. A befogadd vizfolydsok végbefogaddja
Szazhalombattanal a Duna. A csapadékviz elvezetését szolgald vizfolyasok, a Benta-patak, nagy zapor
esetén ne kapjon tul nagy l6késes terhelést, a vizelvezet6 rendszert fel kell késziteni a nagyobb
intenzitasu zdporok fogadasara. Fejleszteni kell a vizelvezetés halézati rendszerét és névelni kell a
viz-visszatartas lehetGségét.

Az lizemeltetés koltségigénye csokkenthetd, a fenntarthatdsag javithato optimalisabb
energiahordozo szerkezet kialakitasaval, a hagyomanyos vezetékes és nem vezetékes
energiahordozék mellé a megujulé energiahordozék nagyobb részaranyu bevondasaval. A megujuld
energiahordozo hasznositasahoz sziikséges beruhazas ugyan koéltségigényes, de Gzemeltetési
koltsége a hagyomanyos energiahordozékhoz (halézati gaz, haldzati villamosenergia) képest
minimalis. A megujuld energiahordozdk hasznositasanak hatékonysagat az optimalis
kihasznaltsagaval lehet elérni. A megujuld energiahordozdk hasznositasi lehet6sége korlatozott, de
alkalmazasa nem hagyhato ki. Alkalmazasra elsédlegesen a napenergia vehet6 igénybe,
napkollektorok,napelemek alkalmazasaval, tovabba a fold energidja hasznosithatad.

A varos arculatat befolyasolja a kiépitett kdzvilagitas, amely tobb helyen csak a minimalisan elGirt
kozlekedésbiztonsagot szolgalja. A vagyonvédelem, az arculatalakitds és a tarsadalmi kdzérzet
javitasara a kozvilagitas mennyiségi és mingségi fejlesztése sziikséges.”

A terlilet az alapvetd kdzmiivekkel ellathatd, ezek kiépitése el is kezd6dott, de a fejlesztés soran a
fenti irdnyelveket is figyelembe kell venni (Telepiilésfejlesztési Koncepcid).

Jelen pillanatban a helyi épitési szabalyzat alapjan a teleknek teljes kozmiivesitéssel kell
rendelkeznie ahhoz, hogy beépithetd legyen.

A kdézmdvekkel kapcsolatban alapvet6en az elektromos aram, a viz, gaz és tliziviz ellatas és a

szennyviz elvezetés is szlikséges.

A keletkez6 szennyviz mennyisége nem mérvado, ezért ennek a zart tarolasa, bioldgiai kezelése
megoldas lehet —a HESz el8irdsainak megfelelSen.

A telken bellli csapadékviz zaportarozo tartalyokban gy(jthetd, locsoldsra felhaszndlva esetleg

szikkasztdssal elvezetve. A HESz szerint : burkolt feliiletek és tetéfeliiletek minden 100 m2 —e utén
1 m 3 zaportarozo létesitendd!
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A kozteriileti csapadékviz részére az Ut melletti arok rendelkezésre all.

Az ideiglenes jellegli (kozm(ipo6tlo) taroldkat ugy célszerii kialakitani, hogy a késGbbiekben, az
infrastruktira fejlesztésével parhuzamosan ezek a kdzcsatornara rakothet6k legyenek.

A kézmlvek jelenlegi allapota és a fejlesztések ismertetése:

e Az elektromos energia ellatas légkabele az ut nyugati oldaldn (a telektomb és az aszfalt Ut kozott)
taldlhatd, a Bosmark bejaratanal 1évé trafordl ellatva.

A villanyoszlopok elhelyezkedését a kapubehajtdk tervezésénél figyelembe kell venni.

Elektromos hal6zat:

[ ] Meglévé elektromos haldzat
Tervezett elektromos halozat

e Ivoviz gerincvezeték a tervezett Budai Ut mellett lesz kiépitve, errél a terllet elldthaté lesz. A
részletekkel kapcsolatban a tervezés és egyeztetés folyamatban van, varhatdan a beruhazas
elején 10 m3/nap vizmennyiség lesz biztosithato.

A tiiziviz ellatas kiépitésére is sor keril, de varhatdan a hidnyzé mennyiséget telkenként, sajat
tlziviz taroldval kell majd megoldani. Ezek a taroldk terepszint alattiak vagy részben folddel
fedettek kell hogy legyenek.
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Vizellatas:

[=—] Meglévé ivoviz halozat

@
\ [m=]| Tervezett ivoviz halozat
[=—e=—| Tervezett felszini tiizcsap

o

4
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-
~
o

-

-
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A vizhaldzat fejlesztését a Budadrsi utca tuloldalan Iévé teriletek tulajdonosai is elinditottak, itt, a
tervezett Ut nyomvonaldban tervezik a tlziviz gerincvezeték elhelyezését is.

e Kozteriileti csapadék viz jelenleg az Ut melletti arokba van bevezetve. A telkek csapadékviz
elvezetése nem megoldott, azokrdl telken belil kell gondoskodni.

o A keletkezd szennyviz gerincvezeték tervezése folyamatban van, de jelenleg nem kéthetd be
kozcsatorndba, csak egyedi, terepszint alatti zart taroldoval lehet megoldani a tarolasat, esetleg
bioldgiai kezelését.

A kozcsatorna kiépités el6készitését a Budaodrsi utca tuloldalan 1évé teriletek tulajdonosai
elinditottdk, itt, a tervezett Ut nyomvonalaban tervezik a gerincvezeték elhelyezését is.

Szennyviz csatorna:

[==—] Meglévé szennyviz halozat
[m=| Tervezett szennyviz halozat
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e Gazellatas biztositott, a telkek gaz bekotésének kiépitése a megrendelésekkel parhuzamosan
folyamatban van.

Gaz ellatas:

[ ] Meglévé gaz halozat
[=—=] Tervezett gaz haldzat

- A javasolt beépités varhaté kornyezeti hatasai

Biatorbagy kornyezeti allapotaban egyik legnagyobb kdrnyezetszennyez6-forras a kézlekedésbdl
eredd zaj. Az autdpalya, az 1. sz. f6ut, egyes gydjt6utak (Orszag ut, FG ut), valamint a vasutak mentén
jelentds zajterheléssel talalkozunk.

A javasolt beépitések a GKSZ 6vezetben az el6re kalkuldltnal nagyobb terhelést nem jelentenek.
A hosszabb idGintervallumokra igénybevett raktar és taroldépiletek forgalma nem szamottevé és az
id6ben megoszlik.

Biatorbagy kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi terileten talalhatd. Fontos feladat a
csapadékviz elvezetésének, a viz folyamatos lefutdsanak kezelése.

Biatorbagy nyilt karszt tertletei, felszin alatti vizei szennyez6désre érzékenyek.

A zoldfellletek létesitésére a beépitésnél nagy hangsulyt fognak fektetni, ezért a teriilet bioldgiai
ektivitasa kedvez6bb lesz.

Uj kozutak, utcak kialakitdsanal, meglévék atépitésénél
a)12-20 m szabalyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali fasor,

b) 20 m-t meghaladé szabdlyozasi szélesség esetén kétoldali fasor telepitését kell elvégezni.
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- Kornyezeti érték sériilésének lehet6ségei

A terliletek beépitésével a jelenleg rendezetlen és kopar terlilet arculata el6nyére fog valtozni, mivel
a tervezett terilet és az épiletek koril olyan névényallomany keril telepitésre, mely megfeleld
gondozas mellett novelni fogja a teriilet bioldgiai aktivitasat és nivojat.

A terilet jelentGsebb jarmdforgalma miatt a Hész-ben is szabalyozott megoldasokat kell alkalmazni,

a parkoldkat szilard burkolattal és kiemelt szegéllyel (20 parkold felett olajfogdval) kell megvaldsitani
és fokozott figyelmet kell forditani a szennyezédések elkeriilésére.

-A tervezési teriiletre hatalyos — orszagos és helyi - teriiletrendezési tervek elemzése

Orszagos Teriiletrendezési Terv

Az OTrT Szerkezeti tervlapja szerint Biatorbdgy varos kozigazgatasi teriilete a
mez6gazdasagi, az erddgazdalkodasi, a vizgazdalkodasi és a vegyes térség részét
képezi, a teleplilés belteriilete a telepilési térségbe tartozik.

A tervezési terilet a belteriilet keleti nydlvanyanak északkeleti hatdara mentén, a
telepilési térségen belil fekszik.

Az igazgatasi teriletet északnyugat-délkelet irdanyban atszeli az M1 autépalya, az
OTrT-n jelolt gyorsforgalmi ut. A belteriiletet az M1 kozelében atszel6 1. szamu
fékozlekedési ut féutként szerepel a Szerkezeti terven. Ennek Biatorbagyi
szakaszaval kozel parhuzamosan fut a transzeurdpai vasuti aruszallitasi halozat
részeként mikod6 orszagos torzshalédzati vasutvonal a varos északkeleti részét
keresztezve.

A telepiilés keleti hataranak kozelében, észak-dél irdnyban vezet az MO
gyorsforgalmi Ut savja, amelynek M1 autdpalyaig tarto déli szakasza meglévg, az
ettdl északra jeldlt szakasz még tervezett. Emellett a csomdpont mellett
helyezkedik el a tervezési teriletiink.

A belterileten vezet végig az orszagos kerékparut torzshaldzat részét képezé uatvonal,
amely egy szakaszon, a tervezési terllet térségében az 1. f6ut kézelében halad.

Az OTrT Szerkezeti tervlapja egyéb infrastrukturalis elemet nem jeldl a varos
kozigazgatasi teruletét érintéen.

Az orszagos ovezetek koziil a tervezési teriiletet az OTrT dvezeti tervlapjai szerint
egyetlen ovezet sem érinti.
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-Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terve

Biatorbagy térségére a vonatkozd kiemelt térségi teriiletrendezési terv a
Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervérdl szold 2005. évi LXIV. szamu
torvény ( a BATrT) vonatkozik.

A BATrT Térségi Szerkezeti Terve térségi teruletfelhasznaldsi kategdridkat
kilénboztet meg. A telepllések beépitett és beépitésre szant teriletei
altaldban, igy a tervezési terlilet is a telepllési térség — Biatorbdgy esetében a
varosias telepulési térség — elnevezés( teriiletfelhasznalasi kategdriaba sorolt.

A kiemelt térség Szerkezeti tervén is megjelennek az OTrT-ben abrazolt
gyorsforgalmi utak és az orszagos kerékparut torzshalézat eleme, a dél-nyugat
magyarorszagi kerékparut.

A miszaki infrastruktira halézatok kozlekedési és kozmi elemeinek
vonatkozasaban a tervezési teriiletet kézvetleniil egyetlen elem sem érinti.

(A térségi ovezetek koziil a tervezési teriiletet kizardlag a teljes kozigazgatasi terllet
lehatdroldsu foldtani veszélyforrds Ovezete érinti. Az illetékes allamigazgatdsi szerv
2016-0s adatszolgdltatdsa alapjan a tervezési teriiletet az Gvezet ténylegesen nem
érinti.)

Mivel a tervezési terllet tertletfelhasznalds valtozassal nem érintett, a tervmddositas a

Telepilésszerkezeti terv mddositdsat nem teszi sziikségessé, a javasolt Szabalyozasi tervi
valtoztatas a BATrT szerinti térségi teriletfelhaszndlast nem befolyasolja.

Az orszagos ovezetek kozil — a Trtv. és az MVM rendelet 6vezeti mellékletei szerint — a
tervezési terliletet egyetlen Ovezet sem érinti, igy a javasolt maoddositas Ovezeti
érintettsége a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold
2018. évi CXXXIX torvény és a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet elGirdsaival nem ellentétes.

77

-TSzT és (médositott) HESZ elGirasai

A tervezési teriilet az MO tovabbi nyomvonaldnak kozelében, annak véd6ovezetében
talalhato. (250 m-es védG6tavolsag, 100 m-es védbtavolsag és maga az autdpalya teriilete is
belemetsz a tervezésio teriletlinkbe.

A tervezett autdpdlya megvaldsitasanak id6pontja nem ismert, de a teriilet beépitésénél
ezekre az el6irasokra figyelemmel kell eljarni és sziikség esetén a kezelGvel egyeztetni.

-Szerkezetalkoto és tagolé kozlekedési elemek

-Gyorsforgalmi utak
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TSzT kivagat 2020

Tervezett: « MO autout (korgydrd): 1. sz. féuttol északra haladé szakasz, Utkategéria: K.I1.B.
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vonatkozé HESZ melléklete — 2020.01.01-tS érvényben |évé szabalyozasi terv
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5. Kérnyezetvédelmi elGirasok

5. § (1) Biatorbagy kozigazgatasi tertiletén 0j épitmény csak gy helyezhetd el és épithetd, hogy

a) a legkisebb mértékl kornyezetterhelést idézze eld,

b) az elérhet6 legjobb technikakkal megel6zze a kdrnyezetszennyezést és tdmogassa a fenntarthato
kornyezetgazdalkodast.

(2) Ut létesitésekor a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem eszkdzei az Ut melletti teriileteken a
Telepllésszerkezeti tervben szerepl6 meglevé és tervezett teriiletfelhasznalasok figyelembevételével
tervezenddk.

(3) Zajkibocsatassal jard épuletgépészeti és megujuld energiat hasznosité berendezések éplileten
kivili elhelyezése lako-, Gdulé és vegyes terileten csak a szomszédos telekhatartél mért 3 méteren
tul megengedett az egyéb vonatkozd jogszabdlyok figyelembe vételével.

(4) A védendd bvezetek védelme érdekében a kdzlekedési f6halozatok (autdpalya/autddt/orszagos
féut, vasut) fejlesztése esetén a varhatod kornyezeti terhelésbél kovetkezd hatasok mérséklésére
zajarnyékolé fal épitendé.

(5) Zavaro hatdsu rendeltetések a karos kornyezeti hatasoktdl védendé épitési 6vezetekben nem
helyezheték el.

e

7. Kozmililétesitmények altalanos elGirasai

7. § (1) Ameglévé és a tervezett kdzcélt kozmiihaldzatok és létesitményeik, tovabba azok agazati
elGirasok szerinti kozm(i-védGtavolsagai (biztonsagi 6vezetei) szamara kozterileten, vagy
kozmdterileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérni csak az agazati el6irdsok betartasaval lehet.
(2)A kbzmdvesitésre keriil6 terileten telkenként kell a kézhaldzathoz 6nallé bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni.

(3)A kozmUvek mitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni a
kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag), a kozm(ihalézatokhoz valé hozzaférhetGségre.

8. Vizellatas létesitményei

8. § (1) Uj kdziizem vizellatd haldzat (legaldbb egy utcahossz kézm(vesitésekor) csak a
szennyvizgy(ijté halézattal egyiitt épithetd.

9. Szennyvizelvezetés létesitményei

9. § (1) A teleplilés felszini és felszin alatti vizeinek vizminGség védelme érdekében a szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa a teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

(2) Egyedi szennyviztisztitd berendezés |étesitésének az dgazati elGirdsokon tuli feltételei:

a) a rendelkezésre allé kézcsatorna haldzat az ingatlantél 100 m tavolsagon tul van,

b) a berendezés védéteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,

c) az éves vizfogyasztas mennyisége nem éri el az 500m3 -t.
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(3) Zart taroloban a szennyviz atmeneti tarolasa (szivargasmentes kialakitasu, rendszeres iiritéssel,
ellenérzott elszallitassal) alkalmazhatd, amennyiben a telek alland6é megkozelithetGségére a
megfelel6 paraméterii és kiépitettségii kozutkapcsolat biztositott.

(4) Szennyviztisztité telep el6zetes szaghatas-védelmi véddStavolsaga 300 m a telkének
keritésvonalatdl mérve. A kijelolt védStavolsagon belil Uj rendeltetést elhelyezni csak
kornyezetvédelmi szakértGi vizsgdlat alapjan lehet, az abban elGirtak betartasaval. (5)
Szennyvizdtemeld mitdrgyak el6zetes szaghatdsvédelmi véddtavolsdga 150 m a mitdrgytél mérve. A
kijelolt védétavolsagon belil Uj terilethasznositdsra teriletet igény bevenni csak kérnyezetvédelmi
hatdstanulmany alapjan lehet, az abban elGirt kovetelmények betartasaval.

10. Felszini vizrendezés, csapadékviz-elvezetés létesitményei

10. § (1) A csapadékviz (nyilt arokrendszerrel illetve zart csapadékcsatornaval 6sszegydjtve) élGvizbe
torténd bevezetése elStt hordalékfogd miitargyat (szénhidrogén szarmazékkal valé szennyezési
veszély esetén olajfogd miitargyat) kell elhelyezni.

(2) A Hosszuréti-patak szallitoképességét egészen a végbefogadadig ellendrizni kell minden 0,5 ha-t
meghalado telekterileti Uj beruhazas esetén.

(3) Beépitésre szant teriileten Uj beépités csak akkor valdsithaté meg, ha a tobblet felszini vizek
megfeleld biztonsaggal kezelhetSk (tovabbvezetés, felhasznalas, szikkasztas).

(4) Ha a csapadékviz szallité haldzat, vagy a befogadd a tobblet vizeket elvezetni nem tudja, akkor
telken belil kell a tébblet csapadékvizek visszatartdsat (telken belili elszikkasztasat, locsolasi célu
tarozasat, a befogaddi nyilatkozat mértékében torténd csokkentett kifolydsu tovabbvezetését)
megoldani, amennyiben a telek nem érintett felszinmozgas-veszélyes terilettel.

(5) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtdk az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjdk, ezért az 4tereszt ugy kell kialakitani, hogy Biatorbagy Helyi Epitési Szabalyzat 10/45
a) lakoterileten telkenként csak egy kocsi behajté létesithetd (saroktelek kivételével),

b) szélessége legfeljebb 5 m lehet és viz-visszaduzzasztast ne okozzon.

(6) A csokkentett kifolydsu zaportarozdkat a teljes vizgyjté teriletikre méretezetten kell
megépiteni.

(7) A 20 vagy annal tobb gépkocsit, 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiiveket befogadé parkolé
felliletekrdl és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi teriiletek belsé Gtjairol 6sszegyiilo
csapadékviz csak olajfogd miitargyon keresztiil vezethet6 be a kozcsatornaba.

11. Villamosenergia ellatas létesitményei

11. § (1) Teriletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten lizemeld fold feletti halézat
rekonstrukcidja, a telepiiléskép védelmi rendeletében elbirtak szerint épithetd.

(2) A 132 kV-os fold feletti vezeték biztonsagi Ovezete az oszlopok nyomvonala mentén mindkét
oldalon, a széls6 nyugalomban lévé szaltél mért 13 m-en |évé sikokig terjed.

A terlleten athaladd 132 kV-os nagyfesziiltségli szabadvezeték haldzat tartdoszlopainak a labatol
minden irdnyban 8-8 m-en belill semmilyen épitményt elhelyezni nem szabad.

A vezeték alatt, nem tlizveszélyes |étesitmény, a terepszintt6l maximum 4,5 m tetémagassagig, az
illetékes dramszolgaltatd hozzajarulasaval elhelyezhet6.
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(3) Oszloprél torténd foldkabeles bekotd vezeték kiépitése esetén, a foldkabel kozterileten a lehetd
legkisebb hosszban, az érintett telekhez legkdzelebb [évé6 oszloprél vezethetd.

12. Foldgaz ellatas létesitményei

12. § (1) El6kerttel rendelkezd éplileteknél a telekhatar és az épllet kozott gazvezeték csak foldben
épithetd.

18. Epités lejtds terepen, tamfal, rézsd, tamfalgarazs

18. § (1)A telkek kozotti és épliletek koriili tamfalakat, rézsliket, bevagasokat ugy kell kialakitani,
hogy azok a szomszédos telkek rendeltetésszer(i haszndlatat ne korlatozzak.

(2) Amennyiben a terep eredeti lejtése tamfal, bevagas kialakitasat sziikségessé teszi, a rendezett
terep és az éplilet kapcsolatat biztositd tereplépcsd, vagy tamfal magassaga sehol nem haladhatja
meg a csatlakozé rendezett terephez képest a 3,0 métert. Teraszos kialakitasanal a tdmfalak kozotti
minimalis tavolsag legaldbb 1,2 méter.

(3) Amennyiben a telek homlokvonala mentén a kdzlekedési teriilet bevagasban van és a telek
rendezett terepszintjének csatlakozdsandal a magassagi kiildnbség nagyobb 2,0 méternél, akkor a
kozterilet fel6li tdmfal jardaszinttél mért magassaga nem lehet nagyobb 3,0 méternél.

(4) 10%-nal nagyobb lejtési terepen

a) épiilet legnagyobb tagolatlan oldalhossza gazdasagi terilet kivételével legfeljebb 20,0 méter
lehet,

b) az épulet lejté fel6li homlokzatanak magassaga tullépheti az épitési 6vezetben/6vezetben
meghatdrozott épiiletmagassag értékét, a terepcsatlakozasok kozotti kiilonbség felével.

c) Beépitésre szant teriileten tamfalgarazs létesithet, amennyiben:

ca) a terep atlagos lejtése az el6kertben legaldbb 20%-os, vagy

cb) az el6kert természetes terepszintje legalabb 1,5 méterrel magasabban van a kapcsolodd
kozterilet csatlakozé terepszintjénél.

16. Az épitési ovezetek beépitésének alapvet6 szabalyai

16. § (1) Epitési 6vezetben j épiilet elhelyezésének feltétele, hogy az épitéssel érintett telek az
ovezeti elGirasoknak megfelel6en a természetben is legyen kialakitva és az ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzés megtorténjen. Biatorbagy Helyi Epitési Szabalyzat 13/45 (2)
Amennyiben az SZT alapjan egy telek, épitési telek, tobb 6vezetbe vagy épitési 6vezetbe sorolt, Ugy
az Ovezetre vagy épitési 6vezetre meghatdrozott paraméterek a telek vagy épitési telek adott 6vezeti,

épitési dvezeti részére szamitandok.

(9) Tereprendezés csak ugy végezhets, hogy a szomszédos telekhatartdl szamitott 1 méteres
teriiletsavban az eredeti terepfeliilet nem valtoztathatd. Ha a szomszéd telek mar eltért az eredeti
terepszinttdl, ez esetben a tereprendezést ahhoz igazodéan kell kialakitani. A terepalakitas soran a
telekhatartdl szamitott 1,0 m-es teriiletsdv és az épitési hely hatarvonala k6z6tt az eredeti
terepszinthez képest legfeljebb 1,0 m-t lehet eltérni.
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(11) Biatorbdagy beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletein az éplilet legmagasabb pontja
legfeljebb az épitési 6vezetben, 6vezetben meghatarozott legnagyobb épiletmagassag mértékének
kétharmadaval novelt értéke lehet.

(2) A SZT-n a telek be nem épithets részeként jelolt teriileten épilet nem, épitmények kozil kizardlag
ut, labazat nélkiili, roncsolasmentesen bonthatd kerités és a bejové kozmlivezeték helyezhetd el. A
kézmU akndk, mér6orak csak ezen a terileten kiviil a telek belsejében telepithetdk.

30. Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi ,, Gksz” teriletek altaldnos elGirasai

31. § (1) A kereskedelmi, szolgaltaté terilet az SZT-n Gksz jellel szabdlyozott teriilet, mely elsésorban
a kérnyezetre jelent6s hatast nem gyakorld kereskedelmi szolgaltaté és ipari tevékenységi célu
éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetekben a teljes kozmiivesitettséget kell biztositani. — ez az Oték meghatdrozasan alapul

253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél

A kdézmlivesitettség mértéke:

8. § (1) A kdézmielldtas épitési ovezetenkénti mértékét és moédjat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megallapitani.

(2) A kdzmdivesitettség szempontjabdl az épitési dvezet

a) teljesen kdzmiivesitett, ha

aa) az energia (villamos energia, gaz vagy tavhao),

ab) az ivoviz,

ac) a szennyvizelvezetés és -tisztitas, valamint

ad) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés

egyiittesen koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal torténik;

b) részlegesen kdzmlivesitett, ha

ba) a villamos energia,

bb) az ivéviz,

bc) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés kozlizemi vagy kozcélu szolgdltatassal,

bd) a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése egyedi szennyvizkezel6 berendezéssel, vagy
tisztitdomezG6vel elldtott oldémedencés mltarggyal vagy id6szakos tdrolasa egyedi zart

szennyviztaroléban
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torténik;
c) hianyosan kozmlvesitett, ha a részleges kodzmdlvesitettségre elGirt feltételek
valamelyike nem all fenn;

d) kozmlivesitetlen, ha nincs kozlizemi vagy kozcélu szolgaltatas.

(3) A kereskedelmi, szolgdltaté teriileten az épitési 6vezetekben az

(1) bekezdésben meghatarozottakon tul az aldbbi rendeltetés( épiletek helyezheték el, amennyiben
ezen rendeltetések a Gksz teriiletek rendeltetésszerl hasznalataban korlatozast nem okoznak:

a) oktatasi, egészségligyi, szocialis,

b) k6z0sségi szérakoztato,

c) telkenként 1 db, a f6 rendeltetésti éplleten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
szolgalé lakas,

(4) A kereskedelmi, szolgaltato épitési dvezetben kialakult laké rendeltetés megtarthato, Uj 6nalld
laké rendeltetési egység nem épithet6.

(5) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd tobb épiilet a
teljes telekteriletre szamitott beépitettség figyelembe vételével.

(6) A gazdasagi teriileteken
a) a csapadékvizet telken beliil kell kezelni, és kiilsé befogaddba szakaszosan kell bevezetni.

b) A burkolt feliiletek és tetofeliiletek minden 100 m2 -e, - a Gksz-to4 épitési dvezetben minden
50m2 -e - utdn 1 m 3 zaportarozo létesitendd.

- A fejlesztés és a tervezett beépitések ismertetése

A Limitless park elnevezésl, 43.900 m2 nagysagu fejlesztési teriiletet a jelenleg tervezés alatt allé
Budai Ut két részre osztja.

A terilet észak-nyugati részén lévés 3 db kb 7500 m2 terletd telek (hrsz 7729/1,2,3) feltarasa a
tervezett Budai utrdl lesz biztositott.

(A 7728 sz telek, mely a Bia Jarm(ipark Kft fejlesztése, megosztasra keriil (két egyenld, 5 ezer-5 ezer
nm-es telekre ) feltarasa pedig a két utcardl lesz biztositva.)
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A tervezett ingatlanok dél-nyugati iranyban jelentGsen lejtenek, ezért a telkek tereprendezését dssze
kell hangolni és egyiitt kell kezelni.

A telekhatarok mellett tdmfalak és rézstik biztositjak a terepszintek kialakithatosagat, a tervezett
funkcidkhoz ugyanis kozel sik teriiletrészek sziikségesek.

A bejaratoknal pedig rdmpakat és lejt6ket kell kialakitani.

Az épitési helyeket az aldbbiak alapjan hatdroztuk meg:
- el6kert : a Hész megengedné az 5 m-es minimalis el6kertet, de a szinteltérések miatt
beépitési terviinkben 5-10 m kozotti el6kert biztositasat javasoltuk
- azoldalkerteket a telepitési tavolsag alapjan hataroztuk meg—12,5/2 =6,25m
- a hatsokertnél a Gksz 3 dvezetnél — az erd6savok mellett - el8irt 20 m-es korlatozasi savot
lecsokkentettiik 10 m-re és a hatsdkert minimalis méretét is 10 m-ben hatarozndnk meg
(erdGsav mellett)

A dél- keleti terliletrészen a telekalakitas folyamatban van, Ugy alakitanak ki 4 db épitési telket, hogy
a tertilet a legoptimalisabb mdédon hasznosithaté legyen.

aktualis telekalakitas a dél-keleti tombben

A fejlesztési terilet telkein a tereplejtés szempontjabdl legoptimalisabb helyen adtuk meg a telek
behajtokat. Alapvet6 igény a kamionforgalomra vald alkalmassag és az aruszallitas, rakodas
valamiont a parkolas biztositasa.
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A megfelel6 méretl( telkeken biztositottunk telken bellli forduldkat, a keskeny telkeken , csak
megfordulds nélkil tudjak a rakodast megoldani.

A terlilet egy része az itt (még belathatatlan idGintervallumon belil) megvaldsulé MO autépalya
megépitésére van kijeldlve. A nyomvonal a teriilet déli részén kialakuld telek egy részét is magdban
foglalja, ezért ezen a terlileten nem létesilhet épiilet.

Az autdpalya 100 m-es védGtavolsaga a masodik kialakuld telekrészt (7729/9) is érinti, de ezen beliil
a késbbbiekben — a kezel6k hozzajarulasaval elképzelhet6 épiilet létesités is.

A terlileten varhatdan az autdpalya épitésénél foldmunkat — rézs(izést fognak végezni, ami a
terlleten kialakitasra kerilG |étesitményeket, parkoldt érinteni fogja, ezért ezeket a 100 m-es savon
belil csak ideiglenesen szabad kialakitani.

A teriileten a védGovezeteken beliil (épitési helyeken kiviil) ideiglenes parkold Iétesitése
elképzelhetd, az erre vonatkozé elGirasok betartasaval.

A fels6 témbben 1évé harom telekre és az also részen kialakitas alatt allé négy telekre a beruhazé
tobb lépcs6ben kivanja a fejlesztést megvaldsitani.

A tarolasi funkcidju épliletek elé iroda-szolgaltato éplletrészek keriilnek (kozvetlendil, vagy kisebb
atrium jellegl udvarokkal a raktarépilethez kapcsolva.

A raktarépuleteknek jellemz6en egy oldalat nyitjuk meg rakodasi célra, ezeken az oldalakon
szélesebb rakodo udvarokat alakitottunk ki.

A 7728 hrsz-U, szomszédos telken a tulajdonos egy klasszikus gépjarmiivek taroldsara és kisebb
karbantartdsdra szolgald taroldépiletet fog létesiteni, 6sszekapcsolva egy kétszintes fejépllettel,
amelyben a karbantartd és kiszolgdald helyiségek, valamint az adminisztracids irodak kapnanak helyet.

A szomszédba tervezett létesitmény paraméterei szdmunkra ismertek, ezért a tervezési teriletiink
beépitésénél ezekre az elképzelésekre is figyelemmel tudunk lenni.

A terv készitésének ebben a fazisdban a tervezési program alapjan egy koncepciotervben kidolgoztuk
a legoptimdlisabb beépitéseket, terepre illesztéseket és éplletkialakitdasokat, ami terilet
adottsadgainak figyelembevételével kialakithatd.

A tervek alapjan a telkek egyedi tereprendezése is kezelhet6 és az egész témb rendezésébe
illeszthetd lesz.
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©QLmTLESS" B8

koncepciodterv atnézeti helyszinrajza

A Limitless park fejlesztési elképzelései telkenként:

Hrsz.: 7729/1 A telek teriilete:7558m?

Tervezett beépités: 3023m”< 40%

Terepszint
alatti beépitettség: 203m2 < 60%

Tervezett zold felilet: 2547m” > 30%
Epiiletmagassag: 12,3m < 12,5m

Szintterilet: 0,44<0,9

Hrsz.: 7729/2 A telek teriilete:7560m’

Tervezett beépités: 2962m”< 40%

Terepszint
alatti beépitettség: 207m2 <60%
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Tervezett zold feliilet: 2709m’ > 30%
Epiiletmagassag: 12,4m <12,5m

Szintterilet: 0,45<0,9

Hrsz.: 7729/3 A telek teriilete:7559m’

Tervezett beépités: 3020m*< 40%

Terepszint
alatti beépitettség: 300m2 < 60%

Tervezett zold feliilet: 3130m” 2 30%
Epiiletmagassag: 12,3m <12,5m

Szintterilet: 0,48<0,9

Hrsz.: 7729/8 A telek teriilete:5949m’

Tervezett beépités: 0 m?<40%

Terepszint

alatti beépitettség: 0 m2 <60%
Tervezett zold felilet: 2190m* > 30%
Epiiletmagassag: 0m<12,5m
Szintterilet: 0<0,9

Hrsz.: 7729/9 A telek teriilete:5000m>
(A védétavolsagon beliili épitési lehet6séggel egyiitt.)
Tervezett beépités: 1824 m?< 40%

Terepszint
alatti beépitettség: 0 m2 <60%

Tervezett zold feliilet: 1736m* > 30%
Epiiletmagassag: 12 m<12,5m
Szintterilet: 0,39<0,9
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Hrsz.: 7729/10 A telek teriilete:5000m>

Tervezett beépités: 2000 m*< 40%
Terepszint

alatti beépitettség: 0 m2 < 60%
Tervezett zold fellilet: 1511m* > 30%
Epiiletmagassag: 12,4 m<12,5m

Szintterilet: 0,48<0,9

Hrsz.: 7729/11 A telek teriilete:5281m?

Tervezett beépités: 1953 m?< 40%

Terepszint
alatti beépitettség: 0 m2 <60%

Tervezett zold feliilet: 1511m’ 2 30%
Epiiletmagassag: 12,3m<12,5m

Szintterilet: 0,43<0,9

A Limitless park teriletén létesuld éplletek épitészeti arculatat a funkcidra is jellemz6 egyszerlség és
funkcionalizmus hatarozza meg.
TAK ( Biatorbagy Varos Teleplilésképi Arculati Kézikonyve) ide vonatkozé mondatai:

,Biatorbagy gazdasagi célu, kereskedelmi-logisztikai, ipari parki terileteit egy testben, a varostol
kozlekedési folyosdk altal jél izolaltan és idealisan kiszolgalva lehetett kialakitani.

Ez a direkt pragmatizmus terepe, ahol az épitészeti megfogalmazas kifejezetten az ésszerdi
technolodgia altal vezérelt, s melynek varosépitészeti megfelelGsége — a varosképbdl tokéletesen
kizart moédon, de az autdpalya és a vasut felé a varos jelentds gazdasagi sulyat, dinamikus
fejlédését reprezentalni hivatott — a vilagos racionalitas lehet.”

A technoldgiat kiszolgald csarnoképiiletek és az irodaépiiletek is — racionalis megolddasok mellett -
modern, minimalista elemekkel lesznek megformalva, lapos tetével fedett kubusokkal, fehér-
antracit és ezlist fémlemez burkolatokkal, nagy lvegfeliiletekkel. A figyelemfelhivd cégtablak és logdk
telitett szinekkel lesznek hangsulyozva.

A terliletek attort keritéssel lesznek korilhatarolva, az épliletek kornyezete gondosan karbantartott
zoldfelllet lesz, lombos fakkal és cserjékkel.
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-Osszefoglalas

Osszefoglalva az itt elképzelt fejlesztések illeszkednek a szabalyozasi tervekhez és el8irdsokhoz és —
reményeink szerint — egyarant illeszkedni fognak a teleplilés természeti és az épitett kornyezetébe
és szinvonalas részei lesznek a beépités alatt allé szolgaltaté teriiletnek.

A beruhdzdsok kérnyezetre gyakorolt hatdsa az igényelt valtoztatasokkal egytt is aranyos a terilet
besorolasaval és fejlesztési iranyaival.

(ot L

Sebestyén Imre
tervez6
Budapest, 2020.02.12

mellékletek:

-beépitési terv javaslat - pdf

-szabdlyozdsi terv mddositasi javaslat - pdf
-koncepcidterv — tervlapok — pdf

- latvanyok a tomegmodellrél - jpg
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\ Alaptérképi jelek:
Foldrészlet hatar

Alaptérképen szerepld éplilet

Ingatlannyilvantartas szerinti
helyrajzi szam

)]

\ Szintvonalak
\ Egyéb jelek:
\ - Atelkek beépitési paraméterei a
Ii] Tervezett épllet javasolt valtoztatasokkal:
Szintszam Hrsz.: 77291  Atelek teriilete:7558m?
E Tervezési terllet hatara Tervezett beépités: 3023m?< 40%
3 Terepszint
E Epitési 6vezet hatara alatti beépitettség: 203m2 < 60%
. i 5 o
Epitési vezet jele 'I"etvezett z06ld felulet: 2547m? 2 30%
Eplletmagassag: 12,3m £12,5m
E Utszegély Szinttertlet: 0,44<09
Rezsl Hrsz.: 7729/2  Atelek teriilete:7560m?
Aszfalt burkolat
I:l szialt burkola Tervezett beepités: 2962m? < 40%
I:I Térks Gt / jérda burkolat Terepszint
alatti beépitettség: 207m2 < 60%
I:l Gyepfeliilet Tervezett zold fellilet: 2709m? 2 30%
o Epliletmagassag: 12,4m < 12,5m
l:l Coerjefelilet Szintterilet: 045509
Hrsz.: 7729/3  Atelek teriilete:7559m?
Lombos fa
Tervezett beépités: 3020m?< 40%
Teher / Személy bejarat Terepszint
alatti beépitettség: 300m2 < 60%
Forgalmi irény Tervezett zold felilet: 31302 = 30%
Epliletmagassag: 12,3m < 12,5m
Szintterllet: 0,48<0,9

Hrsz.: 7729/8  Atelek teriilete:5949m?

Tervezett beépités: 0 m?2<40%
Terepszint
-~ alatti beépitettség: 0m2<60%
- - Tervezett zold fellilet: 2190m? 2 30%
Epiletmagassag: 0m=<12,5m
Szintterlilet: 0<0,9

Hrsz.: 7729/9 A telek terllete:5000m?
A védétavolsagon belilli épitési lehetéséggel egyditt.

Tervezett beépités: 1824 m?< 40%

Terepszint
alatti beépitettség: 0 m2 < 60%

Tervezett zold fellilet: 1736m? = 30%
Epliletmagassag: 12m<12,5m
Szintterilet: 0,39<0,9

®

Hrsz.: 7729/10 A telek terilete:5000m?

Tervezett beépités: 2000 m?< 40%

Terepszint
alatti beépitettség: 0m2<60%

Tervezett zold fellilet: 1511m? 2 30%
Epliletmagassag: 12,4 m<12,5m
Szintterllet: 0,48<0,9

Hrsz.: 7729/11 Atelek terillete:5281m?

Tervezett beépités: 1953 m2< 40%

Terepszint
alatti beépitettség: 0m2<60%

Tervezett zold fellilet: 1511m? 2 30%
Epliletmagassag: 12,3m<12,5m
Szintterllet: 0,43<0,9

A ) ART-HITECHT BP Projekt: Biatorbagy, HRSZ: 7729/ 1,2,3,4,8,9,10,11 Limitless park Beruhazo: LMT Development Kft.  Képvisels: Geréb Botond Datum: 2020. 02. 13.
= EPITESZETI TERVEZO KFT TT1
- 1068 BUDAPEST, VAROSLIGETI FASOR 8/C

Telepitési Tanulmanyterv Tervez6: Sebestyén Imre 1068 Budapest Varosligeti Fasor 8/C Rajznév: Beépitési terv javaslat m 1:2000
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Az épilet magassag

A kialakithatd telek ) o Legnagyobb terepszint | Legkisebb zdldfeliilet |(egkisebb) legnagyobb  [SZintteriileti mutaté
Legkisebb teriilete Legkisebb szélessége | Legnagyobb beépitettség | alatti beépitettség mértéke mértéke maximuma
Ovezet jele Beépités modja
m2 m % % % m m2/m
(3}32/-3 Gksz-3t| szabadonalls | 5000 50 /ao’ 40 60 30 125 0,9

Projekt: Biatorbagy, HRSZ: 7729/ 1,2,3,4,8,9,10,11 Limitless park

Beruhazé: LMT Development Kit. Képvisel6: Geréb Botond

Datum: 2020. 02. 13.

Telepitési Tanulmanyterv

Tervez6: Sebestyén Imre 1068 Budapest Varosligeti Fasor 8/C

Rajznév: Szabalyozasi terv médosité javaslat

m 1:2000
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' projekt megnevezése:
Biatorbagy
772911 ,I;I,z,i,ZB,:Q,1O,11
Limitless park
beruhazo: LMT Development Kft.
székhelye: Derii utca 2, A. ép. foldszint, Buda1;;)e355t:
képviseld: Geréb Botond
felelds tervezo: SEBESTYEN IMRE
jogosultsag szama: E101-1847 B.EK.
telefonszama: +3620/9220169
e-mail cime: arth.bp@gmail.com
Telepitési tanulményterv
Koncepcioterv atnézeti 1:500
helyszinrajza
Datum:2020. 02. 13.
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	ELŐLAP AZ ELŐTERJESZTÉSEKHEZ
	Elt_TELEPITESI_TANULMANY_LIMITLESSPARK
	1_20200213Telepítési tanulmányterv
	- Bevezetés, előzmények :
	A tárgyi – 4,39 ha nagyságú  - terület tulajdonosai és a beruházó (LMT Development Kft) az ingatlanon többlépcsős fejlesztés megvalósítását tervezik.
	A terület fejlesztésének első lépéseként elindult az infrastruktúra és útépítés előkészítése-tervezése.
	Az infrastruktúra tervezésével párhuzamosan megkezdtük a terület beépítésének a vizsgálatát (tekintettel arra, hogy a terület lejtésviszonyai jelentősek) és a terület egy részén már elindult az épületek tervezése is. ( Bia Járműpark Kft - hrsz: 7728 –...
	A beruházó az előzetes egyeztetéseket lefolytatta és jelezte szándékát, a településrendezési eszköz módosításával kapcsolatosan, elsősorban a területek beépítési arányának és épületmagasságának a növelésére – a lehetőségeken belül.
	A fejlesztés  egyik legfontosabb szempontja a telkek optimális és gazdaságos tereprendezéssel járó beépítésének vizsgálata és a terület összehangolt beépítése.
	A településrendezési eszközök megváltoztatásához első lépésként szükséges lesz a településrendezési szerződés megkötése, amihez a Települési tanulmányterv  készül.
	A tanulmányterv a beruházó által megadott tervezési program és az azt rögzítő koncepcióterv  alapján került kidolgozásra. ( a koncepciótervet a tanulmánytervhez mellékeljük)
	Az Épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban Étv.) 30/A. §-a alapján „a települési önkormányzat egyes településfejlesztési célok megvalósítására településrendezési szerződést (a továbbiakban: szerződés...
	Követelmények a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint:
	7. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez
	A TELEPÍTÉSI TANULMÁNYTERV ÉS A BEÉPÍTÉSI TERV RÉSZLETES TARTALMI KÖVETELMÉNYEI
	A telepítési tanulmánytervet és beépítési tervet a fenti előírások figyelembevételével készítettük el.
	-Az érintett terület bemutatása
	/
	a tervezési terület elhelyezkedése
	-A telek és a környezet bemutatása
	/
	/
	-A módosítás során elérendő célok  és  a szabályozás e célból módosítandó elemeinek összefoglalása
	A tervezési területen a fejlesztők olyan funkciójú – főleg raktározással  foglalkozó - létesítményeket kívánnak megvalósítani, amelyek szükség esetén a magasabb tereket is igényelhetik, ezért a módosítás során kérelmezzük a maximális épületmagasság me...
	A cél  a lehetőségek adta kereteken belül (OTÉK) a beépíthető területarány és épületmagasság növelése, a többi paraméter változatlanul hagyása mellett.
	A beépítés növelése mellett cél a megfelelően igényes, „zöld” környezet létrehozása is.
	Szabályozási koncepció, javaslat a szabályozás módosítására
	- A javasolt beépítés várható infrastrukturális igényei
	Közművek
	„A klímaváltozás okozta szélsőséges időjárás, a nagyobb csapadékesemények, vagy tartós csapadékhiányos időszakok és az általános felmelegedés előfordulása mellett is az élhetőség fenntartása a közműellátással szemben új igényeket támaszt. Változnak a ...
	Az üzemeltetés költségigénye csökkenthető, a fenntarthatóság javítható optimálisabb energiahordozó szerkezet kialakításával, a hagyományos vezetékes és nem vezetékes energiahordozók mellé a megújuló energiahordozók nagyobb részarányú bevonásával. A me...
	A város arculatát befolyásolja a kiépített közvilágítás, amely több helyen csak a minimálisan előírt közlekedésbiztonságot szolgálja. A vagyonvédelem, az arculatalakítás és a társadalmi közérzet javítására a közvilágítás mennyiségi és minőségi fejles...
	A terület az alapvető közművekkel ellátható, ezek kiépítése el is kezdődött, de a fejlesztés során a fenti irányelveket is figyelembe kell venni (Településfejlesztési Koncepció).
	Jelen pillanatban a helyi építési szabályzat alapján a teleknek teljes közművesítéssel kell rendelkeznie ahhoz, hogy beépíthető legyen.
	A közművekkel kapcsolatban alapvetően az elektromos áram, a víz, gáz és  tűzivíz ellátás és a szennyvíz elvezetés is szükséges.
	A keletkező szennyvíz mennyisége nem mérvadó, ezért ennek a zárt tárolása, biológiai kezelése megoldás lehet – a HÉSz előírásainak megfelelően.
	A telken belüli csapadékvíz záportározó tartályokban gyűjthető, locsolásra felhasználva esetleg szikkasztással elvezetve.  A  HÉSz szerint : burkolt felületek és tetőfelületek minden 100 m2 –e után 1 m 3 záportározó létesítendő!
	A közterületi csapadékvíz részére az út melletti árok rendelkezésre áll.
	Az ideiglenes jellegű (közműpótló) tárolókat úgy célszerű kialakítani, hogy a későbbiekben, az infrastruktúra fejlesztésével párhuzamosan ezek a közcsatornára ráköthetők legyenek.
	A közművek jelenlegi állapota és a fejlesztések ismertetése:
	- A javasolt beépítés várható környezeti hatásai
	Biatorbágy környezeti állapotában egyik legnagyobb környezetszennyező-forrás a közlekedésből eredő zaj. Az autópálya, az 1. sz. főút, egyes gyűjtőutak (Ország út, Fő út), valamint a vasutak mentén jelentős zajterheléssel találkozunk.
	A javasolt beépítések a GKSZ övezetben az előre kalkuláltnál nagyobb terhelést nem jelentenek.
	A hosszabb időintervallumokra igénybevett raktár és tárolóépületek forgalma nem számottevő és az időben megoszlik.
	Biatorbágy kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség védelmi területen található. Fontos feladat a csapadékvíz elvezetésének, a víz folyamatos lefutásának kezelése.
	Biatorbágy nyílt karszt területei, felszín alatti vizei szennyeződésre érzékenyek.
	A zöldfelületek létesítésére a beépítésnél nagy hangsúlyt fognak fektetni, ezért a terület biológiai ektivitása kedvezőbb lesz.
	Új közutak, utcák kialakításánál, meglévők átépítésénél
	a)12-20 m szabályozási szélesség esetén legalább egyoldali fasor,
	b) 20 m-t meghaladó szabályozási szélesség esetén kétoldali fasor telepítését kell elvégezni.
	- Környezeti érték sérülésének lehetőségei
	A területek beépítésével a jelenleg rendezetlen és kopár terület  arculata előnyére fog változni, mivel a tervezett terület és az épületek körül olyan növényállomány kerül telepítésre, mely megfelelő gondozás mellett növelni fogja  a terület biológiai...
	A terület jelentősebb járműforgalma miatt a Hész-ben is szabályozott megoldásokat kell alkalmazni,
	a parkolókat szilárd burkolattal és kiemelt szegéllyel (20 parkoló felett olajfogóval) kell megvalósítani és fokozott figyelmet kell fordítani a szennyeződések elkerülésére.
	A tervezési terület a belterület keleti nyúlványának északkeleti határa mentén, a települési térségen belül fekszik.
	Az országos övezetek közül a tervezési területet az OTrT övezeti tervlapjai szerint
	egyetlen övezet sem érinti.
	-Budapesti Agglomerác ió Területrendez ési T erv e
	A műszaki infrastruktúra hálózatok közlekedési és közmű elemeinek vonatkozásában a tervezési területet közvetlenül egyetlen elem sem érinti.
	Az országos övezetek közül – a Trtv. és az MVM rendelet övezeti mellékletei szerint – a tervezési területet egyetlen övezet sem érinti, így a javasolt módosítás övezeti érintettsége a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről...

	253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet  az országos településrendezési és építési követelményekről
	A közművesítettség mértéke:
	- A fejlesztés és a  tervezett beépítések  ismertetése
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