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Eléterjesztés kiegészitése

A 2012. julius 9-én megkiildote, 2012. jalius 17.-én tartando képviselS-testiileti ulésre és a TMK Bizottsédg felé
megkiildott elSterjeszrésemet az azdta beérkezett () adatok alapjan az aldbbiakkal egészitem ki.

1. Dr. Drimal Szilvia tigyvéd 2012. jalius 13-an, 14.08-kor email-en érkezett levelével kapcsolatos
vélaszok

Dr. Drimal Szilvia tgyvéd, a 2051 Biatorbagy, Zugor Istvdn utca lakéinak meghatalmazdssal igazolt

megbizotr jogi képviseldje, az elSterjesztés 4. szamu mellékleteként csatole, 2012. jalius 12-én kelt (az

6nkormdnyzat részére 2012. julius 13-4an, 14.08-kor email-en érkezett) levelében jutatta el ismételt lakosségi

véleményét. A levél értelmében a helyi épitési szabdlyzat iskolaépitési cél médositdsat szolgdld részét nem

tdmogatjak.

A 2012. julius 9-én kelt elérerjesztés szerint, a tervezett modositdsokkal kapcsolatban lakossagi észrevétel

nem érkezett be. A kifliggesztés hatarideje 2012. jilius 14-én jére le, igy az elSterjesztést az aldbbi, beérkezett

lakossagi észrevétellel egészitem ki, a levélben foglaltakra az aldbbi valaszokat adom:

Eszrevétel 1.: A kastély kertjében 16 tantermes dltalanos iskola épitésével nem értenek egyet.

Vilasz 1.: Az 6nkormanyzat tébb szempontot is mérlegelve dontott arrdl, hogy a 16 tantermes iskolat a Szily-

Fay kastély teriiletén helyezi el, errél tobb hatdrozatot hozott.

Eszrevétel 2.: Sérelmezik, hogy 2012. februdr 1-én tett kordbbi észrevételeikre nem kaptak vélaszt, és a
kozzétételben nem keriil emlitésre ezen leveliik.

Vilasz 2.: Az Epitési torvény (a tovabbiakban: Etv.) 9.§ (6) bekezdése irja elS, hogy legaldbb egy hénapra a
helyben szokdsos médon a terveket kozzé kell tenni azzal, hogy az érintettek a kozzététel ideje alatr azokkal
kapcsolatban észrevételt tehessenek.

A Fé&épitészi Iroda iktatott nyilvdntartdsaban a HESZ mdédositasdra vonatkozd, hivatkozott levél nem
szerepel, igy vilasz nem sziiletett.

A beérkezett észrevételek elfogaddsanak vagy el nem fogaddsdnak eldontését minden esetben a vélemény
magasabb szintli jogszabalyoknak valé megfelelése és a kérdése szakmai mérlegelése befolydsolja. Az
6nkormanyzat dontéseinek meghozatalakor a hatdlyos jogszabdlyokat kotelezéen figyelembe kell vennie,
szakmai vélemény esetében azonban mérlegelési lehetésége van.

Eszrevétel 3.: Az épitménymagassdg 6,0 méterrdl 12,5méterre torténd médositdsdval nem ért egyet.
Vilasz 3.: Az épitménymagassdg novelése az iskola elhelyezhet&ségéhez sziikséges és indokolt.

Eszrevétel 4.: 1/ Parkositds c. pont

Viélasz 4.: Avélemény 1/ pontjdban jelzett tobb kifogdssal kapcsolatban jelzem:

. A kastélykert jelenleg valédban rendezetlen és a , kert” funkciét nem képes elldtni.

. Egy kozteriileti zoldfelilet kialakitdsa és egy 16 tantermes iskola létesitési koltséger valoban
nagysagrendekkel eltérnek egymdstdl (megemlitve, hogy egy ekkora park kialakitdsa mellett annak
fenntartdsa is jelentds anyagi terhet jelent).

o Az 6nkormdnyzat a telepilésen él6k életkdrilményeit javitja azzal, hogy egy U dltaldnos iskoldt épit.

o Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616 253/1997. (XNH.20.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: OTEK) 25.§-aban rtaldlhaté a beépitésre szant teriletek épitési haszndlaranak
megengedett felsé hatdra. Ennek alapjdn a vegyes rteriiletek - igy a jelenleg hatélyos HESZ szerint
kijelole Vt-1 jelG épitési Ovezet is - az egyik legsiirtibben beépithetd teriletek kozé tartozik. Az
orszagos szabalyok szerint egy ilyen épitési Gvezetben helyi szinten megengedhetd legnagyobb
beépitettség értéke 80%, mig a megengedhetd legkisebb zoldfeliiler mértéke 10% lehet. Az OTEK-ban
meghatdrozott értékekhez képest jelentésen csokkentett paraméterek vannak jelenleg hatdlyban a
teriileten (max. beépitési%: 50%, min. zoldfeliller: 20%) 2002 ota. (Biatorbdgy Nagykozség
Onkorményzatdnak 6/1996. (03.01.) Or. sz. rendelete Biatorbdgy Altalinos Rendezési Tervérdl is
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mar intézményteriiletnek jelolte ki a Szily-Fay kastély teriiletét.) Ezen, a beépitést jelentSsen
befolydsold értékek az Etv. 9.§ szerinti egyeztetési eljards sordn csokkentésre keriiltek, igy a javaslat
szerint 40% a legnagyobb megengedett beépitettség és 45% a minimélisan kialakitandé zoldfelilet
értéke a Vt-1* jelli épitési ovezetben. A 12,5 méter épitménymagassag novelését a Pest Megyei
Kormanyhivatal Kulturélis Orokségvédelmi lroddja tamogatta az elhelyezends funkcié ismeretében.

J Az OTEK levélben idézert elSirasaival - azaz a zoldfelileti minimum csokkentésével - az
onkormadnyzat nem kivan élni, a zoldfelileti minimum értékét a jelenlegi 20%-rol, 40%-ra emeli, igy a
HESZ mddositas a ,zoldteriileter a sziikségszertien drasztikus mértékben csokkentené” kitétellel nem
értek egyer.

. A biologiai aktivitds érték pdtldsara vonatozé munkarészt (szamitds) a telepulésszerkezeti
tervdokumentacié tartalmazza.

Eszrevétel 5.: 2/Benapozés c. pont
Viélasz 5.: A benapozas vizsgalatdra az épitési engedélyezési eljards soran kertl sor.

Eszrevérel 6.: 3/Az iskola elhelyezése c. pont

Valasz 6.: Az 6nkormanyzat tobb szempontot is mérlegelve dontotr arrdl, hogy a 16 tantermes iskolat a Szily-
Fay kastély teriletén helyezi el, errél tobb hatdrozator hozott. Az onkormdnyzat a telepiilésen él6k
életkoriilményeit javitja azzal, hogy egy U dltalanos iskolat épit.

Eszrevétel 7.: 4/ Kozlekedés, parkolds

Valasz 7.: Az egyeztetési dokumentdcio a tervez6k rendelkezésére all6 (tervezett) adatok alapjan szamitott
értéket rartalmaz. A hatélyos jogszabdlyok alapjin az épitési engedélyez sordn sziikséges az OTEK altal elSirt
kotelezé parkoloszam elhelyezését igazolni, illetve biztositani. A rendelkezésre dll6 adatok alapjan szamitott

parkold elhelyezése az ingatlanon beliil biztosithatd.

Eszrevétel 8.: 5/ Szennyviz-elvezetés
Valasz 8.: A Nagy utca csatlakozasi pont a meglévé épuletek szennyvizelvezetését biztonsagosan elvezeti, az U
épulet szennyvizevezetéséhez a Levente utca atemel6 all rendelkezésre, mely teljesitménye novelhetd.

Eszrevétel 9.: 6/Pontatlansdgok c. pont
Valasz 9.: A tervezék felé jelezziik a jovdhagyandé munkarészeket nem érinté pontatlansagokat, javitdsukra
sor keriil.

Eszrevétel 10.: 7/Koltségek

Vilasz 10.: Az iskola épitése egy onkormanyzati tulajdond telken koltségkimél6bb megoldas, mint egy piaci
aron vasdrolt ingatlanon megvaldsitani. Egy ingatlan értékét sok tényezé is befolyasolhatja, példaul novelheti
is egy kozintézmény kozelsége.

2. A KOH 2012. jdlius 13-an érkezett levele

A KOH XIV-P001/403-9/2012 szamu levele 2012. jalius 13-an érkezett a hivatalba, melyben a TSZT
modositas véleményezésére adnak elézetes véleményt, mely nem értelmezhetd. A TSZT Etv. 9.§ (2) bek.
szerinti el6zetes véleményeztetését 2012. marcius 22-én kelt leveliinkkel inditottuk el. Az el6zetes vélemények
kialakitdsdra az Etv. 15 munkanapot biztosit. A KOH a TSZT egyeztetési eljdrasa sordn nem tett észrevérelt,
az egyeztetd targyaldsra sem irt véleményt, igy az Frv. 9.§(5) bek. alapjan kifogast nem emeld véleményezének
kell tekinteni. Jelzem, hogy a véleményben kérc 6rokségvédelmi hatdstanulmanyt a HESZ/TSZT
dokumentéacidja tartalmazza.

Biatorbagy, 2012. jalius 17.
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