BERLETI SZERZODES

Amely létre)ott egyrészrol

Intézmeény: Faluhdz és Kariko Janos kinyvtdr
Cim: 2051 Biatorbdgy, Baross Gdbor utca |f.
Kepviseld: Jambor Imre - [gazgato

mint ,,Bérbeadd”’, masrészrol a

Cég: C.S.Chaplin Vendéglitéipari és Szolgidlinto Kft.
Cim: 2051 Biatorbdgy, Széchenyi utca. 3.
Cégjegyzékszam: 13-09-133042/7

Adoszam: 14978540-2-13

Képviseld: Monus Zoltan — Ugyvezet Igazgato

mint ,,Bérld’” kozott, az alabbi feltételek mellett.

A szerzddd felek régzitik, hogy Bérbeadd a biatorbagyi ingatlan - nyilvantartasban 1518/11. hrsz. alatt

nyilvantartott, természetben Biatorbagy, Baross Gabor utca 1. cimen talalhato ingatlan felett bérleti (bérbeadoi)

jogkdrrel rendelkezik.

N

A vendéglato iizlethelyiség 8.5m2 (kiszolgaldpult), 17m2 (konyha) helyiségekb6l all, a mellékelt alaprajz

(1. sz. Melléklet) szerint (a tovabbiakban: Bérlemény).

A Bérlemény mikddése, €s a Bérleményhez nem tartozo teriiletek igénybevétele nem zavarhatja a Faluhaz
mikodését. Az igénybevételt a Faluhaz igazgatdja engedélyezi. A kiszolgalopulthoz kapesolddo vendégteret
és a kerthelyiséget, a Bérlo vendégei az lUzletben vasarolt termékek fogyasztasara hasznalhatjdk a

nyitvatartasi ido alatt.

A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Bérbead6 az 1. pontban koriilirt iizlethelyiséget a mai nappal
kezd6dd, 2011. december 31-ig tartd idére, |, azaz egy hdnapos felmondasi id6 mellett, vendéglato
iizletkdrbe tartozd tevékenység folytatasara bérbe adja, a Bérlo pedig bérbe veszi a k6z6s megegyezéssel
megallapodott (az eddigi bérlék — Waldorf Catering Kft., C. S. Chaplin Kft. - alacsony vendéglatos bevétele
miatt kedvezményesen megéllapodott) bérleti dij és rezsi altalany megfizetése ellenében. Bérl6 jelen
szerz6dés alairasat kovetd hiisz munkanapon beliil befizet a Faluhaz és Kariko Janos Kényvtar pénztaraba, a
Bérbeado részére |, azaz egyhavi bérleti dijnak és rezsi koltségnek megfeleld 35.000 Ft, azaz harmincétezer
forint 6sszeget kaucido jogcimén. Bérbeadd a Bérlonek felrohatdan okozott, de meg nem téritett karok,

valamint meg nem fizetett bérleti dij Gsszegét a kaucidobdl torténd levonassal érvényesitheti. Bérbeado
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kérelemmeli fordul az @nkormanyzathoz, hogy a kauciét lek6tott, kamatozd szamlan tartsa. A Bérbeado a
még meglévl kauciot a bérleti szerz6dés megsziinésével egy idében kamatokkal egyiitt visszatériti a

Bérlonek.

Bérbeado torekszik a tevékenységi koéréhez kapcsoloddan, a bérlét elényben részesiteni a vendéglatas

teriiletén.

A Bérbeadd tajékoztatia a Bérl6t, hogy az lizletk6rhoz tartozd tevékenység és szolgaltatas bejelentési
kotelezettség ala esik, amely Bérlot terheli. Felek megallapodnak, hogy Bérlé sajat koltségén hideg-
melegkonyhai, valamint a miitkdéshez sziitkséges miden egyéb engedélyt beszerzi. A szerzédés tartama alatt
mindvégig megtartani kiteles, beleértve az alkohol-arusitasi engedélyt is. A vonatkozo engedély hianyaban
a Bérlo az adott tevékenységet nem folytathatja. A meg nem kapott miikédési engedély hianyaban a Bérlo

részére - ellehetetlenitett izemeltetés miatt - a kauci6 azonnal visszajar.

A Bérbeadd kikoti, bérl6 tudomasul veszi, hogy az izlet tevékenységi kérének modositasdhoz,

valtoztatasahoz, bévitéséhez a Bérbeadd elézetes irasbeli engedélye sziikséges.

A Bérl6 az lizletet ismert allapotban, jelenlegi felszereltséggel az ilizletben 1évo berendezéseket kiprobalt, a

jelen allapothoz képest a tervek szerint felijitott allapotban veszi at. A Bérl koteles:

65l tudomasul venni, betartani és betartatni a hivatkozasi alapul szolgal6, a nemdohanyzdok védelmérdl
és a dohanytermékek fogyasztasanak, forgalmazasanak egyes szabalyairol szolo 1999.évi XLIIL
térvény, és az tizletek mitkédésérd! és a belkereskedelmi tevékenység folytatasanak feltételeirdl szold

4/1997.(1.22.) Korm. rendelet elGirasait.

6.2. a mitkédési engedélyének megfeleléen konyhat iizemeltetni, az elére egyeztetett megfeleld étel- és
italvalasztékot, valamit a Bérbeado altal el6re jelzett rendezvények tipusanak, és varhato vendégeinek

megfeleld, ugyancsak el6re egyeztetett kinalatot biztositani.

63. a forgalmazott aruk valasztékat, arkialakitasat a bérbeaddval egyeztetni, annak észrevételeit
figyelembe venni, a Faluhaz és Kariko Janos Konyvtar alkalmazottainak elézetesen egyeztetett és

k6zbsen elfogadott személyzeti aron (2. sz. Melléklet) szamlazni.

6.4. az étel- és itallapot armegjeldléssel, a feliigyeleti szerv megnevezését, a vendégkdnyv elérhetGségét

jOl lathatoan kitenni.
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el6zetes egyeztetés alapjan a Bérbeado altal megjeldlt rendezvényeket kedvezményes aron ellatn:.

6.6. a Bérleményben dekoraciot, reklamtablat, cégtablat, jatékgépet, egyéb anyagot, beleértve hang és

képlejatszo eszkézok hasznalatat, kizardlag a Bérbeado el6zetes jovahagyasaval helyezhet el.

A 6. és a 8-13. pontban foglalt kdvetelmények megsértése esetében a bérbeado jogosult a jelen szerzodést

azonnali felmondassal megsziintetni.

Bérlé koteles a bérbeado altal kijel6lt rendezvényeken nyitva tartatni, azok vendégeit kiszolgalni. A

Bérlemény rendszeres, napi nyitva-tartast rendjét a Bérlé és a Bérbeadd kozOs megallapodas alapjan



10.

12.

13.

hatarozzak meg. Az iizlet a rendezvényeken til, munkanapokon 14.00 - 22.00 éraig tart nyitva. Eseti

egyezietések alkalmaval a nyitva-tartas valtoztathatd a Bérbeado beleegyezésével.

8L 1L A Bérbead¢ altal jovahagyott nyitva-tartast jol lathatd helyre ki kell Riggeszteni.

8.2. A nyitva-tartas modositasa csak a Bérbeadd elézetes, irasbeli engedélyével lehetséges.
A Bérl6 az iizemeltetési jogviszonyt, vagy annak gyakorlasat masra nem ruhazhatja at.

A Bérl6 az lizlet lizemeltetési joganak atadasaért a Bérbeado részére az alabbiak szerint koteles bérleti dijat

fizetni:

10.1. A kiszolgalopult (8,5m2), és a konyha (17m2) havi bérleti dijat a Felek brutté 10.000 Ft, és bruttd
25.000 Ftrezsi altalany 6sszegben, azaz 6sszességében bruttd 35.000 Ft, azaz harmincGtezer Forintban

hatarozzak meg.

. A Bérl6 fizetési kotelezettségének havi egyenld részletekben, minden hé 5. napjaig koteles eleget tenni, a

megadott idGpontig nem teljesitett fizetési kotelezettség azonnali felmondas okaul szolgalhat. Fizetési

késedelem idejére a torvényes késedelmi kamat jar.
11.1 Az elsé fizetési kotelezettség (bérleti dij és kaucio) hatarideje 2011.03.10

A Bérl6 az Gsszeget szamla ellenében készpénzben koteles befizetni a Faluhaz és Kariké Janos Konyvtar
pénztaraba. A Bérbeadd kikoti, hogy Bérl6 bérleti dij fizetési kotelezettsége a szerz6déses jogviszony teljes
tartama alatt fennall. Ha bérl6 az lizletet a szerz6dés szerinti id6tartam alatt nem {izemelteti, a bérbeado

jogosult a jelen szerzédést azonnali felmondassal megsziintetni. Bérld e kikotést tudomasul veszi.

12.1. A Bérl6 a Bérbeadoval kozos irasbeli megegyezés alapjan jogosult az iizlethelyiség

lizemeltetésének sziineteltetésére.

Az iizlethelyiség 6nalldé mérokkel nem rendelkezik, ezért a felek a rezsikOltség téritésére vonatkozoan
havonta fizetend6 atalanyodsszeget allapitanak meg. A Bérlének ezen a dijon feliil rezsikotelezettsége nincs.

A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a szerz6dés idGtartama alatt sajat koltségén:

13.1. A bérbevett helyiségek, valamint az atvett berendezések, felszerelési targyak karbantartasardl,
javitasarol, felujitasarol és sériilés esetén annak potlasardl gondoskodik. A Bérlé és a Bérbeadd a
leltarba vett berendezések allapotanak fliggvényében az egyes berendezésekhez elavulasi
(amortizacids) id6t allapitanak meg. Ennek fiiggvényében, az amortizacids idészakot tilléps

idészakban felmeriilé problémakkal jard kételezettségek a bérlét nem terhelik.

13.2. A bérbevett helyiségeket tisztan tartja, sziikség esetén, de évente legalabb egyszeri tisztasagi

festéssel fert6tleniti. (konyha, kiszolgaldpult)
8.3 A Bérleményt naponta, az lizlet zarasa utan, lezarja, kitakaritja, fertétlenité mosassal felmossa.

13.4. A napi szemetet a kiils6 szeméttaroloba kiviszi. A hulladék elszallittatdsardl minden esetben a

Bérbeadd gondoskodik.



14.

17.

13.5.  Engedélyezett, egyedi nyitva-tartas esetén, a Bérlemény személyzete és a vendégek altal hasznalt
helyiségeket, kdzvetleniil a zaras eldtt kitakaritja, fertotleniti, felmossa, a szemetest kitiriti, a kertet

feltakaritja.

13.6. Amennyiben a Bérlemény személyzete, vendége barmilyen kart, vagy szemetelést okoz az
intézményben, a karokozas felelsségét (Bérlo és Bérbeado) kozos elbiralas alapjan megallapitjak, és
azt a felelos rendbe teszi, illetve a kar értékét megtériti. Amennyiben a Bérbeado, illetve az 6 vendégei
altal torténik karokozds a Bérleményhez tartozo, a Bérlé tulajdonat képzé butorokban és

berendezésekben, akkor is a fentiek szerint jamak el.

13.7. A Faluhaz zarva tartasa alatt — amennyiben a bérlemény a Bérbeadod kiilon engedélyével ezen ido
alatt izemel — az altala és vendégei altal hasznalt helyiségek tisztantartasarol, a higiénés eszk6zok

potlasarol gondoskodik, valamint kotelezettségeit e szerz6dés pontjaiban foglaltak szerint teljesiti.

13.8.  Amemmyiben a Bérbeadd egyéb teriiletén zartkori rendezvény van, errol koteles a Bérlot legalabb
egy héttel elére informalni, a Bérld koteles ennek tiszteletben tartasara vendégei figyelmét irasban
felhivni, Bérbeado kérésére bezami. A Bérl a Bérbeaddt ilyen esetekben semmilyen anyagi téritésre

nem kotelezheti.

A Bérbeado6 és a Bérlo a nyitéds alkalmaval leltart készit az alabb felsorolt tételek allapotardl. Ezen tételeket
avulasuk tekintetében besorolja. A besorolas fliggvényében a Bérl6 az avulasi idészakon til az alabbi tételek
allapotaért felelloséget nem vallal. Ezek allapota alapjan az alabbiakban leirtak allagmegovasat

kotelezettségének tekinti. A fent leirtak alapjan a Bérl6 az alabbiakrol gondoskodik.
14.1.  ahelyiségek burkolatainak karbantartasarol, sziikség szerinti védokezelésérdl
14.2.  a falak, burkolatok sziikség szerinti festésérol

14.3.  az ajtok, ablakok szitkség szerinti karbantartasarol

14.4.  azlizlethelyiség tisztan tartasarol

. A Bérleménnyel kapcsolatos rendkiviili munkékat a felek az évenként megtartott muiszaki szemlét kdvetden

kiilén megallapodasban rogzitik.

. A Bérl6 a Bérleményt, berendezési, felszerelési targyakat koteles rendeltetésének megfeleléen hasznalni. A

Bérlo koteles a karokat az eredeti miszaki allapotba visszadllitani legkésébb a szerz6dés megsziinésének

napjaig.

A Bérbeado koteles:

17.1. A szerzOdésben foglalt Bérleményt a Bérlé rendelkezésére tiszta és miikédéképes allapotban
atadni.

17.2. A Bérlemény mikodését érint6 rendezvényekrol a Bérldvel elézetesen egyeztetni.

17.3. Minden targyhdnapot megel6z0 honap 23-ik napjaig a kévetkezé honapra vonatkozd eldzetes
rendezvénytervet Bérlo részére atadni, de, kiildnleges esetben, legkésobb a rendezvényt megel6zd 5

munkanappal a Bérlét a rendezvényrdl tajékoztatni



18.

19.

1.

22.

23,

174. Az intézmény és/vagy a Bérlemény zarva tartasarol a BérlGvel elGzetesen egyeztetni.

A szerz6dés barmely okbdl torténé megszinését kdvetd nyolc napon beliil a Bérlé koteles az iizletet az
atadaskor iizletkdrmek megfeleld tevékenység folytatasara rendeltetésszerli, hasznalatra alkalmas allapotban

a Bérbeadonak visszaadni.

A Bérleményt kitakaritva, iizemeltetésre képes allapotban kell visszaadni, ez utdbbi vonatkozik az
alloeszk6zOkre, a gépekre, és berendezésekre is. A felek megallapodnak abban, hogy ennek hidnyaban az

ezzel kapcsolatban felmeriilt koltségek a Bérlot terhelik.

A szerz6dés megsziinik k6z6s megegyezéssel, felmondassal, azonnali felmondassal, a Bérl6 megsziinésével,
illetve, ha Bérld ellen jogerds hatarozattal felszamolasi eljaras indul. Bérld ez esetben koteles a kijeldlt
felszamolot tajékoztatni, hogy a Bérlemény felszerelési targyai nem képeznek felszamolas ala keriilé

vagyont.

A Bérbeado a szerzédést azonnali hatéllyal felmondhatja, amennyiben a Bérlo, vagy az altala alkalmazott
dolgozd megszegi a szerzédésben vallalt kételezettségét, kozte az iizlet iizemeltetésére vonatkozd
szabalyokat, valamint ha a Bérld a Bérbeaddval szemben fennalld fizetési kotelezettségének az eldirt

hataridében nem tesz eleget.
Bérld jogutodja, engedményese, kapcsolt vallalkozasa a bérleti jogviszony folytatasara nem jogosult.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd nem koteles a Bérld altal az iizletbe bevitt sajat
eszkOzdket atvenni, nincs azonban akadéalya annak, hogy Bérlével tortént megéallapodas alapjan a Bérbeado

az eszkdzbket a hasznalhatdsagi foknak megfeleld értékben atvegye.

Az iizlet visszaadasa — visszavétele leltar alapjan torténik.

. A BEérl6 koteles a Bérbeadonak a leltarban szerepl6é eszk6zokhoz kapesolddo hidnyt, azonos minéségii és

allapotu eszkézokkel potolni.

. A Bérbead¢ az atadott tizletben a kdvetkezok ellendrzésére jogosult:

26.1.  Aziizemeltetés milyenségével, szinvonalaval kapcsolatos szerzédési kikotések teljesitése

26.2. Az eszkozok megléte, illetleg azok rendeltetésszerli hasznélata, valamint a Bérl§ karbantartasi

kotelezettségeinek teljesitése
26.3. A fizetési kotelezettségek teljesitése

26.4. A hatilyos szabvanyokkal, jogszabalyokkal, vagyon- és tlizvédelemmel kapcsolatos feladatok
teljesitése.
26.5.  Bérl6 koteles a tevékenység gyakorlasira vonatkozo jogszabilyi rendelkezéseket, a hatdsagi, illetve

a szerzédésben rogzitett eldirasokat megtartani.

27. A szerz6dé felek megallapodnak, hogy a Bérlé a bérbevett iizlethelyiségben zene- €s jatékautomata gépeket

kizardlag a Bérbeado eldzetes, irasos engedélyével miikddtethet.



28. A szerz6do felek a jelen szerz6désbol ered6 esetleges jogvitaik eldontésére alavetik magukat a Pest megyeli

Birdsag, illetve a Budadrsi Véarosi Birdsag kizarolagos illetékességének.
29. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Plk. rendetkezései az iranyadok.
30. Ez aszerz6dés harom eredeli példanyban késziilt.

Ezen szerz6désben foglaltakat a szerz6do felek elolvaslak, és mint akaratukkal mindenben megegyezot irtak ala.

Biatorbagy, 201.02. 01.

S
bérbeve&gc heni v, 3,

1.sz. Melléklet - Bérlemény alaprajz

2.sz. Melléklet - Kedvezményes dolgozoi névsor, és kedvezményes arlista
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1.sz. Melléklet - Bérlemény alaprajz



Polgarmesteri Hivatai

FOLYOSZAMLA LISTA

BREtOrR0y V-Vevdi - partnerkod szerint rendezve - Minden

Szamla  Partner Kolsd tktatas Teljes. Szamla Fizetési Ert/jel Ertfjel Beérkezés

sorszama koéd  Partner neve szamlaszam  datuma datuma keite hataridé Szamla Pi-itelj datuma  sorsz. Ssz. Megjegyzés datuma
2011/V02847 505183 C.S. Chaplin Vendéglatéipari és Szo 2011.03.21 2011.03.17 2011.03.17 2011.03.28 35000 bérleti dij Faluhaz 8493128 s2011.03.21
2011//02847 35000 2011.03.23 P001/0320009 berleti dij Faluhaz 8493128 s
2011/v/02848 2011.03.21 2011.03.17 2011.03.17 2011.03.28 35000 kaucié Faiuhaz 2011.03.21
2011/v/02848 35000 2011.03.23 P001/0320012 kaucié Faluhaz
2011//05794 2011.05.27 2011.05.26 2011.05.26 2011.06.06 35000 bérieti dij Faluhaz 2740612 s2011.05.27
2011/ /05794 35000 2011.05.30 P001/0580003 bérleti dij Faluhaz 2740612 s
201113291 2011.11.23 2011.11.17 2011.11.17 2011.11.28 35000 bérleti dij Faluhaz 6086892 :2011.11.23
2011/V/13291 35000 2011.11.23 P001/1350061 beérleti dij Faluhaz 6086892 :
2011//14698 2011.12.15 2011.12.15 2011.12.15 2011.12.26 35000 bérleti dij Faluhaz 6087797 :2011.11.23
2011/V14698 35000 2011.12.16 P001/1490020 bérleti dij Faluhaz 6087797 :
2012/V01245 2012.01.24 2011.12.30 2012.01.24 2012.01.25 70 000 bérleti dij Faluhaz 6087858 s2012.01.24
2012/V01245 70 000 2012.02.01 P001/0140042 bérleti dij Faluhaz 6087858 s
201202177 2012.02.14 2011.12.30 2012.02.10 2012.02.10 35000 bérleti dij Faluhaz 6087868 s2012.01.24
201202177 35000 2012.02.15 P001/0230024 bérleti dij Faluhaz 6087868 s
2012/v/02178 2012.02.14 2011.12.30 2012.02.10 2012.02.13 35000 bérleti dij Faluhaz 6087870 s2012.01.24
2012/v/02178 35000 2012.02.15 P001/0230025 bérleti dij Faluhaz 6087870 s
2012/V/04177 2012.03.13 2012.03.12 2012.03.12 2012.03.22 70 000 bérleti dij Faluhaz 6087884 s2012.03.13
2012/V04177 70 000 2012.03.14 P001/0320001 bérleti dij Faluhaz 6087884 s
2012/V/04270 2012.04.02 2012.03.30 2012.03.30 2012.04.09 35000 bérleti dij Faluhaz 6087890 $2012.04.02
2012/V04270 35000 2012.04.04 P001/0390021 beérieti dij Faluhaz 6087890 s
505183 C.S. Chaplin Vendéglatoipari és Szolgaltaté Kfi. 420 000 420 000 Egyenleg: 0

A listazott szamlak 6sszesen: 20 sor 420 000 420 000 Egyenleg: 0

Listazasra kerlld szamlak:

Partnerkod:
Belsé sorszam:

Szamla telj. datuma:
Szamla datuma:
Fizetési hat. id6:

|ktatas datuma:

Kiegyenlités datuma:

Kulcskod:
Csoportkéd:

V-Vevoi, Minden

505183 - 505183
(Osszes)

1900.01.01 - 2099.12.31
1900.01.01 - 2099.12.31
1900.01.01 - 2099.12.31
1900.01.01 - 2099.12.31
1900.01.01 - 2099.12.31

[] iovairokat ne [Jhosszu kiils6 szamlaszam [“]behajthatatlan kév. ne [Jvalutas szamiak is [/] kulcskod nélkiliek is [] helyesbitett [] storno |z[ kétes kovetelesek ne ] Csak faktoralasok [T] Egyeb kovetelesek

Program: Pénziigy-2012.1.2.1.2
Készité : Czuczor Orsolya

1. oldal

2012.04.13.13:06



