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El6terjesztés

A Biatorbagyi Csaladsegité és Gyermekjoléti Szolgalat elhelyezésérél

Tisztelt Képvisel6-testilet!

A Biatorbagyi Csaladsegité és Gyermekjoléti Szolgdlatot az Egészségiligyi Kozpont
fejlesztése miatt jelenlegi helyérél at kell helyezniink. A Szolgalat hosszu tavi miikédéséhez
megfelelé helyet lehetne biztositani az énkormanyzatunk tulajdonaban lévé Szent Laszlo
utca 8. szam alatti telken. A meglévé éplletet Horvath Taméas biatorbagyi épitész
megvizsgalta, és az allapotardl egy dontés elékészitdé tanulmanyt készitett, amelyet az
eléterjesztéshez mellékeltem.

A tervezd az épllet elbontaséat és Uj épulet megépitését javasolja. Egy Uj épllet tervezési
programjahoz a Szolgalat vezetdje dsszeadllitotta a tervezési programot, amelyre a tervezé
megadta tervezési ajanlatat. Mindezek szintén az el6terjesztés mellékletét képezik.

A szeptemberi Telepllésfejlesztési Bizottsagi tlésen felmertlt, hogy vizsgalijuk meg a
Biatorbagy 1518/32 hrsz-u ingatlant.

2018. oktober 4-én bejarasra kerllt az ingatlan, amely a Viadukt utca 12. szam alatt
talalhato. Az ingatlant eladasra kinalja tulajdonosa. Az ingatlanban jelenleg egy cég mukédik,
irodahazként funkcional.

Az ingatlan f6bb adatai:

Terulete: 3420 m2

Megnevezése: ipari terllet, irodaépulet
Epitési 6vezeti besorolasa: Vt-7
Legkisebb telekméret: 1500 m2
Beépitési méd: Szabadon allé
Legnagyobb beépitettség: 50%
Szintteruleti mutatoé: 2,5

Jelenleg egy 200 m2 alapteruleten beépitett, 3 szintes épllet all az ingatlanon, melyhez egy
kb 200 m2 hasznos alaptertletli iroda konténer blokk kapcsolédik. igy az épilet 6sszes
hasznos alaptertlete kb.: 750 m2. Az impozansan kialakitott belsé tér, vonzé iroda funkciéra.
Az ingatlan értékét 215 000 000 Ft-ban hatarozta meg a tulajdonos.



A jellemzéen taldimenziondlt belséépitészeti kialakitasok okan az épllet nagy légterd,
kihasznalhatatlan terekkel rendelkezik, igy — allaspontunk szerint — kereskedelmi jellegi
irodai funkcio kiszolgalasara alkalmas.

Az elbterjesztés és a csatolt dokumentumok attanulmanyozasa utan kérem a Tisztelt
Testlletet a hatarozati javaslat elfogadasara!

Biatorbagy, 2018. oktober 13.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Melléklet:
- Dontésel6készité tanulmany
- Tervezési program
- Tervezési ajanlat

_Hatarozati javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...12018. (X. 25.) hatarozata

A Biatorbagyi Csaladsegit6 és Gyermekjoléti Szolgalat elhelyezésérél

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testlete:

1. a Biatorbagyi Csaladsegité és Gyermekjoléti Szolgalat (j éplletének helyszinéll az
dnkormanyzati tulajdont Szent Laszlé utca 8. szam alatti ingatlant jeldli ki,

2. a Variohaz Kft. dontés el6készité tanulmanya, tervezési ajanlata és Csaladsegit6 és
Gyermekjoléti Szolgalat vezetdjének tervezési programja alapjan felkéri a
polgarmestert, hogy a meglévé épulet bontasi tervét, és egy Uj épllet
tanulmanytervét rendelje meg és azok alapjan becstlt épitési kéltséggel terjessze a
beruhazasi programot Képvisel6-testulet elé.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Polgarmester
Végrehajtasért felel6s: Mlszaki Osztaly
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Telefon: 06 23 310-174/243 mellék - Fax: 06 23 310-135
E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu : www.biatorbagy.hu
Iktatészam: MF/120/2018 Ugyintézd: Elek Zsolt

Téargy: Foépitészi vélemény 1518/32 hrsz-u ingatlanrdl

Féépitészi feljegyzés -

a Biatorbagy, 1518/32 hrsz-u ingatlan megvételérdl

A Biatorbagyi Csaladsegité és Gyermekjoléti Szolgalatot az Egészségiigyi Kdézpont
fejlesztése miatt jelenlegi helyérél masik éplletbe kell koéltdztetni. A Szolgalat
hosszutavu muikoédéséhez szikséges épllet keresése soran felmertlt a MEDICO
UNO irodahaz megvasarlasa.

Az éplletet helyszini szemle soran megtekintettilk. Az egykori vasutallomasi traféhaz
atépitésével kialakitott irodahaz lathatéan nagyon specialis tervezési program
alapjan létesult. A néhany évtizede atépitett épulet az akkori elvarok alapjan magas
épitészeti szinvonalon épult. Azonban, az azéta eltelt idében olyan jelentds
jogszabalyi el6irasok valtoztak, amelyeknek a haz nem felel meg. Példaul a tébbszor
modositott, 2018. januar elejétdl érvényes energetikai, hétechnikai el6irasokat csak
jelentds atalakitassal tudna teljesiteni az épulet.

Csaladsegitdé intézmény éplletenek tervezési programjat a Szolgalat vezetdje
Osszeallitotta. Ez alapjan megallapithatd, hogy a meglévé irodahaz jelenlegi
funkcionalis kialakitasa nem felel meg a koézintézményként mikddé csaladsegitd
szamara, de mas koételez6 6nkormanyzati feladat ellatasahoz szikséges intézmeény
(6voda, bolcséde, hivatal, stb.) szamara sem tudom javasolni az épilet
megvasarlasat, mert olyan jelentés atalakitasi igény meriilne fel, amely
megkérddjelezi a projekt racionalitasat és gazdasagossagat.



A csaladsegit6 intézmény szamara egy Uj éplilet épitését javaslom.

Biatorbagy, 2018. oktéber 15.

Rumi Imre s.k.
féépitész



Vario Haz Kft.
2051 Biatorbagy, Szily Kédlman u 11.
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Tervezési arajanlat:
2051 BIATORBAGY, SZENT LASZLO U. 8, CSALADSEGITO SZOLGALAT MOKODESET BIZTOSITO EPULET TERVEZESEROGL.

Jelenlegi dllapot:
A 980m2 épitési telken talalhaté egy 108 m2 részben aldpincézet ké-vélyog épilet, kis melléképilettel.

Tervezési feladatok:

200m2 kortdili, 2 szintes épiilet kialakitasa, foldszinten Ugyfélszolgdlat, tetGtérben adminisztracids feladatok elvégzésére.

1, EIGkészit terv készités, tanulmanyterv:

Tervezési program alapjan az épitész a szakagi tervezokkel egytittmikédve elemzi az épittetd igényeit,

feltarja a Iétesitmény megvaldsitasanak kielégithetd kdvetelményeit, a rendeltetés gazdaséagos kialakithatdségéra

vonatkozé szabalyokat, a vonatkozd jogszabdlyokhoz és a tervezési teriiletre hatalyos helyi szabalyozéshoz valé alkalmazkodast.
Tervek 1:200 as méretaranyban.

ElGzetes koltségbecslés.

2, Meglévé épiilet és melléképiilet bontasi dokumentacidjanak elkészitése:

Miszaki leirdst, bontasi leirast, értékvédelmi adatokat tartalmaz.

2018. Dijszabas a Magyar Epitész Kamara, elGirasai szerint:

A dijszabds tartalmazza a munkarészekhez tartozé kiegészits szervezési-bonyolitdsi tevékenységeket is.

Tartalmaz 4 db nyomtatott példany dtaddsat, és PDF/A formatumu tervszolgdltatast.

A tervezési fazisra vonatkozo szakagi terveket tartalmazza. A kivitelezési fazisban benyujtandd viz-gaz-elektromos, vagy egyéb terveket nem.

Alapadatok a tervezési dij kalkulalasanal:

Epilet beker(ilési kéltségén alapuld szamitdsi mdd: alapteriilet 200 netté m2, fajlagos m2 ar: 350eFt/m2,

iparagi inflacids szorz6: 1,00 Telepiilés ellatdsat szolgdld igazgatdsi épiilet, lll: Dijosztaly: dtlagos feladat, 6ssztett tervezés: 1,00

[1, El6készits terv készités, tanulmanyterv: 850 000 Ft
o Tervezési program

o Epitési telek vizsgalata, felmérés

o Alaprajzok, metszetek M1:200

o Utcakép

o Statikai, gépészeti, elektromos miszaki leirasok

o El6zetes koltségbecslés

IZ, Meglévé épiilet és melléképiilet bontasi dokumentacidjanak elkészitése: OFt
o A foldhivatal dltal hitelesitett 90 napnal nem régebbi ingatlan-nyilvantartési térkép mdésolat.

o MUszaki leirds: az éplilet anyagairdl, méretérdl, helyzetérél, kézmiivekrdl

o Bontashoz technoldgiai leirds, muiveleti sorrend, munka és kérnyezeti elGirasok, hulladék elszéllitds.

Az ajanlat 30 napig érvényes Osszesen: 850 000 Ft
Készitette:Horvath Tamas Afa: 27% 229 500 Ft
Biatorbagy 2018.09.03 Bruttd Osszesen: 1079 500 Ft




Javaslat a Biatorbagyi Csaladsegité és Gyermekjoléti Szolgalat

miikdodéséhez sziikséges épiilethez

1. Jogszabalyi elbiras
- 1/2000(l.=) SzCsM rendelet

Altalanos targyi feltételek

4. § (1)-A személyes gondoskodast nyujtdé intézményt ugy kell
kialakitani, hogy

a) az tomegkdzlekedési eszkdzzel kbnnyen megkodzelithetd legyen,

b) épuleteinek épitészeti megoldasai tegyék lehetévé az akadalymentes
kbézlekedést,

c) butorzata és berendezési, felszerelési targyai, az életvitelhez
szilkséges korilmények felelienek meg az ellatottak  életkori
sajatossagainak, egészségi és mozgasallapotanak.

(2)- Csaladsegités és gyermekjoléti szolgaltatas esetében ki kell alakitani

a) legalabb egy olyan helyiséget, ahol csak a szolgaltatast nyujto
szakember és a segitséget igénylé személy, csalad vagy csoport
tartozkodik, és folyamatosan biztositottak a bizalmas beszélgetés
kértlményei,

b) varakozdhelyiséget,

c) az adminisztracios eés lgyintézési tevékenységhez kulén helyiséget, ha
tobb munkatarsat foglalkoztatnak, és nem all valamennyi munkatars
szamara 6nallo helyiség rendelkezésre.

2- Sziikséges helyiségek a jogszabaly és az eddigi tapasztalatok
alapjan
- tanacsadoi szoba (pszichologus, jogasz) 1db (10m2)
- Csaladsegitéknek szoba, melyben az tgyfélfogadas is megoldott,
5 db (egyenként 10m2)

TN
4 \



- hazigondozéknak (6 f6) kdzbs szoba, adminisztracidos feladatok
végzésere alkalmas (25-30m2)
- pénzugyi, személylgyi tgyintézéi szoba (10m2)
- vezetbi szoba (min.15m2)
- csoportszoba (50 m2) egyik falan konyhai blokk, mosogatd, mikro,
mosogatogep (szuldi-, gyermek-, idések csoportfoglalkozasaira)
- adomanypont és adomanyraktar (akar pincerészben, min. 20 m2)
- Ugyeletesi hely (7-10m2)
- ugyfélvard, benne gyerekeknek jatszorész kialakitasa (15m2)
- irattari helyiség (akar ablaktalan. 10m2)
- vizesblokk (20m2):
ugyfél we: néi, férfi
Dolgozoi wc: néi, férfi
zuhanyzok: Ggyfél, dolgozoi
mosohelyiség

3. Fontos szempontok

- kénnyen megkdzelithetd, kézponti helyen legyen

- min. 10 auto6 parkolasa megoldott legyen

- akadalymentesség megoldasa

- hangszigetelés biztositasa (kézfalak, ajtdk)

- az épulethez kertkapcsolat a csoportfoglalkozasok szervezéséhez.

4. Alapberendezés

- szamitégép asztalok, székek, polcok, irodai berendezések
- telefonok, internet elérhetéség

- konyhai blokk kialakitasa

- vizesblokk kialakitasa

- mosodkonyha kialakitasa

Az épulet hasznos alaptertlete a fentiek fényében: 240-250m2

2018. 06. 20.



Toth Attila intézményvezet6
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DONTESELOKESZITO TANULMANY
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BIATORBAGYI CSALADSEGITO ES GYERMEKJOLETI SZOLGALAT ELHELYEZES

El6zmények:

Biatorbagyi Csalddsegité Kézpont szdmadra keres hosszltavra helyet az 6nkormanyzat. A Szent Laszl6
utca 8. szam, Hrsz 1495 alatt taldlhat6é 6nkormanyzati tulajdonba keriil6 éptlet, megfelel6 helyet
biztosithat csalddsegits funkcid elldtasanak.

Kozponthoz kozeli épiilet, csendes utcaban, megfelel6 helye lehet az intézmény mikoddésének. Az
épiilet dllaga, azonban leromlott. Csaladi hazként funkciondlt az 1920-as évektél. Jelentds feltjitason
nem esett at, régdta nincs hasznalatban, jelenleg csak taroldsra hasznaljék. Kérdés, hogy feldjitassal
vagy egy Uj éplilet megépitésével érnénk el jobb eredményt. Az épiilet részletes felmérésével
prébaltam erre valaszt adni.

Az épiilet felmérése, alapadatok:

Részlegesen aldpincézett éplilet, ires tetdtérrel.
-Cim: 2051 Biatorbdgy, Szent Laszld u. 8. Hrsz: 1495
-Besorolds: Vt-5, értékvédelemi szempontbdl jelélt épiilet

s 2

-Eqgy f6épiilet és egy kis tdrold épiilet taldlhatd a telken. Fiivesitett, fds hdtso telekrész, egy nagy
drnyékado lombhullaté faval.

-Telek teriilete: 980 m2
-Pince netté alapteriilete: 23,81 m2
-Féldszint netté alapteriilete: 75 m2

-Brutto alapteriilet: 108 m2

1, DONTESELOKESZITO TANULMANY
Biatorbagy, Szent Laszld u. 8



Szerkezet leirsa: 4 . g
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Soskuti k6bél éplilt pince rész, egy helyiség, két kis szell6z6 ablakkal az utcafrontra. K6lépcsé vezet fel
a foldszintre. A fodéme porosz tégla boltozat, kisméret(i téglabdl, acél gerendazattal. '

A k& falazat nem ér véget a pince falakndl, I3bazati falakndl, hanem folytatédik, kb. a féldszinti falazat
1m magassagdig, a kilsé jardaszinttsl 1,50 m magassagig. Innen vélyogtégla falazat kovetkezik, a
teljes falmagassagig. Beton koszorti nem késziilt, helyette fa talpszelemen foglya 6ssze a fagerendas
tetGszerkezetet.

Az ablakkeretek kisméret( tégldval kirakottak. A kornak megfelel6 kiils-belsé vakolattal elltottak a
falazatok. A bels6 burkolatok nagy része fa hajépadId, kisebb része kiselemes kéburkolat. Fédém alja
stukatdr burkolatd.

Kapcsolodo kis torony épiilet a bejérati résznél, ké alapokra épllt, kisméret( tégla felmend falazattal
késziilt, fa tetGszerkezet( épiiletrész.

Az egész éplilet kiselemes, palafedéssel ellatott.

Az épiilet jelenlegi allapota:

Pincerészben lathato vakolat hullds mutatja a falazat nedvesség felszivasat, a vizszigetelés hianyat. A
vakolat hullds a féldszinti kiilsS bels falsikokon is lathaté. Ahol még nem esett le a vakolat,
kopogtatva érezhetd a téskdsodds, a nedvességkipdrolgas az éplilet nagy részén megjelent.

Repedések I4thatok a belsé vakolatokon, kisebb épiiletmozgas el6fordul. Nyitottabb falrepedést az
éplilet nyugati végében taldltunk, ezen a részen nincs alapincézve az éplilet, valdsziniileg ez okozza a
nagyobb elmozdulast.

Bedzds nyom is el6fordul a mennyezeti vakolaton, a palafedés, a gerinc elemek kapcsolata mar
hidnyos, sériilt.

A tetészerkezet kordhoz képest normal allapotd, a beazasoknal korhadas jelei lathatdk. A jelenlegi
palafedéshez késziilt, nagyobb stlyl tet6héjalas viselésére nem alkalmas.

A palafedés, hidnyos, mohds, repedt elemek is lathatok, cseréje elkeriilhetetlen.

2, DONTESELOKESZITS TANULMANY
Biatorbagy, Szent Laszlé u. 8



Osszegzés, javaslataink:
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Az épliletet most raktdrozasi célokat szolgal, huzamosabb emberi tartézkodasra nem alkalmas.
LevegSjében érezhet8en magas a pératartalom, és az anyagok kellemetlen kiparolgdsa. Utdlagos
vizszigeteléssel lehetne a felszallé nedvességet megakadalyozni, de figyelembe véve hogy nagy
vastagsagu terméské falak vannak, a terepszint feletti 1,50 magassagig, ezen nagyon nagy koltséget
jelentene. A pince szintet igy sem lehetne hasznalni, hiszen ott az aljzat rétegrendek is hidnyoznak.

A valyogtégla falakrél az 8sszes vakolatot el kellene tavolitani, és az utélagos szigetelés elkészulte
utan Gjra vakolni. Az sszes burkolatot, aljzatrétegrendet, nyildszarot kicserélni. Palat eltévolitani, 4j
tetGszerkezetre lenne szitkség, és koszorut is kellene épiteni.. a kozm{ivek teljesen hianyoznak,
gépészeti-elektromos munkdkat az elejétdl kezdeni..

A foldszinti rész belmagassaga 3,31m, ez a kés6bbi haszndlatot tekintve magas, mig a pincét és a
tet&teret nem tudjuk hasznositani.

Osszegezve elmondhaté, hogy az éplilet megtartasa-feltjitasa nem javasolt. A feltjitasi koltségek
vetekednének egy Uj épités koltségeivel, mig funkcionalitdsban alul maradna tgy 0j épités(ivel
szemben.

Javasoljuk 4j épiilet kialakitasat. Elképzelésiink egy 100-150 netté m2-t hasznosito épiilet, a
foldszinten ligyfélszolgalattal, mig a tetétérben adminisztracios feladatok végezhet6k.

Mellékeljiik ajanlatunkat a tervezési munkakra vonatkozéan.

Biatorbagy, 2018. 08. 24.

Készitette:

MO U Ev‘q/\‘
y o
Horvath Tamds, épitészmérndk E-01-4320
0670/619 7263

Vario Haz Kft.

2051 Biatorbagy, Szily Kdlman u 11.

variohaz@variohaz.hu

www.variohaz.hu

3, DONTESELGKESZITG TANULMANY
Biatorbagy, Szent Ldszlo u. 8



