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Integralt Varosfejlesztési Stratégia elkészitésérol.

A mostanra Osszeallitott, jelen eldterjesztés mellékletét képezd dokumentdciot szamos
elozetes egyeztetés, kérdoives felmérés, lakossagi forumok tanulsaga alapjan Hinek Matyas a
Kodolanyi Janos fdiskola szakembere allitotta Ossze, az Onkormanyzat dolgozoinak
segitségével, részben meglévd dokumentumok alapjan.

A Pro Regi6 Ugynokség altal kiirt ,Funkciobdvitd rehabilitacio” KMOP-2009-5.2.2/B
kédszamu Pest megyei telepuléskdzpontok fejlesztése — integralt telepiilésfejlesztés Pest
Megyében cimii palyazat elsé koros beadasi hatarideje varhatéan 2010 januar 15. lesz.
Biatorbagy varos dnkormanyzata jogosult a palyazat benyujtasara, melynek egyik feltétele az
IVS addigi elfogadasa. 300-1000 milli6 forint palyadzasara van lehetéség, 85%-os
tamogatottsaggal, ilyen 1éptékli Unids palyazasi lehetdéség nem lesz tobbet a Kozép-
Magyarorszagi régioban.

Jelen dokumentaci6 munkakoézi anyag, a palyazat kiiras és a beérkezé vélemények
figgvényében még pontositasra, kiegészitésre kertl.

Biatorbagy, 2009. oktéber 14..

Kormendi Judit
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Viérosi léptékii fejezetek [N

1. VAROSI LEPTEKU FEJEZETEK

1.1. A VAROS HELYE ES SZEREPE A TELEPULESHALOZATBAN

Biatorbagy Pest megye nyugati részén, Fejér megyével hatdros teriiletén helyezkedik el.
Eszakrol Paty és Budakeszi, keletr6l Budaors és Torokbalint, délkeletrdl Soskat, délrél a Fejér

megyei Etyek, nyugatrol Herceghalom telepiilései hatdroljak.

A telepiilés belteriilete a Zsambéki-medencében teriil el, ezt ENY-DK irdnyban a Budai-
hegység Ovezi, keleti része a Budaorsi-medencébe nyulik at. Biatorbagy a Budapesti
agglomeracio része.

A telepiilés kivalo kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik. A féuthalézati kapesolatok
szempontjabol az M1 autopdlya, az Mo autout és az 1. sz. féut szerepe kiemelked§ fontossagu.
Az M1 autopalya a belteriilet északkeleti részét szeli at. Biatorbagy és az autdpalya kozotti
kapcsolatot a herceghalmi, illetve a Paty-Sasfészek csomodpont, és az 1-Mi-Mo
csomopontrendszer biztositja. A Biatorbagyot érint6 tobbi orszdgos ut egyben a telepiilési
gyUjtéuthalozatot is alkotja. Biatorbagyon halad keresztiil az 1. sz. vasuti fé6vonal is. A teleptilés
szerkezetének alakuldsa sordn az Mi-es autdpalya és a vasut elhelyezkedése elényt jelentett,
mivel a gazdasagi teriiletek a lakoteriiletektdl elkiiloniilten alakulhattak ki. A Tatabanya-
Budapest vasutvonal elévarosi vasutta alakitdsaval Biatorbagy ,kozelebb” keriil Budapest
varoskozpontjahoz, mint egyes pesti kertiletek.

Biatorbagy fejlédését az autopdlya megépitése nagymértékben befolyasolta. Az autdpalya és
az 1. sz. ut mentén ipari, gazdasagi és logisztikai kozpontok telepiiltek meg. Az
Onkormdanyzat 1990-94 kozott folyt jelentés infrastruktira-fejlesztése és a telepiilés
Budapesthez vald kozelsége miatt egyre tobben telepiiltek at Biatorbagyra a févarosbdl.

Biatorbagy 2007-ben nyert varosi cimet. Jelenleg elsdsorban lakéfunkcidkat és ipari parkjai
révén munkahelyeket kinald kisvaros. Varosi funkcioi most alakulnak ki, térségszervezé
szerepe egyel6re csekély, bar egyes funkcidk tekintetében mar megjelennek a ,kozépszint(”,
teleptiléshataron talnyuld szolgaltatasok.

1.2. A VAROS VONZASKORZETE

Biatorbagy nem kistérségi kozpont, a Budaorsi kistérség tagja. Kisvarosként mikrotérségi
vonzaskorzettel rendelkezik, a Biatorbagy elsésorban Etyek, Herceghalom, Paty illetve
Soskut szamara nyujt varosi javakat és szolgaltatasokat. A kornyezé telepiilések — ahogy az
agglomeracio szinte 0sszes tobbi telepiilése - azonban Budapesthez is agglomeralédik, ugyanis
Biatorbagy jelenleg oktatasi, szocidlis, kulturalis és kozigazgatasi vonatkozasban is
csak alapszolgaltatasokat kinal. A telepiilés nem rendelkezik kozépfoku oktatasi
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Viérosi léptékii fejezetek [

intézményekkel, egészségligyi szolgdltatasai a kozds kozponti iigyelet és a szakrendeld
atadasaval jelenleg lépett tul a helyi igényeket kielégité alapellatason.

A telepiilés nem rendelkezik jelentds kereskedelmi vonzerével, zommel kis és kozepes tizletek
miikédnek a varosban. Kivétel a Premier Outlets Center, amely Biatorbagy kozigazgatdsi
tertiletén, a Budapark Ipari Parkban, kistérségi kitekintésben pedig az M1/M7 autépalyak k6zos
bevezetd szakasza mentén kialakult kereskedelmi 6vezetben miikodik. Az 6vezet kindlata erds
versenyt generadl a varos kereskedelmi tizletei szamara.

A varos ipari parkjai jelentés szamu munkahelyet kindlnak, igy Biatorbagynak a
munkahely-kinalatot tekintve jelentés vonzaskorzete van. A varos ipari parkjaiba telepiilt
vallalkozasok nemcsak a varos és a varoskornyék lakossdganak adnak munkat, hanem ingazdék
jarnak Budaorsrél, Budakeszirél, Torokbalintrdl és Budapestrdl és mas telepiilésekrél is a varos
ipari parkjaiba. Biatorbagy 6sszességében funkciohidnyos kisvarosnak tekinthetd, de az
agglomeracioban és kistérségben betoltott helyzetét, és a térségi egylittmiikodés lehetdségeit
tekintve ez nem jelenti azt, hogy a teleptilésfejlesztés deficites lenne. Biatorbagy figyelemre
méltod utat tett meg a rendszervaltastol napjainkig. A mindossze két éve varosi rangra
emelkedett telepiilés magasabb szintli varosi funkcidinak fejlesztése a napjainkban és a
jovében esedékes.

1.3. A VAROS SZEREPE A TERSEGI MUNKAMEGOSZTASBAN

A térségi munkamegosztasban Biatorbagy jelenleg munkahelyeket teremté mikrotérségi
kozpontként vesz részt. A varos mai népességszama elegendd ahhoz, hogy az alapszintt
szolgdltatasok kihaszndltsdga a jovOben is biztositott legyen - s6t jelenleg komoly
kapacitashianyokkal kiizd a varos - és a népesség varhato tovabbi novekedésével a mainal tobb
,kozépfokd”, a vonzaskorzetet is kiszolgdlo funkciot is képes lesz felvdllalni. Az egészségiligyi
szolgdltatasok kozelmultban tortént fejlesztésével Biatorbagy az elsé lépéseket tette meg a
tovabbi, a varoskornyéket is kiszolgald varosi javak nyujtasaban.
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Varosi szint( helyzetértékelés

>. VAROSI SZINTU HELYZETERTEKELES

2.1. VAROSSZERKEZET

Biatorbagy az északi Torbagy és a déli Bia telepiilésekbdl jott létre, 1966-ban. (1985-ig
biatorbagyi kozigazgatds alad tartozott Herceghalom is.) Torbagy a Flizes-patak volgyében,
annak két oldalan alakult ki, a Temeté domb aljaban. Torbdgy hagyomanyos széléskertjei,
gyimolcsosei a Katalin-hegyen voltak. Bia a Békas-patak, illetve az Egykori Szelidi-to északi
partja mellé telepiilt. Belteriilete a hajdani Buda-Bicske-Gyér-Bécs 6sszekoté ut mentén
béviilt. Gyiimolcsos- és széléskertjei a Szarvas-, Oreg-, Kutya- és az Urge-hegyen voltak.
Beltertilettdl délre, a patak tdloldalan alakitottdk ki a biai halastavat, a hajdani, 19. sz. elején
lecsapolt Szelid-t6 medrében.

A Buda-Bécs 6sszekotd at egykori nyomvonalat a jelenlegi Orszag, Szabadsag és Szent Istvan
utcdk alkottak. 1960-ban épiilt ki a belteriiletek és a Katalin-hegy kozo6tti ¢ij nyomvonalon az 1.
szamu féut. Szintén a 20. szdzad masodik felében, 1976-ban helyez4do6tt at a vasutvonal is
Torbagytol északra, a belteriilet, valamint a temet6 és a kiskertek kozé. Ekkor egyesiilt a két
telepiilés, a régi vasuti tertileten fokozatosan létrehozva az vjj telepiiléskézpontot (1. abra).

A 19. szazad végétdl a vasitvonal mentén, a k6zos vastutallomds kozelében alakultak ki a két
telepiilés Gjabb lakotombjei. Az ezt kovetd évtizedekben, kiilonosen a 20-as éveket kovetden, a
két 6nallo telepiilés a vasut menti tombokkel fokozatosan egybeépiilt, igy alakult ki a jelenlegi
varosszerkezet. A két falut 6sszekotd ut (Szabadsag ut) osszekapcsolja a két telepiilés sajat
egykori féutcdjat (a torbagyi F6 utat, illetve a biai Szent Istvan utat), majd a Szabadsag ut
északnyugati, illetve délkeleti oldaldn a Szabadsag uttal parhuzamos utcak épiiltek ki. A go-es
évek masodik felében megélénkiilé szuburbanizacio kovetkeztében a telepiilés északnyugati
oldalan ujabb lakoovezetek épiiltek, igy a Szabadsag uttal parhuzamosan tovabb szélesedett a

varostest.

1980-ban a 100. sz. (1. sz.) f6uttol északra épiilt meg az M1 autdpélya. Az autdpdlya az 1-es
uthoz hasonloan elvélasztja a telepiilést6l a Katalin-hegyi kiskerteket. 1955-ben alakitottdk ki a
Peca tavat, majd az 1970-es évektél az ahhoz kapcsolddo rendezett tdiilSteriileti tomboket. A
vasutvonal athelyezésével az Gj vasutdllomads a kozség északkeleti oldalara kertlt. A vasut régi
teriilete felszabadult, helyén uj telepiiléskozpont kialakitasara nyilt lehetdség. Mivel a MAV
kikoltozése 1997-ig elhuizodott, az 4j varoskozpont kiépitése ma is folyamatban van.

A legutdbbi évek szerkezeti valtozasat a féutak menti gazdasagi tertiletek kialakitasa és
fokozatos beépiilése jelenti. Biatorbagyon az autdpalya mentén mindkét oldalon ipari
teriiletek alakultak ki (1. dbra), mig a szuburbanizacios folyamatok kovetkeztében el6szor a
varosszovet tartalékteriiletei épiiltek be, majd varos északnyugati és nyugati oldalan uj
kertvarosias jellegti lakdteriiletek épiiltek ki. A telepiilésre a kilencvenes évek kozepétdl
intenziv beko6ltozés volt jellemz6, tiz év alatt tobb mint ezer lakas épiilt. A telepiilés
nyugati részén mezogazdasagi teriiletek belteriiletbe vonasat kovetbéen tortént az uij lakdtertilet
kialakitdsara. Az intenziv kertvdrosi és kisvarosi karakterti épitkezések els§ tliteme
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befejez6dott, a masodik titem épitkezései napjainkban is folynak. Az j lakétertiletek beépitési
slirisége, épitészeti karaktere eltér a régi teleptiléstdl, tobblakasos tarsas- és sorhdzai kisvarosi
megjelenést kolcsondznek Biatorbagynak. A tovabbi novekedésnek a domborzati és a
természeti viszonyok gatat fognak szabni, igy a telepiilés megcélzott lélekszdma 12.500 6.

A felhagyott vasuti teriileten létrejott telepiilési szintt intézmények, kozparkok és a stirtibb
lakétombok alkotjdk a telepiilés fokozatosan béviils, kiegésziilé varosias kozpontjat.

A hajdani torbagyi falukézpontbol megmaradt épiiletek a rémai katolikus és a reformatus
templomok, az 6voda valamint a K6zosségi Haz. Az alkozpont megtartotta falusi, kisvarosias
jellegét. Az ij tombokhoz csatlakozo iskola épiilete nem része az alkdzpontnak.

A biai alkézpont a Szent [stvan utca, a Szenthdromsag tér, a Nagy utca és a Kalvin tér mentén
alakult ki, és ehhez csatlakoznak a Szabadsag ut elejének épiiletei, létesitményei. A biai
alkozpont legfontosabb és legértékesebb épiiletei a volt Sandor és a Szily kastélyok. Tovabbi
kozponti létesitmény a biai katolikus é reformatus templom, valamint a zartsorava valé vegyes,
lako- és intézményi jellegii épiiletek.

Megfigyelhet6 még a kiskertek (els6sorban a Katalin-hegy és a Peca to) udils- és
lakéteriiletté valdsa, mikozben a Szarvas-hegy, Kutya-hegy és az Urge-hegy kiskertjei tovabbra
is megmaradtak eredeti zartkerti funkciojukban, bar ezeken a teriileteken is egyre tobb a
kikolt6z6.

A mezdégazdasagi hasznalatu teriiletek els6sorban a kozigazgatasi teriilet nyugati részén
talalhatok. Az erdéteriiletek két nagy Osszefliggé vonulatot alkotnak. Az egyik erdésav
Biatorbagy északkeleti hatdran huzodik a gazdasagi teriiletek felett, a mdasik a Toérokbalint
fel6li hatdarndl a Tétényi-fennsikon oleli korbe a telepiilést. Mindketté az okoldgiai folyosd
része, természeti teriiletek. A telepiilésszerkezet meghatdrozoé elemei az élévizek, vizfolyasok
terliletei. A Biai-halasté 168 ha-os halgazdasagként mikodik. A volt banyato teriiletén
kialakult Pecaté koré horgaszparadicsom épiilt. A telepiilésszerkezet fontos elemei még a
természetes vizfolydsok, a Fiizes-patak, Disznoldpa-arok, Békas-patak, Kigyos-patak, Benta-
patak.

Egyeztetési vdltozat
2009. augusztus 1.



Varosi szint( helyzetértékelés

1. dbra
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2.2. GAZDASAG

A varos gazdasagi mutatoi felveszik a versenyt a térség legjobbjaival, s6t Budapest
fejlettebb keriileteivel is. Az impozans fejlédés harom tényez6nek koszonheté: (1) Budapest
kozelségének, (2) a kivald kozlekedési kapcsolatoknak, dontéen az Mi-es autdpalya
jelenlétének, valamint az (3) Onkormanyzat célzott fejlesztési politikajanak.

2.2.1. MUKODO VALLALKOZASOK

A telepiilésen mikodé gazdasagi vallalkozdsok szama meghaladja az ezret (2007-es
adatok szerint), igy az ezer fére jutd vallalkozasok szama a 100 db koriili, amely megfelel a
régios atlagnak, és 35-40 szdzalékkal haladja meg az orszdgos atlagot. Kiillonosen 6rvendetes,
hogy az elmult években a vallalkozdsok szama folyamatosan novekedett, az ezredforduld ota
az atlagos n6vekedési iitem évi 10 szdzalékos volt (2. abra).

2. dbra

Miikodé vallalkozasok szamanak alakuldsa Biatorbagyon nemzetgazdasagi aganként

| | é |
ﬁ27 3 | 23 73
31]4 | 31 21[ 69
[ P
| 2318 65
7216 62
166 5
T
700 800 900 1000
m Mezdgazd. , vad-, erd-, halgazdalk. (A+B gazd. 4g) m Banydszat, feldolg. ip., vill. energia, gdz-, géz-, vizellatas (C+D+E)
m Epitdipar (F gazd. 4g) m Kereskedelem, javitds (G gazd. ag)
m Szallashely-szolgaltatas, vendéglatas (H gazd. 4g) m Szallitas, raktdrozas, posta, tavkozlés (I gazd. ag)
Pénziigyi kozvetités (] gazd.ag) Ingatlantigyletek, gazdasagi szolgéltatas (K gazd. &g)
Oktatas (M gazd.ag) Egészségligy, szocidlis ellatas (N gazd. 4g)

Egyéb kozosségi, személyi szolgalt. (O gazd. ag)

A jelenleg a varosban mukodd, térségi, st orszagos jelentéségli vallalkozasok jorészt 1994,
azaz a kozmiuvesités, az ipari parki infrastruktura kiépiiltét kovetéen telepiiltek Biatorbagyra.
Biatorbagyon 500 f6nél tobb alkalmazottat foglalkoztatdé nagyvallalat is mikodik, az Alpine
Eurdpai Elektronikai Ipari Kft. (1. tablazat). A gyors gazdasagi fejl6dés révén az ingazas trendje
részben megfordult, a go-es évek elejétdl Biatorbagy ingazasi célpont lett. A telepiilés jelentds
munkahelyteremt6 szerepkorét igazolja, hogy a nagyvallalatok a foglalkoztatottak jelent&s
részét naponta, esetenként 8o-100 km tavolsiagbdl szallitjak Biatorbagyra.
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1. tdbldzat

A miikodé vallalkozasok méret szerinti megoszlasa

Meéret, foglalkoztatott 1étszam alapjan Szamuk (db)

0-9 f6t foglalkoztato véllalkozas 16 db (2007)
1-9 f6t foglalkoztaté vallalkozas 870 db (2006)
10-19 f6t foglalkoztaté vallalkozas 89 db (2006)
20-49 f6t foglalkoztato véllalkozas 16 db (2007)
50-249 f6t foglalkoztaté vallalkozas 12 db (2006)
500 fénél tobbet foglalkoztatd vallalkozdas 1db (2007)
Osszesen 1004 db (2007)

A legjelent6sebb vallalkozasok az ipari parkokban mtkodnek. Biatorbagyon tobb, teriiletileg
elkiiloniilt ipari park mtikodik: a Felvég ut ipari park, a Rozdlia-park, a Vendel-park, a
Budapark, a Hungaro Commercial Park. A jelentésebb vallalkozasok ezekben a parkokban
miikodnek (2. tablazat).

2. tdbldzat

A jelentSsebb termelbegységek és foglalkoztatok Biatorbagy ipari parkjaiban

Felvég ut Ipari Park

Schachermayer Kft Nagykereskedés  és  logisztikai Foglalkoztatott létszama: 30 {6, ebbél
kozpont. ingazik 16 f6

Lindab Kft. Epitdipari termékeket gyarto és Foglalkoztatott létszam: 300 {6,
forgalmazo vallalkozas ingazik 210 f6

Két Kor Kft. Epiiletgépészeti nagy-és Foglalkoztatott l1étszama: 20 f6
kiskereskedés

Voith Magyarorszag Kft.  Tehergépjarmii-nagykereskedés és Foglalkoztatott létszama: 30 {6, ebbdl
szerviz ingazik 28 f6

Hungaro Commercial Park
Aldi Kft. Logisztikai kozpont és raktarbazis Foglalkoztatott létszam: 300 6§
Rozalia Park

Scania Hungaria Kft. Busz, tehergépjarmii - Foglalkoztatott létszam: 153 f6, ebbdl
nagykereskedés és szerviz ingazik 142 f6

Scanfil Kft. Elektromos és elektronikai cikkek Foglalkoztatott létszama: 8o f6
gyartasa

Rehau Kft. Mianyag termékek nagy- Foglalkoztatott létszama: 60 f6
kereskedelme

Den Braven Szigetel6anyagok nagykereskedése,  Foglalkoztatott létszam: 20 6, ebbél

Magyarorszag Kft. forgalmazasa ingazik 15 f6

Finnforest Kft. Faalapu anyagok kis-és Foglalkoztatott létszam 20 6, ebbdl
nagykereskedelme ingazik 12 f6
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2. tdbldzat (folytatds)

A jelent6sebb termelbegységek és foglalkoztatdk Biatorbagy ipari parkjaiban

Vendel Park

Alpine Europai Hiradastechnikai gyartas, Foglalkoztatott 1étszam: 1350, ebbdl

Elektronikai Ipari Kft. telefonkézpontok szerelése ingazik 1200 6

Symba Toys Jaték-nagykereskedés Foglalkoztatott létszam: 30 {6

Karcher Hungaria Kft. Tisztitogépek nagykereskedelme Foglalkoztatott létszam: 50 f6, ebbdl

ingazik 49 6

Ferme Kft. Koérnyezetbarat festékek és Foglalkoztatott létszam: 50 {6, ebbdl
feltiletkezel6 anyagok forgalmazdsa  ingazik 5o {6

Almadi Truck Kft. Renault haszongépjarmiivek Foglalkoztatott létszam: 8o f6, ebbdl
kereskedése és szervize ingazik 75 f6

Weishaupt Hétechnikai ~ Epiiletgépészeti nagykereskedelem  Foglalkoztatott létszam: 40 f6
Kft.

Terracotta Kft. Kertészeti aruk nagykereskedése Foglalkoztatott létszam: 100 f6
Jungheinrich Kft. Targoncdk nagy-és kiskereskedése Foglalkoztatott létszam: 100 f6
K6zép-Eurdpai Allatgydgyaszati eljarasok Foglalkoztatott létszam: 8o f6
Allategészségiigyi ismertetése

Kozpont

Dr. Pack Kft Csomagoldanyag-gyarto

Foglalkoztatott létszam: 100 {6

Hartmann Rico Egészségligyi termékek Foglalkoztatott létszam: 100 f6
nagykereskedelme

Stihl-Viking Kft. Kertészeti berendezések Foglalkoztatott létszam 8o f6
nagykereskedelme

Iveco ETS Kft. Haszongépjarmi kis-és Foglalkoztatott létszam: 100 f6
nagykereskedelem

Ruukki Hungary Kft. Epitdipari termékgyartas Foglalkoztatott létszam: 8o f6

Az elmult két évben egy komoly vallalkozas, a Rynart Transport Hungary Kft. ment tonkre
Biatorbagyon. A 2007-ben még tobb mint 1500 munkavallalét foglalkoztaté Rynart
Magyarorszag masodik legnagyobb kozati fuvaroztatdja volt. 2007 végén felszamolasi eljaras
indult a tarsasdg ellen, emiatt tevékenységét felfiiggesztette. A tdrsasag csOdje miatt
hatvanezer négyzetmétert meghalado raktarkapacitdsok maradtak tiresen a Rynart egykori
telephelyén.

2.2.2. KERESKEDELEM ES VENDEGLATAS

Biatorbagy legjelentésebb kereskedelmi létesitménye a hazankban elséként atadott outlet
jellegli létesitmény a Premier Outlets Center, amely kozel go markaiizletnek ad otthont 10
hektaros teriileten. Kinadlata jellegéb6l adédoan messze tullépi a helyi fogyasztdi igényeket,
szakosodott kereskedelmi parkrdl van szé. A létesitmény a kornyék egyik jelentés munkaadoja,
kozel 500 munkavallalot foglalkoztat.

A Kozponti Statisztikai Hivatal adatai szerint Biatorbagyon 2007-ben 311 kiskereskedelmi
tizlet mikodott. Ez a szam tartalmazza az Premier Outlet Center ruhdzati jellegl

Egyeztetési vdltozat
2009. augusztus 1.



Varosi szint( helyzetértékelés

kiskereskedelmi tizleteit is. Ha a helyi lakossag igényeit kozvetlentl kielégité kereskedelmi
kindlatot vizsgaljuk akkor Biatorbagyon mintegy 210 kiskereskedelmi tizlettel szdmolhatunk. A
kereskedelmi aktivitds az elmult évtizedben dinamikusan novekedett, a Premier Outlet Center
tzleteit leszamitva is jelentds, majdnem 100%-kos novekedés kovetkezett be 1998-hoz
viszonyitva (3. dbra).

Az tzletek tobbsége élelmiszerjellegli vegyestizlet és aruhdz, de jelentdsen nétt az egyéb
kiskereskedelmi tizletek szama (haztartasi elektronika, festék, vas, barkdcs, konyv, stb.) tizletek
szama is. A telepiilésen m(ikd6é nagyobb tlizletek a Penny Market és a CBA (nemrég nyilt
tzletek az Orszdg Gt mentén), valamint a Budavidék Zrt. tzletei, amelyek két helyen
miikédnek a varosban (a Baross Gabor utcdban, valamint a Szentharomsag téren), 6sszesen 387
m” alaptertileten. Biatorbagy kiskereskedelemi ellatottsaga az elmult évtized jelent6s fejlédése
ellenére sem mondhaté kiemelkedéen gazdagnak, ennek a f6 oka az, hogy Biatorbagytol 7-8
km-re taldlhatéak Magyarorszag legnagyobb bevasarlokézpontjai (Auchan, Tesco, Cora, ezek
az uzletek jelentds versenyt generalnak a helyi kistizletek szamara.

3. dbra

Kiskereskedelmi iizletek szamanak alakulasa az elmult tiz évben
(A Premier Outlets Center tizletei nélkiil. Amennyiben a POC iizletei is figyelembe vessziik, az 6sszes
kiskereskedelmi tizlet 2005-t6l évente 100-al t6bb (2007-ben 311). Az A vonalak az egyes tizlettipusok
szamat mutatjk az 6sszkindlaton belil. a POC tzleteivel a ruhdzati szakiizletek szdma 2007-ben 180.)
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Biatorbagyon kozel 60 kiillonféle vendéglatohely miikodik (5. dbra), az utolso tiz évben
szintén impozans novekedés kovetkezett be. Ezek az egységek nem csak a helyi igényeket
szolgaljak ki, hanem a telepiilésen atmend forgalmat, valamint az ipari parkokban miikodé
véllalkozasok alkalmazottait is (lizemi étkezdék). Ezen feliil a Premier Outlets Centerben is
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miikodik kozel tiz kavézd, bifé és étterem jellegli vendéglitohely. Ha a varos kozponti
fekvésébdl és a nagyvallalatok jelenlétébdl fakado vendéglatdhelyeket leszamitjuk, akkor a
varosban, koriilbeliil 30-35 vendéglatohelyet taldlunk, ezek koziil a jelenté6sebb a Pontis
szalloda étterme (120 fés), a Gida-udvar (80 f6s), a Viadukt étterem (40 f8s), és a Caffé
Mediterran Grill House étterem.

4. dbra

A vendéglatohelyek szama és tipusanak alakuldsa Biatorbagyon az elmault tiz évben
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2.2.3. TURIZMUS, IDEGENFORGALOM

Biatorbagyon 1995 - a teljes kozmitivesités befejezése — el6tt gyakorlatilag nem miikodtek
szallashelyek. Az elmult években azonban t6bb panzié és szalloda épiilt.
Megtelepiilésiiket elsésorban varos gazdasagi fejlédése — dontéen az ipari jellegli parkokban
megteleptilt vallalkozasok igényei - 6sztonozték.

A széllashelyek kozott kiemelhet6 a 2004 januarjaban atadott, haromcsillagos Pontis szalloda.
A szdlloda 86 féréhelyet biztosit, kindlatdban uszoda is szerepel. A szdlloda elsGsorban a
magyar vendégek fogaddsdra valamint konferenciarendezésre szakosodott. Biatorbagyon
mikodik a II. osztalya Gida-udvar elnevezésii panzid, 26 fér6hellyel, valamint a III. osztdlyu
Rozmaring panzié 20 féréhellyel. A telepiilésen tovabbi 22 magdanszallast kindlé haz is
talalhaté. Az ezer f6 feletti létszamot foglalkoztaté cég, az Alpine a tavolabb lakd
munkatdrsainak tobb helyen bérel lakdsokat a varosban.

A telepiilés idegenforgalmi fogadoképességérdl nem 4allnak rendelkezésre mérvado adatok. Az
onkormanyzat nem szed idegenforgalmi adot, igy sajat adatbazissal sem rendelkezik a
kereskedelmi és maganszallashelyek forgalmarol. Hianyos a KSH Tajékoztatasi adatbazisa is,
amely szerint Biatorbagyon nem mtkodik szalloda, illetve minddssze egyetlen panzid tizemel
18 féréhellyel. A KSH adatai szerint a falusi szalldsaddsban harom, a fizet6vendéglatasban
egyetlen szdllasadé mukodik, igy a maganszallasadok mindossze 32 féréhelyet kindlnak
varosban. A KSH vendégforgalomra vonatkoz6 adatai szerint 2006-ban a panzidkban 825
vendég 3544 éjszakat toltott el és ebbdl mindossze 150 éjszaka volt kiilfoldi. Egy évvel kés6bb,
2007-ben 344 vendég toltott el 612 vendégéjszakat Biatorbagyon, ebbél 374 volt a kilfoldi. A

Egyeztetési vdltozat
2009. augusztus 1.



Varosi szint( helyzetértékelés

rendelkezésre allo adatok alapjan 2006-ban az atlagos tartézkodasi idé 4,3 éjszaka, mig 2007-
ben 1,8 éjszaka volt.

2.2.3..  POTENCIALIS TURISZTIKAI VONZEROK: EPITETT OROKSEG

A telepiilés nem rendelkezik nemzetkozi vagy orszagos vonzerét képvisel6 épitett
orokség jellegii turisztikai vonzerdvel. Ez aldl talan csak a hires biatorbagyi viadukt a
kivétel, am 6nmagaban ez az ipari mtiemlék sem képez turisztikai vonzer6t. A teleptilésen tobb
miiemléképiilet is taldlhatd, koztiik kastélyépiiletek is (lasd a telepiilési kornyezetrdl szold
fejezetet!), de ezek az épitett Oorokségek - figyelembe véve jelenlegi hasznositasukat is -
egyel6re sem Onalldéan, sem egyiittesen nem olyan jelentdsek, hogy szdmottevé turisztikai
érdekl6dést generaljanak.

2.2.3.2. POTENCIALIS TURISZTIKAI VONZEROK: TERMESZETI OROKSEG

A telepiilés természeti értékei jelentések (lasd a természeti kornyezetrdl szolo fejezetet!),
nagy kiterjedésti Natura 2000 teriiletek is taldlhatéak Biatorbagy déli kiilteriiletén. A teriiletek
ismert és kedvelt kirandulasi és turazasi helyszinek.

2.2.3.3. A TURISZTIKAI VONZEROFEJLESZTES PROGRAMJA

Az onkormanyzat a meglévé természeti és épitett orokségek komplex fejlesztésével
kivan turisztikai vonzeré6t létrehozni a varosban és kornyezetében. Az épitett és
természeti értékekre alapozva a telepiilés 2009-ben készitette el 6nallo turizmusfejlesztési
stratégidjat. A stratégia ,sport-, szabadidé és kulturdlis volgy” cimszdval irdnyozza elé a
turisztikai funkciok fejlesztését, hét potencialis fogaddteriilet fejlesztésével (Biatorbagy Zold
kapuja, Biatorbagy Zold szive, Biatorbagy Kulturdlis Kozpontja, Biatorbagy Természeti
Elményparkja, Biatorbagy Okoparkja, Biatorbagy Torténeti Emlékparkja, Biatorbagy Zold
Szirtje) kihaszndlva a telepiilés természeti és épitett 6rokségeit, rendezvényeit és mas egyedi
adottsagait. A jelentds beruhdzasi igény miatt a program megvaldsitasa még nem kezdédott el.

2.2.3.4. UDULOTERULETEK

A viaros telepiilésszerkezeti tervében a Katalin-hegy és a Pecaté kornyéke van
udiléteriiletként kijelolve. A Katalin-hegyen 958 db telek talalhatd, a bejelentett lakok
szama 115 f6, a nyari népesség eléri a 8oo f6t. A Pecatd kornyéke 889 telekbdl all, allando
lakosainak szama 189 {6, a nyari népesség eléri az 500 f6t. A kertes mez6gazdasagi teriileteken,
a Szarvas-, Kutya- és Urge-hegy 2236 telkén szintén egyre tobb a kikolt6z6. Noha az
infrastruktura feltételei a kiilteriileteken nem biztositottak, a tdj, a természet szépsége és a
nyugalom miatt egyre tobben vallaljak az itt lakast. Ezeken a teriileteken a bejelentett allandé
lakosok szama 196, a hétvégi nyari népesség pedig eléri az 500 f6t.

Egyeztetési vdltozat
2009. augusztus 1.



Varosi szint( helyzetértékelés

2.2.4. A HELYI GAZDASAGFEJLESZTES EGYEB ESZKOZEI

A telepiilés legfontosabb gazdasagfejlesztési eszkozeit az ipari parkok jelentik. A parkok

tertiletére a betelepiilés folyamatos, a jelenlegi beépitettségiik 60-65 szazalékos. Az egyes ipari

parkok jellemzdit a 3. tablazatban gyujtottiikk oOssze, a parkokban miikodé vallalkozasok

fontosabb adatai a 2.2.1-es fejezetben talalhatdk.

3. tdbldzat

Biatorbagy ipari parkjai

Megnevezés Teriilet
Budapark (ko6z6s ipari park A biatorbagyi teriilet
Budaoérssel) 16,2 ha

Hasznosithatdsag, tevékenységek

Négy nagyobb telephely miikédik a
teriileten, nagykereskedelmi és termel6
tevékenységeket folytatnak. Itt mitikodik a
Premier Outlets Center is.

Rozalia Ipari Park 33 ha, 57.000 m* Hat betelepiilt logisztikai, szallitmanyo-zasi
raktar-bazis éptlt ki, vallalkozas miikodik a parkban, amelyek
csaknem teljesen egylittesen 750 f6t foglalkoztatnak.
beépiilt
Vendel Park 44 ha, Termel6 és logisztikai  létesitmények
80%-a mar beépiilt  miikodnek a parkban.

Felvég at Ipari park 8,3 ha Epit6ipari és nagykereskedelmi vallalkozasok
miikédnek a parkban.

Hungaro Commercial Park 55 ha Az Aldi kelet-eurdpai logisztikai kozpontja
mukodik a teriileten.

Egykori Rynart telephely 15,5 ha A Rynart cs6dje miatt a raktarkapacitdasok

(68 ezer m*) dont6 része jelenleg
kihasznalatlan a telephelyen.

Mivel kisvdrosrol van szd, Biatorbagyon nem miikodik 6ndalléo innovacids szervezet, vagy

K+F kozpont. Jelenleg nem miikédik kozépfoka oktatasi intézmény a telepiilésen,

fels6foka intézmény pedig a belathato jovében sem varhato.

A varos nem folytat jelentés varosmarketing tevékenységet. Elhelyezkedése és adottsagai

révén azonban frekventdlt iizleti és lakoteriileti célpont. A varos, mint ,termék” fejlesztése

az elmult években a betelepiil6 vallalkozasok fogadasi feltételeinek megteremtésében

nyilvanult meg, emellett a n6vekvé népesség szamara biztositott megfelelé nagysagu és

mindségi beépithetd lakoteriiletet, valamint megkezd6dott a varosi hatdkort és mindségt

szolgaltatasok kiépitése. A varos altal kindlt tizleti- és lakohelyi lehet6ségek vonzereje olyan

erds, hogy ezeket szamos lako- és iizleti ingatlankozvetitd is 6nalléan terjeszti, igy Biatorbagy

varosmarketingje elsésorban a ,varostermék” atgondolt fejlesztésére — a lakdteriiletek és az

ipari teriiletek fogaddképességének javitasara - épiil. A varos marketingkommunikacidja sajat

honlap {izemeltetését (amely a jelen stratégia készitésnek id@szakdban teljes egészében

megujult), és idészakos varosi kiadvanyok megjelentetését jelenti.

A varosban egyelére nem miikodnek vallalkozdasokat tamogaté intézmények sem - pl.

vallalkozéi kozpont, kamarai kirendeltség - ezeket a funkcidkat Budaors, mint kistérségi

székhely biztositja. A bankfiokok szama is korlatozott, jelenleg csak a K&H Bank, és a

Biatorbagy és Vidéke Takarékszovetkezet miikodtet fiokot a varosban.
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A telepiilés 6ndllo e-iigyintézést nem biztosit, ennek oka, az hogy nem rendelkezik olyan
hatosédgi jogkorokkel, amelyek az e-ligyintézést igényelnék (a telepiilésen pl. nem miikoédik
okmdnyiroda). Az Onkormdnyzat rendeletei hatdrozatai, a helyi adok bevalldsdhoz és egyéb
tgyintézéséhez sziikséges nyomtatvanyok mindegyike elérhet6 a megujult honlapon, részletes
tgyleirdssal, de ezek elektronikus benyujtdsa — egyel6re még — nem lehetséges.

2.2.5. A KULTURA GAZDASAGI SZEREPE

Biatorbagyon évente t6bb mint 30 kiilonféle (hagyomanyérzé) rendezvény, innepnap, és mas
jellegli szervezett program keriil megrendezésre. A varos legfontosabb kulturdlis intézménye a
Faluhdz, amely kulturdlis rendezvények gazdag kinalatat biztositja a varosban (egyebek mellett
szinhdzel6adasokat, kamarazenei koncerteket, operett-el6addsokat is). A kinalat sok
tekintetben - mind szinvonaldaban, mind volumenében - tilmutat a hasonlo méreti
varosok kulturdlis kinalatan. A kulturdlis programok gazdasagszervezé ereje azonban még
nem jelentds, turisztikai (nagy)rendezvények, orszagos, esetleg nemzetkdzi jelentOségli
fesztivdlok nem keriilnek megrendezésre Biatorbdgyon. Negativ kisér6hatdsaik miatt (pl.
zsufoltsag, kozlekedési problémdk, kornyezetszennyezés) nem is cél, hogy a jovében
koncentralt nagyrendezvények helyszine legyen a varos, telepiilés vezetése a
folyamatosan elérhet6 kulturadlis kindlat fejlesztésére torekszik.

2.3. TARSADALOM

Biatorbagy teljes teriilete: 4379 ha, ebbdl belteriilete 1095 ha. Alland6 népessége 2009. januar 1-
én 11.690 f6 volt, a lélekszam az elmult néhany évben kifejezetten gyorsan noétt.

[2.3.1. DEMOGRAFIA

Biatorbagy népessége, a tertilet népességeltartd erejével és térségi szerepkorének valtozasaval
parhuzamosan, a népszamlaldsok fellelheté adatai szerint szinte folyamatosan emelkedett.
Jelentésebb torést csak a masodik vilaghdboru és a kitelepitések, valamint a rendszervaltas
el6tti évtizedek teriilet- és telepiilésfejlesztési politikdja okozott. A rendszervaltas odta
toretlen a lakossdag szamanak novekedése toretlen, 2001-ben a 8293 f6s lakdnépesség,
2006-ra meghaladta a 10.000 f6t, 2009-re pedig megkozelitette a 12.000 fét. Ezzel az utobbi
10 évben az atlagos éves novekedési rata négy szazalékos volt (5. dbra).
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5. dbra
Biatorbagy lakonépességének alakulasa (f6)
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A lakossagszam noévekedése dontéen a pozitiv vandorlasi egyenlegnek volt
koszonhetd, de az elmult 6t évben az élve sziiletések szama is meghaladta a
haldlozasokét, amely a f6ként fiatal csaladok Biatorbagyra telepedésének koszonhets (6.
abra).

6. dbra

A varos népmozgasanak tényezdi

571

500

300

100

-100 2002 29503 2004 2005 2006 2007

B Természetes szaporodas/fogyas B Vandorlasi egyenleg

A bevandorlasnak koszonhetéen Biatorbagy kormegoszldsa 2001-re egészségesebbé valt, a
korfa alsé savjai kiteljesedtek. 2006 ota a 0-14 évesek ardnya meghaladja a 60 év felettiek
aranyat, és ez a kiilonbség enyhén novekszik (2007-ben az eltérés o,4 szazalék, azaz t6bb mint
150 f6 volt). Biatorbagy lakossaga tehdt - szemben a magyar tendencidkkal - enyhén
fiatalodik. (7. dbra). Ez azt is jelenti, hogy a telepiilési gyermekjoléti és alapfoku oktatdsi
intézmények kihasznaltsaga hosszabb tavon is biztositott lesz.
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7. dbra

A népesség fontosabb korcsoportjainak aranya és aranyuk valtozasa
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m Allando népességbdl a 0-14 évesek szama m Allandé népességbdl a 15-59 évesek szama (f5)
Allandé népességbdl a 60-x évesek szama (f6)

2.3.2. FOGLALKOZTATAS

A varos aktivitasi és foglalkoztatottsagi mutatdi kedvezdek, a foglalkoztatottsdg jelentdsen
magasabb, mint az orszdgos atlag, sét hajszalnyival az agglomeracio atlaganal is kedvezébb. A
KSH népszamlalasi (2001) adatai szerint a 15-64 évesek korében a foglalkoztatottak aranya 60,5
szazalék volt, és mivel a biatorbagyi munkanélkiiliség 2001-ben nem haladta meg a 2
szazalékot, igy az aktivitasi rata 62 szazalék felett alakult, amely kifejezetten kedvezé magyar
Osszehasonlitasban. A tovabbi f6bb mutatok az alabbiak:

e 2001-ben rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezék aranya az aktiv
koruakon (15-59 évesek) beliil 35,5 szdzalékos volt, ezek is jorészt a fiatalabb
korosztalybdl (még tanul vagy GYES-en/GYED-en van) kertiltek ki.

e A rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezék és egyben legfeljebb
altalanos iskolai végzettséggel rendelkezék aranya azt aktiv kortakon beliil
mindossze 12,1 szdzalék volt, amely ardny azt jelzi, hogy Biatorbigyon nem a
képzettség hianyossdgai okozzdk a munkanélkiiliséget. A KSH e tekintetben
legfrissebb, 2007-es adatai szerint a 108 nyilvantartott munkanélkiilib6l mindossze 13 {6
esetében volt a legmagasabb iskolai végzettség altalanos iskolai.

e A foglalkoztatott nélkiili haztartasok aranya 33,7 szdzalékos volt 2001-ben,
amely elsdsorban a nyugdijas haztartasok jelenlétének koszonheto.

e A munkanélkiiliség tekintetében Biatorbdgy kifejezetten kedvez6 helyzetben van. Az
Allami Foglalkoztatasi Szakszolgdlat adatai szerint jelen stratégia készitésének
idépontjaban (2009. majus) a vdrosban mindossze 2,5 szazalékos volt a
munkanélkiiliség a munkavéllaldsi kort (15-64 éves népesség) szazalékdban, ez
kevesebb, mint a harmada az orszagos atlagnak. A nyilvantartott allaskeresék szama
nem érte el a 200 f6t, a 365 napot meghaladd tartés munkanélkiiliek szama pedig
minddssze 12 f6 volt. Ugyanakkor tény, hogy a munkanélkiiliség 2008 negyedik
negyedéve ota gyorsan novekszik. Amig 2008. december 20-4an a munkanélkiiliségi rata
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a munkavallalasi korti népesség (15-64 évesek) aranyaban 1,9 szazalék volt, 5 hénappal
kés6bb ez az arany mar 0,6 szdzalékkal volt magasabb, tehat a valsdg Biatorbagyon is
érezteti hatasat.

4. tdbldzat

Az ingazas alakulasa Biatorbagyon

1990 2001

f6 % f6 %
Helyben laké aktiv keresé 3100 100 3430 100
Lakdhelyén munkat vallalo 726 23,4 1361 39,7
Eljaro 2274 76,6 2069 60,3
Bejaro 222 7,2 1591 46,4
A telepiilésen munkat vallalok 948 30,5 2952 86,0

Az utobbi évek tapasztalata, hogy a telepiilés gazdasagdnak kiemelked&en gyors fejlédésével
er6sodik térségi szerepe a foglalkoztatasban. A varosban miikodé vallalkozdsok igényeinek
kielégitésére annak ellenére sem all rendelkezésre elegend6 helyi munkaerd, hogy a telepiilés
lélekszama gyorsan novekedett az elmult években. A Budapestrél Biatorbagyra kolt6zék csak
kis részben helyezkedtek el az Gjonnan létrejétt munkahelyeken, a bekolt6zok jelentds része
magasabb képzettségli, az atlagosnal jobb anyagi helyzetli, igy budapesti munkahelyét
megtartva az ingdzdok szamat gyarapitja. Szamos helyi nagyvallalkozas igy arra kényszeriil,
hogy buszokkal szallitsa be dolgozdi jelentés részét Budapestrdl, Pest megyébdl, s6t az
orszag tavolabbi pontjairdl. Az ingdzasrdl részletes adatok csak a 2001. évi népszamlalas
id6szakabol allnak rendelkezésére (4. tablazat). Az ezredforduld éveibdl szarmazo6 adatokbol is
jol lathatd, hogy Biatorbagy munkahelykindlata meghdromszorozodott (azota legkevesebb
megotszoroz6dott), mikozben a helyben lakdk egyre nagyobb hanyada talal a varosban
munkat. Az ingazas ennek ellenére jelentés maradt, tizb6él hat munkavallalé tovabbra is
eljar (dontéen Budapestre), mig a bejarok szama t6bb mint a hatszorosdra emelkedett.

2.3.3. KEPZETTSEG

Mdr a 2001-es Népszamlilds idejére jelentésen emelkedett a kozépfoku, és kiilonosen a
fels6foka képzettségliek aranya a varosban. A legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel
rendelkezék aranya 22,6 szazalék volt az aktiv kortiakon belill, mig a fels6foku
végzettségliek aranya meghaladta a 13,6 szazalékot ezek az adatok szintén kedvezdbbek,
mint az orszagos atlag, és meghaladjdk a térség hasonlo telepiiléseinek aranyait. A 2001 6ta
eltelt idészakban az j lakoteriileti fejlesztésekkel fiatal, képzett lakossag aramlott a
telepiilésre, amely tovabb novelte a lakossag atlagos képzettségi szintjét.

Ugyanakkor a magasabb képzettségi szinthez a telepiilés oktatasi rendszere nem tud
hozzajarulni, Biatorbagyon jelenleg csak alapfoku oktatasi intézmények miikodnek. A
rendszervaltds utdn az egyetlen kozépfoku intézmény, a megyei fenntartasi mezdégazdasagi
szakiskola is megsz(int Biatorbagyon, igy a 14-18 éves korosztdly napi ingdzdsara kényszeriil a
kornyezé telepiilések és Budapest kozépiskolaiba.
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Az oktatdsi helyzetkép javitasara az 6nkormdnyzat elkészitette oktatdsfejlesztési koncepciojat,
mely az 4ltalanos iskolai fejlesztések mellett a kozépiskolai fejlesztést is célként jeloli meg (lasd
az oktatdssal foglakozé fejezetet is!).

2.3.4. EGESZSEGI ALLAPOT

A telepiilés egészségi allapota megfelel az orszdgos helyzetképnek. Biatorbagyon semelyik
betegségtipus nem haladja meg az orszdgos atlagot. A KSH adatai szerint a hdaziorvosi
ellatasban megjelentek szama a 2007-es évben 50.481 f6 volt, (egy allando lakosra vetitve 4,58
f6), ez alacsonyabb, mint az orszdgos dtlag (4,7). A korhatar alatti rokkantsdgi nyugdijban
részesiil6k férfiak szama 147 f6, mig a nék szama u8 f6 volt 2007-ben, azaz Gsszesen 265 {6,
azaz a lakossag 2,4 szdzaléka volt korhatar alatti rokkantnyugdijas 2007-ben. Ugyanez az arany
orszagosan meghaladja a 4 szdzalékot, tehdt ebben a tekintetben is jobb mutatdkkal
rendelkezik Biatorbagy, mint az orszag egésze.

Osszességében tehat megallapithato, hogy a lakossag egészségi allapota kedvezé.

2.3.5. A LAKOSSAG JOVEDELMI ES SZOCIALIS HELYZETE

A jovedelmi és a szocidlis helyzet a KSH adatai alapjan a segélyezettek szama alapjan
vizsgdlhaté (5. tablazat). Az adatok azt jelzik, hogy Biatorbagy szocidlis helyzete joval
kedvezG6bb. mint az orszagos atlag, és kedvez6bb mutatdkkal bir, mint a K6zép-Magyarorszagi
régio.

A jovedelmi helyzetrél nem allnak rendelkezésre adatok, de minden eddigi elemzés (f6ldrajzi
elhelyezkedés, korosszetétel, iskolazottsag, segélyezési adatok) arra utalnak, hogy Biatorbagy
lakosainak jovedelmi helyzete 1ényegesen kedvez6bb, mint az orszagos atlag.

5. tdbldzat

Egyes segélytipusokban részesiiltek ardnya a lakonépességhez viszonyitva (2007)

Orszagos ardany Kozép- Biatorbagy
Magyarorszag

Lakasfenntartasi tamogatasban

, . \ g 3,6% 1,6% 0,5%
részesiiltek aranya
Atmeneti segélyezésben o

, .. \ ,5% ,5% 2,7%
részesiiltek aranya 57 357 770
Rendszeres szocidlis segélyben

gely 1,9% 0,4% 0,0%

részesitettek atlagos aranya
Rendszeres gyermekvédelmi
kedvezményben részesitettek 4,9% 2,0% 0,6%
atlagos aranya

72.3.6. TARSADALMI ONSZERVEZODESEK, CIVIL SZFERA
Biatorbagyon szdmos civil egyesiilet és Onszervez6dés miikodik, a fontosabb civil

szervez6déseket Osszefoglaléan a 6. tdbldzat tartalmazza. Biatorbagyon emellett hét
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sportegyestilet miikodik, a kiilonféle alapitvanyok és karitativ egyestiletek szama megkozeliti a

huszat.

6. tdbldzat

Biatorbagyon miik6dé fontosabb civil szervezetek

Megnevezés,

alapitas éve
Biatorbdgy Kulturajaért Alapitvany
(1991)

Tevékenységének rovid leirdasa

Adomadnyokat gytjt helyben, orszagosan és nemzetkozi
szintéren, régi és uj kulturalis értékeket gondoz, vjit fel

Biatorbagyi Ifjusagi Fuvoszenekarért
és Flizes Tancegytttesért Alapitvany
(1986)

A német nemzetiségi és a valaha Biatorbagyon viragzo
favoszenekari és tancos hagyomanyok dpoldsara.

Szakaly Matyas Férfikérus Egyesiilet
(1959)

Biatorbagy legrégebben alakult kulturdlis egyesiilete. A
felekezetek és a feloszlatott iparos korok dalosai alakitottak
meg. Taglétszama mintegy 30 6.

Pészti Miklos Vegyes Korus (1992)

Biatorbagy fennallasanak 8oo éves tinnepségére alakult
Falukorus néven.

Tharos Népmiivészeti Egyesiilet

Biatorbagy székhelyen miikodd, regiondlis-kistérségi
szervezettségl egyesiilet (Tarnoktdl Tokig). Miifajaik:
fazekassdg, szovés, butorfestés, gyongyflizés, nemezelés,
jatékkészités.

Ladafia Mthely (2001)

2001-ben alakult kulturdlis, szérakoztatéd mihely, mely a
Ladafia babszinhdz el6adasait szervezi.

Prospero Babegytittes (1986)

Nemzetko6zi Babmivészeti Szovetség (UNIMA) legrangosabb
elismerését elnyert egyesiilet.

Biatorbagyi Hagyomany6rz6
Egyesiilet (1998)

Az egyesiilet célja Biatorbagy és kornyéke 6rokségeinek
kutatasa, apoldsa, a népszokasok hagyomdnyainak
felelevenitése, elhunyt

és él6 nagyjai munkdjanak gytjtése, apolasa, publikaldsa.

Biatorbdgyi Német Nemzetiségi
Barati Kor (1994)

Célja a nemzetiségi kultura, régi hagyomanyok és szokdsok
Orzése, apoldsa.

,Biatorbagyi Tiefe Wurzeln” - Mély
Gyokerek Alapitvany (1999)

Az alapitvanyt Biatorbagy Varos Német Kisebbségi
Onkormanyzata hozta létre a Biatorbdgyon él6 német
kisebbség

anyanyelvének szellemi és anyagi kultirajanak megérzésére.

Paszti Miklos Alapitvany (1998)

A zenei élet m(ikodésének tdmogatdsdra 1998-ban létrejott
kozhasznt alapitvany, az 6nkormanyzat is tamogatja.

Székely Kulturdlis Egyesiilet

A kozhasznt egyesiilet a helyi székelyek 6sszefogasaval jott
létre, székelytaldlkozokat szervez, ismeretterjesztést végez,
kiranduldsokat szervez.

Biatorbagyi Népdalkor

A hajdani ,Ropiilj Pava”-mozgalom és -korok utdda,
asszonykorus citera kisérettel, rendszeresen fellép a varosi
unnepségeken.

Turwaller Stammtisch Német
Nemzetiségi
Kulturaért Egyesiilet

A 160 {6t szamlalo egyestilet célkitiizése, hogy a multhoz
kapcsolodd fonalaik ne szakadjanak el, s a német nemzetiségi
kulttra tovabb 6r6klédjon a felndvekvé nemzedéknek.

Bia-Veritas Biatorbagy Borkulttra és
T4jvédo Egyestilet

Célja a tdj- és természetvédelem, a borkultura fejlesztése,
torténelmi értékeinek felkutatdsa, megérzése és védelme, az
6koldgiai gazdalkodds elterjesztése.

Az egyhazak, gyiilekezetek, templomok miikodése magdn viseli a két falu egyesiilésébdl

keletkezett telepiilés sajatossagat, mindkét volt telepiilésmagban miikodik egy-egy katolikus
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egyhdzkozség és egy-egy reformdtus gylilekezet. A gylilekezetek igényeit négy templom
szolgalja ki (1-1 katolikus, 1-1 reformdtus, Bidn illetve Torbagyon). A 2001-es népszamlaldskor
felmért 8393 f6s népességbdl 6661 {6 jelolt meg felekezeti hovatartozast, ebbdl katolikus 64,3%,
reformatus 30,6%, evangélikus 1,8 %. A tovabbi valldsokhoz, felekezetekhez tartozdék aranya
1,8%, donté tobbségiik valamely protestdns gyiilekezethez tartozo.

2.4. TELEPULESI KORNYEZET

2.4.1. TERMESZETI KORNYEZET

A beltertileten a legfontosabb természeti értéket a torbagyi telepiilésrészen a F6 utcaval
parhuzamosan foly6o Fiizes-patak és zold kornyezete alkotja. A kanyargds patak mellett
fives, fas ligetes zoldtertilet alakult ki. A természetes, idGs vizparti vegetdcio fasszaruakbol all,
fizes-nydras ligetekkel, kevés kozparki funkcidoval. A Fiizes patak volgye jelentds
telepiilésszerkezetei elem, rendszeresen kaszdlt tertilet, rekonstrukcidja a jové egyik kiemelt
feladata torbdgyi telepiilésrészen, a torbadgyi templomhoz tartozé zoldfeliilet
rekonstrukciojaval egyiitt.

8. dbra

Biatorbagy zoldteriiletei

Jelmagyarazat
-
szantd
ayep
2015, gyimaics, kert

vizfelilet

kozpark, kozterileti
2oldfeliilet

Il oy zoideliier

sport terilet
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A tovabbi belteriileti természeti értékeket gondozott kozparkok, kertek (pl. a f6tér és
kornyezete, a Kozséghdz kertje) jatszoterek (7. tdblazat), valamint értékesebb facsoportok és
fasorok alkotjdk. A belteriiletei parkok allapota - kiillondsen a Fé téri diszpark - dllapota
kivald, szépen karbantartott és gondozott térrél van szo, hasonldan jol karban tartott a Kodaly
téri diszpark, a Herberichtingen tér. Osszességében a jatszoterek allapota is nagyon jo,
tobbségiik, modern az elmult években épiilt vagy atépiilt vj jatszotér.

Az intézményi zoldfelilletek kozil elsésorban a Sandor kastély és a Szily kastély kertjének
rekonstrukcidja jelenti a feladatot (utobbi esetben a kastélyépiilet hasznositdsarol is
gondoskodni kell).

7. tdbldzat

Biatorbagy fontosabb 6sszefiiggé belteriileti zoldfeliiletei

Terek és jatszoterek

Kodaly téri diszpark és jatszotér, Flizes patak volgye, Fiizes jatszotér, a F6 téri diszpark és jatszotér,
Szent Erzsébet tér (kamasz jatszotér és kresz park, gordeszka park), Herbrechtingen tér, Tavasz
jatszotér, Napsugar jatszdtér, a torbagyi katolikus templom mdogotti jatszdtér, a Vords pince melletti
jatszotér, Tharosi tabor melletti jatszotér. Disztér funkcioju tertilet a Kalvin tér, a Szentharomsag tér és
a Vendel tér.

Intézményi és egyéb zoldfeliiletek

A torbagyi katolikus templom kornyezete, a torbagyi iskola kertje, a biai Sandor kastélyban miikodé
altalanos iskola kertje, a Szily kastély kertje, torbagyi katolikus és biai katolikus és reformatus temetd
kertje, a Polgdrmesteri Hivatal kertje, az Tharosi és a Kolozsvari utcai sportpalya tertilete, stb.

A teleptlés kiilteriiletén tobb jelent6s tdjelem és természeti érték talalhatd, kiilonosen a
teleptilés déli és nyugati oldalan. A telepiilés fejlédését is meghatarozo természeti tényezd a
Biai halasto. A telepiilés hegyes-dombos déli oldalanak egyes részei, pl. az Tharos-vélgy, a
Szazlépcs6-Madarszirt, a Nyakaské, az Biai-erdé, Natura 2000, teriiletek. Helyi
természetvédelmi teriilet a Bolha-hegy, a Forras-volgy, a Peca-té és a Biai Halasto.

8. tdbldzat

A fontosabb természeti értékek osszefoglalé tablazata

Természeti teriiletek a telepiilés kozigazgatasi teriiletén

Torbagyi erdd, Biai erdé (K6hegy, Dobogdhegyi-barlang), Nyakaské térsége (forrds, Csizgey-arok),
Madarszirt, Szazlépcsd, Gesztenyéstanya, Biai-halastd, Benta-patak mentén 1évé tarsuldsok (Peca-t6tol
délre) és a Peca-td, Diszno6-lapa, Papréti-patak volgye, Fiizes-patak menti jegenyék

Ertékes, védendé természeti értékek (részben Natura 2000 teriiletek)

Nyakas-kd, Kéhegy, Tharos-hegy, Diszno-lapa, Paprét, Heréskert, Biai-halastd, Madarforras-volgy,
Madadrszirt, Czéndor-kat

A természeti kornyezetre a legnagyobb hatast a klimavaltozas gyakorolja. Magyarorszagon az
elmult két évtizedben az aszdlyos klima valt meghatarozéva, amely egyebek mellett a Duna-
Tisza kozén (Homokhatsag) elsivatagosodassal fenyeget, hosszabb tdvon apadassal, egyes
esetekben elt(inéssel fenyegeti az allo- és folydvizeket (lasd pl. a kiskunsagi Szikes-tavak
eltiinését!). A kedvezétlen folyamatok alol egyetlen teriilet sem tudja kivonni magat. A
folyamat lassitasa, megforditasa jelentésen tulmutat a varos hatokorén és lehetéségein, am a

Egyeztetési vdltozat
2009. augusztus 1.



Varosi szint( helyzetértékelés

zoldteriiletekkel kapcsolatos megérzési és rekonstrukcios dontések, tevékenységek
soran a folyamattal szamolni kell.

A masik potencidlis probléma a folyamatos fejlesztések kovetkeztében a szabad teriiletek
fogyasa. Az M1 menti ipari teriiletek jelenleg 60-65 szdzalékban beépiiltek. Ugyanez a helyzet a
lakotertiletekkel is. A varos rendelkezik még szabad teriiletekkel, mind az északnyugati
fejlesztési teriileten, mind a biai telepiilésrész déli oldaldn, illetve az Orszdg Gt mentén
(Szarvasugras) is talalhato lakotertileti fejlesztésekre kijelolt, még nem beépiilt teriilet is, illetve
korlatozottan ipari tartalékteriiletek is rendelkezésre dllnak, de a kijelolt fejlesztési teriileteken
tul jelentds tovabbi teriiletek mar nem alakithatdak at lakd- vagy ipari tertiletté, a beépiilt vagy
ipari célra hasznositott teriiletek tovabbi novekedése nem kivanatos.

2.4.2. EPITETT KORNYEZET

A fontosabb épitett vonzerdk és 6rokségek koziil kiemelheté az egykori vasuti viaduktok,
amelyek amellett, hogy a magyar vasuti hidépités szazadforduldo elStti korszakdra
emlékeztetnek, Magyarorszag legnagyobb vastti merényletének helyszinei is. Az egykori vasuti
nyomvonal - ma Ybl Miklés sétany - kozvetleniil a viadukthoz csatlakozik. A sétanyon
talalhat6 az egykori allomasépiilet, amely jelenleg kulturalis funkciot (Faluhaz) tolt be.

Varosi léptékkel jelentés épitett o6rokség a Sandor kastély, amely jelenleg altalanos
iskolaként miikodik. A H-alaku klasszicista kastélyépiilet a XIX. szdzad elején épiilt a biai
telepiilésrészen. A mliemléképiilet az 6nkormanyzat tulajdonaban van.

A teleptilés masik kastélyépiilete a szintén a biai telepiilésrészen taldlhatd Szily kastély. A
XVIII. szadzad masodik felében barokk stilusban épiilt kastély jelenleg nincs hasznositva. Az
onkormanyzati tulajdontt mtiemléképiilet szintén feltjitasra szorul.

A tovabbi épitett telepiilési értékek koziil kiemelhetéek a templomok. A torbagyi katolikus
templom zoldterileti kornyezetben fekszik, a Flizes patakhoz kozel, dombon helyezkedik el.
A biai telepiilésrészen két templom is taldlhatd: a Sandor kastély szomszédsagaban allo biai
katolikus, illetve a Szily kastély szomszédsagaban 4ll6 biai reformatus templom. Az 1800-
ban épiilt katolikus templom az elmult években felgjitasra keriilt, igy jo miszaki allapotban
van, mig a reformatus templom a feltjitas ellenére is folyamatos karbantartasra szorul. A négy
éptlilet a biai teleptilésrész f6utcdjan, a Szent Istvan uton egymdshoz kozel helyezkedik el,
ugyanitt meghatdrozo épitett 6rokség a Szentharomsag szobor is - igy a Szent Istvan ut,
valamint a Nagy utca és kornyéke Biatorbagy legkoncentraltabb épitészeti orokséget
hordozo teriilete.

A biai telepiilésrészen taldlhato reformatus temetében a XVII. - XIX. szdzad emlékét 6rzik
egyedi sirkovek és feliratok, emellett a temet6 jellegzetessége a XIII. szazadban épiilt Szent
Kereszt templom romja.
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9. tablazat
A fontosabb épitett 6rokségek osszefoglalo tablazata
Orszagos jelent6ségii miiemlékek

Sandor-kastély, Szily-kastély, Szent Kereszt Kapolna romja, Szent Vendel sirkdpolna, mindkét rémai
katolikus templom és Szenthdromsag-szobor, a Széchenyi uti malom (elévédelem)

' Helyi védelem alatt all6 fontosabb épitészeti érékek

' Tovabbi, helyi védettség alatt all épitészeti értékek (nem tételesen)
Polgari lakohazak, paraszthazak, préshazak, pincék, Katalin-hegyi Kalvaria, Cz6ndor-kut, Sarlds
Boldogasszony Kapolna, stb (ldsd a 4/2006 (05.25.) Or. szdmu rendeletet az épitészeti értékek helyi
védelmérol!)

|z.4.3. LAKASALLOMANY, EPITESI TEVEKENYSEG

A szuburbanizdcié és az elmult évek gyors fejlédése nemcsak a népesség dinamikus
novekedésében testesiilt meg, hanem az épitett lakdsok dlloméanyanak gyors novekedésében is
(12. dbra). Amig 2001-ben a lakdsdllomany 3047 darab volt (ennek 23,1 szdzaléka volt alacsony
komfortfokozati), addig 2007-re a lakdsallomdany megkozelitette a 4oo0o0-et, a
lakéépiiletek osszesitett alapteriilete pedig tobb mint 100.000 négyzetméterrel nétt. Az
elmult években tehat a varosban lakasépitési robbandas volt megfigyelhet$, amely 2004-ben
érte el a csucspontjat, majd napjainkban csillapodik (9. abra).

9. dbra
Lakasallomany és épitett lakasok szama Biatorbagyon
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Az elmult hét évben épiilt kozel ezer lakds mindegyike vizvezetékkel, kozcsatornaval, és
gazvezetékkel ellatott 6sszkomfortos lakds. A megépiilt egyszobas lakdsok aranya 4,6 szazalék,
a kétszobas lakasoké 18 szdzalék, a hdromszobasoké 30 szdzalék, mig a négy vagy
tobbszobasoké 46 szazalék volt. A lakasok kozel fele 6ndllo csalddi hazként épiilt meg,
egynegyediik tobbszintes sorhaz formadjaban. 2006-ban és 2007-ben lakdparki lakasok is
atadasra kertiltek Biatorbagyon.
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Az épitések felerészben értékesités céljabol torténtek, felerészben maganerds épitteték
beruhazasaban tortént. Az Gj épitési engedélyek szama 2007-ben megkozelitette a kétszazat,
amely érték 2008-ban és 2009-ben mar csokkent. A megsziint lakdsok szdma az ezredfordulot
kovetéen nem haladta meg a 30-at.

A varosban tovabbi, lakdsépitésre alkalmas tartalék teriiletek a telepiilés északnyugati
fejlesztési zonajaban, a déli, biai, valamint a keleti oldalon, az Orszag uttdl délre talalhatoak.
Ezen teriiletek beépiilését kovetéen tovabbi novekedéssel nem szamol mar a varos.

2.4.4. TELEPULESI KORNYEZETI INFRASTRUKTURA, KOZMUVEK

A telepiilés beltertiletének kozmiivekkel valo ellatottsaga lényegében teljes. A viz-, elektromos-
és foldgdzvezeték-halozat minden lakoingatlant elért, a gerincvezetékek kiépitettsége 100%-o0s.
A csatornahdlozat a telepiilés belteriiletén mar 1994-ben kiépiilt, csak néhdny rossz muszaki
adottsagu utca tobb iitemben tortént kiépitése huzodott el 2006 végéig.

2.4.41. VIZHALOZAT

Belteriileten az ivovizhadlozat teljes kortien kiépitett. Kiilteriileten az ipartertiletek, egyes
intézmények (pl. szennyviztisztitd telep) valamint a Szarvas-hegyi viztarozé kornyéki
ingatlanok vannak bekotve a vezetékes ivovizhalozatba. Az elmult években megtortént a
Katalin-hegy vizelldtdsdnak kiépitése az ipari teriiletek viztdrozo-kapacitasara alapozva. A
koziizemi vizhaldzat hossza 100 km. A telepiilés 2007-ben 616 ezer m? vizet fogyasztott, ebben
a fogyasztasban benne vannak az ipari felhasznalok is.

A telepiilés tulajdonaban 1évé ivoviz- és csatornamiivet 2006-ig az Erd és Térsége Vizikozmii
Kft. iizemeltette. Ezt kovetéen az Onkormanyzat a Févarosi Vizmiivekkel kézosen
tarsasagot alapitott a viz- és csatornaszolgdltatas iizemeltetésére. A sajit tobbségu
tarsulds azért jott létre, hogy a jovében a szolgaltatas atlathato, ellendrizheté legyen, valamint
a lakossagi vizdij mértéke ne ndvekedhessen az inflacio mértékénél jobban.

2.4.4.2. SZENNYVIZKEZELES ES KOZCSATORNAHALOZAT

Biatorbagy elvalasztott rendszert szennyvizcsatorna-haldzata a belteriileten és a lako- és
ipari fejlesztési teriileteken a kilencvenes évek els6é felében szinte teljes mértékben
kiépiilt. A szennyvizhalézat hossza 74 km. A telepiilés kiilteriileti részei nincsenek még
csatorndzva, de a Katalin hegyen folyamatban van, a Pecato kornyékén tervezés alatt 4ll a viz-
és csatornahalozat kiépitése.

Az oOnkormanyzat az Gj épitések esetében mind az ipari, mind a lakdteriileteken a
vizhdlézathoz csatlakozas feltételélil szabta a csatornahdlézat egyidejii kiépitését is. A
régebben épiilt ingatlanok tulajdonosai koziil nagyon sokan még nem koétottek ra a
kozcsatorna-hdlozatra, igy a kozmiiollo csak lassan zarul (10. dbra). Jelentds kornyezeti
problémarol van szo, igy az oOnkormanyzat a ridkotéseket adminisztrativ és hatosagi
eszkozokkel tovabbra 6sztonzi.
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10. dbra

Ko6zmiioll6 Biatorbagyon

3 500

3 000
2 W _ass6—2646

2500

2 000 D

1500 138g—13T7—t452 7

1000 T T T T T T T T T T 1

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Koziizemi ivovizvezeték-haldzatba bekapcesolt lakasok szama (db)

Kozcsatornahdlozatba bekapcsolt lakdsok szama (db)

A biatorbagyi szennyviztisztitd céltamogatdsi palyazattal éptilt, miikodését 1994-ben kezdte
meg. A telepiilés sajat tulajdond szennyviztisztitdjabol a szennyvizet kisterhelésd,
eleveniszapos bioldgiai tisztitds, majd nitrifikdcios és denitrifikicios kezelés utan
takarorétegként a Tatai Kornyezetvédelmi Rt. altal itzemeltetett vordsiszapos tavak
rekultivacidjahoz hasznaljak fel. A keletkezett szennyviz mennyisége meghaladja az évi 250
ezer tonnat.

A biatorbagyi tulajdonu szennyviztisztito a teleptilés teriiletén tul patyi és budaorsi teriileteket
is ellat. A szennyviztelep kapacitdsa 2000 m’/nap, ez a kapacitds azonban teljes egészében le
van kotve, igy a kozeljovében a szennyviztisztito bévitésére van sziikség.

2.4.4.3. FELSZINI VIZELVEZETES

A telepiilésen jelenleg tobbségében a nyiltarkos csapadékviz-elvezetés jellemzd. Az
Gjonnan épiilt és a folyamatosan felujitott utcakban mar zart rendszerd felszini
csapadékvizrendszer épiilt ki.

A csapadékviz befogadoi a telepiilés természetes vizfolydsai: a Diszno-lapa, a Békas-, a
Kigyos-, a Benta- és a Flizes-patak. A vizfolyasokat az 6nkormdnyzat tamogatdasaval a K6zép-
Duna-volgyi Vizgazdalkodasi Tarsulat, a tavakat a halgazdasag tulajdonosai és a
horgaszegyesiilet tartjak karban.

52.4.4.4. GAZ

A telepiilési gazhalozat teljes egészében kiépiilt az 1990-es években. A gazatadod allomas
Zsambék kozség hataraban épiilt meg, innen latjak el a kornyezé telepiiléseket. Biatorbagynak
két gazfogaddja van, az egyik a lakossag részére, a masik az Mi-es autopalya mellett talalhato a
véllalkozasi tertilet kiszolgdldsdara. A telepiilési gazcs6halozat hossza 110 km.
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A telepiilés kozel 4000 haztartdsabdl 3540 haztartasi gazfogyasztdt tart nyilvan a statisztika,
ezzel a gazhadldzatra csatlakozas 88 szazalékos. A még nem csatlakozottak féleg anyagi
okok miatt nem valasztottdk a gazt, ezekben a haztartasokban a flités szénnel illetve faval
torténik. A teleptilés lakossdgi célu gazfogyasztdsa 2007-ben 6244 ezer m’ az ipari
gazfelhasznalas 2861 m? volt.

2.4.4.5. ELEKTROMOS ENERGIA

A telepiilésen az dramszolgdltatast a Budapesti Elm Rt. Dél-Budai Régidja végzi. Az
elektromos halozat kiépitettsége teljes kord, a kisfesziiltségii villamosenergia-ellatas kozel
60 db transzformatorallomasrol biztositott. Az allomasok szabad kapacitassal rendelkeznek,
igény esetén bovithetdk.

o7

A kozvilagitas korszertisitése 2001-2002-ben tortént, ekkor a telepiilés teljes tertiletén
energiatakarékos lampatesteket helyeztek el és a vilagitasi helyek szamat 40%-kal
novelték. Ekkor épiilt ki a belteriiletbe vont zartkertek kozvilagitdsa is, valamint a telepiilés
jelképe, a Viadukt is diszkivilagitast kapott. 2004-2005-ben elkésziilt a Pecatéd kornyékének

kozvilagitasa is.

12.4.4.6. HULLADEKKEZELES

Biatorbagyon a helyi hulladékgazddlkodasi rendeletnek megfeleléen, mind a belteriileten,
mind a volt zartkerti teriileteken szervezett lakossagi szilardhulladék-begytijtés miikodik.
A hulladék a Saubermacher Kft. kozremiikodésével a bicskei hulladéklerakéban keriil
elhelyezésre. A haztartasi szilard hulladékot hetente egy alkalommal szadllitjdk el. Az ingatlan
tulajdonosa, a rendszeresitett hulladékkezelési kozszolgaltatas kotelez igénybevétele mellett,
az ingatlanan keletkezd alkalmi vagy - mérete miatt a kozszolgaltatds keretében nem
szallithaté - teleptilési hulladékat, 3 m’ mennyiségig hulladékkiséré jeggyel maga is
elszdllithatja a kijelolt artalmatlanité helyre. A szolgdltatdé az Onkormdnyzattal kotott
szerzOdés alapjan, belteriileten évente kétszer, kiilteriileten - a kertes mezdgazdasagi
teriileteken és tidiilSteriileteken - évente egyszer lomtalanitasi akcidt is szervez.

A telepiilés a Duna-Vértes Regionalis Hulladékgazdalkodasi Tarsulds tagja. A tarsulds
meghatdrozta a telepiilésen kialakitandd szelektiv hulladékgytijté szigetek szamat, ezek
szama jelenleg 10 db. A hulladékgytijté szigetek a kozszolgdltatds részeként tizemelnek. A
hulladékudvar kialakitasat, az allati tetemek Osszegytjtését és elszallitasat regiondlis szinten
oldja meg a telepiilés.

2.4.4.7. HIRKOZLES

A tdvbeszélé halozat kiépiilt, valamennyi vezeték nélkili tav és hirkozlési szolgdltato is
megfeleld vételi lehetéséget biztosit. A vezetékes telefonszolgdltatast a Magyar Telekom Nyrt.
végzi. A telepiilés 23-as korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkézi tavhivo
halézathoz. A telepiilés kozigazgatasi teriiletén halad 4t az orszdgos optikai gerinchaldzat
Budapestet Gyorrel 6sszekotd szakasza.
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52.4.4.8. BELSO KOZLEKEDES ES UTHALOZAT

Biatorbagy kozuti kozlekedési kapcesolatai kivaldak (részletesebben lasd az 1. fejezet!). A
telepiilés fontosabb belsé gytijtéutjai az alabbiak:

e 8io1sz. ut (Orszag utca - Szabadsag utca - Szent Istvan utca)

e 8104.sz. ut (Nagy utca - Soskuti ut)

e 8106.sz. ut (Etyek felé)

e 8u06.sz. ut (Patyi at - F6 utca)

Tovabbi gytjtéutak:

Szily Kalman utca - (Juhdsz Gyula utca, tervezett)
Dézsa Gyorgy utca (- Gerinc utca)

Baross Gabor utca - Vastit utca

J6zsef Attila utca

Jelent6sebb kiszolgalo utcdk:

e Forrds utca - Iharos Gt
e Dedk Ferenc utca - Fuzes utca

A teleptilési gytijtéuthdlézat hatranya, hogy kevés felhajtasi lehetdség nyilik roluk a
telepiiléskozi kozlekedés gerincét jelenté 1-es féutra. Mindossze két helyen, a Ddzsa
Gyorgy utcai jelz6lampds csomdpontnal és az Orszag utcai korforgalomnal lehet felhajtani az 1-
es utra.

Jelenleg Biatorbagy belteriiletén a legnagyobb kozlekedési problémat az Orszag ut és a
Szabadsag ut, valamint a Patyi ut atmené forgalma jelenti. Az atmend forgalom Etyek,
Soskut illetve Patyi. Telki, Tok és Budajend irdnyabol/-ba torténik. Az elmult években a
varosban ered6 forgalom is gyorsan nétt az elmult években, igy ennek eredményeképp
reggelente torlddasok keletkeznek az Orszdg utcan a Budapest felé halado iranyban.

Az Uj lakoéteriilet forgalmanak elvezetésére egy lehetséges megoldas az északnyugati
lakoteriilet gytjtéutjanak, a Szily Kalman utnak az 6sszekotése az 1-es fouttal. Ez azt
jelentené, hogy a teriileten él6knek nem kell atautézniuk a varoson a Budapest iranyaba. Az
Osszekotéshez két korforgalom kiépitésére van sziikség, és az utat a vasut alatt kell elvezetni
(1. dbra). Emellett, ha az uj lakodteriilet gy(ijtéutja teljes hosszaban kiépiil (teljesen megépiil a
tervezett Juhdsz Gyula utcai szakasz is), akkor lehetéség nyilik arra, hogy az Etyek és Séskuat
iranybol a varoson keresztiil vezet6 forgalom ne csak a Szabadsdg uton, hanem az gj
gyljtéuton haladjon &t az 1-es Gt irdnyaba (1. 4bra). Ezzel parhuzamosan a Szabadsag utcan a
forgalom vonalas csillapitasa valdsithaté meg.

A beltertileti és az 1-es ut forgalmanak csokkentésére tovabbi lehetéségét jelentene, ha az Mi-
es autopdlya ingyenes szakaszat sikeriilne nyugati iranyba kitolni, hogy a Patyrol,
Telkibdl, illetve Budajend iranydbol érkezé, autdpdlya-haszndlati dijat nem fizet§ autdsok ne
az 1-es Utra hajtsanak fel, hanem az Mi-es autopalydra. Az 1-es at és a Doézsa Gyorgy uti
keresztezédés, valamint az 1-es ut és az Orszag utca korforgalmi csomopontjaban kialakuld
torlodasok ezzel is mérsékelhetéek lennének. Ehhez kapcsolédd probléma, hogy Paty és
Biatorbagy kozigazgatdsi hatdrdn, a 81106 sz. (Paty felé vezet$) ut és az 1-es féut
csomodpontjanak hidnya szintén a forgalmi terhelés novekedését okozza a telepiilés
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belsé gytjtéutjain. A Paty-Torokbalint-Budapest, illetve a Paty-Herceghalom-Bicske
viszonylatok kozuti forgalma az 1-es Gt és a 81106-0s ut csomoépontjanak kiépitésével az 1-es
utra terelhet6 lenne.

A varos belteriiletén két forgalmi csomopont esetében jelentkeznek komolyabb problémak. Az
Orszag uton a Vidukt alatt tobb fontos belteriileti ut irdnyaba torténik eldgazas (Patyi at,
Forrads utca, Szabadsag utca), az atszakasz atereszt6é kapacitasa korlatos, és kanyarodd
savok hidnyaban torlédasok keletkeznek. Az elmult id6szakban megnovekedett forgalom miatt
ez az utszakasz balesetveszélyessé is valt. Ennek a csomopontnak a megépitése jelentGsen
javitana a Szabadsag utca és az Orszag utca dteresztd képességét és forgalmat, valamint a Patyi
ut és az Orszag ut, illetve a Patyi at és az 1-es féut forgalmi kapcsolatat a szarvasugras-téri
korforgalmon keresztiil.

Szintén kritikus teriilet a biai telepiilésrészen Nagy u. - Etyeki u. - Séskuat uti
csomopont. A csomopontbol harom irdnyba nyilik at, a keresztez6dés nem beldthatd,
balesetveszélyes, ezért itt is indokolt egy korfogalmi csomopont kiépitése.

A bemutatott problémdk orvoslasara a vdros altal elkészitett forgalomtechnikai terv kiemeli,
hogy a felvazolt fejlesztések elsGsorban szétteriteni, és eloszlatni tudjak a terhelést a varos
belsd gytjtéutjain, illetve a gyijtéutak atereszt6 képességét tudjak javitani. A Szabadsag ut és a
Patyi at, valamint mas gyudjtéutak forgalmanak lényeges csokkentése csak a lakotertileteket
elkeriil at megépitésével lehetséges. A telepiilést elkeriil6 utakra nyugati-északnyugati és
délkeleti iranyban lenne sziikség, azonban megépiilésiik kozéptavon nem varhato.

A belsé, kiszolgalé uthalozat tobbségében jo allapotu, aszfalt burkolattal ellatott. A varos
egyes utcdi azonban még nem rendelkeznek szilard atburkolattal, csak talajstabilizalt
vagy zuzottkoves utboritassal, és a meglévé aszfalt atburkolatok dllapota sem mindeniitt
kielégit6 (lasd a varosrészek elemzését is!). Az uthdldzati rekonstrukcid a varosvezetés
els6dleges prioritasa, az elmalt évek tervszerti és folyamatos fejlesztésének
eredményeképp jelentésen javult a belsé uthalézat mindsége. Az egyes utcdkat érint6
tovabbi atburkolati fejlesztések mellett kiemelt rekonstrukcios igényként jelentkezik a
legfontosabb gytijtéut, a Szabadsag ut felajitasanak folytatasa. A rekonstrukcié az elmult
években részben mar megtortént a Szenthdromsag tértél a Bajcsy-Zsilinszky utcdig. A novekvd
atmen6 forgalom miatt stirget6 igény az ut forgalomcsillapitasa is, beleértve a viaduktok alatti
kozlekedési csomopont megépitését is. A rekonstrukcid részeként sziikséges az aszfaltburkolat
megujitdsa, a csapadékviz-elvezetés fejlesztése, a csatornazas, a jarddk és a kozvilagitas
felyjitasa és tovabbi parkolok épitése.

A telepiilésen kerékparozok biztonsdga érdekében, valamint a kereskedelmi és szolgaltato
egységek megkozelitése érdekében sziikség van a kozforgalmu kerékparat-halozat
kialakitasara is, elsédlegesen a fé6bb gyudjtéutak mentén. A kerékparos fejlesztés tavlatait a
Zsambéki Medence Kistérségi Kerékparforgalmi Halozat Tanulmanyterve vazolta fel, amely
kozel 50 km kerékparut kiépitésével szamol Biatorbagy kozigazgatasi teriiletén. A tervezett
fejlesztés mind turisztikai, mind hivatasforgalmi igényeket kielégitene, és a teljes Zsambéki-
medencét behdlézo kerékparforgalmi haldzat részeként valosulna meg. A jelentds forrasigény
miatt a megvalositas még nem kezd6dott meg.
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Jelentés problémat jelent az elévarosi kozlekedés. Az tjonnan bekoltozék nagyobbrészt
tovabbra is sajat gépjarmiiviiket haszndljak varoson kiviili (zommel budapesti) munkahelyiik
megkozelitésére. Azonban az elévarosi kozlekedést kiszolgald utak kapacitdsanak novelése
nem varhaté és nem is kivdnatos. A novekvé kozlekedési igények kielégitését a
tomegkozlekedés fejlesztésével lehet megoldani. Ez elsGsorban a vasuti el6varosi kozlekedés
fejlesztését igényli, az arra rahordo helyi autobusz-kozlekedéssel kiegészitve. Az elévarosi
vasut Biatorbagy jo vasuti kapcsolatai révén versenyképes alternativa lehet az egyéni, kozuti
kozlekedéssel szemben. Biatorbagyon a helyi tomegkozlekedés beinditasa mellett, P+R parkold
kialakitdsa lenne indokolt a vasutidllomds kornyezetében, intermodalis csomoépontot
létrehozva.

A tavolsagi autobusz szolgaltatast a telepiilésen a Volanbusz Zrt. latja el. A telepiilésen
nincs tavolsagi autdébusz allomds, hanem a f6bb gytjtéutak mentén keriiltek autébuszoblok
kialakitasra, ahol a tavolsdgi jaratok felveszik a varos kiilonb6zé pontjairdl utazni kivanokat
(lasd a 14. 4brat!). Az elmult id6északban a megallok szama béviilt, az Gjonnan kiépilt nyugati
lakotertileten is buszoblok kertiltek kialakitasra. (Az autdbuszoblok tobbsége esébealldval is el
van latva.) Kritikdk az autobuszjaratok stiriségével kapcsolatban meriilnek fel a lakossag
részér6l, ez azonban a menetrend jobb szervezésével kezelhet6, amire a Volanbusz Zrt.
vezetése nyitott.

Helyi autobuszjarat nem miikodik a telepiilésen, de mar torténtek helyi jaratos autédbusz-
kozlekedés kialakitasanak irdnyba mutaté kezdeményezések is a varosvezetés részérol.
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11. dbra
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2.4.4.9. ZOLDTERULETEK

A teleptilés belteriileti és kiilteriileti zoldfeliileti rendszerét részletesen a 2.4.1-es pontban
mutattuk be. A teleptilési a zoldfeliiletek sszesitett nagysaga .... ha.

Biatorbagy Kérnyezetvédelmi Programjanak és Ertékvédelmi Kataszterének értékelése szerint a
belteriileten ,a telepiilés zoldfeltileti kiépitettsége kozepes szintli”, az integralt turisztikai
stratégia értékelése szerint ,Biatorbagy zoldfeliileti elemekkel jol ellatott”, tehat a témaval
foglalkozé programok és stratégidk nem egységesek a varos belterileti zoldfeliileti
rendszerének megitélésével kapcsolatban. Fontos azonban kiemelni, hogy az elmult években
a belteriileti kozparkok és jatszoterek megépitésével és rekonstrukcidjaval Biatorbagy
jelentds 1épést tett a megcélzott, magas szinvonald, rekreacids igényeket is kielégit6
zoldfeliileti allapot felé.

Jelent6s tovabbi belteriileti zoldfeliileti fejlesztés és rekonstrukcio elsésorban a torbagyi
telepiilésrészen a Filizes patak volgyében, a viaduktok kornyezetében, valamint a torbagyi
katolikus templom kornyezetében indokoltak.

2.4.4.10. LEVEGOSZENNYEZES, ZAJTERHELES

Biatorbagyon az elmult évek ipartelepitése ellenére sem romlott a kornyezeti allapot
mindsége. Ez annak is kdszonhetd, hogy a betelepiilt vallalkozdsok nem folytatnak jelentds
légszennyezéssel jaro tevékenységet, emiatt a legjelentésebb lég- és zajszennyezést a
kozlekedés okozza. A betelepiilések, az ipari, kereskedelmi és logisztikai tevékenységek
megjelenése dramaian novelte a kozlekedésébdl eredd terhelést, bar ebben az esetben is
szerencsés, hogy a terhelés donté része a telepiilést északkeletrdl érinté autopadlya és az 1-es Gt
vezeti le, az ipari teriiletek forgalma szinte egydltalan nem terhelédik a varosra. Szintén
kedvezd, hogy Biatorbagyot délkeletr6l és északnyugatrol erd6k hatdroljdk, és a
varosszerkezetben is megtaldlhatoak zold teriiletek, illetve zo6ld folyosé a Fiizes patak
volgyében. A varos belteriileti forgalmabol eredd levegGszennyezést és zajterhelést leszamitva
Biatorbagy kornyezeti allapota jo.

2.5. KOZSZOLGALTATASOK

2.5.1. OKTATAS, NEVELES

Biatorbagy - hasonléan az agglomerdcios telepiilésekhez - oktatdsi-nevelési intézményi
kapacitdsait nem tudta olyan iitemben béviteni, mint ahogy azt a novekvé lakossag igényelte.
A telepiilés legfontosabb sziik keresztmetszetei a bolcs6de hianya, az ovodai
kapacitasok hidnya és az altalanos iskolak sziikossége.
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2511, BOLCSODEI ELLATAS

Biatorbagyon nem miikodik, és a multban sem miikodott boleséde. Mikozben a lakossag
lélekszama 10 év alatt kozel 50 szazalékkal nétt, a telepiilés nem tudott elegendd forrast
biztositani bolcs6de épitésére. A képviselGtestiilet 2008-ban dontott arrdl, hogy meg kell
vizsgalni a bolcséde 1étrehozasanak lehetdségét, és a rendelkezésre 4ll6 forrasok fiiggvényében
2009 és 2010 kozott végre kell hajtani a fejlesztést.

2.51.2.  OVODAI NEVELES

A Biatorbagyi Napoziotthonos Ovoda négy helyszinen mtikodik. A torbagyi telepiilésrészen a
F6 u 61. valamint a Szent Laszld u 48. alatt, mig a Biai teleptilésrészen a Bajcsy-Zsilinszky utca
13. alatt, az Gjonnan épiilt lakoteriileteken a Dévai u 1. alatt mikodik az 6voda. Az elmult
években a F6 utcai és a Bajcsy Zsilinszky utcai 6voda fejlesztésen, bévitésen és atalakitason
esett keresztiil, mig a Dévai ati dvoda 4j épitésli 6voda, amely 2006 oktdberében nyitotta meg
a kapuit.

A Biatorbagyi Napkoéziotthonos Ovoda 0Osszesitett féréhelyszama 390 f6, az alabbi
megoszlasban:

e F§ utcai dvoda: 4 csoport, 100 {6 (20%-kos tullépéssel: 120 f6)

e Szent Laszlo u 48. alatti tagdvoda: 1 csoport, 25 {6 (20%-kos tullépéssel: 30 f6)
e Bajcsy-Zsilinszky t 13.: 4 csoport, 100 {6 (20%-kos tullépéssel: 120 {6)

e Dévai u. 1.: 5 csoport, 125 {6 (20%-kos tullépéssel: 150 {6)

Az 6voddba beiratkozottak szamat és az 6vodai kapacitdsok alakuldsat a 12. abra szemlélteti.

12. dbra
Ovodai kapacitasok és az 6vodaba beiratkozottak szama (f6)
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Az o6voddba a 2008/09-es nevelési évre 413 f6 iratkozott be, igy az ovodai kapacitasok
kihasznaltsaga - a 20%-kos kapacitastullépés mellett is - kozel 100 szazalékos. A
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jelentkez6 tobbletigényeket a telepiilés a 2006-ban atadott 6voda épitésével, valamint a
meglévd ovodak tartalékkapacitasainak bevondsaval elégitette ki. 2009. januar 1-i hatallyal a
Dévai utcai 4j 6voda két fejlesztészobdjanak atalakitasaval jott létre Gij csoportszoba, ezzel az
ovodaépiilet hat csoport befogadasdra valt képessé. Ugyancsak a kapacitdsok névelésére a
2009/10. tanévtdl jogilag a Biatorbagy Varos o6vodajanak keretén beliil, de ténylegesen az
altalanos iskola Szentharomsag téri épiiletében 6vodai nagycsoport (iskola-el6készité csoport)
jon létre.

A fejlesztések ellenére sincs elegendé ovodai kapacitas Biatorbagyon, emiatt a
2008/2009-es Ovodai felvételek alkalmaval els6sorban az 6todik életéviiket betoltott
gyermekek 6vodai felvételét tudta garantdlni az 6nkormanyzat, a fiatalabb gyermekek nem
mindegyikének jutott 6vodai féréhely. Ezek a csaladok vagy a kornyezé telepiilések dvodai,
vagy a Bocskai utcaban miikodé Csodaposta Csaladi Napkozi, vagy a F6 utcai Babuka Csaladi
Napkozi szolgaltatasait vehetik igénybe.

A hidnyz6 ovodai és bolcs6dei kapacitasok részleges ellentételezésére a varos 2008-ban
nyujtott be palyazatot fogyatékosok nappali ellatasara (a Tancsics u. 9. szam alatti épiilet
felyjitasaval), valamint csaladi napkozi és jatszohaz kialakitasara. A projekt keretében az
egyik helyszinen egy régi épilet atalakitasaval 4o fogyatékos nappali ellatdsdnak és
fejlesztésének infrastrukturdlis feltételeit teremtédnek meg, mig egy masik helyszinen két
csaladi napkozi kertl kialakitisra 11 f6 szdmdra, amelyek kozill az egyikben fogyatékos
gyermekeket is fogadnak. A harmadik helyszinen a Csaladsegité Kézpont, az Ovoda és a
Faluhdz egyiittmtkodésével 4o f6s jatszohaz keril kialakitasra, egy alkalmas épiilet
atalakitasaval és eszkozbeszerzéssel. A palyazat a KMOP ,4.5.1 Szocidlis alapszolgaltatdsok és
gyermekjoléti alapellatasok infrastrukturdlis fejlesztése” palyazat keretében nyert 50 millio
forint vissza nem téritendd tamogatast, a beruhdzasok tervezett atadasa 2010 szeptemberében
varhato.

52.5.1.3. ALTALANOS ISKOLAI OKTATAS

Biatorbagy masik fontos intézményi sziik keresztmetszete az altalanos iskolai oktatasban
mutatkozik. Biatorbagyon a biai és a torbagyi telepiilésrészben mikodik egy-egy altalanos
iskola. Mindegyik iskolaéptilet a kihasznaltsaga hatdran tizemel.

A kapacitasproblémdkat jol jelzi az osztdlytermek szamdnak (kapacitds), és az osztalyok
szamanak (igény) eltérése (13. dbra). A statisztikai adatok alapjan Biatorbagyon 2001-ben
fordult utoljara el8, hogy annyi osztalyteremmel rendelkezett az 4ltalanos iskola, mint ahdny
osztalyt inditottak abban az évben. Azdéta a rendelkezésre allo osztalytermek szama
alacsonyabb, mint az elinditott osztdlyok szama, a statisztikai adatok szerint 2007-ben mar 5
osztalyterem hianyzott az altalanos iskolai kovetelmények ellatasahoz. Az iskolai
oktatas szik keresztmetszetei olyan élések, hogy a 2009/10-es tanévtdl kezdédden a varos a
hianyzé tantermek potlasara ideiglenes, mobil elemekbdl kialakitott oktatasi
helységeket kényszeriilt telepiteni mindkét iskola teriiletére.
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13. dbra

Altalanos iskolai osztalytermek és elinditott osztalyok szama Biatorbagyon
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m Altalanos iskolai osztalytermek szdma (gyogypedagogiai oktatassal egyiitt) (db)
m Az dltaldnos iskolai osztalyok szdma a nappali oktatdsban (gydgypedagdgiai oktatdssal egytitt) (db)

A biai iskola Biatorbagy délnyugati részén taldlhatd, az Etyeki elagazasnal a Szenthdaromsag
téren. Az Jdltaldnos iskola a Sandor kastélyban mikodik. Az eredeti kastélyépiiletet
nagyobbrészt az iskola haszndlja, kisebb része iiresen all. A kastélynak helyet ado tertilet
északkeleti sarkaban a Rémai Katolikus Templom és Plébania talalhato.

Az épiiletben 15 osztdly keriilt elhelyezésre, minden évfolyamon két-két osztily miikodik,
kivétel a nyolcadik osztdly, ahol csak egy. Az iskolai féré6helyek maximalis szdma az el6irdsok
alapjan 377 f6, am a jelenlegi osztalytermek koziil egyik sem olyan nagysidgu, amelybe egy
maximalis létszdmu osztdly elhelyezhetd. Szaktantermek a szdmitastechnikdt és a nyelvi
termet kivéve nincsenek, a tornaterem kicsi. Az emelt szintl testnevelés megvalositasahoz
nincsenek meg a feltételek.

A torbagyi iskola Biatorbagy északkeleti részén helyezkedik el, a Karinthy Frigyes utca, az
Iskola utca, a Meggyfa utca és a vasut altal behatarolt tombon. A hetvenes években épiilt
iskola épitése idészakaban korszerlinek szamitott, az épiilet ma is jo allapotban van, de a
funkciét mar csak sziikosen tudja ellatni. Az iskolaépiilet méretét tekintve alkalmas 16 osztdly,
évfolyamonként kett6-ketté elhelyezésére. 12 tanterem, 3 szaktanterem és a 4 kis teremnek
koszonhetéen a specidlis tantervili (sajatos nevelési igényti) két osztily és az alacsonyabb
létszamu nemzetiségi osztdlyok is elférnek az épiiletben. A tornaterem nem alkalmas arra,
hogy egyidejtileg két osztaly foglalkozasat biztositsa.

Az altalanos iskolaba jarok létszama az elmult években 650 és 700 f6 kozott ingadozott. Az elsé
osztalyba beiratkozok szama 8o és 10 f6 kozott alakult, az elmult években inkdbb névekvé
létszammal (14. 4bra).
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14. dbra

Altalanos iskolaba jarok és az elsé osztalyba beiratkozottak szamanak alakulasa
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A novekvé igények, valamint a jelenleg is sziik keresztmetszetek miatt az 6nkormdnyzat
elkészittetette az altalanos iskolai kapacitdsok bévitésének tanulmanytervét. Két alternativa
kertilt attekintésre:

e akét helyszinen miikodé altalanos iskola korszer(sitése, bévitése.
e 4j, nyolc évfolyamos komplex épiiletegytittes létrehozasa.

A biai iskolaépiilet jelenlegi telke alkalmas tovabbi fejlesztésre, egy 1ij tornaterem, sportpalyak
és az el6irdsoknak megfelel6 parkolo helyezheték el. Az atalakitasoknak, bévitéseknek
azonban az épiilet miemlék jellege szab nehezen teljesithet6 korldtokat. Ezért az épiilet
felfejlesztése 16 tantermes iskoldva csak nagyon koriiltekintéen, a miiemlékvédelmi el$irdsokat
maximalisan szem el6tt tartva lehetne elvégezni.

A torbagyi iskola telke is rendelkezik annyi tartalékkal, hogy a meglévé iskoldhoz
kapcsoloddan 4j épiiletszarnyakat lehessen épiteni, plusz tantermek és 1ij tornaterem részére.

A telekméret elegendd arra is, hogy sportpalydk létestiljenek, illetve az el6irt szamban parkolok
is kialakithatok legyenek.

Egy 1j, az Osszes telepiilési igényt kielégit6 iskola épitésére az északnyugati fejlesztési teriilet
szomszédsagaban 4all rendelkezésre szabad teriilet, ha az O6nkormdnyzat megvasarolja a
sziikséges telket. Uj iskola épitése feltételezi a meglévé iskolaépiiletek mads iranyu
hasznositasat. Azonban problémat jelent, hogy a torbagyi iskolaépiilet valészintileg csak
oktatdsi funkcid elldtdsdra alkalmas, mig a Sdandor kastély hasznositasa pedig
muemlékjellegénél fogva nehézkes. A tanulmany arra is rdmutatott, hogy a két iskolaépiilet
felgjitasa és bévitése olcsdbb lenne, mint egy uj, zoldmezds 32 osztalyos iskola felépitése.
Ugyanakkor a kozos iskola mellett szamos érv szdl, pl. nincs sziikség mindkét épiiletben
kiilon-kiilon szaktantermekre, két kiilon tornateremre, a kozos épiilet fenntartdsa is olcsobb, a
pedagogiai munka is hatékonyabb. A Képviseldtestiilet, mérlegelve a lehetéségeket, 2008-
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ban Gj iskola épitésérél dontott, az Gj a beruhdzas helyét a telepiilés tjonnan kiépiilé
északnyugati zdnaja kozelében jelolte meg. Jelenleg azonban nem allnak rendelkezésre
finanszirozasi forrasok a beruhazas megkezdéséhez.

A két altaldnos iskola mellett a varosban a mitivészeti és zenei alapképzést a Paszti Miklos
Alapfoku Muvészetoktatdsi Intézmény végzi. Biatorbagyon 1992. februar 1-jén kezdte meg
miikodését az onkormanyzati zeneiskola a K6zséghaza termeiben, majd atkoltozott az Gjonnan
atadott Faluhazba. Jelenleg a zeneiskoldban t6bb mint 350-en tanulnak, a pedagégusok szama
18. Tizenkét tanszakot mikodtet az iskola: szolfézs, zongora, vonds, faftivds, rézfavos, iitds,
maganének, gitar, népi hangszerek, magyar néptanc babmiivészet, képzémivészet szakokat.
Az intézménynek vonds zenekara, rézftivds zenekara, klarinét kvintettje, citerazenekara és az
Orff titésegytittese miikodik.

52_5.1.4. KOZEP- ES FELSOFOKU OKTATAS

Biatorbagyon jelenleg nem miikédik sem kozép-, sem fels6foku oktatasi intézmény. A
Pest Megyei Onkormanyzat fenntartdsaban miikédé Wattay Mezégazdasagi Szakiskola Szily-
kastélyban mikodott, de a képzési igények megvaltozdsara tekintettel a fenntarto
felfiiggesztette az iskola mikodését, az épiilet igy évek 6ta funkci6 nélkiili. (Az Onkormanyzat
kastélyhasznositéasra kiirt palyazata is eredmény nélkil zarult a kézelmultban.)

2.5.2. EGESZSEGUGY

Biatorbagy onkormanyzata az egészségiigyi alapellatas keretén beliil a haziorvosi alapellatasrol,
a hazi gyermekorvosi alapellatdsrdl, a fogorvosi alapellatasrol, az alapellatashoz kapcsolodd
tgyeleti ellatdsrol, a védéndi szolgalatrdl, valamint az iskola-egészségligyi ellatasrol
gondoskodik. A telepiilésen 2001 6ta hetente egyszer van ndgydgyaszati rendelés, és havonta
terhesgondozas is.

A telepiilés Egészséghdza 2009-ben keriilt dtaddsra. A netté 1600 m* alapteriileti uj
épiiletben az egészségiigyi funkcion kiviil helyet kapott az épiiletben a Csalddsegit6 Szolgalat
és a varoslizemeltetés is. A Csaladsegité Kozpont foldszintjén az idés emberek szdmadra
kialakitott klubszoba is helyet kapott.

Biatorbagyon Onkormdnyzati tulajdonu épiiletekben ketté+ketté haziorvosi korzet
gondoskodik a haziorvosi alapellatasrol (a Tancsics Mihdly utcaban mikaodik az I. és II. sz.
Haziorvosi rendel, mig a Szabadsag tton miikodik a III. és IV. sz. haziorvosi rendels). Két
gyermek haziorvosi rendel6 miikodik a Pet6fi u 39., valamint a Vasut u. 12. alatt. Az Anya
és Csecsemd Védelmi Intézet a Vasut u. 6. szam alatt mitkodik. Koézponti iigyelet
miikodtetésére 2008 oktoberében irta ald tarsulasi megallapodast Biatorbagy Herceghalom és
Etyek. Az tgyelet mentSautokkal nem, csak tigyeleti orvosi jarmtivekkel rendelkezik. Az
tigyelet a Vastut u 14. alatt mtikodik.  Biatorbagyon hirom fogorvosi korzet mukodik, a
fogaszati szakellatas az Ady Endre u 7. és a Szabadsag u 8. alatt érhetd el.
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Biatorbagyon harom patika, illetve gyogyszertar miikédik, a Szent Erzsébet Patika az Ybl
sétanyon, az Aranykereszt Patika a Szabadsag utcaban, és a Forras Gydgyszertar a F6 u. 63
alatt.

2.5.3. KOZIGAZGATAS

Biatorbagyon helyi onkormanyzat illetve német, lengyel és gorég nemzetiségi kisebbségi
onkormanyzat mikodik. Az 6nkormanyzat altal ellatott kozigazgatdsi funkciok alapszinttiek, a
varosban az épitéshatdsiagot leszamitva gyakorlatilag nem miikodik egyetlen olyan
intézmény, vagy hivatal sem, amely térségi funkcidt latna el (lasd a 10. tdblazatot!). A
térségi hatosagi jogkorok zommel Budaorson, a kistérségi székhelyen koncentralodnak. A
telepiilésnek nincs 6nallo rendérsége sem, a budaodrsi rendérkapitanysag allomanyaban 1évé
két korzeti megbizott latja el a rendészeti feladatokat a varosban. 2006 6ta Biatorbagy
koztertlet-feliigyeleti szolgdlatot is igénybe vesz.

A helyi hatosagi jogkorok ellatasaban - helyi addk kivetése és beszedése, épitési szabdlyozas,
helyi, telepiilési szintli igazgatdsi tgyek (honvédelem, polgarvédelem, tiizrendészet,
gyamhatdsagi és gyermekjoléti feladatok, szabdlysértési tligyek kezelése, telephely-
engedélyezési eljarasok lefolytatasa, stb.) - az Onkormdanyzat illetékessége teljes.

10. tdbldzat

Biatorbagyon illetékes hatosagok as intézmények kozpontjai

Intézmény tipusa Kozpont Intézmény tipusa Kozpont
Epitésiigy Biatorbagy ANTSZ - regionélis Budapest
Gyamhivatal Budaors APEH Budapest
Okmanyiroda Budaors Banyakapitanysag Budapest
Orszagos Egyéni Budadrs Erdészeti Igazgatosag Budapest
Valasztokeriiletek
Polgarvédelmi kirendeltség Budaors Korzeti Foldhivatal Budapest
Regiondlis Munkiigyi Kp. Budadrs Kozigazgatdsi Hivatal Budapest
Kistérségi Kirendeltsége
Rendérkapitanysag Budaérs Mezbgazdasagi Szakigazgatasi Budapest
Hivatal
Varosi birosag Budaérs Regiondlis Munkatigyi Kézpont Budapest
Varosi Ugyészség Budaors ANTSZ - kistérségi Erd
Allategészségiigy Budapest Tlizoltosag Erd
Novényegészségiigy Go6dolls

[2.5.4. SZOCIALIS ELLATAS

A szocidlis ellatas legfontosabb intézménye Biatorbagyon a Csalddsegité Kozpont és
Gyermekjoléti Szolgalat. A szolgdlat az Onkormanyzat altal létrehozott és miikodtetett
intézmény. Pénzbeli és természetbeni ellatdsokat biztosit, ezen belill rendszeres
gyermekvédelmi tdmogatdst, rendkiviili gyermekvédelmi tdmogatast, intézményi téritési
dijkedvezményt, gyermeksziiletési tamogatast nyuijt.
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A Csaladsegité Kozpont és Gyermekjoléti Szolgdlat szocidlis szolgdltatdsai:

e Szocialis étkeztetés: Az ellatottak kozil a jovedelmiiktdl fiiggéen 50%-os, illetve
100%-0s téritési tdamogatasban is részesiilnek. A napi egyszeri meleg ételt a
herceghalmi f6z6konyhabdl, az tgyfél lakasara torténd szallitasaval végzi az
intézmény hasznalataban lévé autoval.

e Hazi segitségnyujtas: Az ellatdas keretében alkalmazott munkatarsak Osszetett
feladatot végeznek (pl. bevasarlas, étkeztetés, gyogyszerkivaltas, fiirdetés, mosas,
takaritds, a lakokornyezet rendben tartdsa, egészségiigyi tevékenységek, hivatalos
tgyek intézése.) A jelz6rendszeres hazi segitségnyujtas a kistérségben 2006 elején
indult be. Jelenleg 15 f6 veszi igénybe a segélyhivo késziilékek kihelyezésével
miikodo szolgaltatast.

e (Csaladsegités, ifjasagsegités: A szolgdltatast f6ként a 19-60 éves korosztdly veszi
igénybe. Az igényl6k csaladi és életviteli problémakkal kiizdenek, informaciot és
ehhez kapcsolddoan tigyintézést kérnek.

e Adomanykezelés: a Szily kastély épiiletében 1évé adomanyraktar hetente harom
alkalommal tart nyitva. Kardcsony kornyékén helyi vallalkozoktdl kapott
adomanyokat hordjak szét a teleptilésen.

e Szocialis informacids szolgaltatas
A Csalddsegité Kozpont és Gyermekjoléti Szolgdlat gyermekvédelmi szolgdltatdsai:

e Torvényben elGirt észlels- és jelzérendszert mikodtet.
e Gyerekprogramok, kirdanduldsok, taborok, szervezésével segiti a hatranyos helyzett
gyerekek beilleszkedését.

16. dbra

Szocialis alapszolgaltatasokat igénybe vevék szamanak alakulasa (f6)
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Az idéselldtas intézménye a Gizella Otthon. Az intézmény tobbféle szolgéltatast is nyujt,
az atmeneti és tartos ellatas mellett kiilonféle tanacsadasi és klubjellegli kozosségi ellatast is
nyyjt (pl. demens nappali ellatas, pszichiatriai ellatas). A KSH adatai szerint a Gizella Otthont
2001-es alapitasa ota tobbszor is bévitették, jelenleg 100 fér6hellyel rendelkezik, 81 fének nyujt
dtmeneti vagy tartos bentlakasos ellatast, kapacitdsai 8o szdzalékban vannak kihaszndlva (16.
abra).

16. dbra
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A tartos bentlakasos és atmeneti elhelyezést nyujto Gizella Otthon féréhelyeinek és
gondozottainak szama
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2.5.41. SEGELYEZES

A segélyezési mutatdkat a 2.3.5.-0s pontban, a lakossdg jovedelmi helyzeténél vizsgaltuk. A
mutatok alapjan Biatorbagy segélyezései adatai igen kedvezéek. Rendszeres szocidlis segélyben
a gyakorlatilag senki nem részesiil, mig az atmeneti segélyezettek szama mindossze a
lakossag 2,7%-a, a rendszeres gyermekvédelmi tamogatasban részesiiltek aranya a
lakdnépességhez viszonyitva minddssze 0,6%. A lakasfenntartasi tamogatasban
részesiiltek aranya is igen alacsony (a lakonépesség 0,5%-a, lasd a u1. tabldzatot is!).

11. tdbldzat
Segélyezési mutatok

Esetek Felhasznalt Esetek Felhasznalt

szama / f6 osszeg (eFt) szama / f6 osszeg (eFt)
2006 2006 2007 2007

Lakasfenntartdasi tamogatas

(pénzben és természetben) 70 db/ 52 f6 1829 eFt 484 db /5216 1590 eFt

Atmeneti segélyezés (pénzben és

természetben) 576 db/ 302 f6 5232 eFt 333 db/ 302 6 3145 eFt

Rendkiviili gyermekvédelmi
tamogatas (pénzben és 1883 db/601 f6 5832 eFt 714 db/ 206 6 12450 eFt
természetben)

Rendszeres gyermekvédelmi

kedvezményben részesitettek 86 f6 875 eft 64 £6 635 eft
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A segélyezési adatokat attekintve kideriil, hogy az 6nkormanyzat kevesebb, mint 20 millié
forintot koltott 2007-ben segélyezésre, amely az 6nkormanyzati koltségvetés mintegy
0,5 szazaléka. Biatorbagy lakosainak szocialis helyzete tehat lényegesen kedvez4bb, mint az
orszagos atlag, és meghaladja a régiods atlagot is.

2.5.5. KOZMUVELODES, SPORT ES SZABADIDO

2551 KOZMUVELODES

Biatorbagy legfontosabb kulttraszervezé intézménye a Faluhaz. A Faluhaz csak a nevében 6rzi
az egykori kistelepiilési kozosségi helységet, Biatorbagy Faluhdza az egykori vasutallomas
éptliletének atalakuldsaval jott létre, és az elmult években 500 milli6 forintos beruhdzassal
szinhdzteremmel is béviilt. Az intézmény konnyt- és komolyzenei rendezvényeket, szinhazi
el6adasokat is kindl. A Faluhaz helyiségeiben alapfoku muvészetoktatas folyik.

Szintén a Faluhdzhoz tartozik a 120 m’-es, 100-120 féréhelyes, a torbagyi telepiilésrészen
mikodé Kozosségi haz, ahol kulturdlis rendezvényeket és, civil szervezetek Osszejoveteleit
rendezik, egyhdzi rendezvények, bemutatok, kamarazenei események mellett.

A KSH adatai szerint 2007-ben 74 kulturalis rendezvény keriilt megrendezésre a telepiilésen,
ezeken Osszesen 10850 f6 vett részt. A statisztikak szerint a rendszeres miivel6dési
foglalkozasok szama 2007-ben 329 db volt, amelyeken 296 6 vett részt. Hét alkotd miivel6dési
kozosség miikodik, 169 fével. Az alkotd miivel6dési kozosségek koziil kiemelhetd az Ifjusagi
Favoszenekar és Flizes Tancegytittes, a Szakaly Matyas férfikorus, a Paszti Miklds Vegyeskorus,
a Ladafia Mthely, a Prospero babegyiittes (lasd a civil szférarol szol6 pontot is!).

Szervezetileg a Faluhazhoz tartozik a biai telepiilésrészen 6ndllo épiiletben miikodé Kariko
Janos Konyvtar. A konyvtdri szakfeladatot két féallasa konyvtaros latja el. A konyvtar
dllomdnya 25.877 db konyv (2007), a kolcsonzott darabszam 13.522 volt 2007-ben. A
kolcsonzések szama évek dta lasst lemorzsolddast mutat. A beiratkozott olvasok szama 833 6,
évek ota stagnal.

A Faluhaz és a kapcsolodd intézmények (konyvtar) kindlata megfelel - esetenként pedig

talmutat - a kisvarosi kulturdlis kinalatnak. A lakossag oldalardl tovabbi kinalatbgvitésre
fogalmazodik meg igény.

52.5.5.2. SPORT

A sportolast szervez§ egyesiiletek az alabbiak a telepiilésen:

e Viadukt Sportegyesiilet — labdartgas,

e Biatorbagy Sportegyestilet — tomegsport,

e Biatorbagyi Kinizsi Kispalyas Futball Klub,

e Biatorbdgyi Természetbarat és Kerékparos Egyesiilet - természetjards és
turakerékparozasra szakosodott egyestilet,

e Biatorbagyi Peca-t6 Horgasz Egyesiilet,
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e Biatorbagyi Lovas Barati Kor - a varosban él6 hobbilovasok egyesiilete,
e Biatorbagy és Vidéke Vadasztarsasdg - teriilete a Tétény-Soskuti fennsik teriiletén
helyezkedik el.

Biatorbagyon két sportpalya taldalhato, a Kolozsvari utcai sportpdlya, valamint az Iharosi
sportpalya. Mindkét létesitmény, valamint az iharosi tdbor is korlatozottan latogathatd,
els@sorban az iskolak, ill. a sportegyestiletek céljara és hasznalatdra, valamint egyéb alkalmi
sportrendezvények céljara kialakitott létesitmények. A Kolozsvari utcai sportpalya kezel&je az
Onkormdnyzat, az Iharosi sportpalyat a Viadukt SE kezeli. Mindkét teriilet tulajdonosa az
Onkormanyzat.

Az Tharosi sportpalya mellett taldlhaté az Iharosi tabor. Tertilete és épiiletei az 6nkormanyzat
tulajdondban és kezelésében allnak. A tdbor funkcidja a telepiilés iskoldiba jaro gyerekek
udltetése.

A teremsportok folytatdsdra jelenleg az onkormanyzat tulajdondban allé altalanos iskolai
tornatermek dllnak rendelkezésre, de ezek sok tekintetben az oktatas igényeinek sem felelnek
meg. Kilonosen a fiatalabb lakossag részérél mutatkozik igény tovabbi sportolasi
lehetéségeket biztositd létesitmények (pl. sportcsarnok, uszoda és/vagy sportcentrum)
megépitésére.

A tdji adottsagok, a megkozelithetéség kivanatossa teszi a telepiilést a kiilonb6z6 tajfuto- és
teljesitménytira versenyek megtartasara. Evek ota Iharosban rendezi a Futapest Klub
orszagos krosszfutd-versenyének egyik versenyét. A sportjellegli természetjards népszertsitése
érdekében a Cserhat Barati Tarsasag és a Biatorbagyi Természetbarat és Kerékparos Egyestilet
is éves rendszerességgel rendezi meg teljesitményturajat Biatorbagyon.

12.5.5.3. SZABADIDO, RENDEZVENYEK

A Faluhaz programjai és rendezvényei, valamint a sport és a civil 6ntevékeny korok programjai
mellett Biatorbagy nem kindl tovabbi intézményes szabadidé-eltoltési lehetdséget, e
tekintetben jelentds ,konkurenciat” jelent Budapest oriasi szabadidés és kulturdlis kindlata. A
varosban évente megrendezésre keriild programok és rendezvények kozil kiemelheték a
Biatorbagyi napok, az egyhdzi és az dllami tinnepek, a gyermeknap, a magyar sport napja, a
Testvérvarosi napok és szamos kisebb rendezvény. A rendezvények elsésorban varosi
hatokoriinek tekintheték, a vdroshatdron tulnyuld rendezvényt a Testvérvarosi napok
képviselik.

2.6.AZ ELMULT EVEKBEN MEGVALOSITOTT FEJLESZTESEK

Az elsé iddszak, az 1990-94-es valasztasi ciklus elsédleges kérdése az infrastrukturalis
lemaradasok behozasa volt, yj ART késziilt, megkezd6dott a szennyvizelvezet6-haldzat, a

szennyviztisztitdo és a gazhdldzat tervezése, kivitelezése, a villamoshdldzat korszertsitése, a
telefonhdlézat bévitése. Intézményfejlesztésre keriilt sor a Faluhdz kialakitasaval és a Szent
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L3aszl6 utcai 6voda felgjitasaval. 1994-ben kertilt ataddsra az 1j szennyviztisztito telep. Ezzel
parhuzamosan tortént meg az ipari parkok kozmitivesitése is.

A masodik ciklusban, 1994 és 1998 kozott a lakossagi ellatas fejlesztésén volt a
hangsuly, mikozben elkésziilt a Viadukt feltjitasa és az ivovizhalézat Duna-parti sztirési
kutakbdl valé ellatasanak terve is. A kézmivek kiépitése utan folytatodott az utcak felujitasa,
burkolasa. A ciklusban tovabb folyt az ipari teriiletek kiépiilése.

Az 1998-tdl 2002-ig tartdé harmadik ciklus a telepiilésfejlesztés tervezési metodikdjanak
megujitasaval kezd6dott. 1999 tavaszan a képvisel6testiilet elfogadta a ciklusprogramjat, amely
nagymértékben tamaszkodott a kordbbi célkittizésekre, illetve alapelvekre. A ciklusprogram
elfogadasat kovetden, annak részletezésére megindult a koncepciosorozat kidolgozasa is,
amelynek keretében feliilvizsgdltak az 6nkormanyzat mar létezé koncepcidit, és kijelolték a
tovabbiakban kidolgozanddkat.

A koncepciondlis tervezés mellett jelentds telepiilésrendezési tervezés is zajlott, ekkor Gjult
meg a teljes telepiilésrendezési tervrendszer, szabdlyozdsi tervek sziilettek tobb
telepiilésrészre, elkésziiltek a Bajcsy-Zsilinszky utcai 6voda felgjitasdnak és a Faluhaz
nagytermének épitészeti tervei és muszaki tervek a legaktudlisabb utfelgjitasi, csapadékviz-
elvezetési, parkolo-épitési, zoldtertilet-kialakitdsi, hidépitési problémakra.

A miuszaki tervek egy része még a ciklusban meg is valosult, mint két gyaloghid, egy kozuti hid,
valamint a Zugor utca és a Kalvin tér kozotti csapadékviz-elvezetd rendszer épiilt ki, 2002-ben
palyazati forrasokkal megkezd&dott az dvoda-felyjitas is. A forgalomtechnikai tervre alapozva
folytatodott az utcdk tervszerd feltjitasa, kibévitett miiszaki tartalommal. A vezetékes ivviz-
halézatba az utolsé bekotések is megtorténtek és elkészilt az a févezeték is, amellyel
Biatorbagyot a Csepel-szigeti parti sztirést kutak lagyabb és olcsobb vizével lehetett ellatni.

2001-2002 forduldjan sajat forrdsbol és mintegy 10 millié forintos elnyert palyazati
tdmogatdssal nagyaranyu kozvilagitas-korszerisités zajlott le, amelynek keretében a
vilagitdsi helyek szdma 40%-kal nétt, Uj, energiatakarékos lampatesteket szereltek fel, és
egykori zartkerti részeken is kiépiilt a kozvilagitas. Megkezd4dott a szelektiv hulladékgytijté
szigetek kihelyezése is.

s

Az intézményfejlesztések keretében a Bajcsy-Zsilinszky utcai évoda feltjitdsa és bovitése
mellett sor kertilt a tobbi iskola és ovodaépiilet, a fogorvosi és orvosi rendelSk részleges
rekonstrukciodjara, felszerelésének bovitésére. A telepiiléskép védelmében komplex mddon
megujult a F6 tér és a Szentharomsag tér, elkésziilt a Szent Vendel-szobor és a Szentharomsag-

oszlop restauraldsa. A jatszoterekre 4j, biztonsagos jatékszerek kertiltek.

Az 2006-ban indult 6todik ciklus két legfontosabb fejlesztése az Egészséghaz, valamint a
Dévai utcai 6voda megépitése volt.

Az elmult masfél évtizedet két fontos folyamat jellemezte a varosban: az ipari
teriiletek fejlodése, és a telepiillés népességének novekedése. A folyamatot az
onkormanyzat kozmivesitéssel és ipari célra alkalmas szabad teriiletek kijelolésével, a
lakoteriiletek esetében mezdgazdasagi teriiletek belteriiletbe vondsaval tamogatta. A folyamat
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napjainkban is tart, de mind a lakossdg bekoltozésének titeme, mind az ipari parki
betelepiilések titeme lassult, extenziv névekedés mar nem varhato.

Jelen integralt stratégidhoz, illetve a KMOP varosfejlesztési prioritasaihoz illeszkedé
fejlesztésnek tekinthet6 a Fé tér atépitése, amelyhez a telepiilés a Pro Régio Ugynokség
altal meghirdetett palydzaton nyert tamogatdst. Ennek nyoman egy valddi kisvarosi f6teret
sikertilt létrehozni a varosban, integralt személettel. A fotér zoldteriiletet, pihendteriiletet,
jatszoteret kinal, a kornyezetében kereskedelmi és szolgaltato egységek, posta, takarékpénztar
és kistizletek telepiiltek meg. Itt taldlhatd a Polgarmesteri Hivatal, a kézelben épiilt meg az
Egészséghaz. A fejlesztés kezelte a kozlekedési és parkolasi gondokat is a Baross Gabor
utcaban. A fejlesztés soran a tervezék Pro Régié Ugynokség altal kiadott ,Féutca
kézikonyv” ajanlasait és személetét alkalmaztak. A cél egy élhetd, a varos polgarai altal
aktivan ,hasznalt” és kedvelt kozosségi tér létrehozdsa volt a kapcsolddd gazdasagi és
kozosségi funkciok fejlesztésével. Ugyanakkor fontos megjegyezni, hogy a mindossze 25 millid
forintos fejlesztés nem tekintheté integralt varosfejlesztési programnak, Biatorbagy 2007, a
varossa avatdsa el6tt nem volt jogosult funkcidbévitd, vagy szocidlis varosrehabilitdciora
iranyuld palyazatok benyujtasara.

12. tdbldzat

Az elmult évek jelentésebb fejlesztései a varosban

Ev Fejlesztés megnevezése Raforditas (mFt)
2001 F6 utcai 6voda bdvitése 17
2001 F6 tér atépitése 25
2001 Viadukt utca kiépitése 29
2002 Jozsef Attila utca atépitése 50
2002 Bajcsy-Zsilinszky utcai 6voda atalakitdsa 16
2002 Urgehegyi utak helyreallitdsa 2,5
2004 Bajcsy-Zsilinszky utcai 6voda atalakitdsa II. 14
2005 A Nagy utca felgjitasa 96
2005 A Jbkai és a Biai utca feltjitasa 81
2006 Maria Kiralyné-Zsigmond utcdk felgjitasa 16
2006 A Varoshdza bévitése
2006 Nagytermének épitése a faluhdzhoz 500
2006 A Szenthdromsag tér atépitése 200
2006 Dévai utcai Meserét 6voda épitése 570
2006 Munkas, Topart, Vorésmarty, Ponty, Ady utcak 195

felyjitasa
2007 Bethlen és Kinizsi utcak feltjitasa 138
2008 A sportpalyak feltjitasa 60
2008 A Dézsa Gy. u. és az Ybl sétany feltjitasa 77
2009 Szakorvosi rendel6 épitése 900
2009 Zugor és Szalonna utcacsoportok felgjitasa 328
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2.7. OSSZEGZES

A helyzetfeltaras Osszegzéseként SWOT analizist allitunk Gssze. Ebben 0sszefoglaljuk a
legfontosabb feltart belsé erdsségeket as gyengeségeket, valamint azokat a fenyegetéseket,
amelyeket kozvetleniil nem tudnak befolydsolni a telepiilés dontéshozd, illetve azokat a
zommel kiils6 kornyezeti lehetéségeket, amelyeket a varosfejlesztési stratégia esetlegesen ki
tud hasznalni. A SWOT elkészitése utan kiemeljiilk a stratégiaalkotds szempontjabodl
legfontosabb tényezdket, értékeljiik 6ket, és egyben irdnyt mutatunk a jovékép felvazolasahoz.
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13. tdblazat

SWOT analizis

EROSSEGEK GYENGESEGEK

o Kivald megkozelithetéség, a févaros kozelsége

o Erds helyi gazdasag, nagyfoglalkoztatok jelenléte

e Az M1 autdpalya és a 1-es ut athalad a telepiilés kozigazgatasi
teriiletén, de forgalmuk nem zavarja és nem szennyezi a
lakoteriileteket

e Az ipari és logisztikai teriiletek forgalma az Mi-es és az 1-es ttra

koncentralddik, kevéssé zavarja a lakétertileteket

Alacsony munkanélkiiliség

A segélyezettek szama alacsony

A varos egészségligyi mutatoi kedvezébbek, mint a magyar atlag

Magas aktivitdsi mutatok

Novekvo, enyhén fiatalodd lakossag

Valtozatos természeti kornyezet

Valtozatos tajhasznalat

A teleptilés nem épiilt tal, nem zsufolt, élhet6 kisvaros

Egyedi teleptilési értékek, jelentds épitett és természeti 6rokség

Jo kornyezeti és természeti allapot

Kiterjedt belteriileti zoldtertiletek

Atgondolt fejlesztési politika, az elmult években meghatarozo

jelentGségli fejlesztésekkel (kozmiivesités, kulturdlis és egészségligyi

fejlesztések, a FO tér atépitése)

e Javulo demografiai mutatok

e Jelentds helyi ad6 bevételek

e A kozmiihdlozat a belteriileten és az ipari tertileteken teljes kortien
kiéptilt

o A telepiilés korlatozottan rendelkezik tartalékteriiletekkel, lako- és
iparteriileti célokra

A telepiilés novekedését nem tudta kovetni az intézményhadlozat
kapacitasainak novekedése: hianyzo bolcséde, sziikos 6vodai
kapacitasok, szi(ikos, az oktatds-nevelés igényeit nem kielégit
altalanos iskola épiiletek (altalanos agglomeraciés probléma)

Az intézményhaldzat fejlesztéséhez dridsi egyszeri beruhazas lenne
sziikséges, ezt csak szakaszosan tudja végrehajtani a telepiilés

Csak alapfoku intézményi szolgaltatasok és hatdsagi funkciok érhet6k
el, a kozigazgatasi funkciok hatokore nem nyulik tul a véros hatarain
A telepiilés gazdasagi fejl6dése elsésorban az agglomeracids
helyzetnek, kiilsé tényez6knek készonheté

A szennyviztisztito kapacitasai le vannak kotve, bévités sziikséges
Gyorsan novekvé belsé kozuti forgalom, amelyet az uthéalézat
kapacitdsai nem tudnak kielégiteni (tiinet: problémds csomo6pontok)
A miemléképiiletek hasznositdsa nem minden esetben megoldott,
karbantartasukra és feltjitadsukra nincs elegend6 forras

A teleptilés kereskedelmi és szolgaltato funkcidi viszonylag gyengék
Helyenként infrastrukturalis hidnyossagok: eloregedett, rossz
mindségl atburkolatok, felszini csapadékviz-elvezetés hianyossagai,
parkolasi problémak

A helyi értékek nem rendelkeznek a telepiilésen tulmutaté vonzerével
Kiterjedt, a lakossag kozel hatvan szdzalékat érint6 ingazas

A betelepiilt vallalkozdsok munkaeréigényiiket nem tudjak kielégiteni
a telepiilésrdl, kiterjedt befelé irdnyul6 ingdzas

A tomegkozlekedés szinvonala és siirisége nem megfelel6

A telepiilés tarsadalmi kohézidja nem elég erds (,Bia-Torbagy”
ellentétek, ,régi lakok - bekoltoz6k” érdekkiilonbségei)

A telepiilés térségszervez6 ereje gyenge
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13. tdbldzat (folytatds)

SWOT analizis

LEHETOSEGEK VESZELYEK

e 2009-2013 kozott az EU strukturalis alapjai kiemelten finanszirozzak a

Ko6zép Magyarorszagi Régio fejlesztéseit

A fejlesztések nem csak a kozponti vagy a palyazati forrdsok
rendelkezésre allasatol fiiggenek, a telepiilés sajat bevételeinek aranya
magas

A Zsambéki-medence telepiilései Biatorbagy kézpontu
szolgaltatasokat igényelnek, teleptiléskozi 6sszefogasra van lehetség
A jo mindségli természeti és teleptilési kdrnyezet iranti igény erésodik
A j6 mindségli, egészséges kornyezetet kindlo, kertvarosias
lakétertiletek tovabbi felértékel6dése

A szuburbanizacio6 a jovében sem fog teljesen ledllni

A jovében is keresettek lesznek a Budapest és autopélya kozeli ipari-
kereskedelmi teriiletek

Kornyezet- és klimavédelmi szemlélet er6sodése, ilyen jellegti
fejlesztési programok megjelenése

Biatorbagy zsufolt agglomeracids varossa valik

A tulhajtott fejlesztésekkel a telepiilés karaktere elttinik

A még rendelkezésre all6 szabad ipari-kereskedelmi és lakdteriiletek
tertiletek beépitése, elfogyasa

A teleptilés tal nagyra né, talterhelve infrastrukturdlis és
kozszolgaltatasi kapacitasait

Munkaer6 hidnyaban az ipari/kereskedelmi betelepiilések fékezédése,
megforduldsa, meghatdrozé vallalkozasok elkoltozése

A gyorsan novekvé népesség, és az ipari, kereskedelmi aktivitas
fokozddasa miatt a telepiilési kornyezet allapota leromlik

A kozszolgaltatasok fejlesztésére nem jut forras

A biai és torbagyi telepiilésrész kiélez6do érdekiitkozései

A betelepiil6 tj lakossag elégedetlensége a teleptilési szolgaltatasok és
az infrastrukturdlis hidnyossagok miatt, a telepiilés 4" és ,régi”
polgarai érdekeinek itkozése

A vandorlasi egyenleg megfordulasa

A rossz gazdasagi helyzet miatt a helyben képz6dé fejlesztési forrasok
csokkenése

A kozponti finanszirozas csokkenése
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A helyzetfeltaras és a SWOT alapjan a legfontosabb problémdk az alabbiak (utalva a lehetséges
fejlesztési iranyokra):

1. A talterjeszkedés megakadalyozasa
Elsésorban nem fejlesztési feladat, tudatos 6nkorlatozast és megfelel$ szabalyzokat igényel.
2. A k6zosségi intézményhaldzat hidnyossagai

A SWOT-ot tanulményozva egyértelmi a telepiilés legfontosabb problémadja: a varossa valassal
és a gyors novekedéssel nem fejlédtek aranyosan az intézményi kapacitidsok. Amennyiben
Biatorbagy meg kivanja Orizni vonzerejét, az intézményhaldzat fejlesztése elengedhetetlen.
Kilonosen éget6 problémat jelentenek a gyermekek nevelését oktatasat ellato
intézményhalozat szilik keresztmetszetei. Ezen feliil Biatorbagy csak alapfokd intézményekkel
rendelkezik.

3. Kozlekedési sziik keresztmetszetek, infrastrukturalis hianyok

A kezelendé problémak masodik korét belsé kozlekedési halézat problémadi, a jelentds
belteriileti atmend forgalom, az ebbdl fakado tthalozati és csomoéponti sziik keresztmetszetek
okozzdk. Kisebb problémat jelent, hogy egyes utcdkban még mindig fenndllnak
infrastrukturdlis hidnyossagok, (pl. utburkolatok, jardak hianya, csapadékviz-elvezetés
hidnyossagai).

4. Az épitett 6rokség nincs megfelel6en hasznositva

Az épitett 6rokség megbrzéshez meg kell taldlni a jelenleg kihasznalatlan Szily kastély, és a
varhatdan a jovében felszabaduld Sandor kastély funkcidit. Ez a probléma 6sszekapcsolddik a
varos kereskedelmi, szolgaltaté funkcidinak, valamint a turisztikai fogaddképesség javitasanak
fejlesztési igényeivel is.

5. Viszonylag gyenge kereskedelmi és szolgaltataskinalat

A varos novekedésével nem tartott lépést a kereskedelmi és szolgaltataskindlat novekedése, bar
figyelembe kell venni, hogy a néhany kilométerre erés konkurencidval néz szembe a varos
kereskedelmi és szolgaltato szektora. A sziikséges fejlesztések Osszekapcsolhatdk a 2001-ben
megkezdett telepiilési fétér/féutca program tovabbvitelével. A varosi szolgdltatdsok fejlesztését
a vonzaskorzetre tekintettel (Paty, Herceghalom, Etyek) is végre kell hajtani.

6. Telepiiléskép, varosi arculat megteremtése

Tovabb kell vinni a fétér/féutca programot, Osszekapcsolva a kozintézmények, a
kozszolgaltatasok és a kereskedelem fejlesztésével. Mind biai, mind torbagyi alkézpont és a
varoskozpont fejlesztésére sziikség van. A funkcidk fejlesztése Osszekapcsolodik az épitett
orokség, a kozlekedés és a telepiilési infrastruktuira fejlesztésével.

6. Zoldteriiletek, természeti 6rokség megorzésének igénye

Biatorbagy jelentds belteriileti zold tertiletekkel, értékes és valtozatos kiilteriileti természeti
értékekkel rendelkezik. Megé6rzésiik a varos alapveté érdeke.
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7. Identitas erdsitése, vonzeroéfejlesztés

A gyorsan novekvd vdrosnak sok tekintetben nem alakult ki még az egységes identitdsa. A
varos szdmos természeti vonzerével rendelkezik, de ezek kevéssé ismertek. Az egységes
identitas érdekében atgondolt varosmarketingre, az identitdst erdsit, vonzd kulturdlis és
rendezvénykindlat tovdbbi fejlesztésére van sziikkség. A varos természeti és épitett Orokség
értékei a turisztikai vonzerdk és fogadoképesség fejlesztését indokoljak.
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A varosrészek elemzése

3. A VAROSRESZEK ELEMZESE

Biatorbagy hagyomanyos értelemben nem rendelkezik vdrosrészekkel. Mivel a telepiilés két
onallé kozségbdl nétt Gssze, igy a torbdgyi és a biai telepiilésrész alcentrumként jelenik meg a
varosszerkezetben. A varos novekedése a két egykori telepiiléskozpont kornyezetében,
valamint az Gjonnan kiéptlé varaskozpont teriiletén, illetve a két alkozpontot 6sszekotd
Szabadsag at mentén tortént. Ezutdn a késébbiekben északnyugaton és délen 1j lakoteriiletek
alakultak ki, illetve kertiltek csatolasra a varostesthez. Noha a varos szerkezete nem annyira
Osszetett, hogy feltétleniil varosrészi elemzést indokol, a varost zéondkra osztottuk fel, és
ezeket a zonakat vizsgaljuk a varosrészi elemzés keretében.

Biatorbdgy varos szerkezetileg 5 f6 belteriileti zonara oszthato (A-zéna, H-zéna) ezen feliil a
kiilteriiletek tovabbi harom zoéndba csoportosithatoak (F és G-zéndk, valamint tovabbi
kiltertiletek, az aldbbiak szerint (17. 4bra):

e A-zona - a biai alkozpont: Békds-patak - Bajcsy-Zs.u. - Szabadsag at - Dedk F.u. -
Levente u. - Zugor l.u. - Sdndor u. - Barackvirag u. - belteriileti hatar - Nagy u.

e B-zona - az egykori vasuti nyomvonal mentén kiépiilt varosi teriilet: Kamilla u. -
Jokai M.u. - Ybl Miklos sétany - Kinizsi u. - Szent Laszlé u. - Boldog Gizella u. -
Szabadsag ut - Kossuth L.u. - Karinthy F. u. - vasuti palya - Orszag ut - Szabadsag ut -
Fiizes u. - Kolozsvari u. - Domb u. - beltertileti hatar

e (C-zdéna - a torbagyi alkézpont: Buzavirag u. - belteriileti hatar - vasuati pélya -
Karinthy F. u. - Kossuth L. u. - Orszag ut - Boldog Gizella u. - Szent Laszlé u.

e D-zdna: - a varos északnyugati részén kiépiilt ij lakoteriiletek: Ybl Miklos sétany
- Rosenbach J. u. - Kaposztaskert u. - Filizes-patak - Buzavirdg u. - Szent Laszld u. -
Kinizsi u.)

e E-zéna - a varos délkeleti zondja a régi vasuti nyomvonaltél és a Fiizes utcatol
délre: Kolozsvari u. - Flizes u. - Szabadsag ut - Orszdg ut - vasuti palya - Forras u. -
Kerekdomb u. mindkét oldala - Naphegy-k6z mindkét oldala - Kesertikut u. - 1.ut -
Fiizes-patak - Patak u.

e H-zona - a Dozsa Gyorgy u. keleti szakasza, a vasuti palya és a Felvég utca
kozotti teriilet: Dozsa Gy. u. utca mindkét oldala

e F-zona: Katalin-hegy, Kalvariadtilé kiilteriiletek

e G-zona: Peca-to kiiltertilet

e Egyéb zartkertes Kkiilteriiletek: Kutyahegy és Urgehegy, kertes mezégazdasagi
kiiltertiletek

e I-zdna: Ipari teriiletek

e Természeti értékeket hordozo kiilteriiletek: pl. Forrds-volgy, Iharos-volgy,
Szazlépcs6-Madarszirt, Nyakaskd, Bolha-hegy, stb.)
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17. dbra

(A térkép nem tartalmazza a kiilteriileti G z6nat, és az egyéb zartkertes kiilteriileteket, amelyek a

teleptilést6] délre helyezkedik el. Az dbra az [-zonat is csak részben jel6li /ipari teriiletek/. A

legfontosabb természeti értékek szintén délre helyezkednek el a véros kiilteriiletén)
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3.1. ,A” ZONA - BIAI ALKOZPONT

A biai alkézpont a varos egyik telepiiléstorténeti és funkcidk szempontjabol is fontos vegyes
tertilete, ahol szamos funkcid, koz- és kereskedelmi szolgaltatasok, a telepiilés legfontosabb
épitett orokségei koncentralodnak. A teriileten él Biatorbagy lakossaganak 17 szazaléka.
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18. dbra
A biai alkézpont (,A”-zéna)
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3.1.1. GAZDASAGI FUNKCIOK A TELEPULESRESZEN

A telepiilésrészen elsésorban kiskereskedelmi és személyi szolgaltatasokat nyujto vallalkozasok
miikodnek. A f6bb indikatorok az aldbbiak:

e A kiskereskedelmi tizletek szama: 6 db

e Egyéni vallalkozas éltal izemeltetett kiskereskedelmi tizletek szama: 5 db

e Vendéglatohelyek szama a teleptilésrészen: 2 db

o A telepiilésrészben miikodd jelentdsebb ipartizési adot fizet6 vallalkozasok profilja: a
telepiilésrész nem ipari zona, jelentdsebb vallalatok az ipari parkokban miikédnek.

A telepiilésrészen nem mikodik bankfiok, lakoovezeti és vegyes Ovezeti jellegébdl addédoan
nagyobb viéllalkozasok nincsenek a teriileten. A telepiilésrészen miikodik a 18 féréhelyes,
szallas- és éttermi szolgaltatasokat nyujté Gida udvar Etterem és Panzid is.

[3.1.2. A TELEPULESRESZ TARSADALMA

A telepiilésrész tarsadalma valamivel kedvezétlenebb Osszetételdi, mint a varosi atlag. Amig
demografiai tekintetben a kép pozitiv - a 0-18 évesek ardnya valamivel magasabb, a 60 év
felettiek aranya pedig valamivel alacsonyabb, mint a varosi atlag -, addig a képzettségi
mutatokban jelentésebb elmaradds tapasztalhato. Hasonlé elmaradds mutatkozik az aktivitasi,
a munkanélkiiliségi és a munkajévedelmi mutaték korében is (14. tablazat). Mindez azonban
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nem jelenti azt, hogy a biai telepiilésrész szocialis problémakkal lenne terhelt, és a 2001 6ta
eltelt id6szakban ezek a mutatdk javultak.
14. tdbldzat

A varosrész tarsadalmanak és lakasallomanyanak népszamlalasi indikatorai - ’A’ zéna
(A zarojeles ddlt adatok a varosi atlagtol valo eltérést jelzik, zolddel jellve a kedvez6, pirossal jeldlve a

kedvezétlen iranyu eltérést.)

Lakonépesség (Varos
egészehez viszonyitva)

Lakonépességen beliil
a 0-14 évesek aranya

Lakonépességen beliil
a 15-59 évesek aranya

Lakonépességen beliil
a 60 év felettiek

munkajovedelemmel nem
rendelkez6k aranya az
aktiv kortiakon (15-59

rendelkezOk és
rendszeres
munkajovedelemmel
nem rendelkez6k

Foglalkoztatottak
aranya a 15-64 éves
népességen beliil

1478 16 (17,8%) aranya
Allandé népesség (Varos
egészéhez viszonyitva) 18,8% (+1,5%) 62,3% (-1,2%) 18,9% (-0,3%)
1421 £6 (17,3%)
Legfeljebb altalanos I
iskolai végzettséggel vé Zl;etlssé()f?é(lil 225 Lakasallomany (Teljes Alacsony
rendelkez6k aranya az é%/es & fig(lil('isebb lakasallomany komfortfokozata
aktiv kortiakon (15-59 . PP aranyaban) lakésok aranya
évesek) beliil népesség aranyaban
28,8% (+6,2%) 11,3% (-2,3%) 611 db (20%) 34,9% (+11,8%)
Legfeljebb altalanos
Rendszeres iskolai végzettséggel

Foglalkoztatott nélkiili
haztartasok aranya

) 1 beliil . .
évesek) belii aranya az aktiv

kortakon beliil

38% (+3,5%) 15,6% (+3,5%) 57,7% (-2,8%) 37,2% (+3,5%)

3.1.3. A TELEPULESRESZ KORNYEZETE

3.1.3.1. KOZMUVEK, UTAK, KOZLEKEDES

A teleptilésrész teljes kortien kozmiivesitett.

A telepiilésrészen 2004 és 2006 kozott jelentds fejlesztések torténtek. A Nagy utca, a Soskuti ut
jelentds része, a Szent Istvan utca Szenthdaromsag tér-Pet6fi utca kozotti szakasza, valamint a
Szabadsag ut Szenthidromsdg tér — Széchenyi ut kozotti szakasza Uj ut- és jardaburkolatot
kapott, egységes, Osszefliggé parkoldrendszer jott létre. A Szenthdaromsag-szobor kornyékén
2001-ben épiilt meg a korforgalom, az emlékmd is feltjitdsra keriilt. A Bajcsy-Zsilinszky
utcdban ) parkoldk kertiltek kialakitdsra. A telepiilésrész tovabbi utcdiban szintén indokolt a
jarda és az utburkolatok feltjitasa, a csapadékviz-elvezetés rendezése.

Az utcak koziil a felgjitasra var a Csokonai, Béke, Dobo koz utca. Egyes utcakban jarda
csak szakaszosan épiilt ki. A Szenthdromsag tértél délre esé részen a csapadékviz elvezetés
rendezése megvalosult, de sok utcdban a felszini csapadékviz-elvezetés még tobbségében
nyitott arkokkal torténik.
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Jelenleg a telepiilésrészen az egyik legfontosabb kozlekedési sziik keresztmetszet az Etyek-
Soskuti at elagazasa, ahol a kozlekedésbiztonsag, a forgalom intenzitdsa és a telepiiléskép is
forgalmi csomopont kiépitését indokolja.

Telepiilésképi szempontbol is felgjitasra atépitésre var a Kalvin tér, a kornyez6 épiiletek (pl. a
Szily kastély) felgjitasaval parhuzamosan. Szintén a telepiilésképi és a kereskedelmi funkciok
szempontjabdl célszer(i atgondolni a Kastély ABC épiiletének feldjitasat, illetve atépitését (az
épiilet a Budavidék Rt. tulajdondban van). Az ABC melletti telken (Nagy utca 69.) egy tetd
nélkiili épiilet all, évek 6ta ponyvaval letakartan csufitja telepiilésképet. Szintén a telepiiléskép
szempontjabodl problémas, rendezésre var a Voros pince kornyezete.

13.1.3.2.  EPITETT KORNYEZET, LAKASALLOMANY

A teleptilésrészt nagyrészt kertvarosias lakoteriiletek alkotjak, kivéve a Szent Istvan és a Nagy
utcakat, amelyek vegyes teriiletet képeznek. A telepiilésrészen talalhato varos
lakasallomanyanak 20 szazaléka. Mivel ez a telepiilésrész 6rzott meg a legtobbet az egykori
halmazos szerkezetti falubdl, igy a lakasallomany egyharmada alacsony komfortfokozata -
illetve alacsony komfortfokozatd volt a 2001-es Népszamldlds id&szakaban. Napjainkra a
lakasallomany jelentésen atépiilt Bian, Osszetétele nem jelez szocialis problémakat a
varosrészben.

A telepiilésrész — és a varos egésze - épitett Orokségeinek legfontosabb elemeit a Sandor
kastély, a Szenthdromsag szobor és Szily kastély képviselik. Mindkét épiilet felajitasra
szorul, a Szily kastély hasznositasa egyelére nem megoldott. Szintén a telepiilésrészen
talalhatd, és a telepiilés épitett 6rokségének jelentds elmeit képviseli a biai katolikus és a biai
reformatus templom, valamint a reformatus temet6ben a Szent Kereszt kapolna romja.

A Rémai Katolikus Egyhdzkozség megkezdte a Szent Anna templom feldjitasat, és plébania
telkére is hasznositasi elképzelésekkel rendelkezik. A reformatus templom karbantartott
épiilet, bar labazat vizesedik. A reformdtus egyhdz a templomhoz tartozé pardkia telkét
szintén hasznositani kivanja.

A temet6 parkoloja és a romtemplom kornyezete szintén feltjitasra, rendezésre var.

53.1.3.3. TERMESZETI KORNYEZET, ZOLDFELULETEK

A természeti kornyezet meghatarozd eleme a telepiilésrész nyugati oldalan taldlhaté Biai
halastd, valamint nagyobb oOsszefliggé zoldfelillet a reformatus temeté teriilete. A
temet6ben a katonasirokat sziikséges lenne rendezni, és a ravatalozo feltjitdsa, vagy yj
ravatalozo épitése indokolt. A zoldfeliiletek Osszesitett nagysdga a telepiilésrészen: 4,2 ha.

3.1.4. TOVABBI FUNKCIOK A TELEPULESRESZEN

53.1.4.1. KOZLEKEDESI ES TAVKOZLESI FUNKCIOK
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A telepiilésrészen harom tavolsagi autobuszmegallé-hely talalhatod, egy a séskuti uton,
ketté a Nagy utcan. Posta és benzinkut nincs a telepiilésrészen.

3.1.4.2.  KOZOSSEGI FUNKCIOK

A telepiilésrészen miikodik a Kariko Janos konyvtar (jellemzdit a varos egészérdl szolo
fejezetben bemutattuk).

3.1.4.3.  ALLAMI IGAZGATASI, HATOSAGI FUNKCIOK

A telepiilésrészen nem miikodik allami igazgatdsi és hatdsagi funkcid.

53.1.4.4. HUMAN SZOLGALTATASI FUNKCIOK

A telepiilésrész viszonylag kevés human szolgdltatdssal rendelkezik, ezek a telepiilésrész
koézpontjanak kornyezetében koncentralédnak.

e Altaldnos iskola (1 db): A telepiilés kozszolgaltatasai koziil kiemelheté a Sandor
kastélyban miik6d6 &ltalanos iskola (az iskoldk problémadit az Osszvdrosi részben
mutattuk be).

e Ovoda (1 db): Nem a zénaban, de a zénahatart képezé Bajcsy-Zsilinszky ut taloldalan
mtikodik a Biatorbagyi Napkozi Otthonos Ovoda egyik épiilete, amelynek feltjitasa két
itemben 2002-ben és 2004-ben tortént meg (az 6vodai féréhelyek problémadit az
Osszvarosi fejezetben elemeztiik.)

e (salddi Napkézi: Csodaposta Csaladi Napkozi (Bocskay utca 1/A).

|3.1.5. A TELEPULESRESZ OSSZEFOGLALO ERTEKELESE

 Erésségek Gyengeségek

e Jelent6s épitett 6rokség koncentralodik a o Az épitett 6rokség védelme, megdvasa csak
varosrészben részben valdsult meg, leromlottak a

e Biatorbagy egyik torténelmi kozpontja kastélyépiiletek (a tulajdonos 6nkormanyzat

e Az elmult években jelent6s, kozmii és forrashianya miatt)
teleptilésképet érintd fejlesztések torténtek o Az épitett 6rokségek hasznositasa nehézkes

o Teljes kort kozmiivesités (Szily kastély)

e A plébania- és parokiateriiletek fejlesztésekre ¢ A Sandor-kastély épiilete sziikds iskolai
adnak lehetdséget célokra korldtozottan alkalmas

e A kereskedelmi-szolgaltatd funkciok gyengék

e Az infrastruktura a folyamatos fejlesztések
mellett is egyes utcakban még hidnyos

e Rendezetlen forgalmi csomépont (Etyek-
Séskut), rendezésre vard Kalvin tér

Lehet6ségek Veszélyek

e [pitett 6rokség hasznositasa (pl. turisztikai e Oregeds telepiilésrészi tarsadalom
hasznositas) e Miemléképiiletek nem hasznosithatdak,
e Virosi hatdkort funkcidk (kereskedelem és leromlanak
szolgaltatasok) telepitése e Kereskedelmi-szolgaltato funkciok leépiilése
o Kozfunkcid elvesztése, az Uj iskola épitése
miatt
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3.2. ,B” ZONA - AZ EGYKORI VASUTI NYOMVONAL MENTEN
KIEPULT VAROSI TERULET

A ,B” zéna magdaban foglalja a biai alkozpont és a torbagyi alkézpont kozétti tertiletet, amely
dontésen a XX. szdzad elsé és masodik harmaddaban épiilt ki, illetve éptil napjainkban is. A
telepiilésrész korai fejlédése a vasut megjelenésének volt koszonhetd, ezt kovetéen kezd6dott
meg Torbdgy és Bia 0Osszeépiilése. A telepiilésrész legfontosabb kozlekedési tengelye a
Szabadsag ut, errdl nyilnak a tovabbi gy(ijt6, és fontosabb kiszolgdld és feltaré utak (pl. a
Viadukt u., a Vastt u., a Jokai Mor u, Jozsef Attila u., stb.). A zéna funkciondlis atértékel6dése a
70-es évek kozepét kovetden tortént, amikor a vasut kitelepiilésével a régi allomasépiilet
kornyezetében, a Baross utcan, a Viadukt utcan és az Ybl Miklds ut mentén elkezdett kiépiilni
az j telepiiléskdzpont. A Zona legfontosabb vegyes teriilete a Fé tér és kornyezete.

19. dbra

A varos ,B” zéndja
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Az elmult idészakban a F6 téren és kornyezetében valdsultak meg jelentds fejlesztések. A
tertileten j épitéssel, illetve felgjitassal jelentés intézményi beruhazasok valdsultak meg. A
volt vasatallomds kulturalis funkciot kapott, a létrejott Faluhdazhoz 350 f6 befogadoképességti
Uj nagyterem is épiilt. Uj egészségiigyi kozpont jon létre az Anya- és Csecsemévédd Intézet, a
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gyermekorvosi rendeld, valamint az 4j kozponti orvosi tigyelet kialakitasaval. A kozelmultban
kertilt atadasra az 4j Egészséghaz épiilete is. A Varoshaza épiilete béviilt, ezzel jelentésen
javult a lakossagi szolgaltatasok szinvonala. Az 6nkormdnyzat tdmogatdsaval 4j postahivatal,
valamint a takarékszovetkezet kapott helyet a F6 téren. Pdlydzati forrasok segitségével
diszburkolatot kapott a F6 tér, a térre 4j jatszotér épiilt, és a teljes zoldfeliileti rekonstrukcio
tortént. A helyben miikod6 gazdasdagi tarsasagok egy részének jelentés anyagi tdmogatdsaval,
valamint palyazati forrasokbdl teljes kort felgjitasra kertilt a Baross Gabor utca, a Viadukt utca,
a Marcius 15. utca, az Ady Endre utca, valamint az Ybl Miklds sétany. A Fé-tér kornyékén
foldkabelben keriilt elhelyezésre a vezetékes telefon és a kabeltévé haldézat, elbontasra,
atépitésre kertlt a Faluhdz el6tti transzformator allomas, teljes kord feltjitasra kerilt a
kozvetlentil csatlakozé elektromos haldzat. Megtortént a csapadékviz-elvezetési halozat
rendezése is

A Viadukt utcdban az 6nkormanyzat altal értékesitett teriileten épiilt fel a Hotel Pontis. A volt
vasuti aldllomas épiilete az Onkormanyzat altal kiirt palydzat eredményeként az eredeti
allapotnak megfeleléen teljes kortien felgjitasra kertilt, jelenleg egy gazdasdgi tarsasag
tulajdonaként irodahdz funkciot lat el. Szintén az dnkormdnyzat altal biztositott teriileten,
onkormanyzati tamogatassal éptilt fel a Boldog Gizella Id8s- és Betegotthon is.

| 3.2.1. GAZDASAGI FUNKCIOK A TELEPULESRESZEN
A telepiilésrész kereskedelmi-gazdasagi ellatottsdganak f6bb mutatoi az alabbiak:

o A kiskereskedelmi tizletek szama: 7 db

e Egyéni vallalkozas altal iizemeltetett kiskereskedelmi tizletek szama: 7 db

e Vendéglatohelyek szama a teleptilésrészen: 5 db

e A telepiilésrészben miikodd jelentdsebb ipartizési adot fizetd vallalkozasok profilja: a
nagyobb vallalkozasok, jelentésebb adofizet6k az ipari parkokban mitkodnek, a
varosrészben a kereskedelmi és szolgaltato vaéllalkozdsok tekinthetdk jelentésebb
adofizet6knek.

Vegyes 6vezeti, illetve lakoovezeti jellegébdl adéddan nagyobb vallalkozdsok nem miikodnek a
zondban, és a zdéna kozvetleniill nem hatdros az ipari teriiletekkel, de a keleti oldala hataros a
vasuttal. A teleptilésrészen a K&H Bank, és a Biatorbagy és Vidéke Takarékszovetkezet fidkja
mukodik. Itt talalhatd a telepiilés postahivatala is, valamint a 40 szobas, haromcsillagos Hotel
Pontis.

3.2.2. A TELEPULESRESZ TARSADALMA

A 2001. évi adatok szerint a telepiilésrészen élt a lakossdg kozel hatvan szazaléka, de ez az
arany az 4j lakdtertiletek kiéptilésével napjainkra mar joval 50 szdzalék ald csokkent. A 2001.
évi adatok szerint a telepiilésrész tarsadalmanak korosszetétele hajszallal kedvezétlenebb,
mint a varosi atlag, am az aktivitasi, képzettségi és jovedelmi mutatok korében kedvez6bb a
helyzet a varosi dtlaganal (15. tablazat).
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15. tdbldzat

A varosrész tarsadalmanak és lakasallomanyanak népszamlalasi indikatorai- ‘B’ zona
(A zardjeles d6lt adatok a varosi atlagtol valo eltérést jelzik, zolddel jelélve a kedvezd, pirossal jelolve a

kedvezdtlen irdnyu eltérést.)

Lakonépesség (Varos . ., Lakonépességen beliil
egészéhez viszonyitva) Lakonépességen beliill ~ Lakonépességen beliil a6 OI;V feige ttiek
a 0-14 évesek aranya  a 15-59 évesek aranya p
4875 6 (58,8%) arénya
Allandé népesség (Varos
egészéher viszonyita) | 16 out (-0,8%) 63,5% (0,0%) 10,9% (+0,7%)
4874 (59,4%)
Legfeljebb altalanos P
iskolai végzettséggel  Fels6ioku Lakasallomany (Teljes Alacsony
1 s végzettségliek a 25 o p ’
rendelkezOk aranya az ves &s idésebb lakédsallomany komfortfokozata
aktiv kortiakon (15-59 aranyaban) lakasok aranya

évesek) beliil

népesség aranyaban

19,8% (8%) 1% (+0,0%) | 1696 db (55:7%) 17,2% (-5,9%)
Legfeljebb altalanos
Rendszeres iskolai vegzettséggel

munkajovedelemmel nem

rendelkezok és

Foglalkoztatottak

—— rendszeres . . Foglalkoztatott nélkdili
rendelkezdk aranya az aranya a 15-64 éves f . .
p ; munkajovedelemmel . . . haztartdsok aranya
aktiv kortiakon (15-59 7 népességen beliil
2 . nem rendelkezok
évesek) beliil , ,
aranya az aktiv
koruakon beliil

34,8% (-0,7%) 10,6% (-1,5%) 61,6% (+1,1%) 33,3% (-0,4%)

3.2.3. A TELEPULESRESZ KORNYEZETE

3231 KOZMUVEK, UTAK, KOZLEKEDES

A telepiilésrész teljes kortien kozmiuvesitett (gaz, viz, szennyvizhalozat).

A zondban a legfontosabb kozlekedési sziik keresztmetszetet a viaduktok alatti csomdépont
hidnya jelenti (errdl az 6sszvarosi fejezetben is volt sz6). A viaduktok alatt, t6bb, a teleptilés
forgalma szempontjabol meghatdrozoé utca nyilik, a forgalom az elmult években a kétszeresére
noétt, igy a keresztez6dés ateresztd képessége mar nem elegendé.

A Szabadsag utca felutjitasa teljes hosszaban indokolt, de legaldbb a délnyugati végén a mar
felujitott, Szentharomsag tér - Bajcsy-Zsilinszky utca kozotti szakaszhoz kapcsoloddan a
Bajcsy-Zsilinszky u. - Gabor Aron utca kozotti szakasz feltjitasa és rendezése belathato
idén beliil sziikséges lenne. Ezen a szakaszon a Gabor Aron utca, Bocskai utca, Jézsef Attila
utca és Majus 1. utca valamint a Szabadsag utca keresztez6désében kereskedelmi-vendéglato,
valamint egészségiigyi alapellatasi funkcidk telepiiltek, illetve itt talalhatoé a biai malom épiilete
is, amely szintén ipari 6rokség. A funkcidk kiszolgaldsara nincs elegend6 parkolohely, nem
szerencsések a nyitott csapadékviz-elvezet6 arkok, hidnyoznak a jarddk, valamint az
utburkolat mindsége is kivannivalékat hagy maga utan.
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A zo6na belsé utcdinak tobbsége jo allapotti pormentes burkolattal van ellatva, egyes
kisebb utcak (Kakukkfii utca, Virdg utca, Kando Kalman utca, Akdcfa utca) még zuzottkoves
burkolatt. Jardak az elmult idészakban a jelentésebb utcak mentén kiépiiltek (pl. Baross
Gabor utca, Pet6fi Sandor utca, Bethlen Gabor utca, Hunyadi utca, Bocskai utca, Ybl Miklos
u.), illetve kiéptilésiik folyamatban van, de még mindig vannak hianyossagok. A zona keleti
oldalan taldlhaté utcakban (pl. Meggyfa utca, Méria Kirdlyné utca, Karinthy Frigyes utca)
szintén nincsenek jardadk, egyes utcakban a szabdlyozasi szélesség nem is teszi lehet6vé jardak
kiépitését. Ezeken a teriileteken szintén jellemz6 a nyilt arkos csapadékviz-elvezetés. A zona
keleti részében talalhaté Hid utca szintén nem rendelkezik aszfaltburkolattal.

A telepiilésrészben elsésorban a Fé tér kornyeztében torténtek jelentds fejlesztések (lasd az
el6z6eket!), ezen a teriileten mind a varosi arculat, mind a kézmitvek allapota, mind a
kozlekedés a kisvarosi funkcidohoz mélto.

53.2.3.2. EPITETT KORNYEZET, LAKASALLOMANY

A telepiilésrészt nagyrészt kertvarosias lakoteriiletek alkotjak, kivéve a Viadukt utca,
Baross Gabor utca, Ybl Miklds sétany altal hatdrolt teriiletet, a Szabadsag utca és az Ady Endre
utca két oldalat, amely vegyes teriilet.

A 2001. évi népszamlilds adatai szerint a telepiilésrészen talalhaté a varos
lakasallomanyanak 60 szazaléka. (Az azdta megvalosult fejlesztésekkel, az 0j lakétertiletek
kiépiilésével ez az ardny 4o szdzalék ald csokkent.) A telepiilésrészen az alacsony
komfortfokozata lakasok aranya lényegesen alacsonyabb, mint a varosi atlag, amely
mutato a 2001 o6ta eltelt idészakban tovabb javult.

A telepiilésrészen talalhato a varos jelképe, a helyi védelem alatt allo kétpalyas viadukt
épitmény. Jelenleg semmiféle forgalom nem folyik rajta. Bar 4llapota jelenleg tobbé-kevésbé
kielégit6, felujitasa hamarosan sziikségessé valik.

Mtemlékek nincsenek a telepiilésrészen. Helyi védelemre javasolt, vagy az alatt allé épiilet
tobb is talalhato (ilyen pl. az egykori vasuti épiiletek, valamint a malom épiilete, stb.)

A telepiilésrész vegyes teriiletén, a F6 tér kornyezetében szamos 4j épitést, fiatal vagy felujitott
épiilet taldlhatd (Egészséghaz, kereskedelmi szolgaltato tizletek a fétéren, Faluhdaz, stb.). A
varoskozpontban ugyanakkor egyes kereskedelmi épiiletek szintén felujitasra varnak.

53.2.3.3. TERMESZETI KORNYEZET, ZOLDFELULETEK

A varosrész Osszefiiggd zoldfeliileteit a viadukt rézsti, valamint a Fé-tér, a Varoshdza kertje, az
Ybl Miklos utca, a Viadukt utca, és a Baross Gabor utca kozott taldlhaté zoldteriiletek
hatarozzdk meg. A varosrészben szamos tovabbi védendd§, megérzends fa és facsoport
talalhato. Szintén jelentés zoldfeliiletet, a telepiilésrészi lehatarolds soran a zénahoz sorolt,
annak nyugati részén talalhaté katolikus temetd tertilete is.
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A tovabbi Osszefiiggd zoldfeliiletek koziil kiemelhetd a Kolozsvari utcai sportpadlya, valamint a
biai reformatus temet6 szomszédsagaban taldlhato Voros pince. Utdbbi kornyezete rendezésre
szorul (nem 6nkormanyzati tulajdonu tertilet).

A zoldfeliiletek Osszesitett nagysaga a telepiilésrészen: .....

3.2.4. TOVABBI FUNKCIOK A TELEPULESRESZEN

3.2.4.1. KOZLEKEDESI ES TAVKOZLESI FUNKCIOK

A telepiilésrészen a Szabadsag utca mentén hdrom tavolsdgi autébuszmegdllo-hely, mig a
Baross Gabor utcaban két megallohely, az Orszag utcdban pedig egy megalldhely talalhaté.
Posta a F6 téren taldlhato, benzinkut nincs a teleptilésrészen.

3.2.4.2.  KOZOSSEGI FUNKCIOK

A telepiilésrészen miikodik a kulturalis funkciokat ellaté Faluhaz (jellemzdit a varos egészérdl
sz0l6 fejezetben bemutattuk). A zdnaban taldlhaté a Kolozsvari utcai futballpdlya (bemutatasa
az Osszvarosi fejezetben tortént meg).

53.2.4.3. ALLAMI IGAZGATASI, HATOSAGI FUNKCIOK

A telepiilésrészen mikodik Biatorbagy Véaros Onkormdnyzata és a Német Kisebbségi
Onkormanyzat.

53.2.4.4. HUMAN SZOLGALTATASI FUNKCIOK

A telepiilésrész human kozszolgaltatasokban gazdag zdéma. Az iskoldkat és két
ovodaépiiletet kivéve gyakorlatilag az Gsszes kozszolgdltatas ebben a zdnaban, jorészt a Fé
térhez kozel koncentralédik.

e Ovoda (2 db): Biatorbagyi Napkézi Otthonos Ovoda egyik épiilete a Szent Laszlé
utcdban taldlhato, a masik éptilet a Bajcsy-Zsilinszky utcdaban taldlhat6. Utébbi 6voda
az ,A” zbénahoz tartozd kozszolgaltatasként is felfoghato. (Az o6vodai fér6helyek
problémadit az dsszvarosi részben mar elemeztiik.)

e Csalddi Napkozi (1 db): A Babuka Csaladi Napkozi a Bocskay u. 1/A alatt miikodik
(1asd az 6sszvarosi fejezet is!).

e Hdziorvosi székhely (2 db): A Tancsics Mihdly u. és a Szent Laszl6 u. sarkdn taldlhatd
az egyik haziorvosi székhely, mig a varos masik haziorvosi székhelye a Szabadsag utca
8-ban (a biai telepiilésrészhez kozel, de ebben a zondban miikédik). (Lasd az Gsszvarosi
fejezet is!)

e Gyermekorvosi székhely (2 db): Szintén ebben a varosrészben miikodik a varos két
gyermekorvosi Székhely, a Pet6fi tt 39-ben, valamint a Vastt utca 6. alatt.

e Anya és Csecsemévédelmi Intézet (1 db): A gyermekorvosi rendel$ épiiletében
miikodik (Vasut u 6.).
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Szakorvosi elldtds (1 db): A Baross Gabor utcdban épiilt meg az Egészséghdz, ahol

tobbféle szakorvosi ellatas vehet6 igénybe (lasd az 6sszvarosi fejezet is!)

Kozponti tigyelet (1 db): A Vasut u 14. alatt talalhato (lasd az 6sszvarosi fejezet is!).
Fogorvosok (2 db): A Szabadsag u 8-ban (ez egyik haziorvosi székhelyen), valamint az

varoskozponthoz kozeli Ady Endre utcaban érheté el fogorvosi ellatas.

mikodik (lasd az 6sszvarosi fejezet!).

szolgaltatast is.

Bentlakdsos idések otthona (1 db): A Boldog Gizella Otthon a Boldog Gizella utcdban
Idések napkézi otthona (1 db): Az Gjonnan atadott egészséghdz nyujt ilyen jellegt

Fogyatékosok nappali szocidlis elldtdsa (1 db): Tancsics Mihdly u. 9.
Biatorbdgyi Csalddsegité Kézpont és Gyermekjéléti Szolgdlat (1 db): A Szabadsag

ut 8-ban miikodik (tevékenységérdl lasd az Gsszvarosi fejezet!)

Gydgyszertdr (1 db): A Szabadsag u 14. alatt miikodik a Forras gyogyszertar.

3.2.5. A TELEPULESRESZ OSSZEFOGLALO ERTEKELESE

Erésségek Gyengeségek

Az iskolak és az 6vodak kivételével
lényegében az 6sszes kozszolgaltatds és
hatosagi funkcio ide koncentralddik
(varoskozpont, intézményi kézpont)

Az elmult években jelentds, varosi hatokort
funkciob6vité és varosképet javitd
fejlesztések megvaldsulasa

Kisvaroshoz mélto6 varoskozpont, gondozott
zoldfelilletek

Teljes kort kézmuvesités

A varos nevezetességei, a viaduktok a
telepiilésrészen talalhatdak

Lehetéségek

Tovabbi funkcidk telepitése, a meglévék
erdsitése

A varoskozponti szerep erésodése

A varosképet és az identitast meghatdrozo
fejlesztések megvaldsitasa

o A teleplilésrész kereskedelmi és

kozszolgaltatasi funkcioi tovabbi fejlesztést,
gazdagitast igényelnek

Zsufolt, nem megfelel$ kapacitasu
keresztezddés (viaduktok kornyezete)
Kihasznalatlan vonzerdk (pl. viaduktok)

Az infrastruktura szinvonala a jelent4s
fejlesztéseket kovetSen sem egyenletes a
varosrészben, hianyokkal terhelt (pl. jardak,
hidnyzé és felyjitasra varo atburkolatok,
feljitdsra var a Szabadsag u.)

Veszélyek

Intézményi sziik keresztmetszetek problémai
(varosi probléma is)
Kereskedelmi-szolgaltato funkciok nem
fejlédnek tovabb

3.3. ,C” ZONA - A TORBAGYI ALKOZPONT

A torbagyi telepiilésrész Biatorbagy masik torténelmi magja. A zéna hatarat keletrdl a vastt,

nyugatrdl a Szent Laszlé utca képezi, délrél a Boldog Gizella és az Orszag ut hatarolja. A

teleplilésrész a Flizes-patak két partja, a patak mellett huzodo F6 ut mentén épiilt ki. Az

egykori telepiiléskozpontot a torbagyi templom és kornyezete jelenti. Ezek a teriiletek

hordozzdk Biatorbagy legkarakteresebb belteriileti zoldfeliileteit (21. dbra). A teriiletet keletrél

a vasut hatarolja, a 70-es évek végén Biatorbagy vasttallomasa a torbagyi telepiilésrészen épiilt

meg.
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20. dbra

A torbagyi alkozpont (,C” zéna)

G b
% Qo i
,ﬁ’ Orszag u.
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5 80
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3.3.1. GAZDASAGI FUNKCIOK A TELEPULESRESZEN
A telepiilésrész kereskedelmi és szolgdltatasi ellatottsaganak legfontosabb mutatoi az alabbiak:

e A kiskereskedelmi tizletek szama: 3 db

o Egyéni vallalkozas 4ltal tizemeltetett kiskereskedelmi tizletek szama: 3 db

e Vendéglatohelyek szama a telepiilésrészen: 3 db

o A telepiilésrészben miikodd jelentdsebb ipartizési adot fizetd vallalkozasok profilja: a
nagyobb vallalatok az ipari parkokban miikodnek, a zoéndban a benzinkut, és
kereskedelmi tizletek fizetnek jelent&sebb Gsszeg(i ipartizési adot.

Vegyes Ovezeti, illetve lakoovezeti jellegéb6l adédoan nagyobb véllalkozasok nem miikodnek a
zondban, és a zona kozvetleniil nem hatdros az ipari terliletekkel. A zéndban taldlhaté a
abiatorbagyi vasutallomas épiilete.

3.3.2. A TELEPULESRESZ TARSADALMA

A 2001. évi adatok szerint a telepiilésrészen a lakossag 14,4 szazaléka élt, de ez az arany az
yj lakotertiletek kiépiilésével napjainkban 10 szazalék koriil alakul.

A 2001. évi adatok szerint a telepiilésrész korosszetétele kedvezébb, mint a varosi atlag,
azonban az iskolai végzettség tekintetében a legfeljebb daltalanos iskolai végzettséggel
rendelkezék aranya 3,5 szdzalékkal magasabb, a fels6fokuiak ardnya pedig 3,3 szdzalékkal
alacsonyabb, mint a varosi atlag. A foglalkoztatasi, jovedelmi adatok tekintetében inkabb
kedvezének tiinik a varosrész helyzete: az aktivitds a vdrosi atlagnak felel meg, a
foglalkoztatott nélkiili haztartasok aranya kozel 4 szdzalékkal alacsonyabb, mint a varosi arany
(16. tablazat).
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16. tdbldzat

A varosrész tarsadalmanak és lakasallomanyanak népszamlalasi indikatorai - 'C’ zéna
(A zardjeles d6lt adatok a varosi atlagtol valo eltérést jelzik, zolddel jelolve a kedvezd, pirossal jeldlve a

kedvez4tlen irdnyu eltérést.)

Lakonépesség (Varos
egészehez viszonyitva)

1191 £6 (14,4%)

Allandé népesség (Varos
egészéhez viszonyitva)

Lakonépességen beliil
a 0-14 évesek aranya

19,7% (+2,4%)

Lakonépességen beliil
a 15-59 évesek aranya

63)1% (’014%)

Lakonépességen beliil
a 60 év felettiek
aranya

17,2% (-2,0%)

1181 (14,4%)
Legfeljebb altalanos P
iskolai végzettséggel . Fels,o f?ku Lakasallomany (Teljes Alacsony
rendelkezdk aranya az Ve’gzett’s cgue ka 23 lakasallomany komfortfokozata
aktiv kortiakon (15-59 éves és idsebb aranyaban) lakasok aranya

évesek) beliil

népesség aranyaban

2.6)1% (+3y5%) 10)3% (’373%) 406 db (13,3%) 21’4% (_1, 7%)
Legfeljebb altalanos
Rendszeres iskolai vegzettséggel

munkajovedelemmel nem

rendelkezok és

Foglalkoztatottak

—— rendszeres . . Foglalkoztatott nélkdili
rendelkezdk aranya az aranya a 15-64 éves f . .
p ; munkajovedelemmel . . . haztartdsok aranya
aktiv kortiakon (15-59 " népességen beliil
2 . nem rendelkezok
évesek) beliil , ,
aranya az aktiv
koruakon beliil
35,2% (-0,3%) 14,4% (+2,3%) 60,4% (-0,1%) 30,1% (-3,6%)

3.3.3. A TELEPULESRESZ KORNYEZETE

53.3.3.1. KOZMUVEK, UTAK, KOZLEKEDES

A telepiilésrész teljes kortien kozmiuvesitett (gaz, viz, szennyvizhalozat).

A zona utcdinak utburkolatai dltaldban jo allapotuak, jelentds résziik a kézelmultban épiilt,
vagy kertlt feltjitdsra. A zona egyes utcdiban zuzott koves, vagy rossz dllapotu a meglévé
atburkolat. Felyjitasra, kiépitésre varnak a patakpart két oldalan futd F6 utca és a Patyi ut
szervizutjai, az Alsé Patyi ut és a Fels§ Patyi ut. Az Gj atburkolatok kialakitasakor az
elektromos légvezetékek foldkabeles kivaltisara is sziikség van. A patakparton talalhatéd (a
kocsmadval szemben) a szennyvizdtemeld épiilete, amelynek felgjitasa és a korszertsitése

esedékes.

A varosrészben taldlhaté biatorbagy vasutallomasa, épiilete rossz allapotban van. A
vasutallomas parkoldja szintén feltjitasra szorul.

53.3.3.2. EPITETT KORNYEZET, LAKASALLOMANY

A telepiilésrészt nagyrészt kertvarosias lakoteriilet. Vegyes teriilet a templom kornyezete, a
Vendel tér, a Dozsa Gyorgy ut és F6-ut menti teriiletek.
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A 2001. évi népszamlalas adatai szerint a telepiilésrészen a lakasallomany 13,3 szazaléka
talalhato. A telepiilésrészen az alacsony komfortfokozatu lakasok aranya valamivel
alacsonyabb, mint a varosi atlag.

A telepiilésrész legfontosabb épitészeti 6roksége a torbagyi katolikus templom. Az
éptilet a katolikus egyhdz tulajdondban van, éllapota kozepes, ldbazat vizesedik vakolata
mallik. A masik mtiemlék a torbagyi szenthdromsag szobor, amely a templom kornyeztében
all.

Bar az atépiilések folyamatosak, a lakoingatlanok koziil tobb megérizte eredeti homlokzatat.
Az Onkormdanyzat a torbagyi telepiiléskép megérzése érdekében 2006-ban a teljes
telepiiléskozpontot helyi védettség alad helyezte.

53.3.3.3. TERMESZETI KORNYEZET, ZOLDFELULETEK

A varosrész Osszefiiggd zoldfeliileteit a Fiizes-patak partja és a templom koérnyezete
jelenti, e két zoldfeliiletet egymdstol a Patyi ut illetve a Fé utca valasztja el.

A Fiizes patak mentén széles, a medret kovetd hosszanti sav alkotja a zoldteriiletet, amely a
viadukt ald érve kiszélesedik. A patakvolgy fontos 6kologiai folyoso a telepiilés belteriiletén. A
patak két oldalan fiives gyepteriilet szegélyezi, valamint id8s, vizparti lagyszara vegetacio
jellemz6. A patak partjan taldlhaté a Fiizes jatszotér is. A kés6bbi atfogd rekonstrukcio és
fejlesztések szempontjabdl probléma, hogy a patakpart teriiletére tobb ingatlan is
beékelédott.

A torbagyi templom dombra épiilt, a templom kornyezetét alkotd zoldtertilet novényei kozott
hangulatos id8s akacfdk, juharok, eperfdk, szikfik és fiatalabb fas novények alkotjak a
domboldali fasszart vegetaciot. A templom bejdrata el6tt tujdk, elfekvé feny6k és buxus alkotja
a novényzetet. A templomot virdgoskert veszi koril.

A zoldfeliiletek Gsszesitett nagysdga a telepiilésrészen: .....

3.3.4. TOVABBI FUNKCIOK A TELEPULESRESZEN

53.3.4.1. KOZLEKEDESI ES TAVKOZLESI FUNKCIOK

A teleplilésrészen a Doézsa Gyorgy uton, valamit a F6 utcdn taldlhaté két tavolsagi
autobuszmegallo-hely. Az Orszag u. és a F6 ut (Patyi at) keresztez6désében benzinkut
miikodik.

33.4.2.  KOZOSSEGI FUNKCIOK

A telepiilésrész m(ikodé Kozosségi Hazat 2004-ben alakitotta ki az 6nkormdnyzat egy meglévd
éptlet hasznositasaval.
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53.3.4.3.

ALLAMI IGAZGATASI, HATOSAGI FUNKCIOK

A telepiilésrészen nem miikodik allamigazgatdasi vagy hatosagi funkcio.

53.3.4.4.

HUMAN SZOLGALTATASI FUNKCIOK

A telepiilésrészen két alapvet6 kozszolgaltatas miikodik:

e Ovoda (1 db): Biatorbagyi Napkoézi Otthonos Ovoda f6 épiilete a Fé utca 61. alatt
talalhatd. (Az dvodai fér6helyek problémadit az 6sszvarosi részben mar elemeztiik.)

e Altaldnos Iskola (1 db): Az iltalanos iskola a torbagyi telepiilésrészen a Karinthy

Frigyes utca 4. szam alatt m{ikodik (problémairdl az 6sszvarosi fejezetben esett sz06). (A

varosrészi lehatarolas alapjan az iskola inkabb a ,,B” zéndhoz tartozik.)

Ezen feliil a telepiilésrészen miikodik a Forras gyogyszertar is (F6 at 63).

\3.3.5. A TELEPULESRESZ OSSZEFOGLALO ERTEKELESE

 Erésségek

o A teleptilés egyik torténelmi kozpontja

o A teleptilés legfontosabb belteriileti
zoldfeliileti értékei itt taldlhatéak (Fiizes
patak, torbdgyi templom kornyezete)

e Teljes kort kozmuvesités

o Jelentés fejlesztések torténtek az elmult
idészakban

Lehet6ségek
e Tovabbi kozdsségi funkciok telepitése, a
meglévik erdsitése
e Az alkdzponti szerep tovabbi er6s6dése
o A zoldtertiletek fejlesztése, kozpark
kialakitasa a Fiizes Patak mentén
e A varoskép javitdsa, rendezvények

Gyengeségek

Gyenge kereskedelmi és szolgaltatoi jelenlét
Az iskolan és az évodan kiviil nincs jelent6s
kozszolgaltatdsi funkcio

Rossz allapotu vasutallomas, kevés
parkoldhely

Az dvoda és az iskola kapacitasai sztikek,
elégtelenek (varosi probléma)

Egyes utcdk atburkolatai feltjitasra varnak,
hianyzo jardak

Erés forgalom a Patyi tton

A teriilet zoldfeltileti funkciok szempontjabol
alulhasznositott

Veszélyek

Kozfunkcio elvesztése (4j iskola épitése
miatt)

Kereskedelmi-szolgaltato funkciok leépiilése
A természeti kornyezet mindségének romlasa

3.4. ,D” ZONA - AZ U] ESZAKNYUGATI LAKOTERULET

Az 4j nyugati lakdovezet a kilencvenes évek masodik felében, illetve az ezredfordulot kovetSen
kezdett kiéptilni, és kiépiilése ma is folytatodik. A zona jelentéségét az adja, hogy a kilencvenes
évek kozepétdl napjainkig kozel 8oo lakas épiilt a telepiilésrészen, igy Biatorbagy legfiatalabb,

és egyben leggyorsabban fejl6dé lakotertiletérél van szo. A telepiilésrészen vegyes Ovezet az
Ybl Miklos sétany kornyezetében taldlhato, illetve egyes, még be nem épiilt teriiletek a zona
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északkeleti és nyugati végén vannak kijelolve kereskedelmi
célokra vegyes teriiletként.

A varosrészek elemzése

illetve esetlegesen intézményi
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3.4.1. GAZDASAGI FUNKCIOK A TELEPULESRESZEN

A teleptilésrész kereskedelmi és szolgaltatasi ellatottsaganak legfontosabb mutatdi az alabbiak:

e A kiskereskedelmi tizletek szama: 1 db

e Egyéni vdllalkozas altal tizemeltetett kiskereskedelmi tizletek szdma: 1 db
e Vendéglatohelyek szdma a teleptilésrészen: 2 db
L]

A telepiilésrészben miikodé jelent6sebb ipartizési adot fize
teleptilésrészen nincsenek jelentGsebb vallalkozasok.

t6 vallalkozasok profilja: a

Vegyes Ovezeti, illetve lakoovezeti jellegébdl adodoan nagyobb vallalkozasok nem miikédnek a

zondban, a zona kozvetleniill nem hataros az ipari tertiletekkel sem.

3.4.2. A TELEPULESRESZ TARSADALMA

A 2001. évi, népszamlalasi adatok szerint a telepiilésrészen mindossze 115 allando lakos élt,
napjainkban pedig kozel 2000, igy a 8 évvel ezel6tti adatok semmiféle tekintetben nem
mérvadoak, elemzésiik nem ad valodi képet a zona tarsadalmardl, az itt él6k aktivitasarol és

foglalkoztatottsagarol.
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A varosrészek elemzése

Mint Biatorbagy legfiatalabb telepiilésrésze a zonaban a lakdsallomany atlagos életkora 4-6 év,
a bekoltozék atlagéletkora 40 év koriili, 60 év feletti bekoltoz6krdl pedig gyakorlatilag nem
beszélhetlink. Foglalkoztatott nélkiili haztartdsok gyakorlatilag nincsenek, az inaktivitast
elsésorban a gyermekvallalds okozza. (A telepiilésrészen nagyon sok fiatal, gyermekes csalad
él.) Az 4tlagos képzettségi szint joval meghaladja a telepiilési atlagot a telepiilésrészre kolt6z6k
kozel 60 szazaléka diplomas.

22. dbra
Az északnyugati lakovezeti fejlesztési tertilet (,D” zona)

'{”-ft:ﬁ |

. g - ~

3.4.3. A TELEPULESRESZ KORNYEZETE

53.4.3.1. KOZMUVEK, UTAK, KOZLEKEDES
A telepiilésrész teljes kortien kozmiuvesitett (gaz, viz, szennyvizhalozat).

A zo6na minden utcdja pormentes, az utburkolatok Gjonnan épiiltek, kivéve azokat a
részeket, ahol még nem épiilt ki az uthalézat (északnyugati fejlesztési zéna, lasd a 23. dbra
piros zondjanak fels6 részét!)). A csapadékviz-elvezetd halozat a telepiilésrészen zart, az
elektromos koézmitivek is a fold alatt hazodnak. A teleptilésrész a kozmiivek tekintetében
Biatorbagy egyik legfejlettebb zondja.

A telepiilésrészt Biatorbagy ,B” zondjaval 6sszekotd fontosabb utak az Ybl Miklos sétdny (a régi
vasuti nyomvonal), az Antall Jézsef utca, a Herbrechtingen (Tavasz) utca, valamint a Szent
Laszl6 utca. Ezek az utcdk sugdrirdnyban szabdaljak fel a varosszovetet, a telepiilésrész
lakotertiletének mar kiépiilt utcdi ezekre merdlegesen, egymassal, és a telepiilési hatdrral
parhuzamosan futnak északnyugat - délkelet iranyban.

53.4.3.2. EPITETT KORNYEZET, LAKASALLOMANY
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A telepiilésrész kertvarosias lakoteriilet. Jelenleg koriilbeliil a lakasallomany 15-20 szazaléka
talalhato a teleptiilésrészen, ez az arany folyamatosan né. A beépités keletrél nyugatra torténik,
jelenleg az Gvezet nyugati része nincs még beépitve.

A beépitésekre jellemzd az egy és kétszintes, esetenként a lakdparki jellegli beépités.

A telepiilésrész fiatal, igy épitészeti 6rokséggel nem rendelkezik.

3.4.3.3.  TERMESZETI KORNYEZET, ZOLDFELULETEK

A varosrész a telepiilés belteriileti hatdran helyezkedik el, a szomszédos kilteriilet
mezOgazdasagi teriiletek. A telepiilésrészen jelenleg az Osszefiiggd zoldterilet a
Herbrechtingen tér, és a rendezési terv is eldiranyoz két, egymassal 0sszefliggd zoldtertiletet,
ez lesz a Gyergyoremete liget, valamint a Torbagyerd6 tér, amennyiben a fejlesztési
teriilete beépiil. A telepiilésrész északnyugati oldala természeti teriiletekkel hataros.

A zoldfeliiletek Osszesitett nagysaga a teleptilésrészen: .....

'3.4.4. TOVABBI FUNKCIOK A TELEPULESRESZEN

3.4.41.  KOZLEKEDESI ES TAVKOZLESI FUNKCIOK

A teleptilésrészen két, buszobolként kialakitott tavolsagi buszmegalld taldlhaté.

3.4.4.2. KOZOSSEGI FUNKCIOK

A telepiilésrészre kozosségi funkcidé még nem telepiilt.

53.4.4.3. ALLAMI IGAZGATASI, HATOSAGI FUNKCIOK

A telepiilésrészen nem miikodik allamigazgatdasi vagy hatosagi funkcio.

53.4.4.4. HUMAN SZOLGALTATASI FUNKCIOK

A telepiilésrészen 2006-ban adtdk at a Biatorbagyi Napkozis Ovoda Meserét
tagovodajanak épiiletét. (Az dvodai fér6helyek problémadit az Gsszvarosi részben mar
elemeztiik.) Az Ybl sétanyon miikddik a Szent Erzsébet Patika is.
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|3.4.5. A TELEPULESRESZ OSSZEFOGLALO ERTEKELESE

Erésségek Gyengeségek

e Modern, Uj teleptiilésrész .

e Fiatal, képzett lakossag

e Teljes kord, a varosban a legjobb mindségii .
koézmivesités

e Kivalé lakokornyezet .

Lehet6ségek Veszélyek

e Tovabbi kiéptilés .
o Kozosségi és kereskedelmi szolgaltato
funkciok telepitése .

Nincs kereskedelmi és szolgaltatoi funkcio a
varosrészben

Az 6vodan kiviil nincs jelentés
kozszolgaltatasi funkcio a varosrészben

Az évodai kapacitdsok sztikek (6sszvarosi
probléma is)

Kiterjedt ingdzas (,alvo varosrész”)

A telepiilésrész kozlekedési kapcesolatai, az 1-
es féuttal valo kapcsolat) nem idedlisak

A kereskedelmi és szolgaltatd funkcidok
hosszabb tavon sem épiilnek ki

Tartosan fennmarado funkcidhiany

Az 6vodai és az iskolai kapacitasok hianya
miatti problémadk kiélezédése (6sszvarosi
probléma is)

3.5. ,E” ZONA - A VAROS DELKELETI ZONAJA A REGI VASUTI
NYOMVONALTOL ES A FUZES UTCATOL DELRE

Az E-zbéna a varos déli, illetve délkeleti része. Nagyobbrészt kertvarosias lakodtertilet, de

jelent6s Osszefiiggd zoldtertileteket is hordoz a viadukt, illetve a Filizes patak medre mentén. A

teleptilésrész zartkertekbdl alakult lakoteriiletté 2002-ben.
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3.5.1. GAZDASAGI FUNKCIOK A TELEPULESRESZEN
A telepiilésrész kereskedelmi és szolgdltatasi ellatottsaganak legfontosabb mutatoi az alabbiak:

e A kiskereskedelmi tizletek szdma: 1 db

e Egyéni véllalkozas altal izemeltetett kiskereskedelmi tizletek szdma: 1 db

e Vendéglatohelyek szama a teleptilésrészen: o db

e A telepiilésrészben miikodo jelentdsebb ipartizési adot fizetd véllalkozasok profilja: a
telepiilésrészben nem miikodnek jelentdsebb vallalkozasok

Mivel lakd6vezetrSl van sz, ezért jelentsebb vallalkozasok nem miikodnek a zéndban, és a
zona kozvetleniil nem hatéros az ipari tertiletekkel.

3.5.2. A TELEPULESRESZ TARSADALMA

A 2001. évi, népszamlalasi adatok szerint a telepiilésrészen mindossze a lakossag 5 %-a élt. A
telepiilésrész korosszetétele valamivel kedvezébb, mint a varosi atlag, és az iskolai végzettség,

.....

varos egésze (17. tabldzat). Kiillonosen kiemelked6ek a végzettségi adatok, a telepiilésrészen
él6k 10 szdzalékkal nagyobb aranyban fels6foka végzettségiliek, mint a varos atlaga.

17. tdbldzat

A varosrész tarsadalmanak és lakasallomanyanak népszamlalasi indikatorai - 'E’ zéna
(A zardjeles d6lt adatok a varosi atlagtol valo eltérést jelzik, zolddel jelolve a kedvezd, pirossal jelolve a

kedvez6tlen irdnyu eltérést.)

Lakonépesség (Varos
egész€hez viszonyitva)

Lakonépességen beliil
a 0-14 évesek aranya

Lakonépességen beliil
a 15-59 évesek aranya

Lakonépességen beliil
a 60 év felettiek

418 16 (5,0%) aranya
Allando népesség (Varos
FEcezchezaszonyitya) 18,9% (+1,6%) 65,1% (+1,6%) 16,0% (-3,2%)
41 (5,0%)
Legfeljebb altalanos 1
iskolai végzettséggel , Fels’o f9ku Lakasallomany (Teljes Alacsony
o végzettségliek a 25 R : ’
rendelkezOk aranya az b S lakasallomany komfortfokozata
. , éves és iddsebb P 2 z
aktiv kortiakon (15-59 népessée ardnvaban aranyaban) lakasok aranya
évesek) belil pesseg arany
18,4% (-4,2%) 23,1% (+9,5%) 188 db (6,2%) 23,4% (+0,6%)
Legfeljebb altalanos
Rendszeres iskolai végzettséggel

munkajovedelemmel nem
rendelkezdk aranya az
aktiv koruakon (15-59
évesek) beliil

33,8% (-1,7%)

rendelkezOk és
rendszeres
munkajovedelemmel
nem rendelkezOk
aranya az aktiv
kortakon beliil

9,2% (-2,9%)

Foglalkoztatottak
aranya a 15-64 éves
népességen beliil

61,8% (+1,3%)

Foglalkoztatott nélkiili
haztartasok aranya

29,8% (-3,9%)

Egyeztetési vdltozat
2009. augusztus 1.



A varosrészek elemzése

3.5.3. A TELEPULESRESZ KORNYEZETE

53.5.3.1. KOZMUVEK, UTAK, KOZLEKEDES
A telepiilésrész teljes kortien kozmiuvesitett (gaz, viz, szennyvizhalozat).

A zo6na f6bb utcdi pormentesek, azonban szamos kisebb utca és koz még zazottkoves
boritasu. A csapadékviz-elvezetés jellemzden nyitott drkokkal torténik. Jardak a telepiilésrész
szinte teljes tertiletérdl hidnyoznak.

13.5.3.2.  EPITETT KORNYEZET, LAKASALLOMANY

A telepiilésrész fiatal, kertvarosias lakoteriilet. A lakasallomany alig tobb mint hat szazaléka
talalhaté a telepiilésrészen. A folyamatos atépiilések ellenére sok lakads alacsony
komfortfokozatd, ardnyuk valamivel kedvezétlenebb, mint a varosi arany.

A teleptilésrész jelentGsebb épitészeti 6rokséggel nem rendelkezik.

53.5.3.3. TERMESZETI KORNYEZET, ZOLDFELULETEK

A varosrész a déli zoldteriiletek hatdran helyezkedik el, a szomszédos kiilteriiletek részben
Natura 2000 védettség ald tartoznak. A telepiilésrész beltertiletén a legfontosabb 6sszefiiggd
zoldteriilet a viadukt alatti tertilet a régi vasuti nyomvonal teriilete, a Zétényi Janos utca
(Forras volgy) és az Iharos Gt menti teriilet, az Iharosi sportpélya, és az iharosi gyermektabor.

A zoldfeliiletek Gsszesitett nagysdga a telepiilésrészen: ....

3.5.4. TOVABBI FUNKCIOK A TELEPULESRESZEN

3.5.4.1. KOZLEKEDESI ES TAVKOZLESI FUNKCIOK

A telepiilésrészen jelenleg helyi kozlekedés nincs (ahogy a varos egészében sem). A tavolsagi
buszok megalléi a Szabadsag ut és az Orszag tit mentén talalhatoak.

3.5.4.2.  KOZOSSEGI FUNKCIOK

A telepiilésrészre kozosségi funkcié még nem telepiilt.

53,5.4.3. ALLAMI IGAZGATASI, HATOSAGI FUNKCIOK

A telepiilésrészen nem miikodik allamigazgatdasi vagy hatosagi funkcio.

53.5.4.4. HUMAN SZOLGALTATASI FUNKCIOK

A telepiilésrészen talalhato az iharosi uti sportpalya, valamint az iharosi gyermektabor.
Ugyancsak a zonadban miikodik a Magyar Belmisszio Szolgalat.
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|3.5.5. A TELEPULESRESZ OSSZEFOGLALO ERTEKELESE

Erésségek Gyengeségek

o Képzett lakossag e Elenyész6 a kereskedelmi és szolgaltatasi

o Teljes kort kézmiivesités funkcidk jelenléte

¢ Jelentds nagysagu, jo allapotu zoldteriiletek ¢ Semmiféle kozszolgaltatasi funkcid nincs a
e A természeti kornyezet allapota jé varosrészben

e Az alap infrastruktura allapota
kivannivalokat hagy maga utan

Lehet6ségek Veszélyek

e Gazdasagi kozszolgaltatasi funkcidk e A természeti kornyezet dllapotanak romlasa
telepitése

3.6. ,H” ZONA - A DOZSA GYORGY UT KELETI SZAKASZA

A ,H” zoéna gyakorlatilag egy beékel6dés a vasuti palya és a Felvég utca kozott, 1ényegében a
Dézsa Gyorgy ut keleti szakaszardl van szo. Jelentdségét az adja, hogy vegyes 6vezetdi teriilet, a
torbagyi alkézpont kozponti teriiletének folytatdsa. Lakosainak szama azonban minddssze 86
f6, amely mindossze a telepiilés teljes népességének 1%-a.

A népszamlaldsi adatok szerint a telepiilésrész kormegoszlasa, foglalkoztatottsagi és jovedelmi
mutatoi lényegesen nem térnek el a varosi atlagtol. A telepiilésrészen a lakdsok szama
minddssze 28 darab, az alacsony komfortfokozatt lakosok aranya megegyezik a varosi atlaggal.

A telepiilésrészen nincs jelentés gazdasdgi aktivitds, de a zona délrél kozvetleniil hatdros a
Felvég ut ipari parkkal.

A kozmivesitettség teljes, ugyanakkor az infrastruktira egyes elemei javithatéak (pl. nyilt
arkos csapadékviz-elvezetés). Koz- és kereskedelmi szolgdltatdsok ezen a telepiilésrészen
nincsenek, de konnyen elérhet6ek a vastt tuloldalan a torbagyi részen.

3.7. ,F7 ES ,G” ZONAK, VALAMINT EGYEB KULTERULETEK

Ezek a terliletek alapvetben zartkertek és sz6l6k, amelyek koziil a Katalin hegy és a Peca to
emelhet6 ki. Mindkét teriilet tidiil6tertileti besoroldst kapott a rendezési tervben. A Katalin-
hegyen 958 db telek taldlhato, 2006-ban a bejelentett lakok szama 115 f6 volt, mig a nyari
népesség elérte a 8oo f6t. A Peca té kornyékén 889 telek taldlhatd, az 6nkormanyzat adatai
alapjan 189 {6 az dllando lakos élt a teriileten, a nyari népesség pedig elérte az 500 f6t.

A Népszamlalas adatai (2001) szerint ezeken a teriileteken magas az alacsony komfortfokozatu
lakdsok aranya (a Katalin hegyen és a Peca to kornyezetében meghaladja a 8o szazalékot), ami
annak koszonhetd, hogy sem viz-, sem csatorna nem épiilt ki a tertileten. Az azéta eltelt
id6szakban a Katalin hegy egy részén kiépiilt a vezetékes vizellatds, de a csatornahdlozat még
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nem. A Peca t6 kornyékén is tervezett a kozmivesités. Egyik teriileten sincsenek szilard
burkolatt utak, megépitésiik a kozmiivesités megel6z6en nem fog megtorténni.

A tovabbi zrtkertes, mezégazdasagi jellegli teriilet a Szarvas-, Kutya- és Urge-hegy 2236 telke.
Ezeken a teriileteken szintén egyre tobb a kikolt6z6, bar ezeken a teriileteken az infrastrukttira
feltételei egyaltalan nem biztositottak. A teriileteken az Onkormdnyzat adatai szerint a
bejelentett dllando lakosok szama 196 {6, a hétvégi nydri népesség eléri az 500 f6t.

3.8. ,I1” ZONA - IPARI TERULETEK

Az ipari teriletek gyakorlatilag egybefiiggd zonat képviselnek az 1-es Gt és az Mi-es autdpalya,
valamint a vasut mentén. (Az ipari parkokrol a vérosi helyzetértékelés fejezetben mar
részletesen megemlékeztiink.) A varos ezeket a teriileteket mar a kilencvenes évek elsé felében
kozmiivesitette, betelepiilésiik ezt kovetéen indult meg, illetve gyorsult fel. Jelenleg a parkok
teriilete 0sszességében kb. 60-65 szazalékban épiilt be, tovabbi tartalékteriiletek a Patyi ut és a
vasut kozotti teriileten a teleptilés északi hatarandl, valamint a Vendel park északkeleti oldalan
talalhato. Ezek kozmuvesitése az igények jelentkezésével egyidében torténik.

A parkok kozlekedési kapcsolatai és belsé kozlekedési halozatuk kivalo. Forgalmuk nagyobb
része nem zavarja a lakotertileteket, az altaluk okozott 1égszennyezés csekély mértéki. (Lasd a
varosi léptékt fejezeteket is!)

3.9. TERMESZETI ERTEKEKEKET HORDOZO KULTERULETEK

A varos jelent6s természeti értékekkel rendelkezik, elsésorban a varostdl délre, délnyugatra, és
nyugatra talalhato kiilteriileteken. Ebbe a korbe sorolhaté egyebek mellett a Torbagyi-erds, a
Forras-volgy, az Iharos-volgy, a Biai-erds, az Oreg-hegy, a Szarvas hegy, a Kutya-hegy, a Bolha
hegy, a Biai Halasto, stb., koztiik olyan unikalis természeti 6rokségekkel, mint a Nyakaskd, a
Szazlépcs6-Madarszirt. Ezek a teriiletek védettek (lasd a 2.1.4-es fejezetet is!).

A varost ovezd zoldteriiletek megérzése elsédleges érdek. A teriiletek turisztikai vonzero6t is
képviselnek. Az Iharos-volgy rekredcios, sport- és aktiv turisztikai jellegli hasznositdsa jelenleg
is folyik, a teriilet kedvelt kirdandulé célpont. A fontosabb létesitmények koziil kiemelhet6 a
lovas palya, Tharos volgyi sportkomplexum és a gyermektabor. A természeti teriileteken épitett
orokségek (Szily-kapolna), és felhagyott katonai létesitmény (egykori rakétabazis) is taldlhato.
A terlileten halad keresztiil a Budavidék Zaoldut is.

3.10. SZEGREGALODO TERULETEK

Biatorbagyon sem a Népszamldlds adatai sem a tényleges helyzet nem utal szegregaldédo
tertiletek jelenlétére, és a valosagban nincsenek ilyen teriiletek.
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A varosrészek elemzése

A KSH-t idézve:

,Adataink szerint az Onok telepiilésén nem talilhaté olyan teriilet, mely a
szegregacios mutato alapjan megfelelne a tényleges szegregatum feltételeinek.”

A szegregacios probléma hidnyat tekintve tehat a varos kitiintetett helyzetben van.
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4. STRATEGIA

4.1. JOVOKEP

A Képvisel6testiilet 2001-ben fogadta el a telepiilésfejlesztési koncepcidt, amelynek elvi
jelent6ségli és hosszabb tavii dontései az alabbiak voltak:

e Ajelenlegi telepiilésszerkezetet meg kell érizni.

o A korlatozott fenntarthaté fejlédés elveit kell érvényesiteni.

e Az ujabb lakdtertileti fejlesztések csak az eddig kijelolt fejlesztések befejezése utan
kezdSdhetnek.

o A telepiilés kozponti részeit kiemelten kell fejleszteni, segiteni kell a szolgaltato
tevékenységek megtelepedését.

o A lakoovezetek kereteit kinovo helyi kisvallalkozasok telephelyei szamara megfelelé
teriileteket kell biztositani.

e A vasuttol keletre 1év6, elsésorban multinacionadlis cégek szamara kijelolt gazdasagi
teriilet tovabbi bévitése csak az eddig kijelolt fejlesztési teriiletek megtelése utan
kezdédhet meg.

e A sajat sziikségletet meghaladd, kistizemi-tizemi jellegi allattartas teriileteinek
lehataroldsa specidlis mez6gazdasagi 6vezetben — nem lakdtertileten - torténhet.

e A lakoteriiletet kortilvevé természeti értékekben gazdag patakvolgyek védelme,
rekredcios funkcioju fejlesztése.

e A Nyakaskd, Bolha-hegy természetvédelmi teriileteinek védelme.

e A Katalin-hegyi és a Pecaté korili udiilételkek mindségi fejlesztése, ujabb
uduléteriletek kijelolésének tilalma.

e A Nyakaskd folotti kertteriileteken a telekméretek novelése és a hagyomanyos sz816-
gyimolcsos muvelési ag eltérbe helyezése.

e Az erdéteriiletek tovabbi védelmének biztositasa.

o A telepiilés értékvédelmi elveinek meghatarozasa.

Az onkormanyzat teleptilésfejlesztési koncepcidbol kirajzolddo atfogd kép szerint Biatorbagy
értékeit meg6rz6, fenntarthaté modon fejlédé telepiilés.

Mivel a telepiilésfejlesztési koncepcio elsédlegesen kornyezeti, illetve teriiletfejlesztési,
épitésiigyi szemléleti dokumentum, igy az integralt stratégia keretében a hosszu tavon
elérendd célallapotot fontosabb tématertiletenként hatdrozzuk meg az elkovetkezd 15-20 éves
id6szakra.

1. Demografiai célok

A telepiilés népességének novekedése az elmult évek dinamikus emelkedését kovetSen lassulo
titemben novekszik tovabb. Az elérendd céldllapot a kovetkezd 1-2 évben 12.500 fés allandd
lakossadg, hosszabb kitekintésben pedig elsédleges cél, hogy a telepiilés népességének
novekedése ne fogyassza el a teleptilés kornyezeti eréforrasait, ne terhelje tul a jelenleg sziikos,
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de a megnovekedett igényekhez a kovetkezd években kapacitdsaiban és szinvonaldban is
alkalmazkodé kozszolgdltatdsokat és infrastrukturdt. A varos tovabbi novekedésének tehat
fenntarthatonak kell lennie.

2. A telepiilési gazdasagi potencidlra vonatkozo célok

Biatorbagy kiemelked6 gazdasagi fejlédést mutatott fel az elmult 15 évben. Az elkovetkezd
években cél a jelenlegi gazdasagi potenciidl megbrzése, és a tovabbi fenntarthatd novekedés. Az
ipari parki fejlesztésekkel a betelepiilések 0sztonzése, a mar betelepiilt vallalatok megtartdsa
mellett kiemelt cél a varos lakossdgat kiszolgdld kereskedelmi és szolgaltatoi szektor
fejlesztése. A gazdasagi potencidlt kiszolgaldo munkaer6 oldalardl részcélként fogalmazodik
meg az ingazds mérséklése. Ugyanakkor tényként kell elfogadni, hogy a véaros helyzetébél
adoddan ingazas jelentésen nem mérsékelhet6, ami felveti az el&varosi kozlekedés és
feltételrendszere fejlesztését.

3. A kozlekedés fejlesztésére vonatkozo célok

Cél, hogy az elkovetkezd 10 év soran Biatorbdgy bels6é uthdlézatdn atmend forgalom a ne
novekedjen tovabb, illetve a belteriileti gytjtéutak utak forgalma csokkenjen. Tovabbi cél,
hogy javuljon a beltertileti utak és az 1-es Ut kapcsolata. Kapcsolodd cél, hogy a kovetkezd
években helyi a tomegkozlekedési szolgaltatas induljon el Biatorbagyon.

4. Uthalozat, jardak, csapadékviz-elvezetés, elektromos halozat

Alapvet6 cél, hogy Biatorbagy belteriiletén mindentitt j6 mindségli szilard burkolata ut
szolgalja ki a varosi igényeket, ne maradjanak olyan utcdk, ahol még hidnyzik, vagy nagyon
rossz mindségll a szilard burkolat. Fontos feladat, hogy a telepiilés belteriiletén (ahol arra
lehet6ség van) mindeniitt kiépiiljon jarda, a csapadékviz-elvezetési halézat pedig a varos mind
nagyobb tertiletén véljon zdrt rendszer(ivé, a jelenlegi tobbségében légvezetékes elektromos
halozat pedig valjon foldkabelessé.

5. Kozmiellatottsagra vonatkozo célok

A Dbelteriileti kozmdellatottsag tekintetében nincsenek jelentés hidnyok. Kiemelt
kornyezetvédelmi cél, hogy a régebben épiilt ingatlanok csatornahdlozatra torténé rakotései
szaz szazalékosan torténjenek meg az elkovetkezé néhany évben. Hosszabb tavon cél, hogy a
kilteriileti tidiil6teriileteken is kiépiiljon a viz- és a csatornahdlézat. Rovid, illetve kozéptavu
cél, hogy a szennyviztelep kapacitdsainak sziikséges bévitése megtorténjen.

6. Intézményhaldzatra, intézményi ellatottsag fejlesztésére vonatkozo célok

Kiemelt cél, hogy a telepiilésen a bolcsédei, 6vodai és az altalanos iskolai kapacitasok hianyai
megszlinjenek, az intézmények mindsége megfeleljen a XXI. szdzad kovetelményeinek. A
telepiilésen tovabbi, a varosi és a mikrotérségi igényeket kielégité intézményi fejlesztések
torténjenek (pl. egészségligyi, szocialis, kozépfoka oktatasi, kulturdlis, sport és kozgylijteményi
fejlesztések). Biatorbagy valjon jo minéségti funkciokban gazdag kisvarossa.

7. Hatdsagi, és igazgatasi funkciok fejlesztésére vonatkozo célok
Cél, hogy az elkovetkez6 években Biatorbagy tovabbi, a varost és a kornyez6é mikrotérséget
kiszolgdlo hatosagi és igazgatasi funkcidkat vallaljon fel (pl. rend6rség, okmanyiroda, stb.)

8. Telepiiléshaldzatban betoltott helyzetre vonatkozo célok
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Biatorbdgy intézményei és kozszolgdltatdsai fejlesztésével vdaljon valéodi mikrotérségi
kozpontta.

9. Telepiilésképi célok

Biatorbagy valjon Magyarorszdg és az agglomeracids térség vonzo, mintaként allithatd
kisvarosava. Ennek elemeként fejlédjon tovabb a varosias telepiiléskép, keriiljenek megérzésre
és fenntarthato hasznositdsra a mtiemlékek és mas épitett 6rokségek, a telepiilés rizze meg
sajatos karakterét, ugyanakkor valjon vonzé és élhetd kisvarossa.

10. Kornyezeti allapotra vonatkozo célok

Kiemelt cél az egyediildllo és valtozatos kiil- és belteriileti természeti- és zold kornyezet
megorzése. A legfontosabb belteriileti zoldteriilet, egyben természeti 6rokség, a Fiizes-patak és
kornyezete, gondozott zoldfelilletbél alakuljon véarosi rekreacids térséggé. Torténjen meg a
kastélyparkok, temeték és mdas gondozasra varo zoldfeliiletek rekonstrukcioja.

11. Turisztikai vonzeré és kulturalis kindlat fejlesztésére vonatkozo célok

A varos természeti értékeire, valamint épitészeti 6rokségeire tdmaszkodva valjon az 6ko-, a
kulturdlis- és orokségturizmus fogadotérségévé. A telepiilési identitds és a turisztikai vonzerd
erésitésével fejl6djon tovabb a varos kulturdlis- és rendezvénykindlata.

Az egyes témateriileteken megfogalmazott célokat Osszefoglalva a varos jovéképe tehat az

alabbi:

Biatorbagy az elkovetkezé masfél évtizedben valjon vonzd, értékeit 6rz6,
szolgaltatasokban és funkciokban gazdag, fenntarthatéan novekvé kisvarossa.
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4.2. FEJLESZTESI CELOK A VAROSRA ES A VAROSRESZEKRE

24. dbra

Vonzo, értékeit 6rz8, szolgaltatasokban és funkciokban gazdag, fenntarthatéan novekvd kisvaros

1. Vonzé varoské 2, Az értékes természeti
Tematikus célok ' P kérnyezet, a vérosi zold

kialakitasa, az épitett " P

P P teriiletek megdrzése és

orokség megdrzése . .
fejlesztése

Vdrosrészi célok

"A" zéna - A biai alkdzpont
A biai telepiilésmag értékérzé rekonstrukcidja, és az alkdzponti
funkcidellatottsag fejlesztése

"B" zéna - Az egykori vastti nyomvonal mentén kiépiilt varosi teriilet
Vonzé varoskézpont megteremtése a koz-, kereskedelmi- és kézlekedési
funkciok fejlesztésével

"C" z6na - A torbagyi alkdzpont
A torbagyi telepiilésmag értékdrzé rehabilitécidja, az infrastruktira és az
alkdzponti funkciok fejlesztése

"D" zéna - Az Gj északnyugati lakéteriilet
A lakéteriilet kereskedelmi, szolgéltaté és kdzfunkeidinak fejlesztése

"E" zéna - A véros délkeleti z6ndja a régi vastti nyomvonaltél és a Flizes
utcétél délre
A meglévé infrastrukturélis hidnyosségok felszamolasa, a rekreédcids teriilet
fejlesztése

"F" és "G" zona - Katalin-hegy és a Peca t¢ iidiilGteriiletek
Kézmvesités és az infrastruktira kiépitése

"H" zéna - A Dézsa Gyorgy ut keleti szakasza
Azinfrastrukturalis hianyossagok felszamolésa

Egyéb zartkertes kiilteriiletek (Szarvas-hegy, Kutya-hegy, Urge-hegy, stb.)

A természeti értékek megérzése, kdrnyezetkiméls tajhasznalat 6sztdnzése
"I" zéna - Ipari parkok

A varos gazdasagi potencialjanak fenntarthato fejlesztése

Természeti értékeket hordozé kiilteriiletek (Védett, értékes teriiletek, pl.
Iharos-vélgy, Szézlépcsd-Maddarszirt, Nyakaskd, Bolha-hegy, stb.)
Az egyediilallé természeti értékek meg8rzése és bemutatasa

4, Az ipari parkokra,
valamint a kereskedelmi
€és lakosségi
szolgaltatasokra
fékuszalo fenntarthaté

3. Avaros fenntarthaté
novekedésének
biztositasa

gazdasagfejlesztés

5. A kézlekedés
fejlesztése, és amég
meglévé infrastrukturalis
hidnyok felszamolasa

m

6. )6 mingségli
intézményhélézat,
ikrotérségi igényeket is
kielégitd kozfunkcidk
fejlesztése

7. Ertékeken alapulé
turisztikai vonzeré-
fejlesztés, a kulturalis
kindalat gazdagitasa
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4.3. A CELOK RESZLETEZESE

A varos kozéptavu fejlesztésére a helyzetfeltards és a lakossagi megkérdezés eredményei
alapjan hét tematikus célt fogalmaztunk meg. Az egyes azonositott varosrészek/zéndk alapjan
hét célt fogalmaztunk meg, (lasd a 24. abrat!). A célrendszert matrixszertien foglaltuk dssze, a
matrixban elhelyezett korongok a tematikus célok és a varosrészi célok kapcsolatat
mutatjak.'

Az aldbbiakban a tematikus célok kapcsan konkrét feladatokat is ismertetiink. Célunk olyan
megfoghato, esetenként szdmszer(sithet6 eredmények megfogalmazasa. Ugyanakkor a
célrendszer jelen indoklasban és részletezésében a stratégiai logikanak megfelel6en
nem szamszerusitjiik az 6sszes fejlesztési célt, nem jeloljiikk meg az 6sszes lehetséges
fejlesztést, csak a legfontosabb, a megjelolt célokat indokold igényeket emeljiik ki. (Az
Osszes konkrét fejlesztést az ,5. Beavatkozasok - az akcioteriiletek kijelolése” fejezetben

7

gyljtottik ossze, ezek késébb az akcioteriileti tervekben pontosodnak tovabb.)

|4.3.1. VAROSI TEMATIKUS CELOK

1. Vonzo varoskép kialakitasa, az épitett 6rokség megdrzése

A tematikus cél ,varoskép” komponense elsgsorban - de nem kizarolag - a harom f6
(akcio)teriiletre irdnyul (1) biai telepiiléskézpontra, (2) torbdgyi telepiiléskézpontra, (3) Uj
varoskozpontra. Mivel ezek a varos meghatdrozo vegyes teriiletei, kereskedelmi és intézményi
zOndi, ezért varosképi fejlesztésiik kiemelt fontossdgi. Az ,épitett orokség megdrzése”
komponens a mtiemléképiiletek és a helyi védettség ala esé épiiletek rekonstrukcidjat jelenti,
amely az elkévetkezd években elsésorban - de nem kizardlag - az alabbi épiileteket érinti: (1)
Sandor kastély, (2) Szily kastély, (3) biai refomatus templom, (4) biai katolikus templom, (5)
torbagyi katolikus templom, (6) Szent Kereszt Kapolna, (7) viaduktok.

A cél dltal elsédlegesen érintett vdrosrészek zoéndk: A, B, C zéna (biai alkézpont, torbagyi
alk6ézpont, 0j varoskézpont).

2. Az értékes természeti kornyezet, a varosi zold teriiletek megoérzése és fejlesztése
Zoldfeliileti fejlesztési igények a varos belteriiletén tobb helyszinen is jelentkeznek. A
teljesség igénye nélkiil: (1) a Flizes-patak volgye, (2) a torbagyi templom kdrnyezete, (3) a
viaduktok rézsti, (5) a Sandor és a Szily kastély parkja. A cél elsédleges hatokorét képezd
belteriileti zoldfeliiletek nagysaga Gsszesen ... ha. A kiilteriileti cél a Fiizes patak volgye, az
Tharos volgy, valamint a Szazlépcs6-Madarszirt, a Nyakaskd, valamint a Bolha hegy megérzését
és bemutathatdsdganak biztositdsat jelenti, tan- és taradsvények kialakitdsaval, és tovabbi, a
bemutathatésaghoz sziikséges fejlesztésekkel.

" A korong a Viérosfejlesztési Kézikonyvben ajanlott nyilakat helyettesiti.
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A cél dltal elsé elsédlegesen érintett vdrosrészek/zondk: A és C zénak valamint a természeti
értékeket hordozd kiilteriiletek.

3. A varos fenntarthato novekedésnek biztositasa

A cél hatokore elsésorban az északnyugati fejlesztési zona. Emellett két tovabbi teriilet is
érintett: a biai telepiilésrész délkeleti oldala, valamint az Orszag utcatol délre esé teriilet, a
090/5 szamu fejlesztési teriilet, amely most kezd beépiilni. Az oOnkormdanyzat feladata
els@sorban szabalyozdsi és épitéshatosagi jellegli, a tertiletek nincsenek az 6nkormanyzat
tulajdonaban, a fejlesztések magdanerdsen valosulnak meg. A fejlesztések soran cél az
alapszint( kereskedelmi- és szolgdltataskindlat megjelenésének és letelepedésének Osztonzése
is.

A cél dltal elsé elsGdlegesen érintett vdrosrészek/zéndk: D zoéna.

4. Az ipari parkokra és a kereskedelmi és lakossagi szolgaltatasokra fokuszald
fenntarthat6 gazdasagfejlesztés

A cél ipari parki komponensese a véllalkozasok ipari parkokba torténd betelepiilésének
Osztonzése. Az (j beteleptil6k megnyerése mellett kiemelt cél a mar betelepiilt vallalkozasok
megtartasa. Cél, hogy az ipari parkba telepiilt vallalkozasok szama az elkévetkezd 6t évben 8
szazalékkal n6jon. Ez vonzo telekdrakat, vonzd ado- és szabalyozasi politikat jelent, emellett
tovabbi, ipari/logisztikai célra alkalmas tartalékteriiletek kozmiivesitését jelenti.

A cél kereskedelmi és lakossagi szolgaltatasokra vonatkozo komponense elsésorban a
varost kiszolgalo kereskedelmi egységek és szolgaltatatok szamadnak, illetve intenzitdsanak
novelését jelenti, elsédlegesen a varos alkozpontjaiban, az Uj varoskozpont teriiletén, valamint
az északnyugati lakdteriileten. Cél, hogy a kereskedelmi-szolgdltato és egységek szama a varos
egészében 2015-re a 2007-es (bazis) szintet legalabb 10 szazalékkal haladja meg, mig a
vendéglatdegységek szama legaldbb 6 szazalékkal emelkedjen. A kereskedelmi szallashelyek
kapacitdsa ugyanezen id6 alatt 20 szazalékkal, az eltoltott vendégéjszakdk szama 25
szazalékkal ngjon. Cél, ezen feliil, hogy a kereskedelmi- és vendéglatdegységek megtelepiilése a
varos zondiban diverzifikaltan torténjen.

A cél dltal elsé elsédlegesen érintett vdrosrészek/zondk: Ipari tertletek (,I” zéna), valamint az A,
B, C és D zondk.

5. Kozlekedés fejlesztése és meglévo infrastrukturalis hidnyossagok felszamolasa

A cél kozlekedési komponense tobb fontos fejlesztési igényt foglal magdban. Ezek koziil a
fontosabbak (de nem kizardlagosak): (1) az északnyugati zondban a belterileti gytjtéut
szerepU Juhasz Gyula utca teljes megépiilése, és az Uj lakoteriileten a Szily Kdlman utca az 1-es
féout atkotésének megvalodsitasa; (2) a Szabadsdg utca forgalmanak mérséklése,
forgalomcsillapitasa, (3) a Patyi at belteriileti szakaszanak forgalomcsillapitdsa, (4) Viadukt
alatti, valamint a (5) Nagy utca - Soskuti ut - Etyek u csomoépont megépitése. A vonalas
infrastruktura-fejlesztés tekintetében az egyik cél, hogy az elkovetkez6 években legaldbb a
torbagyi részen, a Patyi Gt mentén a Szily Kalman utcatol a Ddzsa Gyorgy utig épiiljon meg
kozforgalmu kerékparut. Az elévarosi kozlekedés fejlesztése tekintetében az egyik fontos cél a
vasutdllomds és kornyezete rendezése, parkolo épitése, a jov6ben intermodalis csomdpont
kialakitasa. Szintén a kozosségi kozlekedés fejlesztéséhez kapcsolodd cél a varoson beliili helyi
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tomegkozlekedés elinditdsa. Az infrastrukturalis hidanyossagok potlasa komponens a
jardak épitését, a csapadékviz-elevezetési rendszer fejlesztését, és a még hianyzo, vagy rossz
allapotu szilard burkolatt utak rekonstrukciojat jelenti, minden telepiilésrész/zona
vonatkozasaban.

A cél dltal elsé elsGdlegesen érintett vdrosrészek/zéndk: A varos beltertileti zonai, az A, B, C, D,
E, H z6ndk.

6. J6 mindéségi intézményhaldzat, mikrotérségi igényeket is kielégité6 kozfunkciok
fejlesztése

A cél intézményhadlozat-fejlesztési komponense els§sorban - de nem kizarolagosan - (1) 32
osztalyos altalanos iskola felépitése, (2) a varos igényeit kielégité nagysagi bolcséde
megépitését, (3) tovabbi dvodai féréhelyek bévitését jelenti. A varos hosszabb tava célja
kozépiskolai oktatds elinditasa is. Ezen feliil a tovabbi kozfunkcidk kozott az egészségligyi, a
szocialis, a szak- és alap orvosi ellatas feltételeinek javitasa alkotja a cél hatokorét.” A tovabbi
intézményfejlesztések céljai kozott egyebek mellett - renddrérs kialakitasa, 0j konyvtarépiilet
épitése szerepel. A mikrotérségi igényeket kielégité6 funkciok esetében - kistérségi
egyuttmiikodéssel - legalabb egy mikrotérségi hatokorti szolgdltatds telepitése (pl.
okmanyiroda) a cél.

A cél dltal elsé elsbdlegesen érintett vdrosrészek/zondk: A kozfunkciok telepitése esetében
els@sorban a B zona, a tovabbi intézményfejlesztések esetében az A,C és D zdndk, valamint
esetlegesen e zondkon kiviil esé intézményi fejlesztési teriilet(ek).

7. Ertékeken alapulé turisztikai vonzeré-fejlesztés, a kulturalis kinalat gazdagitasa

A cél hatokore elsGsorban a varos turisztikai stratégidjaban lefektetett fejlesztések
megvalositasat jelenti: (1) természeti, (2) épitett 6rokség, (3) kulturdlis és rendezvényturisztikai
vonzer6k fejlesztését jelenti, a stratégiai program altal megjelolt hét fogadoteriileten. A
varoskornyéki fejlesztések Osszekapcsolodnak a 2. tematikus céllal, ezeken a teriileteken a
sport-, 0ko és aktiv turisztikai, valamint az értékek bemutathatosagot biztositd fejlesztések
torténnek. A belteriileti fejlesztések a zold teriiletekre (Flizes-patak, torbagyi katolikus
templom kornyezete), a kulturdlis és rendezvényturisztikai vonzeréfejlesztés a varoskozpont
kindlatdara (részben a Faluhdzra) épitenek, mig az épitett orokségturisztikai vonzerék
fejlesztése a dontden a biai alkdzpontban talalhat6 koncentralt, épitett 6rokségekre épiil.

A cél dltal elsé elsGdlegesen érintett vdrosrészek/zéndk: A, B, C, E zondk, valamint a természeti
értékeket hordozo kiiltertletek.

4.3.2. VAROSRESZI CELOK

Az egyes varosrészi célok lényegében a tematikus célokbdl derivalhatéak. A f6 belteriileti
varosrészek/zondk A, B, C illetve a D zdéna fejlesztése kiemelt jelentGségli, ezek a zdénak

* Fontos megemliteni, hogy az Egészséghdz 4taddsa, jelen stratégia készitésének idészakaban 2009
juniusaban tortént meg.

Egyeztetési vdltozat
2009. augusztus 1.



Stratégia

csaknem az Osszes tematikus cél hatokore ala tartoznak. Az aldbbiakban réviden indokoljuk az
egyes varosrészekre/zéndkra kijelolt célokat.

»A” zéna - biai alkozpont: A biai telepiilésmag értékérzé rekonstrukcidja, és az
alkozponti funkcidellatottsag fejlesztése

A zondban - Bidn - koncentralodik a varos szinte Osszes épitett oroksége, ezek megdbrzése,
értékdrz6 hasznositasa kiemelt cél (lasd a helyzetfeltarast!). Emellett erdsiteni sziikséges az
alkozpont funkcidellatottsagat, alap kereskedelmi és szolgaltatdsi funkciokat, amelyek az itt
éléket szolgaljak ki (pl. postai fioktelephely, bankfidk telepitése, stb.) A zéna egyes teriiletein
vannak még infrastrukturdlis hidnyossagok, fejlesztésre var a Kalvin tér, a kozlekedési
fejlesztések kozil az egyik legfontosabb, a zonat érint6 igény a Nagy utca - Soskuti ut — Etyek
utca csomodpontjanak Aatépitése, és az ehhez kapcsolédo zoldteriilet-fejlesztés. A
fejlesztéseknek jelentds, varosképet javitd vonatkozdsai vannak.

,B” zona - Az egykori vasuti nyomvonal mentén kiépiilt varosi teriilet: Vonzo
varoskozpont megteremtése a koz-, kereskedelmi- és kozlekedési funkciok
fejlesztésével

A valamikori vasuti nyomvonal teriilete, ezen beliil is a varoskozpont térsége Biatorbagy
leggyorsabban fejl6dé zondja. Az elmult idészakban a vérosi (és a vdroson tulmutato,
mikrotérségi) funkciok koncentralédasa ezen a teriileten tortént. A jovében a kozponti
funkciok tovabbi erésitése és bévitése a legfontosabb cél (lasd a tematikus célokban megjel6lt
funkcidkat!), amellett, hogy a lakoteriileteken és a Szabadsdg ut mentén még fennallo
infrastrukturdlis hidnyossagokat, (pl. utfeltjitasokat, jardaépitést), valamint a varos
szempontjabdl kiemelt jelent6ségli kozlekedési beruhdzasokat eszkozliink (csomopont-épités).

"C" zona - A torbagyi alkozpont: A torbagyi telepiilésmag értékorzoé rehabilitacidja, az
infrastruktara és az alkozponti funkciok fejlesztése

Az alkozpont adottsagaibol adododan elsésorban a zdldteriileti fejlesztések, a természeti és
épitett Orokség megérzése kap prioritast (torbagyi templom és kornyezete, Filizes patak
volgye), az alkézponti funkcidk (pl. vasutallomas) erdsitésével, 6sszekotve az infrastrukturdlis
és kozlekedési fejlesztéssekkel.

"D" zdéna - Az Gj északnyugati lakoteriilet: A lakoteriilet kereskedelmi, szolgaltatd és
kozfunkcioinak fejlesztése

A zobna tovabbra is a varos kiépiilés alatt all6 teriilete. Mivel a teriilet lakossaga gyorsan né, igy
a zbéna kereskedelmi és szolgdaltaté funkcidinak erdsitése cél, a kozszolgaltatdsok fejlesztése
mellett. Rovid tavon a zoéndhoz kapcsolddo teriileten fog megvalosulni a tervezett legfontosabb
(pontszer() fejlesztés, 4j dltalanos iskola épitése.

"E" zona - a varos délkeleti zonaja a régi vasati nyomvonaltol és a Fiizes utcatol délre: A
meglévé infrastrukturalis hianyossagok felszamolasa, a rekreacios teriilet fejlesztése

A tertilet lakoteriilet, egyes utcakban még infrastrukturalis hidnyossagokkal. Mivel a zonaban
értékes zold és természeti terililetek taldlhatoak, igy ezek megérzése, sport, rekredcios, és
turisztikai hasznositdsa fogalmazhaté meg célként, a meglévd adottsdgokra (iharosi sportpalya,
iharosi gyermektabor) épitve.
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"F' és "G" zona - Katalin-hegy és a Peca-to idiil6teriiletek: Kozmiivesités és az
infrastruktara kiépitése

A kiltertleti Gdil6Stertletek esetében az alapvetd cél a kozmivesités (elektromos halozat,
vizvezeték, csatornazds), majd ezt kovetben a szilard burkolatu uthaldzat kiépitése a feladat. A
fejlesztés elsGsorban nem Onkormanyzati finanszirozast igényel, hanem telektulajdonosi
feladat.

"H" zéna - A Doézsa Gyorgy ut keleti szakasza: Az infrastrukturdlis hidnyossagok
felszamolasa

A varosszovet viszonylag kis teriiletérdl van szo, igy itt a f6 cél, a meglévé infrastrukturdlis
hianyossagok felszamolasa.

Egyéb zartkertes kiilteriiletek (Szarvas-hegy, Kutya-hegy, Urge-hegy, stb.): A természeti
értékek megorzése, kornyezetkiméloé tajhasznalat 6sztonzése.
A teriiletek zartkertes teriiletek, itt a kdrnyezetkiméld tajhasznalat és a megbrzés a cél.

"I" zoéna - Ipari parkok: A varos gazdasagi potencidljanak fenntarthato fejlesztése
Az ipari parkok fenntarthat¢ fejlesztését a varos tematikus céljai kozott részleteztiik.

Természeti értékeket hordozo kiilteriiletek (Védett, értékes teriiletek, pl. Forras-volgy,
Iharos-volgy Szazlépcs6-Madarszirt, Nyakaské, Bolha-hegy stb.): Az egyediilallé
természeti értékek bemutatasa és megorzése

A tovabbi kiiltertileteken a cél a természeti értékek megbrzése, a kornyezet megdvasa,
(turisztikai) latogathatésagukhoz, bemutathatdsagukhoz sziikséges fejlesztések végrehajtdsa.

18. tdbldzat
Osszefoglal6 stratégiai indikatortabla (TOVABBI EGYEZTETEST IGENYEL!)

Indi-

. Bazis-
kator

Indikator megnevezése érték
(2007)

tipu-
sa

Az atfogo cél indikatorai
Vonzo, értékeit 6rz6, szolgaltata- , . .. ,
. ., . Alakossag szamanak novekedése
sokban és funkcidokban gazdag, Hatas . 11690 12500
. e e . (f6)
fenntarthatéan névekvé kisvaros
A tematikus célok indikatorai
1. Vonzo varoskép kialakitasa, az Hat4s A lakossag szama nem csokken az kb. stagnal
épitett 6rokség megbrzése érintett (akcid)tertileteken 3500 &
Ered-  Felgjitott varosi teriiletek nagysaga
mény  (ha)
Ered-  Felgjitott, rekonstrualt védett i
mény épiiletek, épitmények szdma (db) 7
2. Az értékes természeti . Alakossag szama nem cs6kken az kb. ,
.. e .. Hatas . CiNe e stagnal
kornyezet, a varosi z6ld teriiletek érintett (akcio)tertileteken 3500
megorzése és fejlesztése Ered-  Felgjitott, rekonstrualt
mény zoldfeliiletek nagysaga (ha)
3. A varos fenntarthaté Hatés A nyugati lakotertilet beépitettsége 6
novekedésének biztositasa (%) > 95
Ered- Az j lakéteriileteken miikodé 3
mény kiskereskedelmi iizletek szama 3
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(db)
Ered- Az (j lakoéteriileteken miikodo o
mény vendéglatdegységek szama 3
4. Az ipari parkokra, valamint a Novekszik a helyben torténd
kereskedelmi és lakossagi Hatds foglalkoztatas - cs6kken az 60 50
szolgaltatasokra fokuszalo ingazdk aranya (%)
fenntarthato6 gazdasagfejlesztés Ered- Az ipari parkokban miikodd
mén vallalkozdsok szamanak 100 108
Y novekedése (%)
Ered- Kiskereskedelmi-szolgaltato és 0 o
mény  egységek szdma a varosban (db) 3 34
Ered- Vendéglato egységek szama 6
mény vdarosban (db) >9 >
5. A kozlekedés fejlesztése, és a Atlago
még meglévé infrastrukturalis Hatds Az elérési id6k csokkenése (%) - san: -
hianyok felszamolasa 10%
Ered- . ,
. Felujitott csomdpontok szama - 2
mény
Ered- A bels6 gytjtéutak kapcsolodasi ,
mény pontjai az 1-es tthoz 3
6. J6 mindségii , Az 4j kozfunkceiok altal kiszolgalt
s o1 . . Hatas . \ - 12500
intézményhalozat, mikrotérségi népesség
igényeket is kielégit6 Létrejott (letelepitett) kozépfoku
. ., . , Ered- e L (.
kozfunkciok fejlesztése \ hatdsagi, oktatasi, kozigazgatasi - 2
mény o .
szolgaltatasok szama (db)
Létrejott 1j, a varos igényeit
Ered- kiszolgald oktatasi és ) ,
mény gyermekjdléti intézmények szama
(db)
7. Ertékeken alapulé turisztikai , A turizmushoz kot6dé 1étrejott vj
. g . - Hatas , " - 20
vonzero6-fejlesztés, a kulturalis munkahelyek szama (f6)
kindlat gazdagitasa Ered- Kialakitott ,fogadotérségek” )
mény (fejlesztett vonzerdk) szdma 3
Ered- A vérosban eltdltott kb.
. . o " 5000
mény vendégéjszakdk szdma (&j) 3500
Varosrészi (zona) célok indikatorai
"A" z6na - A biai alk6zpont A telepiilésrész népességmegtartd
A biai telepiilésmag értéko6rzé Hatds ereje és kormegoszlasa nem romlik 1478  stagnal
rekonstrukciodja, és az (kormegoszlas 2007. évi alapjan)
alkézponti funkcidellatottsag Ered- . o ;
fei . . Felujitott miiemléképiiletek szama - 2
ejlesztése mény
Ered- Megtelepiilt 4j, kereskedelmi és i
mény turisztikai funkcidk szama 3
"B" zona - Az egykori vasuti Ered- Az Gj kozfunkcidkkal kiszolgalt i ma—
nyomvonal mentén kiépiilt mény lakossag (f6) >
varosi teriilet Ered- Leteleptilt Gj kereskedelmi ) 0
Vonzé varoskoézpont mény egységek szdma (db)
megteremtése a koz-, e s T s o s
kereskedelmi- és kozlekedési Er,ed— Melgt?}eplflt 111(] ha,tosagéb - 3
funkciok fejlesztésével meny  szolgdltatdsok szdma (db)
"C" zéna - A torbagyi alk6zpont . Atelepiilésrész népességmegtartd ug1  stagnal
- .k Hatas . -
A torbagyi telepiilésmag ereje nem romlik (f8)
értékorzo rehabilitacidja, az Ered-  Feldjitott zoldfeliiletek (kialakitott ... ha ..ha
infrastruktara és az alkézponti mény Uj kozpark) nagysdga (ha)
funkciok fejlesztése Ered- Megtelepiilt 4j, kereskedelmi - 5
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mény funkcidk szdma (db)

"D" zéna - Az \j északnyugati Hatds A telepiilésrész beépiil (%) 70 95
lakéteriilet Ered- Megtelepedett kiskereskedelmi

A lakéteriilet kereskedelmi, mény egységek szdma (db) ] >
szolgaltato és kozfunkcioinak Ered- Megtelepedett uj

fejlesztése mény vendéglatéegységek szama (db) ) 3

"E" zéna - A varos délkeleti
zOnaja a régi vasuti
nyomvonaltol és a Fiizes utcatol . . - .
! ) A fejlesztéssel érintett lakossag
délre Hatas . X - 418
s i1 szdma (f6)
A meglévé infrastrukturalis
hianyossagok felszamolasa, a
rekreacios teriilet fejlesztése

"F" és "G" zona - Katalin-hegy és a

Peca to udiil6teriiletek Ered- Kozmivesités aranya a teriileten =
Koézmiivesités és az mény (%) 5
infrastruktuara kiépitése
"I" zéna - Ipari parkok Hatds Teremtett 4j munkahelyek szama - 1000
A varos gazdasagi potencialjanak Az ipari parkok tertiletén mtikodd
P P . Ered- . . s

enntarthato fejlesztése , vallalkozasok szamanak 100 108

mény . 0
novekedése (%)
Természeti értékeket hordozo , Latogatdk szama (f8) (szamlalas (2010: o
.. . Hatas b , . L . +25%

kiilteriiletek: alapjan, varhatoan 2010-ben) bazis)
Az egyediilallo természeti . e

By o Ered-  Fejlesztett fogadodteriiletek szama
értékek megorzése és - 3

mény (db)

bemutatasa

4.4. BEAVATKOZASOK - AZ AKCIOTERULETEK KIJELOLESE

Az integralt stratégia célrendszerét, a tematikus és a varosrészi célok kapcsolatat, valamint a
varos szerkezetét attekintve lathato, hogy integralt, tobb célteriiletet érint6
beavatkozasok végrehajtasara elsésorban az ,A”, a ,B” és a ,C” zonaban van lehet6ség.
Ezt indokolja az is, hogy ezekben a zoéndkban vannak jelentésebb vegyes és intézményi
tertiletek, a varoskép szempontjabol meghatirozo épitési 6rokségek, valamint meg@rzésre és
fejlesztésre érdemes zoldteriiletek.

A véaros méretéb6l fakaddan két f6 integralt varosfejlesztési beavatkozasok
végrehajtasara alkalmas akcioteriiletet jeloltiink ki: az ,A” zonat, a biai teleptilésrészt,
valamint a ,B”zénat, a varoskozpont akcidteriiletét, amelyhez szervesen kapcsolhato a ,,C” zona
a torbagyi alkozpont vegyes tertilete is.

A kijelolt akcidteriileteken tul a kiiltertileti természeti értékekre épitve turisztikai fejlesztési
akciodteriileteket korvonalaztunk, ezen felill a varos jelenlegi és jovobeni fejlesztési
zOnadit is akcioteriiletként nevesitettiik. Az olyan fejlesztések, amelyek varhatéan nem esnek
akcidtertiletre, de amelyeket a  varosfejlesztés  kiemelt fejlesztésként  kezel
pontszeri/tematikus fejlesztések kozott jelennek meg.

Az akcioteriiletek és a beavatkozasok kijelolésénél Biatorbagy Varos KépviselGtestiilete altal

”»

elfogadott ,Biatorbagy telepiiléskozpontjainak rehabilitacidja - Akcidtertileti terv
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kiadvanyban (2008.10.02) rogzitettekre tdmaszkodtunk, az azdta végrehajtott valtozasokkal
kiegészitve.

4.4.1. A BIAI AKCIOTERULET

A biai varosrész elemzése sordn szd esett arrdl, hogy a varos alkézpontjarél van szd, amelyben
koncentrdltan jelennek meg az épitészeti 6rokségek (elsésorban kastélyok és templomok),
kozlekedési és forgalmi szempontbol kiemelt varosi teriilet, valamint kereskedelmi és
kozszolgaltatasi (funkcionalis) szempontbdl is fontos varosrészrél/zénarol van szo.

Az indikativ akcioteriilet hatarai megegyeznek a varosrész hatdraival: Békas-patak - Bajcsy-
Zs. u. - Szabadsag ut - Dedk F. u. - Levente u. - Zugor I. u. - Sandor u. - Barackvirdg u. -
beltertileti hatar - Nagy u. (26. abra).

25. dbra

A biai akcioteriilet

.4.1.1.  AZ INDIKATIV BEAVATKOZASOK AZ AKCIOTERULETEN

A varosrészi cél szerint a biai vdrosréz (,A” zdéna) célja ,A biai telepiilésmag értékérzé
rekonstrukcidja, és az alkozponti funkcidelldatottsdg fejlesztése”. A cél megvaldsitasa érdekében
varosképi, Orokségvédelmi, funkcidbévité és infrastrukturalis fejlesztések megvalositasat
tervezzilk, azaz a varosrész az IVS modszertana szerint funkcidobdvité akcioteriiletnek
tekinthetd.

A fejlesztéseket részben az Onkormanyzat, részben az akcidteriileten jelentds tulajdonnal
rendelkezé egyhdzak, valamint a kereskedelmi ingatlanok tulajdonosa (a Budavidék Zrt.)
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szandékozik végrehajtani. Az Onkormdnyzat &ltal végrehajtani szandékozott indikativ
fejlesztéseket a 19. tablazat tartalmazza, a hozzarendelt koltségbecsléssel.

19. tdbldzat

Indikativ beavatkozasok és koltségbecslés a biai akcioteriileten

Indikativ beavatkozasok az akcidteriileten

B1 A Sandor kastély rekonstrukcioja
B2 A Szily-kastély feltjitasa

B3  Etyek-Soskuti csomopont atépitése, zold tertilet kialakitdsa

B4 A Kalvin tér teljes korti rendezése, kertészeti feltjitasara, atépitésére,
a parkolas végleges rendezésére, a koztéri kut helyreallitdsara,
felyjitasara, diszkut jellegti atalakitdsa

Bs  Csokonai, Béke, Dobo koz utcak felgjitasa

B6 A Hathdz utca 4talakitasa

B7 A Nagy utcai épiiletek homlokzati feltjitasdnak tdmogatdsa

B8  Voros pince kdrnyezetének megujitasahoz dnkorményzati
hozzajarulds

Bg A reformdtus temet6ben lévé romtemplom kérnyezetének
rendezésre vonatkozd tervek elkészitése

Bio A Szabadsag utca Széchenyi u. - Gabor Aron u. kozotti szakaszdnak
felujitasa
Az akcioteriilet indikativ koltségbecslése 6sszesen

A program tarsadalmasitdsa sordn OsszegyUjtottiik az akcioteriileten meghatarozo
ingatlantulajdonosok szandékait (els6sorban az egyhazak és a kereskedelmi egységeket
tizemeltet§ vallalkozds szandékait). Az ingatlantulajdonosok altal tervezett projektek az
akciotertleten:

Biai Reformatus Egyhazkozség:

e Ifjusagi haz és konferenciakézpont kialakitdsa a régi pardkia (201/3 hrsz) helyén, 277,2
mFt-os tervezett 6sszkoltséggel

e A templom és kornyezetének (456/1/2 hrsz) felgjitasa korszer(sitése, 153,5 mFt-os
osszkoltséggel

e Temet6i ravatalozd épitése a reformatus temetében (437/1 hrsz), 59,4 mFt-os
osszkoltséggel

e Az Arpad-kori romtemplom koérnyezetének rendezése (431/1 hrsz), 26,4 mFt-os
Osszkoltséggel

A szakértéi, tervezdi és lebonyolitoi dijakat figyelembe véve a Reformatus Egyhazkozség altal
tervezett beruhazas koltségei 531 millio forintot tesznek ki.

Biai Romai Katolikus Egyhazkozség:
e A plébania kdzponti épiiletének (879 hrsz) kiilsé és belsé felujitasa
e Gyermektaboroztatas feltételeinek megteremtése a plébania melléképiiletében (879
hrsz)

e A Szent Anna katolikus plébaniatemplom (112/1 hrsz) rekonstrukcidjanak folytatdsa

Budavidék Zrt.:
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e Szenthdromsag téri Kastély ABC ingatlan (476 hrsz) felgjitasa

4412, AZ AKCIOTERULETEI FEJLESZTESEK FINANSZIROZASA

Az onkormdnyzat altal megvalositani szandékozott akcioteriileti fejlesztések finanszirozasa
alapvetéen Biatorbdgy vdarosanak onerejébdl és palydzati tdmogatasokbol valésulhat meg.
Mivel az Onkorményzat ezeken az akcioteriileten a Sandor és a Szily kastéllyal, mint
ingatlantulajdonnal rendelkezik, igy bevétel esetleg ezek hasznositdsabol, értékesitésébél
varhat6. Mind a bevétel nagysdga, mind befolydsa nehezen prognosztizdlhatd. Az
Onkormdnyzat a jelentds épitészeti értékre valé tekintettel inkdbb az épiiletek tartés bérletbe
adasat preferdlja, amennyiben a maganszféra alkalmas funkcio telepitésével megdvja és felyjitja
a kastélyokat.

20. tdbldzat

A biai akcioteriileten tervezett beavatkozasok indikativ forrasbecslése

Az akcioteriileti fejlesztés lehetséges forrasai

I. Az Onkormanyzat sajat forrasai (I.1.+1.2.+1.3.)
L.1. Ingatlaneladasbol szarmazé forrasok
1.2. Onkormanyzati pénziigyi hozzajarulas
1.3. Piaci alapt finanszirozas (pl. hitelfelvétel)
II. K6zszférabol érkezd kiils6 forrasok (IL.1.+I1.2.+11.3.)
IL.1. Vissza nem téritend$ tamogatdsok
I1.2. Visszatéritend6 tamogatasok
I1.3. Kedvezményes fejlesztési hitelek
III. Egyéb maganforrasok
Akciotertileti fejlesztések indikativ forrasai 6sszesen (I.+I1.+III.)

4.4.2. A TORBAGYI ALKOZPONT ES A VAROSKOZPONT AKCIOTERULETE

A varasrészek elemzésénél lattuk, hogy a torbagyi alkézpont a véaros ,,C” zondja, mig az 4j
varoskozpont a varos ,B” zoéndjdban taldlhato. A varos méretébdl és a vdrosszerkezet
sajatossagaibdl fakaddan a két zdéna intézményi vegyes teriileteinek tavolsiga nem jelent6s.
Emiatt az integralt stratégidban a két, a varos szempontjabdl meghatarozo vegyes teriiletet egy
akcidtertiletbe vontuk ssze, ezzel jelentsebb projektcsomag megvalositasara nyilik mod.

Az akciodteriilet hatarai: Vasuti nyomvonal - Orgona u - Pipacs u. - Szent Laszlo u. - Ady
Endre u. - Baross G. u. — Mester u. - Vastt u. — Szabadsag u. - Orszag u. (beleértve a Viadukt
alatti tertiletet is) (2. dbra).

4.4.2.1.  AZ INDIKATIV BEAVATKOZASOK AZ AKCIOTERULETEN

A varosrészi cél szerint a torbagyi varosrész (,C” zdna) célja ,A torbdgyi teleptilésmag értékérzé
rehabilitdciéja, az infrastruktira és az alkézponti funkcidk fejlesztése”, a varoskézpont és a
kornyezd lakoteriiletek (,B” zona) célja ,Vonzé vdroskézpont megteremtése a koz-
kereskedelmi- és kozlekedési funkcidk fejlesztésével”.
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A célok megvalositasa érdekében zoldtertileti, varosképi, orokségvédelmi, funkciobévité és
infrastrukturalis fejlesztések megvalositasira van sziikség, azaz az akcidtertilet az IVS
modszertana szerint funkciobévit6 akcidteriiletnek tekinthetd.

26. dbra
A torbagyi alkozpont és a varoskozpont egyiittes akcioteriilete
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A fejlesztéseket részben az oOnkormanyzat, részben az akcidteriileten ingatlantulajdonnal
rendelkez6 egyhdzak, valamint a kereskedelmi ingatlanok tulajdonosa (Budavidék Zrt.)
szandékozik végrehajtani. Az Onkormdnyzat altal végrehajtani szandékozott indikativ
fejlesztéseket a 21. tdbldzat tartalmazza, a hozzarendelt koltségbecsléssel.

21. tdbldzat

Indikativ beavatkozasok és koltségbecslés a torbagyi alkozpont és a varoskézpont
egyiittes akcidteriiletén

Indikativ beavatkozdasok az akcidteriileten

(Az akcioteriilet ,C” zonaba esé részén)
T1 A Patyi utca és a Fiizes patak kozti zoldfeliletbe beékel6dott 1861,
1862, 1863, 1864 hrsz-u ingatlanok megvasarlasa

52 500

T2 A torbagyi patakpart zoldfeliileti rehabilitacioja

T3 A torbagyi templom rézstijének kertészeti rendezése

T4 Kerékparut épitése a Szily Kalman u. és Ddzsa Gyorgy u. kozott a Fé
ut mentén

Ts A F6 u. és a Patyi ut szervizutjainak (Also-Patyi ut és a Felsé-Patyi
ut) felyjitasa

T6 A kocsmaval szemkozt talalhato szennyvizatemeld épitmény

atépitése
Ty Tovabbi parkolok kialakitdsa a K6zosségi Haz el6tt
T8 A Vendel-szobor és kornyezetének kertészeti rendezése

To Helytorténeti kidllitas kialakitasa
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Tio A helyi értékvédelmi program részeként a torbagyi telepiilésrészen
taldlhato épiilet-felujitasok tamogatdsa, kisajatitasok
kezdeményezése

Tu A vasutallomads felgjitasa, parkolok épitése (intermodalis

csomépont kialakitasa)

Indikativ beavatkozasok az akcioteriileten
(Az akcioteriilet ,B” z6naba es6 részén)
VK1 A viaduktok rekonstrukcidja, a viaduktok rézstiinek rendezése
VK2 A viaduktok alatti csomdpont atépitése
Vk3  Vasut u. - Bethlen Gabor u. csomopontjanak atépitése
VK4 A Vasut utca, a Hid és a Boldog Gizella utcak, valamint a Tharosi ut,
Hatdrkereszt sétany felgjitasa
VK5 A Szabadsdg u. - Vasut u. csomopontjanak atépitése
VK6  Mester u. hianyzo szakaszanak megépitése
VK7  Parkolok épitése a F6 tér kornyezetében
VK8  Onkormanyzati kézintézményi témb létrehozdsa (Viadukt u 6-8.)
(konyvtar, galéria kialakitasa)
VK9  Séta és kerékparutak, valamint kisvastti nyomvonal épitése a F6
tértdl a Viadukton atvezet6 régi vasuti nyomvonalon
VKio Vasuttorténeti kiallitas 1étrehozasa a Viadukt tetején
VKu  Biatorbagy - Torokbalint kerékparut kiépitése a Viadukttol a
kozigazgatasi hatarig
Az akcioteriilet indikativ koltségbecslése 6sszesen

A program tarsadalmasitdsa soran OsszegyUjtottik az akcioteriileten meghatarozoé
ingatlantulajdonosok szandékait a tulajdondban 4ll6 épiiletek fejlesztésével kapcsolatban:

Budavidék Zrt.:
e Uj kereskedelmi célu épiilet létrehozasét tervezi a varoskdzponti 1511 hrsz-t ingatlanon
a meglévé épiilet elbontasaval (1. titem)
e Tovabbi kereskedelmi fejlesztést tervez az Onkormdnyzat tulajdondban 4llo
varoskozponti 1512-es hrsz-u telek beépitésével (2. titem)
e A Viadukt étterem atépitése

Torbagyi Reformatus Egyhaz:
e Gyiilekezeti haz felgjitasa (varhatd koltsége 6,5 mFt)
e Kis volumenti templomrekonstrukciok (templomi lépcss, jarda felgjitas, tamfal
befejezése, kertkapu épités, varhato koltsége: 1,2 mFt)

Torbagyi Romai Katolikus Egyhazkozség:
e A torbagyi romai katolikus templom felgjitasa
e A templom kornyezetének rendezése

54.4.2.2. AZ AKCIOTERULETEI FEJLESZTESEK FINANSZIROZASA

Az Onkormdnyzat altal megvaldsitani szandékozott akcioteriileti fejlesztések finanszirozdsa
alapvetéen Biatorbagy varosanak onerejébdl és palyazati tdamogatasokbol valésulhat meg.
Mivel az Onkormdanyzat ezen az akcidteriileten nem jelentkezik jelentSs forgalomképes,
szabad ingatlantulajdonnal, illetve a meglévé 6nkormanyzati tulajdont ingatlanok fejlesztések
tartalékteriileteként vannak fenntartva, igy bevétel ingatlanértékesitéséb6l nem varhato.
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(Elképzelhet6 azonban olyan konstrukcid, hogy az Onkormdnyzat a meglévé ingatlanait
felajanlja maganerds fejlesztések szamara, ha cserében a beruhdzo olyan fejlesztést valosit meg,
amelynek eredményét a kozszféra rendelkezésére /is/ bocsatja, de akcidteriileti fejlesztés
érdekében torténd értékesités nem tervezett.)

22. tdbldzat
A torbagyi alkozpont és a varoskozpont egyiittes akcioteriiletén tervezett
beavatkozasok indikativ forrasbecslése

Az akcioteriileti fejlesztés lehetséges forrasai

I. Az Onkormanyzat sajat forrasai (I.1.+1.2.+1.3.)
L.1. Ingatlaneladasbol szarmazé forrasok
1.2. Onkormaényzati pénziigyi hozzajarulas
1.3. Piaci alapt finanszirozas (pl. hitelfelvétel)
II. K6zszférabol érkezd kiilsé forrasok (IL.1.+I1.2.+11.3.)
IL.1. Vissza nem téritendé tamogatasok
I1.2. Visszatéritend6 tamogatasok
I1.3. Kedvezményes fejlesztési hitelek
III. Egyéb maganforrasok
Akcioteriileti fejlesztések indikativ forrasai 6sszesen (I.+I1.+II1.)

4.4.3. TOVABBI AKCIOTERULETEK - FEJLESZTESI TERULETEK

4.4.31. LAKOTERULETI FEJLESZTESI TERULETEK

A varosban tovabbi lakdteriileti és ipari fejlesztések folynak. Jelen stratégiai készitésének
idépontjaban a lakoteriileti fejlesztések az északnyugati fejlesztési teriileten, valamint a
090/5 hrsz szamu fejlesztési teriileten folynak (Szarvasugras). Mivel az 6nkormanyzat nem
rendelkezik ingatlantulajdonnal, igy ezeken a teriileteken, az 6nkormdnyzat meghatdrozé
pozicidjat a tertiletek rendezési tervének elkészitése, és az épitési épitési szabalyzat kialakitasa
jelenti, illetve jelentette.

27. dbra
Az északnyugati valamint a 090/5 hrsz-a lakéteriileti fejlesztési teriilet
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Az 6nkormanyzat a rendezési tervek kialakitdsa sordn arra torekedett, hogy a teriiletek ne csak
lakéfunkeiot toltsenek be, hanem kereskedelmi fejlesztések is megvaldsuljanak, a rendezési
tervek igy a zondkon belil vegyes teriileteket jeloltek meg. Elhelyezkedésnél fogva
kereskedelmi fejlesztésekre jelenleg els6sorban o09o/5 hrsz-a teriilet alkalmas. Ennek
eredményeképp az elmult évben a teriileten a CBA aruhdz és a Penny Market is egy-egy
egységet nyitott, amelyek a varos egészét kiszolgalo élelmiszerjelleg(i kinalatot biztositnak. Az
északnyugati fejlesztési terlileten a Szent Istvan tuttal hataros teriileten, a Biai Gaspar ut
mentén valamint a Vladar Gabor sétany mentén keriilt kijelolésre vegyes teriilet, de ezen
tertiletek beépitése még csak most kezdddik el.

A beépiilés alatt allo lakotertiletei fejlesztési teriiletek mellett a biai varosrész délkeletei
végén, a reformatus temeté szomszédsagaban a Fels6-Major kornyezetében keriilt
kijelolésre tovabbi, uj kertvarosias lakoteriilet, mintegy 50 beépitésére alkalmas telekkel.
A teriileten az Onkormanyzat nem rendelkezik sajat ingatlantulajdonnal, meghatirozé
pozicidjat a rendezési és szabdlyozasi terv biztositja. A teriilet beépiilése még nem kezdddott
el, ugyanis a HESZ szabdlyai alapjan a teriilet beépitése addig nem indulhat el, amig a fejlesztés
alatt allo tertiletek nem épiilnek be.

A tertiletre vonatkozd rendezési terv fontos sajatossaga, hogy a reformatus temetd teriiletének
folytatasaként kozel a temetd jelenlegi tertiletével megegyez6 nagysagu, beépitésre nem keriilé
zoldteriilet fenntartdsat irdnyozza el a fejlesztési teriilet északnyugati-délkeleti tengelye
mentén. A zold teriilet szélessége a temet6 oldalhataranak szélességével egyezik meg.

28. dbra
Kertvarosias lakoteriileti fejlesztési teriilet a biai alk6zpont délkeleti oldalan a Fels6-
major térségében
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54.4.3.2. INTEZMENYI FEJLESZTESI TERULET

A helyzetfeltirasban = bemutattuk, hogy Biatorbagy jelentés intézményi szik
keresztmetszetekkel rendelkezik. A telepiilés belteriileten a sziikséges fejlesztésékre -
elsGsorban az altaldnos iskola és a hozza kapcsolddo sportcentrum megépitésére - nem allt
rendelkezésre elegendd nagysagu szabad teriilet, igy az Onkormdnyzat az északnyugati
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lakoteriilet mentén a Herceghalom-Zsambék iranydba vezetd 8101-es tt és a Diszno-lapa patak
altal hatérolt, 0309/1 hrsz tertileten.

29. dbra
Biatorbagy varos oktatasi és sportcentrum projektjére kijelolt 0309/1 hrsz teriilet
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A varos képvisel6testiilete tobb helyszint is megvizsgalt 4j oktatdsi és sportkomplexum
kialakitasa céljabol. Az adottsagok, tulajdonviszonyok, gazdasidgi szempontok alapjan
vélasztotta 0309/1 hrsz teriiletet. A projekt szakmai programjat 193/2007 (XI.22.) Oh. sz.
hatarozataval fogadta el. A teriileten tervezetten az alabbi funkciok keriilnek elhelyezésre:

e 8 osztalyos altaldanos iskola (32 tanterem),

e mivészeti iskola,

e sportcsarnok, sportpalydk és uszoda, az altalanos iskolahoz kapcsoloddan,
¢ hangversenyterem (8o -100 fér6hely),

e alétesitmények tizemeltetéséhez szolgalati lakdsok,

e 4voda (4 csoport) és bolcséde.

A teriilet nagysaga kb. 22 ha, amelybdl a fejlesztésre keriild teriilet, oktatasi és
sportkomplexum tertilete 15 ha, azaz a teljes tervezési teriilet kétharmada. A teriilet elényét
jelenti a természeti kornyezet és a domboldalrol a Biai-halastéra nyilé szép panorama.
Hatranyat a megkozelithetGség jelenti, a teriilet a varos szélén, a jelenleg is beépiilés alatt allo
északnyugati lakdteriilet hatdran helyezkedik el. Gyalogos megkozelithetdsége nem idealis,
emiatt a helyi tomegkozlekedés elinditdsara van sziikség.

A teriilet nincs az 6nkormanyzat tulajdonaban, vételara soo millio forint koril alakul. A
fejlesztés indikativ koltségvetése:

e A teriilet megvasarlasanak koltsége: 500 mFt
e A létesitmény tervezett bekeriilési koltsége: 1700 milliard forint

A fejlesztés tervezett finanszirozasa:

e 300-500 mFt (EU) tamogatas

e 1700-1900 mFt sajat er§ (6nkormdnyzati hozzajarulas)
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54.4.3.3. GAZDASAGI, KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULETFEJLESZTESEK

Biatorbagyon a meglévé ipari parki teriiletek mellett tobb tovabbi gazdasdgi-kereskedelmi
jellegli tertiletfejlesztés el6készitése van folyamatban (30. dbra). A teriileteken az
Onkormdnyzat nem rendelkezik tulajdonnal, poziciéjat a teriiletek rendezési tervének
elkészitése, és az épitési szabalyzatok kialakitasa jelenti, illetve jelentette.

30. dbra
Gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato jellegi teriiletfejlesztések
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Az ,1” jell teriileten a varos kisvallalkozdi fejlesztési zonat tervez. A szerkezeti tervben a
tertilet , kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi teriiletfejlesztés” elnevezéssel van nyilvantartva. A
teriiletre még nem késziilt el a rendezési terv, de a tervezett funkciok telepitése szempontjabol

s

problémat okozhat az 1-es szamu f6ut és a vasut védétavolsagainak betartdsa.

A 2”7 jeli teriileten, amely az 1. sz. f6 kozlekedési ut - Ddézsa Gyorgy at — vasut — tartalék
gazdasagi teriilet altal hatarolt teriileten logisztikai funkciok telepitése varhatéd. A Hicomerz
Kft. tulajdondban 1év6, 14,5 ha-os teriiletre elkésziilt a rendezési terv. A tertileten 6t logisztikai
célu telek alakithato ki, egytittesen maximum 20.000 m* raktarcsarnok helyezhet6 el.

A ,3” jelzésti, kb. 20 ha-os tertilet (,,Tulipankert”) belteriiletbe vondasat és gazdasagi teriiletté
mindsitését a Slough Estates Hungary Kft. kezdeményezte. A projekt a rendezési terv és helyi
épitési szabalyzat mddositasanak fazisaban jar, az 6nkormdnyzat nem rendelkezik tulajdonnal
a teriileten.
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4.4.4. TERMESZETI ERTEKEKEN ALAPULO TURISZTIKAI AKCIOTERULETEK

Biatorbdgy integralt turizmusfejlesztési stratégidja a fenti akcioteriiletek mellett tovabbi,
els@sorban turisztikai fogaddtérségek fejlesztésére alkalmas tertileteket jel6lt meg. A turisztikai
fogadoteriiletek fejlesztésének célja a varos a kiilteriileti természeti értékeinek bemutatasa,
valamint az ezeken a teriileteken megvalosithatd aktiv- és természetkozeli (pl. o6ko-,
bakancsos-, lovas-) turizmus fogadasi feltételeinek megteremtése, a természeti értékek
bemutathatdsdganak biztositasa, a meglévé létesitményekre, épitett vonzerdkre és
turistautvonalakra alapozva.

Az atfogo turisztikai stratégia jelen integralt stratégiaban megjelolt két f6 akcioteriileten (biai
akcidtertilet, torbagyi és varoskozponti akcioteriilet) is fejlesztéseket iranyzott eld, ezek a
javasolt fejlesztések alapvetéen a két akcidteriilet lehetéségei és igényei alapjan keriiltek
meghatdrozasra, igy ezeket jelen stratégia indikativ akcidteriileti beavatkozasai kozé
beéptiltek.

A turisztikai stratégia alapjan a természeti értékekre alapulo akcidteriiletek az aldbbiak:
e ,Biatorbagy természeti élményparkja”,
e ,Biatorbagy 6koparkja”,
e ,Biatorbagy zold szirtje”.

54.4.4.1. ,BIATORBAGY TERMESZETI  ELMENYPARKJA” -  TURISZTIKAI
AKCIOTERULET

Az akcidteriilet a Fiizes-patak volgye a Viadukttol a Forrdsvolgyig, valamint az Tharos-volgy a
Szily kdpolnaig.

Az akciotertileten talalhato egy magankézben 1évé lovas palya, ahol évente megrendezésre
keriilnek a Biatorbagyi Lovas Jatékok. A volt munkasérlaktanya helyén taldlhaté az
onkormanyzati tulajdonu ITharosi tabor, mely elsésorban az altaldnos iskolas koru gyermekek
tdultetésére szolgdl. Az Tharos-volgy sportlétesitményeivel, erdeivel, séta- és taratitvonalaival a
helybéliek kedvelt pihend, sport és kiranduldteriilete, turistdkat is vonz. Az iharosi volgyben
erdei kornyezetben taldlhaté a Viadukt SE haszndlatdban 1évé lharosi sporttelep, illetve az
Tharosi at mentén a Keserdi-kat. Az erdSben, egy meredek szerpentin végén taldlhato a
felyjitott Szily kapolna.

A Forrasvolgy és az Iharos-volgy teriiletét az Onkormdanyzat masfél évtized alatt felvasarolta. A
lovaspédlya és az un. ,szilvamag” teriilet beékel6dott telkei kivételével a teljes volgy az
onkormanyzat tulajdondban van. A természeti értékek, a meglévé 1étesitmények és a kedvezo
tulajdonviszonyok lehetdséget adnak arra, hogy kis léptékii turisztikai fogaddképesség és
vonzer6fejlesztést hajtson végre a tertileten.

A tervezett fejlesztések elsésorban a természeti teriilet bemutathatdsagat
latogathatdosagat segitik el (tandsvény kialakitdsa, szerpentin felgjitdsa), valamint a
meglévs létesitmények felgjitdsat célozzak (Kesertikut, Zaportarozdé és kapcsolodo
létesitmények.)

31. dbra
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»Biatorbagy természeti élményparkja” turisztikai akcioteriilet és a tervezett
fejlesztések
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23. tdbldzat

Indikativ beavatkozasok és koltségbecslés ,Biatorbagy természeti élményparkja”
turisztikai akcioteriileten

Biatorbagy természeti élményparkja . indikativ
koltségbecslés (eFt)

EP1  Iharos tanosvény kialakitasa 5 000
EP> A Forrasvolgyi kuthaz atépitése 3 000
EP3 A Zaportirozo és a kapcsolodo létesitmények feltjitasa 6 000
EP4 A Kesertikat feltjitasa 3 000
EP5  Szily Kdpolndhoz vezetd szerpentin feldjitdsa 1000
18 000

Az akcidteriilet indikativ koltségbecslése 6sszesen

24. tdbldzat
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A ,Biatorbagy természeti élményparkja” turisztikai akcioteriileten tervezett
beavatkozasok indikativ forrasbecslése

Indikativ forrasbecslés

Az akcioteriileti fejlesztés lehetséges forrasai

(eFt)

I. Az Onkormanyzat sajat forrasai (I.1.+1.2.+1.3.) 12 000
L1. Ingatlaneladasbol szarmazé forrasok o
1.2. Onkormanyzati pénziigyi hozzajarulds 12 000
1.3. Piaci alapt finanszirozas (pl. hitelfelvétel) 0
I1. Kozszférabol érkezd kiilsé forrasok (IL.1.+I1.2.+11.3.) 6 000
I1.1. Vissza nem téritendd tdmogatdsok 6 000
I1.2. Visszatéritend6 tamogatasok 0
I1.3. Kedvezményes fejlesztési hitelek o)
IT1. Egyéb maganforrasok o
Akcioteriileti fejlesztések indikativ forrasai 6sszesen (I.+I1.+III.) 18 000

.4.4.2. ,BIATORBAGY  TERMESZETI ELMENYPARKJA” -  TURISZTIKAI
AKCIOTERULET

Az integralt turisztikai stratégidban megjelolt fogaddteriiletet a Kutya-hegy Madarszirt-
Nyakaské és kornyéke, valamint az egykori kozségi legeld tertilete a telepiilés déli oldalan. Az
Oreg-hegy alatti tajszerkezeti egység kiemelkedd tajképi és természeti értéke a Nyakasks, és az
Oreg-hegyet végigkisérd sziklaperem, a Madarszirt, amelyek latvanyukon tul foldtani értéket
képviselnek, turisztikai célpontként, kilatopontként is meghatarozoak a teleptilés déli oldalan.
A sziklaperem alatt gyepes, bokorerdés tertilet taldlhato. A teriilet a Biai erd6vel a Duna-Ipoly
NP Igazgatosaga altal kezelt természeti teriilet, a Natura 2000 nemzetkozi él6hely védelmi
program keretében tertiletét EU-irdnyelv is védi.

A terilet természeti értékeinek bemutatdsa tanodsvény létrehozasaval lehetséges (a
tanosvényt a sziklaperem mentén lehet levezetni), mig az egykori kozségi legelé eredeti
funkciojat az 6shonos gazddlkodas bemutatdsdval nyerheti vissza. Biatorbagy Képvisel6-
testiilete altal 37/2007 (03.01.) Oh.sz. hatdrozatban elfogadott 2006 - 2010 évi
ciklusprogramjaban a kovetkezéket tiizte ki célul: ,Az Iharos-volgyi tdbor bévitése, erdei
tornapdlya és tanésvény létesitése mellett a Kutyahegy-Nyakaské védelembe vételével, az alatta
elteriils legel6 hasznositdsdt tervezziik. Részben hagyomdnyébrzésbdl, részben a felnévekvé
ifjusdg tdjékoztatdsdra birkdk, kecskék, mangalica, sziirke marha legeltetését, kiilterjes tartdsdt
tervezziik. Az Gshonos magyar fajtdk tartdsa a hagyomdnyok tiszteletén tul turisztikai
ldtvdnyossdgot is jelent Biatorbdgynak.” A program megvaldsitidsa megkezdddott az Okopark
tervezett helyéil szolgdld 0135 hrsz-a teriiletet (gyep, legel6) elboritd bozot kiirtasaval,
visszaszoritasaval. A munka 2008. tavaszan kezd6dott meg, varhatdan 2009. év végéig tart.
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32. dbra

»Biatorbagy okoparkja” turisztikai akcioteriilet és a tervezett fejlesztések
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25. tdbldzat

Indikativ beavatkozasok és koltségbecslés ,Biatorbagy okoparkja” turisztikai

akcioteriileten

Biatorbagy Okoparkja

Indikativ

koltségbecslés (eFt)

OP1  Természetvédelmi tandsvény létrehozasa 5 000
OP2  Okopark kialakitasa 8 000
OP3  Erdei utak, kerékparut zoldut kitablazasa és felfestése 2 000

Az akcidteriilet indikativ koltségbecslése 6sszesen 15 000
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26. tdbldzat

A ,Biatorbagy okoparkja” turisztikai akcioteriileten tervezett beavatkozasok indikativ
forrasbecslése

Indikativ forrasbecslés

Az akcioteriileti fejlesztés lehetséges forrasai

(eFt)

I. Az Onkormanyzat sajat forrasai (I.1.+1.2.+1.3.) 10 000
L.1. Ingatlaneladasbol szarmazé forrasok o

1.2. Onkormanyzati pénziigyi hozzajarulas 10 000

1.3. Piaci alapt finanszirozas (pl. hitelfelvétel) 0

II. K6zszférabol érkezd kiilsé forrasok (IL.1.+I1.2.+11.3.) 5 000
IL.1. Vissza nem téritend$ tamogatdsok 5 000

I1.2. Visszatéritend6 tamogatasok o

I1.3. Kedvezményes fejlesztési hitelek o

III. Egyéb maganforrasok o
Akcioteriileti fejlesztések indikativ forrasai 6sszesen (I.+I1.+II1.) 15 000

4.4.43. ,BIATORBAGY ZOLD SZIRTJE” - TURISZTIKAI AKCIOTERULET

Biatorbagy legmagasabb pontjan taldlhato 11/11 Légvédelmi Rakétaosztdly egykori bazisa. A
létesitménybdl mdra lényegében csak a fedezékek betonfalai maradtak meg. A teriilet Erd-
Parkvaros fel6l aszfaltos iton megkozelithetd, illetve terepjaroval elérhetd a Szarvas-hegy fel6l
is. A Szily kapolnatdl féloras erdei sétaval érhet6 el. A teriilet lehetéséget ad arra, hogy
minimalis beavatkozassal tobbfunkcios, szabadtéri rendezvények kialakitasanak helyszinévé
alakitsuk.

27. tdbldzat

Indikativ beavatkozasok és koltségbecslés ,Biatorbagy zold szirtje” turisztikai
akcioteriileten

Biatorbagy Okoparkja

ZS1  Szorakoztatd, alkoto kozpont kialakitasa

28. tdbldzat

A ,Biatorbagy zold szirtje” turisztikai akcioteriileten tervezett beavatkozasok indikativ
forrasbecslése

Az akcioteriileti fejlesztés lehetséges forrasai

I. Az Onkormanyzat sajat forrasai (I.1.+1.2.+1.3.)
L.1. Ingatlaneladdsbol szarmazé forrdsok

1.2. Onkormdnyzati pénziigyi hozzajarulds
1.3. Piaci alapu finanszirozas (pl. hitelfelvétel)
II. K6zszférabol érkezd kiils6 forrasok (IL1.+I1.2.+11.3.)
11.1. Vissza nem téritendd tdmogatdsok
11.2. Visszatéritend6 tdmogatdsok
11.3. Kedvezmeényes fejlesztési hitelek
IT1. Egyéb maganforrasok
Akcioteriileti fejlesztések indikativ forrasai 6sszesen (I.+I1.+I1I1.)
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33. dbra
»,Biatorbagy zo6ld szirtje” turisztikai akcidteriilet és a tervezett fejlesztések
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4.4.5. TOVABBI PONTSZERUEN MEGVALOSULO FEJLESZTESEK

A tovabbi jelentds, részben pontszertien (nem akcioteriiltre esGen) igényelt, a varosfejlesztés
szempontjabodl kiemeltként kezelt fejlesztéseket tartalmazza a 29. tablazat.

29. tdbldzat

Tovabbi kiemelt, nem akcioteriileti, pontszerd, illetve agazati fejlesztések

Kod Pontszeri kiemelt fejlesztések )
KE1  Bolcséde épitése 250 000
KE2  Helyi tomegkozlekedés fejlesztése
KE3 A szennyviztisztito telep bévitése 680 000

KE4 Onall6 rendérs létrehozasa

KE5 A Szily Kdlman u. és az 1-es f6ut 6sszekotése a vastiti nyomvonal
alatt elvezetve

KE6  Patyi ut - M1 autdpélya - 1. sz. f6kozlekedési ut kapcsolatanak
kiépitése

KE7 Kolozsvari utcai sportpdlya fejlesztése, atlétikai palya és lelatok
megépitése

KE8 Iharosi sportpalya fejlesztése
A fejlesztések indikativ koltségbecslése 6sszesen
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30. tdbldzat

A kiemelt pontszerd, illetve agazati beavatkozasok indikativ forrasbecslése

Az akcioteriileti fejlesztés lehetséges forrasai

I. Az Onkormanyzat sajat forrasai (I.1.+1.2.+1.3.)
L.1. Ingatlaneladasbol szarmazo forrasok
1.2. Onkormanyzati pénziigyi hozzajarulds
1.3. Piaci alapt finanszirozas (pl. hitelfelvétel)
I1. Kozszférabol érkezd kiilsé forrasok (IL.1.+I1.2.+11.3.)
I1.1. Vissza nem téritendd tamogatasok
I1.2. Visszatéritend§ tamogatasok
I1.3. Kedvezményes fejlesztési hitelek
III. Egyéb maganforrasok
Akcioteriileti fejlesztések indikativ forrasai 6sszesen (I.+I1.+I11.)

4.5. FENNTARTHATOSAGI SZEMPONTOK

4.5.1. A FENNTARTHATO FEJLODES PROGRAMJA

Az Osszvarosi és varosrészi elemzés sordn a fenntarthatdsag szempontjabol az aldbbi fébb
megallapitasokat tettiik (csak a legfontosabb megallapitasokat emeljiik ki, részleteiben lasd az
Osszvarosi és a varosrészi fejezeteket!):

Kozlekedés

e Az ipari 6vezetek altal generdlt forgalom donté tobbsége az Mi-es és az 1-es utra
terhelddik, a beltertileteket elkertli.

e A varos nem rendelkezik megfelel$ belsé tomegkozlekedéssel, jelenleg a kozlekedést a
tavolsagi buszjaratok bonyolitjak, a fontosabb gytijtéutak mentén szamos megalldval.

e Budapest kozelsége, valamint a varos jelentds foglalkoztatdi szerepe miatt erdtejes a
varosbodl, és a varosba iranyuld ingazas, amely megterheli a bels6 és a varoskornyéki
kozuthdlozatot. A maganautd-hasznalat magas.

e A varos f6bb gytjtéutjain jelent6s az atmend forgalom (8i01-es ut, 8uo6-as ut
beltertileti szakaszai), hosszabb tavon sincs kilatas arra, hogy elkeriil$ ut épiljon a
varos koril.

o Kevés a felhajtasi lehetGség az 1-es utra, a meglévé csomopontok dteresztd kapacitdsa
korlatozott (Orszadg ati és Doézsa Gyorgy uti csomoépont), csucsidében torlodasok
alakulnak ki.

e Noha jelentds el6varosi forgalmat bonyolit, a varos vastutallomasa leromlott, kornyezete
rendezetlen.

Kornyezeti mindség

e A varos kornyezeti minésége jo, Biatorbagy lakoteriileti sikerét Budapest kozelsége,
valamint a jo kozlekedési kapcsolatok mellett els6dlegesen a kivalo természeti
kornyezetének koszonheti.
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e A varos teljes kortien kozmivesitett — beleértve az ipari tertileteket is -, kivéve a
kiiltertileteket, amelyek kozil az udiléteriiletként kijeldlt tertiletek (maganerds)
koézmiuvesitése a kozéptavon (5-8 év alatt) esedékes.

e A varos ipari terlletei elvdlnak a lakoteriiletekt6l, sem zaj, sem forgalmi, sem
kornyezeti terhelést nem okoznak.

e A varos ipari teriiletein megvalosuldé tevékenység nem jar jelentds
kornyezetszennyezéssel (logisztikai kozpontok), kivéve a tevékenység altal okozott
tiveghdzhatasu gazkibocsatast.

e A telepiilésen nincsenek barnamezés teriiletek, sem veszélyes hulladékkal szennyezett
teriiletek.

e A varos bevezette a szelektiv hulladékgytjtést, de illegdlis kommunalis hulladéklerakas
még mindig el6fordul.

e A varos vizellatas biztositott, a varos a kozelmultban sajit tulajdona vizik6zmi
tarsulatot alakitott a Févarosi vizmtivekkel.

e A szennyviztelep kapacitasai jelenleg elegendéek, de mivel teljes kortien lekotottek,
bévités esedékes.

Teriilethasznalat

e A varosra teriilet-felhaszndldsat a kertvarosias lakoteriiletek domindljak, ©6nallo
telkeken épiilt csaladi hazakkal. A varos jellegébdl és kisteleptiilési multjabdl eredéen
tobbemeletes (lako)épiiletek nem jellemzéek a telepiilésen, iparositott technologidju
lakotombok pedig egyaltalan nem épiiltek az elmult évtizedekben.

e A wvarosi kozponti funkcidi koncentrdltak a jelenlegi varoskozpont teriiletén
(6nkormdnyzat, egészségligyi ellatas, posta, bankfiokok, stb.)

e A varos rovid multjabdl eredéen kevés, az alapfoka kozhivatali és szolgdaltatd
funkciokon tulmutaté funkciokkal nem rendelkezik, a legtobb hivatal a kistérség
kozpontjaban vagy Budapesten érhet6 el, ami hozzajarul az ingdzashoz.

o A kereskedelmi és lakossagi szolgaltatdsok egyes telepiilésrészeken viszonylag gyengék,
erds konkurencia a , szomszédban”.

e A varos alapfoku gyermekjoléti és oktatdsi funkcioi megoszlanak a f6bb varosrészek
kozott. Ovoda minden varosrészben tizemel, altaldnos iskola a két torténelmi
teleptilésmag tertiletén miikodik. Az épiiletek kapacitdsa korlatos, és jelenlegi két
iskolaépiilet kozil a Sandor kastély bévitése — mitiemlék volta miatt — nehézkes. A
felyjitasra varo épiiletek gazdasdgos tizemeltetése is problémas.

e Az elmult idészakban az ipari teriiletek kiépiilésével és az északnyugati lakotertiilet
fejlodésével a varos térbelileg is nétt, valamint a meglévé varosi teriiletek
beépitettségének intenzitdsa is nott.

e Az ipari terliletek a vasttvonal és a f6 kozlekedési itvonalak mentén épiiltek ki, az utak
mellett északnyugat-délkeleti irdnyban elnyulo, 6sszefiiggd, koncentralt savot alkotnak.

e Az ipari teriiletek 60-65 szazalékban beépiiltek. A varos korlatozottan rendelkezik ipari

célu tartalékteriiletetekkel, tovabbi jelentds teriiletek ipari célokra mar nem vonhatoak
be.
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e Az Uj lakoteriiletek elsGsorban a varos északnyugati fejlesztési zonajaban éptiletek ki,
az elmult tiz évben a tertileten kozel ezer, rendezett kertvdrosi lakas épiilt. A tertilet
beéptilése ma is tart.

e A tovabbi teriileti novekedést az érvényben 1évé rendezési tervek korlatok kozé
szoritjak, egyes lakoteriileti, intézményi és ipari tartaléktertiletek jovobeli fejlesztését

kivéve a varos tovabbi z6ldmezds teriileteket nem von be fejlesztésre.
Zoldfeliilet-gazdalkodas

e A varos zoldfelilletekben gazdag, a zoldfeliiletek Gsszesitett nagysaga .... ha. Ezek koziil
is kiemelkedik a Fiizes patak volgye, amely természetes Okologiai folyosot képez a
torbagyi telepiilésrészen.

e Az elmult idszakban a varosban a gondozott zo6ldfeliilletek ardanya névekedett (F6-tér,
Szent Erzsébet tér, Herbrechtingen tér, Kodaly tér, stb.)

e Vannak még rekonstrukciora szorul6 teriiletek (pl. Kéalvin tér, Vendel tér, Viaduktok
rézsii), amelyek zoldfeliiletei fejlesztést is igényelnek.

e A telepilés intézményi zoldfelilletei is jelentések (torbagyi katolikus templom
kornyezete, torbdgyi iskola kertje, Sandor kastély kertje, Szily kastély kertje,
Polgarmesteri Hivatal kertje, stb.) A kastélykertek kivételével az intézményi
zoldfeliiletek dllapota jo, a kastélykertek rekonstrukcidra szorulnak.

e A kilteriileten a véros kiterjedt erdé- és rétteriiletekkel (Torbagy-erdd, Biai-erdd),
valamint jelentds, meg6rzendd természeti értékekkel rendelkezik.

Varosfejlesztés, -rehabilitacioé

e A varos egyedi, torténelmi varosképe a biai és a torbagyi telepiilésrészen figyelhet6
meg, a varos épitett 6rokségei elsGsorban a biai telepiilésrészre koncentralodnak, mig a
jelentés teriiletdi belteriileti zoldfeliiletek elsésorban a torbagyi teleptilésmagban
talalhatdak.

e Orszagosan ismert ipari miiemléket jelentenek a viaduktok.

e Problémat jelnet, hogy jelenleg a kordbban ko6zépiskolaként miikodd Szily-kastély
jelenleg funkcié nélkiili, nem hasznositott.

e A Sandor kastély hasznositdsa jelenleg megoldott (dltalanos iskola), de a jelenlegi
funkcié igényei és a miiemléképiilet lehetéségei nem mindenben illeszkednek.

o A két kastélyépiilet leromlott allapotd, fel kell gjitani Oket, Gj a hosszu tavu
fenntarthatdsagot biztosito funkciokat kell telepiteni rajuk.

A helyzetelemzésben felmeriilt fenntarthatdésagi szempontokat - zoldteriiletekkel valo
gazdalkodastol, a varosrehabilitacios célokon at a kdrnyezeti mindség fenntartasaig aktivan
kezeli a célrendszer. Mi tobb, a célrendszer tobb eleme a fenntarthatosagrol és a kornyezeti
mindség meglrzésérdl, fejlesztésérodl szol.

A varosrészi stratégiak, akcioteriileti fejlesztések, illetve fontosabb 4gazati fejlesztések varhato
rovid és kozéptava kornyezeti hatasait a 31. tablazat részletezi.
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31. tdbldzat

A helyzetértékelés fontosabb elemeinek, a célstruktura, a varosrészi célok és akcioteriiletek, a kiemelt agazati fejlesztések kornyezeti

A helyzetértékelés fontosabb, a

egyes

kornyezeti allapotot érinté6 kovetkeztetései,
valamint a célstruktara elemei

A varos az elmult években gyorsan novekedett,
4j ipari és lakoteriiletek épiiltek ki

szempontu vizsgalata

Varhato kornyezeti hatas

A rendelkezésre 4ll6 szabad teriiletek
elfogyasa, ennek kovetkeztében a kornyezeti
allapot altalanos vesztesége

Kornyezeti probléma enyhitését célzo javaslatok

Rendezési és szabdlyozasi tervek megfelel6 kialakitasa, a
kijelolt tartalékteriileteken tul tovabbi teriiletek nem
vonhatéak be ezeken uj fejlesztések addig nem
indithatdak el, amig a meglévé teriiletek elegenddek

A varosban az elmult években jelentésen nétt
az athalado és az ered6 forgalom

A levegbszennyezés (NO2 és szalld por) és a
zajterhelés megnovekedett, torloddsok, a
forgalom igényeinek kielégitésére
korlatozottan alkalmas keresztezddések

A Pétyi ut - Mi-es autopdlya, 1. sz. {6 kozlekedési ut
csomopontjanak  kiépitése, a  Szabadsdg utca
forgalomcsokkentése, az 1 lakoteriilet gydjtéutjanak
kézvetlen Osszekacsoldsa az 1-es uttal, kozlekedési
csomopontok épitése (pl. a viaduktok alatt). Hosszabb

tavon vizsgdlni kell, hogy hol épithetd6 meg a
beltertiiletet elkeriil6 ut.
Jelentés ingazas a varosbdl Budapestre és a A levegdszennyezés és a zajterhelés A kozosségi kozlekedés részaranyanak novelése,

kornyezé telepiilésekroél a varosba

novekedése, kozlekedési torlodasok

(vasutallomas felgjitdsa, P+R parkold épitése), helyi
tomegkozlekedés elinditasa

A varos csak alapfoku szolgaltatasokat kinal, a
,kozépfoku” hatosagi, oktatasi és kereskedelmi

Novekvé  forgalom  és  légszennyezés,
torlddasok, kozuti infrastruktura talterhelése

A kozosségi kozlekedés részaranyanak novelése, egyes
kozépfoku funkcidk (pl. kozépiskola, okmdnyiroda,

szolgaltatisok igénybe vételéhez utazni renddrség) a varosba telepitése
szitkséges
A varos kastélyépiileteinek allapota Epitett 6rokség pusztul el Rekonstrukcio, megfelel$ funkciok hozzarendelése

leromlassal fenyeget, a kastélyépiiletek kertjei
leromlottak

Vdrosi tematikus cél: Vonzé varoskép Rekonstrukcidéra, megmentésre keriilnek a A pozitiv hatasok kiteljesitése  érdekében a
kialakitasa, az épitett 6rokség megorzése varos muiemléképiiletei, értékes épitett mlemléképiiletek mindegyikének fenntarthatd
orokségei funkciokat kell talalni

Vdrosi tematikus cél: Az értékes természeti
kornyezet, a varosi zold teriiletek megérzése és
fejlesztése

A gondozott, karbantartott zoldtertiletek
nagysaga né a varosban, a kiilteriileti értékes,
védett természeti kornyezet megdvasa

A hatas pozitiv, kiteljesedéséhez gondoskodni kell arrol
is, hogy a zold tertiletek, és a természeti kornyezetre a
mindségét megdrzd funkcidkat telepitsiink (pl. kdzparki
funkcio), illetve kornyezetkiméld hasznositas torténjen
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(pl. szelid turizmus)

Vdrosi tematikus cél: Az ipari parkokra, Forgalom novekedése, levegészennyezés Az ipari teriiletek forgalmi kapcsolatainak fejlesztése (a
valamint a kereskedelmi és lakossagi varos az ipari terliletek elhelyezkedése szempontjabdl
szolgaltatasokra fokuszalo fenntarthato szerencsés helyzetben van). Kérnyezetkimél$ gazdasagi
gazdasagfejlesztés tevékenységek letelepedésének 6sztonzése

Vdrosi tematikus cél: A varos fenntarthatéo Negativ hatdsként jelentkezhet az Gjabb és Megfeleld szabdlyozas és fejlesztési politika:

novekedésének biztositasa

Ujabb teriiletek beépiilése

csak a kijelolt fejlesztési teriileteken valodsithaté meg
lakoteriileti és funkcidbévits fejlesztés, tartaléktertiletek
csak akkor vonhatoak be, ha nincs tovdbbi szabad
teriilet a meglévo fejlesztési teriileteken

Vdrosi tematikus cél: A kozlekedés fejlesztése,
és a meglévd infrastrukturalis hianyossagok
felszamolasa

A forgalom szétteritése, a belteriileti
forgalom csokkentése, forgalom lassitasa

Pozitiv hatds, ezért a kozlekedési
megvaldsitasat minél el6bb meg kell kezdeni

fejlesztések

Vdrosi  tematikus cél: J6  mindségi
intézményhadlozat, mikrotérségi igényeket is
kielégit6 kozfunkciok fejlesztése

Esetlegesen Uj fejlesztési teriilet bevondsa
valik sziikségessé (z6ldmezbs fejlesztés,
negativ hatds), a helyben igénybe vehetd
szolgdltatasok szdmanak novekedésével a
napi ingdzas csokkenthetd (pozitiv hatas)

A fejlesztésénél torekedni kell a meglévé és kijelolt
intézményi teriilletek  fejlesztésére, az ingdzds
csokkenése mérsékli a kozlekedésbdl szarmazd negativ
hatdsokat

cél: Ertékeken alapulo
vonzer6-fejlesztés, a kulturalis

Vdrosi tematikus
turisztikai

A vonzeréfejlesztés a varos természeti
kiilteriiletein torténik, tandsvények épiilnek,

A fejlesztésnél torekedni kell arra, hogy a tanosvényeket
a forgalom noévekedésére kevéssé érzékeny teriileteken

kindalat gazdagitasa Okopark  kialakitdsa  torténik. Negativ vezessiikk el. A ndvekvd latogatoforgalom fogadasdra
hatasként jelentkezhet a noévekvé megfelel6 parkolo- és pihendhelyeket kell kialakitani.
latogatéforgalom. Az  Okopark kialakitasakor  &shonos  allatfajtak

keriiljenek telepitésére.
Vdrosrészi cél: ,A”zona: A biai telepiilésmag A rekonstrukcié az épitészeti Orokség A rekonstrukcid sordn az eredeti dllapot helyreallitasat
érték6rzé rekonstrukcidja, és az alkozponti meglrzésére iranyul, a  kastélyparkok kell megcélozni, a modern technologia otvozésével,
funkcidellatottsag fejlesztése felyjitdasa is  megtorténik. Korforgalmi hogy az épiiletek fenntarthatd, energiatakarékos

csomopont épiil, a Szabadsag ut forgalmanak
lassitdsa torténik, megvalésul a Kalvin tér
kertépitészeti rendezése is.

tizemeltethet6sége biztositott legyen. A jelenleg nem
hasznositott Szily-kastély éptilet fenntarthato értékérz6
hasznositasat kezdeményezni kell. A Kalvin-tér
kertépitészeti rendezése sordn a zoldteriiletek
megdbrzésére, novelésre kell torekedni. A kastélyparkok
noévényallomanyanak kivalasztasakor 6shonos, a varosi

"o

igénybevételt tiiré fajokat kell valasztani.

Vidrosrészi cél: ,B” zéna: Vonzo varoskozpont
megteremtése a koz-, kereskedelmi- és

Uj szolgaltato épiilete(ek) épitése torténik,
igy a fejlesztést kovetden a varoskozpontban

Az 4j fejlesztéseknél tigyelni kell arra, hogy csak a
szitkséges mértékd teriiletfelhaszndlds  torténjen,
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kozlekedési funkcidk fejlesztésével

novekedni fog a forgalom

zoldfeliileti veszteség ne kovetkezzen be. Az épiiletek
tervezésekor és épitésekor az energiahatékonysag és a
fenntarthatésag kovetelményeit kell szem elétt tartani.
A forgalmi problémdk mérséklése érdekében at kell
épiteni a viadukt alatti forgalmi csomdpontot, tovabbi
parkoldkat kell kialakitani a varosrészben.

Vdrosrészi cél: ,C” zénma: A torbagyi Javul a zoldfelilet minésége a Fizes-patak A zoldfelileti fejlesztések soran cél az allapot

telepiilésmag értékdrzé rehabilitacioja, az mentén és a  torbagyi  templom meg6rzése és javitdsa. A kozparki funkcidva alakitas

infrastruktara és az alkozponti funkciok kornyezetében, utak felgjitasa torténik, sordan torekedni kell a parki zoldfelilletek kimélé

fejlesztése kerékparutak épiilnek igénybevételének megvalositasara (sétaloutak,
Osvények, jatszotér megfelel kialakitdsa),
szemétgyUjték elhelyezésére.

Vdrosrészi cél: ,D” zénma: A lakoteriillet A tervezett (j dltalanos iskola a zona hataran, Zoldmez6s beruhdzasként torekedni kell ra, hogy a

kereskedelmi szolgaltato és kozfunkcidinak
fejlesztése

4j intézményi teriileten (z6ldmezdsen) keriil
megépitésére, Uj teriilet bevonasa

teriilet-felhasznalds a funkcid sziikségleteivel aranyos
legyen, az éptilet fenntarthato modon
(energiatakarékosan) tizemeltethetd legyen. A tovabbi a
varosrész altal igényelt funkciok (pl. kereskedelmi) mar
ne zoldmezds teriiletek bevonasaval valosuljon meg.

Vdrosrészi cél: ,E” zona: A meglévo
infrastrukturalis hidanyossagok felszamolasa, a
rekreacios teriilet fejlesztése

Utburkolatok rekonstrukcidja, csapadékviz-
elvezetés fejlesztése, az Iharosi sportpalya
fejlesztése

A fejlesztés soran torekedni kell arra, hogy ne torténjen
zoldfeliileti veszteség

Vdrosrészi cél: ,F” és ,G” zona: Kozmiivesités és
az infrastruktara kiépitése

A csatorndzassal és a vizi kozm kiépitésével
a csokken a talaj- és a felszin alatti vizbazis
szennyezese

A fejlesztés hatdsai pozitivak, minél el6bb meg kell
valositani.

Vdrosrészi cél: \H” zéna: Infrastrukturalis
hidnyossagok felszamolasa

Utburkolatok rekonstrukcidja, csapadékviz-
elvezetés fejlesztése

A fejlesztés sordn torekedni kell arra, hogy ne torténjen
zoldfeliileti veszteség

Vidrosrészi cél: ,Egyéb zartkertes kiilteriiletek:
A természeti értékek megorzése,
kornyezetkimél6 tajhasznalat 6sztonzése

Nem torténik beavatkozas.

A teriilet megfigyelése, a szabalyozasok betartatdsa
sziikséges (monitoring, megel6zés).

Vdrosrészi cél: ,1” zona: A varos gazdasagi
potencialjanak fenntarthato fejlesztése

Kozuti  forgalmi  terhelés novekedése,
légszennyezés, talajszennyezés, Ujabb
z0ldmez6s teriiletek ipari teriiletté alakitasa.

Az ipari terliletek forgalmi kapcsolatainak fejlesztése (a
varos az ipari terlletek elhelyezkedése szempontjabol
szerencsés helyzetben van). Kérnyezetkimél$ gazdasagi
tevékenységek letelepedésének Osztonzése.
Tartalékteriiletek csak a meglévé parkok beépiilését
kovet6en vonhatdk be.

Vdrosrészi cél: Természeti értékeket hordozo

Novekvé latogatdforgalom.

A fogadoteriiletek atgondolt fejlesztése, tandsvények
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kiilteriiletek: Az egyediilallo természeti
értékek bemutatasa és megorzése

megfeleld kijelolése (fokozottan védett él6helyek
elkeriilése), a turizmus szelid formainak fejlesztése.

Akcidteriileti fejlesztés: Biai akcioteriilet

Megegyezik a vdrosrésznél (A zéna) leirtakkal

Meggyezik a vdrosrésnél (A zéna) leirtakkal

Akcioteriileti fejlesztés: Torbagyi alk6zpont-
varoskozpont akciodteriilet

Megegyezik a vdrosrésznél (B és C zdéna)
leirtakkal

Meggyezik a vdrosrésznél (B és C zéna) lefrtakkal

Akciéteriileti fejlesztés: Turisztikai
akcioteriiletek

Megegyezik a természeti értékeket hordozé
kiilteriileteknél leirtakkal

Megegyezik a  természeti  értékeket  hordozé

kiiltertileteknél leirtakkal

Agazati fejlesztés: Helyi tomegkozlekedés
elinditasa

Csokken az egyéni kozlekedést igénybe

vevlk szama, mérséklédik a forgalom
intenzitdsa, a levegészennyezés a varos
belteriiletén

A pozitiv hatasok kiakndzasahoz megfelel$ stirtiségt, a
legfontosabb varoson beliili kozforgalmu célpontokat
érint6 buszjarat kialakitasara kell torekedni.

Agazati fejlesztés: A szennyviztisztito telep
boévitése

A telep bévitése a jelentkezd tobbletigények
miatt (pl. az tdul6teriilete csatornazasanak
igényei miatt) szikséges. Megvaldsitasaval
csOkken a talaj és a felszin alatti vizbazis
szennyezése

A fejlesztés pozitiv hatdsokkal jir, a megvalositast
kovetéen adminisztrativ eszkozokkel is 6sztonozni kell
a rakotéseket.

Agazati fejlesztés: Tovabbi kiemelt intézményi
fejlesztések (bolcs6de, rendérérs, stb.)

Megépitésiik teriilet-felhaszndldssal jarhat,
tuzemeltetésik az  energia-felhasznalas
novekedését eredményezi (flités, vilagitas),
Az intézmények forgalmat generalnak.

Torekedni kell arra, hogy az intézmények meglévé,
jelenleg nem, vagy mas célra hasznositott épiiletben
keriilljenek  elhelyezésre. Az  energiahatékonysag
kritériumait a tervezés és a kivitelezés soran a ,legjobb
gyakorlatok” aktiv érvényesitésével kell elérni. A
forgalom novekedését forgalomtechnikai eszkozokkel és
parkolok épitésével kell kezelni.
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4.5.2. ANTISZEGREGACIOS PROGRAM

A varosban nincs szegregdlt teriilet, igy ennek a fejezetnek kidolgozasa nem volt feladatunk.

4.6.A STRATEGIA KULSO ES BELSO OSSZEFUGGESEI

4.6.1. ILLESZKEDES, OSSZHANG A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL,
TELEPULESRENDEZESI TERVVEL

4.6.1.1. A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL KAPCSOLATOS OSSZHANG

Biatorbagy varosa 2001-ben készitette el Telepiilésfejlesztési koncepcidjat (TK), amely {6
vonalakban hatdrozta meg a teleptilés fejlédésének iranyat. Mar a stratégia megfogalmazasa
soran a figyelembe vettiik a telepiilésfejlesztési koncepcidban lefektetett elveket és célokat,
jelen pont keretében tételesen is megvizsgdljuk a koncepcio javaslatait, és az integralt
varosfejlesztési stratégiaban (IVS) megfogalmazott célkitlizések 6sszhangjat.

TK: A teleptilésfejlesztési koncepcid szerint a kozlekedési halézatok nagymértéki
koncentralédasa a térségben a telepiilésen rendkiviil nagy fejlesztéseket eredményezett, a
gazdasdg erésodése egylitt jart a népesség novekedésével, és ez a telepiilés kozponti szerepét
erésiti. A koncepcié szerint a telepiilés fokozédd kozponti szerepkérét az Onkormanyzat
érzékeli, ennek megfeleléen intézkedéseket is tesz. ,Fenntartotta a felhagyott vasttvonal
sdvjdban a teleptiléskézpont céljaira haszndlhaté 6nkormdnyzati teriileteket, itt helyezheték el a
szerepkort kiegészits intézmények. Erezve a sportteriiletek hidnydt megkezdte a Kolozsvdri utcai
sporttelep kiépitését. A nyugati tertiletek rendezési tervében helyet biztosit az oktatds
fejlesztésére, uj, korszerti iskola, 6voda elhelyezésével.”

IVS: A telepiilésfejlesztési koncepcidban emlitett funkciok, valamint ezek elhelyezése
jelen stratégidban is ugyanezen tartalommal és helyszinen jelenik meg.

TK: A tovabbi teriilethasznalattal kapcsolatban a telepiilésfejlesztési koncepcio kifejti, hogy a
Peca-td, valamint a Katalin-hegy lakdteriiletté valhat a jov6ben, feltéve, ha a megfelelé
kozmiifejlesztések megvaldsulnak.

IVS: Ezeken a terlileteken a kozmoiifejlesztési célt jelen integralt stratégia szintén
tartalmazza.

TK: A koncepcié rdmutat arra, hogy a tovabbi zartkertes kiilteriiletek fejlesztése nem redlis,
Jitt az a fejlesztési irdny ldtszik megvaldsithatonak, amelyik a sz6l6 és gylimolcstermesztés
hagyomdnyaira tamaszkodik, vagy a természeti kornyezetnek enged teret.”

IVS: Jelen integralt stratégia a zartkertes teriiletek esetében ugyanezt a varosrészi célt
hatarozta meg.
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TK: A teleptilésfejlesztési koncepcio szerint ,A telepiilés lakotertileti névekedését a beltertilethez
csatoltan kell és lehet raciondlisan megoldani”.

IVS: Az elvhez jelen stratégia szintén szervesen alkalmazkodik.

A telepiilésfejlesztési koncepcio sorra veszi az egyes f6 fejlesztési irdnyokat, a lakoteriiletek
fejlesztését6l a telepiilési értékvédelemig. Az aldbbiakban megvizsgdljuk, hogy azt egyes
témateriileteken a koncepcioban megfogalmazottakhoz mennyiben illeszkedik.

Lakoteriiletek fejlesztése

TK: A telepiilésfejlesztési koncepcid szerint a nyugati lakoteriilet alkalmas az igényelt
kertvarosias lakoteriiletei fejlesztésekre, mind kozlekedési kapcsolatai, mind a
varosszerkezethez valo kapcsolddasa révén. A koncepcio szerint ez a lakoteriileti fejlesztés
mindharom torténeti telepiilésrészhez kapcsolddik, és a fejlesztés nem boritja fel a meglévo
lakoteriiletek egyensulyat. A terjeszkedésnek azonban a varos kozigazgatasi hatdra gatat szab.

IVS: Az integrdlt stratégia szempontjabol a nyugati lakoteriileti fejlesztés mar részben
megvaldsult adottsdg, amelyhez a stratégia funkciofejlesztéssel kivan kacsolodni, a
lakoétertilet értékét és az ott lakdk komfortjat névelends.

TK: A teleptilésfejlesztési koncepcid szerint a biai varosrész déli részén, a Fels6-major teriiletén
van mdd tovabbi lakdtertileti fejlesztésre, ez a teriilet lakoteriileti fejlesztésre fenntartott
tartaléktertilet.

IVS: Az integralt stratégia, mint fejlesztési akcidteriilet szintén nevesiti.

TK: A telepiilésfejlesztési koncepcio szerint a beltertileti lakoteriiletek intenzitasanak novelése
a telekméretek novelése és zartsoruva fejlesztés lehet, amely a biai telepiilésrészen a Nagy utca
egyes szakaszain mar meg is jelenik.

IVS: A varosias telepiiléskép és a belteriiletek intenzivebb kihasznaldsa kritériumnak
jelen integralt stratégia nem mond ellent.

Gazdasagi ovezetek fejlesztése

TK: A teleptilésfejlesztési koncepcio szerint a tovabbi ipari fejlesztési tertiletek , bevondsa akkor
indokolt, ha a jelenlegi teriileteken a beépités elsé fdzisai befejezédtek.” A tovabbi fejlesztések a
f6 utak melletti sdvban, valamint a Vendel park térségében képzelheték el. Jelen integralt
stratégia szemszogébdl az ipari fejlesztési parkok beépitése részben adottsag, a rendelkezésre
allo tartalékteriiletek bevondsa a stratégia kialakitdsdval parhuzamosan torténik, a
tovabbiakban cél a meglévé teriiletek minél intenzivebb kihasznalasa.

IVS: Az integralt stratégia fenntarthato gazdasagi fejlédést fogalmaz meg célként, a
rendelkezésre allo teriiletek sziikosek, a tovabbi terjeszkedés, tjabb teriiletek bevonasa a
jovében mar nem célja a varosnak.
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Rekreacios teriiletek fejlesztése

TK: A telepiilésfejlesztési koncepcio az 6sszefiiggd zoldfeliileti savok megtartdsat iranyozza el
(pl. beltertileten a Fiizes-patak volgyét, a viaduktok rézstit), valamint az kiemelkedd
természeti értékek védelmét a kiiltertileten.

IVS: Az integralt stratégidban célként és akciotertileti beavatkozasként is megjelenik a
zoldteriiletek védelme, értékdrzé rehabilitacidja.

Infrastruktara

TK: ,Az infrastruktura fejlesztésében nagyobb léptékii megoldandé kérdés a kézlekedés
fejlesztése. Ezen beliil a teleptilést dtszelé Szabadsdg tt tehermentesitése a legnagyobb feladat.
Erre a nyugati teriileten tervezett feltdro ut kiépitése az egyik megoldds.” A Szabadsag utca,
Orszag utca, Patyi ut keresztez6dése kapcsan a Koncepcid szerint , lehetéséget kell taldlni, hogy
az lharosba vezeté utak Szabadsdg uti csomépontjdt a Pdtyi tut eldgazdsdval egylitt megfelelé
szinten szabdlyozni lehessen.”

IVS: Az integrdlt stratégia a kozlekedés fejlesztését kiemelt feladatként kezeli, a
koncepcidban felvetett fejlesztések a stratégiaba beépiiltek.

Ertékvédelem

TK: A koncepcid szerint: ,Az értékvédelemben ki kell emelni az egyedileg védett miiemlék
éptiletek helyzetét, a kastélyt, az Iharosi kdpolndt, a biai temetSben lévé templomromot, és a
helyi védelem ald vont értékeket, valamint a viaduktok egyiittesét. A miiemlékek sorsdt az
Onkormdnyzat kell kezébe vegye (...) épiiletenként helyredllitdsi, hasznositdsi tervet sziikséges
kidolgozni.”

IVS: Az integralt stratégia ezt az elvet szintén szervesen beépitette céljai és
beavatkozasai kozé.

A telepiilésfejlesztési koncepciot és az integralt stratégiat Osszevetve Osszességében
megallapithatd, hogy magas szinti az oOsszhang két dokumentum kozoétt. A
koncepcioban megfogalmazott elvek és célok tételesen megtalalhatoak az integralt
stratégia célrendszerében.

4612, A TELEPULESRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG

Az integralt stratégidban el6iranyozott fejlesztések nem igénylik a telepiilésszerkezeti terv
reviziojat, a kijelolt zondk modositasdra nincs sziikség. Egyes fejlesztések - elsésorban a
nyugati lakoteriilet mentén kialakitani szandékozott 4j intézményi teriilet, valamint a jovében
beéptil6 lakod és gazdasdgi teriiletek - az egyes terililetekre vonatkozd rendezési terv
elkészitését, és a szabadlyozasi terv moddositasat igénylik, mivel zoldmezds fejlesztésrél, uj
tertilet hasznositasarol van szé. Ezek a tervek és modositasok részben mar elkésziiltek, vagy
elkészitésiik folyamatban van.
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A tovabbi, a stratégidban indikativ modon elSirdnyzott egyes fejlesztések nem igénylik a
telepiilésszerkezeti terv, az érvényben 1év6 rendezési tervek, és a helyi épitési szabdlyzat
(HESZ) médositasat, azokkal mindenben kompatibilisek.

4.6.2. AZ ONKORMANYZAT AGAZATI ES TEMATIKUS STRATEGIAIVAL VALO
OSSZHANG

A telepiilés az elmult években tobb dgazati és tematikus stratégiat, koncepciot is elkészitett. Az
alabbiakban megvizsgaljuk a stratégia és a koncepciok illeszkedését.

Biatorbagy integralt turisztikai stratégidja (2009)

Az integralt turisztikai stratégiai Biatorbagy természeti és épitett 6rokségeire épitve jeloli meg
fogadotérségek fejlesztését a varos bel- és kiilteriiletein. A beltertileten felvazolt fejlesztések a
biai illetve a torbagyi és a varoskozponti akcioteriilet fejlesztéseiként, mig a kiilteriileti
fejlesztések turisztikai akcidteriiletként keriiltek be az integralt varosfejlesztési stratégiaba.

Biatorbagy telepiiléskozpontjainak rehabilitacioja (2008)

Az Onkormanyzat 2008 6ta foglalkozik a funkciébdvits telepiilésrehabilitacié palydzatdnak
elészitésével. A Biatorbagy teleptiléskozpontjainak rehabilitacidja tanulmany ennek az
el6készitd munkdnak a legfontosabb allomdasa. A dokumentumban megjelolt fejlesztéseket
Biatorbagy képviselGtestiilete 134/2007. (08.30.) hatdrozatdban hagyta jova, majd a varos ezt
kovetéen Osszegyljtotte a fontosabb gazdasigi szerepel6k és Biatorbagyon kiemelkedd
jelentdséggel bird, a telepiilési alkézpontokban meghatdrozé ingatlantulajdonnal rendelkezd
egyhdzak fejlesztési szandékait. Ezen el6zmények alapjan elkészilt telepiiléskozponti
rehabilitaciot targyaldé kiadvany 2008 oktoberében jelent meg, akciotertileteket és azokon
megvaldsuld fejlesztéseket jelol meg. Az akcidteriiletek és a javasolt fejlesztések
maradéktalanul beépiiltek az integralt varosfejlesztési stratégidba.

Biatorbagy oktatasfejlesztési koncepcioja (2008)

Az oktatasfejlesztési koncepcié az 6vodai nevelés és a kozoktatds helyzetképet vazolja fel. A

koncepci6 konkluzidja szerint: ,,Osszességében tehdt az a tanulsdg vonhaté le, hogy a telepiilés
kozoktatdsi feladat-elldtdsi gondjainak legcélszertibb, hosszu tdvii megolddsa egy uj iskola
megépitése, és egységes szerkezetben valé miikédtetése. (...) A felszabadulé éplileteket az
onkormdnyzat eladhatnd, vagy mds célra hasznosithatnd, példdul megvaldsithatnd a régéta
tervezett kozépiskola inditdsdt a torbdgyi épiiletben.” A fejlesztési igény kiemelt, pontszert
fejlesztésként épiilt be az integralt stratégiaba.

Biatorbagy Nagykozség KépviseloStestiiletének Programja 2006-2010 (Ciklusprogram)

A Ciklusprogram, hivatkozva a Telepiilésfejlesztési koncepciéra és a Helyi Epitési Szabalyzatra
szamos, a négyéves ciklusban fontosnak tekintett fejlesztést jelol meg. A biai és a torbagyi
telepiiléskozpontok fejlesztése az 1j varoskozpont fejlesztésével gyakorlatilag korvonalazza
jelen integralt stratégia akcioteriileteit. A ciklusprogramban szereplé fejlesztések
(szennyviztelep bdvitése, bolcséde épitése, renddrors kialakitdsa, volgyhidak dllagmegdvasa, a
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kastélyok rekonstrukcioja, uthalozat korszertsités, csomopontok épitése, stb.) beépiiltek jelen
integralt stratégidba, vagy akcidteriileti fejlesztésként, vagy 6nalld kiemelt fejlesztésként

Biatorbagy Forgalomtechnikai terve (2005)

A forgalomtechnikai terv feltdrja a kozlekedési sziik keresztmetszeteket a varosban, megoldasi
javaslatokat tesz, valamint megjeloli a legfontosabb sziikséges fejlesztéseket. Jelen integralt
stratégia Osszvarosi kozlekedési problémakrdl szolo fejezete a Forgalomtechnikai terv alapjan
készilt, az elSiranyzott fejlesztések koziil a viaduktok alatti csomopont megépitése, az a
Szabadsag utca forgalmanak csillapitasa, az Etyek-Soskut uti csomépont megépitése, a Szily
Kalman utca és az 1-es Gt Osszekdtését javasld, a vasut alatt elvezetett utszakasz koncepcidja a
Forgalomtechnikai tervbdl szdrmazik. A koncepcio altal az egyes utcakban feltart
infrastrukturalis szilik keresztmetszetek beépiiltek a varosrészi elemzések informacioi kozé. Az
integralt stratégia kozlekedés és infrastruktura fejlesztésére vonatkozd célja, a javasolt
fejlesztések a Forgalomtechnikai tervre éptilnek.

Biatorbagy Kézmiivel6dési és kozgylijteményi koncepcidja (2000)

A koézmivel6dési koncepcio a Karikd Janos Konyvtar a Faluhdz, és a Zeneiskola helyzetével
foglalkozé koncepcio. A koncepcioé a Biatorbagyon sziikséges fejlesztések korében jeloli meg a
Kariké Janos konyvtdr jelenlegi, biai épiiletének kivaltisat és a konyvtarnak a Faluhaz
kornyezetébe, vagy ahhoz kapcsolddo telepitését. Ez a fejlesztési igény szintén beépiilt az
integralt stratégidba, a varoskozponti akcioteriilet fejlesztéséhez.

Biatorbagy Testnevelési és sportkoncepcidja (2000)

A Testnevelési és sportkoncepcié ramutat a szabadtéri a teremsportok fejlesztésének
sziikségességére. Kiemelten kezeli a Kolozsvari utcai és az Tharos utcai sporttelep bévitésének
sziikségességét. A koncepcid elkészitése ota eltelt idészakban szamos fejlesztés megvalosult,
igy jelen programba a két sportpdlya jelen stratégia készitéséig még meg nem valosult
fejlesztései keriiltek be. A teremsportok igényeit a Testnevelési és sportkoncepcié az oktatdasi
fejlesztésekhez kapcsoloddan jelolte meg, olyan oktatdsi altalanos iskolai épiilet fejlesztését
megcélozva, amely megfelels, teremsportok igényeit is kielégité ,sportcsarnokkal” rendelkezik.
Ez az 4j intézményi teriileten megvalosulo dltalanos iskola és sportkomplexum fejlesztéseként
éptilt be jelen integralt stratégiaba.

Osszességében megallapithaté, hogy az integralt fejlesztési stratégia a varos agazati
illetve tematikus stratégiaival és koncepcidival valé 6sszhangja magas szintl, Az
attekintett koncepciok fébb céljai szervesen beépiiltek az integralt stratégia
célrendszerébe és nevesitett fejlesztései kozé.

4.6.3. AZ ONKORMANYZAT GAZDASAGI PROGRAMJAVAL VALO OSSZHANG

Mivel a telepiilés ebben a ciklusban valt varossa, igy Biatorbagy gazdasagi programja még nem
készilt el. A gazdasagi program varhatdan a a kovetkez6 ciklus elején fog elkésziilni.
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4.6.4. A TELEPULESI KORNYEZETVEDELMI PROGRAMMAL ES MAS
KORNYEZETVEDELMI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

Biatorbagy telepiilés kornyezetvédelmi programja a levegétisztasag, a vizvédelem, a
természetvédelem, a tdjvédelem, az egészségvédelem tertiletén irdnyoz el teendéket, emellett
ondlléan kezelt hatétényezékkel kapcsolatos feladatokat is megjeldl (pl. szilard és folyékony
hulladék, kommunalis és veszélyes hulladék, zaj és rezgésvédelem). A program kornyezeti
szempontbol vizsgdlja a varos kozlekedését, oktatasat, ivoviz-ellatasat, energiagazdalkodasat és
zoldtertlet-gazdalkodasat.

Jelen integralt stratégiai szamos ponton kapcsolodik a kérnyezetvédelmi programhoz, az
aldabbiakban a kornyezetvédelmi program daltal elSirdnyzott azon feladatokat soroljuk fel,
amelyek az integralt fejlesztési stratégiaban is megjelennek. Fontos megjegyezni, hogy a
kornyezetvédelmi program a legtobb tertileten joval részletesebb, mint az integralt fejlesztési
stratégia, emellett szdmos olyan teend6t is megjelol (pl. mezdgazdasagi tevékenységgel
kapcsolatos feladatok), amelyek jelen integralt stratégidanak nem képezik hatokorét. (A
kapcsolddasi pontokat tételesen a 32. tablazat mutatja be.)

32. tdbldzat

Biatorbagy kornyezetvédelmi programjanak és Biatorbagy integralt fejlesztési
stratégidjanak kapcsolddasai

Biatorbagy integralt fejlesztési stratégidja

Biatorbagy kornyezetvédelmi programja
Levegoétisztasag védelem

Tomegkozlekedés szinvonaldnak emelése, minél
tobben részesitsék elényben ezeket a kozlekedési
modokat

5. A kozlekedés fejlesztése, és a még meglévd
infrastrukturdlis hidnyok felszdmoldsa (Helyi
tomegkozlekedés  elinditdsa, intermodalis
csomopont kialakitdsa)

A kisebb kornyezeti terhelést ado technologidkat
alkalmazé vallalkozasok elétérbe helyezése az
engedélyeztetési eljarasok sordan

4. Az ipari parkokra, valamint a kereskedelmi és
lakossagi szolgaltatasokra fokuszalo
fenntarthat6 gazdasagfejlesztés

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil, névelni
sziikséges a novényzettel boritott, zold tertiletek
nagysagat

2. Az értékes természeti kornyezet, a varosi zold
teriiletek megOrzése és fejlesztése

"C" zona - A torbagyi alkézpont:

A torbagyi telepiilésmag értékorzo
rehabilitdcioja, az infrastruktura és az alkézponti
funkciok fejlesztése

Vizvédelem

A szennyvizcsatorna-halézat teljes kiépitése

5. A kozlekedés fejlesztése, és a még meglévd
infrastrukturalis hianyok felszamolasa

"F" és "G" zona - Katalin-hegy és a Peca to
tduléSteriiletek:

Koézmiivesités és az infrastruktura kiépitése

A vizes él6helyek kitisztitdsa, rendbetétele - a
meder eredeti allapotdnak helyredllitdsaval -,
turisztikai vonzerejének novelése.

2. Az értékes természeti kornyezet, a varosi zold
teriiletek meg0rzése és fejlesztése

"C" zona - A torbagyi alkézpont:

A torbagyi telepiilésmag értékorzo
rehabilitacioja, az infrastruktura és az alkbzponti
funkciok fejlesztése (Flizes patak meder
zoldfeliileti fejlesztése)
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Telepiilési kornyezet védelme

Csapadékviz-elvezeté rendszerek kiépitése, a viz

5. A kozlekedés fejlesztése, és a még meglévd

folyamatos lefutdsdanak biztositdsa az egyes infrastrukturalis hidnyok felszamoldsa
befogadokig. "E" zéna - A véros délkeleti zdndja a régi vasuti
nyomvonaltol és a Fiizes utcatol délre:
A meglév6 infrastrukturdlis hidnyossagok
felszamolasa, a rekredcios tertilet fejlesztése
"H" zdéna - A Dozsa Gyorgy ut keleti szakasza: Az
infrastrukturalis hidnyossagok felszamoldsa
Zoldteriilet-gazdalkodas
Zoldteriletek mennyiségének megébrzése, 2. Az értékes természeti kornyezet, a varosi zold

novelése, parkositas

tertiletek megérzése és fejlesztése

"A" zona - A biai alkozpont:

A biai telepilésmag értékérzé rekonstrukcidja,
és az alkozponti funkcioellatottsdg fejlesztése
(Kastélyparkok rekonstrukcidja)

Meglévs zoldfelilletek minéségének javitdsa, a
lakossagi igényekhez vald igazitasa.

2. Az értékes természeti kornyezet, a varosi z6ld
teriiletek meg6rzése és fejlesztése

"C" zona - A torbagyi alkézpont:

A torbagyi teleptilésmag értéko6rzé
rehabilitdcioja, az infrastruktura és az alkézponti
funkcidk fejlesztése (Fiizes patak meder
zoldfeliileti fejlesztése)

A faluképet rontd
torténd kivaltasa.

légvezetékek foldkabelre

5. A kozlekedés fejlesztése, és a még meglévo
infrastrukturalis hidnyok felszamoldsa

A fejlesztés mindegyik varosrészben és
akciotertileten aktualis

Virdgos teriiletek megndvelése

2. Az értékes természeti kornyezet, a varosi zo6ld
teriiletek meg6rzése és fejlesztése

"A" zbéna - A biai alkzpont

A biai telepiilésmag értékérzé rekonstrukcidja,
és az alkozponti funkciodellatottsag fejlesztése
(Kalvin tér rekonstrukcioja)

Kozlekedés

Forgalomtechnikailag
csomopontok atépitése.

nem megfelel

5. A kozlekedés fejlesztése, és a még meglévo
infrastrukturalis hidnyok felszamoldsa

"B" zdna - Az egykori vasuti nyomvonal mentén
kiéptlt varosi tertilet:

Vonz6 varoskézpont megteremtése a koz-,
kereskedelmi-  és  kozlekedési  funkciok
fejlesztésével (A viadukt alatti csomdpont
atépitése)

Kozlekedésbiztonsag novelése,

csillapitasok bevezetése

forgalom-

5. A kozlekedés fejlesztése, és a még meglévo
infrastrukturalis hidnyok felszamoldsa

"A" zona - A biai alkézpont:

A biai telepiilésmag értékérzé rekonstrukcidja,
és az alkozponti funkcidellatottsdg fejlesztése
(Szabadsag ut forgalomcsillapitasa)

Meglév6 utak korszertsitése, szilard utburkolat
kialakitasa.

5. A kozlekedés fejlesztése, és a még meglévd
infrastrukturalis hianyok felszamolasa
Minden vdrosrészben

Epitett kornyezet védelme

A telepiilésrészek, 06si telepiilésk6zpontok,
telepiilésmagok felujitasa, fokozott védelme.

1. Vonzo varoskép kialakitasa, az épitett 6rokség
megdrzése

"A" zona - A biai alkézpont:

A biai telepiilésmag értékdrzd rekonstrukcidja,
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és az alk6zponti funkcidellatottsag fejlesztése
"C" z6na - A torbagyi alk6zpont:

A torbagyi telepiilésmag értékorzo
rehabilitdcioja, az infrastruktura és az alkdzponti
funkciok fejlesztése

Helyi mitvi értékek megérzése, folyamatos 1. Vonzo varoskép kialakitdsa, az épitett 6rokség
karbantartdsa  (biai  reformdtus  templom, meglrzése

viaduktok, Faluhdz, Rozdlia-kdpolna). "A" zéna - A biai alkézpont:

Orsz4dgos  jelent6ségli  miiemlékek eredeti A biai telepiilésmag értékérzé rekonstrukcidja,
dllapotdnak  helyreallitisa  (Sandor  kastély és az alkozponti funkcidellatottsag fejlesztése

éptiletének és kornyékének rendezése.)

"C" z6na - A torbagyi alk6zpont:

A torbagyi telepiilésmag értékorzo
rehabilitdcioja, az infrastruktura és az alkdzponti
funkciok fejlesztése

(A megjelolt fejlesztések  beépiiltek az
akciotertileti beavatkozasok listajaba)

Természetvédelem, tajvédelem

A védett -illetve védends- természeti értékek 2. Az értékes természeti kdrnyezet, a varosi zold
fenntartdsa, folyamatos értékmegérzés teriiletek meg6rzése és fejlesztése
Természeti értékeket hordozd kiilteriiletek
(Védett, értékes teriiletek, pl. Tharos-volgy,
Szazlépcs6-Madarszirt, Nyakasks, Bolha-hegy,

stb.)
Az egyediilallo természeti értékek megbrzése és
bemutatasa

Okopark, naturpark kialakitdsanak lehetésége,

7. Ertékeken alapulé turisztikai vonzerd-

O6shonos allatfajtdk bemutatdsa, erdei iskola fejlesztés, a kulturdlis kindlat gazdagitasa

létrehozasa. Természeti értékeket hordozo kiilteriiletek
(Védett, értékes teriiletek, pl. Tharos-volgy,
Szazlépcs6-Madarszirt, Nyakasks, Bolha-hegy,

stb.)

Az egyedilallo természeti értékek meglbrzése és
bemutatisa (A fejlesztés a ,Biatorbagy
Okoparkja” turisztikai akcidtertlet
programjaként szerepel)

Emberi egészség védelme

A vezetékes ivovizhdlozatba még be nem kapcesolt
haztartdsok bekotése ill. e lehetéség hijan az
egészséges ivoviz mas modon vald biztositasa.

5. A kozlekedés fejlesztése, és a még meglévé
infrastrukturalis hianyok felszamolasa

"F" és "G" zdéna - Katalin-hegy és a Peca to
uduléteriiletek:

Ko6zmiivesités és az infrastruktira kiépitése

Szennyvizcsatorna-halézatra torténé rakotések

folyamatos szorgalmazasa.

5. A kozlekedés fejlesztése, és a még meglévo
infrastrukturalis hidnyok felszamoldsa
(Kozmuoll4 zardsa adminisztrativ eszkozokkel.)

Kommunalis szennyvizek megfelelé kezelése az
élévizekbe valo bevezetés el6tt.

Szennyviztisztitd bévitésének kiemelt fejlesztése

Zaj és rezgés elleni védelem

Az Orszdg ut zajterhelésének csokkentése a
teleptilést elkeriil6 utak létesitésével.

5. A kozlekedés fejlesztése, és a még meglévd
infrastrukturalis hianyok felszamolasa

(Az elkerild ut megvaldsithatosdgat hosszabb
tavon vizsgalni kell.)
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Osszességében megallapithaté, hogy az integralt fejlesztési stratégia Osszhangja
Biatorbagy kornyezetvédelmi programjaval magas szintl. Szamos, a kornyezetvédelmi
program altal el6iranyzott feladat beépiilt az integradlt fejlesztési stratégiaba.
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Kiillonosen erds az 6sszhang a telepiilési épitett kornyezet védelme, a zoldteriiletek
védelme, a természeti kornyezet megodvasa, az kozmil és infrastrukturalis
hianyossagok felszamolasa célok korében.

4.6.5. A TERULETI FEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZHANG

4.6.5.1. ILLESZKEDES BUDAORS KISTERSEG  TOBBCELU  TARSULASA
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJAHOZ ES PROGRAMJAHOZ

Mivel Biatorbagy kisvaros, ezért a legfontosabb figyelembe veendd tertileti fejlesztési
dokumentum Budaors Kistérség Tobbcélt Tarsulasa Teriiletfejlesztési Koncepcidja és
Programja (2006).

A kistérségi stratégiai prioritdsok az alabbiak:

[. Fenntarthato6 gazdasagfejlesztés

II. Kozlekedési hdlozatok szinvonaldnak fejlesztése, a szolgaltatasok szinvonalanak
emelése

[1I. Kommunalis és haldzati infrastruktura komplex térségi fejlesztése

IV. Intézményi kozszolgdltatisok szinvonaldnak és elérhetGségének térségi szinti
fejlesztése

A kistérségi teriiletfejlesztési koncepcio és program prioritasai megfeleltethetéek az a
varosi integralt stratégia tematikus céljainak, az alabbiak szerint:

e A fenntarthatd gazdasagfejlesztés az integrdlt stratégia 4. tematikus céljaban jelenik
meg (az ipari parkokra, valamint a kereskedelmi és lakossagi szolgaltatasokra fokuszalo
fenntarthat6 gazdasagfejlesztés).

o A kozlekedés fejlesztése és a kommundlis és hdlozati infrastruktira fejlesztése az
integralt stratégia 5. tematikus céljaban jelenik meg (a kozlekedés fejlesztése, és a még
meglévé infrastrukturalis hidnyok felszamolasa),

e Az intézményi kozszolgdltatdsok javitdsa az integrdlt stratégia 6. tematikus célban
jelenik meg (j6 mindségl, intézményhdaldzat, mikrotérségi igényeket is kielégitd
kozfunkciok fejlesztése).

Az integralt varosfejlesztési program tovabbi céljai (vonzo6 varoskép, zold teriiletek megérzése,
fenntarthaté névekedés, értékeken alapuld turizmusfejlesztés) részben a teriiletfejlesztési
koncepci6 intézkedései kozott jelennek meg (pl. turizmusfejlesztés), részben pedig a
teriiletfejlesztési koncepcio hatokore nem terjed ki ezekre a tertiletekre (varoskép).

Az integralt varosfejlesztési stratégiaban megjelolt és megcélzott fejlesztések, amelyek
a kistérségi teriiletfejlesztési koncepcioban is megjelennek, az alabbiak:

e Szily kastély lehetséges hasznositasa: magas szinvonalu szolgaltatdsokat nyujté kisebb
konferencidk, vagy vallalati tréningek lebonyolitasara alkalmas szdllashelyek
kialakitasaval (3.1.5.-0s intézkedés: A kistérség turisztikai potencidljanak integralt
értékszemlélet(i kihasznalasa.)
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e Sandor Kastély turisztikai hasznositasa helytorténeti miazeum és szalloda kialakitasaval
(3.1.5.-0s intézkedés: A kistérség turisztikai potencidljanak integralt értékszemléletii
kihaszndldsa.)

e Bia és Torbagy egykori telepiilésmagjainak megérzése (3.1.5.-0s Intézkedés: A kistérség
turisztikai potencidljanak integralt értékszemlélet(i kihasznalasa.)

e Tanosvény létesitése a Madarszirt-Nyakaské Bolhahegy alatti teriileten, valamint az
Tharosban (3.1.5.-0s intézkedés: A kistérség turisztikai potencidljanak integralt
értékszemlélett kihaszndldsa.)

e Gyalogturak (Biai erds, Torbagyi erds, Nyakaskd, Bolha hegy, Tharos, stb.) (3.1.5.-0s
intézkedés: A kistérség turisztikai potencidljanak integralt értékszemléleti
kihaszndldsa.)

e Biatorbagy viadukt alatti csomopont kiépitése, a Szabadsdag ut atépitése (3.2.1.
intézkedés: A kistérség belsé elérhetdségi feltételeinek javitasa)

o A Soéskutra vezetd 8104 j. es az Etyekre vezeté 8106 j. utak csomdpontjanak teljes
atépitése (3.2.1. Intézkedés: A kistérség belsé elérhetbségi feltételeinek javitasa)

e Biatorbagyon a torbagyi temeténél zajvédé fal épitése (3.2.1. intézkedés: A kistérség
belsé elérhetéségi feltételeinek javitasa)

e Biatorbagyi intermodalis alk6zpont felépiilése, 4j vasuti felvételi épiilet, valamint P+R
parkolé épitése (3.2.2. intézkedés: A kozforgalmu kozlekedés szolgaltatdsi
szinvonaldnak fejlesztése, a kapcsolddd kozlekedési modok kozotti integracio
megteremtése)

o Kerékparutak kiépitése, kerékparos pihendhely kialakitdsa a viaduktoknal (3.2.3.
intézkedés: Kistérségi kerékparut-halozat fejlesztése)

e DPeca-t6 csatornahdlézatanak kiépitése (3.3.1. intézkedés: Vizrendezés és
vizkarelhdritds)

e Biatorbagyon a meglévl szennyviztisztitd-m@ bévitése (3.3.2. Intézkedés: Szilard és
folyékony hulladék kezelésének fejlesztése)

e Bolecs6de épitése (3.4.1. Intézkedés: Bolcs6dei és a kozoktatds intézményi
alapellatasanak térségi szin(i fejlesztése)

e A meglévs iskolak felujitdsa bévitése, szakkozépiskola létesitése (3.4.1. intézkedés:
Bolcsédei és a kozoktatds intézményi alapellatasanak térségi szinti fejlesztése)

e Sportpdlya kiegészitése futdpdlyaval és oltozével (3.4.5. intézkedés: A kistérség
kulturdlis és aktiv szabadidé-eltoltést szolgald infrastruktiurdjanak fejlesztése)

e Sportcsarnok és uszoda épitése (3.4.5. intézkedés: A kistérség kulturalis és aktiv
szabadidé-eltoltést szolgald infrastrukturdjanak fejlesztése)

Osszességében megallapithato, hogy a kistérségi koncepciéban megjelslt célok és Biatorbagy
integralt varosfejlesztési stratégidjanak céljai jol illeszkednek egymashoz, emellett szamos, az
integralt stratégidban megjelené konkrét fejlesztést a koncepcio is nevesit. Ezek alapjan
Biatorbagy integralt varosfejlesztési programjanak kitiizott céljai és a nevesitett
beavatkozasok oOsszhangban allnak a Budaodrsi kistérség teriiletfejlesztési
koncepcidjanak és programjanak céljaival és nevesitett projektjeivel.

 4.6.5.2. ILESZKEDES A ZSAMBEKI-MEDENCE REGIONALIS TERULETFEJLESZTESI
TARSULAS OPERATIV PROGRAMJAHOZ
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A kilencvenes évek soran tobb esetben, elsGsorban a gazhalézat kiépitésében mar korabban is
egyuttmikodé teleptiilési onkormanyzatok a tertiletfejlesztésrél és rendezésrél szolo torvény
értelmében 1998-ban alakitottdk meg a Zsambéki Medence Regiondlis Teriiletfejlesztési
Tarsulast (réviditve: ,ZSAMERT"), amelynek tagjai Fejér megyébél Bicske, Csabdi, Etyek, Many
és Obarok, Pest megyébél Biatorbagy, Budajend, Herceghalom, Paty, Perbal, Telki, Tinnye, Tok
és Zsambék. A Tarsulds elndke Biatorbagy polgarmestere

A Tarsulds 2004-ben készittette el a Zsdmbéki-medence Operativ Fejlesztési Programjat. A
program négy prioritdst tartalmazott:

1. Szervesen fejl6d6 hatékony, helyi gazdasag megteremtése és fenntartasa. Fébb,
az integralt stratégia szempontjabol kiemelheté kozvetlen a célok a prioritdson beliil:
kedvez6 gazdasagi klima kialakitdsa és fenntartdsa, a helyi szolgaltatéi szféra
megerdsitése, a dudlis gazdasag elkiilontilésének olddsa, szdllito-vevé kapcesolatok
kialakulasanak 0sztonzése, az tizleti, személyi és turisztikai szolgaltatasok fejlesztése.

Illeszkedés az 1VS célrendszeréhez: 4. Az ipari parkokra, valamint a
kereskedelmi  és  lakossdgi  szolgaltatdsokra  fokuszdlé ~ fenntarthato
gazdasagfejlesztés; 7. Ertékeken alapul6 turisztikai vonzeré-fejlesztés, a kulturalis
kindlat gazdagitdsa

2. A lakohelyi kozosségek kohézidjanak erdsitése. A prioritds kozvetlen céljai: a
tarsadalmi szegregacio oldasa, a kulturdlis értékek védelme, a tdrsadalmi kohéziod
megerdsitése, mindségi kozigazgatas és kozszolgaltatasok biztositdsa.

Illeszkedés az IVS célrendszeréhez: 6. ]6 mindségli intézményhaldzat,
mikrotérségi igényeket is kielégité kozfunkciok fejlesztése; 7. Ertékeken alapulo
turisztikai vonzer6-fejlesztés, a kulturalis kindlat gazdagitdsa (részben illeszkedik)

3. Tajvédelem, életmindség védelem és kiegyensulyozott térszerkezet-alakitas. A
prioritas kozvetlen céljai: a kornyezettudatossag fokozdsa, a mikro-korzeti kézpontok
kisvarosi funkcidinak kiépitése (Gsszehangolt intézményfejlesztés), a mikro-korzeti
kozpontok megkozelithetéségének javitasa (tomegkozlekedés fejlesztése).

Illeszkedés az IVS célrendszeréhez: 2. Az értékes természeti kornyezet, a
varosi zold terliletek meglrzése és fejlesztése; 3. A varos fenntarthato
novekedésének biztositasa; 5. A kozlekedés fejlesztése, és a még meglévd
infrastrukturalis hidnyok felszamoldsa

4. Infrastruktura és telepiiléskép fejlesztések. A prioritas kozvetlen céljai: térségi és
teleptilési kozlekedési feltételek javitasa, modern kommunikdcios eszkozok és
technikdk terjesztése, természeti kornyezet megdvasa, kornyezetbarat infrastruktara
kialakitasa, az épitett kdrnyezet megérzése, harmonikus teleptiléskép kialakitasa.

Illeszkedés az IVS célrendszeréhez: 1. Vonzo varoskép kialakitdsa, az épitett
orokség megorzése, 2. Az értékes természeti kornyezet, a varosi zold tertiletek
megoOrzése és fejlesztése, 5. A kozlekedés fejlesztése, és a még meglévd
infrastrukturalis hidnyok felszamoldsa
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Osszességében megallapithato, hogy a regionalis teriiletfejlesztési tarsulas prioritasai
és céljai és Biatorbagy integralt varosfejlesztési stratégidjanak céljai jol illeszkednek
egymashoz. A teriiletfejlesztési tarsulds altal meghatarozott célokhoz Osszességében és
egyenként is illeszkednek az IVS céljai.

4.6.6. A STRATEGIA FOBB BELSO OSSZEFUGGESEI

14.6.6.1. A CELOK LOGIKAI OSSZEFUGGESEI

A stratégidban kitizott célok a helyzetértékelés eredményein alapulnak, a SWOT
analizisben megfogalmazott hidnyossagok és gyengeségek felszamoldsara, az azonositott
problémdk felszamoldsra irdnyulnak (pl. belsé kozlekedési problémdk kezelése,
intézményhaldzati hidnyossdgok, az épitett 6rokség hasznositasanak problémadi), illetve az
erésségek kiaknazasat célozzak (pl. a varosi zold teriiletek és a természeti kornyezet érték6rzé
turisztikai hasznositdsa). A stratégia a kindlkoz6 lehetéségek kihaszndldsara is épil (a varos
kedvelt lako és vallalkozasi tertilet), és igyekszik elkeriilni a veszélyeket (pl. varosi tarsadalmi
kohézio gyengtilése).

A célrendszer egyes elemei Osszefiiggenek egymassal. A tematikus célok gyakorlatilag az
Osszes, a varosfejlesztés szempontjabdl jelentés teriiletet atfogoan érintik (varoskép,
kozszolgdltatasok, infrastruktura, kornyezetvédelem, gazdasagfejlesztés), e részcélok
megvaldsitdsa nélkiill nem képzelhet6 el, hogy a stratégiai cél is teljesiiljon. A stratégiai cél
teljesiiléséhez egylittesen kell kozlekedési és infrastrukturdlis fejlesztéseket, értékérzé
varosképi fejlesztéseket, az intézményhalozat fejlesztését megoldani, a természeti kornyezete
meg06rizni, és a helyi gazdasdgot fejleszteni. Biatorbagy akkor véalhat vonzo, értékeit 6rzé,
funkcidkban gazdag fenntarthatéan névekvé kisvarossa, ha a célrendszer elemei egylittesen,
egymast erdsitve, egyes esetekben egymadsra épiilve valosulnak meg. Ha a célrendszer
valamelyik eleme kiesik, az atfogé stratégiai cél sériil.

14.6.6.2. A STRATEGIA MEGVALOSITHATOSAGA

Biatorbagy abban a szerencsés helyzetben van, hogy az ipari parkokban miik6dé vallalkozasok
tevékenysége révén jelentds ipartizési ado bevételekkel rendelkezik. Ha attekintjiik, hogy a
varos milyen fejlesztéseket valdsitott meg az elmult 10 évben (lasd a 2.6-os fejezet 12.
tablazatat!), akkor azt latjuk, hogy az ezredfordulé ota t6bb mint 3 millidrd forintot kdltott
fejlesztésekre a varos, és ezek kozott szamos az integralt stratégidban elSirdnyzott nagysaga
fejlesztés is megvalosult (pl. Faluhdz bévitése, 4j 6vodaépiilet bévitése, Egészséghaz épitése).
Az elmult évek fejlesztéseiben a varos oOnereje képviselte a legnagyobb finanszirozasai
hanyadot, ami arra utal, hogy, hacsak a kiils6é koriilmények nem véltoznak drasztikusan - lasd
a pénziigyi valsagot és gazdasagi kovetkezményeit — Biatorbagy képes a jelen stratégiaban
eléiranyzott fejlesztéseket megvalositani az elkovetkezé egy-masfél évtizedben.

Fontos megemliteni azt is, hogy jelen integralt stratégia az eddigi tudatos varosfejlesztési
program szerves folytatasat jelenti. A megfogalmazott fejlesztések a sok esetben mar kordbban
megkezdett tevékenységek tovabbvitelét jelentik (pl. kisvarosi f6tér kialakitdsa, funkcidkkal
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torténd ellatasa, a biai és a torbdgyi teleptilésmag rekonstrukciojanak folytatdsa, a Szabadsag at
rekonstrukciojanak folytatdasa, stb.), ezek a fejlesztések tehat nem el6zmény nélkiiliek. Szintén
fontos megemliteni, hogy egyes fejlesztések, pl. a kastélyok hasznositdsa nem kizdrolagosan
onkormanyzati feladat, hanem partnerek bevonasaval tervezett.

Az elmult évekhez képest tovabbi elényt jelent a célzott unids és kormdnyzati finanszirozas
jelenléte, igy egyes fejlesztések, (pl. intézményi és infrastrukturdlis beruhdzdsok) unios
tdmogatast is nyerhetnek, igy lényegesen gyorsabban megvaldsithatéak, mintha kizarolag a
sajat erejére kellene tdmaszkodnia a vdrosnak.

§4.6.6.3. A CELOK ERDEKEBEN TERVEZETT TEVEKENYSEGEK EGYMASRA
GYAKOROLT HATASAI

Teriileti értelemben az integralt stratégia tematikus céljai kozil a vonzd varoskép, a
gazdasagfejlesztés, a kozlekedés és az infrastruktara fejlesztése, az intézményhalozat
fejlesztése, valamint az értékeken alapulé vonzeréfejlesztés mindhdrom varosrészben
megjelenik, azaz egyetlen vdrosrész sem esik ki egyetlen fontos varosi tematikus cél hatdlya
alol sem.

A stratégia megalkotasa soran az alapelv az volt, hogy a ,B” zénaba a varoskdzpont teriiletére
kertilnek a kiemelt, mikrotérségi érdeklédésre is szamot tarto funkcidk, mig az ,A”, ,C” és ,D
zondba a helyi lakossagi alapellatas fejlesztése kertil. Ez biztositja, hogy a kiemelt funkciok
koncentraltan jelenjenek meg, mig az alapfunkciok mindegyik varosrészben igénybe vehetéek
legyenek.

Az egyes varosrészek/zondk adottsigaik kovetkeztében mds és mas jellegli fejlesztést
igényelnek. A biai varosrész (,A” zona) az épitett Orokség megbrzését és hasznositdsat,
valamint a kozlekedés fejlesztését igényli a kereskedelmi és egyéb szolgaltatasok fejlesztése
mellett, a ,C” zdéna értékorzé, zoldfelileti fejlesztést, valamint infrastrukturalis fejlesztést
igényel, a ,B” zdéna a varoskozponti szerep és funkciok erdsitését igényli, a ,D” zdéna
kereskedelmi, szolgdltatd és alapellatas keretébe tartozé kozfunkciok fejlesztését igényli. A
varosrészi célok egymasra gyakorolt hatasait tekintve a varoskozpont, a ,B” zona fejlesztése
pozitiv hatast fog gyakorolni a ,C” és ,D” z6ndra, illetve az Osszes tovabbi zonara. A ,B” zéna

kozponti funkcioi ki fogjak szolgalni a tobbi varosrészt is.

A biai épitett 6rokségekre, és a torbagyi zoldfeliiletekre épiilé fejlesztés szintén Gsszvarosi
hatdsu. A fejlesztési cél egymas tiikorképe (értékdrzé rehabiliticio), de a varosrészek jellege és
adottsagai folytdn egymast kiegészit§, komplementer fejlesztésekrél van szd, amelyek
egylttesen emelik a telepiilés vonzerejét, és igy Osszességében kedvez6 hatdssal vannak a
varosra. A biai turisztikai fogaddképesség fejlesztést (kastélyhasznositast) tamogatjak a
torbagyi kozlekedési és zoldtertileti fejlesztések, valamint a varos kilteriiletén tervezett
fejlesztések.

A torbagyi telepiilésrészen tervezett intermodalis csomopont fejlesztése Gsszvarosi hatdsu.
Szintén Osszvarosi pozitiv hatdsokkal bir a tervezett helyi tomegkozlekedés. A Szabadsag ut
forgalomcsillapitasa, csomdpontok épitése, a gytijtéutak fejlesztése a fejlesztéssel érintett
varosrészen tul pozitiv hatassal jarnak a varos egészére is.
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Funkcidvesztés az 4j altalanos iskola épitése soran fog fellépni, a fejlesztés a mindkét jelenlegi
épliletet, igy a biai és a torbagyi varosrészt egyarant is érinteni fogja. Az oktatasi célra csak
korlatokkal alkalmas Sandor kastélynak ¢j funkciét (pl. rendezvénykoézpont, szdlloda,
kozgyljtemény, stb.) kell taldlni (a Szily kastély parhuzamos hasznositdsa mellett), mig a
torbagyi iskola éptilete a jovében is iskolaépiiletként fog funkciondlni, tervezetten kozépfoka
képzésnek fog helyet adni az épiilet. Az iskolafejlesztéssel a ,D” zondhoz csatlakozo fejlesztés
valésul meg, ami az Gj északnyugati lakoteriilet funkciot fogja erdsiteni. A fejlesztés, két
korlatokkal tizemeltethet és bévithetd épiilet helyett egy hatékonyan fenntarthatd, modern,
jol felszerelt oktatasi intézmény és sportkozpont kialakitdsat célozza.

4.7. A STRATEGIA MEGVALOSITASANAK FOBB KOCKAZATAI

Attekintve a helyzetfeltarast kovetéen osszeallitott SWOT analizis egyes tényezéit, valamint
attekintve a kilsé kornyezeti valtozdsokat és a belsé kockazatokat, a stratégiai
megvaldsitdsaval kapcsolatban kiils6 (a varos vezetése és az Onkormdnyzat &ltal nem
kontrollalhaté) és bels6 (jol, vagy bizonyos mértékig kontrolldlhaté) kockazatokat
azonositottunk. Jellemzd, hogy a kockdzatok nem csak egyedi hatotényez6k, hanem egymassal
Osszefliggd rendszert alkotnak, egyes kockdzatok egymas hatdsait erdsithetik.

4.7.1. KULSO KOCKAZATOK

e Az 6nkormdnyzatok finanszirozdsdnak tovdbbi romldsa (K1)
Az 3dllam altal az 6nkormdnyzatokhoz allokdlt feladat- és normativ finanszirozas
tovabbi csokkenése varhatd. Az 6nkormdnyzatnak novekvé aranyban kell a miikodési
kiaddsok fedezésére forditania sajat bevételeit, a fejlesztésekre szanhato forrasok
csokkennek.

e  Megvdltozd fejlesztési modell (K2)
A kozép- és hossza tavu tervezést meghonositd integralt stratégiat egy részben, vagy
teljesen mds tervezési metodus valthatja fel.

e Az Eurdpai Unids és az dllami fejlesztési tdmogatdsok csékkenése (K3)
A Kozponti Régié mdar nem mindsil konvergencia régidnak, emiatt a regionalis
tdmogatdsok csokkenése varhatd, mar a jelenlegi finanszirozasi idészakban is. 2013-tdl,
az EU kovetkez6 tervezési idészakaban a Magyarorszagnak jutéd tamogatasi keret
tovabbi csokkenése varhato. Ez a kiilsé fejlesztési forrasok apadasat eredményezi.

e [Elhuzddé gazdasdgi vdlsdg, alacsony gazdasdgi aktivitds, csékkend, alacsony szinten
stagndlé helyi adé bevételek (K4)
Az elbrejelzések szerint csak 2011-ben fog néni elészor a gazdasagi aktivitas. Ez az
onkormanyzati adobevételek (tovabbi) cs6kkenéséhez, a fejlesztési forrasok
apadasdhoz vezet.

e A szuburbanizdciés problémdk kiélez8dése, lakétertileti preferencidk megvdltozdsa (Ks)
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A szuburbanizdcié az elmalt évtized meghatirozd trendje a budapesti
agglomeracioban. A szuburbanizacié mellékhatasai (pl. kozlekedési problémdk, a
szlikossé valo ingatlankindlat és novekvé drak, a befogadé telepiilések funkciohidnyai,
stb.) a szuburbanizacids folyamat lassulasahoz, esetleg leallasahoz vezethetnek.

e Globdlis felmelegedés, éghajlatvdltozds (K6)
AZ TPPC szerint a klimavaltozds gyorsuld titemben folytatodik. A VAHAVA projekt
kutatoi szerint Magyarorszagon is tovabbi melegedésre és szarazodasra kell felkésziilni,
amely Biatorbagy értékes természeti kornyezetét is veszélyeztetheti.

4.7.2. BELSO KOCKAZATOK

e Avdlasztdsokat kévetben jelentGsen megvdltozé énkormdnyzati preferencidk (Bi)
Egy Uj Osszetételi onkormdanyzat prioritasai jelentésen kiilonbozhetnek a jelenlegi
céloktdl, amely jelen stratégia feladasdhoz vezet.

e Tdrsadalmi ellendllds a stratégidval szemben, ellentétes érdekek titk6zése (B2)
Egyes akcioteriileti, vagy kiemelt agazati fejlesztések megvalositdsa soran lakossagi
tiltakozas jelentkezhet, valamely varosrész/akcioteriilet fejlesztésének priorizaldsa mas
varosrészek érdekeivel iitkozhet, amely lassithatja vagy megakaszthatja a stratégia
megvalositasanak folyamatat.

o A fejlesztési tertiletek elfogydsa (B3)
A fejlesztési teriiletek fogydsa fékezni fogja a népesség tovabbi novekedését, de a
teriiletek hidnya jelent6sebb gazdasagi fejlesztéseknek is korlatot szabhat.

e Tovdbbi gyors népességnovekedés (B4)
A lakossag tovabbi gyors novekedése el6idézheti, hogy a tervezett intézményi és
infrastrukturdlis fejlesztések mar a tervezés idGszakdban szik keresztmetszet(inek
bizonyulnak.

e A vdndorldsi egyenleg megforduldsa (B5)
Az ingdzas, a kozlekedési és a funkciodellatottsagi problémdk miatt a bekoltozések
titeme lassulhat, s6t a folyamat esetleg meg is fordulhat. Ennek hatdsira egyes
fejlesztések vagy tervezett intézményi kapacitdsok megkérddjelez6dhetnek. (A B4
kockazat ellentéte.)

e Helyi gazdasdgi teljesitmény romldsa (meghatdrozé vdllalkozdsok elkéltézése, névekvd
munkanélkiiliség, kiesd bevételek) (B6)
A helyi gazdasagi aktivitds romlasa kiilsé (valsag, az orszdg és a vildggazdasdg
folytatddo rossz teljesitménye) és bels6 okokra (munkaeréhidny, véllalkozasi feltételek
romldsa) vezethetd vissza.
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4.7.3. KOCKAZATERTEKELESI MATRIX ES CSELEKVESI TERV

Az azonositott kockazatokat bekovetkezésiik valoszinlisége és varhatd hatasaik alapjan
kockazatértékelési matrixba rendeztiik.

Cselekvési programot elsGsorban a magas valoszintiséggel bekovetkezd, jelentds hatdssal jaro
kockazatok esetében kell megfogalmazni, a kis valdszintiségli, nem jelentds hatasu kockazatok
esetében folyamatos monitoringra van sziikség. A cselekvési program a kockazatok
bekovetkezési valdszinliségének minimalizdlasara illetve hatasok mérsékelésére iranyulnak. A
kiils6 kockdzatok (K) esetében inkdbb defenziv, a belsé¢ kockdzatok (B) korében offenziv
akcidkat javasolunk.

33. tdbldzat

A stratégia megvaldsithatosaganak kockazatértékelési matrixa

, . s Varhato hatdsa a stratégia megvaldsithatésagara
Cchucinsizie s Kicsi Kozepes Jelent6s
Nagy B3 K1, K3, K6 K4
Bekovet-
kez,es . Kozepes K2
valoszi-
niisége
Kicsi K5 B4, B5 B1, B2, B6

Elhuzdédé gazdasdgi vdlsdg, alacsony gazdasdgi aktivitds, csokkend, alacsony szinten stagndlo
helyi adé bevételek (K4): A fejlesztések priorizalasa, a kevésbé fontos fejlesztések késébbi
megvaldsitasa.

Az onkormdnyzatok finanszirozdsdnak tovdbbi romldsa (K1): Hatékony intézményi rendszer

kialakitasa, térségi egytittmiikodésben rejlé tartalékok kiaknazasa.

Az Eurépai Unibés és az dllami fejlesztési tdmogatdsok csokkenése (K3): Tamogathato
fejlesztések el6re sorolasa, finanszirozdsi forrasok felkutatasa, sajat fejlesztési forrasok
(tartalék) képzése.

Globdlis felmelegedés, éghajlatvdltozds (K6): Folyamatos kornyezeti monitoring.

A fejlesztési tertiletek elfogydsa (B3): Szerkezeti, szabalyozasi és rendezési tervek megfeleld
alakitdsa, takarékos ingatlangazdalkodas, tartaléktertiletek képzése.
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Megvdltozd fejlesztési modell (K2): Megalapozott, valds igényekre épils stratégia készitése,
barmilyen fejlesztési modell esetében relevans célok kijel6lése.

Tovdbbi gyors népességniovekedés (Bs4): Fejlesztési teriiletek tudatos korlatozasa, takarékos
ingatlangazdalkodds, 4j épitési terliletek nem keriilnek bevondsra a jelenlegi fejlesztések
befejezését kovetden.

A vdndorldsi egyenleg megforduldsa (Bs): A kozlekedési és intézményhdlozati sziik
keresztmetszetek miel6bbi felszamolasa, kornyezeti allapot és a lakdtertiletek mindségének
megdrzése (lényegében a stratégiai célok megvaldsitasa).

A vdlasztdsokat kovetSen jelent6sen megvdltozé oOnkormdnyzati preferencidk (B1): Valds
igényekre épiilé stratégia Osszedllitdsa, bevonas, folyamatos kommunikdcio és partnerségre
torekvés a stakeholder-ekkel.

Tdrsadalmi ellendllds a stratégidval szemben, ellentétes érdekek iitkézése (Bz): Folyamatos
kommunikacié és partnerség, bevonds, civil szervezetek tdmogatdsanak megnyerése,
rendszeres lakossagi tajékoztatas.

Helyi gazdasdgi teljesitmény romldsa (meghatdrozé vidllalkozdsok elkoltozése, novekvd
munkanélkiiliség, kies6 bevételek) (B6): Vallalkozasok miikodési kornyezetének javitasa.

A szuburbanizdciés problémdk kiélez6dése, lakotertileti preferencidk megvdltozdsa (Ks):
Folyamatos monitoring.
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5. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI

5.1. A VAROSREHABILITACIOS CELOK ELERESET SZOLGALO
NEM FEJLESZTESI CELU TEVEKENYSEGEK BEMUTATASA

5.1.1. TERVALKU

A tervalku intézménye lehetGséget ad arra, hogy az egyes, a varos céljaihoz illeszkeds,
funkciob6vité, munkahelyeket teremtd, a helyi gazdasidgot erdsitd, kiemelt kozfunkcidt
megvaldsitd, épitészeti orokséget meglérzd, vagy mas modon a telepiilés érdekeit szolgalo
maganberuhazdsok kedvezébb feltételekkel valosuljanak meg.

A tervalkun beliil lehetéség van épitési kedvezményekre (a telek beépitettségi szazalékanak,
a homlokzat és épitménymagassagnak, vagy a sziikséges parkolok szamanak) a beruhdzas
szempontjabol kedvezd, de a kornyezetet és a miikodéképességet nem zavard mértékd
engedményeire, illetve a véaros dltal megépitett infrastruktara hasznalatara,
beszamitdsara, valamint egyéb, a helyi épitési szabdlyozas eseti enyhitésére, ha az nem
uitkozik jogszabalyba, nem veszélyezteti a kornyezetet, nem iitkozik infrastrukturalis
korlatokba (nem teremt infrastrukturdlis korlatokat), illetve egyéb akaddlya sem mertil fel.

Jelenleg Biatorbagy helyi épitési szabdlyzata sem altalanosan, sem az egyes Ovezeti épitési
el6irasok nem rendelkeznek az adott Ovezetet érinté tervalku lehet6ségérdl. Ugyanakkor
tervalku lehet4ségével prognosztizalhatéan a kovetkez6 helyeken kell szamolni:

e a vegyes funkcidju teriileteken, elsésorban a teleptiléskézponti vegyes tertileten,
masodsorban a kézponti vegyes teriileteken (biai és torbagyi alk6zpontok);

e a kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi tertileteken;

e a tervezett fejlesztési tertileteken, ezen beliil is a tervezett kereskedelmi, szolgaltato,
gazdasagi tertiletfejlesztési tertileteken.

A tervalku lehetséges mértékét a rendezési tervben rogziteni kell. Fontos eleme a
tervalkunak a kolcsonosség, az engedményekért cserébe a varosnak lehetség szerint az
adott beruhdzashoz kapcsoloddan kozosségi hasznalati értékkel bird elemeket kell kapnia (pl.:
utcabutorok, kozosségi terek, részvallalds onkormdnyzati finanszirozasu projektekben, stb.).

5.1.2. EPITESZETI ERTEKEK HELYI VEDELME

Szabalyozasi tevékenységekként, valamint az integralt varosfejlesztési stratégia ,1. Vonzé
vdroskép kialakitdsa, az épitett 6rokség megdrzése” céljahoz kapcsoléddan a 4/2006 (05.25)
onkormanyzati rendelet rendelkezik az épitészeti értékek helyi védelmérél. A védelem
a biai és a torbagyi telepiilésmagra (biai és torbagyi helyi értékvédelmi teriilet) koncentral,
amely jelen integralt varosfejlesztési stratégia két akcioteriilete is egyben. A rendelet tételesen
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felsorolja a helyi és az egyedi védelem alatt 4ll6 épitészeti értékeket, koztiik azokat is, amelyek
nem a helyi értékvédelmi teriileteken fekszenek.

5.1.3. TERMESZETI ERTEKEK HELYI VEDELME

Szabalyozasi tevékenységekként, valamint az integralt varosfejlesztési stratégia ,2. Az értékes
természeti kornyezet, a vdrosi zold tertiletek megérzése és fejlesztése” céljahoz kapcsoloddan a
4/2006 (05.25) Onkormanyzati rendelet rendelkezik a természeti értékek helyi
védelmérdl. A védelem mind beltertileti zo6ldteriileteket (pl. Flizes-patak volgye), illetve
azokat a kilteriileti kiemelten értékes természeti teriileteket is érinti, amelyek jelen integralt
stratégia turisztikai vonzerd-fejlesztési céljanak (7. Ertékeken alapulé turisztikai vonzeréd-
fejlesztés, a kulturdlis kindlat gazdagitdsa) is alapjat képezik.

|5.1.4. MARKETINGSTRATEGIA

Biatorbagy jelenleg nem rendelkezik atfogd marketingstratégidval. A Turizmusfejlesztési és
kornyezetrendezési  tanulmanyterv  megfogalmazott turisztikai marketingtevékenység
folytatdsdra (promocio, reklam, szponzordcid) iranyuld lépeket, de az 06nallé varosi
marketingstratégia még nem késziilt el.

A varos legfontosabb kommunikdacios eszkoze jelenleg a honlapja (www.biatorbagy.hu), amely

a kozelmultban ujult meg. A honlapon elhelyezett informaciok elsésorban a varos
lakossdganak  érdeklédésére tarthatnak szdmot (szolgdltatasok, intézményhdldzat,
onkormanyzati informaciok), mig egyes elemek (pl. képgaléridk) 4j beteleptil6k megnyerését is
szolgalhatjdk. A honlap aktudlis hireket is tartalmaz, igy a vdroslakdék a honlaprdl is
értesiilhetnek rendezvények, programok idépontjardl, fontosabb, a kozéletet meghatdrozd
eseményekrél (pl. képvisel6testiileti tilésekrél, j rendeletekrdl). A honlap egyes intézmények
esetében - pl. Csaladsegité Szolgdlat, Faluhaz - az adott intézményre vonatkozé bévebb
tartalmat és eseménytartalmat is megjelenit. A varosfejlesztéssel kapcsolatban a honlap a
megvaldsulas alatt 4ll6, vagy atadas el6tt allé projektekkel kapcsolatos informaciok és hirek
megjelenitését tartalmazza (pl. Egészséghdz dtaddsa, megvalosult utcafelujitasok, stb.)

Jelen integralt stratégia ltal elirdnyzott marketingkommunikacios feladatok:

1. A varosfejlesztési stratégiai célok és program kommunikacidja. Ez jelenti
egyrészt az integralt stratégia vagy kivonatanak minél szélesebb korben torténd
terjesztését, a vele kapcsolatos visszacsatoldsok Osszegytijtését és elemzését, masrészt
az IVS karbantartasahoz szervezett partnerségi forumokkal kapcsolatos marketinget. A
tervezett eszkézok: honlap, tajékoztatd kiadvany, forumok. Hatdridé: folyamatos.

2. Az akcioteriiletei tervek kommunikdcioja. Az [VS-ben Kkijelolt akciodteriileti
fejlesztésekhez kapcsolédé kommunikdcios feladatok a fejlesztési elképzelések
kommunikacidjat, az azokkal kapcsolatos visszacsatolasokat jelenti. Tervezett eszkézok:
akcidtertiletei terv kivonatok, honlap, tdjékoztatd kiadvany, férum(ok). Hatdrids: az
akcidtertiletei tervek elkészitésével parhuzamosan.
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3. Akcioteriiletei tervek megvaldsitasaval kapcsolatos kommunikacio. Az
akcidtertileti  tervekben  elSiranyzott = komplex  projektek/projektcsoportok
megvaldsitdsa a kivant fejlesztési eredmény (a kés6bbi haszndlat és igénybe vétel
maximalizalasa) érdekében szintén kommunikacios feladatot jelent. A kommunikacios
feladatok kidolgozasa az egyes akciotertileti tervek feladata (varosfejlesztési akciotervek
megvalositasdhoz kot6dé marketing akciotervek).

4. Atfogé varosi marketingstratégia elkészitése. A kozvetlen varosfejlesztési
feladatokon tulmutato varosi marketingstratégiat célcsoport és termékorientalt médon
kell Gsszedllitani. A legfontosabb figyelembe veendd célcsoportok: varos jelenlegi
polgarai, a potencidlis bekoltozék, ipari-kereskedelmi-logisztikai szolgaltatasokat
fejleszté vallalkozasok, turistak, hatdsagok és szabdlyozo intézmények, térségi,
regiondlis és allami fejlesztési tigynokségek, sajto és kozvélemény-formald szervezetek.
A varostermék fontosabb elemei: lakoteriileti kindlat, kereskedelmi, szolgaltatdsi és
gazdasagi lehetdségek, kulturdlis és turisztikai kindlat, természeti kornyezet. A
stratégia hosszu tava célokat irdanyoz el6, a célcsoportok altal érzékelt varoskép és
elégedettség javuldsira koncentrdlva. A varosfejlesztés integralt stratégidja a
,varostermék” fejlesztésének alapdokumentdcidja. Hatdrid4: 2010 december 31.

5. Marketing akcidtervek elkészitése. Az egyes célcsoportok és termékek igényeinek
megfeleléen idészakos marketingkommunikdacios tervek elkészitése sziikséges. Az
akcidterv jellemzéen két éves idészakra késziil, tartalmazza az iddészaki célokat,
eszkozoket, koltségvetést és a megvaldsitds tovabbi eréforrasait és a visszacsatolds
(monitoring) eszkozeit. (Az akcioteriileti tervek végrehajtasahoz is marketing
akciotervek késziilnek.). Hatdrid6: 2010 december 31., majd rendszeresen kétévente,
illetve az akciotertileti tervekhez kapcsoldddan eseti jelleggel.

A marketingstratégia és akciotervek az integralt stratégidban el6iranyzott fejlesztések
sikerességét segiti el6: novelve a megvalosulo fejlesztések kihasznaltsagat (forgalmat,
igénybe vételét), tamogatja a valds igényekre épiil6, megalapozott fejlesztési politikat.

5.1.5. A VAROSFEJLESZTESI STRATEGIA MEGVALOSITASAT SZOLGALO
TAMOGATASOK ES ADOKEDVEZMENYEK

5.1.5.1. HELYI ERTEKVEDELMI TAMOGATAS

A varosfejlesztési stratégia megvalositasat szolgalo legfontosabb tdmogatas a 6/2006. (05.25.)
onkormdnyzati rendelet, az igényelheté helyi értékvédelmi tamogatdsrol. Az
értékvédelmi tdmogatasrol szolé rendelet szervesen kapcsolddik az épitészeti értékek védelme
és a természeti értékek védelme rendeletekhez (lasd az 5.1.2 és 5.1.3 pontokat!)

A rendelet szerint az Onkormanyzathoz palyazatot nyujthat be minden olyan
maganszemély, gazdasagi tarsasag, civil szervezet, mely Biatorbagy koézigazgatasi
teriiletén 1évo helyi védelem alatt allo épitészeti vagy természeti érték tulajdonosa,
bérléje, hasznaldja. A tdmogatas visszatéritendé kamatmentes, vagy vissza nem téritendd
tdmogatds formajaban nyudjthat6. A benyujtott palydzatnak tartalmaznia kell az épitési
engedélyezési tervdokumentdciot, valamint a jogerds engedélyezési hatarozatot (természeti
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értékek esetében a kertépitész dltal készitett szakvéleményt is), a megvalositds tételes
koltségvetését, megpalydzott pénzdsszeg megjelolését, felhasznaldsanak hataridejét és maddjat,
valamint az el6zetes kotelezettségvallalast, hogy az elnyert Osszeget a palydzati feltételek
alapjan haszndlja fel a kedvezményezett.

A beérkezett palyazatot elGzetesen a varosi f6épitész véleményezi, majd a kijelolt bizottsagok
javaslatanak birtokdban a képvisel6testiilet dont az odaitélésérél. Az elvégzett munkak
bizonylatoldsdnak rendjét a tdmogatdsban részesitett tulajdonossal kotott szerzédésben kell
rogziteni. Az elvégzett felgjitas megvalosulasat és megfelel6ségét a befejezési hatarid6
lejartakor helyszinen a féépitész ellendrzi. Ha a tdamogat felhasznalasa nem rendeltetésszertien
torténik meg, abban az esetben a kedvezményezettet visszafizetési kotelezettség terheli.

Az integralt varosfejlesztési stratégia 4ltal nevesitett biai és torbagyi akcioteriileten
miiemléképiiletek (kastélyok, templomok), és tobb helyi védelem ala esé (lakd)épiilet,
illetve zold teriilet is talalhat6. Ezek felujitasa részben az akcioteriileti fejlesztésként,
részben attol fiiggetleniil, maganerds fejlesztésként valosulhat meg. Az Onkormanyzat a helyi
értékvédelmi tdmogatdssal hozzdjarul az integralt varosfejlesztési stratégia ,1. Vonzo vdroskép
kialakitdsa, az épitett 6rokség megdrzése” valamint a ,2. Az értékes természeti kornyezet, a
vdrosi zold tertiletek megérzése és fejlesztése” céljainak megvaldsulasdahoz.

5..5.2.  LAKASEPITES ES VASARLAS HELYI TAMOGATASA

Az integralt varosfejlesztési stratégia ,3. A vdros fenntarthaté noévekedésének biztositdsa’
céljahoz kozvetetten jarul hozza a 4/1991 (05.29.) rendelete a lakasépités és vasarlas helyi
tamogatasarol.

A rendelet szerint vissza nem téritendé tamogatast, illetéleg visszatéritendé kamatmentes
kolesont lehet folyodsitani azoknak, akik Biatorbagy kozigazgatdsi teriiletén dllando bejelentett
lakcimmel rendelkeznek, vagy lakasépitéssel, vasdrlassal valnak allandé lakossd. A helyi
tamogatas egy alkalommal, a jogos lakasigény mértékét meg nem haladé szobaszamu lakashoz
adhat6, lakasépitéshez, vasarlashoz, Oner6bél megvaldsuldo emeletraépitéshez, tetStér-
beépitéshez, amennyiben ezzel 0ndll6 lakds létesii, a nem lakds céljara szolgdld
helyiség(ek)nek lakdssa torténd 4talakitasdhoz, lakdsbévitéshez, lakas felgjitasahoz,
korszertsitéséhez, lakasok miiszaki megosztasahoz.  Tamogatds nyujthaté tovabba a
hagyomany6rzé, mtiemlék jellegli épiilet-, épitmény feltjitasahoz, karbantartdsahoz, de e
felyjitas azonban kizarélag hagyomanyérz6, miemlék jellegli munkdlatok elvégzésére
iranyulhat. Vissza nem téritendé tamogatdsban részesiilhetnek azok a személyek, csaladok,
akiknél az egy fére jutd atlagos havi jovedelem a mindenkori nyugdijminimumot nem haladja
meg. Kamatmentes kolcsont kaphat az a csalad vagy személy is, aki az el6z6 feltételeknek nem
felel meg, de az eltartottak szdma vagy egyéb méltanylast érdemld korilmény (elemi kar,
munkaképtelenné vélds, csalddban felmertiilt tragikus koriilmény, stb.) ezt indokoltta teszi.

§5.1.5.3. HELYI IPARUZESI ADO, EPITMENYADO

Az Onkormdnyzat az ipartizési adé mértékét ugy allapitotta meg, hogy ne legyen
magasabb, illetve legyen kedvezébb, mint a hasonlé adottsagokkal rendelkezé
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kornyezé telepiilések ipartizési adoja. Biatorbagyon az ipartizési adé mértéke az adoalap
1,75%-a, mig ugyanez Budaodrson 1,8%, Torokbalinton 2%. Emellett a 2,5 millié forintot el nem
éré adoalappal rendelkezé kisvallalkozasok nem fizetnek ipartizési adot, amely elsGsorban a
mikrovallalkozasok tevékenységét tamogatd rendelkezés. (Ugyanez a szabdlyozas Budadrson
és Torokbalinton is). Fejlesztési addkedvezményeket a varos nem hatdrozott meg. Ez annak
koszonhetd, hogy az elmult masfél évtizedben Biatorbdgy ipari-logisztikai lehetdségei irant
erételjes és beruhdzasokban megmutatkozo érdeklédés mutatkozott jelen adomérték mellett
is.

Jelenleg az épitményadé alol az 6nkormdnyzati tulajdonu épiiletek, valamint az egyhazi
tulajdonu épiiletek mentesek, igy az adé csak részben szolgdlja az integralt stratégia céljait.
Ugyanakkor - hasonldan az ipartizési adohoz - ez az adomérték is versenyképes a kornyezo
telepiilések adomértékeivel 6sszehasonlitva.

5.2. A MEGVALOSITAS SZERVEZETE

Az integralt varosfejlesztési stratégia megvalositdsa kétszintli menedzsmenttel torténik. A
stratégiai egészének folyamatos karbantartdsa, valamint az elért eredmények visszacsatolasa, a
stratégiai tervezési folyamat a stratégiai menedzsment feladata, mig az akcioteriiletei terveket
az operativ menedzsment, a varosfejlesztési tarsasag fogja megvaldsitani.

5.2.1. STRATEGIAI MENEDZSMENT

55.2.1.1. AZ IVS STRATEGIAI MUNKACSOPORT

Az integralt varosfejlesztés stratégiai menedzsmentjét az IVS stratégiai munkacsoport latja
el. A stratégiai munkacsoport vezetdje a polgarmester, tovabbi tagjai

e a Telepiilésfejlesztési Bizottsag elnoke,
e a Varosiizemeltetési és Beruhazasi Osztdly vezetdje,
e avarosi f6épitész,

e avarosfejlesztési tarsasag vezetdje.

Formalis miikodés. A stratégiai menedzsment munkacsoport legalabb hathavonta egyszer
tandcskozast tart, ennek soran formadlisan is attekintik a varosfejlesztési akciok
megvalosulasanak menetét, az integralt varosfejlesztési stratégiaval kapcsolatosan felmeriilt
kérdéseket, id6kozi valtozasokat. Az IVS munkacsoport formadlis iilése torténhet a
Telepiilésfejlesztési Bizottsag tilésével 6sszehangoltan is, igy a munkacsoport kibdvitett féruma
jon létre. A stratégiai menedzsment munkacsoport legfontosabb tevékenységei az alabbiak:

e Az IVS megvaldsuldasanak folyamatos nyomon kovetése, értékelése, ennek keretében az
elhatdrozott fejlesztések megvaldsuldsinak nyomon kovetése, azok elvart
eredményeinek és hatdsainak értékelése, az IVS altal kitizott célok teljesiilésének
figyelemmel kisérése.
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e A varosfejlesztés tarsadalmi, gazdasdgi és szabdlyozasi kornyezete valtozasanak
figyelemmel kisérése, a kiils6 feltételrendszer valtozasainak a stratégiai célokra és
eszkozokre gyakorolt hatasainak elemzése, értékelése.

e A varosi tarsadalom és gazdasag igényeinek és lehetdségeinek feltardsa, azok
valtozasainak beépitése az IVS cél- és eszkdzrendszerébe.

e Az integralt varosfejlesztési stratégiai munkacsoport kezdeményezi az IVS partnerségi
forum Gsszehivasat.

e A stratégiai munkacsoport kezdeményezi az IVS idGszakos és eseti aktualizalasat

Folyamatos (informalis) tevékenység. Mivel a munkacsoport tagjainak alapfeladata a
varosfejlesztéssel kapcsolatos oOnkormanyzati tevékenységek kiilonféle aspektusainak
iranyitasa, igy a tagok kozotti kapcsolattartas és az informacioaramlas folyamatos.

A stratégiai munkacsoport kiilsé kapcsolatai. A stratégiai menedzsment munkacsoport
szorosan egyiittmuikodik

o aképvisel6testiilettel,

e a Telepiilésfejlesztési Bizottsaggal,
e avarosfejlesztési tarsasaggal

e az IVS partnerségi férummal.

A stratégiai menedzsment eréforrasai. A stratégiai menedzsment 4ltal igényelt feladatok
er6forrasait a f6épitészi iroda, valamint a Varosiizemeltetési és Beruhdzasi Osztdly biztositja. A
stratégiai menedzsment munkacsoport — a képviselGtestiilet jovahagydsat kovetéen - tovabbi
er6forrasokat is igénybe vehet (pl. kiils6 szakért6ket vonhat be az IVS aktualizalasahoz,
felméréseket készittethet a vdarosban jelentkezd illetve elvart fejlesztési igényekrdl, a
varosfejlesztési akciok fogadtatasarol, stb.).

Az IVS mddositasa. A dokumentdlt formdban is elérheté IVS idGszakos feliilvizsgdlata
legalabb haromévente megtorténik. Ezen feliil az IVS eseti aktualizdldsa minden olyan esetben
megtorténhet, amikor egy nagyobb szabdsu varosfejlesztési akcio lezarul, vagy valamilyen
valtozas all be a varosfejlesztés kornyezetében, szabdlyozd rendszerében. A modositott IVS
elfogadasarol a Telepiilésfejlesztési Bizottsag elderjesztése alapjan képviselStestiilet
dont.

5.2..2.  AZ IVS PARTNERSEGI FORUM

A varosfejlesztésben valamilyen modon érdekelt egyhdzak, véllalkozasok, civil csoportok,
maganszemélyek véleményének kinyilvanitasara szolgal az IVS partnerségi forum. A forum
stratégiai dontésekben segiti a varosfejlesztést. A stratégiai dontéseket a varos vezetése hozza
meg, a forum szerepe az, hogy a dontésekhez informacidt szolgdltasson, igényeket,
szandékokat tudatositson, javaslatokat tegyen, illetve véleményezze az IVS-t és a benne foglalt
prioritasokat.

A férum tagsaga, 0sszetétele rugalmas, a részvétel meghivassal torténik. A partnerségi forumon
részt vesznek a Telepiilésfejlesztési Bizottsag tagjai is. A forum elnoki tisztségét a polgarmester
latja el.
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A forum legalabb évente egyszer iilésezik, illetve minden olyan esetben, amikor a
varosfejlesztéssel kapcsolatos kérdések megvitatdsara sziikség van, els6dlegesen az IVS
modositasainak el6késztése soran.

A férumot vagy a polgarmester személyesen, vagy az IVS stratégiai munkacsoport hivja Ossze.
A partnerségi forum 4ltal megvitatott szakmai anyagok el6készitését (elGterjesztését) a
stratégiai menedzsment erdforrdsait biztosité féépitészi iroda, vagy a Varosiizemeltetési és
Beruhazasi Osztaly végzi el.

5.2.2. OPERATIV MENEDZSMENT

5.2.2.1. A VAROSFEJLESZTESI TARSASAG

Az integradlt varosfejlesztési stratégia akcioteriiletei fejlesztéseinek megvaldsitasahoz
varosfejlesztési tarsasdg jon létre, kezdetben 100%-0s Onkormdnyzati tulajdonnal. A
varosfejlesztési tdrsasdg jogi formdja egyszemélyes korlatolt felel6sségli tarsasdg, az
onkormanyzat az IVS elfogadasa, és az els6 akcioteriileti terv elkészitésének idészakdban
rendeleti uton hozza létre a varosfejlesztd tarsasagot.

A varosfejlesztési tarsasdg kizdrolagos onkormdnyzati tulajdonban, de az o6nkormanyzat
szervezetétdl fiiggetlen tarsasagként fog mikodni, amely az akcidtertileti fejlesztéseket az
onkormanyzat megbizdsabdl, megbizdsi szerz6dések alapjan végzi. A megbizasi
szerzOdésekbdl fakado ellenérték képviseli az egyik - Biatorbagy esetében varhatéan a
legfontosabb - bevételi forrasat a tarsasagnak.

Az alapitast megel6zGen az alabbi feladatokat kell ellatni:

e it kell tekinteni az akciotertiletek és akcidteriileti fejlesztéseket, a potencidlis
varosfejlesztési akciokat, illetve projekteket a megvalosithatosag szempontjabdl;

o at kell tekinteni pénziigyileg a tervezett fejlesztéseket, az elére jelezhet6 bevételekkel
és kiadasokkal kalkuldlva;

e meg kell hatdrozni az alaptékét, figyelembe véve a varosfejlesztésbdl varhato
bevételeket és a sziikséges kiadasokat;

e meg kell hatdrozni a szervezeti felépitést, illetve meg kell hatdrozni a munkatdrsak
elvart szakmai profiljat (jelen integralt stratégia javaslatot tesz a szervezetre és az elvart
kompetencidkra, lasd alabb);

e ki kell dolgozni a varosfejlesztési tarsasag iizleti tervét legalabb az els6 harom évre,

e ki kell dolgozni a tarsasagi szerzédést,

o el kell késziteni az Onkormdnyzat és a varosfejlesztési tdrsasdg egylittmiikodését
részletesen szabdlyozo megbizasi szerzédés tervezetét, amely mintaként fog szolgalni
az akcioteriileti fejlesztések végrehajtasakor aldirdsra kerill6 megbizdsi szerzédések
tartalmdahoz.
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§5.z.z.z. A VAROSFEJLESZTESI TARSASAG FELADATAI

A varosfejlesztési tarsasdg legfontosabb feladata az akcioteriileti fejlesztésekhez kapcsolddo
feladatok ellatasa lesz. A jellemz6 feladatok az aldbbiak:

e részvétel az akcidtertiileti tervek elkészitésében;

e palyazati, banki és maganforrasok felkutatdsa, bevonasanak el6készitése, torekedve a
fejlesztések pénziigyi egyensulyara,

e a megvételre kijel6lt ingatlanok megvasarlasanak bonyolitdsa (targyaldsok bonyolitasa,
szerz&dések el6készitése és megkotése),

o a fejlesztési teriiletek el6készitési munkdinak irdnyitdsa (bontdsok, kézmuépitési
munkadk elvégeztetése, ingatlanrendezéssel kapcsolatos feladatok ellatdsa),

e a kozteriletek rendezési munkdinak irdnyitasa (tervek elkészittetése, kivitelezési
munkdk palydztatdsa, megrendelése, a munkalatok folyamatos ellenérzése, az
elkésziilt munkak atvétele),

e az Onkorményzat beruhdzdsiban megvalésulé egyes létesitmények  (pl.
kozintézmények) esetében a beruhdzoi feladatok ellatdsa (terveztetés, kivitelezési
munkak padlyaztatdsa, megrendelése, a munkalatok folyamatos ellenérzése, az
elkésziilt munkak atvétele),

e a maganvallalkozasok épitési tevékenységének koordinalasa (javasolt funkcidk,
beépitési formak megvalosuldsanak elésegitése),

e adminisztrativ, informdciés feladatok elldtisa (kapcsolattartds az Onkormdnyzattal, a
Polgarmesteri Hivatal tigyosztalyaival), lakossaggal, vallalkozokkal, bankokkal).

5.2.2.3. A VAROSFEJLESZTESI TARSASAG JAVASOLT FELEPITESE

Biatorbdgy méretébdl fakaddan, valamint az IVS-ben indikativ moddon nevesitett
varosfejlesztési projektek alapjan a varosfejlesztési tarsasagot egyszer(i szervezetként célszerti
létrehozni. Az indulaskor tervezett létszam 3 f6, az alabbi Gsszetételben:

e {gyvezeto,
e miiszaki szakember,

e adminisztrativ munkatdrs.

A tarsasag vezetGje olyan varosfejlesztési szakember, aki miszaki, tertiletfejlesztési, pénziigyi,
épitészi vagy kozgazdasagi ismeretekkel rendelkezik. Az tigyvezet6 mellett a tdrsasag egy
tovabbi olyan szakembert fog alkalmazni, aki miiszaki oldalrdl részt tud venni a fejlesztési
program lebonyolitasaban. A varosfejlesztéssel kapcsolatos pénziigyi feladatok ellatdsa a
Polgdrmesteri Hivatal Pénziigyi Osztdlyanak segitségével fog megtorténni.

A varosfejlesztési tarsasag tigyvezetéjével szembeni elvarasok:

e Fels6fokt mérnoki vagy kozgazdasagtudomanyi végzettség. El6ny a vegyes diploma (pl.
mérnok-kozgazdasz).

e Legalabb 5 év igazolt vezetSi gyakorlat, vagy legalabb 3 év szakmai gyakorlat
beruhdzassal jaré projektek vezetésében. El6nyt jelentenek az Onkormdnyzati
beruhdzasok terén nyert tapasztalatok.
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e Elvaras az EU padlyazati rendszer és a kapcsolodd hazai szabalyozas ismerete. El6ny
stratégiai dokumentumok (pl. telepiilésfejlesztési koncepcio, telepiilésfejlesztési terv,
integralt varosfejlesztési stratégia) elkészitésében nyert tapasztalat, operativ tervek (pl.
akciotertileti terv) kidolgozasaban szerzett jartassag.

e Elvaras a kozbeszerzési torvény és eljarasrend ismerete, elény a kozbeszerzési jartassag.
Szintén elényt jelentenek az aktiv banki/finanszirozoi kapcsolatok.

e Magas szinvonalt kommunikacios és szervezési készségek.

e Stratégiai szemlélet, fejlett problémamegoldd képesség.

e Legaldbb egy idegen nyelv kozépfoku ismerete.

A mitszaki munkatarssal szembeni elvarasok:

o Epitészi, épitémérnoki végzettség, elény a szakmérnoki diploma.

e Legaldbb 3 év igazolt, muszaki ellenérként szerzett tapasztalat. Elényt jelentenek
jelentés  projektek miszaki ellenérzésében szerzett tapasztalatok, illetve
onkormanyzati beruhdzasok terén szerzett tapasztalatok.

e Elvaras az EU palyazati rendszer és a kapcsolddo hazai szabdlyozas ismerete. El6ny a
stratégiai dokumentumok (pl. telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt varosfejlesztési
stratégia) elkészitésében nyert tapasztalat, operativ tervek (pl. akcioterileti terv)
kidolgozasaban szerzett jartassag.

e Magas szinvonali kommunikacios készségek.

Az adminisztrativ munkatdrssal szembeni elvarasok:

o Legalabb kozépfoku végzettség, kozgazdasagi, vagy adminisztrativ tamogato teriileten.

e Legalabb egy idegen nyelv alapfoku ismerete.

e Legalabb 1 év igazolt szakmai gyakorlat lehetSleg épitési beruhdzasokkal kapcsolatos
asszisztensi teriileten. Onkormdnyzati tapasztalat el6ny.

e MS Word, MS Excel, MS PowerPoint és MS Project programok felhaszndldi szint(i
ismerete.

e Gyors és gépirasi készség.

e Projektkornyezetben szerzett tapasztalat, munkabiras.

A Kft. feliigyel6 bizottsagaban az 6nkormdnyzati képvisel6k fognak részt venni.

\5.2.3. A TELEPULESKOZI KOORDINACIO MECHANIZMUSAI

Biatorbdgy a Budadrsi kistérség tagja. A kistérségi szinti funkciok donté része Budaorson
koncentralédik. Emiatt Biatorbdgy integralt varosfejlesztési stratégidban  kit(izott
(funkcid)fejlesztési célokat Budadrs Tébbeélu Kistérségi Tarsulds forumain célszer( egyeztetni.

A Kkistérségi féorumokon az egyeztetés folyamatos, Biatorbagy varosfejlesztési céljai
megjelennek a kistérségi fejlesztési programokban is. A 4.5.6-os fejezetben bemutattuk, hogy
Budaorsi Kistérség Tobbcéla Tarsulasa Teriiletfejlesztési Koncepcidja és Programja
tartalmazza mindazokat a fejlesztési célokat és nevesitett projekteket, amelyeket
Biatorbagy integralt varosfejlesztési stratégiajaban is megjelennek. A kistérség
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tudatosan fejleszti funkcidit és a telepiilések kozotti munkamegosztast, a varos tervezett
fejlesztései koherensek a kistérségi funkciofejlesztési és -megosztasi célokkal.

Biatorbagy integralt varosfejlesztési stratégidjat 2009 augusztusdban kildtiikk meg a Kistérségi
Tarsulds irodajdba el6zetes véleményezésre. Az el6zetes véleményezést kovetéen a
varosfejlesztési stratégia bemutatdsra keriilt a Tarsulds Polgdrmesterek Tandcsa elétt is a
Tandcs 20009. ...... iilésén. A Polgarmesterek Tandcsa a varosfejlesztési stratégiat tamogatdsarol
biztositotta. A Tandcs tagjai kifejezték, hogy a kistérségi érdekekkel 6sszhangban tamogatjak
Biatorbagy funkcidébévité torekvéseit. Biatorbagy Varosa és a Budadrs Kistérség Tobbcélu
Fejlesztési Tarsulds tagjai megallapodtak abban, hogy a jovében a Biatorbagy integralt
varosfejlesztési stratégidjanak feliilvizsgdlatakor és akcioteriileti tervek elkészitésekor a
jovében is konzulticiét fognak folytatni. A konzultacié féruma a tovabbiakban is a
Polgarmesterek Tandcsa.

Biatorbagy a Zsambéki-medence meghatdrozo telepiilése. A Zsambéki-Medence Regionalis
Teriiletfejlesztési Tarsulas (ZSAMERT) elndke Biatorbagy polgarmestere. Biatorbagy integralt
vérosfejlesztési stratégidja a ZSAMERT 2009. ....... tilésén keriilt bemutatdsra. A tarsulds tagjai
tamogatasukrol biztositottak a programot, egyben megvitattdk azokat a funkcidkat, amelyek
fejlesztése a ZSAMERT telepiilései szamara is eldnyokkel jar. A Tarsulas tagjai megallapodtak
abban, hogy nyomon kisérik az integralt stratégidban elSiranyzott fejlesztések megvalosulasat.

5.2.4. INGATLANGAZDALKODASI KONCEPCIO

A varos az akcioteriileteken nem rendelkezik jelentés forgalomképes ingatlantulajdonnal,
ugyanez igaz az akcioteriileten kiviili varosi teriiletekre is. A vdros tulajdonaban 1évé
ingatlanok tobbsége ut, jarda illetve tér funkcioju - azaz alapvetéen nem forgalomképes
kozterlilet —, ezen felil kozosségi épiiletek (6vodak, iskoldk, Varoshaza, Faluhdz, K6zosségi
Haz, Konyvtarépiilet, stb.) alkotjak az ingatlanvagyon tobbségét. Belteriileten jelent6sebb, még
nem hasznositott, forgalomképes ingatlantulajdonnal nem rendelkezik a varos. A jelentds
kiilteriileti ingatlantulajdonbdl olyan tertilettel, amely belteriiletbe vonva lakoéteriileti, vagy
gazdasagi fejlesztést tenne lehetévé, szintén nem rendelkezik a vdros. Emiatt Biatorbagy
ingatlangazdalkodasi koncepcidja a sziikds belteriileti, forgalomképes ingatlanvagyon
fejlesztési célra torténd hasznositdsat, az értékes ingatlanok lehetéség szerint 6nkormanyzati
tulajdonban  torténd megbrzését, illetve a sziikséges intézményi fejlesztésekhez
ingatlanvasarlast irdnyoz eld.

55.2.4.1. INGATLANGAZDALKODASI KONCEPCIO A BIAI AKCIOTERULETEN

A biai akcioteriileten az 6nkormdnyzat elsGsorban a két kastélyépiilettel rendelkezik. A Szily
kastély (452 hrsz) jelenleg nincs hasznositva, az 6nkormanyzat hasznositasra kiirt palydzata a
kozelmultban sikertelen volt. A Sadndor kastély (110 és 11 hrsz) jelenleg iskolaként tizemel. Ha
megépiil az Gj altalanos iskola és sportkomplexum, akkor varhatéan ez az épiilet is hasznositas
nélkiil marad. A két kastély jovébeli hasznositdsa soran az onkormdanyzat szandéka az, hogy a
kastélyépiileteket lehet8ség szerint sajat tulajdondban tartsa (az Onkormdanyzat
vagyonrendelete szerint korldtozottan forgalomképes vagyonrdl van szo), és tartds bérlettel,
vagy mas konstrukcioban partner segitségével hajtson végre turisztikai vonzers- és
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fogadoképesség-fejlesztést (szallashelyek kialakitdsa, gasztronomiai-, rendezvény-, wellness- és
rendezvénykindlat megteremtése, esetleg kidllité terem/muzeum funkcidval kiegésziilve). A
két kastélyépiilet akar egytittesen is lehetéséget ad a megcélzott turisztikai funkciok
fogaddsara. A biai kozpontban taldlhatd tovabbi 6nkormdnyzati teriiletek (pl. a Sdndor kastély
szomszédsdgdban taldlhatdo 108 hrsz-u telek) szintén els6sorban a funkcidfejlesztések
tartalékteriiletei, igy a telepiilési alkozponti rehabilitaciojaba értékesitéssel nem vonhatok be.

55.2.4.2. INGATLANGAZDALKODASI  KONCEPCIO A TORBAGYI ES A
VAROSKOZPONTI AKCIOTERULETEN

A torbagyi telepiilésrészen az Onkormanyzat legnagyobb &sszefiiggd ingatlantulajdona a
Flizes-patak mellett fekvd zoldteriilet, illetve a Viaduktok rézsti. A teriileten az 6nkormanyzat
zoldteriileti rekonstrukciot és fejlesztést iranyoz el6. Hosszabb tdvon tervezett a patakvolgy
zoldteriiletébe beékelddott 1861, 1862, 1863, 1864 hrsz telkek megvasarlasa, majd a rajtuk allo
épiiletek elbontasaval a zoldfelillet novelése. Az 1 4ltalanos iskola és sportkomplexum
megépitésével a torbagyi altalanos iskola épiilete (2311/4 hrsz) hasznositasa (pl. kozépiskola
céljara), esetleg értékesitése is esedékessé valik.

Az 14j varoskézpont teriiletén az Onkormdnyzat tobb, fejlesztésekhez hasznosithaté
ingatlannal is rendelkezik. A Viadukt utca mentén az 1518/3, valamint az 1518/4 hrsz telkeken
allo épiletek (egykori vasuti melléképiiletek, Viadukt u 6-8.) elbontanddak, erre a teriiletre
helyezhet6 el az 6nkormanyzati kozintézményi tomb (konyvtar, galéria, rend6rérs valamint
egyéb funkciok fogadasara). A teriiletek értékesitéssel, vagy tulajdonba addssal csak akkor
vonhatok be az akcioteriileti fejlesztésbe, ha azokon kozfunkciok is megvaldsulnak.

A Varoshdza - Mester utca - Vasut utca altal hatarolt tomb (1508-1512 hrsz) ingatlanai koziil az
151-es helyrajzi szama ingatlan a Budavidék Zrt. tulajdona. Az épiilet bontdsaval, és az
onkormanyzati tulajdont 1512-es hrsz-u szomszédos tertilet részbeni bevonasaval a Budavidék
Zrt. a varoskozpont kereskedelmi funkcionak bévitését tervezi. Az akcidteriiletre vonatkozo
terv elkészitése sordn a lehetséget mérlegelni kell, figyelembe véve, hogy az 1512 hrsz-a
ingatlanon épiilt fel az Egészséghdz is. A tomb tovabbi telkei koziil az 1509 és az 1510-es telek
van 6nkormanyzati tulajdonban. A teriiletek szintén tovabbi fejlesztésekre vannak fenntartva,
részben a rajtuk 1évé épiiletek bontdsdval. A tomb 1508-as hrsz-t nem o6nkormanyzati
tulajdond ingatlandnak megvasarlasa tervezett, ezen a teriileten alakithato ki a Mester utca,
Bethlen Gabor utca, Vasut utca egyiittes rekonstrukcidja soran egy 6j korforgalmi csomépont.

55.2.4.3. INGATLANGAZDALKODASI  KONCEPCIO A  LAKOTERULETI  ES
GAZDASAGI, KERESKEDELMI FEJLESZTESI TERULETEKEN

Ezek a teriiletek nincsenek az Onkormanyzat tulajdondban, megvésarlasuk nem tervezett, igy
ingatlangazdalkodasi koncepciot nem fogalmazunk meg rajuk.
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§5.z.4.4. INGATLANGAZDALKODASI KONCEPCIO A KULTERULETI TURISZTIKAI
FOGADOTERULETEKEN

A Forrasvolgy és az Iharos-volgy teriiletét az Onkormdanyzat masfél évtized alatt felvasarolta. A
lovaspdlya és az un. ,szilvamag’ teriilet beékel6dott telkei kivételével a teljes volgy az
onkormanyzat tulajdondban van, a megcélzott fejlesztésekre lehetéséget ad. A tervezett
okopark az egykori kozségi legel6n (0135 hrsz) szintén 6nkormdnyzati tulajdonban van, igy a
fejlesztésre szintén rendelkezésre all a tulajdonban 1évé tertilet.

A kulteruleteken sem értékesités, sem tovabbi vasarlds nem tervezett.

5.3. PARTNERSEG

A stratégiai tervezés szamos el6zményre épiilt, igy a megfogalmazott célok és fejlesztések az
onkormanyzat szamos féorumat megjartdk. Mind az akciotertiletek, mind a kiemelt pontszer(i
vagy agazati fejlesztések korabban megfogalmazott koncepcidkban, a képviselGtestiilet altal
megyvitatott és elfogadott cselekvési tervekben szerepelt. A legfontosabb ezek koziil
Biatorbagy telepiiléskozpontjainak rehabilitacioja (2008) (lasd a 4.6.2-es fejezetet!) A
dokumentumban megjelolt fejlesztéseket Biatorbagy képvisel6testiilete 134/2007. (08.30.)
hatarozataban hagyta jova.

A kiadvany elkészitése soran az Onkormanyzat Osszegytjtotte a fontosabb gazdasagi
szerepel6k és Biatorbagyon kiemelkedé jelentéséggel biro, a telepiilési
alkozpontokban meghatdrozo ingatlantulajdonnal rendelkezé egyhazak fejlesztési
szandékait, a hasznosithatd javaslatok és a maganerds fejlesztési szandékok beépiiltek a
teleptiléskozponti rehabilitdcio kiadvanyba, illetve jelen integralt varosfejlesztési stratégia
akciotertleti fejlesztésekrél szdlo fejezetébe. (Az ingatlantulajdonosok szandékait Gsszegytijté
dokumentdciot 1asd a mellékletek kozott!)

Ezzel parhuzamosan, 2008. majus és julius koézétt az Onkormanyzat vezetd
tisztségvisel6i hét alkalommal szervezetek lakossagi forumot, kiillonb6z6 helyszineken.
Ennek sordn bemutatdsra keriiltek az akcioteriletek, és az azokon tervezett fontosabb
fejlesztések, valamint a megjelentek kifejezhették véleménytiket a fejlesztési koncepcidval
kapcsolatban. A hasznosithaté megjegyzések beépiiltek a fejlesztési stratégidba és az indikativ
akciotertileti tervekbe. (A forumokon készilt jegyzékonyvek valamint a jelenléti ivek a
mellékletek k6zott tanulményozhatoak!)

A fejlesztési szandékokkal kapcsolatban lakossagi kvantitativ felmérés is tortént. (a
kvantitativ felmérés kiértékelését lasd mellékletek kozott!). A 2008. aprilis-mdjus kozott
lefolytatott kutatas legfontosabb célja az IVS és az indikativ akciotertiletei tervek megalapozasa
volt. Az onkitolt6 kérddivet 123 valaszadd kiildte vissza. Bar a visszakiild6k demografidja nem
képezi le a varos teljes lakossaganak kor, nem, iskolai végzettség szerinti megoszlasat, és a
varoson beliili lakhely szerinti megoszlast tekintve is tulsulyban vannak az 4j lakdteriileten
él6k, a kapott eredmények mégis jo betekintést szolgaltattak arrol, hogy a lakossagnak melyek
a legfontosabb fejlesztési elvarasai Biatorbagyon (34. d&bra). A fejlesztési javaslatok

Egyeztetési vdltozat
2009. augusztus 1.

141




A megvaldsitas eszkozei [BEF)

Osszecsengenek az IVS célrendszerével, a valaszadok altal megfogalmazott jovéképeket
felhasznaltuk az IVS jovéképének kialakitasa soran.

34. dbra
On szerint melyek lennének a legfontosabb fejlesztések a varosban az elkovetkezé 6t
évben?

Altalanos iskolak szinvonaldnak javitasa, bévitése, 4j épités 39,3Y
Kozlekedés fejlesztése
Egészségligyi ellatds fejlesztése
Ovodai féréhelyek névelése 25,4%
Bolcséde épitése 23,8%
Bels6 uthalozat fejlesztése

Kereskedelmi eldtottsag javitasa

Helyi tomegkozlekedés elinditdsa

Tavolsagi tomegkozlekedés fejlesztése

Jardaépités

Sportcentrum épitése

Uszoda épitése

Kerékparutak

Sportoldsi lehet3ségek bdvitése

Vasutallomas és kornyékének feldjitasa

Kozépiskola létrehozdsa

Varoskép javitdsa, miiemlékvédelem (-hasznositas)
Szérakozas és szabadidd (pl. mozi)

Zajvéds falak épitése (a vasit mentén, az Mi-es mentén)
Okmanyiroda létrehozdsa

Kulturalis lehetségek bévitése

Piac épitése

Jatszoterek épitése, felujidsa

Renddrkapitanysag

Kolteriiletek fejlesztése (t, viz, szennyviz)

Elkerdild ut épitése

Hulladékgytijtés javitdsa

Vasutnal P+R parkolo

Parkositas

Felszini csapadékvizelvezetés fejlesztése
Csatornahaldzat fejlesztése

Posta legyen a biai telepiilésrészen is, szolgdltatdsa...

Egyéb 2,9%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

Biatorbagy integralt varosfejlesztési stratégidjahoz elkésziilt felmérés alapjan. (Valaszaddk szama: 122 £§)

A 2009 szeptemberében az elkésziilt integralt varosfejlesztési stratégia kivonatat
elhelyeztiik a varos honlapjan, az anyag kivonatat elkiildtik a varos vezet6ihez,
intézményvezet6khoz, a civil szervezetek és egyhdzak vezetSihez, valamint a fontosabb
gazdasagi partnerekhez.

A jov6ben a lakossagi forumok szerepét kozmeghallgatasok fogjak atvenni. Az egyhdzakkal, a
civil szereplékkel és a gazdasagi partnerekkel vald egyeztetés az IVS partnerségi forum
keretében fog megtorténni. A lakossagi preferencidk és az elégedettség felmérése az egyes
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akcidtertiletei fejlesztések, illetve tobb, fontosabb projektek lezdrasat kovetéen fog ujra
megtorténni, az eredmények az IVS modositasa soran keriilnek felhasznalasra.

5.4. AZ IVS EREDMENYEINEK NYOMON KOVETESE (MONI-
TORING) ES AZ IVS RENDSZERES FELULVIZSGALATA,
AKTUALIZASALASA

Az IVS megvaldsulasianak elsédleges monitoringja a célrendszerhez szamszertsitett
monitoringmutatdk alapjan torténik. A monitoringmutatok gytijtését a varosfejlesztési tarsasag
végzi, az értékelést legaldbb évente egyszer a stratégiai munkacsoport hajtja végre, az
eredményeket Telepiilésfejlesztési Bizottsag targyalja meg. Amennyiben a teleptilésfejlesztési
bizottsag tgy itéli meg, a monitoringjelentés a KépviselGtestiilet elé kertil, amely hatdrozatban
fogadja el azt.

Az 1IVS idészakos feliilvizsgalata. Az IVS feliilvizsgalatara, az IVS-ben lefektetett célok
megvalosuldsanak értékelésére minimum hdromévente sziikség van, az addig megvalosult
akciotertileti fejlesztések attekintésével, a megvaldsult illetve elmaradt fejlesztéseknek a
kitizott célokra és a stratégiara gyakorolt hatdsdnak elemzésével. A feliilvizsgdlatot a stratégai
munkacsoport kezdeményezi, képvisel6testiileti jovahagyas alapjan.

Az attekintés soran a munkacsoport értékeli, hogy az IVS-ben lefektetett célok milyen
mértékben valosultak meg (monitoringmutatok értékelése), hogyan véltozott meg a
szabdlyozasi és a gazdasagi kornyezet, milyen mértékben valtoztak meg a prioritdsok. Az
attekintést kovetSen javaslatot tesz a stratégia feliilvizsgalatdra. A feliilvizsgélattal kapcsolatos
munkakat a képvisel6testiilet felhatalmazasa alapjan a stratégai munkacsoport koordindlja. A
feliilvizsgdlathoz sziikséges eréforrasokat a Polgarmesteri Hivatal biztositja, sziikség esetén
kiils6 szakért6k bevondsa is kezdeményezhets. A feliilvizsgdlat eredményét elézetesen a
Teleptilésfejlesztési Bizottsag vitatja meg, elGterjesztése alapjan a modositott IVS-t a
képviselétestiilet fogadja el.

Az IVS eseti aktualizalasa. Az IVS modositasara harom évnél rovidebb idSintervallumban is
sziikség lehet. Példaul a rendezési terv esedékes modositasai, valamint egyes akciodtertileti
programok lezdrdsa, vagy 1j akciotertileti programok megkezdése el6tt is sziikséges lehet az
IVS kisebb léptékdi aktualizdldsa, modositdsa. Az aktualizdlast szintén a stratégiai
munkacsoport hajtja végre. A modositas a Polgarmesteri Hivatal appardtusdnak, illetve a
stratégiai munkacsoport mogott allé irodak eréforrasainak bevondsaval torténik meg.
Amennyiben a valtozdsok olyan léptékiiek, az IVS feliilvizsgalatara is sor keriilhet a
haromévenkénti feliilvizsgalatnal leirt procedura keretében.
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Biatorbagy Nagykozség Képviselé-testiilete 25/1997. (12.31.) Or. szadmu rendelete az
épitményadordl

Biatorbagy Nagykozség Onkormanyzatdnak 7/2002. (10. o1.) Or. szdmu rendelete Biatorbagy

rrrrr

Biatorbagy Nagykozség Képvisel6-testiilete 6/2006.(05.25.) Or. szdmu rendelete az igényelhetd
helyi értékvédelmi tamogatasrol

Biatorbagy Nagykozség Képvisel6-testiilete 4/1991.(05.29.) Or. szamt rendelete a lakdsépités és
vasarlas helyi tamogatasarol

Biatorb4dgy Nagykozség Képvisel6-testiilete 11/2007. (05. 31.) Or. szdmu rendelete az
Onkormanyzat tulajdondrél és az onkormanyzati vagyonnal valé gazdalkodds egyes
szabalyairol

Biatorbagy Nagykozség Képvisel-testiilete 5/2006.(05.25.) Or. szdmu rendelete a természeti
értékek helyi védelmérél

Biatorbagy Oktatasi- és Sportcentrum Projekt (SZT-2) Biatorbdgy telepiilésrendezési
eszkozeinek médositasa. Allamigazgatdsi egyeztetési tervdokumentacié. Portaterv Kft., 2009.

Tulipdnkert (052/3 hrsz-u teriilet) teleptilésrendezési tervek és helyi épitési szabalyzat
modositdsa. Egyeztetési anyag. Planner-T Kft. - Konstruma Mérnoki Iroda Kft. — Tajold-Terv
Kft., 2008.

Biatorbagy, 1. szamu fékozlekedési ut — Ddzsa Gyorgy ut - vasut - tartalék gazdasagi tertilet

-----

Varosépitési Tervez6 Kft., 2008.

Zsambéki-medence Kistérségi kerékparforgalmi hdlézata. Tanulmanyterv Fejér Europa Kift.,
2009.

Zsambéki-medence Operativ Fejlesztési Programja. Zsambéki Medence Regionalis Fejlesztési
Tarsulas, 2004.

Varosfejlesztési Kézikonyv. Nemzeti Fejlesztési és Gazdasagi Minisztérium Tertiletfejlesztésért
és Epitésiigyért Felel6s Szakallamtitkarsag. Masodik javitott kiadds, 2009. januar 19.

A PARTNERSEG DOKUMENTALASA - KULON KOTETBEN

Egyeztetési vdltozat
2009. augusztus 1.
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BUDAVIDEK
Kereskedelmi és Vagyonhasznosito yx
zartkoérlien mikodS Részvénytarsasag
\, \ BUDAVIDEK zRt.
2092 Budakeszi, Erdé u. 4.
Biatorbagy Varos Polgarmesteri Hivatal ki
- % . - Telefon: 06-23-451-085
Dr. Palovics Lajos polgarmester ur 06-23-451-593
; : 06-23-451-582
2051 Biatorbagy 06-23-451-719
Baross G. u. 2/a Tel/Fax: 06-23-451-089
Budakeszi 2008.08.15. Iktatdszam: RU-.L";FGQOOS. Targy:

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozva 2008. augusztus 11-1 keltezést levelében irtakra, tdjékoztatom a
BUDAVIDEK zRt és érdekkorébe tartozd6 EMSZI Kft On 4ltal felsorolt Biatorbagy
varosban tulajdonolt ingatlanokkal kapcsolatos fejlesztési elképzeléseikrol.

1. Az 1511 hrsz-u telken 1év6 felépitmény lebontédsat és 1j kereskedelmi célu ingatlan
épitését tervezziik a kozeljovoben. A megépitendd épiilet — optimélis esetben —
szervesen kapcsolodhat a Biatorbagy Varos Polgarmesteri Hivatal fejlesztési
koncepcidjahoz mintegy kdzos beruhazasi projekt megvaldsuldsaban.

2. Az 1518/12 hrsz-u ingatlan teljes korii feldjitasat tervezziik az els6 pontban irt
elképzelésiink realizalasat kovetden fél éven beliil.

3. Az 1507 hrsz-u ingatlan bontasat és 0j kereskedelmi vendéglatoipari épiilet épitését
tervezziik 2012-2014. években.

4, A 476 hrsz-u ingatlannal kapcsolatban a szokasos allagmegOrzésen kivill mas
elképzelésiink nincs.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Kérem tajékoztatdsom fogadasat, bizva abban hogy a varoskozpontbani fejlesztéseinknél
kivivjuk az Onok szakmai tadmogatisidt ¢és adott ingatlanndl a tevleges

egyuttmitkodésiiket.
Tisztelettel:
AV IDEK
Vagyonhasznositd e RBAGY VAROS \
; ; IATORBAG
jRBSZVE’H"ﬁ‘!fﬂIﬁﬁSég PO%GARME ERI HIVATAL
fiakeszi -
A £rkeztetés SZAMAL .. 2008 AUG 1 )

' _ l
il Arpé Iktatas idejet ... — m_,/(/{/ﬂ_v .

vezérigazgatd IRt OSZAM e
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BIATORBAGY VAROS
POLGARMESTERE

2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A
Tel: 23/310-174; Fax: 23/310-135; E-mail: polgarmester@biatorbagy.hu, Honlap: www.biatorbagv.hu
Iktatoszam: 220/2008 Targy: Telepiilésfejlesztési elképzelések
Ugyintézé: Kormendi Judit

Biai Reformatus Egyhazkozség
Molnar Sandor lelkész

2051 Biatorbagy

Nagy u. 28.

Tisztelt Molnar Sandor Ur!

Biatorbagy Varos Képvisel6-testiilete elfogadott ciklusprogramjéban szerepel a telepiilés
torténeti telepiiléskdzpontjainak rehabilitacioja. A munka elkészitéséhez szikségiink van az
Onok fejlesztési elképzeléseinek ismeretére. A korvonalazott program ismeretében van
lehetoseégiink  kozosen osszedllitani a telepilés Integralt Varosfejlesztési Stratégiajat.
Egyuttmiikodésiink kapcsan lehet6ség adodik a Kozép-Magyarorszagi Operativ program
keretében meghirdetett ,Pest megyei telepiiléskozpontok fejlesztése” megnevezésii
palyazaton indulni.
Kérem, hogy nyilatkozzanak az Onok tulajdoniban 1évé alabbi ingatlanok fejlesztésével,
kapcsolatos elképzeléseikrdl, valamint a témat érinté egyéb terveikrél:

- Nagy utca 28. 201/3 hrsz.

- Nagy utca 45. 456/1 hrsz.

- Nagy utca 45.456/2 hrsz.

- Reformatus temet6 437/1 hrsz.

Kérem, hogy vélaszukat minél el6bb juttassak el cimemre!

Biatorbagy, 2008. marcius 26.
Tisztelettel:

‘/Tr:—-’?, ; " [
Dr. Palovics LZL’?O;_\'
polgarmester

Create PDF files without this message by purchasing novaPDF printer (http://www.novapdf.com)



http://www.novapdf.com
http://www.novapdf.com

BIATORBAGY VAROS
POLGARMESTERY HIVATAL
Biai Reformatus Egyhazkozség | frkertetés szma............. 2008 AUG 2 2.
Lelkészi Hivatal Iktatés ideje:...
2051 Biatorbégy, Nagy u. 28.52. | puusssion. 1O - L1
Upvm!ézﬁ..................... e R |

Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Dr. Palovics Lajos polgarmester
2051 Biatorbagy

Baross Gabor u. 2/A.

AL

Targy: Teleptilésfejlesztési elképzelések

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel vettiik a telepiilésfejlesztésit elképzelések targyaban irt 220-5/2008 szamu
levelét. Levelére valaszolva, a  telepiilésrehabilitacids pélydzattal kapcsolatban a
kovetkezdkrdl szamolhatok be:

- A 2008. majus 26-an megtartott eldadas és azt kovetd beszélgetés értelmében és
szellemében junius elején megkezdtik a munkit, hogy az elképzeléseinket
mihamarabb, és minél hatékonyabb forméban eljuttassuk az Onkormanyzathoz.
Osszeallitottuk az ingatlanjainkon végzendd és a palyézatba integralhatd felujitasok
listajat. Az elképzeléseinket aldtdmasztdé miiszaki dokumenticiok és 4rajanlatok
begylijtése folyamatban van. A hamarosan keziinkben [év6 anyagot legkésébb
szeptember 15-ig atadjuk az Onkorményzatnak.

- A temetonkben talalhaté Szentkereszt kapolna és kornyezete rendezésére kiirandd

pélyazathoz, mint tulajdonosok hozzijarulunk, azzal a kéréssel fordulva Onhoz, hogy
a palyazati birald bizottsagba delegalhassunk mi is tagot a gyiilekezetiinkbdl!

Tisztelettel: (L Q &)‘

Molnar Sandor
biai reformatus lelkész

Biatorbagy, 2008. augusztus 22.
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Biai Reformatus Egyhazkozség, 2051 Biatorbdgy, Nagy u. 28.

—— %&&L{ﬁﬂ/{
Biatorbagy Véros Polgdrmestere i PO?EATORB@%KI‘;,‘%fg
: : ! A‘%ﬂs AL
Dr. Palovics Ijajes 5 Eriererts saamarod A9 {
2051 Biatorbagy, B 2008 SIEPT 1 5
Baross Gabor u. 2/A » Tktatds lr?r:;uO@JL“{ .........................
:k!a:osz_am \ ,EL:LQ = Ib Y[J-QO Q

..................................

Targy: palyazati anyag el6zetes megkiildése

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Hivatkozva a 220-5/2008 iktat6 szamii és 2008. augusztus 11-€n kelt levelére megkiildjiik az
egyhdzkozségiink presbitériuma 4ltal a telepiiléskozpontok rehabilitdciéjdra beadand6 kozos
pdlyazatba felvételre ajanlott fejlesztési elképzel€seket.

A részletes javaslatot mellékeljiik. Itt csak az 6sszefoglal6t adjuk meg:
(Arak tartalmazzdk a 20%-os ifit, és a 2010-es megvaldsitasig a 10%-os infl4ciés hatést.)

1. Templom és kérnyéke feldjitdsa, korszer@isitése (hrsz. 456/1,2) 153 516 ezer HUF

2. Régi pardkia helyére ifjisagi haz és konferencia kozpont épitése 277 200 ezer HUF
(hrsz. 201/3)

3. Temet&i ravatalozé épitése (hrsz. 437/1) 59 400 ezer HUF

4. Arp4d-kori templomrom kdrnyezetének rendezése (HRSZ. 437/1) 26 400 ezer HUF

5. Szakértd, tervez, lebonyolitdsi dijak Biai Ref. Egyhdzk. Részérsl: 14 400 ezer HUF

Palyazati koltségek mindGsszesen: 530 916 ezer HUF

A tovébbi részletek megbeszélésére allunk rendelkezésére.

Biatorbagy, 2008.09.15.

Tisztelettel:

a0

Molnér Sandor
lelkipasztor

Melléklet: Palyazati koltség 6sszesitd
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Pélyazati koltség 6sszesitd
Biai Reformétus Egyhazkozség

2008

Palyazati 0sszeg mindosszesen

ezen belll:

Templom és kornyezete felljitasa, korszerisitése
Tet6 azbeszt-mentesitése, héjazat cseréje
Badogos munkék
Bels6 feljarok feltjitasa
Nyilaszarok cseréje hdszigeteltre
Padsorok cseréje
Orgona feltjitasa, korszer(sitése

Atvizesedett padozat és alap cseréje, hidegburkolat kész.

templom korili teriilet rendezése

kiils6é homlokzat feliijitasa talajviz elleni védelme
belsé6 vakolat és mennyezet javitasa, festése
Keritések feldjitasa (170 fm)

Régi pardkia helyére Ifjisagi haz és konferencia kdzpont épitése
2 szinten 700 m2 alapteriletd épulet:
foldszint: el6tér, konferencia terem, mosdd, WG, raktar
emelet: halé helyiségek, mosdd WG, étkezé, teakonyha
1600 m2-es kert parkositasa, parkol6 kialakitasa
meglévé romos, részben életveszélyes épliletek bontasa
Temetdi ravatalozo épitése (100m2 tizemi+100m2 fogado tér)

Arpad kori templomrom kérnyezetének rendezése

Szakérto, tervezoi, lebonyolitasi dijak Biai Ref. Egyhaznal

Oldal 1

442 430 000

127 930 000
22 000 000
1 650 000
550 000

14 300 000
17 600 000
33 000 000
7920 000
6 930 000
10 230 000
8 580 000
5170 000

231 000 000

49 500 000

22 000 000

12 000 000

afaval:
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530 916 000 HUF

153 516 000
26 400 000
1980 000
660 000

17 160 000
21120 000
39 600 000
9 504 000
8 316 000
12 276 000
10 296 000
6204 000

277 200 000

59 400 000

26 400 000

14 400 000
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Javaslat az 6nkormanyzat dltal ismertetett, telepiiléskozpontok mehabilifacidjara meghlrét%@t o&
eur6pai uniés palyazathoz Iktatoszam:..... ). = 220 ~ (O fﬂ-Go
A biai egyhazkozség épiileteit jo gazda modjara kezeli, gondozza.
A kastélyépiilet-egyiitteshez tartozé miiemlék jellegli templomban azonban t5bb igen
nagykoltségii felijitasra lenne sziikség, amit az egyhazkozség sajat erébél csak nagyon hosszi
1d6 alatt képes megvalGsitani.
A templom padléjat borité kélapok elhasznilodtak, a burkolat balesetveszélyessé vilt.
Ennek teljes cseréje latszik sziikségesnek.
A bejarati kapu restauralésa is tervbe van véve. Evvel dsszhangban a t6bbi ajtét is feliil kell
vizsgalni.
A templom ablakait — a diszité kovacsoltvas elemek megtartdsa mellett — nyithatova kellene
tenni, illetve a szell§zést esetleg mas médon megoldani.

A templom kirnyezetében 1évé romos TSZ-udvar és -épiiletszarnyak latvinya a
templomba jaré hiveket is rossz érzéssel tolti el. SRR e B

Az épiiletszarnyak renbehozisival — amennyiben iskola céljara mar nem lesznek
sziikségesek— 1j kizosségi tereket nyerhetiink, melyet egyhazkozségiink is hasznalhatna.
Gondolok ifjasdgi kozosségi hazra (hiszen a gyerekek az iskola miatt magukénak érzik a
helyet) Esetleg falumizeum elhelyezésére, e mellett az egyhdzkozosségek targyai,

kionyvgyiijteményei is elhelyezésére keriilhetnének stb.

A TSZ-udvart a templomlitogatok és a telepiiléskozpontba érkezdék kultiralt
parkolohelyévé és tobb funkcids térré, parkka lehetne épiteni. Ebben az épiiletekkel
hatirolt udvarban lehetséges lenne nyari eldad4sok, hangversenyek rendezése, a
nagyobb tomeg megjelenésével jiré egyhazkozségi események lebonyolitisara (bicsi,
bérmalas).

Az egyhazkdzség éltal birtokolt épiiletek és az 5nkormanyzat tulajdonaban levé ingatlanok
kozelsége, ezek hasznaldinak egyiittmiikddése, szolgalhatné az evangéliumi eszmék életre
valtasat.

Palovicsné Tihanyi Eva
Biai Egyhazkozségi Képviselotestiilet tagja

£ G S, TN, T&/\T -
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BIATORBAGY VAROS
POLGARMESTERE

2051 Biatorbagy, Baross Gaboru. 2/A
Tel: 23/310-174; Fax: 23/310-135; E-mail: polgarmester@biatorbagy.hu, Honlap: www.biatorbagy.hu
Iktatoszam: 220/2008 Targy: Telepiilésfejlesztési elképzelések
Ugyintézé: Kormendi Judit

Torbagyi Reformatus Gyiilekezet
Tank6 Zoltanné lelkész

2051 Biatorbagy

F6 utca 59.

Tisztelt Tanko Zoltanné!

Biatorbagy Varos Képviselo-testillete elfogadott ciklusprogramjaban szerepel a telepiilés
torténeti telepiiléskozpontjainak rehabilitdcidja. A munka elkészitéséhez sziikségink van az
Onok fejlesztési elképzeléseinek ismeretére. A kérvonalazott program ismeretében van
lehetoségiink kozosen Osszedllitani a telepulés Integralt Varosfejlesztési Stratégigjat.
Egyiittmiikodésiink kapcsan lehetéség adodik a Kozép-Magyarorszagi Operativ program
keretében meghirdetett ,Pest megyei telepilléskozpontok fejlesztése” megnevezésii
palyazaton indulni.

Kérem, hogy nyilatkozzanak az Onék tulajdoniban 1évé alibbi ingatlan fejlesztésével,
kapcsolatos elképzeléseikrol, valamint a témat érinté egyéb terveikrél:

- F6 utca 59. 2079 hrsz.

Kérem, hogy valaszukat minél el6bb juttassak el cimemre!

Biatorbagy, 2008. marcius 26.
Tisztelettel:
; 7
Dr. Palovics Lanjgs
polgarmester
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Polgarmesteri Hivatal
Telepiilésfejlesztési Osztaly W G Targy:Telepiilésfejlesztési
2051 .Biatorbagy, terveink
Baross Gabor u.2.a.
.- BIATORBAGY -VAROS ..

E POLGARMESTERI HIVATAL ¥
Torbagyi Reformatus Egyhaz T
2051 .Biatorbagy, : Firkeztetés SZAMatuusununncsironen: 7008 OKT 26 -
F6 u.59. Tktaths idejet.d Ot 2 e

R L 20085 -
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Tisztelt Palovics Lajos!

A Kbzép-Magyarorszagi Operativ program keretében hirdetett “Pest megyei
telepiiléskozpontok fejlesztése” megnevezésii palyazathoz kapcsolddva tajékoztatom
jovobeni terveinkrol.

Sziikségessé valt a jardank toredezettsége miatt a templom 1épcsdjének és a jardanknak
jar6lapokkal valé lefedése. Ez 360.000.-Ftba keriilne.
Ezenkiviil a gyiilekezeti hdzunk feldjitasa is fontossa valt. Mivel nem tudjuk ezt a k6zdsségi
célra hasznalt épiiletet atfiiteni,ezért most mar tobb éve a hétkozi alkalmakat:
bibliadrakat,imadrakat, konfirmandus oktatést stb. a lelkészlakasban tartjuk.
Mivel névekszik a gyiilekezet, sziikségessé valt a gyiilekezeti haz feltjitasa: szigetelése és
A tetdzet feltjitdsa. A hdzban foly6 ifjisdgi munka miatt fontos lenne a sotétitést is
megoldani, redényt terveziink az épiiletre. Ezen munkalatok 6sszesen 6,5 milli6 Ft-ot venne
igénybe.
Tervezziik még a tamfal befejezését, ami a 2004-ben tartott felszentelési tinnep
ota all. A fal utobbi évek alatt a té] miatt nagy foltokban el kezdett hullani,agyhogy
veszélyessé valt. Ezért gyermekheteinket mar két éve az Tharosban tartjuk.A tamfal befejezése
kb.550 000.-Ft-ba keriil.
Sziikség lenne még a Kis u.fel6l egy kertkapu elhelyezésére, hogy a gyiilekezet tagjai
bejarhassanak, és az egész kerités feldjitasdra,mert igen megrongalddott. Ez terveink szerint
300.000.-Ft-ot igényel.

Kérjiik tamogassak terveinket a palyézat altal.
Eletiikre és munkéjukra Isten 4ldasat kérem:

Biatorbagy,2008.oktober
qJ. .\{-).L.'\.‘:Q.-Z\{' e E:Z’:)‘!L {\E. e .'.“:".}. .

ref.lelkipasztor
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BIATORBAGY VAROS
POLGARMESTERE

2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.
Tel: 23/310-174; Fax: 23/310-135; E-mail: polgarmester{@biatorbagy.hu, Honlap: www.biatorbagy.hu
Iktatoszam: 220/2008 Targy: Telepiilésfejlesztési elképzelések
Ugyintézo: Kérmendi Judit

Biai Katolikus Egyhazkozség
Hutoczky Béla plébanos
2051 Biatorbagy
Szentharomsag tér 3.

Tisztelt Hutoczky Béla Ur!!

Biatorbagy Varos Képviseld-testiilete elfogadott ciklusprogramjaban szerepel a telepiilés
torténeti telepiiléskozpontjainak rehabilitacidja. A munka elkészitéséhez szikségiink van az
Onok fejlesztési elképzeléseinek ismeretére. A korvonalazott program ismeretében van
lehetoségiink kozosen osszedllitani a telepiilés Integralt Varosfejlesztési Stratégiajat.
Egyiittmiikddésiink kapcsan lehetdség adédik a Kozép-Magyarorszagi Operativ program
keretében meghirdetett ,Pest megyei telepuléskozpontok fejlesztése” megnevezésii
palyazaton indulni.
Kérem, hogy nyilatkozzanak az Ondk tulajdoniban 1évé alabbi ingatlanok fejlesztésével,
kapcsolatos elképzeléseikrdl, valamint a témat érinté egyéb terveikrol:

- Parokia Szentharomsag tér 3. 879. hrsz.

- Katolikus templom 112/1 hrsz.

Kérem, hogy valaszukat minél elébb juttassak el cimemre!

Biatorbagy, 2008. marcius 26.
pr— Tisztelettel:

Dr. Palovics Laj &
polgarmester
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Biatorbagy Varos Polgarmesterének

2051 Biatorbdgy Baross Gabor u.2/A.

Tisztelt Dr. Palovics Lajos polgarmester Ur!!

"BIATORBAGY VAROS

POLGARMESTERI HIVATAL
Erkezictés szhmas..o..on.o 2008 MAJ 1 3
o) :

£ p
Tktatds idejet. ..ot e iR l
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nginté;ﬁ: .................. i

Koészonettel vettiik megkeresését a telepiiléskdzpontjanak rehabilitdciéjanak

kialakitdasahoz vald véleményformalas lehet6ségéhez. A munka elkészitéséhez

készséggel nyljtunk segitséget irasban és akar szdban.

Az alabbiakban felsorolnank az ingatlanok kdzép és hosszu tava fejlesztési

terveinket:
Pardkia Szentharomsag tér 3. 879 hrsz.
K6zponti éplilet:

- Nyilaszarok cseréje
- Kiilsé homlokzat feldjitas

- Teljes elektromos haldzat felujitas

- Villdmvédelem kiépitése

- Vagyon védelmi rendszer kiépitése

- F(ités korszer{isitése

- Belsé felujitasok ( vizes blokkok, konyha,padozat viz és

hészigetelése)

Mellék épiilet .

A nyari tdborozashoz sziikséges feltételeket szeretnénk biz tésitani az épilet

atalakitasaval illetve felujitasaval:

- Tetd feldjitas

- Bels6 részek kiépitése( vizes blokkok,f6zés, mosogatas

raktarozas)
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. Telek,-kert:

Meglévé kerités tovabbépitése az eredetiség megdrzése végett, kovacsolt kapu
elhelyezése a Bajcsy Zs.ut feli.

A kert nyari taborozasra torténd kialakitasa
Labda jatékok részére kis palyak kiépitése

Pihen6k kiépitése kis csoportos foglalkozasok részére

Katolikus Templom 113Hrsz???

Templom kiilsé munkalatai:

Teljes tet6 felujitas

Kiils6 csapadék viz elvezetés

Homlokzat felujitas

Villamvédelem feldjitasa

Bejarati ajté feltjitasa

Vagyonvédelmi rendszer kiépitése

Templom bels6 munkalatai:

Padozat feldjitasa(viz és hészigeteléssel)

Meglévé padok feltjitasa, potlasa, bévitése)
Fal feliiletek festése

Gyéntato szék feldjitasa esetleg cseréje

Orgona felujitasa

Téli kdpolna kiilsérész:

- Tetéfeldjitas

- Badogos munkak

- Homlokzat felujitas

- Nyilaszarok feldjitasa
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Téli kapolna belsé resz:

- Elektromos rendszer felujitdsa
- Vizes blokkok korszer(sitése, felujitasa
- Teljes batorzat cseréje

K&szonjlik, hogy élhettlink a lehetSséggel.

Bi ba 05, =,
O IAT ROMAI KATOLIKUS )
EGYHAZKOZSEG Tisztelettel:
2051 Biatorbagy

Szentharomség tér 3. qf” ] L (7 Q\g
Bank:11101002-75013774-36000001 w@‘jﬁ@ : é‘:
\__ Adoszam:19835800-1-i3 __JHutoczky Béla plébénos
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BIATORBAGY VAROS
POLGARMESTERE

2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.
Tel: 23/310-174; Fax: 23/310-135; E-mail: polgarmester@biatorbagy.hu, Honlap: www.biatorbagy.hu
Iktatoszam: 220/2008 Targy: Telepiilésfejlesztési elképzelések
Ugyintézé: Kormendi Judit

Torbagyi Katolikus Egyhazkozség
Bohn Istvan esperes

2051 Biatorbagy

Doézsa Gyorgy u. 8.

Tisztelt Bohn Istvan Ur!!

Biatorbagy Varos Képviseld-testiilete elfogadott ciklusprogramjaban szerepel a telepiilés
torténeti telepléskozpontjainak rehabilitacidja. A munka elkészitéséhez sziikségiink van az
Onok fejlesztési elképzeléseinek ismeretére. A korvonalazott program ismeretében van
lehetéségiink kozosen oOsszeallitani a telepiilés Integralt Varosfejlesztési Stratégiajat.
Egyiittmitkodésiink kapcesan lehetéség adodik a Ko6zép-Magyarorszagi Operativ program
keretében meghirdetett  Pest megyei telepiiléskozpontok fejlesztése” megnevezési
palyazaton indulni.
Kérem, hogy nyilatkezzanak az Onék tulajdoniban lévé alibbi ingatlanok fejlesztésével,
kapcsolatos elképzeléseikrél, valamint a témdt érinté egyéb terveikrél:

- Dozsa Gyorgy u. 8. 2040 hrsz.

- Katolikus templom 1987/3 hrsz.

Keérem, hogy valaszukat minél el6bb juttassék el cimemre!

Biatorbagy, 2008. marcius 26.
Tisztelettel:
m#‘b« (c_‘_ ME-%—\ 3

Dr. Palovics Lajos |
polgarmester
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Emlékeztetod
Biatorbagy Varos telepiilés k6zpontjanak rehabilitacidjaval kapcsolatos egyeztetd targyalasrol
Helyszin: 2051 Biatorbagy Torbagyi Rémai katolikus Egyhazkozség
Id6pont: 2008. jinius 09. 18.00

Bohn Istvan Atya kdszontétte az egybegyfilteket.

Dr. Palovics Lajos emlékeztetett, hogy az onkorményzat mar 1990 6szén foglalkozott a
telepiilésk6zpontok rehabilitacidjaval, harom teriiletre készitettek rendezési tervet, a biai- és
torbagyi- telepiiléskozpontokra, valamint a felhagyott vasiiti nyomvonal teriiletére. Ebbél csak
az utobbi lett 1992-ben rendelettel jovahagyva, de a masik két kdzpont rehabilitaciéjanak
széandéka tovabbra is €l, és most lehetéség nyilik EU-s paly4zaton valé indulésra.

A torbagyi telepiilés kézpont rehabilitacidja mar 2004-ben elkezd8détt, a program keretében
jelent6s teriileteken foldkabelben keriilt elhelyezésre az ELMU, a MATAV, valamint a
kéabeltévé halozata. Elbontasra, atépitésre, teljes kori felijitdsra keriilt a koézvetleniil
csatlakoz6 elektromos halézat. A teljes térség csapadékviz rendezése megvaldsult.

Teljes koriien atépitésre keriilt a Dézsa Gyorgy ut — F6 utca — Ontdde utca csomoépontja.
Ennek keretében egy 0j, kozuti €s gyalogos kozlekedés céljara egyarant alkalmas hid épiilt. A
kapcsolddé utcak atalakitasra keriiltek. Az Ontdde utca, a F6 utca (Ontsde utca-Csillag utca
kozotti szakasza) Uj t- €s jardaburkolatot kapott, 6sszefliggd, egységes parkold rendszer jott
létre.

Az ¢rintett ingatlantulajdonosokkal kotott megallapodas keretei kézott a Patyi ut-Dozsa
Gyoérgy ut csomoépontja mellett elhelyezkedé ttszakaszok és parkoldk telies koriien
felujitasra, atépitésre kertiltek.

A Képvisel6-testiilet a jéovahagyott tervek szerint — kozbeszerzés eredményeként — teljes
korlien felijitja a Dézsa Gyorgy it Torbagyi Rémai Katolikus Templomot megkozelits
szakaszat, valamint ki€piti a sziikséges szamu parkolokat. A beruhéazés keretében felijitasra
keriil a templom k&rnyezete, a templomot megkdzelité jardak, lépcsék, azok korlatai,
kozvilagitas, valamint a Dézsa Gy6rgy uti jatszotér. Kiépitésre keriil a Forrés és kornyezete.

A Keépviselo-testiilet a hasznalatnak megfeleléen rendezi a teljes térség ingatlan-nyilvantartasi
adatallomanyat. Ennek megfelelSen a tényleges funkciénak megfeleléen kell az ingatlan-
nyilvéntartist korrigdlni (it, park, patak, stb.). A torbagyi rémai katolikus templom
épliletéhez teriiletet kell kiszabalyozni, mely soran a régi templomkeritést kell tAmpontként
meghatéarozni.

A KepviselS-testiilet feliilvizsgilja és jovahagyja a torbagyi patakpart kertészeti fejlesztési
tervét (nyarfak folyamatos cseréje, a fenntartdsi munkak intenzitdsinak novelése, esetleg
sétautak kiépitése, ivd- és locsold vizvételi helyek kijelSlése, kiépitése, szennyvizcsatorna-
hélézatra valé rakotés lehet6ségének megteremtése, stb.) és azt folyamatosan iitemezetten
megvalositja. A KépviselS-testiilet teljes koriien atépiti a szennyvizatemeld épitményét.
Onall6 terv késziil a Vendel szobor és kérnyezetének kertészeti rendezésére, a meglévd kit
helyreallitasara, részben ont6zésre vald hasznositasara, részben diszkutta torténd atalakitisara.
A Képvisel6-testiilet helytorténeti allando kiallitast kivan létrehozni a teriileten elhelyezkedd,
a helyi védelem alatt 4116, az épitett értékek kataszterében szerepld ingatlanok valamelyikének
kivalasztasaval, tulajdonjoganak megszerzésével.

A Képvisel6-testiilet teljes korien feldjitia a térséghez kapcsolédé utcikat, Csillag u.,
Szalonna utca, Rézsa utca, Bokréta utca, F6 utca szervizitjai.

A Keépvisel6-testiilet jévahagyta a Viadukt alatti csomdpont teljes korii atépitésére vonatkozo
terveket. A tervek a dokumentalast kdvetden benytjtasra keriiltek az engedélyez6 hatésaghoz.
Varhatéan az engedélyez8 hatosdg 2008-ban kiadja a megvaldsitishoz sziikséges
engedélyeket. A beruhazéis déntden az allam tulajdonaban 1év6 tuthalézatot és hidat érinti. A
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képviseld-testiilet kdzbeszerzési eljarast indit a beruhazas megvalositasara, kezdeményezi a
kozit tulajdonosaval, kezel§jével kozos palyazat benyujtasat.

A Képvisel6-testiilet folyamatosan feliilvizsgalja a volgyhidak miiszaki allapotat. Az
allagmegdvasra, a kornyezet rendezésére, fejlesztésére a sziikséges forrasokat folyamatosan
biztositja.

A Képvisel6-testiilet a csomopont teljes kort atépitését kovetden felujitja a csatlakozé Tharos,
Hid és Boldog Gizella utcékat, valamint a Hatarkereszt sétanyt.

Mayer Ott6 nem ért egyet a templom mdégotti parkolo kialakitassal, szerinte oda inkabb parkot
kellene tervezni, mert az egy kultikus hely, és inkabb elmélyiilésre alkalmas, az autok
zavarjak a hiveket. Tobben ezzel nem ¢rtenek egyet, mert a templom kiilénben csak az alsé
parkold fel6l 1épcsvel kozelithetd meg, és ez az 1d6s vagy mozgasseériilt embereknek gondot
okoz. Fontosnak tartja a gyalogutak, 1épcs6k rendezését a templom koriil, és az Ontéde utcai
telekvégek lezarasara is szeretne tervet latni.

Wagensommer Istvanné kéri, hogy a koncepcidterv terjedjen kia az allomas elétti teriiletre is,
igény lenne egy zarhat6 kerékpartarold kialakitasara.

Felmeriilt, hogy az onkormanyzat tulajdondban 1évé rengeteg informacié nem érheté-e el
valamilyen digitalis forméban a lakossag szamara is.

Tajti Laszlé a Telepiilesfejlesztési bizottsag elndke tovabbi kiegészitéseket tett az Integralt
Varosfejlesztési Stratégia elkészitésének fontossagarél. A tervezés folyaman fontos
partnerségi programok, szakmai, lakossdgi forumok, kozvélemény-kutatds lebonyolitasa és
dokumentalasa.

Az TVS elkésziiltéhez sziikséges az 1) tervezesi és forrasszerzeési elbirasokra épité eldzetes
tervezési dokumentum elfogadasa. Ez tartalmazza a varos jovOképét, azon k6zép és hosszi
tava célokat, fejlesztéseket, melyekhez legalabb felsorolasszertien kapcsolédnak majd az IVS
akcioteriileti tervei.

Cél, hogy Biatorbagy sokoldali gazdasaganak megujitdsa révén olyan, sajit polgarai szamara
kiszamithat6 megélhetést, kellemes lakdkdmyezetet nytjté varossd valjon, amely jelentGs
vonzaskorzetének lakosai és a varost felkeresd turistdk szamara is vonzo szolgaltatasokat
biztosit, megoérizve épitett és kulturalis 6rékségét, tarsadalmanak szolidaritasat, megteremtve
a civil- és lakokozosségeinek harmonikus lehetoségeit.

Ezt a palyazatot a Kozép-magyarorszagi Operacios program keretében irtdk ki, 15 Pest
megyei telepiilés palyazhat, koztiikk Biatorbagy is. Kétfordulds a palyazat az elsé forduléban
kell vazolni mindazokat az elképzeléseket, melyek megvaldsitasa széles korben tamogatott, és
igazolni azt a partnerségi viszonyt, melyben biztositott a tarsadalom szereplGinek
egylittmiikodése a megvaldsitas érdekeben.

Bohn Istvan Atya vazolta az egyhaz fejlesztési elképzeléseit, melyeket szerepeltetni kér a
koncepcioban: tervezik mindharom barokk oltar feldjitasat, melynek tervezett koltsége 40
millié forint. A templom belsé teljes felujitasa sziikséges, padld, bels6é festés és fiités
korszertisités. A kiilsé homlokzaton az eredeti vakolat és toronysisak helyreallitasat tervezik.
Terveik kozt szerepel még a plébania pincéjének kozdsségi tér céljara vald atalakitsa,
valamint az udvar rendbetétele sportolasi célokra. Szolgalmazzék az eredeti k&burkolat
rendbetételét a templom és a pardkia kozotti szakaszon, itt mindenképpen a forgalom
csokkentése sziikséges a biztonsdg szempontjabdl. Fontosnak tartja még a templomkoérmyék
parkositasat, utak, 1épcsék, padok rendbetételet.

Czipry Gydrgyné nem tartja megfelelonek a Fels6-Paty: uti ingatlanok megkdozelithetdséget.
Mezey Gabriella szerint fontos Osszehangolni az &nkorményzat elképzeléseit az egyhaz
terveivel. Az utfeldjitasoktdl a templomkert békéjét feélti. Kéri, hogy a templom és plébania
ko6zt csak korlatozott forgalom legyen engedélyezve, a Fels6-Patyl 1t csak alulrol legyen
megkdzelithetd.
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Lelkes Mark felhivja a figyelmet, hogy a telke melletti 1t fontos gyalogos utvonal az 4llomas
iranyaban, és rendkiviil sok a szemét. A tervezett 1t csak két ingatlan megkézelitésére szolgal,
ezért nem varhato rajta nagy forgalom véleménye szerint.

Dr. Lelkes Péter szerint az 6nkormanyzat feladata az alapfunkciok biztositasa, a rehabiliticié
s feladatok &sszefogasa, az értékmentés megszervezése. Az egyhaz szerepe a hivek
aktivizalasa, a tudati nevelés elsegitése.

Kacsoh Andras irdsban kiildte el észrevételeit, javaslatait a telepiilés rehabilitacié aktualis
feladatairol.

Az emlékeztet6t Gsszeallitotta:

Kérmendi Judit
foépitész
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JAVASLATOK

Az EU palyazat keretében a torténelmi telepiilés kézpontok
rekonstrukciojanal figyelembe veheté témakra

Felvetett témak:
1. Torbéagyi rk. templom belsé megujitasa
2. Torbagyi rk. templom kérnyezete
3. Kastélyhasznositas
4. Fiizes patak és kornycke

ad 1.) A belsd megujitas alapvetd probléméja, hogy az évszazados gyakorlat soran igen ve-
gyes mindségl, sokszor nem templomba valo targy keriilt/keriil elhelyezésre. A hivek
egy része ezekt6l megszabadulna, masok — egy hamis értékitélet alapjan — ragasz-
kodnak hozzajuk. Példak:

e Vannak kiilonféle falfestmények, melyek ma le vannak meszelve, de félo, hogy
lesz javaslat a visszaallitasukra. Az oltarok megkezdett rekonstrukcioja mellett
ez nem kis vizualis kdoszt okozna.

o A sz6szék sose toltott be tényleges funkeidt (tal kicsi a templom tere), de méra
végképp anakronisztikus és kényelmetlen butorra valt. Ugyanakkor a rajta 1évo
képek a hangulatukkal, német felirataikkal biztosan védendé helyi értéket kép-
viselnek.

e Az orgona a templom egyik legfontosabb kulturalis értéke, felujitasa feltétleniil
indokolt, de vannak, akik lecseréln€k egy , korszerii” elektronikus berendezés-
re. Bz felmérhetetlen veszteség lenne.

Javaslat: Kapjon megbizast valamely esztétikailag és liturgiailag illetékes személy,
vagy szervezet a templom-belsd megujitdsanak megtervezésére.

ad 2.) A templom egy kiugré foldnyelven, utak csomdpontjaban all (harom a bejarathoz, egy
hatulrél kozeliti meg). A jelenlegi — igen {idvos, koszonet az Onkormanyzatnak! —
utépités és tereprendezés mellett célszerlinek tlinik a mésik harom ut rendbehozatala,
hangsulyossa tétele, s6t megfontolando a z6ld feliileten keresztiil egy egy-szintben futo
gyalogit kiépitése a Dozsa Gydrgy ut tiloldalahoz a babakocsival, esetleg tolokocsival
érkezdknek. Ez a IépcsOk fel6l nehezen oldhaté meg, a most kiépiild ut fel6l pedig tul
nagy a keriil6. Mindezzel fejlesztenénk azt a mar meglévd szimbolikét, amit a sugér-
iranyu utak metszésében 1évo templom jelent.

A templomdomb keleti aljan — tudomédsom szerint — van egy forrés, jelenleg elfedve. A
mar ma is hangulatos mikrokdrnyezet min6ségét tovabb emelné, ha egy szép foglalast
kapna a forras, csobogoval. Ugyancsak helyi érdekesség a homokko lapokkal fedett
utszakasz a plébania el6tt €s alatt, bizom benne, hogy védelmet és felujitast kap. Végiil
a templom koriili ndvényzet kertészeti megtervezése €s megujitasa is célszerti lenne.
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ad 3.) A kastélyok hasznositdsanak — megitélésem szerint — lényegi eleme a kornyezetiik
rendbetétele: a sziirrealista ragadvany épiiletek bontasa, a maradék parkok rendezése. A
belsd hasznositasra valdsziniileg célszerli lenne egy mar régdta igényelt helytdrténeti
muzeum. Javaslom ennek célszerti bovitését, amibe bedgyazva miikddhetne a helytor-
téneti gyljtemény is.

Javaslat: Létesiiljon egy mtizeum, kdnyvtar és kutato kézpont a Budapest kornyckere a
XVIIL szézad elején betelepitett német szdrmazasu népesség kultirdjdnak, térténetének,
antropologijanak, a népesség véltozasanak bemutatdsara és kutatdsara. 2014-ben lesz
300 éve annak, hogy Torbagyon ismételten elkezdddstt az anyakdnyvezés. A kdzpont
megnyitasa az egyik szép megemlékezés lehetne erre az évfordulora.

ad 4.) Mint ismeretes a Rendezési Tervben a patak és kornyéke majdan védett teriilet lesz.
Ennek keretében mindenképpen meg kéne védeni a természeti kornyezetet, illetoleg
fejleszteni azt és meg kéne akadalyozni épitmények elhelyezését. Konkrét javaslatok:
e A Viadukt és a Dozsa Gyorgy ut kozott séta-tt/kerékparut kialakitasa.
e A keleti Viadukt hasznositdsa pl. kerékparut atvezetésével, a jelenlegi gyalog-
dsvény sétaltta épitése egészen az Uj épitkezési teriiletig, kapcsolatokkal az
Tharos felé esé nyarald Gvezethez. A két Viadukt kozotti 1épesd €s korlat hely-
reallitasa.
e A Rendezési Tervvel 6sszhangban, a Viadukton tidl a régi t6 helyreéllitasa.
e Vélhetben a Viadukt alatti korforgalom is elkésziil.

Biatorbagy, 2008. junius 9.

Udvozlettel:
Kacsd Andras

Biatorbagy, Orszag u. 11.
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Horvath Imre
Tisztelt Foépitész Asszony!

Alkalmam volt részletesen megismerni Biatorbagy telepliléskdzpontjainak
rehabilitaciojaval foglalkozo anyagot. Udvézlends, hogy a mar korabban egyes
terlileteken részleteiben kimunkalt terveket, és a tavlati feladatokat egységes
szerkezetben foglaltak 6ssze és ismertették meg a lakossag klilénbdz csoportjaival,
szervezeteivel.

Mintegy két évtizede kisérem figyelemmel Biatorbagy iigyeit, ismerem az azéta
szlletett teleplilésfejlesztési elképzeléseket, s helytorténeti munkaim soran
alkalmam volt megismerkedni a telepilés korabbi tértenetével, szerkezetének
kialakulasaval. Engedje meg, hogy néhany észrevételemmel, kiegészitésemmel
segitsem munkajukat.

1. A torbagyi teleptilésresz kbzpontjanak kiterjesztéset javaslom a vasutallomasig.
Az agglomeracié utazasi szokasainak megvaltozasara a MAV reagalt az ebvarosi
vasut meginditasaval. Azonban ezt nem kdvette az allomasépllet és kdrnyezetének
megvaltoztatasa. Az éplilet efiti tér egykor buszpalyaudvarként funkcionalt, jelenleg
az ebvarosi vasutat igénybevevik autéinak parkoléjaként. Azonban kialakitasa nem
azt szolgalja. Mind az épllet, mind kdrnyezete nem azt a képet mutatja a vasaton
Biatorbagyra érkezknek, amit a teleptilés tobbi része.

2. Az anyag tartalmazza, hogy a kepviseBHestiilet kiemelten kezeli a viaduktok és
kornyezetiik rendezésének, fejlesztésének kérdését. Szol a Viadukt alatti csomépont
teljes kotiatépitésére vonatkoz6 tervekd, valamint a vélgyhidak allagmegoévasarol, a
kornyezet rendezéseéd, fejlesztéséd. Azonban nem sz6l a képvisebiestilet két
kozelmultban hozott dontésed.

a) A tervezett Trianon-emlékmiihelyszinét itt jeldlték ki. Ezt azonban semmi sem
indokolja. Torténetileg semmi sem kéti a helyszinhez. Itt, a vdlgyhidak kdzelében a
magyar vasutépités nagy korszakanak, és Bia—Torbagy életének meghatarozo
tényezjének, a két telepilésrészt egykor elvalasztd, majd egyesuléset katalizalo
vasttnak kellene emléket allitani. Az Ybl Miklds sétany most feldjitas alatt 16
szakaszan még vannak (voltak) az egykori vasut palyabél maradvanyok.
(Tudomasom szerint Dobi Janos tett Iépéseket megmentésikre.) Ezek
felnasznalasaval, kiegészitve vasuti kerekekkel, esetleg szerelvény, vagy mozdony
ide helyezésével lehetne emléket allitani a Biatorbagy I1étét jelentisen meghatarozo
miszaki |étesitményeknek, és a mogottik rejpmiszaki értékeknek. Ebben nagy
szerepe van maganak a Viaduktnak is, hiszen hazank jelenlegi teriiletének
legnagyobb acélszerkezetivasuti volgyhidjai nemcsak helyi, hanem orszagos
védettségre is méltd lenne, mind torténeti, mind technikatérteneti szempontbol. Egy
Trianon-emlékniiidehelyezése ezeket az értékeket csdkkentik, mas helyszin
keresese indokolt lenne.
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b) A Medico Uno Kit. parkoléépitése kapcsan kotelezettséget vallalt az egykori
vasuti nyomvonalon utépitésre. A kbzelmultban tobb rendezvényen nagy sikerrel
mikodtette e tertleten keskeny nyomtavu vasutjat egy baréti tarsasag. Az
ideiglenesen itt elhelyezett sinparokat célszefilenne a tervezett (it burkolataba
beépiteni. Ez nem cstkkentené az Ut hasznalhatosagat, de névelné az egyéb
hasznalat lehefségét.

3. Harmadik javaslatom az etbbiek folytatasa, de mindenképpen énalloan is
foglalkozni kell vele. Célszefilenne a kisvasut barati tarsasag kezdeményezését
felkarolni.Cka volt vasuti nyomvonal felhasznalasaval javasoljak egy keskeny
nyomtava vasut idiszaki mikodtetését. Ez a volt soromp6tél a Viadukton at, kezdetben
az Iharosig, késbb akar a Coraig izemelhetne. Ehhez sziikséges a rendezési
tervekben és més projektekben (e telepuléskdzponti rehabilitaciéval foglalkozé
anyagban is) a terdlet ilyen iranyu fenntartasa, megakadalyozva annak elépiilését.
Kezdeményezni szilkséges, hogy az 6nkormanyzat bizottsagai érdemben
foglalkozzanak a felvetéssel. Megvaldsulasa esetén jelents idegenforgalmi vonzert
jelenthetne, és a vasuti volgyhid ismét arra lenne fe!hasznalva amire rendeltetett:

vasuti volgyhidként.

Remeélem észrevételeimmel segitettem munkajukat, a program megvalésulasahoz
kivanok sok sikert, j6 munkat.

Biatorbagy, 2008. janius 24. )
Udvozlettel

Horvath Imre
Biatorbagyi Kronika
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JELENLETI iV
Biatorbagy Varos telepiiléslozpntjanak rehabilitaciojaval kapcsolatos egyeztetd targyalasrol
Helyszin: 2051 Biatorbagy, Nagy u. 28. Biai Reformatus Egyhazkozség Imatarme
Idépont: 2008. majus 26. 19.00
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JELENLETI IV

Biatorbagy Varos telepiiléslozpntjanak rehabilitaciojaval kapesolatos egyeztetd targyalasrol

Helyszin: 2051 Biatorbagy, Biai Rémai katolikus Egyhazkozség
Id6pont: 2008. junius 06. 18.30
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JELENLETI IV
Biatorbagy Varos telepiiléslézpntjanak rehabilitaciojaval kapcsolatos egyeztetd targyalésrol
Helyszin: 2051 Biatorbagy Torbagyi Romai katolikus Egyhazkozseg
Id6pont: 2008. junius 09. 18.00
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JELENLETI IV
Biatorbagy Varos telepiiléslozpntjanak rehabilitécidjaval kapesolatos egyeztetd targyalasrol
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JELENLETI IV
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