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Tajékoztato

a nyugati lakéteriilet-fejlesztéssel osszefiiggd kérdésekrol

Az un. Nyugati Lakotertiilet fejlesztése a 2000-es évek elején indult meg, és jelenleg is zajlik.
A fejlesztés Iényegében harom iitemre oszlik, melybdl az I. litem a Patyi uttol az Ybl Miklos
sétanyig tart, a II. iitem az Ybl Miklos sétany és az Ohmiilner Marton sétany kozott huzodik,
végiil a III. tizem tart a Herceghalmi utig.

I. UTEM
Az 1. iitem megvaldsitasa 1ényegében befejez0dott. A kozmiivek €s az thaldzat kiépiilt, az
uthalozat forgalomba helyezése megtortént, az épitési telkek kdzel 100%-a beépiilt Jelenleg
zajlik és hamarosan lezarul az Gthalozat csapadékviz elvezetésének lizembe helyezése.

Az 1. iitem csapadékvizének elvezetése a Tavasz u —t6l az Ybl Miklos sétanyig nem
megoldott.

A Nyugati lakoteriilet I. iitem csapadékviz elvezetése nincs Osszekapcsolva a Nyugati
lakéteriilet II. litemének csapadékviz elvezetésével. Gyakori probléma, hogy nagyobb
es6zések alkalmaval a Szily Kalman u végén a un ,,vizgyijté teriileten all a viz ,,, illetve az
Ybl Miklos sétany vizgyiijto teriiletrdl egy ateresszel a 1297/79 és a 09/2 hrsz-on ingatlanon
at a Nyugati lakoteriilet II. litemére folyik a csapadékviz.

A Nyugati laképark II. iitemének tervezésekor a tervezok nem vették figyelembe a z 1. Utem
csapadékvizét, annak tovabbvezetésével kellett volna szdmolni a masodik iitem
méretezésénél. A II. {item- ben megépiilt 200 mm-es atmérdji vezetékekhez az I. iitem 300
mm-atmérdjii vezetékei nem kothetdk be, igy jelenleg az els6 iitem csapadékviz befogadasa
megoldatlan.

Fenti probléma a 1297/83 hrsz-u ingatlan épitési engedélyének beaddsa soran keriilt el6térbe.
Epittetd Tanulmany tervet készitett a csapadékviz elvezetésének megoldasira. A
tanulmanyterv 1ényege, hogy a Szily Kalman utca végén, a zoldteriiletbe egy kuffertartaly
kertilne kiépitésre, és a nagyobb esdk alkalmaval annak iiritése a kettes iitem fel¢ utélagosan
torténne.

II. UTEM

A 1I. iitem beépitettsége kb. 60 — 65%-o0s, az épitkezések folyamatosan, bar az utdbbi par
évben némileg lassabban zajlanak.

1.Az uthalozat és a kozmiivek kiépiiltek, izemelnek.

2.A csapadékviz-elvezetd halozat vizjogi lizemeltetési engedélyezési eljarasa jelenleg
folyamatban van.

3.Az uthalozat forgalomba helyezése ideiglenes jellegii, mivel a koporéteg felhelyezése még
nem tortént meg. Az épitteté (FM Bazis Kft.) vallalasa szerint a koporéteg felhelyezésére €s a
csatlakozo6 jardak kiépitésére litemezetten keriil sor, amikor az adott teriilet beépitési aranya
eléri a 75%-ot.



III: UTEM

A 1II. litem épitése még nem kezdddott meg.

A telekalakitds megkezdodott, a leendd utak kiszabalyozasa megtortént.

A 4/2007. (05.10.) Or. sz. rendelet a Nyugati teriilet III. Utemét a HESZ-bé] kivették, jelenleg
nem szabalyozott teriilet.

A 1II. iitem teriilete jelenleg egybefliggd, mezdgazdasagi jelleggel miivelt tertilet.

A . Utemen keresztilmend szennyviz elvezetés kiépiillt a Szent Istvin u
szennyvizatemeloig.

Kérem t4jékoztatadsom elfogadasat.

Biatorbagy, 2011. jinius 16.

Tarjani Istvan
polgarmester

Osszeallitotta: Dobosy Gaborné
Varkonyi Maria
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Intézményi teriiletek — koztertiletek
A. Intézményi teruletek

Intézményekre/intézményi teriiletekre vonatkozo megallapodasok, felvetések a levélben mellékelt —
onkormanyzattdl kapott dokumentumok (e-mail: aljegyzo@pmh.biatorbagy.hu, 2011.06.10. 9:07)
alapjan idérendben:

LEMLEKEZTETO Biatorbagy Nagykozség Kozséghazan 2004. februar 19-én a Biatorbagy — Nyugati
Lakoteriilet ingatlantulajdonosainak képviseletében eljaro személyek egyeztetd targyalasarol.

,3./ A 1IL iitem értékesitése soran az alapszerzodésben értékesitésre szant (opcids) teriiletbol
lehatérolasra keriilt az a szerz6déskotés idején érvényes RRT és RESZ szerinti 6nkorméanyzati
tulajdonu intézmények elhelyezésére tervezett, mintegy 1,5 hektaros tertilet. A III. iitem
értékesitésére vonatkozo adasvételi szerzodés alairasa soran a felek abban allapodtak meg,
hogy a 2003. Ol. 13-an kelt szerz6désbol kivett teriilet kérdésében legkésébb a I'V. litem
értékesitésére vonatkozo szerz6dés megkotése elott megallapodnak.”

Alairok: Palovics/Radnai/Csontos/Tajti — csak az eladok

I1. EMLEKEZTETO Biatorbagy Nagykozség Kozséghazan 2004. marcius 16-an a Biatorbagy —
Nyugati Lakoéteriilet ingatlantulajdonosainak képviseletében eljard személyek egyeztetd targyalasarol.

,»A képviselok a 2004. marcius 4-én tartott megbeszélésiik utan megallapodtak, hogy a mai
napon a nyugati lakétertilet IV -es iitem értékesitésével kapcsolatban megbeszélést folytatnak.
A megbeszélés targya: az érintett teriileten 1év6 intézményi teriiletek FM Bazis Kft-tol torténd
visszavasarlasi aranak meghatarozasa.”

,»Az FM Bazis Kft. tulajdonosai a kovetkezo egyoldalu jognyilatkozatot teszik:

1. A nyugati lakoteriiletre vonatkozo szabalyozasi terv és €pitési szabalyzat mintegy 2,3
hektaros teriiletet jelol ki els6sorban dnkormanyzati tulajdonu intézmények
elhelyezésére.

3. Az FM Bazis Kft. a tulajdonaba keriilé 1./ pontban meghatarozott teriiletet 18 honapig
fenntartja, nem értékesiti, nem hasznositja annak érdekében, hogy az dnkormanyzat
szamara megfeleld id6 alljon rendelkezésre arra, hogy a teriileten dnkormanyzati céli
intézményi beruhazas megvaldsitasarol dontson.

Alairok: Palovics/Radnai/Csontos/Tajti/Fabian/Molnar — azaz az eladok és vevok is, DE: a
nekem szkennelve kiildott példany NINCS ALAIRVA.

II1. Adasvételi szerz6dés 2004.04.14-én

258:)

c.) A Felek egybehangzodan kijelentik, hogy a tervezett intézményi teriiletekre vonatkozéan
kozottiik ezen szerzodés alairasaval egy idoben kiilon szdndék nyilatkozat jott 1étre.
Ugyancsak a szerz0dés alairasaval egyidejiileg a Felek a vételar megfizetésének hataridejével
kapcsolatban emlékeztet6t irtak ala. Mindkét okirat az adas-vételi szerzodés mellékletét
képezi.

2

Alairok: Palovics/Radnai/Csontos/Tajti/Fabian/Molnar — azaz az eladok €s vevok is, dr. Kiss
Gyorgy ellenjegyzésével
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IV. EMLEKEZTETO Biatorbagy Nagykozség Kozséghazan 2004. aprilis 14-én, a Biatorbagy —
Nyugati Lakoteriilet ingatlantulajdonosainak képviseletében eljaré személyek egyezteto targyalasarol.

,,Résztvevok megallapitjak, hogy a tulajdonosok képviseletét ellatd Dr. Kiss Gyorgy tigyvéd
elkészitette az adasvételi szerz6dés tervezetét, valamint az adasvétel 1II-IV. titem ét érintd
kozintézmények elhelyezésére szolgalo teriilettel kapcsolatos szandéknyilatkozat tervezetét.”

,»2. A vevok atnyujtjak az eladoknak a 8743/1., valamint 8324/28 hrsz-1, kdzintézmények
elhelyezésére szolgald ingatlanokra vonatkoz6 szandéknyilatkozatot, melyet a
szerzodo felek alairtak.”

V.Szandéknyilatkozat A Biatorbagy nyugati lakoteriilet kozintézmények esetleges
elhelyezésére tervezett ingatlanainak
igénybevétele targyaban. 2004. &prilis 14. napjan

A vevd:

,4.2. Tehat elsddlegesen kijelenti, hogy mint tulajdonos a foldteriileteket az onkormanyzat
rendelkezésére bocsatja, s ha a kozcéli intézményi haldzat kialakitasa megkoveteli akar a
tulajdonaba is adja az alabbi feltételekkel:

a.) Amennyiben a gazdasagi tarsasag a torvényes palyazati vagy kozbeszerzési eljaras soran,
mint a legkedvez6bb ajanlatot eldterjesztd, lehetdséget kap a beruhdzas megvalositasra, az1.)
pontban koriilirt foldrészleteket az altala meghirdetett eladasi ar 30%-anak megfeleld dsszegil,
de a megvalositott kozmii beruhazas sal novelt értékre is figyelemmel, maximum brutto
8500Ft m 2 vételar megfizetése ellenében 6nkormanyzat tulajdonaba adja.

b.) Amennyiben a gazdasagi tarsasag a torvényes palyazati vagy kdzbeszerzési eljaras soran
nem kap vallalkozasi lehet6séget, a foldrészleteket akkor is az onkormanyzat tulajdonaba adja,
a [V. iitemre vonatkozo atlag eladési ar 70%-anak megfeleld vételar megfizetése ellenében.”

Alairok: Palovics/Radnai/Csontos/Tajti/Fabian/Molnar — azaz az eladok és vevok is, dr. Kiss
Gyorgy ellenjegyzésével

VELEMENYEM

Megjegyzésem: A rendelkezés csak a IV. litemre vonatkozik. A II. iitem adasvételi szerzodése
(2003.01.14) nem tartalmaz az intézményekre vonatkozdan rendelkezést.

A fenti rendelkezések az dnkormanyzat részére tulajdonjogi igényt nem keletkeztetnek, igy 5 éves
eléviilés vonatkozik rajuk.
Az eléviilés akkor kezdodik, amikor a kovetelés esedékessé valt.

Amennyiben az Onkormanyzat a jogat menthetd okbol nem tudta érvényesiteni, igy az akadaly
megsziinésétdl szamitott egy éven beliil a kdvetelés akkor is érvényesithetd, ha az eléviilési id6 mar

eltelt, vagy abbdl egy évnél, illet6leg harom honapnal kevesebb van hatra.

Azt még meg kell vizsgalni, hogy fennall-e ilyen ,,menthetd ok™.
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Amennyiben az eléviilés megtortént, felvetddik annak vizsgalata, hogy a tulajdonosi jogokat gyakorld
képviseld-testiilet idoben és megfeleld tajékoztatast kapott-e arrdl, hogy az intézményi teriiletre
vonatkozd jogaval éljen.

B. Kozteriletek

A kozteriiletekre vonatkozo megallapodasok, felvetések a levélben mellékelt — 6nkorményzattdl kapott
dokumentumok 6nkormanyzattol kapott dokumentumok (e-mail: aljegyzo@pmh.biatorbagy.hu,
2011.06.10. 9:07) alapjan:

Mindegyik adasvételi szerz6désben (2001.07.11. 2003.01.14., 2004.04.14) szerepel a 7 vagy 8.
pontban, hogy
A vevd
,»a. ) Tudomasul veszi, hogy az adasvételi szerz6dés targyat képezo és lakoteriilet kialakitasat szolgalo
teriiletek lakoteriiletként torténd értékesitése, s a lakoterilet kialakitasa a Biatorbagyi Nagykozségi
Onkorményzat teriilet- és telepiilésfejlesztési célkitlizéseit tartalmazo helyi épitési szabalyzat,
szabalyozasi terv, a konkrét telekalakitasi munkarészek és a tarstulajdonosok
SZANDEKNYILATKOZATBAN és ERTEKESITESI SZABALYZATBAN megfogalmazott elvei
szerint torténhet.”
Alairok: Palovics/(Makranczi*)/Radnai/Csontos/Tajti/Fabian/Molnar — azaz az eladok és
vevok is, dr. Kiss Gyorgy ellenjegyzésével
*csak az els6 adasvételinél
Az Ertékesitési Szabalyzat

Iv.1.d)

»- a vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyi szabalyozasi terv alapjan

kialakitott koztertileteket - a hatalyos jogszabalyok megtartasa mellett - téritésmentesen a Biatorbagy
Nagykozség Onkorményzatanak tulajdonéaba adja, teljes telepiilési hasznalatra™

Alairék: Palovics/Makranczi/Radnai/Csontos/Tajti — azaz csak az eladok

VELEMENYEM

Az Ertékesitési Szabalyzat idézett rendelkezése az Gnkormanyzat szamara igényt keletkeztet a
kozteriiletek ingyenes megszerzésére.
Azonban, az Ertékesitési Szabélyzatot csak az eladok irtak ala.
Nem talaltam az atkiildétt anyagokban olyan dokumentumot, melyben a Vevok az Ertékesitési
Szabalyzatban foglaltakat magukra nézve kotelezonek fogadtak volna el.
Sajnalatos modon az adasvételi szerzodések egyike sem tartalmaz ilyen rendelkezést, noha az lett
volna a logikus illetve professzionalis megoldés, ha azokban feltiintetésre keriil ez a nyilatkozat.
Az adésvételi szerzOdések azonban csak az alabbi két esetre vonatkozoan rendeli alkalmazni az
Ertékesitési Szabélyzatot:

1. lakoteriiletként torténd értékesités

2. lakotertilet kialakitasa
A kozteriiletekre és azok ingyenes atadasara az 1. pont alé értelem szeriien nem tartozik, a 2. pont ala
tartozasa sem egyértelmii.

Ugyanakkor az Ertékesitési Szabalyzatbol egyértelmiien az tiinik ki, hogy az eladok szandéka
kifejezetten az volt, hogy a kdzteriiletek 4tadéasra keriiljenek, mégpedig ingyenesen az Onkorményzat
részére.
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Az Onkormanyzatnak — mint az eladok egyikének is - kérni kell azok ingyenes atadasat.

Amennyiben erre a fentiekben hivatkozott hibas/hidnyos szerz6déskotés miatt nem kertilhet sor — mert
pl arra hivatkozassal ezt a vevok megtagadjak, és a jogerds itélet is megerdsiti az allaspontjukat —
felmeriil a felelosség kérdése, hogy az adasvételi szerz6dés miért tér el az eladok és az dnkormanyzat
Ertékesitési Szabélyzatban deklaralt szandékatol az onkorméanyzat (mint elado is) hatranyara.

Véleményem szerint az 6nkormanyzat igénye tulajdonjogi igény, mely nem éviil el.

Ugyanakkor a fenti okok miatt javaslom az igény mielébbi bejelentését.

Véleményem szerint az ,,A” ponthoz idézett Ptk.-beli 5 éves kotelmi jellegii eléviilési id6 alkalmazasa
esetén is van lehetdség az igényérvényesitésre.

Amennyiben az eléviilés megtortént, felvetddik annak vizsgalata, hogy a tulajdonosi jogokat gyakorld
képvisel6-testiilet idoben és megfeleld tajékoztatast kapott-e arrdl, hogy az kozteriilet vonatkozo
jogaval éljen.



Lakasépitésre alkalmas teriiletrész kialakitiasa érdekében

SZANDEKNYILATKOZAT,

mely létrejott
- egyrészrol: Biatorbdgy Nagykozség Onkormanyzat (2051. Baross G. w. 2/a.)
képviseletében Dr. Palovics Lajos polgdrmester (ellenjegyzé: Makranczi Laszld
jegyzo),
- masrészrél: A szdndéknyilatkozat 2. pontjdban részletesen felsorolt és érintett
tulajdonosok (tulajdonnal rendelkezni jogosultak), illetve azok kbzossége

kozott az alabbi tartalommal, feltételekkel, helyen és idSben jott létre a fenti cél
megvaldsitasa érdekében:

1.) A Felek kinyilvénitjdk kozos akaratukat, mely szerint Biatorbagy kozigazgatasi
teriiletén, a 2. pontban részletesen koriilirt ingatlanok rendelkezésre bocsatasaval - a
hatalyos jogszabalyok és a helyi épitési szabalyzat, illetve ART (majd szabalyozasi
terv) kovetelményeinek megfelelden - belteriileti lakédvezetet alakitanak ki és a
beépitésre alkalmas telkeket kztsen értékesitik.

2.) A fenti cél megvalésitasa érdekében - a kovetkezd nevesitett foldtulajdonosok
kozds elhatdrozdsa alapjin - az aldbbiakban részletezett fsldteritletek (tulajdoni
lapok mellekletként) képezik a szandéknyilatkozatban érintett célkitiizés targyat:

Hrsz Meanevezés Tcrniel(rp:) AK Tulajdonos/ck
Teljes / Erintett 4 szlll. &v + tul. arday
04/2 szem.telep.gyep/lepels 1.5571 1.5571 275  Balogh Kéralyné 1941 /1 Xi
04/3. it 1645 1643 0.00  Biatorbagy Nk. Onk. 1/1
0477 szanto 151602 13,1602 632,18  Balint Jozsel 1933 15930/63218
Szikra Andras 1944 3848/
Filep Janosné 1946 1350/ X2
Bunth Janosné 1628 12396/ N4

Dr. Csontos Janos 1945 3000/
FHompath Sinderné 1924 2000/

Kelemen Istvin 1946 11670/
Mészdros Kélman 1947 1390/ X2
Divid Janosng 1953 1390/ X2
Telek Jozsef [953 1050/
Dr. Povazsan Hnosné 1956 1050/
Telek Jozselné 1929 694/ N3
Szikra Gyula 1948 4170/
Gyimesi Krisztina 197t 1500/
Gyimesi Orsolya 1977 1500/
Varga Sandor ? 1000/

04/8 szanto 1.4388  1.4388 60.0 Harczi Lajos 1950 11

04/9 5zAntd 1.6549  1.6349 69.01  Radnai Gabriclla 1934 i1

04/10 $2AM0 1.6548  1.6548 69.0f  Radnai Anna 1952 78 X5

04/11 szinté 1.6308  1.6308 68.60  Totlné Radnai Zsuzsa 1961 171

04712 szanto 39366 1187442 164,99  Weinncht Matyasné 1929 /1

04726 s2Antd 21105 3452,96 88.01 Grampsch Istvanné 19352 I/l

04727 SZEN0 1.1749 4093,52 4899  Szaho LiszIé 1949 /1

04/28 szintd 1.1733 5291,10 49,01 Sztrehovszki Sandorné 1943 11

04/29 szantd, gyep/legeld 1.2379 6596,77 48,62  Szabo Imre 1654 1/

04730 szantd, gyep/legel G 1.2687 7715,89 4001 Szabo Istvan 1951 1/

04/31 szanto,gyep/legeld 25056 2.5036 5999  Nagy Istvian 1923 /1

14/32 szanlo 23978 23978 99,99  Radsei Janos 1931 i1

04/33 szinia 1.05534  1.0554 44,01 Vass Gyuln 1928 /1 X6

04/34 SZANtO 23979 23979 99,99 Reider Karolyné 7 171

04/35 szanlo 35068  3.5068 14959 Kuriké Jozsel 1938 1/2
Kariko Jazselnd 1939 1/2

04/36 sZantod [.19%0  E.1980 3000 Tajti Bélané 1919 Il




04/37 szantd 0.0277  0.0277 1.i6  BtAgrar-Gaza Sziv.

04/38 sziintd, pyep/legeld [.8536  1.8336 3999 Nagy Istvan 1923 11

(4/39 szinto,gyep/legeld 26284  2.6284 100.0¢  Harczi Lajos 1930 1/1

04/40 szanto,gyep/legeld 0.0287  0.9287 3600 Kolldar Miklos ? /1 X7

04441 szanio 03357 03357 1400 Klauzovits Agoston 7 113 X8
Klauzovits Krisztina 7 1/3
Kleuzotvits Adam ? 1/3

04/42 szanto 14866  1.4886 61.99  Halasz Ferencné 1951 /1

04743 szanto 12,3981 2.3981 [00.60  Baojak Janosné 1959 [/2
Briskiné Kariko Andrea 1966 172

04/44 szanid 0.3357  0.3357 14.00  Varga Kdroly ? 112 X9
Temesvari Ferencné 7 172

04/43 szinto 0.3358 0.3358 14.00  Varga Sandar 1956 1/2
Varga Sdndorné 1962 12

04/d6 sZAnto 03442 03442 1435  Néder Norbert 1968 111

04/47 szinto 09592 09592 40,00 Radnai Janos 1931 111

04/48 SZANLO 4.0519  0.0519 216  Bt.Agrar-Gaza Sziv,

012/3 sZANto 58129  5.8129 161.60  Biatorb. Nk, Onkorm. /1

012/9 szAanto 199067 ©.2860,26 33509  Holczer Jozsefné 7 13502/62598
Kovies Istvanné ? 3932/
Ratck Antakné ? 2033/
Petd Lajosné ? 5187/
Czipri Gybregy [925 2274/
Sindor Ferencné ? 8350/
Hompoth Sdndomeé 7 1313/
Simon Andrasné 9 8392/
Simoen Andrds 7 17595/

012/10  szinto 11.9974 7.6857.39 405.86  Puskds B. Jézseé 7 32134/40237
Varga Kiroly ? 6003/
Telek Jozsefné 1929 1050/
Kovacs Istvinné 1931 1050/

Ielenleg belterilleten:

1620/33 beéplietlen tertilet (1.6818  0.6818 0.00  Bimorb, Nk. Onkorm, 171

3.) A Telek a fentieckben részletesen feltintetett teljes- vagy résztulajdon résziiket
kozos tulajdonban egyesitik. Az igy létrejott kozds tulajdonban a résztulajdoni
aranyuk - figgetlentl a tulajdonukat képezd eredeti foldrészlet ingatlan-
nyilvantartdsban megnevezett miivelési dgatol €s aranykorona értékétdl - a kozos
tulajdonba bocsétott f6ldteritletiik alapteriilete alapjdn keriil meghatarozasra.

4.) A Felek a fentiek alapjan kialakitott k6zds tulajdont képez6 foldteriilet

a.) jelenleg kiilteriiletbe esé és teljes mértékben kézmiivesitetlen részeének
kiilteritletb6l valo kivonasat kérelmezik és

b.) az 1997. évi LXXVIIL. tv. 12.§./2/ bek. alapjan, a telepiilés altalinos rendezési
tervével osszhangban az Onkorményzat részletes szabalyozasi tervet készittet. |

c.) A Felek a szabdlyozdsi terv szerint a kozos tulajdonban 1évo, immar belteriileti
foldrészleten kialakitott lakddvezet épitési telkeit kozmiivesitik, és a 6/c pont
alapjan elkészitendd Ertékesitési Szabdlyzatban foglalt eljarésban értékesitik.

5.)a.) A Felek 4ltalanosan meghatalmazzak az alabbiakban megjel6lt személyeket mint

kozos képviseldket

al.)
- akozos tulajdon kialakitasaval,
- a lakodvezet kialakitdsa érdekében sziikséges részletes terv elkészitésével,
- a kialakult lakéovezet ingatlan-nyilvantartasbeli rendezésével,

- a teriilet k6zmiivesitésével,

feladatok koordinalasa érdekében képviseletiik teljes kord ellatasaval -

- az ingatlanok értékesitésének megszervezésével és lebonyolitdsdval 8sszefliggd /7
. 1{
i
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- & felmeriil6 koliségek,
- az Onkormanyzat ltal 6/c pont alapjan elkészitendé Ertékesitési Szabélyzat
leljes korii ellendrzésével, és elfogadasaval:

Név Sziil.hely. Anyja neve Pontos lakeime
Szig. szam ¢v, ho, nap
Dr. Csontos Janos Bonyhad,1945.01.17. Réder Anna Biatorbagy, Kossuth F. u. 23/a,
Bunth Istvin Bp.,1959.04.235. Barabas Irén Bp., Magyar u. 23.
Radnai Rébert Bp:,1968.05.18. Kénig Anna Biatorbagy, Filzes u. 75.
Tajti Laszlo _Etyek,1949.03.19. Szlanicsén Erzsébet Biatorbagy, Kassai u. 12.
Biatorbépy Nagykozség Onkorményzatinak polgérmestere:
Dr. Palovics Lajos Biatorbigy,1950.09.26. Villanyi Teréz . Biatorbagy, Viola u. 46.

A kozbs képviseletiel megbizottak a megbizasrol egyoldali nyilatkozattal barmikor

lemondhatnak, illetve a tulajdonostérsak a megbizast - egyhangu szOttbbségge] -
barmikor visszavonhatjak.

b.) A Felek altal4nos meghatalmazast adnak Biatorbdgy Nagykozség
C")nkorményzaténak azzal, hogy
bl.) a lakébvezet kialakitdsa €rdekében részletes rendezési tervet készittessen,
b2.) a teriiletet kézmiivesitse, .
b3.) a részletes szabélyozési terv alapjan meghatarozott iitemtery figyelembe-
vételével és értékesitési sorrendben a beépitésre alkalmas €pitési teriileteket
értékesitse a 6/c pontban koriilirt Ertékesitési szabalyzat alapjan,
b4.) az értékesitésbdl szarmazs bevételeket a koltségvetdsi szamldjin elkiilénitetten
kezelje, a bevételekbs]
- el8szor az értékesitésre keriils targyi teriiletrész (t6mb) kozmiivesitését, illetve
- a kévetkezd tomb kézmiivesitésének elékészitését biztositsa,
- ezt kvetéen pedig a bevételle] - ugyancsak az Ertékesftési Szabalyzat alapjan -
a tulajdonostarsakkal szamoljon el, és a megmaradt vételarrészt a
tulajdonostarsaknak tulajdoni ardnyaik szerint fizesse ki.

c.) A Felek altaldnos megbizast adnak a Kiss-Téapay-Viszloi Ugyvédi Irodanak azzal,

hogy

cl.) a kialakult lakéovezet ingatlan-nyilvéantartisbeli rendezését,

¢2.) a beépitésre alkalmas foldrészletek addsvételi szerz6désének elkészitését €s
ellenjegyzését soron kiviil biztositjdk,

c3.) a jogi képviselet ellatisihoz sziikséges konkrét megbizést - beleértve az
Ugyveédi dij és készkiadasok Osszegének meghatdrozésat is - az altaluk 5/a
pontban megjelslt kozos képviseltik és az ('jnkorményzat polgarmestere
adhatnak,

c4.) s jogi képviseleti tevékenységiikr6l is az altaluk meghatdrozott mddon
kotelesek szamot adni.

6.) A fenti pontban kapott meghatalmazast és az egyiittm(ik§des kotelezettségét g

koz0s képvisel6k és az Onkormanyzat, illetve az Ugyvédi Iroda vallaljak. /



Az Onkorményzat vallalja tovabba ~

a.)a mezdgazdasagi termeléshii torténd kivonas, a részletes szabalyozasi terv,
illetve

b.) a megvalasitott célkitiizes ¢rdekében hozott intézkedések, adminisztracis, egyéh
felmeritls készkiadasolk koltségeinek megelblegezését,

c.) a belteriiletbe torténs csatoldst és a részletes szabdlyozasi terv elkészitdsét
kbvetben olyan Ertékesitési Szabélyzat elkészitését, mely tartalmazza az
¢rtckesitésre  keriils  foldrészletek megnevezését, az érickesités maodjat,
titemtervét, a beépités lehet8ségét, a javasolt veteldrat, a vételr megfizetésének
modjat €s hataridejét, a tarstulajdonosok kozitt elszamolas modjat és hataridejét.

d.) a koltségek csokkentése €rdekében mindent megtesz, ideértve a lehetséges
tamogatdsok igénybevételét is. :

A kozés képviselsk vallaljak tovabbd, hogy a kozés célkitiizés megvaldsiidsa
érdekében tett intézkedéseikrdl, az Onkormanyzattal és Crintett természetes, valamint
Jogi személyekkel torténs egylittmikodéstikrd] a tulajdonostirsakat szlikség szerint, de
evente legalabb egy alkalommal (Crtelemszeriien egyedi megkeresés formajaban vagy
¢ célra Gsszehivott tulajdonosi gyiilésen) tdjékoztassak.

7.) Jelen széndéknyilatkozatl 2001. augusztus 31-ig érvényes. Amennyiben ezen idg
alatt nem késziil el a kozos tulajdont alapité okirat, akkor 2001, szeptember 1-t8] az
alérg felek szabadon rendelkezhetnek tulajdonukial.

8.) Amennyiben a beruhdzas, illetbleg a kialakitott ingatlanok értékesitése nem
torténik meg, s ennek kévetkeziében az Cjnlcorrnényzat ¢ célra befektetett és
elfogadott koltségei nem tériilnek meg, ugy tulajdonostirsak kotelezettséget
véllalnak arra, hogy a befektetett Osszeg, valamint a befolyt vételar kozstt
kiilénbézet fejében a megmaradt k6z6s ingatlanbo] az Onkorményzat javéra ezen
Osszegnek megfelels részardnyt biztositanak az &ket megilletd tulajdoni
részaranyokbo6l. Az elszdmolds az esedékesség idépontjaban érvényes forgalmi
értéken torténik, A tovabbiakban ez a teriilet osztatlan kozos tulajdonban marad,
mindenki tulajdoni hanyadénak megfelelden részesiil hasznaibol, s viseli terheit.

9.) A Felek megéllapodnak a kivetkezs érdekegyeztetésben:

a.) Ezen szandéknyilatkozatbél kovetkezben kéztik felmeriils bérmilyen jogvita
vagy egyéb nézeteltérés esetén 15 munkanapon beliil targyalas Utjdn kisérlik meg
az egyeztetést,

Az egyeztetds eredménytelen elteltét kovetben 15 munkanapon belii] az érintett
Fél kezdeményezheti a kézds képviseldk és az Onkorményzat képviseldjének
részvétele melletti egyeztetds Gsszehivasat. Az érintett Felek csak ezt kovetben,
30 munkanapon belii] fordulnak a terilletileg illetékes birésdghoz. Az utéhbi 30
nap elteltét kévetten ezzel a lehetdséggel mar nem kivannak élni.

b.) Amennyiben barmelyik tulajdonostars a kézds tulajdondt még értékesités el

-

meg Kivanja sziintetni, kételes azt a tulajdonostarsaknak - mint az elévdsarldsra //"' 6
Jogosultaknak - vételre felajanlani. A felajanlas Ugy torténik, hogy az Erintett % - "
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kételes valamennyi tulajdonostérsat az eladasi szandékrél 8 munkanapon beliil
kozvetleniil irdsban és az Onkormanyzat hirdetétablajara  elhelyezett
kézleménnyel értesiteni. Ha a vételi szindékdat az értesités kézhezvételetol
szamitott 8§ munkanapon beliil a tulajdonostars nem jelenti be, az elvasarlas
jogéval mar nem élhet. Ha tobb tulajdonostars jelzi, hogy elévasarlasi jogdval
élni kivan, s megegyezni egymas kozott nem tudnak, a tulajdonrésziik ardnyiban
élhetnek az elévasarlas jogaval.

10.) ZARADEK: Ezt a szandéknyilatkozatot a felek, mint a széndékukkal és
akaratukkal mindenben megegyez6t irjak ald. A Felek tudomasul veszik, hogy
alairasukkal kotelezettséget vallalnak a k6zos tulajdont alapité okirat alairasara, az
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ELOSZERZODES
épitési teriiletek

ADASVETELI SZERZODESENEK MEGKOTESERE ES
VETELI JOG (OPCIO) ALAPITASA

El6zmények

1.) Az ELADOK kozés elhatdrozasuk alapjan  Biatorbagy koézigazgatasi
teriiletén a tulajdonukban lév0 egyes ingatlanok rendelkezésre bocsatdsaval,
kozos tulajdon létrehozasaval — a hatdlyos jogszabalyok és a helyi épitési
szabdlyzat, illetve a jovahagyéds alatt all6 részletes szabalyozasi terv
kovetelményeinek megfelelden - beltertileti lakodvezetet alakitottak ki annak
érdekében, hogy a beépitésre al almas teriileteket kdzdsen értékesitik.

2.) A Budadrsi Korzeti Foldhivatal a SZIN(T)VONAL Betéti Tarsasag altal
készitett telekalakitdsi vézrajzot (és teriilet kimutatast) zaradékolta, a
telekalakitds ingatlan nyilvantartdsba tortén0 bejegyzése érdekében az
On ormanyzat a kérelmet a Féldhivatalhoz 15 napon beliil beterjeszti.

3.) A szandéknyilatkozatban tarstulajdonosoktél kapott felhatalmazas alapjén
(5/b3.) az Elado tulajdonosok képviseletében Biatorbagy Nagykézség
Onkormanyzata jéar el (térvényes képvisel6je: Dr. Palovics Lajos polgarmester,
ellenjegyz6 Makranczi Lészlo jegyz0), a szerzddést pedig a Kiss-Téapay-Viszloi
Ugyvédi Iroda (eljaro iigyvéd: Dr. Kiss Gyoérgy) késziti el és ellenjegyzi.

4.) A kialakitott lako6vezet fejlesztése négy titemre bonthato az alabbiak szerint:
a.) I. iitem: Patyiut és Tavasz u. altal hatarolt teriilet 150988 m’
b.) IL. iitem: Tavasz u. és Ybl M. sétany altal hatarolt teriilet 83678 m*
c.) IIL.iitem: Ybl M. sétany és Biai G. ut altal hatarolt teriilet 25 ha

d.) I'V.iitem: Biai G. ut és Szt. Istvan ut altal hatarolt teriilet 28 ha

5.) Fabian Istvan és Molnar Tibor ,, A z6ld sziget” cimmel palyazatot nytjtottak
be a fenti, Biatorbagy nyugati lakodvezet fejlesztésére, megvaldsitasara, amely
az El0szerzddés mellékletét képezi. Attol a k6zos szandéktdl vezéreltetve, hogy
lakohelyiik, Biatorbagy fejlédését eldmozditsak, a telepiilés életviszonyai €s O
kdzszolgaltatasai javuljanak, a kozség képe és hatdra szépiiljon, a Biatorbagy f,n;:\w%ﬂ&;‘}
Altalanos Rendezési Tervében foglaltakat végrehajtsdk, a természetes szemgj,y {/
tarstulajdonosok  (valamennyien Biatorbagyi lakosok) és Blat01bagy9<{
Nagykozség Képvisel6-testiilete, mint Eladok, valamint Vevok mmdkettenvp S

szintén biatorbagyi lakosok, a kévetkezokben allapodnak meg. /{ é
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I. ADASVETELI ELOSZERZODES,

mely létrejott

- egyrészrél: Az ELADOK meghatalmazotti képviseletében Dr. Csontos
Janos, Radnai Rébert, Tajti Laszlo és Dr. Palovies Lajos polgarmester,
(ellenjegyz0 Makranczi Laszlo jegyz6), tovabbiakban: Eladodk,

- masrészrél: a  VEVOK: Fabian Istvan (szill.: Kézdivasarhely 1955. O5.
09., Anyja neve: Albert Téth Ilona, Utlevél szdma:W 0993030) 1113
Budapest, Jaszovar u. 1.sz. alatti lakos, illetve Molnar Tibor (sziil Kaposvir,
1956. 06. 30., Anyja neve: Torok Anna,.szig. sz.: AF-340052.) 2051 Biatorbagy,
Tharos 96/0002 hrsz. sz. alatti lakosok.

tovébbiakban: V e v 6 k ko6zott az alabbi tartalommal, feltételekkel, helyen és
idében:

1.) Az Eladé tarstulajdonosok kozos tulajdonat képezi a Biatorbagy

Nagykozségben
a.) L. iitemben kialakitott 012/3 hrszi 150988 m’ nagysagii
b.) IL iitemben kialakitott 012/42 hrszi 76860. m” nagysagi

1620/33 hrsz 6818 m’ nagysagi

és a fdldhivatali ingatlan nyilvantartasbhan bejegyzés alatt alld beépitetlen,
jelenleg mez6gazdasagi rendeltetésii kiilteriileti, illetve az utobbi belteriileti
beépitetlen foldrészletek.

2.) A kozos tulajdon ingatlan nyilvantartasban torténd rendezése, a
kiilteriileti foldrészletek belteriiletbe csatolasa és mezdgazdasagi miivelés
alol torténé kivonasa a tarstulajdonosok szandéknyilatkozata alapjan
folyamatban van.

A végleges adésvételi szerzddést a Felek 2001. junius 26-ig aldirjdk. Ennek
elofeltétele, hogy a szerzddés megkdtéséig az Eladok biztositjak:

a.) az adésvétel targyat képez6 ingatlanok per-, jel, igény és tehermentességét, a
- ‘mezdgazdasédgi miivelés aldli kivondsét €s belteriiletbe vonasat, melyet hivatalos
tulajdoni lappal igazolnak, valamint az ingatlan féldhivatali kitlizését,

b.) ‘a vonatkoz6d Részletes Rendezési Terv képviselo-testiilete éltal torténd
elfogadasat €s 6nkormanyzati rendeletként toérténd hatdlyba léptetéset.

Ezen feltételek hidnydban a Vevdket megilleti az egyoldali nyilatkozattal

elOterjesztett elallas joga. e
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Amennyiben az a-b.) pontokban véllalt kételezettség teljesitésének idépontja az
Eladéknak fel nem réhatd okbdl valtozik, gy a végleges adésvételi szerzodés
alairdsanak id6pontja is modosulhat. Erre vonatkozodan a szerz6dd felek kiilén
megéllapodast kétnek.

3.) A Szerzodod Felek megallapodnak abban, hogy az 2.) pontokban
részletesen koriilirt ingatlanokat a kozoés tulajdonosok altal a
SZANDEKNYTLATKOZATBAN adott felhatalmazas alapjan, valamint a
Biatorbagyi Nagykozségi Onkormanyzat tulajdonosi jogait gyakorl6
Képvisel6-testiilet ~ 6/2001. (02.01.)Oh. szamii hatirozata alapjan az
ELADOK el ad j a k a Vevoknek, akik azt fentiekben meghatarozott, az
altaluk megtekintett, megismert, koriilhatarolhat6 allapotban megve-
sz i k. Ezt az adasvételi szerzodést a Felek 2001. jiunius 26-ig alairjak.

4.) A Szerz6dé Felek az adasvétel targyat képezo ingatlanok vételaraban a

kovetkezoképpen alkudtak meg: Az egységar 2.600 Ft/m*
a) 012/3  hrszaingatlan 150988 m’ 392. 568. 800 Ft
b.) 012/42 hrszaingatlan 76860 m’ 199.836.000Ft
c.) 1620/33 hrszu ingatlan 6818 m’ 17.726.800 Ft.
Osszesen: 610.131.600 Ft

5.) A Szerzodo Felek megallapodnak abban is, hogy a Vevdk atvallaljak az
épitési teriilet kialakitasaval kapcsolatos eddig felmeriilt tulajdonosi

koltségeket:

a.) RRT készitése 12.800 eFt+AFA
b.) ittervezés 5.800 eFt+AFA
c.) foldméréssel Osszefiiggo koltségek 3.150 eFt+AFA
d.) adminisztracio - 4,000 eFt

e.) kisajatitas 4.000 eFt

Osszesen: 29.750.eFt+AFA

6.) A Vevok a vételarat a szerz6dés alairasat koveté 3 napon beliil kotelesek
a Biatorbagy Nagykozség Onkormanyzata - a Biatorbagy és Vidéke
Takarékszovetkezetnél megnyitasra keriilo - kiilon szamlajara atutalni. A
tulajdonosi koltségek atvallalasara vonatkozo kotelezettségiiket a Vevok a
fentiek szerint részben atutalassal, részben pedig a bemutatott szamla
kiegyenlitésével teljesitik. \‘.\5*}“’ FEX

7.) Az elészerziodést Fabian Istvan, illetve Molnar Tibor kitik meg azzal a7 df‘{{_-,
szandékkal, hogy az elGszerz6dés aldirasatol szamitoit S napon belujgfy
magyar birosagnal bejegyzett és az adasvételi szerzodést Vevoken egyzﬂ
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gazdasagi tdrsasagot alapitanak, bemutatjadk a Vevének a megalakult
gazdasagi tarsasag hiteles okiratat, valamint az iigyvezet6k alairasi
cimpéldanyat. Ezen feltételek hidinyaban az Eladékat megilleti az egyoldalu
nyilatkozattal el6terjesztett elallas joga.

8.) A Vevok az adasvételi szerzodés aldirdsaval €s a vételar kiegyenlitésével
léphetnek az ingatlanok birtokaba, viselik terheit €s jogosultak a hasznai
szedesére:

a.) Tudomasul veszik, hogy az adasvételi szerzOdés targyat képez0 és
lakoteriilet kialakitasat szolgal6 teriiletek lakotelekként torténd értékesitése, s a
lakoteriilet kialakitdsa a Biatorbagyi Nagykodzségi Onkorményzat teriilet- €s
terv, a konkrét telekkialakitdsi munkarészek ¢és a tarstulajdonosok
SZANDEKNYILATKOZATBAN megfogalmazott elvei szerint térténhet.

b.) A Vevok kételezettséget véllalnak arra, hogy elsé lépésként a II-III. {item
hatardig a gyiijt6 utat és hidatjarot megépiti, illetve a szabalyozasi terv szerint
létrehozott kozteriileteket (utak, parkok ...) téritésmentesen az 6nkorményzat
tulajdondba adjak, tehat ezzel 6sszefliggésben az 6nkormanyzatnak semmiféle
koltsége nem mertilhet fel.

c.) A Vevoket terheli a telekértékesitések elOfeltételeként felmeriil®
telekkialakitdsok, a mezOgazdasdgi miivelés aldli kivonds miatt fizetendd
foldvédelmi jarulék megfizetése.

d.) A Vevok vallaljak, hogy az értékesitésre keriild épitési telkek esetében
egyrészt

- (1). a tarstulajdonosok részére elOvésarlasi jogot biztositanak tgy, hogy az
ilyen irdnya igényeiket az Eladdk nevében eljaré kozos képviselok és az
onkormanyzat gyfijti 6ssze €s tovabbitja a Vevok részére, valamint 30 épitési
telek értékesitése sordn az igényloket az eladasi arbol 15 %-os kedvezmeény illeti
meg, masreszt

- (2.) a biatorbagyi allandé lakcimmel rendelkezd igénylok els6bbséget
élvemek, s résziikre az eladasi arbdl 5 % kedvezményt biztositanak.

| 95) A szerzOdésben nem szabdlyozott keérdésekben a Ptk. rendelkezéseit kell
- értelemszertiien alkalmazni.

II. VETELI JOG (OPCIO) ALAPITASA
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10.) Az FEladé tarstulajdonosok kozds tulajdonat képezi a Biatorbagy
nagykozségben — a fentiekben részletesen koriilirt lakoovezet szerves részét
képezo —

a.) III. iitemben kialakitasra keriil6 , az Ybl M. sétany és a Biai G. 1t altal
koriilhatarolt mintegy 25 ha nagysagu,

b.) IV. iitemben kialakitasra keriilo, a Biai G. it as a Szent Istvan ut altal
koriilhatarolt mintegy 28 ha nagysagi, a szabalyozasi terv szerinti
telekalakitassal pontositasra keriilo, jelenleg kiilteriileti foldrészletek.

11.) Az Eladodk a fent koriilirt ingatlanokat egyrészt a kozos tulajdonosok
altal a SZANDEKNYILATKOZATBAN adott felhatalmazis alapjan,
valamint a Biatorbagyi Nagykozségi Onkorminyzat tulajdonosi jogait
gyakorlé Képviselé-testiilet 6/2001. (02.01.) Oh.szamii hatirozata alapjan
vételi (opciés) jogot enged a Vevoknek, akik azt az alabbiakban
rogzitett feltételekkel elfogadjak.

12.) A Szerz6do6 Felek elhatarozzak, hogy

a.) a IIL iitemben kialakitasra keriil6 foldrészletekre a végleges
adasvételi szerz6dés alairasatol szamitott 12 honapon beliil
adasvételi szerzédést kotnek, mégpedig 2.900 Ft/m* kialkudott
vételaron,

b.) a IV: iitemben kialakitasra keriilo foldrészletekre a IIl. iitemben
kialakitott foldrészletek adasvételi szerzodésének alairasatol
szamitott 12 honapon beliil adasvételi szerzodést kotnek, mégpedig
3.400 Ft/m’ kialkudott vételiron.

A végleges adasvételi szerzodés megkotéséig az Eladok biztositjak az
adasvétel targyat képezo ingatlanok per-, jel, igény és tehermentességét, a
mezogazdasagi miivelés aloli kivonasat és belteriiletbe vonasat,

Ezen feltételek hianyaban a Vevoket megilleti az egyoldali nyilatkozattal
eloterjesztett elallas joga.

13.) A Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy az I/8. pontban foglaltak

(lakotelek kialakitds elvei, koltségei, eladok részére elOvésarlasi jog és 30

telekig 15 % vételarkedvezmény, biatorbagyi allando lakosoknak els6bbség €s 5 o
“Ev)’

% vételarkedvezmény) értelemszeriien irdnyadok a vételi joggal érinteits fi};\\ :
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14.) A Szerz6do Felek rogzitik, hogy az ,,opcids id6szak alatt” a foldrészletek
teriiletében bekdvetkezett valtozas (csokkenés vagy névekedés) a vételi jogot €s
a 13/a-b. pontokban rogzitett, kialkudott egységarat nem érinti. Az esetleges
valtozds nem lehet oka ezen eldszerzOdésen alapuld vételi szandéktol torténd
elallasnak.

Zaradék

15.) Ezt az adasvételi szerzodést és vételi jogot alapito eloszerzodést a Felek,
mint az akaratukkal mindenben megegyez6t irjak ala 10 példanyban.

Biatorbagy,2001. majus23.

Dr. Palovics L jos
polgarmester

Fabian Istvan Molnar Tibor

..............................................................

Ellenjegyzem: Kiss-Tapay-Viszléi Ugyvédi Iroda
(2200. Monor, Ady ut 13.) Dr. Kiss Gyorgy iigyvéd p
34/2001. szdm alatt, 2001. m4jus honap 4.3 napjan: Kisg ~Tapay - Visdh

Tgyvédi Iroda/
DR, i\!‘;‘w av Om?ﬂ
iagryved irodavesfit
2200 Monar, ddy E. 1 Pl
T 06-30-21 41315, 0m a3
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SZERZODES

ADASVETELI SZERZODES MEGKOTESE ES VETELI JOG (OPCIO)
ALAPITASA

El6zmények

1.) Az ELADOK kozos elhatarozasuk alapjan  Biatorbagy koézigazgatasi teriiletén a
tulajdonukban 1évé egyes ingatlanok rendelkezésre bocsatdsaval, kozds tulajdon
létrehozasaval — a hatdlyos jogszabalyok és a 11/2001.(07.01.)Or. sz. rendelettel elfogadott
helyi szabédlyozasi terv kovetelményeinek megfelelden - belteriileti lakodvezetet alakitottak ki
annak érdekében, hogy a beépitésre alkalmas teriileteket koz6sen értékesitik.

2.) A Budadrsi Korzeti Foldhivatal a SZIN(T)VONAL Betéti Térsasag altal készitett
telekalakitdsi vazrajzot (és teriilet kimutatast) zaradékolta. A Telki Onkormanyzat jegyzdje a
telekalakitast engedélyezte, és ezen dokumenturnok alapjdn a Féldhivatal a telekalakitas
ingatlan nyilvantartdsba torténd bejegyzését teljesitette. Az ingatlanrészek mezdgazdasagi
miivelés aldl térténd kivonasa és belteriiletbe vondsa megtortént.

3.) A szandéknyilatkozatban tarstulajdonosoktdl kapott felhatalmazas alapjan (5.) az Eladd
tulajdonosok képviseletében Biatorbdgy Nagykozség Onkormanyzata jar el (torvényes
képviseldje: Dr. Palovics Lajos polgarmester, ellenjegyzd Makranczi Lészlo jegyz0), a
szerzddést pedig a Kiss-Tépay-Viszloi Ugyvédi Iroda (eljaro iigyvéd: Dr. Kiss Gyérgy)
késziti el €s ellenjegyzi.

4.) A kialakitott lakdovezet fejlesztése négy litemben valosul meg az alabbiak szerint:

a.) L. litem: Pétyi it és Tavasz u. altal hatdrolt tertilet 150988 m*
b.) II. litem: Tavasz u. €s Ybl M. sétany éltal hatarolt teriilet 83678 m”
c.) [Il.titem: Ybl M. sétany és Biai G. ut 4ltal hatarolt teriilet 25 ha
d.) IV.iitem: Biai G. t és Szt. Istvan Ut éltal hatérolt teriilet 28 ha

Ezen adésvételi szerz0dés tdrgya az a.) €s b.) pontban meghatdrozott teriiletek
tulajdonjoganak &truhdzasa, illetve a c.) és d.) pontban meghatdrozott teriiletek vételére
(opcids jog) alapitésa.

5.) Fébian Istvan és Molnar Tibor ,, A z6ld sziget” cimmel palyazatot nyujtottak be a fenti,
Biatorbdgy nyugati lakdovezet fejlesztésére, megvaldsitdsdra, amely ezen szerzodés
mellékletét képezi. Attdl a koz6s szandéktdl vezéreltetve, hogy lakohelyiik, Biatorbagy
fejlodését elomozditsdk, a telepiilés életviszonyai €s kozszolgaltatdsai javuljanak, a kozség
képe és hatdra szépiiljon, Biatorbdgy Részletes Szabdlyozdsi Tervében foglaltakat
végrehajtsdk, a természetes személy tarstulajdonosok (valamennyien biatorbégyi lakosok) és a
biatorbagyi székhellyel miik6d6 Biatorbagy Nagykozség Keépviselo-testiilete, mint Eladok,
valamint az FM-BAZIS Kft., Vevé a kovetkezdkben allapodnak meg.




I. ADASVETELI SZERZODES,
mely létrejott

- egyrészrél: Az ELADOK meghatalmazotti képviseletében Dr. Csontos Jinos, Radnai
Rébert, Tajti Laszl6 és Dr. Palovics Lajos polgirmester, (ellenjegyzé Makranczi Laszlo
jegyzd), tovabbiakban: Eladok,

- mésrészr6l: a  VEVO: FM-BAZIS Ingatlanfejleszto— hasznosité Korlitolt Felelosségii
Tdrsasdg (cg. 13-09-088242, statisztikai szamjele: 12664344-7012-113-13, addszédma:
12664344-2-13, székhelye: 2051 Biatorbagy, Iharos 96/0002 hrsz.) képviseletében Fabian
Istvan Ervin (sziil.: Kézdivasarhely 1955. 05. 09., Anyja neve: Albert Toth Ilona, Utlevél
szama: W 0993030), illetve Molnar Tibor (sziil Kaposvér, 1956. 06. 30., Anyja neve: T6rok
Anna, szig. sz.: AF-340052.) iigyvezetok, tovdbbiakban: V e v 6 kozétt az alabbi
tartalommal, feltételekkel, helyen és idében:

1.) Az Eladé tarstulajdonosok kozds tulajdonat képezik Biatorbigy nagykozségben a
foldhivatali ingatlan nyilvantartisban bejegyzett belteriileti alibbi foldrészletek.

a.) 8100 hrszu 150988 m’ nagysagi,
b.) 8101 hrszii 76860 m* nagysag,
c.) 1620/33 hrsz 6818 m’ nagysagyi.

- Az ingatlanok tarstulajdonosa kk. Klauzovits Addm (sz.: 1985. 09.24., an.: Szendefi
Erzsébet). Az addsvételi szerzddés megkdtéséhez a gydmhatdsdg a szerzddéshez csatolt
hatdrozatdval hozzdjérult.

- Az ingatlanok térstulajdonosa Vass Gyula (sz.:1955. 11.07., an. és gydmja: Piller Katalin).
Az adasvételi szerz6dés megkotéséhez a gydmhatosdg a szerz6déshez csatolt hatarozataval
hozzajarult.

- Az ingatlanokon teherként — kordbban a 04/2 hrsz. alatti Balogh Karolyné tulajdonat képezo
1.5571 m3 teriiletii ingatlanra bejegyzett - vizvezetéki szolgalmi joga van feltlintetve a
KOVIZIG javéra.

Egyébként az ingatlanok per-, jel-, igény- és tehermentességét az Eladok szavatoljak.

2.) A Szerz6dé Felek az 1.) pontban részletesen koriilirt ingatlanokat a kozdos
tulajdonosok iltal a SZANDEKNYILATKOZATBAN adott felhatalmazis, valamint a
Biatorbdgyi Nagykozségi Onkorminyzat tulajdonosi jogait gyakorlo Képviseld-testiilet
6/2001. (02.01.)Oh. szdmii hatirozata alapjin az ELADOK

eladjak aVevonek, aki azt a fentiekben meghatirozott, megtekintett, megismert,
koriilhatarolhatd dllapotban megveszi.

3) A Szerz6d6é Felek az adaisvétel tiargyit képezé ingatlanok vetclaraban a

kéovetkezoképpen alkudtak meg: Az egységir 2.600 Ft/m?
a) 8100 hrszi ingatlan 150988 m* 392. 568. 800 Ft
b.) 8101 hrszu ingatlan 76860 m’ 199.836.000 Ft
c) 1620/33  hrszii ingatlan 6818 m’ 17.726.800  Ft.

dsszesen 610.131.600 Ft




4.) A Szerz6dd Felek megallapodnak abban is, hogy a Vevd étvéllalja az épitési teriilet
kialakitasaval kapcsolatos eddig felmertilt tulajdonosi koltségeket (26.600.000.-Ft):

a.) RRT készitése 12.800 eFt+AFA
b.) uttervezeés 5.800 eFt+AFA
c.) adminisztracid 4.000 eFt

d.) kisajétitas ' . 4.000 eFt

5.) A Vev0 a vételdrat a szerz6dés alairasat kévetd 3 banki napon beliil kételes a Biatorbagy
Nagykoézség Onkorményzata — az Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Rt.-nél
(Budaérs, Szabadsag u. 131/a.) megnyitott — 11742173-15390008-02130000 szamu kiilon
szamldjdra atutalni. A tulajdonosi koltségek atvéllaldsdra vonatkozo kotelezettségét a Vevo az
aldbbiak szerint teljesiti:
a.) Az 4/a-b. pontokban feltiintetett koltségeket a feladat elvégzésérdl késziilt szamla
kiegyenlitésével, a vonatkozo szerzddésben vagy a kidllitott szdmlaban megéllapitott
hataridore,
b.) az 4/c-d. pontokban feltiintetett koltségeket a vételar megfizetésével egyiitt a
Biatorbagyi Onkorményzat 64500058-10000018 szAmi szaml4jéra torténd atutaldssal.

6.) A Felek kélcsondsen megéllapitjak, hogy ingatlan-értékesitési €s - vételi képességiiket a
hatdlyos magyar jogszabdlyok nem zarjdk ki és nem is korlatozzédk. A Vevd gazdaségi
tarsasag, a Pest Megyei Cégbirosag altal kiallitott tanusitvany alapjan a cégbejegyzési
kérelmét benytjtotta és tudomdsul veszi, hogy tulajdonjogénak bejegyzéséhez csatolnia kell a
hiteles cégkivonatot (vagy madsolatot) és az tigyvezetdk aldirdsi cimpéldanyat.

7.) Az Eladok a vételdr teljes korti kiegyenlitésére vonatkozo kiilon nyilatkozatukkal jarulnak
hozza a tulajdonjog véltozdsénak az ingatlan nyilvantartdsban torténd dtvezetéséhez.

A Vevd az adésvételi szerzddés aldirdsaval és a vételdr kiegyenlitésével l1éphet az ingatlanok
birtokéba, viseli terheit €s jogosult a hasznai szedésére.

a.) Tudomasul veszi, hogy az adasvételi szerzddés targyat képezé és lakoteriilet
kialakitasat szolgailé teriiletek lakdtelekként torténd értékesitése, s a lakéteriilet
kialakitisa a  Biatorbigyi Nagykozségi Onkorminyzat teriilet- és
telepiilésfejlesztési célkitiizéseit tartalmazé helyi épitési szabdlyzat, szabdlyozasi
terv, a konkrét telekkialakitisi munkarészek és a tarstulajdonosok
SZANDEKNYILATKOZATBAN ¢ ERTEKESITESI SZABALYZATBAN
megfogalmazott elvei szerint torténhet.

b.) A Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy elsd lépésként a II-III. {item hatérdig a
gy(ijtd utat €és hidatjarot megépiti, illetve a szabdlyozési terv szerint létrehozott
kozteriileteket (utak, parkok ...) téritésmentesen - az esetleges tehert6l mentesitve — a
szerzddés aldirdsat kovetd 12 honapon beliil az 6nkorményzat tulajdonédba adja, tehat
ezzel Gsszefliggésben az 6nkormanyzatnak semmiféle koltsége nem meriilhet fel.

c.) A Vevot terheli a telekértékesitések elofeltételekeént felmeriild telekkialakitasok, a
mezdgazdasagi miivelés aloli kivonds miatt fizetendd f6ldvédelmi jarulék megfizetése.

d.) A Vevo villalja, hogy az értékesitésre keriild épitési telkek esetében
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- (1). a tarstulajdonosok részére eldvdsarldsi jogot biztositanak ugy, hogy az ilyen
irdnyu igényeiket az Eladok nevében eljaro kozos képviselok és az 6nkormanyzat

- gylijti. 6ssze. €s tovébbitja a Vevo részére, valamint 30 épitési telek értékesitése soran
az igényloket az eladési arbdl 15 %-os kedvezmeény illeti meg, -
- (2.) a biatorbagyi allando lakcimmel rendelkezd igénylok els6bbséget €lveznek, s
résziikre az eladasi arbol 5 % kedvezményt biztositanak.

8.) A szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit kell értelemszeriien
alkalmazni.

II. VETELI JOG (OPCIO) ALAPITASA

9.) Az Eladé tarstulajdonosok kozds tulajdona a Biatorbagy nagykizségben — a
fentiekben részletesen koriilirt lakédvezet szerves részét képezé — 04/48 hrsz-i, dsszesen
52 ha 8360 m2 nagysagu foldrészlet, melybdl

a.) a III. litemben kialakitasra kertil, az Ybl M. sétany és a Biai G. ut éltal koriilhatérolt
teriileten mintegy 25 ha nagysagu,

b.) alV. litemben kialakitdsra keriil, a Biai G. ut €s a Szent [stvan ut dltal koriilhatarolt
teriileten mintegy 28 ha nagysédgu,
a szabalyozadsi terv szerint pontositott, Jelenleg kiilteriileti foldrészlet.

10.) Az Eladék a fent koriilirt ingatlanokat egyrészt a kozds tulajdonosok altal a
SZANDEKNYILATKOZATBAN adott felhatalmazas alapjin, valamint a Biatorbagyi
Nagykozségi Onkormdnyzat tulajdonosi jogait gyakorlo Képviselo-testiilet 6/2001.
(02.01.) Oh.szamii hatirozata alapjan v ételi (opciés) jo got engednek a
Vevonek, aki azt az alabbiakban rogzitett feltételekkel elfogadja.

11.) A Szerz6do Felek elhatdrozzak, hogy

a.) a lll. iitemben kialakitasra keriilé foldrészletekre a jelen, az 1.-II. iitemben kialakitott
ingatlanolra megkotétt addsvételi szerzédés aldirasatol szamitott 12 honapon beliil
adasvételi szerz8dést kotnek, mégpedig 2.900 Ft/m?® kialkudott vételaron,

b.) a IV. lutemben kialakitdsra keriil6 foldrészletekre a III. iitemben kialakitott
foldrészletek adasvételi szerzédésének alalrasatol szdmitott 12 honapon beliil
adasvételi szerzodést kdtnek, mégpedig 3.400 Ft/m’ kialkudott vételaron.

A végleges adasvételi szerzOdés megkotéséig az Eladok biztositjak az adédsvétel targyéat
képezd ingatlanok per-, jel-, igény- €s tehermentességét, a mezOgazdasagi mifivelés aldli
kivondsdt és beltertiletbe vondsat.

Ezen feltételek hidnydban a Vevot megilleti az egyoldalil nyilatkozattal el6terjesztett elallas

joga.

12.) A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a I/7. pontban foglaltak (lakdtelek
kialakitas elvei, koltségei, eladok részére eldvasarlasi jog és 30 telekig 15 %
vételirkedvezmény, biatorbagyi dllandé lakosoknak elsobbség és S %
2 ‘favetelarkedvezmeny) értelemszeriien iranyadok a vételi joggal érintett foldrészletek
CH’ ‘elsg:teben is.

&




13.) A Szerz6dd Felek régzitik, hogy az ,,opcids idoszak alatt” a foldrészletek teriiletében
bekdvetkezett valtozas (csokkenés vagy novekedés) a vételi jogot és a 11/a-b. pontokban
rogzitett, kialkudott egységarat nem érinti. Az esetleges valtozds nem lehet oka ezen
szerzOdésen alapulo vételi szandéktol torténd eldllasnak.

Zéradékw

14.) A Szerz6dé Felek kolcsonosen kijelentik, hogy esetleges jogutddlds esetén a jogutddok
ezen szerzddésbe foglalt jogoldkal rendelkeznek, de kotelezettségeket is teljesiteni tartoznak.

15.) A Vevd kijelenti, hogy 6 tevékenysége szerint ingatlan forgalmazasra jogosult
véllalkozo €s az ingatlan tovabb eladés céljara vasarolja, ezért illeték kedvezményre jogosult,
illetve illeték kedvezmeényt kivan igénybe venni. Ezt az addsvételi és vételi jogot alapitd
szerzodést a Felek, mint az akaratukkal mindenben megegyez6t irjak ala 15
példianyban. ’

16.) Ezen szerzddés mellékletét képezi: 16.1. A téarstulajdonosok szédndéknyilatkozata, 16.2.
Az értékesitési szabdlyzat, 16.3. A tulajdonkozdsséget alapito szerzédes, 16.4. Az ingatlanok
tulajdoni lapjai, 16.5. Polgarmester felhatalmazdsa a jogligylet megkdotésére, 16.6.
Gydmhatosag hozzdjaruldsa a kiskoru és gydmsag alatt 1évo tulajdonosok jogligyletéhez, 16.7.
A Vevd, mint palyazo ,,A zold sziget” cimmel benyujtott plyazati anyaga.

Biatorbagy,2001. juliusd{.

Eladok részerol: Vevod — FM Bazis IS {t. kén\{iz“,elelében:

Fabian Istva
igyvezetd

Moalnar Tibor
igyvezet0

Ellenjegyzem: Kiss-Tdpay-Viszléi Ugyvédi Iroda

(2200. Monor, Ady 1t 13.) Dr. Kiss Gyargy figyvéd {(’7

34/72001. szdam alatt, 2001. julius hénap AL.. napjin. Kiss -Tapay-Viszlol
Ugyvédi Irodg”

DR. KISS GYO’:Rg\::/

Dgyvéd - irodaves 6’ -l-

2200 Monor, Ady E. 13. Pf; 15
T: 06309141315, (20) 4} 3635, 3175224



Megallapodas

Késziilt Biatorbagyi Kézséghaza 2001. Julius 11-én a Biatorbagy Nyugati Lakoteriilet
ingatlan tulajdonosainak képviseletében ill. az FM Bazis képviseletébren eljard szemelyek
egyeztetd targyalasarol.

Jelen vannak: Dr. Csontos Janos tulajdononosi képviseld
Dr. Palovics Lajos tulajdonosi képviseld
Radnai Robert tulajdonosi képviseld
Tajti Laszlo tulajdonosi képviseld
Makranci Laszlo jegyz6
Fabian Istvan FM Bazis
Molnar Tibor FM Bézis

A tulajdonosi képviseldk addsvételi és vételi jog (opcio) alapitdsara a mai napon szerz0dést
kotottek.

Szerz6do felek megallapodnak a szerzddés 1/5 pontjanak a kévetkezok szerinti
modositasaban:

A vevo 2001. Julius 18.-ig kételes bemutatni az eladoknak a vételar teljeskorti
kiegyenlitésérdl szolo banki bizonylatot.

Alairasok: - > | f t /
Rl ’\*’Fg“\ ......... e Lo
Dr. Palovics Lajos— Malranci Lészlo
I / .
.................................. P A A SR A R AN
Dr. Csontos Janos Radnai Robert
o (},,,.(rfl--m-\.., S
VLA B
/I Wl
e ; ‘U
e (V)
................. A0 AU
Fabian Istvan / Molnar Tibor

/
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Biatorbdgy Polgdrmesteri Hivatal

Biatorbagy
Baross G. 1t 2.
2 0 5 1

Makranczi Laszld Ur
reszere

Tisztelt Makranczi Ur!

Az alabbi nyilatkozatot tessziik Biatorbagy 2001. mdjus 23-dn, épitési teriiletek
targydban kelt el6szerzodésben megnevezett tulajdonosi képvisel6k, mint Eladok részére.

Amennyiben a Budapest Bank Rt. szerzodésben vallalt atutalédsi koielezettségét nem
teljesiti, ugy az FM Bazis Kft. visszavonhatatlanul hozzajarul az eredeti tulajdoni allapot
visszaallitasahoz.

Budapest. 2001. julius 25.

AR
Molnar Tibor Fébiéml Istvan

s
A

FM Bazis Kft. 1211 Budapest, Corvin ut 18-24. Tel.: 420-5085, Fax: 276-0523



MEGALLAPODAS

A Biatorbdgy, nyugati lakoteriilet adds-vételére. vételi jog (opcio) alapitasara 2001. julius 11-
én szerzodés megkotésére keriilt sor a teriilet tulajdonosai és a vevé M Bazis
Ingatlanfejleszt6- hasznositd Korlatolt Felel6sségii Téarsasag kdzott.

Az Eladok és a Vevé képviseldi az adds-vétel targyat képez6 8100, 8101, 1620/33 hrsz-u
ingatlanok értékesitésével kapcsolatban a kévetkezdkben dllapodnak meg:

I. Ameimmyiben az adés-vételi szerzddés targydt képezo ingatlanok a szerzddés 3. pontjdban
meghatdrozott vételdara 2001. julius 31-ig nem jelenik meg az Eladok a szerzédés 5. pontjdban
meghatdrozott bankszamldjan, gy a jelen dokumentum benyujtasaval - valamint az FM Bazis
Kft. julius 25-én kiadott nyilatkozataval, valamint a Budapest Bank Rt. 2001. julius 26-an
kiadott nyilatkozatdval — szerz6dé felek kérik a Budakdrnyéki Foldhivatalnal a tulajdonjog és
a jelzalogjog torlését, az eredeti allapot visszadllitasat.

Az eredeti dllapot visszadllitdsdra vonatkozd kezdeményezés legkorabbi id6pontja 2001,
julius 31.

2. Vevok az 1. pontban meghatarozott kériilmények fennélldsa esetén semmilyen kdvelclést
nem tamaszthatnak az Eladoklkal szemben.

3. Amennyiben a Vevék a vételdrat teljes koriien kiegyenlitik, ugy jelen dokumentum
valamennyi példanya megsemmisitésre keriil.

4. Ez a dokumentum 4 eredeti példanyban késziilt. melybdl I példany a Vevé, 3 példany az
Eladok birtokéba keriil.

Ezt a megallapoddst a Felek elolvastdk, és mint akaratukkal mindenben megegvezot.
helybenhagyolag alairtak.

Biatorbagy, 2001. julius 26. . / /
Eladdk képviseletében: Vevil léépv'seletében:
1 L,L'\——\-\ Vel "‘“‘j (-/’\
Dr. Palovics L.t]e E\/Yoln'u Tibor ,
polgarmester iigyvezetd ,;"'

/A,J L / ]
M.ll\mnczi Laszlo Fabian Istv an/
|e¢r)/z iigyvezeto /

- /’\ " “ ,")

J L%z i;g, bat Fivi Baais Kit.

adim R

D , Csonlos Jinos



EMLEKEZTETO

Késziilt: Biatorbagy Nagykozség Kozséghazan 2002. julius 16-an a Biatorbagy — Nyugati
Lakoteriilet ingatlan tulajdonosainak képviseletében eljard személyek egyeztetd targyalasarol.

Jelen vannalk: Dr. Csontos Janos tulajdonosi képviseld,
Dr. Palovics Lajos tulajdonosi képviseld,
Radnai Robert tulajdonosi képviseld,
Tajti Laszlo tulajdonosi képviseld,
Makranczi Laszl6 jegyzo,

Fabian Istvan
Molnar Tibor

Targy: 2002. 07. 09-én érkezett befektetdt képviseld Kallai és Tarsai Ugyvédi Iroda
levelének tartalma.

A jelenlévo tulajdonosi képviseldk a targyban jelzett levelet attanulmanyoztak, amelyre az
alabbiakat rogzitik:

1./ A 2001. 07.11-€n alairt szerzOdésben foglaltak szerint az €rintett teriileten az eladok kozos
elhatarozasa alapjan Biatorbagy kozigazgatasi terilletén a tulajdonukban 1évo egyes
ingatlanok rendelkezésére bocsatasaval, kozos tulajdon létrehozasaval — a hatalyos
jogszabalyok és a helyi épitési szabalyzat, illetve részletes szabalyozasi terv
kovetelményeinek megfeleléen — belteriileti lakd6vezetet alakitottak ki annak érdekében,
hogy a beépitésre alkalmas teriileteket kdzosen értékesitik.

2./ A lakoovezet kialakitasa IV. titemben torténik, az I item: Patyi Gt és Tavasz u. altal
hatérolt teriilet, a II. iitem: a Tavasz u. és Ybl M. sétany altal hatarolt teriilet, III. iitem: az Ybl
M. sétany és a Biai G. at altal hatarolt teriilet, a IV. Gitem: a Biai G. at és Szt. Istvan 1t altal
hatarolt teriilet. Jelenleg a III. és IV. iitem (majd a szabalyozasi terv szerint pontositando,
mintegy 25 + 28 ha nagysagu) foldrészleteinek mezdgazdasagi muivelésbdl torténd kivonasa
€s belteriiletbe vonasa folyik.

3./ Tekintettel arra, hogy a 2001. jalius 11-én alairt szerzédés 11. pontjaban megjelolt
hatarid6k jogszabalyi valtozas és ezt kovetd hivatali ligyintézés miatt elOrelathatéan nem
tarthatok, az Eladok — megerGsitve az adasvételi szerz6dés 10. pontjaban kinyilvanitott
szandékukat, a 6/2001. (02.01.)Oh. szamu hatarozatban adott onkormanyzati tulajdonosi
jogokat gyakorld testiilet, illetve a kozos tulajdonosok SZANDEKNYILATKOZATBAN
adott felhatalmazésa alapjan az alabbiakat rogzitik:

Jelenlévok megerdsitik a befektetOk részére fennalld opcids jogot. Amikor a III. Gtem
belteriletbe vonasat a tulajdonosi képviselok biztositjak, gy az alapszerzodésben
meghatarozott mdédon az gymenet tovabb folytatédik. Errdl a befektetOket a tulajdonosi
képviselok irasban tajékoztatjak.

4/ A tulajdonosi képviseldk rogzitik, hogy a Biatorbigy Nagykozség Onkormanyzat
tulajdonrészére vonatkozo II. item, majd IV. item eladasabdl szarmazd Osszegekre a
telepiilésnek sziiksége van. Ezen 6sszegek a kovetkezo iddszak dnkormanyzati fejlesztéseihez



sajater0s Osszegként mind szamitasba keriltek. Szilkséges az anyagi hattér a tervezett
Ovodaszarny  bovitéshez lakoteriileti utak felujitdasahoz  kulturalis  intézményeink
fenntartasahoz, és civilszervezeteink anyagi tamogatasaihoz stb. (csak néhany felsorolas a
feladatokrol). Ezen feladatok elvégzését mar testiileti hatarozatok is rogzitik.

Jelen emlékezteto a szerzodeés mellékletekeént kezelendo.

k.m.f

Tulajdonosi képviseldk:

o) v
Telent L |
Dr. Palovics L:ET_\ '

Polgarmester

Radnai Rabert

FM Bazis Kft. képviseld:

......... 7o DN

4

Fébﬁ/’fswan Molnar Tibor

/



EMLEKEZTETO

Késziilt: Biatorbagy Nagykozség Kozséghazan 2002. augusztus 22-én a Biatorbagy -
Nyugati Lakoteriilet ingatlan tulajdonosainak képviseletében eljard személyek egyezteto
targyalasarol.

Jelen vannalc: Dr. Csontos Janos tulajdonosi képviseld,
Dr. Palovics Lajos tulajdonosi képviseld,
Radnai Robert tulajdonosi keépviseld,
Tajti Laszlo tulajdonosi képviselo,
Malaranczi Lészld jegyzd,

Fabian Istvan
Molnar Tibor

Targy: 2001. 07. 11-én kotott szerzédésben rogzitett opciods jog gyakorlasardl

A tulajdonosi képvisel6k megallapitjak, hogy a szerzédés 11/a. pontjdban meghatarozott I1I.
{item belteriiletbe csatolasa, valamint mez6gazdasagi miivelésbol torténd kivonasa nem zarult
le és az a Budakomyéki Féldhivatal, valamint a Duna-Ipoly Nemzeti Park eljarsa miatt
varhatoan elhizddik.

A tulajdonosi képviselGk, valamint a Vev6k képviseldi attekintve az eddig lefolytatott
eljarasokat, a szerzddés 11/a. pontjaban meghatdrozott adasvételi szerz6dés megkoGtésének

hatarmapjat 2003. januar 15-i legkés6bbi id6pontban hatarozzak meg.

Jelen emlékeztetd a szerzodés mellékleteként kezelendo.

k.m.f.

..............................................................

Dr. Palovics Lajo Makrgn'gzi Laszld
Polgarmester jegy%c’f

R R R A T E A B an

Dr. Csontos Janos Radnai Robert

FM Bézisﬁf képviseld:

...............................................................

F ébif’}ﬁ Istvan Molnér Tibor



ATADAS - ATVETELI JEGYZOKONYV

Térgy: Biatorbagy, Nyugati Lakoteriilet — ut, csapadék elvezetésének dtadasa

Megjelentelk:
Atvevé: Biatorbagy Nagykozség Onkorméanyzata részérél:

..................................................................................................................

Atado: FM Bazis Kft. részérél:

MolnAr Tibor és

..................................................................................................................

..................................................................................................................

Megjelentek rogzitik, hogy 2001. julius 11. napjan adds — vételi szerzOdést kotdttek a
Budakomyeéki Foldhivatalnal Biatorbagy, 8100, 8101 és 1620/33 hrsz. alatti ingatlanokra. A
szerz6dés 7. pontja szerint az FM Bazis Kft., mint vevd koteles volt targyi ingatlanon a
megosztast kovetden kialakuld kozteriileteket (utak, parkok stb) téritésmentesen az
Onkorményzat tulajdonaban adni.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a tulajdonba adas megtortént.

Jelen jegyzOkonyv aldirasaval a felek elismerik, hogy a fent megjelolt kozteriiletek (Szily
Kalmén u., Ristman Pdl u., Rosenbach Janos u., Kdposztaskert u., Szent Laszl6 u., Czipri Bird
u., Herbbrechtingen tér, Ybl Miklds sétany) utkivitelezési munkaja részben elkésziilt, és azt az
FM Bézis Kft. a Biatorbagy Nagykozség Onkormanyzata hasznélatdba a mai nappal 4tadja.

Megjelentek régzitik, hogy a jelen atadas — dtvétel — tekintettel arra, hogy a hatdsagi miiszaki
atadds — dtvétel még nem tortént meg — csak ideiglenes haszndlatba addsnak mindsiil, €s a
hatésagi muszaki atadds — atvételt kovetden a felek wijabb jegyzokonyvet vesznek fel.

Budapest, 2003 . JaRUAxR. T........ o

Biatorbdgy Nagykozség Onkoﬁhéhﬁaté FM Bazis Kft.
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1. ADASVETELI SZERZODES
mely létrejott

Erkezeti 2003 JAN 1 7

- egyrészril: . /}Hi
Az osztatlan kozos tulajdonosi poziciéban 1évé ELADOK meghatalmazotti kepnqseleteben eIJaro Dr
Csontos Janos(2051 Biatorbigy Kossuth F. u 23/a), Radnai Robert(BifZ‘!toragy FiResm: 750
Laszlo(Biatorbagy Kassai u. 12), Dr. Palovics Lajos (Biatorbagy, Vlo}a u. 460 tovabbi anth-Lﬂ.d.D_de

- masrészrol:

A VEVO: FM-BAZIS Ingatlanfejleszti-Hasznosito Korlatolt Felelosségii Tarsasag (Cg.13-09-088242,
Stat.szj: 12664344-7012-1113-13, addsz: 12664344-2-13. székhely: 2051.Biatorbagy, Tharos u. 96/0002
hrsz.) képviseletében Fabian Istvan Ervin (Kézdivasarhely, 1955.05.09. An: Albert Téth Ilona, ttlevél
szama: W 0993030), illetve Molnar Tibor (Kaposvar, 1956.06.30. An: T6rék Anna, Szigsz: AF 340052)
ligyvezetok, tovabbiakban: Vev 6 koz6tt az alabbi tartalommal, feltételekkel, helyen és id6ben:

1.) A Felek az adasvételi szerzédés elozményeliént utalnak arra, hogy koztiik Biatorbagyon, 2001.
julius 11.-én addsvételi és vételi (opcids) jogot alapitd szerzddés jott létre. A szerzédésben foglaltakat
értelemszeriien ma is magukra nézve kotelezonek ismerik el.

2.) Az ELADOK kézés elhatarozasuk alapjan Biatorbagy koézigazgatasi teriiletén a tulajdonukban 1évé egyes
ingatlanok rendelkezésre bocsatasaval, kézos tulajdon 1étrehozasaval - a hatalyos jogszabalyok és a helyi
épitési szabalyzat, illetve részletes szabalyozasi terv kovetelményeinek megfelelen - beltertileti lakoovezetet
alalaitottak és alakitanak ki négy litemben annak érdekében, hogy a beépitésre alkalmas teriileteket k6zdsen
értékesitik.

a.) A Budakémyéki F6ldhivatal 11325/2002.(11.25.) szamu joger6s hatarozataval az érintett 04/48 hrsz-i
foldrészletb6l a kialakult 04/49 hrsz-1i, Gsszesen 24 ha, 9537 m2 nagysagl, szantdé mifivelési agu
term6fold belteriiletbe csatolasat lakdteriilet 1étesitése céljara engedélyezte. A fentieknek megfelelGen az
Elado tarstulajdonosok kézos tulajdonat képezte Biatorbagy Nagykozségben a 04/49 hrsz-11, 24 ha, 9537
m?2 nagysagu, szant6 miivelési agu kiilteriiletbdl kivett és belteriiletbe vont foldrészlet.

b.) A foldhivatal a kijeldlt telki jegyzé 22-12/2/2002. szdmu jogerGs hatdrozata alapjan az a.) pontban
koriilirt 04/49 hrsz-i ingatlan helyrajzi szamat 8324 hrsz-ra valtoztatta meg a belteriiletbe csatolast
kdvetGen, a teriiletnagysag valtozatlanul hagyasa mellett. (A foldhivatal altal zaradékolt véltozasi vazrajz
és hatdsagi hatdrozat a szerz6dés mellékletét képezi.)

c.) A foldhivatal ezt kovetGen az Eladdk kérelme alapjan a kijel6lt telki jegyz6 22-12/3/2002. szami jogerds
hatarozata alapjan a b.) pontban jelzett belteriileti ingatlant a kdvetkezdék szerint osztotta meg:

d.) - 8324/1 hrsz. ( 9855 m2); 8324/2 hrsz. (9855 m2); 8324/3 hrsz. (9854 m2); 8324/4 (9856 m2); 8324/5
(9853); 8324/6 (9855); 8324/7 (9855 ); 8324/8 (9853); 8324/9 (9855); 8324/10 (8097); 8324/11 (8006);
8324/12 (9864); 8324/13 (9775); 8324/14 (9632); 8324/15 (9632); 8324/16 (9638); 8324/17 (9633);
8324/18 (9633); 8324/19 (9770); 8324/20 (9630); 8334/21 (9636), 8324/22 (9628); 8324/23 (9630);
8324/24 (9614); 8324/25 (9468); 8324/26 (9560). /Az Osszteriiletnagysag valtozatlan./ (A foldhivatal
altal zaradékolt valtozasi vazrajz és a telekalakitist engedélyezd hatdsdgi hatdrozat a szerzddés
mellékletét képezi.)

r:{::zfe-wl }?\
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e.) A foldhivatal az Eladok kérelme alapjan a c.) pontban jelzett ingatlanok egy részét Gsszevonta, és
telekalakitési eljarasban a kévetkez6 valtozas tortént:

- Osszevonasra keriilt a 8324/19 hrsz. (9770 m2); 8324/20 (9630); 8324/21 (9636); 8324/22 (9628);
8324/23 (9630); 8324/24 (9614); 8324/25 (9468).

f.) Az Osszevonast kovetéen kialakult a 8324/27 hrsz. (8936 m2); 8324/28 (15035); 8324/29 (6913);
8324/30 (6923); 8324/31 (6924); 8324/32 (6932);, 8324/33 (6931); 8324/34 (8782) foldrészlet. (A
foldhivatal altal zaradékolt valtozasi véazrajz és a telekalakitist engedélyezd hatdsdgi hatarozat a
szerz6dés mellékletét képezi.)

3.) Az Eladdk a fenti el6zményeket kovetéen kialakitott és részletesen koriilirt — a teriiletkialakitas III.
iitemét képezo — djonnan kialakitott és az alabbiakban részletezett ingatlanokat a kozos tulajdonosok
altal a SZANDEKNYILATKOZATBAN adott felhatalmazis alapjan eladjak a vételi joggal
rendelkez6 Vevonek, aki azt az altala megtekintett, megismert, koriilhatarolhaté allapotban
megveszi:

- 8324/1 hrsz. ( 9855 m2); 8324/2 hrsz. (9855 m2); 8324/3 hrsz. (9854 m2); 8324/4 hrsz. (9856 m2); 8324/5
hrsz. (9853 m2); 8324/6 hrsz. (9855 m2); 8324/7 hrsz. ( 9855 m2); 8324/8 hrsz. (9853 m?2); 8324/9 hrsz.
(9855 m2); 8324/10 hrsz. (8097 m2); 8324/11 hrsz. (8006 m2); 8324/12 hrsz. (9864 m?2); 8324/13 hrsz.
(9775 m2); 8324/14 hrsz. (9632 m2); 8324/15 hrsz. (9632 m2); 8324/16 hrsz. (9638 m2); 8324/17 hrsz.
(9633 m2); 8324/18 hrsz. (9633 m2); 8324/26 hrsz. (9560 m2); 8324/27 hrsz. (8936 m2); 8324/29 hrsz.
(6913 m2); 8324/30 hrsz. (6923 m2); 8324/31 hrsz. (6924 m2); 8324/32 hrsz. (6932 m2); 8324/33 hrsz.
(6931 m2); 8324/34 hrsz. (8782 m2). Az ingatlanok &sszteriilete 234.502 m2.

Az ingatlan tarstulajdonosa

-...Xk, Klanzovits Addm (sz. 1985. 09.24. an.: Szendefi Erzsébet) esetében az adasvételi szerzdés

megkotéséhez a Budadrsi Varosi Gyambhivatal 11/667-1/2001.(07.11) sz. hatarozatdval mar a korabbiakban

hozzajarult. .-

-... Vass Gyula (1955. 11.07. an. és gyamja: Piller Katalin) esetében esetében az adasvételi szerz6dés

hmegkﬁtésciahez a Budadrsi Vérosi Gyambhivatal 11/503-1/2001.(07.11.) sz. hatdrozataval méar a korabbiakban
0zz4jarult.

Az adasvétel targyat képezd ingatlan per-, jel-, igény- és tehermentes.

4.) A szerz6d6 felek az adasvétel targyat képezd ingatlanok vételdrdban mar a vételi jogot alapitd
szerz6désben megallapodtak. Tehat ennek megfeleléen az ingatlanok vételara, egyenként 2900 Ft/m?2-el
szamolva (2900.-Ft x 234.502 m2) 680.055.800.-Ft, azaz

Hatszaznyolcvan-millié 6tvenétezer nyolcszédz forint.

5.) A vételar 4.) pontban meghatarozott dsszegét a Vevo a tulajdonjogianak ezen adasvételi szerzédés
alapjan torténé bejegyzésérdl szolo foldhivatali hatarozat kézhezvételétdl szamitott 10 banki napon
beliil koteles atutalni az Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Rt. Budaorsi Fiokjanal
megnyitott 11742173-15390008-02130000 szami szamlara.
- Amennyiben a Vevd a vételarat a fenti hataridore nem utalja at, késedelmi kamatfizetési
kotelezettsége keletkezik, melynek mértéke a jegybanki alapkamat kétszerese.
- 30 napot meghaladé késedelem esetén az Eladokat megilleti az egyoldali eldllas joga. .
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6.) A Felek kolcsonosen megéllapitjak, hogy ingatlan-értékesitési és -vételi képességiiket hatalyos magyar
jogszabalyok nem zarjék ki és nem is korlatozzédk. A Vevl gazdasagi tarsasag, tehat tudomasul veszi, hogy
tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasbeli bejegyzéséhez csatolnia kell a hiteles cégkivonatot (vagy
masolatat), illetve az ligyvezet6k alairasi cimpéldanyat.

7.) Az Eladdk ezen szerzddés alairasaval adott hozzajarulasa alapjan, a Vevd kéri a Foldhivatalt, hogy a 3./
pontban részletesen koriilirt, s az aldbbiakban feltiintetett ingatlanok tulajdonjogat a javara - vétel jogcimén -
sziveskedjen bejegyezni az ingatlan-nyilvantartasba:

- 8324/1 hrsz. ( 9855 m2); 8324/2 hrsz. (9855 m2); 8324/3 hrsz. (9854 m2); 8324/4 hrsz. (9856 m2); 8324/5
hrsz. (9853 m2); 8324/6 hrsz. (9855 m2); 8324/7 hrsz. ( 9855 m2); 8324/8 hrsz. (9853 m2); 8324/9 hrsz.
(9855 m2); 8324/10 hrsz. (8097 m2); 8324/11 hrsz. (8006 m2); 8324/12 hrsz. (9864 m2); 8324/13 hrsz.
(9775 m2); 8324/14 hrsz. (9632 m2), 8324/15 hrsz. (9632 m2); 8324/16 hrsz. (9638 m2); 8324/17 hrsz.
(9633 m2); 8324/18 hrsz. (9633 m2); 8324/26 hrsz. (9560 m2); 8324/27 hrsz. (8936 m2); 8324/29 hrsz.
(6913 m2); 8324/30 hrsz. (6923 m?2); 8324/31 hrsz. (6924 m2); 8324/32 hrsz. (6932 m2); 8324/33 hrsz.
(6931 m2); 8324/34 hrsz. (8782 m2). Az ingatlanok &sszteriilete 234.502 m2

Az Eladok egyuttal kijelentik, hogy az adéasvételi szerzédés és munkarészei foldhivatalhoz torténd
bemutatdsat magukra vallaljak.

8.) A Vevl az adésvételi szerzdés alairasaval egyidejiileg 1ép az ingatlanok birtokédba, viseli terheit és
jogosult hasznaik szedésére. A Felek megallapodnak abban, hogy a Budakdmnyéki Féldhivatal 11325/2002.
szdmu hatdrozataval megallapitott 62.434.200.-Ft foldvédelmi jarulékbol az Eladdk 22.575.000.-Ft-ot, a
Vevo pedig 39.859.200.-Ft-ot vallalnak magukra. A Vevé az Elad¢ altal vallalt jarulék 6sszegét a vételarbol
levonja, s a levonassal csdkkentett vételarat utalja 4t az 5./ pontban foglaltak szerint az Eladoknak, s egyttal
a jarulékot hataridére megfizeti a foldhivatal hatarozataban foglaltak szerint.

a. ) Tudomasul veszi, hogy az adasvételi szerzodés targyat képezd és lakoteriilet kialakitdasat szolgélod
teriiletek lakotelekként torténd értékesitése, s a lakoteriilet kialakitdsa a Biatorbagyi Nagykozségi
Onkorményzat teriilet- és telepiilésfejlesztési célkitiizéseit tartalmazo helyi épitési szabélyzat, szabalyozasi
terv, a konkrét teleklkialakitdsi munkarészek és a tarstulajdonosok

SZANDEKNYTILATKOZATBAN és ERTEKESITESI SZ4BALYZATBAN megfogalmazott elvei szerint
torténhet.

b.) a Vevl kotelezettséget vallal arra, hogy a lakoteriiletek kialakitdsdra vonatkozo litemterv alapjan a IV.
litem hatdrdig a gyiijt6é utakat megépiti a szerzédés aldirasat kévet6 12 honapon beliil, azt az 6nkorményzat
tulajdonaba adja, ezzel 6sszefiiggésben az 6nkormanyzatnak semmiféle koltsége nem meriilhet fel.

c.) A Vevé vallalja, hogy az értékesitésre keriil6 épitési telkek esetében egyrészt.
c.l. a tarstulajdonosok részére el6vasarlasi jogot biztosit iigy, hogy az ilyen iranyi igényeiket az Eladokat
képvisel6 6nkormanyzat gyiijti dssze és tovabbitia a Vevo részére, valammt
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c.2. 30 épitési telek értékesitése soran az Eladd tarstulajdonos igénylSket az eladasi arbdl 15 %-os
kedvezmény illeti meg, illetve

c.3. a biatorbagy: allando lakcimmel rendelkezd igényl6k elsGbbséget élveznek, s résziikre az eladasi arbol 5
% kedvezményt biztositanak.

Elveszti a fenti kedvezményt az az igényl6, aki az igénye bejelentését kovetéen 90 napon beliil nem miikddik
kozre a szerz6dés megkotésében, s a szerz6dés a felek kdzott ezért nem jon léwe.

9.) A szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit kell értelemszeriien alkalmazni.

10.) Ezt az adasvételi szerzédést és vételi jogot alapitdé el6szerzédést a Felek, mint az akaratukkal

mindenben megegyez6t irjak ala 20 példanyban.

Biatorbagy,2003. januar 14.
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EMLEKEZTETO

Keésziilt: Biatorbagy Nagykozség Kozséghazan 2004. februar 19-én a Biatorbagy — Nyugati
Lakoteriilet ingatlantulajdonosainak képviseletében eljard személyek egyezteto targyalasarol.

Jelen vannak: Dr. Palovics Lajos tulajdonosi képviseld,
Dr. Csontos Jénos tulajdonosi képviseld,
Radnai Rébert tulajdonosi képviseld,
Tajti Laszlo tulajdonosi képviseld
Fabian Istvan FM Bazis ligyvezetéje - vevo,
Keményfi Zoltan FM Béazis részérol.

1./ A tulajdonosi képvisel6k tajékoztatjak az FM Bazis (vevok) képvisel6it az elmult idészak
munkajardl, a Budakémyéki F6ldhivatal hatarozatarol, az ellene benyujtott fellebbezésrol,
valamint a Pest Megyei Féldhivatal hatarozatarol. Mindezen dokumentumokat keletkezésiik
id6pontjaban a tulajdonosok képvisel6i masolatban megkiildték az FM Bézis részére.

2./ A felek megallapodnak a tovabbi ligymenetben. A belteriiletbe csatolas vazrajza, valamint
1 hektamal kisebb teriiletelare vonatkozo megosztaséara a vazrajzok elkésziiltek, zaradékolasuk
folyamatban van. A telekalakitasok engedélyezése Telki Kozség jegyzdjének hataskorébe
tartozik. A hatdrozat jogerOre emelkedését kévetGen keriilhet sor az utolsd, IV. iitem
értékesitésére vonatkozd adasvételi szerz6dés megkdotésére.

3./ A 1IL. iitem értékesitése soran az alapszerzédésben értékesitésre szant (opcios) teriiletbol
lehatarolasra keriilt az a szerz6déskotés idején érvényes RRT és HESZ szerinti 6nkormaényzati
tulajdonu intézmények elhelyezésére tervezett, mintegy 1,5 hektdros teriilet. A IIL iitem
értékesitésére vonatkozo adasvételi szerzOdés alairasa soran a felek abban allapodtak meg,
hogy a 2003. 01. 13-an kelt szerz6désbdl kivett teriilet kérdésében legkésébb a IV. iitem
értékesitésére vonatkozd szerzodés megkdotése el6tt megallapodnak.

4./ Az FM Bézis képvisel6i tobb kérdést is felvetettek:

a.) A vevOk szamara jelent6s hatranyt okoz a nem éllando vizfolyas mellett kijel6lt
rendkiviil jelentds zdldteriilet. Kérik megvizsgalni, hogy a teriilet kivonhat6-e az
altaluk megvasarolando teriiletek aldl.

b.) A nem éallandd vizfolyds melletti ingatlanok beépitésének IlehetGsége erGsen
korlatozott. A Duna-Ipoly Nemzeti Park hozzaallasa miatt varhatoan jelentds
veszteségeik keletkeznek a vevolmek.

c.) A III. iitem kézmiiveinek kiépitéséhez indokolt a IV. iitem teriiletének igénybevétele.
Kérik a tulajdonosi képvisel6ket, hogy a kdézmiivek kiépitéséhez a sziikséges
nyilatkozatokat adjak meg, a vonatkozo szerz6déseket, megallapodasokat irjak ala.

d.) A IIL iitem kézmiiveinek kiépitése érintik a telepiilés jelenlegi lakoteriiletének hataran
lévé kozmiihalozatot. Az alkahmazkodds miatt a vevdknek tobbletkdltségeik
keletkeznek.

e.) A IV. iitem teriiletén helyezkedik el a szintén 6nkormanyzati tulajdont intézmények
elhelyezésére szolgald teriiletb6l mintegy 8.000 m2. Az FM Bézisnak az érintett,
Osszesen mintegy 2,3 hektar intézményi teriilet megvasarlasara opcios joga van.
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S./ A tulajdonosi képviselék az FM Bazis éltal felvetett kérdésekre a kovetkezdk szerint
reagaltak:

a.) A nem allando vizfolyas melletti zGldteriilet kialakitasdnak kotelezettségét a teriiletre
vonatkozé RRT (HESZ) eldirdsai tartalmaztik. A vevd képviseldi ennek tudatdban
kotottek meg az adasvételi, opcids jogot biztositd szerzédést.

b.) A nem &lland6 vizfolyas melletti teriiletek beépitésének lehetdségét az RRT (HESZ)
szabalyozza. A vevok keépviseldi ennek tudataban irtak ala a szerzédéseket. A Duna-
Ipoly Nemzeti Parkot kéti az RRT (HESZ) jévahagyasakor tett nyilatkozata. Ez a
problémakdér az I. iitem értekesitése soran is felmeriilt, ahol kideriilt, hogy a felvetett
probléma nem valos.

c.) AIV. iitem értékesitésére vonatkozo adasvételi szerzodés megkotésére kell térekedni a
legrévidebb id6n beliil. Ebben az esetben indokolatlan a kézmtivesitéshez a kiilén
jognyilatkozatok megtétele.

d.) A III. iitem koézmiivesitése sordn a vevéknek a meglévo lakoteriilet adottsagaihoz kell
alkalmazkodni és nem forditva.

e.) A II-IV. iitem teriiletén 6nkorményzati tulajdoni intézmény elhelyezés céljara
figyelembe vett mintegy 2,3 hektaros teriilet része az adasvételi, opcids jogot biztositd
szerz6désnek. A tulajdonosok a vevok ezzel kapcsolatos jogait, jogos igényeit nem
vitatjak el.

A tulajdonosok képviselGi felvetik azt a lehet6séget, hogy a teriilet kikeriiljenek az
adasveteli szerzodés hatalya aldl. Az 6nkormanyzat ebben az esetben a teriilet sorsat,
megvasarlasanak feltételeit kézvetleniil a tulajdonostarsakkal rendezik.

A tulajdonosok keépvisel6i felvetik azt a lehetGséget, hogy a teriiletet a vevék az
adasvételi, opcios jogot biztositd szerz6désben foglaltaknak megfeleléen vasaroljak
meg €s téritésmentesen vagy maximum a megvasarlassal azonos értéken biztositsak az
onkormanyzat szamara.

6./ A tulajdonosi képvisel6k és a vevok képvisel6i kozott hosszi vita alakult ki a felmeriilt
kérdésekben.

A vevlk képviseléi az a.)-d.) pontok tekintetében elfogadtédk az eladok képviselGinek
allaspontjat.

Az e.) pontban meghatdrozott intézmeényteriilet vonatkozasaban a vevék képviseldi
ragaszkodnak az adasvételi, opcids szerzédésben meghatarozott feltételekhez.

Javasoltdk, hogy a teriilet Onkormanyzat tulajdonaba torténd adasanak feltételei kiilon
szerz6désben, megallapodasban keriiljenek régzitésre.

A jelenlévok hosszu vitat kévetden megallapodnak a kévetkez6kben:

a.) A vevok az adésvételi (opcids) szerz6désben foglaltaknak megfeleléen megszerzik az
intézményteriilet tulajdonjogat.

b.) Az adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele, hogy azzal egyidoben megegyezés
sziilessen az intézményteriilet 6nkormanyzati tulajdonba adasanak feltételeiben.

c.) Az onkormaényzati tulajdonba keriil§ teriiletek értéke nem haladhatja meg a vételar +
az FM Bazis koéltségeinek Gsszegét. Az FM Bazis képviseldi kotelezettséget vallalnak,



hogy legkésébb 2004. februar 24-ig (kedd) elkészitik a koltségeikre vonatkozo
kimutatast, kalkulaciot és azt megkiildik a tulajdonosi képvisel6knek.

d.) Amennyiben a kéltségek megalapozottak és elfogadhatok, tigy az FM Bazis Kft. a
szerzOdés alairasatdl szamitott 18 honapig biztositja az Onkormanyzatnak a
tulajdonszerzés lehetOségét.

k.m.f.

Tulajdonosi képviseldk:

Tkt fas .. . @@ZLQI %( ol

Radnai Rébert :

Dr. Palovics Lajos
polgarmester

...................................

Dr. Csontos Janos Tajti Laszlo
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EMLEKEZTETO

Keésziilt: Biatorbagy Nagykozség Kozséghazan 2004. mércius 16-an a Biatorbagy — Nyugati
Lakéteriilet ingatlantulajdonosainak képviseletében eljard személyek egyeztetd targyalasarol.

Jelen vannak: Dr. Palovics Lajos tulajdonosi képviseld,

Dr. Csontos Janos tulajdonosi képviseld,
Radnai Robert tulajdonosi képviseld,
Tajti Laszl6 tulajdonosi képviseld,
Féabian Istvan FM Bazis Kft. részérol,
Molnar Tibor FM Bézis Kft. részérol.

A képviselok a 2004. marcius 4-én tartott megbeszélésiik utain megallapodtak, hogy a mai
napon a nyugati lakoteriilet IV-es litem értékesitésével kapcsolatban megbeszélést fol ytatnak.
A megbeszélés targya: az érintett teriileten 1évo intézményi teriiletek FM Bézis K ft-t6l1 tortén6
visszavasarldsi aranak meghatarozasa.

A tulajdonosi képvisel6k az FM Baézis Kft. képviselGivel tartott t6bb, mint 2 ords egyeztetd
targyalast kdvetden a kovetkezdkben allapodtak meg:

Az FM Bazis Kft. tulajdonosai a kdvetkez6 egyoldalu jognyilatkozatot teszik:

1.

o

A nyugati lakoteriiletre vonatkozo szabalyozési terv é€s épitési szabalyzat mintegy 2,3
hektaros teriiletet jell ki els6sorban Onkormanyzati tulajdont intézmények
elhelyezésére.

Az adott teriilet része a 2001-ben megkotdtt adasvételi, illetve opcids jogot biztositd
szerz6désnek. Ennek értelmében az FM Bézis Kft. a szerz6désben foglalt feltételekiel
megvasdrolja a teriiletet.

Az FM Bézis Kft. a tulajdonéba keriil6 1./ pontban meghatéarozott teriiletet 18 honapig
fenntartja, nem értékesiti, nem hasznositja annak érdekében, hogy az 6nkormanyzat
szamadra megfelel6 id6 alljon rendelkezésre arra, hogy a teriileten nkorményzati célu
intézményi beruhazas megvaldsitasardl dontson.

Az FM Bézis Kft. ingatlanfejlesztéssel foglalkozd gazdasagi tdrsasdg. A tarsasig az
onkormanyzat dontésének megfelel6en részt kivan venni az 1./ pontban meghatarozott
teriiletre esetlegesen tervezett beruhdzas megvaldsitdsaiban. Amennyiben a Kft.
lehetéséget kap a megvalositdsra vonatkozo palyazaton, versenyen valo részvételre, és
a legkedvezObb vagy a legkedvezObbel azonos dron lehetéséget kap a megvaldsitdsra,
az dnkormanyzatnak ingyenesen, téritésmentesen atadja a teriilet tulajdonjogat.



o

S. Amennyiben az FM Bdézis Kft. az 6nkorményzat esetleges dontésébdl adodéan nem
kap lehetéséget az Onkormdnyzati beruhdzds megvalOsitdsdra kiirdsra keriild
palyazaton, versenyen valo részvételre, illetve a beruhdzas megvalositasara nem kap
lehetdséget, abban az esetben a beruhazds megvalositdséhoz az 1./ pontban
meghatarozott teriiletet a mindenkori piaci ar ....... %-an az 6nkorményzat, illetve a
beruhdzést megvalosito rendelkezésére bocsitja.

k.m.f.
Tulajdonosi képvisel6k:
Dr. Palovics Lajos Radnai Robert
polgdrmester
Dr. Csontos Janos Tajti Laszlo

........................................................................

Fabian Istvan Molnar Tibor



EMLEKEZTETO

Késziilt: Biatorbagy Nagykozség Kozséghazan 2004, marcius 23-an a Biatorbagy — Nyugati
Lakotertilet ingatlantulajdonosainak képviseletében eljard személyek egyeztetd targyaldsarol.

Jelen vannak: Dr. Palovics Lajos tulajdonosi képviseld,
Dr. Csontos Janos tulajdonosi képviseld,
Radnai Robert tulajdonosi képviseld,
Tajti Laszlo tulajdonosi képviselo,
Fabian Istvan FM Bazis Kft. részérol,
Molnar Tibor FM Bazis Kft. részérol,
Dr. Kiss Gyorgy tigyved.

A felek attekintettek a IV. litem eértékesitésére vonatkozo eddigi elkésziileteket,
dokumentumokat, megallapodasokat.

Dr. Kiss Gyorgy ismerteti az ltala elkészitett €s a feleknek megkiildétt adasvételi szerzédés
tervezetét. A tervezet lényeges elemeiben a felek egyetértettek. Pontositast kértek az
adatokban az ingatlan-nyilvantartds szerinti helyrajzi szamok és a vételar Osszegével
kapcsolatban.

A polgéarmester a foldhivataltol soronkiviiliséget kért, hogy a szerzédéstervezet 2. pontjaban
szerepld atvezetések az ingatlan-nyilvantartason bejegyezésre keriiljenek. A foldhivatal
informalis tajékoztatasa szerint 30 napon beliil nem keriilhet sor a valtozasok atvezetésére.

A vevoék képviseldi kérik meérlegelni, hogy a fizetési hataridé a 2. pontban meghatarozott
atvezetéseket tartalmazd foldhivatali hatarozat (tulajdoni lap) kezhezveteletol szamitott 45
napon beliili idépontban keriiljon meghatarozasra, mivel a vételar Osszegét hitelbdl
finanszirozzak, mivel a hitelkeret 6sszege meghaladja az 1 millidrd Ft-ot, a folydsitas
jovahagyasa csak a bank tulajdonosainak kiilon engedélyével torténhet, amely 30+15 napon
beliili id6szakot vesz igénybe
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1. ADASVETELI SZERZODES,
mely létrejott

- egyrészrél az ELADOK:

Az osztatlan kozés tulajdonosi poziciéban 1évé ELADOK meghatalmazotti képviseletében
eljaré Dr. Csontos Jinos (2051. Biatorbagy Kossuth F. u 23/a.), Radnai Rébert (2051.
Biatorbagy Fiizes u. 75.), Tajti Laszl6 (2051. Biatorbagy Kassai u. 12.) és Dr. Palovics
Lajos Polgarmester (2051. Biatorbagy, Viola u. 46.), ugyis mint Biatorbagy Nagykozség
Onkorményzatanak térvényes képviseldje,

- masrészrol:

A VEVO: FM-BAZIS Ingatlanfejleszté-Hasznosité Korlitolt Felelosségii Tarsasag (Cg.13-
09-088242,  Stat.szj: 12664344-7012-1113-13,  adosz: 12664344-2-13. székhely:
2051.Biatorbagy, Iharos u. 96/0002 hrsz.) képviseletében Fabiian Istvin Ervin
(Kézdivasarhely, 1955.05.09. An: Albert Téth Ilona, utlevél szama: W 0993030), illetve
Molnar Tibor (Kaposvar, 1956.06.30. An: Torék Anna, Szigsz: AF 340052) ligyvezetok,
tovabbiakban: Vev 6 k6z6tt az alabbi tartalommal, feltételekkel, helyen és id6ben:

1.) A Felek az adasvételi szerzddés elozményeként wutalnak arra, hogy koztiik
Biatorbagyon, 2001. jilius 11-én adasvételi és vételi (opcids) jogot alapité szerzédés jott
létre, illetve 2003. janudr 14-én adasvételi szerzédés jott 1étre. A szerzédésben foglaltakat
értelemszeriien ma is magukra nézve kotelezonek ismerik el.

2.) Az ELADOK kozos elhatarozasuk alapjan Biatorbagy kozigazgatasi teriiletén a
tulajdonukban lévé egyes ingatlanok rendelkezésre bocsatasaval, kozos tulajdon létrehozasaval -
a hatalyos jogszabalyok €s a helyi épitési szabdlyzat, illetve részletes szabalyozasi terv
kovetelményeinek megfeleléen - belteriileti lako6vezetet alakitottak €s alakitanak ki négy
itemben annak érdekében, hogy a beépitésre alkalmas teriileteket kozosen értékesitik.

a) A Pest Megyei Foldhivatal 10109-2/2004.(01.13.) szdmu jogerds hatarozatdval
Biatorbéagy Kkiilteriiletén a 04/50 hrsz-u, 6sszesen 27 ha nagysagu, szantd, gyep, legeld
miivelési agakban nyilvéntartott kiilteriileti term6f6ld mas célu hasznositasat és a teljes
foldrészlet belteriiletbe vonasat - a kertvarosias lakoteriilet és kapcsolodd intézményi
teriiletek kialakitasa érdekében - engedélyezte. A fentieknek megfeleléen az Elado
tarstulajdonosok kozos tulajdonét képezte Biatorbagy Nagykozségben a 04/50 hrsz-u,
27 ha, 8823 m2 nagységu kiilteriiletbdl kivett €s belteriiletbe vont foldrészlet.

b.) A foldhivatal a kijeldlt telki jegyz6 22-2-3/2004. szdmu jogerds hatarozata alapjan
engedélyezte az a.) pontban részletesen korilirt kiilteriileti fGldrészlet helyrajzi
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szamanak 8743 hrsz-re torténé megvaltoztatdsat és 22-3-34/2004. szamu jogerds
hatdrozataval e foldrészlet telekmegosztdsat, melynek értelmében a kovetkezd
ingatlanok kialakitasa t6rtént meg:
8743/1 hrsz-u (8183 m2); 8743/2 hrsz-u (776 m2); 8743/3 hrsz-u (2623 m?2); 8743/4
hrsz-1 (3377 m2); 8743/5 hrsz-u (4421 m2); 8743/6 hrsz-u (7083 m?2); 8743/7 hrsz-u
(6481 m2); 8743/8 hrsz-u (8872 m?2); 8743/9 hrsz-u (2653 m2); 8743/10 hrsz-u (6973
m?2); 8743/11 hrsz-i (9648 m?2); 8743/12 hrsz-t (8714 m2); 8743/13 hrsz-u (3473 m2);
8743/14 hrsz-u (9073 m2); 8743/15 hrsz-u (5541 m2); 8743/16 hrsz-u (4731 m2);
8743/17 hrsz-u (6125 m2); 8743/18 hrsz-u (1137 m2); 8743/19 hrsz-u (8437 m2),
8743/20 hrsz-u (7071 m?2); 8743/21 hrsz-u (6102 m2); 8743/22 hrsz-u (1415 m2);
8743/23 hrsz-u (7395 m2), 8743/24 hrsz-a (8093 m2); 8743/25 hrsz-i (901 m2);
8743/26 hrsz-u (7931 m?2); 8743/27 hrsz-u (9672 m?2); 8743/28 hrsz-u (8037 m2);
8743/29 hrsz-u (980 m?2); 8743/30 hrsz-u (6710 m2); 8743/31 hrsz-u (6711 m2);
8743/32 hrsz-u (18906 m?2); 8743/33 hrsz-u (6746 m2); 8743/34 hrsz-u (1910 m2);
8743/35 hrsz-u (6475 m?2); 8743/36 hrsz-u (8618 m2); 8743/37 hrsz-u (7917 m2);
8743/38 hrsz-i (9837 m2);, 8743/39 hrsz-ui (9451 m2); 8743/40 hrsz-u (4895 m2);
8743/41 hrsz-u (4607 m?2); 8743/42 hrsz-u (5805 m2); 8743/43 hrsz-u (6077 m2);
8743/44 hrsz-a (8240 m?2).
c.) Az Elad6 a hatdsagi hatarozatok alapjan kialakitott és az addsvétel targyat képezd
belteriileti foldingatlanok munkarészeit a Budakémyéki Foldhivatalnak bemutatta, a
foldhivatal az ingatlanok tulajdoni lapjan a kérelmet befogado széljegyet jegyezte.

3.) Az Eladok a fenti elozményeket kiovetoen kialakitott és részletesem koriilirt — a
teriiletkialakitias IV. iitemét képezé — djonnan kialakitott és az alibbiakban részletezett
ingatlanokat a kozos tulajdonosok dltal a SZANDEKNYILATKOZATBAN adott
felhatalmazais alapjin eladjak a vételi joggal rendelkezé6 Vevdnek, aki azt az altala
megtekintett, megismert, koriilhatirolhaté allapotbanmegveszi:

8743/1 hrsz-u (8183 m2 tervezett intézményi teriilet); 8743/2 hrsz-u (776 m2); 8743/3 hrsz-u
(2623 m?2); 8743/4 hrsz-u (3377 m2); 8743/5 hrsz-u (4421 m2); 8743/6 hrsz-u (7083 m?2);
8743/7 hrsz-u (6481 m2); 8743/8 hrsz-u (8872 m2); 8743/9 hrsz-u (2653 m2); 8743/10 hrsz-u
(6973 m2); 8743/11 hrsz-u (9648 m2), 8743/12 hrsz-u (8714 m2), 8743/13 hrsz-u (3473 m2);
8743/14 hrsz-t (9073 m2); 8743/15 hrsz-u (5541 m2); 8743/16 hrsz-u (4731 m2); 8743/17 hrsz-
1 (6125 m2); 8743/18 hrsz-u (1137 m2); 8743/19 hrsz-u (8437 m2); 8743/20 hrsz-u (7071 m2);
8743/21 hrsz-u (6102 m2); 8743/22 hrsz-u (1415 m2); 8743/23 hrsz-u (7395 m2); 8743/24 hrsz-
1 (8093 m2); 8743/25 hrsz-u (901 m2); 8743/26 hrsz-u (7931 m2); 8743/27 hrsz-u (9672 m2);
8743/28 hrsz-u (8037 m2); 8743/29 hrsz-u (980 m2); 8743/30 hrsz-u (6710 m2); 8743/31 hrsz-u
(6711 m2); 8743/32 hrsz-u (18906 m2); 8743/33 hrsz-u (6746 m2); 8743/34 hrsz-u (1910 m2);
8743/35 hrsz-u (6475 m2); 8743/36 hrsz-u (8618 m?2); 8743/37 hrsz-u (7917 m?2); 8743/38 hrsz-

Fiss-Tipay-Viszidi
7 Ugyvédi Irada
,/sz. KIS8 GYORGY

tpyvéd - irodavezetd

Monot, 2200 Ady E. u. 13, Pf, 152, R
T.: 06-30-9141315, (29) 4136335, 485-6973



11 (9837 m2); 8743/39 hrsz-ti (9451 m2); 8743/40 hrsz-t (4895 m2); 8743/41 hrsz- (4607 m2);
8743/42 hrsz-t (5805 m2); 8743/43 hrsz-t (6077 m2); 8743/44 hrsz-i (8240 m2).

Ugyancsak eladjik az Eladok a Vevének a tnlajdonukat képez6 8324/28 hrsz-a 1 ha 5035
m2 nagysagu belteriileti ingatlant (tervezett intézményi teriilet).

Az ingatlan tarstulajdonosa

. Vass Gyula (1955. 11.07. an. és %)famja Piller Katalin) esetében esetében az adasvételi
szerzodes megkotéséhez a Budadrsi Varosi Gyamhivatal 11/503-1/2001.(07.11.

hatérozatdval mér a kordbbiakban hozzajarult. Az Eladok jelen szerzodés alalrasakor bemutatjak
a Vevonek a Gyambhivatal jogerds hatdrozatanak eredeti peldanyat.

Az adasvétel targyat képezo ingatlanok per-, jel-, igény- €s tehermentesek. Az ingatlanok hiteles

tulajdoni lapjait az Eladok a Vevo részére atadjak aki meggy6zddhetett rdla, hogy az ingatlanok
tehermentesek.

4.) A Szerzddé Felek az adasvétel targyat képezé ingatlanok vételiriban mar a vételi
jogot alapitd szerzodésben megaillapodtak. Tehit ennek megfeleléen az ingatlanok vételara
0sszesen 991.599.600.-Ft, azaz kilencszizkilencvenegymillio-
otszazkilencvenkilencezerhatszaz forint (+ az alibbiakban részletezett 25% AFA
21.893.721.-Ft), mindosszesen 1013.493.321.-Ft.

a.) A 8743/1-44 hrsz-u foldrészletek tekintetében egyenként 3400,-Ft/m2-el szamolva (3400.-Ft
X 278.823 m?2) 947.998.200,-Ft, azaz kilencszaznegyvenhétmillio-
kilencszazkilencvennyolcezerkétszaz forint (+25% AFA a c.) pont szerint).

b.) A 8324/28 hrsz-u foldrészlet esetében 2900.-Ft/m2-el szamolva (2900.-Ft x 15.035 m2)
43.601.500.-Ft, azaz negyvenharommilli6-hatszazegyezerotszaz forint (+25% AFA a c.) pont
szerint).

c.) Jogszabalyi véltozds alapjan a fenti ingatlanok vételara a Biatorbagy Nagykozség
Onkormanyzata és a Biatorbagyi Agrar-Gazda Szovetkezet tekintetében 25%-os AFA-val
terhelt: tehat

- Biatorbagy Nagykozség Onkorményzata tulajdoni részaranya: 66892/763026. A 4./a.)-b.)
pontokban rogzitett 1013.493.321.-Ft vételarbol az 6nkormanyzatot illeti meg 86.540.437.-Ft +
25% AFA (azaz 21.635.109.-Ft), mind6sszesen 108.175.546.-Ft.

- Biatorbagyi Agrar-Gazda Szovetkezet tulajdoni részardnya: 796/763026. A 4./a.)-b.)
pontokban régzitett 1013.493.321.-Ft vételarbdl a szdvetkezetet illeti meg 1.034.446.-Ft + 25%
AFA (azaz 258.612.-Ft), minddsszesen 1.293.058.-Ft.

5.) A vételar 4.) pontban meghatirozott osszegét a Vevo a 2. pontban rogzitett hrsz.
valtozasok és telekalakitisok bejegyzésérol szolo foldhivatali hatirozat kézhezvételétol
szamitott 45 napon beliil koteles dtutalni az Orszagos Takarékpénztir és Kereskedelmi
Bank Rt. Budaorsi Fiokjanal megnyitott 11742173-20150066 szamu szimlaira.
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- Amennyiben a Vevé a vételirat a fenti hatiridére nem utalja at, késedelmi
kamatfizetési kotelezettsége keletkezilk, melynek mértéke a jegybanki alapkamat
kétszerese.

- 30 napot meghalad6 késedelem esetén az Eladdokat megilleti az egyoldali elillas

joga.

6.) Az Eladok kijelentik, hogy a magdnszemély tarstulajdonosok valamennyien magyar
allampolgdrok. A Felek tehdat kolcsondsen megallapitjak, hogy ingatlan-értékesitési €s -vételi
képességiiket hatalyos magyar jogszabalyok nem zarjdk ki €s nem is korlatozzak. A Vevd
gazdasagi tdrsasag, tehat tudomasul veszi, hogy tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartdsbeli
bejegyzéséhez csatolnia kell a hiteles cégkivonatot (vagy madsolatat), illetve az {igyvezetok
alairasi cimpéldanyét.

7.) Az Eladok ezen szerzOdés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjék a
Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvéntartasba torténd bejegyzéséhez. A hozzéjarulas alapjéan, a
Vevd kéri a Foldhivatalt, hogy a 3./ pontban részletesen koriilirt, s az alabbiakban feltiintetett
ingatlanok tulajdonjogét, miutan a széljegyzet kérelmeknek eleget tett, a javara - vétel jogcimén
- sziveskedjen bejegyezni az ingatlan-nyilvantartasba:

8743/1 lirsz-u (8183 m?2); 8743/2 hrsz-u (776 m2); 8743/3 hrsz-u (2623 m2); 8743/4 hrsz-u
(3377 m2); 8743/5 hrsz-u (4421 m?2); 8743/6 hrsz-u (7083 m2);, 8743/7 hrsz-u (6481 m2);
8743/8 hrsz-u (8872 m2); 8743/9 hrsz-u (2653 m2); 8743/10 hrsz-u (6973 m2); 8743/11 hrsz-u
(9648 m?2); 8743/12 hrsz-u (8714 m2); 8743/13 hrsz-u (3473 m2); 8743/14 hrsz-u (9073 m2);
8743/15 hrsz-u (5541 m2); 8743/16 hrsz-u (4731 m2); 8743/17 hrsz-u (6125 m2); 8743/18 lirsz-
U (1137 m2); 8743/19 hrsz-t (8437 m2); 8743/20 hrsz-u (7071 m2); 8743/21 hrsz-u (6102 m?2);
8743/22 hrsz-u (1415 m2); 8743/23 hrsz-u (7395 m2); 8743/24 hrsz-u (8093 m2); 8743/25 hrsz-
1 (901 m2); 8743/26 hrsz-u (7931 m2); 8743/27 hrsz-u (9672 m2); 8743/28 hrsz-u (8037 m?2),
8743/29 hrsz-u (980 m2); 8743/30 hrsz-u (6710 m2); 8743/31 hrsz-u (6711 m2); 8743/32 hrsz-u
(18906 m2), 8743/33 hrsz-u (6746 m2); 8743/34 lrsz-u (1910 m2); 8743/35 hrsz-u (6475 m2);,
8743/36 hrsz-u (8618 m?2); 8743/37 hirsz-u (7917 m2); 8743/38 hrsz-u (9837 m2); 8743/39 hrsz-
1 (9451 m2); 8743/40 hrsz-1i (4895 m2); 8743/41 hrsz-u (4607 m2); 8743/42 hrsz-u (5805 m?2);
8743/43 hrsz-u (6077 m2); 8743/44 lrsz-u (8240 m?2).

8324/28 hrsz-u (1 ha 5035 m2).

Az Eladok egyuttal kijelentik, hogy az adasvételi szerz6dés €s munkarészei foldhivatalhoz
térténd bemutatdsat magukra vallaljak.

8.) A Vevl az adasvételi szerz0dés alairdsdval egyidejlileg 1ép az ingatlanok birtokaba, viseli
terheit és jogosult hasznaik szedésére. A Felek megéllapodnak abban, hogy a Pest Megyei
Foldhivatal 10109-2/2004. szdmu hatarozatdval megallapitott 63.040.680.-Ft foldvédelmi
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jarulékbol az Eladok 21.900.946.-Ft-ot, a Vevo pedig 41.139.733.-Ft-ot véllalnak magukra. A
Vevd az Eladd altal véllalt jarulék osszegét a vételarbol levonja, s a levondssal csokkentett
vételarat utalja at az 5./ pontban foglaltak szerint az Eladoknak, s egyuttal a jarulékot hataridére
megfizeti a f6ldhivatal hatdrozataban foglaltak szerint.

a.) Tudomasul veszi, hogy az adasvételi szerzodés targyat képezd €s lakoteriilet kialakitasdt
szolgalo teriiletek lakotelekként torténd értékesitése, s a lakoteriilet kialakitdsa a Biatorbagy

-----

szabalyzat, szabalyozasi terv, a konkrét telekkialakitasi munkarészek €s a tarstulajdonosok
SZANDEKNYILATKOZATBAN ¢és ERTEKESITESI SZ4BALYZATBAN megfogalmazott
elvei szerint torténhet.

b.) A Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a lakoteriiletek kialakitasara vonatkozo iitemterv
alapjan a Herceghalom felé vivd iitig a csomdponttal egyiitt a gyijtd utakat megepiti, azt az
onkorményzat tulajdonédba adja, ezzel 6sszefiiggésben az 6nkorményzatnak semmiféle koltsége
nem mertilhet fel.

c.) A Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a tervezett intézményi teriiletekre vonatkozoan
kozottiik ezen szerzodés aldirasaval egy idében kiilon szandék nyilatkozat j6tt 1étre. Ugyancsak
a szerz6dés alairasaval egyidejiileg a Felek a vételar megfizetésének hataridejével kapcsolatban
emlékeztetdt irtak ala. Mindkeét okirat az adas-vételi szerz6dés mellékletét képezi.

d.) A Vevé vallalja, hogy az értékesitésre keriilo épitési telkek esetében egyrészt.

d.l. a tarstulajdonosok részére az esetleges vételi szandékuk érvényesitése érdekében els6bbségi
jogot biztosit ugy, hogy az ilyen iranyu igényeiket az Eladokat képviselé 6nkormanyzat gyiijti
dssze és tovabbitja a Vevo részére, valamint

d.2. 30 épitési telek értékesitése sordn az Elado tarstulajdonos igényldket az eladasi arbdl 15 %-
os kedvezmény illeti meg, illetve

d.3. A biatorbagyi édlland6 lakcimmel rendelkez6 igényldk elsébbséget €lveznek, s résziikre az
eladési arbol 5 % kedvezményt biztositanak.

Elveszti a fenti kedvezményt az az igénylo, aki az igénye bejelentését kovetden 90 napon beliil
nem miik6dik kozre a szerzodés megkotésében, s a szerzodés a felek k6zott ezért nem jon létre.

9.) A szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit kell értelemszeriien

alkalmazni
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lo.) A Vevd az illetékekrol szolo tobbszor modositott 1990. évi XCIIL Torvény 23/A § /1/
bekezdése alapjan nyilatkozik, mely szerint f6 tevékenysége alapjan ingatlanforgalmazasra
jogosult Térsasag és az ingatlant tovabbeladds céljabdl vasarolja, igy a térvény szerint a 2 %-o0s

illetékkedvezményt igénybe kivanja venni.
11.) A Felek a jogi képviselet vonatkozédsaban a kévetkezékben allapodnak meg:

a) Az Eladé képviseletében eljard Kiss-Tapay-Viszloi Ugyvédi Iroda (2200. Monor, Ady u. 13.)
kapott felhatalmazést a szerzddés tervezetének alairasra térténo elkészitésére, ellenjegyzésére és

az Eladok nevében a sziikséges jognyilatkozatok megtételére.

b) A Vevé képviseletében eljaré Kéllay és Tarsai Ugyvédi Iroda (1124. Budapest, Fodor u. 77.)
kapott felhatalmazdst a szerz6dés tervezet -elkészitésével kapcsolatos egyeztetésre,
ellenjegyzésre, a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos Foldhivatali eljarasban a Vevd jogi

képviseletére és nevében a sziikséges jognyilatkozatok megtételére.

12.) Ezt az addsvételi szerzédést a Felek, mint az akaratukkal mindenben m ezt irjak
ala 20 példanyban. i
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EMLEKEZTETO

Késziilt: Biatorbagy Nagykozség Kozséghdzan 2004. aprilis 14-én, a Biatorbagy — Nyugati
Lakdteriilet ingatlantulajdonosainak képviseletében eljard személyek egyeztetd targyalasarol.

Jelen vannak: Dr. Palovics Lajos tulajdonosi képviseld,
Dr. Csontos Janos tulajdonosi képviseld,
Radnai Robert tulajdonosi képviseld,
Tajti Laszlo tulajdonosi képviseld,
Fébian Istvan FM Bazis Kft. részérol,
Molnér Tibor FM Bazis Kft. részérél,
Dr. Kiss Gyorgy ligyvéd.

Résztvevok megéllapitjak, hogy a tulajdonosok képviseletét ellatdé Dr. Kiss Gyorgy ligyvéd
elkészitette az addsvételi szerzodés tervezetét, valamint az adasvétel III-IV. {itemét érintd
kozintézmények elhelyezésére szolgalo teriilettel kapcsolatos szandéknyilatkozat tervezetét.

Az eladok és a vevo képviseldi a tervezeteket megkapték és azt véleményezték. Ennek alapjan
a résztvevok Gsszedllitjdk a dokumentumok végleges szdvegét.

1. Eladdk meghatalmazottai és a vevd képvisel6i az adasvételi szerzodést alairtak. Az
adasvételi szerzodés 5. pontjaban a vételar megfizetésére vonatkozoan 45 napos
hatamap keriilt megallapitasra tekintettel arra, hogy a vételar kifizetésére a vevok
hitelt vesznek igénybe €s a hitel 6sszegének folydsitdsdra csak a bank tulajdonosainak
kiilon jovahagyésaval, engedélyével keriilhet sor, mely 30+15 napon beliili idészakot
vesz igénybe.

A vevok atnyujtjak az eladoknak a 8743/1., valamint 8324/28 hrsz-1, kdzintézmények
elhelyezésére szolgdld ingatlanokra vonatkozd szandéknyilatkozatot, melyet a
szerz6do felek aldirtak.

9

Az eladok €és a vevO képvisel6i kinyilvanitjdk szandékukat, hogy a teriiletfejlesztés
megvalodsitasaban a tovabbiakban is egylittmikodnek.

k.m.f.
Tulajdonosi képviselok:

(PM‘”“’E%‘: @7%@4« @W .....

Dr. Palovics Lajo Radnai Robert
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Szandéknyilatkozat

A Biatorbagy nyugati lakoteriilet kézintézmények esetleges elhelyezésére tervezett ingatlanainak
igénybevétele targyaban.

Késziilt: 2004. aprilis 14. napjin a Biatorbagy Nagykézség Polgarmesteri Hivataliban.

A résztvevo felek:

1.)

3)

4)

/Cg/’? ,&w‘\éﬁ N

Az Eladdk tulajdonosi képvisel6i: Dr. Palovics Lajos
Dr. Csontos Janos
Radnai Rébert
Tajti Laszlo
A Vevé FM Bazis Kft. képvisel6i: Fabian Istvan
Molnar Tibor

A Felek adésvételi szerzodést kotnek Biatorbdgy nagykozség kozigazgatdsi teriiletén 1évo
egyes belteriileti foldingatlanok, kozte a 8743/1 hrsz- 8183 m2 és 8324/28 hrsz-1 15035 m2
nagysagu belteriileti foldrészletek tulajdonjoganak atruhazasa targyaban.
- A szerz6dés szerves része (1V. iiteme) annak a 2001. julius 11-én és 2003. januér 14-
én megkotott adasvételi szerzodéseknek, melynek célja a nyugati lakoteriilet
kialakitasa.

A nyugati lakoteriiletre vonatkozo szabélyozasi terv és épitési szabdlyzat a fentiekben koriilirt
és opcios joguk érvényesitésével a Vevok tulajdondba keriild ingatlanrészeket elsdsorban (de
nem kizarolag) 6nkorményzati tulajdonu kdzcélu intézmények elhelyezésére jelolte ki.

A Felek ezen szdndéknyilatkozatban kinyilvanitjdk egyiittmiikddési szandékukat a tervezett
kozintézmények megvaldsitasa érdekében:

3.1. Az Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy

- a tarstulajdonos 6nkormanyzat tulajdonosi jogait gyakorld képvisel6-testiilet dontését kérik
az érintett belteriileti foldrészletek kdzcélll intézményekkel torténd beépitése érdekében.

3.2. A Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy

- a tulajdonaba keriil6, fentiekben koriilirt belteriileti foldrészleteket a tulajdonjogdnak
bejegyzését tartalmazo jogerds foldhivatali hatdrozat kozlésétél szdmitott kozcéln
létesitmények megvalositas érdekében fenntartja, mintegy lehetséget biztositva az intézményi
fejlesztés lehetoségeinek kidolgozasahoz.

A Vevd, mint tevékenységi korében ingatlanfejlesztéssel foglalkozd gazdasdgi tarsasag
kinyilvanitja azon szandékat, hogy a kozcéli intézményi haldézat megvalositdsdban — a
torvényes lehet6ségeken beliil - mintegy elOsegitve az onkormdanyzat ilyen irdnyu
telepiilésfejlesztési elképzeléseit részt kivan venni.

4.1, Tudomasul veszi, hogy az egész intézményhdldzat (vagy egyes részei kiilon-kiilén)
torvényes palyazati vagy kozbeszerzési eljarasban a legkedvezObb ajdnlatot eléterjesztd
véllalkozo kozremiikodésével valosulhat meg. (///
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5)

6.)

4.2. Tehat elsddlegesen kijelenti, hogy mint tulajdonos a f6ldteriileteket az 6nkormanyzat
rendelkezésére bocsdtja, s ha a kozcéli intézményi halozat kialakitdsa megkoveteli akar a
tulajdonaba is adja az alabbi feltételekkel:

a.) Amennyiben a gazdasagi tarsasag a torvényes palyazati vagy kozbeszerzesi eljards soran,
mint a legkedvezobb ajanlatot eléterjeszto, lehetdséget kap a beruhdzds megvalositédsra, az 1.)
pontban koriilirt foldrészleteket az altala meghirdetett eladési ar 30%-4nak megfeleld Gsszegii,
de a megvalositott kozmil beruhazdssal novelt értékre is figyelemmel, maximum brutto
8500Ft/m2 vételar megfizetése ellenében 6nkormanyzat tulajdondba adja.

b.) Amennyiben a gazdasdgi tarsasdg a torvényes palyazati vagy kozbeszerzési eljaras soran
nem kap vallalkozasi lehetoséget, a foldrészleteket akkor is az 6nkorményzat tulajdonaba adja,
a IV. iitemre vonatkozo atlag eladasi ar 70%-anak megfeleld vételar megfizetése ellenében.

A Felek tudomasul veszik, hogy

5.1. ez a szandéknyilatkozat a Vevd tulajdonaba keriilé f6ldrészletek tulajdonjoganak
bejegyzését tartalmazd jogerds foldhivatali hatdrozat kozlésétél szamitott 18 honapig
érvényes, de a Felek — ha a tervezett kozcéli intézményhalozat megvaldsitdsa érdekében
indokolt — k6z6s megegyezéssel azt modosithatjak.

5.2. koztiik a szandéknyilatkozatbol — érvényességének idoszakdban — felmeriil6 jogvita esetén
kotelesek egymadssal peren kiviil egyezségre torekedni, de ennek eredménytelensége miatt
indult peres eljardsban az ingatlan fekvése szerinti birosag illetékességét ismerik el.

A Felek kijelentik, hogy az ingatlan fentiekben szabalyozott rendelkezésre bocsatasat
Biatorbagy Nagykozség Onkorményzata 6nalloan is kovetelheti.

Ezt a szdndéknyilatkozatot a Felek, mint akaratukkal mindenben megegyezot irjak ald 6 eredeti
alairassal ellatott példanyban, melybll 2-2 példany a Feleké, 2 példany Biatorbagy Nagykozség
Onkormanyzatae.

Kelt, mint fent, azaz Biatorbagyon 2004. aprilis 14.

Az Eladok tulajdonosi képvisel6i: A Vevo FM Bazis Kft. képviseldi:
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EMLEKEZTETO

Késziilt: Biatorbagy Nagykozség Kozséghazan 2004. aprilis 14-én, a Biatorbagy — Nyugati
Lakoteriilet ingatlantulajdonosainak képviseletében eljard személyek egyeztetd targyaldsarol.

Jelen vannak: Dr. Palovics Lajos tulajdonosi képviseld,
Dr. Csontos Janos tulajdonosi képviseld,
Radnai Robert tulajdonosi képviseld,
Tajti Laszlo tulajdonosi képviselo,
Fabian Istvan FM Bazis Kft. részérol,
Molnar Tibor FM Bazis Kft. részérol,
Dr. Kiss Gyorgy tigyvéd.

RésztvevOk megéllapitjak, hogy a tulajdonosok képviseletét ellatd Dr. Kiss Gyorgy iigyvéd
elkészitette az adasvételi szerzodés tervezetét, valamint az adasvétel III-IV. iitemét érintd
kozintézmeények elhelyezésére szolgélo teriilettel kapcsolatos szdndéknyilatkozat tervezetét.

Az eladodk €s a vevo képviseldi a tervezeteket megkaptak €s azt véleményezték. Ennek alapjan
a résztvevOk osszeallitjak a dokumentumok végleges szovegét.

1. Eladék meghatalmazottai és a vev0 képviselOi az adasvételi szerzOdést alairtak. Az
adasvételi szerz6dés 5. pontjaban a vételar megfizetésére vonatkozoan 45 napos
hatarnap keriilt megallapitasra tekintettel arra, hogy a vételar kifizetésére a vevok
hitelt vesznek igénybe €s a hitel 6sszegének folyositasara csak a bank tulajdonosainak
kiilon jovéhagyasaval, engedélyével keriilhet sor, mely 30+15 napon beliili id6szakot
vesz igénybe.

A vevok atnyujtjak az eladdknak a 8743/1., valamint 8324/28 hrsz-u, kdzintézmények
elhelyezésére szolgdld ingatlanokra vonatkozd szédndéknyilatkozatot, melyet a
szerz0do felek alairtak.

(NS

Az eladok és a vevd képviseldi kinyilvanitjak szandékukat, hogy a teriiletfejlesztés
megvaldsitasdban a tovdbbiakban is egylittmiikddnek.

k.m.f.
Tulajdonosi képviseldk:
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Dr. Palovics Lajos Radnai Rébert
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ERTEKESITESI SZABALYZAT

Késziilt a Biatorbagy nagykoézségben kialakitott, lakasépitésre alkalmas

ingatlanok tulajdonosainak kozossége részére

I. Az értékesitési lehetiség elézményei

Az érintett biatorbagyi foldtulajdonosok Szandéknyilatkozat aldirdsdval elhataroztdk, hogy

ingatlantulajdonuk 6sszevondsaval kézos tulajdont hoznak létre:

1.) Az oOnkormdnyzat a teriiletre vonatkozd részletes szabdlyozdsi tervet készitett,
melynek alapjdn az Osszevont, lakddvezetként funkciondld teriilet teriileti
egységenkeént torténd kialakitdsa, fejlesztése négy tlitemre bonthatdo a kodvetkezdk
szerint:

- I. : Pétyi at és Tavasz u. dltal hatdrolt tertilet: 150.988 m2
- II.: Tavasz u- és Ybl M. sétany altal hatarolt:  §3.678 m2
- III. Ybl M. sétany és Biai G. at altal hatarolt: 25ha

-1V. Biai G. at és Szt. Istvan ut altal hatarolt; 28 ha

2) Az Osszevont lakdovezeti teriilet a fent korilirt dtemtervnek megfeleléen
folyamatosan kertil kivondsra a mezégazdasagi miivelés aldl. Egyuttal a beépitésre
alkalmas teriilet belteriiletbe vondsa is megtorténik €s a Féldhivatal a valtozdsokat az

ingatlan nyilvantartdsban atvezeti.

II. Az értékesitési sziandélk, az értékesités tirgva

1.) Az ingatlan nyilvantartdsban valamennyi 6nall6 helyrajzi szammal ellatott, beépitésre
alkalmas kozos tulajdonban lévé  teriilet tulajdonosainak tulajdoni ardnya a
Széndéknyilatkozatban vallalt elvek alapjan kozos tulajdonba bocsatott foldtertiilet

nagysdga szerint alakul, mégpedig:
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Eredeti hrsz, Tulajdonos és tul. arinya Uj tulajdoni ariny Megjegyzés

04/2 Balogh Karolyné 1941 1 15.571/763026 X1
04/5,012/3,1620/33 Biatorbagy Nk. Onkorm 1/1 66.592/763026
04/7 Bilint Jozsef 1933 6rokdsei 15930/63218 38.201/763026 +1
Balint Marta Magdolna 1960 5310/
Balint Balazs 1978 5310/
Balint Benedek 1981 5310/
Szikra Andrés 1940 3888/ 9.324/763026
Fiilep Jdanosné 1946 1390/ 3.333/763026 X2 +2
Bunth Jinosné 1928 6rilkosei 12596/ 30.206/763026 X4 +3
Bunth Erzsébet 1960 6298/
Bunth Istvan 1959 6298/
Dr. Csontos Janos 1945 2000/63218 4.796/763026
04/7,012/9 Fompoth Séndorné 1924 2000/63218,
1313/62598 6.744/763026
04/7 Kelemen Istvén 1946 7500/63218 17.986/763026 +4
Mészaros Kdlman 1947 1390/ 3.333/763026 X2
Dévid Janosné 1953 1390/ 3.333/763026 X2
Telek Jozsef 1953 1050/ 2.519/763026
Dr.Povazsan Janosné 1956 1050/ 2.518/763026

694/ 63218, 1050/40237 70/763026 X3 +5

Telek Jozsefné 1929 3.
8340/ 20.000/763026 +4

04/7,012/10

04/7 Szikra Gyula 1948

Géczi (sz.Gyimesi) Krisztina 1971 1500/ 3.597/763026

Gyimesi QOrsolya 1977 1500/ 3.597/763026
04/8, 04/39 Harczi Lajos 1950 /1, 1/1 40.672/763026
04/9 Radnai Gabriella 1954 1/1 16.549/763026
04/10 Radnai Anna 1952 o6rokosei 1/1 16.548/763026 X5 +6

Radnai Gabriella 1954 12

Radnai Zsuzsanna Veronika 1961 1/2
04/11 Radnai Zsuzsanna Veronika 1961 /1 16.308/763026
04/12 Weinacht Matyasné 1929 1/1 11.874/763026
04/26 Grampsch Istvanné 1952 1/1 3.195/763026
04/27 Szabo Laszld 1949 1/1 4.862/763026
04/28 Sztrehovszki Sandormné 1943 1/1 6.743/763026
04/29 Szabd Imre 1954, 1/1 9.109/763026
04/30 Szabd Istvan 1951. 1/1 11.585/763026
04/31 ,04/38 Nagy Istvan 1923. 171, 1/1 43.592/763026
04/32 04/47 Radnai Janos 1931. /1, 1/1 33.570/763026
04/33 Vas Gyula 1928 6rékosei 1/1 10.554/763026




Vas Attila 1958 1/4

Vass Tibor 1964 1/4
Fitlepné Vass Katalin 1967 1/4
Vass Gyula 1955. 1/4 /gondnoksdg alatt/
04/34 Reider Kdrolyné 1932 1/1 23.979/763026
04/35 Kariko Jozsef 1938 1/2 17.984/763026
Kariko Jozsefné 1939. 172 17.983/763026
04/36 Tajti Bélané 1919 /1 11.990/763026
04/37, 04/48 Biatorbdgy AGRAR-GAZDA Sz6v. 1/1 796/763026
04/40 Kollar Miklos 1951 1/1 9.287/763026 X7
04/41 Klauzovits Agoston 1975 1/3 1.119/763026 X8
Klauzovits Krisztina 1974 1/3 1.119/763026 X8
Klauzovits Adam 1985 kiskoru 1/3 1.119/763026 X8 +8
04/42 Halasz Ferencné 1951 1/1 : 14.866/763026
04/43 Bajdk Janosné 1959 1/2 11.990/763026
Briskiné Kariko Andrea 1966 1/2 11.991/763026
04/44, Varga Karoly 1950 12, 1.678/763026 X9
Temesvdri Ferencné 1962 1/2 1.679/763026 +9
04/45, 04/7 Varga Sandor 1956 1679/3358,
1000/63218 4.077/763026
04/45 Varga Sandorné 1962 1/2 1.679/763026
04/46 Neéder Norbert 1968 1/1 3.442/763026
012/9 Holczer Jozsefné 1939 13502/62598 20.030/763026
012/9,012/10 Kovacs Istvanné 1931 3952/62598, 1050/40237 7.868/763026
012/9 Rack Antalné 1928 2033/ 3.016/763026
Petd Lajosné 1941 5187/ 7.694/763026
Czipri Gytrgy 1925 2274/ 3.373/763026
Sandor Ferencné 1919 8350/ 12.387/763026
Simon Andrasné 1916 8392/ 12.449/763026
Simon Andras 1910 17595/ 26.101/763026
012/10 Puskas B. Jozsefné 1913 32134/40237 61.382/763026 +10
012/10 Varga Karoly 1950 6003/40237 11.467/763020

763.026/763026

2.) A kozos tulajdonba bocsdtott egyes ingatlanok tdrstulajdonosai a kozos tulajdon

esetében is megtartjdk az egymads k6zotti kordbbi tulajdoni ardanyaikat.
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II1. Az értékesitéssel kapesolatos felhatalmazasok

A Szdndéknyilatkozat 5. pontjdban az alédbbi felhatalmazasokat fogalmaztdk meg a

tulajdonostérsak:

1.) A tulajdonostarsak kozos képviseléi kozosen kijelolik a vevéket, figyelemmel

3)

kisérik az adasvételi jogiigyletek lebonyolitédsdt, aldirjak a tulajdonostérsak nevében a
szerzOdéseket, rendszeresen tdjékoztatjdk a tulajdonostdrsakat az értékesités
helyzetérdl, egyiittmiikodnek az Onkormanyzattal és az Ugyvédi Irodaval a
legkedvezdbb vételi ajanlatot add vevok kivélasztasaban, eldzetesen véleményezik az
Onkorményzat 4altal elokészitett elszdmolast, jovéhagyjak az Ertékesitési
Szabadlyzatot €s a tartalmat a tulajdonostarsaiklkal megismertetik.

A tulajdonosi képviseldknek egyetértési joguk van, barmely, az Onkormanyzat altal a

lakoteriilet-fejlesztéssel Gsszefliggd anyagi jellegii kotelezettségvillalds esetén.

A Biatorbagyi Nagykozségi Onkormanyzat kizirdlagos feladata - a
tulajdonostarsak nevében eljarva - az addsvételi jogiigylet el0készitd, szervezd €s
utolagos adminisztrécios feladatainak ellatdsa, vagyis az értékesités meghirdetése,
elokészitése, a megvaltozott tulajdonjog ingatlan nyilvantartdsban torténd
avezettetése, a véieldr befogadasa, kezelése és a tulajdonostarsakkai tarténo
elszdmolds, az értékesitéshez sziikséges adminisztraciod biztositédsa.

A lakoteriilet-fejlesztéssel Gsszefiiggésben az Onkormanyzat — a tulajdonostarsak

kozos képviseldi egyetértésének birtokdban — véllalhat anyagi jellegii kitelezettséget.

A Kiss-Tapay-Viszloi Ugyvédi Iroda kizérolagos feladata az adasvételi szerzédések
elokeszitése, a végleges addsvételi szerzddes aldirdsakor a szerzédések ellenjegyzése.
Amennyiben pedig a vevO sajdt maga éltal valasztott jogi képvisel6hoz ragaszkodik,

az Ugyvédi Iroda az eladék nevében ellenjegyez.




IV. Az értékesitési eljaras fobb szabalvai

1.)

a.)

b.)

d.)

ng%/ / 5 Py
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Alapelvek:

A teriileti egységenként értékesitésre kijelolt beépithetd telkek létrejottét kdvetden a
tulajdonosokat az err6l szolo értesités kézhezvételétél szamitott 6 napon beliil

elévasarldsi jog illeti meg.

A terlileti egységenként értékesitésre kijelolt ingatlanokrol szolo tdjékoztato
nyilvdnossagra hozasatol szamitott 6 napon beliil elévasarldsi jog illeti meg a 2001.
januér 01-jét megel6zéen Biatorbagyra dllando bejelentett lakcimmel rendelkezéket.
Az igényiiket azonos napon bejelentd palydzok koziil sorshuzassal kell kivélasztani a

vevot.

Az épitési telkek elsddleges értékesitési modszere a nyilvdnos irdsbeli
igénybejelentés (tovabbiakban: pédlydzat) utjdn torténd értékesités. Tobb palydzéd
esetében a legkedvezdbb, az igényét eldbb bejelentd ajanlattevét kell vevének

kijel6lni.

Kedvez6 ajanlat esetén a tulajdonostarsak nevében eljare kozos képviselok —
kizarolag egyhangu szavazassal- donthetnek ugy is, hogy a kialakitott teriil eti
egységeket egy vevé részére értékesitik. Ebben az esetben azonban a szerzédésben
ki kell kotni a kdvetkezdket:

- a vételar megfizetése mellett az el6készitd munkdk (RRT készités, Uttervezés,
foldmérés, jogi képviselet munkadija), illetve a telekkialakitdsok koltségeli,
valamint a mezOgazdasdgi miivelés aloli kivonds és belteriiletbe vonds esetén
megallapitott foldvédelmi jarulék megfizetése is a vevd kotelessége,

- a vevd tudomadsul veszi: az addsvétel tdrgyat képezd és a lakoteriilet kialakitdsdt
szolgdld teriiletek lakotelekként torténd értékesitése, s a teriilet kialakitdsa a
Biatorbagyi Nagykézségi Onkorményzat teriilet- és telepiilésfejlesztési célkitiizéseit
tartalmazo helyi épitési szabdlyzat, szabédlyozdsi terv, a konkrét telekkialakitdsi
munkarészek €s a tulajdonosok SZANDEK-NYILATKOZATBAN

megfogalmazott elvel szerint tdrténhet,




- a vevd kotelezettséget véllal arra, hogy a helyi szabalyozési terv alapjan
kialakitott kozteriileteket — a hatdlyos jogszabalyok megtartdsa mellett —
téritésmentesen a Biatorbigy Nagykozség Onkormanyzatinak tulajdonaba adja,

teljes telepiilési haszndlatra.

Az adasvételi szerz6dés megkotése soran arra kell térekedni, hogy az épitési telkek
értékesitése soran az Onkormanyzat altal nyilvéntartott, valamint a telepiilésen

allando lakosként €16 igénylok részesiiljenek elényben, kedvezményben.

c.) Amennyiben az adésvételi jogiigyletet lebonyolito fenti meghatalmazottak

indokoltnak tartjak — egyes épitési telkek esetében — nyilt arverés is tarthato.

d.) Az eladasra kijelolt telkek értékesitésének lehet0ségét a legszélesebb korben meg
kell hirdetni és az egész eljardsnak a legnagyobb nyilvanossagot kell biztositani.
Indokolt, hogy a telkek megnevezését, a helyben szokésos kinalati forgalmi arat. az
értékesités varhatd idejét, s a vételre jelentkezés fobb feltételeit tartalmazo jegyzék

allandd hirdetményként — naprakészen — kozzétételre keriiljon.

e.) Az épitési teriilet kialakitdsat kovetden az adott ingatlanra vonatkozd vésérlasi
igények bejelentését hét munkanapon beliil le kell zérni. A vételi szdndékukat mar

clézetesen bejelentett igényléknek 4j palyazatot benytijtani méar nein kell.
f.)) A vételarat egy Gsszegben, a szerzddés megkdtésével egyidejiileg kell megfizetni,

részletfizetés — kizardlag tulajdonostarsak esetén - és csak rendkivil indokolt

esetben adhato.

2.) Technikai kérdések:

a.) Az épitési telkeket értékesitésre a tulajdonostarsak éltal meghatalmazott

k6zos képviseldk jeldlik ki. Megbeszélésiikrol altaluk és a jegyz6 altal alairt,

az ligyvéd altal ellenjegyzett feljegyzés és a mellékletét képezd




b.)
c.)
d.)
e.)
f)
g.)
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szamat, teriiletét, az értékesités litemét, s esetenként a vevo kivalasztasanak

javasolt modszerét.
Az értékesitési jegyzéket az Onkormanyzatnak kézzé kell tenni.

A beérkezett pélydzatokat, igényeket az Onkormanyzatnak pontosan
nyilvantartdsba kell venni és kezelni. Az egyes teriileti egységek kijelolését
kévetden érvényes igénybejelentés csak a szerzddés megkotéséhez sziikséges
alabbi alapadatok hidnytalan kozlésével torténhet: Név (ha van. lednykori is),
sziiletési hely, év, honap, nap, személyi szam, addazonositd szdma, anyja
neve, pontos lakcime €s irdnyitdszdma. Az igényeket 15 napon beliil vissza
kell igazolni, illetve az érintettel ko6zolni kell, ha az igénybejelentése

érvénytelen.

A megadott hatdridé utdn beérkezett igények érvénytelenek, a hatdridd
szamitasnal nem a postdra torténd feladds, hanem az igény polgdrmesteri

hivatalhoz torténd beérkezésének idépontja az irdnyadd.

A kijelolt beépithetd ingatlan megvdsdrldsara vonatkozd igények
(pélydzatok) értékelésére az Onkormédnyzat és a kozds képviselok
szervezésében keriil sor. az értékelésrdl rovid feljegyzés késziil, melyet a
tulajdonostarsak altal meghatalmazott legaldbb egyik kozos képviseld mellett

a jegyz0 ir ald és az ligyvéd ellenjegyez.

A palydazatok elbirdldsanak napjatol szamitott 8§ napon beliil értesitett nyertes
péalyazoval az adasvételi szerzddést legkésdbb 30 napon beliil meg kell kétni.

Az arverésrdl eredményérdl értesiteni senkit sem kell.

Az adésvételi szerzOdest az Elado képviseletében a
SZANDEKNYILATKOZATBAN megnevezett vélasztott és teljes korii
meghatalmazassal rendelkezd tulajdonosi kozos képviselok. koztik a
Polgdrmester (a Jegyzd ellenjegyzése mellett) irja ald, valamint a
meghatalmazott (ligyvédi iroda ellenjegyzi. A szerzddéskotésnél kiilon

munkadij a vevd részére nem szdmithatd fel, a megbizaskor — a vételar 0.7

x




h.)

%.-aban - kozdsen meghatarozott tigyvédi munkadijat a vételarba be kell
épiteni, s az adasvételi szerzOdés alairasat és a vételar megfizetését kvetden
15 napon beliil — szdmla ellenében - az Onkormanyzat az tigyvédi iroddnak

kifizeti.

Az adasvételi szerzddést az aldirasatdl széamitott 30 napon belill az

Onkormanyzat mutatja be az ingatlan nyilvantartdsban.

V. Az értékesitésbol szarmazo bevétel kezelése

1.) Az értékesitésbdl szirmazo bevételek kezelése az Onkorményzat feladatkérébe

tartozik.

2.) A bevételeket az Onkorményzat koteles kiilén — erre a célra, a pénzkezeld intézetnél

nyitott — szdmlan kezelni és biztositani, hogy a szamlara 4tutaldssal, készpénzzel

vagy postai feladovevénnyel egyarant teljesiteni lehessen. Egyébként a bevételek

kezelésére és a kiadasok teljesitésére (a III./1-2. pontokban foglaltak figyelembe

vételével) a szamviteli torvény és egyéb hatdlyos pénziigyi jogszabalyok eldirdsai

vonatkoznak.

V1. Az értékesitésbo6l szarmazo bevétel felosztasa

1.) Alapelvek

a.)

Az értékesitésre alkalmas teriileteket a részletes szabdlyozasi terv alapjan
ERTEKESITESI CSOPORTOKBA soroljdk be. A tulajdonostarsak altal
meghatalmazott kozos képviselok a fentiektdl eltéréen — az adott
igényekhez igazoddan — az épitési telkeket mds szempontok alapjan is

besorolhatjdk értékesitési csoportokba.




b.)

d.)

Az ériékesitésbol szdrmazo bevételek tulajdonostdrsakkal  torténd
elszdmoldsara egy-egy értékesitési csoportba tartozo valamennyi telek

értékesitése és a teljes vételar megfizetése utan 30 napon beliil kertilhet sor.

A bevételekrél és elosztasuk tervezetérdl az Onkorményzat terjeszt
javaslatot a kozos képviseldk iilése elé. Ebben kiilon feltiinteti cl) épitési
telkenként és Gsszességében a bevételek Gsszegét, c2) a jogszabdlyok, a
Szandéknyilatkozat, valamint ezen Szabdlyzat eldirdsai alapjan teljesitett
kotelez6 kiaddsok jogcimét és Gsszegét, valamint ¢3) a fennmarado bevétel

felosztasanak tervezetét.

A c.) pontban 6sszefoglalt kotelez6 levonasok utdn fennmaradd bevételeket
elsésorban az adott teriiletrész kézmiivesitésének — Onkormaényzat Altal
megelélegezett — koltségei fedezetére, illetve a kovetkezd értékesitésre
kerillo értékesitési teriilet kozmiivesités koltségeinek a fedezetére kell
forditani és csak ezt kovetOen oszthatd fel a bevétel a tulajdonostdrsak

kozott.

A kozos tulajdon értékesitésébdl szarmazo bevételek tulajdonostarsakat
megillet6 része a 11/1.) pontban meghatarozott tulajdoni ardny szerint kertil
meghatdrozasra. A kifizetés modja az egyes tulajdonostarsak bejelentett

szandékanak megfelelden alakul.

2.) Jogorvoslatok

a.)

Az értékesitésbol szdrmazo bevétel felosztdsarol - a kézds képviseldk altal
t61téno elfogadast kovetden — késziilt részletes 6nkormanyzati jelentést, az
Onkorményzat juttatja el a tulajdonostarsakhoz tértivevényes levélben, 15

napon beliil.

A tervezett felosztés ellen a tulajdonostarsak a kézhezvételtdl szamitott 15
napon beliil terjeszthetnek eld indoklassal, irasban kifogast, melyet az

Onkormanyzat a kézés képviselokkel koételes véleményeztetni. A kifogés
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benyujtasara biztositott hataridé szdmitdsdnal nem a postara torténd feladas,
hanem a kifogas Polgarmesteri Hivatalhoz t6rténd beérkezésének idépontja

az iranyado.

c.) A Szandéknyilatkozat 9/a.) pontjdban foglaltaknak megfeleléen az
Onkorményzat a kifogas kézhezvételétdl szamitott 15 nap alatt kételes a
kifogast megvizsgalni, a kifogast benyujtd tulajdonostarssal — a kozos
képviselok bevondsaval — személyesen egyeztetni és dllaspontjarol a
kifogast elGterjesztot irasban (vagy jegyzokényvben) értesiteni. A kifogdst
eléterjesztd - jogsérelem esetén - ezt kovetden a teriiletileg illetékes

birdsagtol kérhet jogorvoslatot.

VII. Zaro rendelkezések

1.) Ezt az ERTEKESITESI SZABALYZATOT a tulajdonostarsak kozos képviseléi

megtargyaltak és a 2001. 4prilis | . napjan megtartott iilésiikon elfogadtalk.

2.) A Szabélyzatot valamennyi tulajdonostarshoz a teriiletre vonatkozo szabdlyozasi terv
onkormaényzat altal térténd elfogadasat kdvetd S napon beliil el kell juttatni, az atvétel
tény¢t dokumentalni kell.

Kelt Biatorbagyon, 2001. aprilis 11.

Az Onkormany zat képviseletében: Ko6zos képviselok:

Makpdnczi Lszlé jegyz6 ellenjegyzd

/ . L] % @.7./6/“7/ e
WO a2 W06 L s
iy

Radnai Robert
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Jelmagyarazat:

X1 vizvezetési jog a KOVIZIG javara

X2 haszonélvezeti joggal terhelt

X3 6zvegyi joggal terhelt

X4 hagyatéki végzeés iranti bejegyzési kérelem széljegyezve
X5 hagyatéki végzés irdnti bejegyzési kérelem széljegyezve
X6 tulajdonos meghalt a hagyatékatada végzés bejegyzés alatt
X7 tulajdonjog bejegyzés iranti jog széljegyezve

X8 tulajdonjog bejegyzés iranti jog széljegyezve

X9 tulajdonjog bejegyzés irdnti jog széljegyezve

+1 Bélint Jozsef (1933) 1996. 06. 19-¢én elhunyt, 6rokosei az 1411 KJO: 177/1998/5. (Pappné
Dr. Csoka Anna kozjegyz0) sz. hagyatékatado végzés szerint Balint Marta Magdolna, Balint
Balédzs és Balint Benedek egymas kozott egyenld aranyban édesanyjuk, Balintné Bodo Anna
Ozvegyijogaval terhelten, a hagyatékatado végzés ellenére az ingatlan-nyilvantartasba torténd

rendezésnek nincs nyoma, az 6rokosok a szandéknyilatkozatot aldirtdk, az 6rékosok




+2 Fiilep Janosné ingatlantulajdoni hdnyadan Mészaros Jozsefné sz: Szalai Irma 1921. holtig
tartd haszonélvezeti joga van teherként feltiintetve a haszonélvezé a szandéknyilatkozatot
alairta. Az értékesités el6tt a haszonélvezeti jogot tordltetni kell.

+3 Bunth Janosné (1928) 1998. 04. 14-én elhunyt, 6rokései a 1411 KJO: 47/1990/5. (Pappné
Dr. Csdka Anna kézjegyz6) sz. hagyatékatado végzés szerint Bunth Istvan és Bunth Erzsébet
tulajdona egymas kozott egyenld ardnyban édesapjuk, Bunth Janos 6zvegyi jogaval terhelten,
a hagyatékatado végzes ellenére az ingatlan-nyilvantartasba t6rtén6 rendezésnek nincs nyoma,
az Orokosck a szandéknyilatkozatot aldirtdk, az o©rokosok tulajdonjogdt az ingatlan-
nyilvéantartasba be kell jegyeztetni és az 6zvegyi jogot tordltetni.

+4 Kelemen Istvan 11670/63218-ad részébdl az 1990. 04. 22-én aldirt adasvételi szerzddés
alapjan eladott Szikra Gyuldnak 4170/63218-ad tulajdoni hanyadot. Az adasvételi szerzddés
alapjan benyujtott kérelem a féldhivatalban széljegyzésre keriilt, a bejegyzésrél gondoskodni
kell.

+5 Telek Jozsefné (1929) 694/63218-ad tulajdoni hanyadara Szeitz Ferencné 6zvegyi joga
van bejegyezve aki idékdzben elhunyt, az 6zvegyi jog (orlése érdekében a tulajdonosnak
soron kiviil intézkedni kell.

+6 Radnai Anna (1952) 2000. 05. 19-én elhunyt érokosei az 1411 KJO: 297/2000/8 (Pappné
Dr. Csoka Anna kozjegyz6) sz. hagyatékatadd végzés szerint Radnai Gabriella és Radnai
Zsuzsanna Veronika egymds kozt fele-fele ardnyban. A hagyatékdtadd végzés ellenére az
ingatlan-nyilvantartasba  t6rténé  rendezésnek nincs nyoma, az Orokosék  a
szandéknyilatkozatot alairak, az orokosck tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba be lkell
jegyeztetni.

+7 Vass Gyula (1928) 1996. 02. 08-4n elhunyt érékései az 1411 KIO: 67/2001/3. (Pappné Dr.
Csdka Anna kozjegyzd) sz. hagyatékatado végzés szerint Vas Attila, Vass Tibor, Fiilepné
Vass Katalin és Vass Gyula (az utdbbi gyamség alatt gyamja: Vas Gyulané sz: Piller Katalin)
egymas kozt egyenld aranyban édesanyjuk, Vas Gyulané sz: Piller Katalin 6zvegyi jogéval
terhelten, a hagyatékatadd végzés ellenére az ingatlan-nyilvantartdsba torténé rendezésnek
nincs nyoma, az Orokosok a szandéknyilatkozatot alairtdk, az 6rokosok tulajdonjogat az
ingatlan-nyilvantartdsba be kell jegyeztetni és az Gzvegyi jogot toréltetni, az ingatlanrész
kozos tulajdonba utaldséhoz €s értékesitéséhez gyamhatosagi engedély sziiksége.

+8 Klauzovits Addm 1/3-ad részbeni tulajdonos kiskort az ingatlanrész kozos tulajdonba

utalasédhoz és értékesitéséhez gyamhatdsagi engedély sziiksége.
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+9 a 04/44 hrsz-u ingatlan tulajdonosai Varga Kéroly és Temesvari Ferencné tulajdonjog
bejegyzési kérelme az ingatlan-nyilvantartdsba széljegyezve a tulajdonjog bejegyzést minél
elébb biztositani kell.

+10 Puskés B. Jozsefné tulajdonos helyett fia Puskds Gyula meghatalmazottként irta ald a

szandéknyilatkozatot.
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