Hatdrozati javaslat

Biatorbagy V4ros Onkorményzata Képvisels-testiiletének
.../2012. (...) Oh. sz. hatérozata

Funkciébévits rehabilitdcié KMOP-2009-5.2.2/B kédszdmii Pest megyei telepiiléskézpontok
fejlesztése - integralt telepiilésfejlesztés Pest Megyében cim(i palyazattal 6sszefiiggé kérdésekrél
A helytdrténeti mizeum kialakitdsdnak céljabél megvésdrolt, Biatorbagy, F6 u. 92.szdm alatti
ingatlan médositott addsvételi szerz6désének jévédhagydsarol

Biatorbégy Varos Onkorményzatanak Képvisel$-testiilete 160/2010.(11.04.)Oh. sz. hatdrozatéval
dontéte arrdl, hogy helytéreéneti gytijtemény céljdra megvasdrolja a Biatorbdgy, F6 92. szdm alatti
ingatlant. A vonatkozé szerz6dés az ingatlan tulajdonosaival 2010. november 8-4n megké&tésre
keriilt. Az ingatlan tulajdonosi kérében id6kozben bekovetkezett véltozds miatt a képvisel6-testiilet a
szerz8dés mddositasat jévahagyja.

A médositdsokkal egységes szerkezetbe foglalt szerz6dést a hatdrozat melléklete tartalmazza.

Felel8s: polgdrmester
Hatérid6: 2012. janudr 26.

Tarjdni Istvédn Dr. Kovacs Andrés
polgdrmester jegyzd



INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
- modositasokkal egységes szerkezetbe foglalva, 2011. december 21. dllapot szerint -

amely 1étrejott

Név: Torok Imre

Sziiletési név: Térok Imre

Sziiletési hely és idé: Budapest, 1983. januar 07.
Anyja neve: Eri Katalin

Adobazonosito jel: 8423740668
Személyazonosito jel: 1-830107-3972

Lakcim: 2050 Biatorbagy, Fo u. 92.

Személyi igazolvany szam: 736785CA

és

Név: Torok Andras

Sziiletési név: Térék Andras

Sziiletési hely és id6: Budapest, 1988. januar 23.
Anyja neve: Fri Katalin

Adobazonosito jel: 8442161511
Személyazonosito jel: 1-880123-4262

Lakcim: 2050 Biatorbagy, F6 u. 92.

Személyi igazolvany szam: 049710JA

€s

Név: Torok Matyas

Sziiletési név: Torok Matyas

Sziiletési hely és id6: Budapest, 1993. november 14.
Anyja neve: Eri Katalin

Addazonosité jel: 8463380530
Személyazonosito jel: 1-931114-6564

Lakcim: 2050 Biatorbagy, Fé u. 92.

Személyi igazolvany szam: 026758JA

valamint

Név: Torok Imréné

Sziiletési név: Eri Katalin

Sziiletési hely,id6: Fiizesgyarmat, 1965. december 16.
Anyja neve: Karolyi Ilona Katalin

Lakcim: 2050 Biatorbagy, Fo u. 92.
Személyazonosito jel: 2-651206-0890

Személyi igazolvany szam: 026760JA
Addazonosito jel: 8361430911
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Név: Biatorbigy Viros Onkorményzata
Székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.
Adészam:15390008-2-13
Torzsszama: 390000
Statisztikai szamjel: 15390008751132113
Keépviselo:

Tarjani Istvan polgarmester

dr. Kovacs Andras jegyzo ellenjegyzésével
mint Vevd,
- a tovabbiakban Vevd-

kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:
Elézmények:

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy 2010. november 08-an Torok Imre és Torok Imréné, akiknek Y- % -d
aranyu osztatlan k6zos tulajdonat képezte a Budakornyéki Foldhivatalnal a Biatorbagy 1896 hrsz. alatt
felvett, természetben a 2051 Biatorbagy, F6 utca 92. szam alatt fekvd ,, kivett lakéhaz, udvar”
megnevezésli 507 m2 alapteriiletii ingatlan (az ,,Ingatlan”), mint Eladok Ingatlan Adasvételi Szerzodést
kotottek a Vevovel az Ingatlan 1/1 ardnyu tulajdonjogara vonatkozoan.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Toérdk Imre 2010. december 17-én elhunyt, az Ingatlanon fennalld %
aranyl tulajdonjogat Tordk Imre, Torok Andras és Torok Matyas nevii gyermekei 6rokolték egyenld
aranyban Torok Imréné dzvegyi jogaval terhelten.

Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy a Vevd altal 2011. december 21 napjan a Takamet rendszeren
keresztiil beszerzett tulajdoni lap masolat tanisaga szerint az Ingatlan az Eladdk tulajdondban all az
alabbiak szerint:

Tulajdonos Tulajdoni ardny
Térok Imre 1/6
Tordk Andrés 1/6
Torok Méatyas 1/6
Torok Imréné 3/6

Az Ingatlan tulajdoni lapjan elintézetlen széljegy nem szerepel.
Az Ingatlan tulajdoni lapjan az alabbi bejegyzett terhek szerepelnek:
1.1. Jelzdlogjog 30 995 EUR, azaz harmincezer-kilencszazkilencvenét EUR kdéleson és jarulékai

erejéig ERSTE BANK HUNGARY NYRT. jogosult javara (tulajdoni lap I11/8.)
1.2. Ozvegyi jog, utalas II/13-15., Térok Imréné jogosult javara (tulajdoni lap I11/10.)
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2)

3)

4.)

Az Eladok jelen szerzdédés alairasaval visszavonhatatlanul nyilatkoznak és szavatolnak, hogy az Erste
Bank Hungary Nyrt.-t6] kapott kdleson, melyre vonatkozoan a fenti jelzdlogjog bejegyzésre keriilt, és a
futamidd lejarta elétt is el6- illetve végtorleszthetd, valamint, hogy az torlesztés Osszegét harmadik
személy is jogosult kozvetlenill a bank felé megfizetni. A kotelezetti Eladoknak a vég- illetve
eldtorlesztési szandékukat a torlesztést megeldzden 1 honappal jelezniiik kell jelzalog jogosult felé.

Szerz6dd Felek megéllapodnak abban, hogy az Eladdk eladjak, a Vevé pedig megtekintett allapotban
tehermentesen megveszi az Eladdk — jelen szerzédés 1.) pontjaban hivatkozott Takarnet rendszerbol
lekért tulajdoni lap mésolattal igazolt — tulajdonat képezd, a jelen szerzddés 1.) pontjaban koriilirt
Ingatlant— mely igy a Vev6 1/1 aranyu kizarolagos tulajdonaba megy at.

A tehermentes Ingatlan vételara a Szerz6dd Felek kozds megegyezése szerint 22.500.000,-Ft, azaz
Huszonkétmillio-otszdzezer,- forint (a “Vételar”).

Az Eladok szavatolnak azért, hogy az Ingatlan a jelen szerzédés 1.) pontjaban jelzetteken tal per- teher-
és igénymentes. Eladok szavatoljak tovabba, hogy az Ingatlant a jelen szerzddés megkotését megeldzden
masnak nem idegenitették el, s arra vonatkozéan a jelen szerz6dés megkotését kovetben sem adasvételi,
sem egyéb szerzodést masokkal nem kotnek, terhet nem alapitanak.

Az Eladok kotelesek az Ingatlant az Elsd vételarrészlet kézhezvételét kovetéen haladéktalanul,
(legkésébb 15 napon beliil) tehermentesiteni, €s a teher torlésérol ezen idépontig intézkedni.

A Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Eladok az Ingatlan tehermentesitésérdl a fenti
hataridén beliil nem intézkednek, Ugy a hatarid6t kovetd 10. naptari napot kévetden a Vevd jogosult a
jelen szerz6déstdl egyoldali irasbeli nyilatkozattal elillni. Ha a Vev6 €l ezen elallasi jogaval, az esetben a
Szerz6do6 Felek szolgaltatasai a kovetkezéképpen alakulnak:

e az Eladok kételesek a Vevo altal tortént teljesitéseket a Vevonek visszafizetni,

e a Vevo koteles az eredeti ingatlan-nyilvantartasi allapot helyreallitasahoz sziikséges

nyilatkozatokat megtenni.

Az Eladék nyilatkoznak és szavatolnak azért, hogy harmadik személynek — fentieken tl — az Ingatlanon
elovasarlasi illetve semmilyen mas olyan joga nem 4ll fenn, mely az Ingatlan jelen szerzodéssel vald
adasvételét, a Vevd tulajdonszerzését korlatozza, vagy kizarja.

A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Ingatlan Vételardnak egy részét a Vevo az Eladoknak a Pest megyei
telepiiléskozpontok fejlesztése- Integralt telepiilésfejlesztés Pest megyében (kédszdm: KOMP-2009-
521/B) széamu palyazaton (a ,Palydzat™) elnyerendé tdmogatasbél (a ,,Tdmogatds™) kivanja
finanszirozni, a Tamogatas elnyerése, annak Gsszege és folyositdsanak idépontja bizonytalan jovobeni
esemény, mely koriilményt az Eladok a jelen szerzddés alairasaval tudomasul veszik és elfogadnak. A
Szerz6do Felek rogzitik azt is, hogy a Vevd a Palyazaton vald részvételhez a jelen szerzédést jogosult
benytjtani.
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5)

A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevo a Pélyazatot nem nyeri meg és/vagy vele a palyazat
kapcsan tdmogatasi szerzddés nem jon létre és/vagy a Tamogatast nem a kivant mértékben kapja meg,
ugy a Vevo jogosult jelen szerz6dést6l minden feltétel és kikotés nélkiil, egyoldalt nyilatkozattal elallni.
Ha a Vevd €l ezen elallasi jogaval, az esetben a Szerz0dd Felek szolgaltatasai a kdvetkezoképpen
alakulnak:
e az Eladdk kotelesek a Vevd altal tortént teljesitéseket a Vevonek visszafizetni,
e a Vevd koteles az eredeti ingatlan-nyilvantartasi allapot helyreallitaisdhoz sziikséges
nyilatkozatokat megtenni,
e az Eladok a Vevovel szemben jelen szerzodésbol eredden semmilyen kovetelést vagy jogot nem
érvényesithetnek.

A Vevd az Ingatlan Vételarat legkésobb a hivatkozott Palyazat és a Tamogatas elnyerését kovetden az
al4bbiak szerint fizeti meg:

5.1.A Vevo legkésobb a tamogatasi szerzédés megkotését kovetd értesiti az Eladokat arr6l, hogy elsé
vételar részlet cimén meg kivanja fizetni az Ingatlan tehermentesitéséhez sziikséges osszeget. A Vevd
értesitését kovetd 1 héten belill az Eladok kotelesek megkeresni a jelzdlog jogosultat annak érdekében,
hogy az nyilatkozzék (a ,,Banki Tajékoztatas™) a jelzdlogjog torléséhez sziikséges Osszeg nagysagarol, a
megfizetés helyérdl (szamlaszam), és a megfizetés esetére a jelzalogjog torléséhez sziikséges
nyilatkozatanak (a ,Bamki Torlési Engedély”) kiadasar6l. A Banki Tajékoztatast az Eladok
haladéktalanul kételesek atadni Vevo részére, aki ennek kézhezvételét (ennek hianyaban a fenti tényekrol
torténd hitelt érdemlé tudomasszerzést) kovetden koteles a tehermentesitéshez sziikséges Gsszeget a
Vételarbol a jelzdlogjog jogosultja 4ltal a Banki Téajékoztatasban teljesitési helyként megadott
bankszamlara vagy az Eladok részére megfizetni. Tekintettel arra, hogy a Jelzalogjog alapjat képezo hitel
eur¢ alapl; ezért a Vevo koteles a tehermentesitéshez sziikséges dsszegnel még legalabb 500.000,- Ft-tal
(azaz Otszézezer forinttal) tobbet fizetni az Elad6 részére, hogy a tehermentesitésre kedvezétlen arfolyam
mellett is sor keriilhessen (az ,,Elso vételar részlet”).

Az Els6 Vételar részlet a Banki Tajékoztatas Vevo felé torténd benyujtasat kovetd 1 héten beliil esedékes.

Eladok kotelesek a résziikre teljesitett Elso vételar osszeget az Ingatlan tehermentesitésére forditani, és
tehermentesitéshez sziikséges Osszeget 3 (harom) banki napon belill a jelzalogjog jogosult részére
megfizetni.

A megfizetést kovetden Eladok kételes arrdl gondoskodni, hogy a jelzalogjog jogosult a Banki Torlési
Engedély 2 (két) eredeti példanyat haladéktalanul eljuttassa a Vevo részére.

Az Ingatlan tehermentesitésével kapcsolatos féldhivatali eljarasok lefolytatasa az Elado kotelessege és az
Elado koltségére torténik, azaz az Eladok kotelesek intézkedni annak érdekében, hogy a Banki Torlési
Engedély a megfelelé példanyszamban a jelzélog jogosult torlési kérelmével egyiitt a foldhivatalhoz
benytjtasra kertiljon.

5.2. 6.000.000,- Ft 6sszeget a Banki Tajékoztatas Vevd felé torténd benyujtasat kovetd 1 héten beliil fizeti
meg (a ,,Masodik vételdr részlet”).

5.3. A Vételar ezek utan fennmaradé részét az Banki Torlési Engedély Vevo felé torténd benyujtasat
kovetd 1 héten beliil. (a ,,Harmadik vételar részlet”).
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6.)

7)

8.)

9.)

5.4. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Vevd a fentiekben kikétott hatéridét megeldzoen is
teljesithet.

Az Eladok nyilatkoznak, hogy a vételar teljesitését az alabbi pénzintézeti szamlajukra kérik:

Szémlatulajdonos neve: Torék Imréné
Szamlavezetd pénzintézet neve: Biatorbagy s Vidéke Takarékszdvetkezet
Szamlaszam: 58300189-11530910

Az Eladék nyilatkoznak, hogy a Vevd a Vételarat — az Eladok egyiittes és visszavonhatatlan
akaratnyilvanitasa szerint — barmely Eladé felé teljesitheti, azzal, hogy az Elso vételar részletet a jelen
szerzOdés 5.1. pontjaban foglalt rendelkezéseknek megfelelden a jelzalog jogosult felé is teljesitheti.

Az Eladok kotelesek a jelen szerzddés 1.) pontjaban meghatarozott Ingatlant a teljes vételar kiegyenlitését
kdvetd 7. napon beliil a Vevonek birtokba adni.

A Szerz6d6 Felek a birtokbaadas napjan kiilon okiratban rogzitik az Ingatlanban iizemeld koziizemi
mérdorak allasat. Eladok nyilatkoznak, hogy koziizemi tartozisa nincs az Ingatlan vonatkozasaban.
Eladok a birtokbaadés napjan szintén kételesek igazolni, hogy koziizemi illetve addtartozasuk az Ingatlan
vonatkozasaban nincs. A birtokbaadas napjatol a Vevo viseli az Ingatlan terheit és szedi annak hasznait.

A Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Vevo a Vételarat a 2013. december 31-ig nem
egyenliti ki, igy a hataridot koveto 10. naptari napot kovetoen az Eladok jogosultak a jelen szerzédéstol
egyoldalu irasbeli nyilatkozattal eldllni. Ha az Eladok €élnek ezen elallasi jogukkal, az esetben a Szerz6dod
Felek szolgaltatasai a kovetkezoképpen alakulnak:
e az Eladok kotelesek a Veva altal tortént teljesitéseket a Vevonek visszafizetni,
e a Vevd koteles az eredeti ingatlan-nyilvantartasi allapot helyreéllitasahoz sziikséges
nyilatkozatokat megtenni,
e az Eladok a Vevével szemben jelen szerzodésbol eredéen semmilyen kovetelést vagy
jogot nem érvényesithetnek.

Az Eladok a jelen Szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak a szerzédés
targyat képezd Ingatlan tulajdonjoganak vétel jogcimén torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez
azzal, hogy a Vevo a jelen adasvételi szerzodést tulajdonjog bejegyzési kérelemmel benyiijtsa az illetékes
foldhivatalhoz azzal, hogy felek az Ingatlan-nyilvantartasi torvény 47/A. §. (1) bek. b.) pontja alapjan
kérik az eljaras fiiggbben tartasat az Eladdk altal a bejegyzési engedély megadasara meghatarozott,
legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hat6sagi benytjtasatél szamitott 6 hénapos hatarido elteltéig.

Eladok ezen szerzddés alairasdval visszavonhatatlan kételezettséget véllalnak arra, hogy amennyiben a
Vevo az Ingatlan Vételarat teljes egészében kiegyenliti, gy az Eladék minden tovabbi feltétel kikotése
nélkiil, végérvényesen és haladéktalanul a Vevo részére kiadjak
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e az irasbeli hozzdjaruld nyilatkozatukat, melyben feltétleniil és visszavonatatlanul hozzajarulnak a
Vevé 1/1 aranyd tulajdonjogénak vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba torténd
bejegyzéséhez valamint a jelen szerzédés 8.) pontjaban foglaltak szerint fiiggdben tartott eljarasra
vonatkozoan feltétleniil és visszavonatatlanul nyilatkoznak, hogy a bejegyzést kérik és
engedélyezik (,,Hozzajirulé Nyilatkozat™),

e Torok Imréné Elado irasbeli hozzajaruld nyilatkozatat, melyben feltétleniil és visszavonatatlanul
hozz4jarul az Ingatlanon fennllé Ozvegyi jogénak térléséhez.

10.) Szerz6d6 Felek a jelen szerz6dés elkészitésével €s ellenjegyzésével Dr. Juhdsz Andrea Julianna iigyvédet
(Dr. Juhé4sz Andrea Julianna Ugyvédi Iroda, 1113 Budapest, X1. , Bartok Béla it 87. IV./3.) hatalmazzak
és bizzak meg.

Szerzddoé Felek meghatalmazzak, illetve megbizzak Dr. Juhdsz Andrea Julianna iigyvédet (Iroda: 1113
Budapest, Bartok Béla ut 87. IV./3.) tovabba arra, hogy ezen szerzddéssel kapcsolatos foldhivatali
eljarasban Oket teljes jogkorrel képviselje.

A meghatalmazott igyvéd helyettesitésére az ligyvéd valamennyi alkalmazott tigyvédje és iigyvédjeldltje
jogosult.

Szerzddo Felek jelen szerzOdés alairasaval nyilatkoznak, hogy a bejegyzés alapjaul szolgéld, eredeti
alafrassal ellatott okiratoknak és az ingatlan-nyilvantartasi dontésnek az eljaro jogi képviselohoz valo
megkiildésével egyidejlileg a_dontések egy-egy példanyit sajit kezeikhez is kérik kézbesiteni, és
kérik a foldhivatalt, hogy a jelen szerzédésben megadott cimeikre postizzak azokat.

11.) A Szerzédd Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a hatalyos ado- és illetékjogszabalyokat ismerik. Az
Eladok tudoméssal birnak arr6l, hogy értékkiilonbozettel torténd elidegenités esetén jovedelemadd
bevallast tartoznak tenni a NAV illetékes igazgatdsigan, és jovedelemado fizetésére kotelesek.

A jelen szerzodés megkdtésével és a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos illetékek és koltségek - az
Ingatlan terhektdl vald mentesitésének kivételével - a Vevét terhelik. Az Eljard tigyved tajékoztatja a
Vevot, hogy a személyes illetékmentességére az 1990. évi XCIII. t6rvény 5.§ szabalyai szerint
hivatkozhat.

Az Eljaro tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megelozésérdl
és megakadalyozasardl szol6 2007. évi CXXXVI. torvény (a tovabbiakban: ,Ptfmt.”) - alapjan
azonositisi kotelezettség terheli a Szerzodd Felek adatai vonatkozdsaban. Felek adatai a Ptfmt.
rendelkezései alapjan jelen szerztdésben illetve kiilon feljegyzésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossig igazolasira a Ptfmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatasa alapjan.
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12.) Felek nyilatkoznak, hogy a szerzédés megkotésének torveényi akadalya nincs, cselekvoképességiik teljes,
az Eladok magyar allampolgarok, a Vevo magyarorszagi telepiilés helyi onkormanyzata.

13.) Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései megfelelden iranyadok.

Felek a jelen 13 pontbdl allo szerzddést elolvastak, megértették és mint Ggyleti akaratukkal mindenben
megegyezit, helybenhagyolag alairtak.

Kelt Biatorbagyon, 2011. év december hénap 21. napjan.
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