AJANDEKOZASI SZERZODES
Biatorbagy, kiilteriilet 158/15 és kiilteriilet 158/17 hrsz alatti ingatlanok tulajdoni
hanyadaira

AJANDEKOZO
Kali Gabor Csaba

int ajandékoz6

AJANDEKOZOTT:

Biatorbagy Varos Onkormanyzata (székhely: 2051 Biatorbagy, Baross G. utca
2/a; asz: 15730088-2-13; stat.szam: 15730088-8411-321-13; MAK
torzsszam:730084; AHTL az: 739670 képviseli: Kocsis Jozsef polgarmester), mint
ajandékozott (egyiitt: Felek) az

\\ alulfrott napon és helyen az itt rogzitett feltételekkel az aldbbi kivett sajat hasznalata 1t €s
term6fold ajandékozasi szerzodést kotik.
Q) I) A SZERZODES TARGYA, AZ INGATLANOK LEiRASA

1. Felek egybehangzoan rogzitik, hogy

1.1) a Pest Varmegyei Korményhivatal nyilvantartasiban Biatorbdgy, kiilteriilet
158/15 hrsz. alatt felvett, (kozigazgatdsi cim nincs feltiintetve), kivett, sajat
hasznalatt it megnevezésii, 2015 m2 teriiletii ingatlan 8166/60426-o0d tulajdoni
hinyada II/11. sorszam alatt bejegyezve; tovabba

1.2) aBiatorbdgy, kiilteriilet 158/17 hrsz. alatt felvett, a) alrészlet 4 osztalyba sorolt
szant6 4ha 6045 m?2 teriilettel, b) alrészlet 3 osztalyba sorolt fasitott teriilet 3257
m2 teriilettel nyilvantartott, dsszesen 4ha 9302 m2 Osszteriiletli, termdéfold
ingatlan 8235/48717-ed tulajdoni hanyada II/10. sorszam alatt bejegyezve,

Kali Gabor Csaba tulajdona.

1.3) Az ingatlanok III. sz. teherlapjan a k&vetkezd bejegyzések szerepelnek
\ ingatlanonként:

d)) 1.3.a) 0158/15 hrsz alatti ingatlan INYER/TULLAP/20260826/1209 szdmon lekért
\ tulajdoni lap adatai szerint:

III/1 sorszam alatt: 54 m?2 teriiletre az ELML:J Halozati Kft. javéara vezetékjog (2019);
I11/4 sorszam alatt: 37 m2 teriiletre az ELMU Halozati Kft. javara vezetékjog (2023);
I11/5 sorszam alatt: 437 m2 teriiletre az ELMU Hal6zati Kft. javara vezetékjog (2025);

1.3.b) 0158/17 hrsz alatti ingatlan INYER/TULLAP/20260826/1209 szémon lekért
tulajdoni lap adatai szerint:

I11/1 sorszam alatt: 1851 m?2 teriiletre az ELMU Halézati Kft. javéra vezetékjog (2019);
111/2 sorszam alatt: 7250 m2 teriiletre az ELMU Halozati Kft. javara vezetékjog (2019)
I1I/6 sorszam alatt: 2 m2 teriiletre az ELMU Halézati Kft. javara vezetékjog (2023)
111/7 sorszam alatt: 47 m2 teriiletre az ELMU Halozati Kft. javara vezetékjog (2023)
111I/8 sorszam alatt: 27 m2 teriiletre az ELMU Haél6zati Kft. javara vezetékjog (2025)
Az ingatlanok és az ajandékozéssal érintett tulajdoni hényadok egyebekben
tehermentesek.




A tulajdonjogra és az Ingatlanok tehermentességére vonatkozo adatok hitelességét az
E-ING rendszerb6l a mai napon, INYER/TULLAP/20260826/1209 szamon lekért
tulajdoni lapok igazoljak. Felek jelen szerzbdés alafrasaval elismerik, hogy az
okiratszerkeszté ligyvéd részikre a lekért tulajdoni lapokat megismerésre a
szerzddéskotéskor megmutatta.

Ajandékozo Ajandékozottnak téritésmentesen felajanlotta (2026. évben) a tulajdonaban
all6 0158/17 hrsz alatti ingatlanb6l 6t illetd tulajdoni hanyadéanak a szabalyozasi
vonallal érintett teriiletrészét, tovabba felajanlotta (2025. évben) a tulajdonaban allo
0158/15 hrsz alatti ingatlanbol 6t illeté teljes tulajdoni hényadat a megajandékozott
onkormanyzat jovébeni teriiletfejlesztési céljaira. A megajandékozott Onkorményzat
130/2026.(V.28.) Ok. szamu és a 155/2026.(V1.25.) Ok. szamu hatarozataival az
Ajandékoz6 részérdl ingyenesen felajanlott tulajdoni hanyadokat telepiilésfejlesztési
célra elfogadta; tovabba a Polgarmestert felhatalmazta a tulajdonatruhdzashoz
sziikséges intézkedések megtételére és az ajandékozasi szerzédés alairasara.

II) A TULAJDON ATRUHAZASA AJANDEKOZAS JOGCIMEN,

4. Az Ajandékozé a jelen szerzbdés alairasaval a 2013. évi V. Tv. /Ptk./ 6:235.§ (1) bekezdés
alapjan ingyenesen, ajandékozds jogcimén atruhazza az Ajandékozottra az 1) pontban
részletezett, kivett sajat haszndlati it megnevezésii ingatlan ajandékozassal érintett
tulajdoni hianyadat: azaz a Biatorbagy 0158/15 hrsz-u ingatlanban 1évé 8166/60426-od
tulajdoni hanyadat; tovibba — a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013.
évi CXXIL. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) 12. § (2) bekezdése alapjan —
ingyenesen, ajandékozas jogcimén atruhazza az Ajandékozottra az 1.) pontban
meghatirozott és a Biatorbagy 0158/17 hrsz-i terméfold ingatlanban lévo 8235/48717-ed
tulajdoni hanyadabél a szabalyozasi vonallal érintett teriiletre esd, aranyos tulajdoni
hényadat: azaz: 628/48717-ed tulajdoni hanyadot (635,5 m2).

5. Az Ajandékozott a jelen szerzodés alairasaval a 1.) és 3.) pontban részletezett ajandékot
koszonettel elfogadja a Ptk. 6:235.§ (2) bekezdés, a Foldforgalmi térvény 11.§ (2) ¢) pont,
a 12.§ (2) bekezdés alapjin, és a jovoben telepiilésfejlesztési célra hasznositja.

I1I) AZ AJANDEK FORGALMI ERTEKE

6. Felek az ajandékba kapott tulajdoni hdnyadok értékét az aldbbiak szerint hatarozzak
meg:
5.1) Biatorbagy, kiilteriilet 0158/15 hrsz. alatti kivett, sajat hasznalata it megnevezési, 2015

m?2 teriiletii ingatlan 8166/60426-o0d tulajdoni hanyada (272 m2) értéke: 1.200.000.-FT. azaz
egymillié kétszazezer Forint.

5.2) Biatorbagy, kiilteriilet 0158/17 hrsz. alatti, a) alrészlet 4 osztéalyba sorolt szant6 4ha 6045
m2 teriilettel, b) alrészlet 3 osztélyba sorolt fasitott teriilet 3257 m2 teriiletii, osszesen 4ha
9302 m2 Ssszteriiletii, termofoldbol atadott 628/48717-ed tulajdoni hanyada (636 m2) értéke:
500.000.-Ft. azaz 6tszazezer Forint.

5.3) Az étvett tulajdoni hanyadok egyiittes értéke: 1.700.000.-Ft. azaz egymillié hétszazezer
Forint.

IV) A TULAJDONJOG VALTOZASRA IRANYULO KOZOS KERELEM

7 Felek kozosen kérik az illetékes Ingatlaniigyi Hatdsagtol, hogy az 1) pontban
részletezett és a 4) pontban elajandékozott tulajdoni hanyadok tekintetében az alabbi
tulajdonvaltozasokat jegyezze be az ingattan-uyilvantartasba:




7.1) a Biatorbagy, kiilteriilet, 0158/15 hrsz alatti, kivett, sajat hasznalatt Gt ingatlan
tulajdoni lapjara II/11 sorszdm alatt Ajandékozé nevére bejegyzett 8166/60426-od
tulajdoni hdnyad tulajdonjoga - ajindékozas jogcimen - Biatorbagy Viros
Onkorminyzata nevére bejegyzésre Kkeriiljon az Ajandékozo tulajdonjoga
egyidejii torlése mellett.

7.2) a Biatorbagy, kiilteriilet, 0158/17 hrsz alatti, terméfold ingatlan tulajdoni lap
[I/10 sorszam alatt Ajandékoz6 nevére bejegyzett 8235/48717-ed tulajdoni hdnyad az
alabbiak szerint valtozzon:

7.2.1) 628/48717-ed tulajdoni hinyad tulajdonjoga - ajindékozis jogcimen -
Biatorbagy Viros Onkormaényzata nevére bejegyzésre keriiljon mig a fennmaradé
7607/48717-ed tulajdoni hanyad Ajindékozé nevén marad.

7.3) Ajandékozé ezen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
beleegyezését adja a 7.) pontban kérelmezett tulajdonjog véltozasokhoz.

V) A BIRTOKATRUHAZAS ES BIRTOKBAADAS

Felek rogzitik, hogy a szerzédés targyat képezé Ingatlanok osztatlan kozos tulajdonban
allnak, a hasznélatra vonatkozéan a tarstulajdonosok kozott irasbeli hasznalati
megosztasi szerz6dés nincs hatélyban.

8.1) Az Ajindékozd a jelen szerzdés aldirasanak napjaval birtokba adja, az
Ajandékozott pedig birtokba veszi az ajandék tulajdoni hanyadokhoz kapcsolodo
eszmei hasznadlati és hasznositasi jogokat.

8.2) Az Ajandékozott a jelen szerzédés aléirdsanak napjatdl kezdédéen jogosult az
Ingatlan illetéség ardnyaban az ingatlan hasznait szedni, és kételes annak terheit viselni,
valamint a karvesz€lyt viselni.

8.3) Az Ajandékozott, mint helyi dnkormanyzat tudomasul veszi, hogy az Ingatlan
tényleges, fizikai hasznélatinak rendjét a tébbi tarstulajdonossal egyiittmiikddve, a
Polgari T6rvénykényv osztatlan kozos tulajdonra vonatkozé szabalyai szerint jogosult
rogziteni €s gyakorolni.

VI) JOGSZAVATOSSAG ES TEHERMENTESSEG

9.1) Az Ajandékoz6 szavatol azért, hogy a jelen szerzédés targyat képezo,
elajandékozott tulajdoni hanyadok per-, teher- és igénymentesek, azokon harmadik
szem€lynek nincs olyan joga vagy igénye, amely az Ajandékozott tulajdonszerzését,
illetve az Ingatlan hasznalatat akadalyozn4 vagy korlatozna.

9.2) Az Ajandékoz6 szavatol azért, hogy az 4truhazott tulajdoni hanyadok felett
szabadon rendelkezik, azt méasoknak nem értékesitette, nem ajandékozta oda, nem
terhelte meg. A tulajdoni hanyadokra vonatkozoan végrehajtasi eljaras vagy mas
hatosagi/birosagi eljaras nincs folyamatban, és az ingatlan-nyilvantartdsban nem
szerepel elbiralatlan széljegy.

9.3) Osztatlan kozos tulajdonra tekintettel az Ajandékozé kiilon is kijelenti, hogy a
tulajdoni hanyadait harmadik személy javara kotelmi jogcimen (pl. bérlet, haszonbérlet,
hasznalat) nem adta 4t, és a tarstulajdonosokkal vagy harmadik személlyel szemben az
ingatlan hasznélatabol vagy fenntartdsabol eredd elmaradt tartozasa nincs.




VII) EGYEB NYILATKOZATOK A KULTERULET 0158/17 HRSZ ALATTI
TERMOFOLDRE VONATKOZOAN A FOLFORGALMI TORVENY ALAPJAN

10.1) Ajandékozott jelen szerzbdés alairaséval vallalja, hogy az ajandék targyat a jovoben
varosfejlesztési célra — Kozt teriilet - kialakitasra hasznositja.

10.2) A Megajandéekozott Onkorméanyzat képvisel6je utjan kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 13.
§ (1) bekezdése alapjan a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi Kkotelezettségének, illetve a foldet a jogszabalyi
rendelkezések szerinti kozfeladat ellatasa érdekében hasznositja;

10.3) Az Ajandékozott Kkotelezettséget vallal tovabba arra, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi torvény 13.§ 3) bekezdésében meghatarozott
esetek kivételével —mas célra nem hasznositja.

10.4) A Megajandékozott Onkormanyzat képviseldje atjan kijelenti, hogy tulajdonszerzési
jogosultsaga fennall, mert a Fsldforgalmi tv 14.§-ban Kikotott korlatozo feltételek vele szemben
nem allnak fent. Nincs foldhasznalati dij tartozasa ¢s az Ajandékozotira nem vonatkozik a
term6fold szerzési korlat a Foldforgalmi Torveny rendelkezései szerint.

10.5) Felek egybehangzoan rogzitik, hogy a Foldforgalmi torveny 36.§ (1) bekezdés ¢) pontja
alapjan jelen ajandékozasi szerz6dés hatdsagi jovahagyashoz nem kotott. 1 pld-ban
biztonséagi okmanyon késziil (zold papir). Tovabba az ingyenes tulajdonatruhazasra tekintettel
egyszeriisitett eljarasi rendben az Ingatlaniigyi hatosaghoz kozvetleniil benyujthato.

Vi) KOLTSEGEK ES ILLETEKEK

11) Az ajandékozassal kapcsolatos igyvédi €s eljarasi dijak Ajandékozottat terhelik.
11.1) Az Ajandékozott mentes a vagyonszerzési illet¢k megfizetése aldl az 1990. évi XCIIL
Tv. 5.8 (1) bek. b) pontja alapjan.

IX) EGYUTTMUKODES ES KAPCSOLATTARTAS

12) Felek és az okiratszerkeszto €s ellenjegyz0 tigyvéd a jelen szerzbdéssel kapcsolatban
egymassal 2 jelen szerzbdésben  rogzitett elektronikus ~ cimeken (Ajandékozo:
kaligabor8@gmail.com; Ajandékozott: polgarmester@biatorbagy.hu; ellenjegyz6 tigyved:
andrea.menczingerne@gmail.com;) tartjak a kapcsolatot, kiilonosen, de nem kizarolagosan a
szerzbdéssel kapesolatos iratok, nyilatkozatok, dokumentumok megkiildésére. A rogzitett
cimekrdl a masik félhez vagy az ellenjegyz0 tigyvédhez megkiildott dokumentumokat,
nyilatkozatotokat &s iratokat az elkiildést kovetd napon Kkézbesitettnek és elolvasottnak kell
tekinteni. Az emailt {rasbeli kozlésnek tekintik a felek.

X) A VISSZAKOVETELESI JOG KIZARASA ES LEMONDAS

13.) A Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy az Ajandékozé a Polgari
Torvénykonyvrol 57616 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:237. §-aban biztositott valamennyi

visszakovetelési jogarol — visszavonhatatlanul €s véglegesen — lemond.

13.1) A lemondas teljes kord, igy kiterjed kiilonosen, de nem kizarolagosan az alabbi
jogcimekre:

e a) Létfenntartasi sziikséghelyzet: az Ajandékozo lemond az ajandék
visszakovetelésének jogérol arra az esetre is, ha a szerzOdéskotést kovetben a
létfenntartasa érdekében az ajandékra sziksége lenne [Ptk. 6:237. § (1) bek.];
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 b) Silyos jogsértés: az Ajandékoz6 lemond az ajandék visszakovetelésének, illetve a
helyébe 1épett érték kovetelésének jogardl arra az esetre is, ha a Megajandékozott vagy
vele egyiitt €16 kozeli hozzitartozdja az Ajandékozod vagy kozeli hozzéitartozéja
rovasara stlyos jogsértést kovetne el [Ptk. 6:237. § (2) bek.];

* ¢) Meghitsult feltevés és specidlis cél: az Ajandékoz6 Kifejezetten €s
visszavonhatatlanul lemond az ajandék visszakovetelésének jogarol arra az esetre is, ha
az a téves feltevés vagy jovobeli varakozas, amelyre figyelemmel az ajandékot adta —
kozat megvalOsitasa —, utobb véglegesen meghitusulna [Ptk. 6:237. § (3) bek.].

13.2) Az Ajandékozo kijelenti és nyugtdzza, hogy a jelen pontban foglalt lemond6 nyilatkozatot
a megajandékozasi szandékanak alapos atgondolasit kovetden, onkéntesen, mindennemi
kényszert6l, fenyegetéstdl vagy megtévesztéstdl mentesen tette meg, és tudatdban van annak,
hogy ezen lemondas alapjén a jovoben semmilyen jogcimen €s semmilyen kortilmények kozott
nem kovetelheti vissza az ajandék targyat vagy annak ellenértékét a Megajandékozottol.

X) EGYEB RENDELKEZESEK

14) Felek Kkijelentik, hogy Ajandékozé nagykori, magyar allampolgér, Ajandékozott
Magyarorszagon bejegyzett jogi személy, nkormanyzat. Az ingatlanszerzési, elidegenitési €s
rendelkezési képességiiket hatdlyos jogszabalyok wvagy hatosagi rendelkezések nem
korlatozzak. Az 6nkormanyzat képviseletében eljaré polgarmester ezen jogtigylet aldirdséara a
képvisels-testiilet 130/2026.(V.28.) Ok. szamu és a 155/2026.(V1.25.) Ok. szamu hatérozatai
alapjan jogosult.

15) Felek tudomésul veszik, hogy az okiratszerkeszté ligyvéd részére adott megbizasnak nem
targya az adé- és illetékfizetési kotelezettséggel kapcesolatos teljes korh tajékoztatas, illetdleg
az ezzel kapcsolatos barmely hatdséag elotti képviselet ellatasa. Felek alairasukkal elismerik,
hogy eljaré tigyvéd téjékoztatta dket az ligyvédi tevékenységrol szol6 2017. évi LXXVIIL Tv.
43.§ (5) bekezdése alapjan, miszerint megbizasi jogviszony kizarélag az Ajandékozott és az
okiratszerkeszt6 ligyvéd kozott jott 1étre az ligylet soran.

16) Ajandé€kozott jelen adasvételi szerzddés irasba foglalaséra, ellenjegyzésére és a B400e
NAV nyomtatvany KkitSltésére és bekiildésére, valamint egyiittesen a Felek az ingatlan-
nyilvantartdsi eljarasban valé jogi képviseletiik ellatasira Menczingerné dr. Bokor Andrea
igyvéd (1027 Budapest, Szasz Karoly utca 2-4. 1/20. KASZ:36065215) részére adnak
megbizast, amely megbizast és a képviseletre vonatkozé meghatalmazast okiratszerkesztd
ligyvéd e szerz6dés aléirasaval elfogad. Amennyiben az adasvételi szerzodésben vagy a hozza
csatlakoz6 okiratokban szam vagy név eliras javitisa, vagy meglévé adat kiegészitése
sziikséges, az ligylet eredményes lefolytatasa érdekében eljard iigyvéd azt 6nalloan, a szerz6do
felek kiilon hozzdjarulasa nélkiil is elvégezni jogosult.

17) Szerzddd Felek egybehangzoan kijelentik, hogy jelen szerz6dés megszerkesztése,
ellenjegyz€se, valamint a tulajdonjog bejegyzése iranti ingatlan-nyilvéantartasi eljaras soran, az
eljaré ligyvéd karokozasabol eredd karfelelésséget — ide nem értve a szandékos karokozast —
limitaljak az ligyvéd szakmai feleldsség biztositoja altali helytallés erejéig. Az okiratszerkesztd
és ellenjegyz6 ligyvéd tajékoztatja szerz6dd feleket, hogy felelésségbiztositassal rendelkezik.
Azon gondatlan kérokozas esetében, amelyekre a felelésségbiztosito a feltételei alapjén
helytéllasra nem kételes ott iigyvéd felelssége tigyvédi munkadija mértékére korlatozott.

18) Felek jelen szerzodés alairasaval kijelentik és tudomasul veszik, hogy a
személyazonossaguk ellenérzését eljard iigyvéd koteles elvégezni, ennek keretében a jelen
szerzOdést ellenjegyz6 ligyvéd az illetékes hatdsdgokat az ellendérzés soran megkeresi az
ligyvédi tevékenységrél szolé 2017. e’vrve’ny és a Magyar Ugyvédi Kamara




szabalyzata elbirasaival 6sszhangban, illetve ennek megfelelden az eljaro ligyvéd a pénzmosas
és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és megakadéalyozasardl szolé 2017. évi LIIIL.
torvény szerinti tgyfél atvilagitast elvégzi és a tudomdsdra jutott személyes adatokat a
jogszabélyoknak megfelelden kezeli és tarolja. Felek a jelen szerz6dés aldirasaval kijelentik,
hogy eljaré iigyvéd elozetesen tdjékoztatdst nyujtott az ellendrzés céljardl, modjarol és
tartalmarol, az tigyvédi kozremitkodés megtagadasanak kdvetkezményeir6l.

XI) ZARO RENDELKEZESEK

19) Felek ezen ajandékozasi szerz6dést — ugy is, mint a szerzédési akaratukat teljeskoriien .
tartalmazo tigyvédi tényvazlatot - azzal irjdk al4, hogy a jelen okiratban foglaltakon til egyéb \
kérést, instrukciot az eljard tigyvéd felé nem kozoltek, az okiratban szerepld valamennyi adatot
kiilon is ellendrizték, tovabba hozzéjarultak ahhoz, hogy a szerzédést készitd tigyvéd személyy” ¥ **
okmanyaikrol fénymasolatot készitsen €s személyes adataikat - tligyfél-azonositas céljabol/—
kezelje.

» FAN

20) Felek ezt a folyamatosan szamozott 6 oldalbdl &ll¢ ingatlan ajandékozasi szerzodést, \
elolvasas, megértés és megmagyardzas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot, i §
okiratszerkesztd ligyveéd jelenlétében jovahagyodlag alairtak azzal, hogy Jogv1570nyukra anem .

szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. rendelkezései az 1ranyadok

Biatorbagy, 2026. év augusztus honap 26. napjan. Biatorbagy, 2026/.}:v augusztus hénap f’/’ . napjéan
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Kali Gabor Csaba ajandékozo Biatorbagy Véros Onkcn manyzata aJandekozott
képviselétében
Kocsis Jozsef polgarmester
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Ellenjegyzem:

Biatorbagy, 2026. év augusztus h(’)n:ipf}i. napjan.

Zaradék:

A fenti szerz6dés megkotése a Biatorbagy Varos Képviselo-testiiletének 130/2026.(V.28.) Ok. szami és a
155/2026.(V1.25.) Ok hatdrozatai alapjan tortént meg.

Menc mgerie dr. 0 Andreaugyved ‘
KASZ:36065215
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Biatorbagy, 2026 °& hénap_>” napjan; Biatorbagy, 2026. ) & hénap /.7 napjan
dr. Kassai Annaméria jegyzo Cseke Andrasné pénziigyi osztalyvezetd
torvényességi ellenjegyzd pénziigyi ellenjegyzd






