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Patak utcai ingatlanok rendezésérél

Tisztelt KépviselS-testiilet!

A Biatorbagy Patak utca (0107/3 hrsz.-u ingatlan) Kolozsvari utcatol a Csermely kézig tarto
szakaszon utépitési és csapadékviz elvezetésének engedélyezési és kivitelezési terveinek
elkészitésére és hatosagi, szolgaltatdi egyeztetések lebonyolitasara tervezési szerzédést
kotott a Georoad 200 Kft.-vel az Onkormanyzat.

A tervezes folyaman fény derllt arra, hogy a Patak utca menti 7832, 7833, 7834, 7836 és
7837 hrsz.-u ingatlanok terlletét is érinti a Patak utca jelenlegi nyomvonala. Az utcan lévé
kézmUvek, gaz és elektromos aram, kerités az ingatan hatarokat nem vette figyelembe, az
évek soran kialakult nyomvonal mentén lettek telepitve/kiépitve. A 7833 hrsz.-U ingatlan
tulajdonosai Chemez Balint és neje Chemezné Téth Andrea, valamint a 7834 hrsz.-u ingatlan
tulajdonosa Ottlikné Kirdly Marietta kérelemmel fordultak a Polgarmester urhoz, hogy kérik
az ut ingatlannyilvantartas szerinti helyére torténé athelyezését, valamint a kdézmiivek
athelyezését. A kérelmek a mellékletben talalhatok. Az Onkormanyzat tulajdonaban lévé ut
terllet jelenleg fasitott. A fak tuskoval egyitt torténé kivagasa, majd Ut céljara toérténé
kialakitasa kb. 70 fm hosszon kéltséges. Tovabba a koézmlivek, keritések athelyezése
jelentGs koltseggel, tervezéssel, engedélyeztetéssel és rengeteg id6 raforditassal jar, ezért a
muszaki osztaly felmérést készittetett a Patak utca nyomvonalanak és a magan ingatlanok
viszonyarol. Az elkésziilt Kitlizési és Mérési vazlaton (mellékletben talalhatd) lathatéd, hogy a
7833 hrsz.-u ingatlant 18 m2 nagysagban, a 7834 hrsz.-u ingatlant 61 m2 nagysagban, a
7836 hrsz.-U ingatlant 19 m2 nagysagban és a 7837 hrsz.-U ingatlant 2 m2 nagysagban érinti
a Patak utca nyomvonala.

A fentiekben leirt kéltséges és idbigényes kézmlivek athelyezése és a jogi telekhatar
helyreallitasa helyett javasoljuk az érintett ingatlanok megosztasat és a nyomvonalat érint6
ingatlanrészek megvasarlasat. Az egyes ingatlanok megosztasa a jogszabalyi eléirasok
betartasaval a mellékletben szereplé valtozasi vazrajzok alapjan térténne, az alabbiak
szerint:

7832 hrsz.-u ingatlan terlletébél: 11 m2 nagysagu terilet

7833 hrsz.-u ingatlan terlletébdl: 70 m2 nagysagu terilet

7834 hrsz.-u ingatlan terlletébél: 141 m2 nagysagu terulet

7836 hrsz.-u ingatlan terliletébél: 66 m2 nagysagu terilet






7837 hrsz.-u ingatlan tertletébdl: 41 m2 nagysagu terllet kerlil megvasarlasra.

Az ingatlanok értékének meghatarozasahoz igazsagigyi szakértdi véleményt készittettunk.
Az 6t ingatlan egyuttes tertlete 1.6067 m2, melybdl 329 m2 nagysagu teruletet sziilkséges
megvasarolni. Az ingatlanok becsult forgalmi értéke: 3 300 000,- Ft, mely alapjan az
ingatlanok négyzetméter ara: 10 010 Ft/m2.

Az egyes ingatlanok értéke helyrajzi szamonkeént:

7832 hrsz.: 11 m2*10.010 Ft/m2= 110.110,- Ft

7833 hrsz.: 70 m2*10.010 Ft/m2= 700.700,- Ft

7834 hrsz.: 141 m2*10.010 Ft/m2= 1.411.410,- Ft

7836 hrsz.: 66 m2*10.010 Ft/m2= 660.660,- Ft

7837 hrsz.: 41 m2*10.010 Ft/m2= 410.410,- Ft

Osszesen: 3.293 290,- Ft

Javaslom a 7832, 7833, 7834, 7836 és 7837 hrsz.-U ingatlanok Patak utca nyomvonala altal
érintett terlileteinek megvasarlasat.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet az elbterjesztés megvitatasara, dontésének

meghozatalara.

Biatorbagy, 2019. majus 14.
Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Mellékletek:
- kérelem Chemez Balint és neje
- kérelem Ottlikné Kiraly Marietta
Kitlizési és Mérési vazlat
Véltozasi vazrajzok 7832, 7833, 7834, 7836 és 7837 hrsz-u ingatlanokra vonatkozéan
Ingatlanforgalmi értékbecslés
tulajdoni lapok

Osszedllitotta:
Barsiné Vajk Agnes
Ellenérizte:

Simon Agnes






Hatarozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...[12019. (V. 30.) hatarozata

Patak utcai ingatlanok rendezésérdl

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete megtargyalta ,Patak utcai
ingatlanok rendezésérdl” szo6l6 elbterjesztést és a kévetkezd hatarozatot hozza:

1, Tamogatja a Patak utca vonalvezetése altal érintett 7832, 7833, 7834, 7836 és
7837 hrsz.-u ingatlanok megosztasat kovet torténdé ingatlanok megvasarlasat.

2, A vetelar megdfizetésére a pénzugyi keretet az 2019. évi koltségvetés
Ingatlanvasarlasi keret terhére biztositja.

3, Felhatalmazza a polgarmestert az egyezteté targyaldsok lefolytatasara, a

szerzddés alairasara, a jegyz6t a szerzédés ellenjegyzésére.

Hatarid6: azonnali
Felel6s: Polgarmester, Jegyz6
Végrehajtasért felel: Mliszaki Osztaly






Tisztelt polgdrmester ar!

A tulajdonunkban lévé 7833 szamu, jelenleg 7833/1 és 7833/2 szamd ingatlan patak felé asd
véget meég mieldtt a sziileink birtokdba keriilt volna kézdtnak kezdiék haszndlni az arrafelé
kozlekedsk.

A korabbi tulajdonosok és mi is Ugy tudtuk, hogy ez 0t a telekhatdr. S&t a villanycsziopokat
feldllité aramszolgdltatd (ELMO) is, ezért a villanyoszlop és az 4t is a telkiinkre esik. Ha jél
tudom kdzmliis van a telken beliil.

A telekhatar moédositésdt kezdeményeztiik t5hh alkalommal szbéban, éstavaly irasbeli kérelem
formdjaban is, melyet a jegyzé ur vett at tSliink.

A kérvény kilvetkeztében 2018 majus 10-én a hivatal helyszini szemlét tartott, melyen jelen

voltak: a varosi jegyz8, a miiszaki oszidly képviszietében két dolgozd holgy, az Ot tervezdje, a

Biatorbagyi kdbelszolgéhato képviselSje és miketten (feleségem), mint tulajdonok.

Akkor az hangzott el, hogy a telek eredeti méretében a miénk, vagyis az Ut dthelyezddik az
eredeti heiyére.

Jelenleg, 2019-ben t&bb probléma is felmeriilt.

1, Az &n (polgdrmester) telefonos tdjékoztatdsa szerint az 4j Gt csak a lejt6 aljdig épll meg,
vagyis az Ut folytatasa nem keriili el a telkiinket, véltozatlanul azon halad &t

2, A villanyoszlop athelyezése sem valdsul meg.

Kérjiik tehdt az Ot megépitését azon a szakaszon is amelyik @ mi telkiinket elkeriili, mert a
telek rendezésének HIANYABAN sem tudjuk elkezdeni s tervezett épitkezést és a megosztott
teiek egyik részének eiaddsat sem.

A telek rendezésével egyidéhen kérjik a villanyoszlop megfelel helyre térténd atallitasat is.

Csak tdjékoztatdsul: az ELMU 800 ezer ft-ot kér az oszlop athelyezésdért, aminek
feldllitdsaban semmilyen felel6ségiink, hozzdjarulasunk NEM volt, ésjelenleg sings.

Mivel mar eddig is KARUSULTIAI az Ut vonalvezetésének, és az oszlop feldllitdsénak, sét a
helyredllitdst kavetéen is azok lesziink mert egy szennyezet:, kdvekkel boritott telekrésziink
lesz, ezért kérjiik az oszlop hivatalbdl térténd dthelyezését és a telkiinket elkeriil§ utszakasz
inegepitését.

Biatorbagy 2019 03.29. Tisztelettel:

Chemezné Toth Andrea Chemez Balint






Tisztelt Polgérmester Ur és Tisztelt Simon Agnes!
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Az tigyben fordulok Onékhoz kéréssel, hogy a Patak utcai ingatianunk elétt (hlsz 7834) szeretnénk a

telekhatérunkat rendezni és a kézm(iveket a kozelgh

it aszfaltozasa miatt, mihamarabb a telkiinkre

bevezeini, mivel a jeleniegi Gt egy része a telekrésziinkén halad keresztiil, kérnénk, hogy a forgalom
akaddlytalan elhaladésa érdekében,az 6nkormdnyzat a kézlekedést biziositsa az Gttest masik oidala

irényaba.

Koszonettel: Ottlikné Kirdly Marietta

Biatorbagy, 2019.04.11













Terratis Kft. Biatorbagy
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VALTOZASI VAZRAJZ
a 7832 helyrajzi szamu féldrészlet megosztésars!
Meéretarany: 1:2000 EOV
3
@‘a
Vltozas el6tti allapot Viéltozas utani 4llapot 8
Alrészlet Teriilet Alrészlet Teriilet ‘ %
Hrsz — E R AK Hsz | — F ) AK Szolgal_ml é}f egyéb 2
jel|  miv. 4ga § ha. m jel|  mv. 4ga é ha. m Jogo 2
1 T2 3 4 5 6§ | 7 8 9 10 11 12 13 14
7832 kivett beépitetlen 0.4432 - 7832/1 kivett beépitetlen 0.0011 - -
tertilet teriilet
7832/2 kivett beépltetien 0.4421 - -
tertilet
Osszesen: 0.4432 0.4432
Készltette: Biatorbagy, 2019. éprilis 18
___________ Foridn Zsoft A vézrajz méretok levételére nem alkalmas.
foldméré ig..széma: 6551/2013
RIS G Sire A helyrajzi szémozés és a teriletszémités helyes. Ez a zéradék a
Keltezést6l szémitott egy évig hatélyos.
...... Férién Zsolt Budapest, 201. ........... b ....... nap
minGséget tandsité foldmérs P.H. zéradékold
ing.rend.min.sz.: 1976/2006 P.H. Ing.rend.min.8z.: ......oeurereosevemsesao

mérn.kam,sz.: GD-T 13-11334 (Fh.)
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Terratis Kft,

A munkavégzé neve

Méretarany: 1:2000
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Adatszolgéltatés iktatészéma: 2/ /2019

VALTOZASI VAZRAJZ

a 7833 helyrajzi szému féldrésziet megosztasaro!
EOV

%
‘%“‘6
Valtozas eldtti allapot Valtozas utani allapot 2
Alrészlet Terillet Alrészlet Teriilet N %
Hrsz | — d ) AK Hrsz | ' = ) AK | Szolga[ml el.:s egyéb g
jel miv. dga § ha. m jel miiv. 4ga § ha. m Jogo 2
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
7833 kivett beépitetlen © 0.3336 - 7833/1 kivett beépitetlen 0.0070 | -
tertilet teriilet
7833/2 kivett beépltetlen 0.3266 -
tertilet
Osszesen: 0.3336 0.3336

Készfette: Biatorbégy, 2019. 4prilis 18.

Foridn Zsoft

18Idméré ig..széma: 6551/2013

Foérian Zsolt

min&séget tenusité foldmérs

ing.rend.min.sz.: 1976/2006
mém.kam.sz.: GD-T 13-11334

P.H.

A vézrajz méretek ievételére nem alkalmas.

A helyrajzi szémozés és a tertiletszémités helyes. Ez a zéradék a

keltezéstdl szamftott egy évig hatélyos.

Budapest, 20189. ............. {1 S

P.H.
(Fh.)

nap
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VALTOZASI VAZRAJZ

a 7834 helyrajzi szamii féldrésziet megosziasars!
Meretarény: 1:2000 EOV

Véitozas elotli Aflapat Véltozas uténi &llapot a
Alrészlet Teriiet Alrészlet Terlilet . . %
s 5 : AK T g 3 AK Szolgalmi és agyéb
jel|  miv. aga § ha.m jel|  mav. 4ga § ha. m? fogok g
1ol 3 E ] 3 7 B 3 1) N 2aElac o as T
7834 kivett beépitatien 0.3211 - 78341 kivett bedpitetien 0.0141 - -
terllet terllet
783412 | |Kivett begpiiatien 03070 - |-
terillet
Osszesen: 0.3211 0.3211
Keészltetts: Biatorbégy, 2019. Sprilis 18
Férién Zsolt A vézrsjz mératek levéteiors nem alkalmas.
16idmert ig..széma: 6551/2013
e A helyraizi szémiozés és a terliatszémitss helyes. Ez a zéradek &
keltezéstis] szémitott ogy Svig hatélyos
oo 0TGN ZSOR Budapest, 2019. ........... RO i i
minGséget tantisité fSidmers EH. zaradékoio
Ing.rend.min.sz.. 1976/2006 P.H. Ing.rend.min.sz.: ..., oo

mém kam.sz.: GD-T 13-11334 (Fr)
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VALTOZASI VAZRAJZ

a 7836 helyrajzi szamu foldrészlet megoszidsérol
Méretarény: 1:2000 EQV

Véiltozas el6tti allapot Véltozés utani allapot 2
Alrészlet Terillet Alrészlet Terillet ‘ ’ %
Hrsz | - g ] AK Hrsz | P . AK Szolga[ml éks egyéb 2
jel miiv. 4ga £( ha.m jel miv. 4ga £| ha.m Jjego =
= ; = .
1. |2 3 4 5 61 7 8 9 10 11 12 13" 14
7836 kivett beépitetlen 0.1933 - 7836/1 kivett beépitetlen 0.0066 - -
tertilet tertilet
7836/2 kiveit beépitetlen 0.1867 - -
teriilet
(Osszesen: 0.1933 0.1933
Készltette: Biatorbagy, 2019, &prills 18.
Féridn Zsoit A vézrajz méretek levételére nem alkalmas.

1810méré ig..széma: 6567/5013
R igame A helyrajzi szémozés és a teriletszémitss helyes. Ez a zéradék a
keltezést6| szamitott egy évig hatélyos.

Féridn Zsolt Budapest, 2016, ........... A ......nap .
mindséget tanusité f8ldmeérs P.H. zé&radékold
ing.rend.min.sz.. 1976/2006 P.H. Ing.rend.mini.sz.: ....eoeeveeopo.....

mém.kam.sz.: GD-T 13-11334 (Fh.)
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VALTOZASI VAZRAJZ

a 7837 helyrajzi szému f6ldrészlet megosziasaro!
Meéretarany: 1:2000 EQOV

Viltozas elditi allapot Véltozas utani allapot P
Alrészlet Terillet Alrészlet Terillet L %
Hrsz S ) AK Hrsz g . AK Szolga!ml és egyéb z
iel miiv. 4ga £| ha.m jel miv. aga €| ha.m jogok )
s . s =
1 2 3 4 5 _6 7 8 9 10. 11 12 13 14
7837 kivett beépitetlen 03155 - | 78371 kivett beépitetien 0.0041 - -
teriilet teriilet
7837/2 kivett beépltetien 0.3114 - -
tertilet
Osszesen: 0.3155 0.3155
Készitette: Biatorbégy, 2019. aprilis 18.
Féridn Zsolt A vézrajz méreiok levételére nem alkalmas.

BIdmérs ig..széme: 6551/5013
ORg-saama A helyrejzi szémozés és a tertiletszémités helyes. Ez & zéradék

keltezést6| szémitott egy évig hatélyos.

Férién Zsokt Budapest, 2019, ............ RO eovsce NBD oo
minGséget tanusité f6ldmérs P.H. . zéradékol6
ing.rend.min.sz.: 1976/2006 P.H. Ing.rend.min.sz.: ..o

mém.kam.sz.: GD-T 13-11334 (Fh.)







2051 Biatorbagy, Patak utca.

7832,7833,7834,7836,7837 hrsz.
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2051 Biatorbagy, Patak utca. 7832,7833,7834,7836,7837 hrsz.
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2051 Biatorbagy, Patak utca. 7832,7833,7834,7836,7837 hrsz.

Nent hitels tlgjdoni lap Nem hinsles tulifdoni lan Mem hiteles tulgidon lap

am Inp

Budelesi Thivaiahi Qeotiny
Buispest 1117, Rereshy Pripyes it 3. Ok 142

2
e
E hHales Anlajdont lap « Saemie mizodd
o
;:: Bagrendelfs seinrB000S/33ES9/N1 6 )
a 2019.05.0%, ¢
i'Pf‘i DIRTOREAGY Ssektec & 6
' Keltordlet 7833 kLelyseiasi szén
2051 DIATORRAGY Pitak wtca 7933 HRSZ. *feliElviuscilat alag:* s
jegy: 3530073019 2
elakalabirde Josati Chetrew Béliet =.ngv) Batfes Syu
otes 431
LRisz
1. Ax iggstlun adstris
3 raing o
wiwalfsri Ag/kivatt megnovesds/ wAn.e
Nivatt bedpirsblen terflet
LRESE
o. iulaidoni Banyads 1/2
bajagyre hatézonat, dcheadsi 4d0r 35909/272018.02.23
aredeti havsroxse; 44639/2015.09.23
g jednis xjlelikends
b Jogilidn: tulalonce
g Ruv
-3 syidl. s
,,::x
=
W = A s

e

0. talajdeni heuymis 142 )
£3 ¢ Srkesdei adBy ISPV MGLEITN €3

e

SR mag
bl By 39953/1097.09.30

1. bejogysd hasire=al, §

Dallld wedvainte begudipne’ W 1015071997 gsdels hatirozattal 3 0069/8) hwss. belteriileths
ceabwlwa >

3. bejegysd hatéreidt. arky da: $7B02/2003.10.33

Snills s:&;ggo;‘gc"zkgyzé: ax E-97/2000. 2-1351/2000. ey, whzrxjz alapian & 721 éw 7033 homy-d
Ingatlanckndl & M2471,/2 ép 7835-herrme ~3 Fdldrészler kislalkitea,

Welytatis o vetiead Yapon

INema Hiteles nilajdons Ty

Negn hiteles ulajloni lag Nem hiteles tulgidoni iy Nem hiteles tulaidond lap

ian

whapdonid

Al

e hitskes

1
A

Nem hitelss tilaidoni Iap

Nemn hitaiss tifaioni lap




2051 Biatorbdgy, Patak utca. 7832,7833,7834,7836,7837 hrs:z.
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

A Biatorbagy Patak utca belteriiletén elhelyezkedd
7832,7833,7834,7836,7837 hrsz.-u kivett beépitetlen
teriiletekb6l 329 m’-rél.

Budapest, 2019. majus 06.
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

1.

D

-

A Megbizo

Biatorbagy Varos Onkormanyzata (2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/a.)
A Megbizott

Ollé Istvan igazsagiigyi ingatlan vagyonértékeld (Budapest).
A megbizas targya

A Biatorbagy belteriiletén elhelyezkedd 7832,7833,7843,7836,7837 Gsszesen. 16.067 m*-bé]
329 m*

Az értékbecslés célja
A targyi beépitetlen teriileti ingatlanokbol az dnkormanyzat titrendezés és kézmii rendezés

céljabol megvasdarolna telkek egy piciny részét, amik a telkek hasznalati értékét nem
befolyasolna.

. Az értékbecslés modszere

Az értékelés a TEGOVA (Ertékelsk Eurépai Csoportja) ltal készitett EVS (European

Valuation Standards) eurdpai értékelési szabvany ajanldsai altal javasolt mdédszerekkel

késziilt.

A Megbizé kiilon feltételei

A Megbizott koteles az értékbecslés soran szerzett informécidkat és dokumentumokat
bizalmasan kezelni. Harmadik fél szdmdara informécié és az értékbecsiés eredménye nem
szolgaltathato ki.

Az ingatlan forgalomképessége

A vizsgalt ingatlan forgalomképes.

Az értékbecslés fordulénapja

2019. méjus 06.
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9. Az értékbecslés eredménye

A Megbizé felkérésének megfeleléen a 2051 Biatorbigy belteriiletén elhelyezkedd
7832,7833,7834,7836,7837 hrsz-u telkek sszesen 16.067 mes ingatlanokb6l 329 m®
értékbecslését elvégeztiik. A vonatkozé iratanyagok atvizsgéldsa, valamint a helyszini
szemle tapasztalatai alapjan a forgalmi értéket az aldbbiak szerint 4llapitottuk meg:

Az ismertetett vizsgalat szerint a 2051 Biatorbagy, 7832,7833,7834,7836,7837 hrsz
16.067m’-es teriileteib6l 329 m’ becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

3.300.000,- Fi,
azaz: harommillic-hdromszazezer Ft

10. Az értékesités AFA szabalyai
A t3bbszér médositott, 2007. évi CXXVIL sz. Afa-térvény Tv. Alapjan a régi ingatlanok és
nem beépithetd foldteriiletek értékesitése jellemzden adémentes, kivéve, ha az addalany a
valtoztatdst megel6zd adoév utolsd napjaig bejelenti, hogy addalanyisigot valaszt. Az 1j
AFA torvény nem tesz kiilonbséget lakoingatian és egyéb célu ingatlan kozott, igy az értékelt
ingatlan értékesitése foszabalyként AFA mentes korbe tartozik.

11. Az értékbecslést készitette:

Oll¢ Istvan igazsagiigyi ingatlanvagyon értékels (Eng. 5642)

12. Az értékbecslés érvényességi ideje:

A keltezéstol szamitott 12 hénap.

Budapest, 2019. majus 06.

Epitészmérndk
Igazséagiigyi ingatlanvagyon €rtékeld
Eng. Szam: 5642
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KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

. Nem jutott tudomdsunkra olyan tényez6, amely arra a kévetkeztetésre vezetett volna,

hogy a jelentésben szerepld tények és adatok nem helyesek.

Nem vallalunk feleldsséget a masok &ltal szolgéltatott és megbizhaténak tartott
informéci6kért. Jelen értékbecslésben a foldteriiletre vonatkozoan felhasznélt adatokat
az ingatlanok tulajdonosa szolgiltatta. A kizdrélag azonositdsi célokat szolgald
teriiletleirasok tulajdon-atruhdzasi okiratban, vagy mdas dokumentumban az adatok
hiteles dokumentalasa nélkiil nem hasznalhatok fel.

A7 értékelésben feltételeztitk, hogy a szoban forgd vagyontargy tulajdoni viszonyai
rendezettek, tulajdonjoga szabadon atruhdzhaté. Az ezzel kapcsolatban esetlegesen
felmeriild jogi tigyekben semminemt felel6sséget nem vatlalunk.

Megbizdsunk nem terjed ki kérnyezeti hatdst vizsgdlo tanulmény készitésére.
Szemrevételezéses vizsgilat alapjan az ingatlanon, ill. annak szomszédsigiban nem
tarolnak veszélyes vagy kornyezetkarositd anyagokat, az ingatlant kills kornyezeti
karok nem érik. Feltételeztiik, hogy az érvényben 1év8 komyezetvédelmi szabalyokat
betartottak, illetve minden sziikséges engedélyt beszereztek.

A jelentésben kozzétett értékek az itt vazolt feltételezéseken alapulnak és kizardlag az
itt meghatérozott felhasznalasi céira érvényesek. -

Az értékelést 2019. mdijus 06-an készitettilk, szadmszerli eredményeink és
kévetkeztetéseink is a megadott id6pont és allapotra igazak.

Az értékbecsld eldzetes hozzajarulasa nélkiil a jelentés egésze, vagy annak egyes részei
semmilyen médon nem terjesztheték a nyilvanossag elé hirdetés, Gjsag, értékesités, vagy
béarmilyen mas, nyilvanos média utjan.

Az értékbecslé kikoti, hogy a Megrendel6 a szakvéleményt csak a szerz6désben
rogzitett véllalasi dij kiegyenlitését kovetben hasznalhatja fel. Tovabba fenntartja jogat
arra, hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitse, és a szakvéleményt wsszavonja
abban az esetben, ha a véllalasi dij hataridére torténd kiegyenlitése elmara : g

Eng Szam 5642
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1. ERTEKELESI ELVEK

Hazankban csak az ingatlanértékelések szilik korére, a hitelbiztositéki érték meghatarozasara
van rendeleti szabalyozds. Egyéb ingatlanértékelési célok esetén a TEGOVA (Ertékelsk
Eurépai Csoportja) éltal készitett EVS (European Valuation Standards) eurdpai értékelési
szabvany ajénlésai veheték figyelembe.

A forgalmi érték olyan optimalis 4rat jelent, amelyen elvarhaté egy tulajdoni érdekeltség
(azonnali fizetésil) készpénz ellenében vald, egyéb feltétel nélkiili értékesitése, feltételezve,
hogy

- van egy eladni szandékozo él

- rendelkezésre 4ll az eladas lebonyolitdsdhoz sziikséges ésszerli idétartam, figyelembe
véve a tulajdon jellegét és piaci helyzetét

- az értékek az adott idészakban nem véltoznak

- az ingatlan szabadon értékesithet6

- nem vesznek figyelembe olyan magasabb arat, amelyet specidlis érdekeltségli vasarld
fizet

A forgalmi érték megallapitidsa harom mddszerrel térténhet:

Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé értékelés

Konkrét és ismert adasvételi iigyletek 4rainak vagy azok hidnydban kindlati draknak a
vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, Osszehasonlitasdval torténik. A moédszer akkor
alkalmazhaté, ha kell6 szamu adatbél 4ll6 alaphalmazunk van, amelynek f6ldrajzi
elhelyezkedése és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgélt ingatlannal.

A vizsgalt ingatlanra jellemz6 korbdl kivalaszthatéak az Osszehasonlitisra alkaimas
ingatlanok és meghatarozhat6 ezek fajlagos alapértéke. A kiilonféle értékmddosité tényezdk
elemzése utdn megallapithaté az egyes ingatlanok kiigazitott fajlagos alapértéke. A végs6
érték szamitasa az atlagos korrigalt fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként adodik.

Koltség alapti értékelés, miiszaki értékbdl kiinduld érték meghatirozisa

A koltségalapt érték megkozelités lényege, hogy az ingatlan Gjrael6allitdsi koltségébdl
levonjuk az idé muldsa miatti avulast, majd hozzéadjuk a felépitményhez tartozo f6ldteriilet
értékét.

Koltségalapii modszernél a telek értéke a piaci Osszehasonlité modszer felhasznaldsaval, a
kdmyéken kialakult piaci 4rak figyelembevételével allapithaté meg.
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Hozamszamitdson alapulo értélelési modszer

A hozamszamitdson alapulé értékelés az ingatlan jovébeli hasznai és az ezek megszerzése
érdekében felmeriils kiadasok kiildnbségébdl vezeti le az értéket. Az érték megéllapitdsa
azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a bel6le szarmazd tiszta
jovedelmek jelenériéke, igy ingatlanok esetében a bérbeadés itjdn megszerezhetd jovedelem
képezi a becslés alapjat.

A forgalmi értéket lehetdség szerint t6bb modszerrel hatérozzuk meg, majd a kapott értékek
esetleges eltérésének vizsgalata utdn az értékelés céljanak megfelelden vélasztjuk ki a végsd
forgalmi értéket.

Az értékelési mddszer kivilasztasa

A piaci sszehasonlité modszer alkalmazasa minden olyan ingatlan értékelése sordn ajéanlott,
ahol elegendd szamu, kozel azonos tulajdonsdgi ingatlan kindlatdr6l megbizhatd adatok
allnak rendelkezésre.

Jelen esetben a piaci Gsszehasonlité médszer alkalmazhat6, mert az ingatlan kéryezetében
hasonlé jellegli épitési telkek eladési és kindlati draival rendelkeziink.

Tekintettel az értékbecslés céljara, a vizsgalt ingatlanok jellegére és hasznositas modjéra, az
ingatlanok értékének meghatarozasa a piaci 6sszehasonlité adatok alapjan t6rténd
megkozelités modszerét valasztottam.

2. AZ ERTEKELES MENETE

Ertékeld, elemzé munkénk soran az alabbiakban felsorolt, 4ltalanosan elfogadott moédszereket
alkalmaztuk:

2.1. Helyszini szemle

Az értékelés targyat képezd ingatlan jellemzOinek, felszereltségének, természeti és
beépithetdségi adottsdgainak meghatarozasa érdekében helyszini szemlét tartottunk.
A szemlére 2019. majus 06-4n kertilt sor.

Jelenlévok: Biatorbagy Varos Polgarmesteri Hivatal: Barsiné Vajk Katalin és Ollé Istvan
ingatlanvagyon értékeld

A helyszini szemlén az értékelendd ingatlant bejartuk, és az értékbecsléshez sziikséges
informéciokat, adatokat beszereztik. A latottakrol jegyzeteket &€s fényképfelvételeket
készitettiink.
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2.2. Az értékbecsléshez felhaszndlt dokumentacidk:
- Tulajdoni lap
- Térképmasolat
- Vérosi szabalyozési terv kivonat
- vazrajz
3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. A tulajdoni lap adatai:

Telepiilés : Biatorbéagy

Besorolés : belteriilet

Helyrajzi szdm 1 7832,7833,7834,7836,7837
Megnevezése : beépitetien teriilet

Ingatlanok teriilete : 16.067 m*-bbl1 329 m®
Tulajdonos bejegyzetten : mellékelt tulajdoni lapok alapjan
Terhek : mellékelt tulajdoni lapok alapjan
Széljegyek : mellékelt tulajdoni lapok alapjén

3.2. Az ingatlan kérnyezetének bemutatisa

Biatorbégy Pest megye nyugati részén, Fejér megyével hataros teriiletén helyezkedik el.
Eszakrél Paty és Budakeszi, keletr6l Budaérs és Torokbalint, délkeletrol Séskut, délrél a
Fejér megyei Etyek, nyugatrél Herceghalom telepiilései hatdroljak.

A telepiilés belteriilete a Zsambéki-medencében terill el, ezt ENY-DK. iranyban a Budai-
hegység Gvezi, a keleti rész a Budadrsi-medencébe nyulik at.

Teriilete: 4379 ha, lakéteriilete: 496 ha, allandé lakossaga: 2013. januar 1-jén 12908 18,
az 1985 ota tartd csdkkenés 1991-t6l megfordult.

Biatorbagy rendkiviil j6 kozlekedési kapcsolatokka!l rendelkezik. A féuthélozati
kapcsolatok szempontjabol az M1 autdpéalya, az MO autéut és az 1. sz. fout szerepe
kiemelkedd fontossagu. Biatorbagyon halad keresztiil az 1. sz. vastti févonal is. Az M1
autépilya a belteriillet északi részét szeli 4t. Biatorbagy ¢s az autdpdlya kozotti
kapcsolatot a Herceghalmi csomépont és az 1-M1-MO csomépontrendszer biztositja.

Az aut6pilysval majdnem péarhuzamosan haladé 1. sz. fout a telepiilést kdzvetlenebbiil
szolgalja. Bar a Katalin-hegyet az 1-es fout is elvagja a telepiiléstol, Gsszességében
mégis kedvezd a nyomvonala, lehetéséget ad a nagyobb forgalmu gazdasdgi teriiletek
letelepitésére, a telepiiléstél viszonylag fiiggetlenithetd koziti kiszolgdldsara. A
Biatorbagyot érint6 tébbi orszagos 1t egyben a telepiilési gytijtéthdlozatot is alkotja. A
Tatab4nya—Budapest vasttvonal elévéarosi vasittd alakitdsdval Biatorbagy "kozelebb"
keriil Budapest véaroskézpontjahoz, mint némelyik pesti keriilet, ez a tény pedig ujabb
lokést ad a telepiilés fejlodésének.
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A munkavallalék zome mar helyben dolgozik, bar még mindig szdmottevé a Budapestre
jarék ardnya, és megnétt a szomszéd telepiiléseken (Budadrson, Torokbalinton stb.)
munkavallalok szdma is. A lakéteriileten miikodik a kis- és kdzepes véllalkozasok nagy
része, koztiik t6bb csomagoldanyagot gyarté iizem, szallitmanyozo, kiskereskedelmi és
vendéglato-ipari, szamitastechnikai és egyéb szolgiltatdsokat nyjté cégek. A kedvezd
kozlekedési viszonyok és a kozségiinkben 1990-94 folyamén megvaldsult nagyarinyt
kozmiiépitések kdvetkeztében kialakult €s gyorsan béviil egy kereskedelmi- széllitési-
ipari Gvezet a telepiilés északi peremén. Az Ausztriat és Eszak-Dunantilt Budapesttel
Osszekotd autéutak és vastitvonalak mentén az 1j évezred elsé éveiben jelentds
lakoteriileti fejlesztés is kezd6dott.

Mindkét anyatelepiilés kézponti magja utcas jellegli, csupan Bia legrégibb része mutat
halmazos tulajdonsdgokat. Az Gjabban kiépiilt részek kertvarosi jellegzetességeket is
mutatnak. A telepiilést a régi sz6l6hegyeken kialakult kiskertes 6v kiséri, amely az
ottani tulajdonosok szandéka szerint iidiilGjelleget vesz fel. A telepiilésnek a Tétény-
Séskuti-fennsikra es6 teriiletén jelent6sebb erdd is van, a tobbi teriileten nagylizemi
mezbgazdasigi miivelés folyik, ebb6l néhany széz hektaron a "karpétlas" folyamatanak
lezéruldsa utan kisebb gazdaségok is miikddnek.

Az autépalya és az 1. sz. it mentén ipari, gazdasagi és logisztikai kdzpontok telepiiltek
meg. Az 6nkorméanyzat 1990-94 kozotti nagymértékil infrastruktira-fejlesztése és a
telepiilés kozelsége miatt egyre tobben telepiiltek a4t Biatorbdgyra a fOvérosbol. A
telepiilés szerkezetének alakuldsa soran az M1-es autdpélya és a vasit elhelyezkedése
elényt jelentett, mivel a gazdasagi teriiletek a lakéteriiletektd] elkiiioniilten alakulhattak
ki. Biatorbagy északnyugati teriiletén tervezetl lakoteriileti fejlesztések szervesen
kapcsolédnak a kialakult szerkezethez. A tovabbi novekedésnek egy idé utan a
domborzati és természeti viszonyok géatat szabnak. A telepiilés szerkezetének
alakuladsanak irdnyat a 2016-o0s Telepiilésszerkezeti Terv hatdrozza meg, ami figyelembe
vette a szuburbanizacios folyamatokat, és a telepiilésen fellépé igényeket. A legutébbi
évek szerkezeti valtozasat a foutak menti gazdasagi teriiletek kialakitdsa és fokozatos
beépiilése jelenti. Megfigyelhetd még a hajdani mezdgazdaségi teriiletek szerepvaltasa, a
kiskertek {idiilé- €s lakoéteriiletté valdsa, valamint a nagylizemi miivelésd tabldk helyett
kisebb, egyben miivelt egységek kialakuldsa. Fontos telepiilésszerkezeti elem még a
belteriileti és a belteriilethez kapcsolddo telepiilési szintli zoldtertiletek kialakulasa is.

Az értékelt teriiletek a varos centruma €s a spotpalya kozelében egy meredeken lejtds
utca alsé részén taldlhatdak. Az utca ezen a részén van viz, csatorna, gaz és hirkdzlési
kébel. a csatorna csonk mindegyik ingatlanon bent van Géz viz az utcdban van. Az
ingatlanokon van két darab villanyoszlop is, amik a kdzvilagitds oszlopai. Az utca
nyomvonala 25 éve igy van, ezért sziikséges a rendezése.




2051 Biatorbagy, Patak utca. 7832,7833,7834,7836,7837 hrsz.

3.3. A telkek bemutatasa

= Az értékelt teriiletek a véros centruma és a spotpalya kozelében egy meredeken lejtés

utca alséd részén taldlhatéak. Az utca ezen a részén van viz, csatorna, géz és hirkozlési
kabel. A csatorna csonk mindegyik ingatlanon bent van. Géz viz az utcaban van. Az
ingatlanokon van két darab villanyoszlop is, amik a kozvildgitis oszlopai. Az utca
nyomvonala 25 éve igy van, ezért sziikséges a rendezése. A telkek a rendezés utan is
forgalomképesek maradnak, a meglévd keritések a sajat ingatlanjaikon beliil keriiltek
kiépitésre.

A teriilet a Helyi Epitési Szabélyzat szerint Lke-1 besoroldsi. / kertvdrosi teriilet/

4. AZ INGATLAN ERTEKBECSLESE

4.1 SWOT analizis

Gyengeségek Erésségek
megkdzelités Agglomeracids elhelyezkedés
lejtos foldteriilet J6 infrastruktira
kis alapteriilet Telepiilés kedvezo fekvése
Lehetdségek Kockazatok/Veszélyek
Hasznosithatosaga korlatozott valtozo ingatlanpiaci helyzet

4.2. Az ingatlan értékbecsiése osszehasonlité médszerrel

Az értékelési munkét az alabbi informaciok és feltételek alapjan végeztem el

Az Osszehasonlité tablazatban részletesen kovetheté az elemzé munka folyamata. Az
dsszehasonlitott ingatlanok eladdsi és kindlati 4raibdl kovetkezO fajlagos 4rakat az
elsédleges adottsdgok (jogi helyzet, id6tényez6é stb.) szerint azonos értékelési alapra
hoztuk.

A vizsgalt ingatlan értékét befolydsclé pozitiv és negativ értékképzd tényezOket a
kovetkezd  jellemzokkel  vettik  figyelembe: Ggymint  fekvés, kozlekedés,
megkozelithetéség,  hasznalhatosdg,  infrastrukturdlis =~ komyezeti  adottsdgok,
kozmiivesztettség, kornyezeti szomszédsag, fejleszthetdség, kornyezeti artalmak stb.
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A pozitiv €s negativ értékképzd tényezdket figyelembe véve végeztik el a viszonyitott
ingatlanok korrigélt értékének szamitdsat, majd a kapott korrigalt értékek atlagat szamitva
kaptuk az ingatlan becsiilt fajlagos egységérat.

Osszehasonlité adatok:

Osszehasonlité adataink az ingatlan korzetében mér eladott, eladdsra meghirdetett
ingatlanok korébol keriiltek ki. Az értékeld tablazatban az 3 leginkabb hasonlit ingatlant
szerepeltetjiik.

A piaci ar a tényleges értékesitési adat, illetve folyamatban 1évo értékesités esetén a kindlati
ar alapjan, az ingatlanpiaci gyakorlat szerint becsiilt érték. A pontos helyrajzi szam k&zlése

a személyiségjogok védelme érdekében nem lehetséges.

A szamitds menetét értékeld tablazatban ismertetjiik.

Fajlagos telekérak meghatdrozdsa:

11
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Telek értékelése .
Vizsgalt Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlitd
ingatlan 1. 2. 3.
2051
Biatorbagy,
7832, 7833,
7834, 7836,
Cim 7837 hrsz. Biatorbagy Biatorbagy Biatorbagy
Adat jellege kinélat kinélat kin4lat
Ingatlan.com/ Ingatian.com/ Ingatlan.com/
26126732 29030138 29059133
Adat forrasa 2019.05. hé 2019.05. hé 2019.05. ho
Ingatlan tipusa épitési telek épitési telek épitési telek
Jellemzdk 6sszkﬁzmﬁves. ijsszkbzmﬁves. asszkﬁzmﬁves.
Osszkdzmiives | utcaban épitési | utciban épitési |utcaban épitési
telek telek telek telek
Telekméret m’ 329 3934 5000 4 905
Eladési/kinélati ar Ft 33 000 000 Ft 50 000 000 Ft 50 000 000 Ft
Fajlagos &r Ft/m’ 8 400 Ft 10 000 Ft 10 200 Ft
Korrekeids tényezdk
Kindlati 4r/inflacié | % -5 -5 -5
Elhelyezkedés % 10 10 10
Infrastruktira % 0 0 0
Alak/beépithetdség | % 0 0 0
Telekteriilet % 0 0 0
Egyéb % 0 0 0
Korrekci6 Osszesen | % 5 5 5
Korrigalt fajlagos
ar Ft/m® 8 820 10 500 10 710
Atlagos fajlagos 4r | Fym’ 10 010
Ertékelt alapteriilet | m? 329
Telek értéke 3293290

4.3. Az értékbecslés osszefoglaldsa

A piaci 6sszehasonlité médszerrel az értékelt ingatlanok becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

Az ismertetett vizsgalat szerint a 2051 Biatorbagy, 7832,7833,7834,7836,7837 hrsz-i,
telkekb6l 329 m-es, teriiletek becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

3.300.000,- Ft,
azaz: hdrommilli¢-haromszazezer Ft
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7832 hrsz.:

7833 hrsz.:

7834 hrsz.:

7836 hrsz.:

7837 hrsz.:

Telek értékek helyrajzi szamra leboniva

11 m**10.010 F/m*= 110.110 Ft.
70 m>¥10.010 Ft/m? = 700.700 Ft.
141 m**10.010 Ft/m®= 1.411.416 Ft.
66 m>* 10.010 Ft/m” = 660.660 Ft.

41 m** 10.010 Ft/m*= 410.410 Ft.

5. MEGJEGYZESEK

5.1. Az értékbecslés idépontjdban a tulajdoni lapok rendelkezésiinkre alltak.

5.2. Az értékbecslés eredménye per- és tehermentes, jogtiszta ingatlanra vonatkozik.

5.3. Az értékbecslés sordn a szemrevételezéses diagnosztika modszerét alkalmaztuk.

5.4. A szemle sordn az ingatlan teriiletén kornyezetszennyezé tevékenység nyomait nem

tapasztaltuk.

5.5. Jelen értékbecslés a keltezést kovetd 12 honapig, vagy az értékbecslés koriilményeinek

jelentds megvaltozasaig érvényes.
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MELLEKLETEK

- Telepiiléstérkép

- Fényképek

- Tulajdoni lap

- Térkép masolat

- Vérosi szabélyozasi kivonat
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Biatorbagy Varaos szabslyozasi terv
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2051 Biatorbagy, Patak utca.

7832,7833,7834,7836,7837 hrsz.

Muniazzém

Terratis Kft

A munkavégzé nave

 Y025/2/2019

_ bBiatorbagy
Beliertlet

Varos

Adatszolgdltatds intatészama: 2/ /2019

VALTOZASI VAZRAJZ

a 7833 helyrajzi szému féldrészlet megoszidsard!

Mérstardny: 1:2000

EQV

Valtozas €l6iti dllapot Valtezas wtani allapot 2
Alrészlet Tertet Alrészlet Tertiet e | B
ez | - s | aK | Hez [ - 3 , | s | Seolemifaegd |g
isll  mav. dga g ha. nt jell  miv. dga S:_ Py jogo E
7 2 3 s 5 5 7 z 5 10 13 iz 3 15
7833 kivett beépitatian 0.2236 - 783371 fiveit bedpitelian 3.0070 - -
teriilet terlet
783372 kivett bedpitetisn 032686 - -
teriet
CGsszosan: 0.3336 0.3336

Keszitstta: Biatorbagy, 2019 aprilis 186,

(Bicinérs ig széma 655112072

mi

PH.

ing.rend.min.sz.; {976/20
mém.kamsz: GD-T [3-71334

A vazraiz indretel; izvételére nem elnaimas.

A helyrafzi szémozés &s 3 tanilelszdmités helyes. Ez 5 z4radélh a
reitazésial szémaolt egy évig hatdlyos.

Budapest, 2015. ... . h6 .. .nap
zdradékoid
P.H. Ingrendnenaz; . .
(Fh}
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2051 Biatorbagy, Patak utca. 7832,7833,7834,7836,7837 hrsz.

JJermatisKi. ... Blatorbagy
A munizvégzs neve Belterillet
' : : Adatszoigditaias itatoszama. 2/ /2078

VALTOZASI VAZRAJZ

& 7836 helyrajzi szami féldrésziet megosztasard!
Méretarany: 1:2000 EOV

Yaltczas elgii allapot Valozds 1téni dilapot 8
Alrezlet Terdlst Alrészlat Terilet st 5
Hrsz ; AK | Heez ~ AK | SEOGRMICSERSS | g
jet|  miv. Sga é ha. n?? jel|  madv. aga é ha. m? jegek £
g 2 3 : 3 5 7 & s 10 i1 12 2 14
7833 Iivett beépilstlan 0.1932 - 78361 Kivet! bedpitetien| 00086 - -
teriilet teriilet
783612 kiveit beépitetlen 0.1867 - -
terCilet
Qaszeson: 1.41933 01933
Keszitetts: Biaterbagy, 2019, épniis 18.
Férién Zsolt A vizrgz mérelel: lovételére nem alia/mas.

idmén i Szama: 655172043 e o .
i A helyrsjz! szémozas és a lertlelszamités helyes Ez azérsdsh a
reitezéstsl szémifolt egy évig hatdiyos.

x_Fé_rién__Zsoll Budapest 2019, ... K6 .. . 53D g
minGséget tanisid Bidiméré P.H. ) zaradékolo
ing.rend.min.sz.; 1576/2006 o Inorend.min.sz.;
mim.kam.sz.: GD-T 13-11334 _,,:'E;. Q S
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2051 Biatorbagy, Patak utca.

7832,7833,7834,7836,7837 hrsz.

Terratis Kit.

A muniavégzd neve

VALTOZASI VAZRAJZ

a 7832 helyrajzi szémil foldrészlet megosztisard]

Msratarany: 1:2000

.. Dratorbagy

gt Varos
Befterifet

Adziszolgaiaids iitaicszama, &' 72018

EQV

Vaitozas el allapot Valtczas utini dllopot P
Alréazlet Tertiet Airdszlst Teriilat P )
ez - | e ~ s | Smigdmidsegyib | g
jol| iy, dga é ha. m? jel|  mav. s é A jogek g
{ 2 3 4 5 5 7 g & 0 i3 12 13 14
78R Kivelt beéphstien 04432 - | 78321 | [kivett beépitetien 50011| - |-
teriiist teriilst
78322 | [kivetl beépielien paazi| - |-
feriet
Osszesen: 0.4432 0.4432

Készftette: Eiatcrbdgy, 2019. &pnilis 18.

Oidmérd iy széma: 655172013

mindodget fanisio 1GTmens PH
mg.rend.min.sz.: 197672006
mém.kam.sz * GD-T 13-11334

4 vazraiz mératel: levéteydoe nem alkalmas

A helyrajzi szémozas és a terdistszémitas helyas. Ez a zdradéh @
heitezésts szamilott egy évig hatalyes.

Eudapest. 2019 he 1842 e ——
Zéradskolt
F.A. NG rend mitLSZ . e
(Fh.!
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2051 Biatorbagy, Patak utca. 7832,7833,7834,7836,7837 hisz.

Uisit Ll - ... ..., S

i Befterdiot
covaem  U023/3/2019 I
CENERINEERLT, Serthail S0t SRRt S KRS Adatszolgdnalas lidateszama’ 2/ /2019

VALTOZASI VAZRAJZ

a 7834 helyrajzi szaml f6ldrésziet megosztisard!

Niéretardny: 1:2000 EOV

Valtozas elotti allapat Valtozas utdni dlfapot ]
Alréezlet Tertlet Alrészlet Teriilet S g
Hrsz ; .| aK Hraz ; AK | SeegEmiesegy =
jel|  mov dga Sﬁ-’ ha. o : | v aga é ha jogok g
1 2 3 4 3 5 7 g g o i1 32 12 4
7834 fvelt beépitetien 0.3211 - 78241 kivett beépitetien 0.0141 -
teriilet terilet
783412 kivett beépitetlen 0.3070 - -
terilet
Qeszesen: 0.3211 03211
Késziletle: Biatorbégy. 201S. 4prifis 18.
. Férjénzjsolt_ A vazigjz méretol: isvételére nem alveimas
ldmérd ky.széma: 6551201 s o . ke Eonli :
folimies i1 Sc; RN A helyrajzi szémazas és s tarilelszémitas helyes. £z 5 zAradéi 2
keitazéstSl szémitolt egy évig hatdlyos.
mindaégel taniiss IBiYmES PH
ing.rend.min.sz.; 1976/2006 ) Ingrend. min.s2
mém.kam.sz.: GD-T 12-11324 ,;_;, Lo N
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2051 Biatorbagy, Patak utca. 7832,7833,7834,7836,7837 hrsz.

Jemals Kt ... .Delorbagy
A munkaregzo nave Beltertilet
UJ023/5/2019 o

R S Adatszoigaftatis lidatoszédma: 2/ /2018

VALTOZASI VAZRAJZ

g 7837 helyrajzi szamui féldrésziet megoszidsars!
Mérstarany: 1:2000 EQV

Varos

Muynkasszam: ...

Valtozas eldtli dllapot Valtozas utani allapot 2
Alrészlet Teriilet Alrésziet Teriilst ———— S
Hrsz 5 L | AK Hrez 5 AK | SzogEmiesegyer | &
jell  mav. dga g ha.n? jell  mdvaga _§ ha m* jogek 2
7 z E < B s 7 2 s 7 1 T iz 12 ]
7837 kivelt beépitetisn 0.3156 - 78371 kivett beépitetlen 0.0041 - -
teriilst teriilat
783772 fivett bedpitetien 0.3114 - -
terGlet
Osszesen: 0.3155 0.3155
Készitetta® Biaterbdgy, 2018 dpils 16,
Férlén Zsolt A vézrgiz méretel lovételére nem alisimas.

11dmér3 ig..szama: 65512042

A helyrajzi szdmozas és & tervieiszdmitds helyes. Ez & zdradéh s
reltozésts! szémilolt egy évig hatdlyes.

... ForidnZsolt Bydzpest, 201S. .......... hd ... nap e i e are
mn Agmeré FH zéradékelc
ing.rend.min.sz.. 19762006 PH Ingrend.rnsz.; ...

mém.kem.sz.: GD-T 13-11324 Fh:
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2051 Biatorbdgy, Patak utca. 7832,7833,7834,7836,7837 hrsz.

Budakeszi Jirdsi Hivatal Foidhivatali Qszdly
Budapest 1117, Karinthy Frigyes at 3.
E-hiteles térképmasolal - Teljes masolat

20H9.05.07 12:46:39
Megrendelds sz 215002019

Helyrajd svdm: BIATORBAGY belrevitlet 7832
Temyjaszin 3682670002019

Méretariny: 1 1063

<

\

A téképmasolat a kindést megeldzd napig megegyezik az ingatlan-ny ilvintaridsi térképi adatbdzis tanalmivel. A
erképmasolat méetek levételére nem nasmdihata!
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2051 Biatorbagy, Patak utca. 7832,7833,7834,7836,7837 hrsz.

£ Budakesz Jiisi Hivotal F0idbivatali Oszdly
Budapest 1117, Karinthy #rigyes it 3.
FE-hiteles térképmisolat - Teljes masolat
2019.05.07 124722

Helymjz szam: BIATORBAGY beheritlet 7832 Megendelés szim: 71245172010
iéretardny: 1: 1000 Teérajzseim: 368060002019

A térkpmisolat a kadast mepeldzi napig megegyezk wr ingutlan-nyilvéniandsi irképi adatbilas tentalndval. A
virképmasolat méretek levételére nemhasznéihatal
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2051 Biatorbadgy, Patak utca. 7832,7833,7834,7836,7837 hrsz.

Buadakesd Jardsi Hivatal Foldhivatali Osnély
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 01 3.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2010,0507 124%:03
Meprendelés szint  7,2452/2019

Helymjzd szany:  BIATORBAGY beliceiict 7834
Termjzszin: 36802680002019

Méretardny: 1 1060

A térdpmasolat a Maddst mepeldzb nopig megegyezk azingatlan-nyllvantariisi térkdpi adatbazis ianalmaval A
térképmasolat méretek levételére nem haszndiharé!
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2051 Biatorbagy, Patak utca. 7832,7833,7834,7836,7837 hrsz.

Dudnkessi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osdaly
Budapest 1117, Kerinthy Frigyes 4t 3.
E-hiteles térképmadsolat - Teljes masolat

2019.05.07 12:48:35
Megrendelés szam: 7/2453/2019

Helyrajd sz BIATORBAGY belleriilet 7836
Tormjrarimn 36802710002019

Méctardny: 1: 10X

N

A iédsdpmasolai a ldadast megelizd napig megegyerk ez ingatlan-ny ivantandsi térkipl adatbdzls tariaindval A
térképmisolat mérctek levéeléx nem hasmdthats!
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2051 Biatorbagy, Patak utca.

7832,7833,7834,7836,7837 hrsz.

Budakesz Jarasi Hivatal F3ldhivaali Osadly
Budepest 1117, Karinthy Prisyes i 3.
E-hitefes térképmdsolat - Teljes masolat

2019.05,07 12:594¢
Megrendelis exdny 7/2454/2018

Helyrajziszim: BIATORBAGY beltertiles 7837
Thrrafzszam: ASBOZTAHN0N9

Mémtaniny: 1: 1000

A térképmasalat & kindast megeldzd napig megegyezik azingatlan-nyilvintmidsi iéricipi adatbazis tadalmival. A
tétképmisolal méretek levétcléne nem hasmathao!
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