Biatorbagy Varos Polgarmesterének
109/2020. (V.28.) hatarozata
a 152/2016. (V1.30.) hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti Terv médositasarol

1. Biatorbagy Varos Polgarmestere, figyelemmel a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo
40/2020. (ll1.11.) Kormanyrendeletre és a katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsolodo
egyes torvények modositasarol szold 2011. évi CXXVIII. térvény 46. § (4) bekezdésére,
Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiletének feladatait és hataskorét
gyakorolva, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény
9/B. § (2) bekezdés a) pontjaban biztositott feladatkérében eljarva modositia a 152/2016.
(VI.30.) hatarozattal megallapitott Telepllésszerkezeti Tervet, ennek sordn a hatarozat
mellékleteként az aldbbi dokumentumokat fogadja el:

1. melléklet: Biatorbagy kozigazgatasi terlletén a ,Tudaspark” részteruleten készult
telepulésszerkezeti terv mdédositas M=1:10000,

2. melléklet: Biatorbagy koézigazgatédsi teruletén az ,M1 autopalya bovités”
részterlleten készlilt telepllésszerkezeti terv médositas M=1:10000,

melléklet: Telepllésszerkezeti terv leirasanak modositasa
melléklet: Valtozasok, utemezések modositasa

melléklet: Telepulés terlleti mérlegének modositasa
melléklet: Terlletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa
melléklet: Biologiai aktivitasérték szamitas

NOo O R

2. A telepllésszerkezeti terv médositasa 2020. majus 29. napjan Iép hatalyba.

Hatarido: folyamatos
Felelds: polgarmester
féépitész

Tarjani Istvan
polgarmester
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2.melléklet a 109/2020. (V.28.) hatarozathoz: Telepiilésszerkezeti terv médositasa az ,M1 autépalya bévités”
részteriileten

Telepiilésszerkezeti terv mddositasa(kiilon tervlapon)

JELMAGYARAZAT: cserélni

mm omm mm mm Tervezés terilet hatara
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3. melléklet a 109/2020. (V.28.) )hatarozathoz: A telepiilésszerkezeti tervi modositas leirasa

A 2. melléklet szerinti mddositas soran Uj beépitésre szant terilet nem kerll kijelolésre a
telepilésszerkezeti terven. A moddositds sordn gazdasagi (kereskedelmi, szolgaltatd), kilonleges
beépitésre szant (temetd), mezGgazdasagi (kertes- és altalanos mg. terllet) teriletekbdl torténik
atsorolas beépitésre nem szant kozlekedési tertletbe. Az orszagos autdpalya tervezett sdvszélesitése

A telepiilésszerkezeti terv leiras az alabbiakban madosul:

A KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK szovegrész elsG bekezdése kiegésziil: A 2x2 savos M1
autdpalya kapacitdsanak kimerilése miatt 2x3 sdvra torténé fejlesztése érdekében a kisajatitasi
tervnek megfelel6en a teriletbiztositast a terv tartalmazza. Az autdpdlya és az 1. sz. féut tervezett
teljes értékd csomdpontjat a terv abrazolja.

A KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK szovegrészében ,A Nyugati lakdteriilettsl északra 2016-
ban uj kiilbnleges oktatdsi teriilet keriilt kijelélésre, ahol a vdros uj komplex oktatdsi intézményt kivdn
létesiteni. Az un. ,Hdromszdg iskola” teriiletén a komplex oktatdsi funkcio megvaldsitasa kézérdekd,
helyhez kététt beruhdzds.” szovegrész az alabbiak szerint kerlil mddositasra:

,»A Nyugati lakdterilettdl északra 2016-ban Uj kiilonleges oktatasi terllet kerUlt kijelolésre, ahol a varos
Uj komplex oktatasi intézményt kivan létesiteni. Az un. ,Haromszog iskola” bdvitett teriiletén tdbb
intézmény (szakgimndzium, altalanos iskola, tanuszoda és labdarugo gyakorld palya) is elhelyezhetd. A
kiilénleges terlilet a mar beépitésre szant terilett6l északra fekvé mez6gazdasagi terilet
igénybevételével keriil bévitésre. A komplex oktatasi terilet ,Tuddspark” néven keril fejlesztésre,
megvaldsitdsa kozosségi érdek, helyhez kotott beruhdzas, melyet a Kormany nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt beruhdzdssa nyilvanitott.”

A SZERKEZETALKOTO ES TAGOLO KOZLEKEDES! ELEMEK szovegrészben: ,A Juhdsz Gyula utca
meghosszabbitdsa a tervezett "Tuddspark” megkozelithet8ségét is javitia majd nyugati iranybdl. Az
iskola északi oldalan egy kiszolgald Ut is tervezett, amely helyet ad a bejaratoknak és a gyorsparkolénak
(Kiss and Ride).” A "Haromszog iskola" elnevezés helyébe a ,, Tudaspark” szovegrész kerdil.



4. melléklet a 109/2020. (V.28.) hatarozathoz:

A Viltozasok, litemezések tablazat az alabbi sorral egésziil ki:

Beépitésre nem szant teriileth6l beépitésre szant teriilet valtozasok

18/A

Tudaspark (Diszndlapa)
bévitett terliletén egységes
teriletfelhasznalas biztositasa

Altalanos
mez&gazdasagi terilet

Kllonleges oktatasi
terilet

. item

A térkép az alabbi részlettel egészil ki:




5. melléklet a 109/2020. (V.28.) hatarozathoz:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

ALTALANOS HASZNALAT SZERINT

SAJATOS HASZNALAT SZERINT

TERULETI MERLEG (2020) (Ha)

Lakéteriiletek Kisvarosias lakoteriilet 49,04
Kertvarosias lakoterulet 348,39

Vegyes teriiletek Tel?pﬂlféskbzp?nt teriilet 113,52
Intézmény teriilet 6,28

Gazdasagi teriiletek Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 368,81

Udiiléteriilet Hétvégi hazas teriilet 161,47
Temeto teriilet 8,95
Romtemplom teriilet 0,49
Sport teriilet 6,65
Rekreacios terlilet 16,58
Oktatasi teriilet 21,29

Kiilonleges teriiletek Széllasférbhely teriilete 13,39
Beépitésre szant egyéb erdéteriilet 3,38
Szennyviztisztito telep terilet 4,86
Kdzm(ivek elhelyezésére szolgdld terllet 0,88
Tavlati fejlesztési teriilet 4,87
Miivésztelep 4,76

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Koazlekedési teriilet Kozuti kozlekedési teriilet 188,48
Kotottpalyas kozlekedési terlilet 27,33

Zoldterilet 36,41

Erdéterilet 1169,63
Altaldnos mez6gazdasagi teriilet 831,44
Altalanos mezdgazdasagi terllet, 224,16

" - gyimolcsos

Mez6gazdasdgi teriilet Kertes mez6gazdasagi teriilet 320,36
Korlatozott hasznalati mezGgazdasagi 210,86
tertlet

Vizgazdalkodasi teriilet 243,00

. . 3 . Sport és szabadid6 rendeltetésti teriilete 0,20

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — -

Rekreacios terilet 25,20

Osszesen:

4410,69




6. melléklet a 109/2020. (V.28.) hatérozathoz:
A teriiletrendezési tervvel vald 6sszhang igazoldsa az aldbbiakkal egésziil ki: fekete betlvel jeldlve

Ujonnan beépitésre szant teriiletkijelolés két helyen tortént, a kdzigazgatasi hatartél 200 m-nél tavolabb:
- aNaphegy koz északi végén (0,19 ha) teleplilési térség teriiletén,
- az Als6-major terlletén (0,25 ha) a 154/C erdérészlet korrekcidja kovetkeztében.
- Diszndlapa teriiletén (3,24 ha) mezGgazdasagi térség teriiletén.

P

Az Uj beépitésre szant terliletek megfeleltetése a MoTrT 12.§ elGirasainak mérlegelésével:

MoTrT 12.§ Egy lakételek a Naphegy | Kiilonleges — beépitésre | Telepliléskozpont teriilet
koz északi végén szant teriilet az Also- | a Tudaspark teriiletén
major teriiletén (Diszndlapa)
a) az U beépitésre szant terilet | Megfelel az elGirasnak. Megfelel az eléirdsnak. Megfelel az elGirasnak.

csatlakozik a  meglévé  telepiilési
terilethez,

b) az U beépitésre szant terllet | Megfelel az elGirasnak. Megfelel az el&irdsnak. Megfelel az elGirasnak.
kijelolése nem okozza a kiilonb6z6
telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszendvését,
) Uj beépitésre szant terlilet kijelolésére | A terlletkijelolés | A terlletkijelolés | A teriletkijelolés
csak akkor kerll sor, ha a telepilési | egyetlen telket érint | korrekciénak tekinthet6 | nemzetgazdasagi
térségben nincs a tervezett rendeltetésnek | telepdilési térség | (helyhez kotott adattari | szempontbdl kiemelt
megfeleld  beépitésre  szant  terilleten | teriletén. A 0,19 ha | erdGterllet javara), az | beruhdzassa nyilvanitott
beépitetlen ~ foldrészlet, vagy  olyan | Ujonnan kijelolt | elGiras a valtoztatasra | terllet, a korabbi oktatdsi
hasznalaton kival kerdlt vagy | lakoteriilet az  utca | nem értelmezhetd. intézmény fejlesztési
alulhasznositott, altalaban leromlott fizikai | kezdeti szakaszan tertiletéhez  kapcsolodo,
allapotban 1évé teriilet, amely a tervezett | egységes kétoldali helyhez kotott
rendeltetésnek megfelelne. beépités kialakitasat beruhdzasnak tekinthetd.
eredményezi, mely

korrekcionak tekinthetd.
Az elGiras a valtoztatasra
nem értelmezhet6.

A MoTrT 12. § (3) bekezdése szerinti zoldteriileti potlas a Naphegy kéz esetében a Herbechtingen tér
z6ldteriiletbe soroldsdval (6993 m?) torténik (a teriiletkijeldlés 5%-a 97 m?), mely biztositott és az el@irassal
6sszhangban van, mivel a teriilet adottsagaibol kovetkez6en a kapcsolddd zoldterlleti pdtlas nem lehetséges.

Az Alsé-major teriiletén a kilonleges teriilet kijelolésével egyidejlileg terlletcserével védelmi rendeltetés

tertletkijelélés 5%-a 126 m?), és az el6irassal 6sszhangban van.
A Naphegy koz végi egy lakotelek kijelolés 6sszhangban van a MoTrT 38.§ (1) és (4) bekezdésével.

A MoTrT 40.§ (1) bekezdésével a telepllésszerkezeti terv 6sszhangban van. Az Ujonnan beépitésre szant teriilet
3,24 + 0,44 ha, dsszesen 3,68 ha, mely az 1344,45 ha telepiilési térség teriiletének 0,273% + 0,032%-a. A
beépitésre szant teriilet ndvekménye nem haladja meg a teriileti mérleg szerinti telepiilési térség teriletének 2%-
at.

A MoTrT 39. § (1) bekezdésének a teleplilésszerkezeti terv megfelel: ,az erdéteriletként kijeldlt teriiletfelhasznalasi
egységek nagysaga (2016-ban jovahagyott telepiilésrendezési eszkdzokben 1165,96 ha) nem csokkent, hanem a
Orszagos Erd6allomany Adattarban szerepld erdérészletek korrekcidjaval az erdd teriletfelhasznalas névekedett
(1169,63 ha).




BATIT Térségi | BATIT Térségi Biatorbagy TSZT megfeleltetése

teriiletfelhasznalasi teriiletfelhasznalasi

kategoria neve kategoria teriilete (ha)

erdégazdalkodasi térség 1131,74 Erdé teriiletfelnaszndlds terllete az erd6gazdalkodasi térség
terlletén — 1120,3 ha
98,99%
MoTrT 11.§ a) elGirasnak megfelel.

mezbgazdasagi térség 1376,43 Altalanos  és  korldtozott haszndlati  mezégazdasagi
terlletfelhasznalasok teriilete a mez6gazdasagi térség
teriletén- 1262,9ha
91,75%
MoTrT 11.§ b) el&irasnak megfelel.

kertes mez6gazdasagi 326,26 Kertes mezdgazdasdgi teriiletfelhasznalas teriilete a kertes

térség mezégazdasagi térség teriiletén- 317,34 ha
(97,26%)Uj beépitésre szant teriiletkijelolés a térség teriiletén
nem tortént.

vizgazdalkodasi térség 200,46 Vizgazdalkodasi terlletfelhasznalds teriilete a vizgazdalkodasi
térség teriiletén — 198,38 ha (98,96%).
MoTrT 11.§ c) elGirasnak megfelel.

teleplilési térség 1344,45 Beépitésre szant terlletfelhasznalasok a telepiilési térség

teriiletén - 1163,9 ha' (86,6%)
A telepiilési térség szerkesztett teriilete 1300,59 ha.

A telepiilési térség szerkesztett teriilete (sajat szerkesztés)

A BATIT orszagos és térségi kiemelt dvezetek terliletével nem érintett a 3,24 hektar nagysagu Uj
beépitésre szant teriilet a Diszndldpa teriletén.

* Szerkezeti jelent6ségy kozlekedési teriletek nem szerepelnek benne.



7. melléklet a 109/2020. (V.28.) hatarozathoz:

A Bioldgiai aktivitasérték az aldbbiak szerint valtozik:

6. MELLEKLET BIOLOGIAI AKTIVITASERTEKE 20780,64

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A telepllésszerkezeti tervi valtozasokra tekintettel elvégzett biologiai aktivitas-érték szamitas
eredménye - a teriiletek bioldgiai aktivitasértékének szamitdsardl sz616 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet
mellékletei alapjan - 6sszesen:20780,64 pont. Biatorbagy kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas
értéke az atmindsités eldtti aktivitas értékhez (20773,45) képest nem csokken (+7,19 pont).

A bioldgiai aktivitasérték szamitas soran a TSZT-ben meghatarozott tavlati fejlesztési teriiletek teljes
értékdi teriiletként keriiltek szamitasra, tényleges kiszabalyozasuk és megvaldsulasuk esetén nem
kovetkezik be bioldgiai aktivitasérték csokkenés.

A Disznélapa teriiletén a ,,Tudaspark” nevi fejlesztési teriilet teriletfelhasznalasanak valtozasaira
tekintettel (Uj beépitésre szant terilet kijel6lése miatt) elvégzett bioldgiai aktivitas-érték szamitashoz
a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasanak biztositasa érdekében a kordbbi bioldgiai aktivitasérték
novekménybdl 2,26 pont felhasznalasra kerilt. Ennek segitségével az aktivitasérték szinten tartasa
biztositva van. Biatorbagy kozigazgatasi terliletének bioldgiai aktivitdas értéke az atmindsités el6tti
aktivitas értékhez (20780,64) képest nem csokken.

Az Ujonnan beépitésre szant terllet

L . Terilete (hektar) Valtozas el6tti Valtozas utani
Lehatdrolasa (helyrajzi . L . L
i teriiletfelhaszndlas teriiletfelhaszndlas és
szama) st
(beépitési sirlsége)
04/25 3,24 Altaldnos mezégazdasagi Kilénleges oktatdsi
terilet terilet (0,6)
Valtozas elGtti Teriilet - Valtozas utani <
14 P BAE MUTATO .. s BAE MUTATO
teriletfelhasznalas (hektar) teriletfelhasznalas

04/25 hrsz-u Gjonnan beépitésre szant teriilet

kiilonleges oktatasi
terilet

altalanos mezdgazdasagi

N 3,24 3,7
terilet

Felhaszndlhaté névekmény az el6z6 tervmddositasbol +7,19

Az Gjonnan beépitésre szant teriilet kijelolésével létrejott biologiai aktivitasérték csokkenés mértéke:

3,24x3,7 —3,24x3,0 = 2,26

Felhasznalt novekmény az el6z6 tervmaddositasbdl +2,26

Bioldgiai aktivitasérték novekmény a felhasznalassal csokkentett mértéke: 7,19 — 2,26 =4,93

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolést tartalmazo telepiilésszerkezeti terv médositasat megallapito
o6nkormanyzati dontés szama: 242/2019. (X1.28)







2. melléklet a ../2020.(......)
hatérozathoz
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