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Biatorbagy varos telepllésszerkezeti tervének modositasardl

Biatorbagy Varos Képvisel6-testilete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1) a) pontja
szerinti és 32.cikk (2) bekezdés szerinti jogalkotéi hatdskorében, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szold 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban:
Etv.) 6. §. (1) bekezdésében foglalt feladatkdrében eljarva, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciérol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiar6l és a telepilésfejlesztési
eszk6zokrdl, valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl széld 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 45.8 (2) bb) és 32.8§ -ban foglaltakra figyelemmel, a 9. szamu
mellékletben megjeldlt véleményezési jogkdrben eljaré szervek, a Pest megyei Féépitész és
a partnerek véleményének kikérésével az épitési helyi rendjének biztositasa érdekében

1) Biatorbagy Véaros Onkormanyzata Képviselé-testillete elfogadja Biatorbagy Varos
Telepllésszerkezeti tervének modositasat.

2) Biatorbagy varos kodzigazgatési terlletére vonatkozéan jovahagyja Telepllésszerkezeti
tervmodositasat Biatorbagy Topark Projekt -Hrsz 7702/31, 7702/32, 7702/19, 7713,
7714, 7715, 7716/1, 7716/4-10, valamint a 7717 telkek és az altaluk kdzbezart teriilet —
terlletére az 1.sz. mellékletében rogzitett Teleplilésszerkezeti tervrdl széldo melléklet
szerinti leirasnak, valamint az M=1:10.000 méretaranyu Teleplilésszerkezeti terven
abrazoltaknak megfeleléen.

3) A hatérozat mellékletei

l.a melléklete Biatorbdgy Topark Projekt terlletére készllt telepllésszerkezeti
tervmodositas M=1:10000,

1.b. melléklete Biatorbagy Topark Projekt terlletére készilt telepulésszerkezeti terv
.védelmek és korlatozasok” tervlap M=1:10000,

2. melléklete a telepllésszerkezeti terv médositasanak leirasa,
3. melléklete a valtozasok, utemezések
4. melléklete a telepllés terlileti mérlege
5. melléklete a teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa
6. melléklete a bioldgiai aktivithsérték szamitdsanak eredménye
Tarjani Istvan s.k. dr. Kovacs Andras s.k.
polgarmester jegyz6
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HELYZETFELTARAS

El6zmények

Biatorbdgy Vdaros a Tépark Projekt terlletére Uj telepUlésrendezési eszkdzdk készitésével bizta meg az
Obeliszk Studié Kft-t. A szabdlyozds célia a Toépark Projekt tervezési terUletére vonatkozd
terGletfelnaszndlds (TSZT) és épitési szabdlyozds megvdltoztatdsa, épitési dvezeti dvezeti elirdsok
megvdltoztatdsa (HESZ, SZT.) oly mdédon, hogy a jelenleg hatdlyos telepilésrendezési eszkdzdkben
meghatdrozott magassdgi és beépitési paraméterek alapjdn adott épitési jog és annak lehetdsége
nem csorbulhat, amely vonatkozik a zéldfelUletre és az épUletmagassdagra is. Az Uj telepUlésrendezési
eszkdz és kiegészité elbirdsai a kordbbi épitési engedélyeknek megfeleléen megépilt
épulletszerkezeteket, meglévd adottsdgként kezeli és lehetévé teszi, hogy Uj épitési engedélyezési
elidrds esetén az épitési paraméterektdl flggetlendl épUletrészként felhaszndlhatdk legyenek.

Jelen telepilésrendezési eszkdzok az Uj OTEK hatdlyos telepUlésrendezési kdvetelményeinek és
jelmagyardzatdnak figyelembevételével készilt.

Biatorbdgy vdros Onkormdnyzata Képviseld-testllete a Varos TelepUlésszerkezeti tervét 152/2016.
(VI1.30.) 6nkormdnyzati hatdrozatdval elfogadta. Ezért jelen telepUlésszerkezeti eszkdzok készitése
sordin elkészUlt Topark telepUlésszerkezeti terv azt mddositja.

Biatorbagy varos Onkormdnyzata Képviseld-testilete Biatorbagy Vdaros Helyi épitési szabdlyzatat és
Szabdlyozdsi tervét 12/2016. (VI.15.) dnkormdnyzati rendeletével elfogadta, de annak terUleti
hatdlya nem terjed ki a Tépark terlletére. Ezért jelen telepUlésszerkezeti eszkdzok készitése sordin
elkészUlt Topark Helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv 6ndlld rendeletként kerUl elfogaddsra.

' 2 ~‘~. »‘#» g -

-
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forrds: google.hu/maps
A Topark Projekt néven mintegy 140hektdros terlleten épitett volna Biatorbdgy hatdrdban az MO-
M1-M7 autépdlydk daltal hatdrolt ,,arany hdromszég”-ben a Walker & Williams Investment Group. A
2010-ben ledllt épitkezést tdbb tulajdonosvaltds utan az Utnet Epitd Kft., mint a terllet tulajdonosa
folytatja. A cég tulajdondban van az MO autdépdlya és a Budapest-Hegyeshalom vasiUtvonal kdzotti
terUlet is

Az eredeti elképzelés szerint korszer( irodahdz komplexum épUlt volna meg a Budapestre bevezetd
autdpdlydk kozvetlen kozelében. Az eredeti tervek szerint a toérdkbdlinti oldalon elképzelt
nagyméretl lakéterllet kerllt volna kialakitdsra. Az eredti elképzelések szerint a biatorbdgyi oldalon
kereskedelmi, szolgdltatd tertletet alakitottak ki, nem jelentés mértékben zavard hatdst gazdasdgi
tevékenységi célu éplletek elhelyezésére. A gazdasdgi tevékenységi célu éplleten belll a
tulajdonos, a haszndld és az alkalmazottak szdmdra szolgdld lakdsokat lehet elhelyezni korldtozott
mértékben, tovdbbd igazgatdsi és egyéb irodaépuiletet, parkoldhdzat, Uzemanyagtoltd dllomdst,
sportépitmény, szérakozdst biztositd épulletet.

A nagyszabdsu projekt egyetlen megvaldsuld eleme a 7702/31 hrsz-U telken megépllt szerkezet,
amely ma Tépark Multifunkciondlis Ingatlankomplexum.
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A Tépark Projekt leirdsa

forrds: topark.hu

A Tépark multifunkciondlis ingatlankomplexum Budapesttdl 11 km-re taldlhatd. A 200.000 m2 bruttd
hasznos alapterUletd ingatlanegyUttes a févdaroson kivUli kisvdros irodahdzakkal, lakdépiletekkel,
kiskereskedelmi Uzletekkel, szolgdltatd egységekkel, sportoldsi és rekredcids lehetéségekkel valamint
konferencia szdlloddval és a hozzd tartozd konferencia termekkel nyUjt magas szinvonall
szolgdltatdsokat minden korosztdly szdmdra. Az ingatlankomplexum minden szegmense z6ld energia
felnaszndldsdval és kornyezettudatos megolddsokkal kerGl kialakitdsra. Az épUletegyUttesben
lakdsok, iroddk, konferencia terem és szdlloda, kiskereskedelmi szolgdltatd egységek kerllnek
kialakitdsra.

A Tépark Ingatlankomplexum megkodzelitéleg 260 db lakdssal, a penthouse-tdl a studid apartmanig,
széles vdlasztékkal, a legszebb koérnyezetben, a Tordkbdlinti téra nézd kildtassal, parkositott
koérnyezetben kindl mdszakilag és esztétikailag is tokéletes otthont. Az 1000 f& befogaddsdra alkalmas
konferencia terem és a 140 szobds Business Hotel kivald lehetéséget nyujt kapcsolatépitésre,
ahonnan egy lépésre taldlhatd a té korlli sétdny, remek kikapcsoldddsi lehetdségekkel. Az
ingatlankomplexum belsé sétdnydn a bevdsdrlds és a gasztrondmiai élmények teszik teljessé az
osszhangot. Az épUletek foldszintjein kiskereskedelmi egységek mintegy 15 000 nm terUleten kerUlnek
kialakitdsra. (éttermek, kdvézdk, élelmiszerboltok és egyéb hétkdznapi élet kiszolgdldsat biztositd
egységek).

A teljes komplexumot 2600 parkoldhely szolgdlja ki.

A LEED Campus nemzetkdzi mindsitésrendszer bevezetésének folyamatai elindultak, amely mdar
a tervezés fazisatdl végigkiséri a projektet és amely a teljes kivitelezésen &t a berendezésig az
eldirt kornyezettudatossdgi és fenntarthatdsdgi kritériumok alapjdn pontozza az éplletegyUttes,
igy az egész vildgon elismert mindsitést nyljt a beruhdzdsnok. A Toépark korszerd,
energiafelhaszndldst kimélé hités-fités rendszerekkel, zoldtetd kialakitdssal varja a csendet és
nyugalmat kedveld lakéit. (forrds a projekt honlapja)
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Elhelyezkedés

A tervezési terUlet Biatorbdagy keleti részén a térokbdlinti kdzigazgatdsi hatdrhoz kdzvetlendl
csatlakozik, az M1 autdépdlya és az MO csomodpontjdnak koérnyezetében. Biatorbdgy kdzponti
belterlletétdl az autdpdlydk és a vasut is elvdlasztja, nincs kdzvetlen kapcsolata. A biatorbdgyi
gazdasdgi terUletektdl is elvdlasztia az M1 autdpdlya.

Kozlekedési kapcsolatait tekintve elhelyezkedése folytdn kitiné lehetéséget biztosit az autdval
kozlekedbk sz&dmdra. A fejlesztéséhez kapcsolddd csomodponti Agak kialakitdséval az
ingatlankomplexum kdzvetlen csatlakozdsi lehetéséget nyljt az M0-as kdérgydrin a Liszt Ferenc
Nemzetkdzi RepUlétér felé, valamint az M1-es autdpdlydn Budapest és Gydr irdnydba.

KézvetlenUl kapcsolddik Tordkbdlint terlletéhez, és annak terlletén tervezett Uthdlézathoz.

A terUletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggések vizsgalata

A terUletrendezési — telepUlésrendezési tervek tervhierarchidjdnak legmagasabb szintién az
Orszdgos TerUletrendezési Terv dll, amelyet az Orszaggyllés a 2003. évi XXVI. térvénnyel (a
tovdbbiakban: OTrT) hagyott jévd. Az OTrT-t elfogaddsa éta tdébbszér mddositotta az Orszdggydlés,
legutdbb 2013 decemberében, amely mddositds 2014. janudr 1. éta hatdlyos. Az OTrT hatdrozza meg
az orsz&g egyes térségei térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthatd fejlédésre, valamint a terlleti, tdii,
természeti, Okoldgiai és kulturdlis adottsdgok, értékek megdrzésére, ill. eré6forrdsok védelmére.
A kiemelt térséqi, illetve megyei terUletrendezési tervek hivatottak a térségi terUletfelnaszndldsi
kategdridk és dvezetek kijeldlésére, az orszdgos terUletfelnaszndldsi kategoridk, dvezetek figyelembe
vételével, azok pontositdsdval. Biatorbdgy kbdzigazgatdsi terlletére Budapesti Agglomerdcio
TerGletrendezési Terve (tovdbbiakban: BATIT) vonatkozik. A 2005. évi LXIV. térvényt legutdbb 2011-
ben modositottdk. Ebbdl kdvetkezéen a BATIT-ben a 2013-ban mddositott OTrIT-bdl adddd valtozdsok
még nem kerlltek atvezetésre. Az dtmeneti idészakra vonatkozdan az OTIT és a BATIT kozdtti
kUlbnbségeket az OTIT dtmeneti rendelkezései alapjdn kell kezelni:

e« térségiszerkezet és térségi terlletfelhaszndlds vonatkozdsdban a BATIT-et,

e azorszagos és ,felllirt” térségi dvezetek vonatkozdsdban az OTrT-et,

e az orszagos mUszaki infrastruktira-hdldzat vonatkozdsdban az OTrT-et kell figyelembe venni.
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Térszerkezeti tervek

Az Orszdg Szerkezeti Terve BATIT Szerkezeti Terve

Erd

Az Orsz&g Szerkezeti Tervére vonatkozd eldirdsokat alapvetdden a kiemelt térségi és megyei tervek
készitése sordn kell figyelembe venni.

BATIT Szerkezeti Terve
(infrastruktira elemek nélkil)

Tépark terllete a BATIT szerkezeti tervén
telepUlési térség.
Vizfolydsnak jeldlt a Hosszuréti patak.

Biatorbdgy Vdros az Uj telepUlésrendezési eszkbzeinek készitése sordn térségi terUletfelnaszndldsi
engedélyt kért a Topark terlletén ,,Kézigazgatdsi hatdartdl 200 m-nél kdzelebbi terlleten beépitésre
szant terGlet kivételes kijeldlésé-re.

Ennek indokldsa a kdvetkezd volt:

wAz 1.B/1 terllet az M1 autépdlya és az MO autdit csomodpontja kdzvetlen kdérnyezetében, a
torokbdlinti - kdzigazgatdsi hatdr mentén fekszk. A terlleten egy tobb éve félbeszakadt
ingatlanfejlesztés, az un. ,Topark” félbehagyott éplletei IGthatdk jelenleg. A terllet a BATIT Szerkezeti
tervén vdrosias telepUlési  térség térségi terlletfelhaszndldsba sorolt.  Biatorbdgy Vdaros
TelepUlésszerkezeti terv az M1 autdpdlya melletti terlletsavban vizgazddlkoddsi terlletet (patak) és
erdéterlletet tartalmaz. A patakmeder dthelyezésre kerUlt, jelenleg mdr nem a TelepUlésszerkezeti
tervben szerepld helyen folyik. A TelepUlésszerkezeti terven jeldlt erdéterllet nem erdétervezett erdd,
hanem a TelepUlésszerkezeti tervben tervezett erddterllet. A tervezett erddterlletsdv merélegesen
helyezkedik el a kdzigazgatdsi hatdrra. Ebbdl kdvetkezden azt a terlletrendezési célt, hogy a
szomszédos telepUllések beépitésre szdnt terUleteinek &sszendvését megakaddlyozza, nem tudja
betolteni. Torokbdlint TelepUlésszerkezeti terve a csatlakozd terlleten teljesen a kézigazgatdsi hatdrig
nyuld kereskedelmi-szolgdltaté gazdasdgi terlletet, illetve intézményi terlletet tartalmaz.
Megdllapithatd ezen a terlletrészen a két szomszédos telepUlés beépitésre szdnt terlletei
osszenbttek. A Tépark terllet Uj tulajdonosa folytatni kivéinja a félbehagyott ingatianfejlesztést. Annak
érdekében, hogy a Tépark beruhdzds folytatdsa a megvdltozott ingatlannyilvéntartdsi helyzetet
figyelembe véve folytatddhasson, az Onkormdanyzat kéri, hogy a TelepUlésszerkezeti terven az M1
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autépdlya melletti tervezett erddterlleten (nem erd&tervezett erddéterllet) és vizgazddlkoddsi
terlleten beépitésre szant terGlet kerUlhessen kijeldlésre, a BATIT-ben szerepld vdros telepulési

térsegkent besorolt terlleten.”

A Pest megyei Kormdnyhivatal

Epitésigyi Osztdlya PE/AF/29-2/2016 szdmon a kérelem

vonatkozdsdban a térségi terlletfelhaszndldsi engedélyt megadta.

A terUlet érintettsége a Térségi dvezetekkel

Biatorbagy Topark

Az OTIT orszdgos ovezetei kong:: zggiam t’e.r uleter’1ek
teruletén érintettsége
érintettség

3.1 Az orsz&gos 8koldgiai hdldzat dvezete igen S

3.2 Kivdlé termdhelyi adottsagl szdntéterilet dvezete igen S

3.3 J6 termdéhelyi adottsagl szantéterilet dvezete igen sl

3.4 Kivalé terméhelyi adottsdgu erdéterilet dvezete igen et

3.5 Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terGlet igen nem

Ovezete 9

3.6 Vildgorokségi és  vildgordkségi varomdnyos terllet nem nem

Ovezete

3.7 Orszagos vizmindség védelmi terllet igen

3.8 Nagyvizi meder teriletének dvezete nem nem

3.8 Vasdarhelyi terv tovdbbfejlesztése keretében nem

megvaldsithatd  vizkdr-elndritdsi  céll  szUkségtdrozdk nem

terUletének dvezete

3.9 Kiemelt fontossdgu honvédelmi terilet dvezete nem nem
Biatorbagy Topark

A BATIT kiemelt térségi 6vezetei koug? zggtcm 1,e.r uleterjek
teriletén erintettsége
érintettség

3/1 MagterUlet dvezete (OTT felUlirta) + nem

3/2 Okoldgiai folyosd dvezete (OTT felllirta) + nem

3/3 Puffer terllet dvezete (OTrT felUlirta) + nem

3/4 Kivald termdéhelyi adottsdgu szdntoterllet dvezete (OTIT + nem

felUlirta)

3/5 Kivald termdéhelyi adottsagu erdétertlet (OTrT felUlirta) + nem

3/8 Térségi komplex tdjrehabilitdciot igényld terllet Gvezete — nem

3/11  Vildgordkség és  vildgorokség-varomdnyos  terllet . nem

Ovezete (OTIT felUlirta)

3/15 Asvanyi nyersanyag-gazddlkoddsi terilet dvezete (OTrT L nem

dtnevezte)

3/16 Rendszeresen belviziarta terilet — nem

3/17 Nagyviz meder dvezete (OTrT felllirta) — nem

3/18 Foldtani veszélyforrds terlletének dvezete + nem

3/21 Kiemelt fontossaigu meglévd honvédelmi terllet Gvezete . nem

(OTrT részben dtnevezte)
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A szomszédos telepilések hatdlyos telepilésszerkezeti terveinek — az
adott telepiilés fejlesztését befolydasolé — vonatkozé
megadllapitasai

A tervezési terllet kdzvetlenUl kapcsolddik Térokbdlint terlletéhez, és annak terUletén tervezett

uthdlézathoz.

meényi
terUletekkel csatlakozik egymdashoz, illetve a Térokbdlinti 16 vizgazddlkoddsi terlletével. A telepUlések
uthdldézata csatlakozik, ahogy az 6sszeillesztett terveken jél latszik. A Topark terlletén a Tordkbdlinti to
gyalogos koriljarhatésagdt biztositani tudja.

A telepilésrendezési tervi elézményeik

Telepulésszerkezeti terv

Biatorbdgy hatdlyos telepUlésszerkezeti terve 2002-ben készllt, (készitett Konstruma Mérndki Iroda-
Planner-T Kft -Tdjoléterv Kft., Zétényi Zsdfia és Auer Joldn). A tervet a 175/2002. (09.05.) Oh hatdrozattal
fogadta el Biatorbdgy.

A terUlet kereskedelmi szolgdltaté terUletfelnaszndldsu, az M1 autdpdlya feldl erdd és vizgazddlkoddsi
terUletekkel.

A tervet tobbszér médositottdk, de ez a tervezési terlletet nem érintette.
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Torokbalint

Kiézlgazgatds| hatar
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULET

Kisvérosias lakétenilet

Kertvdrosias lakotertilet

Tervezett lakoterilet fejlesztés

VEGYES TERULET
Telepiiléskézpont vegyes terllet
Kazponti vegyes teriilet

GAZDASAGI TERULET
Kereskedelml, szolgéltatd
gazdasagi terillet
Hereskedelmi, szolgaltato
gazdasgi teriilet fejlesztés

0DULS TERULET
HétvégihAzas 0dild teriilet

KULONLEGES TERULET
Szennyviztisztita telep
Honvédelm| teriilet
Bevasarlo kizpont terilet
Temetd
Sport teriilet
Széllas-férhely

JE2rmE B E0 1 =i

BEEPITESRE NEM SZANT TERULE
Zildteniilet, kozpark
Erdatertilet
MEZOGAZDASAGI TERULET
Yeédendd tajhasznalata teriilet
Arutermelt mezigazdasagi teriilet 1.

=
=

E

Arutermelé mezigazdasagi terilet Il

Uzemi jellegii mez8gazdalka-
désl terilet

Gyiimilcsis meztgazdasagi teriilet
Kertes meztgazdasagi teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet
KOZLEKEDES

Autépilya

Orszagos foat

Telepiilési féut

Gyiijtaat

Jelentésebb kllteriilati ot

Nasit

[T 1O E B0 00 WE

Az Uj telepUlésszerkezeti terv elkészUlt a teljes kdzigazgatdsi terlletre (Obeliszk Studid Kft., 2015-16). A

tervet Biatorbdgy Vdaros dnkormdnyzata jbvdhagyta a 152/2016.(V1.30.) hatdrozataval.

A telepUlésszerkezeti terv a terUletet kereskedelmi, szolgdltatd terlletfelhaszndldsi egységbe sorolja,

Biatorbagy Varos
Telepiilésszerkezeti terve

Torilotfehasznalasi mdok
Buepiliara srint varsetek

Niswirosias et {12

[0 oo houscen oy

[ = R
éemémytertet (15)

Kareskecuimi ezokglats fendbet (2,0)
S —r—)

[ T e e————rl
E Kikinkges, o Kizpenit lerlet 1,61

E Kinanloges, naQykitanedssi spomaniet (0.3)
E Kisknkoges, mekreacios terillat (0,5}

@ Kisnlages, szlas-Srihaly terilet (1,0)

[ remmowom oy

=] semmmyvihezets wrseio (101

lzl Kusérnieges, el feleaziéal terilot (1,0)

E Kiddnrieges, bedpitéars s28rd agyih arddteriiat (0.3)
l;l [————r )

Beapissre nem szant teriiet

5] cont ammoseoi
Kaitpalyds boekedial forliot
——

Vdeli ecciseriet
S—

Kazés andénorilet

El Kertes mezBguzdasig terliet
El Ateigncs mezdgezsasdgl terlet
Cytmelcsts meztgandasie toniet
Kartdtazoi Fearisti mezdgrasig terliet
[ e i
-
zl Kikinkeges spor teriiel
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Hatdlyos szabdlyozdsi terv
A teljes kdzigazgatdsi terlletre 2002-ben készUIt szabdlyozdsi terv, (készitette Konstruma Mérnoki
Iroda-Planner-T Kft -Tdjoléterv Kft., Zétényi Zséfia és Auer Joldn). A tervet a 7/2002. (10.01.) Or.sz.
rendelettel fogadta el Biatorbdgy.

JELMAGYARAZAT

Kitelszd szabalyozas| elemek

El szabélyozis| vonal

[E——] epieslnely ratarvorala
l:l Kiszlekedss| terlle!

E szabdlynzott terllet hatdra
Javasolt szabalyozas| elemek
F==7 iavasol elebhar

E Javasl telekhatirmegszintetis

l:l javasclt ktiziorgalom el e| nem zért magéndt terljete

Talékozlalo elemsk

védavolség

|:| régészed lelshaly

E tengelyvonal

@ alaptérképen nem szeregls, szerkezetkész épilet
E kiizlgazgatas| hatdr

p=—g.

[ reglondls vimvezete

| —E

Kizlekedésl tervekben szerepld A\
chevezés SNl
.

BIATORBAGY VARDS SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
)

‘ st

N N\ "L T AvaL
A tervet t6bb részterlleten mddositottak 2007-ben, majd 2009-ben, 2010-ben és 2011-ben. Ezek a
tervezési terlletet nem érintették.

A Topark projekt terUletére kiadott épitési engedélyek eltértek a hatdlyos szabdlyozdsi tervtél, ezért
szabdlyozdsi terv modositdsdra kerUlt sor 2015-ben, amelyet a Vdéros és Hdz Bt készitett. A terv az
Topark Irodapark megkozelitését szolgdld tervezett és engedélyezett Uthdldzat megvaldsitdsat
lehetévé tevd szabdlyozds volt, kizdrdlag a szabdlyozdsi vonalak és épitési helyek vonatkozdsdban.
A tervezési terUleten az autépdlydk dltal kdzre zart terllet Gksz-7 dvezetbe, az MO és a vasut kdzotti
terUlet Gksz-9 dvezetbe sorolt.

Az M1 autdpdlya mellett a HosszUréti patak terUlete vizgazddlkoddsi terllet dvezetébe -V, mellette
Ev védelmi erd&terllet Gvezetébe sorolt.

Hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzat /A Gksz dvezetek paraméterei (11.§.)

Ovezetijel | min.kialakithatd | min.kialakithatd | Max.beép. | min. beépitési Max.
telekterCUlet telekszél. ardny zoldf. mod épitm.
(m2) (m) (%) ardny mag.
(%) (m)
Gksz-7 10000 50 30 30 Sz 13,5
Gksz-9 20000 80 30 30 Sz 15.0

Biatorbdgy Vdros Onkormdnyzata Képviseld-testilet a 12/2016. (VII.15) dnkormdnyzati rendeletével
jovdhagyta Biatorbdagy Vdaros Helyi épitési szabdlyzatdt és szabdlyozdsi tervét Biatorbdgy Vdaros
kozigazgatdsi terlletére -kivéve a Tépark Projekt terlletére — Biatorbdgy belterllet 7702/31, 32
7702/19, 7712/1-9, 7713-15, 7716/1, 7716/4-10, valamint 7717 hrsz.-0 telkek és az dltaluk kdzbezdrt
terUlet. Arendelet hatdlyba lépésével egyidejlleg hatdlydt vesztette a Biatorbdgy Vdaros helyi épitési
szabdlyzatdardl szold 7/2002 (10.01.) Or. sz. rendelet, és az azt mddositd 4/2007(05.10), 9/2008 (05.30.),
4/2009(06.26.), 1/2010. (02.19.), 19/2012. (VIIl.1) rendeletek Biatorbdgy Vdaros kézigazgatdsi terlletére,
kivéve a Topark Projekt terUletére — Biatorbdgy belterllet 7702/31, 32 7702/19, 7712/1-9, 7713-15,
7716/1,7716/4-10, valamint 7717 hrsz.-U telkek és az dltaluk kdzbezdrt terllet.
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Valtoztatasi szandékok

TELEPULESSZERKEZETI TERV

A telepUlésszerkezeti terven kijeldlésre kerGl a Tépark Projekt terGletén V1 terlletfelhaszndldsi egység.
Az MO autépdlya és a vasut kdzotti terlleten az autdpdlya lehajtd dgdban Ev erdéterllet kerdUl
kijeldlésre. Az autdpdlya csomodponti dgak egy része Kdu kdzlekedési terlletfelnaszndldsi egységbe
kerUl.

HELY!I EPITESI SZABALYZAT — TERVEZES| PROGRAM

THESZ a részterlleteken az egyes dvezetekben elhelyezhetd rendeltetési egységek tekintetében

1. sz. részterUletre (Topark, 7702/31 hrsz) tervezett Gksz épitési dvezet:

igazgatdsi, iroda,

kereskedelem, vendégldatd, szolgditatd, szAallds,

hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséglgyi, szocidlis,

kulturdilis, k&zdsséqgi, szorakoztato,

sport,

a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szadmdra szolgdlo lakds, (telkenként egy)
parkoldhdz,

Uzemanyagtolts,

raktdarozds.

1. sz. részterCletre (Topark, 7702/31 hrsz) tervezett Vi épitési dvezetek:

igazgatdsi, iroda,

kereskedelem, vendégldatd, szolgdltatd, szAallds,

hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséglgyi, szocidlis,

kulturdlis, kdzdsségi, szorakoztatod,

sport,

lakds, (a szabdlyozdsi terven feltlntetett C, H és J épUletekben a vonatkozd jogszabdlyi
eléirdsoknak megfeleléen, telkenként maximum 350 lakds).

2. sz.részterCletre (hrsz 7702/19, 7702/32 telkek) tervezett Gksz épitési dvezet:

igazgatdsi, iroda,

kereskedelem, vendéglatd, szolgditatd, szallds,

hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségigyi, szocidlis,

kulturdlis, kdzdsségi, szorakoztatod,

sport,

parkoléhdz,

Uzemanyagtoltd,

raktdarozds.

3. sz. részterlletre (MO déli oldaldan 1évé terGlet: hrsz 7712/1-9, 7713, 7714, 7716/1, 7716/4,5,6 és /10
telkek terUlete) tervezett Gksz épitési dvezet:

e A kereskedelmi, szolgdltatd terllet kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasdagi
tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgdl, kereskedelem, vendéglato, szolgdltato,
raktarozdsi, sport.

A Gksz épitési dOvezetben az elékert 10 m, oldalkert az épUletmagassag fele, de legaldbb 6 m.
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Terileffelhaszndlas vizsgdlata

Terilethaszndlat vizsgadlata

A terUlethaszndlat a Tépark Projekt terlletén épitési terllet. A mellette Ié6 é’r ’rlk gyokorlohlg
beépitetlen terllet.
Az MO és a vasut kdzotti terllet ma is mezégazdasdgi haszndlatban van.

Az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, terméfold esetén a mivelési agak és a
mindségi osztdlyok

Szanto 1 min. osztaly

Szantd 2 min. osztaly
Szanto 3 min. osztaly
Szanto 4 min. osztaly
Szanto 5 min. osztaly

Szanto 6 min. osztaly

Szanto 7 min. osztaly

A teljes tervezési terUlet kivett terllet. Az autépdlydk terllete atlagosndl jobb mindségU szantod.

Alulhasznositott barnamezds teriletek

A Topark-projekt terllete jelenleg ,barnamezének” mindsithetd, amely az épitkezéseket kdvetben is
szigetszerd marad.
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Tulajdonviszonyok vizsgdlata

Tulajdonviszonyok
| Biatorbagy Gnkormanyzata
B agyar Alam
[ euysbeeg

mi

Utnat

Az autdpdlya telkei dllami
tulajdonban  vannak, Biatorbdgy
Onkormdanyzatdnak  tulajdona  a
HosszUréti-patak.

A 7716/7 és /10 hrsz-U telkek az M1
Autdpdlya Csomodpont Kft
tulajdondban vannak.

Az Utnet Kft tulojdondban van a
7702/31, 32 7702/19, 7712/1-9, 7713-
15,7716/1,7716/4-6,7716/8,7716/9 és
a 7717 hrsz-U telek.

A 7702/19 hrsz-U telek a felszdmolds
alatt lévé KK tulajdondban  van,
amelyre az Utnet Kft-nek vételi
szdndéka van.

A 7702/32 hrsz-0 telek mds cég
tulajdondban van.

eu-”ilF

LT | ]

Obeliszk St0dio Kft



Biatorbdgy, Tépark Projekt telepUlésrendezési eszkdzei

"""" e et Sl 4
it e
[ H
= T o [~
J1 J2-J3 .o J4 s
Al AULILULLIUIL SRR LILUL LI ALK
JEL MAG YARAZAT:
[ momrusacce 7
o g/ b

A 2006-ban épitési engedélyt kapott és hdromszor mddositott (2007, 2008, 2010)engedéllyel
rendelkezd épuUletkomplexum szerkezetkész dllapotban dllt kdzel 5 évig. Idékdzben tulajdonosvdltds
tortént. Az épUlletkomplexum nem épitési engedély koteles munkdi és Utjainak épitése jelenleg is
folyamatban van.

AB,C,D,E F, G,I|ésH éplletrészek F+4 szintesek. A 4. emelet teraszosan befelé visszaugrik az épUlet
homlokzati sikjatdl. A J1 és J4 éplletek F+4, a J2 és J3 éplletek F+3 szintesek. A 3. ill. 4. emelet
teraszosan befelé visszaugrik az épUlet homlokzati sikjatol.

A parkolészint a B, G, C, D, E, H és J1épUletekben 2szintes, az F, | és J2, J3 és J4 éplletek alatt
egyszintes.

Az épitési engedély szerint az épUletkomplexumban iroda, konferenciaterem, 126 db szolgdlati
lakds, vendégldatdegység, bemutatd tér, galéria, raktdr funkcidk helyezheték el.

ol AR
| ﬁ | |
IT == —F = = |
: I -
: L =
F-1 épUletek homlokzata (M1 feldl)2010. (forrds: Utnet Kft.)
Lo B-G .. .| C-D-E P J F-1
EpUletek épilet Parkolohaz épilet H épiulet épiiletek | épilet
Beépitett alapterllet terepszint felett 6180 11 292 3593 6096
(M2)
Irenrze)pszm‘r feletti bruttd szintterllet (F+4) 21 602 8 665 37619 | 17353 15813 | 27989

Terepszint alatti brutté nem gépkocsi
tdrold (m2)

EpUletenként dsszes bruttd szintterilet
(M2)

Osszes bruttd szintterlet (m2) 36 136 60 384 17328 | 29 025
(forrés: Utnet Kft.)

2709 3160 3290 2122 1515 1036

24 311 11825 40909 | 19475 17 328 | 29 025
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Orokségvédelem

Biatorbdgy Vdros telepUlésrendezési  eszkdzeinek készitése sordn  készolt  Ordkségvédelmi
hatdstanuimdny.

Régészet

(Kivonat a Biatorbdgy Vdros TelepUlésrendezési eszkdzeihez  készUlt  drokségvédelmi
hatastanuimdnybdl)
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A N W X Nyilvantartott régészeti lel6helyek a tervezési terileten

Oskor

A HosszUrétek, valamint a pap rét vizenyds terUletei mentén és a FlUzes-patak mellett Ujkékori
telepUltek meg a terepbejdrdsok és feltdrdsok tanulsdga szerint a dundntuili vonaldiszes kultUrdhoz
(DVK) és a kottafejes diszitésérél nevezetes késd-zselizi kultirdhoz kéthetd népességek. Az MI
autdpdlya épitkezései és kdrnyezd beruhdzdsok sordn a HosszUrét mentén a Mocsaras-dUlétél (mai
Alpine Uzem) a Térdkbdlinti téig (M1-MO autdépdlya eldgazds) egy intenziv teleplléshdldzat nyomai
épuletekkel, gazdag leletanyaggal kerlltek feltardsra.

A kés&-bronzkor sordn az urnamezds és a halomsiros kulturdk népességei telepedtek meg a Benta-
patak, a Fizes-patak és a HosszU-rétek, valamint a Pap-rét partjain. A Kelényi-tanya leléhelyen egy
kiseblb urnamezds telepUlés részletét tartdk fel.

A Kelényi-tanydn egy kora-vaskori telepUlés részlete is elékerClt. A Térokbdlinti-té partjdn a Kukorica-
dilében, pedig késé-Hallstatt korU leletek jelzik a korai vaskori jelenlétet. A késé-vaskorban a kelta
térzsek telepedtek meg a Biai-té és a Benta-patak, valamint a FUzes-patak kdzelében.

Rémai-kor

A kbzépsbd-bronzkor intenziv megtelepedéséhez hasonldéan alakult ki egy sirU telepUléshdldzat a
vizekben gazdag, tagolt tdjon. A Biai-té északi partjdn kerUltek elé a romai héditdst is tUIElIS kelta
bennszUI6tt telepesek emlékei. A Biai-t6 partjdn, a Benta-patak és a FUzes-patak, valamint a Hosszu-
rétek mentén kerlltek elé a romai telepilések. Az egyszerl bennszUl6tt telepek mellett tébb helyen
figyeltek meg terepbejdrdsok sordn kéépUletekre utald tormeléket és teguldt. A HosszU-rétek partjdn
a Kukorica-dUlében kerClt feltdrdsra egy szabdlyos négyzetes formdju keritéssel korbevett
villagazdasdg, majorsag éplletegyittese a lakd és a gazdasagi éplletekkel egyUtt. A feltdrds sordn
elékerGlt a villa rustica pusztuldsa sordn elrejtett pénzlelet is. A telepUlés tébb terlletén gyUjtdttek
rémai-kori oltdrkd, sirké téredékeket, melyek hasonld mdédon a korszak gazdag emlékanyagdra
utalnak.

Népvdandorlas-kor

Biatorbdgy a népvdndorlds kései iddszakdban is kedvelt terllet volt a féldrajzi adottsdgainak
kdszonhetben. A 6-8. szdzad kdzott itt €16 avar toérzsek csalddjai szdmos helyen megtelepedtek a Biai-
t6 déli oldaldn, a Fizes-patak és a Hossz-rétek partjain. Az M1-M0O autépdlydk eldgazdsdnak
kérnyezetében a kilonféle beruhdzdsok sordin, négy leléhelyen kerlltek elé az avarok kilénb 6z kord
telepUlései és temetdi. A csomdpont két oldaldn a Hosszu-réteken és a 100-as Ut kdzelében kerUlt eld
a kérnyék egyik legnagyobb avar temetdje a jellegzetes képakoldsos sirokkal. Itt kerUlt feltdrdsra egy
modos ifjU vitéz sirfja a rangjdt jelzd fegyverekkel és viselettel. A Tordkbdlinti-td partjdn egy jelentdsebb
késé-avar telepUlés maradvdnyai kerlltek feltardsra a kézelmultban.

Kézépkor

Biatorbdgy Vdros kodzigazgatdsi terlletén belll kettd darab a térténeti forrdsokbdl is ismert és
beazonosithatd telepUlést ismerlnk: Bidt és Torbdgyot. A kdzépkori Bia (Bya, Biau, Byrwa, Bina) falu
elsé emlitése 1192-bdl szdrmazik, mikor is a Monoszléd nembéli Makarids ispdn birtokai kozdtt dsszeirtdk
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a Turbag-i (Torbdgyi) erdd alatt a Sceledtou (Biai-t6) mellett fekvd Biau foldet.

A torokkorban 1559-t6l mdr puszta telepUlés, egészen az 1630-as évek elejéig, mikor is magyar
reformdtusok telepedtek meg Ujra.
A kozépkori Torbdgy (Turobag, Turbag, Torbagh) erdejét Anonymus is emliti Silva Turobag-ként. A
telepUlés elsé emlitése a Bia kapcsdn emlitett 1192-es oklevélhez kéthetd. A 15. szdzadban sz&mos
alkalommal rangos gazddt cserél a telepuUlés, igy kerUl Barankovich szerb despotatdl Guti Orszag
Mihdly és leszdrmazottai kezébe. Jelentdségét jelzi, hogy a torok hdborik ellenére is szdmos
alkalommal eladomdnyozzdk. A 17. szdzadban azonban elpusztul, majd 1712-t8l német ajku
telepesekkel telepUl be.

Tervezési teriletet érintS régészeti lelGhelyeinek bemutatdsa

Azon MRT LelGhely Korszak Jelenség Helyrajzi szam
név
10001 7/34/5 | TyUk-berek | kdzépsd neolitikum telepUlés | 7712/8, 7713, 7712/7, 7714, 7712/5,
Arpad-kor telepUlés | 7702/32, 7702/19, 7712/2, 080/3,
7712/4, 7712/9, 7712/3, 7712/6,
7708/1, 7707/1, 7710/1, 7706/1,
7702/1, 7709
10002 7/34/6 | TyUk-berek | kdzépsd neolitikum teleptlés | 7702/1, 7702/32, 7716/7, 7717,
kora bronzkor telepUlés 7716/8,7701/1, 7716/6, 080/3, 079/2,
7716/4,7716/10,7716/9
10015 7/34/1 | HosszU- bronz telepUlés | 7702/1,7702/32,079/7,076/11
9 rétek rémai kor épullet
népvdndorlds kor telepUlés
57703 7/36/6 | Biatorbdgy- | kdzépséd neolitikum telepUlés | 7702/32, 7702/31, 7702/19, 7709,
Torokbdlint- | rézkor telepUlés 7702/1, 7706/1, 7710/1, 7701/1,
Kukorica- kora bronzkor telepUlés 7707/1,7708/1,7712/8, 7713, 7712/7,
dulé kbzépsd bronzkor telepUlés 7714, 7712/5, 7712/6, 079/7, 079/2,
késb bronzkor telepUlés 080/3, 076/9, 3311/2, 3317, 3309/7,
késb vaskor, kelta telepUlés 3316, 3320/1, 3308/2, 3319, 012/5,
rémai kor, kelta telepUlés 076/7,7702/33,7719, 3310
rémai kor telepUlés
rémai kor éremlelet
rémai kor épullet
népvandorlds kor, avar | telepUlés
népvdandorlds kor, avar | temetd
Arpdad-kor telepOlés

Médositdasi szandékok bemutatasa
A tervezési terllet beépitésre szant terGletei a hatdlyos telepUlésszerkezeti terv szerint Kereskedelmi,
szolgdltatoé terUletfelnaszndldsi egységbe soroltak.
A tervezett TelepUlésszerkezeti terv szerint a Tépark projekt terlletének kdzépsd része, a térokbdlinti
koézigazgatdsi hatdr mellette TelepUléskdzponti vegyes terlletfelhaszndldsi egységbe kerdl, mig a
tébbi terllet besoroldsa Kereskedelmi, szolgdltatd terlletefelnaszndldsi egység marad.

Régészeti lel6helyeket érinté modositasi szandékok
A tervben szerepld vizsgdlt mdédositdsi, illetve fejlesztési szindékok jelentds téblbsége nem érint ismert,
nyilvantartott régészeti leléhely terlletét.
A tervezett mddositdsok érintik az 57703 és részben a 10012 leléhelyek mar feltdrt tertleteit. A valds
terUlethaszndlathoz vald igazodds nem befolydsolja a leléhelyek dllapotdt.

Epitett 6rokség

A terUleten mUemlék, helyi érték nem taldlhatd.

Természetvédelem

A terllet természetvédelmi szempontbdl nem all sem orsz&gos, sem helyi oltalom alatt. A terllet nem
része az orszdgos Okoldgiai hdldzatnak, sem a NATURA 2000 kijeldlésy terlleteknek. A fejlesztéssel
érintett terUletrészeken természeti értékek nem taldlhatodk.
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TELEPULESTERVEZESI JAVASLATOK

Telepilésszerkezeti terv

A terUleten kijeldlésre kerUlt a telepUléskdzponti vegyes terllet terUletfelhaszndldsi egysége, az
épuletegyUttes belsd ,,védett” részének C, D, E, F, H, J1, J2, J3 és J4 épUlletei dltal elfoglalt terllet.
Az épUletek kdzU0I a J4, H és F éplletek M1 autdpdlya feldli, homlokzatait kismértékben érinti az M1
autdpdlya sz&lsé savianak tengelyétél mért 250 m teriletsav, amellyel kapcsolatban az OTEK 38.§ (8)
bekezdés a) pontja az aldbbi elbirdst teszi:
+(8)Az orszdgos kozut és vasutvonal mellett nem jelblhetd ki Uj beépitésre szant terllet — a
gazdasdgi terlletek és a 24. § (2) bekezdés i), k) és n) pontja szerinti terUletek kivételével — a)
gyorsforgalmi Ut esetében az Ut tengelyétdl szamitott —amennyiben kormdnyrendelet mdsként
nem rendelkezik — 250-250 m széles ter(leten”
A terUleten a Vt dvezet kijeldlését a kialakult helyzet indokolja, az kézérdeket nem sért. A kijeldléshez
az egyeztetési folyamatban az Allami Féépitész hatdskdrében eljard Pest megyei Kormdnyhivatal
egyetértése szikséges.

Szabdlyozasi javaslat

Az orszagos gyorsforgalmi dgakhoz kapcsolddd csomodponti dgakat KOu dvezetbe soroltak. A
kézlekedési terlletek szikséges véddzold fellleteit a szabdlyozdsi terven és a HESZ szabdlyozza.
o A telkek szabdlyozdsi terven jeldlt zéldfelUleteinek a gyorsforgalmi utak melletti 25 m-es sdvjat
hdromszintl (gyep- cserje- és lombkoronaszint egyUttesen) ndvényzet alkalmazdsdval kell
kialakitani.

e A Gksz-to2jel( épitési Ovezetben: A terUleten belll az autdpdlya felé esd oldalon legaldbb
25 m-es zoldsavot kell telepiteni és fenntartani.

o A Cksz-to3jell épitési bvezetben: A terlleten belll az autdpdlya felé esd oldalon legaldbb
20 m-es zoldsdvot kell telepiteni és fenntartani.

A gazdasdgi terUletet feltdrd magdnut feldl az elékert mértéke 5 m.
Az épitési dvezetek telkein az épitési helyek feltintetésre kerlletek, kildn kijeldlve annak lakd&sok
kialakitdsdra haszndlhatd részét, valamint kildn kijeldlve a hitéleti épitmény elhelyezésére szolgdld
épitési helyet.
A TelepUléskdzponti vegyes terGleten kialakitdsra kerOl a terUlet ellatdsdt biztositd humdn
infrastruktura létesitményei, a lakdsok szdmdnak és a varhatd lakdnépesség becslése alapjdn.

e Bolcséde 2 csoport

e Ovoda 3 csoport

e Orvosirendeld

Tervezési terUlet felosztdsa részterUletekre
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Elhelyezhet6 rendeltetések

Vt 6vezetben
1. sz. részterUlet / Hrsz 7702/31/:

- igazgatdsi, iroda,
— kereskedelem, vendéglatd, szolgdltatd, szallds,
— hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséglgyi, szocidlis,
—  kulturdlis, kdz6sségi, szérakoztato,
- sport,
- lakds, (a szabdlyozdsi terven feltUntetett C, H és J épulletekben a vonatkozd jogszabdlyi
eléirdsoknak megfeleléen, telkenként maximum 350 lakds).
Gksz ovezetekben
1. sz. részterClet / Hrsz 7702/31/:

- igazgatdsi, iroda,

— kereskedelem, vendéglatd, szolgdltatd, szallds,

— hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséglgyi, szocidlis,

- sport,

— atulajdonos, a haszndld és a személyzet szadmdara szolgdld lakds, (telkenként egy)

- parkoléhdz,

- Uzemanyagtolts,

- raktdrozds.

2. sz.részterClet / Hrsz 7702/32 és 7702/19/

- igazgatdsi, iroda,

— kereskedelem, vendéglatd, szolgdltatd, szallds,

— hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséglgyi, szocidlis,

- sport,

- parkoldhdz,

- Uzemanyagtoltd,

— raktarozds.

3. sz.részterllet /7712/1-9,7713-15,7716/1, 7716/4-10, valamint 7717 hrsz.-0 telkek/

— A kereskedelmi, szolgdltatd terGlet kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasdgi
tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgdl

- elhelyezhetd rendeltetés: kereskedelem, vendégldtod, szolgdltatd, raktdrozdsi, sport.

Telekalakitas, beépithetdség

HRSZ terUlet funkcid meglévd fervezett
beépités szint- beépitettség SITM 6vezet | legnagyobb | SZTM
terUlet beép.
m2 % m2/m %
2
7702/19 133039 | Tépark Gksz-tol 30% 0.8
7702/31 21388 magdanut Gksz- 0% 0.8
fol, to-2
7702/31 35425 Tépark 6096,0 29025,00 17% 0,82 | Gksz-tol 30% 0.8
Projekt
7702/31 41948 Tépark 14885,0 57712,00 35% 1,2 | Vi-101 35% 1.2
Projekt
7702/32 16972 Toépark 6180,0 36136,00 36% 2,13 | Gksz-to2 45% 2
Projekt
7702/32 12969 Toépark Gksz-to2 45% 2
Projekt
7712/2 5650 magdnut Gksz-to3 40% 0.8
7712/4 17439 BITEC ter Gksz-to3 40% 0.8
7712/4 107871 | BITEC ter Gksz-to3 40% 0.8
(7716/10) | 3817 ot Gksz-to3 40% 0.8
7712/2 3101 magdanut Gksz-to3 40% 0.8
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RészterUletek elemzése
1.részterllet  Hrsz 7702/31

A terlleten a megépitett szerkezet befejezhetd, a beépitettség lehetbséget ad a kismértéky
bévitésre.

2.részterllet  Hrsz 7702/32 és 7702/19

A terUleten a szintterlleti mutatdé megfeleld alakitdsaval kezelhetd a telekalakitdsbdl adddo
beépitettség csdkkenés.

3.részterllet  7712/1-9, 7713-15,7716/1, 7716/4-10, valamint 7717 hrsz.-0 telkek

o Osszes terUlet 154.319 m2
*  csomodpontok, autdpdlya 14353 m?2
e magdnut: 15067 m2

e erdéterUlet lehajtdéagban 8054 m2

csorbulnak a terUletrészen.

Obeliszk St0dio Kft 22



Biatorbdgy, Tépark Projekt telepUlésrendezési eszkdzei

TAJRENDEZES, ZOLDFELULETEK

Természetvédelem

A terUleten orszdgosan védett természeti emlék nincs.
A terUleten helyi védett természeti terUlet nincs.

A terUletet Natura 2000 terUlet nem érinti.

A terUletet az Orszdgos Okoldgiai Haldzat nem érinti.

Zoldfelileti rendszer elemei, fejlesztési javaslat

A telepUléskép meghatdrozd alkotéeleme az épitett elemeken kivil a zoldfelllet mennyisége és
mindsége. Az épitett elemek esztétikus megjelenéséhez kdrnyezetUk kialakitdsa, rendezettsége is
hozzatartozik. Ennél fogva a telepUlés rendezése sordn az épitett elemek mellett a zéldfelUletek
szerepe ugyanolyan fontos.

Altaldnosan kivdnatos, hogy a meglévd zdldfellletek ne csdkkenjenek, a védéfdsitasok
megmaradjanak, a karakteres fasorok megérzésre kerlljenek.

Altaldnosan kivénatos, hogy a feltdréd utak kétoldali fasor 1étesitésével kerUlienek kialakitdsra.

Kornyezeti feltételek, varhaté kornyezeti hatdsok

A foldtani k6zeg és a termofold védelme

Az U] épitések esetén szikségessé vdald feltdltésekhez csok a talojvédelmi hatésdg dltal
engedélyezett szennyezddésmentes anyag hasznosithatd

A terUleten nem taldlhaté bdnyatelek és dsvanyi anyag szempontjdbdl megkutatott terllet. A
terUleten szennyezett talaju, kdrmentesitésre szoruld terllet nem ismert.

Felszini- és felszin alatti vizek

Biatorbdgy a 27/2004. (XIl. 25.) KvVM rendelet alapjdn a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl
fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi terlleten levd telepilés, illetve ugyanezen
rendelet alapjdn a kdzigazgatdsi terllet egyes részei kiemelten érzékeny kategéridba —nyilt karszt
terUletek tartoznak.

A kézigazgatdsi terleten az OTrT-ben taldlhatdk ,,az orszdgos vizmindség-védelmi terllet dvezetébe™”
tartozd terUletek. E terUletekrdl a szennyviz kivezetend®.

A térség felszini szennyezdédésre vald fokozott érzékenysége miatt tervezett beépitésre szént terlletek
igénybevételének feltétele a csatornahdldzatra vald rdcsatiakozds.

Levegdtisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomerdciok és zondk kijeldlésérdl szold 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet szerint
Biatorbdgy a ,Budapest és kdrnyéke" légszennyezettségi zondba tartozik.

Biatorbdgy levegémindségét a kdzlekedési eredetl levegdszennyezés hatdrozza meg. Az ipari-
kereskedelmi és logisztikai tevékenységek, és a betelepllések az elmult évtizedben szdmottevéen
megnovelték a kdzlekedésbdl szairmazd Iégszennyezést. Szerencsés, hogy az ipari terlletek, és a
kdzigazgatdsi terllet északkeleti részén dtmend M1 autdpdlya, és az 1.sz. Ut terhelése, nem érintik a
lakdterUleteket. Biatorbdgy kdzigazgatdsi terlletén jelentds ipari technoldgidbdl eredéen levegbt
szennyezd létesitmény nem taldlhatd. A fUtésbdl szdrmazd levegdszennyezés fajlagosan alacsony,
mivel a vdrosban a gdzhdldzat kiépitettsége teljeskord.

A helyi vdllalkozdsok szdmdra tervezett gazdasdagi terlleten, valamint a meglévé gazdasdgi
terlleteken Uj pontforrdsok megjelenése varhatd. Uj pontforrdsok csak az elvarhatd legjobb
technolégiai alkalmazdsaval |étesithetdk. DiffUz Iégszennyezést vagy bUzt okozd technoldgidk
engedélyezése nem javasolt. A gazdasdgi terlletek dtszellézésének biztositdsa és a légtérbe kerlld
kdros anyagok megkdtése érdekében fontos, hogy a gazdasdgi terlleteken a telkek minél nagyobb
részén zoldfelUlet kerUljon kialakitdsra tébbszintd —fdk, cserjék, talajtakardk telepitésével, valamint a
parkoldk is fasitva kerllienek megépitésre —javasolt legaldbb 6 parkoldhelyenként 1 db kétszer
iskoldzott fa telepitése.
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A rendelkezésre dll6 adatok szerint a kdzigazgatdsi terlleten levegbtisztasdgvédelmi szempontbdl
védelmi dvezet (306/2010. (XIl. 23.) kormdanyrendelet szerinti) nem kerUlt kijeldlésre.

Zaj- és rezgés elleni védelem

A telepUlés zajterhelését leginkdbb a vdroson atmend kdzUti forgalom zaja okozza.

Biatorbdgy kodzigazgatdsi terlletén kdrnyezeti zaj elsésorban a kézlekedésbdl szérmazik. Az M1-es
autdépdlya mentén, a Katalin-hegy déli részeinek védelmében zajvéds fal épult.

A Topark projekt terletén tervezett telepUléskdzponti vegyes terllet [étesitményei, lakd rendeltetési
egységeinek zajvédelmérdl gondoskodni kell. (Jelenleg a vonatkozd jogszabdly a zaqj- és
rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsdrdl szold 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EGM egyUttes rendelet)
A 7702/31 hrsz-0 ingatlanon 1évé terlletet jellemzé kornyezeti zajterhelés és a zajvédelmi
megfeleldség értékelésére az UTNET Kft., mint tulajdonos akusztikai szakértéi véleményt készittetett a
nyilaszardk tervezéséhez 2015. jUliusaban.

A Topark Projekt épUletei az M1 autépdlya és az MO autdut, valamint azok dgainak tengelyétdl 100
m-nél tavolabb vannak. Az akusztikai szakértdi véleményhez elvégzett helyszini vizsgdlatok és a 2018-
ra, mint vdrhatd haszndlatba vételi idépontra prognosztizdlt forgalmi adatokat felhaszndld
szamitdsok alapjdn a zajterhelés nappal 3,3-8 dB értékkel, éjel 6,0-6,5 dB értékkel elmarad a
hatdrérték alatt Etisol- Innova Kft., Budapest, Dr. Szentmikldssy Bertalan akusztikai szakértsi vélemény
6/14 oldal). Eszerint a lakd&sok, iroddk zajvédelmi megfelelésége varhatdan biztosithatd. (forrds
Telepitési tanulmdanyterv)

Akijelolt gazdasdgi terUleteken folytatott tevékenységek, azok telepUlésszerkezeti elhelyezkedésébdl
kovetkezden, varhnatdéan nem okoznak kornyezeti zajtdl védendd terlleteken hatdrérték feletti
zajterhelést.

Hulladékkezelés

A telepUlésen a kommundilis szilard hulladék szervezett gyUjtése és elszdllitdsa megoldott. A szelektiv
gyUjtés rendszere is kiépUlt.

A telepUlés sajdt szennyviztisztitd teleppel rendelkezik.

A mUkddS vdllalkozdsok tevékenysége sordn keletkezd termelési hulladékok elszdllitdsardl és
dartalmatlanitasardl a jogszabdlyok szerint kell gondoskodniuk a termeléknek.

A keletkezd, a telepUlési hulladékokkal egyUtt nem gydjthetd és nem kezelhetd veszélyes hulladékok
elkUlonitett és biztonsdgos gyUjtésérdl, taroldsdrdl és elszdllitdsdrdl a hulladék tulajdonosdnak
gondoskodnia kell. A veszélyes hulladékok gyUjtése, tdroldsa és elszdllitdsa a 98/2001. (VI. 15.) Korm.
rendelet elbirdsai szerint térténhet.
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KOZLEKEDES

A tervezési terGlet Biatorbdgy vdros délkeleti részében, Torokbdlint hatdra mentén taldlhaté. A
terGletet az 1sz. Budapest - Hegyeshalom vasUtvonal, az M1 autépdlya, az MO autdut, az MO és M1
gyorsforgalmi  utak komplex csomodpontja, valamint a Tordkbdlinti-tdé és a mellette fekvd
mezégazdasdgi terlletek hatdroljdk. A terllet jelenleg fejlesztés alatt dll, félig kész épUlettdmbdk és
azok épulé kdzlekedési kapcsolatai (mUtdrgyak, csomdpontok, Utszakaszok) taldlhatok itt.

TELEPULESUZEMELTETESI SZOLGALTATASOK
A tervezési terUletet hatdrold gyorsforgalmi Uthdlézati elemek az orszdgos féUthdlézat részei, igy
ezeket a Magyar kéz0t Nonprofit Zrt. kezeli és Uzemelteti. Az 2. sz. vasUtvonal Uzemeltetdje a MAV Zrt.

Halézatok és halézati kapcsolatok

Nagytérségi kapcsolatok

Biatorbdgy, Tépark terllete Pest megye nyugati részén, a févdrostdl 12 km tavolsaglban helyezkedik
el, kozuthdldézati szempontbdl rendkivil kedvezd helyzetben. Kdzvetlen térségi és orszdgos
Osszekottetést biztositd kdzlekedéshdldzati elemek is kiszolgdljdk. Az MO koérgyUrG és az M1 autdpdlya
nagyméretl, kildnszintG csomoépontja a tervezési terllet észak-nyugati hatdrdn taldlhaté, igy a
telepUlés megkdzelithetésége nemzetkdzi szempontbdl is kivald.

Az orszdgos féuthdldzat egyik eleme, az 1. sz. elsérend f6Ut a tervezési terllettdl észak-keletre, az
M1 autdpdlydval pdrhuzamosan halad &t, nyomvonala mentén jelentés méretd gazdasdgi
terGleteket kiszolgdlva. A Tépark és az 1. sz. f6Ut, valamint a mellette fekvd terlletek kdzvetlen
kapcsolata az M0 autdut egyik csomdponti dga (90413 és 90408 j. csomdponti dgak.

Kotottpalyas kapcsolatok

A tervezési terUletet nyugati oldalrdl az orszdgos vasuthdldzat egyik térzshdldzati eleme, az 1. sz.,
Budapest — Hegyeshalom - orsz&ghatdr vasutvonal hatdrolja, amely nem csupdn a févdros, hanem
Tatabdnya, Gyér és Bécs felé is kdzvetlen kdtdttpdlyds kapcsolatot biztosit a térség lakdi szdmdara. A
168/2010. (V. 11.) Korm. rendelet az 1. sz. vasUtvonalat a transz-eurdpai vasuti aruszdllitasi haldzat
részeként mikoddéd vasuti pdlydk kdzé sorolja.

A tervezési terllethez legkdzelebb esé vasiUtdllomdsok a Térdkbdlint vasutdllomds (kb. 2,5 km
tdvolsdgban) és a Biatorbdgy vasutdllomds (3,5 km tdvolsdgban).

Kistérségi kapcsolatok

A tervezési terUlet kistérségi kapcsolatait a hatdrold gyorsforgalmi utak és az azokon keresztUl
elérhetd orszdgos féutak és dsszekdtd utak biztositjiak. Budapest, Budadrs, Térokbdlint és Biatorbdgy
vdaroskdzpontjai kdzvetlendl és (kdzUti kapcsolatokkal) révid idén belll elérhetdk.

A tervezési terUlet kdzUthdldzati kapcsolatait biztositd Utszakaszok:

e MO autdUt kdrgyUrd: Utkategdria: K.IILB., kilterileti jelleggel, 2x2 forgalmi séavos kialakitdssal
kiépitett autdut szakasz. Az M1 autdpdlya felé haladd csomdponti dgon 10l az 1. sz. f6Ut
irdnydban 2x1 forgalmi sdvra sz0kUl a keresztmetszet. A tervezési terllet mellett az MO-M1
kozvetlen kapcsolatot 2 kanyarodd sav biztositja.

e M1l autdpdlya (Budapest - Hegyeshalom): Utkategéria: K.1.B., kilterUleti jelleggel, 2x2 forgalmi
s@vval kiépitett autdpdlya-szakasz, a tervezési terllet mentén gyUjté-elosztd pdlydval.

e 1.52. (Budapest - Tatabdnya - Gyér - Hegyeshalom) f8Ut: Utkategdria: K.IILB., kilterUleti jellegy
ut, 2x1 forgalmi sévval, aszfaltburkolattal.

¢ MO-MIgyorsforgalmi utak csomdpontja: telies Idhere tipust csomdpont, direkt agakkal
kiemelt forgalmiirdny: MO autdut — M1 autdpdlya nyugati szakasz. Tébb, a tervezési terllethez
kapcsolddd, épllé Utszakasz is IGthatd: a terllet délnyugati oldaldn az MO autdUton tervezett
csoméponti kapcsolat (megépult, de még nem haszndlt a fellljgré és a kapcsoldédd
nagymeéretd korforgalmi csomdpontok), valamint az M1 autdpdlya mindkét irdnydbdl
tervezett lehajtok és a csatlakozd mUtargyak. EpUl az MO-t6l az M1 Budapest felé haladd
irdnydban médosuld felhaijtd s.
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Kozuti kozlekedés

Uthdlézat

A terUleten délkeleti felében megvaldsuld, nagyméretl épllet-egyUttes kdzUti kiszolgdldsdt biztositd
Uthdldzati elemek, csomdpontok, illetve parkoldfellletek mdr részben megvaldsultak, vagy éplinek.
A terUlet 6 feltdrd Utjdt az MO autdut és az M1 autdpdlya kapcsolatai kézdtt, a terllet tengelyében

haladd ,,magdn” gyUjtéut fogja biztositani, amelynek nyomvonala és fébb csomdpontjai részben
elkészlltek. Az épUlet-egyUttes Térokbdlint feldli oldaldn is épUl a kiszolgdld Ut.

Forgalmi vizsgalatok:

A tervezesi terlletet érintd, vagy ahhoz kézeli dllami Utszakaszokon a Magyar KozUt Nonprofit ZRt.
2014. évi forgalomszadmldldsi adatai szerint az aldbbi jellemzé forgalmi értékek (Atlagos Napi
Forgalom) tapasztalhatdk:

M1 autdpdlya (13+598 — 16+360 km szelvények kdzdtt)

Szgjm Kistgjm [Szol6 |Csuklés [K6zéptgj |Nehézt |pétkocsis |[nyerges [specidlis| Mkp Kp Lasso  |ANF
busz  |busz im0

(i/nap) (i/nap) |(i/nap) |(i/nap) |(i/nap) (i/nap) |(i/nap) (i/nap) (i/nap) |(i/nap) |(j/nap)|i/nap) [Ejm/nap

41092 4786 374 |97 876 564 181 287 12 38 0 0 51917

MO autdut (0+000 — 4+322 km szelvények kdzbtt)

Szgjm Kistgjm [SzOl6 |Csuklés [K6zéptgj |Nehézt |pétkocsis |[nyerges [specidlis| Mkp Kp Lasso  |ANF
busz  |busz im0

(i/nap) (i/nap) |(i/nap) |(i/nap) |(i/nap) (i/nap) |(i/nap) (i/nap) (i/nap) |(i/nap) |(i/nap]|(i/nap) [Ejm/nap

22000 6500 [250 |20 850 2200 1800 7000 17 200 0 0 56503

1.5z f6 Ut (9+399- 11+998 km szelvények kdzbtt)

Szgjm Kistgjm [SzOl6 |Csuklés [K6zéptgj |Nehézt |pétkocsis [nyerges [specidlis| Mkp Kp Lasso  |ANF
busz  |busz im0

(ji/nap) (i/nap) |j/nap) |(i/nap) |(j/nap) (i/nap) |(i/nap) (i/nap) (i/nap) |j/nap) |(j/nap)|(i/nap) [Ejm/nap

8522 1604 (145 [0 109 199 24 157 0 37 11 2 11745

Autépdlydkon a megfelelé szolgdltatdsi szinthez tartozd forgalomnagysdg: kilterlleten 1200
Eim/h/forgalmi sdv, 2x2 sdvos autéutak esetén 1100 Em/h/sdv, az eltlrhetd forgalomnagysdgok:
1700 Ejm/h/sdv, illetve 1600 Eim/h/sAv.

2x1 forgalmi savos féutak esetében a megfeleld szolgdltatdsi szinthez tartozd forgalomnagysdg:
kUlterUleten 1400 Ejm/h, kétirdnyban, az eltdrhetd forgalomnagysdg: 2000 Ejm/o kétirdnyban.
10%-0s MOF (Mértékadd Ora Forgalom) figyelembe vétele esetén megdllapithatd, hogy az MO
autdut mdr atlépte a megfeleld szolgdltatdsi szintl forgalmi hatdarértéket, kildndsen a 47 %-os ardnyu
nehéz tehergépjadrmd forgalom figyelembe vételével. Az M1 autdpdlya (a gyUjté elosztd sdvok
megvaldsuldsdnak készénhetden) még megfeleld szolgdltatdsi szinten Uzemel. Az 1. sz. f6Ut tervezési
terUletrél kdzvetlenUl elérhetd szakaszdn 14 %-os kapacitdstartalék mérhetd.

Forgalmi rend

A tervezési terUletet két gyorsforgalmi Ut kUlonszintd csomdpontja hatdrolia északon, itt kdzoti
jelzdtabldk és Utburkolati jelek biztositjdk a forgalom irdnyitdsdat. A tervezési terllet egyik része jelenleg
beépitetlen, zoldterllet, mdsik része épitési terllet, igy ott csak épitési forgalom halad.
Kozosségi kozlekedés (koziti és kotottpalyas kapcsolatok)

A tervezési terllet megkozelithetédségét —tekintettel arra, hogy épitési terllet- kdz6sségi kdzlekedés
jarat nem biztositja.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A tervezési terUleten sem gyalogos-, sem kerékpdros kdzlekedés nincs (kivéve az épitésen dolgozdk
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mozgdsdat), a gyorsforgalmi utak felél gyalogos, illetve kerékpdros kdzlekedési szempontbdl nem
megkozelithetd. Tordkbdlint irdnydbdl a tervezési terllet egy foldUton (mezégazdasagi feltard Uton)
megkozelithetd, de burkolt Utszakaszon nem. A Térdkbdlinti-td partjdn gyalogos sétdany épdlt ki,
amely kdnnyen &sszekdthetd lesz a Topark terlletével.

Parkolds

A tervezési terUleten jelenleg csak épitési forgalom és parkoldsi igény létezik.

Helyzetelemzés

A tervezési terllet kdzUuti kdzlekedési szempontbdl kiemelkedbden j6 megkdzelithetdségU, a kdzvetlen
kapcsolatot biztositd gyorsforgalmi Uthdldzat elemeinek kdszonhetéen. Ugyanakkor ez az elény
hatranyként is jelentkezik a terllet beépithetésége, a lehetséges terUlethaszndlati funkcidk
szempontjadbdl, hiszen két nagyforgalmy gyorsforgalmi Uthdldzati elemmel kérbedlelve, a forgalom
miatt keletkezd kdros anyag kibocsdtds és a zajhatds miatt csak korlatozott szadmu funkcidt szolgdlhat
az épuls épllet-egyittes.

Tovdbbi probléma, hogy a terllet feltdrd Utjait nehéz bekdtni a szomszédos gyorsforgalmi
csomodpontba.

A tervezési terUleten belll a gyalogosforgalmi és kerékpdros forgalom, valamint a parkoldsi
lehet&ségek elhelyezése nem figg (vagy csak korldtozott mértékben) figg a szomszédos terlletek
forgalmdatdl.  Bdrmilyen beépités esetén meg kell vizsgdini a terUlet kdzOsségi kdzlekedési
elldthatésagat.

Helyzetértékelés

A fervezési terUlet kozlekedési szempontbdl kivald adottsdgokkal bir. Tervezési alapelvként

mondhatdk el az aldbbiak:

e a tervezési terllet dltal generdlt k6zuti forgalom szdmdra lehetdség szerint biztositani kell az MO
autdut és az M1 autdpdlya kdzvetlen elérhetdségét,

e kerllendd a telies generdlt forgalom MO-szakaszra rdvezetése, tekintettel arra, hogy az MO
gyorsforgalmi Ut érintett szakasza az orszdg egyik legforgalmasabb, de mindenképpen
legnagyobb nehéz teherforgalmat viseld Utszakasza,

o Tordkbdlint felé kdzUti kapcsolat kiépitendd,

e a terUleten belll fenn kell tartani a gyalogos- és kerékpdros kozlekedés biztonsdgos
lebonyolitdsdnak lehetdségét,

e bdrmilyen fejlesztés esetén, a parkoldsi igényeket az OTEK dltal meghatdrozott mértékben ki kell
elégiteni, mivel a kozuti kdzlekedés valdszinlleg sokdig az egyetlen redlisan méd marad a
tervezési terllet és a szomszédos varosok kdzdit,

Kozlekedési javaslatok

A Tépark terUleten tervezett funkcidk az aldbbiak:
Gazdasdgi és telepUléskdzponti vegyes dvezetekben:
* igazgatdsi, iroda
* kereskedelmi, szolgdltatd
* 5z4llds jellegy,
* hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségUgyi, szocidlis,
e kulturdlis, kdzdsségi szérakoztatd,
* sport,
* Uzemanyagtolts,
e raktdrozds,
350 db lakds
e a terUlet azon részén, amelyben a gazdasdgi céll haszndlat az elsédleges egyéb kdzdsségi
szérakoztato,
A Topark-beruhdzds épitési engedélye szerint:
o Osszesen beépitett alapterllet: 27.161 m2
e Osszes bruttd szintterUlet: 142.873 m2

A tervezett funkcidkhoz a Z.E. MUhely Vdérosrendezési és Epitészeti Kft. tervezési terlletre vonatkozd
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Telepitési Tanuimdnytervében (2015. augusztus) foglaltak alapjdn vettik figyelembe a terUlet kUIsé
koézuthdldzati kapcsolatait, belsd kdzlekedési hdldzatdt és a tervezett parkoldszdmokat is.
A tanulmdnyterv a fejlesztést hdrom részterlletre bontotta:

o 1.sz.terUlet: 7702/31 hrsz-U terGlet (B-l épUletek)

o 2.5z terUlet: 7702/19. hrsz-U terUlet (A épuilet)

e 3.5z terUlet: az MO autdUt és az 1. sz. vasutvonal kdzotti terlletrész.

Koézuthalozat

Gyorsforgalmi utak

Meglévd, megmaradé:

* MO autdut (kdrgydrd): Utkategdria: K.II.B.

* M1 autdpdlya (Budapest - Hegyeshalom): Utkategdria: K.I.B.

KUlterUleti védétavolsdg: 100-100 m

Orszégos féutak

Meglévs, megmaradé:

¢ 1.sz. elsérendy f&Ut (Budapest —Tatabdnya — Gydr - Hegyeshalom): Utkategdria: K.II.B.

Megkozelithetéség:

A Tépark terllete mind az M1 autépdlya, mind az MO autdut irdnydbdl megkozelithetd, lehajtd
radmpdkon keresztUl, azonban a terllet elhagydsa csak az MO autdut felé lehetséges.
Keltett forgalom:
A tervezett 2780 parkoldhely dltal keltett forgalom:
A biztonsdg javdra tévedve feltételezzik, hogy a Térdkbdlint felé irdnyuld forgalom elenyészéen kicsi,
igy az &sszes keltett forgalom az MO csomoépont irdnydban tavozik a terlletrél.
Figyelembe véve a tervezendd funkciokat, feltételezhetd, hogy két csucsdra alatt a parkoldhelyek
80 %-a kiurdl, illetve cserélédnek a gépjarmivek.
Eszerint a parkoldfelUletek 40 %-a: 1112 Ejm/h indul el az MO felé.
A forgalom kb. 60 %-a Budapest (M1) felé indul: 668 Ejm — 1 tébblet forgalmi sav kapacitdst jelent, ez
a sdv mdr megépllt az MO csomdponti dgdn.
A forgalom 40 %-a MO déli irdnydba halad 444 Ejm/h tdbbletternelést okozva a gyorsforgalmi Uton.
Tervezési teriilet belsé Uthdlézata
BelterUleti gyUjtéutak (Utkategdria: B.V.c.C.):
e Tervezett (magdn tulajdonban marad, forgalmdt és szerpét tekintve gyUjtéut)
Az MO autdut és az Mlautdpdlya kdzé zart terlleten athaladd Utszakasz, amely a telies
beépités hosszdban, annak északi hatdrdn halad és kdzvetlen kapcsolatot biztosit a terllet
forgalmdnak a gyorsforgalmi utak irdnydba (nyugati kérforgalom és az M1 csomdpontja
k&zOH).
o Az 1. és 2. sz. terlletek kdzott észak-déli irdnyban vezetett Utszakasz, buszmegdilldkkal (két
koérforgalom k&zo6tt)
Kiszolgdlé utak (Utkategéria: B.VI.d.D.):
e Eszaki gyUjtéuttal pdrhuzamosan haladd, a beépités mellett a keleti parkoldba vezetd
Utszakasz
o Déli kiszolgdld Ut
o Tordkbdlint felé vezetd (lehetséges) Utszakasz
e Csomoponti dgak
Kiépitendd csomodpontok:
e Atelepitési tanulmdnyterv szerint nagyméretd kérforgalmak tervezettek az MO autdut lehajtd
dagai és a fejlesztési terUlet £6 gyUjtéutjiGnak csomodpontjaiban.
A csatolt mintakeresztszelvények mutatjdk a kilonbdzé szabdlyozdsi szélességU Utszakaszok javasolt
keresztmetszeti elrendezését, a jarddk, zoldsdvok és a csapadékviz-elvezetési megolddsok helyét.

K6z6sségi kozlekedés

Koziti k6z6sségi kozlekedés
A Telepitési tanulmdnyterv szerint a Tépark fejlesztési terllete és Kelenfdld vasutdllomds kdzott Tépark
Expressz néven menetrendszerinti buszjdratot inditanak majd, hogy a terGlet kdzdsségi kdzlekedéssel
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is kiszolgdlt legyen. A buszjdrat szdmdra hdrom buszébolben elhelyezett megdlld tervezett az 1. sz
terGleten. A Topark Expressz &sszekdttetést adhat a tervezett térokbdlinti Intermoddlis kdzponthoz is.
Kotottpalyds kozosségi kdzlekedés

Bdr az 1. sz. Budapest — Hegyeshalom — orszdghatdr vasutvonal a tervezési terllet nyugati hatdrdn
halad el, vasuti megdlldk csak a szomszedos telepuléseken taldlhatdk 2-5 km tdvolsagban.

Kerékpdaros kozlekedés

Bdr kerékpdros kdzlekedési felUleteket nem terveznek a Tépark terlletén, de a Tordkbdlint feldl, déli
iranybdl érkezd, késébb kiépitendd kiszolgdld Ut mellett elvdlasztott kerékpdrit is vezethetd
hivatasforgalmi kerékpdrit. A terlleten belll megfeleld szdmu kerékpdrtarolérdl gondoskodni kell.

Gyalogos kozlekedés

A tervezési terUlet elérhetdsége Tordkbdlint feldl gyalogosan is biztosithatd (pl. a Térdkbdlinti-to
mellett). A terUleten belll széles gyalogutak tervezettek.

Parkolds

A terUleten épités alatt dllé terUlethaszndlati funkcidk szadmdra felszini parkoldhelyek és mélygardzsok
épulnek.
Az épitendd parkoldsi lehetéségek:
1.sz. terUlet
e Felszini parkold: 336 parkolddllds
e Mélygardzs: 1719 parkolddllds
2.sz. terUlet
o Mélygardzs: 420 parkolddlids
3.sz. terUlet
e Felszini parkold: 303 parkolddllds

Kozlekedési alatdmaszié rajzok

K1 Kitekint6 Uthdldzat
K2 Tervezett Uthdldézat
Mksz1 Keresztszelvényl
Mksz2 Keresztszelvény2
Mksz3 Keresztszelvény3
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KOZMUVEK

A tervezési terllet az M1 autdpdlya, a Térdkbdlinti Té északi-északkeleti partja mellett végighaladd
Ut, a Térokbdlint-Biatorbdgy telepUléshatdr, a Budapest-Gydr vasUtvonal, az MO autdut és a tervezett
MO és M1 autdpdlydt 6sszekdtd Ut dital hatdrolt terUlet.

A tervezési terlletet hatdrold M1 autdpdlya északi oldaldn Uzemeld Un. budadrsi Budapark terllet, a
Budapest-Bécs vasutvonal nyugati oldaldan 1évé térékbdlinti Nemzetkodzi Uzleti Park, valamint a
Torokbdlinti lakoterllet szdmdara a teljes kdzmielldtdas kilonbdzd kézmU szakagi hdldzatai rendszerei
kiepUltek. A legkdzelebbi biatorbdgyi beépitett terllet a Vendel Park terUlete, ahol a teljes
kd6zmUell&tds szintén kiépUlt.

A tervezési terlleten belUl azonban a kdzmUelldtd hdldzati rendszerek még csak részben épiltek ki,
de néhdny, mds terlleti egységeket kiszolgdld célvezeték a tervezési terlleten dthalad. llyen vezeték
egy NA 300-as méret( regiondlis vizvezeték az MO autépdlya mentén és egy, a tervezett MO és M1
autdpdlydt dsszekdtd Ut mentén megépitett 22 kV-os villamos szabadvezeték, valamint kézmi
|étesitménynek mindstl a T Park terllet és az M1 autdpdlya kdzdtt mdr Uf nyomvonalra atépitett
csapadékvizeket szdllitd HosszUréti patak is. A terUlet elldtdsdara a térokbdlinti hdldzat feldl kiepllt egy
jelenleg még magdntulajdonu dn 200-as vizvezeték és egy ideiglenes transzformdator dllomds.

A telepUlésrendezési javaslat szerint az épitésigyi eldirdsoknak megfeleléen a terllet legnagyobb
részén GKSZ és TelepUléskdzponti vegyes terGlet alakithatd ki, amelyben lakdfunkcidk is
elhelyezheték.

A kedvezd topogrdfiai, kdzlekedési adottsdgu tervezési terlleten a tervezett komfortos, kényelmes
élet- és munkakorilményt, hatékony gazddlkoddsi lehetéséget nyujtd igényes telkek szdmdra a
kornyezetvédelmi igényeket is kielégitd teljes kdzmUellatds kiépitése szikséges. A telies kdzmuaelldtas
biztositdsdra kiépitendd a terllet vizelldtdsa, szennyvizcsatorndzdsa, felszini vizrendezése, korszer(
vezetékes energiaelldtdsa és a vezetékes hirkdzlése. Az ingatlankomplexum minden szegmense zold
energia felnaszndldsdval és kdérnyezettudatos megolddsokkal kerUl kialakitdsra.

A megengedett max. beépitésilehetdség megvaldsuldsat kdvetden a telies kdzmUellatds biztositdsa
esetén varhatd 6sszes kdzmUigények (kerekitve):

Vizigény (m3/nap) 510
Elvezetendd szennyviz mennyisége

460
(m3/nap)
Villamosenergia igény (MW) 6,9
Foldgdz igény (Nms3/h) 1450

A prognosztizalt igények kielégitésének a lehetdségét a kdzmUi-dganként készitett fejlesztési javaslat
rogziti. A kdzmUelldtds feltétele a mUszaki kapcsolat biztositdsdn tUl a kdézmUfejlesztési hozzdjdrulds
befizetése kdzmUvenként az alapbdzis fejlesztésre.

Vizellatas

A tervezési terlleten a tervezett |étesitmények prognosztizalt vizigénye 510 m3/nap. Ezt a
vizmennyiséget alapbdzis szempontjdbdl a Biatorbdagyi terlleteken vizelldtdst szolgdltatd Févarosi
VizmUvek Zrt. a meglévé alapbdzisairdl biztositani tudjak.

A tervezési terUlet elldtasdra a terUlet melletti torokbdlinti TO Park terlletén a vasut mellett épllt ki az
ETV NA 300-as regiondlis vizvezetékérdl ledgazd dn 200-as vizvezeték. A tovdbbi létesitmények
elldtasara a késébb kialakulandd feltdrd utak nyomvonaldn kell egy elldtd hdldzati rendszert
kialakitani. Az elldtd rendszert az MO autdpdlya mentén Uzemeld dn 300-as vezetékrdl kiépitendd, az
autépdlya nyomvonaldt keresztezd bekdtd vezetékkel fogjdk betdpldini. A telken bellli vezetékek
nem kozterlleti utak nyomvonaldn fognak kiéplini, igy a vezetékek sem lesznek kdzterlleti
vezetékek, tehdt Uzemeltetés vonatkozdsdban kildnleges megolddsokra lehet szikség. A mdr
kiepUlt vezeték jelenleg magdnvezeték, a lecsatlakozds utdn egy méréhelyet alakitottak ki. A
méréhelyen mért fogyasztds utdn a VizmU a tulajdonos felé szamldz. A hdldzat Uzemeltetését vagy
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a tulajdonos a sajat Uzemeltetd szervezetével végezheti, vagy pedig megbizhat az Uzemeltetésre
egy arra jogosult mds szervezetet is.

A belsé ellatd hdlézati rendszert lehetdleg kdrvezetékes kialakitdsu rendszerré javasoljuk kiepiteni,
mert a korvezetékes rendszerd hdldzattal biztonsdgosabb elldtdst lehet szolgdltatni, azzal az
esetleges pango vizes dllapotokat el lehet kerUini.

A tervezési terUleten belll NA 100-as-paraméternél kisebb keresztmetszet( vezeték a megfeleld
t0zivizmennyiség biztositdsa érdekében nem épithetd. Az épitendd vizelldtd haldzatra a biztonsdgos
tUziviz elldtds érdekében a rendeletekben eldirt sGrlségben fold feletti tUzcsapokat kell elhelyezni.

Szennyvizelvezetés

A telepUlésen elvdlasztott rendszerd szennyvizcsatorna hdldzat Uzemel, az dltala dsszegyUjtott
szennyvizeket a telepUlés szennyviztisztitd telepen tisztitjdk meg.

A szennyviztisztitd telep korszerd technolégidju, mechanikai, bioldgiai és kémiai fokozattal
rendelkezik. Tisztitd kapacitdsa 2000 m3/nap és + 10 % szippantott szennyviz fogaddsdra is alkalmas.
A fisztitotelep jelenleg mar bévitésre szorul, annak telepitési lehetdsege biztositott. A 2011. évi CCIX.
szamuy, a vizi-kdzmU szolgdiltatdsrdl szold tdérvény teljesitésére a kdzmdlves szennyvizelvezetés
szolgdltatdasdt 2013. junius 29-t8l a F&varosi Vizmlvek Zrt. vette af.

A tervezett |étesitmények megvaldsuldsa esetén a terlleten 460 m3/nap toébblet szennyviz
elvezetésére lesz szUkség. A biatorbdgyi szennyviztisztitd telep a jelenleg tervezett fejlesztések sordn
keletkezd 460 m3/nap szennyviz mennyiséget jelenlegi dllapotdban nem fogadni tudja fogadni, az
ide vezetés esetében annak kapacitds bévitését el kell végezni.

A tervezési terllet a Térokbdlint-Biatorbdgy telepUléshatdr mellett helyezkedik el, tehdt a térokbdlinti
szennyvizcsatorna hdlézat is a kdzelben van.

Térdkbdlinton  elvdlasztott rendszerd csatornahdlézat Uzemel, a szennyvizcsatorna hdldzat
Uzemeltet8je az ETV Kft. A vizsgdlatok szerint a telepilésen két szennyviztisztitd telep Uzemel.

A vdrosi szennyviztelep Térokbdlint vdros terlletén keletkezett szennyvizeket fisztitja. A telep
Térdkbdlinton a Téglagydr utcdban Uzemel. A telep hidraulikai terhelése: 3.000 m3/nap, szdrazidei
terhelése: kb. 2.200 m3/nap, tehdt tartalék kapacitdssal rendelkezik.

A szennyvizek elvezetését a talaj- és talajviz védelme érdekében elvdlasztott rendszer(
szennyvizcsatorna hdldzaton keresztUl kell megoldani. A terlleten az elékdzmUvesités keretében kell
a kiépitendd utak nyomvonaldn a szennyvizcsatorna hdlézatot megépiteni.

A tervezési terUlet topogrdfiai szempontbdl a Térokbdlinti té irdnydbal lejt, igy a kiépitendd gravitdcids
szennyvizcsatorna hdlézati rendszert is ebbe az irdnyba gravitdldan lehet kialakitani. A viztdrozd
mellett kell egy szennyviz dtemeld berendezést épiteni, amelyekbdl nyomodvezetéken keresztll lehet
a szennyvizeket a meglévd elvezetd rendszerbe juttatni. Befogaddként kedvezd adottsdg a Bajcsy
Zsilinszky Uti @ 40-es méretld betoncsatorna, mert az ilyen nagyméretl csatorndnak megfeleld
vizsz&llitd kapacitdsa van. Mdsik lehet8ség az Orhdz utcai @ 20-as méret KGPVC csatorna, de ennek
hidraulikai felUlvizsgdlatat el kell végezni az ilyen mennyiségl tdbblet szennyviz elvezethetdsége
érdekében.

Meg kell még emliteni, hogy kdzcsatorndba majd csak a rendeletekben elbirt szennyezettségU
szennyvizek engedhetdk. Az egyes telkekrél, ha azon valaki valamilyen vdllalkozdst is folytat, a
vdllalkozdsbdl eredd eltérd szennyezettségl vizeket telken belUl eld kell fisztitani és csak a
megengedett szennyezettségU szennyvizet lehet a kdzcsatorndba tovdbbitani.

Csapadékvizelvezetés

A tervezési terlleten tervezett |étesitmények (épitmények, utak, stb.) megvaldsuldsa esetén a
terGleten a burkolt felUletek ardnya nd, igy né a réluk gyorsan lefolyd csapadékvizek mennyisége is.
A csapadékvizek végsé befogaddja a viztdrozd lehet, a vizeket az utak nyomvonaldn kiépitendd
zart csapadékcsatorna hdldzattal kell a befogaddba vezetni.

A T6 jelenleg jelent&sen feliszapolddott, igy a tdrozd kapacitdsa is lecsdkkent. A viztdrozd komplex
funkcidju, azaz elsédlegesen drvizcsics csdkkentési és 6ntdzési, jarulékosan horgdszati céld. A t6 a
kérnyezetében - az MO, M1, a biatorbdgyi és a budadrsi terlleteken - tovdbbd a térékbdlinti fejlesztési
terUleten keletkezd tobblet vizek befogaddsdra jelenleg mdr csak mdszaki beavatkozdsokkal (vizszint
szabdlyozds, kotrdssal, stb.) alkalmas.

A tervezési terlleten létesitendd burkolt felUletekrdl levezetett csapadékvizeket Ugy lehet a téba
vezetni, ha a tovdbbtervezések sordn a bevezethetéséget igazoljdk és azt hatdsdgokkal egyeztetik
és engedélyeztetik. Varhatdéban a tervezési terllet telkén egy csdkkentett kifolydsu zdportdrozd
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|étesitésére lesz szUkség, az abbdl a befogaddba vezethetd vizmennyiséget szintén engedélyeztetni
kell a hatésagokkal.

A csapadékviz téba vald vezetésnél nagy figyelmet kell arra forditani, hogy a szennyezett
csapadékvizeket befogaddba vezetni nem szabad. igy azokon a helyeken, ahol a csapadékvizek
szennyezésének esélye fenndll, ott a bevezetés elétt hordalék, illetve szénhidrogénfogd berendezés
alkalmazdsa szUkséges.

Energiaellatas

A tervezési terUlet korszerU, kérnyezetbardt, komfortos, automatikus UzemvitellG energiaelldtdsa csak
vezetékes energiahordozdval biztosithatd., A térségben vezetékes energiahordozéként a
villamosenergia és a foldgdz dll rendelkezésre.

Energetikailag, beruhdzdsi és Uzemeltetési koltségeket is figyelembe véve a legkedvezébben, a
vilamosenergia vilagitdsra és erddatviteli célu energiaigények kielégitésére, a foldgdz komplex
termikus célU energiaelldtdsra alkalmas.

Villamosenergia ellatas

A telepUlés vilamosenergia elldtdsdnak Uzemeltetéje az ELMU-EDASZ Elosztéhdldzati Kft.

A telepUlés fogyasztdinak villaomosenergia elldtdsdnaok bdzisa a Budadrsi 132/22 kV-os és a
Biatorbdgyi 132/25/22 kV-os aldllomds. Kordbban Biatorbdgy kdzpontjdban, a Viadukt utcdban
Uzemelt a Biatorbdagy-MAV aldllomds, amely a MAV nyomvonal korrekciéjaval egyitt felszdmoldsra
kerOlt, & mint MAV aldllomds dattelepitették az 1-es Ut melletti iparteriletre. Azdta az aldllomdst
bévitették kommundlis fogyasztok ellatdsdra is, igy jelenleg a térség meghatdrozd bazis aldllomdsa
lett. A két aldllomdstdl induld 22 kV-os gerinchdlézat fUzi fel a fogyasztdi franszformdator dllomdsokat.
A tervezési terUlet telke az M1 és az MO autdpdlya kdzott fekszik, a két autdpdlydt sszekdtd tervezett
Ut nyomvonala mellet épUlt ki egy 22 kV-os foldkdbel.

A tervezési terUleten varhatd 6,9 MW villamosenergia igények kielégitésére 2 alternativa adddik:

e  Amennyiben az M1 és az MO autdpdlydt 6sszekdtd tervezett Ut nyomvonala mellet meglévéd
22 kV-os foéldkdbel rendelkezik ekkora szabad kapacitdssal, akkor a telken belUl elhelyezendd
6 transzformdator telepitésére van szikség, ez a tovdbbtervezés sordn megkérendd ELMU
nyilatkozatban leirtaktdl figg.

e Ha az M1 és az MO autépdlydt 6sszekdtd tervezett Ut nyomvonala mellet meglévé 22 kV-os
foldkdbel nem rendelkezik ekkora szabad kapacitdssal, akkor vagy a Budadrsi, vagy pedig a
Biatorbdgyi aldllomdstdl kell U 22 kV-os kdabelkort kiépiteni és arrdl lehet a telken belll
épitendd transzformdtorokat betdpldini.

A tervezési terUleten épitendd kbdzép- és kisfeszUltségU villamosenergia elldtd hdldzatokat
foldkdbelekkel, térszin ald helyezve kell kivitelezni.

A tervezési terUleten a telken belUli feltdrd utak és a parkoldk nyomvonaldn a térvildgitast is ki kell
épiteni. A térvildgitdsnak nemcsak kbdzlekedésbiztonsdgi, hanem  vagyonbiztonsdgi  és
figyelemfelkeltd szerepet is szolgdini kell. Az intenzivebb megvildgitds a nagyobb megvilagitdst
nyujtd, ill. a sOrlbben szerelt |dmpdkkal, [dmpatestekkel biztosithatdé. Nagyon fontos, hogy
energiatakarékos ldmpatestek  kerllienek  elhelyezésre. A koOzvildgitdsnak a  terUlet
arculatformdldsdban is jelentds a szerepe.

Foldgazellatas

Biatorbagyon a féldgdzelldtds szolgdltatdja a TIGAZ DSO Féldgdzelosztod kft.

A tervezési terlleten az Uj létesitmények prognosztizalt foldgdz igénye 1450 Nm3/nap. Ezt a
mennyiséget alapbdzis szempontjdbdl a Tigdz Zrt. szolgdltatni tudja.

A tervezési terllet tdgabb kérnyezetében megfeleld kapacitdst meglévd nagykdzépnyomdsu
vezetékek Torékbdlinton, a Bajcsy Zsilinszky utca - Topark utca nyomvonalon Uzemelnek, ezekrél lehet
a terUlet elldtdsdara ledgazd vezetéket épiteni. A terlletet ebbdl az irdnybdl feltdrd Ut kordbban a Té
volgyzdrd gdtjan épillt meg. A gdattestben gdzvezeték nem épithetd, igy a vezeték csak a gat
mentett oldali telkén, szolgalmi jog biztositdsdval épitheté meg, vagy egy hosszabb, mdshol 1évé
nyomvonalon kell a betdpldld vezetéket megépiteni. A mentett oldali telken az érvényben 1évé
tervek szerint piac létesitését tervezik, amihez a telket jelentésen feltdltotték, igy a gdat elvesziti
funkciéjat, mert a telek magasparttd vdlt. Ekkor mdr a meglévé magasparti részen a vezeték
megépithetd.
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A terUleten belUli a késébb kialakitandd utak nyomvonaldn kell a foldgdzelldtd hdldzatot kiépiteni. A
hdldézati rendszert a fent emlitett nagykézépnyomdasu vezetékekrdl lehet betdpldini. A terlleten belll
egy nagykodzép/kdzépnyomdsu nyomdscsdkkentd berendezést kell telepiteni, a terlleten belUli
ellatast kdzépnyomdsu hdldzati rendszerrel javasoljuk megoldani.

Megujulé energiaforrdsok

A hagyomdnyos energiahordozdk koltségigényessége miatt a fogyasztdk érdeklédése a megujuld
energiahordozok irdnt ndvekszik. A vizsgdlatok alapjdn megdllapithatd, hogy a telepllés természeti
adottsdga a napenergia hasznositds lehetésége, amely évi 2000-2200 napos éra hasznositdsat tenné
lehetévé.

Energiagazddlkoddsi  szinten redlisan megtérild beruhdzdssal tdviatban is a megujuld
energiahordozok kdzUl csak a nap energidja hasznosithatd. A telepUlés természeti adottsaga alapjdn
a 2000-2200 éra korUli napos ora aktiv hasznositdséval jelentds hagyomdnyos energiahordozd
megtakaritds érhetd el. Az aktiv hasznositds a napkollektorok és a napelemek alkalmazdasaval érhetd
el. Ezek gondos elhelyezéséhez szUkséges az épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad
arculatrontova vaini.

A napkollektorokkal a haszndlati melegviz termelésre és eld-utd fitési szezonban temperdld fitésre
forditandd kdzUzemi energiafelhaszndlds csdkkenthetd. A napelemekkel a vilamosenergia
felhaszndlds csokkenthetd. A ma mdr elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazdsdval a tébblet termelt
vilamosenergia egyszerlen a kbézhdldzatra terhelhetd, hidny esetén ugyanazzal a hdldzati
rendszerrel a kdzhdldzati vételezés megoldhatd.

A napenergia aktiv hasznositdsdnak alkalmazdsdval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az
id&jarastél valod figgdséget. igy az igények kielégithetéségét a hagyomdnyos energiahordozokkal is
ki kell tudni elégiteni. A napenergia hasznositdsa csak az éves energiafelhaszndlds csdkkentésében
jatszik jelentds szerepet, amely a fenntartdsi kdltségek csdkkentését eredményezi.

A passziv napenergia-hasznositds az éplletek tdjoldsdval érhetd el. Ezt nagyon jol lehet hasznositani
Uj éplletek elhelyezésénél, az Uj épulletek j6I megtervezett telepitésével. Az épllet kedvezdbb
tdjolasan kivil egyéb épitészeti elemek alkalmazdsdval, tudatos ndvénytelepitéssel fokozni lehet a
hasznosithatd napenergia mennyiségét. Jelentds vezetékes energiafogyasztds takarithatd meg, ha
az Uj épUletek tervei a passziv napenergia hasznositdsdra térekedve készllinek. Nagyon fontos a
tovdbbtervezés sordn ennek a szemléletnek az alkalmazdsa.

Egyéb megujuld energiahordozék (szél-, foldenergia) hasznositdsdt akaddlyozza, hogy a
hasznositdsdat szolgdld beruhdzds gazdasdgossaga vitathatd, megtérilése a jelenlegi hagyomdnyos
energiahordozdk drstruktirdja mellett tdviatba nyuld, igy hasznositdsdra legfeliebb egy-egy
beruhdzé vdallalkozik.

Vezetékes elekironikus hirkozlés

Biatorbdagyon, igy a tervezési terllet vezetékes tavkdzlési ellatdsdt is jelenleg a Magyar Telekom Nyrt.
biztositja. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozd 32-es kdrzetszdmu Biatorbdgy primer kézpont a
vezetékes tavkozlési hdldzat bdzisa. Biatorbdgy 23-as kdrzetszdmon csatlakozik az orszé&gos, illetve
nemzetkdzi tavhivéd hdldzathoz.

A tervezési terllet jelenlegi vezetékes tdvkozlési elldtottsdga telies kdrlnek tekinthetd, azaz
valamennyi tavkozlési igény kielégitett.

A vezetékes tavkdzlés bdr miszaki megjelenésében kdzmU jellegy, szolgdltatdsa alanyi jogon
torténik. Ezért az igénylék ellatdsa is egyéni elbirdldssal, egyéni szerzddéskdtés alapjdn torténik. A
szUkséges hdlézatfejlesztést a szolgdltatd sajat beruhdzdsként valdsitia meg. A fejlesztések sordn
fellepd vonaligény kielégithetd.

A vezetékes tavkdzlési haldzatot a tervezési terlleten belll kizdrdlag féldkdbelekkel lehet kiépiteni.

Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés

A tavkoziési elldtottsagot tovdbb ndveli a vezeték nélkili mobiltelefonok haszndlata. Ennek terUleti
korlatja nincs. A tervezési terlleten valamennyi vezeték nélkili tav- (T-COM, Telenor, Vodafone) és
hirkozlési szolgdltatd megfeleld vételi lenhetdséget tud biztositani.
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TERVEZSI VALASZOK

A tervezdi vdlaszokat az Allami Féépitész Zard szakmai véleménye, a targyaldsos eljérds sordn az
Allami Féépitész dltal dsszehivott egyeztetd targyaldson megkapott Pest megyei Allami Féépitész
asszony dltal ésszedllitott ,,Biatorbdgy Té-park egyeztetési dokumentdcio: kérdések”, valamint a

Térokbdlint irdsos véleménye alapjdn dllitottuk dssze.

PMKH Epitésiigyi, Oktatdsi és
[6rvényességi Féosztdly,
Epitésigyi Osztdly

Kéri, hogy a jogalkotds, a
jogszabdly szerkesztés és a
jogszabdly kihirdetése sordn a
magasabb rendy
jogszabdlyok betartdsat.

A jogszabdly szévegét
felUlvizsgdltuk.

Javasolja a rendelettervezet
felUlvizsgdlatat az OTEK-nak
vald telies mértékd
megfeleltetés érdekében.

A jogszabdly szévegét
atnéztik.

Nyelvtani, nyelvhelyesséqgi
ellendrzést javasol.

Az ellenbrzés megtortént.

A telepUlésszerkezeti tervet a
telepUlés teljes terlletére kell
elkésziteni, ezért a targyi
telepUlésszerkezeti terv
maodositasnak szamit.

A Topark Projekt
telepUlésszerkezeti terve
Biatorbdgy Vdros
Kézigazgatdsi terlletére
elkészitett, a 152/216.(VI1.30.)
Ok. hatdrozattal elfogadott
telepUlésszerkezeti tervet
modositia.

Biatorbdgy 7/2002. (10.01.)
rendelettel megdllapitott
szabdlyzatdra hivatkozva, a
benyuUjtott dokumentdcidban
szabdlyzat médositdsdnak
szdmitanak.

Amennyiben a 7/2002.(10.01.)
rendlettel megdllapitott
szabdlyozdsi terv modositdsa
készUlt volna a terUletre, akkor
a 314/2012 Korm. rendelet
45.§. (1) pontja szerint az OTEK
2012.08.06-an hatdlyos
kovetelményei szerint kellett
volna médositani és az igy
elfogadott telepUlésrendezési
eszkozt 2018. december 31-ig
lehetne alkalmazni.

A hatdlyos rendeletek
lehetévé teszik az 0" OTEK
szerint elkésziteni a telepUlés
terUletére a terveket, és tébb
ondlld helyi épitési szabdlyzat
és szabdlyozdsi terv
megalkotdasat.

Biatorbdgy Vdros Uj Helyi
épitési szabdlyzatat és
szabdlyozdsi tervét
12/2016.(VI1.15.) Ok.
rendelettel fogadta el
Biatorbdgy képviselb-testilete,
amelynek terGleti hatdlya nem
teried ki a Tépark terUletére.
igy Biatorbagy Tépark
terUletére &ndlld rendelet és
szabdlyozdsi terv készllhetett.

Rendelettervezet bevezetd
része, a rendelettervezet
szerkesztési hibadi.

I&sd. 1.megdllapitdsra adott
valaszt
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Toroékbdlinti t6 névelirdsa

Javitdsra ker0Ult.

Az Ovezet hatdrok pontos
helyének egyérteimd
meghatdrozdsat kéri.

Az dvezethatdrokat kétdzdassal
és eov koordindtdk
megaddsdval hatdroztuk
meg.

A szabdlyozdsi terven a
kétdzdsokat atnéztik.

A beépitésre szant és
beépitésre nem szant terlletek
hatdranak jeldlését hianyolja.

A beépitésre szant és nem
szant terlleteket a tervezett
tdbmbhatdrok egyértelmien
elvdlasztjdk.

Epitési helyek egyértelm(
jeldlését kéri a szabdlyozdsi
ferven.

A kotdazdst kiegészitettik.

A szerkezeti terven nem jeldlt a
régészeti lel6hely.

A hatdlyos telepUlésszerkezeti
tervondllé terviapon dbrdzolja
a védettségeket és

korldtozdsokat. Ezen terviapot
jelen médositds nem érintette.

A biologiai akfivitdsérték
szamitdsa hibds.

A biologiai akfivitds érték
szamitdsat a hatdlyos tervnek
megfeleltetve atszdmoltuk.

Pest megyei Allami Féépitész

13. oldal: ,,Az autdpdlya telke

Szbveget javitottuk

ké6zGOl  dllami  tulajdonban
vannak, ..."”
14. oldal: Tdbldzat: ,Kért | Atdbldzatot a Tépark javitott

legnagyobb beépités mértéke
(%) 45,0 45 (40%+5%) 30,0 30,0"-
akkor elég a Vt dvezet 30+5%-
ae

egyeztetési

< sz

( leszdllitva 2016.06.20.)

18. oldal: A ,Telekalakitds,
beépithetdség” fejezetben mik
a részterlletek, ez nem
telepUlésrendezési kategdria.

RészterUletek meghatdrozdsa
rajzon és helyrajzi szadmok
szerinti leirdssal is
szerepeltetjuk.

31. oldal: ,teljes kézmuUelldtds
kiépitése szikséges.” — akkor a
HESZ miért részleges
kdézmUvesitést ir el62

A Tépark javitott egyeztetési

< sz

kdzmUvesitést ir el a THESZ.
( leszdllitva 2016.06.20.)

TSZT leirds, hatdrozattervezet

Javitottuk és pontositottuk a
terUleti hatdlyat a
terUletrendezési eszk6zOknek.

TSIT leirds hatdrozattervezet 4.
pontja

Toroltok.

TSZT leirds (tényleges 40.oldal)

A leirast javitottuk a tervezett
modositdsok szerint.

TSZT leirds, kdzlekedés:
védétdvolsdgok 6ssznangja
szUkséges a TSZT és SZT
tervlapjdn, az OTEK szerint

A véddétdvolsdgokat javitottuk.

Aldtdmaszté munkarész és TSZT
leirds: ,,a mUszaki infrastruktura-
hdlézat vonatkozdsdban az
OTrT-et kell figyelembe venni.”
Ez az orszdgos mUszaki
infrastruktira-hdldzat
vonatkozdsdban igaz.

Javitottuk.
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TSZT leirds: Hianyzik a BATIT
Ovezetek kozul az
wErdételepitésre javasolt terllet
Ovezete"

KiegészitettUk.
A tervezési terUletet nem érinti.

Azt le kellene irni, hogy milyen
térségbe tartozik a terUlet, és
vdltozik-e a terlleti mérleg.

KiegészitettUk a
dokumentdciét.

Felesleges kétszer szerepeltetni | ToréItok.
a hatdrozatban az OTT és a

BATIT kivagatot.

TSZT 44. oldalon felesleges | Toroltuk.

ismétlés, rdaddsul ez nem
felUlvizsgdlat!

TSZT 45. oldal: 6. Bioldgiai
akftivitdsértéke hibds

A Tépark javitott egyeztetési

< sz

részben javitottuk. ( leszdllitva
2016.06.20.) A sz&mitdst
felUlvizsgdltuk.

TSZT 45. oldal: Az oldalon kb. 10 | Korrigdltuk.
féle bettipus és nagysdag van,

igen csunya

HESz U épulet épulet-| 11.8.(2)

magassdgi  értéke  minden
homlokzatra  alkalmazando,
ahol az egyes homlokzatok
eltérési mértéke legfeliebb az
épitési vezetre megengedett
legnagyobb
éplletmagassdgtdl legfeliebb
10%-kal lehet magasabb.”
Szerintem értelmetlen.

Uj épulet épiletmagassdgi
értéke minden homlokzatra
alkalmazandd. Az egyes
homlokzatok esetén az eltérési
mértéke legfeliebb 10% lehet
az épitési dvezetre
megengedett
épuUletmagassagtol.

HESZ: Lehet Jrészleges
kézmdUvesitettseg” Gksz és Vit
Ovezetben?

A tervezési terUleten teljes
kdzmUvesitést ir el a THESZ.

HESZ 52. oldal: 1,2 m2/m2 elég?
Az csak 600m? alaptertlet
szintenként egy 6000 m2-es
telken!

EllendriztUk a rendelkezésre
dllé adatokat, elegendd.

HESZ: ,bUz8s tevékenységgel
jard funkcioju épitmény” — van
ennek értelme?

Toroltok.

HESZ  52. oldal:  ,nem
helyezheték el kiUl6ndsen az
aldbbi melléképitmények:” - ez
mit jelent?

KUIBNos szot toroltuk.

HESZ: ,a funkciéhoz igazodd
tagoltsadggal” - ez mit jelent és
ki ellendrzie

ToroltUk. (az eldirds arra
irdnyult volna, hogy a hosszu
homlokzatok tagoldsat eldirja,
ha azt a funkcidill.
technolégia nem gdtolja.)

HESZ: LA telek egyéb
zOldfelUleteként  kialakitandd
részén parkold és burkolt felUlet

(1) 16. §. (7) pontja az
aldbbiak szerint vdltozik:

(2) ,Gazdasdgi terlleten a
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is létesithetd  zéldfellletbe
dgyazottan.” — E pont és a
kettével ez utani egyUtt azt
jelenti, hogy gyephézagos
burkolat 50%-ban szdmithatd
bele a zoldfellletbe, de pl. a
betonburkolat 100%-kal!

zoldfelUletek kialakitasdra

az aldbbi eléirdsok
vonatkoznak:

a) A telkek szabdlyozdasi
ferven jeloélt
z6ldfelUleteinek a
gyorsforgalmi utak

melletti 25 m-es sdvjat
hdromszinty
névényzettelepités
alkalmazdsdaval kell
kialakitani, kivéve, ha az
ovezeti eléirds mdasképp
nem rendelkezik.

b) A telek
zoldfelUleteként
kialakitandd részén
parkold és  burkolt
felllet is létesithetd
zOldfelUletbe
dgyazottan. Ebben az
esetben minden 2 db
parkoldhely utdn 1 db
fa telepitendd.”

Gyephézagos burkolatra
vonatkozd eldirdst toroltik.

egyéb

HESZ: Gksz
m2/m?2 elég?e

Ovezetben 0,8

EllendriztUk a rendelkezésre
allé adatokat, elegendd a
Gksz-to1 és Gksz-to2. A Gksz-
to2 dvezetben az Sztm 2,0.

HESZ ,d) A terileten belll az
autdpdlya felé esé oldalon
legaldbb 25 m-es z6ldsavot kell
telepiteni és fenntartani.” llyen
mdr szerepelt az altaldnos Gksz
eléirdsokban

Az elbirast pontositottuk.

HESZ: ,,(5) A K&k jeld Svezetbe
sorolt orszdgos k&zforgalmu
vasUtvonal mentén az OTEK
eléirasainak megfelelé 50 m
széles véddsdavot kell
biztositani, amelyen belll csak
a vonatkozd agazati
jogszabdlyokban eldirt
feltételeknek megfeleléen
helyezheté el épitmény.”
Akkor miért 100 méter van a
TSZT-n?

A Javitottuk 50 m-re az OTEK
alapjén.

Szabdlyozdsi terven
e Ovezethatdr kétdzdsa
hidnyos
e védétdvolsdg

Az Ovezethatdr részben
koétdzdssal, részben eov
koordin&tdkkal tortént. A
kétdzdst kiegészitettUk.

Torokbalinti Polgarmesteri
Hivatal

A lakdsszdm drasztikus
megemelkedése Tordkbdlintot
érzékenyen érinti.

Nem telepUléstervezési kérdés.
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A Tépark expressz fogaddasdara
a térokbdlinti vasuti megadlld
nem alkalmas.

Az aldtédmasztd munkarészt
javitottuk. A Tépark expressz a
Topark és Kelenfold
pdlyaudvar kdzott tervezett.

Térdkbdlinti Intermoddlis
kdzpontra hivia fel a figyelmet.

A Tépark expressz az Uj
tordkbdlinti intermoddlis
kdzponthoz is kapcsolddhat.

Bolcséde és dvoda létesitésére
vonatkozd
kotelezettségvdallalds
megkUldését kéri.

A kérést tovdbbitjuk.

Kéri a csapadékviz tarozd
tekintetében a torokbadlinti
szabdlyozds dtvételét.

A rendelet tervezet

A burkolt és tetéfelUletek
(zoldtetd kivételével) minden
50 m2-e utdn 0,75m3
zAportdrozd létesitendd, a
vonatkozdé jogszabdlyok
figyelembe vételével.
MegjegyezzUk, hogy a
zAportdrozék létesitésének
eléirdsai MSZ szabvdanyok
alapjdan térténik az épitési
engedélyezés sordn.

Felhivia a PMKH és az érintett
Viz0gyi Hatdsag figyelmét,
hogy a Torékbdlinti-to jelenlegi
dllapotdban nem alkalmas a
tébbletvizek befogaddsdra.

A targyi dokumentdcidban is
igy szerepel.

Kéri a rendelettervezet
pontositdsat a Vi-tol dvezet
vonatkozdsdban: ,,a Vi-tol
Ovezet teljes terlletén
Osszesen legfeliebb 350 db
lakds helyezheté el.”

A 15.8. (6) pontja szerint

»A szabdlyozdsi terven
lehatdrolt terlleten legfeljebb
350 db lakds létesithetd a
vonatkozé jogszabdlyi
eléirdsoknak megfeleléen.”

A rendelettervezet mddositdsa
nem szUkséges, ez elegendd
garancia a lakdsszdm
tekintetében.

Kéria 17.§.(8) a) és b)
pontositdsdt.

(3) 16. §. (7) ponfja az
aldbbiak szerint valtozik:

(4) ,Gazdasdgi terlleten a
zoldfelUletek kialakitdsdra
az aldbbi eléirdsok
vonatkoznak:

(5) ...

b) A telek egyéb
z6ldfelUleteként  kialakitandd
részén parkold és burkolt felUlet
is létesithetd  zoldfelUletbe
dgyazottan. Ebben az esetben
minden 2 db parkoléhely utdn
1 db fa telepitendd.”
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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TELEPULESSZERKEZETI TERV

Hatdrozat
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Biatorbdgy Varos Onkorméanyzata
Képviseld-testiletének

177/2016. (VII.19.) 6nkormdnyzati hatdrozata
Biatorbdgy vdros telepilésszerkezeti tervének médositasarél

Biatorbdgy Vdros Képviselb-testilete Magyarorszag Alaptérvényének 32. cikk (1) a) pontja szerinti
és 32.cikk (2) bekezdés szerinti jogalkotdi hatdskdrében, Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairdl
szO16 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasdrdl
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovdbbiakban: Etv.) 6. §. (1) bekezdésében foglalt
feladatkdrében eljdrva, valamint a telepUlésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepUlésfejlesztési
stratéqgidrdl és a telepUlésfejlesztési eszkdzokrdl, valamint az egyes sajdtos jogintézményekrdl szold
314/2012.(XI1.8.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Tr.) 45.§ (2) bb) és 32.§ -ban foglaltakra
figyelemmel, a 9. szdmuU mellékletben megjeldlt véleményezési jogkdrben eljdrd szervek, a Pest
megyei Féépitész és a partnerek véleményének kikérésével az épitési helyi rendjének biztositdsa
érdekében

1) Biatorbagy Vdaros Onkormdnyzata KépviselS-testilete elfogadja  Biatorbdgy Vdaros
TelepUlésszerkezeti tervének modositdsat.

2) Biatorbdgy vdaros kdzigazgatdsi terlletére vonatkozdan jovdhagyja TelepUlésszerkezeti terv
modositasat Biatorbdgy Toépark Projekt -Hrsz 7702/31, 7702/32, 7702/19, 7713, 7714, 7715,
7716/1, 7716/4-10, valamint a 7717 telkek és az daltaluk kdzbezdrt terllet - terlletére az 1.sz.
mellékletében rogzitett TelepUlésszerkezeti tervrdl szOl6 melléklet szerinti leirdsnak, valamint az
M=1:10.000 méretardnyu TelepUlésszerkezeti terven dbrdzoltaknak megfeleléen.

3) A hatdrozat mellékletei

1.a melléklete Biatorbdgy Topark Projekt terlletére készilt telepUlésszerkezeti terv mddositds
M=1:10000,

1.b. melléklete Biatorbdgy Tépark Projekt terlletére készUlt telepUlésszerkezeti terv ,,védelmek
és korlatozdsok™ terviap M=1:10000,

2. melléklete a telepUlésszerkezeti terv mddositdsdnak leirdsa,

. melléklete a valtozdsok, Utemezések
. melléklete a telepUlés terlleti mérlege

. melléklete a terUletrendezési tervvel vald dsszhang igazoldsa

o~ O AW

. melléklete a bioldgiai aktivitdsérték szamitdsanak eredménye

Tarjdni Istvdn dr. Kovdcs Andrds

Polgdrmester Jegyz6
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1. melléklet TelepuUlésszerkezeti terv
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2. melléklet Telepilésszerkezeti terv leirdsa

Beépitésre szant teriletek

VEGYES TERULETEK

A Toépark Projekt terUletének kdzépsd részén telepUléskdzponti vegyes terGlet kerUl kijeldlésre. Az
épuletegyUttes Torokbdlinti-t6 felé nézé éplleteiben (J, H épUletek), valamint a C épUletben lakdsok
kerUlnek kialakitdsra. Az épUletrészek féldszintjén kereskedelmi és vendégldtd rendeltetések
tervezettek.

GAIDASAGI TERULETEK

A To-park terUletén kialakult dllapothoz igazodik a terUletfelhaszndlds korrekcidja, amely részben Uj
beépitésre szant terllet kijeldlését is jelent. A Topark terlletén a jelenleg hatdlyban lévd, tdblbszor
modositott  épitési engedély a hatdlyos telepUlésszerkezeti terven vizgazddlkoddsi és
erdéterlleteknek jelolt terlletekre a létesitményekhez szUkséges parkoldterllet kialakitdsdra adott
engedélyt. A 2007. évben készilt telepUlésszerkezeti és szabdlyozdsi terv maddositdsa a
telepUlésszerkezeti terven az MO lehajté adga mellett kijeldlt erdSterlletet nem tartalmazta. A terllet
tébbi része gazdasdagi terlletfelhaszndldsy marad.

Beépitésre nem szant teriletek

KO7LEKEDESI TERULETEK

A meglévéd és tervezett kdzutak, és vasutak nyomvonaldt a telepUlésszerkezeti terviap tartalmazza.
Biatorbdgy terlletét jelentds mértékben érintik az M1, MO autépdlydk és az 1-es f&Ut terllete. A MO
autépdlya 1.sz fEUttSl északra haladd szakaszdnak helybiztositdsdnak fenntartdsa a taviati
megvaldsitas miaftt jeldlésre kerUlt.

A meglévd 1. sz. Budapest — Hegyeshalom — orszdghatdr vasUtvonal a tervezési terllet mellett
jelolésre kerUlt.

ERDOTERULETEK

Az erdbterlletek kerdl kijeldlésre az MO autépdlya lehajtd dgdban, valamint megmarad egy kisebb
védelmi rendeltetésU erdd folt az M1 autdpdlya mellett.

ViZGAZDALKODASI TERULETEK

A TelepUlésszerkezeti tervben vizgazddlkoddsi terlletek a HosszUréti patak.

Szerkezetet meghatarozé nyomvonalas és tagolé elemek

SZERKEZETALKOTO ES TAGOLO KOZLEKEDES| ELEMEK,

Gyorsforgalmi utak

® Meglévs, megmarado:
e MO autout (kérgydrd): Utkategdria: KUII1LB.
e M1 autdpdlya (Budapest — Hegyeshalom): Utkategdria: K.1.B.
® Tervezett:
e MO autdut (korgydrd): 1. sz. f6Uttél északra haladd szakasz, Utkategdria: K.II.B.

Kotottpdlyds kdzdsséai kdzlekedés

1. sz. Budapest — Hegyeshalom — orszdghatdr vasutvonal
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Védelmi és korlatozo elemek
VEDOTAVOLSAGOK

A véddétdavolsagok lehatdroldsra kerUltek a TelepUlésszerkezeti terven és a szabdlyozdsi terven.

Kozlekedés

o forgalmi utak és autépdlydk védétdvolsdga, (250 m)
e vasut véddétdavolsaga, (100m)

TAJ ES TERMESZETVEDELMI ELEMEK

Nem érinti a terUletet.
OROKSEGVEDELEM

Régészeti leldhely érinti a terlletet.
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3. melléklet Valtozasok, Utemezések

MODOSULO TERULETFELHASZNALASOK

Fejlesztési
ter. Megnevezés
sorszama

Funkcié a hatdlyos TSZT | Tervezett funkcid jelen TSZT
szerint szerint

Beépitésre szant terilet marad, valtozé teriletfelhaszndldssal

Topark projekt . . .
et ek el o Kereskedelmi szolgdltatd L A
1 teriletenek kozépso terilet TelepUléskdzponti terGlet
része

Beépitésre szant teriletbdl beépitésre nem szant teriletre valtozé teriletek

5 eutopalya csomoponti Kereskedelrrll szolgdltatd K&zt kzlekedési tertlet
agak terGlet

3 Autépdlya lehajtédg daltal | Kereskedelmi szolgdltatd Erd&terUlet
korilzart terilet ferUlet K&zUti kdzlekedési terGlet

7

\\ By

N
\ GK5Z>Kow
\\

£

\

S
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4. melléklet Terileti mérlege

Tervezési terUlet 49,18
Beépitésre szant terllet 39,956
Beépitésre nem szdnt terUlet 9,224
TERULETFELHASZNALASI EGYSEG TERULETE
MEGNEVEZESE JELE HA

Beépitésre szant terlletek

TelepUléskdzponti vegyes terllet Vit 4,186
Kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi tertlet GKS?Z 35,77
Beépitésre nem szdant tertletek

Erd&terllet Ev, Eg 1,037
Vizgazddalkoddsi terUlet \ 0.202
Kozlekedési terUlet Kéu 7,985
Osszesen 49,18
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5.melléklet A terUletrendezési tervvel valé 6sszhang igazoldsa

A terUletrendezési — telepUlésrendezési tervek tervhierarchidjdnak legmagasabb szintién az
Orszagos TerUletrendezési Terv dll, amelyet az OrszdggyUlés a 2003. évi XXVI. térvénnyel (a
tovdbbiakban: OTrT) hagyott jévd. Az OTrT-t elfogaddsa éta tdblbszér mddositotta az Orszaggydlés,
legutdblb 2013 decemberében, amely mddositds 2014. janudr 1. &ta hatdlyos. Az OTrT hatdrozza meg
az orsz&g egyes térségei térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthatd fejlédésre, valamint a terGleti, tdji,
természeti, Okoldgiai és kulturdlis adottsagok, értékek megdrzésére, ill. eré6forrdsok védelmére.

A kiemelt térséqi, illetve megyei terUlefrendezési tervek hivatottak a térségi terlletfelhaszndldsi
kategoridk és dvezetek kijeldlésére, az orszdgos terUletfelnaszndldsi kategodridk, dvezetek figyelembe
vételével, azok pontositdsdval. Biatorbdgy kbdzigazgatdsi terlletére Budapesti Agglomerdcio
TerGletrendezési Terve (tovdbbiakban: BATIT) vonatkozik. A 2005. évi LXIV. térvényt legutdbb 2011-
ben modositottak. Ebbdl kdvetkezden a BATT-ben a 2013-ban moédositott OTrT-bdl adddoé valtozdsok
még nem KkerUltek datvezetésre. Az dtmeneti id&szakra vonatkozéan az OTT és a BATIT kdzotti
kUlbnbségeket az OTIT dtmeneti rendelkezései alapjdn kell kezelni:

o« térségiszerkezet és térségi terlletfelnaszndlds vonatkozdsdban a BATIT-eft,

e azorszagos és ,felllirt” térségi dvezetek vonatkozdsdban az OTrT-et,

e az orsz&gos muUszaki infrastruktira-hdldézat vonatkozdsdban az OTrT-et kell figyelembe venni.

Térszerkezeti terveknek valé megfeleldség igazolasa

Az Orszag Szerkezeti Terve BATIT Szerkezeti terve

Az Orszdg Szerkezeti Tervére vonatkozd eldirdsokat alapvetden a kiemelt térségi és megyei tervek
készitése sordn kell figyelembe venni. Jelen telepUlésrendezési eszkdzok készitése esetében
(tovabbiakban a megfeleléség igazoldsndl: TSZT felUlvizsgdlat) a térszerkezeti terveknek vald
megfelelést az elébbiekben ismertetettek szerint a térségi terlletfelnaszndldsok tekintetében a BATIT
Szerkezeti tervének valé megfelelés kerll értékelésre, az orszdgos mUszaki infrastruktira-hdldzatok
tekintetében az OTrT-nek valé megfelelés kerUl igazoldsra.

TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KOVETELMENYEKNEK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

2
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A tervezési terUlet vdrosias telepUlési térségbe sorolt.

A tervezési terUlet a hatdlyos tervek szerint beépitésre szant, Uj beépitésre szant terlletek nem kerUGltek

kijelolésre.

A telepUlés koézigazgatdsi terUletére
vonatkoztatott terlletén a vdarosias telepUlési
térség névekménye nem haladhatia meg a
BATIT mellékletében taldlhatd terlleti mérleg
szerinti varosias telepUlési térség terlletének 2%-
at.

A terUlet teljes mértékben vdarosias telepUlési
térség. A BATIT-ban vdarosias telepUlési térségbe
sorolt terUletként figyelembe vehetd terlletek
nagysdga nem vdltozott.

A vdltozas mértéke 0 % < 2%, tehat megfelel.

Vdarosias telepUlési térség bdrmely telepUlési
terGletfelnaszndldsi egységbe sorolhatd.

A TSZT modositdsa sordn a BATIT-ben telepUlési
térsegbe  tartozd  terlletek  mddosulnak.
Medgfelel.

MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZATOK MEGFELELOSEGENEK IGAZOLASA

A mUszaki-infrastruktira-hdldzatok kéz0l az OTT térszerkezeti terve, ,,Az Orsz&g Szerkezeti Terve”
Biatorbdgy kozigazgatdsi terlletén az orszdgos kdzUut- és vasiuthdldézat, valamint az orszdgos
kerékpdrit térzshdldzat elemeit tUnteti fel. Biatorbdgy TelepUlésszerkezeti terve ugyanazon a
nyomvonalon tartalmazza ezen elemeket, mint az OTrT, nincs eltérés, tehat megfelel.

Térségi 6vezeteknek valéo megfeleléség igazoldsa

Biatorbagy Topark
Az OTIT orszdgos 6vezetei kongg ngﬂqs' t,e.r Uleier,\ek
teruletén erintettsége
érintettség
3.1 Az orszagos 6koldgiai halozat dvezete igen nem
3.2 Kivdlé terméhelyi adottsdgu szantoterilet 6vezete igen nem
3.3 J6 termdhelyi adottsagi szantéterilet dvezete igen nem
3.4 Kivalé termdhelyi adottsagi erdéterilet dvezete igen nem
3.5 Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet igen nem
ovezete g
3.6 Vildgorokségi és vildgordkségi varomdanyos terllet dvezete nem nem
3.7 Orszagos vizminGség védelmi teriilet igen
3.8 Nagyvizi meder terlletének 6vezete nem nem
3.8 Vdsdrhelyi terv tovdbbfejlesztése keretében megvaldsithatd nem
g A L - nem
vizkar-elhdritasi celu szUkségtdarozdk terlletének dvezete
3.9 Kiemelt fontossdgl honvédelmi terllet dvezete nem nem

Az aldbbi tabldzatban mutatjuk be, hogy BATIT mellékletei szerint Biatorbdgy kdzigazgatdsi terlletét
melyik térségi dvezetek érintik, és ezek érintik-e a Tépark terlletét:

Biatorbagy Topark
A BATIT kiemelt térségi 6vezetei k02|g_<_:| zggtcm te‘r Ulete':'ek
teruletén erintetisége
érintettség
3/1 Magteriilet 6vezete (OTIT felilirta) + nem
3/2 Okoldgiai folyosd dvezete (OTT feliilirta) + nem
3/3 Puffer terilet 6vezete (OTIT felUlirta) + nem
3/4 Kivalé terméhelyi adottsdgu szdntodterilet Svezete (OTIT + nem
felUlirta)
3/5 Kivalo terméhelyi adottsagu erdéterilet (OTIT felUlirta) + nem
3/6 Erdételepitésre javasolt terilet dvezete (OTIT megsziintette) + nem
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Biatorbagy Topark
A BATIT kiemelt térségi 6vezetei kongfx zggtcm t,e.r uleter)ek
teriletén erintettsege
érintettség
3/7 Orszadgos komplex tdjrehabilitaciot igényld terllet (OTIT nem
megszintette) —
3/8 Térségi komplex tdjrehabilitciot igénylé terllet dvezete — nem
3/9 Orszdgos jelentéségl  tdjképvédelmi  terllet  (OTIT nem
megszintette) B
3/10 Térségi jelentéségl tdjképvédelmi terilet Svezete (OTIT + nem
megszintette)
3/11 Vilagdrokség és vildgordkség-varomdnyos terllet dvezete nem
(OT(T felUlirta) B
3/12 Torténeti telepilési terilet 6vezete (OTIT megszintette) + nem
3/13 Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi terilet + nem
ovezete (OTIT megszintette)
3/14 Felszini vizek vizminéség-védelmi vizgyUijto terilete ovezete + nem
(OTIT megszintette)
3/15 Asvanyi nyersanyag-gazddlkoddsi terllet &vezete (OTIT nem
4tnevezte) _
3/16 Rendszeresen belvizjdrta terllet — nem
3/17 Nagyviz meder dvezete (OTT felUlirta) — nem
3/18 Foldtani veszélyforrds teriletének évezete +
3/19 Vizerézionak kitett teriillet 6vezete (OTIT megsziintette) + nem
3/20 Szélerbzidnak kitett terllet (OTrT megszintette) — nem
3/21 Kiemelt fontossdgu meglévé honvédelmi terllet dvezete (OTIT nem
részben dtnevezte) _
3/22 Honvédelmi terllet dvezete (OTIT megszintette) — nem

Térségi teriletfelhasznaldsi kategoriak ,igénybe vett terllete” Biatorbagy
koézigazgatasi teriletén, adatok a tovabbi tervezések szamdara

A tervezési terUlet vonatkozdsdban Biatorbdgy terlleti mérlege nem vdltozott.

TERULETE TERSEGI TERULETE A II. HATALYOS JELEN VALTOZAS
- TERSEGI g TELEPULES- .
TERULET- S TELEPULESRENDEZ | o TOVABBI
L . TERULETE A FELHASZNALASI Py ESI ESZKOZOK #IGENYBE
TERSEG! TERULET- BATRT-BAN | ENGEDELLYEL :NA;::;?‘LLS:. KESZITESE SORAN | "o SZERINT VETELEK”
FELHASZNALASI (PED/AF/193- (PE/AF/29 JIGENYBE VETT” LEHETGSEGE
KATEGORIA = i
15/2015) 2/2016) TERULETE
ha ha ha ha ha % %
varosias - 1328,05 1351,90 1356,54 1356,54 1356,54 0 +1,19%
telepulési térség
:gfsféogg‘ﬂdosog' 1707,25 1683,40 1679,60 1679,60 1679,60 0 —10%
:rfécr’fé‘gdo'k"do 1131,35 1131,35 1130,49 1130,49 1130,49 0 —15%
Tvgr?:édo'k"dos' 226,19 226,19 17,65 17,65 17,65 0 —15%
épitmények dital nincs
igénybe vett 17,65 17,65 226,19 226,19 226,19 0 vz
térség eldirds
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é.melléklet Biologiai aktivitasértéke 30,94

HATALYOS TERV ALAPJAN SZAMITOTT ERTEK

TerGletfelhaszndldsi egység Bioldgiai aktivitds Szamitott érték
értékmutatod
megnevezés TerUlete (ha) pont/ha pont

Beépitésre szant terlletek

TelepUléskdzponti 0,5 -
vegyes ferulet

Kereskedelmi 42,656 0,4 17,062
szolgdltatd gazdasdagi

terUlet

Beépitésre nem szant

terUletek

Erd&terllet — védelmi 0,232 9,0 2,088
erdd

Vizgazddlkoddsi 0,202 6.0 1,212
terUlet

Kozlekedési terUlet - 6,09 0,5 3,045

Autépdlydk, autdutak,
valamint féutak

Osszesen 49,18 23,407

JELEN TERV ALAPJAN SZAMITOTT ERTEK

TerGletfelhaszndldsi egység Bioldgiai aktivitds Sz&mitott érték
értékmutato
megnevezés TerUlete (ha) pont/ha pont

Beépitésre szant terlletek

TelepUléskdzponti 4,186 0,5 2,093
vegyes terUlet

Kereskedelmi 35,77 0,4 14,308
szolgdltatd gazdasdgi

terGlet

Beépitésre nem szdnt

ferUletek

Erd6terllet — védelmi 1,037 9.0 9,333
erdd

Vizgazddlkoddsi 0,202 6,0 1,212
terUlet

Kozlekedési terUlet - 7.985 0,5 3,9925

Autopdlydk, autdutak,
valamint féutak

Osszesen 49,18 30,9385

A hatdlyos telepUlésszerkezeti terv feldolgozdsa alapjdn szdmitott bioldgiai aktivitds értéke 23,407,
jelen terv alapjdn szdmitott bioldgiai aktivitds értéke 30,939.
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A Bioldgiai aktivitds érték valtozdsa +7,5315
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HELYI EPITESI SZABALYZAT

Rendelet
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Biatorbdgy Vdros Onkormdnyzata
Képviselb-testlletének
16/2016. (VI1.20.) dGnkormdnyzati rendelete

Biatorbdgy Tépark helyi épitési szabdlyzatdrdl és szabdlyozdsi tervérdl

Biatorbdgy Vdros Képviseld-testllete Magyarorszdg Alaptdrvényének 32. cikk (1) a) pontja és 32.
cikk (2) bekezdés szerinti jogalkotdi hatdskdrében, Magyarorszdg helyi dnkormdnyzatairdl szold
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovdbbiakban: Etv.) 6. §. (1) bekezdésében foglalt
feladatkdrében eljdrva, az Etv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban régzitett felhatalmazds alapjén, az
Etv. A 13.§ (1) bekezdésében, valamint a telepUlésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt
telepUlésfejlesztési stratégiardl és a telepUlésfejlesztési eszkdzdkrdl, valamint az egyes sajdtos
jogintézményekrdl sz61d 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 45.§ (2) bb) és 32.§ és 36.§-ban foglaltakra
figyelemmel, a 9. szdmuU mellékletben megjeldlt véleményezési jogkdrben eljdrd szervek, a Pest
megyei F&épitész és a partnerek véleményének kikérésével az épitési helyi rendjének biztositdsa
érdekében

I. ALTALANOS RESZ

l. Fejezet
Rendelet alkalmazasa

A rendelet hatdlya és alkalmazdsa
1.8.

(1) A jelen rendelet hatdlya Biatorbdgy Tépark Projekt terlletére — Biatorbdgy belterllet 7702/31,
32 7702/19, 7712/1-9, 7713-15, 7716/1, 7716/4-10, valamint 7717 hrsz.-0 telkek és az dltaluk
kdzbezdrt terGlet - terjed ki.

1. melléklete Biatorbdgy Tépark terUletére készUlt szabdlyozdsi terv M=1:2000.

2.5§.

(1) A Szabdlyozdsi Terven jeldlt elemek kdzUl kotelezdnek kell tekinteni a terviapon ,kdtelezd
elemek”-ként jeldlt elemeket.

(2) A kotelezd szabdlyozdsi elemek kdzott fel nem sorolt szabdlyozdsi elem:

a) a mds jogszabdly dltal elrendelt elem, védétdavolsdg, korldtozds, védelem megvdltozik, ha a
kUlén jogszabdlyok szerinti dltaldnos eldirdsok, lehatdroldsok megvdltoznak,

b) ajavasolt elem megvdltoztathatd, ha a valtozds a HESZ el8irdsaival és mds jogszabdllyal nem
ellentétes.

Ertelmezd rendelkezések
3.8.

E rendelet alkalmazdsdban

(1) Haromszintl ndvénytelepités: a telek zdldfelllete terlletének minden 150 m2 - re szdmitva
legaldbb 1 db nagy kdzepes lombkorondt névesztd fa, és legaldbb 40 db lombhullaté vagy
orokzoéld cserje, valamint a tébbi fellleten gyep vagy talajtakard kerll Oltetésre.

(2) SzintterUleti mutatd: A telken elhelyezhetd épilet(ek) dsszes bruttd beépithetd szintterlletének
és az épitési telek terlletének viszonysz&ma. Az épUleten belll, illetve terepszint alatt kialakitott
parkoléhelyet gépkocsinként brutté 30 m2 szintterllet mértékben nem kell beszdmitani az egyes
Ovezetek részletes elbirdsaiban meghatdrozott épithetd Gsszes szintterlletbe

(3) Védbfdsitas: a védbidsitasra kijeldlt terlleten legaldbb 8 m-ként 1 db nagy vagy koézepes
lombkorondt néveszté fa, alatta cseriékkel, vagy 8 m-nél szélesebb terllet esetén 25 m2-re
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sz&mitva legaldbb 1 db nagy, vagy kézepes lombkorondt névesztd fa és alatta cserjék kerlinek
telepitésre.

(4) Attort kerités: Olyan kerités, amelynél a témér fellletek ardnya a kerités teljes fellletének 50%-
at nem haladja meg, €s az egybefiggd tomor fellletek kUldn-kGIGN nem érik el a kerités teljes
hosszdnak 10%-at, valamint a kerités Idbazatdnak magassdga nem haladja meg az 50 cm-t.”

Il. Fejezet
Természet- és kornyezetvédelmi eldirasok

Levegétisztasdg-védelmi eldirdsok
45.

(1) Diffuz Iégszennyezést és blzt okozd technoldgia nem telepithetd.

Vizek védelmének eldirasai
5§.

(1) Feltdltések kialakitdsa, tereprendezés sordn kizardlag talajvédelmi szempontbdl mindsitett, vagy
szabvdnyositott termék és anyag haszndlhatd. TerUlet-el6készités, bontds-épités sordn elékerild
szennyezd anyag, vagy szennyezett talaj gyanuja esetén az anyagokat az épittetéknek meg
kell vizsgdltatni, a vizsgdlatok sordn megdllapitott veszélyességi foknak megfeleléen a
szennyezett anyagot lerakdhelyre, vagy arra jogosult drtalmatlanitd szervezetnek kell dtadni.

lll. fejezet
A kozmuivek eldirasai

Szennyvizellatas

6.8.

(1) A terUleten a felszini és felszin alafti vizeinek vizmindség védelme érdekében a szennyviz
kdzvetlen talajba szikkasztdsa tilos.

Felszini vizrendezés, csapadékviz-elvezetés
7.8.

(1) A csapadékviz (nyilt drokrendszerrel illetve zArt csapadékcsatorndval 6sszegyUjtve) élévizbe
térténd bevezetése eldtt hordalékfogd mUtdrgy (szénhidrogén szdrmazékkal vald szennyezési
veszély esetén olajfogd muitargy) elhelyezése kdtelezd.

(3) A Hosszuréti patak szdllitdképességét minden 0,5 ha-t meghaladd telektertletl Uj beruhdzds
esetén, egészen a végbefogaddig ellendrizni kell,

(4) Beépitésre szant terlleten Uj beépités csak akkor valdsithatd meg, ha a tdbblet felszini viz
megfeleld biztonsdggal fovdbbvezetheté a végbefogaddig.

(5) Ha a csapadékviz szdllitd haldzat, vagy a befogadd a tébblet vizeket elvezetni nem tudja, akkor
telken belll kell a tébblet csapadékvizek visszatartdsat (telken bellli elszikkasztdsat, locsoldsi
célU tdrolasat, a befogaddi nyilatkozatnak megfeleld csdkkentett kifolydsu tovdbbvezetését)
megoldani.

(6) A gazdasdgi terlleteken

a) a csapadékvizet telken belUl kell kezelni, és azon keresztUl kell a kUlsé befogaddba vezetni.

b) A burkolt és tetéfellletek (zOldtetd kivételével) minden 50 m2-e utdn 0,75m3 zdportdrozéd
|étesitendd.

c) Egy telken tobb zdportdrozé is Iétesithetd.

(7) A 20 vagy anndl tdébb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, és
vizzdréd burkolattal elldtni.

(8) A 20 vagy anndl tdbb gépkocsit befogadd parkold fellletekrdl és a szénhidrogén
szennyezésnek kitett gazdasdgi terlletek belsé Utjairdl 6sszegyllé csapadékviz csak olajfogd
muUtdargyon keresztll vezethetd be a befogaddba.
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IV. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok (tilalmak, telekalakitds,
telepUlésrendezési kotelezések, kozterilet-alakitas)Telekalakitds
8.§.

(1) Magdnut telke, kdzmUtelek - kbzmUellatdst szolgdld mérndki épitmények, mUtdrgyak szédmdra -
minden épitési Ovezetben és dvezetben akkor is kialakithatd, ha a magdnut telkének mérete
nem éri el az dvezetben, épitési dvezetben kialakithatd legkisebb telekméretet.

V. Fejezet
Az épitési altalanos szabdlyai

Az épitési hely meghatdrozasdanak szabdlyai
9.5.

(1) EpUletet elhelyezni a Szabdlyozdsi Tervben feltUntetett épitési helyen belll vagy a THESZ alapjan
lehet a vonatkozd jogszabdlyok figyelembevételével.

Egyéb épitési elbirasok
10.§.
(1) Amennyiben a szabdlyozdsi terv alapjdn egy épitési telek, telek, tdbb dvezetbe vagy épitési

ovezetbe sorolt, Ugy az dvezetre vagy épitési dvezetre meghatdrozott paraméterek a telek
vagy épitési telek vonatkozd dvezeti, épitési dvezeti részére szamitandok.

(2) Az épitési dvezetekben:

a) melléképitmények épitési helyen belUl helyezhetdk el, kivéve a kdzmU-becsatlakozdsi
mUtdrgy, gdznyomds-szabdlyozd, hulladéktartdly térold kerti épitmény, valamint az épUletek
megkdzelitését szolgdld kdzlekedési mUtdrgy, amelyek eld- és oldalkertben is elhelyezhetdk,

b) kerti épitmények az épitési helyen belll helyezhetdk el,

(3) Allandé jellegU lakékocsi, konténer, sator-lakds a vonatkozd jogszabdlyi el8irdsoknak és a
telepUlésképi véleményezési és engedélyezési szabdlyoknak megfeleléen helyezhetd el.

A kialakult-, és Uj beépitéseknél az épiletek-, épitmények kialakitasanak altalanos szabdlyai
11.8.

(1) Meglévé a THESZ hatdlybalépését megelézéden, megépilt épUletek, szerkezetkész épiletrészek
dtalakitdsa, tovabbépitése akkor is megvaldsithatd, ha azok épitési helyen kivil vannak, illetve
épitési paramétereik meghaladjdk az épitési dvezeti eldirdsokban foglaltakat, de ebben az
esetben a meghaladott értékd paraméter (beépitettség, éplletmagassdg, szintterllet, illetve
z8ldfelllet,) nem névelhets, (illetve nem csdkkenthetd). Uj beépitést eredményezd telekalakitdas
esetén, a 15.§ és 17.§-ban szerepld ,szabadondlld” beépitési modtdl eltéréen zdrtsord vagy
oldalhatdron dllé beépitési mdd is kialakulhat.

(2) Uj épilet épuletmagassdgi értéke minden homlokzatra alkalmazandé. Az egyes homlokzatok
esetén az eltérési mértéke legfeliebb 10% lehet az épitési dvezetre megengedett
éplletmagassagtol.

(3) Az dvezeti elbirdsokndl meghatdrozott beépitési modtdl — a telepUléskép kedvezdbb kialakitdsa
érdekében - akkor lehet eltérni, ha a féépitész telepUlésképi illeszkedésre vonatkozd
véleményét figyelembe veszik.

Kézmivesitettség
12.8.
(1) A terllet épitési Ovezeteiben az épitési telkek beépitésének minimdlis feltétele - a f&
rendeltetés’ éplletekre vonatkozdan teljes kdzmdivesitettség.
Kerités
13.8.

(1) Az utcai kerités legfeliebb 1,70 m magas, és legaldbb 50 %-ban attért lehet. A kerités Idbazat
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legfeliebb 50 cm magas lehet.

(2) Tomor fal, lemez, hulldmlemez és elére gydrtott betonelemekbdl &sszedllitott kerités nem
épithetd.

(3) Hatsd telekhatdron és oldalsd telekhatdron dlld kerités legfeliebb 2,0 m magas lehet, és nem
készUlhet lemezbdl és hulldmlemezbdl.

(4) A kerités magassdga a csatlakozd magasabb terepszinttdl szamitando.

Energiatermeld és technoldgiai berendezések elhelyezése
14.8.

(1) Napelem, napkollektor, napenergia-hasznositdé berendezések az épitészeti kdrnyezethez
illeszkedve:

a) homlokzaton csak integrdlt mdédon, aktiv épitészeti elemként, a vdrosképi megjelenést az
épllet egészébe kompondiva,
b) magastetds éplleteken a ferde tetésikban, azzal lényegében megegyezd dblésszdgben,

c) lapostetés éplleteken elsésorban az épullet attikdjanak takardsdban, vagy caz épulet
formdlasdba épitészetileg beillesztve

d) ondlld  épitményként  kizdrdlag — gozdasdgi  terlleten,  épitési  helyen  belUl
helyezheté el.

(2) Zajkibocsdatdassal jard éplletgépészeti és megujuld energidt hasznositd berendezések éplleten
kivUli elhelyezése vegyes terlleten és azzal hatdros gazdasdgi terlleten csak a szomszédos
telekhatdrtdl mért 3 méteren 10l megengedett, a mindenkor hatdlyos jogszabdlyokban
foglaltak szerint.

(3) Technoldgiai létesitmények kdzUl:

a) klimaberendezés kiltéri egysége-, kivezetése, szell6z8, kémény, égéstermék elvezetd,
parapet konvektor, parabolaantenna, egyéb technikai berendezés - a riasztd kivételével az
épUlet utcai homlokzatdra Iathatd helyre nem helyezhetd el, az épUlet kdzterlletrdl IGthatd
egyéb homlokzatdra takartan, vagy az aldrendeltebb homlokfaldra telepithetd,

b) gdznyomds-szabdlyozd a telek elé-, és oldalkertiében, vagy az épUlet kdzterlletrdl nem |atszd
homlokzatdn helyezheté el.

(4) Szerelt gravitécids kilsé kéményt az épUleteken elhelyezni az épUlet homlokzati kialakitdsdval
megegyezd kUlsé burkolattal elldtva szabad.

Il. KILONOS RESZ

VII. Fejezet
A beépitésre szant teriletek épitési 6vezeteinek részletes eldirasai

TelepUléskézpont vegyes terilet - Vi-to1 jel( épitési 6vezetek elSirdsai
15.5.

(1) Az épitési dvezet terlletén 1évé telken

a) 350 db lakds,
b) igazgatdsi, iroda
c) kereskedelmi, szolgdltatd, szdallds,

d) a terUlet azon részén, amelyben a gazdasdgi célU haszndlat az elsédleges egyéb kdzbsségi
szérakoztatd,

e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségUgyi, szocidlis,
f)  kulturdlis, k6zOsségi szérakoztatd és

g) sport
rendeltetés helyezhetd el.

(2) Az bvezet terlletén nem helyezhetd el:
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a) Uzemanyagtoltd,
b) 6ndllé parkold-terllet és gardzs a 3,5 t dnsulyndl nehezebb gépjdrmivek és azilyeneket szdllitd
jadrmUvek sz&dmdra,

c) szélkerék, 6 m-nél magasabb antenna, tavkdzliési épitmény,

s

d) zajos, bUz6s tevékenységgel jard funkcidju épitmény,
e) dllandod lakdékocsi, helyhez kotdtt lakdkonténer, egyéb éplletnek nem mindsilé [étesitmény.

(3) Az dvezetben lakdsonként egy gépkocsi épUleten bellli elhelyezésérdl, és egy mdasik gépkocsi
telken belUli elnelyezésérdl kell gondoskodni.

(4) A telepUléskdzponti vegyes terllet épitési dvezeteit és a telekalakitdsra vonatkozd elbirdsokat
az aldbbi tabldzat tartalmazza:

Ovezet |Beépitési A kialakithaté telek Az épitési 6vezetben megengedett
el Sdi
jele media legkisebb legkisebb | Legnagyobb | Legnagyobb | Legkisebb az épulet- szintterileti
terilete szélessége | beépitettség terepszint | zéldfelilet magassag mutaté
alatti mértéke | megengedett | maximuma
beépitettség (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
m? m o A A m m2/m?2
Vi-tol |SZ 5000 20 35(+5%) 65 25 14,50 1,2

Sz: Szabadondllé (terepszint alatt zartsorv)

*a beépitettség 5% névekménye kizdrélag meglévd belsé udvar lefedésére, és meglévd éplletek
kozot Osszekdtd szdrny megvaldsitdsdra, valamint hitéleti épitmény elhelyezésére haszndlhaté fel. A
+5% beépithetéség meglévd épllet, éplletrészek bdvitése esetén akkor is kihaszndlhatd,
amennyiben a beépitettség mdar meghaladja az 6vezetben megadott legnagyobb beépitettség

alapértékét.

(5) Az bvezet terlletén legfeliebb F+4 szintes épUletek étesithetdk. A F+4 szint felett gépészeti terek
(nem dllandd emberi  tartdzkoddsu) éplletrészként legfeliebbb 100m2 alapterllettel
elhelyezhetdk.

(6) A szabdlyozdsi terven lehatdrolt terlleten legfeliebb 350 db lakds |étesithetdé a vonatkozd
jogszabdlyi eléirdsoknak megfeleléen.

(7) Vt-tol épitési dvezetben telkenként tdbb rendeltetési egység helyezhetd el.

(8) A terUleten a Torokbdlinti t6 szabad gyalogos kérlljdrhatdsagdt biztositani kell.

Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi terilet altaldnos elGirdsai
»Gksz”
16.5.

(1) A kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetésy épitési Ovezetben elhelyezhetd épllet

a) igazgatdsi, iroda
b) kereskedelmi, szolgdltatd
c) szdllas jellegy,
d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségugyi, szocidlis,
e) sport,
f)  Uzemanyagtoltd,
g) raktdrozds,
h) telkenként egy a gazdasdgi tevékenységi célu éplleten belUl a tulajdonos, a haszndld és a
személyzet szdmdra szolgdld lakds
rendeltetéseket tartalmazhat, kivéve, ha az dvezeti eldirdsok mdasképp nem rendelkeznek.
Ovezeteiben kiegészité rendeltetési  épuUletként

(2) A kereskedelmi, szolgdltatd épitési

elhelyezhetd:

a) személygépjarmu tarold,
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b) egyéb a férendeltetéseket kiszolgdld tdrold rendeltetés.
(3) A kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetésl épitési dvezeteiben nem helyezhetd el:
a) (haszon)dllattartds célidra szolgdld épitmény.
(4) A kereskedelmi, szolgdltatd épitési dvezetekben levd épitési telken nem helyezhetdk el az
aldbbi melléképitmények:
a) husfUstdld, jegverem, zoldségverem,
b) (haszon)dllat ol, allatkifutd,
c) tragyatdrold, komposztdld.
(5) A kereskedelmi, szolgdltatd épitési dvezeteiben elhelyezhetd tébb épllet, kivéve, ha az dvezeti
eléirds mdasképpen nem rendelkezik.
(6) Az bvezet épUlleteinek 60 m-nél hosszablb homlokzatai tagoltan alakithatdk ki.
(7) Gazdasagi terlleten a zéldfellletek kialakitdsdra az aldbbi eldirdsok vonatkoznak:

a) A telkek szabdlyozdsi terven jeldlt zoldfelUleteinek a gyorsforgalmi utak melletti 25 m-es sdvjat
hdromszintd névényzettelepités alkalmazdsdval kell kialakitani, kivéve, ha az dvezeti eldirds
mdsképp nem rendelkezik.

b) A telek egyéb zoldfellleteként kialakitandd részén parkold és burkolt felUlet is Iétesithetd
z6ldfellletbe dgyazottan. Ebben az esetben minden 2 db parkoldhely utdn 1 db fa
telepitendd.

c) AgazdasdagiterUlet kiszolgdlasdat biztositd, szabdlyozdsi terven jeldlt Utjai mentén kétoldali fasor
telepitendd.

Gksz jelU épitési dvezetek elirdsai
17.8.

(1) A kereskedelmi, szolgdltatd terUlet épitési dvezeteit és a telekalakitdsra vonatkozd elbirdsokat
az aldbbi tadbldzat tartalmazza:

Ovezetjele |Beépitési| A kialakithaté telek Az épitési 6vezetben megengedett
mod;j
Jd legkisebb | legkisebb | Legnagyobb | Legnagyobb | Legkisebb az épilet- szintterileti
terilete | szélessége | beépitettség terepszint | zéldfelilet | magassag mutatd
alatti mértéke | megengedett | maximuma
beépitettség (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
m? m o % % m m2/m?2
Gksz-tol \YA 20 000 50 30 (+5%*) 40 30 14,50 0.8
Gksz-to2 \YA 10 000 50 45 60 30 14,50 2,0
Gksz-to3 SZ 5000 20 40 40 30 14,50 0.8

Sz: szabadondllé beépitési mod (terepszint alatt zartsory)

*a beépitettség 5% ndvekménye kizdrdlag meglévé belsé udvar lefedésére, és meglévd éplletek
kozotH 6sszekdtd szarny megvaldsitdsdra, valamint hitéleti épitmény elhelyezésére haszndlhato fel. A
+5% beépithetéség meglévd épllet, éplletrészek bdvitése esetén akkor is kihaszndlhatd,
amennyiben a beépitettség mdr meghaladja az évezetben megadott legnagyobb beépitettség

alapértékét.

(2) Gksz-tol dvezetben:

a) Az elé-és oldalkert mértéke legaldbb 10 m, amelynek terlletén atlagosan 3m szélességben
z6ldsavot kell kialakitani és fenntartani.

b) Az dvezet terlletén az autdpdlya 250 m-es védbtavolsdgdn belll sport rendeltetés kizardlag
épuUleten belll helyezhetd el.

(3) A Gksz-to2 jelU épitési bvezetben:

a) Az dvezetben lakd rendeltetés nem helyezhetd el.
b) Az dvezetben telkenként hdrom épUlet helyezhetd el.
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c) Az M1 autdut tengelyétdl szamitott 100 m-en belll bdrmilyen létesitmény elhelyezése csak az
illetékes kdzUtkezeld engedélyével lehetséges a vonatkozd jogszabdlyok figyelembe
vételével.

d) A gazdasdgi terlletet feltdré magdnut feldl az elékert mértéke 5 m.

(4) A Gksz-to3 jelU épitési dvezetben:

a) Az dvezetben nem helyezhetd el hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségugyi, szocidlis rendeltetés.
b) Sport rendeltetés kizardlag épuUleten belll helyezhetd el.

c) Az M1 autdut tengelyétdl sz&mitott 100 m-en belll bdrmilyen [étesitmény elhelyezése csak az
illetékes kdzUtkezeld engedélyével lehetséges a vonatkozd jogszabdlyok figyelembe
vételével.

d) A terUleten belll az autdopdlya felé esé oldalon 20 m széles zoldsdvot kell telepiteni és
fenntartani.

e) A gazdasdgi terUletet feltdré magdnut felél az elékert mértéke 5 m.

(5) A Gksz-tol és Gksz-to2 évezet terlletén legfeliebb F+4 szintes épUletek |étesithetdk. A F+4 szint
felett gépészeti terek (nem dllandd emberi tartdzkoddsy) éplletrészeként legfeliebb 100m2
alapterUlettel elhelyezhetdék.

IX. Fejezet
A beépitésre nem szdant teriletek épitési dvezeteinek részletes eldirdsai

Kozlekedési teriletek dvezeteinek eldirasai
»KOu"”
18.8.

(1) A kozlekedési terllet a meglévd orszdgos, meglévd és tervezett helyi kdzutak, és mindezek
csomdpontjai és a hozzdjuk tartozd létesitmények elhelyezésére szolgdl.

(2) Az Ovezetekben, és ovezetbe nem sorolt kodzlekedési célu terlleten elhelyezett épllet,
épitmény:
a) a kdzlekedést kiszolgdld,
b) a kdzbiztonsdgot szolgdlod,

c) aKbéu dvezetben:
ca) kereskedelmi, szolgdltato,
cb) iroda,
cc) a terlletet igénybe vevék elldtasat szolgdld szdllds rendeltetést tartalmazhat.

(3) A kozlekedési dvezet telkein csak szabadon dllé beépitési mdddal és legfeliebb 5%-0s
beépitettséggel Iétesithetd épitmény, amelynek éplletmagassdga legfeliebb 4,5 m lehet

(4) A kozlekedési terUletek véddterlletein az érintett szakhatdsdg és a Iétesitmény kezelbjének
hozzdjdruldsaval helyezhetd el épitmény, a vonatkozd jogszabdlyok figyelembe vételével.

(5) A K&k jeli dvezetbe sorolt orszagos kdzforgalmi vasitvonal mentén az OTEK elirdsainak
megfeleld 50 m széles védd&savot kell biztositani, amelyen belll csak a vonatkozd
jogszabdlyokban el&irt feltételeknek megfeleléen helyezhetd el épitmény.

(6) Az Ujonnan kialakitandd kdzlekedési célu terlleteket, utakat Ugy kell tervezni és kialakitani, hogy
a szUkséges t0zoltdsi felvonuldsi terlletet, a kdézmU elhelyezést és legaldbb egyoldali zoldsdv
kiclakitdst  biztositani  tudjdk, a  koézterGleti  zOldfelUletekre  vonatkozd  elbirdsok
figyelembevételével.

(7) Uj kézforgalom elél el nem zart magdnit 6,0 m szélesség alatt nem alakithato ki.

(8) A szabdlyozdsi szélességen belll a kdzlekedési mUszaki |étesitmények elhelyezésén tUl a
kdz8ssegi kdzlekedést kiszolgdld l1étesitmények, a kdzmU 1étesitmények, valamint utcabuUtorok,
helyezhetbk el, illetve utcafdsitds végezhetd az Ut kezeldjének hozzdjdruldsaval.

(9) Az épitési dvezetek telkein épUlé éplletekhez szUkséges parkoldk az adott épllet telkén, vagy
annak telekhatdrdtdl 200 m-en belll mdsik telken is elhelyezheték.

(10) A burkolatlan felUleteket, ahol ezt mUszaki okok nem akaddlyozzdk, zoldfellletként kell
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kialakitani, a forgalomtechnika s a forgalombiztonsdg figyelembevételével.

Erdoteriletek dvezeteinek eldirdsai
E ”
19.§.

(1) AterUleten taldlhatd erddtertletek
a) gazdasdagi erdéterilet Eg

b) védelmierdbterllet Ev
Ovezetbe soroltak.

(2) Az EgjelU és Ev jell bvezetben épitmény azilletékes kdzUtkezeld hozzdjdruldsdval, a vonatkozd
jogszabdlyok figyelembe vételével helyezheté el.

Vizgazddlkoddsi teriilet 6vezete eldirasai
”V ”
20.§.

(1) Az bvezetben a természeti értékek védelme mellett, a kildn jogszabdlyokban régzitetteknek
megfeleléen az aldbbi épitmények helyezheték el:

/////

a) vizgazddlkoddsi és vizkdr-elhdritdsi Iétesitmények,
b) nyomvonal jellegU épitmények és mUtdrgyaik,
(2) Az bvezetében egyéb épitmény nem helyezhetd el.

(3) A vizfolydsok mentén partrendezési munkdlatok a vizkezeld |étesitési engedélye alapjdn
|étesithetdk. A medrek burkoldsa, kiegyenlitése tilos.

Il. ZARO RESZ

Hatdlybaléptetés
2138.
(1) Erendelet 2016. augusztus ... napjdn [ép hatdlyba, rendelkezéseit a hatdlybalépést kdvetden
inditott Ugyekben kell alkalmazni.

(2) Arendelet kihirdetésérdl a jegyzé gondoskodik.
Hatdlyon kivil helyezés
22.§.

(3) A rendelet hatdlyba Iépésével egyidejlleg hatdlydt veszti a THES] terUletére vonatkozdan a
Biatorbdgy Varos helyi épitési szabdlyzatdrdl szold 7/2002 (10.01.) Or. sz. rendelet, és a 21/2015.
(XI1.17) rendelet.

Tarjdni Istvdn dr. Kovdcs Andrds
polgdrmester iegyzé

ZAaradék:

A rendeletet kinirdettem 2016. ............... -an.
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RENDELET MELLEKLETE

1. melléklet SZABALYOZASI TERV
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RENDELET MELLEKLETE

1. melléklet SIABALYOZASI TERV
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TERVIRATOK
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Biatorbagy Vdros képvisel6-testiletének 213/2016 (V.26.) hatdrozata

Kivonat

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2016. majus 26-an megtartott iilésének jegyzékonyvébol

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
213/2016. (V.26.) hatarozata

Biatorbagy Varos Telepiilésrendezési Eszkzeinek modositasarol — (A Topark
Projekttel 6sszefiiggd kérdésekrol)

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete Biatorbagy Varos
Telepllésrendezési Eszkdzeinek modositasardl — (A Tépark Projekitel odsszefliggd
kérdésekrdl) széld napirendet és:

I.  déntétt az UTNET Epité Kft-vel (székhely: 2051 Biatorbagy, 7702/31 hrsz.) a
Teleplilésrendezési szerzddés megkdtésérdl és felhatalmazza a polgarmestert a
szerzddés megkotésére, a jegyzét az ellenjegyzésre,

. dontétt a Topark Projekt vonatkozdsaban arrdl, hogy a partnerségi egyeztetésre
készilt dokumentacidban foglalt mddositasi széndékokkal, azaz az \j
telepiilésrendezési eszkézdk tervezetével egyetért, egyuttal felhatalmazza a
polgarmestert, hogy a partnerségi egyeztetés lezarasat kdévetéen — a beéerkezett
vélemények figyelembevételével - a végsé szakmai véleményezési szakasz
lefolytatasat kezdeményezze az allami féépitészi hataskérében eljard févarosi és
megyei kormanyhivatalhoz benydjtott kérelemmel.

(Az UTNET Kft-vel, mint a Cél megvalésitéjaval kotendd telepilésrendezési
szerzddés és a Biatorbagy Varos Tépart Projekt partnerségi egyeztetésre készllt
dokumentacidja a hatarozat mellékletét képezi)

Hatarido: azonnal
Felelds: polgarmester
Végrehajtasért felel: Féépitész

Tarjani Istvan s.k. dr. Kovacs Andras s.k.
polgarmester jegyzd

a kiadmany hitelédl:

Pénzesné Szép Anna
jegyzokényvvezetd
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Pest megyei Kormdnyhivatal - Allami Féépitész Zaré szakmai véleménye

PEST MEGYE]
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PEJAFH 731312016 Targy Bistorbégy lelepllésrendezesi eszkizeinek
Ugyintézd: Varadi Tibar (TSZT, HESZ) mobdositdsa — targyaldsos
Telefon: (06 1) 268 4550 eljdris

Hivatkozasi szém: FM11/25/2016

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkezzon ligyiratszamunkra!

Tarjani Istvdn polgarmester részére
Biatarbagy Védros Onkorméanyzaia
2051 Bistorbdgy

Baross Gabor v, 2/,

Tiszlalt Polgdrmester Ur!

A teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesziési stratégiandl &3 a lelepdlésrendezési
eszkdzdkrdl, valamint egyes lalepliesrendezés] sajdtos jogimtézményekndl szolo 314/2012, (X1, &.) Korm.
rendelel (a lovabbiskban: R.) 40.§ (2) bekezdésében foglall haldridén beliil az alibbi zérd szakmal
vEleményt adom Biatorbdgy madositott telepliésrendezasi aszhbzeindl;

A megkildott dokumenticiéval kapesolatos javaslataink, észrevételeink:

— A lervezett jogszabaly szerkesrésénel, megszivegerdséndl kérik, tarsdk be az azlabbl
jogszabalyok rendelkezéseit 2010 évi CHO0 torvény - 8 jogalkotdsrdl, B1/2000, (X1 14.) 1AM
rendelet - & jogszabalyszerkesziesrdl, 322010, (Xl 31) KIM rendelet - a Magyar Kazlény
kiadasardl, valaminl a jogszabaly kihirdelése sordn torénd és a kbeiogi srerveretezabdlyazn
eszkiz kbzzetetele soran (Onénd megjeltlésérdl.

- Alervezelt jogszabaly effopadasa elftt javasoljuk a rendelettervezet felilvizsgalatdl az orszagos
telepliésrendezési és épitési kivetelményekrdl szdlo 25371907, (X, 20.) Korm. rendeletben
foolaltaknak valt leljes mérdkl megfelelés érdelkéhean.

- A dokumentacid szOvegének ellendrzésel javasoljuk nyelviani, nyelvhelyességl szempantbal,

- AzR. 8.5 (3) bekezdés szerint a telepllésszerkezel tlervel a teleplilés teljes kizigargatssi teriiletére
kel elkészileni. Bialorbagy a telepliés teljes korigazgatési terlletére hatalyos lelepiléssearkezati
tervvel rendelkezik. Felhiviuk 2 figyelmel, hogy a benyijtott dokumenticiéban foglaltak a hatdlyos
telepllésszerkezeti terv modos tdsdnak szamitanak és nem Gf telepilésszerkezeli larviek,

- Biatorbagy & dokumentacidban jelolt tervezesi terlletre vonatkozdan mér rendelkezik hatalyas helyl
apilési szabalyzattal |Biatorbagy Magyktizség Onkormdnyzatdnak 7/2002. {(10. 01). Or sz
rencelete Bialorbdgy Magyktzseég helyi épilési szabdlyzatérdl és szabdlvozasi tervérdl £}
tovabbiakban: HESZ)). A benwijlolt dokumentacidban feglaitak & hatalyos HESZ madositasdnak
szamilanak és nem (j lelepllésszerkezel tervnek, Felhiviuk a figyeimet, hogy egy adolt teriletre

Epilésigyi, Hatdssgi, Ohiatisi & Torvényessagl Fellgyelel Fiosrily
Epfésiigyi Qarlaly
Bugapsst V. keriled, Sas u, 19, Lewdlcim: 1573 Budapest, P{ 857
Telafon: (06 1) 289 4550
E-mall: apilesugyipmkh hu  Watr it Wy, kormanyhivalal iuhupes:
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Fest Megyai Kormanyhivatal 2. pldal PEfFMTI-1312016

caax egy helyi épitési szabdlyzat dllapithatd meg.

= A rendelettervezet bevezetd részdben csak az olyan felhatalmazd rendelkezdst megsllapits
jogszabalyi rendelkezéseket kel egyérieimien megjeldini, amely alapidn a rendeletet kiadjak. (A
helyl épltési szabalyzal rendelete nem eredeli jogalkowi hataskirben sxiilati.) A remdeletterverst
teriileti hatalyst egyérielmien beazonosithatd madon kedl meghatarozni. A rendelettenyezetbon ldvd
rész-, fejezel- és srakaszszamozdsnak folylonosnak kell kenni. (Nem talalhato & tervezetben a VI
és a Vill. Fejezel, a 20645, viszont ket Il rész szerepel.) A részek posillv egész szamokbol
kepzett sorszémat nagybetilvel kell kiirnd. A rendelettervazatben csak hdrom rész taldlhald, ezért a
részak megjeldlése: ALTALANOS RESZ™, KULOMNOS RESZ", ZARO RESZ" és a részeknek nem
lehet cimet adnl. A V. Fajerel csak egyellen alcim talalhatd, pedig egy fejezeinek minimum kat
alcimet kell tartalmazni. Az alcimek a szakaszok uén srarepeinek, holott 8z alcim magasabb szinth
srarkezali agysén, mint a szakasz,

= A dokumentdcid kilencedik oldalan tévesean Biai-tonak nevezik a Tordkbalinti-tavat
= A lelkeken hizddd overell hatdrok ponios helyet egyértelmien meg kell hatdrozni (katazassal),
= A beepitesre szani €s a beépitésre nem szant terlletek hatérat nem jeleziék a szabadlyozasi tervan.

— A szabélyozdsi terven az egyes telkeken kijeldlt épitési helyel egyérielmdesn meg kell hatérozni (a
meglévd és a javasoll tedekhatdroktal vald tEvolsag kotdzasaval).

- A szerkezeti terven nem jelditék a régészeti lelbhelyakat.
— A hatarozattervezet mellekleteként szerepld bioldgial aklivithsériék szamitas hibas.,

Az egyeztetési eljarasra vonatkozd megjegyzéseink:

1. A zard srakmai vélameényazasre benyljtot dokumentacio javitdsdl kérik a fenti észrevetslink
szennt, elfogadasat javasoljuk.

2. A megkuldott dokumentacio alapian a partnerségi egyeztelés meglirtént.

3. Amannyiben kifogasaink ellenére elfogadjak a telepllésrendezési esxkiedkst, abban az esathen
kérem, hogy a jdvdhagyott teleplilésrendezési eszkizik egy példanyat a R 43.5 (2) bekezdés
sgennt Fodank részére eljuitatni sziveskedjen (nyomtaioft, hilelesitelt, clvashatd |&pbéki
példany, valamint 1 digiidlis példany). "Jelezziik, hogy az épitésloyl és ar épitésigoyel
osszefiiggl szakmagyakorasi tevékenyséoekrdl szold 266/2013. (VI 11.) Korm. rendelet 14, §
{5) bekerdése alapjan & telepllésrendezési tervezésl tevekenysdy sordn ltrajbtt dokumentacic
aldird lapja taralmazza a feladst elvégzésében részt vett Osszes  tervezd  nevél,
szakkepzetiseget, szakmai cimet, névjegyzeéki jelélését ds - legaldbb egy eredeti példanyon - a
torvezd sajal keel aldirdsst. A telepliésrendezési  eszkbiz  terviapja tactalmazza &
telepliléstervezd és a szakdgi teleplléstervazik nevel és néviegyaeki jelblését”

4. A R. 435 (4) bekezdése éreimében a polgdrmester gondoskodik & telepilésrendeads) aszkiz
az apitelt kimyezet alakitdsardl és védelméndl szdld 1997, évi LEXVIL torveny 8, § (4)
bekezdése szerinti nyilvanossagandl.

3. Kérjlk a R, 43, § (2) bekezdésében foglalt hatariddk betartasat.

Epitésipyi, Haldsdgi, Okiatisi és Tarinyessagi Fellgyalall Fooszaly
Epitéedgyi Oszialy
Budapest V. kerdlet, Sas u, 19, Levalcim: 1373 Budapest, PI. 557
Telelon: (DG 1) 250 4550
E-mail: epitesugy@ipmih ha Web: hitpfaves kormamyhiva tal b pest
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Pest Megyei Kormanyhivatal 3. oldal PEMAFAT3132016

6. Felhivom a szives figyelmét arra, hogy Jat 2.5 (4) bekezdés b) ponla érdelmdben az
onkormanyzal képviseld testilete dllal alkolott rendelstnek ileszkednie kell a jogrendszer
egységebe, ennél fogva az mas jogszabdllyal nem lehet allentétes.

kérem fenfiek szives tudomdsul véielét és a wileméanyertetss-eqyezietési eljbrasi rend maradéktalan
batartasat.

Budapest, 2018, j0lius 16

Dr. Tarnai Richard kormanymeghbizott
nevében &5 meagbizasanol:

Epibésigyi, Haldsagl, Oktabsi s Torvenyessag Fellgyelell Fooszialy
Epitadoy Dezlaly
Budapast V. kendlet, Sas v, 15, Lewdicim: 1373 Budapes!, PL 557
Telefen: (06 1) 280 4550
E-mai epitesugy@Eipmkh.hu Wab: hitpawww kormanyhévatal huthupest
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TOROKBALINTI POLGARMESTERI HIVATAL VELEMENYE
(az egyeztetd targyaldson széban elhangzott)

Tordkbalinti Polgarmesteri Hivatal

Levelezési cim: 2045 Tardkbdlint, Munkacsy Mihaly u. 79.
Tel 06-23-335-021 Fax 06-23-336-039 e-mail: hivatal@torokbalint hu honlap: weww torokbalint hu

[ktatdszam: X5 - 2016 Ugyintéz: Csenger-Zalan Annaméria fiépitész
Telsfonszam: 06 20 421 6529
E-mail cim: foepitesz@torokbalint.hu
Hivatkozasi szam: F/11/25/2016
Ugyiratszam:PE/AF/173-2/2016

Targy: Biatorbégy, Topark teriiletéra (j HESZ készitése targyalasos eljaras keretében

Varadi Tibor
allami féapitész, oszlalyvezets

Budapest, Pf. 557
1373

Tisztelt Féépitész Ur!

Biatorbagy, Topark fteriletére készild o HESZ eqyeztetd targyaldsan Tordkbalint
Onkormanyzat képviseletében az alabbi észrevételek hangzottak el:

« Tordkadlintot a lak&sszam drasztikus megnivekedése (126 db lakas helyett 1505 mint
350 db lakas) kézlekedési &5 human infrastrukbira szempontbdl is érzékenyen arinti,

s Topark fejlesztési terillet &3 Tardkbalint vasiti megalle kizitt Tapark Expressz
néven tarvezelt menetrendszerin buszjarat nem tudja megoldani 350 lakas, valamint a
gazdasagl dvezelekben elhelyezni kivani szolgllatésok, Irod&k, munkahelyek
forgalmét, A t6rikbalinti megalld kimyezete nem alkalmas a megndvekedett forgalom,
busziarat fogadasara, ezért tordkbalinti részrél nem tamogathatd az elképzelés, Kérlk
mas alternativ megoldas kidoloozasat és szerepalialéed! 2 dokumentcidban.

s A kiizdsségl kizlekedés tekintetében megoldast jelenthet a joviben a tordkbalinti
vasttdllomas athelyezése a ToPark feriletére, A varos telepilésszerkezeti terve
intermodalis kozpontot jeldl a terdleten.

= A dokumenticidban  emlitett  bolcsSde &s  dwoda  épllésére  vonatkozd
kitelezettsagvallalast keqlk megkdlden.

s A dokumenticid 25.oldalan ez olvashatd: A 9 & kbmyezefében - az MO, M1, a
biatorbdgyi és a budadrsi ferllialeken - fovabbs a lordkbalindl fejlesziesi terdlefen
keletiezt tibbial vizek bofogaddsdra jelenlog mér csak miszaki beavathozdsokka!
(wizezintszabalyozds, kolrdssal, sth) allaimas a f4."

Mivel a Tardkbalinti 15 [3bbled vizek befopadaséara jelenleg dllapotiban nem alkalmas,
ezért a rendelet-tervezet 8.5 (4) bekezdés — vagy a Gksz dvezelek és a Vi-tol dvezet
eldirdsainak - kisgészildsél kedlk csapadékviz trzd kitelezd |Sesitésare vonatkhozo
eldirassal az alabbiak szerint (tordkbalinti eliirassal megeqyezfen):

LA burkolt és tefdfeliletel minden megkezdett 50 mi-e utdn 075m° zdporidrozd
letesitandd.”
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s it szeretnénk felhivii a Pest Megyei Komanyhivatal és az énnfett Vizigyi Hatdsag
lisztelt figyalmét arra, hogy a Tordkbalinti-td jelenlegi allapotaban nem akalmas
vizszintszabdlyozassal dsszefliggd feladatok ellatasara, elérie viztarozd képessagénak
maximumat! Az ideziduld vizmennyiseq - halalmas anyagi karl okozva - mar a 2011
évi nagy felhdszakadas idején elarasziofta a komyek lakdéplletelt, wicait A
szomsrédos felepiléseken Z011 6fa Ojabb &s (jabb bedpitésre srani terileteket
jeloliak ki, az M0 &3 M1 auldpalya érintel kaszai 1 sawval biviltekbdvilnel
tenlletel csapadékvizeinek befoqadbia tovabbra is a i, melynek kizds deszefonassal

i6riend kotrasa eqyre késik. Feltétlenil intézkedés szikséges, melyben kérik szives
seqitedgiket!

s A dokumentacioban a Vit dvezetben elhelyezhetd lakasszamra vonatkozd informaciok
nem egyérielmdek — hol telkenkent, hol dsszesen értendd a lakasszam-, kerjik javitani.
Keniik a rendelei-tervezel 16.8 (B) bekezdés ponlositasal:

A Vo 1 dvezel telies tenlletén, Ssszesen legfelishb 350 db lakds helyezhetd el "

s A rendelet-tervezet 17.8 (B) 2 &3 b pontja ellentmondases s nehezen értelmezheatd,
Tamid:lallnt szé.mara fontos szempmt hagy az MI aulur.‘valva m-erlatr meqszuntetelt

narkmﬂhelven kénl teleunendﬁ 1 dh fal. Henuk g |awaslat atﬂurujulasat 65 g vmaﬂmzu

|airés k ic]AL.

Keérjik a fenti észrevidelek figyelembevételét
Tordkbalint, 2046, jilius 12,
Tisztelettel; i

._‘-\._\__.-.. - = ) a |';-l\__ .
3 X —

‘Ceenger-Z. Annamaria
foapitasz
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