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Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2018. augusztus 28-an megtartott uilésének jegyzé6konyvébdl

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
182/2018. (VIII. 28.) hatarozata

A helyi piaccal kapcsolatos palyazaton valé részvételrdl Il. — a vazlatterv
elfogadasarol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete:

e a Pénzugyminisztérium nyilt palyazati felhivasara (PM_PIAC_2018) a Biatorbagy,
Ybl Miklés sétany — Viadukt utca kozott 1évé 1518/18 hrsz-U telek terllete, és
kozvetlen kornyezetében tervezett dnkormanyzati tulajdond Uj piac kialakitasara,
megépitésére elfogadja a Gelesz és Lenzsér Epitészeti, Mérnoki és Szolgaltatd Kit.
(tovabbiakban: Tervezd) altal készitett ,B” valtozatu vazlattervet, egyben kéri a
Tervez6t vazlatterv alapjan épitési engedélyezési tervdokumentacié 2018.
szeptember 19. napi hataridére térténé elkészitésére.

(A tamogatott vazlatterv jelen hatarozat mellékletét képezi)

Hatarid6: azonnal, engedélyes tervek elkészitésére 2018. szeptember 19.
Felelds: Polgarmester, Jegyz8
Végrehajtasért felel: Szervezési Osztaly

Tarjani Istvan s.k. dr. Kovacs Andras s.k.
polgarmester jegyz6

a kiadmany hiteléul:

Pénzesné Szép Anna
jegyzdkoényvvezetd
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UJ SZABADTERI SZINPAD ES UJ TERMELOI PIAC
MAGASTETOS EPITESZETI VAZLATTERVE
BIATORBAGY, VAROSKOZPONT

EPITESZ TERVEZO:

GELESZ ES LENZSER KFT.

H 1114 Budapest, Mész0ly utca 4.

2018. augusztus 24.




Biatorbagy, Varoskézpont — Uj szabadtéri szinpad és uj termel6i piac magastetés épitészeti
vazlatterve — az el6z6 miileirashoz képest a valtozasok délt betiivel szedettek

Helyszin, jelenlegi allapot

A tervezési helyszin a Juhasz Ferenc Kulturalis Kozpont parkoldja és az épulet melletti zoldtertlet. A
parkold szombat déleléttonként mar most is termeléi piacként tzemel: ottjartunkkor cca. 20 &rus arulta a
portékajat a parkoloban. Az arusitas a kovetkezé6 modon tortént: az arusok leparkolnak autojukkal a
parkoldban, az autd elétt — a parkold k6zépsd utjéra kitett asztalokon — mutatjak be az eladésra szant
termékeket. Gyakorlatilag a k6zépsé — jelenleg térkdvel fedett — Ut a bevasarlas Utvonala. A nagyobb
gépkocsival, mikrobusszal, lakokocsival érkez6 arusok — langosos, hus- és tejtermékeket arusitok — tobb
parkolohelyet vesznek igénybe, ebben az esetben az autok a parkoldkra merdlegesen allnak be.
Lathatdan ez egy j6l miikodo, bejaratott rendszer, ami méar — az arusok bevallasa szerint - hosszu évek
6ta igy zajlik.

Ebbdl a rendszerbél az alabbiak hianyoznak:

o fedett tetd az arusitdter felett - minden arus egyedileg — napernyével - oldja meg az aruk, sajat
maga, illetve a vevék napfény-, valamint esé elleni védelmét

e illemhelyek — a kozeli Kulturalis Kozpont illemhelyét veszik igénybe

o piacfelligyeleti iroda — erre nézve nem kaptunk informaciét

o hulladéktarold — feltehetéen minden arus magaval viszi a piac bezarasat kovetéen a hulladékot,
vagy a kornyékbeli hulladéktaroldkat toltik meg

e egységes asztalok az arusitashoz — minden arus egyedileg, kilonb6zé mddon oldja meg

Tervezési program, Varosépitészeti koncepciodterv

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 171/2018.(VII.19.) hatarozata pontosan
rendelkezik a helyi piaccal kapcsolatos palyazaton valé részvételrél ,Helyi piacok fejlesztése Pest megye
terliletén” (palyazati kiiras kddja: PM_PIAC_2018).

A tervezési program az alabbiakban foglalhaté 6ssze:

e Uj termeldi piac és Uj szabadtéri szinpad épitészeti vazlattervének elkészitése, mely vizsgélja a
tavalyi évben készitett és még el nem fogadott Biatorbagy Varos Varosépitészeti
koncepciotervéhez valo illeszkedést. Fontos szempont, hogy a létesitmény a mivel6dési kozpont
hasznélati engedélyében megnevezett parkoldk szamanak csokkentése nélkil keruljon
tervezésre. A tervezés megkezdését kdvetben — az elsé helyszini egyeztetés soran — felmeriilt,
hogy egyfelél a piac rendelkezzen galériaszinttel is, masfelél Tervezd vizsgalia meg az Uj
szabadtéri szinpadhoz kapcsolodo, az uj termel6i piac épuletébe integralt lelatd kialakitasanak
lehetdségét is.

o U] termeldi piac épitési engedélyezesi tervenek elkészitése, melynek alapja a Megrendeld altal
elfogadott épitészeti vazlatterv.

Biatorbagy Véaros Varosépitészeti koncepcioterve rendelkezik mindkét létesitményrdl, abrazolja is a
koncepcidterv: a piacot, a Viadukt utca és az Ybl Miklds sétany kozé, a Miivelédési Kozpont két parkoldja
koz6tti gyalogosut tengelyébe, mig a szabadtéri szinpadot a Mivelédési Kozpont délkeleti — az uj piac
feldli - oldalan kialakitott zoldfeluletbe helyezi.

Helyszini adottsagok

A helyszint tdbbszor bejarva az alabbi adottsagokat allapitottuk meg:

a Varoskozpont tengelye északnyugati-délkeleti tajolasu,

a tervezési terllet lejt a Viadukt utca fel6l az Ybl Miklos sétany iranyaba, a lejtés cca. 1,45 m,

a parkolofellletek térburkolata zuzott kavics, mig a parkolokat kiszolgalo utat térké fedi,

a parkoldk sajat vizelnyelé rendszerrel miikodnek,

o aterileten fak talalhatdk, melyek egyrészt a Viadukt utca és az Ybl Miklés sétany oldalat dvezik,
illetve az utcakra merdlegesen, kdzvetlendl a parkolékhoz és a gyalogos uthoz kapcsolodnak,

e a Mivelédési Kdzpont parkoléi utan egy latszo téglafalt, egykori MAV épiilet all, melyet
mindenképpen megtartasra javasolunk, épitészeti értékei és a Varoskozpontban betoltott helye
és leendd szerepe miatt,

e a Mivel6dési Kozpont karakteres épitészeti megfogalmazassal rendelkezik: kilonb6z6
ereszmagassagu félnyeregtetok alkotta egység,

e a Mivelédési Kdzpontnak a parkolok felé esé részében kétnemii dltozbblokk talélhato, mely
fontos a tervezendé funkcié — Uj szabadtéri szinpad — szempontjabdl.

Tervezési elvek - telepités
Figyelembe véve a Képvisel6-testulet elvarasait és a helyszin adottsagait, a tervezés soran a telepités
tervezési elvei az alabbiak voltak:

e a szabadtéri szinpad koncepcibterv szerinti elhelyezése funkcionélis és épitészeti szempontbdl
kifogastalan: a Mivel6dési Kozpont 6ltdz6ihez kapcsolddik, lehetévé téve a rendezvényeken
fellepdk oltozését és az akadaly nélkili szinpadra érkezest. A fellépdk a szinpadot hatulrdl érik
el, igy a nézdk csak a szinpadon szembesilnek vellk, klasszikus szinhazi kapcsolat alakul ki. A
szinpad magassaga 1,20-1,50 m, hogy mindenki jol lathassa az el6adast.

e mivel a szinpad telepitésével sem csokkenthet a meglévd parkoldészam, a szinpad teljes
egészében a meglévo zoldfellletbe kerll, egy Uj fasor valasztja el a Miivelédési Kdzponttdl,

e a piac elhelyezése soran — figyelembe véve az (j szabadtéri szinpad elhelyezését, a piac
épuletébe integralt lelatd geometriai elhelyezkedését és a tavolsagot a piac épilete és a
szabadtéri szinpad kozétti — lehetdség szerint - minél tobb nézd elhelyezésére vonatkozdan,
javasoljuk, hogy az uj termel6i piac épllete ne a Varosépitészeti koncepciotervben abréazolt
gyalogos tengelyre, hanem a jelenlegi helyén, a Mivel6dési Kozponttdl tavolabb esé parkol6
tengelyére illeszkedjen. Amennyiben a gyalogos tengelyre illeszkedne, a piac és a szabadtéri
szinpad kozott a jelenlegihez hasonld méretl F6tér volna csak megvalosithato,

o aVaroskdzpont tengelyének tajolasa miatt az Uj szabadtéri szinpad délkeletre néz — ami kedvezé
a fellépbk szempontjabdl -, ugyanakkor a tervezett lelatot arnyékolni sziikséges,

e a piac IépcsOhaza és vizesblokkja — illemhelyekkel, takaritoszer-, baba-mama helyiségekkel és
piacfeliigyeleti irodaval — az Uj épiilet s a meglévé, megtartandd egykori MAV épiilet kdzé kerill,

e aViadukt utca és az Ybl Miklos sétany menti fak megGrzése érdekében a piac épulete mindkét
uttdl hatra huzva kertl kialakitasra,

e az (j szabadltéri szinpad és az uj termel6i piac kbzOtti tér — parkolok és gyalogos Ut - egységes
térburkolatot kap.

Tervezési elvek - uj épuletek
Uj szabadtéri szinpad
A létesitmény kialakitasa soran az alabbi elveket tartottuk szem el6tt:

e mivel a szinpad magassaga meghaladja az 1,00 m-t, balesetvédelmi okok miatt a teljes szinpadot
egy eépitett — 75-85 cm magas - épitett ndvenykazetta veszi korul, amellyel a csatlakozé
terepszint 1,00 m ala csokkenthetd,

e magassaga a csatlakozo terepszinthez képes 1,20-1,50 m,

e megkdzelitése hatulrdl, egykaru [épcsével torténik,

o kiegészithetd mobil védobtetGvel, ebben az esetben a fellépdk fedetten adhatjak elé misorukat,

e anyaga monolit vasbeton — savalap, falak és fodém — utobbi mlgyanta bevonattal ellatva,



Uj termel6i piac

e apiac funkcionalis felépitése koveti a jelenleg is miikddé parkolasi rendszert: egyfeldl a parkolok
folé kertld épulet — tetd, illetve galériaszint — a parkolok raszterrendszerére illeszkedik, méasfelél
a piac épuletének egyéb létesitményei — |épcsbhaz, vizesblokk — nem a meglévd parkoldk
tertletére kerulnek, igy nem torténik parkolészam vesztés,

e apiac pilléreinek raszterrendszere messzemenden figyelembe veszi az alatta Iévd parkolast: az
alkalmazott hosszanti raszterméret mellett a pilléreket egyfelél hatra huztuk a kiszolgald uttél —
megkonnyitve ezzel a parkoléhelyekre vald beallast -, masfeldl a kiilsé pillérsorok a parkold
fellletén kivul helyezkednek el, ami semmiben nem korlatozza a parkolok hasznalatat,

e apiac fééplilete kétszintes — foldszint és galéria szint -, fliggbleges és vizszintes tartoszerkezete
acél, a kiszolgald épulet foldszintes — illemhelyek, baba-mama helyiség, piacfeliigyeleti iroda — a
fedett-nyitott lépcs6haz kétszintes, mindkettd hagyomanyos szerkezetli, a hulladéktarol6 a
lépcsbhaz kdzbensé pihendije alatti térbe kerll, fedett, nyitott helyiségkeént,

e atervezési terilet lejtésének kdvetkeztében az éplilet a foldszinti belmagassaga novekedik az
Viadukt utca fel6l az Ybl Miklés sétany felé,

e apiac épulete alatti feluletet az Uj funkcionak megfeleléen egységes térkiburkolattal kell ellatni,
a zUzottké a tovabbiakban nem johet szoba,

e aviznyelé rendszert &t kell épiteni, egyfeldl az uj pillérek pontalapjainak lesznek utjaban, méasfeldl
az eddig alkalmazott térburkolat — zUzottkd — részben elnyelte a csapadékvizet, a piac épiletének
fedése vizgy(jtoként mikodik, aminek elvezetését meg kell oldani a meglévé rendszerbe vald
bekotéssel,

e a magastetbs valtozatban harom — a lépcs6hazzal egylitt négy - parhuzamos, eltolt gerincii
nyeregtetékbdl allo, hullamzo tetejii éplilet alakult ki — a 1épcséhaz és a kétszintes kbzlekedd
esetében ugyanugy -, amely ellenpontjat képezi a Kulturalis Kézpontnak

e piac épiletének alkalmazott anyagai, szerkezetei:

Féépiilet
o monolit beton-vasbeton pontalapok
0 melegen hengerelt acél pillérek, gerendak és racsostartd
o fodémek acél trapézlemezek vasalva és kibetonozva, csuszasmentes migyanta
bevonattal
o tetéfodemek acél trapézlemezre EPS hészigetelésen PVC vizszigetelés
0 acél pillérek felsd részén korben a galéria szint magassagaig keményfa lamellasor kertl
fel, a nap- és esévédelem miatt
0 alelatdk acél tartdszerkezettel készliinek (cca. 120-130 féréhely)
o foldszinti padozat csuszasmentes térké burkolat
Kiszolgalé épiilet (melléképiilet, kétszintes kozlekedd, Iépcsohaz)
0 beton savalapok, lelépcsézve a meglévé MAV épiilet alapozasi szintjéig

téglafal, latszo téglaburkolattal (melléképilet és lépcsdhaz)

a melléképiilet dsszeépiil a MAV épiilettel

monolit vasbeton fodémek, melléképuleten zoldtetével

monolit vasbeton |épcsdszerkezet, csuszasmentes miigyanta bevonattal

kltéri teher- és személyfelvono (opcio)

h6- és vizszigetelt aljzatbetonon kerdmia és PVC burkolat, keramia falburkolat

fa nyilaszardk szerkezetek

0 hészivattyus flités-h(ités a melléképiletben, hideg- és melegviz ellatassal
e apiactol a kiszolgald épulet felé vezetd irany egyben a gyalogos tombfeltaras tengelye is,

OO O0OO0OO0OO0OOo

a hulladékszallitas az Ybl Miklés sétany feldl torténik,

a galériaszinti lelatok megkozelitése a piac |épcséhazan-liftién keresztil torténik, két hid
kozbeiktatasaval,

a 140 féréhelyes lelato helyzete fix — nem mobil lelatd — alattuk gond nélkul mikodhetnek a
gépkocsi parkolok,

a lelaték arnyékolhatok délnyugati iranybdl mobil fa lamellasor fel-és kihajtasaval,

a galériaszinten kialakitott raktarakban tarolhatok a piac mobil arusité asztalai,

amennyiben nem valosul meg a lelato, alternativ megoldasként a lelatdk helyén arusitohelyek
lesznek — a hidak megtartasaval egyutt -, melyek a galériaszinttel azonos magassagu - + 4,80 m
magas — fodémre kerlinek, az alternativ megoldast kilon terviap tartalmazza. Tovabbi alternativa
lehetséges abban az esetben, ha elmaradnak a hidak és a lelatd, ekkor csak a melléképuletek
felé es6 fodém valdsul meg, funkcidja részben arusitdhely, részben raktar,

az Uj szabadtéri szinpad és az uj termeldi piac épitése el0zetes fakivagasokkal — a gyalogos Ut
menti és a Miivel6dési Kozponthoz kozelebb Iévé parkolokat 6vezé fak kivagasaval -, valamint
egyeb bontasokkal — a meglév0 térburkolatok, csapadékviz elvetd rendszer, térvilagitas

elbontasaval - jar.

Tajékoztato adatok (nettd alapteriiletek)
Uj szabadtéri szinpad

Szinpad mérete 8,50 mx 12,00 m 102,00 m2
Uj termel6i piac

Féépiilet

Foldszinti fedett terlilet 540,80 m2
Galériaszint terulete 207,00 m2

Kiszolgalo épiilet
Melléképiilet (illemhelyek, baba-mama helyiség, takaritoszer helyiség, piacfeliigyeleti iroda)

Foldszinti alapterlet 77,02 m2
Kétszintes kozleked6

Foldszinti alaptertilet 35,42 m2
Galériaszinti alaptertlet 30,96 m2
Lépcsbhaz (Iépcs6haz, hulladéktarold)

Foldszinti alaptertilet 41,40 m2
Galériaszinti alapterulet 13,36 m2
Osszesen 945,96 m2

Budapest, 2018. augusztus 24.

Tervezo: Gelesz és Lenzsér Kft., 1114 Budapest, Mészoly u. 4.
Geleszné Lenzsér Agnes okl. épitészmémok  E/1 01-0951 - e
Gelesz Andras épitész okl. épitészmérnok E/1 01-0985 ?//( y, ( 4
Holl6 Eszter okl. épitészmérndk E 01-6453 £LESZ ¢o LENZBER k8.
Sods Tamas okl. épitészmérnok munkatars 1114 Budapest, Mészdly u. 4)
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TERVEZOK EPITESZ MUNKATARS PROJEKT
GELESZ és LENZSER Kift.
1114 Budapest, Mészdly utca 4. Gelesz Andras okl. épitészmérnck E/1 01-0985

Geleszné Lenzsér Agnes okl épiteszmémdk E1 010951 Sods Tamas okl épiteszmemsk  UJ SZABADTERI SZINPAD ES UJ TERMELOI PIAC  LATVANYTERVEK
Hollé Eszter okl. épitészmérnck E 01-6453

RAJZ LEPTEK
MAGASTETOS EPITESZETI VAZLATTERVE
Biatorbagy, Varoskozpont

DATUM
2018. AUGUSZTUS 24.
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