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Epitési helyszin: '
Biatorbagy, Patak utca 13. Hrsz.: 7833/4
440 Eplet rendeltetése: lak6haz .
0 & 160 Szintek szama: alagsor + foldszint
p w ‘ Telek mérete: o 2473 m?
~ Beépitett brutto alaptertilet térszint alatt: 128,7 m2
térszint felett: 223,5 m?
’ Szinttertlet: 330,6 m?
Lakédszintek netto alapteriilete (197,9 + 48,0): 245,9 m2
Burkolt felulet nagyséaga: 653,45 m?
Zoldfelulet nagysaga: 1819,55 m?
Parkolasi igény: telken belll biztositott
Epitési 6vezet: Lke - 1
Ovezeti elirasok Tervezett allapot:
Epitési mod: oldalhataron &ll6 oldalhataron &ll6
Legkisebb telekméret: 700 m2 2473 m2
Beépitési % térszint alatt: 60 % 5,2 % - MF
térszint folott: 30 % 9,03 % - MF
Burk. feliilet nagysaga: 653,45 m2
5 Zodfeliilet nagysaga: 1819,55 %
Z Zoldfeliilet %: 50 % 73,6 % - MF
s Ep.magassag: 6,0m 5,37 m - MF —
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A kivitelezési munkalatok az elektronikus épitési naplo készenlétbe helyezése utan, sziikség szerint tervez6i miivezetéssel végezhetdk.
A munkalatok megkezdése el6tt helyszini egyeztetd felmérés szlikséges! Méreteltérés vagy ellentmondas esetén a tervez6t haladéktalanul értesiteni kell!
A tervdokumentacio kizarolag az 6sszes tervlappal, miszali leirassal, szakagi munkarésszel és kiirassal egytt, egységesen értelmezendé és hasznalhato fel!
Amennyiben a tervekben vagy kiirasokban egymasnak ellentmondé informéacié vagy hiba szerepelne, a tervez6t haladéktalanul értesiteni kell!
A tervektdl eltérni csak a tervez6 tudtaval és jévahagyasaval lehet, a valtoztatasokrol megvaldsulasi dokumentaciot kell késziteni!
Projekt. L L. Felelds tervezd: Megrendel6: Rajz: Rajzszam:
., egylakaSQS lakoépiilet L Holditveg Kft. 1224 Budapest, Bartok Béla it 159. Mohdcsy Tiinde Helvszinraiz El
Egyszerii bejelentési tervdokumentécidja AdGszim: 23882094-2-43 2051 Biatorbagy, Gabor Aron koz 5. y J
i mobil: +36.30.544.4476 _ — — e
Helyszin: X Epitész munkatars: Méretrany: Datum:
2051 Biatorbéagy, Patak utca 13. Hubay Jen6 Fibidnné Szorg Angéla 1:200 2022.05.20.
Hrsz.: 7833/4 E01-1140 E01-2138 :




Horganyzott acél hagcso
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Horganyzott acél es6csatorna, gyjtéisttel

Véagott Travertin mészkdéburkolat 30 cm-es vizszintes osztassal
Antracit szind, fém tokszerkezeti, hészigetelt, laminalt Gvegezési, nyilaszardk

Horganyzott acél tartészerkezethez régzitett edzett, laminalt Gveg korlat

Véagott Travertin, kétvizorros mészkéfedlap fallefedés

Antracit szin(, fém tokszerkezet(, hészigetelt, laminalt (ivegezés(, egyedi gyartasu felllvilagito

Fehér szinl homlokzati gordillészemcsés alap és nemesvakolat, dryvit rendszerben 20 cm vtg. ESP hészigetel6 tablara felhordva
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A kivitelezési munkdlatok az elekironikus épitési naplo készenlétbe helyezése utan, szilikség szerint tervezéi mivezetéssel végezheték.
A munkalatok megkezdése elétt helyszini egyeztetd felmérés sziikséges! Méreteltérés vagy ellentmondés esetén a tervezét haladéktalanul értesiteni kell!

A tervdokumentacié kizarolag az 6sszes tervlappal, miszali leirassal, szakagi munkarésszel és kiirassal egy(tt, egységesen értelmezendé és hasznalhaté fel!
Amennyiben a tervekben vagy kiirasokban egymasnak ellentmondé informacié vagy hiba szerepelne, a tervez6t haladéktalanul értesiteni kell!

A tervektol eltérni csak a tervezd tudtaval és jovahagyasaval lehet, a valtoztatasokrél megvalosulasi dokumentaciét kell késziteni!

Projekt. . . Felelds tervezo: Megrendel6: Rajz: Rajzszam:
egylakdsos lakoépiilet ) o Mohécsy Tiinde
Egyszerti bejelentési tervdokumentacidja e e sabotodaas 11 2051 Biatorbgy, Gabor Aron koz 5. Homlokzatok 1. E10
Helyszin: mobil: +36.30.544.4476 Epitész munkatars: Méretrany: Détum:
2051 Biatorbagy, Patak utca 13. Hubay Jené Fébi4nné Szore Aneél
’ ubay Jend dbidné Szorg Angéla : 2022.05.20.
Hrsz. 7833/4 £01-1140 E 01213 1:100
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Egyszert bejelentési tervdokumenticidja
2051 Biatorbdgy, Patak utca 13.
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Helyszin:




Témegmodell az oldalkert feldl

Témegmodell a hatsé kert feldl
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Projekt.

egylakdsos lakoépiilet
Egyszertii bejelentési tervdokumentacidja

Helyszin:

2051 Biatorbagy, Patak utca 13.
Hrsz.: 7833/4

Felelds tervezé:

Holdiiveg Kft. 1224 Budapest, Barték Béla tt 159.
Adodszdm: 23882094-2-43
mobil: +36.30.544.4476

Fébidnné Szorg Angéla
E01-2138

Megrendel6: Rajzszam:
Mohdécsy Tiinde s
2051 Biatorbégy, Gabor Aron kiz 5. Tomegmodell El4
Epitész munkatars: Datum:
2022.05.20.




TERVTANACSI OPPONENSI VELEMENY

Targy: Biatorbagy, Patak utca 13. (hrsz 7833/1 egylakasos lakdépulet
telepiilésképi véleményezési terve

Megrendelé: Mohdcsy Tiinde, Biatorbagy 2051 Biatorbagy Gabor Aron kéz 5.

Tervez6: Holdlveg Kft. 1224 Budapest, Bartok Béla ut 159.
Felel8s tervez6: Hubay Jend (Kamarai szam: E 01-1140)

A targyalandd épitészeti terv Biatorbagy lharos teleplilésrészének uUjonnan beépiild terlletén
helyezkedik el, a Flizes patak kozvetlen szomszédsagaban.

Az épitési telek nagy, mintegy 2773 m2, jelenleg beépitetlen, a kozel 150 m hosszan elnyuld 22,4 m
szélességl teriilet, amely az utcafronti gépkocsi behajtétél enyhén emelkedik északnyugati iranyban,
és jelentds keresztirdnyd emelkedése is van északkelet felé. A tervezett lakdéplilet a telek hatso
harmadaban, azaz a telek magaspontjan helyezkedik el, ahonnan szép ralatas nyilik a patakvolgyre. (A
teleknyél mellett jelen épitési telekbél levdlasztott, 6ndlld kisebb, de a jelenleg targyalt teleknek
mintegy harmada nagysagu 6nallé épitési telek is kiszabdlyozasra kerilt, amelynek varhatoé jovébeli
beépitése, igy az épllet telepitése valdszinlsithetben ezt is figyelembe vette.)

A tervezett épiilet kihaszndlja a magaspontbdl adddd lehetdségeket déli, és délkeleti irdnyba nyild
Uvegfeliileteivel és a bels6 terekhez kapcsolddd teraszaival. Az épllet kozponti nagy légterd télikert
koré szervezédik és terepcsatlakozasaival a jelenlegi meglévé terepszintekhez igyekszik idomulni, ez az
északnyugati homlokzat esetében csak részben sikeril. Az érkezési zéna a telek délnyugati oldalanak
mélyebb fekvésl szintjeihez illeszkedik és ezt viszi be a pinceszinti bels6 padlévonal magassagaként,
majd a foldszinti terek a délkeleti iranyban konzolos erkélyekre futnak ki, a telek emelkedd részei felé
feltoltéssel biztositjak a terepcsatlakozast.

A homlokzaton alkalmazott anyagok vagott soros siitt6i mészké burkolat a pilléreken és a nyilasok
kozotti betéteken, és siitt6i mészk6bél késziil a 1dbazat is a tobbi felllet vakolt a készin vilagos
tortfehér arnyalatdra szinezve. A tomegformalas letisztult, lapostetGs kivitelld, mindemellett a
nagyobb belmagassagoknak koszonhetGen az épllet tomege jelentGs, megépitése esetén
kornyezetében erGs hangsulyt képez. Ennek mérséklése kivanatos lenne, megfontolandd ennek
érdekében a hatso terek belmagassdgainak némi csokkentése. Az északi terepcsatlakozas a
szomszédos telek kozelsége miatt érzékeny pont, az épillettomeg itteni csokkentése ennek felolddsat
is segitené.

Kialakult beépités hidnydban e telepilésrészen illeszkedésrél nehéz beszéni. A patak utca viadukthoz
kozelebb esé szakaszan, illetve az iharos egyéb utcdiban mar allnak a dokumentacidban
megfogalmazott épitészeti formanyelvvel rokon épitmények.

Részletes talajmechanikai vizsgalat a miileirdsban szerepl6 talajmechanikai adottsagokat targyald
szOvegrész altaldanossagokat tartalmazd szbvegezése alapjan feltehet6en nem készilt, ennek
elkészittetése még a beruhdzds miszaki bizonytalansagaink elkerilése érdekében megfontolandd.



A miileirdsban a +-0,00 szint valdszinlsithet6en elirasra keriilt, hiszen a terveken szerepl6 151,3 Balti

e

feletti magassagtdl eltérGen 120,8 m-es szintvonal keriilt megadasra, ez javitasra szorul.

Fentiek valamint a vonatkozé elGirdsok és a Biatorbagyon hatalyos szabdlyozasi elGirasoknak torténé
megfelelés mellett a dokumentaciét elfogadasra javaslom.

Budapest, 2022. junius 14.
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Szabadics Anita



BIAT RBAGY Vidros Fdéépitésze

AT 2051 Biatorbdgy, Baross Gdbor utca 2/a
Telefon: 06 23 310-174/243 mellék -Fax: 06 23 310-135
E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu www.biatorbagy. hu
Iktatészam: MF/21/59/2022 Ugyintézd: Elek Zsolt / Rumi Imre
Térgy: Tervtanacs

Biatorbagy Varos helyi épitészeti - miiszaki Tervtanacsa
22/2022. szam allasfoglalasa

Tervtanacs neve: Biatorbagy Varos helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Targyalas helye: Biatorbagy Véaros Onkormanyzata

Targyalés ideje: 2022. jinius 16.

Terv targya: Lakoépiilet

Tervezett épités helye: Biatorbagy, Patak u. 13.

Helyrajzi szém: HRSZ: 7833/1

Tervezo: Hubay Jend

Kérelmezo: Hubay Jend

Tervtandcsi tagok: Osgyényi Vilmos, Szabadics Anita, Nagy Gabor, Rumi Imre (elnok)
A Tervtandacs hatarozatképes,

Opponens: Szabadics Anita

Tervtanacsi allasfoolalas:

Tervtandcs a targyi ingatlanra tervezett lakdépiilet terveit megtargyalta, az opponensi véleményt elfogadta. A
tervtanacs a benyjtott terveket engedélyezésre és tovabbtervezésre ajanlja az alabbi feltételekkel:
Javasolt az épiilet novénytakarasanak megoldasa és a zoldteto kialakitasi lehet6ségének vizsgalata.

A tervtanacs megfontolasra javasolja a tervezd szamara az opponensi véleményben megfogalmazottakat.

Az épiilet megvalositisa €s kornyezetrendezése soran Biatorbagy Varos Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvében
(TAK) és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl szolé 21/2018 (X.26.) rendeletében
(BTKR) foglaltakat fokozott figyelemmel kell betartani.

Szakmai indokolas:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szolé 252/2006. (XI1.07.) kormanyrendelet
értékelési szempontjai és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairol szolo 21/2018. (X.26.)
onkormanyzati rendeletalapjan a benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentacio telepiilésképi szempontbdél
megfelel az épitészeti mindség, a szakmai igényesség kovetelményeinek.

A tovabbtervezés és a kivitelezés soran a zoldfeliiletek fejlesztésével a kornyezeti adottsagokhoz és a
telepiilésképi célokhoz alkalmazkodd varosépitészeti értékeket magaban hordozo alkotas megvaldsitasara kell
torekedni. A telek teriiletét és a tervezett épiilet kozvetlen kornyezetét kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.

Biatorbagy, 2022. junius 16.
Rumi Imre, CNE XL RN e
a tervtanacs elnoke ﬂm \\ & 4 ) -
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