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Opponencia
Biatorbagy, Arany Janos u. 33. hrsz.: 410/2

srar

tervez: Sasvary Andrea E 13 0123

Eszrevételek a kézhez kapott dokumentaciéhoz. Amit hianyolok:

- a helyszin alapos bemutatésa, a telek Biatorbagy biai torténeti teleptlésének a keleti hatarahoz
kéthetd, a reformatus temetd alatti mar a 19. szazad végén jelentdsen beéplilt teleplilésszdvetének maig
felismerhetd része, a telken, illetve elédjén 1884-ben haz allt, a 2022-es Google utcaképen lehet, hogy még
ennek maradvanya latszik,

- ugyanigy hianyzik a jelen allapot dokumentalasa, a pontos terepviszonyok, névényzet rogzitése, /a
stablistaban szerepel a geodéta neve/ ez a délkeleti szomszédos telekkel vald téri viszonynal jelenleg nem
értelmezhet6 a terveken,

- a viszonylag szlikszavu irasos dokumentaciobol szamomra hiényzik a tervezési program, és a
féépuleten kivili parkolas indoklasa. /az utcafronti lakasnak szinte hasznalhatatlan kertrész jut/

- a leirasban, és vazlatosan a tervlapokon szerepel az északkeleti telekhataron tervezendd Uj és
meglévo tamfal, de statikus tervezd nincs nevesitve.

- utcakép.

A kdz0lt paraméterek megfelelhetnek az LK-2-es dvezeti eléirasoknak, nem ellendriztem.
A tervezett beépités az épitési helyen belul van, kihasznélva a telek geometriajat.

A kétszintes haz tomegalakitasa elfogadhatd. Az als6 szint zdmok L alaku, antracit vakolatu tombje felett egy,
az L hosszabb szérara visszahuzott fehér hasabszerii fels6 tombjét az L rovidebb szaranak megfeleléen
atforduld kishajlasu nyeregtetdvel fedett antracit szinli fémlemez héjaléas zarja. Az igy kialakul6 tetéteraszok
jok, az Uvegkorlatok szdmomra nem tul kedvesek.

A képlet ott nem igaz, hogy a délkeleti udvari homlokzatra valamiért a foldszinti szinezés mar nem fordul at.

Az szamomra nehezen érthetd, hogy a nyeregteték oromfalin miért jelenik meg hirtelen kéburkolat

A terv racionalis gazdasagossagat — 30-as falak hészigetelve, vakolva, miianyag ablakok, a metszetbdl és a
7-es rétegrendbdl sejthetd fa gerendas zarofddém — értem, de viszonylag kis anyagi raforditassal a fenti képlet
jobb épitészeti eredményt adna, ha az also szint kiemelése 6sszefonddna a telekhatas tamfalainak az
anyagaval, és tdmfalak magassagaval valtana.

A homlokzati nyilasrend megfelel az alaprajzi kialakitasnak, de a huzottkart Iépcsék az alaprajzok
id6raforditasanak minimumra valé torekvését sugalljak szamomra.

Sajnos a latvanytervek mutatjak a szomszédos meglévé beépitést. igy csak az egyre atomizaltabb
telepUléskép tovabbi elemének egy ujabb fekete-fehér, akér elfogadhaté darabjat latjuk.

Osszegzés:

A bemutatott épitészeti koncepciét kisebb finomitasokkal, és a szlikséges dokumentumok pétlasaval
Telepulésképi szempontbol kiegészitendd a dokumentacié a jelen allapotot magassagi adatokkal ellatott
helyszinrajz, a szomszédos telkek beépitését bemutatd utcakép. /a Dobo koz alséd saroktelkéig/.

A jelenlegi kozhelyesnek tekinthetd fekete-fehér szinvilagot meghalado alternativaval.

Erdliget, 2024. méjus 9. Major Gydrgy épitész



BIATORBAGY

Vdros Féépitésze

2051 Biatorbdgy, Baross Gdbor utca 2/a

Telefon: 06 23 310-174/243 mellék -Fax: 06 23 310-135
E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu

Iktatészam: F/123/6/2024. Ugyirttédr. Barnané Karosi Klara / Rumi Imre
Targy:Tervtanacs

Biatorbagy Varoshelyi épitészeti - niszaki Tervtanacsa
2.12024. szamu éllasfoglalasa

Tervtanacs neve:

Biatorbagy Varos helyi épitészészaki Tervtanacsa

Székhelye:

2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Targyalas helye:

Biatorbagy Varos Onkormanyzata

Targyalas ideje:

2024. 05.09..

Terv targya:

Biatorbagy 2 lakasos csaladi lakéhaz

Tervezett épités helye:

BiatorbagyArany Janos 3®ca&z. 410/2. hrsz.

Helyrajzi szam:

HRSZ: 410/2. hrsz

Terved:

Sasvary Andrea

Kérelmed:

Sasvary Andrea

Tervtanacsi tagok:

LarisBarnabas, Major Gyérgy DILArn6czky Tamas Attila, Rumi Imre (elndk)

A Tervtanacs hatarozatképes,

Opponens:

Major Gyorgy DLA (épitészet)

Tervtanacsi vélemény:

A Tervtanacs a targyi, Uj 2 lakésos lakéépllet bantt terveit megtargyalta, az opponensi vélemeélfggadta, és az
alabbi tervtanacsi allasfoglalast hozza:

A tervtanacs a benyujtott terveket @@ponensi véleményben leirtak figyelembe vévergytdervek alapjan az épiilet
megvaldsitasahem tdmogatjia A benyujtott tervdokumentacié hianyos (kérnyezeatisgalatot, utcaképet a megtév
kérnyes épiiletekkel nem tartalmaz), tébb ponton nem felelg a helyi HESZ és a varosi TKRéhsainak. A
beépitésre tervezett telek a hatalyos helyi retelelszerint ,helyi értékvédelmi teriileten” fekszilgy a telepulésképi
eldirasok betartasa kiemelten fontos. Gépkocsik ed#tzdlgének HESZ szerinti kialakitisa lenne szilkségem
fogadhat6 el a 15 fokos &ehajlasszog alkalmazasa. A tamfal méretei, medjgea, épllettel valé kapcsolata kérdéses,
amelynek részletesebb bemutatasa sziikséges.

A Tervtanacs (j tervezési koncepcié megalkotasdtelgi értékvédett terlilethez alkalmazkodd tebverakciot tart
szikségesnek. A terilet kozterileti keritése, nyxete, térburkolata, annak megjelenési struktunégdamint ennek
kozterileti kapcsolatanak varosképbe illes#kedlakitasa is kerlljon megtervezésre.

Szakmai indokolas:

A telepllésrendezési és épitészefismaki tervtanacsokrol szolé 252/2006. (XI11.07.) rkényrendelet értékelési
szempontjai és Biatorbagy varos teleplilésképe wagtedk helyi szabalyairdl sz6l6 21/2018. (X.26.) @mkdnyzati
rendelet (BTKR) alapjan a benyujtott épitészelfismaki dokumentacié telepulésképi szempontbdl olgpitészeti
javaslatot fogalmaz meg, mely jelen allapotaban té@mogathatd. A helyi telepilésképbiebsokat nem tartja be, amely
a terulet védett jellegére tekintettel kiemelt fisgagu lenne. Az opponensi €s tervtanacsi vélelfigysiembevételével
az éplilet terveinek Ujra gondolasa javasolt.

A tovabbtervezés soran a zoldfeliletek fejlesztélséw kornyezeti adottsdgokhoz és a telepllésképpkioez
alkalmazkodo6 varosépitészeti értékeket magébarohordlkotds megvaldsitasara kell térekedni. A teeneb épllet
kornyezetét kertépitészeti terv alapjan kell kigtkak.

Rumi Imre, /\\ ¢
a tervtanacs elnoke
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