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BEEPITESI ALAPADATOK:

Cim: Biatorbdgy, Ferenc utca 35. HRSZ: 1669
Telek teriilete (tulajdoni lap szerint)

Beépithetéség

épitési dvezet: Lke-1 kertvarosias lakéteriilet
833 m2 , bontandé épiilettel

30% szabadonallé

Tervezett beépitési

|
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JOGI TELEKHATAR
BEEPITHETOSEG HATARA

— ¢ MEGLEVO KERITES VONALA

2420 SZINTVONAL ES MAGASSAG
E KOZMU

'CSALADI HAZ EPITESE
:Epitteté: Természetes személy
Rendeltetési egységek szama: 1
Szintek szama: Féldszint + Tetdtér
Meglévé kdzmiicsatlakozasok:
livovizbekodtés, csatornabekotés, elektromos
aram bekotés,foldgaz bekotés

Beépithetd teriilet max.
Beépitett teriilet (Féldszint+ fedett terasz)
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LATVANYTERVEK

HOMLOKZATI ANYAGHASZNALAT

1. HOMLOKZATI FEHER VEKONYVAKOLAT (LABAZATI RESZEN
VIZLEPERGETO)

2. FA HOMLOKZATBURKOALT ATLATSZO LAZUROZASSAL

3.FA NYILASZAROK - 3 RTETEGU MELEGPEREMES UVEGEZES

4. AGYAGKERAMIA SiKCSEREP (VILAGOSSZURKE SZINBEN)

5. BEVONATOS ALUMINIUM BADOGOS SZERKEZETEK (P.10
VILAGOSSZURKE SZINBEN)

6. KULTERI FA SZERKEZETEK ATLATSZO LAZURRAL KEZELVE

3D link: https://skfb.ly/oTMNB

Ez a terv a lent megnevezett tervez6 szellemi alkotasa .
Aterv és az altala meghatarozott létesitmény az 1999 évi LXXVI. térvény értelmében szerzéi jogvédelem alatt &ll.
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OPPONENCIA

Uj lakéépiilet tervéhez

TELEPULESKEPI SZAKMAI KONZULTACIOHOZ
2051 Biatorbagy, Ferenc utca 35., hrsz: 1669
Epittetd:

dr. Kutnyanszky Zsolt és dr. Kutnyanszky-Horvath Annamaria

Tervezo:

atelierR design studio Kft.
Balint Rozalia E01-6294
1136 Budapest, Hegedds Gyula u. 6. VIII/2.

A tervezett lakéhaz Biatorbdgy belsd, egyik leghomogénebb teriiletén kerl elhelyezésre.

A bemutatott éplilet jelenlegi vdltozatdban nem felel meg a helyi épitési szabdlyzatban és a szabdlyozdsi

tervben régzitett elGirdsoknak.

A terliletre el6irt beépités oldalhataron allé. A szomszédos telkek beépitése ténylegesen is oldalhataron
allo, egységesen. Ezzel szemben a tervezd szabadondllé beépitést javasol, azaz a HESZ-t6l valé eltérést
kezdeményez.

Opponensi véleményem szerint ez a kérés akceptdlhatd, de ez mellett szeretném rogziteni az aldbbiakat:

- ajavasolt szabadonallé beépités kétoldali, 3 méteres oldalkerteket general, szemben az
oldalhatdron all6 beépitéssel, ahol ugyanezen épiiletszélesség mellett egy 6sszefliggd 6 méteres
oldalkert johetne Iétre. Nem nehéz belatni, hogy a 3 méter széles oldalkertek hasznalhatatlanok,
szemben egy szélesebb oldalkerttel. A szabadonallé beépités egyetlen elénye, hogy minden iranyba
nyithatdak ablakok; de ez egy ilyen hosszu, keskeny telken kialakithatd beépités mellett ez csak

latszolagos elényt jelent —tobbet visz, mint hoz.

A tervezett beépités az utcafronti gardzsbehajtokkal kapcsolatos tiltassal is szembemegy. Elvileg a javasolt

gardzskialakitas is jovahagyhatd, de azzal, hogy a beépités visszahlzdasat a jelenlegi 5 méteres elSkertnél

Iényegesen visszdbb huzva, akar annak mértékének kétszereséig javasolt kialakitani. Fontos az utcakép
sorolt magastet6s megjelenése, egy ilyen, lapostetSvel elképzelt utcafronti gardzs massaga mindenképp
tompitandd — ennek egyik lehet8sége az épilet hatarozottabb visszahlUzasa (ami viszont sajnos az egyetlen

haszndlhato kertrész, a hatsékert teriiletének sajnalatos csokkentésével jar).

A gardzs lapostetds kialakitasa azon tul, hogy nem illeszkedik az utcaképbe, nem is felel meg a HESZ és a

Telepiilésképi Rendeletben megfogalmazott jogi elGirdsoknak. A bemutatott, 5%-os lejtés( lapostetd




elfogadhatd, ha a gardzs és a kdzterilet viszonya/tavolsaga valamilyen (akdr a fentebb emlitett) mddon

kezelve van.
Osszefoglalva a fentieket:
A tervezd — feltételezhet6en megrendelGi kérésre — a nehezebb utat valasztotta.

Lehet ebbe az irdnyba menni, opponensként ezt el tudom fogadni, de javasolnam mind a tervezének,
mind a megrendel&nek az elGiras szerinti oldalhataron all6é beépithet6ség kérdésének még egyszeri

megfontolasat — mert meggy6z6désem, hogy (ez ugyan épitészeti kihivas, de) kedvez6bb eredményre

vezetne.

2024. majus 9.

Tarndczky Tamas Attila épitész
+36 30 275 4614
opponens



BIATORBAGY

Vdros Féépitésze

2051 Biatorbdgy, Baross Gdbor utca 2/a

Telefon: 06 23 310-174/243 mellék -Fax: 06 23 310-135
E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu

Iktatészam: F/123/7/2024. Ugyirttédr. Barnané Karosi Klara / Rumi Imre
Targy:Tervtanacs

Biatorbagy Varoshelyi épitészeti - niszaki Tervtanacsa
3./2024. szamu konzultacios véleménye

Tervtanacs neve:

Biatorbagy Varos helyi épitészészaki Tervtanacsa

Székhelye:

2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Targyalas helye:

Biatorbagy Varos Onkormanyzata

Targyalas ideje:

2024. 05.09.

Terv targya:

Biatorbagyl lakasos csaladi lakéhaz

Tervezett épités helye:

BiatorbagyFerenc utca 351689. hrsz.

Helyrajzi szam:

HRSZ: 1669. hrsz

Terved:

Balint Rozalia

Kérelmed:

Balint Rozalia

Tervtanacsi tagok:

LarisBarnabas, Major Gyérgy DILArn6czky Tamas Attila, Rumi Imre (elndk)

A Tervtanacs hatarozatképes,

Opponens:

Tarndczky Tamas Attila

Tervtanacsi konzultaciés vélemény:

A Tervtanacs a targyi lakéépiilet bemutatott terve#gtargyalta, az opponensi véleményt elfogadtaazslabbi
tervtanacsi allasfoglalast hozza:

A tervtanacs a benyujtott terveket@aponensi véleményben leirtak figyelembevételétégyi tervek alapjan az épulet
megvaldsitaséz alabbi feltételekkel tAmogatja

Az éplilet telepitésének modositasa sziikséges azégpivonal tekintetében. Az épitési vonalat a tereési koncepcié
alapjan 10 méterben célszdr meghatarozni.

Az éplilet utcai részénél megjeleh lapostets éplletrész hatasat ndévényzettel kell tompitani. Aervezési terilet
ndvényzete, térburkolata, annak megjelenési strukt@ja, valamint kozterileti kapcsolatanak varosképbe
illeszkeds kialakitasa is kerulljon megtervezésre, komplex karyezetalakitasi és kertépitészeti tervben.

A Tervtanacs BTKR V. fejezetében foglalt , Telepulékép érvényesitési eszkdzok” dirdsaiban a telepllésképi
célok érvényesiilése érdekében, a 14.8 (2) bekezsigerint a telepiilésképi kdvetelmények altalanos dzalyaitdl
torténé eseti eltérést tAmogatja, a beépitési moédot ésapbstetss, illetve az alacsony hajlasszdigtetoket a tervek
szerint javasolja megvalésitani.

Szakmai indokolas:

A telepllésrendezési és épitészefismaki tervtanacsokrol szolé 252/2006. (XI11.07.) rkényrendelet értékelési
szempontjai és Biatorbagy varos teleplilésképe wagtedk helyi szabalyairdl sz6l6 21/2018. (X.26.) @mkdnyzati

rendeletalapjan (BTKR) a benyujtott épitészelismaki dokumentacio telepilésképi szempontbdl olgpitészeti

javaslatot fogalmaz meg, amelynek fentiek szetotirekcidja esetén a terv megvalosithatova valikedspiléskeépi
szempontbol megfelel az épitészeti éisidg, a szakmai igényesség kdvetelményeinek.

Rumi Imre, /T e,
a tervtanacs elnodke
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