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Palyazé: Kuslitsné Wettstein Dorottya

Feldjitandd ingatlan: 2051 Biatorbdgy, F6 utca 55.
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ADATLAP

Biatorbagy Varos Onkormanyzat KépviselG-testiilete 21/2018. (X.26.) szamii rendelete
szerint az igényelhet6 helyi értékvédelmi tamogatashoz

A kérelemmel érintett ingatlan helyrajzi szama:..2099. ..o,
A palyazo az ingatlan tulajdonosa bérléje hasznaléja (aldhtizando)
A tervezett értékvédelmi munka rovid 1EIFASA: .......coooeiiiiiieiiicie e

A tetészerkezetet szeretnénk még az idén elkésziteni, a héjalast folytatolagosan a jové év elején.

.................................................. 2> I e papifa i drenlh vty S aelbepipgl Ao gt hietipfnd S bttt < BB Ao i Tl Dl b -6 St

Az igényelt tdmogatas jellege: nem visszatéritendd

Az igényelt tAmogatas 6sszege (maximum 2.000.000,- Ft); ..2.000.000.-Ft .
A kivitelezés varhaté befejezése: ..2024. december 31, e

A csatolandé mellékletek:

1. az épitési engedélyezési tervdokumentacio, valamint a jogerés engedélyezési
hatarozat, amennyiben a tervezett munka épitési engedély koételes; nem épitési
engedély kételes épitési munka esetén az elvégezni kivant tevékenységet
muszakilag korrekten bemutaté dokumentacio

2. kertterv engedélyezési dokumentacié, jogerds engedélyezési hatarozat, vagy
kertépitészeti szakvélemény

3. a megvalositast szolgald tételes koltségvetés

4. hiteles tulajdoni lap vagy bérleti szerz6dés masolat

NYILATKOZAT

Kuslitsne Wettstein Dorottya .
Alulirott «..coocioiieiivnnn s nyilatkozom, hogy Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisels-

testllete 21/2018. (X.26.) szdmu rendelete szerint igényelhetd helyi értékvédelmi tamogatas
megitélése estén a biztositandé tdmogatast a rendelet figyelembevételével, a palyazott
épitési ill. feldjitdsi munka megvalésitasara forditom. Hozzajarulok, hogy a kiiré az épitési
munkakat a helyszinen ellenérizze. A munkak befejezését kovetéen a tamogatas
felhasznalasardl hiteles épitéanyag és munkadij szamlakkal elszamolok.

Biatorbagy, 2024.aprilis 27.

Alairas




TULAJDONI LAP



PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Elektronikusan alairta: 1

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Budapest 1117, Karinthy Frigyes ut 3. Oldal: 1/3
F-hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés szan:603026/4/2024
2024.04.26
BIATORBAGY Szelor: 61
Belteriilet 2099 helyrajzi szam
2051 BIATORBAGY F& utca 55.
LRESZ
Foldrészlet terlilete valtozas eldtt: 1624 (m2) to6rld hatarozat:205/1997.05.22
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 koEill . ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett lakdéhaz, udvar 0 1680 0.00
ILRES Z
#~"tulajdoni hanyad: 1/6 torld hatarozat: 46889/2021.07.26

bejegyzd hatdrozat, érkezési 1do:

jogcim: Oroklés
jogallas: tulajdonos

3812/1951

térld hatédrozat: 46889/2021.07.26

név Baan Palné

sz.név: Bohrn Maria

szul. 1939

a.név Téth Katalin

cim 2051 BIATORBAGY Dézsa Gyorgy Gt 31.

#~tulajdoni hanyad: 1/6

bejegyzd hatédrozat, érkezési ido:
jogcim: oroklés

jogallas: tulajdonos

név : Heubach Anna Maria
sz.név: Bohrn Anna Maria

szil. 1943

a.név Téth Katalin

cim

torld hatarozat:

33419/2022.02.09
3812/1951

torld hatdrozat: 33419/2022.02.09

NEMETORSZAG 74906 Bad Rappenau Kirchplatz 24

¥~ tulajdoni héanyad: 1/6
bejegyzd hatarozat,

jogcim: ©6roklés
jogallas: tulajdonos

név Heubach Anna Maria
sz.név: Bohrn Anna Maria
szil. 1943

a.név Téth Katalin

cim

torld hatarozat:
érkezési 1do:

33419/2022.02.09
52449/1991.11.11

torld hatédrozat: 33419/2022.02.09

NEMETORSZAG 74906 Bad Rappenau Kirchplatz 24

Folytatas a kiovetkezd lapon



PEST VARMEGYEL KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes ut 3. Oldal:

E-hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés szam:603026/4/2024

3/3

2024.04.26
BIATORBAGY Szeltor: 61
Belteriilet 2099 helyrajzi szam
Folytatas az el6z6 laprol
ILRESZ
11. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 33419/2022.02.09
jogcim: vétel

utalads: II /4-5, II /9-10.

jogallas: tulajdonos

név : Kuslitsné Wettstein Dorottya

sz.név: Wettstein Dorottya

szil. : 1987

a.név : Verebély Edina Maria

cim : 1114 BUDAPEST Bartdk Béla ut 57. III/2.

NLRESZ

bejegyzd hatérozat, érkezési idé: 205/1997.05.22

Ondllé szoveges bejegyzés az E 23/1997 sz. megosztasi vazrajz alapjén Osszevonva és
megosztva.

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az

ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



TELEPULESKEP! BEJELENTES HATAROZAT



Varos Polgarmestere

2051 Biatorbdgy, Baross Gabor utca 2/a - Telefon: 06 23 310-174/230, 229 mellék
Fax: 06 23 310-135 : E-mail: muszak@ biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu

[ktatészam: [/338/2/2023 Ugyintézé: Elek Zsolt
Targy: Telepiilésképi bejelentés tudomasulvétele

HATAROZAT

Juhisz Balazs (1114 Budapest, Kemenes u. 14.) kérelmére a Biatorbagy, F6 u. 55. szam alatti, 2099
hrsz-0 ingatlanon a kérelem mellékleteként csatolt miiszaki dokumenticié szerinti meglévé
lakoéépiilet felajitasara, atalakitasara vonatkoz6 telepiilésképi bejelentést

tudomasul veszem.
INDOKOLAS

Juhdsz Baldzs a Biatorbagy, FO u. 55. szam alatti, 2099 hrsz-0 ingatlanon meglévd lakdépiilet
feldjitasara, atalakitdsara vonatkozo telepiilésképi bejelentéssel fordult hatésagomhoz.

A kérelem feliilvizsgdlata soran megallapitast nyert, hogy a beny(jtott miiszaki dokumentacid szerinti
kialakitds megfelel a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 46.§
(4)-(5) bekezdéseibe, valamint Biatorbdgy Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének Biatorbagy
varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyair6l szold 21/2018 (X.26.) dnkormanyzati rendelet
(TKR.) 44.§-ba foglalt eldirasoknak.

Dontésemet a hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan a rendelkezd részben foglalt feltétellel hoztam.

A jogorvoslati lehetéségrol szold tajékoztatast az dltalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi
CL. térvény (Akr.) 81.§ (2) a) pont alapjan mell6ztem.

Hatosagom hatéskorét a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm.

rendelet 46.§ (1) a) pontja, illetékességét az Akr. 16. ,(.1—)43%1@;dése hatarozza meg.
BLECH 2N

£\

e T '

Biatorbagy, 2023. december 12. N Y vcéwf\ (/«dg*
o ) 'Y/:&‘"_ﬁka.rjzin Istvan

Qo/l’gérmester ,-'&




LAKOEPULET ATALAKITAS - TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS
2051 BIATORBAGY, FO UTCA 55. HRSZ.: 2099

2023. december



ADATLAP TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARASHOZ

1. Bejelentd/Tulajdonos neve és lakcime:
Kuslitsné Wettstein Dorottya, Kuslits Péter
cim: 1114 Budapest, Barték Béla ut 57.11./2

2. Telepllésképi bejelentés targya:
HELYI ERTEKVEDELMI TERULET HATARAN BELUL ELHELYEZKEDO LAKOEPULET FELUJITASA ES
ATALAKITASA A TETOIDOM EGYES HOMLOKZATI NYiLASZAROK MODOSITASAVAL. UJ KERITAS LETESITESE A
KOZTERULET FELE.

3. Erintettingatlan cime:

2051 Biatorbdgy, F6 utca 55. HRSZ.: 2099

4. Epitész tervezé:
Juhész Balézs EV., E-01 6384, 1112 Fels¢hatdr utca 18. T:30.388.2573

Wettstein Domonkos

Telepllésképi bejelentés, Lakoépiilet atalakitds, 2051 Biatorbagy, F6 utca 55. HRSZ.: 2099



ALAIROLAP
Bejelentdk / tulajdonosok neve és lakcime:

Kuslitsné Wettstein Dorottya, Kuslits Péter
cim: 1114 Budapest, Barték Béla it 57.11./2

épitész:
Juhész Balézs EV. E-01-6384

i A g
1112 Felsdhatdr utca 18. W/W ] JE;&LAQW
TEL.: +36-30-388-2573 d

Wettstein Domonkos

TERVEZOI NYILATKOZAT

Az dltalunk tervezett épitészeti-miszaki megoldds megfelel a vonatkozé 253/1997.(X11.20) Korm.
rendelet (OTEK) dltaldnos eldfrésainak, tovabba a Helyi Epitési Szabdlyzat, Telepiilésképi Rendelet illetve

a kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos jogszabdlyoknak.

Megadllapithatd, hogy az épitmény — az OTEK 50. § (3] bekezdése alapjan - megfelel
a) az Gllékonysdg és a mechanikai szilardsag,

b) a tizbiztonsdg,

c] a higiénia, az egészség- és a kirnyezetvédelem,

d) a biztonsdgos haszndlat és akaddlymentesség,

e) azaj és rezgés elleni védelem,

f) az energiatakarékossag és hévédelem,

g) uz élet- és vagyonvédelem, valamint

h] a természeti eréforrdsok fenntarthaté haszndlata

alapvetd kdvetelményeinek, és a tervezési programban részletezett elvardsoknak.

Juhdsz Baldzs
E016384
Budapest, 2023.11.24

Telepllésképi bejelentés, Lakéépilet atalakitds, 2051 Biatorbdgy, F6 utca 55. HRSZ.: 2099



RAJZJEGYZEK

TERVLAPJEGYZEK

TERVLAP - AZONOSITO TERVLAP NEVE RAJZI LEPTEK
BORITO

EP.BT.01.01 ALAPTERKEP ES SZABALYOZASI TERV

EP.BT.01.02 FOTODOKUMENTACIO - BONTAS ELOTTI ALLAPOT

EP.BT.01.03 FOTODOKUMENTACIO - BONTAS ELOTTI ALLAPOT

EP.BT.01.04 FOTODOKUMENTACIO - BONTAS ELOTTI ALLAPOT

EP.BT.01.05 FOTODOKUMENTACIO - BONTAS ELOTTI ALLAPOT

EP.BT.01.06 GEODEZIAI FELMERES

EP.BT.01.07 EPITESZETI KONCEPCIO ES BEAVATKOZAS

EP.BT.01.08 HELYSZINRAJZ 1:250

EP.BT.01.09 FOLDSZINTI ALAPRAJZ 1:100

EP.BT.01.10 HOMLOKZAT,UTCAKEP, METSZET 1:100

EP.BT.01.11 LATVANYTERV

EP.BT.01.12 LATVANYTERV

EP.BT.01.13 LATVANYTERV

EP.BT.01.14 LATVANYTERV

EP.BT.01.15 LATVANYTERV

EP.BT.01.16 LATVANYTERV

EP.BT.01.17 LATVANYTERV

EP.BT.01.18 LATVANYTERV

EP.BT.01.19 LATVANYTERV

Telepuléskeépi bejelentés, Lakdépiilet atalakitds, 2051 Biatorbagy, F6 utca 55. HRSZ.: 2099



BEJELENTES

A Bejelenték, mint a targyi ingatlan tulajdonosai olyan korszerdGsits, dtalakitd tevékenységet kivannak folytatni
(4j homlokzati nyilasok, nyildszarok cseréje, tetdidom maddositdsa, tetdszerkezet rekonstrukcisja, héjalds
csere, homlokzatfeltjitds és utcafronti kerités épitése], mely befolydsolja az épilet megjelenését mind az
utcafronti, mind az oldalkerti szakaszokon. Az épllet nem védett, de a teleptilés védett terliletén helyezkedik
el. Mind megrendel6i mind tervezéi oldalrél szamos értéket fedeztink fel benne, melyek megérzése és
feldjitdsa kozds célunk. Bar a hdtsokerti tetégeometria vdltozik - az utcafronti, magasabb tetésikok
folytatasaként épul djja — az épllet térfogata 6sszességében nem ndvekszik, az épllet végében kialakitott
nyitott atriumnak kdszénhetden, igy a tevékenység nem engedélykételes, telepilésképi bejelentés azonban

sziikséges hozza.

ELOZMENYEK ES OSSZEFOGLALAS

Wettstein Domonkos épitész tervezé 2023. dprilis 12-én Rumi Imre foépitész Grral elézetesen egyeztette a
terveket. Bemutatdsra kerdiltek az épitészeti alapvetések, melyek azéta valtozatlanok, némi finomhangolastol
eltekintve. Az igen leromlott dllapotd fdldszintes lakéépiilet még jelen formdjdban is szamos értékkel bir. A
hagyomdnyos, oldalhatdron és utcafronton dllé beépités, az épilet ardnyai, tetéformdja (kontyolt nyeregtetd),
a faragott mészké tam- és pincefalak, a telek kétszintes kialakitdsa véleménylink szerint értékes és
megbrzendd. Az utcafronti kb. 10 m hosszu épliletrész jobb dllapotd, statikai megerdsitést kovetden menthets.
Tetbszerkezete rossz dilapotd, a meglévé geometridval Gjjéépitendé. A hdtsokerti mintegy 23 m hosszu
éplletrész jelentés része falak szintjén sem menthetd, de a meglévo alapokra, a meglévd konturral azonosan
visszaépithetd. Ezen éplletrész tetdkialakitdsa kissé eltér az utcafrontitdl. A gerinc- és ereszvonalak nincsenek
egy magassdgban, vizesendesitd a hdtsékerti szakaszon nem készilt. A Foépitész Urral egyetértésben Ggy
gondoljuk a tetésikok egységesitése kivanatos, igy a hatsd épliletrész Uj tetdszerkezete az utcafronti szakasz
geometridja szerint épUl Ujjd. A Telepilésképi rendelet el6irdsainak megfelelden: a nyeregtetds hajlasszoge
vdltozatlan, 40-45 ° kdzdtti. Az udvari oldalon a padldstér bevildgitasdra tetésikablakok készilnek, az
oldalhatdros tetdsikon az dj kandallé kémény mellett tetékibivo tervezett. A tetd Gtalakitdsdn kiviil az udvari
homlokzaton dj nyilaszarék kialakitdsa is tervezett. Az utcafronti, megmaradd éplletrész nyilasai megtartdsra
kerulnek, az Uj falszakaszokon a funkciéknak megfeleld Gj nyildsrend késziil. Az éplilet homlokzatais feljitasra
kerdl, az utcafronti vakolatdiszek megtartdsdval, a hagyomdnyos mészvakolat javitdsdval. A TKR eléirdsai
szerint a tet6héjalds hagyomanyos égetett cserép, natdrvérés szinben. A nyildszardk fa szerkezet(iek natdr
szinben lakkozva / lazdrozva. Az utcafronti hdromosztatd kapcsolt gerébtokos ablak feldjitdsra / Gjragyartasra
kerll. A homlokzat vakolt, tartfehér szinben, mig az utcafronti ldbazat sotétebb, sziirke szinezést kap. Az
utcafronton tdmér mészko kerités készll, a bontésok sordn felszabaduld faragott kéanyagbdl. Magasséaga a
szomszédos keritésekhez igazodik, 1,7 m kérdli. A személy- és gepkocsi bejdrat kapuja témér fa, figgdleges
palldzattal, vorosfenydbol készitve.

Mellékelt dokumentdcid tartalmalefedi a F6épitész Ur dltal dprilisban kért munkarészeket és tervtartalmat.

Teleplléskeépi bejelentés, Lakéépdlet atalakitds, 2051 Biatorbagy, Fé utca 55. HRSZ.: 2099



MUSZAKI LEIRAS A TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARASHOZ

ALTALANOS FELADAT LE[RAS ES EPITESZETI KONCEPCIO

Az érintett ingatlan Biatorbagy védett telepiiléskdzponti teriiletén taldlhatd. Beépitése hagyomanyos és
értékes, oldhataron és utcafronton dll. Afeldjitdsra szorulé éplletet egy 6tfds csalad igényeire kellett szabnunk.
A héz adottsagai, kubaturdja ennek tékéletesen megfelel. A keskeny és hosszu épulettdmeg jol tagolhatd,
megtartva eredeti strukturdjat. A bejarat szintén megtartdsra keril, melytél balra, az utcafront irdnydba szl
blokk, jobbra harom kisméretl gyerekszoba tervezett, melyek az oldalkertre nyilnak. A hdatsdkerti, teljesen
ujjéépitendé épuletrészben egy nagyvonald térként a nappali-étkezé-konyha keril kialakitdsra, nagy
belmagassdggal, nyitott fedélszékkel. Anappali tér és a meglévs, festdi ko tamfal kz6tt intim, nyitott Gtriumtér
alakul ki. Ezen térrész korabban beépitett alapterdlet volt, most azonban csak falai maradnak meg, melyek
szerepe tObbek kézétt a k6 tdmfalak megtdmasztasa. A belsé dtalakitdson kivil az el6zé fejezetben
részletezett kilsé, az épilet megjelenését befolydsolé munkdk tervezettek. A telek adottsdgai izgalmasak, a
nagy szintkllonbség miatt két szintre tagolddik, melyet feldjitandd ko 1épcsd kot 6ssze. Az alsé- és felsd kert
hatdrdn emeletmagas ké tdmfalak magasodnak, mégétte boros pincékkel. A kialakitds megérzends, a tdmfalak
javitdsra, helyenként Gjra fugdzdsra és tisztitasra kerllnek.

Szerencsés mddon a Megrendelé elképzelései egyeznek tervezéi szdndékainkkal: az épuletbél ami lehet

meg0drzésre kerdl, karaktere valtozatlan, meggydzédésiink szerint értékmentd beavatkozds térténik.

MEGKOZELITES

Az épllet megkozelitése a F6 utcaval parhuzamos szervizdtrdl torténik, mely a tdrgyi ingatlant kévetéen
zsakutcava valik. Uj dtesatlakozas késziil a szervizit és a térkovezett jarda kozotti zoldfelileten keresztil. A
gyalogos megkdzelités tovabbra is ajardardl térténik. Megkozelités tekintetében tehdt Iényeges vdltozds nem

torténik.

BEEPITESI ADATOK

Az ingatlan aVt-1 jel, telepiiléskézponti vegyes teriilet( 6vezetben taldlhatd. A jelenlegi és tervezett beépitési
adatok egyardnt jelentésen alulmaradnak o megengedetthez képest. A terepszint feletti beépités 11,3 %
jelenleg, mely a nyitott atrium kialakitédsa miatt tovdbb csokken, pontosan 10%-ra (az dvezetben megengedett
legnagyobb beépitettség 50%). A terepszint alatti beépités, mely esetiinkben a borospincéket jelenti,
valtozatlan marad, szintén 9-10% kérdli. A zdldfellileti mutatd jelentdsen meghaladja a minimdlisan el8irt 20%-
ot. A szintterdleti mutaté kis mértékben cstkken, 0,2 m2/m2, mely a megengedett 1,5-nél jelentdsen kisebb.
Az éplletmagassdg a tetdsikok egységesitése miatt minimdlisan novekszik, de messze nem ériel a 6,5 m-t. A
meglévo 1 db lakds funkciéhoz sziikséges 1 db parkoléhely tovdbbra is a telken belil biztositott, ebben nem
torténik vdltozds, zart gépkocsitarold nem késziil. Osszességében megdllapithats, hogy mind a meglévé, mind

a tervezett kialakitas megfelel a beépitési kovetelményeknek.

Telepilésképi bejelentés, Lakdépilet atalakitdas, 2051 Biatorbdgy, F6 utca 55. HRSZ.: 2099



TARTOSZERKEZETI LEIRAS

(A tartészerkezeti kiviteli terv felhasznalasaval )

A meglév épllet a 1800-a s évek végén épilhetett, kordnak megfeleld épitdanyagokbdl. Az egyszintes
nyeregtetds épulet hossz- és hardntfalas szerkezeti rendszerben épllt hossza 33,00 méter, szélessége 5,60
méter. Az éplilet az utcatol a hatsé partfalba épitett pincéig tart és két nagyobb egységre lehet osztani. Az elsé,
utcai éplletrészben melynek hossza cca 11,00 méter a falak rakott ko és vdlyog szerkezetlek. A késébb
épilhetett hatsé épliletrész hossza 22,00 méter, ami valyog falazatd. A tetd és a fodém fa szerkezetd. A fofalak
fesztdvolsaga mindkét résznél 4,50 méter. A tetd torokgerendds szerkezetl. A fgdém stukatlrral és
agyagtapasztdssal ellatott boritott fafddém az elsé egységben, hdtul latszé gerenddzatd. Az elsd
épliletrészben nagyobb a belmagassdg. Az épilet alapozdsdrdl nincsen informdcid, vélhetéleg rakott koalap,
fagyhatar kérnyékéni alapozdsi sikkal.

Az éplilet szerkezeti dllapota az épiletrészeket tekintve eltéré. Az elsé éplletrész szerkezeti dllapota kordnak
megfelel, inkabb tdrhetd kategéridba sorolhatd, bdr a tetészerkezetnél sok utélagos megerdsités lathatd. Az
épllet kdzépsd szakaszan a falak részben megfeleldek, a tetd és a fédém tlrhetd dllapotd, de inkdbb veszélyes
kategoridba sorolhatd (nagy alakvaltozdasok — hidnyos tetéhéjazat — dzott faszerkezetek). Az épiilet hdtsé
szakasza mdr a veszélyes kategoridba tartozik. Itt a tetdszerkezet és fafédém leomlott egyes szakaszokon, d
valyogfal allékonysdga nem biztositott, egy szakaszon kiddlt.

A meglévo tetd és fodémszerkezet elbontdsra kerll az épiilet elsd és kdzépsté szakaszdban cca 20,00 méter
hosszban. A hatsé cca 9,50 méter szakaszon teljesen elbontjdk a felszerkezetet és (j szerkezetd, de a
meglévével azonos kubusu épulet épdil, itt csak az alapok maradnak meg (Idsd alapozas). Alegutolsé (4,00 m)
szakaszon egy nyitott, de a régi falakkal kdrilhatdrolt udvar kerdl kialakitdsra a pincebejdratig. Az Gj szerkezeti
elemek (tetd, homlokzat) a meglévo épiilet formdjat veszik at, ahhoz idomulnak. A hétsé, Uj szakaszon latszé
tetészerkezet készll, itt nincsen fafddém.

Az (j tetOszerkezet a megléveé, de elbontandd tetészerkezet formai kialakitdsat koveti. Az Ures fedélszerkezet
egy gerincmagassdagban fut végig a hdzon, az utcai fronton kontyolt kialakitassal. A szarufdk 10/15 cm
keresztmetszetlek és 90 cm-es tengelykiosztasban kerlinek beépitésre. A szarufakat taréj fogopar és taré
szelemen fogja kdzre és tdmasztja meg hosszirdanyban. A fogépdr 2 db 2,5/10 cm, a taréj- és talpszelemen
15/15 cm keresztmetszet(. A talpszelement a vasbeton koszordhoz M16 técsavarokkal kell lerdgziteni. A
kontyoldsndl az élszard 10/15 cm keresztmetszet(i. A tetdszerkezet hosszirdnyl megtamasztasdt az utcai
kontyolds és két tovdabbi andraskereszt merevités biztositja. A ferde tamoszlopok 10/10 cm
keresztmetszetliek. A meglévd, de elbontandé tet8szerkezet burkolt, vakolt ereszkialakitdst az Gj szerkezet is
biztositja.

Az épilet Gtalakitésa soran Uj fodémszerkezet épll. A fagerenddkbdl dllé szerkezet a megmaradé vegyes
falazat végéig tart (konyha). Afagerenddk 15/20 cm keresztmetszetiek és legnagyobb tengelytévolsdg 93 cm.
A fagerenddk tetejére 2 rétegben lerakott 0SB tdbla kerdl, ami a teherhordé szerkezet. A tartdszerkezetileg
indokolt helyeken fa gerenda helyett acél | gerenda készdl.

A kils6 vdlyogfalak egy része elbontdsra, masik része megtartdsra és megerésitésre keril a tartészerkezeti

terveknek megfeleléen. Ameglévé és megmaradd falszerkezetet mereviteni kell, mivel a meglévé hardntfalakat
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elbontjuk. A vizszintes irdnyu erék felvételére alkalmas vasbeton pilléreket kell beépiteni a féfalak belso
sikjdhoz, azokkal egybedntve. A pillérek és kéfalazat kozds fellileteinél a kdfalba befurt és rdgzitett betonacél
dornikat kell beépiteni. A pillérek U keretszerkezetként miikddnek. A padozat alatt vasbeton talpgerendabdl kell
kitiskézni a vasbeton pilléreket. A vasbeton pillérek az Uj koszordba kotnek be.

Az 0j éplletrésznél a teherhordd kiilso fofalak 44 cm vastag égetett vdzkerdmia elembdl épllnek. Az els6 két
sor 38 cm vastag, hogy a ldbazati szigetelést fel lehessen vezetni. A korszer( vizkerdmia falazat hdszigetels
képessége megfeleld, igy kétoldali hagyomdnyos vakolattal lesz elldtva, a haztdl kissé idegen hdszigeteld
rendszer( vakolat nem készil, csak a vasbeton szerkezetek eldtt. A féfalakba sziikséges a vizszintes iranyu
erék felvételére alkalmas vasbeton pillérek épitése, de itt a pillérek a falazatba kerilnek.

Az éplilet vizszintes merevitését (foldrengés és szélhatdsok) a hosszfalak és azokba épitett vasbeton pillérek
biztositjak. A merevité szerkezetek vizszintes dsszefogdsdt a koszoruk és a 0SB lapokkal merevitett fafédém,
valamint az acélgerenddk biztositjak.

Ameglévd hdz alapozdsardl nincsen adatunk. Az alapokrél feltarast kell késziteni, és utdnalehet eldénteni kell-
e esetleges megerdsités. Feltételezhet6en az ellilsé megmaradd éplletrésznél az alapok a meglévé falakkal
azonos szélességliek (cca 50-55 cm). Mivel ezen a szakaszon falakra haté terhek nem vdltoznak, vagy
minimdlisan ndvekednek, az alapozds megerdsitése nem szikséges a meglévd falak alatt. A vasbeton
keretszerkezeteknél a talpgerenda Uj vasbeton szerkezet, keresztmetszeti mérete 30/30 cm. A gerenda alG 5
cm szerel6betont kell épiteni. Az 0j épitési résznél dj, vasalt padozat épll, igy itt egy 12 cm vastag vasalt aljzat
keril oz egész beépités ald. A hosszféfalak alatti meglévd alaptesteket nem bontjdk el teljes magassdgban,
hanem visszabontjak, hogy egy Uj talpkoszord késziiljén a tetejikon. A talpkoszordt a merevitd vasbeton
pillérek befogasa miatt kell beépiteni. Ittis szikséges a meglévd és megmaradd alapok feltdrdsal Az udvar felsli
szakaszon a szintkilénbségek miatt 3 sor vasalt zsalukd tamfal épul. A falat a vasalt aljzatbdl kell kitiskézni,
valamint a zsalukéfal vizszintes vasaldsat be kell vezetni a csatlakozé pillérekbe.

Abeépitett faanyagu tartészerkezetek tdzallosagi megfeleldségi értéke a kévetkezd: AL REI 15

A bels6 téri gipszkarton-védelem nélkiili faszerkezetek (pl. fédémgerenddk) megfeleltetését a szabvény dltal
megengedett cstkkentett keresztmetszetek modszere alapjan végeztik el. A szaruzat 1 rtg. 15 mm-es
tazgdtld karton boritdssal készl.

Avasbeton szerkezetek tlizvédelmét az acélbetétek min. 30 mm-es betonfedése ldtja el. A betonszerkezetek

és alapozds korréziéveédelmét a korrézids hatasoknak megfeleléen megvdlasztott betonminéség biztositja.

EPULETSZERKEZETI LEIRAS

Mind a megmaradd, mind az Uj vazkerdmia falazatok vakolt fellletképzéstek. A megmaradé vdlyogfalak
esetében klléndsen fontos a paratereszté kialakitds. Ahagyomdnyos mészvakolat tortfehér szinli festést kap.
Az utcai fronton egyszer(ibb vakolattagozatok vannak kialakitva, ezek megtartandoék és feldjitanddk.

Az el6z6 pontban részletezett, eredeti geometria szerint Gjjdépitett fa fedélszékre hagyomdnyos égetett agyag
héjalds kerll. Javasolt a jelenlegihez hasonlé szegmensvédgasy, natlr vords cserép alkalmazdsa. A bddogozds
szlrke titancink, esetleg horganyzott acél felllet lehet. Félkérszelvényl flggd ereszcsatorna készl,

kdrszelvényl levezetésekkel az alaprajzon dbrazolt helyeken, jellemzden az épiilet végpontjaindl.
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Az ereszképzés a jelenlegivel azonos: dobozolt kialakitdsy, lazdrozott fa feliilettel. Helyenként tetdsikablak és
tetdkibavo készil. Az utca feldli meglévé padldsablak korszer(, hészigeteld kialakitdssal kerdl Gjragydrtdsra.

A nyilaszarék fa szerkezetlek, natdr szinGek. Az utcai helyiség udvari és utcai, kapcsolt gerébtokos ablaka
feldjitandé / Gjragydrtandé, mig a tébbi nyilaszard egyrétegl, korszerd, hészigetelé Gvegezésu. A nappalindl
jelentés méret( fix tvegtablak kertinek beépitésre. (Megjegyzendd, hogy bdr épitészetileg egyértelmien a fa
szerkezetl nyildszardk lennének kivanatosak, oz oldalkert esetében a TKR-rel nem ellentétes a famegjelenésu
mUanyag nyildszaré sem. )

Az épiilet Uj hatdrolészerkezetei megfelelnek a hétechnikai kdvetelményeknek: a 44 cm-es PTH falazat
kiegészit6 hdszigetelés nélkil megfeleld, mig a magastetdbe pedig 25 cm szdlas hészigetelés kertil.

A megtartott valyogfalak kdzoétt lemezes talajnedvesség elleni vizszigetelés nem készil, mivel a felszivodé
falszigetelés sem oldhaté meg biztonsdggal, nyilt pdragazddlkoddst valdsitunk meg. Kilénds figyelmet kell
forditani a felszini vizek elvezetésére és tavoltartasara a falszerkezetektdl. Az j épiletrészeken vasalt aljzat
készil, rajtaviz- és hészigetelés, Usztatott aljzat szerkezettel.

A Kkerti ko |1épcsd és ké falak feldjitdsra kerllnek. Ehhez hasonlé ké keritésfal épiil az utcafronton, tdmér fa

kapukkal. A kerti burkolatok dgyazott tégla, illetve ké / kockaké burkolatok.

/xw %Mﬂ

Juhdsz Baldzs épitész
Wettstein Domonkos épitész

Budapest, 2023.12.02
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